Begriindung fiir die Satzung der Gemeinde Barnin iiber die Festlegungen
und Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemifl § 34
Absatz 4, Satz 1 und 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2a BauGB-
Mafinahmengesetz

0. Allgemeines

Die Gemeinde Barnin erstellt eine Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 und 3 BauGB in
Verbindung mit § 4 Abs. 2a BauGB-Mafinahmengesetz, die die Grenzen des Innenbereiches
gegeniiber dem AuBenbereich festsetzt und durch Abrundung einzelne Auf3enbereichs-
grundstiicke dem Innenbereich zuordnet.

Die Dringlichkeit der Aufstellung der Satzung liegt in der Deckung des Wohnungsbedarfs
gemiB BaumaBnahmegesetz. Dies spiegelt sich in einer groflen Anzahl von Bauinteressenten
an Baugrundstiicken im Rahmen der ausgewiesenen Gebiete sowohl von innerhalb als auch
auflerhalb der Gemeinde wieder.

Fiir die Gemeinde wurde noch kein Flachennutzungsplan aufgestellt. Fiir die sich im Aufen-
bereich befindenden Grundstiicke sind iiber Bebauungs- bzw. Vorhaben- und Erschlieungs-
pldne Baurecht zu schaffen.

1. Territoriale Einordnung

Die Gemeinde Barnin liegt im Nordwesten des Landkreises Parchim. Der Landkreis Parchim
erstreckt sich auf einer Flache von 2238 km? und hatte 1993 ca. 106.000 Einwohner, d.h. 21
Einwohner je km?.

Die Ortslage Barnin - Dorf erstreckt sich am Siidufer des Barniner Sees in einer Ausdehnung
von ca. 1,9 km. Der Ortsteil Barnin - Hof liegt etwa 1,5 km stidostlich davon. Die Entfernung
davon zur Landesstrafie 15 Crivitz - Goldberg betrégt ca. 0,9 km.

Die landschaftlich reizvolle Lage der etwa 400 Einwohner zdhlenden Gemeinde wird gepréagt
durch eine Naturlandschaft aus Wildern und Griinland, in die der 280 ha grofe und fisch-
reiche Barniner See groBflachig eingebettet ist.

Von jeher war die Entwicklung des Ortes durch die Landwirtschaft bestimmt, seit Mitte der
sechziger Jahre gewannen Erholung und Fremdenverkehr zunehmend an Bedeutung.

Der Ort Barnin gehért zum unmittelbaren Einzugsgebiet der Landeshauptstadt Schwerin und
ist aus dieser Sicht als auBengelagerter Wohnbereich geeignet.

Eine StraBenanbindung an die Landesstrafle 15 nach Crivitz weiterfithrend mit der Bundes-
straffe B321 zur Landeshauptstadt wurde 1991 ortsabgéngig saniert. Geplant ist der Bau einer
umgehenden StraBenfithrung der 4 km entfernten Stadt Crivitz, wodurch die 17 km entfernte
Landeshauptstadt noch ziigiger erreichbar sein wird.

Die Gesamtfliche der Gemeinde betrigt ca. 1685 ha. Zur Gemeinde gehdren die Ortsteile
Barnin - Dorf (ca. 290 Einwohner) und Barnin - Hof (ca. 110 Einwohner).



2. Bestand und Siedlungsstruktur

Die Ortsteile Barnin - Dorf und - Hof liegen im Bereich der Endmoréne des Frankfurter
Stadiums der Weichsel-Kaltzeit. Die Endmoréne verlduft hier etwa WNW - SSE von Crivitz
iiber Barnin, Wessin und Frauenmark.

Die Gemeinde liegt im waldreichen siidmecklenburgischen Kiefernbezirk. Das Landschafts-
bild ist besonders durch den Barniner See und den Warnowlauf mit anmoorigen Wiesen-
niederungen geprégt.

Die mittleren Ertragswerte der Boden haben einige gréfere Hofe und eine gefestigte
Dorfstruktur entstehen lassen.

Der Ortsteil Barnin - Hof stellt sich heute als typisches Haufendorf dar, welches in seiner
Siedlungsstruktur durch eine Mehrzahl von Biidnereien und Héuslereien gekennzeichnet ist,
wihrend es sich im neuen Kemnbereich um Aufsiedlungen in gleichméBig parzellierten Hius-
lereien einteilt. Die zu den Hausern gehdrenden Garten sind als typische Nutzgérten angelegt.
Die Lage am Barniner See zeigt, daf3 Fischerei, sowie Land- und Forstwirtschaft hier
siedlungsbildend waren.

Der Ortsteil Barnin - Hof war von ca. 1518 bis 1940 verpachtetes Dominalgut und ist
gekennzeichnet durch z.T. grofle Siedlungshéfe um das Gutshaus und entlang der
ErschlieBungsstraen (Kastanienallee und Friedensstrafe).

Das Ortsbild in Dorf und Hof - Barnin wirkt durch die vorhandene Bebauung , eindrucksvolle
Baumgruppen, Griaben und Griinflachen aufgelockert und sehr gut durchgriint.

Die Baukorper sind tiberwiegend langgestreckte eingeschossige Gebdude mit Kriippelwalm-
oder Satteldach, die urspriinglich kombinierte Wohn-Stall-Gebdude darstellten.

Das Plangebiet beriihrt keine Trinkwasserschutzzone.
Standorte mit Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

3. Abgrenzung des Geltungsbereiches und Inhalt der Abrundungssatzung

Fiir den Ortsteil Barnin-Dorf wird der Geltungsbereich im Norden begrenzt durch die Grenze
des Landschaftsschutzgebietes ,,Waldgebiet bei Crivitz und Barniner See*, im Osten durch
den Grabenverlauf am Ende der Lindenstrafle und durch die Bebauung &stlich der Wallstralfe,
im Siiden im &stlichen Teil durch die Bebauung an der LindenstraBe (Gaststétte, Kirche) und
im westlichen Teil durch die begonnene 2. Bebauungsreihe siidlich der Crivitzer Strale und
im Westen begrenzt durch den Beginn der Ortslage im Bereich der Stralenkreuzung Crivitzer
Strafle/Seestralle.

Fiir die ergdnzende Bebauung wurden in der Planzeichnung die zubebauenden Flachen mittels
Baugrenzen ausgewiesen. Weiterhin ist in weiteren Bereichen eine Bebauungsverdichtung
durch eine Liickenbebauung gegeben.

Fiir den Ortsteil Barnin-Hof ergibt sich der Geltungsbereich im Norden durch die Bebauung
an der Friedenstrafle und an der Kastanienallee, im Osten durch die Bebauung an der
Friedenstrafe, im Siiden durch die Bebauung an der Kastanienallee und Wessiner Weg und im
Westen durch das ehemalige Gutshaus.
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In diesem Ortsteil ist vor allem eine ergdnzende Bebauung beidseitig der Kastanienallee
(einreihige Bebauung) und siiddstlich der Friedensstrafle vorgesehen. Fiir diese Bebauung an
der Friedensstral3e ist gegebenenfalls eine erforderliche ErschlieBungsstrafle zulédssig.

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich bei beiden Ortsteilen um eine Ergénzung des
Bestandes und eine Abrundung des Ortsbildes. Fiir das Plangebiet wurden Festsetzungen zur
baulichen Gestaltung vorgenommen. Die Festsetzungen sollen einerseits den dorftypischen
Charakter wahren und zum anderen die Bauherren nicht unnétig einengen.

Sollten wihrend der Erdarbeiten im Plangebiet archdologische Funde oder auffillige
Bodenverférbungen entdeckt werden, so ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege bzw. die
untere Denkmalbehorde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Vertreter der o.g. Behorde zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind der Finder sowie der Leiter
der Bauarbeiten.

In der vorhandenen Stallanlage 6stlich des Plangebietes befindet sich zur Zeit entsprechend
der genehmigten Kapazitét ein Tierbestand von ca. 13.000 Enten und ca. 180 Rindern. Geméf
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und in Anwendung der Abstandsliste 1990 von
Nordrhein-Westfalen erfolgt eine Einordnung in die Abstandsklasse VI mit einem Mindest-
abstand von 200 m. Da der Minimalabstand zwischen der geplanten Wohnbebauung und der
Stallanlage ca. 280 m betrégt, ist eine unzuldssige Geruchsbeldstigung auszuschlie3en.

4. Ver- und Entsorgung
- Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iiber das Wasserwerk Wessin. Der Versorgungstréger ist der
Wasser- und Abwasserzweckverband Schweriner Umland. Eine ausreichende Versorgung
ist fiir die gesamte Ortslage gegeben.

- Abwasser
Langfristig wird von der Gemeinde der Bau einer vollbiologischen Anlage angestrebt.
Bis dahin sind die Abwésser in abflulosen Sammelgruben oder in Dreikammergruben mit
nachgeschaltetem Tropfkérper und anschlieBender Versickerung einzuleiten.

Die erforderlichen Genehmigungen sind bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises
einzuholen. Die Gemeinde ist Mitglied des Abwasserzweckverbandes Schweriner Umland.

- Regenwasser

Entsprechend den &rtlichen Verhéltnissen ist eine dezentrale Versickerung des nicht
schédlich verunreinigten Oberflaichenwassers gemdfl ATV Regelwerk A 138 vorzunehmen.

- Elektroenergie

Die Energieversorgung erfolgt iiber die WEMAG und ist auch nach der Realisierung der
Bauvorhaben durch den Versorgungstréger gegeben.



- Gas

Eine Gasversorgung ist zur Zeit fiir die Gemeinde nicht geplant.
- Telefon

Hier erfolgt eine Versorgung durch die Telekom.
- verkehrliche Erschlieung

Die verkehrliche ErschlieBung ist einmal tiber die Anbindung zur Landesstrae 15 und die
Direktanbindung nach Crivitz gegeben.

- Miillentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis Parchim und ist in der Satzung
zur Abfallentsorgung geregelt.
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