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1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL.
IS.3634);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 I S. 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057);

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Mai 2019 (BGBI. I S.
706);

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geindert durch Gesetz vom
19. November 2019 (GVOBL. M-V S. 682);

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli
2019 (GVOBI. MV 8. 467);

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfithrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 8.
66), mehrfach gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228);

2 Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Greven und damit auch der Ortsteil Greven verfiigen iiber einen seit 1999 rechts-
wirksamen Fldchennutzungsplan, aus dem sich allerdings kein verbindliches Baurecht ergibt.
In der Ortslage von Greven sind Wohnbauflachen dargestellt im Sinne von allgemeinen Wohn-
gebieten (WA) oder auch im Sinne von Kleinsiedlungsgebieten (WS), innerhalb derer Land-
wirtschaft im Nebenerwerb oder als Hobbylandwirtschaft mit Hobbytierhaltung zuléssig sind.
Um innerhalb der Ortslage Baurecht zu schaffen wurde im Jahr 1993 von der Gemeinde Greven
eine Innenbereichs- und Abrundungssatzung fiir den Ortsteil Greven beschlossen.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Nachfrage nach Bauland, gerade im westlichen Teil des
Landkreises Ludwigslust-Parchim, hat die Gemeinde beschlossen, eine neue Klarstellungs- und
Ergidnzungssatzung gemil § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) aufzu-
stellen. In der Ortslage von Greven befinden sich aktuell keine freien Grundstiicke mehr, die
als Baugrundstiicke mit verbindlichem Baurecht angeboten werden kénnen.

Im Rahmen der Neuaufstellung dieser verbundenen Satzung wird zum einen die Grenze des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles, hier des Ortsteiles Greven, festgelegt und zum anderen
einzelne bisher als AuSenbereich gemaf § 35 BauGB bewertete Flichen als Erginzungsflichen
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.
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3 Ubergeordnete Planungen/Lage im Raum

Der Ortsteil Greven der Gemeinde Greven befindet sich an der Bundesstrale 195 zwischen den
Stadten Zarrentin am Schaalsee und Boizenburg/Elbe an der Landesgrenze zu Schleswig-Hol-
stein. Die Gemeinde Greven besteht aus den Ortsteilen Greven, Granzin, Leisterforde, Liitten-
mark und Sternsruh. Insgesamt umfasst der Gemeindebereich ca. 4.000 ha, in denen 773 Ein-
wohner leben, davon 280 im Ortsteil Greven (Stand November 2017). Die Gemeinde ist Be-
standteil des Amtes Boizenburg-Land im heutigen Landkreis Ludwigslust-Parchim.

Das Amt Boizenburg-Land wird als landwirtschaftlich gepragter Raum mit starker wirtschaft-
licher Basis eingestuft. Der Gemeinde Greven und damit auch dem Ortsteil Greven sind weder
in der Landes-, noch in der Regionalplanung zentrale Funktionen zugeordnet. Aus diesem
Grund wird der Gemeinde nur eine Eigenentwicklung zugestanden.

Die Gemeinde liegt zwischen den Grundzentren Zarrentin am Schaalsee im Norden und Boi-
zenburg/Elbe im Siiden. Laut RREP Westmecklenburg soll Boizenburg/Elbe aufgrund der Lage
in der Metropolregion Hamburg und vielfiltiger Verflechtungen, zu einem Mittelzentrum ent-
wickelt werden soll (RREP Westmecklenburg 2011). Eine ,,Eigenentwicklung* bedeutet, dass
nur so viel neues Bauland rechtlich gesichert werden darf, dass es rechnerisch dem Bedarf an
Baugrundstiicken fiir einen Zuwachs von 3 % der Einwohner, bezogen auf die aktuelle Ein-
wohnerzahl, entspricht.

Auch im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP
M-V 2016) wird unter Punkt 4.2 Wohnbaufldchenentwicklung darauf hingewiesen, dass die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Gemeinden ohne zentralértliche Funktion auf den Ei-
genbedarf zu beschrinken ist. Auerdem wird im LEP M-V 2016 das Ziel ausgesprochen, in
Gemeinden vorrangig Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung
zu nutzen. Neue Siedlungsflichen sollen an die Ortslage anbinden. Diese Voraussetzungen wer-
den von den potentiellen Ergdnzungsflachen im Ortsteil Greven erfiillt.

4 Klarstellungs- und Erginzungssatzung

Gemadl § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB nutzt die Gemeinde die Moglichkeit, mit dieser Satzung
unterschiedliche Satzungen miteinander zu kombinieren. GemiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB wird die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, hier des Ortsteils Greven,
festgelegt. Die Grenze orientiert sich zum einen an vorhandener Bebauung und zum anderen an
der ortlichen Bautiefe der real vorhandenen Bebauung im Ortsteil. Integriert werden auBerdem
Flachen, die bereits in der Innenbereichs- und Abrundungssatzung von 1993 als Innenbereich
dargestellt sind, da diese Bereiche als Bestand iibernommen werden und keine Verschlechte-
rung fiir die jeweiligen Grundstiicksbesitzer entstehen soll. Insgesamt umfasst der so festgelegte
im Zusammenhang bebaute Ortsteil ca. 20,31 ha.

Gemél § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird der Innenbereich durch zwei Erginzungsflichen
um insgesamt ca. 0,47 ha Flache erginzt. Der vorhandene und durch Ergdnzungsfldchen erwei-
terte Innenbereich hat somit nach Abschluss des Satzungsverfahrens eine Fliche von
ca. 20,78 ha.

Verkehrlich erschlossen ist der Ortsteil Greven durch die BundesstraBe 195, die in norddstlicher
Richtung zunéchst nach Gallin und schlieBlich, an der Autobahn A 24 Hamburg — Berlin vorbei,
zum ca. 10 km entfernten Zarrentin am Schaalsee fiihrt. Folgt man der Bundesstrafe 195 aus
dem Ort heraus in siidwestlicher Richtung, gelangt man in das ebenfalls ca. 10 km entfernte
Boizenburg/Elbe. In Boizenburg/Elbe besteht dann eine Zugverbindung Richtung Hamburg
und Schwerin und Ludwigslust/Berlin. Abzweigend von der B 195 fiihrt die KreisstraBe 5 nach
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Granzin bei Boizenburg und weiter nach Bennin. Weitere kleinere Straen und Wege fiihren
aus dem Ort heraus in Richtung der landwirtschaftlichen Nutzflichen rund um den Ortsteil.

Durch die Nahe zur Autobahn A 24, die in westlicher Richtung nach Hamburg in ca. 60 km
Entfernung und 6stlich in das ca. 230 km entfernte Berlin fiihrt, ist der Ortsteil sehr gut an die
beiden Grofstddte angebunden. Aufgrund der Lage in der Metropolregion Hamburg und der
Néhe zum direkt an der Autobahn befindlichen Industrie- und Gewerbegebiet ,,Businesspark A
24% der Gemeinden Valluhn/Gallin, der viele Arbeitspldtze generiert, herrscht auch in der Ge-
meinde Greven eine konstante Nachfrage nach Wohnraum. Zum Zeitpunkt des Planungsbe-
ginns standen in der Ortslage nur noch sehr wenige Baugrundstiicke zur Verfiigung, die die
Nachfrage nicht anndhernd befriedigen konnten.

Da der im Zusammenhang bebaute Ortsteil der 1993 aufgestellten Innenbereichs- und Abrun-
dungssatzung nicht mehr der real vorhandenen Nutzung und einige Festsetzungen nicht mehr
der aktuellen Rechtslage entsprechen, hat sich die Gemeinde Greven dazu entschieden, den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil neu abzugrenzen. Aus diesem Grund ist es notwendig, die
vorhandene Bebauung und die real vorhandenen Nutzungen neu zu bewerten und eine neue
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Greven aufzustellen. Im Rahmen einer
Ortsbegehung sowie mit Hilfe aktueller Luftbilder konnte die gegenwirtig vorhandene Bebau-
ung sowie deren Nutzung kartiert werden.

Bei der Grenzziehung des neuen im Zusammenhang bebauten Ortsteils orientiert sich die Ge-
meinde an der letzten real vorhandenen Bebauung hin zum AuBenbereich. Zudem werden Fli-
chen mit einbezogen, die bereits in der Satzung aus dem Jahr 1993 in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen wurden. Durch ein Herauslassen dieser Flichen wiirden die
Grundstiicksbesitzer gegeniiber der aktuell rechtskraftigen Innenbereichs- und Abrundungssat-
zung von 1993 schlechter gestellt, weshalb die Grenzziehung iibernommen wird. Im Bereich
von kleineren Bauliicken wird bei der Grenzziehung eine ortsiibliche Bautiefe angenommen.
Innerhalb der bisher nicht bebauten Fléche miissen sich die jeweils zuldssigen Nutzungen ge-
maf § 34 Abs. 1 BauGB in die umgebende Nutzungsstruktur einfiigen. Da sich vorhandene
Wohnnutzungen dort fast ausschlieBlich im vorne zur Straf8e gelegenen Grundstiicksteil befin-
den, sind neue Wohnnutzungen in der Regel auch nur im jeweils zur Strae gelegenen Grund-
stiicksteil zuldssig.

Die Bebauung der Ergédnzungsflichen regelt sich nach den Kriterien des § 34 Abs. 1 BauGB
und dem darin enthaltenen Gebot der Einfiigung nach Art und Maf} der baulichen Nutzung der
ndheren Umgebung. Gemél § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB ist es in den nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB festgesetzten Ergdnzungsflachen moglich, einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 BauGB zu treffen.

Da die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben in den Erganzungsflichen bereits durch
§ 34 Abs. 1 BauGB ausreichend geregelt ist, verzichtet die Gemeinde auf die Festsetzung einer
Art der baulichen Nutzung. Die real vorhandene Bebauung ist zum groBten Teil als allgemeines
Wohngebiet mit dorflichem Charakter und aufgrund vorhandener Hobbytierhaltung auch zum
Teil als Kleinsiedlungsgebiet zu beurteilen. Auf Grundlage dessen ist auch zukiinftig innerhalb
der Ergidnzungsflachen die Realisierung von Wohnbebauung mit Nutzgérten und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen oder einer Hobbytierhaltung moglich.

Die vorhandene Wohnbebauung im Ortsteil Greven ist gepragt von einer lockeren, stark durch-
grinten Bebauung, vor allem durch Einzelhduser mit bis zu zwei Vollgeschossen. Um diesen
Charakter zu erhalten, wird in der Satzung fiir die Ergdnzungsflichen eine Grundfliachenzahl
(GRZ) von 0,25 festgesetzt. Die Festsetzung von GRZ-Werten ermdglicht dann auch eine Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung fiir die einzelnen Ergénzungsflichen vorzunehmen und entspre-
chende 6kologische Kompensationsmafinahmen festzusetzen.
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Ergianzungsfliche 1 ,,Am Teich - West*

Die Ergidnzungsflache E 1 befindet sich an der Nordseite der Strafle ,Am Teich®, ist ca. 3.559
qm grof3 und umfasst das Flurstiick 32/56 der Flur 3 der Gemarkung Greven. Zum Zeitpunkt
der Satzungsaufstellung wird diese Fliche als Auslauf fiir Nutztiere genutzt und ist dement-
sprechend eingezéunt. Im nordwestlichen Bereich befinden sich einige wenige Geholze sowie
kleinere Nadel- und Laubbdume. Des Weiteren befindet sich am 6stlichen Rand des Flurstiickes
ein kleiner Schuppen. Ostlich an die Fliche angrenzend ist dichter Baumbestand vorhanden,
der einen Teich umrahmt. Der Teich wird von der 6rtlichen Feuerwehr als Loschwasserteich
genutzt. Die Flache nordlich des Flurstiickes 32/56 wird ebenfalls als Auslaufflache fiir Nutz-
tiere genutzt, wahrend auf dem westlich an die Ergénzungsflache angrenzenden Bereich Acker-
bau betrieben wird.

Auf der gegeniiberliegenden Strafienseite existieren bereits drei Wohngebédude mit weitliufigen
Gartenanlagen. Eine bauliche Vorpragung sowie die ErschlieBung sind in diesem Bereich dem-
nach vorhanden, weshalb es sinnvoll erscheint, die n6rdlich der StraBe ,Am Teich® befindliche
Flache als Erginzungsfliche E 1 in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen,
um auch dort zukiinftig Wohnbebauung zu realisieren. Der 6stliche Teil der Strale ,Am Teich*
ist ebenfalls beidseitig bebaut. Eine weiterfiihrende Bebauung an der 6stlichen Seite der Strafie
,Am Teich* wiirde diese ergdnzen und einen klaren Abschluss des Siedlungsraumes hin zur
freien Landschaft bilden. Wie auch die bereits vorhandene, gegeniiberliegende Wohnbebauung,
muss das potentiell entstehende Wohngebédude im vorderen Bereich des Grundstiickes errichtet
werden, um der ortsiiblichen Bauweise zu entsprechen.

Aufgrund der Nutzungsénderung durch die westlich anschlieBende landwirtschaftlich genutzte
Flache, besteht bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung der Satzung, auch eine natiirliche, visu-
elle Abgrenzung der potentiellen Ergdnzungsflache.

Auf der Fliche E 1 wire nach Einbeziehung dieser in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
als Ergénzungsflache der Bau von bis zu zwei Wohngebauden moglich.

Ergédnzungsflache E 1, Blick nach Westen Ergénzungsflache E 1, Blick nach Nordosten
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Erginzungsfliche 2 ,,Am Teich — Ost*

Die Ergénzungsflidche E 2 befindet sich nérdlich der Strafe ,,Am Teich*, direkt éstlich angren-
zen an den grofen Loschwasserteich mit dichtem Baumbestand, im siidwestlichen Bereich der
Ortslage. Die Fléche ist ca. 1.117 qm grof und umfasst das Flurstiick 32/33 (teilw.) der Flurs 3
der Gemarkung Greven. Die Fliche wird aktuell als erweiterte Gartenfldche mit Schuppen und
Hobbytierhaltung bzw. als erweiterte Lagerflache fiir Holz und Behélter genutzt. Nérdlich, so-
wie auch siidlich und 6stlich an die Erginzungsfliche angrenzend befindet sich vor allem
Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern und das Forstamt Schildfeld. Aufgrund der baulichen
Vorprigung rund um diese Flache, soll auch dieser Bereich als Ergédnzungsfliche in die neu
aufzustellende Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Greven einbezogen wer-
den. Im westlichen Teil der Flache wire nach Satzungsbeschluss der Bau eines Wohnhauses
moglich.

L

Ergédnzungsflache E 2, Blick nach Westen Erginzungsflache E 2, Blick nach Norden
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5 Sonstige 6ffentliche Belange
5.1 Belange des Denkmalschutzes
Baudenkmale

Die Denkmalliste des Landkreises Ludwigslust-Parchim fiihrt fiir die Gemeinde Greven fol-
gende Baudenkmale auf:

Boizeweg 2 Wohnhaus mit Stallteil
(ehem. Geschéftshaus Emil Janfen)

Boizeweg 1 Wohnhaus
Boizenburger Strafie 25 Wirtschaftsgebaude

Kirche mit Friedhof und Friedhofsmauer
Friedhof Gefallenendenkmal 1914/1918
Lindenstraf3e 2 Hallenhaus

Diese diirfen durch das Vorhaben in ihrer Substanz oder im Erscheinungsbild nicht erheblich
beeintrichtigt werden. Etwaige Bebauungen sind hinsichtlich ihrer Anordnung/Gestalt und
baulichen Ausfiihrung mit der unteren Denkmalschutzbehérde vor Bauausfiihrung abschlie-
Bend abzustimmen.

Als erhebliche Beeintrachtigungen in diesem Bereich sind aus denkmalpflegerischer Sicht all-
gemein bestimmte Farbgebungen fiir Auenbauteile (Wand/Dach), als auch Ausfiihrungen wie
Glanzengoben bzw. zu den Baudenkmalen weisende gldnzende Photovoltaikanlagen. Dieses ist
fallbezogen zu kldren und abzustimmen.

Da sich die Baudenkmale nicht in unmittelbarer Nachbarschaft zu den potentiellen Erginzungs-
flachen befinden, ist keine Beeintriachtigung der Baudenkmale zu erwarten.

Bodendenkmale

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich der Ortslage ein Bodendenkmal in
der Gemarkung Greven, Fundplatz 12: Kirche /Spétmittelalter und jiingere frithe Neuzeit. Die-
ses wird in der Planzeichnung dargestellt.

Im Bereich der Ergédnzungsflachen befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine weite-
ren Bodendenkmale. Bei Bauarbeiten konnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fund-
stellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise des Landesamtes fiir Kultur und Denk-
malpflege zu beachten:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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5.2 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt zentral iber den Wasserbeschaffungsverband Sude-
Schaale, Wittenburg.

5.3 Schmutzwasserentsorgung

In dem Ortsteil Greven wird keine zentrale Schmutzwasserbeseitigung durch den AZV Sude-
Schaale betrieben, so dass bei einer Bebauung mit Schmutzwasseranfall normgerechte Klein-
klaranlagen oder abflusslose Sammelgruben zu errichten sind.

5.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das Kabelnetz der WEMAG.

5.5 Telekommunikation

Das Telekommunikationsnetz in der Gemeinde Greven gehért der Telekom. Zum Zeitpunkt der
Satzungsaufstellung wird ein Breitbandausbau iiber den Landkreis organisiert.
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5.6 Loschwasser

Loschwasser ist in der Menge von 48 m?/h iiber den Zeitraum von zwei Stunden notwendig.
Folgende Loschwasserentnahmestellen in Form offener Gewésser und Unterflurhydranten ste-
hen der Feuerwehr Greven zur Verfligung:

Nr. |Ort Strale HNr.| Art ZusatziBemekkunngnterschrift
Greven Arn Teich Léschleich
GPS-Koordinaten: |0 [0 einsatzbereit
] Greven Beckendorfer Weg | 25 | Unterflurhydrant [
GPS-Koordinaten: [53.4741 [10.80262 einsatzoereit|
|Greven - Boizenburger Str, JH Unterilurhydrant | ]
GPS-Koordinaten: |53.47614  [10.7990499 . einsaizbereit
— |creven Boizenburger Str, |28 a| Unterilurhydrant | o
GPS-Koordinaten: |53.4785787 | 10.8020172 einsatzbereit
IGreven Buizewsgy I |IZ Dﬁérflﬂﬂﬁézanl l
GPS-Koordinaten: | 53.47971 |10.79521 einsatzbereit
—lar‘(;/efl o Boizeweg | 18 |Bach/Fluss |4UD m bis zur Boize
GPS-Koordinaten: |53.4812704 | 10.7903132 ~ einsatzbereit
|Greven Granziner Sirasse I Unterilurhydrant I
GPS-Koordinaten: | 53.51987 l11_9?9?524 einsatzbereit
Jﬂeven Lindenstrasse |‘|1 Bach / Fluss |300 m bis zur Boize |
GPS-Koordinaten: [0 [0 einsatzbereit
]Greven ‘-I:i.hd;ﬁstrasse [17a,b Bach / Fluss 1300 m bis zur Boize
GPS-Koordinaten: | 53.48208 ]10 80263 einsatzbereil
- |Greven Mihlenberg _ 124 Unterflurhydrant I
GPS-Koordinaten: [53.4747820  [10.7938364 - einsatzbereit
[Grevenﬂ - IMihlenberg IZa Unterflurhydrant I
GPS-Koordinaten: | 53.47512 |10.7972? einsatzbereit
]Greven Schulweg I Loschieich [ I
GPS-Koordinaten: |0 [0 einsatzhereit
lGreven o chulweg | Laschteich I |
GPS-Koordinaten: |0 o einsatzbereit
J Greven Schulweq ] Unterflurhydrant '
GPS-Koordinaten: |53.4701687 [10.791726 einsatzbereit
]Gréven T Twiete am Teich |1 |Unterflurhydrant |
GPS-Koordinaten: |52.0965179  [7.61711 einsatzbereil

Die Fordermenge gemafl Loschtechnik der Feuerwehr betrdgt im Ortsteil Greven 1.600 1/min
fiir offene Gewisser und ca. 400 1/min fiir Unterflurhydranten.

5.7 Munitionsbelastung

Fiir das Plangebiet liegen keine konkreten Anhaltspunkte fiir eine mogliche Munitionsbelastung
vor. Dennoch wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde
nicht auszuschlielen sind.

GemilB § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Ge-
fahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen.
Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine mogliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
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Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungs-
dienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfithrung empfohlen.

5.8 Grundwasser- und Bodenschutz/ Altlasten
Zum Thema Bodenschutz/Altlasten sind folgende Hinweise zu beachten:

- Einzelne Vorhaben sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Grund-
wasser durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu be-
sorgen sind. Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden
sofort zu beseitigen. Die untere Bodenschutzbehorde (uBb) des Landkreises Ludwigslust-
Parchim ist unverziiglich iiber die Havarie und die eingeleiteten MaBnahmen zu informie-
ren.

- Ergeben sich wihrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schidliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, sind unverziiglich die Arbeiten einzustellen und
die uBb zu informieren, um die weiteren Verfahrensschritte abzustimmen.

- Falls Fremdboden/Recyclingmaterial unter der durchwurzelbaren Bodenschicht eingebaut
wird, ist nachweislich geeignetes Material unter Beachtung der LAGA1 zu verwenden. Die
Anforderungen hinsichtlich der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind im
Bodenschutzgesetz/Bodenschutzverordnung geregelt und entsprechend einzuhalten.

Hinweis:
- Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung

keine schiddlichen Bodenveranderungen, altlastverddchtigen Flichen bzw. Altlasten be-
kannt.

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Giistrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und Ober-
biirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stédte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem
Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariiber hinaus durch Sie schiddliche Bodenverin-
derungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchQG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens
im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz LBodSchG M-V) verpflichtet,
den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stddte hieriiber Mitteilung
zu machen.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und
fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzli-
chen Bestimmungen erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bo-
dens auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur
ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
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5.9 Immissionsschutz

Die Umgebung der Ergidnzungsflachen stellt sich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht als all-
gemeines Wohngebiet dar, somit sind die Immissionsrichtwerte eines allgemeinen Wohngebie-
tes mafigebend.

GeméB der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lérm (TA Lérm) nach Ziffer 6.1 ) vom
26. August 1998 darf der Immissionsrichtwert (AuBen) in einem allgemeinen Wohngebiet von

- tags (06.00- 22.00 Uhr) - 55 dB (A)
- nachts (22.00- 06.00 Uhr) - 40 dB (A)
nicht Giberschritten werden.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) iiberschreiten.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entspre-
chende schalltechnische, bautechnische und organisatorische MaBnahmen zu gewihrleisten.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auBenliegender Bauteile der technischen Ge-
biudeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen) so zu wihlen, dass die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet tags und nachts gewihrleistet ist.

Eine Blendwirkung der eingesetzten Module der Solaranlage ist fiir die Umgebung auszuschlie-
fBen. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung iiber kleine und mittlere Feuerungsanlagen)
vom 26. Januar 2010 sind einzuhalten.

Hinweise

1. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schidlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schidliche Umwelteinwirkungen sind zu ge-
wihrleisten (§ 23 BImSchG).

2. Wihrend der Realisierungsphase von BaumaBnahmen sind die Immissionsrichtwerte der All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen - (A W
Bauldrm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

3. Wahrend der Realisierungsphase der BaumafBnahmen sind die Bestimmungen der 32. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerite- und Maschinen-
larmschutzverordnung - 32. BImSchV) einzuhalten.
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6 Flichenbilanz

Im Gebiet der verbundenen Satzungen erfolgen folgende Festsetzungen in der Planzeichnung
der Satzung:

Flachenberechnung

Per Satzung festgesetzter Innenbereich
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) 20,31 ha

Ergénzungsflichen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Ergénzungsflache 1 ,,Am Teich - West* 0,36 ha
Ergianzungsflache 2 ,,Am Teich - Ost* 0,11 ha
Summe Ergénzungsflachen 0,47 ha

Fliche des Geltungsbereiches der

Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung 20,78 ha
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7 Belange von Natur und Landschaft

Zur Bewiltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist § 18 BNatSchG ,,Verhiltnis
zum Baurecht“ zu beachten:

Fir Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (,,Ergéinzungsflichen®) ist nach § 18 Abs. 1
BNatSchG die Eingriffsregelung nach dem BauGB anzuwenden.

In der Eingriffsregelung nach BauGB ist der § 1 a ,,Umweltschiitzende Belange in der Abwé-
gung® zu beachten, nach dem mit Grund und Boden sparsam und schonen umzugehen ist und
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen sind. Die Vermeidung sowie der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind demnach in der Abwi-
gung zu beriicksichtigen.

Zudem ist der Schutz streng bzw. besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten (siche § 44
Abs. 1 BNatSchG) zu beachten. Diese Vorschriften gelten unabhiingig davon, ob es sich um
Baumafnahmen in Ergénzungsflachen oder im Innenbereich handelt.

Eine Kartierung der Biotope und Nutzungen der einzelnen Ergénzungsflichen erfolgte im Mai
2018. Im August erfolge eine weitere Begehung sidmtlicher Flichen durch den fiir einen arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag beauftragten Gutachter. Im Folgenden werden die Biotop- und
Nutzungstypen auf der Grundlage der Biotopkartierung Mecklenburg-Vorpommern (Stand
2013) beschrieben. Weiterhin werden mégliche Beeintrichtigungen von Schutzgiitern betrach-
tet. Im Anschluss werden Kompensationsmafinahmen dargestellt.

7.1 Schutzgebiete

Im Siidwesten des Plangebietes befindet sich das ca. 28.000 ha groBe Naturschutzgebiet 166162
»Wallmoor“. Dieses liegt in ca. 3 km Entfernung zu den Ergidnzungsflichen 1 und 2.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich das ca. 53 ha groBe Naturschutzgebiet 164818
»Nieklitzer Moor“. Dieses liegt in ca. 5,3 km Entfernung zu den Ergénzungsflichen 1 und 2.

Direkt an das Plangebiet angrenzend und in Norden und Siiden weiterverlaufend befindet sich
das ca. 1.342 ha groBe Landschaftsschutzgebiet 320020 ,,Boize. Dieses liegt in ca. 0,3 km
Entfernung zu den Ergénzungsflichen 1 und 2.

Im Westen des Plangebietes befindet sich das ca. 153 ha groBe FFH-Gebiet 2530-372 , Klein-
gewdsser bei Leisterforde”. Dieses liegt in ca. 3,0 km Entfernung zu den Ergénzungsflichen 1

und 2.

Im Osten des Plangebietes befindet sich das ca. 409 ha groe FFH-Gebiet 2530-373 , Kleinge-
wisserlandschaft zwischen Greven und Granzin“. Dieses liegt in ca. 1,0 km Entfernung zu den
Ergianzungsflachen 1 und 2.

Im Westen des Plangebietes befindet sich das ca. 2.300 ha grofie Vogelschutzgebiet 2530-401
,»Wallmoor und Miihlenbachniederung bei Leisterforde - Schwanheide®. Dieses liegt in ca. 1,5
km Entfernung zu den Ergédnzungsflichen 1 und 2.

Im Osten des Plangebietes befindet sich das ca. 5.900 ha groBe Vogelschutzgebiet 2531-401
»ochaale — Schildetal mit angrenzenden Wildern und Feldmark®. Zu den Ergénzungsflachen
liegt dieses in ca. 4,5 km (Ergénzungsflichen 1 und 2).
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7.2 Erginzungsfliche 1 ,,Am Teich - West“

7.2.1 Lage des Plangebietes

Die ca. 3.560 gm grofe Ergénzungsfliche 1 liegt im westlichen Bereich der Gemeinde Greven,
Ortsteil Greven, grenzt siidlich an die StraBe ,Am Teich‘ und umfasst das Flurstiick 32/56 in
der Flur 3 Gemarkung Greven.

7.2.2  Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Innenbereichs- und Ergdnzungssatzung

Auf der Fliche E 1 wire nach Einbeziehung dieser in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
als Erginzungsfliche der Bau von bis zu zwei Wohngebauden méglich. Innerhalb der Ergin-
zungsfliache wiire es dann moglich, bei einer vorgesehenen GRZ von 0,25 (mit mdglicher Uber-
schreitung 0,50) eine Fliche von ca. 1.335 qm zu versiegeln.

7.2.3 Ziele des Umweltschutzes gemaf einschldgiger Fachgesetze

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V
2016) wird unter Punkt 4.2 Wohnbaufldchenentwicklung darauf hingewiesen, dass die Auswei-
sung neuer Wohnbauflédchen in Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion auf den Eigenbedarf
zu beschrinken ist. AuBerdem wird im LEP M-V 2016 das Ziel ausgesprochen, in Gemeinden
vorrangig Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung zu nutzen.
Neue Siedlungsflichen sollen an die Ortslage anbinden. Diese Voraussetzungen werden von
den potentiellen Ergénzungsflachen im Ortsteil Greven erfiillt.

7.2.4 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Die Erginzungsfliche E 1 wird zum Zeitpunkt der Satzungsaufstellung fiir den Auslauf von
Nutztieren genutzt und ist dementsprechend eingezdunt. Die Flache ist weitgehend offen und
strukturarm und kann als Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM) bewertet werden. Im
nordwestlichen Bereich sowie an der siidlichen Umzidunung besteht jeweils ein WeiBdorn
(Crataegus sp.) als Einzelbaum. Des Weiteren befindet sich am 6stlichen Rand des Flurstiickes
ein kleiner Schuppen sowie lockerer Birkenaufwuchs (Betula pendula). Der 6stlich angren-
zende Loschwasserteich inklusive des randlichen Geholzbewuchses wird von der Planung nicht
beriihrt.

7.2.5 Schutzgut Tiere

Im Rahmen der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung wurde ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag auf der Grundlage einer Potentialanalyse durchgefiihrt. Dieser wird als Anlage den Un-
terlagen beigefiigt.

Besonders und streng geschiitzte Tierarten i.S. des § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG sowie
von Arten von gemeinschaftlichem Interesse gem. § 7 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG sind voraus-
sichtlich nicht zu erwarten.

Jedoch ist eine Nutzung des zum Geltungsbereich der Erganzungsflachen E 1 und E 2 angren-
zenden Loschwasserteichs durch die Knoblauchkrote (Pelobates fuscus) als Laichgewisser
durch fehlende Sonnenexposition und geringer Flachwasserzone eingeschrinkt, aber fiir die
relativ robuste Art nicht auszuschlieen. Beeintrachtigungen konnten v.a. wihrend der Wande-
rungszeiten zwischen Winterquartier und Laichgewdsser auftreten. Um Beeintrichtigungen zu
vermeiden, wird eine Baufeldfreimachung bzw. der Beginn vorbereitender Arbeiten nur im
Zeitraum vom 01.11 bis zum 30.03 zuldssig sein. Alternativ sind Baufeldfreimachungen und
vorbereitende Arbeiten in dieser Zeit, also vom 01.04. bis zum 31.10., zulédssig, unter der Vo-
raussetzung, dass an der Ost-, Nord- und Westkante im Zeitraum vom 01.04. bis zum 31.10.
temporire Leiteinrichtungen fiir Amphibien aufgestellt werden.
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Zum Schutz der Geholzfreibriiter sind auf der Ergénzungsfliche E 1 Gehélzrodungen nur im
Zeitraum vom 01.09. bis zum 28.09 zulassig.

Der auf der Ergdnzungsflache befindliche Schuppen weist keine natiirlichen oder kiinstlich an-
gelegte Nistplatze von gebdudebriitenden Arten auf.

Mit der Bebauung der Flache gehen offene Nahrungsriume fiir die Fledermausarten verloren.
Allerdings handelt es sich nur um relativ kleine Flichen. Angrenzend bleiben vielfiltig nutzbare
Nahrungsrdume erhalten. Eine Gefdhrdung potenzieller Fledermauspopulationen kann daher
ausgeschlossen werden. Es besteht keine Priifrelevanz.

7.2.6 Schutzgut Boden

Greven befindet sich in der Bodenregion der Altmoranen und Sandergebieten. Fiir die Ortslage
von Greven wird gem. der Beitrage zum Bodenschutz in Mecklenburg-Vorpommern ein sandi-
ger Boden dargestellt.

Besondere Bdden sind in der Ortslage nicht bekannt.

Altlasten- bzw. Kampfmittelverdachtsflachen sind innerhalb der Erginzungsfliche bzw. in pla-
nungsrelevanter Néhe nicht bekannt.

7.2.7 Schutzgut Wasser

Ostlich an die Erginzungsfliche E 1 angrenzend befindet sich ein Léschwasserteich. Eine Be-
eintrdchtigung des Teiches und des Schutzgutes Wasser im Allgemeinen durch die Schaffung
von Baurecht von bis zu 2 Wohnhédusern in der Erganzungsfliche E 1 kann ausgeschlossen

werden.

Kleinrdumig ist mit Einschrankungen der Grundwasserneubildung im Bereich der versiegelten
Flache zu rechnen.

7.2.8 Schutzgut Klima / Luft
Die Ergénzungsfldche E 1 hat fiir die Entstehung von Kaltluft eine geringe Bedeutung.

Um Zusammenhang mit der zukiinftig moglichen Bebauung und der sich daraus ergebenden
Versiegelung ist moglicherweise mit einer geringen Beeintrichtigung des Mikroklimas zu rech-
nen.

Von erheblichen negativen Beeintrachtigungen des Klimas bzw. der Luft durch die Umsetzung
von bis zu 2 Wohnhéusern wird jedoch nicht ausgegangen.

7.2.9 Schutzgut Landschaftsbild / Erholungseignung

Das Landschaftsbild der Ortslage von Greven ist vor allem geprégt durch die Wohnbebauung,
den siidwestlich gelegenen Wald sowie die die Ortslage umgebenden Acker.

Der Bereich der Erginzungsfliche E 1 ist zum Teil durch Ackerbau und Nutztierhaltung ge-
prégt. Der andere Teil ist charakterisiert durch die siidlich gelegene Wohnbebauung und den
ostlich gelegenen Loschwasserteich mit dem umgebenden Siedlungsgehélz. Die Erginzungs-
flache ist fiir die Offentlichkeit nicht zuginglich. Als Erholungsnutzung fiir die Offentlichkeit
steht vor allem der siidwestlich gelegene Wald zur Verfiigung. Eine mogliche Bebauung auf
der Ergidnzungsflache hat keinen negativen Einfluss auf die Erholungsflichen in Greven.

Eine erhebliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes ist infolge der geplanten Wohnnutzung
nicht zu erwarten.
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7.2.10 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaB. Die Umweltfolgen der moglichen Wechselfolgen sind insgesamt als
gering zu beurteilen. Eine Verstirkung erheblicher negativer Umweltauswirkungen durch sich
verstirkende Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

7.2.11 Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Biotope / Eingriff- und Ausgleichsbilan-
zierung

Um den Eingriff in das Schutzgut Biotope durch eine mogliche Bebauung angemessen auszu-
gleichen, wird eine Eingriffs— und Ausgleichsbilanzierung erstellt, die in den folgenden Tabel-
len dargestellt wird.

Es werden keine in der Nahe befindlichen Biotope mittelbar beeintrachtigt, weswegen nach den
»Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern® (1999) keine Funktionsbeein-
trachtigung von Biotopen berechnet werden muss.

Insgesamt besteht fiir die Ergdnzungsflache E 1 ein Ausgleichbedarf von 5.500 qm. Geplant ist
die Anlage einer Feldhecke auf der siidlichen Grenze des Flurstiicks 31/1 der Flur 3 der Gemar-
kung Greven. Dort grenzt ein Intensivgriinland (Flurstiick 31/1) an den nérdlich gelegenen
Rand der riickwértig gelegenen Nutzgérten der auf den Flurstiicken 21 bis 28 sowie 31/2 der
Flur 3 der Gemarkung Greven gelegenen Wohnbebauung. Fiir die Pflanzung einer Feldhecke
gilt prinzipiell eine Mindestldge von 50 m sowie eine Mindestbreite von 7 m. Insgesamt muss
die Fliche der Feldhecken fiir den Ausgleich der Ergédnzungsfliche E 1 mindestens 2.200 gm
betragen, da so, bei einem Kompensationswert von 2,5, das erforderliche Flichendquivalent
von 5.500 qm erreicht wird.

Die Feldhecke ist entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern
(2018) anzulegen und zu pflegen. In Bild 7.1 ist die Ortlichkeit der Ausgleichmafinahme dar-
gestellt.

Darstellung der Kompensationsmafinahmen (Ergdnzungsfliche E 1)

MaRnahme | Planung Flicheingm | Wertstufe | Kompensationswertzahl Fléchen-
dquivalent
2.200
Al Anlage einer Feldhecke (220 m x 10 m) 2 2,5 5.500

*Die Ausgleichsmafinahme Al beinhaltet den Ausgleich fiir die Ergénzungsfliche E1.

Dass Geholze abgéngig sind, ist unwahrscheinlich, kann jedoch in der Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung nicht abschliefend geklart werden. Das Amt Boizenburg-Land verfiigt iiber
keine eigene Baumschutzsatzung, weswegen die Landesgesetzte anzuwenden sind. Sollten Ge-
holze abgingig sein und sind diese gem. § 18 NatSchAG M-V (Naturschutzausfithrungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern) geschiitzt, miissen diese gem. Punkt 3 des Baumschutzkompensa-
tionserlasses des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Mecklen-
burg-Vorpommern ausgeglichen werden.
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Bild 7.1: Anlage einer Feldhecke (AusgleichsmaBnahme Al, Flurstiick 31/1) zur Kompensation der
Erginzungsflache E 1.

7.2.12 Verbleibende Konflikte

Bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen (Bauzeiten/Leiteinrichtungen fiir Amphibien) so-
wie der Durchfiihrung der Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen verbleiben keine weiteren Kon-
flikte hinsichtlich der Schutzgiiter.

7.3 Erginzungsfliche 2 ,,Am Teich - Ost*

7.3.1 Lage des Plangebietes

Die ca. 797 qm grof3e Erganzungsfliche E 2 liegt im westlichen Bereich der Gemeinde Greven,
Ortsteil Greven, grenzt siidlich an die Strae ,Am Teich‘ und umfasst das Flurstiick 32/33
(teilw.) in der Flur 3 der Gemarkung Greven.

7.3.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Innenbereichs- und Ergdnzungssatzung

Auf der Fliche E 2 wire nach Einbeziehung dieser in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
als Erginzungsfliche der Bau von einem Wohngebdude moglich. Innerhalb der Erginzungsfla-
che wire es dann moglich, bei einer vorgesehenen GRZ von 0,25 (mit méglicher Uberschrei-
tung 0,375) eine Flache von ca. 420 qm zu versiegeln.

7.3.3 Ziele des Umweltschutzes gemél einschldgiger Fachgesetze

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V
2016) wird unter Punkt 4.2 Wohnbaufldchenentwicklung darauf hingewiesen, dass die Auswei-
sung neuer Wohnbauflichen in Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion auf den Eigenbedarf
zu beschrinken ist. AuBerdem wird im LEP M-V 2016 das Ziel ausgesprochen, in Gemeinden
vorrangig Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung zu nutzen.
Neue Siedlungsflichen sollen an die Ortslage anbinden. Diese Voraussetzungen werden von
den potentiellen Ergénzungsflachen im Ortsteil Greven erfiillt.
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7.3.4  Schutzgut Pflanzen und Biotope

Der wesentliche Teil der Fliche stellt sich derzeit als eingeziunter Nutzgarten (PGN) mit
Schuppen und verschiedenen Obstbdumen (Prunus sp.) in einer kleingartenihnlichen Parzelle
dar. Zur Straf3e angrenzend befinden sich Kastanien (desculus hippocastanum) mit bereits vor-
handenen Nistkésten.

Fir die zur Strae stehenden Kastanien werden Erhaltungsgebote festgesetzt. Die Obstbdume
werden bewirtschaftet und stehen nicht unter Schutz.

Besonders sensible Bereiche und Biotope, wie z. B. die westlich, dem Loschwasserteich vor-
gelagerten Geholzstrukturen, werden von der Planung nicht tangiert.

7.3.5 Schutzgut Tiere

Im Rahmen der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wurde ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag auf der Grundlage einer Potentialanalyse durchgefiihrt. Dieser wird als Anlage den Un-
terlagen beigefiigt.

In einem der in der Ergédnzungsfliche E 1 befindlichen Obstbidume befindet sich ein Nistkasten
fir Hohlen- bzw. Gebaudebriiter. Natiirlich angelegte Nester von gebiudebriitenden Arten wa-
ren nicht aufzufinden.

Da sich der Schutz der Fortpflanzungsstétten der hhlen- und nischenbriitenden Vogelarten ge-
nerell iiber die Brutzeit erstreckt und i.d.R. genutzte Niststéitten wiederholt bebriitet werden, ist
zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestitten im rdumlichen
Zusammenhang ein ausreichender Ersatzlebensraum zu schaffen. Da aufgrund der Flichen-
grofBe potentieller Habitatstrukturen lediglich mit einem geringen Aufkommen an Arten bzw.
Individuen zu rechnen ist, wird die Anlage von mindestens 4 Nistkésten unterschiedlicher Ty-
pen (vgl. Formblitter der artenschutzrechtlichen Fachbeitrags) als vorgezogene AusgleichmaB-
nahme (CEF-MaBnahme) festgesetzt. Alternativ muss durch eine sachverstindige Person nach-
gewiesen werden, dass sich weder im Schuppen noch in den Obstbidumen Niststitten von be-
finden. Die Ergebnisse beider Alternativen sind zu dokumentieren.

Das Vorkommen von Fledermausquartieren (Winterquartiere) in der Ergdnzungsfliche E 2 ist
aufgrund des Fehlens von Gebauden mit geeigneten Spalten/Rissen ausgeschlossen. Potenziell
ist eine Nutzung verschiedener Altbdume einer Baumgruppe im westlichen Teil der Ergin-
zungsfliche, die zu Beginn der Planung noch Teil der Erginzungsfliche war, als Sommer- und
Zwischenquartier bzw. als Tagesversteck moglich. Diese Baumgruppe befindet sich nun nicht
mehr innerhalb der Ergdnzungsfliche E 2. Der aktuelle Geltungsbereich weist dagegen keine
Habitatmdglichkeiten auf. Unter Voraussetzung einer Erhaltung potenzieller Quartiere in sowie
an den Altbdumen, was aufgrund der Herausnahme dieser aus der Ergénzungsfliche E 2 der
Fall ist, ergeben sich keine Gefdhrdungen. Eine Gefdhrdung potenzieller Fledermauspopulati-
onen kann daher ausgeschlossen werden. Es besteht keine Priifrelevanz.

Eine Nutzung des zum Geltungsbereich der Ergénzungsflachen E 1 und E 2 angrenzenden
Léschwasserteichs durch die Knoblauchkrdte (Pelobates fuscus) als Laichgewdsser ist durch
fehlende Sonnenexposition und geringer Flachwasserzone eingeschrinkt, aber fiir die relativ
robuste Art nicht auszuschlieBen. Beeintrachtigungen konnten v.a. wihrend der Wanderungs-
zeiten zwischen Winterquartier und Laichgewdsser auftreten. Um Beeintrichtigungen zu ver-
meiden, wird eine Baufeldfreimachung bzw. der Beginn vorbereitender Arbeiten nur im Zeit-
raum vom 01.11 bis zum 30.03 zulassig sein. Alternativ sind Baufeldfreimachungen und vor-
bereitende Arbeiten in dieser Zeit, also vom 01.04. bis zum 31.10., zulissig, unter der Voraus-
setzung, dass an der Westkante im Zeitraum vom 01.04. bis zum 31.10. temporire Leiteinrich-
tungen fiir Amphibien aufgestellt werden.
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Zum Schutz der Gehélzfreibriiter sind auf der Ergédnzungsfliche E 1 Gehodlzrodungen nur im
Zeitraum vom 01.09. bis zum 28.09 zuléssig.

7.3.6 Schutzgut Boden

Greven befindet sich in der Bodenregion der Altmorinen und Sandergebieten. Fiir die Orts-
lage von Greven wird gem. der Beitrdge zum Bodenschutz in Mecklenburg-Vorpommern ein
sandiger Boden dargestellt.

Besondere Boden sind in der Ortslage nicht bekannt.

Altlasten- bzw. Kampfmittelverdachtsflachen sind innerhalb der Ergénzungsfliche bzw. in
planungsrelevanter Nahe nicht bekannt.

7.3.7 Schutzgut Wasser

Westlich an die Ergénzungsfliche E 2 angrenzend befindet sich ein Loschwasserteich. Eine
Beeintrichtigung des Teiches und des Schutzgutes Wasser im Allgemeinen durch die Schaf-
fung von Baurecht von einem Wohnhaus in der Ergidnzungsfliche E 2 kann ausgeschlossen
werden.

Kleinrdumig ist mit Einschrinkungen der Grundwasserneubildung im Bereich der versiegelten
Flache zu rechnen.

7.3.8 Schutzgut Klima / Luft
Die Ergédnzungsflache E 2 hat fiir die Entstehung von Kaltluft eine geringe Bedeutung.

Von Beeintrichtigungen in das Schutzgut Klima / Luft ist nicht auszugehen, da auf der Fliche
keine Verdnderung stattfindet.

7.3.9 Schutzgut Landschaftsbild / Erholungseignung

Das Landschaftsbild der Ortslage von Greven ist vor allem geprégt durch die Wohnbebauung,
den siidwestlich gelegenen Wald sowie die die Ortslage umgebenden Acker.

Der Bereich der Erganzungsflache E 2 ist durch die dort stehenden Obstbdume und den Schup-
pen geprégt. Die Erginzungsfliche ist fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich. Als Erholungs-
nutzung fiir die Offentlichkeit steht vor allem der siidwestlich gelegene Wald zur Verfiigung.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist infolge der geplanten Wohnnutzung
nicht zu erwarten.

7.3.10 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaB. Die Umweltfolgen der moglichen Wechselfolgen sind insgesamt als
gering zu beurteilen. Eine Verstarkung erheblicher negativer Umweltauswirkungen durch sich
verstirkende Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

7.3.11 Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Biotope / Eingriff- und Ausgleichsbilan-
zierung

Um den Eingriff in das Schutzgut Biotope durch eine mégliche Bebauung angemessen auszu-
gleichen, wird eine Eingriff — und Ausgleichsbilanzierung erstellt, die in den folgenden Tabel-
len dargestellt wird.

Biotopbeseitigung mit Fldchenversiegelung (Ergdnzungsfliche E 2)

Biotoptyp Flachen- Werstufe Zuschlag fiir Ver Frei[aumbeein- Kompensati-
gem. planung siegelung trachtigung SR




Gemeinde Greven ¢ Klarstellungs- und Ergénzungssatzung des Ortsteiles Greven 19

Bio- Biotoptypen- Flichen- Komper: 9,5 far Vollver- erfordernis

katalog M-V : siegelung als
toptyp verlust sations- e Stufe Wert = STE

: 0,2 fur Teilver- Fldchendqui-
(Code) ingm wertzahl |
siegelung valent

e ssmung
GIM Wohnge- 299 1 1,5 0,5 (s50m) 0,75 448

neralstandor | ..

biude

ten

Summe 299 448

Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen

Freiraumbeein- Kompensati-
Bio- Blotopty % Flachen-| Kompen- Hachtgung 515 :
gem. Flachen- : erfordernis
toptyp 3 verlust | Werstufe | sations-
(Code) Biotoptypen-| planung Sl ] als
katalog M-V q Stufe | Wert | Flichendqui-
valent
g | o
GIM Wohnge- 498 1 15 (<50 m) 0,75 560
neralstandor- | ..
bdude
ten
Summe 700 560

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

2 L .| Eingriffsflachenaquivalents fir
: 5 ) Funktionsbeeintrachtigung von Bi- . 23 5
Biotopbeseitigung mit Fl&- : ; Biotopbeseitigung bzw. Bio-
: otopen (mittelbare Wirkungen / iz > Summe
chenversiegelung e topveranderung (unmittelbare
Beeintrachtigungen) =
Wirkungen)
630 788 - 1.008

Es werden keine in der Nihe befindlichen Biotope mittelbar beeintrachtigt, weswegen nach den
aktuellen ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern* (2018) keine Funkti-
onsbeeintréchtigung von Biotopen berechnet werden muss.

Ob Geholze abgingig sein werden, kann in der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung nicht
abschlieBend geklart werden. Das Amt Boizenburg-Land verfiigt iiber keine eigene Baum-
schutzsatzung, weswegen die Landesgesetzte anzuwenden sind. Sollten Gehélze abgingig sein
und sind diese gem. § 18 NatSchAG M-V (Naturschutzausfithrungsgesetz Mecklenburg-Vor-
pommern) geschiitzt, sind diese gem. Punk 3 des Baumschutzkompensationserlasses des Mi-
nisteriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern
auszugleichen.

Insgesamt besteht fiir die Ergédnzungsflache 2 ein Ausgleichbedarf von 1.008 qm. Dies ist durch
eine Baumgruppe in der freien Landschaft, auf dem Flurstiick 404/2 der Flur 3 der Gemarkung
Greven, auszugleichen. Die Ersatzpflanzung ist in einem Stiick anzulegen und entsprechend
der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (2018) anzulegen bzw. pflan-
zen und zu pflegen.

Fiir den Ausgleich iiber die Pflanzung einer Baumgruppe in der freien Landschaft sind 16 Béu-

men mit je 25 qm Grundfliche zu pflanzen. So ergibt sich ein Flichendquivalent von 16
(Baume) x 25 qm (=400 qm Fléche) x 2,5 (Kompensationswert) = 1.000 gm.



Gemeinde Greven * Klarstellungs- und Erginzungssatzung des Ortsteiles Greven 20

Die Pflanzung des Feldgehdlzes in der freien Landschaft ist entsprechend der Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (2018) anzulegen bzw. zu pflanzen und zu pfle-
gen. In Bild 7.2 ist die Ortlichkeit der Ausgleichmafnahme dargestellt.

Darstellung der Kompensationsmafinahmen (Ergdnzungsfliche E 2)

MaRnahme | Planung Flicheingm | Wertstufe Kompensationswertzahl Flédchen-
dquivalent
A2 Anlage eines Feldgeholzes 405 2 2,5 1.013

/; [

4

Bild 7.3: Anlage eines Feldgehdlzes (AusgleichsmaBnahme A2) zur Kompensation der Ergénzungsfli-
che E 2.

7.3.12 Verbleibende Konflikte

Bei Beachtung der Vermeidungsmafnahmen (Bauzeiten/Leiteinrichtungen fiir Amphibien)
sowie der Durchfiihrung der Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen verbleiben keine weiteren
Konflikte hinsichtlich der Schutzgiiter.
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8 Planungsverlauf

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung Greven am 24.10.2017 wurde der Beschluss zur Auf-
stellung einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den Ortsteil Greven gefasst. Gemif §
34 Abs. 6 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 BauGB wird das Planverfahren ohne die friihzeitige
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Um den Umfang und Inhalt der Planung abzustimmen, ist eine Vorabbeteiligung des Landkrei-
ses Ludwigslust-Parchim auf der Grundlage eines Vorentwurfes der Satzung erfolgt (Stand Ja-
nuar 2018). Im Anschluss daran wurden die Hinweise aus dieser Vorabstimmung in die Unter-
lagen eingearbeitet. Auf der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Greven am
29.01.2019 wurde der Entwurf der Planzeichnung gebilligt und bestimmt, die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB durch die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen
durchzufiihren und die Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB
parallel dazu ebenfalls zu beteiligen.

Die offentliche Auslegung der Planentwurfsunterlagen gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom
14.02.2019 bis zum 15.03.2019 in den Dienstraumen des Amtes Boizenburg-Land. Parallel
dazu wurden die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 13.02.2019
gemif § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls am Planverfahren beteiligt. Auf Grundlage der im Rahmen
der eingegangenen Stellungnahmen geduBerten Hinweise, wurden noch kleinere redaktionelle
Anderungen in den Planunterlagen vorgenommen. Zusitzlich waren Anderungen im Bereich
der naturschutzfachlichen Belange notwendig, weshalb eine erneute und eingeschrinkte Betei-
ligung der unteren Naturschutzbehorde erfolgte.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Greven hat auf ihrer Sitzung am 07.01.2020 den Sat-
zungsbeschluss gefasst.

Stand: Dezember 2019, ergénzt im Januar 2020
Amt Boizenburg Land fiir die Gemeinde Greven

Der Biirgermeister Q/ /f'
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