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1 Einflihrung
1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Barnin hat am 28.10.2019 den Auftsellungs-
beschluss zum Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Dorfanger* fir das Gebiet .... beschlossen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB)

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
o die Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt der Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. und § 4 Abs. 2 BauGB
gulltigen Fassung.

1.2 Planunterlagen

Mit der Ausarbeitung der Planung wurde das Biiro Architektur + Stadtplanung, Stadt-
planungsbliro Beims, Schwerin, beauftragt. Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
wurde von dem Biiro ,Umwelt & Planung”, Heiligenhagen (Stand: 25.06.2021) erarbei-
tet. Die Planunterlage ist von dem Vermessungsbiiro Gudat, Offentlich bestellte Ver-
messungsingenieurin M. Sc. Tatjana Wagner, Schwerin, erstellt worden (Stand:
01.04.2021).

1.3 Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 liegt im Ostlichen Siedlungsbereich des
Hauptortes Barnin, sldlich der ,LindenstralRe”, 6stlich der ,Straf’e der Freundschaft”
und nordlich der Strafte ,Am Wallgraben". Das Plangebiet flir den Bebauungsplan Nr.
1 umfasst die Flurstiicke 556/9 und 558/36, Flur 2 der Gemarkung Barnin und weist
eine Flache von rd. 1,5 ha nach. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

o nordlich: durch Wohnbebauung stidlich der ,Lindenstralle”
(hier: Flurstliick 555/1, 556/1 und 556/3), durch die
,Lindenstrafte" (hier: Flurstlick 555/2) sowie durch die
neugotische Dorfkirche Barnin mit
dazugehorigem Friedhof (hier: Flurstlick 554)

o Gstlich: durch eine Wiesenflache (hier: Flurstick 552/6)

o sudlich: durch einen Entwasserungsgraben (hier: Flurstiick 565
(nordwestlicher Teilbereich), durch Wiesenflachen
(hier: Flurstiick 565, 556/8) sowie durch die Strale
,Am Wallgraben® (hier: Flurstlick 558/23, nordlicher
Teilbereich)

o westlich: durch Wohnbebauung (hier: Flurstlicke 556/4, 556/6, 557/3,
558/38 und 558/41)
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Das Plangebiet ist in der folgenden Abbildung dargestelit.
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Lageplan zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Barnin
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1.4 Planungserfordernis und Planungsziel

Das Planungsziel der Gemeinde Barnin flr das Areal ist die Entwicklung eines allge-
meinen Wohngebiets. Damit soll der offenkundigen Baulandnachfrage in der Ge-
meinde begegnet werden.

1.5 Planverfahren

Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan (§ 30 Abs. 2 und 3 BauGB) nach
§13b BauGB ,Einbeziehung von Aulenbereichsflachen in das beschleunigte Verfah-
ren” aufgestellt.

Far die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Vorausset-
zungen zu prifen:

o Die zulassige Grundflache darf 10.000 gm nicht Gberschreiten.
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e Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das gemaf den bundes-
oder landesrechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitsprafung erforder-
lich ware.

e Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzguter
(Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzge-
biete) muss ausgeschlossen werden kénnen.

e Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daftr be-
stehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Zulassige Grundflache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.1 der Gemeinde Barnin beinhaltet bei
einer Wohnbauflache von rd. 8.552 gm und einer zulassigen GRZ von 0,3 eine zulas-
sige Grundflache baulicher Anlagen von insgesamt rd. 2.566 gm und bleibt damit un-
terhalb des Schwellenwertes von 10.000 gm.

Umweltvertriglichkeitsprifung

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest. Anlagen, die nach Anlage
1 des Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind im all-
gemeinen Wohngebiet nicht vorgesehen und dementsprechend nicht zulassig.

Beeintréchtigung von Schutzqgitern

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst wer-
den kénnen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Eu-
ropdische Vogelschutzgebiete im Sinne des §1 Abs.7 Buchstabe b BauGB. Das
nachste FFH-Gebiet (hier: Warnowtal mit kleinen Zuflissen (DE 2138-302 — stidlicher
Teilbereich) befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,3 km nordlich und ist durch den
vorliegenden Bebauungsplan nicht betroffen.

Storfallverordnung

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe, die der Storfallverordnung
unterliegen.

Ergebnis

Der vorliegende Bebauungsplan erfillt die Voraussetzungen zur Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens nach § 13a i.V.m. § 13b BauGB. Nach § 13b BauGB muss
das Planverfahren bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet sein und der Sat-
zungsbeschluss bis zum 31. Dezember 2021 gefasst werden. Fur das Planverfahren
gilt das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB.

1.6 Planungskonzeption

Die Planungskonzeption sieht im nérdlichen Plangeltungsbereich aufgrund der Be-
standsstruktur eine Flache fiir den Gemeinbedarf (hier: soziale Zwecken dienende Ge-
badude und Einrichtungen) und im siidlichen Plangeltungsbereich eine Einzelhausbe-
bauung mit Wohnhausern vor. Unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Siedlungsstruktur
sind im Plangebiet insgesamt 8 Wohnhauser vorgesehen. Die sudlich am Plangebiet
angrenzende StralRe ,Am Wallgraben" wird im Rahmen der Planungskonzeption in
nordostlicher Richtung fortgefiihrt und gewahrleistet die ErschlieBung der klnftigen
Baugrundstiicke. Die vorhandenen Griinstrukturen im sudlichen Bereich des Plange-
bietes, entlang des bestehenden wasserfiihrenden Grabens, werden in der Planungs-
konzeption beriicksichtigt und als solche planungsrechtlich gesichert.
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1.1

2.2

2.3

Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 umfasst in der Gemarkung Barnin,
Flur 2 der gemeindeeigenen Flurstick 556/9. Fur die verkehrliche Anbindung wird eine
Teilflache das gemeindeeigenen Strallenflurstiicks 558/36 einbezogen.

Bestandssituation
Bestand und Nutzung

Bei dem Flurstiick 556/9 handelt es sich nérdlich des wasserfuhrenden Grabens um
eine seit 2017 stillgelegt Ackerflache. Im nordlichen Bereich des Flurstlickes befindet
sich an der ,LindenstraRe“ die ,Alte Schule” von Barnin, welche zum aktuellen Zeit-
punkt als Gemeindehaus genutzt wird. Ostlich des Bestandsgebéudes befindet sich
der Zufahrtsbereich des Grundstiickes sowie eine Stellplatzflache (Pflasterstein und
Schotter). Der Bereich sldlich des Grabens ist eine Dauergrinlandflache. Im nordli-
chen Bereich der Stralle ,Am Wallgraben® befinden sich technischen Versorgungsan-
lagen (hier: Elektrizitat). Das direkte Umfeld des Plangebietes ist wie folgt gekennzeich-
net:

° nordlich, westliche und stidwestlich des Plangebietes befindet sich eine
eingeschossige Bebauung (hier: Gberwiegend Wohngebaude, Einzelhauser,
vereinzelt Hallengebaude)

o ostlich des Plangebietes befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache
(hier: Ackerflache), welche ab 2017 stillgelegt wurde und in diesem Jahr der
urspriinglichen Ackernutzung wieder zugeftihrt wird

o sudostlich des Plangebietes befindet sich eine Dauergriinlandflache

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist teilweise erschlossen. Nordlich des Plangebietes befindet sich die
.Lindenstralle®, welche an das ortliche sowie Uberortliche Verkehrsnetz angebunden
ist. Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes endet die Straf’e ,Am Wallgraben® in
Form einer Wendeanlage. Beide Stral3en sind nach § 7 Str''WG-MV gewidmet.

Ruhender Verkehr

Im nordlichen Bereich des Plangebietes befindet sich zwischen dem Gemeindehaus
und der Dorfkirche von Barnin eine Stellplatzflache fir rd. 10 PKW — Fahrzeuge.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist erschlossen. Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an
vorhandene Netze und Leitungen auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften
sichergestellt. Fir die jeweiligen Anschliisse gelten die technischen Regelwerke sowie
die satzungsrechtlichen Vorgaben der Gemeinde Barnin und der jeweiligen Ver- und
Entsorgungsbetriebe / -unternehmen. Das Gemeindehaus ist iber Hausanschliisse an
das vorhandene Netz angebunden.

Elektrizitat

Im sudlichen Bereich des Plangebietes verlauft eine Freileitung (hier: 0,4 / 20 KV Ka-
bel), welche nordlich der Stralke ,Am Wallgraben® Giber einen Kabelaufstiegsmast zu in
den Boden gefiihrt wird.
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2.4

2.5

2.6

Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet befindet sich im Versorgungsgebiet des Zweckverband Schweriner
Umland. Dieser ist flir die ortliche Trinkwasserversorgung verantwortlich.

Abwasserbeseitigung

Im stdlichen Bereich des Plangebietes, nordlich der Stralle ,Am Wallgraben®, befindet
sich ein Abwasserpumpwerk, welches das anfallende Abwasser der Baugrundstiicke
entlang der Stralten ,Stral’e der Freundschaft® und ,Am Wallgraben" ins Klarwerk in
Crivitz weiterleitet.

Topografie

Der Boden bzw. die Topografie im Plangebiet ist durch die damalige Nutzung (hier:
Ackerflache) bereits anthropogen beeinflusst. Das Plagebiet ist aus topografischer
Sicht Gberschlagig als bewegt zu bestimmen. Die Gelandehdhen variieren innerhalb
des Plangebietes von 39,70 m . NHN im nérdlichen Bereich bis zu 37,50 m . NHN
im sudlichen Bereich des Geltungsbereiches.

Umweltsituation

Durch die Nutzungsauflassung der Flachen bzw. die Stilllegung der Ackerflache setzte
im Laufe der Zeit eine Ruderalisierung der Vegetation ein. Es befinden sich im nordli-
chen Bereich des Plangebietes zwei Einzelbaume in unterschiedlichen Wachstumssta-
dien. Entlang der nordlichen und westlichen Flurstlicksgrenze des Flurstlickes 555/9
sind vereinzelt heckenartige Begleitvegetationen vorhanden.

Landschafts- und Ortsbild

Das Landschafts- und Ortsbild von dem Ort Barnin ist gepragt von einer vorhandenen
Siedlungsstruktur, welche durch ihre Eigenart eine dorfliche Charakteristik nachweist.
Es ist eine gewisse Anzahl an alteren, teilweise landwirtschaftlichen Gebauden (hier:
Hallengebaude) mit jeweils angrenzenden Wohngebauden vorhanden. Freistehende
Einfamilienhauser der vergangenen Jahrzehnte erganzen die Bebauungsstruktur. Die
vorhandenen Grin- und Gewasserstrukturen (hier: grol3flachige Wiesenflachen, Ein-
zelbdume, wasserfiihrender Graben und Dorfteich) sind als landschafts- und ortsbild-
pragende Elemente innerhalb der Siedlungsstruktur zu werten und bieten einen Rick-
blick auf das historisch gewachsene Dorf.

Uberdrtliche und értliche Planungsvorgaben
Landes- und Regionalplanung

Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben des Landesraumentwick-
lungsprogramms Mecklenburg - Vorpommern (LEP M - V) aus dem Jahr 2016 und den
Vorgaben des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg (RREP
WM) aus dem Jahr 2011. Die Gemeinde Barnin befindet sich gema RREP WM im
strukturschwachen landlichen Raum. In diesen Raumen sollen die vorhandenen Ent-
wicklungspotenziale gestarkt und der Gesamtraum so stabilisiert werden, dass sich ein
attraktiver Lebensraum flr die hier lebende Bevolkerung bietet (vgl. Programmsatz
3.1.1 (5) RREP WM). Gemaf den Programmsatzen 4.2 (2) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z
RREP WM ist die Wohnbauflachenentwicklung der Gemeinde Barnin als Gemeinde
ohne zentralortliche Funktion auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Bevolkerung
auszurichten. Dieser ist mit ca. 3 % des Wohnungsbestandes 2005 anzusetzen und
entspricht 3 WE.

Architektur+Stadtplanung Stadtplanungsbiiro Beims, Schwerin 8
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3.2

Unter Anwendung der sogenannten Ubergangsregelung besteht zudem die Mdglich-
keit, einen Teil des Entwicklungsrahmens fir den Zeitraum 2021 - 2030 vorzuziehen.
Im Falle der Gemeinde Barnin kann demnach ein Vorzug von 3 WE erfolgen. Im Sinne
einer sinnvollen stadtebaulichen Entwicklung wird die Errichtung von 7 WE nérdlich
des Grabens raumordnerisch mitgetragen. Die 1 WE sudlich des Grabens wird der
rechtskraftigen Abrundungssatzung fir Barnin zugeordnet und entfallt somit der oben
aufgefuhrten Berechnung zur Wohnbauflachenentwicklung. GemaR den Programms-
atzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM sind in den Gemeinden die Innen-
entwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.
Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsfla-
chen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Die Gemeinde hat sich bereits mit ihren
Innenentwicklungspotenzialen auseinandergesetzt. Im Ergebnis wurde festgestellt,
dass keine innerortlichen Flachen zur Verfiigung stehen. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 1 befindet sich in Anbindung an die vorhandene Ortslage. Das Vor-
haben entspricht somit den vorgenannten Programmsatzen. Auch wenn der Ort Barnin
nicht in einem engen Siedlungszusammenhang mit Crivitz als Grundzentrum (hier: rd.
4,5 km Entfernung) steht, bietet er doch Potenzial zwecks Entwicklung der Wohnfunk-
tion im Zusammenhang mit der ortlichen Bedeutung Barnins. Laut der Karte M 1 :
250.000 des LEP M-V und der Karte M 1: 100.000 des RREP WM sind fir den Vorha-
benbereich keine Festlegungen getroffen. Das Amt fiir Raumordnung und Landespla-
nung Westmecklenburg teilte mit dem Schreiben vom 26.04.2021 mit, dass der Bebau-
ungsplan Nr. 1 ‘Am Dorfanger® unter der Berticksichtigung der mit den Zielen und
Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdérdenverbindliches Handlungs-pro-
gramm einer Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechtswirkungen im Verhalt-
nis zum Burger nach auf3en. Dennoch bildet er die Grundlage des Entwicklungsgebo-
tes nach § 8 Abs. 2 BauGB. Demnach sind Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln. Die Gemeinde Barnin verfligt derzeit tiber keinen wirksamen
Flachennutzungsplan und ist darliber hinaus noch nicht in der Lage, ein Flachennut-
zungsplankonzept fur das gesamte Gemeindegebiet zu erarbeiten. Nach § 8 Absatz 4
Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der Bebau-
ungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
entgegenstehen wird. Vordergrindiges Ziel und gleichzeitig auch besonderes offentli-
ches Interesse der Gemeinde Barnin ist es, der Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken
innerhalb des Gemeindehauptwohnortes gerecht zu werden und damit der drohenden
Abwanderung von jungen Familien entgegen zu wirken. Zusammenfassend ist festzu-
stellen, dass ohne die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplans die mégliche Neu-
ansiedlung von bauwilligen Birgern im Gemeindegebiet in Frage gestellt wird. Nach §
8 Abs. 2, Satz 2 BauGB ist ein Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn ein so
genannter selbststéandiger Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwick-
lung zu ordnen. Die Gemeinde weist in dieser Planung nach, dass mit dieser Planauf-
stellung und den weiterhin bestehenden Satzungen, die weitere stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde geordnet vollzogen werden kann.
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3.3 Innenbereichssatzung

Flr die Gemeinde Barnin besteht eine rechtskraftige Innenbereichssatzung geman §
34 Abs. 1 und 3 BauGB (hier: Klarstellungs- und Abrundungssatzung). Die Klarstel-
lungssatzung gemaf § 34 Abs. 1 BauGB legt die Grenzen fir die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile fest und grenzt damit den vor Ort nachweislich vorhandenen pla-
nungsrechtlichen Innenbereich vom Auf3enbereich ab. In einer Abrundungssatzung ge-
maR § 34 Abs. 3 BauGB sind nur einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs 1, 2 und 4
BauGB getroffen worden, nicht jedoch Regelungen in einer Dichte, die derjenigen eines
qualifizierten Bebauungsplans entspricht. Fir die Baugrundstticke innerhalb der Innen-
bereichssatzung ist die Situation baurechtlich bzw. planungsrechtlich geklart. Jedoch ist
keine bzw. kaum eine Verfiigbarkeit von Baugrundstiicken mdglich. Die Steuerung
durch die Gemeinde Barnin ist auf Grund der Eigentumsverhaltnisse nicht gegeben. Es
ist praktisch keine Reserve flr Bauwillige der Gemeinde vorhanden.

s FLUR

Auszug aus der Planzeichnung zur Innenbereichssatzung mit der Darstellung des Plangeltungsbereiches
flr den Bebauungsplan Nr. 1 (rote Linie) sowie Kennzeichnung der Uberschneidungen (rote Flache)

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 Uberschneidet sich mit dem der
Innenbereichssatzung im nérdlichen und sudlichen Bereich. Fir diese Bereiche gelten
kinftig die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 1.
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3.4 Grundséatze des Immissionsschutzes

Gemal § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.

3.4.1 Larm

Die Schutzbediirftigkeit des gesamten Plangebietes entspricht die eines allgemeinen
Wohngebietes. Grundlage zur Einschatzung der Larmsituation in der Bauleitplanung
ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®. Die Orientierungswerte der DIN 18005,
sind fur ein allgemeines Wohngebiet wie folgt gelistet:

o Tag (06.00 — 22.00 Uhr)
Orientierungswert: 55 dB (A)

° Nacht (22.00 — 06.00 Uhr)
Orientierungswert: 45 dB (A)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage Barnin, in der eine max. Geschwindigkeit
von 30 km/h zulassig ist. Larmeinwirkungen durch den Stra3enverkehr sind demnach
nicht zu erwarten. Landwirtschaftliche Anlagen sind in der zu betrachtenden Umgebung
nicht vorhanden. Aufgrund des festgesetzten Nutzungskataloges im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 1 sind keine negativen Auswirkungen auf die direkt angrenzende
Wohngrundstiicke im Norden, Westen und Stdden zu erwarten.

Auch hier ist die die Einhaltung der Larmwerte nach DIN 18005 fur ein allgemeines
Wohngebiet zu sichern. Bei der Beurteilung ist zunachst zu berticksichtigen, dass sich
die angrenzend gelegenen Siedlungsbereiche entlang der ,Lindenstrale” sowie der
Straflle ,Am Wallgraben® in den vergangenen Jahren storungsfrei entwickelt und etab-
liert haben. Hiernach handelt es sich nicht um die Neuschaffung einer Konfliktsituation,
sondern um die stadtebauliche Erganzung eines bestehenden Nebeneinanders.

Anlagen in der immissionsschutzrelevanten Umgebung (Larm)

Ostlich des Plangebietes, in einer Entfernung von rd. 450 m, befindet sich am Standort
Crivitzer Str. 14a, 19089 Barnin eine Tierhaltungsanlage. Laut Aussage des Landwirts
umfasst der Betrieb rd. 400 Rinder (hier: 200 Mutterkiihe und 200 Kélber). In den Som-
mermonaten erfolgt eine Weidehaltung, in den Wintermonaten eine Stallhaltung.
Larmemissionen kdnnen bei Rinderanlagen durch den Einsatz von Maschinen (hier:
Verdichter von Melkanlagen und Kiihimaschinen zur Milchkihlung, Traktoren und
selbstfahrende Arbeitsmaschinen, Ventilatoren zur Stallliftung und Heutrocknung) und
durch die Tiere selbst (hier: Lautauf’erungen der Tiere selbst und Klappern von Stal-
lausriistungen) auftreten. Die Technische Anleitung Larm (TA Larm) dient der Vorsorge
und dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche. Hinsichtlich des reinen Tierlarms durch Landwirtschaft ist
die TA Larm - anders als beim landwirtschaftlichen Larm aufgrund technischer Anlagen
- nicht entsprechend anwendbar. Insoweit habe das Spitzenwertkriterium der TA Larm
in diesem Zusammenhang keine Bedeutung. Der Landwirt teilte mit, dass im Betrieb
keine technischen Anlagen vorhanden sind. Lediglich der Einsatz von Maschinen fur
die Fltterung im Stall verursacht betriebsbedingte Gerdusche. Im vorliegenden Fall
sind jedoch keine Anhaltspunkte flir eine unzumutbare Larmbelastigung vorhanden.

In der Annahme, dass Larmwerte von technischen Anlagen oder landwirtschaftlichen
Maschinen von rd. 95 dB(A) auftreten wiirden, sind bei Entfernung von rd. 450 m ge-
manR der Schnellformel rd. 42 dB(A) im geplanten Wohngebiet zu erwarten. So ist bei
den Larmwerten der Vorsorgetatbestand erfiillt.
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3.4.2 Geruch

Anlagen in der immissionsschutzrelevanten Umgebung (Geruch)

Die VDI-Richtlinie 3894 beinhaltet ein vereinfachtes bzw. eine schematische Methode
zur Beurteilung von Geruchsimmissionen aus Tierhaltungsanlagen (hier: Abstandsdia-
gramm fur Rinderhaltungsbetriebe), welche in der folgenden Abbildung dargestellt ist.

110
100
90 . . . .
| Keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu vermuten|
80
£ 70
£ | Einzelfallprufun
o
— 50 —
==
40 - —
——
| [ Schadliche Umwelteinwirkungen zu vermuten |
10
0

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300 325 350 375 400

Anzahl der Tiere

Schematische Methode zur Beurteilung von Geruchsimmissionen aus Tierhaltungsanlagen geman VDI-Richtlinie 3894 (eigene Darstellung)

Auswertung

Bei 400 Tieren sind bei einem Abstand bis rd. 50 m schadliche Umwelteinwirkungen
zu vermuten. In einer Entfernung von rd. 50 m bis rd. 100 m ist eine Einzelfallprtifung
erforderlich. Bei einem Abstand lber ca. 100 m sind keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu vermuten. Bei 400 Tieren in einer Entfernung von rd. 450 m sind gemal} der
VDI-Richtlinie 3894 somit keine schadlichen Umwelteinwirkungen fiir das Plangebiet
zu erkennen.

3.4.3 Fazit

Im Zusammenhang mit der Ortsublichkeit landwirtschaftlicher Gerausche und Gertiche
ist zu beachten, dass die Herausbildung des landlichen Raumes das Ergebnis histori-
scher Entwicklungen unter verschiedenen naturraumlichen und sozio6konomischen
Rahmenbedingungen ist. Historisch gewachsene Siedlungsgebiete sind durch die Pa-
rallelitat der Funktionen Landwirtschaft, Kleingewerbe, Handwerk und Wohnen charak-
terisiert. Die existierenden landwirtschaftlichen Hofstellen pragen den [andlichen Sied-
lungscharakter. Landwirtschaftliche Aktivitaten mit entsprechend auftretenden Ge-
rausch- und Geruchsemissionen konnen in dieser unvermeidlichen Gemengelage bei
gebotener gegenseitiger Akzeptanz und Ricksichtnahme der unterschiedlichen Nut-
zungen im Siedlungsgefiige als ortsiiblich angesehen werden. Darlber hinaus teilte
das staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Fachbereich Im-
missions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft mit dem Schreiben vom
12.08.2021 mit, dass sich im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten
Umgebung keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt
bzw. angezeigt wurden, befinden.
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4
4.1

4.2
4.21

4.2.2

Planinhalt
Flache fiir den Gemeinbedarf

Der ndrdliche Bereich des Plangebiet ist als Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,soziale Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen” festge-
setzt. Die Zweckbestimmung ergibt sich aus der geplanten Nutzung im Sinne der Pla-
nungskonzeption. Da die geplante Nutzung teilweise im 6ffentlichen Aufgabenbereich
liegt, wird diesbezlglich die Flache fliir Gemeinbedarf mit der entsprechenden Zweck-
bestimmung ausgewiesen. Zulassig sind somit auch nur dem Nutzungszweck entspre-
chende Gebdude und andere bauliche Anlagen. Damit gentigt der Bebauungsplan den
gesetzlichen Mindestanforderungen an das Konkretheitsgebot. Die Flachen fiir den
Gemeinbedarf sind nicht den Baugebieten gemaf §§ 2 — 11 BauNVO zuzuordnen. Sie
sind auch nicht von der Ermachtigung des § 1 Abs. 5 BauNVO erfasst. Die Vorschriften
der Baunutzungsverordnung finden daher auf sie keine Anwendung. Auler der ge-
troffenen Festsetzung der konkreten Zweckbestimmung gibt es fir die Flachen fur Ge-
meinbedarf ebenfalls keine Vorschriften tiber Art und Mald der baulichen Nutzung sowie
Uber Bauweise und Uberbaubare Grundflachen. Die Festsetzungen im Rahmen der
Innenbereichssatzung werden fir diesen Bereich durch die Bestimmungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 ersetzt.

Allgemeines Wohngebiet
Art der baulichen Nutzung

Der zentrale und sudliche Bereich des Plangebietes wird im Sinne der Planungskon-
zeption als allgemeines Wohngebiet (WA) gemalt § 4 BauNVO ausgewiesen. Allge-
meine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, d.h. die dauerhafte Wohnnut-
zung steht in diesem Zusammenhang im Vordergrund. Im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 1 sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen flir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Die Fest-
setzung eines allgemeinen Wohngebiets mit dem dazugehdorigen Nutzungskatalog for-
dert die wohnvertragliche Nutzungsdurchmischung und erdffnet zukunftsweisende
Moglichkeiten von Wohnen und wohnvertraglichen Arbeiten an einem Ort. Unter Be-
ricksichtigung der geplanten Wohnnutzung, der Gréflke und der Lage des Plangebiets,
der geplanten ErschlieBung und aufgrund ggf. anzunehmender Stérungen und Belas-
tigungen fir das umliegende Siedlungsgefiige sind Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Ferienwohnungen, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwal-
tung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht
zulassig. Derartige Anlagen und Einrichtungen sind u. a. immissionstrachtig, da sie Be-
sucherverkehre anziehen, zum anderen entsprechen sie nicht der stadtebaulichen Ziel-
setzung, den oértlichen Baulandbedarf fir Einzelhduser fir die Wohnnutzung zu decken.
DarlUber hinaus sind derartige Anlagen und Einrichtungen bereits an anderen, daflir
gunstigen Standorten in Barnin und umliegenden Ortschaften vorhanden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Malf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(hier: GRZ), der Zahl an Vollgeschossen sowie der Hohe baulicher Anlagen (hier. First-
und Traufhohe) bestimmt. Die Planungskonzeption orientiert sich an der vorhandenen
Siedlungsstruktur aulerhalb des Plangeltungsbereiches sowie an den Festsetzungen
der rechtskraftigen Innenbereichssatzung (hier: GRZ 0,3 / | Vollgeschoss).
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Grundflachenzahl

Unter Berlicksichtigung ortsliblichen Strukturen bzw. der geplanten stadtebaulichen
Konzeption sowie der Festsetzung der rechtskraftigen Innenbereichssatzung ist fur das
allgemeine Wohngebiet eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ im allge-
meinen Wohngebiet ermdglicht, in Zusammenhang mit den maoglichen Baugrund-
stlicksgrofien, eine zeitgemafe und aufgelockerte Bebauung mit Wohnhausern (Ein-
zelhausern) unter Berlicksichtigung von moglichen Terrassenbereichen und Wintergar-
ten. Gemah § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflachen die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne §
14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gebaudeoberflache, durch die das
Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf
durch die Grundflachen der oben genannten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uber-
schritten werden. Diese baunutzungsrechtliche Regelung gilt zugleich fur den vorlie-
genden Bebauungsplan.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 Abs. 6 Satz 2 LBauO M-V orientieren sich
an der ortlichen bzw. umliegenden Bebauungsstruktur sowie an der Festsetzung der
rechtskraftigen Innenbereichssatzung. In diesem Zusammenhang ist in dem allgemei-
nen Wohngebiet ein Vollgeschoss zulassig.

Hdhe baulicher Anlagen

Die festgesetzte First- und Traufhéhe der baulichen Anlagen orientiert sich an den Ho-
hen der umliegenden Bebauungsstruktur sowie an den bestehenden Gelandehohen
innerhalb des Plangebietes. Das Plagebiet ist aus topografischer Sicht Gberschlagig
als bewegt zu bestimmen. Die Gelandehohen variieren innerhalb des Plangebietes von
rd. 39,70 m . NHN im nordlichen Bereich bis zu rd. 37,50 m . NHN im sidlichen
Bereich des Geltungsbereiches. Es ergibt sich somit eine Héhendifferenz von rd. 2,20
m. Daher wird von der Bestimmung eines Bezugspunktes i.V.m. der Hohenlage der
Gelandeoberflache abgesehen. Der Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohe bauli-
cher Anlagen istim Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1 die Héhe tber Normalhdhen-
null (G. NHN) gemal DHHN2016 (Deutsche Haupthdhennetz 2016). DHHN2016 - Ho-
hen sind grundsatzlich als "Hohen (ber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016" zu
bezeichnen. Das Normalhéhennull ist die Bezugsflache fur das Nullniveau bei der An-
gabe von Hohen lber den Meeresspiegel. Gemal Planungskonzeption strebt die Ge-
meinde eine ,reine” Firsthohe von 12 m sowie eine Traufhéhe von 4,50 m an. Fir die
Teilgebiete des allgemeinen Wohngebietes ergeben sich unter Berlicksichtigung der
bestehenden Topografie somit folgende First- und Traufhdhen:

° WA 1 und WA 2 Firsthohe (FH) 50,80 m 4. NHN
: Traufhéhe (TH) 43,80 m (. NHN

. WA 3 und WA 5 Firsthohe (FH) 49,80m U. NHN
Traufhohe (TH) 42,30 m . NHN

. WA 4 Firsthéhe (FH) 50,30 m 4. NHN

Traufhéhe (TH) 42,80 m u. NHN

Die festgesetzten Firsthdhen gelten nicht fir technisch erforderliche Aufbauten und un-
tergeordnete Bauteile, sofern diese die festgesetzte Hohe bis zu 2 m nicht Uberschrei-
ten. Durch die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen wird ein ,konsequentes” Hohen-
mal, unabhangig der topografischen Gegebenheiten vor Ort sowie ohne Angabe eines
festgesetzten Bezugspunktes, gewahrleistet. Der optische Eindruck eines ,traditionel-
len Einfamilienhausgebietes” bleibt bei der Festsetzung von First- und Traufhohe (.
NHN gewahrt.
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4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.3
4.3.1

Bauweise

Die Bauweise wird durch die Festsetzung der offenen Bauweise sowie der Festsetzung
von Hausformen bestimmt. Die Planungskonzeption orientiert sich an der vorhandenen
Siedlungsstruktur aul3erhalb des Plangeltungsbereiches. In dem allgemeinen Wohn-
gebiet ist eine Einzelhausbebauung in der offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2
BauNVO zulassig. Die offene Bauweise ermdglicht die Errichtung von Gebauden mit
einer Lange von bis zu 50 m. Die festgesetzte Bauweise orientiert sich an der Zielset-
zung, innerhalb des Plangebietes gréRere Baustrukturen i.V.m. den zuldssigen Nut-
zungen zu ermoglichen (z.B. Schank- und Speisewirtschaften).

Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundsticksflachen sind in den jeweiligen Teilgebieten des allge-
meinen Wohngebietes mittels Baugrenzen vorgegeben. Die ausgewiesenen ,Baufens-
ter” orientieren sich im Sinne der Planungskonzeption an dem Verlauf der 6ffentlichen
Verkehrsflache (hier: ,Am Wallgraben®) und den kiinftigen Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter Bereich, Fulligangerbereich, Platz). Die
festgesetzten Baufenstertiefen von 20 m — 25 m ermaoglicht eine individuelle Baukor-
perstellung in allen Teilgebieten im allgemeinen Wohngebiet. Aus Grinden der Orts-
bild- bzw. Stralenraumgestaltung sind innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundsticks-
flachen Stellplatze gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO erst
ab einem Abstand von 3 m zur 6ffentlichen Straftenverkehrsflache und den Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmungen zulassig.

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen

Grundsatzlich er6ffnet die Festsetzung von Einzelhdusern die Moglichkeit zur Schaf-
fung von mehreren Wohnungen uber eine HausflurerschlieBung in einem Wohnge-
baude. Solche Gebaude wiirden der Planungskonzeption widersprechen, die Erschlie-
Rungsbedingungen erheblich erhéhen und zudem nicht mit dem dorflich charakterisier-
ten Siedlungsumfeld konform gehen. Im Ergebnis der Abstimmungen mit dem Amt fir
Raumordnung ist die Anzahl der neu entstehenden Wohnungen begrenzt worden. Die
Zahl der Wohnungen je Einzelhaus wird in dem allgemeinen Wohngebiet auf maximal
eine Wohnung begrenzt, um den Charakter eines Einfamilienhausgebietes und eine
individuelle Wohnbebauung dauerhaft zu sichern. Die im Plangebiet vorgesehenen Er-
schlieBungsanlagen werden entsprechend dafiir ausgelegt. Grundsatzlich geht man
von der so genannten Zwei-Wohnungsklausel aus, die besagt, dass je Wohngebaude
mindestens 2 Wohnungen geschaffen werden kdnnen. Aufgrund der raumordneri-
schen Begrenzung von Wohnungen sowie den o. g. stadtebaulichen Belangen setzt
sich die Gemeinde hier jedoch das Ziel, die Wohnungen in Einzelhdusern entspre-
chend der o. g. Regelung zu begrenzen.

Geplante VerkehrserschlieBung
StraBen- und WegeerschlieBung

Das Plangebietes ist tiber die Stralten ,Am Wallgraben“ und ,Lindenstral3e” unmittelbar
an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die Erschliefung der
einzelnen Teilgebiete des allgemeinen Wohngebietes wird durch die Festsetzung
neuer PlanstraBen (hier: Planstralle A — C) mit einer festgesetzte StralRenraumbreite
von 8,5 m sowie einem ,Platz" im nordlichen Bereich des Plangebietes gewahrleistet.
Um eine ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes zu gewahrleisten, ist eine Uber-
querung des sldlich gelegenen offenen Grabens erforderlich. Der Wasser- und Boden-
verband ,Obere Warnow" teilte in dem Schreiben vom 15.04.2021 mit, dass gegen eine
Verrohrung des Gewassers zur Querung mit der Planstral3e keine Einwande bestehen.
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Die geplante Verrohrung als Uberfahrt stellt eine bauliche Anlage dar und ist gemaf §
82 Wassergesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern (LWaG) rechtzeitig vor
Baubeginn der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Die neuen &ffentlichen StralRen
sind nach § 7 StriWG M-V zu widmen. Die festgesetzten Breiten der Planstrallen ge-
wahrleisten im Rahmen des Planvollzugs eine individuelle Gestaltung des StralRenrau-
mes (u.a. Bereitstellung von Parkplatzen, Anlegen von stral’enbegleitenden Vegeta-
tionsflachen, Anpflanzen von Stralienbaume). Unter Bericksichtigung der stadtebauli-
chen und verkehrlichen Merkmale und den entwurfspragenden Nutzungsanspriichen
wurden die Planstralien als ,Wohnwege" im Sinne der ,Richtlinie fir die Anlage von
Stadtstralien — RASt 06" klassifiziert und konzipiert. Der 6ffentliche Platz dient als Wen-
demaglichkeit sowie dem Aufenthalt der Offentlichkeit. Die Gestaltung sowie ,Nutzung"
des Platzes zu gemeindlichen Anlassen obliegt der Gemeinde Barnin. Die zu erwar-
tende Verkehrsstarke in diesen Strallen setzen sich vornehmlich aus dem Individual-
und ggf. Lieferverkehr zusammen und wird mit einem Wert von deutlich unter 150 Kfz/h
eingeschatzt. Aufgrund der Randlage des Plangebietes im Siedlungsgeflige von Barnin
sowie der eigentlichen Erschliefungsstruktur (hier: weitergefiihrte Stichstralle (Am
Wallgraben) mit abschlieRender Wendemdglichkeit) ist eine Verkehrsbelastung durch
gebietsfremden Durchgangsverkehr ausgeschlossen. Durch die geringe Verkehrsbe-
lastung besteht die Mdglichkeit der vertraglichen Nutzung der Fahrbahn durch alle Ver-
kehrsteilnehmer im Mischungsprinzip. Voraussetzung hierfir ist die Ausweisung der
Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich und Platz. Der nordliche Bereich der
Strale ,Am Wallgraben® ist unter Berticksichtigung der Festsetzungsinhalte der Innen-
bereichssatzung als offentliche StralRenverkehrsflachen bestimmt. Die weiteren Stra-
Renverkehrsflachen sind hinsichtlich ihrer wahrzunehmenden Funktion als beruhigte
Wohnstrallen/-wege mit hoher Aufenthaltsqualitat als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigte Bereiche" sowie ,Platz” ausgewiesen. Aus
Grinden der Ortsbild- bzw. StralRenraumgestaltung ist je Grundstick nur eine Grund-
stlickszufahrt zulassig. Die Breite einer Grundstickszufahrt darf héchstens 5 m betra-
gen. Um eine fulllaufige Anbindung des Plangebietes zur ,Lindenstrale® zu gewahr-
leistet ist im nordwestlichen Bereich des Plangebietes eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (hier: FuRgangerbereich) festgesetzt. Die Anordnung der offentli-
chen Verkehrsflachen orientiert sich an dem Verlauf des raumlichen Geltungsberei-
ches, an den festgesetzten Bauflachengrofien im Sinne der Planungskonzeption, an
kiinftigen baulichen Entwicklungen benachbarter Flachen sowie an vorhandenen Grin-
strukturen. Alle Einzelheiten zur Gestaltung der geplanten StralRenverkehrsflachen ob-
liegen der technischen ErschlieRungsplanung.

4.3.2 Ruhender Verkehr

Allgemeines Wohnagebiet

Die erforderlichen Flachen fir notwendige private Stellplatze sind gemal § 12 Abs. 2
BauNVO auf den jeweiligen Baugrundstiicken herzustellen. Damit ist eine Entlastung
des Stellplatzbedarfs im offentlichen Verkehrsraum gewahrleistet. Nach den stadte-
baulichen Prinzipien sollen - rein rechnerisch gesehen - 1/3 der erforderlichen Stell-
platze als Parkplatze im 6ffentlichen Strallenraum zur Verfliigung stehen, um z. B. den
Besucherverkehr mit abdecken zu kénnen. Bei einer Anzahl von 8 Baugrundstiicken in
den einzelnen Teilgebieten sind demnach rd. 3 Parkplatzen im 6ffentlichen Stralen-
raum erforderlich. Es ist davon auszugehen, dass der Bedarf an Parkplatze fur Besu-
cher aufgrund der kiinftigen Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes untergebracht
werden kann.
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4.4

4.41

4.4.2

Gemeinbedarfsflache

Die erforderlichen Flachen flir notwendige private Stellplatze sind gemal § 12 Abs. 2
BauNVO auf dem Baugrundstiick (hier: Gemeinbedarfsflache) herzustellen. Damit ist
eine Entlastung des Stellplatzbedarfs im 6ffentlichen Verkehrsraum gewahrleistet. Die
erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist den gesetzlichen Bestimmungen und den allge-
meinen Anforderungen an der jeweiligen Nutzung zu entsprechen.

Griinordnung

Die griinordnerische Planung regelt die zuklnftige naturrdumliche Entwicklung des
Plangebietes. Sie umfasst im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1 im Wesentlichen
die Ausweisung von o6ffentlichen Griinflachen mit den Zweckbestimmungen Parkan-
lage, Abschirmungsgriin und Gewasserrandstreifen und den Erhalt eines vorhande-
nen, gesetzlich geschiitzten Baumes. Planungsrechtlich sind die grtinordnerischen
MafRnahmen durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

Griinflachen

Die Festsetzungen der 6ffentlichen Griinflachen orientieren sich an den Bestands-
strukturen sowie an der Planungskonzeption. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes
ist die offentliche Grinflache aufgrund der vorhandenen Grinstruktur als Parkanlage
gegeniliber dem angrenzenden Friedhof sowie der kiinftigen Gemeinbedarfsflache und
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier: Platz) zu werten und als solche
festgesetzt. In Bezug zu dem gesetzlich geschiitzten Baum wird durch die Grinfla-
chenfestsetzung eine negative Beeintrachtigung des Wurzelbereiches entgegenge-
wirkt. Im siidlichen Bereich des Plangebietes, nordlich der Stral3e ,Am Wallgraben®, ist
die offentliche Griinflachen aufgrund der vorhandenen Grinstrukturen als ,Abschir-
mungsgrin“ gegenliber angrenzenden Flurstiicken zu werten und als solche festge-
setzt. Dieser Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten, dazu zahlen auch
Zaune, Baume, Blische, Beete. Die Griinflache ist so zu gestalten, dass diese mit Bag-
gertechnik befahrbar ist. Alle Einzelheiten zur Gestaltung der geplanten Griinflache ob-
liegen der technischen ErschlieBungsplanung.

Erhaltung von Baumen

Die Planung sieht die Erhaltung von einem nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M -V gesetzlich
geschitzten Baum auf der kiinftigen Griinflache im nérdlichen Bereich des Plangebie-
tes vor. Der zu erhaltenden Baume lasst sich in die stadtebauliche Planungskonzeption
einbinden. Die Entwicklung und der Fortbestand der vorhandenen Grinstruktur in die-
sem Bereich kann somit beférdert werden. Der zu erhaltend festgesetzte Baum ist zu
pflegen und bei Abgang durch eine standortgerechte Neupflanzung (Qualitat: 3x ver-
pflanzt, Stammumfang: 16 cm — 18 cm) zu ersetzen. Beim Vollzug der Planung sind
die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumafRnahmen" (Ausgabe Juni 2014) und die RAS-LP 4 "Richtlinien fir die Anlage
von StralRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbe-
standen und Tieren bei Baumafinahmen" zu beachten und einzuhalten. Die DIN 18920
"Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen"
(Ausgabe Juni 2014) ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen. Die RAST-LP
4 "Richtlinien fiir die Anlage von Strafien, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz
von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumafnahmen"(Ausgabe 1999)
ist bei der FGSV Verlag GmbH, Kéln zu beziehen. Grundsatzlich wird aufgrund des
bereits erreichten Stadiums bzw. Alters des gesetzlich geschitzten Baumes die Ver-
letzungs- bzw. Unfallgefahr durch Astwurf und Windbruch vergréert. Daher sind der
Zustand und die Standsicherheit des Baumes in gewissen Abstanden zu tberprifen.
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4.5 Ver-und Entsorgung
4.51 Allgemeines

Die Ver- und Entsorgung wird durch den Anschluss an vorhandene Netze und Leitun-
gen auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sichergestellt. Fir die jeweili-
gen Anschlisse gelten die technischen Regelwerke sowie die satzungsrechtlichen Vor-
gaben der Gemeinde Barnin und der jeweiligen Ver- und Entsorgungsbetriebe / -unter-
nehmen. Die Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes kann z. B. (iber Gas (Tank)
oder regenerativen Energien, wie z. B. Solar, Warmepumpe, realisiert werden. Solche
Anlagen sowie der Betrieb von Klimaanlagen, Kihlgeraten, Liftungsgeraten sowie
Luft- und Wasserwarmepumpen sind gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO im Sinne von unter-
geordneten Nebenanlagen und Einrichtungen auf Grundstiicken allgemein zul&ssig.
GroRere Anlagen, z. B. Miniblockheizkraftwerke, kénnten dartiber hinaus geman § 14
Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fiir sie im Bebauungs-
plan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Aus Griinden des Schallschutzes sind
bei den oben genannten Anlagen und Geraten folgenden Anforderung bzw. Absténde
zu den maligeblichen Immissionsorten zu beriicksichtigen:

Schallleistungspegel
nach Herstellerangabe in | 36 | 39 | 42 | 45 | 48 | 51 | 54 | 67 | 60 63 66
dB(A)

Abstand in m 01|/05|09 |14 |22 (34|52|76 /10,9 | 156 | 22,2

Dartber hinaus greift § 15 BauNVO fiir die Zulassigkeit sonstiger Anlagen.

4.5.2 Versorgungsanlage
Elektrizitat

Die bestehende Freileitung (hier: 0,4 / 20 KV Kabel) tangiert das Teilgebiet WA 5 und
ermoglicht aufgrund der einzuhaltenden Abstandsflachen von Wohngebauden zu Frei-
leitungen somit keine bauliche Entwicklung des kiinftigen Baugrundstiickes. Daher
wird die bestehende Freileitung sowie der vorhandene Kabelaufstiegsmast auf ein er-
forderliches Mal} zuriickgebaut und als Erdkabel in den Stralenraum der Planstrale
A integriert.

4.5.3 Flachen fiir Versorgungsanlagen sowie fiir Abwasserbeseitigung

Nordlich der Stralze ,Am Wallgraben® befindet sich ein Abwasserpumpwerk. Der Stand-
ort des Abwasserwerkes ist im Bebauungsplan als Flache fiir Versorgungslagen mit
der Zweckbestimmung -Abwasser- festgesetzt.

4.5.4 Abfallentsorgung

Zur Abfallentsorgung ist die Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigs-
lust - Parchim (Abfallsatzung) vom 01.01.2017 einzuhalten. Die Abfallentsorgung er-
folgt durch den Landkreis Ludwigslust - Parchim als &ffentlich-rechtlicher Entsorgungs-
trager nach Mallgabe der geltenden Rechtsvorschriften und der Abfallsatzung. Alle
Baugrundstiicke sind Uber ausreichend dimensionierte 6ffentliche Strallen erreichbar.
Private Mullsammelbehalter sind auf jedem Grundstlick selbst unterzubringen und an
den Abfuhrtagen zur nachsten vom Abfuhrfahrzeug erreichbaren Stelle zu bringen und
nach der Entleerung wieder zurlickzufiihren. Alle BaumaRnahmen sind so vorzuberei-
ten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und fertiggestellten Objekten eine
(sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsat-
zung des Landkreises Ludwigslust - Parchim erfolgen kann.
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4.5.5

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche
des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust - Parchim zu infor-
mieren. Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet.

Loschwasserversorgung

Die Schutzbedurftigkeit des gesamten Plangebietes entspricht die eines allgemeinen
Wohngebietes. Fir ein allgemeines Wohngebiet liegt der Loschwasserbedarf gem.
DVGW Arbeitsblatt 405 bei 800 I/min (48 cbm/h), die jeweils fiir eine Léschzeit von 2
Stunden zur Verfugung stehen missen (Grundschutz). Das Loschwasser ist innerhalb
eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass dieser Ra-
dius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebaude bzw. Gber
fremde Grundstlcke darstellt. Zugange und Zufahrten von o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen auf den Grundsticken sind gemaf der LBauO M-V zu gewahrleisten. Dabei sind
die Vorgaben zur lichten Breite und Hohe gemaly der Richtlinie Gber Flachen fur die
Feuerwehr zu beachten. Fir die Gemeinde Barnin liegt ein Brandschutzbedarfsplan
(Stand: Marz 2019) vor, welcher durch das Bliro ,WW Brandschutz GmbH®, Malchow
erstellt worden ist. Darin heil3t es wie folgt:

Loschwassersituation

Die vorhandene L&schwasserversorgung sollte mittels Loéschwasserkonzept erfasst
und an die értlichen Gegebenheiten angepasst werden. Die Wasserversorgung in den
Ortsteilen Barnin [...] ist grundsétzlich nicht ausreichend. [...] Das Rohrleitungssystem
im Gemeindegebiet und den dazugehérigen Ortsteilen ist grundsétzlich nur fiir den
Erstangriff zu verwenden. Im Allgemeinen sind die fiir die Trinkwasserversorgung aus-
gelegten Rohrleitungen fiir die L6schwasserversorgung nicht leistungsfahig.

Gebietsabdeckung

Der Feuerwehrstandort deckt den Gemeindegebiet vollstdndig ab. Die Gemeinde liegt
innerhalb des Wirkungskreises (Kreisisochron 5 km) der zusténdigen Feuerwehr Bar-
nin. Die beiden Ortsteile (hier: Barnin und Barnin Hof) k6nnen durch die ortlich zustén-
dige Feuerwehr in innerhalb von 10 Minuten erreicht werden.

Ein Loschwasserkonzept wird seitens der Gemeinde Barnin erarbeitet. Das Plange-
biete wird im Rahmen des L&schwasserkonzeptes entsprechend bericksichtigt. Die
grundsatzlichen Anforderungen an die Léschwasserversorgung (Grundschutz) gemaf
DVGW Arbeitsblatt 405 kdnnen im Plangebiet nicht erflllt werden. Daher ist im Rah-
men des Vollzugs der Planung eine Léschwasserentnahmestelle in Form eines Losch-
wasserbrunnens oder Loschwasserzisterne / Loschwasserbehalter regelkonform zu er-
richten. Der Loschwasserentnahmestelle ist so anzulegen, dass die Anforderungen an
die Loschwasserversorgung (Grundschutz) gemal DVGW Arbeitsblatt 405 erfillt wer-
den. Im Rahmen der technischen Erschlielungsplanung ist die Form der Loschwas-
serentnahmestelle (hier: Loschwasserbrunnens oder Loschwasserzisterne / Losch-
wasserbehalter, der konkrete Standort zu bestimmen sowie die Zufahrt zur Léschwas-
serentnahmestelle und die Aufstellflache flr ein Fahrzeug der Feuerwehr sicherzustel-
len. Die Errichtung der Loschwasserentnahmestelle kann sowohl innerhalb als auch
aulerhalb des Plangebietes unter Beachtung des DVGW Arbeitsblatt 405 errichtet wer-
den. Die erforderlichen Nachweise im Sinne der Léschwasserbereitstellung sind der
zustandigen Brandschutzbehorde des Landkreises Ludwigslust — Parchim im Rahmen
des Vollzugs der Planung vorzulegen.
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4.5.6 Umgang mit Niederschlagswasser

4.6

Baugrundstiick

Da von einer Verunreinigung des Grundwassers nicht auszugehen ist und sonstige
Belange nicht entgegenstehen, ist das auf den versiegelten Flachen der Baugrundsti-
cke anfallende Wasser aus Niederschlagen vor Ort zu versickern (§ 9 Abs. 1 Nr. 16d
BauGB i.V.m. § 32 Abs. 4 LWaG). Mit dem Schreiben vom 13.09.2021 teilte der Land-
kreis Ludwigslust — Parchim (hier: Fachdienst FD — 68 — Natur, Wasser, Boden) mit,
dass aufgrund der o.g. Festsetzung die Versickerung einen Ausnahmetatbestand ge-
man § 32 Abs. 4 LWaG darstellt und daher keiner gesondert zu beantragenden Erlaub-
nis durch die Bauwilligen bedarf.

Der Bebauungsplan fuhrt gegenliber dem aktuellen Zustand zu einer teilweisen Voll-
und Teilversiegelungen auf den einzelnen Baugrundstlicken. Es ist davon auszugehen,
dass die zulassigen Grundflachenzahlen in den einzelnen Teilgebieten ausreichend
unversiegelte Flachen innerhalb des Baugebietes gewahrleisten, die eine Versickerung
von Niederschlags-/ Oberflachenwasser erméglichen.

Nach § 37 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) darf der natirliche Ablauf wild abflieRenden
Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstlck nicht zum Nachteil eines héher liegenden
Grundstucks behindert werden. Der natirliche Ablauf wild abflielienden Wassers darf
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden. Ggf. bedarf es der Unterstlitzung durch technisch bauliche MalRnah-
men auf den Baugrundstiicken, so dass das Oberflachenwasser nicht auf den angren-
zenden StralRenraum oder benachbarter Grundstiicke gelangt.

Verkehrsflache

Das anfallende Oberflachenwasser auf den Verkehrsflachen wird innerhalb des Stra-
Renraumes leitungsgebunden zum vorhandenen offenen Graben (Gewasser Il Ord-
nung) geleitet. Eine gezielte Ableitung von Niederschlagswasser in einen Vorflutgraben
stellt ein Einleiten in das Grundwasser im wasserrechtlichen Sinne dar. Diese Versi-
ckerungsmallnahme erflillen damit den Benutzungstatbestand (§ 5 LWaG i.V. mit § 9
WHG) und ist nach § 8 Abs. 1 WHG erlaubnispflichtig. Zusatzlich kann auch tber die
kinftigen offenen Vegetationsflachen (hier: Verkehrsflachenbegleitgriinstreifen) ent-
lang der Planstralien anteilig aufgenommen werden.

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung

Der Bebauungsplan trifft ortliche Bauvorschriften Uber die duflere Gestaltung der
Hauptgebaude. Sie dienen der Gestaltung des Ortsbildes, unter Berticksichtigung orts-
ublicher Gestaltungselemente. Dabei soll die architektonische Freiheit jedoch nicht
allzu sehr eingeschrankt werden, zumal es sich um ein Neubaugebiet handelt. Die ge-
stalterischen Vorschriften orientieren sich auch an den gestalterischen Strukturen der
Umgebung. Die ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung umfassen die wesentli-
chen Hausgestaltungselemente, wie:

Fassadengestaltung

Dachgestaltung

Solarmodule

Anzahl und Gestaltung von Stellplatzen und Uberdachten Stellplatzen
Hecken und Einfriedungen

Freiflachen

Die baulichen Anlagen missen gemal § 9 LBauO M-V nach Form, Malistab, Verhalt-
nis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein,
dass sie nicht verunstaltet wirken. Entsprechende Festsetzungen wurden in diesem
Zusammenhang im Bebauungsplan rahmengebend getroffen.
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Fassaden- und Dachgestaltung

Die Bestimmungen der ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung innerhalb des
Plangebietes orientieren sich an der umliegenden Baustruktur der angrenzenden Be-
bauung. Die raumliche Nahe des allgemeinen Wohngebietes zur ortsbildpragenden
Dorfkirche von Barnin ist hierbei gesondert zu erwahnen bzw. zu berlcksichtigen. Ziel
der Bestimmungen ist es, innerhalb des Plangebietes ein weitgehend einheitlich wir-
kendes, stadtebaulich geordnetes, homogenes Siedlungsbild zu erzeugen. Daher sind
die Fassadenoberflachen von Hauptgebauden mit rotem oder rotbraunem Sichtmauer-
werk, mit Putz oder Holz zu gestalten. Eine Kombination ist hierbei zulassig. Um visu-
elle Storreize auf die Wahrnehmung vorzubeugen und das traditionelle Ortsbild an die-
ser Stelle in Bezug zur angrenzenden Kirche zu wahren, sind glanzende, reflektierende
oder grellfarbene Fassadenoberflachen fir alle baulichen Anlagen nicht zulassig. Die
Putzfassaden von Hauptgebauden sind mit den Farben Weil3, Gelb oder Braunbeige
zu gestalten. Fir eine Konkretisierung der zu verwendenden Farbtdne bei Putzfassa-
den wird der Hellbezugswert angegeben. Der Hellbezugswert ist der Reflektionsgrad
eines Farbtones zwischen Schwarz (0) und Weild (100). Der festgelegte Wert gibt an,
wie weit der Farbton vom Schwarz- oder Weifspunkt entfernt ist. Reines Weil3 oder sehr
helle Téne haben Hellbezugswerte von 70 — 100. Der Hellbezugswert fiir die Farben
Gelb und Braunbeige darf 70 nicht unterschreiten. Holzfassaden von Hauptgebauden
sind mit einem transparenten, braunbeigen oder weillen Anstrich zu gestalten. Die
Dachgestaltung orientiert sich ebenfalls an umliegenden Baustruktur. Daher sind Da-
cher von Hauptgebauden als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit roten, rot-
braunen, anthrazitfarbenen Dachsteinen zu gestalten. Stark reflektierende oder glan-
zenden Materialien sind nicht zulassig. Dachgauben und Zwerchgiebel sind im Plan-
gebiet zulassig. Um eine bauliche Unterordnung dieser Bauteile zum Hauptgeb&ude
zu bewirken, sind Dachgauben nur als Einzeldachgauben mit Sattel- oder Pultdach mit
einer Breite von 6 m als Héchstmal} zu gestalten. Die Lange von Dachgauben diirfen
in ihrer Summe maximal 50% der Dachlange je Dachseite, die von Zwerchgiebeln, ma-
ximal 50% der Gebaudelange betragen. Mit der erweiterten Mdglichkeit zum Dachge-
schossausbau ist bei Ausbaumallnahmen bestehender Dachgeschosse sowie bei
kinftigen Neubauten darauf zu achten, dass diese dann nicht als weiteres Vollge-
schoss im Sinne der Landesbauordnung zu werten sind.

Solarmodule

Die Nutzung von Sonnenenergie Uber Dachflachen soll prinzipiell ermdglicht werden.
Damit sie als Anlage nicht allzu markant in Erscheinung treten, sind Solarmodule aus-
schliel3lich als nicht spiegelnde und nicht reflektierende Solarmodule zulassig. Solar-
module auf dem Dach und an der Fassade sind zulassig, jedoch nur parallel oder eben-
gleich zur Dach- und Fassadenflache.

Hecken und Einfriedung

Aus Grinden der Ortsbildgestaltung sind Einfriedungen als offene Zaune oder Hecken
auszubilden. Eine offene Einfriedung ist generell luft- und lichtdurchlassig, wie z.B.
Holzstaketen- oder Drahtzaune, stellt also keinen volistandigen Sichtschutz dar. Die
Hohe der Einfriedungen darf strallen- und gehwegseitig 2 m - gemessen ab der Ober-
kante der Verkehrsflache - nicht Uberschreiten. Hecken missen von der Stralenbe-
grenzungslinie sowie von der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier: ver-
kehrsberuhigter Bereich und Fuligangerbereich) einen Abstand von mindestens 0,50
m einhalten. Aufgrund des allgemein erhdhten Unfallrisikos an Strallenkreuzungspunk-
ten sowie in StraRenkurven sind im Bereich von Kurvenradien von &ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache sowie der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier: ver-
kehrsberuhigter Bereich) Hecken und Einfriedungen bis zu einer Héhe von hichstens
0,70 m zulassig.
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Freiflachen

Aus Griinden der Ortsbildgestaltung sowie der Minimierung von versiegelten Flachen
auf den einzelnen Baugrundstticken sind im allgemeinen Wohngebiet die jeweilige Fla-
che zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der verkehrsflachenseitigen Aulten-
wand des jeweiligen Hauptgebaudes (hier: Vorgartenflache) als natlrliche Vegeta-
tionsflache im Sinne eines Hausgartens zu gestalten. Dies gilt nicht fiir den jeweiligen
Zuwegungs- und Zufahrtsbereich.

Planbezogene Umweltbelange

5.1 Orts- und Landschaftsbild, Boden, Altlasten, Wasser, Klima, Luft, Mensch,
Gesundheit, Kulur- und sonstige Sachgiiter

5.1.1 Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 1 ist
gepragt von den teils freiwachsenden Heckenstrukturen entlang der angrenzenden
Flurstlicksgrenzen, der Wiesenflache 6stlich, der intensiv bewirtschafteten Ackerflache
slidostlich sowie der nérdlich, sidwestlich und westlich angrenzenden Bebauung, be-
stehend aus Einfamilienhdusern, landwirtschaftlichen Gebauden (hier: Hallengebaude)
und der nordostlich gelegenen Dorfkirche von Barnin. Vorbelastungen des Land-
schaftsbildes ergeben sich insbesondere durch die Freileitung (hier: 0,4 / 20 KV Kabel)
sowie den Kabelaufstiegsmast. Hinsichtlich der Wertigkeit des Landschaftsbildes und
des Landschaftserlebens ist das Plangebiet bzw. die stillgelegte Ackerflache als ge-
ringwertig anzusehen. Die sich stidlich anschlieRende Dauergriinlandflache sowie std-
ostlich vorhandene relativ offene, jedoch intensiv bewirtschaftete Agrarlandschaft ist
mit einer mittleren bis hohen Wertigkeit eingestuft worden (Gutachtliches Landschafts-
programm; GLP M-V 2003). Im Plangebiet sind zuklnftig nur eingeschossige Gebaude
zulassig. Diese werden sich in das vorhandene Bild héhenmalig einfligen und keine
zusatzlichen visuellen Storreize auf die Wahrnehmung der Landschaft aber auch auf
das Ortsbild (hier: Dorfkirche Barnin) austiben. Durch die zuklnftig nach hinten ausge-
richteten Gartenbereiche und die sich daraus ergebende Auflockerung des Siedlungs-
randes durch hausgartnerische Grinstrukturen erfolgt ein harmonisches Einfligen in
die Landschaft. Durch das Bauleitverfahren sind keine negativen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild oder die Erlebbarkeit der Landschaft zu betrachten. Die kiinftigen
Wegeverbindungen gewéahrleisten die Erschlielung des Plangebietes und férdern zeit-
gleich die Zuganglichkeit zu bestehenden bzw. pragenden Landschaftselementen
(hier: offener Graben).

5.1.2 Boden, Wasser, Altlasten

Das grofltenteils unbebaute Plangebiet wird nunmehr einer Bebauung zugefihrt. Im
Rahmen der Nutzbarmachung einer derzeit stillgelegten Ackerflache im Bereich des
Siedlungsrandes des Ortes Barnin wird das planungsrechtliche Gebot des sparsamen
und schonenden Umgangs mit Boden gem. § 1 a Abs. 2 BauGB bericksichtigt. Es ist
anzunehmen, dass innerhalb des allgemeinen Wohngebietes im Rahmen der zul&ssi-
gen Grundflachenzahlen ausreichend unversiegelte Flachen dbrig blieben, die teil-
weise eine Versickerung von Niederschlags-/ Oberflachenwasser gewahrleisten kén-
nen. Das versickerte Oberflachenwasser tragt grundsatzlich zur Grundwasserneubil-
dung bei. In Mecklenburg - Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen.
Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Der Bauherr hat die allgemeinen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschliefen. Dazu kann
auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmit-
telbelastung des Baufeldes einzuholen.
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5.1.3

51.4

5.1.5

Konkrete und aktuelle Angaben ilber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) kann der Bauherr gebuihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M -V erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bau-
ausfiihrung empfohlen. Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen sind nach gegen-
wartigem Kenntnisstand nicht bekannt. Ergeben sich jedoch wahrend der Erdarbeiten
konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdanderung oder Altlast
vorliegt, sind unverziiglich die Arbeiten einzustellen und die untere Bodenschutzbe-
horde zu informieren, um die weiteren Verfahrensschritte abzustimmen. Werden
schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, ist auf Grundlage von § 2
des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land M - V (Landesbodenschutzgesetz
LBodSchG M - V) der unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises hiertiber Mittei-
lung zu machen. Falls Fremdboden / Recyclingmaterial unter der durchwurzelbaren
Bodenschicht eingebaut wird, ist nachweislich geeignetes Material unter Beachtung
der LAGA1 zu verwenden. Die Anforderungen hinsichtlich der Herstellung einer durch-
wurzelbaren Bodenschicht sind im Bodenschutzgesetz / Bodenschutzverordnung ge-
regelt und entsprechend einzuhalten.

Klima, Luft

Die angrenzenden Siedlungsflachen sind stark durchgriint und durch die offene Bau-
weise gut durchliftet. Sie stellen keine klimatischen Belastungsbereiche dar, die klima-
tischer Ausgleichsraume bedirfen. Die Art der Bebauung wird auch im Plangebiet fort-
gesetzt, so dass keine zusatzlichen Auswirkungen auf das Lokalklima erwartet werden.
Bei kiinftigen baulichen MaRnahmen ist prinzipiell von aktuellen 6kologischen Stan-
dards auszugehen, die durch bestehende Regelwerke vorgegeben werden.

Mensch und Gesundheit
Emission

Bei Umsetzung der Planung werden - mit Ausnahme von Bauphasen - keine zusatzli-
chen Emissionen erzeugt. Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen des Einfligens
keine Einrichtungen bzw. baulichen Anlagen entstehen, die der Eigenart der naheren
Umgebung widerspricht. Auf das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme gemaR §
15 BauNVO wird hingewiesen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Mit dem Schreiben vom 13.09.2021 teilte der Landkreis Ludwigslust — Parchim (hier:
Fachdienst FD — 63 — Bauordnung, Straen- und Tiefbau) mit, dass dem Bebauungs-
plan Nr. 1 ,Am Dorfanger" der Gemeinde Barnin aus denkmalpflegerischer Sicht zuge-
stimmt werden kann. Das Vorhaben berihrt, nach gegenwartigem Kenntnisstand, im
Bereich des Plangebietes keine Bau- oder Bodendenkmale. Nordlich des Plangebietes
grenzt das in der Kreisdenkmalliste gefiihrte Baudenkmal ,Kirche mit Friedhof* (hier:
Lindenstrae 11, Flurstiick 554, Flur 2 der Gemarkung Barnin). Westlich des Plange-
bietes befindet sich ein Bauernhaus (hier: Lindenstrale 7, Flurstlick 557/4, Flur 2 der
Gemarkung Barnin), welches ebenfalls in der Kreisdenkmalliste gefuihrt wird. Es ist da-
von auszugehen, dass die Baudenkmale in ihrer Substanz und in ihrem Erscheinungs-
bild aufgrund deren Lage zum Plangebiet sowie wegen der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes (hier: Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise, lberbaubare Grundstlicks-
flache sowie der ortlichen Bauvorschriften iber die auere Gestaltung) nicht erheblich
beeintrachtigt werden. Bei jeglichen Erdarbeiten kdnnen jederzeit zufallig archaologi-
sche Funde und Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden.
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Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige, ungewdhnliche Bodenverfarbungen
oder Veranderungen oder Einlagerungen in der Bodenstruktur entdeckt, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege M-V unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir die fach-
gerechte Untersuchung in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung er-
lischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Die Frist kann jedoch im Rahmen des
Zumutbaren verlangert werden.

5.2 Artenschutz

Der Begrundung liegt ein -Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag- des Biiros ,Umwelt und
Planung", Heiligenhagen bei, auf den an dieser Stelle verwiesen wird. Im Rahmen des
vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde flir die nach Anhang 1V der
FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten und fiir alle europaischen Vogelarten die Be-
troffenheit von den Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG gepriift. Daten-
grundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Priifung sind eigene Habitatkartie-
rungen im Januar und April 2021 als auch Recherchen im Kartenportal Umwelt M-V.
Far alle planungsrelevanten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie erfolgte die Durch-
fihrung einer Relevanzprifung. Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Konfliktana-
lyse kénnen mittels fledermausfreundlichem Lichtmanagement anlage- bzw. betriebs-
bedingte Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen in potenzielle Jagdhabitate der
Fledermause vermieden werden. Zudem ist flr potenziell vorkommende Brutvogelar-
ten eine Bauzeitenregelung zu realisieren, das heil’t, dass die Baufeldfreimachung im
Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar zu beginnen ist. Ein Brachliegen der Bau-
stelle Uber einen Zeitraum von mehr als 7 Tagen ist auszuschlieRen. Nachhaltige Be-
eintrachtigungen europaischer Vogelarten und Arten des Anhangs |1V der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie sind nach Realisierung der Vermeidungsmafinahme nicht zu erwar-
ten. Mit der Betrachtung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wird
auch den betroffenen Belangen des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG
und daruber hinaus fir besonders geschitzte Arten nach nationalem Recht Rechnung
getragen. Zusammenfassend sind im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 1 folgende artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen zu beriicksichtigen so-
wie umzusetzen:

Eingriffsfrist

Baufeldfreimachung: Bei Gehdlzentnahmen bzw. bei Vegetationsdeckenentfernung ist
zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemall § 44 BNatSchG die gesetzliche
Sperrfrist gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vom 1. Marz bis 1. Oktober einzuhalten.

Beleuchtung

Fledermausfreundliches Lichtmanagement: Zulassig sind nur gezielt auf die Flache
oder das Gebaude ausgerichtete Beleuchtungen. Scheinwerfer oder sonstige Beleuch-
tungen die in die Umgebung abstrahlen sind unzulassig.
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6 Flachenbilanz
Plangebiet rd. 14.993 qm
Allgemeines Wohngebiet rd. 8.532 gqm
WA 1 rd. 2.000 gm
WA 2 rd. 3.077 gm
WA 3 rd. 1.018 gm
WA 4 rd. 1.350 gm
WA 5 rd. 1.086 gm
Gemeinbedarfsflache rd. 1.287 gqm
Verkehrsflachen rd. 2.425 qm
Offentliche Stralenverkehrsflache rd. 620 gm
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung rd. 2.870 gm
Griinflache rd. 1.572 gm
Wasserflache rd. 34qm
Versorgungsflache rd. 77 gm

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Barnin

am 29.08.2022 gebilligt.

Gemeinde Barnin, den .2.#..?.’.?..%?11
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