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Begriindung

zur Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
fiir das Gebiet "Ortslage Dresenow” der Gemeinde Ganzlin

Durch die Satzung soll die Grenze fiir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil festgelegt werden und einzelne AuBenbereichsgrundstiicke zur
Abrundung des Gebietes einbezogen werden. Mit dieser Satzung soll
ermoglicht werden, daB die in der Ortslage Dresenow vorhandenen sehr
groBziigig zugeschnittenen Grundstiicke geteilt und Baurecht geschaffen
werden kann.

Der Gemeinde liegen seitens der Bewohner des Ortsteiles Dresenow

Antrége auf Ausweisung von Bauland vor. Es handelt sich hauptsdchlich um
Familienangehorige der Bewohner, die eine Neubebauung auf den elterlichen
bzw. familieneigenen Grundstiicken vornehmen méchten. AuBerdem gibt es
Interessenten fiir die Errichtung von kleineren Handwerksbetrieben mit
Wohnteil.

Derzeit befinden sich innerhalb des Satzungsgebietes 14 Hofstellen, die als
Kleinsiedlungen einschlie8lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutz-
garten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstillen zu charakterisieren sind.
Desweiteren befindet sich ein Elektrohandwerksbetrieb mit
Verkaufseinrichtung sowie eine Werbebeschriftungsfirma innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung. Die Neubebauung wird iiberwiegend mit
sonstigen Wohngebauden erfolgen (Einfamilienhiuser) jedoch soll auch die
Méglichkeit der Ansiedlung von kleinen Gewerbebetrieben geschaffen
werden. Damit ist gemiB der vorhandenen Nutzung und der beabsichtigetn
Neubebauung das Gebiet als Dorfgebiet einzustufen. Der vorherrschende
Kleinsiedlungscharakter soll gewahrt bleiben. Mit der Ausweisung als
Dorfgebiet soll auch sichergestellt werden, daB nachbarschaftliche
Streitigkeiten in bezug auf das Nebeneinander von vorhandener
landwirtschaftlicher Nutzung (Viehbestand und ausschlieflicher
Wohnbebauung) verhindert werden, denn in einem Dorfgebiet ist mit
dorftypischen Emissionen und Geruchsbelistigungen zu rechnen.

Mit einer Abrundungssatzung kann lediglich die vorhandene Nutzung
festgesetzt werden, bei einer beabsichtigten Nutzungsinderung z.B. in ein
allgemeines Wohngebiet miiBte ein Bebauungsplan erstellt werden.

Fiir das Gebiet typisch ist eine groBflichige Bebauung (Wohnhaus, Schuppen,
Stall und Scheunen) mit teilweiser Hofversiegelung und groBen Garten-
flichen. Um den Lindlichen Charakter mit groBziigiger Bebauung zu wahren,
wurde die Grundflachenzahl auf 0,4 begrenzt.



ErschlieBung

Das Gebiet wird von der B 103 durchschnitten. In der Planzeichnung zur
Abrundungssatzung wurde der Ortsdurchfahrtsbereich gekennzeichnet.
Sémtliche fiir eine Neubebauung in Frage kommenden Flichen liegen
innerhalb des Ortsdurchfahrtsbereiches. Gegenwirtig ist der Ortsteil
Dresenow nicht als Ortslage gekennzeichnet, daB heiBt, daB der
Durchgangsverkehr in unverminderter Geschwindigkeit den Ortsbereich
passiert. Eine Festsetzung als Ortslage in geplant, jedoch kénnen gegenwirtig
keine Aussagen zum zeitlichen Rahmen getroffen werden. Durch die
Gemeinde ist an den Baulasttriger der B 103 (StraBenbauamt Schwerin) ein
Dringlichkeitsantrag auf Ausweisung als Ortslage zu stellen, da bej einer
Neubebauung mit einem héher werdenden Zu- und Abgangsverkehr zu
rechnen ist und die Verkehrssicherheit gewahrt werden mus.

Die Energie- und Trinkwasserbereitstellung fiir das Plangebiet ist
sichergestellt. Bis zum Anschlu8 an die zentrale Abwasserentsorgung zur
Kldranlage Ganzlin ist bei einer Neubebauung eine Sammlung in
Auffanggruben mit Abtranport zur Kldranlage vorgesehen. Im Rahmen der
Erschliefungsplanung ist zu priifen, inwieweit ein Anschlug an die
Kléranlage Plau kostengiinstiger ist.

Immissionsschutz

Der Planungsbereich ist durch die B 103 und die westlich des Plangebietes
verlaufende Bahnlinie Plau-Meyenburg vorbelastet. Bej einer Neubebauung
insbesondere mit Wohngebéiuden sind schallschutztechnische MaBnahmen
durch den Baumherren zu treffen und bei der GrundriBgestaltung die Wohn-
und Ruhebereiche nach Moglichkeit zur der der StrafBe abgewandten Seite zu
legen. Bautechnische MaBnahmen betreffen insbesondere den Einbay von
dichtschlieBenden Fenstern mit erhéhter Luftschallddmmung, die Ausbildung
der AuBenwinde bei einschaligen Winden mit einem Gesamtgewicht von
mindestens 480 kg/qm bzw. durch zweischalige Winde aus 2 schweren
Schalen mit durchgehender Trennfuge und durch schalldimmende

MaBnahmen im Dachbereich.



