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Bebauungsplan Nr. 4, , Drewoldke*
Gemeinde Altenkirchen

Begriindung der Planung

1) Grundsitze

1.1) Geltungsbereich der Planung

Das Planungsgebiet befindet sich in im Norden der Insel Rigan. Der Geltungsbareich des Be-
bauungsplans umfasst die Flustlicke 48/1, 47/, 46/1, 45M1, 44/1, 431, 4472, 432, 49/11. Das
Plangebiet umfassi insgesamt eine Flache von ca. 3.5 ha

1.2} Lage

Das Plangebiet liegt in einem baumbestandenen Plateau unmittelbar hinter dem Klsten-
schutzwald. Der weite Sandstrand im Bereich Drewoldke ist der wichtigste Badestrand im Ge-
meindegebiet von Altenkirchen und besitzt deshalb fir den Ausbau des Tourismus in der Ge-
meinde eine herausragende Stellung. Bereils zur DDR-Zeit wurden deshalb an der Kiste im
Bereich Drewoldke umfangreiche Ferienanlagen emichtet. Insgesamt wurden ca. 16,2 ha als
Erholungsgabiat genutzt

Angesichts der Hohenlage des Plateaus von ca. 3,0 bis 4,0 m 0.H.N. sowie der vorgelagerien
Flachen von ca. 2,3 bis 2.5 m G.H.M. ist das Plangebiet im Wesentlichen als nicht sturmflutge-
fahrdet einzuschatzen . Das Bemessungshochwasser im Bereich der Ostsee zwischen Kap Ar-
cona und Glowe liegt bai 2.2 m 4.H.N.. Im Falle eines Uberlaufens bzw. des Abtrags der nicht
ausreichend dimensioniarten Dine kann es jedoch im westlichen Bereich zu einer teilweise fl-
chenmébtigen Uberflutung mit Einstauhdhen von maximal 0,5 m kommen.

1.3) Bestand im Plangebiet

Im Planbereich bestehen mehrere Ferienginrichtungen, die bereits seit Jahrzehnten genutzt
werden und dessen Ausmal nicht zuletzt auf dem Luftphoto deutlich erkennbar ist.
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In den letzten Jahren wurden hier gegen den Willen der Gemeinde, jedoch letztlich mit Dul-
dung der Baurechtsbehdrden vermehrt feste bauliche Anlagen errichtet, so dass das Gebiet
inzwischen eher ein Wochenendhausgebiet als ein Campingplatzgebiet darstelit. Im Osten des
Plangebiets befindet sich ein groles Gasistattengebdude (ca. 600 gm), das wahrend der
Sommermonate bewirtschaftet wird. Ein zweites Gaststittengebdude (Venusberg®) befindat

Im Sdd-VWesien basteht eine Ferienhausanlage mit Ober 10 Gebaudan, darunter sowaohl Mas-
sivgebdude mit Schulungs- und Aufenthaltsraumen, Sozial- und Wirtschaftseinrichtungen so-
wie als UnterkGnfte genutzte Leichtgebdude Die Anlage verfigt Uber eine Kapazitdt von
ca. 30 Betten und ist vom Férderverein der Pestalozzi-Schule eV in Dresden langfristig ge-
pachtet,

Im Sld-Dsten schlielit sich eine weitere Ferienanlage (Deutschen Bahn AG) an, die ebenfalls
mehrere Gebsude aufweist Gesicherte Aussagen zur Ubernachtungskapazitdt dieser Anlage
liegen der Gemeinde derzeit nicht vor.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebists befindet sich eine neu erbaute Ferienhaus-
sadiung mit 10 Finnhitien und einer Kapazitét von 40 Betten Dasweileren schiiefien sich
nordlich zwei grolte Campingplatze an.

1.4) Schutzgebiete

Maturschutzgebiete, geschitzte Landschafisbestandteile oder Natwrdenkméler liegen im
Plangebiet nicht vor und grenzen nicht an. Erst ca. 3 km sidiich des Standories, liegt die
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Flache eines geplanten Maturschutzgaebistes. Knapp 1 km nordwestlich des Gebietes liegt das
vorgeschlagene FFH-Gebiet "Sieilkiste und Blockgrinde Wiklow”™

1.4 schaftsschutzgebia o

Das Gebiet ist Tell des grofflachigen Landschaftsschutzgebiets ,Ostriigen”, das seine Auslau-
fer entlang das Tromper Wieks bis nach Kap Arcona erstrackt. Eine Herausnahme des Plan-
gebiets aus dem Landschaftsschutzgebiet ist moglich, da die Gemeinde Austauschflachen zur
Verfligung stellan kann,

4.2) Kilisten- Gewlisserschutzstreifen

Das Planungsgebiet liegt mit seinem &sllichen Bereich innerhalb des 200 m Kisten- und
Gewdsserschutzstreifens nach § 19 NSchG M-V baw. § B9 LWaG M-V, Darlber hinaus ist das
Plangebiet Bestandteil des Klstschutzgebiets ,Schaabe / Riigen®.

Ein Streifen von 200 m landeinwarts von der Mitielwasserinie der Ostsee unterfiegt dem
Schutz des § 19 Abs. 1 LMatG M-V [Gewdsserschutzstreifen). Hier dirfen die bestehenden
baulichen Anlagen nicht wesentich gedndert und keine neuesn Bauwerke amrmichiet wearden.
Ausnahmen hiervon werden in den Abs, 2 bis 6 des § 19 LNatlG M-\ geregelt. Die Verbote des
189 Abs 1 LNatiz M-V gellen demnach flr das Gebiel, da fir die bestehenden oder
geplanien Anlagen kein rechisverbindlicher B-Plan vorliegt oder eine Planfesistellung
durchgeflhrt wurde (vgl. § 19 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3). Fir die geplante bauliche Entwicklung
der betroffenen Bereiche der bstlichen Hallle des Plangebiates ist daher eine Ausnahma gam.
& 19 Abs. 3 LNatG M-V erforderlich.

3] Wald

In den bisher als Ferienanlagen genutzten Bereichen befindel sich kein Wald mehr; trotz einer
dichten Bestockung ist angesichts der Dauer und Intensitdt der touristischen Nutzung von
giner Waldumnutzung auszugehen (keine Forstwirtschaftliche Nutzung, eine freie Betretung,
keine bzw. eingeschrankte natlriche Sukzession). Die mit Kiefern bestockten Flachen auf der
Dine im Osten des Plangebiets sowie weitere angrenznde Waldbestande fallen jedoch unter
die Bestimmungen des LWaldG.

Fior die direkt ans Gebiet angrenzenden Gehdlzstreifen ist die Ausweisung als
Kistenschutzwald gem. § 21 LWaldG M-V in Vorbereitung.

1.4.4) Biotope nach § 20 LNatG M-V

Am dGstlichen Rand des Gebietes befinden sich nach § 20 LNatG M-V geschitzte Dinen.
VWeiter Gstlich grenzen direkt an das Gebiat geschitzte Kistenbiotope gem. § 20 LNatG M-V.
Es handelt sich um einen insgesamt 234,334 qm grolien, linear ausgebildaten Biotopkomplex,
der als “Dine an der Ostkiste der Schaabe” bei der Biotopkartierung des LUNG M-V erfasst
worden ist.

1.4.5) Trinwasserschutzgebiat

Ein Stresfen im Morden des Planungsgeabiets legt dariber hinaus in der Trinwasserschulzzone
ll. Nachdem im Jahr 2000 die Trinkwasserleitung durch den Zweckverband Wasserversor-
gung und Abwasserbehandlung Rigen emeuert und das Plangebiet an die TWF Banz ange-
schiossen wurde, wird das TW-Einzugsgebiet unmitielbar nérdiich des Plangebiels nicht mehr
bendtigt und kann zukinftig entfallen. Ein Trinkwasserschutzzone wurde jedoch bisher nicht
aufgehoben und wird deshalb nachnchiich in die Planung abermomman.

1.5) Flachennutzungspla

Fir die Gemeinde Altenkirchen besteht ain genehmigter Flachennutzungspian. Wahrend der
Entwurf zum FNP noch vorsah, im Bereich Drewoldke einen Campingplatz im Wald auszuwei-
sen,, wunde diese Darsiellung mii Bescheid der obersien Baubehirde aus Grinden des K-
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stenschutzes versagt, so dass der bestehende Flichennutzungsplan den Planungsbereich ails
Waldflache ausweist.

Bereits im Jahr 2000 wurde ein FNP-Anderungsverfahren eingeleitat mit dem Planungsziel, die
Flache gemai der tatsdchlichen touristischen Nutzung als Sondergebiets nach § 10 BauNvO
darzustelien. Inzwischen konnte eine Einigung mit dem STAUN Gber die Belange des Kbsten-
schutzes herbeigeflhrt werden (siehe Ergebnisprotokoll zur Amterkonferenz vom 10.01.2001
zur 3. Anderung des FNP), die eine touristische Nutzung der Flichen westlich des Kisten-
schutzwaldes nicht mehr grundsatzlich ausschliefit. Ebenfalls wurde bei einer Begehung des
Geldndes durch die Forstverwaltung festgestellt, dass grofie Bereiche keinen Wald im Sinne
des LWaldG darstellen. Fir die bestehenden Waldbereiche wird von der Forstverwaltung eine
Umwidmung empfohlen, da die kleinteiligen Fldchen nicht sinnvoll bawirschaftet werden kén-
nen. Im Gegenzug unterstitzt die Gemeinde die Forstverwaliung im Verfahren zur Auswei-
sung eines Kistenschutzwaldes.

Das Verfahren der Flachennutzungsplandnderung wird im Parallelverfahren bearbeitet.

1.6} Ziele | Erfordernis der Planung

Mit der Planung soll die Aufwertung der touristischen Anlagen voerangebracht und stadiebauli-
che Missstande beseitigt werden. Dazu z#hlen insbesondere gestalterische Mangel der groi-
teils nicht genehmigten baulichen Anlagen wie auch Defizite der Erschliefung (z.B. nicht er
schlossene Grundstlcke, keine dffantlich-rechtlich gesicherte Verbindung zum Sirand).

Der Bebauungsplan ist notwendig, um die 0.g. Ziele der Flanung umzusetzen. Trotz der beste-
henden massiven Eingriffe in Natur und Landschaft durch die vorhandenen touristischen Anla-
gen liegt das Plangebiet im Auenbereich nach § 35 BauGB. Fir die angestrebte Aufwertung
des GGebiels mil einer weilgehenden Neubebauung ist ein sicheres Baurecht unumganglich,
Zudem scll mit dam Bebauungsplan neue Verkehrs- / Erschliefungsflachen verbindlich festge-
legt und in der Folge ausgebaut werden,

1.7) UVP

Angesichts der Uberschreitung des Schwellanwerts in Nr. 18.1.2 der Anlage 1 zum Gesetz zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie wurde zum Vorhaben eine Aligemeine Vorprifung
durchgeflhrt.

Die Aligemeine Vorprifung kam zu dem Ergebnis, dass durch die Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt enlstehen.

1.8] Plangrundlage

Die Planzeichnung basiert auf einer Ende 2002 erstellten Vermessung des Planungsgebiets
durch das vereidigten Vermessungsbiro Krawutschke, Meilner, Schénemann.

2) Stadtebaulicher Entwurf

2.1} Nutzunaskonze

Dar Bereich des Wochenandparks Drewoldke soll weitgehend zusammenhangend als Ferien-
anlage Drewoldke® entwickelt werden. Abgetrennt wird lediglich der éstliche Bereich angren-
zend an den Kistenschutzwald, der im Tausch fir das mitten in der Anlage gelegene Grund-
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stiick ausgegliedert wird. Flr die sidlich angrenzenden Flachen (Pestalozzi-Schule, Ferenan-
lage Deutscha Bahn AG) wird eine an der bestehenden Kapazitat orientierle Entwicklung vor-

gesahen.

#.4.1) Ferienpark Drewoldke

Zielgruppa: Angesichts der bevorzugten naturrdumlichen Lage (Strandn@he, aber abseits dar
Ortslage Altenkirchen) wird das naue Ferienhausgebiet insbesondere solche Urdauber anspre-
chen konnen, die einen aktiven, naturbezogenenen Urdaub suchen wia Familien mit Kindem,
Kleingruppen oder befreundele Paare oder sporlich Aktive (Fahrradfahrer / Mountainbiker,
Surfer, etc.). Die Nachteile (Entfernung zur Onslage mit den Versorgungseinrichtungen) kon-
nen hierbei zum Vortell werden: Angeboten werden kdnnen Ferienhduser in harmonischer
Einheit mit ainer intakten Natur, in ruhiger Alleinlage sowie abseits der groBen Verkehrssira-
Ren. Statt eines kostenintensiven (Luxus)-Angebots wird dabei eher der unverwechselbar si-
gene Charakter im Mittelpunkt der Vermarktung stehen: Einzelne Hauser mit charakteristi-
scher Formensprache und abwechslungsraich gruppiart

Schon angesichis dieser Zielgruppe ist der 6kologischen Komponente erhhte Aufmerksam-
keit zuzuwenden: Die Anlage sollte ein positives Beispiel fir eine migliche Harmonie von
Mensch und Umwell darsiellen. Die Versickerung des Niederschlagewassers ist ebenso
selbstverstandlich wie der Einsatz ékologischer Baustoffe oder eine durchgangige Mulliren-
nung, etc.. Insbasondere jadoch ist die Nutzung fidchenmaRig so zu gestalten, dass dber die
Gesamtifiache verteilt Bereiche fir eine ungestérte Entwicklung des Bodens freigehalten wer-
den konnen,

Kapazitdt / Ausstattung: Der ca. 1,2 ha grolle Bereich bietet Platz zur Unterbringung von rund
20 kleineran und 5 gréderen Gebduden (Doppelhduser). Neben einem zentralen Gebiude mit
Rezeption, Gemeinschaftsraumen, Hausmeisterwohnung sowie avil. ainer zentralen YWarme-
versorgung werden ca. 28 Ferenhduser mit je durchschnittich 4 Batten entstehen kKnnan.
Daraus resultiert fir die Anlage eine Gesamtkapazitit von rund 110 Betten.

Stadiebauliches Konzepl: GemalR der Ausrichtung auf einen naturorientierten Tourismus ist
ein behutsamer Umgang mit der vorhandenan Landschaft anzustreben, Die bestehendan
Landschaftsformationan mit ihren unterschiedlichen TeilrBumen werden deshalb gezielt wie-
derhergestallt und zur Grundlage des stidtebaulichen Konzepts entwickelt.

Die Ferienhausanlage wird im Inneren organisiert durch eine grefzigige, elipsenférmige Grin-
flache, die den Eingangsbereich (Rezeption und zentrale Einrichtungen) mit dem Strand ver-
bindet. Der offene Grinraum bildet das Rickrad der Anlage, das den Gésten die Orentierung
erleichtert und einen gemeinschaftlichen Aufenthaltsbereich hoher Qualitdt bereitstellt. Im SG-
den wird der zentrale Grinraum von den Reihe der ,Gartenhdusarn® baulich gefasst, wihrand
sich im Norden die Babauung aus punktférmigen Einzelhdusem locker in dan Staleichan-Ba-
stand integnert. Von der zentralen Grinfldche wird der Blick immer wieder auf die Donenland-
schafl und die naha Ostzea gelenkl

Gemat der landschafilichen Gegebenheiten werden die Ferienhduser in drei Bareiche unter-
schieden:

0 Waldhduser

Im Anschiuss an die bestehenden Finnhitten wird der nardliche Beraich nur extansiv ge-
nutzt. Die schlanken, zweigeschossigen Waldhauser stehen unregelmalig zwischen dem
pragenden Stieleichanbestand. Der Waldboden wird teilweise renaturiert und wieder der
natirlichen Entwicklung Gberlassen, so dass sich die heule fehlende Strauchschicht rege-
narieren kann und langfristig eine nailriche Verjlngung des Baumbestandes moglich wird.
Die gebdudenahan Freibareiche werden baulich von den Maturberaichen abgesaetzt {etwa
als auskragende Holzdecks in den Obergeschossen),

0 Parkhduser
Die zentrale gemeinschaftliche Grinflache wird im Siden durch die Reihe der Parkhauser
raumilich gefasst. Auf der nahezu ebenen Fldche der alten Spornanlagen entwickelt sich ek
ne Bebauung aus &in- bis einainhalbgeschossigen Doppelhausern. Eine entsprechande
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Bepflanzung (Rhododendron, elc.) kinnte den park- beziehungsweise gartenartigen Cha-
rakter dieser Fldche unterstreichen.

0 Ganenhauser
Entlang des neu ausgebauten Verbindungswegs zum Strand entstehen Garenhduser als
giebelstandige, eingeschossige Einzelhduser. '

Architektonische Standards: Die Gestaltung der Gebdude setzt auf schlichte, jedoch einprag-
samea Formen. Natldiche Materialien wie Holz und Reel, Pulz und Ziege! bastimmen das Bild,
Ein modularer Aufbau der Architekturalemente ermdglicht eina grofie Varationsbreite, ohne
dass der Eindruck chaotischer Vielfalt entsteht Insbasondere der differanzierte Einsatz typi-
sierter Ausbauelemenie wie Eingange, Balkone, Erker verleihen jedem Haus seine gigene un-
verwachselbare |dentitat.

Da die Gemeinde Eigentimerin der Fliche ist, kann auf die Festsetzung umfangreicher Ortii-
cher Bauvorschriften zur Sicherung der architektonischen Qualitat verzichtel werden, Statt
dessen strebt die Gemeinde an, die Vorlage eines qualitdtsvollen architektonischen Entwurfs
sowie dessen verbindliche Umsetzung als Auflage beim Verkaul durchselzen.

2.1.2] Feriananlage LEG Stralsund

Ostiich im Anschiuss an den Ferienpark Drewoldke wird eine separate kleine Anlage mit einem
groteran Gemeinschaftsgebiude sowie ca. 5 bis 6 kleinen Ferienhdusern entstehen, Die An-
lage wird Ober den nauen Weg erschlossen, es besteht die maglichkeit einer Durchfahrt zum
Campingplatz.

2.1.3) Ferienanlage Deutscha Bahn [ Leipziger Feriengemeinschaft

Die Planung sieht fir die bestehende Ferienanlage keinen guantitativen Ausbau der Uber-
nachtungskapazititen vor, wohl aber einér Emeuerung der Baulichkeiten und eine qualitative
Aufwertung der Anlage auf den heute Oblichen Standard im Beherbergungsgewerbe. Um das
Qualitdtsziel zu emeichen, ist vor allem eine Ausweitung der Wohn- und Nutzflichen je Gast
anzustreben, Obwohl die Grundfidachen der Gebaude weitgehend konstant bleiben, kdnnen die
ainzelnen Hauseinheiten durch das neu hinzukommende Dachgeschoss mehr Wohn- bzw.
Mutzfiiiche erhalten. Gleichzeitig werden mit der baulichen Emeuerung die Voraussetzungen
fisr eine Ausweitung der Saison geschaffen. Waren die weitgehend als Leichtbauten errichte-
ten Gebdude bisher nur in der Hochsaison bewirtschaftet, soll zukinftig eine ganzjhrige Be-
herbergung mbglich sein, auch wann die Anlagen aulterhalb der Saison angesichts der orsiib-
lich geringean Auslastung nur teilweise balegt sein warden,

Fir die Entwicklung der Anlage ist ein sicheres Baurecht notwendig, so dass die notwendigan
Investitionen ohne falsche Ricksichtnahme auf den Bestandsschutz (als bisharige Rechts-
grundlage) durchgefihr werden kbnnen, Angesichls der bestehandan Waldflachen im unmit-
telbaren Umfeld missen neu zu emichtende Geb&ude einen Abstand von der sldlichen
Grundsticksgrenze einhalten. Eine Weiterentwicklung der bastehenden Gebaude kann nur im
Rahmen des Bestandsschutzes zugelassen werden.

2.1, erlenanlane Pestalozzischule

Die Ferienanlage im Shdwesten des Plangebiets ist von der Pestalozzischule in Drasden lang-
fristip gepachtet und wird als Schullandheim genutzt. Grofere Investitionen werden kurz- bis
mitteifristig nicht geplant, sie sollen jedoch auch nicht kalegorisch ausgeschlossen werden,
Angesichts der MNutzung als Schullandheim wird auch zukdnftig eine im Vergleich mit den
Nachbaranlagen dichlere Belegung (Betten je gm Grundflache) fir wahrscheinlich gehalten
und in der Flachenbilanz dementsprechend berlcksichtigt.

Angesichis der bestehenden Waldflachen im unmittelbaren Umfeld miissen neu zu amichien-
de Gebdude sinen Abstand von der sidiichen Grundsticksgrenze einhalten. Eine Waiterent-
wicklung der bestehenden Gebdude kann nur im Rahmen des Bestandsschutzes zugelassen
werden
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2.2) Flichenbilanzen

Die zukunflig vier Ferienanlagen im Plangebiet werden zusammen im Endausbau Uber ca.
278 Betten verflgen, die groBlenteils in freistehenden Einzelgebauden mit jeweils einer Woh-

neinheit untergabracht werden.

Grasd-aoiehs. | GR Gelrduide GI Hauprania- GF Geblude Hecten

Jidcke ge

Farianpark Drewoidke' 12018 qm| 1.600qm| 13%] 1.800gmf15% | 2.960qm| 104 Beten
Gemeinde Altenkirchen .
- Rezeption, Haumsmaislarwshnuing 150 3 gmi -
- 11 ViaidtBuser, I1-Volgeschesse tl:ﬁﬁ :ﬂg' x4
E ; 5x 120 10x4
s :W L \oiligesc fioss I;:m-:: 500 gm Eud
Ferienaniage LEG Stral- 4,219 gm E50 gm| 13% B30 gm|15% 850 gm| G4 Bellen
sund' 150 gm 50 gm B
- Feeepion, Feriemmarnirges ExEd E0gm Bad
- & Ferienhbuser, | Voligeschoss
Deutsche Bahn 5,079 gmi| B0 gm| 13% TE0 gmf15% | 1.100gm| 42 Bellen
- Enriiraigebdude 18D gm 300 qmi L[]
- Deppaihaus 120 gm 200 gm Zud
= B Finnhi{sen B x 50 gm 500 gm Bud
Pestalozzi-Schule 5234 gm| E80gm| 13% T85gm|15% | 1.133gm| &8 Betlen
« Zentralgebiude BD gm 1Xgm ]
- 10 Friarhbussr 100x & gm 1.000 gmi| 10x8
Summe 26.550 gm| 3.490qm| 13% 278 Bellen

1 Oer Ferienpark Drewcldke und die Ferienantage der LEG. Stralsund werden duich sne redilge Urlegung | Fllcheniausch il
abgeschknasne Einheilen gebidel, der genzue Grenzverlaw at darzeil picht bekannl

Setzt man die geplanten Anlagen in Bezug zu den bestehenden Nutzungen, wird deutlich,

dass mit der Planung kein quantitativer Ausbau angestrebt wird. Die versiegelte Flidche nimmt

vielmehr gegeniiber der derzeiigen Nutzfldche leichl ab, lediglich bei der Geschossfldche ist

gin Zuwachs zu verzeichnen. Auch die Anzahl der Betien bleibt nahezu konstant. Bezogen auf

die bestehenden Anlagen stellen sich die geplanten Veranderungen wie folgt dar;

Hexdand Frpamd Fardadermg
Wachendpark Ovesoldis Gardlle At Grods Ardel
GebaurioNache 1.422 g %
Gasistifie (500 gm), 27 Bungakews e
ponslige Gebdude
Wohowmgen 12Mogm %
B4 Wiohnwagen Bls Deusicampe in michi
mokslen Ardagen, lodky. mil singezfiunbe
Parzeiln und balustigles Terrassen

mmi 16% 2150 gm 13% -qmqml -19%
Summe Grundfiche
Geschossfiiche 2 848 gm| 3,810 g’ 1.162gm|  44%
Varsgelle Flgchen 1.302 gm ™ huzine 0% . 1.302gm| - 100%
Privale Wege | Terrassen als Schwarz-
dacks o, Balonflbche

19090 gm 1% 2.7E0 gm 17% 770 om|35%
Privato Wepe
Gozamigruresuck 16237 qm| 100% 18237 qm|  100% s —
[ Wohnawhaien | Eetien | 155 Beten’ 164 Batten 3Belten| 200%

B -

Dirgvniibis-bagrS iz (7706 1005

1.560 gm GR mil EG und ausgetantes DG, 505 gm GR mi || Vollgeschossen chne DG
EE Siandplitze mil schiltungswelse jpwels ca, 2.5 Beflan
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Revtand Crplavel Verdudermmg
Ferienanlage Deutsche Bahn

=7 gm| 1% ESD 15% vl 16%
Faaives Wobrgebducde (110 g, " - T
12 proe und 6 Keine Bungalows, Santir-
gubdde, div, Schuppen
Zaschossniche 557 gm| — ca. 1100 gm* — 33 gm ET%
nfversingafe Flichen n.b B&8 om 7%
Gesamigrunssick S106gm| 100% S108gm| 100% —— —_
Vighneinhaiien | Bolien ca, 48 Beften' ca. 42 Betlen -0 Deflen| - 1%
1 EG und 373 susgebaules Dachgeschoss
2 louire oifizheBan Angaben Dber die Kapazital, de Schitzung beruht puf 3 Betten jo grofer Bungalow und 3 Betten je keines

Bungaiow

[rr— Geplant Verdwdrerumg
Ferienanlage Pastalerzechale
Gehiudaichan 6 gm 12 % mae. GB0 qm 13% 55 gm 10
Geschousfiicken a21 gm —_— 1.133 gm' — 512 gm fox
Eeiversioeile Flichen fb. B84 gm 1%
Gesamigrundslich 5212gm| 100% 52iZqm|  100% —l
Gebaude Fist. 45711 85 gm - % 55 om
il e, 1250 gm Lickiung Zzgl. B& gm Wy zukiinflig Wald
Wiohnenhelen | Rellen 58 Beiter! ca 68 Befien ca 12Bemen]| H%
t EGund 23 susgebautes Dachgeschoss
2 50 Betten in der der Pestalorzischule, § Betten in Bungaiow und Wiahnwagen auf Fist 48/11
3 amgesichis der Nutzung sis Schullandneim werden 6 Batlen je Haus angesetz!

Hetawsd (Taplan Ferdmderung
[ Sumime Gobiudeqmundiliche 1,831 gm 3,458 gm -401gm|  -10%
|Summe teilvers. Flichen bk £514 qm|
|summe Geschossfichan 3891 qm 5,043 qm| 2152qm|  &5%
|ﬁmﬂﬂ;ﬂ ca. 268 Bellen H..!!'I:hlllnl_ ca B Betten] ca. %

3 iefun

2,31} AuBere Erschliefiung
Das Plangebiet ist ber eine in den letzten Jahren bereits ausgebaute Stralle entlang der Fel-
der erschlossen, dia am nérdlichen Orisande des Ortes Juliusruhe an die L 30 anbindeat.

2.3.2) Innere ErschlisRun

Derzeit bestehan im Plangebiet unterschiedliche, handtuchartige Grundstiicke, die groftentails
direkt an die im Westen des Plangebiets veraufende Strale angrenzen, Nur die beiden Flur-
sticke der Ferienanlage der Deutschen Bahn AG verfiigen nicht dber eine Anbindung an &f-
fentliche Verkehrsflachen. Angesichis des fir die bauliche MNutzung ungeschickten Grund-
stuckszuschnitts ist die innere Erschliefung jedoch im Interesse aller Anlieger neu zu regein
D_ahai ist zu berlcksichtigen, dass eine Grundsticksteilung (Aufldsung der Anlagen zugunsien
@inzelner privater Ferienhauser) langfristig rechtlich nicht verhindert werden kann. Der Bebau-
ungsplan sieht dementsprechend neben den dffentlichen Verkehrsfldchen innerhalb der Bau-
gebietsfidchen Geh-, Fahr- und Leitungsrechie vor, die die Erschlielung auch in den zusam-
menhangenden Anlagen regeln und damit Schwierigkeiten und Fehlentwicklungen bei einer
unkentrollierten Parzellierung vorbeugen,

Als Konsequenz sieht der B-Plan eine neue Anliegerstrafte vor, der sich in ihrer Lage am der-
zeil bestehenden, aber nicht formell als Verkehrsflache ausgewiesenen und witterungsabhén-
gig nur eingeschrankt befahrbaren Waldweg orientiert. Die Anliegerstralie durchlduft das Plan-
gebiet von Westen nach Osten und stellt gleichzeitig sinen rechtlich gesicherten Zugang zum
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Strand dar. Im Interesse aller Anlieger / Gaste wird so ein zentraler Strandzugang langfristig
gesichert und gemal den heutigen Anforderungen ausgebaut (Zufahrt flr Strandreinigung /

Rettungsdienst).

Die offizielle Widmung bzw. der Ausbau des Weges ermdglicht eine Neuordnung der Mut-
zungseinheiten (mit einer freiwiligen Bodenordnung), so dass zusammenhéngende, fir eine
Bebauung sinnvolle Grundstickzuschnitte entstehen, Gleichzeitig erschlielt der Weg die der-
zeit nur Gber private Grundstiicke erreichbare Ferienanlage der Deutschen Bahn AG.

2.5.3) WVar-u tsorgu

Elekirovarsorgung
Das Plangebiet wird von der e.dis AG mit Strom versorgt.

Die Zuleitung der Ferienaniage im Sid-Osten (Deutschen Bahn AG) verlauft entlang der shdli-
chen Grenze des Flst 45, Diese derzeit privale Flache wird zukinftig offiziell als Verkehrsfla-
che gewidmet sein (bzw. Verkehrsgrin), so dass die Darstellung eines Leilungsrechis zur Si-
charung des Anlagenbestands dberflissig ist.

VWas arsargu

im Jahr 2000 wurde die Trinkwassereiiung durch den Zweckverband Wassernarsorgung und
Abwasserbehnadiung Rigen emeuert und das Plangebiet an die TWF Banz angeschlossan.
Das TW-Einzugsgebiet unmittelbar nbrdlich das Plangebiats wird damit nichi mahr bandtig.

Abwa argu

Die in dem Bereich befindlichen Einrichtungen wurden bisher lber geschlossang Sammebgru-
ben aus DDR-Zeit gesammelt und vom Abwasserzweckverband abgefahren, Da es aber im-
mer wieder zu Schwarzeinleitungen (in den das Gebiet querenden Vorfluter der Regenwasse-
rentwdsserung der Gemeinde Altenkirchen) kam, wurde der Anschiuss des Gebiets an die Ka-
nalisation vorbersitet. Hierzu werden ca. 750-800 m Druckrohrigitung gebaut werden missen,
5o dass das Gebiet an die zentrale Abwasseranlage Lobkewitz angeschlossen werden kann,
Die notwendige Erweiterung der Kldranlage Lobkevitz wurde inzwischen begonnen, die Arbel-
tan sollen im Frihjahr 2006 abgeschlossen werden.

Die Abwasserantsorgung des Gebiels kann damit als gesichart gelten.

Niederschlagswasserentsorgung

Am nordiichen Rand des Plangebiets verlduft die in einem verrohrten Vorfluter (NW 700) ge-
fihrte Regenwasserentsorgung der Ortslage Altenkirchen. Die im Plangebiet anfallenden Mie-
derschidge werden je nach Bodenbeschaffenheit dezentral versickert oder in die bestehende
Vorflut eingeleitet

Angesichis der sandigen Bdden sowie der geringen Bebauungsdichie kann von einer Versik-
kerung des anfallenden Niederschlagswassers ausgegangen werden.

3) Festsetzungen
3.1} Art und MaR der Baulichen Nutzung

4.1.1] Art der baulichen Nutzung

Als An der baulichen Nutzung wird gin Sondergebiet zur Erholung nach § 10 BaulNVO, Zweck-
bestimmung Ferienhausgebiat fastgesetzt. Das Ferenhausgebiet dient der Unterbringung ei-
nas standig wechselnden Personenkreises; private Zweitwohnsitze sind ausgeschlossen, Dau-
erwohnungen sind nur als Wohnungen fr Betriebsinhaber bzw. sonstige Aufsichtspersonen

Zulassig, sofern sie fir den Betriebsablauf notwendig sind (z.B. wegen Bewirtschafiung oder
Sicherheit)
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3.1,2) MaR der baulichen Nutzung

Angesichts der Eigentumsstrukiur mit wenigen Eigentimem haile es nahegelegen, das Mak
der baulichen Nutzung je Ferienanlage als GR mit absoluter Fldchenangabe festzusetzen. Da
gine zukinftige Grundsticksteilung aber nicht sicher ausgeschiossen werden kann, wird das
Maf der baulichen Nutzung in Bezug auf die Grundsticksfldche als Grundflachenzahl festge-
setzt. wobel im Sinne der Gleichbehandlung grundsétzlich fir alle Anlagen einheitlich von el-
ner Uberbauung von ca. 13 % fir Gebdude bzw. ca. 15 % fdr die Hauptanlage (Gebauda zu-
ziiglich ca. 10 gm Terrassen je Wohneinheit, vgl. § 19 (4) BauNVO) ausgegangen wird.

Je Ferienaniage wird dabei gine Teilflache von ca. 25 % der Grundsticksfidche als Grinflache
bzw. im Fzll des Ferienparks Drewocldke als Grin- und Verkehrsfidche fesigesetzt, das Mal
der baulichen Nutzung betrégt fir die verbleibende Baugebietsflache dementsprechend ein-
heitlich 0,2. Im n&rdlichen Bereich des Ferienparks Drewoldke wird das Mal der baulichen
Nutzung zuséatzlich durch die Gréle der berbaubaren Grundsticksfiiche bestimmt.

Farlampark Drawolobe Doustscive Balwy 'l Pastalorrl-Schilo

Ferienanlage LEG-Sfralsmd |
Baugeksalsfiiche c4. 13,180 g T5% |ea 3850 gm 6% |ca, 1980 gm 1%
-zd.iuu' ZrundiEichen ca 2510 gm 15% ca Trqgm 15% e BOO gm 155
Hauplaniage' - 1
GAE 0,3 gemdd (§18(d) ca A&50 gm ca 1.160gm ! ca 1300 gm
BauhVO) = |
Grinfachien ca 2980 gm 16% |ca. 1.2256m 24% |ea 1.245gm 21-'!'
Grundslleisgrils 16237 qm 100% 5079 gmi 100% S.ZMgm 100%

1 Dhie pdlissige Geundlliche des Fedenparks Drewnoldis wird sul einer Tedflele von 7647 gm beslimmt durch die GRE van 0,2
{Grunditichs max. 1530 g sowie durch 14 Beulensier [0y Gatbhdude mit max. 70 gm GrundSlchs ! Hauplanlage (980 gen). Dis zulissl-
gt Grendiazhe bel den Anlagen der Deutschen Bahn sowke der Pesialoez|-Scinde wird bestimmi durch die GREE won 0,2,

Die Anzahl der Vollgeschosse richtete sich nach der Lage, d.h. nimmt Ricksicht auf die Be-
sonderheit der landschaftlichen Situation. Dabel erschien es wichtig, dass die zwischen den
Bdumen stehenden Gebdude insbesondere im Moden des Plangebiets maglichst klein und
schmal blelben; zum Ausgleich fir die durch Baufenster erzwungenen geringen Grundflache
wurde eine Zweigaschossigkait ermoglicht, Angesichts der Nahe zur Strale (Zittkowe Weg)
wird die Firsthéhe hier ergdnzend auf 9 m dber Galdnde baschrankt.

Aus shnlichen Griinden wurde auch fir die Gebdude in den dstlichen und sOdlichen Randbe-
reichen des Plangebiats ausnahmsweise aine Zwaigaschossigkeit zugelassen, sofern die Ge-
baude schlank und hoch bleiben, d.h. eine gernge Grundflache von max. 60 gm aufweisen.

3.1,3) Uberbaubare Grundsticksflichen | Baufenster

Insbesondere in den Anlagen der Pestalozzischule sowie der Deutschen Bahn werden relativ
umfangreiche Baufenster vorgesehen, die verschiedene Gebaudestellungen erlauben. Damit
soll den Eigentimern ermbaglicht werden, eine zuklnftige Bebauung sowohl als Neukonzepticn
als auch als Weiterentwicklung der bestehenden Strukturen anzugehen, Die Wahiméglichkeit
findet jedoch thre Grenzen an externen gesetzlichen Vorgaben, deren Einhaltung bislang nicht
gewahrleitst ist, Insbesondere bauliche Anltagen, die innerhalb des Waldabstandsbereichs be-
stehender Waldflachen lisgen, kénnen nur im Rahmen des Bestandsschulzes weiterentwickeft
warden; eine Neubebauung am gleichen Ot muss unterblaiban.

3.2) Festsetzunaen zur Grilnordnun

Die Festsetzungen zur Grinordnung betreffen sowohl den Erhalt ékologisch wertvoller Berei-
che als auch die Meupflanzungen, so dass der Eingriff soweohl aus naturschutzfachlicher wie
ferstwirtschaftlicher Sicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden kann.

Als wichtigste MaRnahmen sind zu nennen:
1 Erweiterung des Kistenschutzwaldes (Flachen A 1 und A 2)
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durch Neupflanzung und Sukzression in Verbindung mit der Anlage eines Strauchsaumes
gegeniber den Wegeflachen,

0 Anlage einer parkartigen Grinfidche (Flache A 3),

0 Ausbildung von Flachen fr die freie Sukzession awischen den Waldhadusern (Flache A 4)
zum Schutz des Baumbestands.

Die Festsetzungen zur Grinordnung werden dabei einzelnen Baufeldem zugeordnet, da nicht
| yon einer sofortigen Umsetzung der Gesamtmalnahme ausgegangen wearden kann. Insbeson-

dere fir den von der Pestalozzi-Schule bewirtschafteten Baraich bastehen bislang keine kon-

kreten Ausbaupldne, so dass eine sofortige Umsetzung der Ausgleichsmanahmen nicht not-

f wendig wird.

i 3.3) Ortliche Bauvorschriften

Dig Grilichen Bauvorschriffen regeln vor allem eine einheilfiche Dachausbildung [geneigtes
Satteldach mit reduziernen Gauben) sowie eine abgestimmte Ausrichtung des Firsts: traufstan-
dig sOdiich der neuen Anlegerstralle sowie antlang der gameinschaftlichen Grinfldche, gie-

belstandig ndrdlich der Anliegerstralie,

Auf weitergehende Festsetzungen wird verzichtat, da ein Grofteil der zentralen Flachen sich
im Besitz der kommunalan Wahnungsbaugesellschaft Altenkirchen befindet, so dass der Ge-
meinde Ober die Feslsetzungen des Bebauugsplan hinaus Einflussmdéglichkeiten gegeben
sind.

e iy [

4) Auswirkungen der Planung

4.1) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Der Meubau der Ferdenanlage Drewoldke verursacht einen Eingrff, der im Rahmen eines
Grinordnungsplans differenziert bewertet wird und dessen zentrale Aussagen im Folgenden
geklrzt wiedergegeben werden.

4. Bestandsaufnahme: Biotop- und Nutzungstypan

!’ Charakteristisch fir das Plangebiet ist, dass die meisten Flachen anthropogen Oberpragt sind,

! aber noch Relikte der urspriinglichen Biotoptypen des Kistenbereiches aufweisen. Bereichs-
waise haben sich weitere Arten angesiedelt, die der Vegetation einen ruderalen Charakter ge-
ben. Neben den Biotoptypen, die typisch fir den Siedlungsbereich sind, kommen damit zahk-
reiche Biotoptypen der freien Landschaft vor. Die natummah ausgeprégten Biotope kommen in
grifere Ausdehnung vor allem im Osten und SOdwesten vor. Der Standort des Gebieles ist
dabei vorwiegend durch extreme Bedingungen, d. h. einen trockenen. mageren Boden- und
Wasserhaushall, haufige Winde etc., gekennzeichnet,

Nachfelgend wird zunachst ein Uberblick Gber die varkammenden Biotop- und Nutzungstypen
des Gebietes gageben:
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Biotop- und Hinsel reheschrelbung Schutesiatus
Mutzungsty- psch
tieranbel-
fung®
Hotemaher | (WED m Wordosten des Gebieles befindet sich ein Kiefemwaldbestand sul eimer Grau{  § 20
Eiefem-Teok- m:muuﬂuhmﬂmﬂduﬁhm:mlmﬂnmtmmwp&u LidariG b4-W
kemwald | {Sorbuy aucupario) und Eichen {Jwercur rober) var, Die Kraaischichi hag
i Hmwmﬂmmmn&unmwmmﬁlmnm
ichischt iat n:{lm' :Ih:hL I:I-rh' El-eh‘.m'l.:l 18l &5 dnu:rstn]k ul.u.mhﬂheumuh.ﬁ.h]]ﬂ-
Nodelbolzbe- WMC
snd mit An-
el hedmuischer en. Eine Simuechschicht ist knum asusgebildet. Im Zentrum des Waldss beli
Laubhilzer ich ein Bollspeelleld (s u., PES). An diesem vorbei zichen sich Trampelplt
durch den Bestand (5. w, OVD). Im stdlichen und sOdwestlichen Randbereich
aldes befinden sich Cehiude der FerisnhOttenanlags (s w, PEF}
Mesophiles  BLM esophile Gebische sind im Gebeel w 0. won Weildem (Craraegis monogyma)
La inierte Bestinde, die guf (rischen Mineralbdden vorkommen.
HLR il nithestallreschen Stondosten haben sich Ruderalpeblsche auspebrentel Kenn-
bisch eeichneide Cehblzan isi vor allem Schwarzer Holimder { Sombwenspigrey, |
Feldgchilz nus BF X 1. 'I'ﬂl.'-l‘l.‘-ll.. m Osten des Gehieles gelegensn Gehalze sind den Feldgeha (§ 20
iberwiegenid pugeandpeet worden. [be sidlicheren Gehalze werden zum Teil wom Kiefem LMol h-V)
hetmischen rt. Eine geschlossene graserdominierts Kroutschicht ist rameist vorhanden.
Baumerien ch die Gehalze picht in der freien Landschafl befinden und nicht von i
Mlichen Mutzlitchen emgeben sind, fllen sie nicht unler den Schutz des §
Mot M-V. Die sinzige Aumalune stellen die Gehdlie im Sodosien dar D5
vor Kielerm deminierten Besiinde sind leibweise als Feldgehd
ifweise als Groudine (5. u., KDG) peschitzt |
Strouchhecke BHF ikt pur gine susschlicBlich sus heimachen Geholzen sufgebaste Hecke 1m
jel. Sie befindet sich im Morden nls Begrenqung oem lelzten dstlich
chnoagen.
Haumreihe  [BRR gibt im Gebiet nur eine Baumreihe, Sie licgt am sOdwesilichen Gebietsrand
setzt sich aus Alleren Hybrid-Pappeln (Populus spec, ) zumammen,
Alterer Eanzel- BEA %= Haambestinde im Gebiel sind in den zentralen, grofflichigen Bereschen, die
b die Ferienhausbebauung domimiert werden, nls Eingelbdame erfasst wonden
i den ols Altere Einzelbdume erfessien, groflinonigen Béume hendell a5 sach .
neist um Fappeln (Popwlng spee. ),
Mingerer Euv BRI erteill im Gebiet befimlen sich zahlreicks jinpere Einzelbimme unserschiedlicher
zelbain Zum Teil handelt ez sich um Kielemn, daneben kommen auch cénige Lawb-
i Alze var wic Erlen, Eschen, Kirschen ste
Danewrasen  KDG S0dedten des Oebseled befindet sich emne Graudine. Die Flache usterbiegt kel § 20
{Graudime) Mutzusp. Die Vepetsisoi ist dicht und setz sich aum Arten wie Schal-Schoind LNagG M-V
(Festuca owing) W o Pusammen. An der Baschung befinden sich einige Kie-
erm. die den Fald l#en (s o, M}th
Ruderale Stau- fgrund der mageren Standortbedingungen gibt =5 kaum mtrophile 51a
tenfur fri m Gehiel. Ein grofiflachiger Ruderalbersich liegt im Mondosten des Gebietes E
bis rockener iner Halle, die als Gosistatte genuizt wird. Stellenweise sind die naderal
Minernlsiand- | Kriechrasen kleinflachig mit Ruderalfluren vergesellichaltet. |
Ruderaler HE i Ruderaben Rricchrosen hoben sich ins Crebdet teilweise aus nichl nsehr geplieg-
Kriechrasen Schnibimasen emlwickell, Sse werden won Grilsens wie Quecke und Land-Reit

. Teilweise Lommen in den (bergangsbere
Wy tion vor, g0 Z. [, bei der gréilzen Flsche im S0dosien des Plengebaeies
b le nII-FTT pittrasenluren befiden sich mur im Soden des Gebietes pwischen den)
Mur wrivmlitiiben Sie sinl sulpnand des snrken Verintis der Flickon eniginimden. Teal-

domimiert. Diz Uberpinge zu den 0. 0. Ruderalen Stoedendluren und zu arien-|
1 Ziermasen (5. 0., FEG) sind stellenweise MieBend und dsher schiver ahiu-
ichen ouch Aren der Graudi-

werden die Flichen zwischen den Gebillinlcin nls Sphelfldches M Ballsport-

(1175 8
pibl 1m Geebiel verteill mehrere vegelalinnsireie Flochen. bew. CHlenbodenbe-

Sonstiger O  [NAS (520
! be- iche. (berwiegend sind sie durch starke Druckbelnstungen sufgrund des Befahd LNalG M-V)
reich s mil Fahresugen caler des Vertritls entstanden. Randlich gehen diese DiTenbo-
iche zumneist in den Biobopiyp der 0. o Ruderalen Tritimsen ober,
i der grilien Fldche im Osten des Gebéeles hamdelt es sich jedoch um einen of-
encn Saimlbodenstanden sul ciner Gmoddne, Als Dine MEE dies Flache daher un-
= er den Sehulz des § 30 LMotG M-V,

I corlid, b S asng: 07 4 2005

Rt Ted aem 71



Biotop- unil lissel  [Kurtheschreibung Echutrstatas

wizungs uch
E m ¥ Kar-
eranbel-
Siedlumgsge- 'tmmmnhﬁmm“hﬂm#mmgWEm
basch aas die sich Gherwicgend nas nichibeimischen Gebdbmrien und Ziergehil
pichibeimi- (z B. Wﬂr‘pﬁl } mussmmensetzen. Die Uberpings ru den o g
schen Gehdle- 'Ell“tmﬂh:ﬂﬂd:dn
ﬁw m mirdlicken Teil des Gebieles belinden sich zur Abgrenzang der Siellplatzila-
ke aus nichl chen der Wohmwagen on mehren Slellen Hecken. Disse wenden intensiv peplleg
hetmischen ind sipd Bherwiegend niednig. Einige sind sehr lockig. Aufgrusd threr zum Tel
CGeehalearien ichlechlen Auspriigung wunden micht alle Hecken Mochenschas! erfasst. [Die Hek-
en setten sich zum Gheraiegenden Teil nus nichtheimischen Arten rusamames,
Amengescher FPEG m Crehiet pibt es cim ponr Fasenflachen, die nicht mehr intenziv gepllegt wenden
Ziemmuzen pher moch micht die Anengusamumenselzung der rudernben Kriechrmsen sufweisen
Aun Westrand des Gebieles handzlt es sich vor allem um linear nusgebildetes Strn-
=gleilgrin, das in groleren Abstinden gemaht wird ols die unien gennnnben
enarmen Liermnsen (5. FER
Ancnarmer | FER Gen gralten Flachenantei] i Plangebiel nelanen inlensiy gepliegie Seinitirasen
Ziemasen ik B3 sind eber orteianne, grasdominmene Besidnde. Sie liegen mwischen den
Lichen Anlagen. Teilweise gt die Vepenlionmarbe dusch Yerni und dos Be-
thren mit Fahrreugen locki
Heelf Rabaile PED kleine Hobatben sind 1n Gebied ncht erfosst wornden, Hm-&uhmud:unuﬁ'l_lligl
e mw;mhﬂu!duhmtnmﬂmmmtbﬁ'mﬂm:hhhmm
les Grebietes fim Bereich von fesl dnstallisnten Walin
Campingplaiz FZC Der Nordwesien des Gebietes wird als Ferienanlage filr Wahmwagen! -mobile ge-
putzt, Die Beuwerke sind nner dicsem Bictoptyp erfosst, withrend die dazwischer
|=i.md-m Flachen niher ausdifferenzien wanlen, Die Wagen befindan sich mil re-
v ﬂtl:huﬂﬂll:r Dichie i En Eh:tm:l verteill und sind mom Grofiell fest insinl-
1 ierl [Me mevslen sind i :l oder [este Anb uten epweriert.
Feriemhiuser PLF he Fenenanlage m Siden d:i Gebaetes beslehl luhn‘-.-nqqﬂ aus gleichmali

eiflen und sngeordneten Hauen, Diese sind, obgesehen von dem im W
: Iq:u:n Houptgebaude, ous fartag lockieriem Holz gebaut Alle Geblude 5i
nler diesem Bistoptyp erfhssy, wihrend die dazoqschen liegenden Flachen
usdillerenzsen wurden.
b des Ferienhbitengebicles b SOdweslen (8. ., PAF) belmden sih

egelmallig genwzie Spoa- baw. Freimeitflichen Tisnierhalb des Wabdes im Wes
lage 5. WhC) b:l'mdﬂ sich ein Volleyballspielfekd, azilich daven eine fesi nsinllien

Eschoenni
Plad-, Rad-  DVD mﬁm sich in emigen Bereichen nichl angelegte, sondem
WFI-ﬂ'-'H:i. ImAlagen Vennil entsinndene, schmobe Trampelplode, inshesondere in d

betisden Walbereschen im Sduwesten (5. WMC) und Nondesten (s WED).
Versiegelter [VF dwesten wd des Oehietes befinden sich mit Belonplstten be
Rod- urd Ful- igte Wege, die ol Fuliwege sder als Wege fior den einspuripen Fahreeugverke
Mg | isenen.
Winschafls-  DVU E Hauptwege im Gebiet sind alle unbefestigt und teilweise erst durch rege
“‘I—hﬂhi- Betreten oder Befahren enistapden, do die Rasendlochen ouf den sandi
oder toilversie gegendber diesen Belastungen besonders empfindlich sind. Teilwes
el ind dee Wege sehr brail nissgefabren. Tre Vegetntion an den Wegrindem isl

en der Rudemlen Trltfhirens (s, 0.} v o graslosmamerie Besiinde gekenmreich

Parkplatz, ver- VP Inmerhalb der Ferenanlage (5. FZC and FZE) verteill belisden sich mehrere Zu
Slegelte Frei- et mit Btmp]uum befestigie Flocken unterschiedlicher Grale. Sic werder
Mache nichi als Parkoplamee mhrﬁ he penuizl somdem bapy ul.t'l'u'rmuﬂﬁﬂim.
Fleiner Mifl- 2 . -
vnid Schuit. puder Ethml. H: 1I-:1||-=r ML uitd Schutplate™ effass) .-l.by-.-.dm vois dined
plaiz Milistelbe im Nondusten des Gebaebes belinden siels dicse dumerst aul miversicecl

en Flachei. Eine grofiere Sebauiigu- uisl Keanpostiageriioche lizgl am hrﬂli.l:bu'1
fuid dies Gebrictes iuwerhalb des o. g Mischwaldes (. WhC).
4.1.2) Bewertung

Das Plangebiet weist heterogene Biotopstrukturen auf. Der tkologische Stellenwert der ant-
sprechenden Biotop- und Nutzungstypen ist dabel unterschiedlich,

0 Die Gehtizbestande und die Graudinen im Gstlichen Teil des Plangebietes haben die

"""""’““'-':-hw-diu.-* AT, NI et 14 vam 71



?—_*u

S E e v agm

hachste Wertigkeit. Sie bieten Lebensraumstrukturen sowohl fir die Fa una, als auch Stand-
grie flr heimische Pllanzanarten,

0 Die Bedeutung der mit Ruderalarten bewachsenen Flachen ist dkologisch nicht ganz so
hochwertig einzustufen. Allerdings stellen sie dennoch im Zusammenhang mit den wertvol-
leren Biotopen einen Lebensraumkomplex dar, der von verschiedenen Tieraren genutzt
werden kann.

0 Die baulichen Anlagen bzw. die Oberbauten Gebiete sind nur von geringerer Bedeutung.
Sie haben einen negativen Einfluss auf die abiolischen Verhaltnisse im Planungsgebiet. Fiir
die meisten Tier- und Pflanzenarien bieten sie dariiber hinaus keine Lebensraumstrukturen,

o Die versiegelten Flidchen im Gebiet haben nahezu keinen ékologischen Wert, Sie bieten
weder Lebansraumstrukluren fOr Tierarten noch Standorta fir Pflanzenarten, so dass keine
natlrlichen Prozesse stattfinden kénnen. Insgesamt werden die Schutzgiiter Boden, Was-
ser sowie Klima und Luft negativ durch die Versiegelung beeinflusst.

Das Gebiet st nahezu flachendeckend anthropogen Gberformt und entsprechend in einigen
Bereichen bereits stark vorbelastet. Auf das Landschaftsbild wirken besonders einige der An-
lagen und Mdliplatze im nérdlichen Teil des Gebietes beaintrachtigend, da sie kaum durch
niedrige Gehblze verdeckt sind. Ske sind von Weitem allerdings nicht sichtbar. Erhebliche Ge-
fahrdungen des Boden- und Wasserhaushaltes liegen darlber hinaus auf der gesamten Fla-
che aufgrund der hohen Empfindlichkeit des Standortes vor. Im Zuge der Umsetzung des Vor-
habens sind méglich zukinftige Gefahrenquellen auszuschlieflen oder zu sichem und Altla-
sten, d. h. unkontrollierte Mallablagerungen, zu berdumen,

Die Wegverbindung durch das Gebiet zum Strand ist derzalt nicht fir die Offentiichkeit ausge-
wiesen und der Kislenabschnitt der Gemeinde Altenkirchen damit bislang nicht ausreichend
erschlossen und erlebbar. -

Zusatzlich stellt das Vorkommen und die Ausbreitung zahlreicher nichtheimischer oder nicht
standortgerechter (Zier-)Arten eine Beeintrdchtigung fir die heimische Flora dar, Durch die
hiermit verursachte Verdrangung heimischer Pflanzenarten, gehen entsprechend auch die Le-
bensraumstrukturen fiir die an diese gebundenen heimischen Tierarten zuriick.

41.31E und Bewertan der Eingriffa

Der Ausbau der ErschlieBung und die Neuordnung der bestehenden Ferienanlage stellen ei-
nen Eingriff in Natur und Umwelt dar. Die mit dem Bauprojekt einhergehende Anlage neuer
Gehdlzflachen, Pflanzung von Einzelbdumen und Strauchgruppen, sowie die Entsiegelung
von Flachen und der Rickbau von Ferenhltten und Campingwagen fihren jedoch zu einer
Verbesserung des bisherigen Zustandes. Mach § 1a BauGB sind Eingrifie nur dann aus-
gleichspfiichtig, wenn sie nicht bereils vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
lassig waren,

Im Nachfolgenden werden die Eingriffe und ihre Auswirkungen unter Beachiung méglicher
Aufwertungen des Bestandes naher spezifizied. Abschliefend werden die ausgleichspflichti-

?El'lt Eingriffe den als Ausgleich anzurechnenden Aufwertungen des Bestandes gegeniberge-
stallt,

Auswirkungen auf Béden und Relief Durch das vorgesehene Bauprojekt kommt as zur Versie-
gelung bisher unversiegelter Flachen. Im Gegenzug finden an anderer Stelle im Gebiet aber
auch Entsiegelungen statt. Zudem wird fir dia geplante Bebauung ein GroBteil der bereits ver-
siegelten Flachen genutzt. Der Anteil versiegelter Flachen (Stralen, Wege, Plitze, Lagerfla-
chen und Gebiude) betrdgt derzeit ca. 15 % und liegt bei Umsatzung aller durch den Bebau-
ungspian ermbglichter Bebauung bei 16 %.

Eingriffe in das Schutzgut Boden kénnen multifunktional ausgeglichen werden. Zusétzlich
mMuss jedoch bei der Bilanzierung die Kompensation fir den volistdndigen Funktionsveriust
dureh neue Bodenversiegelung im Rahmen des Vorhabens bericksichtigh werden. Der Aus-
gleich kann entweder (ber die Extensivierung bisher intensiv genutzter Flichen oder Gber die
Entsiegelung geeigneter Flichen eroigen.
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Auswirkungen auf den Wasserhaushalt: Durch den Babauungsplan wird es nur zu einer du-
perst geringen Erhohung der Versiegelung von 15 % auf 16 % kommen. Bei getrennter Ablei-
tung des Oberflichen- und Schmutzwassers und moglichst weitgehender Versickerung des
urnvarschmutzten Obearflachenwassers sind dia Eingriffe in den Wasserhaushall sowait wia
méglich minimiert. Eingriffe in das Schutzgut Wasser kdnnen multifunktional ausgeglichen
wardan.

Auswirkungen aufl das Kiima: Durch die neue Bebauung werden sich keine Veranderungen
der klimatischen Situation fir das Plangebiet ergeben, da die klimarelevanten Strukturen, d. h.
versiegelte Flachen, Gehdlze u, a. weitgehend gleich bleiben, Demzufolge sind auch keine na-
gativen Einflisse auf an das Plangebiet grenzende Flachen zu erwarten.

Auswirkungen auf die Vegefation: Im Rahmen des Vorhabens werden weitgehend bereits ver-
siegelte Standorte dberplant. In einigen Bereichen kommt es zu umfangreichen Entsieglungan
und zum Rickbau von Bauwerken. Insgesamt sind von der Bebauvung und dafir notwendige
Geldndemodellierungen und gaf. tempordre Beseitigung der Vegetation grofe Teile des Ge-
bietes betroffen. Bei den betroffenen unversiegelten Standorten handelt es sich Oberwiegend
um arenarma Ziarrasan. Gefdhrdete Arten kommen hier nicht vor, In die nach § 20 LNatG M-V
geschiitzten Biotope im dstlichen Teil des Geltungsbereichas wird nicht eingegriffen.

Einige Einzelbdumea missen aufgrund der Planungen baseiligt werden. Hierbei handekt es sich
aber dberwiegend um nicht standortgerechte Hybridpappeln. Zudem kommt es an anderer
Stelle im Plangebiet zu umfangreichen Baum-Neupflanzungen. Da sich weder die Vegetati-
onsstrukiur noch die Nutzungsintensitdt &ndem und das Vorhaben keine vemringerte Wertigkeit
der Viegetationstypen zur Folge hat, sind insgesamt keine erheblichen Beeintréchtigungen zu
erwarien.

Auswirkungen auf die Fauna: Da es zu keiner Nutzungsdnderung und grolflachigen Biotopbe-
seiigung im Plangebiet kommt, werden-auch die Lebensrdume der Fauna nicht erheblich ver-
ringert oder beeintrichtigt werden. Seltene Tierarten mit einer hohen Fluchtdistanz sind, da es
sich auch derzeit um kein stdrungsames Gebiet handelt, nicht zu erwarien. Auswirkungen auf
das Arteanspekirum wird es nicht geben. Zudem kénnen mogliche negative Eingriffswirkungen
durch neugeschaffene stdrungsarme Randbereiche, weitgehende Erhaltung der Gehdlzbe-
siande sowie im Plangebiat ausgealichen werdan.

Auswirkungen auf das Landschafisbild. Mit der Neuordnung der Ferienanlage Drewoidke erge-
ben sich nachhallige Verénderungen des Landschafisbilds. Diese stellen aber eher eine Auf-
weriung gegendber dem durch die vorhandena, teilweise marode Infrastrukiur und Bebauung
vorbelasteten Bestand dar. Die auffallenden hellen Campingwagen und ungeordnet ermichte-
ten Bauwerke werden beseitigt und durch feste Gebaude erselzt, die aus natldich wirkenden
Materialien gebaut werden und sich farblich nicht deutlich abheben werden. Die vorhandenen,
landschaftsbildwirksamen Gehlzbestdnde kinnen weitgehend erhalten oder ersetzt werden.
Es wird insgesamt ein einheitliches, geordnetes Bild entstehen. Neus Grinfidchen, die von der
Bebauung génzlich frei gehalten werden, werlen das Landschaftsbild erheblich auf, Durch ins-
gesamt locker geplante Bebauung werden interessante Blickbeziehungen erhalten bleiben.
Negative Auswirkungen kénnen dariber hinaus durch eine angemessene Festlegung der ma-
wmal zulassigen Gebdudehdhen vermindert werden. Die einzigen mehrgeschossigen Gebau-
de sind im Mordwesten vorgesehen. Aufgrund des umgebandan Baumbestandas und der ge-
planten Sukzession in diesem Bereich, werden diese Ferienhiitten aber weligehend der Sicht
antzogen sein.

Zusdtzlich wird der 8stlich gelegene Ostseestrand durch die Einrichtung einer 8ffentlichen We-
geverbindung zugdnglich gemacht.

Im vorllegenden Fall handelt es sich ein Vorhaben im Auftenbereich, der allerdings bereits in-
tensiv als Ferienanlage genutzt wird Damit stelit der Standort einen geeigneten Bereich fir ei-
ne bauliche Nutzung dieser Art dar.
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4.1.4) Minim alfmah

Insgesamt stellt der Bebauungsplan einen Kompromiss zwischen einer maglichst weitgehen-
den Eingriffsvermeidung und der baulichen Folgenutzung des bereils seit langem touristisch
genutzten Gelandes dar. Die verbleibenden gemab § 1a BauGB ausgleichspflichtigen Eingriffe
warden durch geeignete Malknahmen ausgeglichen oder in sonstiger Weise kompensiernt. Oko-
logisch wertvolle Bereiche werden erhalten.

4.1.5) Komponsationserfordernis

Biofopbesedigung mil Fldchenversiegelung (Totalverlust): Im Plangebiet sind hiervon Biotopty-
pen mit Wertigkeiten von O bis 4 betroffen. Damit fallen hierunter auch Biotoptypen mit Funk-
tionan besonderer Bedeutung (Wertstufe =1). Das Kompensationserfordernis wird im unteren
Bereich fastgalegt, da sich aufgrund der Erfassungen und der intensiven Mutzung und Fre-
guentierung des Gebietes fir die meisten Flachen eine unterdurchschniltiiche Bedeutung dar-
stellt. Die Funktionen als Lebens- und Nahrungsraum fir verschiedene Tiergruppen ist als ge-
ring einzustufen. Bei den Alteren Einzelbdumen (BBA) wurde nur ein Kempensationserforder-
nis von 4 angesetzt, da es sich hierbei um nicht standorigerechte Hybridpappeln handelt, die
teilweize bereils hr maximales Lebansalter amaicht haban,

Die Flachen werden vollstandig versiegell. Dieses ist nach dem Bilanzierungsverfahren mit i-
nem Aufschlag von 0,5 zu berlcksichtigen. Allerdings gilt der Versiegelungszuschlag (VZ) le-
diglich fir die Bioloptypen, die derzeit unversiegelt sind. Die zukinflig unversiegalten Flachen
innerhalb der Baufelder lassen sich nicht fldichenscharf abgrenzen. Es wird daher die maximal
mégliche Versiegelung zugrundegelegt. Diese liegt bei einer GREZ von 0,2 zuziglich der nach
& 19(4) BauNVO zuldssigen Uberschreitung bei 0,3. Bei Verkehrsflichen betrégt sie 1,0. Die-
ser Werd ist mit 0,5 fir vollversiegelte Flachen zu multiplizieren. Daher arhiht sich das Kom-
pensationserfordamis bei Fidchan, die neu versiagall wardan, in der vorliegenden Bilanzierung
um 0,15 oder 0,5 u. a. in Abhangigkeit von der Grundfiachenzahl des batreffenden Baufeldes.
Die bereits bastehenden, unmittaelbaren Starguellen durch die bestehende Nutzung sind mit
dem auf 0,75 festgeleglen Freiraumbeeintrachltigungsgrad (FB) for das gesamte Plangebiet
bericksichtigt, da alle Biotoptypen in ainem Abstand von weniger als 50 m von diesen Stor-
quellen entfernt liegen,

Biofopbeseifigung mil Funktionsvenust: Von einem Funktionsverlust durch die Beseiligung von
Lebensrdumean sind im Plangebiat die Teilfischen der Baufelder zu beriicksichtigen, die zu-
kinftig nicht versiegelt werden. Aufgrund des Angebotscharakters der Bauleitplanung kénnen
diese Flachen nur mit inrem Mindestumfang bestimmt, nicht aber lokalisiert werden. Diese Fl&-
chen sind daher in der Tabelle Bictopbeseitigung mit Totalverlust als prozentualer Anteill der
Baufeldfidchen (ber den Versiegelungszuschlag mit bedacht worden. Méheres zur Addition
des Versiegalungszuschlags und zur Ermittlung des varsiagaiten Flachenantails kann den Er-
lauterungen zur Tabelle Biotopbeseitigung mit Totalverlust entnommen werden,

Bictopbeeintrdchtigung (mittelbare Eingriffswirkung): Dardber hinaus sind indirekte Beeintrich-
tigungen durch das geplante Vorhaben fir bestimmte héherwertige Biotope berlicksichtigt wer-
den. Dabei handelt es sich um Bictope der Werisiufe > 2. Da jedoch bereits im Bestand er-
hebliche Belastungen voriegen, ist von keinen zusdtzlichen mittelbaren Eingriffwirkungen, die
uber das bisherige Mal hinaus gehen zu rachen,

Qualifizierte landschaftliche Freirdume, wie kaum oder unzerschnittene Landschaftsrdume, lie-
gen im Plangebiet nicht vor. Im Untersuchungsgebiel werden durch das Vorhaben keine fauni-
stischen Sonderfunktionen batroffan.

Durch das Vorhaben kommt es awar zu Verdnderungen des Landschafisbildes, diese sind
aber insgesamt nicht negativ, sondem eher aufweriend einzuschatzen. Insgesami kann von
giner landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftsbildes ausgegangen werden.

FFJr den Faktor Klima und Luft liegen keine Funklionsauspragungen mit basonderer Badeutung
fier den Naturhaushalt vor. Allerdings liegt der Standort des Plangebietes in einem Beraich mit
sehr hoher Schutzwirdigkeit des Bodens und des Grund- und Oberflachenwassers. Durch ge-
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eignete Malnahmen lassen sich die Eingriffe in diese Schutzglter aber vermeiden bzw. kom-
pensieren,
Kompensationsbedarf. Der erferderliche Kompensationsbedarf setzt sich aus den, wie oben

erldutert, ermitieiten Weren zusammen und umfasst somit rund 1,29 ha. Dies stellt ein Fl3-
chenaquivalant dar und ist dem Flichendquivalent der geplanten Kompensationsmalnahmen

leﬂan_

Waiterhin sind die Verluste von Waldfidchen gem. Waldgesetz auszugleichen. Die Ausgleichs-
faktoren liegen in Abhangigkeit von der Wertigkeit des Bestandes im vorliegenden Fall zwi-
schen 1:1 und 1:2, da es sich zum Teil um vorbelastele Waldflachen handelt und die Um-
wandlung in der Regel nicht mit einer Beseitigung des Baumbestandes einhergehl. Insgesamt
6.111 gm sind von der Waldumwandlung betraffen. Aufgrund der anzuwendenden Ausgleichs-
faktoren ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 10.286 gm.

4.1.6) AusgleichsmaBnahman:

Dia Zusammenstellung der im Plangebiel festgesetzien Kompensationsmaktnahmen ergibt ein
Flachenaquivalant von 1335471 gm.

‘Il:qmpcmuinhiml.llrl-limdh innerhalh dos | Wertstufe Kompensatho | Wirkungs- Fllichengrill | Fliicheniig
Geliunpsbereiches des B-Flanes W) nswertzahl  |fakior (WF) |einqgm (A} | givalent
(BW) + 10,5 KW WF*
(faschlag Mr A)
Entsiegelung)
Mr. | Anlage emner parkomtigen Gronflache,
Anploning von Emzelbdimmen, Rckban von
Fenenlitien, Entsicgelung z 2.5 0.5 707,59 113449
Mr. 2 Erhalt ued Entwicklung eines Biclog- 2| 12 08 1295,50 259100
keenplesoes aus halbruderaler 1
Dosenvegetation, Riekban van Fenenhtien,
Entsiegelung | 2 2.5 08 138691 177342
Plenzung mil slanderizerschlen Ouehilien i | i1
Mr, 3 Strauchplflanzung om Waldmand, ] | 2 08 1 200,00 152000
Planzung mit standorigerechlen Gehilen 1| 1 08| §51.09 BRI 34
{Hr. 4 Freic Sulzession wul 30% der Fifiche ! H - |
{501 2] 2 05 140200 402,00
Anpllenzusg von 36 Emzelbiumen 4 25 gm i |
I[zci:l'mﬂisuh Festsetrung) i i 0.3 ] 00, O
Anplianzung von 30 Einzelbfiumen & 25 qm :
{textliche Festselzang) 2 2 0.5 T 00 750,00
| Gesami 153384, 71

]
Die entsprechendan Kompeansationswertzahlen liegen im unteren Bereich, da die Biotope im
naheran Umfeld der intensiv genutzten Baufelder egen. Da im Rahman der Malnahmen zum
Teil Entsiegelung von vollversiegelten Flachen statifindet, ist die Kompensationswertzahl hier
gem. LUNG (1999} zusétzlich um 0,5 erhiht worden,

Die Wirkungsfakioren werden in der Berechnung eingestellt und bertcksichtigl. Es ist davon
auszugehen, dass die geplanten Kompensationsmalnamen durch ihre Lage innerhalb der
geplanten Ferienanlage nicht ihre vollstandige Wirkung erzielen. Es bestehen zu viele
negative Randeinfiisse wie Larmimmissionen sowie Stdrungen durch Erholungsnutzung etc..
Daher wird fir alle Malknahmen ain Faklor von weniger als 1.0 vergeben, Dar Fakior ist umso
niedriger, je hoher das Storpolential ist. Somit Ist der Wirkungsfakior fir die
Einzelbaumpflanzungen am niedrigsten, wahrend er auf den griferen Fldchen und mit
zunehmendem Abstand zu den Bauflachen zunimmt
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4.1.7) Gegenlberstellung von Eingriff und Kompensation

Der Kompensationsbedarf durch die Eingriffswirkung der Baufelder und der Erschiiefiung
entspricht im Plangebiet einem Flachendquivalent von 1,29 ha.

Die Bilanzierung der Kompensationsma@nahmen innerhalb des Plangebietes weist ein
Flachendquivalent von ca. 1,33 ha aus.

Damit kann festgestellt werden, dass der naturschutzrechtiiche Ausgleich aller durch den B-
Plan ausgelbster, ausgleichspflichtiger Eingriffe mit den vorgesehenen Kompensatisnsmaf-
nahmen im Flangebiet nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung des Landes M-V rechnerisch
ausgeglichen werden kann.

4.2 Forstlicher Ausgleich

Angesichts der Waldflachen im unmittelbaren Umfeld der intensiv genutzten Sondergebietsfla-
chen ist der Aspekt der Walderhaltung nachzuwelsen, Dabei ist sowohl der Schulz des Wal-
das durch Einhaltung eines Abstands mit baulichen Anlagen als auch die Fliche selber zu be-
ricksichtigan.

Waldurmwandiung
“1.015gm
— = TXgm

'I'flM“iTTWII'IdIu;.&
Slgm

Waldlrelar Stretfen

Es werden keine bestehenden Waldflachen fiir Baugebietsfiichen neu in Anspruch genom-
men. Die friher im Plangebiet bestehenden Waldfidchen, deren Bastockung mit Waldgehél-
Zen zum Tell erhalten ist, milssen angesichts der Intensitét und Dauer der Umnutzung als um-
gewandelt gelten (keine forstwirtschaftliche Nutzung, keine freie Zuganglichkeit, keine baw
nur eingeschrankte natirdiche Sukzession).

Eine partielle Waldumwandlung ist jedach zur Einhallung des notwendigen Waldabstands von
20 m (Ausnahme durch Forstbehorde) zwischen den Waldfldchen und den geplanten bauli-
chen Anlagen notwendig.

O Im Siden befindet sich auf dem angranzenden Gelande dar Forschungsainrichtung ein ca.
10 m breiter waldfreier Streifen. Die Waldfreiheit in diesem Bereich wird langfristig gesichert
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{auch Darstellung im FNP). Zur Sicherung des bestehenden, in massiver Bauweise erichte-
tan Gebaudes aul dem Gelande der Pestalozzischule wird dariber hinaus im Sidweslen
gin ca. 50 gm grofes Waldstick umgewandait,

Zur Sicherung des Waldabstamnds wird parallel zur sddlichen Plangebietsgrenze ein 10 m
Streifen zukOnftig ven baulichen Anlagen freigehalten. Die derzeit im unmittelbaren An-
schiuss an die Plangebietsgrenze und damit in einem unzuldssigen Abstand zum Wald vor-
handene Bebauung genielt nur Bestandsschutz; angesichis der Bauart (leichte Bunga-
lows) ist mittelfristig mit einem Rickbau zu rechnen,

o Im Norden wird im Bereich des bestehenden Campingplatzes ein ca. 20m breiter, ca.
1.015 gm groBer Streifen umgewandealt. Damit wird der Waldabstand selbst zur zentralen
Grunflache eingehalten.

o Im Westen wird ein ca. 730 qm grofer Streifen umgewandell, um die Bebauung der &sti-
chen Flachen auch weiterhin zu erméglichen, Die geplanten Ferianhduser nehmen im We-
sentiichen die Kante der vorhandene Bebauuung (Gaststétta) auf,

Die Waldabstandsflidchen werden, soweit sie innerhalb von Baugebieten llegen, als von bauli-
chen Anlagen freizuhaltend fesigesetzt

Durch Waldumwandlung gehen demnach im Umfeld des Plangebiets ca. 1,795 gm Wald ver-
loren. Der Ausgleich im Verhalinis 1:1 wird durch Erstaufforstung der freien Fliche (Flache A
2) mit ca. 1,980 qm sichergestellt. Die neue Waldflache grenzt im Norden wie Siden an beste-
hende Waldflschen an; sie schiiefit die bestehende Licke im Kiistanwald,

Durch die Schliefiung des Kistenwalds wird zudem das Landschafisbild aufgewertel.

Altenkirchen, Juni 2005
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