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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2
“Photovoltaikanlage Krummes Moor*

fur das Gebiet der Gemarkung Zapel, Flur 2, teilweise Flurstiicke 63 — entlang der Bahnstre-
cke Crivitz-Parchim, stidwestliche Seite
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besonderer Teil der Begriindung: Umweltbericht

Anlagen:

1. Gutachten zur Frage der eventuellen Blend- und Stérwirkung von Lokfiihrern der Bahn-
strecke Schwerin-Parchim, der Nutzer der B 321 sowie von Anwohnern durch eine bei
Zapel installierte Photovoltaikanlage von Dr. Hans Meseberg LSC Lichttechnik und

StralRenausstattung Consult aus Berlin
2. Protokoll der Begehung Teich (29.03.2018)

3. Erfassung der Avi- und Herpetofauna sowie der Biotope im Bereich der geplanten
Errichtung einer Photovoltaik-Anlage bei Zapel 2017 vom Biiro fur regionale Entwicklung
und 6kologische Planungen - Dipl.-Forstwirt Jochen Purps unter Mitarbeit von Dr. Krista

Dziewiaty (Seedorf) aus Bad Wilsnack
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1. Planungsziel/ Standortwahl

Bei der Energieversorgung Uber fossile Energiequellen werden groBe Mengen von Kohlendi-
oxid freigesetzt, die erheblich zum Klimawandel beitragen. Der Ausbau der erneuerbaren
Energien ist daher von besonderer Bedeutung.

Die Bundesregierung Deutschland verfolgt das Ziel, bis zum Jahr 2050 80 Prozent des bend-
tigten Stroms aus Erneuerbaren Energien zu gewinnen. GemaR Angaben des Ministeriums
fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V hatten PV-Anlagen 2011 einen Anteil von
2,6 % an der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien. 2014 wurde bereits ein Anteil von
14% erreicht, so dass 160.000 t/a Erdgas und 400.000 t/a CO, eingespart werden.

Die Gemeinde will an diesem Prozess aktiv teilinehmen. Im Gemeindegebiet befinden sich,
auer Solarnutzungen auf einzelnen Gebauden, bisher keine Anlagen oder Flachen zur Er-
zeugung von regenerativen/erneuerbare Energien (Windkraft, Biomasse oder Solar). Mégli-
che Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaupolitischer oder
militérischer Nutzung fur die Errichtung von Photovoltaikanlagen stehen in einer wirtschaftli-
chen Gréle im Gemeindegebiet nicht zur Verfigung. Die Standortentscheidung im Gemein-
degebiet wurde unter Zugrundelegung der gesetzlichen Bestimmungen des EEG und der
Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung getroffen. Die Standortwahl
,Photovoltaikanlage Krummes Moor" ergibt sich aus den Flachenkategorien des EEG. Der
Standort erstreckt sich entlang einer Infrastrukturtrasse, einseitig in einem Abstand von 110
m an der Bahnstrecke Crivitz — Parchim.

Zu den regenerativen/erneuerbaren Energien zahlen Erdwarme, Energie aus der Sonnen-
Einstrahlung und Energie aus Erdrotation. Dazu hat der Gesetzgeber mit dem Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) entsprechende wirtschaftliche Anreize geschaffen. Eine Form der
Energiegewinnung aus regenerativen Energien ist die Stromerzeugung aus Solarenergie mit
Photovoltaikanlagen.

Gemal den Bedingungen fur die Einspeisevergitung des erzeugten Solarstroms nach § 37
Abs. 1 EEG wird Strom aus Solaranlagen bei einer installierten Leistung von bis zu 10 MW
nur dann entsprechend vergltet, wenn sich die Anlage auf Flachen befindet,

a) die zum Zeitpunkt des Beschlusses Uber die Aufstellung oder Anderung des Bebau-
ungsplans bereits versiegelt war,

b) die zum Zeitpunkt des Beschlusses Uber die Aufstellung oder Anderung des Bebau-
ungsplans eine Konversionsflache aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbau-
licher oder militarischer Nutzung war,

c) die zum Zeitpunkt des Beschlusses Uber die Aufstellung oder Anderung des Bebau-
ungsplans langs von Autobahnen oder Schienenwegen liegt, und sie in einer Entfer-
nung bis zu 110 m, gemessen vom &aulleren Rand der befestigten Fahrbahn (bei
Schienenwegen vom auleren Gleisbett), errichtet werden soll.

Der geplante Standort in der Gemeinde Zapel entlang der Bahnstrecke erfiillt die Bedingun-
gen geman § 37 Abs. 1 Nr. 3c) EEG. Damit sind diese grundséatzlichen Eignungsvorausset-

zungen erfullt.

Der Vorhabentrager, die Energiekontor — WSB - GmbH, eine 100%ige Tochter der Energie-
kontor AG aus Bremen, hat einen Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage entlang der Bahntrasse Crivitz-
Parchim in der Gemeinde Zapel gestellt. Der gesamte erzeugte Strom der Photovoltaikfrei-
flachenanlage soll in das éffentliche Stromnetz eingespeist und durch das Gesetz fur den
Vorrang erneuerbarer Energien (EEG) geférdert werden.

Der Standort befindet sich im AuRenbereich, so dass eine verbindliche Baule!tplarjung auf-
zustellen ist. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die Durch-
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fuhrung des Planvorhabens zur Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen zur Stromer-
zeugung aus Solarenergie stédtebaulich geordnet. Das Erfordernis fir die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ergibt sich aus den Bedingungen fur die Einspeisevergitung des erzeug-
ten Solarstroms nach dem EEG § 37, 44.

Gemal ,Hinweise fur die raumordnerische Bewertung und die baurechtliche Beurteilung von
grof¥flachigen Photovoltaikanlagen im Aulenbereich des Ministeriums fur Wirtschaft, Bau
und Tourismus M-V ist fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Sondergebiet nach §
11 Abs. 2 BauNVO ,Sondergebiet PV — Freiflachenanlagen” festzusetzen.

2. Allgemeines

2.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan gelten:

a) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634),

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017(BGBI. | S. 3786),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 1 S. 68), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344, 2016 S. 28), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331),

e) das Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, geéandert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 431),

f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geédndert worden ist.

2.2. Planungsgrundlagen/Verfahren

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Zapel haben auf ihrer Sitzung am 12.09.2017 den
Aufstellungsbeschluss gefasst, fir das Gebiet “Photovoltaikanlage Krummes Moor* auf der
siidlichen Seite der Bahnstrecke Crivitz- Parchim ein Bauleitplanverfahren einzuleiten.

Als Kartengrundlage dient eine digitale Flurkarte des Kataster- und Vermessungsamtes
Ludwigslust von November 2017. Die Kartenunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die Geb&ude, StraBen, Nutzungsartengrenzen und Gehdlzflachen
nach. Der sonstige Gehélzbestand und Anlagen sowie die verkehrliche Anbindung wurden

aus dem Luftbild Ubernommen bzw. durch Ortsbegehung erganzt.

Der vorhabebezogene Bebauungsplan Nr. 2 besteht aus:

- Teil A -Planzeichnung im MaRstab 1:4.000 mit der Planzeichenerklarung und

- TeilB -Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensubersicht.
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Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird diese Begriindung einschliellich Umweltbe-
richt beigefugt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt
werden.

Nach Vorlage der Vermessungsunterlagen ist die Teilflache aus Flurstiick 14 (6ffentlicher
Weg) aus dem Geltungsbereich entfallen, da die verbleibende Fléache fur eine Nutzung mit
Photovoltaikanlagen unter Berticksichtigung der Bestandsbdume (Kronentraufe plus 1,50 m)
nicht mehr ausreichend ist.

3. Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Zapel liegt im Nordosten des Landkreises Ludwigslust-Parchim und gehért
zum Amtsbereich Crivitz. Das Gemeindegebiet befindet sich etwa drei Kilometer siidéstlich
von Crivitz und ca. 20 Kilometer nordwestlich von Parchim und ca. 25 km sidéstlich der
Landeshauptstadt Schwerin. An das Gemeindegebiet grenzen im Norden und Osten die
Stadt Crivitz und die Gemeinde Barnin, im Stiden die Gemeinden Friedrichsruhe und Lewitz-
rand sowie im Westen die Gemeinde Tramm.

Per 31.12.2016 hatte die Gemeinde Zapel 445 Einwohner. Zum Gemeindegebiet gehéren
die Ortsteile Zapel und Hof Zapel. Durch das Gemeindegebiet filhrt die Bundesstrale 321
Schwerin/Parchim, so dass eine gute Anbindung an das tberregionale Stralennetz besteht.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
von 2016 sind verbindliche Ziele und Grundséatze der Raumordnung festgehalten. Im Sinne
einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwicklung stellt es unter Beriicksichtigung wirt-
schaftlicher, sozialer und 6kologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung fir
das Land Mecklenburg-Vorpommern einschlieBlich des Kustenmeeres dar. Nach dem (LEP
M-V) liegt die Gemeinde Zapel in einem landlichen Raum, zwischen Vorbehaltsgebieten fir
die Landwirtschaft und den Tourismus. Die Landlichen Raume sollen so gesichert und entwi-
ckelt werden, dass sie attraktive und eigenstandige Lebens- und Wirtschaftsraume bilden.
Dies beinhaltet unter anderem die Sicherung der Daseinsvorsorge fir die Bevélkerung sowie
den Erhalt typischer Siedlungsstrukturen, des kulturellen Erbes und der landschaftlichen
Vielfalt. Der Vorhabenstandort befindet sich in der Nahe eines Vorranggebietes Naturschutz

und Landschaftspflege.

Der Anteil der erneuerbaren Energien soll deutlich erhéht werden, um Treibhausgasemissio-
nen zu reduzieren und damit zur Energiewende in Deutschland beizutragen. Dabei sollen
Freiflachenphotovoltaikanlagen insbesondere auf Konversionsstandorten, stillgelegten De-
ponien und bereits versiegelten Flachen angeordnet werden. Als Ziel der Landesplanung ist
vorgegeben, dass landwirtschaftlich genutzten Flachen nur in einem Streifen von 110 m
beidseitig von Autobahnen, Bundesstraen und Schienenwegen flr Freiflachenphotovoltaik-
anlagen in Anspruch genommen werden dirfen (Programmsatz 5.3 (1) LEP).

Zur Sicherung bedeutsamer Béden benennt das LEP mit Programmsatz 4.5 (2) Z ein we-
sentliches Ziel der landesweiten Raumordnung, wonach die landwirtschaftliche Nutzung von
Flachen ab einer Wertzahl von 50 nicht in andere Nutzungen Uberfihrt werden darf (mit

Ausnahmen).

Gemal Stellungnahmen des Amtes fir Raumordnung Landesplanung Westmeckienburg
vom 04.01.2018 / 07.06.2018 ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 mit den Zielen
und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg
von August 2011 liegt die Gemeinde Zapel etwa mittig der Planungsregion Westmecklen-
burg, in einem strukturschwachen landlichen Raum, zwischen Tourismusréu-
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men/Tourismusentwicklungsrdumen und Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft. Der Vor-
habenstandort befindet sich in der Nadhe eines Vorranggebietes Naturschutz und Land-
schaftspflege. In der zentralértlichen Gliederung ist der Gemeinde Zapel keine Funktion zu-
geordnet. Sie ist dem Nahbereich der Stadt Crivitz zugeordnet worden.

GemalR RREP sollen Anlagen fur die Energieversorgung bedarfsgerecht ausgebaut werden.
Dabei ist aus Griinden des Ressourcen- und Klimaschutzes, der Versorgungssicherheit und
der regionalen Wertschopfung der Anteil erneuerbarer Energien u.a. aus Sonnenenergie zu
erhéhen. Fur Solar- bzw. Photovoltaikanlagen sollen bereits versiegelte oder geeignete Kon-
versionsflachen genutzt werden. Bereits in der Planungsphase sollen Regelungen zum
Ruckbau der Anlagen nach der Nutzung getroffen werden.

Auszug aus dem RREP WM zu dem Themenschwerpunkt 6.5 Energie:

Die Nutzung der Sonnenenergie ist eine zukunftsorientierte Mdglichkeit zur Deckung des
Energiebedarfs. Aufgrund der Vielzahl nutzbarer Fldchen auf baulichen Anlagen sollten die-
se vordringlich genutzt werden. Bei entsprechender Eignung kénnen aber auch bereits ver-
siegelte Fldchen und unter Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes Konversions-
flachen genutzt werden, um eine weitere Zersiedelung zu vermeiden (Programmsatz 6.5 (1).

Innerhalb des Gebietes der Gemeinde Zapel stehen keine Flachen fur die Ausweisung eines
Solarparks nach den o.g. Kriterien zur Verfugung, die den Einspeisevoraussetzungen des
EEG gerecht werden.

In der Teilfortschreibung des RREP M-V von Mai 2017 zum Punkt 6.5 Energie kénnen Pho-
tovoltaikanlagen auf vorbelasteten Flachen entlang von Infrastrukturtrassen errichtet werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan folgt den Zielsetzungen Landesraumraumentwick-
lungsprogramms M-V und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 wird auf einer an der Bahntrasse liegenden
Ackerflache in einer Breite von 110 m mit einer Ackerwertzahl von 29 entwickelt.

Fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Zapel besteht kein Flachennutzungsplan. Da im
Gemeindegebiet zur Zeit keine weiteren Entwicklungen im AuRenbereich absehbar sind, ist
der vorhabenbezogene Bebauungsplan ausreichend, um die stédtebauliche Entwicklung zu
ordnen. Daher ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes
nicht erforderlich. GemalR § 8 Abs. 1 BauGB ist dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan
ein selbstandiger Bebauungsplan.

4, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemal § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargestellt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes umfasst in der Gemarkung Zapel,
Flur 1 eine Teilflache aus dem Flurstiicke 63 mit einer Flache von ca. 9,0 ha. Das Plangebiet
liegt stdlich der Zufahrt nach Zapel, in einer Tiefe von ca.120 m auf der stdwestlichen Seite
der Bahnstrecke Crivitz-Parchim zwischen zwei Wegeflursticken.

Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich in Privateigentum (Flur-
stlick 63). Die Flachen sind an den Vorhabentrager verpachtet.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fur die geplanten Nutzungen erforderlichen
Flurstiicksbereiche einbezogen wurden, in denen sich die zu bebauenden Flachen und die
fur die verkehrliche und technische ErschlieBung notwendigen Bereiche befinden.
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5. Bestand

Das Plangebiet wird als Ackerflache genutzt. Die nicht elektrifizierte Bahntrasse Schwerin-
Crivitz-Parchim ist eingleisig ausgebaut. Entlang der Bahnstrecke sind kein Weg und Ge-
hélzbestand vorhanden. Nach Norden und Stiden wird das Plangebiet jeweils durch unbefes-
tigte Wegeflurstiicke begrenzt. Auf dem angrenzenden nérdlichen Weg sind durchgehend
von Zapel bis kurz vor die Bahntrasse auf der nérdlichen Seite Gehélze vorhanden, die er-
halten bleiben. Der Feldweg ist unbefestigt, fuhrt von der Ortslage Zapel bis an die
Bahntrasse. Das sudliche schmale Wegeflurstiick (36) wird mit beackert und ist in der Ort-
lichkeit als Weg nicht mehr vorhanden.

Das Gelénde féllt vom Wegeflurstick 14 (61,97 m) nach Stdosten (55,20 m). Héhenbezugs-
system ist DHHN92.

Alle umgebenden Flachen werden als Ackerflichen genutzt. Stdlich des Standortes befin-
den sich in einem Abstand von ca. 70m bis 100m Waldflachen. Zum stidlich befindlichen
Naturschutzgebiet ,Krummes Moor" betrédgt die Entfernung ca. 65m. Die Fldchen zwischen
Plangebiet und Waldflachen sowie NSG werden als Acker genutzt.

Im Plangebiet sind gemaR Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom
07.05.2018 nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale und Altlasten oder Alt-
lastverdachtsflachen bekannt. Leitungsbestande von Ver- und Entsorgungsunternehmen
wurden nicht angezeigt. Drénleitungen sind nicht bekannt. GemaR Kampfmittelkataster gibt
es derzeit keinen Anhalt auf latente Kampfmittelgefahren, so dass kein Erkundungs- und
Handlungsbedarf besteht.

Gemél Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 30.05.2018 befinden
sich im Plangebiet Telekommunikationsanlagen. Zu dem Leitungsbestand wird erst im Rah-
men eines objektkonkreten Baumvorhabens informiert.

6. Planinhalt

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthélt dieser vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung im Plange-

biet.
6.1. Vorhabenplanung

An dem Standort soll eine Photovoltaikanlage fir ca. 6,5 MWP errichtet werden. Die ca. 3,50
m hohen Modultische werden nach Suden ausgerichtet. Die Rammfundamente erreichen
eine Tiefe von 1,50m bis 2,50 m.

Die Anlage wird eingez&aunt. Es ist ein Ubersteigeschutz vorgesehen. Zur Bahnlinie ist zeit-
weise ein Blendschutz in 3,5m H6he und Kunststoffnetz notwendig.

Die Zufahrt erfolgt von dem offentlichen Weg im Norden. Die innere Zufahrt flhrt entlang der
stidwestlichen Grenze. Im Plangebiet werden Transformatorenstationen errichtet. Die Ein-
bindung in das Ubergeordnete Stromnetz ist im Gewerbegebiet von Crivitz geplant.

6.2. Art der baulichen Nutzung/Folgenutzung

Es erfolgt gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO fur die geplanten Photovoltaikanlagen die Festset-
zung als sonstiges ,Sondergebiet Photovoltaik‘. Das Vorhabengebiet dient der Aufstellung
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Zulassig sind nur freistehende Module ohne Strei-
fenfundamente. Zulédssig sind die fiir die Solar-Module notwendigen Nebenanlagen wie Tra-
fostationen und Ubergabestation mit Fundamenten sowie Umz&unungen ohne Streifenfun-
damente, weiterhin Verkabelungen, Zufahrten und Wartungsflachen.

Aus Griinden der Sicherheit vor unbefugtem Betreten und aus Grunden des Versicherungs-
schutzes ist die Einfriedung des Betriebsgelandes der PV-Anlagen erforderlich.
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Das Vorhabengebiet wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt und soll nach der Nutzung fir
Photovoltaikanlage der urspriinglichen landwirtschaftlichen Nutzung wieder zugefihrt wer-
den. Als Folgenutzung wird die Nutzung als landwirtschaftliche Flache festgesetzt.

6.3. MaR der baulichen Nutzung

Unter Zugrundelegung der ortlichen Situation im Plangebiet des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ist das MaR der baulichen Nutzung so festgesetzt worden, dass eine még-
lichst effektive bauliche Nutzung der zur Verfigung stehenden Flachen und damit die Reali-
sierung der vorgesehenen Investitionsvorhaben gewahrleistet werden kénnen.

Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Festlegung der (iberbaubaren Flachen in
Verbindung mit der Héhe der baulichen Anlagen als Héchstgrenze. Mit dem MaR der bauli-
chen Nutzung wird Einfluss auf die Gestaltung der Gesamtanlage genommen. Die Festset-
zungen zu GRZ (0,6) sowie zur zulassigen Hohe der baulichen Anlagen (maximal 3,50 m
Uber Gelénde) beschranken sich auf das fur die Umsetzung des geplanten Vorhabens erfor-
derliche Mal.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundsttcksflache von baulichen Anlagen uberdeckt werden darf. Die Berechnung der
Grundflachenzahl erfolgt nach § 19 BauNVO und bezieht sich auf die Flache innerhalb der
Baugrenze, wobei die nicht Uberbaubaren Grundstiicksteile zwischen den Modulreihen auf
die Grundflache nicht angerechnet werden. Die lotrechte Projektion der obersten und unters-
ten Modulkante auf das darunter befindliche Terrain ergibt die Breite multipliziert mit der Mo-
dultischreihenlénge fir die Berechnung der fiktiv Gberbauten Flache. Die Versiegelung erfolgt
nur durch die Grundflachen eines Trafogebaude / Ubergabestation. Entsprechend dem Pla-
nungsziel einer effektiven Baulandausnutzung und des Bedarfs an befestigten und {iberbau-
baren Grundstucksfladchen wird die Grundflachenzahl mit max. 0,6 festgesetzt. Wasserdurch-
lassig gestaltete Flache wie z.B. geschotterte Zufahrten oder Stellplatz werden auf die
Grundflachenzahl zur Halfte angerechnet.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist nicht zulassig.

Héhe der baulichen Anlagen

Die Modulreihen folgen der natirlichen Topographie, die ziemlich eben ist. Die geplante Ge-
samthdhe eines Modultisches betragt max. 3,50 m Uber Gelande. Die Standerkonstruktion
der Modultische ist so beschaffen, dass die Module einen Mindestabstand von ca. 0,70 m
Uber Oberkante Gelande aufweisen.

Als Héhe fur die Nebenanlagen (Trafostation u.a.) gilt eine max. Traufhéhe von 3,50 m be-
zogen auf die Geldndeoberkante. Bei der Errichtung der Trafostation sind gemag § 62 WHG
i.V.m. § 20 LWaG M-V die Bestimmungen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen zu
bertcksichtigen.

HéhenmaRige Veranderungen der Geldndeoberkante sind auszuschlie3en.

Die geplante Einzdunung entlang der Geltungsbereichsgrenze soll inclusive Ubersteige-
schutz eine max. Héhe von 2,20 m (mit Blendschutz 3,50 m) haben, davon 15 cm Bodenfrei-
heit. Zur Erhaltung der Barrierefreiheit fiur Kleintiere wird die Zaunanlage so angelegt, dass
durchgehend bzw. umlaufend ein Freihalteabstand von mind. 15 cm Uber Geldndeoberflache
als Durchlass fir Kleinsauger eingehalten wird. Auf die Ausbildung von Sockeln wird verzich-
tet. Der Zaun befindet sich auRerhalb der Baugrenze und begrenzt tiberwiegend das Plan-

gebiet.
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6.4. tiberbaubare Grundstiicksflache

Zur Wahrung der nachbarlichen Interessen sind gegentiber den Nachbargrundstiicken die
Grenzabstande / Abstandsflachen nach Landesbauordnung einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen definiert. Sie grenzen im Osten
und Staden unmittelbar an die Anpflanzflachen. Zum 6ffentlichen Weg im Norden wird die
Baugrenze in einem Abstand von 2,00 m festgesetzt. Die stidwestliche Baugrenze ist in ei-
nem Abstand von 110 m von dem &uReren Rand des Gleisbettes festgesetzt. Es schlielt
sich ein 5,00 m breiter befahrbarer Streifen entlang des Zaunes an.

Die bahnseitige Baugrenze bertcksichtigt die Vorgaben der Deutschen Bahn, die eine Be-
bauung erst in einem Abstand von 6,50 m von der Gleismitte des duReren Gleises zuldsst
(Abstand im VE-Plan mind. 11,15 m).

Fur die Abstandsflédchen gelten die Regelungen der Landesbauordnung M-V.

6.5. VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber den bestehenden unbefestigten Feldweg von Zapel
(Flurstlick 14; 164) in Richtung Bahnstrecke, der in der Ortslage Zapel Dorf an die befestigte
Gemeindestralle Ruthenbecker Berg anschlief3t.

6.6. Technische Ver- und Entsorgung

Die Vorgabe des Verknupfungspunktes mit dem 6ffentlichen Netz erfolgt nach Netzpriifung
durch den Anlagenbetreiber, der WEMAG AG.

Anlagen der technischen Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind nicht erforderlich. Le-
diglich die Verlegung von Stromkabeln (unterirdisch) fur die Einspeisung in das Stromnetz
sowie zur Eigenversorgung der Anlagen ist zu sichern. Fir den Betrieb der Photovoltaikanla-
gen ist kein Personal erforderlich. Demzufolge werden auch keine Aufenthaltsrdume bené-
tigt, die eine Wasserver- oder Abwasserentsorgung bedingen wirden.

Eine gesonderte Niederschlagswasserbeseitigung ist bei der nur geringen Versiegelung der
Flachen nicht erforderlich. Somit kann eine 6rtliche Versickerung erfolgen. Die Versickerung
hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen der Nachbargrundstiicke ausgeschlossen wer-
den.

Innerhalb des Plangebietes fallt kein Abfall an. Ansonsten gilt die Satzung tber die Abfallent-
sorgung im Landkreis Ludwigslust-Parchim.

GemalR Arbeitsblatt W 405 der DVGW ist die Léschwasserversorgung mit mindestens 800
I/min (48 m3h) Uber 2 Stunden sicherzustellen. Dies soll Uber neu zu schaffende Brunnen /
Zisternen innerhalb des Plangebietes abgesichert werden. Die Léschwasserentnahmestelle
ist sichtbar zu kennzeichnen. Die Zufahrt Gber den Weg von Zapel Dorf ist fur die Feuerwehr
(auch fur Baufahrzeuge zur Errichtung der Photovoltaikanlage) so herzustellen, dass die
Loéschfahrzeuge ungehindert anfahren kénnen. Da die Photovoltaikablage eingezaunt wird,
ist die Zugangsmaéglichkeit mit einer FeuerwehrschlieBung sicherzustellen (Toranlage). Vor
Inbetriebnahme ist eine Einweisung der zustdndigen Feuerwehr vorzunehmen. Der Feuer-
wehrplan ist mit dem Bereich Vorbeugender Brandschutz des Landkreises Ludwigslust-
Parchim zum Bauantrag zu bestimmen.

7. Umweltbelange

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefiihr-
ten Umweltprifung incl. artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zusammen und ist als
besonderer Teil der Begrindung beigefligt. Die folgenden Ausfiihrungen zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung beschranken sich auf die zur Eingriffsbewertung und Aus-
gleichsermittlung erforderlichen Aussagen.
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7.1. Schutzgebiete
Priifung der Auswirkungen auf NATURA-2000-Gebiete

Die Prufung von Planen dient der Feststellung, ob bei dem zu prufenden Plan die Méglichkeit
besteht, dass er im Sinne des § 34 BNatSchG einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Projekten oder Planen geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein
Européisches Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen. Dabei ist der Zeitraum der
Ausweisung der Schutzgebiete sowie die kumulative Wirkung der Satzung zu beachten,
denn andere Vorhaben kénnten Beeintrachtigungen des Vorhabens verstarken und so erst
erheblich machen.

NATURA-2000-Gebiete sind nicht betroffen.
sonstige Schutzobjekte des Naturschutzes

Naturschutzgebiet

NSG Nr. 231 ,Krummes Moor" Flache 14 ha, Datum der ersten Unterschutzstellung
01.10.1990
Beeintrachtigungen durch die PV — Anlage sind nicht einzustellen.

Geplant

Abstand ca. 65m
Weiterhin Flache fir die
Landwirtschaft

- —

g SRV

Bild 1 Lage NSG zur PV - Anlage; Kartengrundlage Gaia MV

Wertbiotope (§20)

Wertbiotope (§20) nur im 200m Untersuchungsraum:
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

PCHO05790, Hecke; Geholz

PCHO05786, Hecke; Gehdlz

Gesetzesbegriff: Réhrichtbestédnde und Riede

PCHO05783 Flachsee; Typha-Réhricht

PCHO05785 Flachsee; Phragmites-Rdhricht

PCHO05787 Flachsee; Phragmites-Réhricht; Typha-Réhricht
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7.2. Bestand

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst eine Flache von ca. 9,0 ha.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes (B-Plan) grenzt im Norden an das Bahnflurstiick, im
Suden an die Ackerflachen Richtung Zapel, im Westen an die Baumreihe am Feldweg / dann
Ackerflachen und im Osten ebenfalls Ackerflachen an.

Pragend fur den Bereich ist die landwirtschaftliche Nutzung (aktuell Raps).

Baumbestand nach §18 NatSchAG M-V ist am Geltungsbereich nur im westlichen Randbe-
reich hinter dem Feldweg vorhanden. Schutzgebiete oder Schutzobjekte des Naturschutzes
befinden sich nicht im Geltungsbereich.

7.3. Eingriffsbewertung
Es erfolgten im Vorfeld faunistische Erfassungen.

Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Flache stellt einen Eingriff
in Natur und Landschaft entsprechend § 14 BNatschG dar, da die Veranderungen der Ge-
stalt und Nutzung der betroffenen Grundflache die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintréachtigen kénnen (Eingriff in Natur
und Landschaft). Entsprechend §1a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
anzuwenden und die Ergebnisse als Grundlage fir die Abwagung nach § 1 (6) BauGB dar-
zustellen. Bei der Ermittlung des Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise zur Eingriffs-
regelung® (LUNG 1999/2002) angewendet. Das Planvorhaben umfasst auf Acker die bau-
rechtliche Festsetzung von Sonderbauflache fir die erdgebundene Photovoltaik, sowie Ver-
kehrsflachen.

Von diesem Eingriff sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch Veranderung be-
troffen:

= Acker

Auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden fur den unmittelbar betroffe-
nen Bereich folgende Biotoptypen und Biotopwerteinstufungen ermittelt:

Tabelle 1 Wertstufenermittlung entsprechend Biotopkartierung)'; * benachbarte Biotope

Biotoptyp Biotoptyp Wertstufe Kompensationswertzahl
ACS Acker 1 1,0
ovu* Unversiegelter Wirtschaftsweg 1 1,5
RHU* Zuderale Staudenflur fri-tro Mineralstandor- 2 25

Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ wurden flr die betroffenen Biotope Biotopwer-
teinstufungen (BWE) vorgenommen. (siehe Tabelle 1) Fur die Ermittlung des Kompensati-
onserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” eine Bemessungs-

spanne vorgegeben.
Der vorgenannte Eingriff in Biotope und Boden ist flachenmaRig erheblich, aufgrund der zeit-

lich beschrankten Dauerhaftigkeit der Planung aber bedingt nachhaltig. Es besteht die Ver-
pflichtung, die Auswirkungen auf Natur und Landschaft soweit méglich zu mindern und er-

hebliche Beeintrachtigungen auszugleichen.

1 Erfassung der Avi- und Herpetofauna sowie der Biotope im Bereich der geplanten Errichtung einer Photovol_taik-/\nlage bei
Zapel 2017; Biiro fiir regionale Entwicklung und okologische Planungen Dipl.-Forstwirt Jochen Purps unter Mitarbeit von Dr.
Krista Dziewiaty (Seedorf), GroRe Str. 31 - 19336 Bad Wilsnack
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Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 4: entfallt

Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 3 und (berdurchschnittlichem
Natirlichkeitsgrad: A0934: aber keine Berticksichtigung, da Randlage und befristete Uber-
bauung, mit komplettem Riickbau

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Vorkommen von Arten mit groBen Raumanspriichen: entfillt, (siehe AFB)

Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen: (siehe AFB)

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Berucksichtigung abiotischer Sonderfunktionen Boden, Wasser und Klima/Luft: entfallt
Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes: entfallt

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von sonstigen Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhéngig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhéltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden. Folgende
Vorkehrungen und MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind vorgesehen:

Verzicht auf den Einbau von Fremdsubstraten (z.B. fir BaustraRen, Bodenabdeckun-
gen), auf spéaterer Ackerflache, sofern erforderlich, unbelastete, nahrstoffarme, standort-
gerechte Substrate verwenden oder Einbau von Geovlies um Lagentrennung bei Riick-
bau zu gewahrleisten.

Abstand der Module vom Boden > 0,70 m zur Gewahrleistung einer Untertischbelichtung
Verzicht auf eine groRflachige Beleuchtung der Anlage zum Schutz von Tieren vor Lock-
wirkung der Lichtquellen, sofern erforderlich Einsatz von Kaltstrahlern

Hilfsweise bei Einzadunung der Anlage: Schaffung von Durchléassen fiir Kleinsduger durch
einen angemessenen Bodenabstand des Zaunes oder ausreichende Maschengréfen im
bodennahen Bereich, Verwendung von méglichst ungeféhrlichen Materialien (z.B. Ver-
meidung von Stacheldraht)

weitest moéglicher Verzicht auf Bodenversiegelung; Minimierung der Fundamentflichen
z.B. durch Verwendung von Rammfundamenten

Beschrankung der Auswirkungen des Baubetriebes (z.B. durch Begrenzung des Baufel-
des, flachenschonende Anlage von BaustralRen, Verwendung von Baufahrzeugen mit ge-
ringem Bodendruck, weitestgehend Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bo-
dennésse), Ruckbau von temporédren BaustraRen und Auflockerung des Bodens nach
Aufgabe Photovoltaik (Tiefenlockerung und Tiefwurzler wie Klee).

Herstellung des energetischen Verbundes mit dem Leitungsnetz der Energieversor-
gungsunternehmen mittels Erdverkabelung; neue Freileitungen sollten vermieden wer-
den.

Vermeidung von ungebrochenen und leuchtenden Farben (Farbgebung der Anlage sollte
sich in das Landschaftsbild einflgen), Reduzierung von Reflexionsmdéglichkeiten

Baume dlrfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumalRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestim-
mungen zum Baumschutz auf Baustellen zu berlicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauar-
beiten u.a. im Traufbereich der geschitzten Baume muissen grundsétzlich vermieden
werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung des Land-
kreises.

Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefdhrdenden Stoffen sind die
einschlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens

auszuschlief3en.

Von der Uberschirmung sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen.
Entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung
01.2002) wird der Kompensationsumfang durch das Mal} der Biotopbeeintrachtigung be-
stimmt. Auswirkungsbereich ist der Geltungsbereich.
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Allgemeines zur voraussichtlichen Planung:

e Voraussichtlich werden 4 Wechselrichter-/Trafostationen benétigt (3,05 m x 2,50 m, Héhe
2,95 m, davon ca. 2,20 m Uber GOK und 0,75 m unter GOK), so dass hier insgesamt 4
Stationen aufgestellt werden.

e Das gesamte Areal der PVA wird eingezaunt. Der Zaun hat eine Héhe von 2,00 m, zu-
satzlich 0,20 m Ubersteigschutz, so dass die OK des Zauns bei 2,20 m tiber GOK liegen
wird. Alle 2,50 m wird ein Zaunpfosten gesetzt (ggf. abweichende Bestimmung Blend-
schutz). Der Abstand der Unterkante des Zaunes zur GOK liegt bei 0,15 m, so dass ein
Passieren von kleinen Tieren noch méglich ist.
ca. 2000 m Zaun (Uberschl&glich ermittelt) entspricht 800 Pfosten (0,70 m x 0,10 m)

e ca. 500 Modultische - jeder Tisch hat 14 Rammfundamente (0,15 m x 0,15 m)

Erlduterungen zum Ansatz der GRZ:

Da durch das geplante Bauvorhaben fast ausschlieRlich nur Bodenfldche iiberschirmt und
somit nicht versiegelt wird, ist die ausgewiesene GRZ von 0,6 nicht reprasentativ fiir die ei-
gentlich vorgenommene Bodenversiegelung im Plangebiet. Somit wird auf den Zuschlag von
0,2 fur die Teilversiegelung verzichtet und nur die Versiegelung beriicksichtigt.
Es ist noch nicht endgliltig bekannt, wie die PVA gebaut werden soll, daher soll die maximale
Versiegelungen plus eines Puffers von 20 % dargestellt werden, so dass die reale Versiege-
lung durch die PVA ermittelt und der Kompensationsbedarf berechnet werden kann. Daraus
ergibt sich folgendes:
e PVA Rammfundamente im Baufeld: 7000 Pfosten x 0,0225m2 =157,50 m?
e Nebenanlagen: 4x Wechselrichter-/ Trafostationen: 4x 7,625m?= 30,50 m?
e Zaunpfahle: 800x0,01=8,00 m?

- Summe Vollversiegelung: 157,5+30,5+8=196 m? Puffer: 20% = 39,20 m?

- .G..e§am.t.s.um.m.e..Bl.ql.ly@.r.s.@gal.ung....2.3.5. 20.m?

e Zuwegung aus Recyclingschotter in 4 Meter Breite und ca. 1042,5m x 4m= 4.170 m?

(Teilversiegelung)
- Gesamtsumme Teilversiegelung= 4.170m?

Das angegebene Kompensationserfordernis (KE) enthalt bereits zusétzlich jeweils in Abhan-
gigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschlage fir Versie-
gelung / Teilversiegelung (VZ). Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintréachti-
gungsgrad bzw. das Mall der Vorbelastung eines Biotops ausgedriickt werden. Aufgrund
seiner Vorpragung (Bahntrasse) ist er durch Stoérungen teilweise starker beeinflusst, so dass
teilweise wertmindernde Vorbelastungen bestehen (KF = 0,75), sonst 1,0.

Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt betragt er 0.
Wirkzonen von Wertbiotopen sind nicht zu berticksichtigen. Kompensationserfordernis (KE)
und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,konkretisierte biotoptypbezogene
Kompensationserfordernis* ausgedriickt als Kompensationsflachenaquivalent (KFA).

KFA = Biotopflache * KE * KF * WF
Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung.

Gerechnet wird mit einer GRZ von 0,6




vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2, Photovoltaikanlage Krummes Moor* Gemeinde Zapel 14

Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfs
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ACS [Sandacker Baufeld, Uberschirmung GRZ 0,6 17.686| 1 0,0 1,0 0,75 1,0 13.265
ACS |Sandacker Baufeld, Wiesenumbau 11.792 1 0,0 1,0 0,75( 1,0 8.844
ACS |Sandacker Baufeld, Vollversiegelung Anteil GRZ 0,6 235| 1 0,5 1,5 0,75] 1,0 264
ACS |Sandacker Baufeld, Uberschirmung GRZ 0,6 30.066| 1 0,0 1,0 1,00( 1,0 30.066
ACS |Sandacker Baufeld, Wiesenumbau 20.043| 1 0,0 1,0 1,00{ 1,0 20.043
ACS |Sandacker Schotterrasenweg 4m breit 4.121] 1 0,2 1,2 1,00( 1,0 4,945
ACS |Sandacker Anpflanzgebot 5.693( 1 0,0 1,0 0,75 0,0 0
ACS |Sandacker Anpflanzgebot 664| 1 0,0 1,0 1,00( 0,0 0

Summe: 90.200 77.427

Es ergibt sich ein Kompensationsflachendquivalent von 77.427 KFA.

Bewertung der geplanten KompensationsmaRnahmen

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 14), dass Eingriffe
in Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszugleichen oder in
sonstiger Weise zu kompensieren sind.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen
des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
der hergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger
Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (Ersatz-
maRnahmen). Nach § 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch Ersatz-
malnahmen. Ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Zum Ausgleich sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

Im Geltungsbereich
» Umwandlung von Acker in Wiesenfldche mit Lerchenfenster

=  Umwandlung von Acker in Wiesenflache unter den Modulen
» Heckenpflanzung an der éstlichen und stidlichen Vorhabengrenze

Im Gemeindegebiet
= Heckenpflanzungen in den Ortsteilen Zapel -Dorf und Zapel -Hof

=  Teichentschlammung in Zapel-Dorf

Okokonto
Nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung (Kap. 3.4.4) kénnen griinordnerische MalRnahmen

im Geltungsbereich als Beitrag zum Ausgleich angerechnet werden, wenn sie "langfristig und
faktisch einen Beitrag zur Verbesserung beeintrachtigter Funktionen” leisten. Dies wird fr
die Umwandlung von Acker in Wiesenflache fur die Freiflachen sowohl zwischen, als auch

unter (anderer Leistungsfaktor!) den Modulen eingestelit.

Den fiir die Entwicklung der Zielbiotope erforderlichen Kompensationsma3nahmen wgrde die
in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aufgefuhrte Wertstufe (WS) zugeordnet. Die Wert-
stufen driicken einen Biotopwert nach einer Entwicklungszeit von ca. 25 Jahren aus. Analog
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zur Ableitung des Kompensationserfordernisses werden aus den Wertstufen Kompensati-
onswertzahlen (KWZ), die innerhalb einer Bemessungsspanne liegen, abgeleitet.

Tabelle 3 Wertstufenermittiung

Mafnahme Wertstufe | KOmpensations-
wertzahl

| Vegetationsmalinahmen

4. freiwachsende Hecke 1-2

standortheimischer Geholze als mehrreihige Hecke 2 2,0

Sonderfall Schnitthecke zur Abschirmung 2 1,0

6. Anlage von naturnahen Wiesen und Weiden 1-3

Umwa.mc.ilung Acker in Grinland mit Aushagerung und 5 20

langfristigem Pflegemanagement '

Il Schaffung und Renaturierung von Wasserflachen

2. Renaturierung von Stillgewassern 1-3

Entschlammung der Sohle, Wiederherstellung 2 2,0

Die Leistungsféahigkeit der KompensationsmaRnahmen wird in Abh&ngigkeit von einer zu
erwartenden Beeintréachtigung der Biotopentwicklung im / am Gebiet mit 30-80% und im
Gemeindegebiet mit 50% (Leistungsfaktor LF 0,3/0,6/0,8 und 0,5) zugrunde gelegt.

Der Umfang der KompensationsmaRnahmen, ausgedriickt als Flachenaquivalent (FA), wird

durch Multiplikation ermittelt:

FA = Flache der MaRnahme * KWZ * LF

Tabelle 4: MaRnahmen
8 T E o ks 5 = 28 e
= o — T Ww = = < =0 oG
o Zuw 3 b= ® W & N 5 x T
z 25 | 33 T | 588 | f | S8
N o O < < o = 0= a0 >
Wiesenfliche zw. den Anlagen / Randfiachen 31.835 2,0 2,0 0,60 38.202
Wiesenflache unter den Modulen 47.752 2,0 2,0 0,30 28.651
Teichentschlammung 1.190 2,0 2,0 0,30 714
Hecke am Spielplatz 33m einreihig 3m breit, 99 2,0 2,0 0,50 99
Hecke am Spielplatz 42m einreihig 3m breit, 126 2,0 2,0 0,50 126
Schnitthecke am Spielplatz 25m Schnittheck 25 2,0 1,0 0,50 13
Hecke an Nordgrenze zweireihig 8m breit 5.146 2,0 2,0 0,60 6.175
Hecke an Ostgrenze zweireihig 8m breit 41 2,0 2,0 0,80 1.778
Summe: | [ 0 75.758

Aus den Berechnungen ergibt sich insgesamt ein Flachen&quivalent von 75.758 FA.

Aus dem Vergleich von Kompensationsflachenaquivalent (KFA = 77.427 Kompensationser-
fordernis) und Flachenaquivalent (FA = 75.758 Umfang der geplanten Kompensationsmaf-
nahmen, sowie 1.670 FA Uber Okokonto NWM 025 ergibt sich, dass der Eingriff ausgegli-

chen ist.
7.4. Beschreibung der MaRnahmen
1. Textliche Festsetzung Nr. 4.1

Fur die nicht Gberschirmte Flache wird eine Entwicklung zur Wiesenflache aus dem
Bestand festgesetzt. Bei Ansaat ist krauterreiches Saatgut zu verwenden. Die Mahd
ist auf eine 2 malige Mahd im Mai bzw. Ende Oktober / Anfang November zu be-
schranken, oder es ist eine Mahd nur mit einem Balkenmaher und einer minimalen
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Schnitthéhe Gber 10cm zuldssig (nur unter den Modulen ist ein Freischneider zulds-
sig).

Die Mahd hat im Stiden beginnend in Richtung Bahnlinie zu erfolgen.

Als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind 4 Flachen fur Lerchenfenster zu schaffen und auf Dauer geson-
dert zu bewirtschaften!

2. Textliche Festsetzung Nr. 4.2

An der sudostlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine zweireihige Hecke (Pflanzen
entsprechend Pflanzliste, mit &uerem Brachesaum insgesamt 8 m breit) zu pflanzen,
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenab-
stand 1,50 m, Verbissschutz ist vorzusehen). Der Brachesaum ist halftig alle 2 Jahre
zu méhen. Das Mahdgut ist zu belassen. Bei Integration ins Solarfeld (Einzdunung)
ist der innere Brachestreifen mittels Pfosten, auch wahrend der Bauphase, vom So-
larfeld abzugrenzen und dauerhaft zu erhalten (mindestens alle 10m mit 1m Héhe
Uber Erdboden).

FFOSTIEN

Prinzip Skizze Hecke Gstliche Geltungsbereichsgrenze

3. Textliche Festsetzung Nr. 4.3

An der bahnseitigen Geltungsbereichsgrenze ist eine zweireihige Hecke (Pflanzen
entsprechend Pflanzliste, mit innerem Brachesaum insgesamt 6,5 m breit) zu pflan-
zen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihen-
abstand 1,50 m, Verbissschutz ist vorzusehen). Der Brachesaum ist halftig alle 2 Jah-
re zu méahen. Das Mahdgut ist zu belassen. Bei Integration ins Solarfeld (Einzdunung)
ist der innere Brachestreifen mittels Pfosten, auch wahrend der Bauphase, vom So-
larfeld abzugrenzen und dauerhaft zu erhalten (mindestens alle 10m mit 1m Héhe
Uber Erdboden). In der der Bahn zugewandten Strauchreihe ist nur die Verwendung
von Heckenrose, Strauch-Weide, Schneeball und Heckenkirsche zuléssig.

Damit wird der Héhen und Abstandsforderung der Bahn zur Gleiskérpermittellinie
Rechnung getragen.
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Prinzip Skizze Hecke entlang der Bahn

Damit wird der notwendige Mindestabstand zur Gleiskérpermittellinie von 8 bzw. 10m
bei klein-mittelgroRen bzw. groRen Strauchern gewahrleistet

4, Textliche Festsetzung Nr. 4.4

Als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind 4 Flachen fur Lerchenfenster zu schaffen und auf Dauer geson-
dert zu bewirtschaften! Dafur sind in Querrichtung 4 Streifen von mind. 50m Léange
(zwischen 20m und 50m Tiefe von der stdlichen Geltungsbereichsgrenze gemessen)
und einer Mindestbreite von 6,0m zwischen den Modulen von Uberbauung frei zu hal-
ten. In den Querstreifen (Lerchenfenster L1-4) ist dabei bei der Mahd mit einer
Schnitthéhe von 3-8cm zu mahen, die Mahd hat aber frithestens Anfang Juli und
noch einmal Ende Oktober / Anfang November zu erfolgen. Das Mahdgut ist zu ent-
fernen. Eventuelle konstruktionsbedingte Lageabweichungen der MaRnahmenflachen
sind zulassig! Deshalb ist die Ausfuhrungsplanung der unteren Naturschutzbehérde
zur Prufung vorzulegen.

Im 4. und 5. Standjahr der PV-Anlage sind fur den Erkenntnisgewinn der Effektivitat
von Lerchenfenstern (und zum Ansitz von Beutegreifern) in PV-Freianlagen Kontroll-
kartierungen durchzufiihren, zu dokumentieren und die Ergebnisse der uNB bis zum
31.12. eines jeden Kontrolljahres zur Verfigung zu stellen.

5, Textliche Festsetzung Nr. 5.1
In der Gemarkung Zapel Dorf, Flur 1, Flurstiick 119 soll der im Ortsteil Zapel als Feu-
erléschteich eingetragene Dorfteich mit dem Drausy-Verfahren entschlammt werden.
Geplant ist eine Entschlammung der Teichanlage zur Herstellung einer durchschnittli-
chen Wassertiefe um 2,00 m. Die Entschlammung selbst hat vom westlichen Ufer aus
zu erfolgen. Der Geholzbestand und der davor liegende Schilfstreifen sind zu belas-

sen.

6. Textliche Festsetzung Nr. 5.2
In der Gemarkung Zapel Dorf, Flur 1, Flurstiick 105 ist am Spielplatz im Ortsteil Zapel

an der sudlichen und westlichen Grundstlicksgrenze auf 33 m eine einreihige Hecke
mit Hasel (Corylus avellana) und Strauch-Weide (Salix aurita) zu pflanzen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten (Pflanzabstand Strducher 1,50 m, Verbissschutz ist vorzu-
sehen).

Die Hecke dient der natirlichen Abschirmung zum Acker und gleichzeitig als Wind-
schutz. Mitteldruckgasleitungen fiihren in den Randbereichen der Kompensations-
maRnahme in Zapel — Hof entlang. In den angrenzenden StralRenrdumen des Spei-
cherweges befinden sich Mitteldruckdruckgasleitungen, die bei BaumaRnahmen zu
beriicksichtigen sind. Sichtbeziehungen an der 6ffentlichen Strafle ,Speicherweg*

durfen nicht eingeschrénkt werden.
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7. Textliche Festsetzungen Nr. 5.3 und 5.4
In der Gemarkung Zapel Hof, Flur 1, Flurstick 74/2 ist am geplanten Spielplatz im
Ortsteil Zapel Hof an der westlichen Flurstiicksgrenze auf 42 m eine einreihige He-
cke, bei einem Pflanzabstand der Straucher von 1,50 m mit Hasel (Corylus avellana)
und Strauch-Weide (Salix aurita) und an der nérdlichen Flurstiicksgrenze an der
Strale auf 25 m eine einreihige Schnitthecke, bei 3-4 Straucher pro Ifd. m mit Buche
(Fagus sylvatica) oder Hainbuche (Carpinus betulus) zu pflanzen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Ein Verbissschutz ist zu priifen.
Die Hecke dient der natirlichen Abschirmung zum Wohngrundstiick und die Schnitt-
hecke als Abgrenzung zur Strale, bei gleichzeitiger Begrenzung der Héhe um eine
Ubersichtlichkeit zu gewahrleisten. In Randlage befinden sich Telekommunikations-
anlagen der Deutschen Telekom GmbH. Das ,Merkblatt (ilber Baumstandorte und un-
terirdische Ver — und Entsorgungsanlagen“ Ausgabe 2013, Abschnitt 6 ist zu beach-

ten.

Pflanzliste Strducher: Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt
Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana

Weilkdorn Crataegus monogyna

WeilRdorn Crataegus laevigata

Heckenkirsche Lonicera xylosteum (Strauch bis 3m Héhe)
Heckenrose Rosa canina (Strauch bis 3m Héhe)
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Strauch-Weide Salix aurita (Strauch bis 3m Héhe)
Schneeball Viburnum lantana (Strauch bis 4m Héhe)

Viburnum opolus (Strauch bis 4m Héhe)

8. Textliche Festsetzung Nr. 5.5
Vom Okokonto NWM-025 in Klein Labenz ,Naturwald Seebachtal - Umwandlung von
Wirtschaftswald in Naturwald mit dauerhaftem Nutzungsverzicht* werden 1.670 FA/m?
von gesamt 43.878 FA/m? dem B-Plan VE 2 der Gemeinde Zapel zugeordnet. GroR-
landschaft am Eingriffsort: 52 ,Mittleres Eldegebiet mit westlicher Prignitz* Aufgrund
der Randlage zur GroRlandschaft 40 ,Westmecklenburgische Seenlandschaft, wurde

auf diese ausgewichen.
Das Okokonto musste gewechselt werden, da das vorgesehene Konto LUP 003 ent-

sprechend Landkreis als nicht rechtsicher eingestuft wurde.
Der Vertrag hat der unteren Naturschutzbehérde vor Satzungsbeschluss vorzuliegen.

Hinweise

Die festgesetzten Pflanzmallnahmen sind spatestens in der auf den Baubeginn folgenden
herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen.

Folgende Qualitatsvorgaben fir die Pflanzung und die Pflege sind bei der Ausfiihrungspla-
nung zu tbernehmen / zu beachten:

Das Pflanzgut der Gehdélze muss der Qualitdt guter Baumschulware entsprechen.

2  Die Kompensationspflanzungen sind drei Jahre zu pflegen, in dieser Zeit ausreichend
nach Bedarf zu wassern und dauerhaft zu erhalten.

3  Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist vorzusehen.
Bei gréReren Pflanzungen ist dies nur tber eine Einzaunung zu erreichen.

4 Sollten Gehélze im Gewahrleistungszeitraum absterben, sind sie gleichwertig zu erset-

zen und die Gewahrleistung verlangert sich entsprechend.

—
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Artenschutzrechtliche Hinweise

1 Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Rodung von Gehélzbestanden nur im Zeit-
raum vom 1.Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

2 Das Verfahren und die Héhe der Ersatzpflanzung bei Gehélzrodungen richtet sich nach
dem § 18 NatSchAG M-V.

3 Als vorbeugende Malinahme ist der Beginn der Baufeldfreimachung auRerhalb der
Hauptbrutzeit der Végel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen, bzw. es sind ab 28.
Februar VergramungsmafRnahmen vorzusehen, oder Kontrollkartierungen weisen eine
fehlende Belegung / abgeschlossene Brut der Avifauna nach.

4 Im 4. und 5. Standjahr der PV-Anlage sind fiir den Erkenntnisgewinn der Effektivitat von
Lerchenfenstern (und zum Ansitz von Beutegreifern) in PV-Freianlagen Kontrollkartie-
rungen durchzufihren, zu dokumentieren und die Ergebnisse der unteren Naturschutz-
behérde (UNB) bis zum 31.12. des jeweiligen Kontrolljahres zur Verfiigung zu stellen.

5  Zugunsten der Zauneidechse ist die Mahd innerhalb der Anlage auf eine 2 malige Mahd
im Mai bzw. Ende Oktober / Anfang November zu beschrénken, oder es ist eine Mahd
nur mit einem Balkenmaher und einer minimalen Schnitthéhe Uber 10cm zuldssig (nur
unter den Modulen ist ein Freischneider zuléssig). Die Mahd hat im Siiden beginnend in
Richtung Bahnlinie zu erfolgen. Die Lerchenfenster sind gesondert zu bewirtschaften!

8. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Auswirkungen

- Umwelt

Das Vorhaben - Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen - bietet die Méglichkeit, Fl4-
chen ortsnah zu entwickeln. Negative Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger sind
nicht zu erwarten. Der Betrieb von Photovoltaikanlagen besitzt gegeniiber anderen Formen
der Stromerzeugung aus fossilen Brennstoffen Vorteile, die im Wesentlichen charakterisiert .

sind durch:

keine Emissionen (kein Larm, keine Luftbelastung, keine Geruchsbelastung),
keinen Rohstoffeinsatz (nur Sonnenlicht),

keine Abfalle,
weitest gehende Wartungsfreiheit bei langer Nutzungsdauer (ca. 20 Jahre),

hohe Zuverlassigkeit,
eine nahezu ausgeschlossene Blendwirkung, da die Module der neuen Generation

aus besonders blendarmen Glas gefertigt werden.

Da sich im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches fast ausschlieBlich landwirtschaftli-
che Flachen und Anlagen befinden, sind hier Beeintrachtigungen ausgeschlossen.

Darlber hinaus kénnen die Photovoltaikanlagen nach Einstellung des Betriebes und dem
Rickbau nahezu vollsténdig der Kreislaufwirtschaft zur Gewinnung von Rohstoffen bzw. zur
Wiederverwendung zugefiihrt werden. Die Belastung der Umwelt ist dadurch sehr gering.

- Reflexion

Betrachtet werden muissen hier die Auswirkungen auf die angrenzende Bahnstrecke. Das
Reflexionsverhalten von Solarmodulen ist abhangig von den Oberflaicheneigenschaften der
bestrahlten Module und dem Einfallswinkel des Lichts. Dabei nimmt die Reflektion zu, je fla-
cher die Sonne auf die Module scheint. Wegen der Lichtdurchlassigkeit des Solarglases bis
zu 98 % wird gewahrleistet, dass mdéglichst viel Sonnenenergie auf die Photovoltaikzellen
trifft und nur ein geringer Anteil reflektiert wird.

Die Bebauung mit Photovoltaikanlagen erfolgt erst in einem Abstand nach Norden von 11 m
von Gleismitte. Im Hinblick auf die Bahnstrecke kann in Fahrtrichtung Stidost kein Sonnen-
licht von der PV-Anlage zu einem Lokflhrer reflektiert werden. In Fahrtrichtung Nordwest
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wird in den Monaten Juni bis August gegen 18 Uhr MEZ (Mitteleuropaischer Zeit) Sonnen-
licht von der PV-Anlage zu einem vorbeifahrenden Lokfihrer reflektiert, so dass eine inak-
zeptable Blendung auftreten kann.

Um eine verkehrsgefahrdende Blendung des Lokfilhrers auszuschlieRen, ist zwischen Bahn-
strecke und PV-Anlage eine 3,50 m hohe Abschirmung iiber der jeweiligen Gelandeoberkan-
te zu errichten. Bis die geplante Hecke eine Héhe von 3,50 m erreicht hat, ist ein Zaun zu
errichten, auf dem ein Kunststoffnetz montiert wird, dessen Unterkante bis zur Héhe der He-
cke und dessen Oberkante bis zur H6he von 3,50 m reicht. Hat die Hecke eine Héhe von
3,50 m erreichet, kann das Kunststoffnetz entfernt werden.

Die Bundesstralle 321 verlduft ca. 300 m bis 400 m nérdlich der PV-Anlage. Mit Realisierung
der geplanten Abschirmung erreicht kein Sonnenlicht das Fahrerauge.

Die nachstliegende Wohnbebauung liegt ca. 550 m 6stlich der Mitte der PV-Anlagen. Im
Gutachten wurde festgestellt, dass die Grenzwerte der Lichtimmissionen mit und ohne Ab-
schirmung bei weitem unterschritten werden.

- Larm

Durch die Photovoltaikanlagen (gewerbliche Anlagen — Einstufung Mischgebiet) entstehen
keine Larmbelastungen, so dass die schalltechnischen Orientierungswerte tags von 60
(dB)A, nachts 45 (dB)A nach DIN 18005 ,AuRen" (Geltungsbereichsgrenze) eingehalten
werden. MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen sind nicht erforderlich.

Einwirkungen

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte
von der Art der baulichen Nutzung her erwarten lieRen.

Die Einwirkungen auf naturschutzrechtliche Belange wurden im Umweltbericht betrachtet.

9. Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Das Plangebiet dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist in Privateigentum, ver-
pachtet an den Vorhabentréger. Der Pachtvertrag fir das private Flurstiick ist abgeschlos-
sen. In dem Pachtvertrag wird eine Laufzeit von mindestens 20 Jahre nach Beginn der Ein-
speisung des erzeugten Stromes in das 6ffentliche Netz vereinbart.

Der Ruckbau der Solaranlagen nach Beendigung der Nutzung ist im Durchfiihrungsvertrag
zu sichern. Der Vorhabentrager verpflichtet sich somit zum Rickbau der Anlage. Samtliche
baulichen Teile, einschlieflich Fundamente und der Erdverkabelungen sind zu entfernen.

Zur Sicherung der Umsetzung des Investitionsvorhabens, der ErschlieRungsmaRnahmen
und der AusgleichsmaRnahmen wird ein Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und
dem Vorhabentrager abgeschlossen.

10. Stadtebauliche Daten
Geltungsbereich ca. 8,94 ha

Fldche Photovoltaik ca. 8.31 ha
Anpflanzflachen ca. 0,63 ha
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11. Hinweise

Stellungnahmen der HanseGas GmbH vom 21.12.2017

Die nach dem jeweils glltigen Regelwerk geforderten Mindestabsténde / Schutzstreifen zu
Mitteldruckgasleitung sind einzuhalten. Die Uberdeckung der Gasleitungen darf sich nicht

andern. Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® ist zu beachten.

Stellungnahme Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt vom 26.01.2018 und
des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom 02.02.2018

Werden schédliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffélligkeiten wie unnaturlichen Verfarbungen bzw.
Gerlche des Bodens festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim dartiber Mitteilung zu machen. Der Grundstiicksbesitzer ist zur ord-
nungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodens verpflichtet.

Die BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass eine geordnete Ab-
fallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfol-

gen kann.

Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA zu beachten (Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen)




