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1. Veranlassung, Planungserfordernis, Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr.1 "Gewerbegebiet Martensdorf" der Gemeinde Niepars wurde

am 01.10.1991/11.06.1992 beschlossen und mit Datum vom 08.10.1992 mit Mafigaben und
Auflagen genehmigt.

Davon sind bisher nur Teile abgearbeitet worden, so das der Plan bis heute im Grund nicht
rechtskriftig war.

Das Gewerbegebiet ist bisher zu ca. 60 % besiedelt worden. Fiir das Baufeld 4 zeichnet sich in
der aktuellen Situation eine Besiedlungsmoglichkeit ab.

Diese macht jedoch eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Weiterhin sollen anhand der vorhandenen Bestandsunterlagen die Flurstiicksgrenzen auf den
aktuellen Stand gebracht werden.

Um den aktuellen Entwicklungsstand sowie die Planungabsichten der Gemeinde fiir das
Gebiet des Bebauungsplanes klarzustellen und gleichzeitig Rechtssicherheit herzustellen,
wird die Aufstellung des Bebaungsplanes Nr.1 in der Fassung der 1. Anderung notwendig.

Die Planungsabsicht entspricht den Entwicklungsabsichten , die im Flachennutzungsplan der
Gemeinde verfoigt werden. Die Bearbeiiung des Eniwuiies dés Machennuizungsplanes ist

derzeit durch vertragliche Bindung wieder aktiviert.

Fiir die Aufstellung und den Vollzug des Bebauungsplanes gelten folgende Rechtsgrund-

lagen :

- Raumordnungsgesetz i.d F. der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. I §.360), gedndert
durch Gesetz v. 27.12.1993 ( BGBLI S.2378)

- Landesplanungsgesetz M-V vom 31.03.1992 (GVOBI. M-V §. 242 ff)

- Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes Vorpommern i. d. F. vom Miirz 1996

- Baugesetzbuch - BauGB- i.d. Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBLI
S. 2141 berI S.137)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 ( BGBLI S.132),
gedindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 27.04.1998 (GVOBI.M-V S.388)

2. Zielstellung und Inhalt der Anderungen

Entsprechend dem Genehmigungsschreiben des Innenministeriums des Landes
Mecklenburg-Vorpommern vom 08.10.1992 ( siehe Anlage ) sind die darin enthaltenen
Mafgaben und Auflagen abzuarbeiten.

Aus der aktuellen Entwicklung und der bereits erfolgten Einarbeitung eriibrigt sich



Niepars B-Plan 1/98

ein Teil der Beauflagungen.
Nachfolgend werden die noch einzuarbeitetenden Auflagen benannt :

- Klarstellung der Nutzungsart und Untersetzung mit den geeeigneten textlichen
Festsetzungen
- Larmprognose mit den daraus resultierenden Festsetzungen erarbeiten
- Aktualisierung und Richtigstellung der Grundstiicksgrenzen
- Darstellung des Bestandes ( vorhandene Belegung )
- Erarbeitung von geeigneten textlichen Festsetzungen, die die
Aussagen des Griinordnungsplanes ausdriicken
Die Beauflagung beziiglich der Trinkwasserschutzzone entfallen, da zwischenzeitlich die
Schutzzone aufgehoben wurde.

Entsprechend den Planungsabsichten der Gemeinde und dem aktuellen Entwicklungsstand
sind folgende Anderungen vorgesehen :

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird um den aufierhalb des Gewerbegebietes
liegenden Bereich fiir die Leitungstrassen der Hauptversorgungsleitungen verkleinert.
Diese Leitungszufithrungen sind realisiert. Damit ist die ErschlieBung des Gewerbegebietes
sichergestellt und dieser Bereich kann unberiicksichtigt bleiben.

- Die entscheidende Anderung des Bebauungspianes koiizéiinieit sich auf das Baufeld 1.
Es ist geplant, hier eine Tankstelle und siidlich anschlieBend eine Raststétte 0.4. zu errichten.
Dazu wurden mit dem StraBenbauamt Stralsund die notwendigen Vorabstimmung zur
Gestaltung der Zufahrt durchgefiihrt. Diese ist entsprechend den geltenden technischen
Bestimmungen zu gestalten und es ist zu sichern, dafi iiber diese Zufahrt keine Verbindungs-
moglichkeit zum iibrigen Gewerbegebiet geschaffen wird.

- Im Zufahrtbereich, der in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einzuarbeiten ist,
wird in Kiirze ein Radweg parallel zur Bundesstrasse 105 gebaut. Die notwendigen
Anpassungen an die abbiegenden Zufahrten sind im Bebauungsplan darzustellen.

- Die griinordnerischen Festsetzungen im Baufeld 4 sind entsprechend anzupassen.

Nach der Auslegung des ersten Entwurfes und der Abwégung der Stellungnahmen der Triger

offentlicher Belange waren die Festsetzungen des Textteil B entsprechend der Stellungnahme

des Landkreises Nordvorpommern vom 30.09.1998 bzw. der Korrektur vom 06.11.98

nochmals zu iiberarbeiten.

weiterhin beschloB die Gemeinde am 26.11.1998, die Festsetzung beziiglich der zuldssigen

Ausnahme nach § 8, Abs.3 Ziff 2 und 3 BauNVO zu dndern.

Die Fassung vom 26.11.1998 enthilt gegeniiber der Fassung vom 19.08.1998 folgende

Anderungen:

1. Korrektur der Art der angrenzenden Bebauung nérdlich der ZufahrtstsraBe zum
Gewerbegebiet von der 1.21 aus . Das Gebiet ist seinem Charakter nach ein Mischgebiet.

2. Korektur der gesetzlichen Grundlage (Landesbauordnung) im Planteil A - Planzeichnung

3. Erginzung des MaBstabes im Ubersichtsplan

4. Neue Gliederung des Textteil B und Korrektur der angegebenen gesetzlichen Grundlagen

5 Korrektur der Schallprognose und der daraus resultierenden Festsetzungen ( neu unter
Pkt. 5.1. bis 5.4. des Textteil B ).
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6. Klarstellung der Festsetzung 1/1.2 und 1.3(alt) in der neuen Festsetzung 1.2.

7. Ergénzung des Pkt.3 (alt) - AnschluB3 der Grundstiicke an die offentlichen Verkehrs-
flichen um die Punkte 4.2 und 4.3 (neu), um die zweite Zufahrt der Tankstelle als
Ausnahme zu regeln und klarzustellen, da8 die Grinflichen und Geh-und Radwege fiir die
Grundstiickszufahrten unterbrochen werden diirfen.

8. Die Festsetzung (alt IV/1.) entfillt ganz, da die Gemeinde zu der Auffassung gekommen ist,
daB die neue Festsetzung 7.1. ausreichend und eine Festsetzung der Farbgestaltung mit
konkreten RAL-Farben zu restriktiv ist.

9. Anderung der Festsetzung ( alt I/1.1) in neu 1.1 beziiglich der Zulissigkeit der Ausnahme
nach § 8, Abs.3 Ziff 2 und 3 BauNVO, um die Errichtung eines Jugendcafes zu
ermoglichen. _

10. Entsprechend BeschluB der Gemeinde ist die Griinfliche nordlich der Flustiicke 46/1 und

46/20 als Rasenfliche ( 6ffentliches Griin ) auszuweisen.

Bei der erneuten Auslegung und im TOB-Verfahren sollen Hinweise und Bedenken nur zu den

geéinderten Teilen geduBert werden.

Von den Anderungen betroffene Trager offentlicher Belange sind der Landkreis

Nordvorpommern mit seinen Fachbehorden, das Gewerbeaufsichtsamt und die angrenzenden

Eigentiimer des Grundstiickes, auf dem das Jugendcafe errichtet werden soll.

3. Auswirkungen der Flanung, Fesiseizungen
3.1. Art der Nutzung

Im Geltungsbereich befinden sich in der Hauptsache Flachen fiir Gewerbegebiete

gem.§ 8 Bau NVO.

Entsprechend der Festsetzung 1.1. wurden dabei die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 , Ziff.2 und 3
zugelassen.

Das heiBt, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergniigungsstitten sind in dem geplanten GE-Gebiet zulassig.

Diese Festsetzung wurde gegeniiber dem ersten Entwurf geéndert, um die Umnutzung einer
bereits bestehenden Lagerhalle auf dem Telekom-Gelande in ein Jugendclub mit Cafe-Betrieb
sowie die Nutzung fiir Diskothek, Billard, Dart, Kino und Konzerte zu ermoglichen.

Um eine iibermiiBige Besiedlung mit Einzelhandelsbetrieben fiir den taglichen Bedarf
auszuschlieBen, wurde mit der Festsetzung (neu) 1.2. die GroBenordnung und die Anzahl
solcher Einrichtungen eindeutig geregelt.

Die im Baufeld 4 geplante Tankstelle sowie die dahinter vorgesehene Raststitte 0. & sind
entsprechend der getroffenen Festsetzungen zulassig.

Die bisher notwendigen Einschrinkungen durch die Trinkwasserschutzzone III entfallen, da
die Schutzzone zwischenzeitlich aufgehoben wurde.

Um den Nutzungskonflikt zwischen GE-Gebiet und angrenzender vorhandener Bebauung
(Wohngebiet bzw. Mischgebiet) planerisch zu losen, wurden im Ergebnis der
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Schallimmissionsprognose ( Anlage zur Begiindung) fiir die Fliche des Bebauungsplanes
immissionswirksame, flichenbezogene Schallleistungspegel pro m? in dB(A) als Hochstgrenze
festgelegt und die entsprechenden textlichen Festsetzungen getroffen.

Die Festsetzungen 5.1 bis 5.3 machen sich erforderlich, um den zulissigen Nachtwert von
45 dB(A), der iiber den flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60dB(A) Tag und Nach
( DIN 18005) hinaus geht, festzusetzen.

Die angegebenen flichenbezogenen Schalleistungpegel wurden auf der Grundlage

der VDI-Richtlinie 2714 "Schallausbreitung im Freien" bestimmt. Es handelt sich

hierbei um immissionswirksame, flichenbezogene Schalleistungspegel, d.h. die
Summenschallpegel aller Einzelgeriuschquellen pro m* in den jeweiligen Teilbereichen
kann um das KorrekturmaB der inneren Absorption und Streuung sowie das

Abschirmmaf Dz schallmindernder Hindernisse ( Wille, Wande, Gebiude usw.)

im B-Plangebiet grofier sein.

Der sich aus dem flichenbezogenen Schalleistungspegel und dem Flachenmal

ergebende Schalleistungspegel bestimmt den Immissionsanteil der Fliche.

Der effektive Schallleistungspegel als Emmissionswert kann im konkreten Fall

aufgrund des frequenz-und entfernungsabhéngigen LuftabsortionsmaBes oder/und

der zeitlichen Begrenzung der Emmission grofer sein als der 0.g. Schalleistungspegel

bei gleichzeitiger Einhaltung des Immissionsanteiles.

Da fiir den Immissionsort 2 an der ZufahrtstraBe von der L 21 zum Gewerbegebiet die
zulissigen Werte fiir die angrenzende Bebauung ( WA- bzw.MI-Gebiet) deutlich
iiberschritien werden, ist fir diesen Bereich dex 7 ulatitssiralc zum angrenzenden Wohn- und
Mischgebiet eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h festzusetzen und durch eine
entsprechende Beschilderung und die Verwendung von StraBenauflagen abzusichern.

Die Larmbelistigung entsteht in diesem Bereich vorrangig aus dem Verkehrslarm.

Uber den Geltungsbereich des B-Planes hinaus sind im Bereich der ZufahrtstraBe in der
angrenzenden Bebauung passive SchallschutzmaB3nahmen bei jeder Neubebauung vorzusehen
bzw. bei Uberplanung der Gebiete entsprechend festzusetzen.

Die jetzt vorhandene Situation ist dadurch entstanden, daf die immissionsschutzrechtlichen
Belange in der Anfangsphase der B-Planung ungeniigend beachtet worden sind.

Der in der Breite begrenzte Geltungsbereich erlaubt innerhalb der B-Plangrenzen keine
aktiven SchallschutzmaBnahmen mehr und die Strafe ist bereits realisiert. Aus der jetzigen
Situation heraus ist nur fiir kiinftige Bebauungen eine Finhaltung der stidtebaulichen
Orientierungswerte zu sichern bzw. iiber die Nachriistung bestehender Gebaude mit
Schallschutzfenstern Abhilfe zu schaffen.

Flichen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fur die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind, wie Freizeit-und Erholungsflachen, Flichen fiir Stellplatze,
Garagen mit Ein-und Zufahrten sowie befestigte Hofflichen befinden sich grundsitzlich auf
den Grundstiicken.

Flichen fiir Gemeinbedarf, die zur Errichtung einer Trafostation, einer Gasregelstation, eines
Abwasserpumpwerkes oder eines Feuerloschwasserbehalters erforderlich sind, wurden
lagemaBig unter den Gesichtspunkten der Leitungstrassenfithrung eingeordnet.

Flichen, die als von der Bebaung freizuhaltende Flichen gekennzeichnet sind, konnen als
nichtbefestigte Freiflichen, Grinflichen, Flichen, Flachen fiir Freizeit und Erholung v.a.
genutzt werden.
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Verkehrsflichen gliedern sich in StraBenverkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung. Zweckbestimmungen sind FuBwege, Radwege und offentliche
Parkfliachen.

Die Flichen fiir Ver- und Entsorgungsleitungen wurden parallel zu den StraBenflichen
angeordnet. Flachen fiir die Abfallentsorgung sind den Grundstiicksflichen zugeordnet und bei
Erfordernis durch die Grundstiickseigentiimer funktionell und gestalterisch zu realisieren.

3.2. MaB der Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Mit den Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung werden die funktionellen
Anforderungen an ein Gewerbegebiet erfiillt und den MaBstiben an die Region angepalt.

Die Grundflichenzahl betrigt je nach Baufeld 0,6 bis 0,8, die Baumassezahl zwischen

2 und 3.

Als Obergrenze fiir die hhenméBige Bebauung wird eine Traufhohe von 8,5 m ii. Gelénde
festgesetzt.

Die fiir alle Gewerbeflichen festgesetzie abweichende Bauweise erlaubt abweichend vom § 22
Abs.2 BauNVO Gebaudelingen diber 50 m Lange. Dariiber hinaus gelten die Vorschriften des
§ 22 Abs. 2 der offenen Bauweise.

Fiir Grundstiicksgruppen wurden Baugrenzen festgesetzt, die nicht zu iiberbauen sind.
Die Erreichbarkeit der Grundstucke wird je Gr sidsiick mit ciner Zufehrt in einer Breite von
max. 6 m gesichert.

Gegeniiber der Fassung des B-Planes vom 08.10.1992 wurde die Grundflichenzahl fiir das
GE-Gebiet 4 von 0,9 auf 0,8 verandert. Damit soll der Festsetzung zur Griinordnung auf 20 %
zu begriinende Fliche innerhalb der Grundstiicke Rechnung getragen werden.

3.3. Erschlieffung

Teile des Gewerbegebietes sind bereits in Funktion. Die ErschlieBung mit Elektroenergie, Gas,
Wasser und Abwasser sowie Fernmeldeanschliisse sind zwischenzeitlich realisiert worden.
Daraus ergeben sich die mit den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
cingeggangenen Hinweise der Versorgungstriger :

Telekom : Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der deutschen Telekom AG, die ggf. von
StraBenbaumaBnahmen beriihrt werden und infolgedessen verindert oder verlegt werden
miissen. Rechtzeitig vor Baubeginn ist mit der DeutschenTelekom AG, Niederlassung Neu-
brandenburg , Ressort SuN Klp, Postfach 1920, 17033 Neubrandenburg Verbindung
aufzunemen, damit alle erforderlichen MaBnahmen ( Bauvorbereitung, Kabelbestellung,
Kabelverlegung usw. ) rechtzeitig eingeleitet werden konnen.

Sollten Anderungen an Fernmeldeanlagen notwendig werden, sind der Deutschen Telekom
AG die durch den Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen entstehenden Kosten nach dem
Veranlasserprinzip zu erstatten. '

Eine Beeintrachtigung des Richtfunkverkehrs ist bei Verwirklichung des B-Planes nicht zu
erwarten.
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HEVAG :Im geplanten Baubereich befinden sich Niederspannungsanlagen des
Energieversorgungsunternehmens HEVAG. Die Anlagen diirfen nicht unter- bzw. iiberbaut
werden und sind bei Erfordernis als BaufreimachungsmaBnahme neu zu verlegen und der
HEVAG unentgeltlich zu iibergeben. Die Trassen sind grundsitzlich von Bepflanzungen
freizuhalten. Anschiittungen oder Abtragungen sind nicht statthaft. Ein AnschluB an das
Versorgungsnetz der HEVAG ist durch Erweiterung der bestehenden Niederspannungsanlage
bzw. bei erhdhtem Leistungsbedarf durch Erweiterung der Mittelspannungsanlage moglich.
Voraussetzung fiir die weitere Bearbeitung ist, dal durch den Anschluinehmer rechtzeitig vor
Baubeginn ein Antrag zum AnschluB an das Versorgungsnetz der HEVAG gestellt wird.
Diesem Antrag sind ein maBstabsgerechter Lageplan M 1:500 und eine Flurkarte beizulegen.

HGW Hansegas : Im Bereich des B-Planes befinden sich Niederdruckgasleitung sowie
HausanschluBleitungen. Entlang der Gasleitung befindet sich links und rechts ein jeweils 2 m
breiter Schutzstreifen. Im Schutzstreifen diirfen fiir die Dauer des Bestehens der Leitung keine
Gebiude errichtet oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung
beeintrachtigen oder gefihrden, vorgenommen werden. U.a. ist das Einrichten von Dauer-
stellplitzen sowie das Lagern von schwer transportablen Materialien unzulissig. Keine
Uberbauung der Gasleitung mit Asphalt/ Beton oder ahnlichen Materialien ( auBer im direkten
Kreuzungsbereich). Bei der Verlegung von Ver-/Entsorgungsleitungen oder bei Bepflanzung
sind die nach dem jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Abstinde/Schutzstreifen
cinzuhalten. Die Uberdeciung der Gasieiiung dar{ sich nichit andern. Obcr-/unterirdische
Anlagen/Hinweiszeichen der HGW HanseGas GmbH diirfen in Lage oder Standort nicht
veriindert werden. Vor dem Verkauf von dffentlichen Grundstiicken ist sicherzustellen, daB
sich hier befindliche Gasleitungen weiterhin im 6ffentlichen Bereich befinden bzw. das eine
entsprechende Grunddienstbarkeit, die im Vorfeld mit der HGW abzustimmen ist, eingetragen
wird. Vor Baubeginn ist durch den Bauausfithrenden ein Aufgrabeschein und eine ortliche Ein-
weisung zu beantragen.

REWA : Lings der StraBe B bis zum geplanten Radweg ist eine Trasse fiir Geh-und
Leitungsrechte freigehalten. Damit ist prinzipiell eine Maoglichkeit der Versorgung mit
Trinkwasser der an die B 105 grenzenden Hauser in der Nachbarschaft des Geltungsbereiches
gegeben.

In Abhéngigkeit von der Dichte der Bebauung und dem Nutzungscharakter der Gebiude sind

folgende Belange des Brandschutzes zu beachten :

- Sicherung der Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw. anderer

Nosituationen und der Bevélkerung vor allgemeinen Gefahren.

- Schaffung ausreichender Anfahrtsmoglichkeiten fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr,
Rettungsfahrzeuge u.a. sowie die ordnungsgeméfe Kennzeichnung der Wege, Platze und
Gebidude

_ Gebiude, deren 2. Rettungsweg iiber Rettungsgerite der Feuerwehr fuhrt und bei denen
die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern
bestimmter Stellen mehr als 8 m iiber der festgelegten Gelindeoberflache liegt, dirfen nur
errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerite von der ortlichen Feuerwehr
vorgehalten werden.
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- Beachtung der erforderlichen Gebiudeabstinde von Neubauten untereinander und zu bereits

bestehenden Gebduden und Einrichtungen

- Bereitstellung der erforderlichen Loschwassermengen fiir ein Gewerbegebiet von 96/m*/h
gemiB Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas-und Wasserfaches e. V. im
Loschbereich.

- Loschwasser sollte in der Regel fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung stehen.

Die Versorgung mit Loschwasser ist durch den Bau eines entsprechenden Behélters ebenso

gesichert.

Die anfallenden Abwisser ( hiusliches Abwasser, iiber Abscheider gereinigtes Niederschlags-
wasser) sind nach MaBgabe des Abwasserbeseitigungspflichtigen - Gemeinde Niepars- dem
Schmutzwasser zuzufithren. Im Rahmen der Vorbereitungsplanung ist die untere
Wasserbehorde hinsichtlich des Umganges und der Lagerung wassergefihrdender Stoffe zu
beteiligen. Bei geplanter Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen
ist der Nachweis der Sickerfihigkeit des anstehenden Bodens zu erbringen und das geplante
Vorhaben der unteren Wasserbehorde zur Beurteilung vorzulegen.

Die Trassen der Ver- und Entsorgungsleitungen liegen im 6ffentlichen Bauraum und wurden
weitestgehend parallel zu den StraBenverkehrsflichen angeordnet.

Die verkehrsmabige ErschiieBung in der geanderten Fassung orfolgt fir die GE-Gebiete 1,2
und 3 iiber die bereits realisierte ZufahrtstraBe von der L 24.

ErschlieBungstraBen mit Wendekreis ermdglichen die Zufahrt zu den einzelnen Grundstiicken.
Die Erreichbarkeit des Baufeldes 4 muB iiber einen Anschluf3 an die BundesstraBe B 105
gesichert werden, um eine Vereinbarkeit mit der vorgesehenen Nutzung eines Teiles des
Baufeldes als Tankstelle zu erreichen. Entsprechende Abstimmungen mit dem Strallenbauamt
ergaben eine grundsitzliche Zustimmung bei Einhaltung der gesetzlichen und technischen
Anforderungen an die Gestaltung des Ein- und Ausfahrtbereiches.

Weiterhin war der in der Planung befindliche Radweg, parallel zur B 105, entsprechend
anzupassen. Forderung des StraBenbauamtes war die Einbeziehung des Einfahrtbereiches

in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Bei BaumaBnahmen im StraBenbereich nach § 45 Abs.1 Satz 1, Abs.3 Satz] und Abs.6 der
StVO und VwV ist eine Anordnung zur Verkehrsraumeinschrinkung einzuholen.
Voraussetzung dafiir ist die Zustimmung des Baulasttragers. Gibt es im Rahmen von
BaumaBnahmen Verinderungen bzw. eine Neubeschilderung oder Markierung mit Verkehrs-
zeichen, so sind diese grundsétzlich vor Ubergabe zu beantragen. Ein Termin zur Abnahme ist
zu vereinbaren.

4. Griinordnung

Durch den Bebauungsplan werden 110.045 m? Bauland ( GE-Flache einschl.Nebenanlagen),
9.442 m? Verkehrsfliche und 1793 m? Gemeinbedarfsfliche planungsrechtlich gesichert und
neu festgesetzt. Im Rahmen des B-Planverfahrens sind nach § 1 des 1. NatSchG m-V i.V.m.
§§ 8a-c BNatSchG und § 9 Abs.6 BauGB der voraussichtliche Umfang des planungsrechtlich
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zulissigen Eingriffs in Natur-und Landschaftshaushalt und hieraus die notwendigen
AusgleichsmaBnahmen abzuleiten.

Mit dem Bebauungsplan , Stand 1992 wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet, der weiterhin
Giiltigkeit besitzt und zwischenzeitlich in groBen Teilen umgesetzt ist.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet vo rallem die Veranderungen im Baufeld 4.
Aus diesem Grund wird nachfolgend gegeniibergestellt, welche flichenmaBigen
Veranderungen sich gegeniiber der alten Fassung ergeben haben.

Baufeld 4 in der alten Fassung :
_ GE-Fliche 5.950 m? mit Grundfliachenzahl 0,9 = 5355 m? versiegelbare Fliche

- StraBenfliche = 1015 m? versiegelbare Fliche
Summe : 6.370 m? versiegelte Flache

- Grinfliche : 2.141 m?

Baufeld 4 in der Fassung der 1. Anderung :

- GE-Flache 6735 m? mit Grundflichenzahl 0,8 = 5388 m? versiegelbare Fliache
- StraBenfliche = 1243 m? versiegelbare Fliche
Summe : 6.631 m? versiegelte Flache

- Griinfliche : 3821 m?

Einer Erhohung der versiegelten Flache von rd. 300 m? steht eine VergroBerung der
Griinflichen von rd. 1700 m? gegeniiber.

Damit haben sich die Verhiltnisse gegniiber der alten Fassung zugunsten der Griinflaichen
geindert. Unter Beriicksichtigung des giiltigen Griinordnungsplanes ist damit den Ausgleichs-
forderungen ausreichend Rechnung getragen

5. Planbereich und Fliichenbilanz

Das Plangebiet wird territorial begrenzt :

- nordlich durch die Bundesstrafle B 105 Stralsund - Rostock

- westlich durch die Ortslage Martensdorf mit Gartengrundstiicken und Einzelhdusern,
die als allgemeines Wohngebiet einzustufen sind.

Aus dem Geltungsbereich wurde die Trasse fiir die Versorgungsleitungen herausgenommen,
da diese realisiert und damit die 6ffentliche ErschlieBung des Gebietes gesichert ist.



Niepars
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Die Fliiche des Geltungsbereiches gliedert sich wie folgt :

Gewerbegebietsfliche gesamt : 111.044,5 m*
Verkehrsfliache : 9.442,5 m?
Versorgungsfliche einschl. Feuerloschbehilter 1.793,0 m?
Griinfliche : 29.831.0 m*

Summe :

152.111,0 m?

Rostock, August 1998

Dipl.Ing. I. Bardubitzki
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