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1. Lage und Charakteristik des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich sidlich der Orislage Breege-
Juliusruh und umfalt das Gelande des ehemaligen GST- (Gesellschaft fir Sport und
Technik) Ausbildungslagers. Er umfasst folgende Flursticke der Gemarkung Wittower
Heide, Flur & 50722 (teilweise), 119/2 (Wegeparzelle teilweise), 56 und 5/5 mit einer
Gesamtgréfe von 182.533 gm.

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Landesstrale L30 im Osten (Flurstlicke 5/3,
119/1, 50/8, 509 und 50/10), die Ortszufahrt nach Breege im Norden (Flurstiicke 5/2 und
121/11) sowie Waldflachen im Westen und Siden (Flursticke 50/4, 123/1 und 50/12). Im
Sldosten grenzen einige Ferienhauser an, die friher zum Bestand des GST-Lagers ge-
hérten, aber inzwischen vom Vorhabentrager verkauft wurden und damit aus dem Plan-
bereich ausgegliadert wurden (Flst. 50/14a,b, 50/15 bis 50/21).

Mit dem Beginn der Nachnutzung des Areals fir touristische Zwecke wurden bereits
grolie Teile der Barackenunterkiinfte im zentralen Bereich zuriickgebaut, die s(dlich ge-
legenen Gebaude saniert.

Durch die dber Jahre hin andauemde intensive Nutzung der Grundflache existieren kei-
ne groleren zusammenhangenden Bereiche in urspringlicher Biotopausstattung (Kie-
fern-Trockenwald) mehr. Zwar weisen die verbliebenen Flachen noch den Charakter
"Wald' und "Wiese' auf, jedoch sind sie in ihrer Arenzusammensetzung vom Urzustand
entiremdet.

Im Plangeltungsbereich befindet sich eine Vielzahl von baulichen Anlagen, von denen
die meisten in den letzten Jahren bereits umgenutzt und saniert wurden. Mit der Umsat-
zung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Breege- wurden
diesbeziglich die entsprechenden Antrage gestellt und umgesetzt. Bis auf wenige Aus-
nahmen werden durch den jelzigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine zusatzli-
chen hochbaulichen Maftnahmen vorbereitet.

Das Geldnde ist voll erschlossen und ist an die zentrale Abwasserbehandlungsanlage
Lobkevitz angeschlossen. Die innere Erschliieung erfolgte in den vergangenen Jahren
durch den Betreiber und Vorhabentrager und ist fir die akiuell angestrebte Kapazitét
das Platzes berechnet Die inneren Verkehrswege des Geldndes sind mit Asphalt und
Beton bzw. Schotter befestigt und dienen ausschlielich zum Erreichen der jeweiligen
Campingplatzflache und dienen gleichzeitig als Brandschutzstreifen. An der dstlichen
Geltungsbereichsgrenze, siidlich der Haupteinfahrt befindet sich der Loschwasserteich
mit einem Volumen von ca. 120 m’,

2, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Breege- ist in ihrer Wirtschaftsstruktur fast vollsténdig auf den Tourismus
ausgerichtet. Dabei beruht die Eignung der Gemeinde als Erholungsort nicht nur auf den
natlrlichen Gegebenheiten mit dem Ostseestrand und der Schaabe.

Die Region um den Ort Breege-Juliusruh war nicht immer so sehr vom Tourismus ge-
pragt, wie es jetzt ist. Zwar gab es auch hier einen Campingplatz, Pionier- und Betriebs-
fenenlagern, FDGB Ferienunterkiinfie und Privatzimmer, doch hatte in der Gemeinde die
Fischerei, die Landwirtschaft und die Seefahrt einen héheren Stellenwert, als es in ande-
ren vergleichbaren Gemeinden der Fall war. Breege-Juliusruh ist eher als Fischerdorf
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bekannt. Heute jedoch haben diese Erwebsquellen an Einflul verloren, allein die Fische-
rei hat sich noch gehalten, allerdings mit deutlich weniger Baschéftigten als zu friheren
Zeiten. Deshalb bildet der Tourismus die direkte oder indirekte Erwerbsméglichkeit von
ca. 80% der Bevdlkerung. Durch den Individualtourismus, durch mehr Freizeit, durch
mehr Mobilitat im Alter und durch hthere Anspriiche im Komfort ist es wichtig, diese Be-
reiche gezielt zu entwickeln.

Ein Schritt in diese Richtung ist die Entwicklung, bedarfsgerechte Anpassung und Er-
weiterung von Camping- und Caravanstelipldtzen, da diese das Angebot der Gemeinde
erweitern und abrunden.

Eine deutlich hthere Machfrage, speziell auch aus angrenzenden Landem (Schweden,
Danemark, Holland) in denen der Camping- und Caravantourismus weiter verbreitet und
gesellschaftlich anerkannter ist, sowie die erhéhte Nachfrage aus dem eigenen Land,
macht es erforderlich, ungenutzte Flachen und Bereiche des erschlossenen Geldndes
des Freizeit- und Erholungszentrum Schaabe (FEZ) zu entwickeln. Aus diesem Grunde
wird der in den 90&r Jahren aufgestelite und damals reduzierte Vorhaben- und Erschiie-
Bungsplan inhaltlich wieder aufgenommen und dem sich aktuell darstellenden Bedari

angepasst:

Die Gemeinde Breege- liegt gem. Regionalen Raumordnungsprogramm \Vorpommern in
einem Tourismusschwerpunkiraum. Resultierend aus der Lage der Gemeinde und der
weiteren Erwerbsmaoglichkeiten wurde festgelegt, dass sich der Ort besonders als Erho-
lungsort eignet. Durch die Festlegung als Tourismusschwerpunktraum werden der Ge-
meinde besondere Entwicklungsmaéglichkeiten vorgegeben. So soll der Tourismus als
bedeutende Erwerbsquelle der Region weiterentwickelt werden und dauerhafte Er-
werbsmdglichkeiten fir die Bewohner und die Gemeinde bereitstellen, Hierbei mult auf
die speziellen Eigenarten der Gemeinde wie die reizvollen Landschaften und &rtlichen
Gegebenheiten eingegangen werden. Es sind Urlaubsformen zu wahlen, die diese Ge-
gebenheiten nicht zerstdren, sondemn sie als Erholungspotential nutzen. Die Anlagen fir
Tourismus sind so zu gestalten, dass sie sich harmonisch in das Landschafts- und
Siedlungsbild einpassen. Vorrangig ist dabei auf schon vorhandenen baulich gepragte
Siedlungsbereiche zurickzugreifen, wie in diesem Falle geschehen.

3. Bisherige Rechtsverhdltnisse

Die Gemeinde Breege- verfigt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP).
Der FNP weist ca, 8,4 ha dieses Gebietes als Sondergebietsflache gemét § 10 BauNvO
.amping- Caravanstellplatz" und 10,5 ha als Flache fir Wald aus.

Iim Parallelverfahren wird fir den Geltungsbereich der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Breege geandert. Der Entwurf der Anderung weist fir den Bereich 4,5 ha als
Sondergebiet .,Camping”™ gema § 10 BauNVO, 1,8 ha als Sondergebiet Wochenend-
platz® gemal § 10 BauNVO und 3,2 ha als Sondergebiet SFerienhausgebiet® geman
§ 10 BauNVO aus. Weitere 5,6 ha werden als Wald und die Restfliche als Griinflache
ausgewiesean.

Der vB-Plan wird gem. § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren zur Anderung des FNPs auf-
gestelit

Das Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1A Freizeit und Erho-
lungszentrum Schaabe” ist die inhallliche die Fortschreibung des im Jahre 1997 aufge-
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stellten Verhaben und ErschlieBungsplan (VEP Nr. 9 _Freizeit und Erholungszentrum
Schaabe"). Diesem Plan wurde mit Bescheid vom 15.05.2000 vom Ministerium fir Arbeit
und Bau Mecklenburg Vorpommem die Genehmigung versagt. Aufl der Grundlage des
versagten Plans waren jedoch Baugenehmigungen fir groBe Teile des Campingplatzes
{nach § 33 BauGB) erteilt worden; diese inzwischen realisierten Anlagen sind angesichts
des neuen Aufstellbeschiusses formell als Bestand zu werten.

Auf Grund gednderter Gesetzeslagen (Baugeseiz, Raumordnungsgesetz, Verordnung
zur Durchfihrung von Umwellverraglichkeitsprifungen) sowie die Notwendigkeit der
Anpassung des Vorhabens an die neuen Bedarfsanalysen der Gemeinde wurde die
Neuaufstellung des Planes (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1A) von der Ge-
meinde Breege am 20.11.2000 beschlossen.

Gesetzliche Grundlagen:

= Geselz dber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg - Vor-
pommemn (LPIG) in der Fassung vom 31. Mérz 1992

= Regionales Raumordnungsprogramm der Planregion Vorpommem in der Fassung
vom 29. September 1998

= Gutachterlicher Landschafisrahmenplan der Region Vorpommemn in der Fassung
vom April 1996

» Geselz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 18. Au-
gust 18987

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, August 1997
(BGEL | 5. 2141, 1998 | 8. 137), gedndert durch das Gesetz zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umwelt-
schutz vom 27.07.2001 (BGBL. |, 2001, 5. 1950)

= Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVQ) in der Fassung der Bekannimachung voem 23. Januar 1990 (BGBL | S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22. April 1993 (BGBEI. | S. 466)

= Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1950 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 S. 58)

4. Nutzungskonzept / Nutzungsbeschreibung

Das Geldnde eines bis Ende der 80-er Jahre fir vormilitdrische Ausbildung genutzlen
Objektes wird unter Einbeziehung der vorhandenen Gebdude zum Freizeit- und Erho-
lungszentrum umstrukturiert.

Auf dem Gelande finden wir einen Mix der verschiedenen MNutzungen aus Ferienwoh-
nungen, Dauercamping- und Campingplatz, alles integriert in eine parkdhnliche Anlage.
Durch dieses breite Angebot an unterschiedliche Formen des Urlaubs sowie das breit
gefdcherte Angebot an Freizeiteinrichtungen (Sport- und Spielanlagen, Sauna, Solarium
und Gaststatten) kann das Freizeit- und Erholungszentrum auf eine grofie Akzeptanz zu-
rickblicken. Es wurden Mdglichkeiten ergriffen, eine Verldngerung der sowieso geringen
Saisonzeit auf Campingpldtzen zu erreichen, was sowohl durch die Nutzung als auch
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durch die zusatzlichen Angebote erfolgt

Urspringlich war das GST-Lager fir ca. 1.300 Personen konzipiert. Die Auslastung lag
bei 8 Monaten im Jahr. Die Platznutzung in den folgenden Jahren flhrie zu taglich ca.
1.000 Gasten wdhrend der dreimonatigen Saison. Darliber hinaus wurden einige Feri-
enwohnungen und Wochenendhduser langer im Jahr genutzt. Diese Gesamtkapazitit
wird durch die differenziert festgesetzten Nutzungsarten des vorlegenden Planes nicht
lberschritten. Jedoch kommt es zu einer Ordnung der Flidchen entsprechend der An-
spriche an die einzelnen Nutzungsarten Ferienwohnungen, Dauercamping, Camping fur
Touristen und Tagescamping. Dabei erfolgt insbesondere unter Beachtung der Cam-
pingplatz und Wochenandplatzverordnung Mecklenburg-Vorpommem (CWWo) teilweise
eine Neuordnung der Einzelfléchen und der darauf zuldssigen Standplatze.

Die vorhandene Verkehrserschliefung bleibt bastehen. Insgesamt wird das Wegenetz
um zusatzliche, untergeordnete ErschlieBungswege erweitert. Bestehende Hauptwege
sowie grolere, die Versorgungsgebaude umgebende Platzbereiche sind betoniert bzw.
mit Betonplatten befestigt. Im zentralen Bereich befinden sich massive Gebdude, umge-
ben von einer lockeren Bungalowbebauung.

Uber den vorhabensbezogenen B-Plan werden folgende Kapazititen konzipiert:

47 Ferienwohnungen 1688 Betlen (davon 50 Beten auBerhalb)
76 Dauercampingplitze 152 Betten

273 Platze Camping/Caravan 546 Betten

36 Tages-Campingplatze 72 Betten

BO Tagesgaste Einkauf / Essen

5 Betrisbswohnungen

Innerhalb des Gelandes sind die unterschiedlichen Aufenthaltsarten zonierl. Dauemut-
zungen in Form Ferienhdusem und —wohnungen sowie der Dauercampingplatze befin-
den sich sddlich der Zufahrt. Unmittelbar nérdiich des Eingangsbereiches werden Kurz-
Zeitcampingplatze mit einer Aufenthaltsdauer von durchschnittlich ein bis drei Néachtan
angeordnet. Die verbleibenden Fldchen sind fir allgemeine Campingplatznutzung, d. h.
fur die touristische Nutzung mit einer Aufenthaltsdaver von einer Woche und mehr vor-
gesshen.

Im folgenden soll eine Ubersicht (ber die Gebdude- und Flachennutzungen entspre-
chend der Planung einen Eindruck (ber die geplanta Kapazitidt geben.

Auflistung der jetzigen bzw. geplantan Nutzung: (Numerierung siehe Planzeichnung)

Kiosk
Ferienhaus 1 WE 4 Batten
Ferienhaus 1 WE 4 Betten
Fahrradschuppen
Rezeption
Ferienhaus 2 WE B Betten
Garagen fir Bewirtschaftung
Lager
VerkaufiGaststatte/Saal fir Kinoveranstaltung
o Personalwohnungen 4 WE und
Ferienwohnungen 5 WE 20 Betten
11* Gaststitte

=k (OO0 =~} OO U1 £ L0 B ==
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12 Sauna
13* Ferienhaus mit 3 WE im Erdgeschoss 12 Belten
Betreiberwohnung im DG (Anderung )

14* Ferienhaus 3 WE 12 Betten
14.1* Lagercontainer

15-17* Ferienhaus je 2 WE a 4 Betten 24 Betten
18*-25 Ferienhaus je 2 WE a 2 Batlen 56 Betten
26 Ferienhaus 4 Betten
27 Ferienhaus 2 WE & Betten
28 Ferienhaus 6 WE 24 Betten
29 Sporthalle 12 Betten

30 Garage flr Bewirtschaftung
31 sanitdre Einrfichtungen
Herren: 3 WC, 4 PP-Becken; 2 Duschen; 8 Wachbecken
« Damen: 4 WC; 4 Duschen; 6 Waschbecken
32 sanitdre Einrichtungen
Herren: 5 WC; 5PP-Becken; 5 Duschen; 8 Waschbecken
Damen: 6§ WC; 5 Duschen; B Waschbecken
Behinderten WC
33 sanitédre Einrichtungen
Damen: 8 WC; 8 Duschen; 12 Waschbacken
34 Koch- und Waschgelegenheit
Koch- und Waschgelegenheit
36 sanitare Einrichtungen
Herren: 6 WC; 6 PP-Becken; 4 Duschen; 8 Waschbecken
Damen; 6 WC; 6 Duschen; 8 Waschbecken

(]
on

37 Lager
Summe der Gastebetten: 188 Betten (50 aulerhalb)
Summe der Campingbetten: ca. 770 Betten =
Gesamtsumme; 858 Betten (50 auBerhalb)

* Mach Verkauf durch den Vorhabentrager mit Oberarbeitung des Plans 2005 nicht mehr Bestandiell des
Plangebiats

Die innerhalb des Geltungsbereiches aufterhalb der Sondergebiete und Verkehrsfidchen
verbleibenden Bereiche werden als private Grinfliche fesigesetzt. Mit der Ausnahme
von Sport- und Spielplatzen an drei Standorten handelt es sich dabei um die zum Schutz
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit einem Erhaltungsgebot belegten
waldgepraglen Areale. Diese nehmen im Gelande allgemein einen geringen Flachenan-
teil ein, da die Nutzung direkt oder indirekt eine ungestrie Entwicklung nicht zulésst. Im
nordlichen Bereich befinden sich ebenso wie auBerhalb unmittelbar an den Geltungsbe-
reich im Westen und Stden angrenzend Waldflachen, die in ihrem Bestand verbleiben.

Markant ist der durch einen ca. 1 m hohen Erdwall zu den genutzten Campingplatzfla-
chen abgegrenzte Waldstreifen entlang der westlichen Grundstiicksgrenze. Weitere zum
Schutz und zur Entwicklung ven Natur und Landschaft vorgesehene Malnahmen sind
die zum Erhalten festgesetzien vorhandenen Einzelbdume, die gewissermafien als
Gliederung der einzelnen Nutzungsbereiche dienen,
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5. Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1 Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet SO1 gemai § 10 BauNVO, Ferienhausgebiet

Diesas (Gebiat befindat sich im slid-Gstlichen Bereich des Geliungsbereiches. Hier findat
sich das Haupt an hochbaulichen Anlagen mit den Einrchtungen fir Gastronomie, Ver-
anstaltungen und den Gebauden fir die Bewirtschaftung der Anlage.

Die festgesetzten Sondergebiete fir Ferienhduser (SO 1) dienen zu Swecken der Erho-
lung dem touristisch genutztem Wohnen sowie Einrichtungen zur Versorgung und fir
sportliche Zwecke, die das Freizeitwohnen nicht stéren. Es sind Ferienhauser und Feri-
enwohnungen, die dberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis die-
nen, Laden, Schank- und Speisewirischaften, Anlagen fir die Verwaltung und Bewirt-
schaftung des Gebietes, Anlagen fir sportliche Zwacke sowie Slellplatze fir den durch
die zugelassena Nutzung verursachten Bedarf allgemein zuldssig. Ausnahmsweise sind
Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die im Beherbergungsge-
werbe tatig sind sowie Anlagen fir kulturelle Zwecke und sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung, die der Eigenart des Gebietes entsprechen, zuldssig

Sondergebiet SO2 gemin § 10 (5) BauNVO Dauercampingplatzgebiet

Mach ihrer Zweckbestimmung und dem Gebietscharakter sind Dauercampingplatze als
Campingplatzgebieten gem. Baunutzungsverordnung {BauNVO) einzuordnen. Sie siel-
len in der Nutzung allerdings etwas Besonderes dar, da diese Standpldtze Ober einen
langeren Zeitraum von Monaten bis zu Jahren vermietet werden. Sie werden im Allge-
meinen nicht von einem standig wechselnden Personenkreis, sondem eher als Wochen-
endquartier genutzt.

Dieses Gebiet ist aufgeteilt in 2 Teilbereiche, einen Teil finden wir im sid-westlichen Be-
reich des Geltungsbereiches, den anderen Teil mehr im zentralen Bereich, getrennt von-
einander durch ein Campingplatzgebiet,

Die feslgesetzten Sondergebiete fir Wochenendplatze (SO 2) dienen zu Zwecken der
Erholung dem Aufstellen von Waohnmobilen, Caravans oder ahnlichen Mobilheimen so-
wie Einfichtungen fir sportliche Zwecke, die das Freizeitwohnen nicht stiren.

Es sind Wohnmaobile, Caravans und &hnliche Mobilheime, Anlagen for die Verwaltung
und Bewirtschaftung des Gebietes, Anlagen fir sporiliche Zwecke sowie Stelipldtze fir
den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf allgemein zuldssig. Aus-
nahmsweise sind sonstige Einrichtungen zur Freizeilgestaltung, die der Eigenart des
(Gebietes entsprachen, zuldssig

PKW-Stellplatze sind auf dem eigenen Standplatz herzustellen.

Sondergebiet 503 gemdl § 10 BauNVO Campingplatzgebiet
Das S0O3 konzentriert sich auf den zentralen Bereich des Gebietes.
Die feslgesetzten Sondergebiete fir Campingplatze (SO 3) dienen zu Zwecken der Er-
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holung der Errichtung von Campingplatzen sowie Einrichtungen zur Versorgung und fir
sportliche Zwecke, die das Freizeitwohnen nicht stiren. Es sind Campingplétze, Zeltplat-
ze, Anlagen flr die Verwaltung und Bewirtschaftung des Gebietes, Anlagen flr sportli-
che Zwecke sowie Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Be-
darf allgemein zulassig. Ausnahmsweise sind sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestal-
tung, die der Eigenart des Gebietes entsprechen, zuldssig

PKW-Stellplatze sind auf den jeweiligen Standplatzen unterzubringen.

Sondergebiet S04 gemdR § 10 BauNVO Campingplatzgebiet

Einen gesonderten Bereich als Campingplatz finden wir im dstlichen Bereich, gegeniber
der Rezeption. Hier soll ein Angebot geschaffen werden fir Personen oder Personen-
gruppen die nicht mit dem PKW oder Wohnmobil unterwegs sind sondem eher zu Fuld,
per Fahrrad oder Motorrad. Da fir diese Personen, die in der Regel auch maximal 3 Ta-
ge varweilen, kein PKW Stellplatz mit angerechnet werden mull, liegt die Grolle der
Stellplatze hier bei ca. 40 gm.

Die festgesetziten Sondergebiete fir Campingplatze (SO 4) dienen zu Zwecken der Er-
holung der Errichtung von Zeltplatzen. Es sind Zeliplilze sowie Anlagen fiir die Bewirt-
schaftung des Gebietes allgemein zuldssig.

Pkw-Stellplatze werden auch fir diesen Bereich auf dem Eingangs erwahnten zentralen
Stellplatz geschaffen.

Mebenanlagen welche in den Sondergebieten S02 bis S04 liegen, sind auch durch Ga-
ste aus dem Sondergebiet SO1 zu nutzen.

5.2 Maf der baulichen Nutzung und Grofie der Standplitze

In den festgesetzten Sondergebieten fir Ferienhausbebauung SO1 regelt sich die ma-
ximale Grundfliche sowie die Gebdudehiihe nach den in den Nutzungsschablonen an-
gegebenen Werten. Hier sind nur die bereits vorhandenen baulichen Anlagen durch
Baufenster gesichert. Neue bauliche Hauptanlagen wird es in diesen Bereichen nicht
geben, Die Festsetzung der Grundfliche nach den vorhandenen Bestand l4Gt bei Ab-
gang des Gebaudes eine Wiederherrichtung nur im vorhandenen Male zu. Feslgesetzt
wird in diesem Bereich eine eingeschossige Bauweise sowie die Héhe der baulichen
Anlagen auf ein Maximum begrenzt. Insgesamt ergibt sich somit die Zuldssigkeit von
47 Ferienwohnungen mit 188 Betten.

In den festgesetzten Sondergebieten fir Dauercamping S02 ist das |langerfristige Auf-
stellen von Wohnmobilen, Caravans und sonstigen Maobilheimen die Hauptnutzung. Da-
bei solite die Mindestgrole der Standplitze 120 gm betragen. Nebenanlagen (Gebdude
fir die Bewirtschaftung des Platzes, sanitire Einrichtungen, Wasch- und Trockenein-
richtungen) sind jeweils mit einem Baufenster und entsprechender Festsetzungen in den
Mutzungsschablonen beschrieben. Entsprechend der bereits erfolgten Parzellierung sind
damit insgesamt 79 Standplatze mit 158 Betten festgeseizt.

In den festgeselzten Sondergebieten flr Campingplatze SO3 und S04 ist Camping die
Hauptnutzung. Nebenanlagen (Gebaude fir die Bewirtschaftung des Platzes, sanitare
Einnichtungen, Wasch- und Trockeneinrichtungen) sind jeweils mit einem Baufenster und
entsprechender Festsetzungen in den MNutzungsschablonen beschrieben. Ein weiterer
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Ausbau (ber den Bestand ist nicht vorgesehen. In den festgesetzten Sondergebieten fir
Campingpldtze (SO 3) betrdgt die Mindestgrole der Standplitze 80 m® und in den fest-
gesetzten Sondergebieten fir Campingplétze (SO 4) 40 m® Die Anzahl der méglichen
Standplatze betrégt damit und entsprechend der bereits erfolgten Parzellierung im SO3
273 mit 546 Betten und im S04 36. mit 72 Betten.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

In den B-Plan wurde eine Ausnahmeregelung aufgenommen, die ein Vortreten von Ge-
baudeteilen dber die festgeselzte Baugrenze fir eine Tiefe von maximal einem Meter auf
maximal 3 m Lange je Gebaude einmal ausnahmsweise zulaft. Damit wird gewahriai-
stet, das bei der spateren individuellen Ausgestaltung der Gebdude untergeordnets
Bauteile wie Eingange oder Erer erichtet werden kdnnen, ohne dass die den stadte-
baulichen Raum pragende Hauptbaukérper die durch die Baufenster vorgegebene Ord-
nung verlassan.

Durch das vorhandene Zenftralgebdude wird in diesem Bereich eine abweichende fir
Gebdude mit einer Lange dber 50 m festgesetzt. In allen anderen Bereichen gilt die
Festsetzung der offenen Bauweise. Diese Festsetzungen sichern die bestehenden Ge-
bdude und lassen Raum fir Verdnderungen.

5.4 Flachen fir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Zur Wahrung eines geordneten Siedlungsbildes sind Garagen und Carports auf dem
Gelande nicht zuldssig, Ausnahmen bilden Garagen fir Gerdte und Fahrzeuge die zur
Bewirtschaftung des Geléndes notwendig sind. Diese Gebdude sind entsprechend der
vargenannten Gebaudeliste im Entwurf vorhabenbezogenen Bebauungsplanes be-
schrieben.

Die Stellplatze fir die Ferienwohnungen werden auf dem Grundstick in unmittelbarer
MNéhe zugeordnet errichtet.

Dies gilt ebenso fir die Davercampingplétze, wo die Pkw auf dem Standplatz unter zu
bringen sind. Fur die zuldssigen 79 Standpldtze sind 3 Besucherparkpldtze zu ermichten,
Diese werden auf einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung im Zugangsbe-
reich der Anlage errichtet.

Auf dem, im Campingplatz Sondergebiet 3 vorhandenen Standplétze sind die Pkw un-
mittelbar unterzubringen. Fir diese Anzahl sind 9 Besucherparkplatze vorzusehen, wel-
che sich ebaenfalls auf der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung im Zugangsbe-
reich der Anlage befinden.

Fir insgesamt 36 Standpldtze des Campingplatzes Sondergebiet 4 wird die Flache von
ca, 20 PKW Steliplatzen ebenfalls auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
im Zugangsbereich der Anlage vorgesehen.

Zum ordnungsgemalen Betrieb und zur Wahrung der Platzordnung sind Mebenanlagen
fir die Millbeseitigung und die Entsorgung von Chemietoiletten nur in den dafir festge-
setzten Flachen zuldssig.

Sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind generell auferhalb der Gberbaubaren
Grundstiucksflache zuldssig, ausgenommen sind die im Waldabstand liegenden Flschen
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der Sondergebiete, die als von Bebauung freizuhalfend gekennzeichnet werden.

5.5 MaBnahmen zum Schutz- zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Zur Minderung des Eingriffs werden Pflanzungen in Form von Aufforstungen (aulerhalb
des Plangebiets) sowie Wandbegrinungen grillerer geschlossener Aullenwandfldchen
vorgesehen. Bestehande Baume werden, soweit funktional méglich, in die Planung inte-
griert und sollen dauerhaft erhalten werden.

Angesichts der sandigen Béden wird auf die Moglichkeit der Niederschlagswasserversik-
kerung zur Verbesserung der Grundwassemeubildung zurickgegriffen. Alternativ wird
zur Senkung des Trinkwasserverbrauchs auch die Mutzung des gesammeiten Nieder-
schlagswassers gestatiet,

5.6 Gefahrenabwehr
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb der feslgesetzten Flachen fir Anlagen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen ist in Auswertung der schalltechnischen Untersuchung ein L&mm-
schutzwall bis auf eine Hhe von min. 2,5 m dber Stratenoberfliche der Landesstrate
(6,4 m Ober HN) zu errichten. Lediglich auf einer kleinen Flache im Campingplatzgebiet
werden der Abstand von 35 m zur StraBenmitte unter- und damit die Orientierungswerte
geringflgig Gberschritten.

Im sidlichen Bereich (Ferienhausgebiet) entspricht die Larmbelastung bis zu einem Ab-
stand von rund 75 m zur StraBenmitte Larmpegelbereich lll. Die bestehende Bebauung
ragt geringflgig in diesen Bereich hinein. Angesichts der massiven Aullenmauern (Mau-
erwark > 20 cm) ist der Einbau ven Fenstern der Schallschutzklasse 2 (entspricht R'w =
30 - 34 dB{A)) ausreichend, um das erforderliche resultierende Schallddmmmat des
Aulienbauteils nachweisen zu kénnen.

Allgemein plant die Gemeinde, die Ortsdurchfahrt nach Siden auszuweiten, 50 dass im
Bereich des Plangebiels eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf 50 oder 60 km/h fest-
gesetzt werden kann. Dies wird aus Grinden der Vferkehrssicherhelt an der Abfahrt nach
Glowe sowie im Umfeld der stark frequentierten Tourismuseinrichtungen (Aquamans,
Freizeit- und Erholungszentrum Schaabe) fir notwendig erachtet. In der letzien Abstim-
mung hat das Stralenbauamt eine Ausweitung der Ortsdurchfahrt in Aussicht gestellt,
der offizielle Antrag wird durch die Gemeinde im Herbst gestellt werden (Beschluss in GV
bereits gefasst).

Hochwasserschutz

Angesichts der Hohenlage des Gelandes von ca. 1,4 bis 3,0 m G.H.N. sind grole Teile
des Plangebiets dberflutungsgefahrdet. Das Bemessungshochwasser des Breeger Bod-
dens wird mit 2,10 m 0.H.N. angegeben; ein Hochwasserschutzdeich besteht nicht. Der
hochwassergefahrdete Berech ist in der Planzeichnung gekennzeichnet, der Objekt-
schutz wird durch Festsetzung der Erdgeschosshohenlage sichergestellt. Auf den Wel-
lenauflauf wird erganzend hingewiesen.

Das Land Gbemimmt keine Haftung fir Schaden durch Hochwasser,
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5.7 Orliche Bauvorschriften

Gemal § 12 Abs. 3 BauGB kénnen ergdnzende Regelungen in den vB-Plan als Festsal-
zungen aufgenommen werden. Mit Hilfe dieser Festsetzungen wird ein MindestmaRl an
architektonischer Gestaltung und das Einfligen in die ndhere Umgebung gewahrleistet.
Mit diesen gestalterischen Festsetzungen und den o.g MaRnahmen zum Schutz von
Matur und Landschaft wird der angestrebte Charakter eines in der Matur belassenen Er-
holungsgebietes gewahrieistet. Mit den zumutbaren Mindestanforderungen an die Ge-
staltung der Grundsticke wird andererseits ein eigenstindiges und ldentitat stiftendes
Erscheinungsbild gefardert.

Daher sind Dacher nur als Pult-, Sattel- oder Walmdach und mit einer maximalen Nej-
gung von 45°, Einfriedungen sind nur als Hecke und als Zaune mit dazugepflanzter Hek-
ke bis zu einer Héhe von zwei Meter zuldssig und die Nebenanlagen zur Millbeseitigung
und zur Entsorgung der Chemietoiletien sind vollstandig und dauerhaft einzugrinen.

Fensteriose Auflenflichen mit einer Grofie von mehr als 20 m® sowie freistehende oder
an Gebduden emichtete oberirdische Mlllbehdlter sind mit Rank- oder Klettergehdlzen
der vorgeschlagenen Artenliste zu begriinen, Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen, Bei Rankern und Schlingem sind entsprechende Rankhil-
fen anzubringen.

6. Griinordnung
6.1 Allgemeines, Aufgabe und Zielsetzung

Gemal Landesnaturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem (LNatG M-V)
sind vermeidbare Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen bei Eingriffen in Matur und Land-
schaft hat der Verursacher bei der Planung darzustellen und innerhalb einer zu bestim-
menden Frist so auszugleichen, dal nach dem Eingriff oder Ablauf der Frist keine er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (Aus-
gleichsmalnahmen).” (vgl. § 15 LNatG M-V)

“Matur und Landschaft sind im besiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu
entwickeln, dai ... die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.”

Gemal § B a Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz sind Vorhaben innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortslage nicht als Eingriffe anzusehen, Das Plangebiet liegt nicht in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Orislage gemal § 34 BauGB. Damit wird eine
Bebauung, die die Versiegelung, die nach § 34 BauGB zuldssig wére (berschreitet
durch den B-Plan vorbereitet, der dementsprechend auszugleichen ist.

Parallel zum Planverfahren wurde eine Umweltbetrachtung mit Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung sowie Biotoptypenkartierung mit Bestandsplan fir das FEZ erstellt
(nordprojekt nielen & partner, Binz, 22. April 2003). Deren Aussagen dienen insgesamt
als grinordnerischer Beitrag zum B-Plan. Ein eigenstidndiger Grinordnungsplan wird
nicht erstellt, da alle entsprechenden Mafinahmen in der Begrindung und im B-Plan

13 van 27



Gomeinde Breege  Vorhabenbsrogener Bebauungsplan Nr, 1A _Freizeil- und Erholungszentrum Schaaba®
Begrindung Salrung, Fassung vom 21.03 2005522 07, 2005

(Zeichnung und Text) rechtsverbindiich festgesetzt werden.

5.2 Bestandsbewertung

Fiir die vollsténdige Bestandsbeschreibung wird auf die gesonderte Umweltbetrachtung
vom 22. April 2003 verwiesen, aus der im Folgenden zitiert wird.

Bei der Fléche handelt es sich um einen Altistandort, welchaer durch einen relativ hohan
Grad der Versiegelung gekennzeichnet war. Wertvolle Vegetation ist bis auf die Randbe-
reiche, das nordliche VWaldgebiet und wenige Ausnahmen kaum anzutreffen,

Gemat der Naturrdumlichen Gliederung des Landes Mecklenburg-Vorpommem liegt der
Untersuchungsraum im Bereich der Landschaftseinheit Nord- und Ostriigensches Hi-
gel- und Boddenland’. Das aktuelle Aren- und Lebensraumpotential wird in seiner
Schutzwiirdigkeit als gering bis mittel, die Schutzwiirdigkeit des Lebensraumentwick-
lungspotentials als hoch bis sehr hoch eingestuft. Das Landschaftsbildpotential wird mit
mittel-hoch bzw. gering-mittel charakterisiert, die Schulzwirdigkeit des Bodenpotentials
genng bis mittel.

Der Naturraum in der Umgebung von Breege ist vielgestaltig. Die Breite der Schaabe
betrdgt zwischen Ostsee im Morden und dem Grofe Jasmunder Bodden im Siden ca.
600 m. An der Ostsee findet man einen breiten Sandstrand, westlich anschliefend kup-
piges Didnengelande. Boddenseitig schliefen Seesandebenen und Strandwallsysteme
mit vermoorten Riegen an. Das Boddenufer ist durch Réhrichtbewuchs abwechselnd mit
schmalen Sandstrdnden gekennzeichnet Heute ist die Schaabe durch Kiefermmwélder
gepragt.

Im Untersuchungsraum ist ein Mosaik vielfaltiger, anthropogen gepragter Bioloptypen
vorzufinden. Der gesamte Bereich wird von einer intensiven Nutzung in Sinne eines
Campingplatzes bestimmt. AuBerhalb der intensiv gepflegten Rasenflichen (Camping-
platzflachen und Zierrasen) sind Vermiliungan mit unterschiedlichen Materialien zu regi-
stnieren. Verwehte Verpackungen, Getrénkedosen und Flaschen, aber auch bewusst am
Rande von Baumbestinden angelegte Komposthaufen sowie in die Gehdlzbestinde
eingebrachies Gehdlzschnittgut aus den angrenzenden ,Garten'.

Der eingebaute Larmschutzwall stellt durch einen erhithten Na&hrstoffgehalt im aufgetra-
genen Material einen Fremdkérper im bestehenden Okosystem eines naturnahen Di-
nenwaldes dar, welcher einen komplett anderen Nahrstoffhaushalt aufweist, als ihn die
Umgebung von Natur aus bietet. Die Vegetation entspricht der mesotropher Ruderal-
standorte.

Der griite Teil des Campingplatzes ist von seinem Charakter her als intensiv genutzies
Campingplatzgebiet mit Tritrasengesellschaften unterschiedlicher Ausprdgung zu be-
trachten. Die verleibenden walddhnlichen Bereiche tragen verschiedene Charaktere, Ur-
sprunglich herrschie ein auf Dinensanden etablierter Kiefernwald vor. Merkmale esines
Kiefern-Dinenwaldes sind noch in kleinen Bereichen parallel zum Larmschutzwall nérd-
lich des Eingangs zu finden. Hier wechseln Trockenrasen und vegetationsfreie Standorte
kleinfiachig ab. Diese werden aber regelmatig von breiten geschotterten bzw. mit an-
dern Materialien befestigten Fahrspuren durchzogen, so dass kein griferer, einheitlich
unter diesem Biotoptyp anzusprechender Bereich ausgeprégt ist. Auffallend ist hier auch
gine, die Fahrspuren begleitende, Mahrstoffanreicherung im Bereich des ,Dinenwaldes’.

Vorherrschende Groligehdlze sind im gesamten Areal die fir diesen Standort typischen
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Kiefern (Finus sylvestris). In den westlich gelegenen Gehdlzstreifen, parallel zur Grund-
stiicksgrenze, ist eine zunehmende Durchmischung mit Laubgehdizen (Quercus robur,
Sorbus aucuparia) zu erkennen. Diese findet man insbesondere in Randbereichen, wel-
che durch einen 3 m breiten vegetationslosen Streifen starker besonnt sind.

Der Unterwuchs dieser mit Waldcharakter ausgepragten Beraiche ist in kleine Teilberai-
che mit verschiedenen Bewuchs-Typen aufzugliedemn, jedoch ist aufgrund der Kleinfia-
chigkeit keine Einordnung in eigenstindige Wald-Typen méglich. Die Unterschiede sind
oftmals direkt mit menschlichen Malnahmen auf begrenztem Raum im Zusammeanhang
zu sehen.

Ein Spielplatz, welcher sich als grole Sandfiiche mit Holz-Spielgerdten, eingegrenzt
durch Holzkonstruktionen darstellt, liegt eingebettet in Kiefemmbestdnde. Die Grifle der
Spielfliche erscheint ausreichend fir diesen Bereich. In der unmittelbaren Umgebung
sind keine direkten Schaden durch Ubemutzung durch Kinderspiel erkennbar.

Betonierte Weage und Platzflachen kennzeichnen die zentrale Erschliefung. Die Versie-
gelung nimmt tendenziell auch noch in den vor langer Zeit bebauten Bereichen durch
Umbau der Gebdude und Erganzen mit Terrassentiren sowie groBzlgigen befestigten
Terrassen, welche teilweise mit Klinkermauemn o.3. Materialien eingegrenzt sind, zu.

Intensive Nutzungen liegen besonders im Bereich der Freiflachen der Ferienhausgebiete
vor. Zierpflanzungen, Holz- und sonstige Konstruktionen, befestigie Terrassen, Neben-
gebaude unterschiedlicher Konstruktionsan (Holzschuppen, massive Bauten) erganzen
die vorhandenen Gebadude alteren Ursprungs.

Die Privatbereiche sind intensiv gepflegt, Zierpflanzungen werden auch auflerhalb des
unmittelbaren Gebdudeumfeldes in die Waldrdnder oder waldnahen Bereiche einge-
bracht.

Eine asthetische Landschaftsbewertung ist insgesamt sehr kritisch zu bewerten. Eine
Messung landschaftlicher Schonheit kann letztlich nicht objektivierbar und guantifizierbar
vorgenommen werden., So verdndern sich im Laufe der Zeit subjektive Einstellungen.
Darlber hinaus ist landschaftliche Schonheit ein derart komplexes Phanomen, das sich
schon in kurzen Intervallen so stark &ndem kann, dalt es bedenklich erscheinen mul,
den asthetischen Wert eines Landschaftsausschnittes wissenschaftlich begrindbar und
nachvollziehbar bestimmen zu wollen,

6.3 MaBRnahmen zur Griinordnung

Fir die volistdndige Beschreibung der grinordnerischen Malnahmen wird auf die ge-
sonderte LUmweltbetrachtung zum Vorhaben des Blro nordprojekt nielen & partner,
Binz, 22. April 2003 verwiesen, aus der im Folgenden zitiert wird

Mit Realisierung des Vorhabens werden in gemaigtem Umfang einzelne Komponenten
des Maturhaushaltes beeintrdchtigt, ohne dabei umfassende Totalverluste einzelner
Funktionen zu initieren. Zusétzliche Flichenversiegelungen und Bebauung reduzieren
die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Boden sowie der Schutzglter Flora und Fauna

Die intensive Pflege der Freifliachen sowie deren Beanspruchung durch Nutzung wah-
rend der Saison beeintrachtigt eine natlriiche Entwicklung der Vegelation. Das Schutz-
gut Flora und daraus abgeleitet auch das Schutzgut Fauna werden weiterhin in einem
von menschlicher Nutzung beeinflussten Lebensraumgeflge existieran. Innerhalb des
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Untersuchungsraumes sind natlrliche, d.h. vom Menschen unbesinflusste Emtwicklun-
gen aufgrund der relativen Intensitat der Nutzungen nicht méglich,

Das Schutzgut Mensch wird im geplanten Vorhaben in den Vordergrund gestelit und die
Bedingungen fir Freizeit und Erholung sowie das Landschaftsbild mit besonderer Sorg-
falt berlicksichtigt.

Im Rahmen der Planung wird griiter Wert darauf gelegt, den erhaltenswerten Bestand
an MNaturgltern zu schitzen, die bestehende Landschaftsstruktur des Gebietes zu for-
dern und auszubauen. es wiederherzustellen und damit eine Aufwertung fir den Matur-
haushalt zu leisten. So werden alle nicht genutzten Bereiche des Gelandes als Flachen
mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen, Stréduchem und sonstiger Vegetation festge-
setzt. Vorhandene Einzelbdume werden als zu erhaltend dargestellt und sind vor jeder
Beeintrachtigung zu schiitzen. Zu diesem Zweck ist zwischen diesen und den angren-
zenden Sondergebietsflichen eine ca. 1 m hohe Abgrenzung in Form von Schieten oder
dhnlicham anzuordnen.

6.4 Ermittlung des Kompensationsbedarfs des Eingriffs / Teilbereich Campingplatz

Die Aufstellung des B-Planes stellt nach § 8 BNatSchG und den §§ 14-16 LNatSchG M-
V sowie § 1a BauGB einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher die dkologische
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig
beeintréchtigt. Nach § B8 BNatSchG, § 15 LNatSchG M-V und § 1a BauGB ist der Verur-
sacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare Beeinirachtigungen von Matur und
Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu
bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Maturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schafispflege erforderich ist. Die Bewertung des durch die Planung verursachten Ein-
grifis erfolgt anhand der _Hinweise zur Eingriffsregelung” Heft 3/1999 (erstellt vom LAUN
M-\ in Zusammenarbeit mit dem Arbeitskreis  Eingriffe in Natur und Landschaft" der un-
teren Naturschutzbehtrden).

Ziel des Bewertungsverfahren ist es, die Eingriffsfolgen (bersichtlich und anderseits -
dem gesetzlichen Aufirag entsprechend -, vorher und nachher umfassend darzustellen.
Nach der Gleichung Flache x Kompensationsfaktor und unter Berlicksichtigung der
schon vorhanden Werte auf den Kompensationsflichen sowie der noch verbleibenden
Werte auf den Eingriffsflichen werden Fléchenaquivalente abgeleitet und miteinander
verrechnet. Dies bedeutet, dal sowohl die Eingriffsflichen als auch die Kompensations-
fidchen gquantitativ und qualitativ mit ihren Funktionen erfalit werden. Die Bewertung der
potentiellen Kompensationsflachen mit ihrem Eingangswert ist wichlig, um eine sachge-
rechte Bedarfsermittiung durchfihren zu kénnen. Dem Modell zur Kompensationsbe-
darfsermittiung liegt das Indikatorprinzip zugrunde, nach dem der Biotoptyp mit seiner
Vegetation die Auspragung von Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild widerspie-
gelt. Bei den Kompensationsmanahmen ist in der Regel von Mehrfachfunktionen aus-
zugehen, Das heillt, dal einzelne MaBnahmen gleichzeitig zur Wiederherstellung ver-
schiedener Wert- und Funktionselemente dienen. Generell ist die Voraussetzung zur
Beurteilung des Eingriffs die Erfassung und Bewertung des vom Eingriff beeintréchtigten
Biotoptyp. Die Erfassung des Bictoptyp erfolgte nach den Vorschriften der _Anleitung fir
Biotopkartierungen im Gelande Mecklenburg-Vorpommem® des LAUN.

Diese beschreibende Ermittlung des Kompensationsbedarfs fihrt zu einem Flachendqui-
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valent flr die vom Eingriff beanspruchten Biotoptypen und fir den additiven Ausgleich
von Sonderfunktionen bzgl. Fauna, Boden, Klima/Luft und Landschaftsbild. Fir die ge-
planten KompensationsmaBnahmen und -flaichen wird ebenfalls ein Flachenaquivalent
ermittelt. Hierbei wird den Kompensationsmalnahmen i.d.R. nicht der Wert des ange-
strebten Biotoptyps, sondem nur der Wert beigemessen, der bei planmaRiger Entwick-
lung im Zeitraum von 25 Jahren erreicht wird.

Der Umfang der Kompensationsmalnahmen wird aus den beeintrdchtigten Funktionen
der Schutzgiter abgeleitet. Der Kompensationsumfang ergibt sich aus dem Mal der er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigung der Eingrifisflidchen einerseits und aus der
vorhandenen Waertigkeit (Vorwertigkeit) der Kompensationsfidachen andererseits, So wei-
sen in der Regel, Biotope mit einer hohen Wertigkeit:

- ein hohes Gefahrdungspotential

- einen hohen Reifegrad undiange Entwicklungszeiten beziglich ihrer Regeneration
- ein Artenvorkommen mit spezifischen Gefdhrdungssituationen sowie

- eine gut ausgebildete, typspezifische Artengamitur auf,

Als eingriffsrelevante Vorhabensbestandieile, die mit einem Totalverdust der vorhande-
nen Naturraumfunktionen einhergehen, werden die Anlage von Straken und Wegen so-
wie die eigentlichen Baufenster in folgendem Fléchenanteil betrachtet:

Gesamtflache: 182532 m* (friher 189.421 m?)
Flachen mit Bindung: 48.533 m* (friher 50.473 m®)
Wald: 53.374 m?

Verkehrsflache: 14,630 m*

Sonderbauflache: 53.788 m* (frdher 58.737 m®)
Grinfldche/Spielplatz: 1.247 m?

Baufanster: 6.B28B m?

Larmschutzwall: 2411 m?

Hochwassarschute: 1.721 m?

Der Bilanzierung zugrunde liegen die Kartierung aus dem Jahr 1997 (Biro Busse +
Gunther) sowie die Biotoptypenkartierung von 2001 (Blro Mordprojekt, Binz).

Die Umwandlung der Militarbrache in einen Campingplatz hat Verluste der vorhandenen
Biotopfunktionen bewirkt, die in einer Vorgéngerplanung bewertet wurden. Die Emichtung
des Campingplatzes wurde genehmigt (nach § 33 BauGE bezogen auf den VE-Plan
Nr.9), der entsprechende Plan jedoch durch Schwerin versagt Da die Baugenehmigun-
gen weiterhin Rechtskraft haben, besteht formell keine Verpflichtung der urspringlichen
Bilanzierung in das erst nach Ereilung der Genehmigungen begonnene Bauleitplanver-
fahren (vB-Plan Nr. 1a). Im Interesse eines verantwortungsbewussten Umgangs mit Na-
tur und Umwelt sowie im Sinne eines Erhalts der naturrdumlichen Qualitaten der Insel als
Grundlage des Tourismus wird das damalige Kompensationsdefiziit jedoch in die neue
Planung (bemommen. Die damalige Bilanzierung wird um die Bilanzierung der neuen
(d.h. durch die Planung erstmals und originér zu verantwortenden Eingrifie) erganazt.

Die Erweiterung des Campingplatzes bewirkt einen Verdust der vorhandenen Biotopfunk-
tion, jedoch werden keine Totalverluste besonderer naturrdumlicher Werte zu verzeich-
nen sein.

Abgrenzung von Wirkzonen:
Die Militarbrache wird gem. Biotoptypenkatalog des Landes Mecklenburg-Vorpommem
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aufgrund der vorausgegangenen Nutzung und der zu verzeichnenden Schadigungen ur-
springlicher Biotopgeflge sowie der kurzfristigen Regenerationsfahigkeit wesentlicher
zur Veranderung vorgesehener Flachen als Biotoptyp mit mittlerer Werligkeit eingestuft.

Landschaftiiche Freiddurne: Das Bebauungsplangebiet liegt auerhalb der Ortslage von
Breege/Juliusruh in einem geschlossenen Waldgebiet, welches von der stark frequen-
tierten Hauptverbindungsstrale, der L 30, zerschnitten wird.

Kompiexe von Wertbiotopen: Im unmittelbaren Untersuchungsraum befinden sich keine
Wertbiotope gem. Kartieranleitung des Landes M-V,

Bereiche mit faunistischen Funktionsgefigen: Neben den fir den vorgefundenen Wald-
typ typischen Antengemeinschaften werden am Standort keine besonders schitzens-
werten faunistischen Funktionsgeflge vermutet.

Landschafisbildrdume: werden durch das Vorhaben nicht verdndert. Das Untersu-
chungsgebiet liegt eingabettet in einen Waldbestand und wird an 2 Seiten von Straflen
begrenzt. Eine leichte Negativwirkung (bt der Larmschutzwall parallel zur L 30 aus. Die-
s& Negativwirkung wird durch die in Richtung Stralle belassenen Baume gemindert.

Besondere Leistungsbereiche abiotischer Faktoren: liegen im Plangebiet nicht vor. Das
unter Nummer 0802 gelistete Geotop ,Dinenrestwald’ im Bereich der Erweiterungsfldche
wurde aktuell aus dem Kataster gestrichen.

Ermittlung des Freimumbeeinirdchligungsgrades. Das Plangebiet liegt eingebettet in ei-
nen Waldbestand, welcher aber von der begrenzenden, Gbergeordneten Strale L 30
sowie der Ortszufahrt Breege zerschnitten wird. Ein Larmschutzwall entiang der Grund-
sticksgrenze schirmt das Untersuchungsgebiet vom Verkehrsldarm ab. Dieser Wall stellt
in seiner physischen Gestalt einen Fremdkérper in der ansonsten sanftwellig geformten
Dinenlandschaft dar. Der Freiraumbeeintréchtigungsgrad wird mit 1,00 festgesetzt.

Der Korrekturfaktor betrdgt 1,00.

estimmung der Kompensationserfordernisse aufgrund be i bypen
Flachenbilanz Bestand 1987 und der Planung 2002
Fll'll:ihﬂmﬂ‘sidgglmtg ! Tatalveriust 14.0] 5, EJ.WS.!LI] 17.220.00 2145800 +7 4430

_Vegettionsfiache / Funklionsveriust__ 175.406,00 16542600 172.192.00__ 167.963.00 - 7.443,00

Die Tabelle zur Ermittiung des Flachenaquivalent fir die Kompensation (Kompensati-
onsbedarf) mit Gegendberstellung der Kartierung von 1987, der Planung von 1997, dem
Bestand von 2001 sowie der akiuellen Planung ist der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz im

Anhang beigeflgt.
Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverdust)
Gegeniberstellung der eingriffsrelevanten Bestandteile (Tabelle 1)
Katcgorie Bestand 1997 Bestand 2001 Planung 2003 Eingrill, efektiv Y
Verkehrsflache 6.750 7 7458 m? 14,630 m* Vollversicgelung
Vollversicgelung WVollversiege- (= 7438 m® wvorl T.438m° - 6.750m? =68 m?

lung Vollversicgelung,
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3.B40,00 ney  pem Festsel= Teilversiegelung
Teilversicge-  zung als feilversie- 14.630m*-7.458m*=7, [ 72m*
lung gelie Fliche)
Gebfiudeiche [ 7.255,00m? 5.930.00 6,828,000 m? Cebiudeiliche
Baufenster = 427.00 m?
Eingriffarele- Vollversicgelung
vante  Bestand- 698 mA-427m? = 271,00 m®
teile Teilversicgelung, weilcsigehen-
der Funklionsveriust
T.172,0d o
Bilanzieru abella
Bigdoplyp Flichenver- Wen-  Kompensalionserfordernis + Zuschlag Flichenfoquivalent iy

brauch (m®)

stule Versicgelung x Korrekturfaktor Frei- Kompensation

Campingplatzfliche  7.443,00
(PZC)

0 02+ 0.5 x 1.00 321010

Bictopbesaitigung mit Funktionsverlust

Gegeniberstellung der eingriffsrelevantan Bestandteile (Tabelle 3)

Kategorie Bestand 1997

Bestand 2001 Planung 2002 Eingrifl, effekuv

Kiefernbestand (WZK) 111,457,000 m?

Campingplateiche 63.949,00 m?

90, 264,00 nv? 103.847.00 m* 110457 -

103 84T =76 10,00 m*

39.224,00 ni G4 11000 m*  Campingplatziche

(PZC) - 167.00 m?
Eingrilfsrelevante  Be-
standicile Teilversicgelung [/ Funkii-
onsveries
T.443.00 m*
Kalegone Besiand 1997 Planung Bestand Micht erbrachier Ausgleich /
1997 2001 el
Ausgleichsmabnatune aus Planung - 11706, 060 - FL 700, 00m?*
1997 i
Eingrilfsrelevanic Bestandicile Funktionsverlusi
11,700,040 m?
Bilanzierung (Tabelle 4)
Biotoplyp Fliichen-  Wenl- Kompensationserfordernis x Kor- Flachenfquivalent  fir
verbmuch  stufe rekinrfnkior  Freimumbeeintriichli- Kompensation
(m?) gungsgrad
Kicfernbestand (WER) T30 0 0.5 % 1,00 3.721.50
Wertverlust durch nicht er- 11,700,600 2 2y .00 23, 400,080
brachic
Gesamil: 27.121.50
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Erlauterungen zum Kompensationserfordemis:

Durch die Neuanlage von wasserdurchlassigen ErschlieBungswegen gehen auf der FIa-
che von 7.443,00 m?* wesentliche Naturraumfunktionen verioren. Ein Totalverlust entsteht
dabei nmicht

Die Gegenlberstellung von urspriinglich vorhandener Bebauung und der aktuell vorlie-
genden Planung ergibt eine Reduzierung der dberbauten Flache von 427 m®. In der Er-
mittlung der dberbauten Flachen wurde dieser Betrag bereits vom Gesamtbetrag subtra-
hiert.

Der Komrekturfaktor ergibt sich aus dem mittleren Abstand bzw. dem Abstand des

Schwerpunktes des Vorhabens von einer Stérquelle — hier der stark befahrenen Landes-
strafie. Der Korrekturfaktor wird mit 1,00 festgesetzt.

« Bericksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen (Wenrtstufen 3 und 4) -
entfalit

» Berlcksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen — entfallt

» Bericksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen - Boden, Wasser, Klima, Luft -
entfalit

« Berlcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes - antfallt

Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs

Summe 1.1; 5.210,10 m?
Summe 1.2: 27.121,50 m?
Gesamtsumme: 32331680 m?

Fir die gem. V+E-Plan Freizeit- und Erholungszentrum Schaabe' festgesetzten MaB-
nahmen besleht ein Kompensationsfiachenbedarf von 32.331,60 m®.

rmittlung des Flachenaguivalent fir die Kompensationsmaknahmen (Tabealle 5):

. Fliche Kompensati-  Wirkungsink-  Flichensqui-
Hiotoptyp in m S onswerlzahl  lor valent
Schaffung ciner Waldliche I, 165,80 F 2.0 1.0 32.331.60
Gesanuumbang der Kompensation: (Flitchendiquivalent fiir Kompensation) 3233160

Erauterung der Malnahmen:

Als Ersatzmalnahme fdr den durch die Realisierung des Vorhabens verursachten Ein-
griff wird eine BewaldungsmaBnahme festgesetzt. Die Fliche von 1,6 ha ist durch Initial-
pflanzung zu bewalden. Sukzession ist auf einem Flachenanteil von 1/3 zulassig. Vor
Ausflhrungsbeginn ist ein Pflanzplan zu erarbeiten und der Unteren Naturschutzbehrde
sowie dem Forstamt zur Genehmigung vorzulegen. Die Pflanzung ist durch ein aner-
kanntes Garten- und Landschaftsbau- bzw. Forstunternehmen anzulegen und auf die
Dauer von 5 Jahren zu pflegen.

Bilanzierung

Dem Kompensationsflachenaquivalent der Bestandssituation von: 32.331,60 Kompen-
sationsflachenpunkten
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stehen Ausgleichsmalnahmen im Umfang von: 32.331,60 Kompen-
sationsflachenpunkten gegendber,

6.4 Ermittlung des Kompensationsbedarfs des Eingriffs / Teilbersich Campingplatz

Die folgende Bilanzierung berlcksichtigt lediglich den im Bereich des nordlichen Waldes
angelegten Parkplatz ,Windland® mit einer Grundflache von 200 m?. Als eingriffsrele-
vanite Vorhabensbestandieile, die mit einem Tolalverlust der vorhandenen Maturraum-
funktionen einhergehen, wird die Anlage eines Parkplatzes an der nordwestlichen
Grundstiicksgrenze im Bereich des Waldes betrachtet. Die Gesamifidiche betragt 900
m,

Im Anschluss wird eine Gesamtbilanz durch hinzuaddieren der bereits ermittelten Aus-
gleichsrelevanten Werte erstallt.

Abgrenzung von Wirkzonen

Landschaftfiche Freirdume: Das Bebauungsplangebiet liegt aufterhalb der Orislage von
Breege/Juliusruh in einem geschlossenan Waldgebiet, welches von der stark frequen-
tierten Hauptverbindungsstralte, der L 30, zerschnitten wird.

Komplexe von Wertbiotopen: Im unmittelbaren Untersuchungsraum befinden sich keine
Wertbiotope gem. Kartieranleitung des Landes M-V,

Bereiche mit faunistischen Funkiionsgefigen; Neben den fir den vorgefundenen Wald-
typ typischen Artengemeinschaften werden am Standort keine besonders schitzens-
werten faunistischen Funktionsgeflge vermutet.

Landschafisbildriume: werden durch das Vorhaben nicht verdndert. Das Untersu-
chungsgebiet wird an 2 Seiten von Stralen, an der dritten Seite von sinem weiteren
FParkplatz begrenzt.

Besondere Leistungsbereiche abiotischer Faktoren: liegen im FPlangebiet nicht vor.

Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades: Das Plangebiet grenzt auf einer Lange
von ca. 30 m an einem Waldbestand, Weiterhin wird der Parkplatz von der begrenzen-
den, Ortszufahrt Breege, dem benachbarten Parkplatz ,Chemnitz" sowie der Parkplatz-
zufahrt rdumlich begrenzt. Aufgrund dieser direkten Beeintréchtigung im Abstand von
weniger als 50 m vom Kemngebiet des eingriffsrelevanten Parkplatzes, wird der Frei-
raumbeeintrachtigungsgrad mit 0,75 festgesetzt. Der Korrekturfaktor betragt 1,00.

Bestimmung der Kempensationserfordemisse aufgrund betroffener Biotoptypen

Bilanzier i eseitigung mit Funktionsverlust
Biglopiyvp Flichenverbrauch (m®) Werstufe Kompensationserforder-  FlichenSquivalent [r
mis + Zuschlag Versic- Kompensation
gelung x Korrckiurfnkior
Freirmaumbecintrichii-
. . gungsgrad
Kiclembesiand (WZK) S00.00 1] 0,5 x 0,75 337.50

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust: Wurde nicht festgestallt.
Erlduterungen zum Kompensationserfordernis:
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Durch die Neuanlage des Parkplatzes gehen auf der Flache von 900,00 m? wasentliche
MNaturraumfunktionen verloren. Obwohl einzelne Baume erhalten bleiben wird aufgrund
der saisonal intensiven Nutzung von einer Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust auf der
gesamten Fléche ausgegangen.

Der Korrekturfaktor ergibt sich aus dem mittleren Abstand bzw. dem Abstand des
Schwerpunkies des Vorhabens von einer Stérquelle — hier der stark befahrenen Oris-
strafle. Der Komekturfaktor wird mit 1,00 festgesetzt.

Beriicksichtigung von qualifizierien landschaftlichen Freirdumen (Weristufen 3 und 4)
- entfallt

Berlcksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen - entfallt

Berlcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen - Boden, Wasser, Klima, Luft -
entfallt

« Berlcksichligung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes - entfalit
Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs

Summe 1.1: 33750 m*
Gesamtsumme: 33750 m?

Fir die Anlage des Parkplatzes auf der Grundflache von 900 m?® besteht ein Kompensations-
flachenbedarf von 337,50 m?.

Fir die gem. vB-Plan festgesetzten Mafinahmen besteht ein Kompensationsflachenbedarf
von 32.331,80 m?. Die Addition des for die gem. vB-Plan sowie die Anlage des Parkplat-
zes MWindland® erforderlichen Kompensationsfldchenbedarfs ergibt sine Summe von
32.669,10 m?,

Geplante Mallnahmen fir die Kompensation

uivalent fir die Kompensationsmalknahme zum Parkplate Windland:

. Widamgs- Fli-

; Fliche Wert-  Kompensati- -
Bictoptyp in m? siufie  onswerizahl Rl f,:;'izqm
SchalTung einer Waldache 168,75 2 2.0 1, 337,50
Gesamtumbang der Kompensation:  (Fliichendiquivalent filr Kompensation) 337.50

Or das Ferien- und Freizeitzentrum Schaabe bereits ermi en folgende Werte:

Wirkungs- Fli-

, Flache Wen-  Kompensali- ;
Blotopiyp in ¥ slufe  onswertzahl Enktor :l::r::qu:-
Sehalung ciner Waldiche 16.165.80 2 2.0 1.0 32.331.60
Gesamium{nng der Kompensation:  (Flichenfquivalent fir Kompensation 32.331,60

Der Gesamtumfang der erforderlichen Ausgleichmalnahmen wird als Summe der
Teilflache ,Parkplatz Windland® und der urspringlichen Bilanzierung fir das Freizeit- und
Ernolungszentrum Schaabe ermittelt und betrdgt 16.334.05 m?,
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Edauterung der Malnahme:;

Zuséatzlich zu der fir das ,FEZ Schaabe" bereits festesetzten Bewaldungsmalknahme auf
der Flache von 1,6 ha wird als Ersatzmaltnahme fir den durch die Realisierung des
Parkplatzes _Windland® verursachten Eingriffs eine Bewaldungsmafnahme auf der
ehemaligen Schafweide, Gemarkung Udars, Flur 2 festgesetzt. Die Flache von 0,02 ha
ist durch Initialpflanzung zu bewalden. Vor Ausflihrungsbeginn ist ein Pflanzplan zu er-
arbeiten und der Unteren Naturschutzbehdrde sowie dem Forstamt zur Genehmigung
vorzulegen. Die Pflanzung ist durch ein anerkanntes Garen- und Landschafisbau- baw.
Forstunternehmen anzulegen und auf die Dauer von 5 Jahren zu pflegen.

Insgesamt ist eine Flache von 1,62 ha zu bewalden.
Gesamtbilanz ,FEZ Schaabe" und , Parkplatz Windland"

Dem Kompensationsflachendquivalent von gesamt: 32.669,10 Kompensationsflachen-
punkten (fir den Parkplatz Windland™ 337,50, for FEZ Schaabe®: 32.331,60)
stehen Ausgleichsmalnahmen im Umfang von 32.669,10 Kompensationsflachenpunk-
ten gegendber. Mit der Realisierung der angegebenen Kompensationsmalknahmen gilt
der Eingriff rechnerisch als ausgeglichen.

7. VerkehrserschlieRung

Der Ort Breage wird von der Landesstrale 30 durchquert. Sie stellt die Anbindung des
Ortes an die Gberregionalen ErschlieBungsachsen sicher. Das Plangebiet selber liegt di-
rekt an dieser Stralle, so0 dass notwendige Sicherheitsmafnahmen zur Verkehrser-
schlieBung hergestellt werden muliten (Linksabbiegerspur). Die Innere Erschliefung des
Gelandes erfolgt uber private Strafen und Wege.

Bedingt durch die Uberplanung und Neuordnung des Gelandes als Campingplatz trégt
die Anlage wesentlich zur Verkehrsordnung und Entlastung der Schaabe und des Ge-
meindegebietes bei, da durch die bedarfsorientierte Ausweisung an Stellplatzen das wil-
de Zelten und Campen am Strand der Schaabe, auf den Rastplatzen und im Waldgebiet
der Schaabe sowie das abstellen von Wohnmobile und Gespanne auf den Rastpldtzen
entlang der Schaabe nicht mehr nitig ist und somit unterbunden werden kann.

Die in der Schaabe vorhandenen Parkpldtze kénnen wieder von Tagesgasten genutzt
warden.

Der durch den Campingplatz anfallende Fullgangerverkehr Richtung Breege kann dber
den boddenseitig verlaufenden Weg gesteuert werden, Hierbel ist allerdings aus sicher-
heitstechnischen Grinden kein direkter Zugang zum Freizeit und Erholungszentrum
miéglich. Der Einzige Zugang zur Einrichtung erfolgt Uber die &stliche Zufahrt an der L30,
da nur dort kontrolliert werden kann, wer das Geldnde betritt und verlant

Richtung Juliusruh und zum Osiseestrand ist es notwendig, die Landstrafie L 30 zu
dberqueren. Hier wird die vom Stralenbauamt Stralsund geforderte Fugangerguerung
hergestelll

Mit Stellungnahme vom Landesamt fir StraRenbau und Verkehr Mecklenburg Vorpom-
mern wurde dazu festgestellt, dass als Querungshilfe nur eine Fulginder-Bedarfs-LZA
in Betracht kommt. Daflr werden entsprechende Antrage gestelit und bereits vor Sat-
zungsbeschluss umgesetzt
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Weiterhin ist geplant, die Promenade der Gemeinde zu verlangemn, so dass sie bis an
das Geldnde des Freizeit und Erholungszentrums heranreicht. Das fehlende Stiick
(Stralendberquerung und Anschiull an die Promenade) ist vom Investor zu erganzen.
Hier wird der Ausbau in engem Kontakt mit der Gemeinde geplant werden.

Schon mit dem nicht rechiskraftig gewordenen VEP Nr. 8 wurde zur Sicherung der ver-
kehrlichen Erschliefung des Grundstiickes im Zufahribereich die LandstraBe L 30 in
Form einer Linksabbiegespur aufgeweitet, damit ein sicheres Linksabbiegen fdr z.B.
PkW mit Campinganhénger gewahrieistet ist. Dieser Zufahrt wurde durch das Straen-
bauamt auch fiir die nunmehr geplante Erweiterung bestatigt, das zusatzliche Verkehr-
saufkommen aufnehmen zu kénnen.

Der Verkehrsldrm im Einwirkungsbereich der vorbeifihrenden L 30 wird durch einen be-
reits emichteten Lirmschutzwall mit einer Kammhéhe von 2,60 m -3,10 m (t. TUV-
Gutachten vom 22.09,1998) Gber Oberkante der Fahrbahn und einer FulBbreite von 6 m
gemindert

Der AnschiuB des Geldndes an vorhanden Infrastruktur wie Rad- und Wanderwege ist
vorbildiich. Die Lage zum Strand wie auch die enge Verkndpfung mit den Oristeilen
Breage und Juliusruh durch Fulwege tragt zu der Attraktivitdt des Gelandes und der
damit verbundenen hohen Machfrage bei.

Es ist Ziel des Vorhabens, dal der Urauber sein Fahrzeug in der Anlage lassen kann,
um zu Fuld oder mit dem Fahmad das Umfeld zu erkunden.

8. Technische Ver- und Entsorgung

Der Ort Breege- ist mit allen wichtigen Einrichtungen wie EWE - Gasversorgung, e.dis -
Energieversorgung, Telekom, Trinkwasser und Abwasser ausgestattet.

Uber einen stidtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Eigentimer der Grund-
stlcke im Plangebiet verpflichtet sich dieser, die gesamten Erschliefungsmalnahmen
fir dieses Baugebiet durchzuflhren. Die Anschilisse an die bereits vorhandenan \Ver-
sorgungsleitungen werden nach Rucksprache mit den Versorgungstragern gewahrleistetl.

B.1 Wasser und Abwasser

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung erfolgt im Anschluss an das im Ort vorhande-
ne Netz und wird Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen
gewdhreistet. Das Abwasser wird Gber das im Ort vorhandene Netz zur Abwasserbe-
handlungsanlage nach Lobkevitz geflhrt. Die Planunterlagen flr die wasser- und ab-
wasserseitige Erschliefung sind mit dem Zweckverband abzustimmen.

Auf Grund ausgelasteter Kapazitdten der Kidranlage in den Sommermonaten, wird der
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung, die Anlage im Jahr 2004
um aine Stufe erweitern. Damit ist die ordnungsgemaliie Abflihrung des Schmutzwassers
gewdhrieistet.

Der Bau von Wasserversorgungsanlagen, sofem sie fir einen Wasserbedarf von 20 m?
taglich bemessen sind, und der Bau von Abwasseranlagen (sofern s sich nicht nur um
Anschiusskanale, die nicht dem allgemeinen Gebrauch dienen) handelt, bedirfen ge-
mal § 38 Abs. 1 des Wassergeselzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem vom
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30.11.1992 der Genahmigung.
Die Ableitung des Regenwassers im Plangebiet erfolgt nicht durch eine Kanalisation.

Entsprechend der Baugrunduntersuchung des Biaro Heppner, Neparmitz vom
12.03.2003 werden Hinweise zur sicheren Einleitung des anfallenden Regenwassers
gegeben.

MNiederschlagswasser von Straen und befastigten Wegen sollte in einem Mulden- Ri-
golensystem zu versickern, welches einen Puffer darstelit, soliten der Regenzuflul® héher
als die Versickerung sein.

Niederschlagswasser von den Dachflichen sollte in einem Rohr- bzw. Raohr-
Rigolensystem versickern. Dabei ist darauf zu achten, dass der Sicherheitsabstand zum
hichsten Grundwasserstand von 1,00m eingehalten wird.

Auch ist die wirtschaftliche Nutzung des auf den Dachflachen anfallenden Regenwas-
sers fur die Nutzung in den sanitdren Anlagen denkbar.

Zur Gewahrleistung der Bereitstellung des erforderdichen Loschwasserbedarfes, der
nicht ber das Trinkwassemetz gesichert werden kann, wird der vorhandene Feuer-
laschteich weiterhin genutzt Der Feuerldschteich weist ein Volumen von ca. 150 cbm
(10m x 10m x 1,50mittiere Tiefe) auf. Laut DVGW Arbeitsblatt 405 ist bei Kleinsiedlun-
gen mit einem Bedarf von ca. 24 bis 96 cbm Léschwasserbadarf je Stunde zu rechen,
bei mittlerer Brandgefahr (gemauerte Wande, Hartdach) betragt der Léschwasserbedarf
48 cbm je Stunde. Loschwasser soll fir 2 h zur Verfigung stehen, daher ergibt sich ein
Gesamtbedarf an Loschwasser von ca. 96 cbm, welche durch den Lischwasserteich be-
reit gestellt werden konnen. Die maximalen Wege zur Léschwasserversorgung betragen
240m.

Fir den Campingplatz und zusatzlich zum Loschwasserbedarf werden entsprechend der
Campingplatzverordnung Feuerldscher an geeigneten Stellen bereitgestellt.

8.2 Energievaersorgung

Die Versorgung mit elektrischem Strom wird durch die e.dis Energie Nord AG durch An-
schluss an das vorhandene Netz gewahrieistet.

8.3 Gasversorgung

Eine Versorgung des Plangebietes mit dem Energietrdager Erdgas wird von der EWE ge-
sichert. Die Versorgung erfolgt dabei im Anschluss an das im Ort vorhandena Natz.

8.4 Sonstiges

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.
Vor Tiefbauarbeiten dber oder in unmittelbarer Nahe dieser Anlagen ist es erforderlich,
dass die Bauausfihrenden vorher vomn Bezirksbiro Metze 29, 18381 Putbus, Alleestralie
31 die akiuellen Bestandsunterlagen einholen und sich in die genaue Lage der Anlagen
einweisen lassen. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die
Koordinierung mit dem Stralenbau und BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist Vor-
aussetzung, dass Beginn und Ablauf der Erschlie@ungsmalnahmen im Plangebiet der
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zustandigen Technikniederlassung Potsdam, Ressort Bezirksbliro Netze 29, Postfach
229 in 14526 Stahnsdorf so frih wie méglich angezeigt werden. Die Telekom kann eine
ausreichende Anzahl von Femsprechanschilssen bereitstellen.

Die Millabfuhr bzw. Abfallentsorgung ist gemal Abfall- und Gebihrensatzung des
Landkreises Rigen durch den Landkreis Rigen bzw. durch die beaufiragte Fa. Nehlsen
Entsorgungs GmbH gesichert. Flr die entstehenden Hinterliegergrundstiicke sind im &f-
fentlichem Stralenraum oder auf den privaten Grundstiicken enisprechende Standorte
fir die Millbehalter an der Erschliefungsstrake vorzusehen,

Die Entsorgung von Chemietoiletten wird durch eine Privatfirma gesichert.

Das Gebiet befindet sich auf einer sehr jungen geologischen Bildung, der Nehrung der
Schaabe und ist damit einer erheblichen Dynamik unterworfen. Sturmflutgefahrdungen in
dem Gebiet sind nicht unwahrscheinlich. Fir den Boddendeich kann ein Bemessungs-
wasserstand von +2,10m Gber HN angegeben werden. Da das Land keine Hochwasser-
schutzmalnahmen in diesem Gebiet plant, ist der Betreiber fir entsprechende Vorsor-
gemafnahmen selber verantwortlich.

9, Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Bei Erdarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fir Bodendenkmalpflage spatestens zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dal Mitarbeiter cder Beaufiragte des Landesamtes fr
Bodendenkmalpflage bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Fun-
de gemalk § 11 DSchG M-V unverzliglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vagl. § 11 Abs. 3).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemal § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern MNr. 1 vom
14.01.1998, 5. 12 ff.) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverdndertern Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich sind hierfOr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer so-
wie zufalige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach fugang der Anzeige.

Ein entsprechender Hinweis erfolgt auf der Planzeichnung.

Festpunkte
Im Plangebiet befindet sich der Héhenfestpunkt mit der Nummer 221040,

Dieser ist nach §7 des Gesetzes Gber die Landesvermessung und das Liegenschafis-
kataster des Landes Mecklenburg Vorpommem - Vermessungs und Katastergesetz
(VermKat(s) gesetzlich geschitzt.
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Parkplitze

Im Flangebiet befinden sich an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches zwei
Parkplétze, die nicht in Zusammenhang mit dem Vorhaben ,Freizeit und Erholungszen-
frum Schaabe" stehen,

Dabei handelt es sich um den Parkplatz der Ferienanlage ,Windland", der eine Grie
von ca. 900 gm aufweist. Dieser wird Ober die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des
Grinerdnungsplanes bewertet.

Der zweite Parkplatz ist raumlich dem Ferienobjekt ,.Chemnitz® zugeordnet. Diese Flache
wurde nachweislich bereits seit 1961 als Parkplatz fir die Ferienanlage genutzt. Eine
Mutzung als Wald bestand fir diese Flache zu keiner Zeit, daher erfolgt dafir keine Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung (ber den Grinordnungsplan.

10. Fldchenbilanz

Gesamtgrife der Anlage: ca. 18,4 ha,
davon innerhalb des vB-Plans 182.533 gm (ca. 18,3 ha)

Anteil Sondergebiste ca. 50 ha
davon Campingplatz: ca. 3,3 ha
davon: Ferienhduser: ca. 1,7 ha
Verkehrsflachen: ca. 2,6 ha
Grinflachen: ca. 5,6 ha
davon Flachen mit Bindung fir Bepflanzung: ca. 5.2 ha
davon Larmschutzwall: ca. 0,3 ha
Wald ca. 5.1 ha
Gesamt ca. 18,3 ha
Breege, 22.07.2005 Kunze, Blrgermeister
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