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1. AnlaB und allgemeine Zielsetzung

In dem nérdlichen Teil des Planbereiches wurde im rechtskréaftigen Bebauungspian Nr. 2.2
ein groBflachiges Industriegebiet festgesetzt. Aufgrund der heutigen Grundstlicksnachfrage
soll das Gebiet kleinteiliger, als im Bebauungsplan vorgesehen, genutzt werden. Zur Er-
schlieBung des Gebietes wird eine neue Stichstrale notwendig.

Es muR ein Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 2.2 dur-ch__gefﬂhrt werden. Da die
Grundziige der Planung nicht berlihrt werden, ist ein vereinfachtes Anderungsverfahren ge-
maR § 13 BauGB atsreichend.

Im Zusammenhang mit dieser inhaltlichen Anderung des Bebauungsplanes wird die rechts-
kraftige Planzeichnung auf die aktuelle Flurkarte (ibertragen. Somit sind aus der neuen Plan-
zeichnung die heutigen Flursticke, die durch den Bau der ErschlieBungsanlagen und deren
Einmessung entstanden, zu ersehen.

2. Lage und Abgrenzung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.2 ,Am Stadtwald“ umfaRt
den gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2.2.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.2 ist aus der Ubersichts-
karte auf Seite 1 zu ersehen.

3. Planungsvorgaben

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Im Entwurf zum Flachennutzungsplan sind fir den Geltungsbereich der 1._Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 2.2 gewerbliche Baufldchen dargestellt. Es ist keine Anderung des Fla-
chennutzungsplanentwurfs notwendig, da die Festsetzungen im Bebauungsplan so erhalten
bleiben.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungspline)

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2.2 ,Am Stadtwald" weist Industrie- und
Gewerbegebiete aus. Zudem umfaRt der Bebauungsplan &ffentliche Griinflaichen und Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen.

3.3 Landschaftsplanung

FUr den gesamten Bereich des Gewerbegebietes wurde zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 2.2 ein Grinordnungsplan erarbeitet. Diese Aussagen sind in dem Bebauungsplan
Nr. 2.2 Gbernommen und entsprechend festgesetzt worden.

Die Ziele des Griinordnungsplanes werden in dem Anderungsverfahren beriicksichtigt.

pk plankontor gmbh



Stadt Grimmen - Bebauungsplan Nr. 2.2 - 1. Anderung 4

4. Bestand und gegenwirtige Nutzung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2.2 liegenden Fléiéh’en wurden bis vor kur-
zem landwirtschatftlich genutzt. Es handelte sich hierbei um Ackerland. Ein Teil dieser Fla-
chen wurde inzwischen bebaut und unterfiegt nun gewerblicher Nutzung. '

Sudlich des Gewerbegebietes liegt in einiger Entfernung der Ortsteil Appelshof, mit einigen
Wohnhausern und landwirtschaftlichen Betrieben.

5. Inhalt und Auswirkungen der Planung ¢

5.1 Artund MaR der Nutzung

Ziel der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.2 ,Am Stadtwald” ist die
bessere Nutzbarkeit des Industriegebietes Gl 1. Daher wird nordlich der PlanstraRe C eine
Stichstrale das Industriegebiet besser erschlieRen. AnschlieRend an die Stichstrake entsteht
nordlich ein Griinstreifen bis zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze.

Industriegebiet

Die Festsetzungen bezlgl. des Industriegebietes Gl 1 des Bébauungsplanes Nr. 2.2 werden
nicht gedndert.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird weiterhin als Industriegebiet Gl festge-
setzt. Es wird, wie bisher, eine Grundflachenzahl von 0,5 und eine GeschoRflachenzahl von
1,5 festgesetzt. Die mégliche Uberschreitung der zuldssigen Grundflache wurde auf 40 %
festgesetzt. Die maximale Geb&udehohe in dem Industriegebiet betragt weiterhin maximal
15 m.

Die Baugrenzen werden entsprechend des Bebauungsplanes Nr. 2.2 in einem Abstand von
5m entlang der neuen StichstraRe bzw. des Griinstreifens gefiihrt. Im Ergebnis entstehen
dann zwei Uberbaubare Flachen, mit der Ausweisung Gl 1 im Sinne des Bebauungsplanes
Nr. 2.2.

5.2 Offentliche Griinflichen und Flichen fiir MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

\

In der Verldngerung der Stichstrae wird vom Wendehammer nach Norden eine éffentliche
Griunflache festgesetzt. Sie trifft im Norden auf die bereits festgesetzte Pflanzfliche. Diese
neue, offentliche Grinflache wird zugleich als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Sie hat eine Breite von 15 m. In
Zukunft wird sie einen Wirtschaftsweg, eine Feldhecke und Flachen zur Entwasserung -auf-
nehmen. Mit Anlage dieses Grlinstreifens ist daher zugleich ein AnschluR an die vorhande-
nen Fi&chen flir Oberflachenentwésserung gegeben.
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5.3 Natur und Landschaft

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.2 wird sich der Eingriff in Natur und Land-
schaft im Sinne. des BNatG gegentiber den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2.2
andern.

Der Anderungsbereich ist heute als Industriegebiet mit einer GRZ von 0,5 und einer maxima-
len Uberschreitung von 40 % festgesetzt. Fir den Bereich der neuen Verkehrsfléche ist da-
von auszugehen, dalk die Versiegelung 50 % Uberschreiten wird.

Dem steht die neue Festsetzung eines 15 m breiten Grinstreifens gegentber. Dieser Grin-
streifen wird in Zukunft eine Feldhecke, einen Wirtschaftsweg und Flachen zur Oberflachen-
entwésserung umfassen. In diesem Bereich wird der Eingriff gegentiber den bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes erheblich minimiert. .
Im Ergebnis kann festgestellt werden, da® der Eingriff im Sinne von Natur und Landschatft,
bedingt durch den Bau der StichstralRe, im Plangebiet durch die Anlage des Grinstreifens
ausgeglichen wird.

6. Hinweise und Verfahrensvermerke

Hinweis

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.2 ,Am Stadtwald” gelten die textl. Festset-
zungen (Teil B) des Bebauungsplanes Nr. 2.2. '
Verfahrensvermerke

Diese Begriindung wurde von der Stadtvertretung der Stadt Grimmen zusammen mit der als

Satzung beschlossenen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.2 /Am Stadtwald" in der
Sitzung am44.4.9.¢: beschlossen.

Grimmen, den 12.4.96
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