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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUBGSPLAN NR.16
GEWERBEGEBIET PLAU-APPELBURG

VERFAHRENSABLAUF

Grundlage des Bebauungsplanes ist das
Bundesbaugesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 8.Dezember 1986 mit
den Anderungen vom 31.August 1990
Bundesgesetzblatt II Seite 889, 1122.
Das Planverfahren wurde durch den Auf-
stellungsbeschluB Nummer 01 / 92

vom 12.02.1992 eingeleitet.

INHALT DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Der Flachennutzungsplan der Stadt Plau
vom Juni 1990 stellt fiur den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Gewerbeflachen
dar.

ANLASS DER PLANUNG

Die Stadt Plau beabsichtigt, im Siden der
Stadt im Ortsteil Appelburg, ein Gewerbe-
gebiet fur neu anzusiedelnde Betriebe ein-
zurichten.

Das Gewerbegebiet wird im Osten durch die
B 103, im Westen durch die Eisenbahnlinie
Plau - Ganzlin, im Siden durch die Flur-
grenze der Flursticke 126/1 und 126/2, im
Norden durch die StraBe nach Gaarz, Flur-
stick 128, begrenzt.

Die Gesamtfldche umfaBt ein Gebiet von ca.
9,6 Hektar. :

ANGABEN ZUM BAUGELANDE
Topografie

Zur Zeit befinden sich auf Teilflachen
des geplanten Gewerbegebietes zwei Beton-
mischanlagen und ein Heizhaus. Der Uber-
wiegende Teil der Fl&che ist Brachland.

Das Gebiet weist eine leicht bewegte
Topografie auf, mit Hdhenunterschieden

in ost-westlicher Richtung von 5 m. An der
Nordwestecke steigt das Gelédnde bis auf
etwa 12 m Uber das Niveau der Bundesstras-
se an der EinmUndung der B 198.



An der Nordseite entlang des Flusticks 128
ist erhaltenswerter Baumbestand vorhanden.

Gebdudebestand

Auf dem Gelande stehen die Silos der beiden
Betonwerke mit Nebengebduden und ein Heizwerk
mit Schornstein. Das Heizhaus ist z.Zt.
ausser Betrieb.

Eigentumsverhdltnisse

Das geplante Gewerbegebiet umfaBt die Flurstiicke
127/1, 127/3 u. 127/4 der Flur 17.

Das Flurstick 127/1 befindet sich in st&idtischem
Besitz, die Flursticke 127/3 und 127/4 in Privat-
besitz.

PLANINHALT
ErschlieBung

Die Erschliessung des Geldndes erfolgt
vorlaufig Uber den Weg nach Gaarz (Weg
Flst. 128)

FOr die geplante Ortsentlastung ist eine
Trasse zur Fortfihrung der B 198 nach
Westen reserviert und damit zusammen-
hdngend eine Flache fir eine leichte
Verschwenkung der B 103 nach Westen aus-
gewiesen.

Die ErschlieBungsstraBen A und B im Ge-
werbegebiet erhalten eine Breite von
13,5 m.

An der Wendeschleife der StraBe, A ist
eine Bushaltestelle vorgesehen. Die -
StraBe ist an dieser Stelle 21 m breit.

Eine weitere VerkehrserschlieBung ist
durch das vorhandene private AnschluB-
gleis gegeben.

Die Abwasserentsorgung erfolgt z.Zt. (ber
das Klarwerk Appelburg. Eine neue Erschlie-
Bungsleitung an die zentrale Klaranlage ist
geplant.

FUr die Wasserversorgung wird eine AnschluB-
Ieitung zum Millionenweg gebaut.



Regenwasser wird in dem geplanten Riuck-
haltebecken gesammelt und in ein Graben-
system im Norden des Gewerbegebietes
eingeleitet.

Uber das geplante Gewerbegebiet fihrt eine
15 kV und eine 20 kV Freileitung. Diese
Freileitungen sind im Bereich des Gewerbe-
gebietes zu verkabeln.

Versorgung

Die Mdglichkeit der Bedienung des Gebietes
durch den OPNV ist im Plan an der Wende-
schleife der ErschlieBungsstrallse A be-
ricksichtigt.

Stadtebau und Gestaltung

Die kunftige Bebauung hat Rucksicht auf

die besonderen Verhaltnisse der Stadt- Plau
zu nehmen, die traditionell neben dem
einheimischen Gewerbe vom Fremdenverkehr
lebt und dies in Zukunft noch verstarken
will.

Daher so0ll durch Festssetzungen zur Gestal-
tung EinfluB auf die Baukdrper genommen
werden.

FUor die Bebauung wird eine Traufhdhen von
9,0 m festgelegt. )

Gemessen wird jeweils vom tiefsten Punkt
des Gelandes an den Aussenkanten der ge-
planten Gebaude. .

Die GroBe der Flachen soll den Bediurfnissen
der anzusiedelnden Betriebe angepalB3t werden.

Im gesamten Gebiet sind alle privaten und
6ffentlichen Freiflachen zu begrinen.

Vorhandener Baumbestand unterliégt dem
Baumschutzgesetz. Im Bebauungsplan werden
Pflanzgebote festgesetzt.

5.4 Allgemein
Die Grundflédchenzahl betragt 0,8,

die Baumassenzahl 9,0 . GeschoBzahlen
werden nicht festgesetzt.



FLACHENANGABEN

"Das Plangebiet ist ca. 99.100 m? groB.
FOr neue StraBen werden ca. 9.832 m2 be-
ansprucht.

Die o6ffentlichen Grinflachen sind ca. 13.079
m2 und die Flachen fir die RiUckhaltebecken
ca. 4.137 m? groB.

FOr Bauland flédchen verbleiben ca.72.052 m2.
Die Uberbaubare Fl&dche betrdgt ca.57.642. m2.

Die ErschlieBung des Plangebietes wird von
der Stadt im Rahmen der zur Verfiigung stehen-
den Haushaltsmittel durchgefihrt.

KOSTENANGEBEN S. ANLAGE

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG

Der Generalentwdsserungsplan sieht fir 1994
den AnschluB des Plangebietes an das zentrale
Entwésserungsnetz vor. Damit ist die Bebauung
eines ersten Abschnittes Uber die vorhandenen
Strassen kurzfristig méglich.



STADT PLAU BEBAUUNGSPLAN NR. 16 GEWERBEGEBIET APPELBURG

RICHTLINIEN FUR DIE GESTALTUNG

Zur Sicherung des Erscheinugsbildes der zZu errichtenden Ge-
bédude im Bereich des Bebauungsplanes 16 » Gewerbegebiet
Plau - Appelburg werden die folgenden Richtlinien fir die
Gestaltung vom Magistrat festgelegt.

Begrindung.

Die Stadt PlLau lebt traditionell vom einheimischen Gewerbe
und vom Fremdenverkehr. Das Erscheinungsbild der Stadt hat
sowohl im Bezug auf den historischen Stadtkern als auch auf
die geplanten Stadterweiterungen und Sanierungen hohen ge-
stalterischen Ansprichen zu genigen.

Es ist daher gerechtfertigt, fir das neue Gewerbegebiet, das
von Siden her die Einfahrt in die Stadt begleitet und un-
mittelbar an ein landschaftlich schénes Waldgebiet angrenzt,
Festlegungen zu treffen, die das angestrebte Ziel sicher-
stellen.

Die Stadt PlLau beschreitet damit konsequent einen neuen MWeg,
wie er ansatzweise auch in anderen Bundeslindern begangen
wird, um die Fehlentwickelungen bei Gewerbe- und Industrie-
ansiedelungen in der Vergangenheit kinftig zu vermeiden.

Mit den folgenden, iber die Festsetzungen des B-Planes hin-
ausgehenden Bestimmungen wird ein Gestaltungsrahmen fir die
Planung und Errichtung der Betriebsgebiude gegeben.

1.00 AUSSENWANDE / FASSADEN

1.01 Bei den Aussenwdnden sollen die Flachen horizon-
tal oder vertikal farblich oder durch Architektur-
teile gegliedert werden.

1.02 GréBere, fensterlose, ungegliederte Wandflichen
sind mit Rankgeristen und Rankhilfen zu versehen
und dauerhaft zu begrinen.

1.03 Fur Wandbaustoffe, Verblendung der Gesimse bzw.
Attiken ist eine Farbgebung nach der angefig-
Farbpalette zu verwenden.

2.00 BAUKORPERGESTALTUNG

2.01 Die Traufhéhe der Gebdude ist gem. B-Plan mit max.
3,0 m, m festgelegt, gemessen an der Ecke des
geplanten Gebaudes an der tiefsten, vorhandenen
Geldndeoberfliche des Jeweiligen Grundstiickes.

2.02 Es sind flache und flachgeneigte Dacher zugelassen.
Ausserdem Shed- und Pultdécher mit einer maximalen
Firsthéhe von 4,0 m Uber der Traufkante gemessen.
Dachneidung max 25 Grad
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FUr einzelne Bauteile und fir Aufbauten (Glaskon-
struktionen) kénnen gréssere Hohen zugelassen wer-
den.

Werbeanlagen sind in Form und Farbe zurickhaltend
und dem Baukdrper angepafBt zugestalten. Werbetri-
ger, die Uber die Gebdudehdhe hinausragen, sind
nicht zugelassen. Freistehende Werbetafeln, Fahnen-
masten, Hinweisschilder kénnen als Ausnahme zuge-
lassen werden.

Leuchtwerbung ist mit Ricksicht auf den Energiever-
brauch und aus 0kologischen Grinden sparsam zu ver-
wenden.

Alle Werbeanlagen bedirfen zu ihrer Errichtung und
bei Verdnderungen einer Genehmigung gem. Landesbau-
ordnung.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen werden zugelassen, wenn das Gewerbe-
bedirfnis eines Unternehmers diese erfordert.
Gitterzdune oder dergleichen sind hinter dem gem.
B-Plan an der StraBengrenze geforderten 2,5m breiten
Planzstreifen anzulegen. Maximale Hdhe 2,0 m.

Die beabsichtigte Gestaltung ist mit den Bauantrags-
unterlagen zur Genehmigung einzureichen.

FREIFLACHENGESTALTUNG

Befestigte Fl&chen fir Zufahrten, Lade- und Lager-
fléachen, Kfz-Stellflichen und MUllgef&aBe sind auf
ein MindestmaB zu beschrédnken. Die Oberflédchen sind
als Pflaster, Rasengittersteine, Kies, Schotterrasen
oder wassergebundene Decke auszufihren. GroBe unge -
gliederte Flachen sind zu vermeiden.

Alle Ubrigen Freiflichen sind gadrtnerisch zu gestal-
ten. Entlang den Grundsticksgrenzen bestehen An-
pflanzgebote auf einem mindestens 2.5 m breiten
Streifen. Hierzu sind dichtwachsende Hecken, Striu-
cher und Einzelbdume anzupflanzen.

Alle Stellplatzfldchen sind einzugrinen durch An-
pflanzen van Einzelb&dumen, und zwar mindestens
zwischen jedem 5. Stellplatz je nach Grésse der
einzelnen Platze ( Pkw oder Lkw ) ein bis zwei
Bdume, bzw. durch Rankgeriste oder Hecken.

Entlang der sidlichen Grundsticksgrenze ist eine
doppelte Baumreihe anzupflanzen.

Auf standortgerechte Auswahl der Striucher, Hecken,
und Baume ist zu achten. Nadelgehdlze sind nicht zZu-
gelassen. Freiflédchen, die zur Betriesbserweiterung
vorgehalten werden, sind als Grinflache anzulegen
und zu bepflanzen.
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Fir die Gestaltung der Freiflichen ist ein Frei-
flachenplan zusammen mit den Bavantragsunterlagen
zur Genehmigung einzureichen, in dem auch die
MaBnahmen des Eingriffsausgleiches bzw. Ersatzes
dargestellt sind.

Die Stadtvertretung ermachtigt den Magistrat, in
Einzelfallen und bei Vorliegen besonderer Grinde

im Interesse der Stadt Abweichungen von diesen Fest-
setzungen als Ausnahme zuzulassen, soweit dadurch
berechtigte Interessen oder Rechte Anderer nicht
beeintrachtigt werden, und soweit sie mit dem Ziel
des mit dieser Gestaltungssatzung angestrebten
Gesamtkonzeptes vereinbar sind. Eine solche
Ausnahme schafft keine neue Rechtsgrundlage in Be-
zug auf die vorstehenden Bestimmungen.



