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Begriindung (Teil A)

1 Einleitung

1.1 Vorbemerkungen

Die Stadtvertretung der Stadt Tribsees hat in ihrer Sitzung am 13.12.2017 geman § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Mischgebiet, sudlich der Goethestrale® beschlossen.
Der Bebauungsplan entspricht einem einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 ist erforderlich, um Baurecht fur die geplante Errichtung
eines Wohngebd&udes im Bereich des ansassigen Mineralélhandels-, Speditions- und kommunalen
Dienstleistungsbetrieb zu schaffen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 wird au3erdem
das Ziel verfolgt, den im Plangebiet bestehenden Betrieb planungsrechtlich zu sichern.

1.3 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt ostlich der Altstadt von Tribsees und stdlich der GoethestralRe. Es umfasst die
Flurstiicke 182/5, 182/6, 183/7, 187/20, 187/21, 187/22, 187/23, 188/7 und 188/8 der Flur 7 sowie
zum Teil das Flurstick 364 der Flur 6 in der Gemarkung Tribsees. Das Plangebiet weist eine
FlachengréRe von etwa 15.205,5 m? auf.

1.4 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP)

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) wird die Stadt Tribsees als
Grundzentrum fiir die Gemeinden Tribsees, Dreyelsdorf, Drechow, Grammendorf und Hugoldsdorf
mit insgesamt etwa 4.400 Einwohnern dargestellt.

Unter Punkt 3.2.4 wird wie folgt formuliert: "Grundzentren sollen die Bevélkerung ihres Nahbereichs
mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs versorgen. Sie sollen als tberértlich bedeutsame Wirt-
schaftsstandorte gestarkt werden und Arbeitspléatze fur die Bevélkerung ihres Nahbereichs bereit-
stellen.” Unter Punkt 4.1 wird weiterhin formuliert: "Schwerpunkte der Wohnbaufldchenentwicklung
sind die zentralen Orte. (...) Die gewerbliche Bauflachenentwicklung soll in zentralen Orte konzentriert
werden."

Landschaftsplan

Der gemeinsame Landschaftsplan der Gemeinden Drechow, Hugoldsdorf, Tribsees wurde im Jahr
2003 festgestellt. Der Bereich des Plangebietes ist in der MaRnahmenkarte des Landschaftsplans als
Siedlungsflache dargestellt. Unter Arten und Lebensrdume ist die im Bereich der Goethestralle
bestehende Allee dargestellt und fur die Erhaltung und Pflege bestimmt. In der Karte Schutzgebiete
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wird das nordlich des Plangebietes gelegene Landschaftsschutzgebiet Nr. 66 Trebetal und ein
Européisches Vogelschutzgebiet dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 2005 wird eine Flache fur Malknahmen zum Schutz
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Zur Zeit der Aufsteliung des Flachen-
nutzungsplans im Jahre 2004 war die ehemalige KFZ-Werkstatt brachgefallen und eine Nachnutzung
stand nicht in Aussicht, daher wurde die Flache als MalRnahmenflache dargestellt. Zum Ende des
Aufstellungsverfahrens wurde die Flache jedoch durch den Mineralélhandel einer neuen Nutzung
zugefuhrt. Eine Anpassung der Darstellung im Flachennutzungsplan konnte zu dieser Zeit nicht mehr
erfolgen und soll mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Tribsees nachgeholt
werden. Die Flache soll kiinftig als Mischgebiet dargestellt werden.

2 Stiadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Umgebung des Plangebiets

Im Norden liegen landwirtschaftliche Fiachen und eine Richtfunkstation. Im Osten liegt ein Grundstiick
mit einem Wohngebdude und Nebenanlagen, das im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan als Teil
eines europaischen Vogelschutzgebiets dargestellt wird. Im Studen und stiddstliche liegen landwirt-
schaftliche Flachen. Im Westen liegen in Sukzession befindliche Flachen einer ehemaligen Gartnerei.

2.2 Bestand und gegenwirtige Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet wird von einem Minerallhandels-, Speditions- und kommunalen Dienstleistungs-
betrieb genutzt. Es handelt sich dabei um die Nachnutzung einer ehemaligen KFZ-Werkstatt.

Im &stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein eingeschossiges Gebaude in dem Biro- und
sonstige betriebszugehorige Raumen untergebrachte sind. Daran schlieRt eine Werkhalle an.
Ebenfalls besteht eine bereits genehmigte Betriebsleiterwohnung.

Weiter westlich befindet sich ein weiteres eingeschossiges Gebaude in dem Nebenrdume und zum
Teil Tanks untergebracht sind und eine offene Werkhalle die Uberwiegend zum Unterstellen von
Betriebsfahrzeugen genutzt wird.

Im stidlichen Bereich befinden sich ein weiteres Nebengebaude sowie Nebenanlagen. Der westliche
Bereich des Plangebiets wird zum Teil als Rangierflache genutzt.

im Plangebiet findet keine Lagerung von Mineral6len statt, nur zeitweise werden Schmierstoffe
gelagert.

2.3 VerkehrserschlieBung und technische ErschlieBung

Die duRere Verkehrsanbindung des Plangebietes ist gesichert. Die ErschlieRung erfolgt Gber die
Goethestralle.

-‘ BUro O L A F — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — Tel.: 03831 / 280 522
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2.4 Griinflaichen, Natur und Landschaft

Naturraumlich gehort das Gebiet zur norddeutschen Tiefebene. Es wurde von der letzten Inland-
vergletscherung (Pleistozan) der Weichseleiszeit geformt und weist in Teilen Sedimente der Folgezeit
(Holozan) auf. Die Landschaft ist gepragt durch die leicht wellige Struktur der Geschiebemergelricken
mit Einkerbungen durch die Schmelzwasserabflussrinnen. Das Plangebiet ist weitgehend anthropo-
gen gepragt. Aufgrund der Bestandsnutzung werden durch das Planungsvorhaben keine zusétzlichen
erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erwartet.

Die mit dem Vorhaben verbundenen naturschutzrechtlichen Belange werden in der Umweltprifung
mit Umweltbericht gemaR § 2 BauGB berlcksichtigt.

3 Inhalte des Planes

3.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Die bestehende Bebauung soll weiterhin genutzt und mit der Aufstellung des Bebauungsplans
planungsrechtlich gesichert werden. Die geplante Errichtung eines Wohngebéudes soll im westlichen
Bereich des Plangebietes erfolgen.

Das Baufeld fUr das geplante Wohngeb&dude wird im nordwestlichen Bereich des Plangebietes
angeordnet, um damit einerseits eine ruhigere und geschitztere Lage fir die geplante Wohnnutzung
zu erreichen und andererseits den Charakter der bestehenden Bebauung entlang der Goethestralle,
mit einem Abstand zur Fahrbahn von ca. 15 m, zu bewahren.

3.2 Flichenbilanz

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 15.205,5 m?. Die Flachen teilen sich wie folgt auf:

BauGB / BauNVO Flachenart Flache

§ 9 Abs. 1 Nr. 1/§ 6 BauNVO Mischgebiet (insgesamt) ca. 12.984,0 m?
Mischgebiet 1 ca. 11.604,5 m?
Mischgebiet 2 ca. 1.379,56m?

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB StralBenverkehrsflache ca. 1.021,0m?

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB / Granflache/ ca. 1.200,5m?

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Malnahmenflache

Gesamt ca. 15.205,5 m?

“ Blro O L A F — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — Tel.: 03831 / 280 522
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3.3 Baufldchen

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Mischgebiet gemal § 6 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt. Dies entspricht der stadtebaulichen Nutzungsabsicht der Stadt Tribsees
fur diesen Standort.

Im Mischgebiet stehen Wohnen und die gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren, gleichberechtigt nebeneinander. Neben der bestehenden und bereits genehmigten
Betriebsleiterwohnung des Mineraldlhandels-, Speditions- und kommunalen Dienstleistungsbetriebs
soll durch die Ausweisung der Flache als Mischgebiet Baurecht fur die Errichtung eines weiteren
Wohngebadudes im Bereich des anséssigen Mineralélhandels-, Speditions- und kommunalen
Dienstleistungsbetrieb geschaffen werden. Die im Plangebiet bestehende gewerbliche Nutzung soll
mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 zudem planungsrechtlich gesichert werden.

3.3.2 MaR der baulichen Nutzung
Zulassige Grundfiache (GR)

Die im Mischgebiet 1 und im Mischgebiet 2 zuldssige Grundflache wird bestands- bzw. vorhaben-
orientierte festgesetzt. Damit soll ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden sichergestellt werden.

Die im Mischgebiet 1 festgesetzte zuldssige Grundflache (GR) orientiert sich an der Bestandsbe-
bauung und der bereits versiegelten Flache. Um geringfligige Erweiterungen im Bereich der
Bestandsgebaude und die Befestigung weiterer Zuwegungen bzw. Rangierflaichen zu erméglichen,
wird im Mischgebiet 1 eine zuldssige Grundflache von 3.000 m? im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Mischgebiet 2 orientiert sich die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Grundflache (GR) an
dem geplanten Bebauvorhaben. Entsprechend wird im Mischgebiet 2 eine zuldssige Grundflache von
150 m? festgesetzt.

Zulassige Uberschreitung der zuléssigen Grundfléche

Um im Plangebiet ausreichend befestigte Zuwegungen und Stellplatze sowie im Mischgebiet 1
weitere befestigte Rangierflachen herstellen zu kénnen, wird im Bebauungsplan gem. § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine abweichende Bestimmung im Bebau-
ungsplan getroffen. Im Bebauungsplan wird entsprechen festgesetzt, dass die zuldssige Grundfléche
durch die Grundflachen von Garagen, Carports und Stellplatzen und ihren Zufahrten im Sinne des
§ 12 BauNVO sowie durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu
80 Prozent Uberschritten werden darf.

Unberlhrt hiervon bleibt die Bestimmung gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 2. Halbsatz BauNVO, wonach die
zuldssige Grundfiache héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden darf.

Die GroRke des Mischgebietes 1 betragt 11.604,5 m? (Bezugsflache). Die Obergrenze belduft sich
somit auf rund 9.284 m2. Mit einer zuldssigen Grundflache und einer zuléssigen Uberschreitung der
zulassigen Grundflache im Umfang von insgesamt 5.400 m? wird die Obergrenze unterschritten.
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Die GréRe des Mischgebietes 2 betragt 1.379,5 m? (Bezugsflache). Die Obergrenze belduft sich somit
auf rund 1.104 m2. Mit einer zulassigen Grundflache und einer zuldssigen Uberschreitung der
zulassigen Grundflache im Umfang von insgesamt 270 m? wird die Obergrenze unterschritten.

Entsprechend der Festsetzungen und den zuldssigen Uberschreitungen betragt die GréRe der insge-
samt versiegelbaren Flachen 5.670 m2. Hiervon sind bereits 4.390 m? versiegelt, somit kénnen rund
1.370 m? neu versiegelt werden. In der nachfolgenden Tabelle wird die sich aus der Planung ergeben-

de maximale Neuversiegelung dargestellt.

Mischgebiet1 (MI 1)

Mischgebiet 2 (Ml 2)

Zulassige Grundflache (GR)

3.000 m?

150 m?

Zulassige Uberschreitung gem.
§ 19 (4) BauNVO

80 % (2.400 m?)

80 % (120 m?)

Insgesamt versiegelbare Flache 5.400 m? 270 m?
Bg_relts bebaute und versiegelte ca 4.390 m? 0
Flache

Neuversiegelung ca. 1.010 m? 270 m?

Zulassige Firsththe und Vollgeschosse

Zur Einbindung in die straRenseitige Bestandsbebauung ist im Mischgebiet 2 (Ml 2) eine maximale
Firsthéhe von 8,5 m festgesetzt. Die Bestandsbebauung gibt das MaR fir die Festsetzung der
maximal zulassigen Geschosse im Mischgebiet 1 (Ml 1) vor.

Die bundesweite Tendenz zu héheren Wohnflachen pro Kopf sowie die Tendenz zu sinkenden
durchschnittlichen Personenzahlen pro Haushalt fiihrt bundesweit zu einer stetigen Wohnraumnach-
frage. Laut dem Bundesinstitut fur Bevélkerungsforschung hat sich die durchschnittliche Wohnfléache
pro Einwohner im Bundesdurchschnitt von 39 gm im Jahr 1998 auf 45 gm im Jahr 2013 erhéht'. In
der Folge nimmt die Nachfrage nach Wohngebaude mit einem zweiten Vollgeschoss zu, z. B. als
Stadtvilla oder Toskanahaus. Um im Mischgebiet 2 (Ml 2) eine moderne Bebauung zu ermdglichen
sind auch hier zwei Vollgeschosse zulassig.

3.3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Damit es zu keinen Beeintrdachtigungen der im Bereich der Goethestralle gelegenen und gesetzlich
geschitzten Allee kommen kann, sind Stellplatze, Uberdachte Stellplédtze (Carports) und Garagen im
Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO aul3erhalb der Baugrenzen
im Bereich zwischen der an das Grundstiick angrenzenden Strale (GoethestralRe) und der
stralenseitigen Baugrenze nicht zuléassig.

Um das planerisch angestrebte Ziel zu erreichen, wird im Bebauungsplan im Mischgebiet 1 gem. § 22
Abs. 4 der Baunutzungsverordnung eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zur planungsrecht-
lichen Sicherung der Bestandsbebauung des Mineralélhandels-, Speditions- und kommunalen

1 Bundesinstitut fiir Bevolkerungsforschung, Pro-Kopf-Wohnflache erreicht mit 45 gm neuen Hochstwert,
<http://www.bib-demografie.de/DE/Aktuelles/Presse/Archiv/2013/2013_07_wohnflaeche_pro_kopf.html> Zugriff am
06.10.2017
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Dienstleistungsbetriebs sind im Mischgebiet 1 Geb&ude ohne Grenzabstand mit einer Lange bis zu
80,0 m zulassig. Im Mischgebiet 2 ist die Errichtung von Geb&uden in offener Bauweise vorgesehen.
Der offene Charakter der umliegenden Bebauung wird damit aufrechterhalten.

3.3.4 Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der Lage des Mischgebietes, ohne pragende Bestandbebauung in der ndheren Umgebung,
und des durchmischten Bebauungsbestandes im Plangebiet selbst, wird von der Festsetzung értlicher
Bauvorschriften zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen abgesehen.

Zur Verwirklichung der Festsetzungen wird gem. § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) i. V. m. § 22 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung eine abweichende
Bauweise festgesetzt.

3.4 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt tUber die ,Goethestrafe“. Im Bereiche der
Goethestralle besteht eine gem. § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Allee. Der Wurzelbereich
(Kronentraufe plus 1,5 m) ist gemaf der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Riigen von
Zufahrten und baulichen Anlagen freizuhalten.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze sind zum Schutz des Baumbestandes daher Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrten sowie Zufahrtsbereiche festgesetzt. Hierdurch soll der Schutz des Baum-
bestandes der Allee entlang der Goethestralle sichergestellt werden.

Neben der bestehenden Zufahrt ist im westlichen Bereich eine weitere Zufahrt zur ErschlieBung der
Flursticke 182/6, 183/7 und 187/21 geplant. Ein ausreichender Abstand zum nachstgelegenen
Geholz ist gewahrleistet.

3.5 Technische Ver- und Entsorgung

3.5.1 Wasser und Schmutzwasser

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserbehandlung werden in der Stadt Tribsees durch die
Regionale Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund mbH (REWA) gewahrleistet. Die néchstge-
legenen Klaranlage befindet sich westlich der Ortslage Tribsees. Die Wasserversorgung erfolgt tiber
das Wasserwerk Franzburg. Die nachstgelegene 6ffentliche Schmutzwasserentsorgung befindet sich
im Kreuzungsbereich GoethestraRe/ Grammendorfer Weg. Ein Ausbau der Schmutzwasserentsor-
gung ist mit der REWA abzustimmen und die ErschlieRungsplanung Trinkwasser, Schmutzwasser
und StralRenbau der REWA zur Bestéatigung vorzulegen. Fur die Planung und bauliche ErschilieRung
erfolgt keine Finanzierungsbeteiligung durch die REWA.

3.5.2 Loschwasser

Geman § 2 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ist die Gemeinde
far den Brandschutz zustandig. Die Léschwasserversorgung erfolgt gemaR § 2 Abs. 1 Brandschutz-
und Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG) Uber die Gemeinde bzw. die ortliche Freiwillige Feuerwehr.
Zwischen der Stadt Tribsees und der Regionalen Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund mbH
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(REWA) besteht ein gultiger Vertrag, der die Léschwasserbereitstellung aus dem 6ffentlichen
Trinkwassernetz regelt.

Bei der Ermittlung des Léschwasserbedarfes und der Prifung, in welchem Umfang das Léschwasser
aus dem offentlichen Trinkwasserrohrnetz entnommen werden kann, sind die Vorgaben des Arbeits-
blattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu beachten. Wenn das
Trinkwasserrohrnetz zur Deckung des vollen Léschwasserbedarfes nicht ausreichend ist, sind
erganzende MaRnahmen gemaR DVGW 405 Abschnitt 8 vorzusehen.

Das Léschwasser ist gemaR dem Arbeitsblatt W 405 (Februar 2008) des DVGW fur den Zeitraum von
2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu berticksichtigen, dass
dieser Radius die tatsschliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebdude bzw. uber
fremde Grundstlicke darstellt.

Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung von mindestens 48 mh ist in der
weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieRungsphase umzusetzen.

3.5.3 Regenentwiésserung

Das Oberflachenwasser der Dachflachen und der befestigten Grundsticksflachen wird entsprechend
dem ATV Regelwerk ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser — Arbeitsblatt A 138 versickert. Fur den Verbleib des Niederschlagswassers auf dem
Grundstiick ist gegentiber der Unteren Wasserbehérde im Baugenehmigungsverfahren ein Nachweis
zu erbringen. Die ErschlieRungsplanung zur Regenentwésserung ist der Regionalen Wasser- und
Abwassergesellschaft Stralsund mbh zur Bestétigung vorzulegen.

3.5.4 Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung im Plangebiet ist durch die Bestandsnutzung gesichert. Eine Erweite-
rung der bestehenden Infrastruktur ist ggf. notwendig.

Eventuell vorhandene Leitungen regionaler bzw. iberregionaler Versorger sind im Falle von Tiefbau-
arbeiten zu beachten und ggf. zu schitzen.

3.5.5 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Zur telekommunikationstechni-
schen ErschlieRung im gesamten Plangebiet ist eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes
erforderlich.

Eventuell vorhandene Leitungen regionaler bzw. Uberregionaler Versorger sind im Falle von
Tiefbauarbeiten zu beachten und ggf. zu schitzen.

3.5.6 Miillentsorgung

Die Mullbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Unternehmen entsprechend der Satzung des
Landkreises Vorpommern-Rigen.
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3.6 Griinplanung, Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu mindern
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Um die mit diesem Bebauungsplan zusammenhangen-
den Auswirkungen auf Natur und Landschaft auszugleichen und zu mindern, wird im Bebauungsplan
eine Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
entlang der westlichen Plangebietsgrenze und zum Teil entlang der stdlichen Plangebietsgrenze
festgesetzt.

Damit es zu keinen Beeintrachtigungen der im Bereich der Goethestralle gelegenen und gesetzlich
geschitzten Allee kommen kann wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze
im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO im Mischgebiet 1 und
im Mischgebiet 2 einen Mindestabstand von 3,5 m zur StraRenbegrenzungslinie aufweisen mussen,
mit Ausnahme von Einfriedungen, Zufahrten und Zuwegungen. Alleen an 6&ffentlichen Verkehrs-
flachen sind gem. § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschuitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einsei-
tigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen
Verdnderung fuhren kénnen, sind gem. § 19 NatSchAG M-V Abs. 1 verboten.

Zur Einbindung des Plangebietes in die Landschaft ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass auf der
festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten und bei deren Abgang Ersatzpflan-
zungen mit standortgerechten, heimischen Gehdélzen vorzunehmen sind. Entsprechend sind die im
Bebauungsplan festgesetzten Baume (Birken) dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

3.7 Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Mischgebiet gemaR § 6 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt. Dies entspricht der beabsichtigten Nutzung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine
Vorhaben vorbereitet, durch die eine Beeintrachtigung der umliegenden Nutzungen durch Larm,
Staub oder Geruchsimmissionen zu erwarten ist.

Die nachstgelegene Wohnbebauung des Siedlungsbereiches der Stadt Tribsees im Grammendorfer
Weg liegt in einer Entfernung von etwa 160 m zum Plangebiet. In der ndheren Umgebung liegen
lediglich eine Richtfunkstation und ein einzelnes planungsrechtlich im AuRenbereich liegendes Wohn-
gebaude, dessen Schutzbedurftigkeit daher nach den Immissionsrichtwerten fur ein Mischgebiet zu
beurteilen ist.

Aufgrund der Betriebszeiten ist in der Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr mit keinem
wesentlichen Verkehrsaufkommen zu rechnen. Am Tag, zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr kommt es
durch den Mineralélhandels-, Speditions- und kommunalen Dienstleistungsbetrieb erfahrungsgeman
zu folgender Verkehrsmenge:
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Personenkraftwagen Transporter Lastkraftwagen
(An- / Abfahrten pro Tag) | (An-/ Abfahrten pro Tag) | (An-/Abfahrten pro Tag)
Mineralélhandelbetrieb 2 1 1
Speditionsbetrieb 1 2 1
Dienstieistungsbetrieb 2 1 1
Verkehrsmenge 5 4 3
insgesamt

Aufgrund der geringen Verkehrsmenge wird davon ausgegangen, dass es sich bei dem Betrieb um
eine Nutzung handelt, die die nachbarschaftlichen Nutzungen nicht wesentlich stért. Die Flache wird
zudem bereits durch den Mineralélhandels-, Speditions- und kommunalen Dienstleistungsbetrieb
genutzt. Eine betriebliche Erweiterung, die zu einer wesentlichen Anderung der oben aufgeftihrten
Verkehrsmengen fihrt, ist nicht vorgesehen.

3.8 Bodenschutz

Ein zentrales Anliegen des Bodenschutzes ist die Erhaltung von Bodenfunktionen gem. § 2 Abs. 2
des Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG). Um den Verlust von Bodenfunktionen gering zu
halten, wird im Bebauungsplan die Uberbaubare Grundstticksflache durch Baugrenzen festgesetzt
und durch eine maximal zuldssige Grundflache begrenzt.

Es besteht keine Gefahrdung durch Mineraléle, da auf dem Betriebsgelénde keine Mineraléle gelagert
werden. Die zeitweise Lagerung von Schmierstoffen erfolgt in geschlossenen Raumen.

3.9 Hinweise

3.9.1 Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet und auf den angrenzenden Flachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Bodendenkmale vorhanden.

Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 ein &ffentliches Interesse besteht, hat dies unverzuglich
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer,
zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige
unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert.

Die Denkmalfachbehorde, die unteren Denkmalschutzbehérden mit Genehmigung der Denkmalfach-
behorde sowie deren Beauftragte sind berechtigt, das Denkmal zu bergen und flr die Auswertung
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und die wissenschaftliche Erforschung bis zu einem Jahr in Besitz zu nehmen. Dabei sind alle zur
Erhaltung des Denkmals notwendigen MaRnahmen zu treffen. Die Denkmalfachbehérde kann die
Frist um ein Jahr verlangern, wenn dies zur Erhaltung des Denkmals oder zu seiner wissenschaftl-
ichen Erforschung erforderlich ist.

3.9.2 Pflichten des Bauherren nach Baustellenverordnung

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausflihrungsphase des Bauvorhabens sind vom Bauherrn die
Anforderungen aus der Baustellenverordnung (BaustellV) einzuhalten bzw. umzusetzen. Fiir den Fall,
dass an dem Vorhaben mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig werden, ist
insbesondere ein geeigneter Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie
durch diesen eine Unterlage fir spatere Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen.

Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankiindigung der BaumaRnahmen ist spatestens 14
Tage vor Baubeginn an das Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern,
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Stralsund zu Gbersenden.

3.9.3 Gefahrenstoffermittiung

Sollen vor Beginn der Bauarbeiten noch vorhandene Gebaude abgebrochen bzw. saniert werden,
sind vor dem Beginn der Arbeiten im bzw. am Gebaude eine Ermittlung der vermuteten Gefahrstoffe
(kunstliche Mineralfasern, asbesthaltige Materialien, teerhaltige Produkte u. &.) und eine Abschitzung
der von diesen im Sinne der Sicherheit und des Gesundheitsschutzes méglicherweise ausgehenden
Gefahrdungen vorzunehmen oder durchfilhren zu lassen. Die Ergebnisse dieser Ermittiung sind zu
dokumentieren und allen Auftragnehmern, die eventuell auf der Baustelle tatig werden, zur Verfligung
zu stellen (Gefahrenstoffverordnung § 6 und § 15 Abs. 5).

Vor Abbruch- und Sanierungsarbeiten sind die gefahrstoffhaltigen Materialien ordnungsgemaR zu
entfernen. Fur Tatigkeiten mit gefahrstoffhaltigen Materialien sind personelle und technische
Voraussetzungen gem. Gefahrenstoffverordnung in Verbindung mit den technischen Regeln fir
Gefahrenstoffe (TRGS) notwendig. Diese Arbeiten sind rechtzeitig vor Beginn dem Landesamt fir
Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Arbeitsschutz und technische Sicherheit,
Regionalbereich Nord (Tétigkeiten mit Asbest) bzw. bei Abbruch von PAK-haltigen und KMF-haltigen
Materialien der BauBG und in Kopie dem Landesamt fiir Gesundheit anzuzeigen.

3.9.4 Brandschutz
Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes sind folgende Grundsatze einzuhalten:

e Es sind ausreichend Anfahrts- Durchfahrts- bzw. Wendeméglichkeiten fir Fahrzeuge der
Feuerwehr und des Rettungsdienstes zu schaffen.

e Gebdaude sind ordnungsgemaRn zu kennzeichnen (Hausnummer).

Die Musterrichtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr ist bei der weiteren Planung zu berlicksichtigen.
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4 Wesentliche Auswirkungen der Planung

4.1 Nutzung und Bebauung

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Mischgebiet, sudlich der GoethestralRe* ist eine verbindliche Bauleitpla-
nung, die rechtsverbindliche planungsrechtliche Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung und
értliche Bauvorschriften enthalt. Mit den Festsetzungen der Planung wird eine Veranderung bzw.
Herstellung von Nutzungen im raumlichen Geltungsbereich planungsrechtlich gesichert.

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
eines Wohngebdudes geschaffen sowie der in dem Gebiet bestehende Mineralélhandels-,
Speditions- und kommunalen Dienstleistungsbetrieb planungsrechtlich gesichert werden. Die
Planung soll damit zur Kontinuitat der Ortsentwicklung beitragen.

Es sind im Plangebiet geringfiigige Veranderungen im stadtebaulichen Erscheinungsbild zu erwarten.
Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt, durch Versiegelung verbunden. Grundsétzlich
wird im Zuge dieser Planung eine Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen angestrebt.

Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fur die unmittelbar Betroffenen in ihren persén-
lichen Lebensumstinden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben kénnen,
sind derzeit nicht zu erkennen.

4.2 Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan sind nur geringe Eingriffe in die Umwelt zu erwarten. Diese Eingriffe erfolgen
zur Erweiterung eines bestehenden Betriebes und sollen gemindert und ausgeglichen werden. Die
AusgleichsmaRnahmen sollen unter raumliche-funktionalen Gesichtspunkten méglichst im Plangebiet
durch geeignete MaRnahmen erfolgen.

Beim Plangebiet handelt es sich bisher zwar um AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB, es ist
jedoch durch die Nutzung des Mineralélhandels-, Speditions- und kommunalen Dienstleistungs-
betriebs vorgepragt. Die Wahl des raumlichen Geltungsbereichs entspricht somit dem Grundsatz des
§ 1a BauGB, sparsam mit Grund und Boden umzugehen, Eingriffe in Natur und Landschaft zu
vermeiden bzw. zu vermindern.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 8 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde eine Umwelt-
priifung durchgefithrt, um in Bezug auf die Schutzguter mégliche erhebliche Umweltauswirkungen zu
ermitteln. Die Umweltauswirkungen werden im Teil 2, dem Umweltbericht, unter Anwendung der
Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

5 AbschlieBende Erlduterungen

5.1 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Mischgebiet, stdlich der Goethestrafie® soll gemaf § 10
BauGB durchgefiihrt werden. Zweck und Inhalt entsprechen den §§ 8 und 9 BauGB.

-“ Buro O L A F — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — Tel.: 03831 /280 522



Bebauungsplan Nr. 16 ,Mischgebiet, stidlich der Goethestralke" der Stadt Tribsees 15

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Mischgebiet, stidlich der Goethestrae” erfolgt
die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Tribsees.

5.2 Rechtsgrundlagen
Flr das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 436)

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt
geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni
2016

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010

Uber die Belange des Naturschutzes ist nach § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes zu entscheiden.
Um in diesem Sinne zu einer Entscheidung zu gelangen, wird nach den Prinzipien der Eingriffsrege-
lung verfahren. Die Eingriffsbilanzierung ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die dort formulierten
MaRnahmen werden, soweit fur eine Ubernahme geeignet, in die formulierten Festsetzungen des
Bebauungsplanes Gbernommen und erlangen damit Rechtsverbindlichkeit.

Mit dem Anpassungsgesetz zum Baugesetzbuch vom 20. Juli 2004 ist der Umweltbericht Teil der
Begriindung des Bebauungsplans.
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