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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet besteht aus dem Gelénde des ehemaligen Hebezeugplatzes im Ortsteil Prora (Fist.
6/18A der Flur 4) und umfasst ca. 3,5ha.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele

Gegenstand der Planung ist die Ermrichtung eines Wohnmobilhafens mit rund 100 Standplétzen so-
wie zentraler Infrastruktur auf dem baulich vorgepréagten Geldnde des ehemaligen Hebezeugplatzes
an der L 29 im Ortsteil Prora.

Mit der Planung beabsichtigt die Gemeinde allgemein die Ordnung sowie den Ausbau des Wohn-
mobil-Tourismus, der ein international wachsendes Markisegment darstelit. Gleichzeitig sollen
durch das kanalisierte Angebot Misssténde beseitigt (ungeordnetes Ubernachten insb. auf den
Parkplédtzen in Strandndhe ohne geregelte Ver- und Entsorgung) sowie die bisher von Wohnmobil-
Touristen genutzte Fldche in Binz fur andere Nutzungen freigemacht werden.

1.2.2) Notwendigkeit

Ungeachtet der baulichen Pragung sowie der friiheren militirischen Nutzung ist das Geldnde dem
AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Mit der Planung soll die planungsrechtliche Genehmi-
gungsgrundlage fiir die beabsichtigte Nutzung als Wohnmobilhafen geschaffen werden.

1.2.3) Plangrundlage

Die Planzeichnung beruht auf einer Vermessung des Geldndes durch das Vermessungsbiiro Kra-
wutschke Meiner Schénemann, Bergen.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen
Planungen

1.3.1) Ableitung aus dem Flichennutzungs-
plan

Im Fldachennutzungsplan (Stand 14. Ande-
rung) ist das Plangebiet nicht beriicksichtigt.
Ausgewiesen sind wie flr die angrenzenden
Bereiche Fldchen fir Wald. Mit dem Verfah-
ren zur 15. Anderung wird der Flachennut-
zungsplan entsprechend den Planungszielen
des Bebauungsplans angepasst.

Abiun 1: Flachennutzungsplan, Stand 15. Anderung
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1.3.2) Aussagen im Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt fiir die Gemeinde Ostseebad Binz bisher nicht vor.

1.3.3) Sonstige / Informelle Planungen der Gemeinde

Die Anlage des Wohnmobilhafens an der Landesstrafe im Ortsteil Prora soll den Nutzungsdruck
durch Wohnmobile auf Stellplédtze in der Ortslage Binz, insbesondere jedoch auf den Grof3parkplatz

am Ortseingang (Proraer Chaussee) reduzieren.

Der GroRparkplatz ist zentraler Baustein der innerdrtlichen Verkehrsberuhigung: Ankommende Ta-
gesbesucher sollen friihzeitig abgefangen und auf den zentralen GroRparkplatz geleitet werden, um
Parksuchverkehr in der Innenstadt zu vermeiden. Die Anlage von Wohnmobilstandpléatzen im sidli-
chen Bereich des GroBparkplatzes (mit der Méglichkeit zum mehrtégigen Aufenthalt) widerspricht
der eigentlichen Funktion dieser von der Gemeinde zur Betreibung eines Parkplatzes verpachteten

Fliache.

Abbildung 2- Luftbild

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Fléchennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet stellt sich als ebene, eingezdunte und weitgehend befestigte Flache dar. Im Siuden
des Areals bestehen mehrere Gebaude (ehem. Hauptgebdude, Garagen). Die Fliche ist durchzo-
gen von betonierten StraRen, die restlichen Fldchen sind weitgehend teilversiegelt (Schotterrasen).
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Angelegt als Hebezeugplatz wurde das Geldnde in den letzten Jahren als Verkehrsiibungsplatz ge-
nutzt.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich allseitig Wald.

Im Osten tangiert die stark befahrene Landesstralle L 29 das Plangebiet. An der maRgeblichen
Zahlstelle (15470190 zwischen L293 und B96b) wurde 2005 eine DTV von 7.129 Kfz/24h ermittelt.
Die mafRgebliche stindliche Verkehrsmenge (werktags) liegt bei 912 Kfz/h im Querschnitt bzw. 534
Kfz/h richtungsbezogen.

Angesichts zahlreicher im Umfeld geplanter Ansiedlungen ist bis 2020 mit einer erhebliche Zunah-
me des Verkehrsaufkommens im Bereich des Plangebiets zu rechnen. Aufbauend auf der Progno-
se fiir die Sudzufahrt ins Gewerbegebiet Mukran (B-Plan Fahrhafen Sassnitz-Neumukran) sowie
hochgerechnet bis 2020 kann mit einer maBgeblichen stiindlichen Verkehrsstarke von 810 Kfz/h
aus Richtung Norden sowie 876 Kfz/h aus Richtung Siden gerechnet werden. Insgesamt wird die
DTV bis 2020 damit einen Wert von bis zu 13.000 Kfz/24h erreichen kénnen (Abstimmung StraBen-
bauamt Stralsund, Hr. Ifland 11.12.2007).

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Gebiete gemeinschaftiicher Bedeutung

Westlich an das Plangebiet grenzt das FFH-Gebiet DE 1547-303 ,Kleiner Jasmunder Bodden mit
Halbinseln und Schmaler Heide".

Die Umgebung des Plangebietes wurde als IBA MV 26 ,GroRer und Kleiner Jasmunder Bodden mit
Schmachter See und Nonnensee" ausgewiesen. Unter Berlicksichtigung des IBA-Fachgutachtens
wurden die Special Protected Areas (SPA / Europdische Vogelschutzgebiete) ausgewiesen. Im Um-
feld liegt das SPA-Vorschlagsgebiet 1446-401 ,Binnenbodden von Riigen®.

Landschafts- und Naturschuizgebiefe
Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt eingeschlossen von den Flichen des Landschaftsschutzgebietes Ostriigen.
Das Landschaftsschutzgebiet Ostriigen wurde mit Beschluss des Rates des Bezirkes Rostock vom
04.02.1966 gemdaR § 2 und § 6 des Gesetzes zur Erhaltung und Pflege der heimatlichen Natur (Na-
turschutzgesetz der DDR) vom 04.08.1954 zum Landschaftsschutzgebiet erklart. Es erstreckt sich
Uber eine Fldche von ca. 47.500ha und umfasst die Fldche zwischen der dstlichen Ostseekiiste und
einer Linie Kap Arkona - Bergen auf Riigen — Wreecher See, d.h. die dstliche Halfte der Insel Ri-
gen. Mit der 44. Verordnung zur Anderung der Verordnung lber das LSG ,Ostriigen“ vom 25. Juni
2008 wurde das Plangebiet aus dem LSG herausgenommen.

Naturschutzgebiete

Im Plangebiet bzw. unmittelbar an das Plangebiet grenzend liegen keine Naturschutzgebiete. In der
Umgebung befinden sich mit einer Entfernung von 1.500m nérdlich das NSG Steinfelder in der
Schmalen Heide".

Es ist als weiteres Schutzgebiet das NSG ,Kleiner Jasmunder Bodden® geplant. Derzeit ist noch
keine einstweilige Sichersteliung erfolgt, so dass die Erw@hnung nur einen informativen Charakter
tréagt.

Biotope nach § 20 L NalG M-V

Innerhalb des Plangebietes sowie unmittelbar angrenzend befinden sich keine Biotope gem. § 20
LNatG M-V. In der Umgebung findet man folgende besonders wertvolle Strukturen:

Westlich, in einer Entfernung von 145m befindet sich der unter der Nummer 5893 gefiihrte ,Feucht-
biotopkomplex nordostlich der Halbinsel Thiessow*, der dem Gesetzesbegriff Naturnahe Simpfe,
Réhrichtbestdnde und Riede zugeordnet wird.
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Die ,Grof¥flachige Heidekraut-Heide in der “Schmalen Heide™ wird im Landkreis unter der laufen-
den Nummer 5903 gefiihrt. Sie liegt in einer Entfernung von 195m nérdlich des Plangebietes und
wird dem Gesetzesbegriff ,Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Trocken- und Magerrasen*“ zuge-
ordnet.

Ostlich, jenseits der LandesstraBe und der Bahntrasse sowie nérdlich des verbindenden Walidwe-
ges zwischen dem Plangebiet und Prora Nord liegt ein Waldbereich, der unter der Nummer 5931 im
Atlas der geschiitzten Biotope des Landkreises Riigen als ,Dinen-Kiefernwald bei Prora“ gefiihrt
wird. Dieser ist dem Gesetzesbegriff ,Dinen* zugeordnet.

Sudlich, in einer Entfernung von 195m liegt das Biotop Nr. 5890 ,Heterogener Bruchwald stidlich
der "Halbinsel" Thiessow” Dieses wird dem Gesetzesbegriff ,Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwél-
der* zugeordnet.

Westlich, in einer Entfernung von 200m liegt das lineare Geotop Nr. G2_405 (ifd. Nr. im Landkreis
8108) ,KIiff litorinazeitlich HI Thiessow*, welches dem Gesetzesbegriff KIiff, fossil* zugeordnet ist.
Es umfasst eine Gesamtldnge von 1.042m am Nordosthang des Schifferbergs auf der Halbinsel
Thiessow am Kleinen Jasmunder Bodden.

Wald gem. LWaldG M-V

Die das Plangebiet umgebenden Fidchen sind Wald nach LWaldG M-V und unterliegen damit ei-
nem besonderen Schutz. Nach § 20 Landeswaldgesetz M-V i.V.m. Waldabstandsverordung M-V ist
mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30m zum Wald einzuhalten. Bei Anlagen, die Wohnzwecken
oder dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, solien nach § 3 WAbstVO M-V keine
Unterschreitungen des Waldabstands genehmigt werden.

Kiisten- und Gewdsserschulzstreifen nach § 19 LNatG M-V bzw. § 89 LWaG M-V

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Kusten- und Gewasserschutzstreifen nach § 19 LNatG M-V bzw.
§ 89 LWaG M-V.

Wasserschutzgebiet / Hochwasserschutz
im Umfeld des Plangebietes befindet sich kein Wasserschutzgebiet.

Es ist anzunehmen, dass das Plangebiet hochwassersicher gelegen ist. Da die Geldndehdhe noch
nicht eingemessen wurde, wird zu Hilfe die topografische Karte herangezogen. Diese gibt die Ge-
l&ndehdhe siidwestlich des Gebietes mit 2,4m HN an. Das Gelédnde steigt in Richtung L 29 leicht
an. Es wurden im Bereich der LandesstraBe Geldndehshen bis 4,65m HN gemessen.

Denkmalschutz

Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebiets nicht bekannt. Es besteht die allgemeine Sorgfalts-
pflicht bei Bodenarbeiten. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden,
gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehér-
de unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mit-
arbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Ver-
pflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Hahnelsgrab (Grab fiir ehemaligen Revierforster Konstantin Hahnel) liegt in der Entfernung von
270m und wird durch die Planung nicht beriihrt.
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2. Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Die Planung sieht einen 4* Wohnmobilhafen vor (Autocaravanstellplitze). Die bereits bestehenden
befestigten Wege kdnnen hierfur weitgehend unverédndert iibernommen, die bestehenden Gebiude
nach Umbau/Renovierung weiterverwendet werden. Neue feste Gebaude solien mit Ausnahme ei-
nes Nebengeb&udes (Technikschuppen) vorerst nicht errichtet werden.

Der Platz liegt verkehrsgiinstig direkt an der L 29 sowie zentral auf der Insel Riigen zwischen stark
frequentierten Tourismuszielen wie dem Ostseebad Binz im Siiden und der Stadt Sassnitz / dem
Nationalpark Jasmund im Norden.

Der geplante Wohnmobilhafen richtet sich ausschlieBlich an Touristik-Camper mit einer Aufenthalts-
dauer im Zuge des ,Wohnwanderns® von i.d.R. ein bis drei Tagen. Auch wenn das einmalige Uber-
nachten auf &ffentlichen Parkplatzen zum Zwecke der Fahrunterbrechung einer Reise im Sinne ei-
ner Ruhepause nach der StVO zuldssig wére, muss es dennoch schon wegen der damit verbunde-
nen Probleme kanalisiert werden. Insbesondere zu nennen sind nach den Erfahrungen im Gemein-
degebiet z.B. ungeregelte Mullentsorgung bei ungeordnetem Ubernachten oder wilde Feuerstellen
etwa im Strandbereich. Mehr als einmaliges Ubernachten hat gemaR der gesetzlichen Vorschriften
grundsatzlich auf einem Campingplatz statt zu finden.

Angesichts der nur kurzen Verweildauer tritt die Erholungsfunktion in den Hintergrund; es ist daher
angebracht, dass die Stéranfélligkeit des Gebiets entsprechend der Dorf- und Mischgebiete zu be-
urteilen ist.

Insgesamt sollen rund 100 Standplétze fir Wohnmobile mit einer Stellplatzfiiche von jeweils 80 —
100 gm pro Platz sowie mit je eigenem Stromanschiuss entstehen. Des weiteren werden auf dem
Platz zwei zentrale Ver- und Entsorgungsstellen (Wasserversorgung, Miill- und Abwasserentsor-
gung) vorgesehen.

Das bestehende Hauptgebaude soll zum Bade- und Toilettenhaus umgebaut werden (mit behinder-
tengerechten Gemeinschaftsbddern und Einzelbddern, Waschmaschinenraum und zwei Geschirr-
abwaschplatzen). Im riickwértigen Bereich des Geb&udes wird zudem eine Betreiberwohnung vor-
gesehen, um den Platz ganzjéhrig betreiben zu kdnnen und die Ansprechbarkeit einer Aufsichtsper-
son sicher zu stellen.

Die bestehende groRe Halle (Garage) wird zum Biiro/Kiosk (evtl. mit Imbiss) umgebaut werden.
Beim Umbau der Gebdude sollen zukunftsfihige Technologien wie Solarenergienutzung oder evtl.
Wérmepumpe zum Einsatz kommen. Die Planung sieht zudem eine Option auf einen zweiten Aus-
bauabschnitt mit Kinderspielplatz und zusatzlicher Infrastruktur vor (z.B. Internetzugang).

Gemaf derzeitigem Betreiberkonzept wird der Platz von 08:00 Uhr bis 22:00 Uhr gedffnet werden.
Frither abreisende oder spéater anreisende Gaste sollen im Siiden des Plangebiets, auferhalb der
Einz&unung, einen “Ersatzstellplatz® vorfinden, wo sie Ihre Nacht verbringen kénnen.

2.2) Stidtebaulicher Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf ist durch die vorhandenen baulichen Anlagen (Gebaude und Straflen)
bereits in seinen Grundziigen festgelegt. Die Zufahrt zum Wohnmobilhafen erfolgt iiber den siidlich
das Plangebiet tangierenden Waldweg. Die Einzdunung des Geléndes wird beibehalten. AuRerhalb
des Geldndes befinden sich Ver- und Entsorgungsanlagen, welche jeweils von auRen mit Fahrzeu-
gen erreicht werden kénnen sowie aus der Anlage heraus iber einen Gehweg.
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Noch vor dem ,Tor“ befinden sich Stellplatze, die zum Zweck der Anmeldung genutzt werden kén-
nen. Dem Eingangsbereich funktional zugeordnet wird die alte Garage zur Rezeption umgebaut.
Hier befindet sich der zentrale Anlaufpunkt der Anlage mit Information und zusétzlichen Sevicean-
geboten (z.B. Internetzugang, etc.). Im gegeniberliegende ehemaligen Verwaltungsgebdude wer-
den die erforderlichen sanitéren Anlagen sowie eine Betreiberwohnung eingeordnet. Angrenzend
sind Flachen fir Spiel- und Aufenthaltsbereiche vorhanden.

Das kleine, erhdht gelegene Geb&ude der ,Rennleitung® (Bezeichnung aus der Vermessungsgrund-
lage) wurde zundchst im Konzept nicht dargestellt. Es wurde dahingehend beriicksichtigt, als dass
dort keine Stellpldtze angeordnet wurden.

Die Bereiche intensiver Nutzung (Standplitze) werden mittig im Gelénde konzentriert. Gleichzeitig
kdnnen so Eingriffe durch Waldumwandiung zur Einhaltung des 30m-Waldabstands minimiert wer-
den. Die Randzone wird als Ubergangsbereich in die angrenzenden Naturrdume entwickelt.

Unter weitestgehender Integration des Baumbestandes (Gehélzinseln sowie Einzelbdume) wird der
landschaftliche Charakter des Geldndes betont sowie durch ergidnzende Pflanzungen standorthei-
mischer Gehdlze dauerhaft bewahrt.

Spiel- und Sportangebote unterschiedlicher Ausdehnung kénnen bei Bedarf dezentral in der Anlage
angeordnet werden. Die Randbereiche bieten sowohl offene Flidchen als auch gehdlzgerahmte Ni-
schen fiir vielfdltige naturgebundene Erlebnisbereiche. Der Erhalt der Gehélzkulisse steht hier im
Vordergrund.

Die alte Anbindung an die Bebauung von Prora ist teilweise noch als Waldweg vorhanden. Jenseits
der L 29 fiihrt dieser Weg in direkter Linie Gber die Bahngleise zur Mukraner StraRe in Prora. Sei-
tens der DB Netz AG liegt das Einverstdndnis zur Wiedereinrichtung eines FuRgangeriibergangs
auf Kosten des Vorhabentragers vor (Umlaufsperre). Von der HauptstraRe aus ist eine lineare We-
geanbindung an den Strand seitens der Gemeinde vorgesehen, die durch Wegerecht im entspre-
chenden B-Plan Nr. 18 gesichert wurde (FuRweg zugunsten Allgemeinheit).

Solange die Planungen in Prora jedoch nicht umgesetzt sind, wird der Strand nur auf Umwegen er-
reichbar sein (iber den Waldweg nach Siidwesten ins Gewerbegebiet, von dort liber die L 29 zum
Eisenbahn-Haltepunkt Prora und weiter zum Strand).

Die fuBlaufige Anbindung in Richtung Strand ist ohne Kostenbeteiligung der Gemeinde durch den
Vorhabentrdger zu realisieren.

2.3) Fldchenbilanz

- R ﬁche Planung Davon t;fenﬂich

(L 29 und Waldweg)

'Sondergebiet I 1:274 gqm I R '
| Verkehrsflachen ' 10.088 qm ' 1635qm
' Granfiachen ' 9.626 qm ' 253 gm
Wald | 1.740 gm 1 415 gm
Gesamt ' 35.728 qm '

2.4) Entwickiung von Natur und Landschaft

Die kiunftige Nutzung wird unter Beriicksichtigung eines méglichst geringen Flachenverbrauchs fir
ErschlieBungsanlagen sowie dem Erhalt eines groRzigig parkartig gestalteten Grundstiicks einge-
richtet. Die vorhandenen Geb&ude werden fir die erforderliche Infrastruktur genutzt und umgebaut.

Ergénzende Gehdizpflanzungen schaffen eine dauerhafte Struktur an GroRgriin, akzentuieren die
naturrdumiichen Potenziale des Plangebietes und sichern den naturnahen Charakter als Imagefak-
tor dieser besonderen Anlage.
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Das Vorhaben respektiert die Schutzanspriiche der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung.

2.5) ErschlieBung
2.5.1) Verkehrliche ErschlieBung

Zufahrt L 29

Das Plangebiet wird direkt von der L 29 erreicht. Hierzu ist die vorhandene Abfahrt neu zu gestal-
ten.

Die Anlage bzw. die wesentliche Anderung einer Zufahrt zu einer Uberdrtlichen StraRe auBerhalb
der Ortsdurchfahrten stellt eine Uber den Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung dar, die
der Erlaubnis durch das StraRenbauamt Stralsund bedarf.

Um mdgliche Auswirkungen auf den tberdrtlichen Verkehr zu diskutieren, sind folgende Planzahien
zugrunde zu legen:

rd. 100 Standplatze bei 90% Wechsel/Tag: 180 Kfz/24h
Angestellte / Versorgung / etc. 10 Kfz/24h
Gesamtverkehr 190 Kfz/24h

Aus dem Gesamtverkehrsaufkommen von 190 Kfz/24h ergibt sich fiir die saisonale Spitzenstunde
{(10%) ein Verkehrsstrom von 19 Kfz/h. Bei einer Verteilung zwischen Ziel- und Quellverkehr von
70% zu 30% resultiert ein Zielverkehr von rd. 14 Kfz/h. Angesichts der vorwiegenden Ausrichtung
nach Binz wird mit einer Verteilung des Zielverkehrs mit 70% aus Richtung Binz (Linksabbieger)
und 30% aus Sassnitz/Jasmund (Rechtsabbieger) gerechnet. Auf den Linksabbieger entfallen damit
lediglich rund 10 Kiz/h.

Die maBgebliche stiindliche Verkehrsstarke auf der L 29 betragt 912 Kfz/h im Querschnitt bzw. 534
Kiz/h richtungsbezogen. Bis 2020 kann jedoch bei Umsetzung der im Umfeld geplanten Entwick-
lungsvorhaben (insb. B-Plan ,Fahrhafen Sassnitz-Neumukran®) eine maRgebliche stiindliche Ver-
kehrsstérke von 810 Kfz/h aus Richtung Norden sowie 876 Kfz/h aus Richtung Siiden erreicht wer-
den (vgl. Kap. 1.4).

Eine separate Linksabbiegespur ist angesichts des geringen Ziel- und Quellverkehrs (Grundstiicks-
zufahrt) nicht notwendig. Es ist jedoch ein Aufstellbereich entsprechend RAS-K-1, Bild 16 einzurich-
ten (Entwurfsgeschwindigkeit ve = 80 km/h). Der Aufstelibereich ist als notwendige ErschlieRungs-
anlage Bestandteil des Plangebiets.

Die Planung sieht dariiber hinaus die Neugestaltung der Zufahrt vor, die den Erfordernissen einer
sicheren Verkehrsfilhrung anzupassen ist (rechtwinkliges Abbiegen, Einfahrt mit Begegnungsmég-
lichkeit auf 5,5m aufgeweitet). Die im Norden bestehende zweite Einfahrt wird geschlossen.

Anschluss touristische Wege

Das Plangebiet ist an ein Netz von gut ausgebauten Waldwegen angeschlossen, welche dem Gast
in Nord- und Sud-Richtung einen straBenunabhéngigen Erholungs- und Bewegungsraum bieten.
Ausflugsziele wie die Feuersteinfelder (ca. 2 km nérdlich) oder das Forsthaus Prora (ca. 2 km siid-
lich) kénnen so erreicht werden.

Uber die bestehenden Waldwege kdnnen (Uber das siidlich gelegene Gewerbegebiet sowie lber
den dort bestehenden Bahniibergang) auch der Strand sowie der DB-Haltepunkt Prora erreicht wer-
den.

Ein direkter Verbindungsweg vom Plangebiet in Richtung Strand wére als Waldweg grofteils vor-
handen. Der Weg ist jedoch derzeit nicht 6ffentlich nutzbar; zudem wurde der frither bestehende
Ubergang der Bahnanlage zuriickgebaut.

Seitens der DB Netz AG liegt das Einversténdnis zur Wiedereinrichtung eines FuRgéngeriibergangs
mit Umlaufsperre auf Kosten des Vorhabentragers vor, wenn:

- die Finanzierung der Umlaufsperre durch Veranlasser erfolgt,
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- ein Vertrag Uber Kostentragung abgeschlossen wird,

- die Umlaufsperre auerhalb der Weiche erreichtet wird, der genaue Standort ist abzustimmen,

- die Planung nach Ril 815 der DB erfolgt,

- zur Genehmigung der Umilaufsperre ein Planrechtsverfahren nach § 18 Aligemeines Eisenbahnge-
setz vom Veranlasser eingeleitet wird..

In Richtung Strand, unmittelbar an den Weg anbindend, ist im Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde
Ostseebad Binz ein Wegerecht nordlich der Bebauung (Strandkorbhalle) festgesetzt worden, wel-
ches bei Realisierung dieser Planung zukiinftig den direkten Zugang zum Strand erméglichen kénn-
te. Solite sich diese Méglichkeit ergeben, ist die genaue Fiihrung der FuBwegeverbindung, insbe-
sondere auch die Anbindung an das Plangebiet sowie die Querung der LandesstraBe, mit den
Fachbehérden sowie den betroffenen Grundstiickseigentiimern abzustimmen.

Bis zur Umsetzung des B-Plans Nr. 18 bleibt der Strand nur Gber einen Umweg auf bestehenden
Fulwegen zu erreichen (s.0.).

Im Osten des Plangebiets liegen in unmittelbarer N&he die Radfernwege Nr. 1 ,Ostseekiistenrad-
weg“ und Nr. 6 ,Mecklenburger Seenplatte — Riigen sowie die Rundroute ,Riigen Rundweg®. Die
Radfernwege werden intensiv vermarktet. Eine entsprechende Beschilderung sollte aufgebaut wer-
den.

2.5.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Eine Hauptwasserleitung verlgduft westlich des Plangebietes. Es gibt jedoch keine aussagekréftigen
Bestandsunterlagen, ob die Anschlussleitung einen Durchmesser von mindestens 50mm hat. Even-
tuell sind ca. 130 m Hausanschlussleitung zu erneuern. Die innere Verteilung muss neu aufgebaut
werden.

Abwasserentsorqung

Das Plangebiet ist nicht an das offentliche Schmutzwassernetz angeschlossen. Ein Anschluss ist
wegen der unverhaltnisméRigen Kosten auch in Zukunft nicht geplant.

Eine Anschiussleitung an den n&dchst méglichen Anschiusspunkt (Gewerbegebiet) wird mit ca.
100.000,- EUR veranschlagt (Vorplanung IB Seidlein).

Zur Schmutzwasserbehandiung soll angesichts der im Verh&ltnis zur Gesamtinvestition unwirt-
schaftlichen Kosten eine abflusslose Sammelgrube mit 41m® Fassungsvermégen im Siidosten des
Plangebiets entstehen. Zusatzlich wird voraussichtlich eine zweite Sammelgrube mit 11m?® Fas-
sungsvermégen flr die ChemieWC vorgesehen. Beide Sammelgruben erfordern Investitionen im
Umfang von rund 15.000,- EUR, was angesichts der nur saisonalen Nutzung verhéftnisméRig ist.

Die Sammelbehélter kdnnen spéter zu einer Klein-Kl&ranlage aufgeriistet werden. Sollte zu einem
spateren Zeitpunkt der Sammelbehditer zu einer Kleinkidranlage umgeriistet werden, bedarf es der
Durchfiihrung des vorherigen wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens. Von der Art der Abwasserbe-
handiung wird eine Pflanzenkldranlage aufgrund des saisonalen Abwasseranfalls empfohlen. Bei ei-
nem Anschlussgrad / Kapazitat der kiinftigen Klaranlage gréRer 50 Einwohnerwerte wird es sich
nicht mehr um eine Kieinkldranlage (KKA), sondern um eine Kleine Kldranlage handeln, die wieder-
um nach Abwasserverordnung (Anhang 1) der behérdlichen Uberwachung hinsichtlich der Abwas-
sereinleitung und Abwasserabgabe unterliegt. Im vorliegenden Fall wire mit 2 behérdlichen Uber-
wachungen pro Jahr zu rechnen.

Unbelastetes Niederschlagswasser kann angesichts der giinstigen Bodenverhéitnisse (Sand) sowie
des geringen Versiegelungsgrads im Plangebiet versickert werden.

Stromversorgung
Das Plangebiet ist erschlossen, die innere Verteilung muss neu aufgebaut werden.
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2.5.3) Brandschutz / Loschwasserversorgung R AR L Ty S

Ein Hydrant zur Wasserentnahme fiir L&schzwecke .
(max. 48 m?/Stunde) besteht an der Hauptleitung am -!
westlichen Waldweg, ca. 130m von den Geb&uden ent-
fernt.

GemaR § 4 Verordnung iiber Camping- und Wochenend-
platze (CWVO M-V) sind durch mindestens fiinf Meter
breite Brandschutzstreifen oder innere Fahrwege in ein-
zelne Abschnitte zu unterteilen. In einem Abschnitt diirfen
sich nicht mehr als 20 Stand- oder Aufstellplitze befin-
den. Es kann aus Griinden des Brandschutzes verlangt
werden, dass Brandschutzstreifen zu angrenzenden
Grundstlicken angelegt werden. Brandschutzstreifen diir-
fen mit Rasen und einzeln stehenden B&umen, jedoch
nicht mit Strduchern oder Biischen bewachsen sein. o8

vy

oot R E [Tl TSI S CEIEE: y
Fir die Zeit des Betriebes des Camping- oder Wochen- Abbildung 3: vorgesehene Standorte Feuer-
endplatzes sind geeignete Feuerléscher auf der Platzan- léscher
lage anzubringen. Von jedem Stand- oder Aufsteliplatz
muss ein Feuerldscher in héchstens 40 Metern Entfemung erreichbar sein.

2.6) Vorkehrungen gegen Umwelteinwirkungen

Immissionsschulz

Die das Plangebiet im Osten tangierende L 29 ist stark befahren, so dass im straBennahen Bereich
starkere Belastungen insbesondere hinsichtlich der Larmimmissionen zu verzeichnen sind.

Angesichts der nur kurzen Verweildauer der Wohnmobilfahrer von ein bis maximal drei Tagen tritt
die Erholungsfunktion in den Hintergrund. Die Stéranfélligkeit des Gebiets wird deshalb abweichend
von der generellen Empfehlung fiir Erholungssondergebiete (Beiblatt 1 der DIN 18009) entspre-
chend der Dorf- und Mischgebiete beurteilt (vgl. Fickert/Fieseler, § 19, Rnr. 5: ,Bei den reinen Tou-
ristikcampingplétzen kann — wegen der jeweils kurzen Verweildauer und hohen Fluktuation der Nut-
zer - keine Vergleichbarkeit mehr mit den anderen zu schiitzenden Sondergebieten nach § 10 an-
genommen werden. Fir diese Platze tritt die Erholungsfunktion in den Hintergrund. Es erscheint da-
her gerechtfertigt, dass hier der nur als aktive MaBnahme mégliche Larmschutz lediglich in beson-
ders gelagerten Fiéllen in Betracht kommen kann.® Diese Einschétzung gilt erst recht fiir Wohnmo-
bilparkplatze mit der fiir Wohnmobilfahrer typischen kurzzeitiger Belegung.)

Anzusetzen sind demnach als Orientierungswerte gemas DIN 18008 ,Schallschutz im Stadtebau®
tags (06.00 bis 22.00 Uhr): 60 dB(A)
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr): 50 dB(A)

Der schalltechnische Orientierungswert nachts von 50 dB(A) wird in einem Abstand von ca. 80m zur
Mitte der ndchstgelegenen Fahrbahn eingehalten. Im Sondergebiet wird dieser Abstand im Wesent-
lichen eingehalten. Bereiche mit deutlich geringerem Abstand werden als Verkehrsflichen (Park-
platze) fiir kurzzeitiges Parken reserviert.

Angesichts der nicht auszuschlieBenden Verkehrszunahme auf eine DTV von bis zu 13.000 Kfz/24h
(bei Ansiedlungen in Sassnitz/Mukran bzw. bei groRrdumiger Verinderung der Verkehrsstrome)
sind jedoch fir die Zukunft aktive MaRnahmen zum Schallschutz zuzulassen bzw. vorzusehen (vgl.
Kap. 1.4). Bei 13.000 Kfz/24h wiirde der schalltechnische Orientierungswert nachts erst bei einem
Abstand von ca. 130m zur Mitte der néchstgelegenen Fahrbahn eingehalten.

Bet den derzeitigen Abstidnden wilrde ab einer Verkehrsmenge von rund 11.000 Kfz/24h eine er-
hebliche und damit unzumutbare Uberschreitung des Orientierungswertes von Gber 3 dB(A) zu ver-
zeichnen sein, die einen aktiven Schallschutz zwingend erforderlich macht.
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Im betroffenen éstlichen Bereich des Plangebietes kann jedoch der bereits vorhandene Erdwall ver-
starkt und zu einem voliwertigen Larmschutzwall ausgebaut werden. Die Option auf Errichtung des
Larmschutzwalls wird durch Ausweisung der entsprechenden Flache beriicksichtigt.

Bei der Bemessung der aktiven LarmschutzmaRnahmen ist zu beriicksichtigen, dass als maRgebli-
cher Immissionsort die Schlafméglichkeit oberhalb der Fahrerkabine anzusetzen ist (d.h.ca.20m
lber Gelénde). Ein Larmschutzwall mit 1,5 m Hohe tber Verkehrsfiiche und einem horizontalen
Abstand von rund 25 m zur StraRe bewirkt fur den Immissionsort eine Abschirmung von ca.
6 dB(A). Dabei wirkt sich zudem begiinstigend aus, dass das Gelsnde selbst zumindest im Nordos-
ten unterhalb der Strale liegt.

Es ist davon auszugehen, dass die Baugenehmigung mit der Auflage erteilt wird, dass bei Erreichen
der Verkehrsmenge von 11.000 Kfz/24h der Larmschutzwall zu realisieren ist.

Der durch Luftschadstoffe stirker belastete Bereich direkt entlang der L 29 wird nicht fir Beherber-
gungsfunktionen in Anspruch genommen.

2.7) Begriindung zentraler Festsetzungen

Festgesetzt wird ein Sondergebiet mit Erholungsfunktion und der Zweckbestimmung ,Wohnmobil-
hafen* (Touristik-Campingplatz). Die Baugebietsfliche bleibt auf die derzeit genutzten (eingezéun-
ten) Fldchen begrenzt. Im stark immissionsbelasteten Bereich entlang der Landesstrale werden
Wohnmobilparkplétze als private Verkehrsfldchen fiir einen kurzzeitigen Aufenthalt ausgewiesen.
Eine Nutzung als Campingplatz (Sondergebiet Erholung) ist fur diese Flichen aus immissions-
schutzrechtlichen Griinden ausgeschlossen.

Bei der Ausweisung des MaRes der baulichen Nutzung wird auf die Geb&ude abgestellt. Da geman
LBauO M-V der gesamte Campingplatz als bauliche Anlage firmiert, bzw. planungsrechtlich die
Standplétze insgesamt unabhingig von der GréRe der Fahrzeuge einheitlich als bauliche Nutzung
zu behandein wéren, ist die Anrechnung der sonstigen Fidchen bei Campingplédtzen regelmaBig
schwierig. Zur Prézisierung wird eine Uberschreitung der zuldssigen GR fiir Wege und Standplitze
vorgesehen, die hinsichtlich der GréRe der Flache der Standplétze entspricht.

Baufenster werden vor allem fiir die bestehenden Gebaude sowie fur ein zusétzliches Nebengeb&u-
de im Bereich des Wirtschaftshofs ausgewiesen.

Die Bereiche fiir Standplétze werden dargestelit, damit die Einhaltung des Waldabstands nachge-
wiesen werden kann. Die Grundstruktur (innere ErschlieBung, Brandschutzschneisen) wird gemaR
den bestehenden StraBen entwickelt.

Die Vorschldge des Artenschutzgutachtens betreffend der MaRnahmeflachen zum Erhalt der Popu-
lation der Schlingnatter werden Gbernommen.
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