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1. Planungsanlass und Planungsziele

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Kropelin wird aufgrund von
geplanten Erweiterungsvorhaben eines im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5
ansassigen Betriebes erforderlich.

Der Anderungsbereich bezieht sich auf nordwestlich gelegene Flachen der Ur-
sprungsplanung. Fur einen ansassigen Betrieb werden zusatzliche Lagerflachen be-
notigt, die im rdumlichen Zusammenhang zu dem vorhandenen Betrieb stehen miis-
sen. Die Errichtung weiterer Gebaude ist nicht vorgesehen. Ziel ist lediglich die Her-
stellung einer Erdlagerflache. Die Zufahrt ist vom bestehenden Betriebsgrundstiick
nach Suden vorgesehen. Ausgenommen von diesem Zufahrtsbereich sollen die Bo-
schungsbereiche mit den Heckenstrukturen erhalten bleiben.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Es handelt
sich um eine MalRnahme der Nachverdichtung eines bestehenden Gewerbestandor-
tes.

Die geplante MaRnahme wurde im Vorfeld mit dem Planungsamt sowie der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock abgestimmt.

Da von der Anderung Ausgleichsflachen der Ursprungssatzung betroffen sind, mus-
sen diese an anderer Stelle, auRBerhalb des Geltungsbereiches ersetzt werden.

2. Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 liegt 6stlich der
Bahnstrecke Rostock — Wismar und sidlich der Wismarschen StraRe und umfasst
eine Teilflaiche des Bebauungsplanes Nr. 5 mit den Flurstiicken 64/4, 69/21, 69/22
(teilw.), 69/28, 69/29, 119/28 und 122/12 der Flur 1, Gemarkung Kropelin. Die GroRe
des Geltungsbereiches betragt etwa 4,5 ha.

3. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 5 "Gewerbegebiet Kropelin-Stidwest" wurde 1998 als Sat-
zung beschlossen und im Jahr 1999 genehmigt. Gegenstand der Planung war die
Bereitstellung von Gewerbeflachen fiir Handwerks- und Gewerbebetriebe am siid-
westlichen Ortsrand von Kropelin durch Erweiterung eines bereits bestehenden ge-
werblichen Standortes.

Gegenstand der Planaufstellung zur 1. Anderung im Jahr 2009 war eine Modifizie-
rung der Festsetzungen des Bebauungsplanes dahingehend, dass das MaR der bau-
lichen Nutzung an die tatsachlich vorhandene bzw. zu erwartende Grundstiicksaus-
nutzung angepasst wurde, da der urspriinglich festgesetzte hohe Grad der Ausnut-
zung auch fir Neuansiedlungen nicht absehbar war. Die ehemals festgesetzte
Grundflachenzahl wurde von 0,8 auf teilweise 0,6 und in liberwiegenden Teilen auf
0,5 herabgesetzt.
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Nachdem der sUdwestliche Teil des Gewerbegebietes 15 Jahre lang flr eine Gewer-
beansiedlung vorgehalten wurde, wurden 2011 mit der 2. Anderung des Bebauungs-
planes die Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Solarparks auf den noch uner-
schlossenen Flachen geschaffen.

Das Planungsziel der 3. Anderung bestand in der Erweiterung der bebaubaren sid-
westlichen Teilflachen eines Betriebsgelandes, der zulassigen Flachen fiir Nebenan-
lagen sowie der Zahl der Vollgeschosse zwecks Errichtung eines zweigeschossigen
BlUrogebaudes eines ansassigen Betriebes.

Die 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Kroépelin wur-
de aufgrund von geplanten Erweiterungsvorhaben eines im Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 ansassigen Betriebes sowie eines weiteren Unternehmens, dessen
Firmengelédnde unmittelbar an das Plangebiet angrenzt, erforderlich.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5. sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 568), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Stadt
Kropelin wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Ein wirksamer Flachennutzungsplan liegt der Stadt Kropelin derzeit nicht vor. Daher
ist fur die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 die Genehmigung durch den
Landkreis Rostock zu beantragen.

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes u.a. bereits bebaute und gewerblich
genutzte Flachen betroffen sind sowie die geplanten MalRnahmen der Nachverdich-
tung eines bestehenden Gewerbestandortes dienen, erfolgt die Aufstellung des Bau-
leitplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Die zulassige Grundfla-
che im Bereich der Erweiterung des Gewerbegebietes liegt unter dem Grenzwert
nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB von 20.000 m2.

Bei der Art und der GroRe der im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes zu-
lassigen Vorhaben sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Im
Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB wird daher von einer Umweltpriifung abge-
sehen. Die Umweltbelange werden jedoch angemessen beriicksichtigt.

Als Plangrundlagen wurden der Bebauungsplan Nr. 5 in der Fassung der 4. Ande-
rung der Stadt Kropelin; Auszlige aus dem Liegenschaftskataster, Vermessungsbiiro
Golnik, April 2017; eine Topographische Karte, Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V 2017 sowie eigene Erhebungen
verwendet.
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4. Bestand und Inhalte der Anderung

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 bezieht sich auf nordwestlich gelegene
Flachen der Ursprungsplanung, die bereits teilweise Gegenstand der 1. Anderung
des Bebauungsplanes waren.

Gegenstand der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist;

= die Anpassung des Gewerbegebietes (GE 1) im Bereich der Flurstliicke 64/4,
69/28, 69/29, 119/28 und 122/12 der Flur 1, Gemarkung Kropelin an den tat-
sachlichen Bestand durch die Erweiterung der Baugrenze und die Erhdhung der
zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 auf 0,8,

= die Umwandlung von Grinflachen in ein Gewerbegebiet (GE 2) im Bereich der
Flursticke 69/21 und 69/22 der Flur 1, Gemarkung Krépelin mit Regelung der
Zufahrt aus dem bestehenden Gewerbegebiet,

= die Festsetzung von externen Ausgleichsmallnahmen.

Die zuldssige Grundflachenzahl im Anderungsbereich wurde aufgrund der aktuellen
Entwicklung und des aktuellen Bestandes von 0,6 auf 0,8 erhoht. Die Baugrenzen
sowie die Ausformung des Gewerbegebietes (GE 1) im sldlichen Bereich des Be-
triebsgrundstiickes wurden im Rahmen der vorliegenden Anderung an den aktuellen
Bestand angepasst.

Die Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 auf 0,8 innerhalb des Gebietes
GE 1 entspricht der Festsetzung in der Ursprungsplanung. Die Ausgleichsmafnah-
men fur den Gewerbestandort wurden Ende der 1990er Jahre auf Basis der Ur-
sprungsplanung mit einem Ausgleichsvolumen fir eine GRZ von 0,8 realisiert. Daher
ist kein zusatzlicher Ausgleich fiir die Erhéhung der GRZ erforderlich.

Der ansassige Betrieb innerhalb des Plangebietes hat die Potentiale auf seinem bis-
herigen Grundstlck vollstandig ausgeschopft. Zur Sicherung der Betriebsablaufe ist
im raumlichen Zusammenhang mit dem Betriebsgrundstiick die Anlage eines Erdla-
gerplatzes fur Mutterboden erforderlich.

Fir diese Lagerung bieten sich Flachen (GE 2) stidlich des bisherigen Grundstiickes
an. Diese Flachen stellen sich aktuell als Wiesenflachen dar. Bei einem gemeinsa-
men Termin auf der betroffenen Flache mit der zustdndigen unteren Naturschutzbe-
horde bestand Einigkeit dartber, dass diese Flache fir die geplante Erdlagerung ge-
nutzt werden kann.

Der Bebauungsplan schafft Planungsrecht fiir einen Erdlagerplatz von Mutterboden,
konkret ist hier vorgesehen:

Die Lagerung des Bodens ist zum einen dauerhaft sowie zum anderen temporér vor-
gesehen. Es handelt sich bei dem Boden, der fiir diese Ablagerung vorgesehen ist,
um Mutterboden, konkret um Kartoffelsieberde, die aufgrund der ,Verordnung zur
Bekampfung des Kartoffelkrebses und der Kartoffelzystennematoden® unbehandelt
nicht wieder auf der Anbauflache von Kartoffeln aufgebracht werden darf. Es erfolgte
eine labortechnische Untersuchung und aufgrund des Humpsgehaltes eine Zuord-
nung zur Kategorie Z1 nach LAGAM20. Es bleibt jedoch festzustellen, dass es sich
lediglich um normalen Ackerboden ohne schéadliche Belastungen handelt. Die Be-
triebsgenehmigung ist im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens nach Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG-Verfahren) zu beantragen.
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Die dauerhafte Bodenablagerung soll schichtenweise erfolgen. Jahrlich ist die Abla-
gerung dieser Boden, die im Betrieb anfallen, vorgesehen, so dass die Auffiillung
jahrlich an H6he gewinnt. Die maximal zuldssige Hohe fiir diese dauerhaften Boden-
auffullungen wird auf maximal 3,0 m begrenzt. Die Flache mit der dauerhaften Bo-
denablagerung soll mit einer Grobkiesschicht zum Zwecke des Befahrens befestigt
werden.

Dariber hinaus ist eine temporare Zwischenlagerung von Boden beabsichtigt. Nach
Erreichen der maximalen Endhéhe von 3,0 m der dauerhaften Auffiillung dient diese
Flache als Zwischenlager. Es ist jahrlich eine Ablagerung und auch eine Abfuhr von
Boden sowie ein Umsetzen der Bodenmieten beabsichtigt.

Uber den siidwestlich des Plangebietes gelegenen Graben (Gewasser Il. Ordnung
1/8/11/1) besteht eine Verbindung zum ,Kropeliner Stadtbach®. Mit der Realisierung
der Vorhaben innerhalb des Plangebietes darf das Bewirtschaftungsziel fir den ge-
maR Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtigen ,Krépeliner Stadtbach* nicht
beeintrachtigt werden. Das Abschwammen von Feinkorn des abgelagerten Bodens
einschlieBlich dem Eintrag von Nahrstoffen ist zu verhindern.

Bodenerosion der dauerhaften Aufschiittung soll durch die Herstellung von bepflanz-
ten Boschungsbereichen verhindert werden. Weitere gegebenenfalls erforderliche
MaRBnahmen zum Schutz vor Erosionen des zwischengelagerten Bodens sind auf
Grundlage des Genehmigungsverfahrens nach BImSchG zu treffen.

Durch die geplante Begriinung der Béschungsbereiche kann zum einen der Bodene-
rosion entgegengewirkt und zum anderen eine Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbild erzielt werden.

Alle Auflagen des Genehmigungsverfahrens nach Bundesimmissionsschutzgesetz
sind bei der Realisierung des Vorhabens umzusetzen.

Das Gewerbegebiet GE 2 dient gemaR Zielen des Bebauungsplanes ausschlieRlich
als Erdlagerplatz fur Mutterbdden mit einer zuldssigen Grundfldiche von maximal
6600 m?. Die Errichtung von hochbaulichen Anlagen ist unzuldssig.

Auffillungen des anstehenden Geldndes sind bis zu einem Maf von 3,0 m zuldssig.
Die Befestigung der Flachen innerhalb des Gewerbegebietes GE 2 darf ausschlieR-
lich in wassergebundener Bauweise erfolgen, um den Versiegelungsgrad zu minimie-
ren.

Bei der Wiesenflache, die nunmehr in das GE 2 umgewandelt wird, handelt es sich
um eine Ausgleichsflaiche im Sinne des Naturschutzes, die im Rahmen der Ur-
sprungsplanung festgesetzt wurde. Der Ersatz fiir den Verlust dieser Ausgleichsfla-
che wird aullerhalb des Plangebietes erbracht. Die umliegenden Flichen bleiben
weiterhin als Wiesenflachen bestehen.

Die vorhandenen Hecken im Boschungsbereich stidlich des bestehenden Betriebs-
grundstiickes werden lediglich fir die Zufahrt unterbrochen. Im Ubrigen werden diese
Heckenstrukturen im Bestand gesichert. ,

Bedingt durch die Bedeutung der vorhandenen Wiese als Nahrungshabitat fiir den
Weillstorch und die Nahe zu einem vorhandenen, offenen Graben sind im Rahmen
der Bebauungsplanaufstellung die Belange des Artenschutzes zu berticksichtigen.
Die Ergebnisse eines Artenschutzgutachtens werden unter dem Punkt 5. dieser Be-
grindung zusammenfassend dargestellt.
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Alle Gbrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 in der Fas-
sung der 4. Anderung gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

Zu den weiterhin geltenden Festsetzungen gehéren auch folgende immissions-
schutzrechtlichen Festsetzungen, die hier informativ genannt werden. Diese werden
durch die Ziele der vorliegenden 5. Anderung nicht berthrt.

Passiver Schallschutz:

Infolge der Uberschneidung des Verkehrslarms der Wismarschen Strale und der
den Planbereich tangierenden Umgehungsstrale (B 105) sowie der daraus resultie-
renden Uberschreitung der schallschutztechn. Orientierungswerte um ca. 5 dB(A),
wird fiir den nérdl. Bereich des Baufeldes1 [jetzt GE 1] ein 10 m breiter Streifen pa-
rallel zur Wismarschen StralRe mit der Festsetzung ,Passiver Schallschutz* festge-
legt.

Bei Nutzungsanderung oder Neubebauung sind durch passive Schallschutzmaf-
nahmen flr Aussenbauteile der Gebadude (insbesondere Fenster) die zulassigen
Immissionswerte im Inneren der Gebaude einzuhalten.

Nutzungseinschréankungen und Hinweise bezlglich Beeintrachtigungen durch Ge-
ruchsimmissionen durch die sudlich gelegene Klaranlage:

In der mit ,G* gekennzeichneten Flache flr Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinflisse wird infolge zu erwartender Geruchseinwirkungen, die
mehr als 10% der Jahresstunden betragen kénnen, folgende Festsetzungen getrof-
fen.

In mit ,G" gekennzeichneten Bereich kdnnen keine Gebaude errichtet werden, in
denen sich feste Arbeitsplatze befinden und sich Menschen nicht nur voriiberge-
hend aufhalten.

Des Weiteren sind im gekennzeichneten Bereich keine lebensmittelverarbeitenden
Betriebe zulassig.

Innerhalb des Anderungsbereiches mit einer GroRe von 4,5 ha ergibt sich folgende
Flachenverteilung:

o Flachengrofe in m?
Flachennutzung (gerundete Werte)
Gewerbegebiet
GE 1 26.430 m? 33.120
GE 2 6.690 m?

Grinflache

Gehdlzflache 2.665 m?

Ausgleichsfliche 7.090 m? 12.0¢0
geschutztes Biotop 2.315 m?

GesamtgroBe des Geltungsbereiches 45.190
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Folgende Anderungen sind aufgrund der Hinweise und Anregungen aus den Stel-
lungnahmen im Vergleich zum Entwurf in die Satzungsfassung eingeflossen:

= Die zulassige Grundflache innerhalb des Gebietes GE 2 wird von 7500 m? auf
6600 m? reduziert.

= Die maximal zulassige HOhe fur die dauerhaften Bodenauffiillungen wird von
maximal 2,0 m auf 3,0 m erweitert. Die entstehenden Bdschungsbereiche sind
zu bepflanzen.

= Zwei nach Naturschutzausflihrungsgesetz geschiitzte Biotope werden nach-
richtlich in den Plan aufgenommen.

= Der multifunktionale naturschutzrechtliche Ausgleich (Ausgleich fiir den Ver-
lust von Nahrungshabitaten fur den Weil3storch und von urspriinglichen Aus-
gleichsflachen) wird auf Flachen slidwestlich der Stadt Kropelin erbracht.

Fur die Realisierung des konkreten Vorhabens innerhalb des Gebietes GE 2 wird
unabhangig vom Bauleitplanverfahren ein Genehmigungsverfahren nach Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) eingeleitet.

5. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Eingriffsregelung geman § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB einschlielllich des Umweltberichtes
ist in einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB nicht durchzufihren.

In Abstimmung mit dem Planungsamt und der unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Rostock kann die Ma3nahme als Nachverdichtung innerhalb des beste-
henden Gewerbegebietes definiert werden.

Da bei der vorliegenden Planung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der
Stadt Krépelin die bebaubare Grundflache der Erweiterungsflachen (GE 2) weniger
als 20.000 m? betragt, entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Ein-
griffsregelung. Aufgrund einer Uberschlagigen Prifung, unter Berlicksichtigung der
Anlage 2 des BauGB, wurde die Einschatzung erlangt, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen waren. Weiterhin gelten Eingriffe bei
einem Bebauungsplan der Innenentwicklung als bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt bzw. als zulassig.

Berlcksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange sind nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu bewer-
ten. Diese missen im Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht abgewo-
gen werden. Diese Abwagung erfolgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.
Mit der hier betrachteten Anderung ist die Erweiterung von bestehenden Gewerbe-
flachen geplant. Hierzu ist die teilweise Inanspruchnahme von Flachen fir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft notwen-
dig. Ebenso werden Teile einer zum Erhalt festgesetzten Heckenstruktur beeintrach-
tigt. Diese sind unabhangig von der 0.g. Regelung im § 13a BauGB auszugleichen.
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5.1 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen
Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
(RREP_MM/R)

Die Stadt Kropelin ist als Grundzentrum dargestellt und befindet sich innerhalb eines
Tourismusentwicklungsraumes.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock

(GLRP MM/R)

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb bzw. am Rand der besiedelten Orts-
lage konnen dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP MM/R) keine spe-
zifischen Aussagen fir das Plangebiet entnommen werden. Folgende allgemeine
Aussagen werden fur den Gewerbestandort im Siidwesten von Krépelin und die an-
grenzenden Bereiche getroffen:

- Der westliche Teil von Kropelin befindet sich in der Landschaftszone Ostsee-
kistenland (1), der GroRlandschaft Nordwestliches Hiigelland (10) und der
Landschaftseinheit Neubukower Becken mit Halbinsel Wustrow (103) (Kar-
te 1).

- Sdudlich von Krdpelin sind Bereiche mit sehr hoher und hoher Schutzwiirdigkeit
in Bezug auf die Arten und Lebensraume dargestellt (Karte 3).

- Die Umgebung von Kropelin ist als Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutz-
wurdigkeit in Bezug auf den Boden gekennzeichnet (Karte 4).

- Der Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers wird im Umfeld
von Kropelin Uberwiegend eine mittlere bis hohe und in wenigen Bereichen ei-
ne hohe bis sehr hohe Bedeutung zugeordnet (Karte 6).

- Bezlglich der Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes sowie Schutzwiirdigkeit
landschaftlicher Freirdume (Funktionsbewertung) besitzt die direkte Umge-
bung von Kropelin gréRtenteils eine geringe Bedeutung (Karten 8 und 9).

Der Anderungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 umfasst Be-
standteile eines bestehenden Gewerbegebietes. Fir die Flachen sind keine spezifi-
schen naturschutzfachlichen Ziele oder MaRnahmen in den libergeordneten Fach-
planungen vorgesehen. Dementsprechend sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungszielen gegeben.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten von nationaler und in-
ternationaler Bedeutung. Aufgrund der Lage und Ausgestaltung des Plangebietes
sind keine Beeintrachtigungen von Schutzgebieten zu erwarten.

Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches des hier betrachteten Bebauungsplanes sind zwei
gemal § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope vorhanden, die nachrichtlich in der
Planzeichnung dargestellt sind. Es handelt sich um Rohrglanzgrasréhrichte, die tem-
porar von Wasser Uberstaut werden. Sie liegen nord-westlich und 6stlich von der ge-
planten Gewerbeflache. Teilweise sind die Biotope von nitrophilen Hochstaudenflu-
ren umgeben.

Die Biotope werden von einer Uberplanung ausgenommen. Abstandsflachen zur ge-
planten Gewerbeflache sowie eine Begriinung der Béschungen vermeiden, dass an-
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lagen- und betriebsbedingte Auswirkungen die Biotope beeintrachtigen oder versan-
den lassen.

Gewasser

An der sudostlichen Plangebietsgrenze verlauft ein wasserflihrender Graben, der die
Vorflut fur den Stadtbach darstellt. Bei dem Graben handelt es sich um das Gewé&s-
ser Il. Ordnung Nr. 1/8/11/1. Um eine Erosion von Boden und damit einen moglichen
Eintrag in das Gewasser zu vermeiden, werden die Bdschungen der dauerhaften
Bodenablagerung flachendeckend mit Strauchern bepflanzt. Direkte Einleitungen in
das Gewasser sind ebenso nicht vorgesehen. Zwischen dem Gewasser sowie der
festgesetzten Gewerbegebietsflache werden Flachen als Griinflachen festgesetzt,
damit wird ein Abstand von mehr als 5,0 m beachtet. Beeintrachtigung des Gewas-
sers kann somit ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Ziel innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflaiche GE 2 ist sowohl die dauerhaf-
te als auch die temporare Lagerung von Boden. Dazu ist eine jahrliche Ablagerung
dieser Bdden (vgl. Punkt 4. der Begriindung) vorgesehen. Da die Ablagerung nur
innerhalb eines kurzen Zeitraumes im Jahr erfolgt, ist nur in dieser Zeit mit betriebs-
bedingten Auswirkungen (Larm- und Schadstoffimmissionen durch Landmaschinen)
zu rechnen. Aufgrund dieser nur temporaren Nutzung der Gewerbeflache und der
geringfugigen Auswirkungen werden die betriebsbedingten Auswirkungen nicht wei-
ter betrachtet und kdnnen vernachlassigt werden.

Baubedingte Auswirkungen

Zur Vorbereitung der Ablagerungsflache sind baubedingte Auswirkungen (L&arm- und
Schadstoffimmissionen durch Landmaschinen) zu erwarten. Um baubedingte Aus-
wirkungen zu vermeiden, die eine erhebliche Beeintrachtigung der Biotope nach sich
ziehen, ist folgende VermeidungsmafRnahme zu bertiicksichtigen:

Wahrend der Vorbereitung und der Benutzung der Ablagerungsflache sind die ge-
schutzten Biotope von jeglicher Beanspruchung, wie Befahrung oder Ablagerung,
freizuhalten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Bodenerosion der dauerhaften Aufschittung soll durch die Herstellung von bepflanz-
ten Boschungsbereichen verhindert werden. Zusétzlich ist eine 3 m breite Griinflache
(Teil der Ausgleichsflache ,extensives Griinland*) als Puffer zwischen Béschung und
westlichem Biotop vorgesehen. Das 0Ostliche Biotop liegt zwischen 10 und 30 m von
der Gewerbeflache entfernt. Auf diese Weise kdnnen anlagen- und betriebsbedingte
Auswirkungen, die eine erhebliche Beeintrachtigung des Biotops hervorrufen kdnnten
(z.B. durch Versandung), vermieden werden.

Bei Umsetzung der Vermeidungsmafinahmen sind erhebliche Beeintrachtigungen
der gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 20 NatSchAG M-V auszuschlieRen.
Geschilitzte Biotope aulBerhalb des Plangebietes

Zudem sind keine Beeintrachtigungen der auBerhalb des Plangebietes befindlichen
geschitzten Biotope zu erwarten. Diese sind durch Verkehrsachsen wie beispiels-
weise Bahnschienen und StralRen deutlich vom Plangebiet getrennt.
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5.2 Erfassung der Biotoptypen

Vorhandene Biotop- und Nutzungstypen wurden vor Ort im Rahmen einer Bestands-
erfassung erfasst. Basis flr die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das vom LUNG
herausgegebene Heft 2, der Materialien zur Umwelt ~Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.

Umgebung des Plangebietes

Der Anderungsbereich befindet sich am siidwestlichen Stadtrand von Kropelin. Nord-
lich des Anderungsbereiches (ndrdlich der Wismarschen Strae) sind Griinlandfl3-
chen zu finden. Ostlich schlieRen sich weitere Teile des Gewerbegebietes an. Siid-
lich des Anderungsbereiches sind eine Photovoltaik- sowie Klaranlage vorhanden.
Westlich verlauft eine Bahnstrecke. Daran schlieRen sich landwirtschaftliche Fliche
und Gehdlzbereiche an.

Plangebiet )
Der hier betrachtete Anderungsbereich stellt einen Teilbereich eines bestehenden

Gewerbegebietes dar. Die Flachen im Norden des Anderungsbereiches sind gepragt
durch vorhandene Gewerbehallen, die von den sldlichen Griinflichen durch he-
ckenartige Strukturen abgegrenzt sind. Im sidlichen Teil des Anderungsbereiches
sind Ausgleichsflachen in Form von extensivem Griinland vorhanden. Nachfolgend
werden die aufgenommenen Biotop- und Nutzungstypen beschrieben:

6.2.4 Rohrglanzgrasréhricht (VRR)

Stdostlich und stdwestlich der Siedlungshecke befinden sich temporar vernasste
Bereiche, die als Rohrglanzrohricht bestehen. Die Flachen unterliegen dem gesetzli-
chen Biotopschutz und werden nicht tiberplant.

9.2.3 Artenarmes Frischgriinland (GMA)

Als KompensationsmafRinahme wurde die Extensivierung der bestehenden Griinland-
flachen im Ursprungsplan festgesetzt. Eine weitere Dingung oder Bodenbearbeitung
wurde dabei ausgeschlossen.

13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ)

Sudlich der bestehenden Gewerbefléachen (GE 1) ist auf einer Bdschung eine Hecke
aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen, wie Eschen und Weiden vorhanden. Die
Gehdlze sind teilweise zu Bdumen ausgewachsen. Die Hecke unterliegt nicht dem
Biotopschutz, da sie nur von einer Seite mit landwirtschaftlichen Flachen verbunden
ist (vgl. Anlage 2, NatSchAG M-V). An allen anderen Seiten grenzt sie an Verkehrs-
und Gewerbeflachen an.

14.8.2 Gewerbegebiet (OIG)
Im Norden des Anderungsbereiches befinden sich gewerblich genutzte Hallen. Der
Bereich ist groRtenteils versiegel.

Aufgenommene Biotop- und Nutzungstypen die innerhalb des Plangebietes geman
der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung* kartiert wurden, sind in der Tabel-
le 1 zusammengefasst.
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Tabelle 1: Biotop- und Nutzungstypen, gem. Anlage 9/Hinweise zur Eingriffsregelung, LUNG 1999

Nr.

Bio- Abk. Biotoptyp Wertstufe
toptyp

6.2.4 VRR Rohrglanzgrasréhricht 21
9.2.3 GMA Artenarmes Frischgriinland 2/3
13.2.3 PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten 1
14.8.2 OIG Gewerbegebiet =

5.3 Erfassung des Baumbestandes

Im Zusammenhang mit der Biotoptypen- und Nutzungskartierung wurde der Baum-
bestand des Untersuchungsraumes erfasst und dokumentiert.

Gemal Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschiitzten Bau-
men auf Grundlage eigener Erhebungen fir das Plangebiet aufgenommen worden.
Innerhalb des Plangebietes sind keine gemal § 18 NatschAG MV geschilitzten Ein-
zelbaume vorhanden. Bei den vorhandenen Gehdlzstrukturen handelt es sich um
Abschnitte einer Siedlungshecke.

5.4 Zusammenfassung der Bestandsbeschreibung

Der hier betrachtete Anderungsbereich umfasst Teile eines bestehenden Gewerbe-
standortes. Somit handelt es sich um einen anthropogen vorgepragten Standort. Al-
lerdings werden durch die Erweiterung der Gewerbeflachen auch Bereiche Uberplant,
die im Ursprungsplan als Griin- bzw. Ausgleichsflachen festgesetzt wurden. Hoch-
wertige Biotopflachen werden dabei bertcksichtigt und von der Planung ausgenom-
men. Fir die zu Uberplanenden Grin- und Ausgleichsflachen wird eine entsprechen-
de naturschutzfachliche Bilanzierung durchgefiihrt. Im Vorfeld fanden diesbezliglich
zur Durchfuhrung des Vorhabens Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehor-
de statt.

5.5 Artenschutzrechtliche Priifung — Relevanzpriifung

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) durch das Gutachterblro Okologische Dienste Ortlieb (Sitz:
Rostock) erarbeitet. Im Vorfeld fanden Abstimmungen mit der Unteren Naturschutz-
behdrde statt. Demnach sind fur die Artengruppen Brutvogel und Amphibien Kartie-
rungen notwendig.

Als Datengrundlagen wurden eigene Begehungen zur Potenzialabschatzung sowie

eigene Kartierungen vom Marz bis Juni 2017 herangezogen:

e Amphibien: Kartierung von Amphibien an 4 Terminen inkl. drei Begehungen bei
Nacht bzw. Dammerung, Verhéren von Rufern sowie Einsatz von Keschern

o Reptilien: Potentialabschatzung zum Vorkommen streng geschitzter Reptilienar-
ten (Zauneidechse) an einem Termin

e Brutvogel: Kartierung von Brutvdgeln an 4 Terminen inkl. einer Nachtbegehung
Fledermause: Potentialabschatzung zum Vorkommen streng geschiitzter Fleder-
mausarten an einem Termin
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Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Gemal § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die auBerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Geholze miissen somit auRerhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersté-
ren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen.

Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 liegt innerhalb der
Kleinstadt Krépelin im Landkreis Rostock, dstlich der Bahnstrecke Rostock — Wismar
und sudlich der Wismarschen Strale. Das Untersuchungsgebiet umfasst die Flache
sudlich des Gebietes GE 1 und somit eine Teilflache der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5.

Das Vorhabengebiet befindet sich auRerhalb von nationalen oder internationalen
Schutzgebieten, weiterhin sind keine gemaR § 20 NatSchAG M-V geschutzten Bioto-
pe vorhanden.

Bei der fur die Erdlagerung benétigten Fliche handelt es sich um eine Griinlandfl&-
che, welche regelmalig gemaht wird und zeitweise in einigen Bereichen von ange-
stautem Regenwasser bedeckt ist. Der ndrdliche Bereich des Untersuchungsraumes
ist durch einen ca. 5 bis 8 m breiten Gehdlzstreifen von dem angrenzenden beste-
henden Gewerbegebiet getrennt. Es wird eine Zufahrt aus dem bestehenden Gewer-
begebiet zur Erdlagerflache bendtigt, hierzu muss ein Teil der vorhandenen Hecken
bzw. einzelne Bdume im Norden des Untersuchungsgebietes gefallt werden. Inner-
halb des Plangebietes sind keine gemaR § 18 NatSchAG MV geschutzte Einzelbau-
me vorhanden. Bei den vorhandenen Gehélzstrukturen handelt es sich um Abschnit-
te einer Siedlungshecke.

Ostlich bzw. sldéstlich der geplanten Erdlagerflache befindet sich ein kleiner Ent-
wasserungsgraben, welcher wéahrend der Kartierungen durchgehend wasserfiihrend
war und eine Wassertiefe von ca. 5 — 8 cm aufweist. Dieser sowie die von Regen-
wasser angestauten Feuchtflachen auf dem Untersuchungsgebiet bieten potentielle
Amphibienlaich- und Nahrungshabitate, sowie Nahrungsflachen fiir Vogel.

Westlich der betrachteten Flache befindet sich in ca. 20 m Entfernung ein Bahn-
damm (eingleisig), welcher potentiellen Lebensraum fiir Reptilien bietet.
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Relevanzpriifung

In der Relevanzpriifung werden zunéchst die europarechtlich geschitzten Arten se-
lektiert (Abschichtung), fir die eine verbotstatbesténdliche Betroffenheit durch das
Vorhaben mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanz-
schwelle) und die daher einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen
werden miissen. Das Ergebnis der Relevanzprifung ist in tabellarischer Form im An-
hang des AFB dargelegt. Die Artengruppen, fur die eine Beeintrachtigung durch das
Vorhaben nicht ausgeschlossen werden kann, sind nachfolgend aufgeflhrt.

Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefuhrt, die in der Regel Beeintrachtigun-
gen und Stérungen der streng und europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenar-
ten verursachen konnen.

Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend

die Umwelt.

Folgende Prozesse sind dabei zu betrachten:

e Temporare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten

e Temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel

e Temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge

e Totung von Reptilien/Amphibien durch Verkehr mit Baufahrzeugen und Maschi-
nen sowie durch Bearbeitung der Griinlandflache

e Scheuchwirkung auf Végel und andere Tiere, die die naturnahen Bereiche nahe
des Plangebietes bewohnen

e Riickschnitt von Geholzen (fiir die Zuwegung von dem Gewerbegebiet zur Erdla-
gerflache)

o Zeitweise Inanspruchnahme von Flachen durch Baustelleneinrichtungen und Ab-
legen von Baumaterialien

Eine Scheuchwirkung auf Végel und andere Tiere kann nicht ausgeschlossen wer-
den. Die Baufeldfreimachung und Gehélzriicknahme (aufterhalb der Brutzeit) werden
zeitlich jedoch so gewahlt, dass Beeintrachtigungen auf die Tiergruppen der Brutvo-
gel minimiert werden.

Anlagenbedingte Wirkprozesse

Es sind dauerhafte Veranderungen der Gestalt und Nutzung der Flache zu erwarten
(Griinlandumwandlung zu Siedlungsflache). Es sind Beseitigungen von wenigen Ge-
hdlzen im Bereich der Zuwegung notwendig. Es entstehen ein dauerhafter Verlust
von Grinland durch die Herstellung der Erdlagerflache und damit ein dauerhafter
Riickgang von potentiellen Lebensrdumen, Nahrungs- und Jagdhabitaten von Vo6-
geln, Flederm3usen, Amphibien und Reptilien. Das die Erdlagerfliche umgebene
Griinland bleibt als solches erhalten. Weiterhin werden die vorhandenen Hecken im
Boschungsbereich sidlich des bestehenden Betriebsgrundstiickes lediglich fur die
Zufahrt unterbrochen. Im Ubrigen werden diese HecKenstrukturen im Bestand gesi-
chert.

Anmerkung: Der AFB hat sich an den Planungsabsichten aus dem Entwurf orientiert.
Hierbei war eine Uberplanung der siidwestlich gelegenen Feuchtstelle, die im Zuge
der Entwurfsbeteiligung als gesetzlich geschiitztes Biotop identifiziert wurde, vorge-
sehen. Das gesetzlich geschiitzte Biotop wird im Satzungsplan von der Planung
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ausgenommen. Somit ergeben sich in diesem Bereich auch keine anlagenbedingten
Auswirkungen fiir laichende Amphibien und andere Tiergruppen.

Betriebsbedingte Wirkprozesse

e Betriebsbedingte La&rmemission und Erschiitterungen bei der Befahrung/Nutzung
der Erdlagerflache. Aufgrund des anthropogen vorgeprigten Standortes sind die
betriebsbedingten zusatzlichen Larmemissionen und Erschitterungen als gering
einzustufen.

e Betriebsbedingte Schadstoffemissionen durch regelmaRige Befahrung der Erdla-
gerflache. Aufgrund des anthropogen vorgepragten Standortes sind die betriebs-
bedingten zusétzlichen Schadstoffemissionen als gering einzustufen.

 Betriebsbedingte optische Stérung durch regelmaRige Befahrung der Erdlagerfla-
che. Aufgrund des anthropogen vorgepragten Standortes sind die betriebsbeding-
ten zusatzlichen optischen Stdérungen als gering einzustufen.

MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgeflihrt, um Gefahrdungen

der nach den hier einschlégigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu

vermeiden oder zu mindern.

e V1: Die Baufeldfreimachung sowie die Gehélzriicknahme haben im Zeitraum vom
01.10. bis 28.02. zu erfolgen, um Stérungen wahrend der Hauptaktivitatsperiode
der Tiere (insbesondere Brutvigel, Fledermause, Amphibien und Reptilien) mog-
lichst gering zu halten und die Zerstérung von Lebensstatten zu verhindern.

Reptilien

Aufgrund fehlender Habitateigenschaften kann ein Auftreten streng geschitzter Rep-
tilienarten im Untersuchungsraum ausgeschlossen werden, Verbotstatbestzinde gem.
§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG treten nicht ein. Eine weitere Betrachtung der
Artengruppe entfallt somit.

Amphibien

Die Bewertung der Betroffenheit der Amphibien erfolgte aufgrund einer Kartierung
mit vier Begehungen (23.03., 26.04., 17.05. sowie 15.06.2017). Wahrend der Kartie-
rungen wurde sowohl verhért als auch gekeschert, um mégliche Amphibienvorkom-
men nachzuweisen.

Potentielle Laichgewasser stellen der dstlich bzw. siidéstlich der geplanten Erdlager-
flache gelegene Entwasserungsgraben dar, welcher wahrend der Kartierungen
durchgehend wasserfiihrend und flieRend war, sowie die von Regenwasser ange-
stauten Feuchtflachen auf dem Untersuchungsgebiet. Der Graben sowie die Feucht-
flachen bieten weiterhin potentielle Nahrungshabitate fiir Amphibien. Der Graben ist
jedoch nur bedingt fiir Amphibien geeignet. Aufgrund der hohen FlieBgeschwindigkeit
bietet das Gewasser maximal Laichhabitat fiir die besonders geschitzten Arten Erd-
krote und fiir die Grinfrésche. Da das Untersuchungsgebiet aulerhalb des bekann-
ten Verbreitungsgebietes des kleinen Wasserfrosches (Pelophylax lessonae) liegt
(GUNTHER 1996), ist keine streng geschiitzte Griinfroschart im Entwasserungsgra-
ben zu erwarten. Die regelmaRig austrocknenden Feuchtflichen bieten vergleichs-
weise bessere Habitatbedingungen fiir Amphibien.
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Wahrend der Kartierungen wurden weder akustisch noch durch das Keschern Am-
phibien nachgewiesen. Auch ein Nachweis von Amphibienlaich blieb aus. Weiterhin
blieb eine Suche nach Totfunden auf der nahe gelegenen Strae ohne Nachweis.
Aufgrund der fehlenden Nachweise wird von keinem Vorkommen streng geschutzter
Amphibienarten im Untersuchungsraum ausgegangen, Verbotstatbestdnde gem.
§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG treten nicht ein. Eine weitere Betrachtung der
Artengruppe entfallt somit.

Fledermause

Das Vorhaben betrifft zumindest potenzielle Lebensrdume von streng geschiitzten
Saugetieren (Fledermause). Es wurde die Heckenstruktur mit allen zu fallenden
Baume am 23.03.2017 auf mdgliche Quartierstrukturen hin untersucht. Augenschein-
lich mdgliche Fledermausquartiere in Form von Abplatzungen der Baumrinde oder
Astlocher, wurden mit Hilfe eines Endoskops auf Fledermausbesatz bzw. Fleder-
mausspuren hin untersucht.

Ein aktueller Fledermausbesatz sowie Spuren, die auf eine friihere Nutzung hinwei-
sen wurden, wurden nicht nachgewiesen. In den zu fallenden Baumen befinden sich
keine Spechthdhlen oder &hnliche Strukturen, die als Winter- oder Sommerquartier
bzw. als Tagesverstecke genutzt werden kdnnten. Eine Quartiernutzung im Bereich
der Zuwegung kann ausgeschlossen werden. Vereinzelnd sind Tagesverstecke von
einzelnen Tieren in den umgebenden (nicht von der Fallung betroffenen) Badumen
moglich, jedoch wurde kein aktueller Besatz festgestellt. Diese Quartierstrukturen
sind nicht frostsicher und somit nicht als Winterquartier geeignet. Durch die Fallung
der Baume von Oktober - Februar (V1) kann ausgeschlossen werden, dass potentiell
vorkommende Einzeltiere in Tagesverstecken in der direkten Umgebung gestort wer-
den. Aufgrund fehlender Winterquartierstrukturen kann auch eine Stérung von Tieren
wahrend der Winterruhe ausgeschlossen werden.

Die Heckenstrukturen besitzen ein mittleres bis gutes Potential als Leitstruktur bzw.
als Jagdhabitat flir Fledermause. Die Heckenstrukturen bleiben jedoch bis auf die
Zuwegung erhalten und die ndhere Umgebung bietet weitere gleichwertige oder hé-
herwertige Nahrungshabitate. Eine signifikante Auswirkung auf die lokalen Fleder-
mauspopulationen ist nicht zu erwarten. Ein Eintreten von Verbotstatbestianden gem.
§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Eine weitere Be-
trachtung der Artengruppe entfallt somit.

Ubersicht iiber das Vorkommen potenziell betroffener europaischer Vogelarten

Es wurde eine Brutvogelkartierung mit 4 Begehungen (inkl. einer Nachtbegehung)
von Marz bis Juni durchgefiihrt. Hierbei wurden die Béschungen, die Freiflichen so-
wie umliegende Gehdlzstrukturen betrachtet. Trotz der wenigen Begehungen konn-
ten mehrere aktuelle Brutnachweise bzw. Brutverdachtsfille dokumentiert werden
(siehe Tabelle 4 im AFB). Da das Bauvorhaben auferhalb der Brutsaison erfolgt
(V1: Die Baufeldfreimachung sowie die Gehdlzriicknahme haben im Zeitraum vom
01.10. bis 28.02. zu erfolgen.), kann das Eintreten vqn Verbotstatbestéanden nach §
44 Abs. 1 Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die Heckenstruk-
turen bleiben bis auf den lokal begrenzten Bereich der Zuwegung erhalten, weiterhin
befinden sich im Umfeld zahlreiche weitere Geblische und Baume, die die 6kologi-
sche Funktion der zu féllenden Straucher/Baume tibernehmen kénnen.
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Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb des 2 km-Radius von zwei besetz-
ten Weillstorchhorsten. Die besetzten Horststandorte sind durch den Bericht ,Das
WeiRstorchjahr 2016 im ehemaligen Landkreis Bad Doberan und in der Hansestadt
Rostock” von KROLL (2016) bestétigt. Jeweils ein Weilstorch wurde an zwei Bege-
hungsterminen auf der Vorhabenflache bei der Nahrungssuche beobachtet. Bei dem
betroffenen Griinland handelt es sich demnach um ein regelmaRig aufgesuchtes
Nahrungshabitat, welches in unmittelbarer Nahe zu zwei Fortpflanzungsstatten liegt.
Ist ein Nahrungshabitat essentiell fir die Nutzung einer Fortpflanzungsstatte und tritt
der Fall ein, dass durch den Wegfall des Nahrungshabitates eine erfolgreiche Repro-
duktion ausgeschlossen ist, fillt das Nahrungshabitat unter den Schutz nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatschG. Aufgrund der Tatsache, dass in der naheren Umgebung
(2 km-Radius) weitere Griinlandflachen und Nahrungshabitate in ausreichendem
MalRe vorhanden sind, handelt es sich bei der Grinlandumwandlung im Zuge des
Bauvorhabens lediglich um eine Verschlechterung der Nahrungssituation, wodurch
kein Verbotstatbestand ausgelést wird (weitere festgestellte Brutvogelarten, siehe
Tabelle 5 im AFB).

Gutachterliches Fazit

Es sei aber darauf hingewiesen, dass die dauerhaften Lebensraumverluste (Griin-
landflache) im Rahmen der Eingriffsregelung/ Biotopschutz zu ersetzen ist. In diesem
Zuge wird auch der langfristig wirkende und dauerhafte Verlust von Lebensraumen
der Tiere funktional und flachenbezogen ausgeglichen.

Die vorgeschlagene MalRnahme (V1) ist geeignet die negativen Auswirkungen des
Vorhabens zu minimieren (Stoérungstatbestand). Unter der Voraussetzung der Einhal-
tung der VermeidungsmafRnahme V1 ist fiir die betrachteten Artengruppen nicht mit
dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde zu rechnen. Eine Ausnah-
megenehmigung nach § 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG ist daher nicht notig.

Im Rahmen der multifunktionalen externen AusgleichsmaRnahme wird auf dem Flur-
stlck 5 in der Flur 11 in der Gemarkung Kropelin Acker in eine extensive Mahwiese
in der Grée von 8.000 m? umgewandelt. Die Flache befindet sich innerhalb des
2 km Radius der beiden WeiRstorch-Horststandorte. Die Wiese ist max. zweimal jahr-
lich zwischen dem 1. Juli und 30. Oktober zu mahen.

Durch diese MaRnahme wird extensives Dauergriinland entwickelt, das sich als Nah-
rungshabitat fir die anséssigen Stérche eignet. Das Ausgleichsverhaltnis fir den
Verlust der Nahrungsfléchen der Stérche betragt 1:1,2. Die MalRnahme wurde mit der
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Durch die eingeschrankte Mahd kdnnen
sich wertvolle Pflanzengesellschaften herausbilden und die Lebensraumfunktion z. B.
als Brutstatte fiir Bodenbriiter oder als Nahrungsflache fir den Storch wird nicht ge-
stort.

5.6 AusgleichsmaBnahmen

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Krépelin werden durch die
Festsetzung des Gebietes GE 2 Flachen Uberplant, die im Ursprungsbebauungsplan
als Ausgleichsflachen festgesetzt wurden.

Im Ursprungsplan wurden in Bezug auf die innerhalb des Anderungsbereiches be-
findlichen MaRnahmenfléchen folgende Festsetzungen aufgenommen:
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Festsetzungen landschaftspflegerischer Entwicklungs- und Gestaltungsmaflnahmen

(Auszug)

Die durch den Auftraggeber bereits veranlasste Bepflanzung siidlich der Baufelder 1
und 2 mit heimischen Gehblzen ist dauernd zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Im stidlichen Teil des B-Plan-Geltungsbereiches werden Ausgleichsfldchen als Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

a) In den gekennzeichneten Bereichen der Ausgleichsfldchen erfolgt eine Auf-
wertung durch Umwandlung in extensiv genutztes Griinland (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB). Diese Fléchen diirfen weder umgebrochen und neu angesét werden,
noch darf eine Bodenbearbeitung im Sinne von Schleppen bzw. Walzen erfol-
gen. Die Diingung ist untersagt. Die Mahd ist ab 1.7. des laufenden Jahres
mabglich. Vom 1.6. bis 30.11. eines jeden Jahres kann eine Beweidung mit
max. 0,5-1,5 Rindern/ha erfolgen.

Die dargestellten MaRnahmen werden geman der Hinweise zur Eingriffsregelung wie
folgt bewertet:

Bepflanzung mit heimischen Geholzen
I.4 Anpflanzung von Gehdlzen, freiwachsenden Hecken und Waldsaumen

Aufgrund der vorgesehenen Erweiterung der Gewerbeflachen ist ein Durchbruch der
vorhandenen Heckenstrukturen notwendig. Dieser Eingriff wird durch die festgesetz-
te Breite der Durchfahrt auf ein Minimum beschrankt. Fir die MalRnahme werden
entsprechend Punkt |.4 der Anlage 11 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine
Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 angenommen. Unter Berlicksich-
tigung der intensiven Nutzung in den angrenzenden Bereichen wird flir die MafRnah-
men ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

Umwandlung in extensiv genutztes Griinland
1.6 Anlage von naturnahen Wiesen und Weiden auf ehemaligen Acker- oder Wirt-
schaftsgrunlandflachen

Far die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.6 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 ange-
nommen. Unter Beriicksichtigung der intensiven gewerblichen Nutzung in den an-
grenzenden Bereichen wird flur die MalRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwen-
det.

Tabelle 2: Bewertung der kiinftig teilweise entfallenden AusgleichsmaRnahme der Ursprungsplanung
Kompensati- Kompensationsflachen-

” Flache Kompensations- |Leistungs- |.. . Te
;’:‘E FLaY in m? (A) Wertstufe wertzahl (K) faktor (L) ?::II(\;(all;mt (KFA) in m
Erhalt von Ge-
hélzstrukturen 160 2 2 0,6 961
Entwicklung
einer naturna-
hen Wiese 6.687 2 2 0,6 8.024

Gesamtsumme 8.985
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Die durch die Anlage der Gewerbeflache (GE 2) entfallende Ausgleichsmafinahme
entspricht einem Wert von 8.985 KFA, die auRerhalb des Plangebietes auszuglei-
chen sind.

Die Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 auf 0,8 innerhalb des Gebietes
GE 1 entspricht der Festsetzung in der Ursprungsplanung. Die Ausgleichsmafnah-
men fur den Gewerbestandort wurden Ende der 1990er Jahre auf Basis der Ur-
sprungsplanung mit einem Ausgleichsvolumen fiir eine GRZ von 0,8 realisiert. Daher
ist kein zusatzlicher Ausgleich fiir die Erhdhung der GRZ erforderlich.

Externe AusgleichsmafRnahme

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Beseitigung von Nah-
rungsflachen des Weillstorches ist eine Ackerfliche auf dem Flurstiick 5 in der
Flur 11 in der Gemarkung Kropelin in der Groe von 8.000 m? naturschutzfachlich
aufzuwerten. Innerhalb der Ackerflache befindet sich eine mit alteren Gehdlzen be-
standene Aufschittung, die als Feldgehdlz angesprochen werden kann. Die Acker-
flache ist in eine extensive Mahwiese umzuwandeln. Die Ersteinrichtung ist durch
Selbstbegriinung oder durch Einsaat mit einer Regelsaatgutmischung fiir extensives
Grinland mit einem hohen Krauteranteil auf maximal 50 % der MaRnahmenflache
vorzunehmen. Die Wiese ist max. zweimal jahrlich zwischen dem 1. Juli und 30. Ok-
tober zu méhen. Zur Aushagerung der Flache ist das Méhgut abzutransportieren. Die
Mahdhohe hat 10 cm Uber Geldndeoberkante zu betragen. Als Mahdtechnik ist der
artenschonende Messerbalken zu verwenden. Der Umbruch, die Nachsaat sowie der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Diingemitteln sind unzulassig.

Die Flache liegt auerhalb von Siedlungsflachen am Stadtrand von Krépelin. Die ak-
tuelle Feldfrucht auf dem Acker ist Mais.

Durch diese MaRnahme wird extensives Dauergriinland entwickelt, das sich als Nah-
rungshabitat fir die anséssigen Storche eignet. Das Ausgleichsverhaltnis fiir den
Verlust der Nahrungsflachen der Stérche betragt damit 1:1,2. Die MaRnahme wurde
mit der unteren Naturschutzbehtrde abgestimmt. Dariiber hinaus fiihrt die Entwick-
lung der Mé&hwiese zur Schonung des vorhandenen Feldgehdlzes, da im Wurzelbe-
reich des Feldgehdlzes keine Bodenbearbeitung und keine Ausbringung von Pflan-
zenschutzmitteln oder Diingemitteln mehr erfolgen wiirde. Dadurch kann beispiels-
weise die Lebensraumfunktion des Feldgeholzes verbessert werden. Durch die ein-
geschrankte Mahd kénnen sich wertvolle Pflanzengesellschaften herausbilden und
die Lebensraumfunktion, z. B. als Brutstatte fiir Bodenbriiter oder als Nahrungsflache
far den Storch, wird nicht gestort.

Tabelle 3: Bilanzierung der Kompensationsmafnahme

Kompensations-
flachenéaquivalent
in m? KFA

Kompensations- | Leistungs-

MaBnahme Flache Wert R

Anlage extensive Mahwiese 8.000 3 0,8 19.200
¢ 19.200

Mit der genannten MaRnahme erfolgt in diesem Umfang ein vollstandiger Ausgleich
des Verlustes der Ausgleichsflache innerhalb des Anderungsbereiches sowie der
Nahrungsflache des Weillstorches.
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5.7 Beriicksichtigung griinordnerischer Belange
Festsetzungen in der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

Die Befestigung der Flachen innerhalb des Gewerbegebietes GE 2 darf ausschlief3-
lich in wassergebundener Bauweise erfolgen.

Die Gehdlze innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist als extensive Griinlandflache dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des Gewerbegebietes GE 2 sind die anzulegenden Béschungen mit Strau-
chern der Pflanzliste im Verbund 1,5 m x 1,5 m vollstandig zu bepflanzen.

Die Bepflanzung dient der Befestigung der Béschungen zur Vermeidung von Erosion
durch Wind und Wasser.

Anfallende Abfille und Baumaterialien sind ordnungsgemaf zu entsorgen oder einer
Wiederverwertung zuzufuhren.

Bei den Erdarbeiten ist anfallender, unbelasteter Bodenaushub in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederver-
wertung zuzufthren.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher even-
tuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Pflanzliste:

Es sind Gehdlze in der Mindestqualitat Straucher = 80/ 100 cm der nachfolgenden
Pflanzenliste zu verwenden:

Weilkdorn (Crataegus monogyna/ laevigata), Schlehe (Prunus spinosa), Purgier-
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Haselnuss (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lo-
nicera xylosteum), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schneeball (Viburnum opu-
lus), Korbweide (Salix viminalis), Knackweide (Salix fragilis), Salweide (Salix caprea).

Hinweise

Die Baufeldfreimachung sowie die Gehdlzriicknahme haben im Zeitraum vom 01.10.
bis 28.02. zu erfolgen, um Stérungen wéhrend der Hauptaktivitdtsperiode der Tiere
(insbesondere Brutvogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien) maoglichst gering
zu halten und die Zerstérung von Lebensstatten zu verhindern.

Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Ngachweis durch den Verursa-
cher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine Brutvogel briten oder
Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zusténdigen Behorde
vorliegt.
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Wahrend der Vorbereitung und der Benutzung der Ablagerungsfléche sind die ge-
schutzten Biotope von jeglicher Beanspruchung, wie Befahrung oder Ablagerung,
freizuhalten.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Beseitigung von Nah-
rungsflachen des Weillstorches ist eine Ackerflache auf dem Flurstiick 5 in der
Flur 11 in der Gemarkung Kropelin in der GroRe von 8.000 m? naturschutzfachlich
aufzuwerten. Die Ackerflache ist in eine extensive Mahwiese umzuwandeln. Die
Ersteinrichtung ist durch Selbstbegriinung oder durch Einsaat mit einer Regelsaat-
gutmischung fir extensives Griinland mit einem hohen Krauteranteil auf maximal
50 % der Malinahmenflache vorzunehmen. Die Wiese ist max. zweimal jahrlich zwi-
schen dem 1. Juli und 30. Oktober zu méhen. Zur Aushagerung der Flache ist das
Mahgut abzutransportieren. Der Umbruch, die Nachsaat sowie der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln oder Diingemitteln sind unzuldssig.

6. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die von der 5. Anderung betroffenen Grundstiicke befinden sich sowohl in privaten
als auch in gemeindlichen Besitz.

Die Kosten fir die Planung, deren Realisierung sowie der Umsetzung von erforderli-
chen Ausgleichsmalinahmen werden durch den privaten Eigentiimer Gibernommen.

7. VerkehrserschlieBung sowie Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Wismarsche StraRe,
die StralRen ,Am Stadtbach“ und ,Klarwerk® gesichert. Die offentlichen Erschlie-
Bungsanlagen sind vorhanden und erfahren durch die Planung keine Veranderung
oder Beeintrachtigung. Die notwendige Grundstiickszufahrt ist bereits vorhanden und
wird durch den Betrieb genutzt. Zur verkehrlichen Erreichbarkeit der Erweiterungsfla-
chen wird eine Zufahrt vom vorhandenen Betriebsgrundstiick in Richtung Siden
notwendig.

Die geregelte Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen Anschliisse auf dem
Grundstiick bzw. durch Anschlussméglichkeiten in den genannten StraRen gewahr-
leistet.

Das anfallende Niederschlagswasser kann im Bereich des Gebietes GE 2 der dauer-
haften Bodenauffiillung, die mit einer Grobkiesschicht zum Zwecke des Befahrens
befestigt wird, versickern.

Mit der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ergeben sich hinsicht-
lich der ordnungsgemaRen Abfallentsorgung keine Anderungen.

Die erforderlichen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind auf den piivaten Grundstiicken
herzustellen.
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8. Sonstiges

Bei der Realisierung von Vorhaben, die einer Genehmigung nach Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) bedurfen, sind die Hinweise und Auflagen dieser Ge-
nehmigung umzusetzen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1V fir
Grundwasser. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum
Trinkwasserschutz gemaly der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil
"Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu be-
achten.

Die Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften und die Gbrigen Hinweise des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 in der Fassung der 4. Anderung gelten uneinge-
schrankt weiterhin fort.

1, 7

Stadt Kropelin, den 4”03'{3 .......... ' ‘S\ ........ -

Der/Blirgermeister
\ |
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