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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Westlich der GartenstraBe” Gemeinde Niepars

1 Einleitung

1.1 Vorhemerkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niepars hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGE die Aufstellung der
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Westlich der Gartenstraie" beschlossen.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 2 wurde im Jahre 1997 ein Aligemeines Wohngebiet in zwei
Bauabschnitten festgesetzt. Vorerst erfolgte die Bebauung nur im siidlichen ersten Bauabschnitt,
Bis zum Jahre 2004 wurden der Bebauungsplan in diesem Bereich durch zwei Anderungen
bezliglich der 6rtlichen Bauvorschriften und der Baugrenzen an die aktuellen Bedirfnisse der
Gemeindeentwicklung angepasst und (iberwiegend bebaut. Ab dem Jahre 2008 wurde nach einer
weiteren Anderung des Bebauungsplans bezuglich der Erschlieungsfihrung die Erschliefung in
Richtung Norden erweitert und es erfolgte eine weitere Bebauung.

Derzeit sind alle erschlossenen Baugrundstiicke des Bebauungsplans bebaut und die Gemeinde
mochte gemeinsam mit einem Vorhabentrager den verbleibenden und bisher nicht erschlossenen
nérdlichen Teil des Bebauungsplans erschlieen und einer Bebauung zufihren, Der rechtskraftige
Bebauungsplan aus dem Jahre 1997 setzt hier neben Bereichen fiir Einzel- und Doppelhduser auch
Bereiche fur Reihenhduser und fur eine Pension fest. Entsprechend der aktuellen Nachfrage nach
Baugrundstlcken im l&ndlichen Raum, méchte die Gemeinde hier fir alle Baugrundstiicke Einzel-
und Doppelhauser zulassen. Die Herausnahme von Reihenhausgrundstiicken erméglicht eine
vereinfachte Erschliefungsfilhrung, welche mit dieser Anderung ebenfalls umgesetzt werden soll.

1.3  Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst den nérdlichen Teil des Bebauungsplans Nr. 2. Es liegt im Ortsteil Niepars
westlich der GartenstralRe. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 75/1 bis 75/26 der Flur 10
in der Gemarkung Niepars und weist eine FlachengréRe von 18.200 m? auf.

1.4 Verfahren

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 sollte urspriinglich gemal § 13b BauGB als
Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren aufgestellt werden. Im
Laufe des Verfahrens wurde allerdings klar, dass dies bei einem und rechtskraftig bestehenden
Bebauungsplan nicht méglich ist. Das Verfahren wird daher auf ein Vereinfachtes Verfahren geman
§ 13 BauGB umgestellt.

Das Plangebiet ist rechtskraftig durch den Bebauungsplan Nr. 2 als Allgemeines Wohngebiet
uberplant. Mit der 4. Anderung sollen fiir einen Teilbereich die zulassigen Reihenhauser durch
Einzel- und Doppelhéuser ersetzt werden und eine vereinfachte ErschlieRungsfiihrung umgesetzt
werden. Die Grundzige der Planung werden durch diese Anderung nicht berihrt.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich von Natura 2000-Gebieten. Durch die Planung ergeben
sich keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von
Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung und von Europdischen Vogelschutzgebieten. Eine
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Westlich der Gartenstralte" Gemeinde Niepars

Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter besteht nicht. Ebenso wird
keine  Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, begriindet. Dies wurde im Rahmen einer Vorpriifung des
Einzelfalls festgestellt. '

Aufgrund der eingeschrankten Zulassigkeiten des Allgemeinen Wohngebiets bestehen keine
Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Es werden die Verfahrensvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB angewendet.
Dabei wird gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Es wird gemalt § 13 Abs. 3 BauGB von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4c BauGB wird nicht
angewendet, :

Um die Planung méglichst Gbersichtlich zu halten, werden alle fortgeltenden Festsetzungen des
Ursprungsplans in die 4. Anderung Ubernommen, so dass der urspringliche Bebauungsplan Nr. 2
im Plangeltungsbereich vollstandig durch die 4. Anderung ersetzt wird.

1.5 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) wird die Gemeinde Niepars
als Siedlungsschwerpunkt dargestellt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Niepars wird der Geltungshereich als
Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Um im Zuge der beabsichtigen Entwicklung Baurecht fir die geplante Nutzung der Flache zu
schaffen und um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Umgebung und gegenwirtige Nutzung des Plangebiets

Sudlich und ¢stlich des Plangebietes grenzt der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Niepars mit
Wohnbebauung an. Nérdlich und westlich liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Der
Geltungsbereich stellt sich als Brach- und Sukzessionsflache dar.

p A VerkehrserschlieBung, Leitungen der Ver- und Entsorgung

Die Erschliefung des Plangebietes ist vollstandig neu herzustellen.
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Westlich der Gartenstralie” Gemeinde Niepars

2.3 Griinflichen, Natur und Landschaft

Das Plangebiet wurde in den letzten Jahren nicht genutzt, so dass die Flachen im Rahmen der
Sukzession weiter zugewachsen sind. Neben Siedlungsgehélzen und -gebiischen befindet sich im
westlichen Plangebiet ein Vorwald aus heimischen Baumarten und Brennnessel-Staudenfluren.
Vereinzelt stehen in den offenen Flachen Einzel- und Obstbdume. Gehblzfreie Flachen stellen sich
als artenarme Zierrasen oder Grinland, z.T. in einem aufgelassenen Zustand oder bereits zu
Brennesselfluren entwickelt, Es sind ein Plattenweg und ein Trampelpfad vorhanden. Der Vorwald
ist mit einer Grole von 5.013 m? als Feldgehdlz gesetzlich geschiitzt. Sechs Einzelbdume
unterliegen dem gesetzlichen Baumschutz.

24 Wald

Die Flachen mit dem Geholzaufwuchs im Stiden und Westen des Plangebiets sind als Wald im Sinne
des § 2 LWaldG MV zu bewerten. Es handelt sich dabei um einen Jungaufwuchs von Birken,
Vogelkirschen, Stieleichen, Bergahorn, Feldahorn und Mirabellen auf etwa 5.575 m2. Die Biaume
sind noch Stangenholz und stehen eng zusammen. Der Boden ist weitgehend vegetationslos mit
wenig Totholz und viel Laubstreu.

2.5 Wasserflichen und Wasserwirtschaft

Im Planbereich befinden sich keine Wasserflachen. Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone |l
der Wasserfassung Niepars, daraus ergeben sich Verbote und Nutzungsbeschrénkungen.

3 Inhalte des Plans

3.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Die Festsetzungen zur Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise werden aus dem
Ursprungsplan tbernommen. Hier sind Gberwiegend grofie Grundstiicke mit einer eingeschossigen
und offenen Bebauung zur Wohnnutzung vorhanden. In den vergangenen Jahren stieg im l&ndlichen
Raum die Nachfrage nach Baugrundstlicken fiir eine zweigeschossige Bauweise. Dies lasst sich
insbesondere auf die glinstigere Flachenausnutzung gegentiber der traditionellen eingeschossigen
Bauweise mit Dachausbau zurtickfiihren. Im Zuge der energetischen Optimierung und der daraus
resultierenden Starke der Dammschichten, verringerte sich die Fldchen- und Raumausnutzung fiir
ausgebaute Obergeschosse. Ebenso ist die zweigeschossige Bauweise mit flacher Dachneigung
generell energetisch glnstiger, da die zu dammende Dachfldche im Verhéltnis zur nutzbaren
Geschossflache deutlich geringer ist, als bei der eingeschossigen Bauweise mit steilen Dachern.
Dieser Entwicklung mochte die Gemeinde mit der Anderung des B-Plans nachkommen und in
einzelnen Randbereichen des Plangebiets eine Zweigeschossigkeit zulassen. Der ruhende Verkehr
wird auf den Grundstlcken untergebracht, der StralRenraum ist aber geeignet, um kurzfristig auch
einen héheren Bedarf an Stellplatzen bereitzustellen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen natur- und artenschutzrechtlichen Belange sind in Kapitel 4 der
Begriindung berticksichtigt.
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Westlich der Gartenstrafie” Gemeinde Niepars

3.2 Fldachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

| BauGB Flachenart o hFI’a?he_
Gesamtfiache 18,201 m?
§9 (1)1 Allgemeines Wohngebiet _ 16.430 m?2
&9 (1) 11 Stralkenverkehrsflachen 1.766 m?2
§9(1) 1_2 Versorgungsflachen 15 m?

3.3 Bauflachen

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden gemalt § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe und Tankstellen
grundsatzlich nicht zuldssig sind. Durch diese Festsetzung soll ein zusatzliches
Verkehrsaufkommen fir das Baugebiet vermieden werden

3.3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl von 0,40 und die eingeschossige Bauweise
lehnen sich an die Festsetzungen des Ursprungsplans und an die Umgebungssituation an. Im
Norden und Westen des Plangebiets werden auch zweigeschossige Gebaude zugelassen. In den
vergangenen Jahren stieg im landlichen Raum die Nachfrage nach Baugrundstucken flr eine
zweigeschossige Bauweise. Dies |asst sich insbesondere auf die glinstigere Flachenausnutzung
gegentliber der traditionellen eingeschossigen Bauweise mit Dachausbau zurlickflhren. Im Zuge der
energetischen Optimierung und der daraus resultierenden Starke der DAmmschichten, verringerte
sich die Flachen- und Raumausnutzung fir ausgebaute Obergeschosse. Ebenso ist die
zweigeschossige Bauweise mit flacher Dachneigung generell energetisch gunstiger, da die zu
dammende Dachflache im Verhaltnis zur nutzbaren Geschossflache deutlich geringer ist, als bei der
eingeschossigen Bauweise mit steilen Dachern. Dieser Entwicklung méchte die Gemeinde mit der
Anderung des B-Plans nachkommen.

Flr die eingeschossigen Bereiche des WA 1 wird eine maximale Firsthohe von 8,50 m festgesetzt.
Fur die zweigeschossigen Bereiche des WA 2 wird eine maximale Firsthéhe von 10,00 m
festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt hier die Oberkante der Erschliefungsstraie im Bereich der
jeweiligen Grundstlickszufahrt. Mit diesen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass sich die
Gebgude in ihrer Hohe in das Ortsbild einfligen.

az |
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Westlich der Gartenstrafie" Gemeinde Niepars

3.3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

In der Planzeichnung ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise sowie die ZUlassigkeit von
Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Dies entspricht der umgebenden Bebauung.

Es wird festgesetzt, dass die Errichtung von Carports im Sinne von Uberdachten Stellplatzen
aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig ist. Mit dieser
Festsetzung soll eine groRzigigere Ausnutzung der Grundstiicksflachen erméglicht werden.

3.3.4 Ortliche Bauvorschriften

Zum Schutze des Ortsbildes werden 6rtliche Bauvorschriften aus dem Ursprungsplan ibernommen,
welche aufgrund der in den letzten Jahren gemachten Erfahrungen mit Bauvorhaben im Ort Ieicht
modifiziert wurden. Insbesondere sind jetzt bei eingeschossigen Geb&uden auch flachere
Dachneigungen als 25 Grad zuldssig. Die o6rtlichen Bauvorschriften beschranken die zuldssige
Bebauung auf die stdlich, 6stlich und nordéstlich des Plangebiets vorkommenden Dach-, Giebel-
und Gaubenformen. Mit den Festsetzungen zu Einfriedungen soll ein offenes und durchgriintes Bild
des Wohngebiets sichergestellt werden.

3.4  VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung erfolgt (ber eine neu herzustellende &ffentliche Erschliefungsstrale in Form einer
Ringerschliefung mit abzweigender Sticherschliefung im Nordosten. Von dieser Sticherschliefiung
aus wird eine fuBlaufige Erschlietung zur Gartenstrafe hin festgesetzt. Fiir die mittig im siidlichen
Plangebiet liegenden Grundstlicke wird eine private Flache zur ErschlieBung mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt.

3.5 Ver-und Entsorgung, Léschwasserversorgung

3.5.1 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt tber die in der Strae Am Feldrain vorhandene Leitung der
REWA Stralsund sowie im Bereich der neuen ErschlieRungsstralle Giber eine neu zu erstellende
Leitung.

3.5.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber den in der StralRe Am Feldrain vorhandenen
Schmutzwasserkanal sowie im Bereich der neuen ErschlieRungsstraie (ber einen neu zu
erstellenden Schmutzwasserkanal.

3.5.3 Regenwasserbeseitigung

Das Oberfldchenwasser der Verkehrsfldchen wird gesammelt und Uber den Regenwasserkanal in
der Strale Am Feldrain in das sldwestlich des Bebauungsplans Nr. 2 liegende
Regenriickhaltebecken eingeleitet. Das Oberflaichenwasser der Dachflachen und Auffahrten soll
soweit wie mdglich auf den Grundstiicken versickert werden. Aufgrund der Lage im
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Westlich der Gartenstrale" Gemeinde Niepars

Trinkwasserschutzgebiet kommen nur oberflichennahe Versickerungsanlagen (Mulden und
Rigolen) in Frage. Sickerschéchte sind nicht erlaubnisfahig. Entsprechend der Erfahrungen in der
Ortslage Niepars ist die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes lokal sehr unterschiedlich. Die
Versickerungsfahigkeit ist im Einzelfall durch ein Bodengutachten und den Nachweis entsprechend
DWA-A138 nachzuweisen und eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die
Anschlussmdoglichkeit an den Regenwasserkanal fir das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen
ist vorzusehen, damit das nicht versickerbare Oberflichenwasser ebenfalls dem
Regenriickhaltebecken zugefiihrt werden kann.

3.5.4 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat erfolgt Uber das an der Stralle Am Feldrain
vorhandene Netz der E.ON edis AG. Die Versorgung mit Erdgas erfolgt (iber die an der Stralle Am
Feldrain vorhandene Leitung der HanseGas GmbH.

3.5.5 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikation im Festnetz erfolgt Gber das an der Stralte
Am Feldrain vorhandene Netz der Deutschen Telekom AG.

3.5.6 Loschwasserversorgung

Das erforderliche Léschwasser wird Uber Frischwasserleitung bereitgestellt.

3.5.7 Abfall- und Wertstoffentsorgung

Die Mllbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Unternehmen entsprechend der Satzung des
Landkreises Vorpommern-Rigen. Fur die im Nordosten liegenden und durch den Stichweg
erschlossenen Grundstiicke wird eine Versorgungsflache an der Haupterschlielung festgesetzt, um
hier die Mullbehalter zur Abholung bereitstellen zu kénnen. Fir die mittig im stdlichen Plangebiet
liegenden Grundstlicke wird eine private Flache fur die Erschlielung sowie fir die Bereitstellung der
Mullbehalter zur Abholung dargestellt.

3.6 Wald

Die Flachen mit dem Gehélzaufwuchs im Stden und Westen des Plangebiets sind als Wald im Sinne
des § 2 LWaldG MV zu bewerten. Die Gemeinde beabsichtigt diese Waldflachen umzuwandeln. Die
erforderliche Ersatzaufforstung ist bereits auf einer 1,13 ha grof3en Teilflache des Flurstlicks 34/1
der Flur 7 in der Gemarkung Niepars erfolgt. Die Genehmigung zur Erstaufforstung gemal § 25
LWaldG MV wurde durch das zustandige Forstamt Schuenhagen am 10.01.2019 erteilt. Die
Umwandlungsgenehmigung flr die Waldflache im Plangebiet steht noch aus.

3.7 Immissionsschutz

Im Ursprungsplan werden fur die oOstlichen Baugrundsticke Mindestanforderungen an die
AuRenbauteile zum Schutz vor Schallimmissionen von der etwa 65 m dstlich verlaufenden
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Westlich der Gartenstrafie" Gemeinde Niepars

Landesstralle L 21 festgesetzt. Diese werden zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in
diese Planung Ubernommen:

Bei der Errichtung von Geb&auden innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind bauliche Vorkehrungen zum
Schutz vor Verkehrslarm zu treffen. Die nach Osten gewandten AuBenbauteile schutzbediirftiger
Raume mussen folgender Anforderung hinsichtlich der Schalldammung geniigen:

Larmpegelbereich (LPB) Ill erf. R W.RES = 35 dB

Das erforderliche Schallddammmaf bezieht sich auf die gesamte Aulenfliche eines Raumes
einschlieflich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abh#ngigkeit der Raumgeometrie und der
Flachenanteile der AuRenbauteile zu fuhren. Grundlage ist die als technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN, Ausgabe 1989.

3.8 Denkmalschutz

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde oder
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.
§ 11 DSchG MV die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

i Belange des Umweltschutzes

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange
des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
berlicksichtigen. Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgter werden im Folgenden
untersucht und bewertet.

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fldachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen."
Dieser Grundsatz wird im Bebauungsplan beriicksichtigt. Es wird eine unbebaute aber bereits
rechtskraftig Uberplante Fléche an die aktuellen Bediirfnisse der Gemeindeentwicklung angepasst.
Damit werden keine neuen Aultenbereichsfldchen in Anspruch genommen.

Aufgrund der erforderlichen Rodung des als Feldgehdlz klassifizierten und damit gesetzlich
geschutzten Biotops wurde eine UVP-Vorpriffung durchgefiihrt. Diese findet sich im Anhang zu
dieser Begriindung.
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Westlich der Gartenstralle”

Gemeinde Niepars

4.1 Naturschutz

4.1.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne

des BNatSchG sowie nationale Schutzgebiete

In der weiteren Umgebung des Plangebiets sind keine Schutzgebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG sowie nationale
Schutzgebiete vorhanden.

4.1.2 Gesetzlich geschitzte Baume

Im Plangebiet kommen gemal § 18 NatSchAG-MV geschiitzte Baume vor. Vom Planvorhaben
betroffen sind sechs Laubbdume, die beseitigt werden mussen.

Tabelle: Kompensation gesetzlich geschitzter Baume

Nr. Baumart Stammumfang in cm Kompensation
im Verhaltnis
1 Bergahorn 100 1
? Walnuss 120 3
3 Walnuss - 100 3
4 Bergahorn 180 2
5 Vogelkirsche 120 1
6 Eschenahorn 160 2

Karte: Lage und Zuordnung der betroffenen Baume

Biiro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — 0 38 31 / 280 522
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Die Rodung der Bdume ist verboten. Eine Ausnahme vom Baumschutz ist auf Antrag bei der Unteren
Naturschutzbehdrde moglich. Die entsprechende Genehmigung wurde am 26.02.2020 von der
Unteren Naturschutzbehérde erteilt. Als Ausgleich sind 12 neue Bdume anzupflanzen.

4.1.3 Gesetzlich geschitzte Biotope

Im Westen des Plangebietes hat sich in den letzten ca. 20 Jahren im Rahme der Sukzession ein
Feldgehdlz entwickelt, das nach § 20 NatSchAG als geschiitzter Biotop zu werten ist. Es besteht
vorwiegend aus einheimischen Laubgeholzen (Feldahorn, Maorbirke, Vogelkirsche, Bergahorn,
Kirschpflaume, Salweide, Spitzahorn, Stieleiche und Schlehe). Die Baume haben ein Alter von ca.
20 Jahren, sind also noch weitgehend Stangenholz bzw. Vorwaldstadium. Zur Erschlielung und
Bebauung des Wohngebietes ist die vollstidndige Beseitigung des Feldgehélzes erforderlich.

Aulterhalb des Plangebietes befindet sich nérdlich angrenzend eine gesetzlich geschtzte
Baumhecke, die im Rahmen der Planungen nicht zerstdrt wird. Mittelbare Auswirkungen durch die
angrenzenden Wohnbebauung und -nutzung kénnen nicht ausgeschlossen werden, so dass von
einer erheblichen Beeintréchtigung der Baumhecke auszugehen ist.

Um den Belangen des Biotopschutzes gerecht zu werden, ist vorher die erforderliche
naturschutzrechtliche Genehmigung fiir die Beseitigung des Feldgehodlzes und die mittelbare
Beeintrachtigungen der Baumhecke einzuholen. Die entsprechende Genehmigung wurde am
26.02.2020 von der Unteren Naturschutzbehérde erteilt. Der Kompensationsbedarf errechnet sich
wie folgt.

Tabelle: Kompensation gesetzlich geschlitzter Biotope

Biotoot Flachenver- | Biotopwert (+Vorkom- | Lage-/Wirk- | Eingriffsflachen-
S brauch in m* | men gefahrdeter Arten) faktor aquivalent in m?
Fel 6 iegend
WgEhalz aun Ghenuien 5.013 3+1 0,75 15,039
heimischen Baumarten
Baumhecke 1.120 6+1 0,56 5.880

Aus funktionaler Ausgleich ist die Anlage einer 5.013 m? groRen Sukzessionsfliche auf einem
Ackerstandort erforderlich. Der Nutzungsverzicht wird durch dauerhafte Kennzeichnung der
Flachengrenzen mit Holzpfahlen/Feldsteinen im Abstand von max. 10 m abgesichert. Diese
Mafinahme entspricht einem Kompensationswert von 10.026 m=.

Der weitere Kompensationsbedarf von 10.893 m? ist iiber weitere MalRnahmen bzw. Uber ein
Okokonto zu erbringen.

4.1.4 Ausgleichsmalinahmen

Der erforderliche Ausgleich soll vollstandig auf einer etwa 2.600 m nordéstlich des Plangebiets
liegenden Flurstiick 48 der Flur 4 der Gemarkung Niepars erfolgen. Das Flurstiick umfasst 51.164
m? und wird als Intensivgriinland genutzt. Da nicht wie urspriinglich vorgesehen eine Ackerflache,
sondern ein Griinlandflache fir den Ausgleich genutzt werden kann, ist hier auch nicht der Faktor 2
sondern lediglich der Faktor 1 anzusetzen. Auf der Flache soll der gesamte Ausgleich fur die
Eingriffe in die gesetzlich geschitzten Biotope und Baume sowie fur die durch 4. Anderung
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entstehenden  zusétzlichen  Versiegelungen erfolgen. Entsprechend dem  Gesamt-
Kompensationsbedarf von 20.919 Eingriffséquivalenten fur die Eingriffe in gesetzlich geschitzte
Biotope und 516 Eingriffsdquivalenten flr den zusatzlichen Ausgleich wird eine Flache mit der Grélte
von 21.435 m? im Westen des Flurstiicks dauerhaft der Sukzession Uberlassen und durch dauerhafte
Kennzeichnung der Flachengrenzen mit Holzpfahlen/Feldsteinen im Abstand von max. 10 m
gekennzeichnet. Die Abgrenzung erfolgt im Nordwesten und SUdwesten entlang der
Flurstticksgrenzen und folgt im Weiteren den hier bereits vorhandenen Biotopen. Entlang der
Westgrenze werden hier auferdem die erforderliche Pflanzung von 30 Baumen (12 Baume als
Ausgleich fur die erforderlichen Fallungen gesetzlich geschitzter Bdume und 18 Baume als
Ausgleich fiir den Wegfall der straRenbegleitenden Baumpflanzungen) vorgenommen werden. Zur
dinglichen Sicherung der Flache fir den Naturschutz wird eine beschrénkte persénliche
Dienstbarkeit in das Grundbuch eingetragen.

4.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird in der artenschutzrechtlichen Bewertung néher betrachtet
(Anhang 3).

Zusammenfassend l4sst sich fir das Plangebiet feststellen, dass mit der Umsetzung der Planung
keine Verbotstatbestidnde eintreten insofern die folgenden Vermeidungs- und Schutzmaflnahmen
umgesetzt werden.
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Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und SchutzmaRnahmen

Mit nachfolgend beschriebenen Malnahmen werden Tétungen von Individuen sowie eine
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten vermieden. Diese MaRnahmen sind zwingend
erforderlich, um einen Verbotstatbestand gem. §44 Abs. 1 Satz 1 und 3 zu verhindern.

Beseitigung von Gehdlzen

Zur Vermeidung der Schadigung oder T6tung von Brutvéigeln diirfen Rodungen der zu beseitigenden
Gehélze nur auferhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr vom 01.10. bis zum 28.02. des darauf-
folgenden Jahres durchgefiihrt werden. Weitere MaRnahmen fir Gehélzbriter sind nicht
erforderlich, da in der Umgebung ausreichend Nahrungs- und Brutbiotope als Ersatzlebensraume
vorhanden sind und neue Gehdlzstrukturen im Plangebiet angelegt werden.

Beseitigung von Gebiischen, Hochstaudenfluren und Réhrichten (Baufeldriaumung)

Zur Vermeidung der Schédigung oder Tétung von Brutvégeln dirfen Baufeldraumungen von
Gebischen, Hochstaudenfluren und Réhrichten nur auferhalb der Brutzeit (01.03.-31.08.)
durchgeflhrt werden. Weitere Malnahmen fiir Gebiisch- und Bodenbr{iter sind nicht erforderlich, da
in der Umgebung ausreichend Nahrungs- und Brutbiotope als Ersatzlebensraume vorhanden sind.

Nisthilfen

Pro Baugrundstiick ist spatestens ein Jahr nach Baubeginn mindestens eine fir Bachstelze,
Blaumeise, Gartenrotschwanz, Feldsperling oder Kohimeise geeignete Nisthilfe an geeigneter Stelle
anzubringen.

5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Durch diese Bebauungsplandnderung werden die bestehenden Baurechte eines qualifizierten
Bebauungsplans Uberplant. Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zu dieser Bebauungsplanénderung
zulassig waren. Dieser Sachverhalt liegt hier vor, da der Ursprungsplan bereits Bauflachen und die
damit verbundenen Versiegelungen rechtskréftig festsetzt.

Der Ursprungsplan setzt das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl
von 04 fest. Diese Festsetzung wird in der 4. Anderung beibehalten. Gleichzeitig werden die
vollversiegelbaren Verkehrsflachen mit der 4. Anderung deutlich reduziert. Diese Flachen werden
den Bauflachen zugeschlagen und kénnen nur noch der Grundflachenzahl entsprechend versiegelt
werden. Im Folgenden werden die Festsetzungen zur Flachenversiegelung dieser Anderung und
des Ursprungsplanes gegentibergestellt.

Ursprungsplan

Art der Nutzung Flache Mah der Nutzung Versiegelbare Fliche
Allgemeines Wohngebiet 15.306 m? 0.4 +50% 9.185 m?

Grunflache 700 m? . - .

Verkehrsflache 2195 m? 100% 2.195 m? ]
Summe 18.201 m? - 11.380 m?
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2

Art der Nutzung Fldche MaR der Nutzung Versiegelbare Flache
| Allgemeines Wohngebiet 16.430 m? 0.4 +50% 9.858 m?

Versorgungsfliche 15 m? 100% 15 m?

Verkehrsfliche 1.765 m? 100% 1.765 m?

Summe 18.201 m? | - 11.638 m?

Damit liegt die zuldssige Gesamtversiegelung dieser Anderung 258 m?® Uber der des
Ursprungsplans. Da die genaue Lage dieser zusatzlichen Versiegelungen nicht zugeordnet werden
kann, wird der Ausgleichsfaktor pauschal mit 2,0 angenommen. Es ergibt sich also ein
Ausgleichserfordernis von 516 Werteinheiten. Dieser Ausgleich wird im Rahmen der
Ausgleichsmalnahmen auf dem Flurstiick 48 der Flur 4 der Gemarkung Niepars erbracht,

Es mussen weiterhin die im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen (bernommen oder
entsprechend ausgeglichen werden. Im Ursprungsplan wurde bestimmt, dass pro Gebaude zwei bis
drei kleinkronige einheimische Laubbiume der Qualitat STU 12-14 cm 3xv zu pflanzen sind. Diese
Festsetzung wird in den Plan tbernommen und muss so nicht ausgeglichen werden. Weiterhin wird
festgesetzt, dass entlang der Erschliefungsstralte einseitig alle 10 bis 20 m Straftenbaume
gepflanzt werden. Diese Festsetzung entfallt zugunsten eines verkleinerten Straflenraumes und
muss entsprechend ersetzt werden. Bei einer Gesamtlange der geplanten Erschlieffung von etwa
270 m und einem durchschnittlichen Abstand der Baume von 15 m ergeben sich damit 18 Baume.
Diese 18 Baume werden zusammen mit den Baumpflanzungen fur den Ausgleich der Eingriffe in
gesetzlich geschitzte Biotope gepflanzt.

6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Nutzungen und Bebauung

Mit den Darstellungen der Planung wird eine Veranderung bzw. Herstellung von Nutzungen im
raumlichen Geltungsbereich ermdglicht. Die vorliegende Planung dient unter Beriicksichtigung des
stadtebaulichen Umfelds der Schaffung von Voraussetzungen fir die Umsetzung einer
Wohnbebauung aus Einzel- und Doppelhédusern. Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die
Planung fur die unmittelbar Betroffenen in ihren personlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen
oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben kénnen, sind derzeit nicht zu erkennen.

6.2 Umweltauswirkungen

Mit der Planung sind Eingriffe in die Umwelt durch Versiegelung zu erwarten. Diese gehen aber nicht
Uber die durch den Ursprungsplan bereits zuldssigen Eingriffe hinaus. Die Wahl des r&umlichen
Geltungsbereichs entspricht dem Grundsatz des § 1 a BauGB, sparsam mit Grund und Boden
umzugehen, Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindern.

Die im Kap. 4 aufgefiihrten Matnahmen zum Biotop- und Artenschutz sind umzusetzen.
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71

AbschlieBende Erlduterungen

MaRnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

Gemal stadtebaulichem Vertrag ubernimmt der Vorhabentrager die Kosten der Bauleitplanung.

7.2

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23,
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V 8. 221, 228) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016

Baumschutzkompensationserlass M-V (AmtsBl. M-V 2007 S. 530)

Baumschutzsatzung der Gemeinde Niepars

Anhang

1.

Vorprifung des Einzelfalles gemaf Anlage 3 UVPG zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
2 der Gemeinde Niepars

Artenschutzrechtliche Bestandsanalyse im Rahmen des B-Planes Nr. 2 der Gemeinde Niepars
(Gerd Mathiak, Dipl.-Biol. 18.02.2020)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Niepars (OLAF, 07.04.2020)

Die Begrindung wird gebilligt.

Niepars, den ..................c...e.

Die Blrgermeisterin
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Anhang 1: Vorpriifung des Einzelfalls ("A"- und "S"-Fall) gemaBR Anlage

3 UVPG

1. Merkmale des Vorhabens

1.1

GroRe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens

Uberschligige Angaben hinsichtlich Bau-/ Betriebs-
phase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Riickbau

Geschitzte Flacheninanspruchnahme in m?

18.200

Geschétzter Umfang der Neuversiegelung in m?2

11.630

Geschatzter Umfang der Erdarbeiten in m?

v.a. fur Fundamente, Leitungen, Kanalisation

Anzahl, Grofie und Hohe der Gebiude

24 Einzel- und Doppelhduser, max. Héhe 8,5 bzw. 10 m

Produktionsmengen, Kapazitat, Stoffdurchsatz

Mit dem Varhaben verbundenes Verkehrsaufkommen
a) Bauphase
b) Betriebsphase

Kurzzeitig erhahter Verkehr durch Baufahrzeuge méglich,
zeitlich versetzt, da Bauphase fir jedes Maus unterschiedlich

Kein erhthtes Verkehrsaufkommen, nur Anwohnerverkehr

Art und Umfang der eingesetzten Energie

Versorgung durch Strom und Erdgas, kein erhéshter Umfang
durch Wohnnutzung zu erwarten

Sonstige Angaben

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten

Uberschlidgige Angaben hinsichtlich Bau-/ Betriebs-
phase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Riickbau

Bestehende Vorhaben oder Tatigkeiten

Rechiskraftiger Bebauungsplan seit 1997, grolitenteils bereits
bebaut. Aktuelles Planverhaben zu Anderungen der

Festsetzungen

Zugelassene Vorhaben oder Tétigkeiten

1.3 Nutzung nattirlicher Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und

biologische Vielfalt

Uberschlidgige Angaben hinsichtlich Bau-/ Betriebs-
phase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Riickbau

Anderung an oberirdischen Gew&ssern oder
Verlegung von Gewassern

Flachen-, Volumen-, Qualitatsveranderungen

Einleitung in Oberflachengewasser

Niederschlagswasser der Dachflachen und Auffahrten soll
soweit mdglich vor Ort versickern, Rest wird dem vorhandenen
RRB zugefiihrt. Niederschlagswasser der Verkehrsflichen wird
in vorhandenes RRB geleitet.

Entnahme aus Oberflachengewdssern

Grundwasserentnahme

Inanspruchnahme des Bodens durch Flachenentzug,
Versiegelung, Verdichtung, Bodenabtrag,-auftrag,
Entwasserung, Eintrag von Schadstoffen

Uberplanung durch gednderten B-Plan von insgesamt
18,200 m?, Versiegelung ca. 11.630 m?

Veranderung von Flora, Fauna, Biotopen

Verlust folgender Biotoptypen und ihrer typischen Tier- und
Pflanzenwelt:

Vorwald aus heimischen Baumarten frischer Standorte (WVB),
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Uberschlidgige Angaben hinsichtlich Bau-/ Betriebs-
phase und nach Nutzungsaufgabe bzw, Riickbau

Einzelgehélze (BB), Siedlungsgehélze aus heimischen (PWX)
und nichtheimischen Baumarten (PWY), Siedlungsgeblisch aus
heimischen Gehélzarten (PHX), artenarmer Zierrasen (PER),
unbefestigter Gehweg (OVD), Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW),
Intensivgranland auf Mineralstandorten (GIM), aufgelassenes
Frischgriinland (GMB), Brennnessel-Staudenfluren (RHU)

Verdnderung des Landschaftsbildes

Verdnderungen des Landschaftsbildes gering, da die Flache
kaum einsehbar ist; an zwei Seiten von vorhandener
Wohnbebauung und an zwei Seiten von Gehtlzen umgeben.

Die Flache ist lediglich van den angrenzenden Wohnhausermn
einsehbar. Planvorhaben verschiebt die Ortsgrenze, kein
Eindringen in die freie Landschaft hinein. Eingriinung nach
Norden bleibt erhalten.

Art und Menge des Wasserverbrauchs

Typische Mengen von allgemeinen Wohngebieten

1.4 Erzeugung von Abféllen im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie von Abwissern

Uberschldgige Angaben hinsichtlich Bau-/
Betriebsphase und nach Nutzungsaufgabe bzw.
Riickbau

Art, Menge und Beschaffenhelt der Abfille

Typischer Hausmll

Art, Menge und Beschaffenheit der Abwésser

Typische Abwésser

Klassifizierung der Abfalle gem. Kreislaufwirtschafts-
gesetz

Klassifizierung der Abwésser nach WHG

Art der vorgesehenen Entsorgung

Uber Abfuhrunternehmen entsprechend der Satzung des LK

Varpommern-Rigen.

1.5 Umweltverschmutzung und Beldstigung

Uberschligige Angaben hinsichtlich Bau-/ Betriebs-
phase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Riickbau zu
den voraussichtlich in Luft, Wasser und Boden
emittierten Stoffen

Emissionen und Stoffeintrége in
o Luft

= Boden

¢ Gewéasser

s Grundwasser

jeweils differenziert nach fester, flissiger und
gasfbrmiger Form und jeweils Art und Menge

Allgemeines Wohngebiet, betriebsbedingt keine erheblichen
Emissionen zu erwarten

Art und Umfang der Emissionen von
= Larm, Erschitterungen (Sprengungen) Licht,

Klimarelevante Gase

Gerliche, Elektromagnetische Felder, (Ab)Wéirme,

Baubedingt zusétzliche Larm- und Staubbelastungen maglich,
jedoch nur temporar

Betriebsbedingt keine erheblichen Emissionen zu erwarten

Sonstige Angaben
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1.6 Risiken von Storfillen, Unfillen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben von Bedeutung sind,
einschlieltlich der Stérfille, Unfille und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen
zufolge durch den Klimawandel bedingt sind

Uberschligige Angaben hinsichtlich Bau-/ Betriebs-

phase und nach Abriss, Nutzungsaufgabe bzw.

Riickbau

Art und Umfang der Lagerung, des Umgangs, der =

Produktion, der Nutzung oder der Beférderung von

s gefihrlichen Stoffen im Sinne der CLP-
Verordnung,

s wassergefihrdenden Stoffen im Sinne des
Wasserhaushaltsgesetzes oder

s Gefahrgitern im Sinne des Gesetzes iiber die
Beférderung geféhrlicher Giiter oder radioaktive
Stoffe

Anfalligkeit des Vorhabens filr Stérfalle im Sinne des | --

§ 2 Nummer 7 der Stérfall-Verordnung, inshesandere

aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb des

angemessenen Sicherheitsabstandes zu Betriebs-

bereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes,

Angaben zu:

s Eintrittswahrscheinlichkeit eines Stérfalls im Sinne
von § 2 Nr. 7 StorfallVv

s Maoglichkeit, dass sich durch das Vorhaben die
Eintrittswahrscheinlichkeit des Stérfalls erhoht

s Verschlimmerung der Folgen eines Stérfalls durch
das Varhaben

Sonstige Angaben zu Risiken von Storfallen Unfallen | -

und Katastrophen, die wissenschaftlichen

Erkennthissen zufolge durch den Klimawandel bedingt

sind

1.7 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, z.B. durch Verunreinigung von Wasser oder Luft

Uberschligige Angaben hinsichtlich Bau-/ Betriebs- |
phase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Riickbau

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, z.B. durch -
Verunreinigung von Wasser oder Luft

2. Standort des Vorhahens

2.1 Nutzungskriterien
bestehende Nutzung des Gebietes, inshesondere als Flache fur Siedlung und Erholung, fir land-, forst- und
fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fir sonstige wirtschaftliche und &ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver-
und Entsorgung (Nutzungskriterien)

Uberschlidgige Darstellung der Betroffenheit nach
Art und Umfang

(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit

gegeben?)
Nutzung als Fldche fir Siedlung: Angrenzend Innenbereich nach BauGB, meist als allgemeines
- Baunutzungskategorie nach BauNVO, Wohngebiet ausgewiesen, darflicher Charakter

Bliro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — 0 38 31/ 280 522 | 18



4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Westlich der Gartenstrale”

Gemeinde Niepars

Uberschligige Darstellung der Betroffenheit nach
Art und Umfang

(Durch welchen Wirkfaktor ist gaf. eine Betroffenheit
gegeben?)

- Tatséchliche Art und Intensitét der Wohnnutzung

Verénderungen des Landschaftshildes durch Baukérper,
geringe Zunahme des Anwahnerverkehrs

Offentliche Nutzungen:

Empfindliche Nutzungen wie z.B, Krankenh&user,
Altersheime, Schulen, Kindergdrten, Kursgebiete usw.

Schule in 300 m Entfernung
Kita und Kirche in ca. 580 m Entfernung
Keine Auswirkungen durch die Planung

Nutzung als Flache fiir Erholung: Bereich mit
besonderer Bedeutung fiir Erholung/Fremdenverkehr

Land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen:

Flachen mit besonderer Bedeutung fir die Land- oder
Forstwirtschaft oder die Fischerei

Westlich und nérdlich angrenzend landwirtschaftliche
Nutzungen, keine Auswirkungen

Nutzung fur Ver- und Entsorgung, z.B.:

- Altlasten, Altablagerungen, Deponien

- Rohrleitungen und sonstige Leitungsanlagen
- Energieerzeugungsanlagen

- (Gebiete fir den Rohstoffabbau

Nutzung fir den Verkehr:

- Stralenverkehrsflachen

- Schienenverkehrsflachen
Flugverkehrsflachen

- Wasserstrallen

Sonstige wirtschaftliche Nutzungen:

Sind in der Umgebung andere Anlagen mit Auswir-
kungen auf das Gebiet vorhanden?

Welche Vorbelastungen sind bekannt oder zu
besorgen?

3ind kumulative Wirkungen méglich (Art und
Intensitaf)?

Keine kumulativen Wirkungen méglich

Sanstige Nutzungskriterien

2.2 Qualitatskriterien

Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur (Tiere und Pflanzen) und
Landschaft (Landschaftsbild, Landschaftsraum) des Gebietes, Leistungsfahigkeit der naturlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion des Bodens

Uberschldgige Darstellung der Betroffenheit nach
Art und Umfang

(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit
gegeben?)

Lebensraume mit besonderer Bedeutung fur Pflanzen
und Tiere

Nérdlich angrenzende Baumhecke, keine unmittelbaren
Beeintrachtigungen, da Baumhecke erhalten bleibt,
Auswirkungen durch menschliche Stérungen maglich

Baden mit besonderen Funktionen flr den
Naturhaushalt

Oberflachengewdsser mit besonderer Bedeutung

Natiirliche Uberschwemmungsgebiste

Bedeutsame Grundwasserverkommen
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Gemeinde Niepars

Fiir das Landschaftsbild bedeutende Landschaften =
oder Landschaftsteile

Fldchen mit besonderer klimatischer Bedeutung -
(Kaltluftentstehungsgebiete, Frischluftbahnen) oder
besonderer Empfindlichkeit (Belastungsgebiete mit
kritischer Vorbelastung)

Fldchen mit besonderer Bedeutung fir den -
Naturschutz

Gebiete, die eines besanderen Schutzes gem. § 49 -
BImSchG i.V.m. Landesrecht unterliegen

2.3 Schutzkriterien

Belastbarkeit der Schutzgiter unter besonderer Berlicksichtigung folgender Gebiete und von Art und
Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien)

Uberschligige Darstellung der Betroffenheit
nach Art und Umfang

2.3.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8
BNatSch,

232

Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG, soweit
nicht bereits von Ziff. 2.3.1 erfasst,

233

Natienalparke und Nationale Naturmonumente
nach § 24 BNatSchG, soweit nicht bereits von
Ziff. 2.3.1 erfasst,

234

Biospharenreservate und Landschafts-
schutzgebiete geman §§ 25 und 26 BNatSchG,

2.3.5

Naturdenkmaler nach § 28 BNatSch(G,

2.3.6

geschitzte Landschaftsbestandteile,
einschlieflich Alleen, nach § 29 BNatSchG,

237

gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30
des BNatSchG

Feldgehdlz (ca. 5,000 m?), Beseitigung durch
Flachenverbrauch und Bebauung

Baumhecke (nérdlich angrenzend), Auswirkungen durch
menschliche Stérungen méglich

238

Wasserschutzgebiete nach § 51 des WHG,
Heilquellenschutzgebiete nach § 53 Absatz 4 des
WHG, Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des
WHG sowie Uberschwemmungsgebiete nach §
76 des WHG,

238

Gebiete, in denen die in den Vorschriften der
EU festgelegten Umweltqualitidtsnormen
bereits Uberschritten sind,

2.3.10

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte,
insbesondere zentrale Orte im Sinne des § 2
Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes,

231

in amtliche Listen oder Karten verzeichnete
Denkmdler, Denkmalensembles, Boden-
denkmaler oder Gebiete, die van der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als
archdologisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind.
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Gemeinde Niepars

3. Art und Merkmale der méglichen Auswirkungen

Uberschligige Beschreibung der méglichen nach-
teiligen Auswirkungen auf die Schutzgiiter auf
Grundlage der Merkmale des Vorhabens und des
Standortes

Schutzgut Mensch, einschliefllich der menschlichen
Gesundheit

Relevante Auswirkungen sind hier insbesondere durch
Folgendes zu erwarten:

- Geruchsstoffe (Beurteilung nach 5.4.7.1, Tab. 10
und Abb. 1 TA Luft bzw. den Immissionswerten
der GIRL),

- Staub und gasférmige Immissionen (Beurteilung
nach TA Luft),

- Gerdusche (Beurteilung nach TA Larm),
- Unfallrisiko

- Widerspriiche zu raumordnungs- und
bauplanungsrechtlichen Zielen und MaRnahmen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und deren Lebensraume

Relevante Auswirkungen sind hier insbesondere durch

Folgendes zu erwarten:

- Verlust, Zerschneidung oder Entwertung wertvoller
Lebensréume,

- Beeintrachtigung schutzrelevanter Tier- und
Pflanzenbestinde durch auftretende Immissionen,
z.B. stoffliche Immissionen, Gerdusche

Verlust von Lebensrdumen fir Tier- und Pllanzenwelt durch
Biotopbeseitigung

keine Zerschneidungseffekte

Storungen durch menschliche Prasenz

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde werden durch
Schutz- und Vermeidungsmafinahmen vermieden

Schutzgut Boden und Wasser

Relevante Auswirkungen sind hier insbesondere durch

Folgendes zu erwarten:

- Nachhaltige Ver&nderungen der Hydrologie,
Wasserbeschaffenheit und Gewssserikologie,

- Flachenversiegelung

- Beeintrachtigung schutzrelevanter Gebiete, wie
z.B. Trinkwasserschutzgebiete durch aufiretende
Stoffeintrage

Flachenversiegelung, dadurch Verlust der Bodenfunktionen,
Verringerung der Versickerungsfahigkeit

Schutzgut Luft (Klima)

Relevante Auswirkungen sind hier insbesondere durch
Folgendes zu erwarten: Uberschreitung von Grenz-
und Richtwerten (Stickstoffeintrige, Feinstaub-
belastung, Abwérme)

Nicht zu erwarten

Schutzgut Landschaft

- Nachhaltige und schwere Eingriffe in das
Landschaftshbild

- Veranderungen des Charakters der Landschaft
insbesendere durch das Bauwerk, die Farb- und
Materialwahl der Baustoffe usw.

Geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Geplantes Wohngebiet passt sich gut in den Ortsrand ein,
Eingriinung im Norden vaorhanden,

keine Veranderungen des Landschaftscharakters

Schutzgut Sach- und Kulturgiiter
Beeintrachtigung wertvoller Schutzgtiter
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