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10. Anderung und Ergénzung des Flichennutzungsplan (Bereich Golfanlage Lancken)
Gemeinde Dranske

1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Die 10. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplans beinhaltet das seinerzelt von der Ge-
nehmigung ausgenommene Vorhaben Golfplatz mit angeschlossener On-Course-Hotelanlage am
Standort Lancken (wgl. Teilgenehmigung vom 20.03.1897, AZ: VIII232-512.111-61-008(1)).

Machdem ein Raumordnungsvorhaben fir das Verhaben Golfplatz mit angeschlossener On-Cour-
se-Hotelanlage am Standort Lancken 2007 positiv abgeschlossen wurde und damit die Umwelt-
vertraglichkeit fir das Gesamivorhaben nachgewiesen wurde, liegen nunmehr die Voraussetzun-
gen vor, den FNP enlsprechend zu ergénzen und zu ndem.

Im Zuge der Durcharbeitung des Golfplatzes wurde gegenliber den ersten Uberlegungen eine An-
derung des Umgriffs vorgenommen. Deshalb umfasst der Planbereich der 10. Anderung und Er-
génzung (116,8 ha) sowohl

= die seinerzeil von der Genehmigung ausgenommenen Bereiche (Ergénzung) als auch
e die fir den Golfplatz vorgesehenen Flichen gemalt Raumordnungsverfahran.

Die Flachen, die seinerzeit von der Genshmigung ausgenommen waren, aber nicht mehr fir den
Goliplatz beansprucht werden, werden als Flachen fir die Landwirschaft dargestellt.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungszials

Mit der Planung soll die Grundlage fir die im Paralleiverfahren bearbeitete Aufstellung des B-
Plans Nr. 18 ,Golfanlage Lancken® geschaffen werden.

Zur geplanten Golfanlage Lancken gehdren
a 18-Loch Golfanlage mit Driving Range und Putting Green auf insgesamt ca. 77,0 ha,

o On-Course-Hotel mit 120 Zimmern (240 Betten) und angeschlossenem Sport- und Freizei-
teinrichtungan (Wellness, Sauna, Fitness, Beauty, etc.),

s Golf-Clubbereich mit Golfschule, Pro-Shop, Umkleinde-/Sanitdrbereich, Mebeneinrichtun-
gen efe.,

» Stellplstze fir Hotel- und Tegesgaste sowie Mitarbeiter,
Fir die Gebdude wird der nordwestliche Bereich der ehemaligen Raketenstellung als sonstiges
Sondergebiel Golfhalel mit Golfelub® (ca. 5,6 ha) ausgewiesen. Der Golfplatz selber wird als
Gronflache mit der Zweckbestimmung Gollplatz® (ca. 77,0 ha) dargestellt.
1.2.2) Ausgangssituation
Ausgangspunkt der Planung ist der rechiskriflige FMP. Im Plangebiet sind ausgewiesen:

s Flache ohne Darsteflung (Weillfldche aufgrund der TeilgenehmigungMersagung),
ca. 96,0 ha

e Flachen fir die Landwirtschaft, ca. 20,7 ha
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1.3) Zusammenhang mit {ibergeordneten Planungen

1.3.1) Ziele und Erfordernisse der Raumordnung

For das Vorhaben wurde Anfang 2007 ein Raumordnungsverfahren durchgeflhr, das positiv ab-
geschlossen wurde.

Die Erfordemnisse der Raumordnung sind in den Kapiteln 3.1.3 und 4.3.3 des Landesentwicklungs-
programms (LEF M-V} und im Kapitel 7 des Regionalen Raumordnungsprogramms Vorpommem
(RROF VF) dargelegt. Zuzlglich sind die Grundsatze der Raumordnung gemat § 2 des Raumord-
nungsgesetzes heranzuziehen,

Gemal LEP M-V soll der Tourismus als bedeutende Erwerbsquelle weiterentwickelt werden und
zur Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen beitragen. Auf den Ausbau der dafir notwendigen
Infrastruktur ist hinzuwirken (LEP M-V, Satz 3.13 [4]; RROP VP, Satze 7.1 [1] und [5]).

Besondere Polenziale sollen dabei genutzit (LEP, Satz 3.1 (5) RROP VP, Satz 7.1 [2), aber auch
gesichert werden (LEP M-V, Satz 4.3.3 (2); RROP VP Satz 7.1 [4]).

Touristische Groflvorhaben, zu denen die "Golfanlagen Lancken/Wittow" zu zahlen sind, sollen un-
ter den Gegebenheiten des Orls- und Landschafisgefliges nach Abwiagung mit konkumierenden
Mutzungen zugelassen werden, wenn zu erwarten ist, dass von lhnen deutliche Entwicklungsim-
pulse auf das Umland ausgehen (LEP M-V, Satz 4,3.3 (1)]; RROP VP, Ziel 7.5.4 [1] ).

Geaignele Standorte fir solche Vorhaben sind vor allem die Toursmusraume. Der Standort Lan-
cken ist ein Raum mit einer besonderen natrichen Eignung fir Fremdenverkehr und Erhaolung.
Im RROP VP wurde dieser Bereich durch Ausweisung als Tourismusschwerpunktraum konkreti-
siert,

In Tourismusraumen soll der Tourismus in besonderem Male als Wirlschaftszwelg gesicherl und
antwickell werden, Seine Belange haben hier Viorrang gegeniiber den Belangen anderer Wirt-
schaftszweige, Alle raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen sollen so abgestimmt werden,
dass die den Fremdenverkehr strenden Faktoren ausgeschlossen bzw. geminderl werden,

1.3.2) Aussagen im Landschaftsplan

Fir die Gemeinde Dranske liegt bisher kein Landschaftsplan var.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Ausgangssituation
Ausgangspunkt der Planung ist der rechtskraftige FNP. Im Plangebiet sind ausgewiesen:

s Flache ohne Darstellung (Weifliche aufgrund der TeilgenehmigungVersagung), ca. 86,0
ha

e Flachen fir die Landwirtschafl, ca. 20,7 ha

1.4.2) Flichennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangeblet

Der GroBieil des Plangebiets wird landwirtschaftlich als Ackerfliche genutzt, Der froher militérisch
genutzte Bereich (ehemalige Raketenstellung) liegt derzeit brach.

Im Mordosten des Plangebiets befindet sich auf Fist. 1 der Flur 1 ein Festpunkt des Landesver-
messungsamis. Vermessungsmarken sind nach § 7 des VermKatG gesetzilich geschiitzt. Falls
der Fesipunkl durch Baumalnahmen gefahrdel sind, ist rechizeitig ein Antrag auf Verlegung beim
Amt fir Geolnformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellzn,

10. Anderung und Erglinzurg des Fldchennutzungsplans, Begrindung Seite 3 won 35
Genehmigungalassung, Fassung vom 04.07, 2007, Sland 01,10.2007



1.4.3) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiat

Das Plangebiet befindet sich am Rande eines Gkologisch sensiblen Landschafisraumes am Wit-
tower Steilufer, jedoch aulerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
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In einer geringen Entfernung nérdlich befindet sich das FFH-Gebiet De 1346-301  Stelkiste und
Blockgriinde Wittow®, Daran in nérdlicher Richtung anschliefend liegt das Gebiet FFH-Marin 04
{als Fachvorschlag derzeit in der Beteiligung). Angesichis der Entfernungen ist eine erhablich Be-
troffenheit nicht anzunehmen; ein stofflicher Zusammenhang besteht nicht.

Ebenfalls nérdlich liegt das als Important Bird Area (MV 022) geschiitzte Gebiet Morpommersche
Kiisten- und Boddenlandschaft®, Eine Ausweisung als SPA wurde nicht vorgeschlagen.

S0dlich befindet sich in einer Entfernung von rund 640 m das SPA 35, Angesichts der grollen Ent-
fernungen ist eine erhablich Betroffenheit nicht anzunehmen; ein stofflicher Zusammenhang be-
steht nich,

Das Plangebiet liegt in ginem Bereich mit herausragender Bedeulung fir den Maturhaushalt for
groffidchig geschiizlie Biotope und natlrliche Abschnitte der Khstenlinie gemal § 2 LNalG (z. B.
Fels- und Steilkisten) nach GLRP' Vorpommem sowie teilweise innerhalb des 200 m Kistenstrei-
fans (§ 19 LNatG M-V, § 89 LwaG M-V).

Im Plangebiet befinden sich geschitzte Biotlope nach § 20 LNatG M-V, die in der Planzeichnung
rusammenfassend dargestelt werdan, soweit es im Malstab des Flachennutzungsplan sinnvall
méglich ist. Im Bereich des Plangebiets sind gemaQt Bictopatlas des Landes M-V erfassl:

im Bereich der Ackerfliche 0132 tempordres Kleingewasser, Sall
12T tempordres Kleingewdsser, verbuschl, Soll
Feldgehdlze 0125 Gebisch, Strauchgruppe

(zusammenfassend dargestelit) 0129 Hecke
0134 Geblsch, Strauchgruppe

1 GLRP = Erster Gutachtericher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern {1986}
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0135 Geblsch, Strauchgruppe
0128 Geblsch, Strauchgruppe, feucht-frisch

Im Plangebiet befinden sich Lebensstétten geschiltzter Tierarien, Spatestens im B-Planverfahren
sind die Artenschutzbestimmungen so abzuarbellen, dass fir die spatere Umsetzung der Bauvor-
haben eine Befreiung nach § 43 BNatG durch das LUNG erteill werden kann bzw. nicht mehr er-
forderlich ist.

Der im Plangbiet verhandene Baumbestand ist, soweit nicht nach anderen geselzlichen Regelun-

gen unter Schutz stehend, durch die Baumschutzverordnung des Landkreises Rigen und § 268a
LNatG M-V geschilzt.

2, Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept
Das Interesse am Golfsport wachst rasant. Immer mehr Urlauber investieran in den griinen Sport.

Im Ergebnis der Prisentation des Endberichtes des IREK am 05.07.2004 wird analysiert, dass RO-
gen das Potential fir finf Goliplatze besitzt. Die Standortanalyse und —bewertung des IREK zeigt,
dass der Standort Lancken/Wittow bereits jetz{ hinsichilich des Geldndes einen Spitzenplatz auf
Rigen einnimmt.

Dabei werden Kriterien wie GriBe, Zuschnitt, Topographie, Ver- und Entsorgung und Zufahrt gut
erfullt.

Zusatzrliche Freizeitangebole wie Bowling, Tennis, die unmittelbare Néhe zum “Reiterhof Pétzold"
in Starrvitz sowle zur Surfschule Dranske sind bereits gegeben.

Strandnéhe und Blick auf die Ostsee, den Wiesker Bodden und die Insel Hiddensee vervollstdndi-
gen die Attraktivitat - mit Blickkontakt zum Leuchtturm Dombusch (Hiddensee) und Schinkelschen
Lauchtturm am Kap Arkona .

Meben den vorhandenen Hotels “Aquarmaris Strandresidenz Rigen® in Juliusruh, dem "Radisson
SAS Resort” in Vaschvitz und mehreren familiengefihrten Hotels (Juliusruh, Breege, Dranske,

Kap Arkona, Glowe, Wiek, Allenkirchen, u. 2, m,) werden die in unmittelbarer Nahe fOr die Ziel-
gruppe der Golfer erfordedichen spezifischen Ubemachiungskapazitdten mit den Investitionen:

= “Das Gut zwischen den Kisten - Gut Lancken auf ROgen® und
= "Golf- und Wellnessholel Lancken/Wittow" mit Clubhaus

geschaffen.

Bereits in den neunziger Jahren wurde im ca. drei Kilometer entfernten Feriendorf “Rugana” ein 6-
Loch-Golfplatz angelegt und der “Golf- und Landclub Wittow auf Rigen” gegrindet. Diese Anlage
kann bei entsprechender Kooperation perspektivisch als Kindergolfschule und Ferenschnupper-
zentrum genutzt werden.

Golf- und Welinesshotal

Das Projekt Golf- und Wellnesshotel mit 120 Zimmem (240 Betten) sowie die angeschlossenen
ca. 50 Ferienhauser in Lancken (vgl. B-Plan Nr. 17), welche eine ErschlieBungseinheit bilden, wer-
den folgende Zielgruppen ansprechen:

« Uraub: Familien, Paare, Singles, Gruppen
*  Wellness: Paare, Singles, Gruppen
«  Gaolf; Paare, Singles, Gruppen
=  Fahmad: Paare, Gruppen
10. Anderung und Ergnzurg des Flichennutnngsplans, Begrindung Seita 5 von 38
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* Rundreisen: Gruppen
*» Reilspor: Familien, Paare
» Tagumgen/Events: Gruppen

und soll im vier Sterne **** + Superior Standard (nach DEHOGA) ganzjihrig betrieben werden.
Uber eine Reduzierung der Ausstattungsmerkmale soll versucht werden, ein 4-Sterme-Hotel zu 3-
Steme-Freisen anbieten zu kdnnen, Damit kann dem vorhandenen Golfspielerpotential im mittle-
ren Segment Rechnung gatragen werden,

Grundlage fiir die Dimensionierung der Hatelkapazitat (Anzahl der Zimmer), den Viorgaben fir die
Funktionsbereiche sowie die Anzahl der Ferienwohnungen bildet eine durch NPC Hotelentwick-
lung & -management GmbH Disseldor erstellle Feasibility-Studie Ober eine Hotelprojekientwick-
lung Lancken/ROgen "Golfanlagen Lancken/Wittow" vom 15.10.2006. Kemaussagen dieser Studie
sind unter anderem:

= Die Realisierung eines Golfhotels in der konziplerten Grille steht in starker Abhangigkeit
zu der Etablierung des Golfplatzes sowie der weiteren geplanten Infrastrukiur

s ein Golfholel ist ohne das exklusive Angebot Golf angesichls der Standorischwierigkeiten
ausgeschlossen

» andererseits ist die Konzipierung eines Golfplatzes ohne dazugehdriges Hotel am O nicht
maglich.

s als Unterkunft bei Gollrelsenden dominiert zunehmend das "On-Course” Hotel (direkte Ver-
bindung Hotel/Galfplatz) mit einem kumulierten Anteil von 68,2 % (im Jahr 2000) und 66,2
% im Jahr 2004. Bemerkenswert ist auch der Zuwachs bei den Buchungen von Apparie-
ments/Ferienwohnungen ("aus der Tlr an den Abschlag™).

Durch die Einordnung und architektonische Gestaltung der Gebdude im sich nach Morden neigan-
den Gelande und die vorhandene aus den verschiedenen Richtungen erkennbare Strukiur der
Baulichkeiten wird ein harmonischer Gesamieindruck im Landschaftsbild mit homogenen Blick-
punkibeziehungen entstehan.

Die der See zugewandten Fassaden der Hotelbebauung werden zur Vermeidung von Irritationen
der Schifffahrl van grolfldchigen Beleuchtungen freizuhalten sein.

Grundlage einer detaillieren Planung wird ein nach den Vlergaben des Investors und spateren Be-
treibers zu erarbeitendes Raumprogramm sein, wobei die Realisierung des Vorhabens in mehre-
ren Bavabschnitten erfolgen kann.

Earenhausaniage

Das Vorhaben  Golfanlage Lancken® steht in direkier Beziehung zur Aufstellung des B-Flans
Nr. 17 Lancken® (sowie der 9. Anderung des Flachennutzungsplans), in dem 50 Ferienhauser mit
200 Betten vorgehenen sind.

Auf einem Teil der Flursticke 5/4 und 575, Flur 1, Gemarkung Lancken sollen reetgedeckte, lan-
destypische Wohn- und Ferisnhduser aul hdchstern Niveau erstellt werden, die (ber das Hotel be-
:-;r‘tsuhal’tet werden, jedoch den individuell gestaltelen Aufenthalt dieses Gasteklienlels ermégli-

en.

Insbesondere die Lage der Bebauung am Rande des Golfplatzes birgt eine hohe Aftraktivitat in
sich,
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2.2) Stidtebaulicher Entwurf

Sondergabiste

Die Anordnung der Baulichkeiten wie Hotel, Clubhaus (eventuell in das Hotel integriert), Ferien-
hauser und Nebeneinrichtungen erfolgt ausschlieBlich innerhalb des ehemaligen Militdrgelandes.

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine klare rdumliche Gliederung der Baugebietsflidchen durch die
Trennung der verschiedenen Funktionsbereiche vor. Damit wird sichergestellt, dass sich der Aus-
bau flexibel in ginzelnen Etappen vollzishen kann.

Golfaniage

Der Erfolg und die Akzeptanz eines Golfplatzes beruhen neben der Attraktivitat selbst auf der Inte-
gration des Platzes in das landschafiliche Umfeld,

Dieses wird einerseits geprégt durch die groBfidchigen Ackerschlige, die vor allem durch den frei-
en Blick zur Insel Hiddensee, den Wieker Bodden und der Ostsee ein retzvolles Bild bieten. Ande-
rerseits bilden die randlichen Gehélzstrukturen im schmalen Streifen entlang der Kliffkante, das
sanft rollende Gelénde sowie insbesondere die am nérdlichen Rand befindliche Steilkiiste einen
alirakliven Kontrast mit standortspezifischer Natlrlichkeit. Diese wird auf den Goliplatz Obertra-
gen. Der lockere Bestand an Kiefern in dem Gehdlzstreifen vermittelt darliber hinaus nahezu ein
mediterranes Flair. Diese Einzigartigkeit wird der Anlage einen sehr schnellan und hohen Bakannt-
heitsgrad in der Golfszene verschafien.

Die geringen Gelndeneigungen erfordern im Fairwaybereich zum Tell Korrekturen in der Gelén-
deoberfliche, um eine rasche Oberlachenentwisserung der Golfspiellichen zu erreichen und
dadurch eine gute und fast sténdige Bespielbarkeit sicher zu stellen. Neben den Falrwayflachen
missen daher auch Abschlags- und Griinflichen mit Langs- und Quergefallen ausgeformt wer-
den.

Bei entsprechenden Bodenverhaltnissen sind zusatzliche Drainagen, Grében und Mulden vorge-
sehen, welche jedoch zweckdienlich zur BiotopverknOpfung (Feuchtbictop) im Roughbereich ge-
nutzt werden. Das innerhalb des Plangebiets befindliche funktionsfahige Drainagesystem, dessen
Einleitstelle in dem Vorflulgraben aullerhalb des Geltungsbereiches liegl, soll weiter genutzt wer-
den.

Wahrend die hauptséchlichen Bereiche der Spielbahnfidchen nur durch geringe Bodenauf- und
-abirége verndert werden, sind im Bereich der Hindemisse (Sand- und Grasbunker) und bei den
Griins und deran Umgebungsbereichen neben den entwasserungstechnischen - auch aus golfs-
porttechnischen Erfordemnissen - deufliche Erdbewegungen erforderlich. Diese Erdbewegungen
zwischen -1,0 bis +1,50 m werden jedoch in sanfien Modellierungen ins Gelande eingeflgl, so
dass sie in der weilrdumigen, strukturlosen Landschaft kaum negativ auffallen. Im Bereich der
Wasserflachen kdnnen die Abgrabungen wegen des Wasseranstauvolumens bis -4,0 m erreichen.

Zur Bereicherung des Landschafishildes sind Gehdlzpflanzungen (Hecken, Feldgehdize, Einzel-
baume) sowie zur Belonung und Fihrung der Spielbahnen und besonders zum Windschutz die
MNeupflanzung von umfangreichen, gliedernden Gehélzstrukiuren geplant. Einzelbaumpflanzungen
sind insbesondere im Umgebungsbereich der Griins vorgesshen.

Der derzeitige offene Landschaftscharakier wird grundsatzlich erhalten. Die niedrig wiichsigen Ar-
ten an Gehdlzpflanzungen werden im Wesentichen mit standorttypischen Domgeblschen (Pru-
nus spinosa, Cralaegus monogyns, Rosa canina, Hippophae rhamnoides ele,) vorgenommen,
Hinzu kommen kleinflichige Feldgehdlz- oder Einzelpflanzungen mit Hochstdmmen (z. B. Fagus
sylvalica, Tilla cordata, in Uferbereichen von Gewdéssern verschiedene Weidenarten). Durch die
Pflanzungen wird das offene Gel8nde mil neuen gledernden Strukturen angereichert, wobei je-
doch darauf geachtet wird, dass die phantastischen Ausblicke erhalten bieiben.
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2.3) Erschliefung

2.3.1) Verkehrliche Erschlieflung
Aullere Erschiiefung
Der Standort Lancken hat Ober die Bundesstralie B9S, die Landesstralle L30 (von Sagard) und

die Kreisstrale RUG2 eine gute Anbindung an das Oberériliche Straennetz, Regelmatige Linien-
busverbindungen gibt es nach Bergen und Salinitz.

Der Geltungsbereich fir das Plangebiet liegt nordwestlich der Kreisstrale RUG 2 nach Dranske,
Der Oristeil Lancken ist erreichbar Ober die Kreisstrale RUG 2, Abzweig am Bundeswehrstandort
als 3m breite Asphaltstrale sowie dber die Gemeindestralen.

Derzeil wird die Oberregionale Anbindung der Destination Rilgen ausgebaut:

= Parallel zur vorhandenen Strelasundquerung wird die B 96n ab dem zwelten Halbjahr 2007
Ober elne neve Briicke geflihrt und verlduft méglichst vor 2009 auf der Insel Rigen ab Alte-
fahr in norddstliche Richtung bis Bergen. Mit der B 96n wird eine qualitativ hochwertige
Verkehrsanbindung geschaffen, die den Verkehr von der A 20 nach Stralsund bzw. Rigen
blndelt und so dass vorhandene Strallennetz, insbesondere die Bundesstrallen B 96, B
184 und B 1035, erheblich entlastel.

= Mit GOttin, ca. 41 km von Lancken (Ober die L30 und die Wittower Fahre) entfernt, verfigt
Rigen Ober einen zentral gelegenen Flugplatz, aufl dem zurzeit kleinere und mittlere Flug-
zeuge landen kinnen. Mil durchschnitilich 15.000 Starts und Landungen ist der Verkehrs-
landeplatz einer der am stérksten frequentierten Flugplétze in Mecklenburg-Vorpommenn.
Individuelle Charerfiiige sind zu jedem beliebigen Flugplatz in Deutschland méglich.
Gegenwdrtig lduft das Planfeststellungsverfahren fir die Verdngerung der Landebahn auf
insgesamt 1.360 m. Nach der Realisierung kGnnen Flugzeuge mit bis zu 30 Personen star-
ten und landen. Mit dieser Vierlangerung wird nicht nur der langfristige Betrieb auf Grundla-
ge einzuhaltender EL-Bestimmungen gesicherl, sondern es wird méglich, einen Linienflug-
betrieb aufzunehmen, so wie es auf den Inseln Sylt und Usedom bereits der Fall ist. Damit
wird sich die Standortattraktivitit der gesamten Region ROgen/Stralsund/Mordvorpommemn
erheblich verbessern. Insbesondere die Tourismusbranche wird profitieren, da es gelingen
wird, neue Quellgeblete (Sid- und Westdeutschland, Osterreich und Schweiz, Skandinavi-
en) als auch neue Zielgruppen (z. B. Golfer, Segler, Gaste im gehobenen Bereich) zu er-
schlielan.

s Fahrverbindungen und Schifffahrislinien bestehen Gber den Hafen Salnitz-Mukran nach
Trelleborg / Schweden, Bornholm / Déanemark, Swinem(nde / Polen (Katamaran), Klaipeda
/ Litauen sowie Sl Petersburg/Russland und vom Stadthafen SaBnitz nach Swineminde /
Polen (Kalamaran),

« Bergen und Salnitz/Sargard (ca. 31 km bis nach Lancken) sind an das Netz der Deut-
schen Bahn angeschlozszsen.

Innere Erschlisfung

Auch hinsichtlich der verkehrlichen Erschliefung sieht die Planung eine klare Trennung der beiden
Bereiche Wohnen und Tourismus vor. Wohngebiete sollen von touristisch motiviertern Verkehr
freigehalten werden.

s Die touristischen Sondergebiete werden separat Ober den {auszubauenden) Weg westlich
der Orislage Lancken sowie Ober eine zweite Zufahrt aus Richtung Gramtiz / Bakenberg
erschiossen. Damit wird sichargestelll, dass der nicht unerhebliche Verkehr fir die touristi-
schen Anlagen die bestehende Ortslage Lancken nicht wesantlich belastet.
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2.3.2) Ver- und Entsorgung

Der Standort Lancken Ist in den letzten Jahren komplett neu erschlossen worden. Bei der Dimen-
sionierung der Leilungen wurde der weitere Ausbau berlicksichtigt. Die Erschlieung der noch
nicht bebauten Bereiche kann durch parzielle Metzergénzung vorgenommen werden,

Wassen/er und -enfsorgungsoroung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Schmutzwasser obliegt dem
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rogen (ZWAR) und wird mit ihm ge-
regelt, d. h. Anschluss an die dffentliche SW-Kanalisation bzw. an die dffentliche TW-Leitung. Vor-
behalllich weiterer konkreter Abstimmungen ergibt sich nachfolgender Sachstand:

Im Rahmen des ErschlieGungskonzeptes fir die Wasserversorgung und Abwasserableilung der
Gemeindeteile dstlich von Dranske wurden durch die Orislage Lancken die Trassen fiir die Versor-
gungsleitungen Trinkwasser und die Entsorgung der Schmutzwésser/ Abwasserdruckleitung ge-
fhri.

Die komplette Wasserversorgung, einschlieBlich des zukinftigen Mehrbedarfes wird vom Wasser-
werk Banz Ober die Haupftrinkwasserleitung DN 250 GGG sichergestellt, welche parailel mit der
Abwasserdruckrohrieitung PE-HD 125 x 7.1 mm, PN 6 vom Abwasserpumpwerk Feriendorf “Ru-
gana" kommend, neban dem Stralengraben bis zum Abzweig nach Kreptitz verigufi.

Uber die Abwasserdruckrohrieitung PE-HD 180 x 14,6 mm, welche vom Abzweig am Ortzausgang
Lancken weiter in Richlung Klaranlage Dranske auf der sdlichen Seite der Fahrbahn neben dem
Strabengraben verlduft, werden samiliche Abwasser aus Lancken zur zentralen Klaranlage Drans-
ke - Hof abgeleitet. Dies betrifft ebenso die entsprechend den einschldgigen technischen Bedin-
gungen, aufbersiteten Abwasser der Erweiterungsbebauung [z. B. Schwimm- und Badebecken-
wasser (DIN 15643, T. 1 - 3)).

Ergénzend wird in Abslimmung mit dem Zweckverband ein "Entsorgungs- und Verwertungskon-
zepl for das Niederschlagswasser der Dach- und Bodenversiegelungsfiachen” erarbeitet.

Durch den Ausbau mit der Kapazititserweiterung dieser Klaranlage ist die Aufnahme der
Schmutzwasser aus dem Plangebiet technisch maglich und gewahrleistet,

Im Rahmen dieser ErschlieBungsarbeilen wurden zu Feuerlbschzwecken in Lancken Unterflurhy-
dranten auf die Hauptirinkwasserleitung aufgesetzt. Die Loschwasserversorgung ist Ober Hydran-
ten mit einer Grundleistung von 48 mYh gewdahrleistet. Im Plangebiet sind darber hinaus gegen-
wartig vier Feuerldschieiche als Bestand vorhanden,

NMisderschisgswasseranisorgung:

Bauvgmung: Das Plangebiet liegt gemal verschiedener vorliegender Baugrundgutachten im Bereich
der Endmordne des Pommerschen Stadiums der Wechsel-Kalizeil. Im Bereich dieser Endmora-
nen treten gestdrie Lagerungsverhélinisse der pleistozinen Abfolge auf, so dass ein enger Wech-
sel rwischen bindigen und rolligen Bodenarten mit z. T, steilern Schichteneinfall zu erwarten sind.

Typisch sind leichtere Boden in einer geringen Méachtigkeit (ca. 0,5 bis 1,3 m) Ober sandigem bis
schiuffigem Lehm, Diese Konsiellation flhrie seil jeher zu Staundsse, Wasser wird als so genann-
tas Stau- oder Schichtenwasser bis ca. 0,5 m unter Flur angetroffen,

Die umliegenden Ackerflaichen der Gemarkung Lancken wurden in den letzten Jahrzehnten des-
halb wiederholt durch Drainanlagen entwissert.

Yorhandener Anfagenbesiand: Die Dorflage Lancken selbst ist geprégt durch zwei Teiche, die je-
weils Ober offene Griben entwéssert wurden, Je nach Bedarf und baulichem Zustand der Anlagen
sind Rohrleitungen an deren Stelle getreten. Es gibt mehrere Planungen aus den 60iger und 70i-
ger Jahren, u. a. im Zusammenhang mit dem ehemaligen Militdrstandort der NVA. Genaue Anga-
ben sind nicht verhanden,

Der nérdliche Teich wird Uber eine Rohrleitung DN 300 und der sidliche Teich tber eine Leitung
DN 200 Ober den Graben Nr. 81 zum Wieker Bodden entwéssert. Beide Rohrleitungen minden je-
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doch in eine gemeinsame Vorflut (verrohrter Graben 10/31) mit einer Nennweite DN 200,
Zwischen den Teichen 1 und 2 ist eine natlrliche Wasserscheide. Eine Verbindung der Teiche un-
tereinander kann nicht ausgeschlossen werden, obwohl der Wasserspiegel unterschiedlich zu sein
schainl.

Im Rahmen komplexer ErschlieGungsmalinahmen in Lancken wurde im September 20086 im Auf-
trag der Gemeinde Dranske eine neue Abflussleitung DN 150 KG als Uberlauf des Teiches Nr. 2
als Voraussetzung fir die Weiterleitung des Wassers Ober den Graben Nr. 81 zum Wieker Bodden
verlegt. Parallel dazu wurde ein neuer Anschluss an den zentralen Sammelpunkt der Drainagen
fir die Feldentwésserung einschlieflich eines neuen Kontrollschachtes zur Einleitung des Was-
sers in den Graben 81 verlegt.

. Im Wesentlichen kann das Oberflachenwasser an Ort und Stelle versi-
ckem und bleibt dem Grundwasserhaushalt erhalten.

Das Oberflachenwasser soll soweit méglich Gber ein System aus Mulden, Griben und Rigolen zur
Versickerung gebracht werden. Das (berschiissige und nicht zur Versickerung gelangende unver-
schmutzte Dberfldchenwasser wird den geplanten bzw. bereits vorhandenen Teichen zugefihrt.
Die neu angelegten, biclogisch bepflanzten Telche sind mittels Verrohrung miteinander verbunden.
Uberschissiges Oberflachenwasser soll weitestgehend durch ein im ehemaligen Bunkergelande
der NVA befindliches Rohrsystem einem bereits vorhandenen Ubergabeschacht der Ablaufleitung
zu den Graben 10/31 und 10/06 zur Weitereitung in den Wieker Bodden zugefiihrt werden. Die
Unterhaltung obliegt dem Wasser- und Bodenverband. Eine eventuell notwendig werdende we-
sentliche Umgestallung des Grabens 10/01 bzw. seines Ufers bedarl der Planfleststellung oder
mindestens ainer Plangenshmigung nach § 31 WHG (gesondertes wasserrachiliches Verfahren).

Auenflachen kénnen in Richtung der landwirtschaftlichen Flachen entwiissern, wenn Vermndssun-
gen ausbleiben. Dazu und gleichzeitig gegen Oberflichenwasser von den angrenzenden Flachen
sind Randgrében bzw. Mulden anzulegen.

Die Versickerungsmulden werden halbjahrich vom Betreiber zu kontroflieren sein, um grélere
Stoffanreichungen, z. B. im Herbst Laubfall, entfernen zu kénnen. Zur Minderung der Selbstver-
dichtung werden anlagenspezifische Unterhaliungsmalnahmen durchgefihr.

Durch schrag geneigte Fairways wird beim Golfplatz selbst die Entwésserung bei starkem oder
Sturzregen sichergestellt,

Fir die Niederschlagswassemiickhaltung, - Veerwertung und -Ableitung ist ein gesodnertes Er-
schlieBungsprojekt zu erarbeiten und nach Abstimmung mit dem ZWAR sowie dem Wasser- und
Bodenverband ,Rilgen® der unteren Wasserbehdrde rechtzeitigp zur Pritfung vorzulegen, Bei der
Erstellung des Entwasserungskonzeptes ist besonderes Augenmerk aufl die Problematik des Ab-
leitens des Oberflachenwassers aus dem gesamten Einzugsgeblet der Viorflutgraben 10/31 und
10/01 (B-Plane Nr. 17 und 18) zu richten. Der Wasser- und Bodenverband "Rigen” meldete be-
reits seine Bedenken hinsichtlich hydraulischer Engpésse an, falls eine zusatzliche grifere Menge
des Oberflachenwassers und des von bebauten und versiegellen Flachen abflielenden und zu-
sammengefassten Niederschlagswassers (ber diese Griben abgeleitet werden solite. Das Einlei-
len des Miederschlagswasser in ein Gewasser ist gem, § 3 WHG eine Gewisserbenutzung, die
der behdrdlichen Erdaubnis bedarf. Diese ist durch den ZWAR bei der UWB zu stellen.

Gasversorgung
Im Jahre 1998 wurde durch die EWE AG der nardliche Teil der Halbinsel Wittow an die Erdgasver-
sorgung angeschlossean.

Mit dem Ausbau der Erdgasversorgungsirasse als Gasleitung DN 225 PEPN 1098 erfolgte in die-
sem Bereich 1999 fir die Orislage Lancken der Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz der
EWE AG und damit die Sicherstellung des Erdgasbedarfes fir das Vorhaben "Golfanlagen Lan-
ckenWittow",

Diese Erdgasversorgungsleitungen wurden als Niederdrucksystem im dffentlichen Bereich verlegt.
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Slromyersorgung

Das Plangebiet liegt seit 1989 im Vertrags- und Versorgungsbereich des Energieversorgungsun-
ternehmens E.ON edis AG,

Durch dieses wurden im Jahr 1999 die Mittel- und MNiederspannungsanlagen im nérdlichen Bereich
der Halbinsel Wittow sowie im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 2 "Lancken” von Freileitung- auf
KabelerschlieBung umgestallt sowie Trafoanlagen errichtet.

Diese Emeuerung der Eltversorgungsanlagen erfolgte in Koordinierung mit den anderen Erschlie-
Bungstragem im Rahmen der grundhaften Emeuerung der Dorfstrallen in der Orislage Lancken
und sichert die Elt-Viersorgung im Planbereich des Vorhabens. Hierflir ist eine gesonderte Er-
schiiefungsplanung erfarderlich.

2.4) Okologisches Gestaltungskonzept
Entwickiitng von Natur und Landschaft
Es ist geplant, sowohl beim Bau des Platzes als auch der spéteren Platzpflege, die Eingriffsinten-

sitdt so gering als méglich zu halten und vielfaltige Ausgleichsmalinahmen zu schaffen, die die
nobtwendigen Eingrifie bei Weitern kompensieren,

Bei der vorliegenden Golfplatzplanung werden deshalb schon im Vorfeld die Flachengrafie der
Fairways mit dem Semi Rough sehr groBzlgig bemessen, um aul Dauer keine Vergralerungen
sondern eher Minderungen wahrend der Spielpraxis zu erhalten. Ebenso sollen zusatzlich Ab-
slands-Roughflichen als extensive Pufferzonen mit ausgewlesen werden, Eine Spielsatzung ver-
bietet das weitergehende Betraten,

Um keine Barrierewirkung bzw. |sclationseffekt hervorzurufen, soll durch Erstellung von Korridor-
bistopen und enge Benachbarung der Tritisteinbiotope die bevorzugte Wanderlinie als Férderung
des Individuenaustausches abgesichert werde. Ein Teil der Rough-Kernzonen wird daher als ver-
bindende Linienbiotope herzustellen sein, walche dis vorhandenen Feuchtbiotope untereinander
verbinden und diese sich daher bis an die Ostseekiste fortsetzen, Diese Kemzonen haben einen
beidseitigen Schutzbereich von 20 m. Ein Begehen bzw. Befahren Ist durch die Anlage von Holz-
stegen und Briicken zu verhindem.

Bei der Herstellung der “Gkologischen Ruhezonen®, Komidorbiotope, GehflzsSume, bei dem
Rough als Extensivwiesen und Hochstaudenfluren, sind ausdriicklich nur helmische und authoch-
tene Aren (Gehdlze und Saatgutmischungen) in ihrer naturraumtypischen Zusammensetzung zu
verwenden. Pllanzungen, wie Einzelbdume, Feldhecken und Feldgehélze zur Sicherung der dkolo-
gischen Belange werden unler Beriicksichtigung des umgebenden Landschaftsbildes erfolgen.
3/4 der Ufersdume der klnstlich angelegten und gedichieten Wasserfldchen sind als Rohricht-
und Verlandungszonen mit einem Schutzstreifen von 20 m ausgebildet. Die restlichen 1/4 der
Ufersdume stellen eher ein Gestaliungselement dar und bieten realistisch gesehen wenig dkologi-
sche Wirksamkeait.

Meben der Erstellungskontrolle der geforderten MaRnahmen, ist auch eine Funktionskontrolle Ober
deren Wirksamkeit notwendig. Dabel wird Oberprift, ob die geforderie Qualitdt bzw. der ge-
winschte Zielzustand erreicht worden ist. Dies solite in regelméBigen Abstdnden gemeinsam vom
Headgreenkeeper, der Naturschutzbehiirde und einem Naturschutzwart erfolgen. Evil. Zielkomrek-
turen sind abzustimmen,

Des Weiteren werden verschiedene Sonderstandorte, z. B, Schifisteinbiotope und Lesesteinhau-
fen angelegt, woflr das Material belm Absammeln der an der Oberfliche befindlichen Steine an-
falit.

For verschiedene Raubvigel werden Aufsitzstangen aufgestellt,
Bauticher Standard
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Die Belastung eines touristisch genutzien Golfplatzes liegt bei bis zu 22,000 Runden pro Jahr. Um
der Beanspruchung daverhaft standhalten zu kénnen, muss der Platz bauliche Standards erfiillen.
Dieser muss eine kontinuierliche, maximale Besplelbarkeit bei allen Witterungseinflissen garantie-
ren.

Bau der Anlagen gemaR FLL — Richilinie fir den Bau von Golfplatzen:

» Entwasserung des Griing und Abschlige je nach baulichem Untergrund in Varianten A bis
C (A - durchlassige Biden bis C — undurchlassige Béden) — funklionelle, kostenglnstige
Lésung.

s Beregnung von Griins, Abschligen und Fairwvays
» Beregnungsteiche zur Bevarratung von Beregnungswasser,

= Verwendung frockenheitsvertraglicher Grassorien mit gleichzeilig hoher Trittverirdglichkeit
zur Unterstirtzung maglichst extensiver Platzpflege (Vemingerung des Beregnungsbedarfs
und des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln),
Im Plangebiet befindet sich ein funktionierendes Drainagesystem. Die Einleitstelle des Drainage-
wassers in den Vorflutgraben befindet sich auferhalb des Plangebiets, Die vorhandenen Draina-
gen sollen auch innerhalb der neuen Nutzung weltestgehend genutzt werden.

Bedarfs- und zeitgerechie Ddngung

a) Jaéhrliche Maximalmengen fir Grilns, Abschlige und Fairways:
In der Narmcharakier tragenden Informationsschrift "Grundsétze zur funktions- und umwellge-

rechten Pllege von Rasenflichen® des Bundesinstitutes fir Sportwissenschaft (BISP 1993)" wer-
den die empfohlenen Rein-Nahrstoffmengen auf Golfrasen wie folgt angegeben:

M in gfgm PO, in glgm KO in glgm
fiir Griins 25-30 10=15 1525
far Abschlige 20-25 B-12 10-20
far Fainsays 0=10 3-5 8-12

Die Qbrigen Rasenfiichen des Golfplatzes (Semiroughs und Roughs) werden nicht gedOngt,

For die Grins und Abschlage kann die Jahresmenge Rein-N gemé&l den o. a. Richtwerten als
Hichsimenge vorgeschrieben werden, Auf den Fairways sollen in den ersten beiden Bestandsjah-
ran zur Etablierung einer dichten Grasnarbe 10 g Rein-N pro gm zulidssig sein, ab dem dritten
Jahr nur noch eine Starterdingung im Frilhjahr mit 5 g pro qm. Die Fairwayfldche der Driving-Ran-
ga bleibt ab dem 2. Jahr ohne DOngung.

Der Bedarf an den Hauptnahrstoffen Phosphat, Kali und Magnesium und an verschiedenen Spu-
renelementen ist mittels Bodenuntersuchungen festzustellen und entsprechend zu dosieren,

Die Oberfischen der Grins und Abschlage, die zusammen ca, 3,7 % des Plangelandes ausma-
chen, sind die einzigen Flachen, die eine annahemd so hohe Dingermenge (25-30g N/ gm p. a.)
erhalten wie Ackerflachen. Da diese Jahresmenge jedoch auf 5-6 kleine Gaben verteilt wird und
im Gegensatz zu Ackerlldchen auf eine dichle Grasnarbe aufgebracht wird, wird die jeweilige Auf-
wandmenge nachweislich nahezu restlos von den Graserwurzeln resarbiert.

Voraussetzung sind bestimmte bauliche und pflegetechnische MaBnahmen, deren BerOcksichii-
gung hier vorgesshen ist. Bei Einhaltung der einschldgigen Empfehlungen, kéinnen derartige Golf-
griins und -abschlige unbedenklich angelegt wardean,

b} Es wird ein spezieller Langzeitdiinger verwendet, der sicherl, dass ein Nitratantell mit jeder Be-
wasserung freigesetzt wird

¢) Verwendung der jahreszeitlich optimalen Dingerform

Laut einschlagipen Regelwerken ist das "DOngen mitl sonstigen organischen und mineralischen
Stickstoffdingern unzuléssig, wenn die Stickstoffdlingung nicht in zeit- und bedarfsgerechien Ga-

1 Bundesinstitut fir Sportwissenschaften; Planung, Bau und Unterhaliung von Golfplatzen, Kain 1987
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ben erolgt” (Minimierungs- und Vermeidungsgebot). Im Umkehrschluss ist zu folgern, dass die
zeit- und bedarfsgerechte Dingung, wie sie vorstehend beschreben wurde, méaglich ist.

d) Keine N-DOngung im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 15.03.

In Wasserschutzgebiaten ist das "Dingen mit sonstigen organischen und mineralischen Stickstofi-
dingern aul Dauergrinland vom 15. Oktober - 1, Februar® unzuldssig, Auch wenn der Goliplatz
Lancken aullerhalb festgesetzter Schutzzonen liegt, kann eine Sperrfrist, die aufgrund ungnsti-
ger Mineralisationsbedingungen des Stickstoffs bei kalten Temperaturen eine Nitratverlagerung in
tiefere Bodenschichten verhindemn soll, eingehalten werden und sogar auf die Zeitspanne zwi-
schen dem 1. Okiober und dem 15. Marz des Folgejahres ausgedehnt werden, Damit st die
Sperrzeit um 2 Monate langer. Das potentielle Risiko einer Nitratauswaschung ins Grundwasser
wird dadurch auf ein Minimum verringert, da alle einschidgigen Untersuchungen ergaben, dass Ni-
tratverlagerungen ins Grundwasser unter Golfgriins fast ausschlieflich in der winterlichen Wachs-
tumspause vorkamen,

Wegen der auf Grlins erforderlichen hohen Gesamtjahresmenge an Stickstoff ist es erforderlich,
diese in vielen Teilgaben zu unterteilen, um schadliche Konzentrationen in der Bodenlésung zu
vermeiden. Bel der Anwendung rasch wirksamer Stickstoff-Formen ist jede Gabe auf etwa 4-5 g
zu begrenzen, um Atzschiden zu vermeiden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Golfrasen in den einzelnen Bereichen der
Bahn unterschiedlichen Belastungen Stand halten muss. Eine OberméRige Dingung ist bereits
aus Grinden der Bespielbarkeit und Dauerhaftigkeit der Grasnarbe zu vermeiden, da das Uberan-
gebot an MNahrstoffen sich negativ auf die Grasnarbe auswirken kann. Ein weiterer Aspekt ist eine
gewisse Koslenerspamis,

Fir den jeweiligen Standort isl entsprechend seiner tatsachlichen Ausbildung ein Management-
plan zu entwickeln. Eine bedarfsgerechte Dingung ist ein wesentlicher Baustein flr den Erhalt ei-
nes belaslbaren Golfrasens. Die Dingemittelgabe soll bei trockenem Bestand erfolgen, um Atz-
schaden zu vermeiden. Im Bedarfsfall ist nach der DOngung zu beregnen.

ferzichl aufl den Einzaly von Planranschidzmife

Das Plangebiet liegt aulierhalb von Trinkwasserschutzzonen. Damit ist die Anwendung von Pflan-
zenschutzmitteln "nach guter fachlicher Praxis" im Grunde genommen keinen Beschrinkungen
unterworfen. Der Golfplatz Lancken/Wittow wird auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitieln weit-
gehend verzichten. Der Betrelber wird sich verpfiichten, die Bekdmpfung von Pflegeproblemen
grundsélzlich auf mechanische Weise oder durch biologisch wirkende Malnahmen vorzunehmen,
Solite eine Pllegeproblem auftrelen, das auf diese Weise nachweislich nicht zu Msen ist und beai
dem Schadschwellen Oberschritten werden, die die Bespielbarkeit des Platzes gefshrden, ist bel
der Unteren Wasserbehorde des Landkreises ROgen ein Antrag aufl Einsatz eines bestimmien Big-
zids unter Angabe des Mittels, der Dosierung und der Anwendungsflichan zu stellen,

Die einzigen Biozide, aufl die man bei der Pflege von Golfplatzen nicht grundsatzlich verzichten
kann, ohne leichisinnigenseise die Bespielbarkeit des Platzes und damit seine wirtschafiliche Exis-
tenz zu gefahrden, sind Fungizide (Pilzbek@mpfungsmittel). Dies giit allerdings nur fir die Grins
und Abschldge. Die Grins sind aufgrund des dort stattfindenden regelmaBigen Tiefschnitts anfallig
fir Pilzkrankheiten, Die spieltechnisch notwendige Laufireue des Golfballes stelll an die Ebenfla-
chigkeit der Grasnarbe besonders hohe Anforderungen, die im Falle eines Pilzbefalls mit Fungizi-
den bekdmpft werden missen. Dabel handelt es sich ausschiiefilich um vom Biologischen Bun-
desamt in Braunschweig zugelassene Mitlel, die bel vorgeschriebener Dosierung keine Grundwas-
sergefdhrdung darstellen. Im Falle eines notwendigen Einsatzes auf den Griins wird dies der Un-
leren Wasserbehdrde unter Angabe des beabsichtigten Fungizids, der Dosierung und des Ein-
satzortes vorher mitgeteill. Die Untere Wasserbehdrde kann auf Vierlangen Stichproben hinsichi-
lich der vorschriftsmatigen Anmischung der Mittel durchilihren,

Auf allen Obrigen Golfplatzflachen behindert ein eventueller Pilzbefall nicht die Spielqualitat baw.,
die Bespielbarkeit. Daher brauchen dort keine Fungizide singesetzt zu werden,
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schniftgutentsorgung
Auf den Fairways bleibt das abgemahte Schnittgut liegen, so dass die darin gebundenen Nahrstof-
fe den Graserwurzein im Wege des Mulchvorgangs Giberwiegend wieder zugefihrt werden.

Auf den Griins und Abschidgen muss das Schnitigut aus spieltechnischen Griinden in Fangkérbe
aufgefangen und entfernt werden. Um ein unkontrolliertes Abkippen zu vermeiden, ist das Schnitt-
gut in einem sog. Schnittguiverteiler anzuflllen, der an den betreffenden Mahern als Zusatzvor-
richtung anzubringen ist. Aufl der Fahrt von einem Griin (Abschiag) zum néchsten ist das Schniti-
gut auf einem der Fairways fein verteill zu verstreven, wo es als Mulch verrotten kann.

Das Mahgut von Griins-, Grinumfeldern und Abschldgen wird in Kompostierungen mit Holzresten
elc. verbracht und dort Kompostboden fr die Pllanzenzucht gewonnen.

Austrocknen zu vermeiden, weil sons! die geforderten spleltechnischen Eigenschaften der Gras-
narbe nicht gewahrleisiet werden k&nnen. Es handelt sich hierbei in erster Linle um die Grins und
Vorgring und um die Abschige, die einen ca, 30 — 40 cm dicken Drainbaukdrper aus Sand und
Kies erhalten, um eine permanente Bespielbarkeit auch in Zeiten starkerer Niederschldge zu ge-
wiahrleisten. Das gilt in reduziedem Umfang auch fOr die Fairways, die auch nicht ganz ochne
kinstliche Beregnung in l&ngeren Trocken- und Hitzeperoden auskommen, wenn auch seltener
und mit geringeran Dosierungen. Die Beregnungsperiode beschriinkt sich auf den Zeitraum zwi-
schan dem 15. Mai und dem 30. September.

Bei nathrlichem Miederschiag wird die Beregnungsdauer und =haufigkeil vemringer oder zeitweize
ganz ausgeseizl. Dies wird durch einen Regenmelder sichergestellt, der bei natirichen Mieder-
schidgen die Beregnungsanlage automatizch abschaltet,

Mit einem taglichen Bedarf von 3 I'm? (3 mm) kann zum Ausgleich unregelm&Biger Niederschlags-
mengen auf eine Zufuhr von Wasser Ober Regneranlagen nicht verzichtet werden. Die Zusatzbe-
wisserung wird auf ein realistisches Minimum beschrankt. Weiterhin ist der Wirkungsgrad der Be-
widsserung zu oplimieren. Dies bedeutel, dass die Menge des aufgebrachien Wassers der Menge
des von den Pllanzen bendliglen und aufgenommenen Wassers enisprichl. Ein Auswaschen der
Mahrstoffe in das Grundwasser wird weitestgehend unterbunden. Falls der Stand der Technik es
bis zum Zeitpunkt des Platzbaues zulasst, wird evil. die Beregnung der Griins nicht mehr dber
Versenkragner (windanfallig) erfolgen, sondern (ber eine Unterflurbewasserung mittels aingeleg-
ter Trapfschlduche,

Die FLL-Richtlinie zum Bau von Golfplitzen empfiehlt, Beregnungswasser soweit maglich aus
dem Gelande (Teiche, u. 8. m) zu gewinnen.

Der Beregnugswassarbedarf (in 'm™) wird wie folgt angegeben (Quelle: FLL; Richtlinie fir den Bau
von Golfplatzen 1895). Das Vorhabengebiet wird aufgrund der vorherrschenden Niederschlagsver-
héltnisse dem Standort "Mittlere Lagen® zugeordnet.

%ungg;t_‘ Grins/Vorgrins Abschlige Spielbahnen
ﬂ@ﬁ“ﬁ*" A0 [ 20d-aG0 0 | 150-20

Mittlers g%i'ﬁ 100-200 100-1

Msderschiagsreiche Lagen 100-200 50-10d | 0-100

Die notwendigen Beregnungs-Wassermengen in den Wachstums- und insbesondere in den
Hauptsaisonzeiten von April - Mai = Wachstumsstart, Juni - August = Hauptwachstums- und Som-
merzell sowie fir die Monate September und Oktober = Wachstumsauzlaufzeit, soll auf vielfaltige
VWeise abgesichert werden, wobei die Berechnung des [ahrlichen Beregnungswasserbadarfes im
Rahmen der weiteren Planung erfolgt.

Phegekonzept
Wichtig fir die Einhaltung des Skologischen Konzeptes ist eine bedarfsgerechie Pllege der Platz-
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bereiche mil unlerschiedlichen Pflegeintensititen. Neben dem Layout der Flichen ist vor allem
das Management der Anlage malgeblich fir die Umweltveriraglichkeit des Golfplatzes verantwort-
lich,

Wahrend im hotel- und klubhausnahen Bereich intensiver zu pllegende Pllanzungen méglich sind,
beschrankt sich die Pllege des Obrigen Golfplatzes auf die eigentlichen Golfbahnen und deren en-
gere Umgebung.

Der Maschinenpark muss Ober ein Mindestmass an spezialisierter Technik verflgen, um eine ef-
fektive und qualitativ hochwertige Pflage leisten zu kinnen. Die Aufbewahrung der Pflegetechnik
erfolgt im Bereich der Servicanlagen in einem eigenen Gebaude / Bunker.

Die als Ruhezone bzw. Ausbreitungskorridore susgewiesenen Flachen sind als solche zu berlck-
sichtigen und die Mahdzeiten entsprechend den Gkologischen Aspekten zu wihlen.

Folgende Pflegehinweise sind zu berlicksichtigen:
Mahen: Die Anzahl der spieltechnisch notwendigen Schnitte variiert mit dem Witterungsverauf,

= Mahd der Spislbahnen/Semiroughs auBerhalb der D&mmerungs- und Nachtstunden zur Ver-
meidung von Direktverlusten und Stérungen, besonders in den Wanderphasen der Amphibien

= Mahd der Ruhebereiche nur einmal j&hrlich Ende Juli und in den friihen Morgenstunden

» Einsatz eines Doppelmessers-Balkenmahers mit einer Schnitthéhe von etwa 10 cm auf den
Semi-Hardroughs (keinesfalls Verwendung eines Kreiselméhers

t
 Spisibahn pro Ithi _Dingegaben, Asriizieren, Vet
Abschiag ~Sehnit B , pnaban Aeria i

FEf m

Grin “ﬁ% 04 - 0,7 om DUngegaben, Aerkzieren, Verikutioren, Be-
| Semirough Mahd 1 - 2 x pro Wanal, Schrtihohe ca. 4 an -
Hardroug Mahd 1 - 2 x pro Jahr, keine Dingung ks
| Driving Rianga !He_ﬂb_eq:llilﬁ r%ﬁlﬁmr Griin
2.5) Fldchenbilanz

Insgesamt ergibt sich durch die Planung fir den Bereich des Bebauungsplans folgende Flichenbi-
lanz;

Nutzung | FwP 10 Anderung
GrinMache (Golplatz) 77.0ha
Sonstiges Sondargabiat 5,6 ha
(Golmobel mil Golfichub)
Fliche iir die Landwirtschafi 342 ha
Flangehist 10,5 ha

3. Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwagungsrelevante Belange

Neben den genannten Planungszielen sowle dem Bestand im Plangebiet (bzw. dem Verrauens-
schutz auf die rechiskrafligen Festsetzungen des B-Plans Nr. 2) sind bef Planung und Abwégung
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insbesondere folgende stadiebauliche Belange nach § 1BauGE zu berlicksichtigen:

» Belange der Wirlschafl, insbesondere unier dem Aspekt der Sicherung und Schaffung ven
Arbeftspldtzen. Angesichis der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommam
heilit es hierzu im Entwurf zum Raumentwicklungsprogramm MV (LEP): Aufgrund der wirt-
schafilichen, sozialen und Gkologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und
Sicherung von Arbeitsplatzen bel allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspiel-
rdumen Prioritat eingerdumt. (vgl. Leitlinie 2.1). Mit der Ausweisung als Sondergebiete wer-
den Flachen fir gewerbliche Ansiediung im Tourismusbereich bereilgehalten; die die Al-
traklivitél der Gemeinde Dranske allgemein steigern warden,

e Die Erhallung und Forfentwicklung vorhandener Oristelle: Als vergleichswelse alter Ortstail
ist die Entwicklung von Lancken fir die Gemeinde Dranske von grolter Wichtigkeit, Mit
dem barocken Herrenhaus, der grofien historischen Parkanlage sowie der um die ver-
schiedenen Dorfteiche versireuten kleinmaGistablichen Bebauung weist Lancken die typi-
schen Merkmale einer ddrflichen Orislage auf. Dabei spielen nicht zuletzt die Belange der
Baukultur, insbesondere des Oris- und Landschafisbilds eine gewichtige Rolle. Mit dem
welteran Ausbau insbesondere des Tourismus werden auch die Chancen fir eine Wieder-
herstellung des Herrenhauses Lancken verbessert (Ausbau zum Beherbergungsbetrieb).

e Der Planungsbereich umfasst verschiedene, als Biolope nach LMatG M-V geschiltzie
Kleingew8sser sowie insbesondere Lebenssiatten streng geschitzter Arten. Schutzgebiete
nach internationalem Recht befinden sich in rdumlicher Nihe. Den Belangen des Umwall-
schutzes ist deshalb trotz (bzw. im Falle der Fledermiuse wegen) der baulichen Vomut-
zung eine hohe Wertigkeil in der Abwaigung einzurdumen, Dabel sind sowohl dkologische
Aspekte (Artenvielfall, Erhall von Lebensrdumen) wie Asthetische Gesichlspunkte (Schutz
des Orts- und Landschafisbild) zu berlicksichtigen. Es sl jedoch gleichfalls zu ber(cksichti-
gen, dass der Wiedernutzbarmachung von Flachen zur Vermingerung zusétzlicher Inan-
spruchnahme von Landschafisflichen als &kologisches Ziel grofes Gewicht zukommi
(§ 1a (2) BauGRB),

o Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem Tourismusschwer-
punktraum genieft die Erholungsfirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen
hohen Stellenwerl. Hierzu gehdrt auch die Bereitstellung eines differenzierten Ubemach-
lungsangebols, aber auch der Ausbau des touristischen Sport- und Freizeitangebols. Im
Zusammenhang mit der wirtschafllichen Mutzung naturrSumlicher Potenziale st jedoch
auch die langfristige Sicherung der Attraklivitdt des Orles und der Erholungsqualitst der
umgebenden Landschaft zu berlcksichiigen - sowohl als wirtschaftliche Grundlage des
Tourismus aligemein wie auch als elgensténdiger Abwagungsiatbestand.

» Die Belange der Landwirtschafl: Angesichis der Gréie der fiir die Grinfidchen bendtigten
landwirtschaflichan Nutzflichen ist den Belangen des betroffenen Landwirlschafisbelriebs
Rechnung zu tragen.

Die privaten Belange auf Eigentumsschutz (z.B. Berlicksichligung bestehender Nutzungen) sind
an herausragender Slelle in der Abwigung zu beriicksichtigen,

3.2) Wirtschaftliche Effekte

Das Hotellerie-, Beherbergungs- und Gaststitiengewerbe spielt for den Tourismus auf Rigen und
die stefige Erhthung der Attraktivitl und Anziehungskraft der Region in vielfaltiger Weise eine
grofie Rolle. Die Halbinsel Wittow hat dabei gegenwartig nur einen untergeordneten touristischen
Stellemwert. Lediglich das ca. 11 km entfernt liegende Kap Arkona wird als Ausflugsziel (Tagesrei-
se) Dberregional wahrgenommen,

Um im nationalen und internationalen Wetlbewerb bestehen und damit dauerhaft Arbeits- und
Auszubildenden-Platze zu schaffen und sichemn zu kdnnen, gilt es, die Vielzahl an Freizeit- und In-
frastruktureinrichtungen systematisch auszubauen, weiler zu entwickeln und die Angebotsvielfal,
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speziell auch bei witterungsunabhangigen, salsonverlangemden und &ffentlich nutzbaren Einrich-
tungen zu erhdhen.

Eine Grundlage ist hierbed die Schaffung von saisonverangemden und atiraktiven Maglichkeften
for Gaste, welche auch aulerhalb der Hauptreisezeit die Insel besuchan,

Fir die zukinflige Entwicklung des Toursmus und hier speziell des Hotellerie- und Beherber-
gungsgewerbes wird es darum gehen, neue Zielgruppen zu erschlieBen. Hierzu gehtren ohne
Lweifel die Golfer. Galf, Spart und Wellness liegen im Trend und zeichnen seit Jahren die hichste
Zuwachsraten in der Touristik. Fir Rigen besteht die Chance, gemeinsam innovativere Wege be-
2hglich der Geslaltung und Konzeption der Golfanlagen, der Zusatzangebole sowle der Vermark-
tung einzuschlagen.

Da sich traditionell die Haupinachfrage rund um die Osiseebdder Binz, Sellin und Gé&hren konzen-
triert, ist die Entwickiung und Umsetzung des Vorhabens "Golfanlagen Lancken/Wittow" von enor-
mer Bedeutung.

Das Konzept basier auf Golf, Sport, Freizeit und Wellness. Ergénzt wird die |dee durch verschie-
dene gastronomische Einrichtungen und Veranstaltungsrumlichkeiten sowie separierte Ferien-
hauser im Rahmen der Gesamtanlage.

Die geplanten 120 Zimmereinheiten zuziglich an das Hotel angeschossene 200 individuelle Ober-
nachiungsmdglichkeiten in 50 Ferlenh&usem sind die Basis einer daverhafien Tragfahigkeit des
Vorhabens und unabdingbar notwendig. Sie bilden eine wirlschaftliche Grundlage fOr einen Beher-
bergungsbetrieb im gehobenen Segment (4-Sterne plus). Ideal ist die Ergénzung der "On-
Course”-Hotelanlage durch Ferienh&user fiir die Gaste, welche einen individuell gestalteten Urlaub
vorzieshen und damit gleichzeitig die Auslastung der Sport-, Wellness- und Freizeitangebote sowie
der Gastronomie verbessem,

Aufgrund der positiven Einschétzung des kinfligen Deutschlandtourismus, der Entwicklung der In-
sel Rigen als Urlaubsdestination, der verbesserten Verkehrsanbindung an das Festland sowia
insbesondere aufgrund der ausgezeichneten und einzigartigen Lage wird das Golfareal mit dem
Golf- und Wellnesshotel Lancken ein Projeki, welches (ber dem Durchschnitt der Branche liegen-
de Ergebnisse erzielen kann.

Bei Umsetzung des vorstehend beschriebenen Konzeples ist zu erwarten, dass dieser Golfplatz
auf Grund seiner einzigartigen Lage zwischen den Kisten der Ostsee und des Wiesker Boddens
binnen kurzer Zeit einen hohen Bekanntheitsgrad in der Gelfszene und bundesweit eine aulleror-
dentliche Publizitdt edangen wird. Damit wird das Ziel, méglichst viele Géste anzuziehen, die die-
sen Platz bespielen und fir eine Auslastung der Hotelanlagen Sorge tragen, als sehr erfolgsver-
sprechend angesehen. Letzteres gilt sowohl fir die Rentabilitdtsaussichten der Investition als auch
fir die Belebung des Fremdenverkehrs der Region Wittow und letztlich auch der Insal Rigen ins-
gesami.

Durch den “clubartigen Charakter” als Enklave und in sich geschiossanen Ressorieinheit, werden
Gasle an die Einrichlungen des Hauses gebunden und knnen die gesamie Wertschapfungsketie
in Anspruch nehmen.

Die zusatzlich zu erzislenden Umsétze stehen nicht in Konkurrenz zu bestehenden Einrichtungen,
da es sich um Neuakquisitionen handelt, Darlber hinaus wird sich eine Steigerung der Tagesum-
sitze durch die Ausgabebereitschaft der Golfklientel einstellen.

Um ein méglichst breites Zielgruppenpotential generieren zu kdnnen, soll der Anschluss des Be-
herbergungsbetriebes an eine international operierenda Holelgesellschaft und / oder Hotelkoope-
ration mit internationalem Resenderungssystem (GDS) erfolgen. Dabei gewinnt auch die Zahl
skandinavischer Géste immer mehr an Bedeutung.

Bei der dargesteliten Investiticnen werden mit ca, 75 Dauerarbeitsplatzen, ca. 27 Ausbildungsplat-
zen, ca. 12 Teilzeitarbeitspldtzen sowle ca. 20 Saisonarbeitskréften ebenso positive Wirlschafts-
faktoren fOr Wittow erreicht, wie Synergieeffelte zu bereits geschaffenen und geplanten Sport-,
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Freizeit und Beherbergungseinrichtungen.

Nicht zuletzt auch durch den Wohnraumbedarf fiir Mitarbeiter werden weitere positive Akzente fir
Cranske geselzt,

Neben der Umwandlung ehemaliger militdrischer Anlagen, der Schaffung von Infrastrukur, Ver-
kehrsanlagen, Gewerbesteuereinnahmen und der Steigerung lokaler Umséatze fir die Gemeinde
Dranske, Auftragen fir Handwerks- und Baubetriebe der Region, Auslastungsverbesserungen der
Bettenkapaziat wahrend der Bauphase und dem Betrieb der Anlagen, der Zufiihrung von Kunden
fOr den 2V-Rigen, die edis, EWE, Telekom und weitere Versorgungstriger wird durch das Ge-
samivorhaben der nationale und internationale Bekanntheitsgrad der Region erhdht und Synergi-
an fir die Tourismusbranche und Héndler Wittows emreicht.

Einen ganz wesenilichen Schub bewirkt die Saisonverl@ngerung und die damit verbundene Aus-
strahlung auf die Verbesserung der Wirlschaftlichkeit der Kooperationsparinar sowie die Siche-
rung des Arbeitsplatzpotentials auf Wittow.

1.3) Umweltbericht

FOr das Vorhaben wurde im Rahmen des Raumordnungsverfahrens eine umfangreiche Umwelt-
vertraglichkeitsstudia (UVS) als Bastandleil der Planunterlagen zum Raumordnungsverfahren er-
slelit. Die Festlegung des UVS-Untersuchungsrahmens (Untersuchungsraum, -inhalte und -me-
thodik sowie der Detaillierungsgrad und die Tiefenschérfe einzelner Untersuchungen) erfolgte auf
dem “Scoping”-Termin am 26.11.2004 in Abstimmung mit den zu beteiigenden Amtern und Behér-

den,

Angesichts des Detaillierungsgrads der vorliegenden UVS aus dem Raumordnungsverfah-
ren zum Vorhaben ergeben sich fir die Planungsebene ,Anderung und Ergdnzung FNP"
keine rusitzlichen Anforderungen, so dass die Aussagen aus dem Raumordnungsverfah-
ren grundsitzlich ihre Giiltigkeit behalten, Erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung ist eine vertiefende Betrachtung auf der Grundlage der dann erreichten flichenschar-
fen Verbindlichkeit einzelner Bodennutzungen erforderlich (val. § 2(4) Satz 5 BauGB).

Zum allgemeinen Verstandnis der Planung wird im Folgenden die Allgemeinverstandliche Zusam-
menfassung” der Umweltvertraglichkeitsstudie aus dem Raumordnungsverfahren wiedaergegeben,
aktualisiert um die inzwischen vorliegende Brutvogelkarierung (Brutsaison 2007) sowie die auf
Ebene des B-Flans Nr. 17 gewonnenen Erkenntnisse Ober die Inlegration der Fledermause sowie
der Ampfibien / Replilien.,

3.3.1) Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile
BodenRelial
Das Geldnde weist Hohen von ca. +7 bis +14 m HN auf. Das Relief ist flachwellig und wird durch

langgestreckte Senken und Gelandeerhebungen charakterisiert. Salle als typisches morphogeneti-
sches Element der Grundmorédnen treten nur vereinzelt auf.

Die Grundmordne ist im Untersuchungsraum z.T. lonlg bis schiuffig ausgebiidet mit sandigen
Deckschichten. Es herrschen Pseudogleye vor, die mit Parabraunerden und Fahlerden vergesell-
schaftet sind, die in unterschiedlichem Grad stauwasserbeeinflusst sind. Untergeordnet kénnen je
nach Grundwassereinfluss auch Gleye ausgebildet sein. In Ubergangsbereichen sind Gley-Pseu-
dogleye vorhanden. Der natirliche Bodenaufbau und die natlrfichen Bodeneigenschaften der mi-
neralischen Standone sind durch die ackerbauliche Nutzung gestdrt baw. beeinflusst. MNeben den
natlrlichen Substraten treten im Untersuchungsraum im Bereich des ehemaligen Militdrgelindes
in geringem Umfang auch anthropogene Biden auf. Die detaillierte Darstellung der Bodenverbrei-
fung ist der Karla 1 der UVS: Boden und VWasser zu entnehmen.

Zur Bewerlung der Béden wurden die Kriterien Natirdichkeitsgrad (Hemerobie) und Empfindlich-
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keit gegenlber Schadstoffeintrdgen und mechanischer Belastung herangezogen,

Baslands- und Empfindlichkeiisbeweriung der Béden im Untersuchungsraum

landschafts. Empfindiichkeit gegeniiber |
Bodengesellschaft haushaltiiches | Gesamtboden: | Natdrlich.
Bodenpatenzial paben weltagrad
T Schadstoffe-|  mechani-
intrigen | scher Bolas-
tung
Pseudogley mit Fahlerde
und Parabraunarde mif atal mitted gering bis gening bis mitted bis
Stauwasserainfluss, sahr hoch izl hoch
Gloy-Psaudogley
Kultesol, Anthrosal in Abhangigheit | 1N ADRANGIGREIT in Abhdinglg- | In Abhangig-
von dar Badanart | Vo7 der Boden- gerfing keil von der | boail von des
B e Bodenan Bodenari
Wasser

Grundwasser: Der Grundwasserleiter wird von einem ca. 20 m méchtigen Geschiebemergelkom-
plex (W2/W3) Oberlagert und weist wechsalnde Méachtigkeiten zwischen 2 und 10 m auf. Der Was-
serspiegel im Grundwassarleiter steigt von 0 bis +3 m HN im Untersuchungsraum an. Damit ist im
LIntersuchungsraum mit Grundwasserfiurabstdnden von 5 bis 10 m Zu rechnen. Die Grundwasser-
neubildung liegt zwischen 50 und B0 mm/a. Auf und im Geschiebemergel ist cberflichenah Stau-
und Schichtenwasser ausgebildet.

Zur Bewertung des Grundwassers wurden das Grundwasser-Dargebot und die Grundwassemeu-
bildungsrate herangezogen. Demnach weist der Raum eine geringes Bedeutung fOr den Natur- und
Wasserhaushalt auf. Aufgrund des Geschitztheitsgrades wurde dem Grundwasser eine geringe
Empfindlichkeit zugewissan,

Oberflichenwasser. Im Untersuchungsraum sind vier Oberflichangewssser (2 Solle und zwei
kinstlich angelegte Teiche) und xwei Graben varhanden,

Die Bewertung der Gewdasser erfolgte nach ihrer Natlrlichkell (natirliche Slandgewdasser: hoch,
kinstlich angelegte Teiche mit natumaher Ufervegetation: mittel, Grében: gering).

Klima und Luftodte

Fiir das &riliche Klima des Untersuchungsraumes st das Klimalopgefiige des Freflandklima mai-
gebend. Auf eine kartographische Darstellung dieser rdumlichen Einheit wurde verzichtet. Als Aus-
gleichsraum sind im Untersuchungsraum das gering ausgeprégte Kaliuflenistehungsgebiet sowie
die Land-Seewind-Zirkulation von Bedeutung.

Gemdl (Deursces Aeroseace Rostock, 1994) entspricht die geringe Mo, und SO,-Belastung der Ge-
meinde Dranske dem Lufigltegrad 1. Der gesamie O ist klimatherapeutisch nulzbar (staatlich
anerkannter Erholungsort). Belastungsschwerpunkte bzw. Raume mit erhdhter Balastung treten im
Untersuchungsraum nicht auf.

Die Bewertung der Ausgleichsrdume erfolgte nach ihren lokalklimatisch wirksamen Funktionen.
Der Land-Seewind-System des Untersuchungsraumes sowie den Freiflichen der Wiesen wurde
eine milflere Bedeutung zugewiesen, Die klimatische Ausgleichsfunktion der Ackerfldchen und der
Ruderalfluren des ehemaligen Militdrgelindes ist gering.
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Die drei Ebenen der Biclogischen Vielfalt (genetische Vielfalt, Artenvielfalt und Okosystemvielfalt)
wurden, soweil sie fiir den Unlersuchungsraum relevant und im Rahmen des vorgegebenen Un-
tersuchungsrahmens erfassbar sind, Ober die Bioloptypen oder Gber die Efassung von Tierarten
susgewdhlter Tiergruppen erfassl

Biotope

Zur Erfassung des Biotopbestandes im Untersuchungsraum erfolgte im Dezember 2005 ein fl4-
chendeckender Biotopabgleich nach der "Anleitung fir Biotopkartierungen im Geldnde" des Lan-
desamtes fiir Umwelt und Natur Mecklenburg-Vierpommem (LAUN 1998). Folgende Biotopgrup-
pen sind im Untersuchungsraum verbreitet:

s Walder (W)

s Feldgehdlze, Alleen und Baumreihen (B)

s Ostsee- und Kistenbiotope (K)

o FlieRgewisser (F)

Stehende Gewdsser (5)

Waldfreie Biotope der eutrophen Moore, SGmpfe und Ufer (V)
Grinland und Grinlandbrachen (G}

Staudenséume, Ruderalfiuren und Trittrasen (R)

Grinanlagen der Siedlungsbereiche (P)

Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industriefldchen (O)

Zur Bewerung der Biolopa wurden gemal der “Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1858) die
Kriterien Regenerationsfahigkeil, Gefdhrdung/ Seltenheit nach der Roten Liste Bioloptypen der
BRD und typische Artenausstatiung herangezogen:

Bewertung der im Untersuchungsraum verbreitelen Biotope

Biotoptyp (HC Gesamtbowe

KDG /KDR | I TKEG | Kol T RGL 1 TMS [aia § 20 sehr hoch :'_
BFX [ BHF 7 BLM /BT 1 KOH 7 RHK T RHU TSKT [ SKW 1 VR | VAR 1 VSX (alle § 20) hoch

| AHL / SKT { VAT " R - ST
BRA /BAJTBRJ/BRL/ BLM /BLR BT [ FGX | GMF T GFF / RHK FRHU TVAL T SKT mithel =2
PEL e

| OBV ODE T OEL 7 Ol 1 OVD 7 OVU 1 OVW | PEUJ PGE 1 PZ0 IPZ5 | nachrangig
Brutvégel

Im Rahmen der UVS wurde eine Potenzialabschétzung méglicher Brutvogelvorkommen im Unter-
suchungsraum durchgefthr. Zusitzlich erfolgle am 10. Januar 2006 eine Gebietsbegehung zur
Emmittlung der Eignung des Untersuchungsraumes als potenzieller Lebensraum fOr Brutvogelar-
ten. Die Potenzialabschatzung wurde in der Brutsaison 2007 durch eine Gesamikartierung der
Flachen verifiziert.

Brutvorkommen von Kistenvbgeln (Zwerg- und Brandseeschwalbe sowie Sandregenpfeifer) im
unmitiefbaren Kistenbereich wurden aufgrund der bestehenden hohen Frequentierung dieses Be-
reichs durch Touristen und Erholungssuchende ausgeschlossen.

Das Vorkommen folgender Brutvogelarten nalurschutzfachlicher Bedeutsamieit wurde im Unter-
suchungsraum nachgewiesen:

10U Andenng urd Englineung des Flichennutzungsplans, Begrindurg Saite 30 van 38
Genetvnigungslassung, Fassung vom 04.07.2007, Stand 01.10.2007



e Uferschwalbe (Role Liste M-V V, streng geschiitzi nach BNatSchG)

o Wiesenpieper (Rote Liste M-\ V)

= Schafsielze

e Braunkehichen

e Sperbergrasmilcke (streng geschitzi nach BNatSchG, Anhang | V-RL)
o Neuntdter (Anhang IV-RL)

= Haussperling (Rote Liste M-V V)

s Feldsperling (Rote Liste M-V V)

» Harmingimpel

s Gravammer (streng geschitzt nach BMatSchG)

Ein Brutvorkommen der Schieiereule (streng geschiitzt nach BnatSchiG) konnle trotz grundsatzli-
cher Eignung der ungenutzten Gebdude nicht nachgewiesen werden.

Die Bewertung des Brutgeschehens erfolgt anhand der naturschutzfachlichen Relevanz der poten-
ziell vorhandenen Arten sowle Aspekten der Artendiversitat und Abundanz.

Der avifaunistische Bestand der Sleilkiiste sowie der Fldchen der ehem. Raketenstation wurde mit
sehr hoch bewertet. Eine mittlere Bedeutung hat der Westteil des Untersuchungsraums, der durch
brachliegende Flichen, Baum- und Strauchhecken sowie Feldgehtize entlang des Kistenstrei-
fens strukturiert ist. Der Brutvogelbestand der unstrukturierten offenen Feldflur wurde mit gering
eingestuft. Hier besteht erhebliches Aufwertungspotential durch eine enisprechende Strukturie-
rung der Landschaft durch Gehdlze und Rauhebereiche, insbesondere fiir beruhigte Randberei-

che im Westen und Norden der Spielbahnen.

Rastvogel

Im Vorhabensbereich und dessen ndheren Umgebung wurden in den letzten drei Jahren keine
Vorkommen von Gansen, Schwanen sowie Kranichen festgestell. Hingegen wurden im Herbst
2005 Rastvorkommen von Wiesenlimikolen und Méwen becbachiet (s. Anhang 5 der UVS,
Tab. 6). Die Méwen nutzien fast die gesamiten Flichen des geplanten Golfplatzes als Nahrungsa-
real. Goldregenpfeifer und Klebitze (Rastbestand (iber 1.600 Individuen) waren etwa 600 m s0d-
lich des Projekigebietes zwischen der L 30 und der SOdgrenze des geplanten Golfplatzes anzu-
treffen.

Die Bewertung des Raslgeschehens erfolgt anhand der naturschutzfachlichen Relevanz der betei-
ligten Arten, deren Empfindlichkeitsprofil sowie der Grile der Rastbestande. Der avifaunistische
Bestand im Untersuchungsraum wurde mit gering bewertet.

\mphibien/Reptii
Im Rahmen der UVS erfolgte eine Laichgewdsserkartierung zur Erfassung der Amphibien (s. Anla-
ge 6 der UVS). Insgesamt konnten im Untersuchungsraum B Amphibienarten (6 Froschlurche
{(Anura) und 2 Schwanzlurche (Caudata) festgestellt werden (alle Arlen nach Roten Liste von M-\
gefdhrdet bzw, stark gefahrdet, Bast et al.. 1991). Die Artengruppe der Reptilien wurde weder sys-
tematisch erfassl, noch wurden potenzielle Lebensrdume auf magliche Viorkommen (berpriift.
Wahrend der Laichgewasserkartierung wurde die Waldeidechse an finf, die Ringelnatier an vier
und die Blindschleiche an drel verschiedenen Standorien festgestellt, Alle Arten sind auf der Roten
Liste von M-V als gefahrdet eingestuft.

Die Bewertung des herpetologischen Bestands erfolgle anhand der naturschutzfachlichen Rele-
vanz der beteiliglen Arten sowie in Bezug auf Artendiversitat, Bestandsgrofen und reproduktiven
Vorkommen in den Kleingewasserkomplexen. Aufgrund der hohen Arendiversitit und Abundanz
einiger Arten wurde der Bestand mil sghr hoch bewertet. Die Empfindlichkeit der Arten gegeniber
den vorhabensbedingten Wirkfaktoren ist ebenfalls sehr hoch. Der Reptilienbestand wurde dage-
gen als mittelwertig und die Empfindlichkeit gegendber vorhabensbedingten Wirkfaktoren als hoch
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gingestuft.

Eledermause

Im Rahmen des B-Plans Nr. 2 "Lancken” wurden am 29.01,2000 die Bunkeranlagen auf dem ehe-
maligen Militargelande hinsichtlich ihrer Nutzung als Winterquartier durch Flederméuse inspiziert.
Dabei wurden in zwei Fahrzeugbunkem innerhalb des Projekigebiets Viorkommen der Zwergfle-
dermaus (20 Tiere) nachgewiesen. Zwel waitera, damals nichl von Fledermusen genutzte Mann-
schaftsquartiere innerhalb des Projekigebiets wurden fachgerecht als Fledermausquartiere umge-
baut. In den Winter 2005/06 und 2006/07 wurden ergénzende Kartierungen vorgenommen. Dabei
wurden in drei der Bunker zum Teil zahlreiche Fledermduse angetroffen.

Die Bestandsbewertung erfolgte anhand der Intensitdt der Quartiemutzung sowie der Funktion
des Bestandes. Der Bestand an Winterquartiermaglichkeiten im Projektgebiet und die darin fest-
gesteliten Bestandsgroden sowie die Empfindlichkeit der Flederméuse gegenliber den vorhabens-
bedingten Wirkfaktoren wurden als sehr hoch eingestuft.

Durch den fledermausgerechten Umbau von Bunkeranlagen wurde bereits fir den B-Plan 17 (fri-
her B-Plan Nr. 2) das Quarierangebol qualitativ aufgewertet. Die im Planbereich bestehenden
Bunker sollen ebenfalls ohne Nutzung erhalten und fledermausgerecht umgebaut werden (Einbau
geeigneter Einflugaifnungen, Sicherung gegeniber unbefugtem Betreten).

Zum Erhall der sehr hochwertigen Population in der Region miissen aber auch die Nahrungsriu-
me der Zwergfledermaus nachhallig gesichert werden. Hierzu gehéren insbesondere Grenzstruk-
wren (Waldrander, Hecken und Wege), die zu erhalten und zudem als lineare Leitelemente in der
Landschafl zu entwickein sind. Die Zwergfledermaus ist eine typische Art des Siedlungsraumes
und wird auch nach Umsetzung des B-Planes weiterhin im Gebiet vertreten sein, zumal die ge-
planten Malnahmen zum Erhalt bzw. zur Stirkung der Population in der Region beitragen.

Landschaftliche Ereira
Der Untersuchungsraum ist Teil eines Landschaftlichen Freiraums, dar sich zwischen Kreptitz/Lan-
cken und Dranske parallel zur Kiste zieht. Die Fiadchengréle des Landschafllichen Freiraums be-
tragt 205 ha. Durch die Fesisetzung des B-Plan Mr. 2 "Lancken” verkleinert sich der Raum um ca.
25 ha auf 180 ha. Die Landschafllichen Freirfume in M-\ wurden nach (LUNG M-\ 2001a+h)
qualifiziert und bewertet. Hinsichilich seiner Flachengréfe hat der Landschaftiiche Freiraum sine
geringe Schutzwirdigkeit. Im Rahmen einer kombinierten Bewertung der Schutzwilrdigkell nach
der Funktionsdichie hat der Landschafiliche Freiraum eine mittlere Schutzwiirdighkeit.

Landschafi andschafts- und Orfsbild”

Der Untersuchungsraum hat Anteil an folgenden Landschaftsbildraumen (vgl. Karte 3 der UVS):
e 156 Wittow
s |I8-7 Kap Arkona

Als besondere Blickbeziehungen auf den Bereich der geplanten Anlage wurden folgende Punkte
untersuchl

s Strafie Dranske - Altenkirchen

Kitstenwanderweg mit geringster Entfernung zum geplanten Hotel
Weg von Lancken zum Strand

s Segelroute auf der Ostses

Die Bewertung der Landschafisbildrdume basiert auf den Ergebnissen der “Lanceswensn Asauvse
wa Bewertung pEm Lanpscwartseotesmaie in M-V" (1996). Die Bewerlungsergebnisse sind nachste-

1 nem mathodischen Vafgehen und die Dalengrundiagen fir dis Bestandesnalysa und Bewsnurg
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hend zusammenfassend dargestelit:

Gesamtbewertung der Landschaftsbildraume

Landschaftsbildraum | Bedeutung Empfindiichkeit
Tig-7 Hap Arkona | sehr hach hoch

[ Witiow | mitiei bis hoch hech
Mensch (Wohnen und Erholen)

Folgende Bestandssituation ergibt sich im Untersuchungsraum Wohnen/Wohnumfeld (Vorhabens-
gebiet +50 m) sowie fir die Erholungs- und Freizeitfunktion (Vorhabensgebiet + 500 mj::

s keine Flachen mit Wohn- oder Wohnumfeldfunktion im Vorhabensgehiet

» angrenzend an das Viorhabensgebiel eine aligemeine Wohnbaufliche ausgewiesen, aber
noch nicht umgesetzt (s. B-Plan Nr. 2 “Lancken)

o Hotelareal des Vorhabensgebietes im Flachennutzungsplan der Gemeinde Dranske als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Fremdenverkehrseinrichtung/ Fremdenbeherber-
gung dargestelit

» Osilich des Viorhabensgebietes Sondergebiel mit der Zweckbestimmung Fremdenverkehrs-
einrichlung/ Fremdenbeherbergung ausgewiesen.

o Untersuchungsraum ist Vorbehaltsgebiet Tourismus (LREP M-V, 2005) und Tourismus-
schwerpunktraum (RROP Vorpommern, 1998)

» Onislage Lancken mil Erholungsinirastruktur ausgestattet

» Radwanderweg Ober die Stralenverbindung Dranske — Lancken — Kreplitz, parallel zur
Steilkiste unbefestigter Hochuferweg Wanderweg genutzt

e Die Uferzone der Ostsee fir die landschaftsgebundene Erholung und Wassersport ge-
nistzt.

» Die Gemeinde Dranske ist staatlich anerkannter Erholungsort.

Die Bewertung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion erfolgte u. a, nach dem Kriterium Art der Sied-
lungsflache nach BauNVO unter Berlicksichtigung der Storgrade, des RuhebedOrfnisses, der
Empfindlichkeil der Bevilkerungsgruppen. Danach wurde die Wohnbaufldche mit gsehr hoch be-
werlel.

Die Erholungs- und Freizeitfunktion wurde u, a, nach Intensitat, Dauer, Haufigkeit und Frequenz
der Nutzung von Bereichen fir Erholung oder Freizeitgestaltung sowie die Emreichbarkeit/Erschlie-
fung bewertet. Danach konnte der Uferzone der Ostsee (Hochuferweg, Strand, Ostsee) als ereb-
niswirksame Struktur eine sehr hohe Bedeutung zuerkannt werden. Die Ortslage Lancken, Son-
dergebiet nérdlich Lancken gem. B-Plan Nr. 2 sowie die Radwegverbindung Dranske — Lancken —
Kreptitz haben eine hohe Bedeutung fir die Erholung. Die sonstigen Freifichen wurden mit ge-
ring bewertet. Bestand und Bewertung sind in Karte 3 der UVS dargestellt.

Kultur- und Sachgdter
Im Untersuchungsraum sind keine Baudenkmale/Baudenkmalbereiche vorhanden,

Nach Aussage des Landesamles fir Bodendenkmalpflege M-V {Steflungnahme vom 25,11.2004)
sind nach gegenwdarligem Kenninisstand im Untersuchungsraum 3 Bodendenkmalfunde bekannt.
Daneben gibt es einen Bereich, fir den das Vorhandensein von Bodendenkmalen begriindet ver-
mutet werden kann (Bodendenkmalverdachisflache s. Kare 3 der UVS).

Die genannten Bau- und Bodendenkmale besitzen als Zeugen menschlicher und kulturhistorischer
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Entwicklung eine hohe gesellschafiliche Bedeulung.

3.3.2) Darstellung der Umweltauswirkungen

Ausgehend von den Wirkungen des Vorhabens werden sich VerSnderungen des Zustandes
undfoder der Funktion der Urmwelt bzw. ihrer Bestandieile ergeben. Diesa Auswirkungen (Progno-
sezustand) wurden fir die einzelnen Schutzglter erfasst, beschrieben und bewertet. Grundlage
daflr bildete die Vorhabansbeschreibung (s. Kap 1.2 der UVS) und der Ist-Zustand der Schutzgi-

ter (z. Kap. 2 der UVS),

Innerhalb der Schutzglter wurden als Auswirkungen Verluste und Beeintrdchtigungen/Verdnderun-
gen unter Berlicksichtigung des rdumlichen und zeitlichen Aspekies des betroffenen Bestandes

bewertad.

Auswirkungen auf die Schutzgifer

Schutzgut | Wirkfak-
tor

Verluste/Beeintrichtigungen

geninge Funklionsbeeintrichtigung gering-mittelweriger Bidan durch Uberdeckung,
‘erdndeung des Bodens durch Lagenung

g Bamintrdchiigung von Bbdan mititerar bis hoher Emplindichkeait durch Yesdich-
bung, Zerstbrung des Bodengeliges efc
mﬂ;ﬂm&mw und Kontaminaticn von Biden geringer bis mittlerer Emp-

Verluste an natlrich gowachsenem mitiel-hochweniger Baden und Besintrachtigung
der Bodenfunktionen durch Abgrabung, Autschibiung in den Golfbereichen

Verlust des Bodena und der Bodenfurkiionen von vorbelasielen Baden durch Versisge-
heng im Holedareal

pefinge Beeinirichisgung der Bodenfunklionen von vorbelasteien Boden durch Anlaga
von Gnln- und Freilachen im Hotelareal

Pasitivwitoung: bodenschitzende Wiskung durch Umnutzung von Ackerldche in Grin-
land, dadurch Untesbindung der Erosion durch Wasser und Wind durch ganzjahriges
'l.h'h.lndurualn | Binar g Boke

Belrich

geringe Beainlrachtigung nirag ven und offen (Ddngungund |
Fungizdeinsatz auf Spislelemenien auf derzeilig ackerbaulich genutzisn Flachan) !

rifilere Beeinirichhigung von Bidan durch Mihe- und Schadsiofeinirag (Dingung und
Fungizidelnsatz aul Spialslemenizn aul ungenuizien Flichen)

gefinge Beainkrichligungen von Biden durch Schadsioflamissionan durch Verkehr und
Transpor im Hobelarsal

Besintrachligung des Wasserhaushalies durch Bausisllsinmchiung
geringe Beginlrichiigung des Grund- und Oberdlachemaessars durch Schadsioffaintrag
und Kontarmination

gernge Veranderang des veasserhaushalies (Anderung der Grundwassemeubadung)
durch Anlage des Gaolfplatzes

geringe Zufuhr von Hehrsiofflen aus dem Golfplalzgelindes in den Wisker Bodden
Vieriust von Grundwassemaubildungsldcha durch Versisgalung im Hoilelareal

geringe Bealnirachligung durch Nahr- und Schadstofieinirag ins Grundwasser [DUn-
gung und Pesfizideinsatz im Bereich der Spisielamante)

mwmmmm&hmdmwmmmmum
re

gefinge Staul- und Schadstoffbalastung
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Wwwmmmm Elgenschafien der Erdobenlliche durch
nig und ng van Freiflichen geringer Bedeutung im Holelareal sowde
einer mittebverigen Freifdche durch Anlage von Gewissern, Gahblzen und Rasan
garingae Viardndenmg der mikroklimarelevanien, bodennahan Lufizidouiaton durch Be-
bauung im Holelareal

Emﬂhm Verbesserung der mikrokdmarelevanten Eilgenschafian der Freifliche

P it L TL S T

w:lgfnglg erhthie Schadstofibelastung im Bareich der Strallen und Parkpidize des

» geninge sveriusie von gening- und mitteiwerigen Biolopen durch Ma-
terial- und Lagerfischen
haher polenzigller Funktionsverlust van hochwerligen, z. T, geschitzien Biolopen in un-
miftalbarer Mihe zum Holelareal und zu den Spielbahnen durch Malerial- und Lagerfs-

nge Funkonsbeenirichiigung von gering- und mitlehwerligen, . T. vorbelasielen
clopen durch Mihe- und Schadsiofainirag

mifilare Funkilonsbesiniréchtigung won hochwerligen, vorbalasiesten, z., T geschitzien
Biolopen durch Mahr- und Schadsiofaintrag sowée durch Trilbstofffahnen in Gawassam
Brswgel: Verust von Brutmdglichkeen von Brutvogelaren hoher (ghem, Raketensbak |
lung) urd mililerer bis geringer Bedeutung (Acker und Grinkand), I
Beainirdchiigung Starung von Bruteyldus und Nahmngzanserh von Brvogelarian mit-
lerer und sahr hoher Bedeubung, Reduzienng der Nahrungsverflgbarkait, direkte phy-
shplogische Schadigungen

Bastvigel: Verust von Rasiichen nachrangiger Badauiung;

geringe Batroflanhell ungafdhmrdeter und relativ sionmgsunampiindicher Rasbvogalar-
ten (Mdwen) durch Limm und oplische Unrshe, Reduzienng der Nahrungsverdlgbarkeil
und direkte physiclegische Schidigungen

AmphipdanReptillan: Funkilonsverdusie van Lalchgewasaem, Landhabitaien und YWan-
{Iu'umn Tierverusia durch Erdbewegungen und Emichiung von Lagersiatien, Kollisi-

uhr hohe Scheuchwirkung, Andening des Reumnutzungsverhaliens, Bamisrewidung,
Einschrankung der Kommunikationslahigleil

mittlere Besintrdchligung durch Reduklion der WasserquaBal der Laschgewsser und
der NahnungsverDgbarkei| in degn Landlsbensriumen

Elegamniyse: Scheuchwirkung, Anderung des Reumnuizungsverhaltens, direkia phy-
siologische Schidigungen und Reduzierung der Nahrungsverfigbarkeit
Landschalliche Freirdume: Verimung und Unruhewirkung im Landschalilichen Fred-
raum geringer bis mittlerer Schutzwiirdigkell

Anlage
B]
[~ PllanzenT Bau
|mre
i
1 B = BeWreb
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 lung) und mitierer bis geringer Bedeutung (Acker und Grinland)

Biolope: Verlust gering- hochwerliger Bistope durch Wersiagelung und Grinflachen im
Holelareal, Funktionsverlusie gering- hoctwertger Biotope durch Spialelements im

Gallbereich
Positivwitkung: Biotopverbessarung durch Anlage von Rauhe- und Hartrauhebersich
mit Extensbsgrinland, Sukzessionsiichan und Gohdlzan {Zunahme dar Hu.l'l.dmwlujfm
und Lebensrawmeignung insb, fr Brutvegel)

: Verfusl von Brutméglichkeiten von Viogalarien hoher (shem. Raketensiel-

Positivirkung: Aufwertung der bislang ausgerSumien Ackerlandschaft durch Gehlze
und Rauhebereicha, damit insb, in Randbereichen (Westen, Norden) relativ ungesibne
Ausweichbereiche fir Grauammer (Bodenbriler) und Sperbargrasmicke (darmenmoiche
Hecken)

Bastvigel: Vierlust von Rast®ichen nachrangiger Bedeutung im Varhabenagebinl
amphibien/Replilien (sehr hohe Bedeutung): sehr hohe Funklionsverlusie van Lakchega-
wiassem, Landhabitaten und Wandenwegen im gesamtan Viorhabensgabis|
Barrierewirkung der Splefbahnen und Austrocknungsrisiko in den Golberaichen

sehe hohe Scheuchwirkung, Anderung des Raumnutzungsverhallans, ’
Einschrankung der KommunikationsfShigheit durch Hotel und Spielbatrisk

hohe Besintrichtigung durch HMukﬁnndquailmduruimgﬂuurund dhar
Nahrungsverfigbarkeil in den Landlebensraumen, latale Vigrdlzungen van Amphiblan
durch DOngemitiel in den Spislalamantsn

sahr hahes Kollisionsrisike und BestandsainbuBen durch Mahd dar Spiglolaments
Fledemause: geringe Beeintrachligung von Quariierstandarien z, B, durch Zerschnei-
dung von Einflugschneisen

Dayerhafe Sicherung der Winterquariiere durch entsprechenden Umbau der Bunker

Landschafiliche Freirdume: randiiche Verideinening des Landschaftlichen Frairaums
% bis mittlerer Schutrwindighed

: on rirdchbgung gering bis sehr rliger, 2. T. geschibzier Bio-
Iope durch apbischa Wirkung, Licht, Lirm im Holelaneal sowie durch oplische Wirkung
und Licht in dan Golfbereichen
Funktionshesintrachligung hochwertiger, 2, T. geschitrier, sber durch Ackermutzung
vorbedaslater Bictope durch Nahr- und Schadstoffeinirag in den Gobbersichan
Brubvbgael: miftiere Beaintrichiigung 518 von Brutrykius und Nahrungaenser von
Brutvegelarten sehr haher und mittleres HH;ELHUWMH Hotel- ynd Spielbetriet
Posithwirkung: Aufwartung der bislang ausgeriumben Ackerandschaft durch Gahalze
und Rauhebereiche, damit insh, in Randbereichan (Wesien, Morden) refativ ungestirne
MmehHm fir Grauammer (Bodenbriter) und Sperbargrasmicke (dornanreiche

I
geringe Reduzierung der Nahrungsverfigbarksd, dirskte physiologische Schidigungen
durch Dingung l.rln:?Fumiﬂduhdm Golfbereichen
Rastvigel geringe Batraffenheit unpefahrdeter und ralativ stirungsunampfindlicher
Humuﬁnﬂ (Mowen), Reduzierung dar Mahrungsverfigbarkeil, dineide physiokagi-
scha Schadigungen
AmphibienReptlian: satr hohe Scheuchwirkung, Anderung des Faumnartrimgeverhal-
tens, Barrierewirkung und Einschrinkung der Kernmunikationst8higheit durch Hotel-
und Spiefbetrish
hohe Beeintrachligung durch Reduktion der Wasserqualiti der Laichgewagser und der
Mahningsverflgbarkel in den Landlebensriumen, letals Verslzungen von Amphibien |
durch Domngemtinl |
Eledermarse; mitflere Funktionsbeeintrchtigung durch Liirm- und Lichtwiriungen |
durch den Holelbelrieb, gefinge Scheuchwirking und Anderung des Raumnulzungsver-
haltans durch Spielbetrieb, direkte physiologlache Schidigungen und Reduzienung der
Nahrungsverfilgbarkeit durch Ddngung und Biozide, Kolisionsrisiko und Bastandsain-

buBien durch Mahd
Landschafiliche Frairdume: Erhah der anihropogenen Sidmeize auf den Landschafl-
- lichen Freiraism .
m“;:';” B30 | geringe Besintrachtigung der Erebbarkait der Landschaft durch technische berprd-
' gungen, visuelle Unrhe und Verlinmung der Landschafisbildraume -lI5-6, l15-7 (mittle-
| & - hohe und sehs hohe Wartighoait)
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Verlus! landschafisbidwirksamer Strukfuren im Raum mitllerer bis hoher und sehr ho-

her Bedeutung (118-7, HE-5)

hahe Beeinirichiigung durch Werminderung sines mittel-hochwedigen Raumes (115-58)

im nahen Sichibersich des Helelbaukdrpers durch Uberformung! Uberprigung ;

sehr hohe Beeinfrachtigung durch Werminderung des sehr hachwerligen Raumes (18-

7} im nghan Sichibersich des Hole®aukdrpers durch Oberfarmungl Oberprigung

hohe Oberormung! (berprigung sines mittel-hachwertigen Raumes (116-5) im mittieran

Bichlbersich des Hotelbaukfmpers

mitilera bis hohe Oberformung! Oberprigung des sehr hochwertigen Raumes [I16-7] im

miltleren Sichibereich des Holelbaukbepers

milttlere bis hohe Beeinirichligung der Efdebbarkeil der Landschaf durch Untesbre-

chung einer Sichibeziehung innerhalb der Landschafisriume 1B8-B118-T durch den Ho-

{elbaukfmar

L-hhl bis mitilene Dbarprigung/Ubardformung der Landschall des sehr hochwartigen
EIATHES

6T i mahen bés mifleran Sichtbareich der Golfbereiche

geringe bis mitthere Uberprégung/berdormung der Landschaft des mitiel bis hochwerti-

gen Raurmas [16-6 im nahan bis mitdersn Sichibemeich der Golfbereicha

PosShairkung: durch Grinanlagen des Holalareals gestalierische Autwenung sines

vuhulum%:nn ehamaligan Armesgelindes (Meuordnung besiahender anthropogensar

Strulcuren

Gliedesung und Belebung der derzeit als Acker genulzien ausgerdumien offienen Bersi-

che, Erhhung der Erlebbarkeil der Landschal

Besdnirachiigung der Edebbarkeit der Landschaft durch Verdamung und eplische Unru-
hewirkung

efinge bis mitllere Beeinirichligung der Erholungsfunition sehr hoher bis gefinger Be-
gmﬂm durch werringeris auiﬂgg:n’mat des Varhabensgebieles wihrend der Bauspha-
se filr die Ofentlichhoeit
geringe Besinird der Wohn- und Erholungsfunktion sehr hoher Bedeulung
durch LAmimmisskon - und Sondengabisle)

gennge Basintrachbgung der Erholungsfunktion von Erholungsbereichen sehr hoher
und gefingar Bedewtung duch Betretungseinschriinkungen

Posittysdrking: Erwaitaning des infrastrukiurallen Angeboles an Erhalungsmaglichiel-
ten um Hotal und Gastronomie, Weliness, Fitness, Sauna, Solarium, Physiotherapie,
Badespallanlage, TegungenMaranstaliungen, Golfspied, Golfschule, God-Ubungsanla-
ge (Driving-Ranga)

Bindung never Toursmusselgruppen an den Reum

insgesamt Erhdhung der touristischan Attrakdivitd? des gesamtan Raumss, d. h auch
der Orischafl Lancken

saigarved rricle A%

gennge Sehligung der r- und Erhelungsfunkiion sehr hoher Badeulung
durch Limmimmission und optische Unruheswirkung (Randbereiche Wohngebiatl ga-
mnwmm Sondargebiel) durch Varkehr auf der Zulahrisstrallen und im

Gafahr der Beeinirdchiigung von Menaschen durch fllegands Goliballe in Hechbarschaf
Zwr
Bahn 11

" Kultur-
fSachgu

Variusl von 3 Bodendenkmalen und Belrofienheil siner Bodendenkmalverdachiiache
sind néeht ausruschiafen

3.3.3) Vermeldung/Minderung
Folgende Méglichkeiten der Vermeidung und Minderung von Auswirkungen wurden im Rahmen

3 B = Batrish
3 B = Befrieh
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der UVS benannt:

Boden

s Aufnahme von Umwellaspekten in die Baustellenordnung

e gelrennte Lagerung von Ober- und Unterboden, Verwendung von biol. abbaubaren
Schmierstoffen

» Anlage von Baustelleneinrichtungen, Baustellenzufahrten, Lagerplitze u.8. in bereits vor-
belasteten und versiegelten Bereichen

s ‘Wiederverwendung des vor Ort abgeschobene Oberbodens méglichst aul dem Gelande
Zur Minimierung des Einbaus von Fremdboden

e in Feuchteperioden Verzicht auf Befahrung des Bodens mit schweren Baugerdten (Gefahr
der Verdichtung und Verschmierung)

= \ermeidung unnoliger Flachenversiegelungen, nach Moglichkeit Befestigungen durch Teil-
versiagelung

» bedarfsgerechle Dingung mit haufigen geringdosierten Dingegaben, Festlegung anhand
jahrlicher Bodenunlarsuchungen

s Einsalz von Fungiziden nur in Extremsituationen

Wassar

» Aufnahme von Umwellaspekten in die Baustellenordnung

s ‘ermeidung des Eintrags néhrstoffbelasteten Niederschlagswasser in den Kliffbereich des
MSG Wittower Ufer z. B. Ober den Graben

» Einsatz von Fungiziden nur in Extremsituationen

s bedarfsgerechte Dingung und angepasste Bewasserung, keine Beregnung nach der Dilin-
gung

= Anpassung der Beregnung mittels modemer Messtechnik an den tatséchlichen Bedarf
{z. B. Verwendung eines Tensiometers)

» \erzicht auf die Bewasserung der Spielbahnen

= Schutz der Sdlle vor einem Nahrstoffeinirag, Mindestabstand der intensiv gepflegten Spiel-
elemente 20 m

Kiima/Lufl

» Einsatz von technischen (Bau-) Gersten und Anlagen, die die Emissionsgrenzwerte von
Lufischadsioffen und Larm einhalten

» Berlicksichtigung allgemeiner Vorschriften des BlmSchG und insbesondere der TA-Larm

Eflanzen/Tiars

» Nutzung bereils versiegelter Flachen baw, von Flichen, die anlagebedingt ohnehin versie-
gelt oder Gberbaut werden fiir die bauzeitliche Flicheninanspruchnahme

» Bausielleneinrichtungen, Baustellenzufahrien, Lagerplitze u. i, aulberhalb der Wurzelberei-
che von Gehdlzbestdnden bzw, Baumen,

s Berlcksichtigung und Erhalt von Habitatstrukturen (Hecken-, Gebisch- und Gehfilzkom-
plexe) fir Brubvwbgel und mit Leillinienfunktion fOr Fledermause wihrend der BavausfOh-
rung sowie bei der Anlage der Spielelemente,

e Lérm- und schadstoffarme Bautechnologie, besondere Varsicht bei BaumaBnahmen in der
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Mahe von Gewassem,

o Beschrinkung der baulichen Aktivitdten auf die Zeil zwischen der Wanderpericde und der
Winterruhe vion Amphibien (von etwa 15,10, bis 15.02, und von ebwa 01.08. bis 31.08., ge-
naue Termine in Abhangigkeil des Verlaufs der witterungsabhangigen Aktivitdtszyklen),

e Beschrinkung baulicher Aktivitdten auf die Tagesstunden, um die Uberlagerung der Bau-
zeiten mit den Hauptakiivitiisphasen [insbesondere Wanderungen) der Amphibien zu re-
duzieren, sowie um Stérungen des Reproduklionsgeschehens zu reduzieren

s [ntegrierung und Erhalt vorhandener Gehdlzbestdnde im Bereich der geplanten Rauhebe-
reiche,

s Schaffung zusétzlicher Strukturen in der ausgerdumien, intensiv genutzten Ackerflur, die
insh. in Randbereichen stdrungsarm entwickelt werden kinnen,

e Feinirassierung im Bereich der Bahnen 1, 8 und 17 zur Vermeidung von Gehdlzveriusten
und Verust von Brutméglichkeiten for Wagel,
Feintrassierung der Bahn 6, Vergrélerung des Abstandes zwischen den Abschiggen und
dem Gehdlz am Kliffrand

s kKeine Gehblzanpflanzungen/ bauliche Anlagen im Bereich von Einflugschneisen von Ge-
béudebritern und Flederm&usen

s weilgehende Ausrichtung der Splelbahnen in Richtung der Laichgewssser, um eine Barrie-
rewirkung der gemahten Spielbahnen zu den vom Gewasser strahlenférmig ausgehenden
Wanderrouten zu vermeiden,

s Anbindung der Laichgewdsser an Hardrough-Bereiche, Pflanzung einzelner Geblischkom-
plaxe und Hochslaudenstrukturen awischen den Spielbahnen, um beschaliete Tagesmuhe-
platze for Amphibien zu schaffen
Vermnetzung der Amphibienlebensrdume im Vorhabensbereich mit den Sommer- und Win-
terlebensrdumen am Kistensaum durch Hardroughs, Schaffung von unbehandelten Ver-
bindungskomridoren

s Abgrenzung vorhandener und neuangelegter Kleingewasser (potenzielle Amphibienlebens-
rdume) durch nutzungsfrele Pufferzone (mindestens 20 m Breile) und deren Ausstatiung
mil Hochslaudenfluren einheimischer, standoriiypischer Arenzusammensetzung (Har-
droughs und Roughs mit bestimmten Gestaltungsvargaben),

e Anbindung der Laichgewdsser an Hardrough-Bereiche, um die Tiere von den behandelten
Rasenflichen abzulenken,

e keine DOngung der Roughs und Semiroughs sowie Hardroughs gemdl Vorhabensbe-
schreibung,

s Betrelungsverbot fir hoch- und sehr hochwertige Bereiche

s Larm- und Lichiquallen im Hotelareal in méglichst groen Anstand zu sehr hochwertigen
Brutvogelplétzen und Fledermausquartieren halten,
allgemein restriktive Beleuchtung der Hotelanlage

s Beschrénkung der sportlichen Nutzung der Fldchen auf die Tagesstunden mit ainem Ver-
Zichl auf kinstliche Beleuchtung

schonender, geziglter Stoffeinsatz (DOnger, Fungizide),
Einschrénkung der Stoffeintrége auf das erforderliche Mindastma6,
» Reduzierung des Beeintrachligungspolenzials von Stoffeinfrégen in offene Flielgewasser,
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s Selbstverpflichtung des Belreibers, auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln grundsétz-
lich zu verzichien und die Bekdmpfung von Pflegeproblemen auf mechanische Weise oder
durch biologische Malnahmen varzunehmen, ausnahmsweiser Einsatz von Fungiziden im
Bereich der Grins gemaf Vorhabensbeschreibung

» Mahd der Spielbahnen und Rauhebareiche (Semiroughs/ Roughs) aullerhalb der Démme-
rungs- und Nachtstunden zur Vermeidung von Direktverlusten und Stérungen wihrend der
Hauplaklivitiizphazen der Amphibien,

» Mahd der Rauhebereiche (Roughs) nur einmal jdhrlich Ende Juli,

» Einsatz eines Doppalmesser-Balkenmahers auf den Rauhebereichen (Semiroughs/
Roughs), keinesfalls Verwandung eines Kreiselméhers, Schnitthéhe auf den Roughs Ober
15 em

Landschaftshily

» Reduzierung des Planungsraumes
s Berlicksichtigung der TA-L&rm

» Im Hotelareal regionaltypischer Baustil, Freihallung der Fassade von grofiflachiger Be-
leuchiung, Minderung der oplischen Wirkung des Hotelbaukdrpers durch architektonische
Gestaltung und Einbindung der Geb&ude In die natirdichen Gegebenheiten auf Grundlage
eines in der nachfolgenden Planungsstufe zu erarbeitenden Raumprogramms

® keine Abgrenzung der Golfanlagen durch Z8une o. &,

e Berlcksichligung der splelerischen Attraktivitdt und Integration des Platzes in das land-
schaftlfiche Umfeld

o Emichtung eines Grolilells des Golfgeldndes auf dem derzeitigen Relief, Beschrénkung
des Bodenauf- und —abtrags auf ca, 5 % der Gesamtfidche (Abschldge und Grins), auf
den Obrigen Fl&chen griGere Erdbewsagungen nur zur Anlage von Teichen, sanfte Profilge-
staltung, Anlage neuer Teiche im Bereich von Geldndemulden

Anlage von extensiven Grinlandern in den Rauheberelchen

Verlagerung der Abschlage und Griins aus den Hecken, Uberspielung der Hecken im Be-
reich der Spielbahnen als natlrliche Hindernisse, Durchgénge fir die Golfspieler in 10cki-
gen Hackenabschnitten

s bodennahe Abschlage (max. 50 m (ber GOK) in wegenahen Bereichen (Machbarschaft
zum Hochuferweg sowie die benachbarte Lage am Weg Lancken-Kreptitz)

Mensch

s Einsatz von technischen (Bau-) Gerdten und Anlagen, welche die Emissionsgrenzwerte
von Luftschadstoffen und L&mm einhalten. Meben den allgemeinen Vorschriften des
BImSchG wird insbesondere die TA-Li&rm berlicksichtigt.

=« Verzicht auf Bavarbeilen wahrend der Nacht (20.00 bis 7.00 Uhr), am Wochenende sowie
an geselzlichen Feiertagen.

Kultur- und Sachgller
& [Erhalt gines evenfuellen Fundes oder einer Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitar-
beiters oder Beaufiragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverSndertemn
Zustand

s fachgerechie Bergung und Dokumentation eventueller Bodendenkmalfunde

= Bericksichtigung kulturhistorischer rdumlicher und visueller Zusammenhange bei Planung
der baulichen Anlagen des Hotelareals und der landschafisgestallerischen Malinahmen
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der Golfbereiche

3.3.4) Entwicklungsprognose des Umweltzustandes ohne und mit der Verwirklichung des Vor-
habens (Variantenvergleich)

Die Variantenbetrachtung im Rahmen der UVS zum Vorhaben Golfanlagen Lancken! Wittow kon-
zenfriert sich auf die beiden zu betrachtenden Hauplvaranten:

ten)

Ist-Zustand (Mullvariante) inkl. Entwicklung ohne Vorhaben
Ist-Zustand (Nullvariante) inkl. Entwicklung mit Vorhaben (Golfbereiche, Hotelareal, Zufahr-

Vanantenvergleich mi fohne Venwiklichung des Vorhabens

Schutzgut

En'twh:ldung ohng
Vorhaben

Entwicklung mit Vorhaben

Boden

weltarnin intensive landwirt-
schaftiche Nutzung mit Stofe-
intriigen und Erosionsgefahr

in ungenuizian Barsichen wnge-
sibris Bodenanbeickiung

in vorbelastelen Bensichen vall-
zishen sich weilarhin initiale Bo-
dentldungsprozesse

——

Variusta/F unklionsveriusie an natarich gewachsensm Boden
durch Versisgehung und Erdbesvnegungen

Begintrichligung von Bodenfunkiionen durch Mutterbodenabtrag
Untarbindung der Eroslon durch ganzjghrig geschiossana Vegselati-
onsdecke

in den bisher ungenutzien Bereichen hiherer Stoffeintrag durch
Ddngung

auf dan Ackerflachen geringaner Stoffeinirag durch DOngung bezo-

o

Wasser
Grundwasser

| Qberlichen-

‘HiimalLuft

Beibehaltung der besishendan
Grandwassemeubildung
geninge Wahrachelnlichkelt von
Siofeintragen in Grundwasser
durch Landwirischafi
Gewilssemmonphologie bleibt in
Auspragung

wasser  sainer akiellan

beslahan
Beibehallung der hydrodynami-
=l

| chung und Anlage von Teichen

Varanderung des Wassarhaushales (Vardnderung der Grundesas-
| serneubildung mwm ganzjdhfige Vegelabionsbede-

gennge Wahrschainlichke® von Stofleintragen in Grundwassar
kein Eingrif in die Gewlssermorphologie der natOrlichen Slandge-
wiasser

Neuanlage van Cberfldchengewissem

ieibehaliung des baslahenden

Kimagefiges [Sirahlngs- und
Luflaustauschverhilinisse)

gennge Veranderung des Mircklimas im Bersich das Vorhabens

Meuschafung/Verbesserung klimaaktiver Freifldchen durch Nevan- |
lage von Gehblzen und Gewlssam

gering erhéhis betriehsbedingle Schadstofbelastung |

PlanzenTie-

Flara

10. Anderung und Ergéinzung des Flichennutzungsplans, Begrindung

Beibehallung der inlensiven
landwirischafifichen Mutzung in
alnam sirukivrarman Raum

in den aufgalassenen Randbe-
reichan Baibehaltung der be-
siehenden Biolopaussiatiung!

‘Verschisbung im Rahmean der
natlrichen Sukzession (zunah-

mende Gehdlzentwickhing)

Bigtopverbesserung durch Extensivgriniand, Sukzessionsiichen
und Gehdlze in den Rauhe- und Hanrauhebereichen
‘erfustieFunkitonsverdusta von gering- bis hochwertigen (2. T. ge-
schitzien) Biotopen durch Baubetrieb, Dberbavung und Andage dar
Spiglelamants

Fuﬂdlnuhwnhiﬂm gering- bis hochweriger Biotope durch
belrebabedingte Sionik

Mauaniage von Erl]nai.ngun und Wassarldchen
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Awfauna | wellerhin aingeschrankies Ar- | Vesbesserung durch Strukduranreicherung, durch Verbund und ent-
(Brntvdgel] | lenspekirum im Baraich der sprachende Bemessung der Gehdlzfiichen und Rauheberaiche,
Ackerdlibchen eitares Spakirum kommuner Aren durch Gestaliung der Raube-
und Hardrauhebereiche
hohe Bedeutung des aktivan Bedeulung des akliven Marinenkdiffs fir die Uferschwalbe blaibl,
Mbriknanklifts fir die Ufer- kzine Auswirkungen durch Varhaben
schwalbe
wellarhin keine Brutansisdiung | anthropogene SiBrsirkungen bleiben basiehen
von Kistervigein im Kistenba-
mich aufgrund anthropoganer
Stdnwirkungen
Hutzung der Bunker als Brut- Mulzung def Bunker als Brutstandor von Rauchschwalbe bleibt be-
slandor von Rauchschwalbe slahen, Besinirdchiigurg der Bruisiandore sosts von Brutzykbues
In der extensiv genutzrien Offen- | Und Nahrungserwert
| landschall sowie im hem. Rake- | Verust von Brutmbglichkeilen sonstiger Aren im Bereich des Ho=
tensiellung hohe Bestands- und | telarsals, Besintrachiigeng von Brutzykius und MNahnngsenser,
Arandichian
Avifauns | Bedbehallung der bestehenden | Verlus! von Rasifiichen nachrangiger Bedeulung, gerings Batrod-
(Rasivagal] | Rasterhilinizse nachrangiger | fenhedl ungafShrdster und sidrungs-tnempfindlcher Rasivogelar-
Bedautung ten (hldwe)
Amphibian | wailarhin hoha des | Funktionsverlesie von Landhabitaten, Leichgewassem und Wan-
Rephiten | Raumes als Landhabital, Laich- | derwegen; Schouchwirkung, Anderung des Raumnutzungsverhal-
gewasser und Wandenweg for | teng, Barmerewirkung und Eingchrinkung der Kommunkationsii-
nechpeaiasane Amphiblenanien | highedl, Austrecknungasin
Bastandseinbuilen durch Mahd
Fladermiuse | wellerhin sehr hobe Bedeutung | Erhalt der Ouartiersiandorte, Beeintrachiigung z. B, durch Zer-
dar Bunkar als Fledsmmnans- schneidieng von Einflugschnalsen, Funklionsbesintrlchbigung
guartiara (Winfemquartier) durch Lirm- und Lichbadrkungen des Hotelbatrisbs
garings Scheuchwirkung und Anderung des Raumnuizungsverhal-
tens durch den Holel und Splelbetrie, physiclogische Schidigun-
gan und Reduziarung der Mahrungsveriigbarkait
Loncschaili- \w«m:lr Flichengrélle |weillers mndliche Vermingerung der Flichengralle des Landschafli-
cher Frelraum | des Land ichen Freiraums | chen Freiraurns (gerings bis mifilers Bedeulung)
{garinga bés mittlere Bedeutung)
durch B-Flan Nr. 2
Landschafts- | weileshin ausgeriumie und Vierlusie landschafisbildwirksamer Strukiuren
| bild weithin (berschaubare Land- | ywanmindenng/bemeigung von Riumen mittierer bis sehr haher
ﬂ“ﬂ In den Bereichen intensk- | | andschafshildgualiat durch das Holelareal
g Uberprigung von Riumen mittlarer bis sahr hoher Landschafls-
:‘HH“I I':r’-'*'“l : I"'m""“ﬂl . | biidaualitit durch die Galfsereiche
turen im Kistenbarsich wﬂﬁﬂﬁﬂﬂhl Hnsmahhhr‘uh der Landschall durch Unberbre-
ng ainer ung
im i
rorbelnsialen Raures gedge. | efinge Beeintrachtigung der Exfebbarket der Landschaft durch
re Storwirkung der kOnstichen | Warlammiung und eplische Linrubsadrkung
Erhebungan im mitflenon Sichi- | gestalterische Aufweriung sines durch Bunker verschiedenar G-
feld dureh zunehmenden Ge- Lie, verstreul umhbediegender Belon- und andener Resie vorbelasie-
hotzaubanschs fen shemalige Armesgelindas (Meuardnung bastehender anlhro-
Bickbeziehungen bleiben in ih- | Pogener Struktuen)
e akiuelisn Ausprigung besie-
han
Mensch
Wiahnan | Standon bleib ohne wesentli- | Meuanlage sines Sondergebleles
che besondere Bedautung fr
¥YWohnA\Wohnumieldfunktion
Erbplar | Aufgrund fehlender Infrastruk- | Erweilerung des infrastrukturelion Angebotes an Erholungsmég-
twrausslaitungFugdinglichkeit | ichkeilen um Holel und Gastronomie, Wolingss, Fitness, Sauna,
waitarhin nur unlergeardnels Solarum, Physiotheraple, Badespataniage, TagungeniVaranstal-
Bedeutung i'].:ilr:; El’l'u:ﬂuﬂrgi:haé'sr tungen, Gollsplel, Golfsshule, Gall-Obungsanlage (Drving-Rangs)
chemaligen rgebiates und | gindyng Tourismuszielgruppe Raumn
der ausgeraumisn Ackerland- Syraiei s
schall insgesamt Erhbhung der touristischen Atiraktivitat des gesamisn
Raumes, d. b auch der Odschafl Lancken
sehr hoha Erholumgsaignung ke Wk
don kistanparalielen Gebletes | S3150Mveriinge ung
e durch erabniswirksame Struktu- | geringe Besintrachligung der Erhofungsfunktion durch Betretungs- |
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i ren und Wandenweg einschrankungen
geringe Besinirdchiigung der Wohn- und Erholungsfunkiion durch

Lamimmission und oplische Unrubewirkung (Randberaiche Wahn-
gebiel’ geplanies WaohnpebiatPark, Sondergebist)

Gefahr dor Basintrdchiigung von Menschen durch fegends Goli-
Ly balle in Nachbarschafl zur Bahn 11

Hultur- und Bodendankmale und Bodan- evil Verlusl eines oder mehrerer Bodendenkmale

Sachgiiter denkmalverdachisfiche blei-
ben bestehan

3.3.5) Verbleibende wesentliche Auswirkungen des Vorhabens

Im falgenden werden die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens unter Beachtung der Vermei-
dungs- und Minderungsmalnahmen benannt. Mach (berschlagiger Abschitzung sind alle anderen
Eingriffe in die Schutzglter im Vorhabensraum kompensierbar,

s Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung im Hotelareal

» ‘Veruste an natGrlich gewachsenam Boden und Beeintrachtigung der Bodenfunktionen von
Baden ohne besondere Wert- und Funktionselemente in den Golibereichen (Abgrabung,
Aufschiittung, Geléndemadellierung)

o Die Umnutzung von Ackerfldche in Grinland und die damit verbundene ganzjahrige ge-
schlossene Vegetlationsdecke unterbindet die Erosion durch Wasser\Wind und entfaitet da-
mit eine bodenschitzende Wirkung.

= Werust von Grundwassemeubildungsildche durch Versiegelung im Hotelareal

s Verlust/ Funktionsverlust gering-hochwertiger Biotope durch Versiegelung und Anlage der
Griinflachen im Hotelareal; Betroffen sind Ruderalfluren, ein natumnaher Timpel sowie eine
Strauchhecke. Durch Erhaltung und Integrierung der vorhandener Gehdlzstrukturen in die
Grinflichen kann gine Minderung des Funktionsverlusies erreicht werden.

e Verlust/ Funktionsverlust gering-hochwertiger Bictope durch die Anlage der Golfbereiche,
Betroffen sind neben Ackerflichen und einer Ackerbrache auch Frischgrini@nder mit an-
grenzenden Baum- und Strauchhecken (geschiitzie Biotope). Die Auswirkungen auf die
Baum- und Strauchhecken sind durch Feintrassierung im Bereich der Bahnen 1, B und 17
vermeidbar. Der Verust von mittel-geringwerligen Biotopen verbleibt.

» Funkfionsbeeintrachligung hochwertiger, z. T. geschitzter Biotope (vorgenannte Gehdlz-
strukturen) durch den Betrieb im Hotelareal und in den Golfbereichen; Durch restriktive Be-
leuchtung der Hotelanlage verbleiben keine erheblichen Auswirkungen.

# Die Anlage von Rauhe- und Harirauhebereichen mit Extensivgrinland, Sukzessionsflachen
und Gehdlzen fihrt zu einer Biolopverbesserung (Zunahme der Strukturvielfalt und Le-
bansraumeignung).

= baubedingter Veriust mittelwertiger potanzieller Brutstandorte von Vigeln in den Galfberei-
chen

» Verlust mittelwertiger potenzieller Brulstandorte von Végeln in den Golfbereichen

s [ie Beeintréchtigung sehr hochwertiger Brutvogelstandorie durch Anlage des Hotelareal
kann durch Beachtung der Einflugschneisen (Schwalben) sowie durch die Entwicklung von
Ersatzstandorten als VermeidungsmaBnahme (insb. Grauammer, Sperbergrasmiicke,

Neuntdter) in den Randbereichen des Golfareals auf vormalige intensiv genutzien Ackerfla-
chen auf ein unerhebliches Mall gemindert werden.

s Beeintrdchtigung/ Stérung von Brutzyklus und Nahrungserwerb sehr hochwertiger Brutvo-
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gelarten und sonstigen Arien durch den Holel- und Spielbetrieb

s Verlust geringwertiger Rastfiachen von Zugvégeln (v. a. Mawen) durch Bau und Anlage der
Golfbereicha

s Baubedingter Funktionsverlust sehr hochwertiger Amphibienlebensraume (7 Amphibienar-
ten im Untersuchungsraum, davon Kamm- und Teichmolch, Rotbauchunke, Teich-, Laub-
und Moorfrosch im Vorhabensgebiet) sowie direkte Tierverluste im Hotelareal und in den
Golibereichen; Durch bauzeitliche Beschrnkungen kénnen die Auswirkungen gemindert
werden, hohe Auswirkungen verbleiben.

s bau- und betriebsbedingte sehr hohe Besintrachtigung von Amphibien durch Scheuch- und
Barrierewirkung im Hotelareal und in den Golfbereichen; Eine Reduzierung der baubeding-
ten Auswirkungen kann durch bauzeitliche Beschrankungen erreicht werden, hohe Auswir-
kungen verbleiben,

s Funktionsverluste sehr hochwertiger Laichgewésser, von Landhabitaten und Wanderwegen
von Amphibien durch Anlage des Hotelareal und der Golfbereiche; Zur Minderung der Aus-
wirkungen sind umfangreiche Malnahmen genannt (s. Kap. 2.4.5.3 der UVS), ein hohes
Maf der Beeintréchiigung bleibt bestehen,

s Die durch den Betrieb der Golfbereiche mbglichen Beeintrachtigungen (Reduktion der
Wasserqualitst der Laichgewssser und der Nahrungsverfigbarkeit in den Landlebensrau-
men sowie die sehr hohe Beeintrachtigung durch letale Veratzungen von Amphiblen durch
Dungemittel) kénnen durch die aufgefihrten Minderungsmalnahmen auf ein unerhebli-
ches Mal reduzier! werden.

e Unter Einhaltung der genannten MaBnahmen zur Minderung von Tierverlusten und Be-
standseinbulten an Amphibien im Zuge der Mahd verbleibt ein hohes Mall der Beaintrachti-

gung.

s Baubedingte Funktionsbeeinirichtigung sehr hochwertiger Fledermausquartierstandorte,
Beeintrchtigung von Fledermausen durch Seheuchwirkung im Hotelareal

s Die Beeintrachtigung sehr hochwertiger Fledermausquartierstandorte durch Betrieb des
Hotelareals kann durch einen gréBeren Abstand der Larm- und Lichtquellen zu den Quar-
tieren gemindert werden.

s Die Beeintrachtigung sehr hochwertiger Fledermausquartierstandorte durch Anlage des
Hotelareals kann durch Beachtung der Einflugschneisen auf ein unerhebliches Mal gemin-
derl werden.

s Der Verlust landschafisbildwirksamer Strukturen in den Golfberelchen kann durch Erhalt
der landschafisbildpragenden Hecken (VermeidungsmaBnahme) auf ein unerhebliches
Mal reduziert werden,

s Die exponierte Lage und Hohe des Hotelbaukbrpers fihrt zu einer Wertminderung der
Landschafisbildraume durch inre Uberpragung/Uberformung. Ebenso wird ein sehr hoch-
wertiger Landschaftsbildraum durch die Golfbereiche {berpragt/iberformt (Verfremdung).

s Die Neuanlage von extensiv und nicht genutzten Bereiche auf den Ackerflachen gliedert
und belebt diesen derzeit ausgerdumten offenen Bereich und erhdht die Erlebbarkeit die-
ser Landschaft.

o Im Bereich des Holelareals werden bestehende anthropogene Strukturen neugeordnet und
gestalterisch aufgewertet.

s Mit Verwirklichung des Vorhabens wird die Tourismus- und Erholungsfunktion des Raumes
einschl. der Orischaft Lancken aufgewertel. Die touristischen Aftraktivital des Raumes er-
héiht sich durch Erweiterung der infrastrukturellen Angebote, Es werden neue Tourismus-
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zielgruppen an den Raum gebunden. Das Vorhaben Irdgl zur Saisonverdangerung beai.

e Der Verlust von Bodendenkmalen durch die Anlage der Golfbersiche kann durch Feintras-
sierung oder fachgerechte Bergung vermieden bzw. gemindert werden,

For die na-chslahand au!‘ge!uhrle.n besonders und streng geschitzten Pllanzen- und Tierarien
gem. BNatSch ist das Vorkommen im Untersuchungsraum wahrscheinlich bzw. wurde nachge-
wiesen.

s potenzielles Vorkommen von 13 Pllanzenarten

» patenzielles Vorkommen von 46 Brutvogelarien

¢ nachgewiesene Vorkommen von B Amphibienarten

» nachgewiesena Vorkommen der Zwergfledermause (Winterguartier)

Fir die genannten Arten geiten gem. § 42 BNatSchG Verbote fir unterschiedliche Beeintréchti-
gungen. Fir die Golfanlagen Lancken sind die Stérungs- und Schidigungsverbole von Bedeu-
tung. Sobald ein \Verbotstalbestand nach § 42 Abs. 1 BNatSchG eintritt, kann dieser nur Uber eine
Befraiung nach § 62 Abs. 1 BNatSchG Oberwunden werden. Ohne die Befreiung von den Verbaten
des § 42 BNatSchG ist ein Eingriff in die betroffenen Arten gem. § 42 BNatSchG unzulissig. Die-
ser Tathestand unterliegt nicht der Abwagung.

3.3.6) Uberschldgige Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Gemal dem Scoping-Protokoll vorn 06.12.2004 war das Kompensationserfordemnis

zu ermitteln. Dementsprechend wurden im Rahmen des Raumordnungsverfahrens keine ausfihrli-
chen Berechnungen und Bilanzierungen zu Eingriffen und Ausgleichsmalnahmen vorgenommen,
die Abschitzung des Kompensationsbedarfs erfolgte ausschlieBlich auf der Grundlage von Fla-
chenangaben, bezogen aufl Hektar.

In der folgenden Tabelle wird der abgeschétzie Kompensationsbedarf und das Kompensationspo-
tenzial fOr alle Schutzgiter zusammenfassend dargesteill.

Gegendberstellung von Kompensationshedarf und Kompensationspalenzial

Schutzgut | Tellbe-| Eingriff / Kompensatlensbadard Kompensationspotenzial im  Uniersu-

reich ehungaraum o :

Boden keine besonderen Werl= und Funklionsale- | Kompensabion allgemeainer Wart- und Funkti-
menis batrofen onsedemente mullifunktional Ober die Biotop-

e I funktion

Wasser

Grundwasser keine besondersn Werl- und Funkiionsele- | Kompensalion allgemeingr Wert- und  Funkdi-
rrenie batrafen onsalamenie muflifunklional dber die Biolop=-

Oberflachenwasser aufgrund von Vermeidungs- uwnd Minde- funiction
rungsmalnahmen keing besonderen Werl- | Kompensation aligemeiner Wart- und Funkdi-

und Funklionsalemeants betraffan onsalemenla multifunktional dber dis Biolop-
funktion
Biclopfunktion Veriust und Beeinirdchiigung van Bioiopen | Kompensalion durch Biolopneuschalfung bzw
aufca, 42,4 ha Hlm:g?hrfﬂmﬂg im ‘orhabensgebist auf
ca
Fauna Verlus! und Besintrachiigung von Brutvogel- | Kompensation mullifunktanal im Vormabenage-
| Brutvagel lebensraumen der Feldiur biet mbglich (42,6 ha)
Beentrachligung von Gebaudebritam Kompansation im Vorhabensgebiet durch art-

gerachie Anpassung der derzel!l genutrien
Brutstandorte an das Vorhaben bzw, durch Um-
bau vorhandener Sirukturen (Bunker) méglich

Kompensation a]]gamulnar '|'|Ferl.- und Fuimkfi-

—— - -

Rastvigal keing besonderen Werl- und Funklionsele-
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meante betrofen onselemente multfunkiional Ober dis Bhotop-
Aarphithéen funiction
Vsglust und Bsaintrachl won Amphi Kampensation durch Schaffung geeigneter Er-
blanlsbansriuman o satzhabitate und -quartiers im Varhabenstaum
Fledermausa prinzipiell méglich
Baeinirdchligung von Winterquartioren Kompensation im Vorhabensgebisl durch ar-
. gerachie Anpassung derzell genuizier Brul-
standarta an das Vorhaben bew, durch Schal-
fung gesigneier Ersatzhabitate und -quartiens
im Vorhabenssaum prinzipiell maghich |
Fauna
Brutwigel Vet tnd Besintrdchtigung von Brutvogel- | Kompensation multifunktional im Viorhabensga-
lebenariumen der Feldilur biet maghch (42,8 ha)
Warlust von Bruimdglichkeilen fOr Gebiude-
brifer Kompensatian im Vorhabensgebial aichl még-
keine Bescaderen Wert- und Funkiionsele- | . punkiuelle Mafinahmen auBerhalh erfor-
Rastetgel manbe hatrafen derlich
Vorlus! und Bosinirichiigung von hi | Kompensation allgemainer Wert- und Funkti-
Amphibéan uuﬂuhunuriumn ’ s Eﬂﬂﬂﬂlﬂl mulifunktional Ober dia Biclop-
‘arlust won Winterguartisren o
Floderma e Kempensation durch Schaffung geeigneler Er-
satrquarticre  im  Vorhabensraum  prinzipiell
méglich
Landschaltsbild Heamirachligung von Landschafsbidrau- | Rompensaton multifunktional im Verhabensge-
men mid aligamainer und besondersr Be- | biel méglich durch Autwertung des Land-
deutung schaftsbildes (42 6 ha)
Kompeansalionsbedar 11,22 ha
nds iehar Foine besonderen Werl- tnd Funkiionsele- | Kompansation allgemeiner Wert- und Funkts-
raum menie batroffen pnselerrante mullifunktional Ober die Biclop-

Mit Ausnahme der Eingriffe in Lebensréume von Gebdudebritern durch die Beseitigung von Bun-
kem sind nach Gberschiigiger Abschatzung alle anderen Eingriffe in die Schutzglter im Vorha-
bensraum kompensierbar.

3.3.7) Hinweise auf Probleme und Defizite

s begrenzte Aussagegenauigkeit der MMK und der geologischen Karte, Baugrundgutachten
bezieht sich nicht auf den direkten Varhabensraum.

e Grenzen der Belastbarkelt ven Béden (Entsorgungs- und Puffervermdgen) unzureichend
bekannt, keine Daten zur Beurteilung der Gefligestabilitat .

s begrenzte Aussagegenaulgkeit der HIC 50 und der Lithofazieskarte; keine Bohrungen, die
Aufschiuss Ober die Untergrundverhaltnisse geben.

s latsachliche Bedeutung des Vorhabensbereichs als Rastgebiet for Wiesenlimikolen lasst
sich anhand der niedrigen Anzahl von Begehungen nicht sicher abschatzen. Die Bewer-
tung erfolgte daher insbesondere anhand der Windexposition des Standories, der mogli-
cherweise dessen Attrakiivitil als Rastgebiet reduziert.

e Auswirkungen auf das Landschafisbild durch das Hotelareal erst bei hinrelchend genauam
Planungsstand unter Viorlage eines architektonischen Entwurfs und einer daraul basieren-
den genauen Sichtbarkeitsanalyse mdglich. Durch die Aufleflung der Beherbergung auf
Hotel und Ferienhauser (vgl. B-Plan Nr. 17) konnte das benétigte Raumprogramm des Ho-
tels bereits entscheidend vemringert werden.

Dranske, Juli 2007
m;??(m.??._ A0 3 ew *
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