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1. Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. I Seite 1509) sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 17. Mdrz 2011
eingeleitet.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis des
Grundstlickes diente ein digitaler Auszug aus der ALK (Automatisierte
Liegenschaftskarte) sowie ein analoger Auszug aus der ALK im MaBstab 1:500 des:

Landkreis Vorpommern - Riigen
Fachdienst Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1la

18437 Stralsund

vom: 07. Januar 2013

1.3 Erfordernis der Anderung

Die Gemeindevertretung Ahrenshoop hat in ihrer Sitzung am 17. Méarz 2011
beschlossen, den mit Datum vom 09. Dezember 2004 rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr.18 der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop, flir das Gebiet ,,Zum
Steilufer®, der im Osten durch die LandesstraBe L 21 mit der westlichen
Fahrbahnbegrenzung, im Stden durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 441/4,
markiert durch einen ca. 1,00 m tiefen Graben, im Westen durch die éstliche Grenze
des Flurstlickes 446 (markiert durch einen teilweise bewachsenen ca. 1,00 m tiefen
Graben) sowie im Norden durch den ,Batterieweg" (Flurstiicke 448/6 und 448/7), auf
Hohe des Flurstlickes 447/21a mit seiner stdlichen Grenze, im weiteren Verlauf durch
seine nérdliche Grenze begrenzt wird, mit folgender Begriindung zu dandern und zu
erganzen:

Die Plandnderung umfasst im Wesentlichen die Wandlung eines straBenbegleitenden
Teilbereiches mit der Festsetzung ,Grinflache, Zweckbestimmung Festwiese der
Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop" in eine Lagerfldche flir den Bauhof Ostseebad
Ahrenshoop.

Die daftir erforderliche éffentliche ZufahrtsstraBe stellt den Erganzungsbereich dar.

1.4 Anwendung des § 13 BauGB - Bebauungspline im vereinfachten
Verfahren

Die Gemeindevertretung Ahrenshoop fasste den Beschluss, das Verfahren zur
I. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.18 fir das Gebiet ,Zum
Steilufer® im vereinfachten Verfahren nach den Regelungen des § 13 BauGB
durchzufihren. Von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Absatz 4 BauGB wurd abgesehen. Der
§ 4c BauGB ,Uberwachung" ist nicht anzuwenden.
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Das Plangebiet liegt in einem rechtskraftigen Bebauungsplan nach § 30 BauGB. Damit
ist die Anderung des Ursprungsplanes nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
maoglich.

Durch die Anderungen der vorliegenden Planung werden die Grundziige des
Bebauungsplanes Nr.18 der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop, fiir das Gebiet ,Zum
Steilufer® nicht beriihrt. Beabsichtigt ist eine Anderung der Art der baulichen Nutzung
einer raumlich begrenzten Fldche.

Weiterhin sollen statt einer iiberbaubaren Grundstiicksflaiche nun zwei Baufelder
festgesetzt werden.

Die Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum
Gesetz ist nicht begriindet.

2. Ubergeordnete und vorbereitende Planungen
2.1 Landesraumordnungsprogramm und Regionales Raumentwicklungs-
programm

Die im Rahmen der I.Anderung und I. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.18
gednderten Planinhalte betreffen aufgrund deren geringfligigen rdumlichen Umfanges
und in Anbetracht der angestrebten Nutzung (eingeschrdnkte Gewerbegebiet) die
Belange der Raumordnung und Landesplanung nicht. Daher wird an dieser Stelle auf
die Darstellung raumordnerischer Vorgaben verzichtet.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fiir die
Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop.

Das Plangebiet befindet sich gem&dB dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan auf
einer Mischgebietsfliche. Im Rahmen der I. Fortschreibung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren (§ 8 Absatz 3 BauGB) die
Anderung der Art der baulichen Nutzung, von einem Mischgebiet zu einer
eingeschrankten gewerblichen Baufldche.

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Fortschreibung des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplanes erfolgte am 20. Dezember 2012 durch die Gemeindevertretersitzung.

2.3 Das Vorhaben tangierende Bebauungspldne und sonstige Satzungen

Mit der I.Anderung und I.Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.18 wird der
nordwestliche Bereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr.18 (berplant. Der
ibrige Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt auch nach Inkrafttreten dieser
Satzung unverandert in Kraft.

3. Baugebiet
Gemeinde Ahrenshoop
Gemarkung Alt- und Niehagen

e Flur1l
Flurstiick: 447/18, 447/26 tlws., 448/10 tlws.
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4. Lage und GriBe des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt siidlich von Ahrenshoop im Ortsteil Althagen an der
LandesstraBe L 21. Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch den ,Kéathe - Miethe - Weg"
= im Osten durch die vorhandene Bebauung des Bebauungsplanes Nr.18
« im Sitden durch freie Landschaft

= im Westen durch freie Landschaft

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist im Teil A ,Planzeichnung®
zeichnerisch dargestellt. MaBgebend ist die zeichnerische Festsetzung im MaBstab
1:500.

Die GréBe des Plangebietes betréagt ca. 3.200,0 m2.

Sehutlerbergy ¥ By .
Y Poyganpehy© o o assw®S0T
T e T !

Alth : I‘é{;:%
Iue%m?-}l

3

Ubersichtsplan - ohne MaBstab

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAIV-MV)

5. Stadtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.18 befindet sich slidlich von Ahrenshoop im
Ortsteil Althagen, westlich an die LandesstraBe L 21 angrenzend.
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Der Bereich der 1. Anderung dient bereits dem Ostseebad Ahrenshoop als Lager fiir
den etwa 100,0 m entfernten Bauhof der Gemeinde, der im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.18 liegt.

Hier werden Moblierungen (Tische und Bénke fiir Feierlichkeiten auf der angrenzenden
Festwiese) der Gemeinde, Schiittgut zur StraBenunterhaltung, Pflastersteine sowie
Streusalz fir den Winterdienst zwischengelagert. Damit wird eine tagliche Nutzung des
eingezaunten Areals ausgeschlossen.

Die Freiflachen sind un- bzw. teilversiegelt. Eine sporadische Kleingehdlzhecke grenzt
den Bereich zur angrenzenden Wohnbebauung sowie zur Festwiese ab.

Der Geltungsbereich der 1. Ergédnzung ist als GemeindestraBe vorhanden.

Bauliche Anlagen, die das Landschaftsbild negativ beeintréchtigen, sind nicht
vorhanden.

Der Geltungsbereich stellt sich mit einem geringen okologischen Wert dar, da der
Bereich durch die vorherrschende Nutzung groBfldchig befahren wird.

Durch den Naturschutz gesicherte Fléchen sowie landschaftspragende Elemente gibt
es nicht. Weiher oder Teiche sind auf dem Plangebiet nicht anzutreffen. Stehende oder
flieBende Gewdsser sind im Geltungsbereich und deren Umgebung ebenfalls nicht
vorhanden.

6. Planungsziele

Dem Planungswillen der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop entsprechend soll der
derzeit als Festwiese festgesetzte Bereich als Ergdnzungsflache fir den Bauhof
gedandert werden. Es sind maximal zwei leichte Lagerhallen aus Holz sowie
Lagerflachen fir Schittgut geplant.

Das regulédre Geldnde des Bauhofes an der LandesstraBe L 21 kann aus der rédumlichen
Situation heraus nicht erweitert werden. Seit Jahren herrscht Platzmangel, was bereits
zur Auslagerung von diversen Materialien, siehe Punkt 6, flihrte.

Der tdgliche Bauhofbetrieb wird weiterhin am urspringlichen Ort betrieben. Die
Erganzungsfldche soll als Lagerflache dienen.

Der Glascontainerstellplatz (Recyclingplatz) sowie der angrenzende Wendekreis sind
nicht mehr Gegenstand der Planung. Entsprechen verbleibt der 6ffentliche
Glascontainerstellplatz fir Altglas am ,Kathe - Miethe - Weg".

Der verbleibende Bereich der Festwiese ist flir die praktizierten Veranstaltungen der
Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop weiterhin auskdmmlich. Angrenzende Grinflachen
werden sowieso in die Veranstaltungskonzepte eingebunden.

7. Inhalt des verbindlichen Bauleitplanes
7.1 Gestaltung des Baugebietes und Festsetzungen

Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen der I.Anderung und I. Erganzung des
Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich als eingeschranktes Gewerbegebiet
ausgewiesen,

Zuldssig nach § 8 BauNVO sind Lager- und Werkstattgebdude, Garagen
(Maschinenunterstand) sowie Lagerpldtze, die einer wiederkehrenden zeitlich
begrenzten Lagerung von Wirtschaftsgltern dienen.
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Fur die Uberbaubaren Grundstiicksflichen wurden nach § 17 Absatz 1 BauNVO als
Obergrenze die Grundfldchenzahl von 0,6 festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht
weiterhin einer achtsamen baulichen Ausnutzbarkeit des Grundstlickes. Zudem wird
ferner fir die Verkehrsflaichen statt einer Vollversiegelung auf offene Beldge
zurlickgegriffen.

Die Lage der zwei mdglichen Gebdude im Plangebiet sind durch Baufenster festgelegt.
Die Baufenster werden durch teilweise eingemaBte Baugrenzen, die durch
Gebdudeteile nicht (berschritten werden diirfen, begrenzt. Innerhalb der Baufenster
konnen Gebdude mit den nach LBauO M-V (Landesbauordnung Mecklenburg -
Vorpommern) erforderlichen Abstéanden zueinander errichtet werden.

Durch die Nutzungsschablone werden konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung und der Bauweise festgesetzt. Dem Planungswillen der Gemeinde Ostseebad
Ahrenshoop entsprechend, soll eine geordnete stadtebauliche Entwickiung im
Plangebiet durchgesetzt werden.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefiihrt wird, so
dass kein Bodenaushub zu Abfall wird. Der Fiillboden kann flir weitere geplante
BaumaBnahmen verwendet werden. ‘

7.2 Stadtebauliche Vergleichswerte

Fldchenart m?2 %
Baugebietsflache insgesamt 3.200,0 100,00
Grundsticksflache GEe, gesamt, 1.800,0 56,25

Bebauungsflache, GRZ 0,6,

| max. 0,8 laut §19 Abs.4BauNvO _ | 14400 | ______ (45,00) ______
Private Griinflachen 360,0 (11,25)
Offentliche Verkehrsflache, 300,0 9,38
§traBe, einschl. Bankett

Offentliche Gehdlzflache 700,0 21,87
Offentliche Griinflache 400,0 12,50

7.3 VerkehrserschlieBung

Die I. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.18 der Gemeinde
Ostseebad Ahrenshoop hat keine Auswirkungen auf diesen Punkt der Begriindung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Der Anderungsbereich liegt am ,Kéthe - Miethe - Weg® und ist damit
verkehrstechnisch erschlossen.

Die ungehinderte Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge ist auf der GemeindestraBe
gesichert. Das Grundsttick ist gut erreichbar.

Die StraBenverkehrsbehorde st frihzeitig bei einer eventuell notwendigen
straBenbaulichen Entwurfs- und ErschlieBungsplanung einzubeziehen.
Verkehrsregelnde  MaBnahmen, insbesondere  durch  Verkehrszeichen und
Verkehrseinrichtungen, sollten wdhrend der ErschlieBungsplanung mit der
StraBenverkehrsbehtrde abgestimmt werden.
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8. Auswirkungen der Planung

GemaB dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad
Ahrenshoop ist die ausgewiesene Flache Teil eines Mischgebietes. Im Rahmen der
I. Fortschreibung des rechtswirksamen  Flédchennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren (§ 8 Absatz 3 BauGB) die Anderung der Art der baulichen Nutzung,
von einem Mischgebiet zu einer eingeschréankten gewerblichen Bauflache. Die Planung
hat keine Folgen auf die angrenzenden Bebauungen.

Die Lage der uberbaubaren Grundsticksflachen sind bereits durch den baulichen
Bestand im Geltungsbereich gegeben. Eine Anderung bzw. eine Verschiebung des
Baufeldes in Richtung vorhandener Wohnbebauung und damit die Reduzierung des
Sichtfeldes wirde weitere nicht gewollte Spannungen in diesem Bereich mit sich
bringen.

Die Festsetzung der Hohe der maximalen Schittgutlagerung wird von 3,0 m auf 2,0 m
reduziert, um auch hier keine Konflikte entstehen zu lassen. Im Geltungsbereich
- werden anfallende Abféalle nur in geschlossenen Containern gelagert. Damit sind
Beeintrachtigungen auf die Umwelt ausgeschlossen.

Im Bereich der Bebauungsflachen sind nach dem gegenwartigen Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten archdologische Fundstellen entdeckt werden, sind die
Auflagen und Hinweise des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege zu beachten. Der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist verbindlich bekanntzugeben.

Die zu erhaltenen Gehdlze miissen gegen negative Auswirkungen durch das Vorhaben
geschitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemaB DIN 18920 ,Schutz
von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen®
durchzufihren.

Soliten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverdéchtigen Gegenstanden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Erarbeitete Detailpléne fir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen sind Uber die
zusténdige Genehmigungsbehoérde dem Landesamt fiir Gesundheit und Soziales M-V
(LAGuUS M-V), Dezernat Stralsund, zur Stellungnahme zuzuleiten. Dazu sind
gemeinsam mit dem Bauantrag unter anderem folgende Bauunterlagen einzureichen:

- Bauprojekt, inklusive Baubeschreibung

- Lageplan

- Betriebsbeschreibung fir Arbeitsstatten

- Darstellung der Technologie

- genaue Anlagenbeschreibung, insbesondere beim Einsatz genehmigungs-
bedirftiger Anlagen nach § 2 Absatz 2a Gerdtesicherungsgesetz

Nur auf der Grundlage derartiger Angaben ist eine Beurteilung von Entwurfsunterlagen
zu Fragen des Arbeitsschutzes durch das LAGUS M-V mdéglich.

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der Hochbau- und
ErschlieBungsplanung zu beachten und gegebenenfalls mit der Fachabteilung
Katastrophen- und Brandschutz des Landkreises Vorpommern - Riigen abzustimmen.
In Abhdngigkeit von der zukinftigen Bebauung sind bei der weiteren Planung folgende
Belange zu beachten:

1. Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemd&glichkeiten fur
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes
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2. OrdnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebdude
(StraBennamen, Hausnummern usw.)

3. Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung von mindestens
48 m3/h bis 96 m3/h je nach Bebauungsart, ist in der weiteren Planung zu
beachten und in der ErschlieBungsphase umzusetzen.

Das Ldschwasser ist gemdaB dem Arbeitsblatt W 405, Stand Februar 2008, des DVGW
fur den Zeitraum von zwei Stunden, innerhalb eines Radius von 300,0 m
bereitzustellen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass dieser Radius die tatséachliche
Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebdude bzw. (iber fremde Grundsticke
darstellt.

Die Gemeinde ist verpflichtet, die Loschwasserversorgung in ihrem Gebiet
sicherzustellen.

Fir das anfallende Niederschlagswasser gibt es keine offentliche Leitung. Eine
Befreiung des Abwasserzweckverbandes Kérkwitz fir die Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers von dem Grundstiick wird durch die untere Wasserbehorde des
Landkreises Vorpommern - Rligen in Aussicht gestellt, sofern eine Einleitung in einen
Graben bzw. eine Versickerung unter Beachtung der anstehenden Boden- und
Grundwasserverhaltnisse moglich ist. Die Herstellung der Riickhalte- und
Versickerungsanlagen hat nach DWA - Arbeitsblatt 138 zu erfolgen. Einleitungenin ein
Gewasser stellt eine Gewdsserbenutzung dar und ist erlaubnispflichtig.

Gegenliber der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern - Rigen ist der
Nachweis der schadlosen Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers unter
Berlcksichtigung der angeschlossenen sowie der befestigten Flachen zu erbringen. Fur
die Beseitigung von Niederschlagswasser bei baugenehmigungsfreien Vorhaben
(offene Lagerflachen) ist bei der unteren Wasserbehérde ein Antrag auf Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

Der Geltungsbereich der I. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.18
der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop befindet sich in der Trinkwasserschutzzone III
der Wasserfassung Althagen. Es dirfen in diesem Bereich keine Arbeiten durchgefiihrt
sowie Stoffe gelagert werden, die sich nachhaltig wassergefdhrdend auf die
Trinkwasserschutzzone auswirken kénnen.

Hier bestehen Einschrénkungen hinsichtlich der Errichtung von Anlagen zum Lagern
sowie der Lagermenge selbst von wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Streusalz). Die
entsprechende Genehmigung bedarf einer gesonderten Anzeige beim Landkreis
Vorpommern - Rlgen.

Die Forderungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) des Bundes und des
Landeswassergesetzes (LWaG) sind einzuhalten.

Das Plangebiet der I. Anderung und I. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.18 der
Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung
»Erlaubnis zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe im
Erlaubnisfeld Grimmen 2%, Inhaber  dieser Erlaubnis  sind die CEP
Central European Petroleum GmbH. Auswirkungen auf die geplante Bebauung werden
gegenwaértig nicht gesehen.

Entlang der GemeindestraBe ,Ké&the - Miethe - Weg" verlaufen Versorgungsleitungen
der E.ON Hanse AG, die den Satzungsbereich tangieren. Bei der Bauausfiihrung sind
durch die ausfiihrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor Baubeginn von der
E.ON Hanse AG anzufordern, um den Leitungsbestand zu schiitzen. Die Forderungen
der E.ON Hanse AG sind bei den ErschlieBungsarbeiten zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet  befindet  sich vollsténdig im Landschaftsschutzgebiet
sBoddenlandschaft®. Eine Erlaubnisgenehmigung von den Belangen des
Landschaftsschutzgebietes wird flir die Planung durch die untere Naturschutzbehdrde
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in Aussicht gestellt und wurde entsprechend durch die Gemeinde Ostseebad
Ahrenshoop beim Landkreis Vorpommern - Rligen gestellt.

9. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

Die I. Anderung und I. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.18 der Gemeinde
Ostseebad Ahrenshoop hat generell keine Auswirkungen auf die Punkte der
»Stadttechnischen Ver- und EntsorgungsmaBnahmen® der Begriindung des
rechtskrdftigen Bebauungsplanes. Aus diesem Grunde erfolgen hier keine Angaben zu
den Ver- und Entsorgern.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln der E.ON edis AG sind grundséatzlich
Absténde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch (berbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zuldssig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Flr den Ausbau des Leitungs- und Anlagenbestandes der E.ON edis AG sowie die
Koordinierung mit den BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf eventueller ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet der
E.ON edis AG rechtzeitig schriftlich angezeigt werden. '

10. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwdrtigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten konnen jedoch jederzeit arch&ologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemaB § 11 DSchG M/V unverziiglich bergen und
dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Absatz 3).

2. Wenn wadhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in
unverdandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

11. Altlasten

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altablagerungen im Planungsgebiet
bekannt. Sollten bei Bauausfilhrungen Auffélligkeiten im Untergrund angetroffen
werden, die auf eine Kontamination mit Schadstoffen oder auf eine Altablagerung
deuten, so ist umgehend der Fachdienst Umweltschutz, untere Wasserschutzbehorde,
zu informieren. Die weiteren MaBnahmen, insbesondere die zum Schutz der Gewésser,
sind mit der unteren Wasserschutzbehérde im Vorwege abzustimmen.

Auffélliger und verunreinigter Bodenaushub ist in einem solchen Fall bis zum Entscheid
Uber die fachgerechte Entsorgung separat und vor Eintrédgen durch Niederschlag und
Austrédgen in den Untergrund geschiitzt zur Abfuhr bereitzustellen. Die fachgerechte
Entsorgung ist mit der zusténdigen Abfallbehtrde des Landkreises Vorpommern -
Rigen abzustimmen. Entsorgungsnachweise sind der zustdndigen Behérde
vorzulegen. '
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12. Naturschutz
12.1 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemdaB den Ausfihrungen unter Punkt 1.4 ,Anwendung des § 13 BauGB -
Bebauungspldne im vereinfachten Verfahren" dieser Begriindung besteht fiir die
Planung die Voraussetzung zur Anwendung eines vereinfachten Verfahrens. Ein
Ausgleichsplan mit einer Bilanzierung der Flachen, ein Umweltbericht sowie eine
Umweltprifung sind in diesem Falle nicht erforderlich.

In Anbetracht des Bestandes sowie der laut dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr.18
festgesetzten Grinflache mit Zweckbestimmung Festwiese ist aus Sicht der unteren
Naturschutzbehtérde des Landkreises Vorpommern - Rligen der Verzicht auf die
Wahrnehmung der Eingriffsbilanzierung nicht moglich.

Entsprechend wurde hier eine Ausgleichsbilanzierung in Form einer vereinfachten
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir den Bereich der I.Anderung und
I. Erganzung des Bebauungsplanes Nr.18 der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop fir
das Gebiet ,Zum Steilufer® erstellt. Diese wird der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Vorpommern - Riigen zur Priifung vorgelegt.

12.2 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes
12.2.1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
‘Biotoptypen

Die Bestimmung des Kompensationserfordernisses erfolgt nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung”, die vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern erstellt wurden.

In der Tabelle2 sind die vorhandenen Fldchenarten mit dem jeweiligen
Flachenverbrauch aufgezeigt.

Tabelle 2: Vorhandene Flachenaufteilung fiir das Plangebiet

Flachenart m?2 %
Baugebietsfldche insgesamt 3.200,0 100,00
Offentliche Verkehrsfléche, 300,0 9,38
StraBe, einschl. Bankett
Bebauung, vorhanden 94,0 2,93
Offentliche Griinflache 2.806,0 87,69

Nach der vergleichenden Gegenlberstellung der Tabellen 1 und 2 ergibt sich in der
Versiegelung des Plangebietes eine Differenz zwischen Bestand (394,0 m2) und
Planung (1.740,0 m2) von 1.346,0 m2. Das entspricht einer neu dazukommenden
Totalversiegelung von 42,06 %.

Nachfolgende Tabellen 3 und 4 zeigen die Eingrifisbewertung und die daraus
resultierende Ermittlung des Kompensationsbedarfes. Zu Beginn erfolgt die
Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund der betroffenen Biotoptypen.
Um die Darstellung zu vereinfachen, wird das Fléchendquivalent fiir Kompensation auf
volle Zahlen gerundet.
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Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flachen- Wert- | Kompensations- Flachen-
verbrauch | stufe erfordernis dquivalent fur
i + Zuschlag Versiegel
in m?  Korrekturfoktor Frairaum- | KOMPensation

beeintrachtigungsgrad

Versiegelte Fldche 394,0 = = =
Festwiese 1.346,0 1,0 |(1,5+0,5)x0,75 2.019,0
wie Intensivgrinland

auf Mineralstandorten
Nr.-Biotoptyp M-V: 9.3.2

gesamt 2.019,0

Erlduterung zum Kompensationsfaktor:

Nach Festlegung der Wertstufe (,Hinweise zur Eingriffsregelung® Mecklenburg-
Vorpommern, Anlage 9: Biotoptypenkatalog Mecklenburg-Vorpommern mit Bewertung
und Status) wurde nach Tabelle 2 (,Hinweise zur Eingriffsregelung® Mecklenburg-
Vorpommern, Anlage 10: Methodische Hilfen zZur Ermittlung des
Kompensationsbedarfes) das Kompensationserfordernis bestimmt. Da es sich um
Vollversiegelungen handelt, erhéht sich das Kompensationserfordernis um die Zahl

0,5.
Nach den Tabellen4 und 5 (,Hinweise zur Eingriffsregelung® Mecklenburg-
Vorpommern, Anlage 10: Methodische Hilfen zZur Ermittlung des

Kompensationsbedarfes) ist bei einem Abstand bis zu 50,0 m des Vorhabens zu
Storquellen bzw. vorbelasteten Bereichen der Grad 1 zu wahlen, aus dem sich der
Korrekturfaktor 0,75 des Freiraumbeeintréchtigungsgrades ergibt.

Tabelle 4: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Flachen- Wert- | Kompensations- Fléchen-
verbrauch | stufe erfordernis aquivalent fr
in m2 x Korrekturfaktor Freiraum- Kom pensation
beeintréchtigungsgrad
Festwiese 1.460,0 1,0 1,5x0,75 1.643,0
wie Intensivgrinland
auf Mineralstandorten
Nr.-Biotoptyp M-V: 9.3.2
gesamt 1.643,0

Erlduterung zum Kompensationsfaktor:
Der Faktor Versiegelung entféllt, ansonsten siehe Tabelle 3.

Berlicksichtigungen von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen, faunistischen
Sonderfunktionen, abiotischen Sonderfunktionen sowie Sonderfunktionen des
Landschaftsbildes entfallen, da fliir das Gebiet der I. Ergdnzung des Bebauungsplanes
Nr.18 der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop fiir das Gebiet ,Zum Steilufer" keine
Besonderheiten zu erkennen sind.
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12.2.2 Zusammenstellung des Kompensationsbedarfes
Der Kompensationsbedarf setzt sich aus den errechneten Summen der

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) und Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust zusammen,

Tabelle 5: Gesamtsumme

Summe aus: Flachen-

aquivalent fur

Kompensation
Biotopbeseitigung mit Fldchenversiegelung (Totalverlust) 2.019,0
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 1.643,0
gesamt 3.662,0

12.2.3 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Nach der Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund des betroffenen
Biotoptyps ergibt sich nach Tabelle 5 ein Fldchendquivalent fir die Kompensation von
3.662,0.

Fir die Kompensation stehen im Plangebiet keine entsprechenden Flachen zur
Verfligung. Daher soll fir die Kompensation das eingerichtete Okokonto der Gemeinde
Ahrenshagen - Daskow einbezogen werden.

Fiir die Kompensation ergibt sich gemaB der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ein
Flachendquivalent von 3.662,0. Dieser Wert ist auf Antrag bei der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern - Rilgen vom eingerichteten
Okokonto der Gemeinde Ahrenshagen - Daskow fiir die MaBnahme ,Schaffung einer
naturnahen Waldflache" abzuziehen. Antragsteller ist die Gemeinde Ahrenshagen -
Daskow.

Der Abbuchungsantrag vom Okokonto der Gemeinde Ahrenshagen - Daskow ist bei
der unteren Naturschutzbehtérde das Landkreises Vorpommern - Riigen vor
Satzungsbeschluss zu stellen.

Von den im Ursprungsplan flnf festgesetzten Einzelbdume (Pappeln) sind im Sommer
2012 vier einem Sturm zum Opfer gefallen. Flr den noch vorhandenen Solitarbaum,
der ebenfalls Schaden aufweist, werden drei neue Laubbdume an der westlichen
Plangebietsgrenze gepflanzt. Die Standorte sind entsprechend in der Satzung
festgesetzt. Ein Antrag auf Abnahme des Einzelbaumes ist bei der unteren
Naturschutzbehérde zu stellen. Der Ausnahmebescheid muss vor Satzungsbeschluss
vorliegen.

Die KompensationsmaBnahme ist in der Satzung im Teil B (Textliche Festsetzungen)
festgesetzt.

Bepflanzungen im Bereich dienen dem Sichtschutz sowie der Gliederung des
Bereiches. Aufgrund der unmittelbaren Néhe zu Stérungspotentialen (Wohnbebauung,
gewerbliche Flache, Festwiese) werden die Pflanzungen von Kleingehdlzen nicht in der
Bilanzierung berticksichtigt.
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Tabelle 6: KompensationsmaBnahmen

Kompensations- Flachen- Wert- Kompen- |Leistungs- Fléchen-
maBnahmen Verbrauch stufe sations- faktor aquivalent
in m2 wertzahl
Punkte - Okokonto 3.662,0
Umfang der Kompensation - gesamt 3.662,0

12.2.4 Eingriffsbeurteilung

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches sollen mit der Aufstellung der
I. Anderung und I. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.18 der Gemeinde Ostseebad
Ahrenshoop, im vereinfachten Verfahren gemdB § 13 BauGB fiir das Gebiet ,Zum
Steilufer* die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, den
Uberplanten Bereich als eingeschrénktes Gewerbegebiet fiir den Bauhof der Gemeinde
Ostseebad Ahrenshoop zu nutzen.

Mit der Planrealisierung wird es zu keinen dauerhaft negativen Auswirkungen
kommen. Durch die geplante Bebauung sowie entsprechenden Griinflachen wird das
stadtebauliche Bild des Plangebietes beeinflusst. Auch der Eingriff in das
Landschaftsbild des Planbereiches soll durch integrierte Begrinung und die
landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes durch Rahmengriin aufgefangen
werden.

Es sind keine bleibenden Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild und den
Naturhaushalt zu erwarten.

Schédliche Belastungen, wie zum Beispiel Lérmimmissionen, auf den Menschen sind
nicht vorhanden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine altlastenverdachtigen Flachen
bekannt.

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotentiale wurden anhand der
Arbeitshilfe ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern" zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung ermittelt, bewertet und
im Teil B als KompensationsmaBnahme festgesetzt.

Die Durchfihrung der Planung hat keine direkte Wirkung auf die Schutzgiter. Die
Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop ist flir die Uberwachung der Umweltbelange
zustandig.

Eine rechnerische Wiederherstellung der Griinbilanz wird mit der vorliegenden Planung
erreicht.
12.3 Artenschutzrechtliche Belange

Der Anderungsbereich des Plangebietes wird als Lagerfliche genutzt und ist
weitestgehend sowie ohne nennenswerte Gehdlzstruktur.

Der Erganzungsbereich ist bereits als StraBe vorhanden.
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Potentielle Quartiere flur Flederm&duse und andere gebdudebewohnende Arten ebenso
wie Arten die in Baumhdohlen leben, sind nicht bekannt. Vereinzelte Randbereiche des
Plangebietes kénnen zeitweise als Brut- und Nahrungshabitate fiir Vogel dienen.
Aufgrund der bereits vorhandenen Stérungen durch das angrenzende Mischgebiet
sowie die landwirtschaftliche Nutzung sind jedoch Bruten von seltenen und
stérungsempfindlichen Vogelarten mit Sicherheit auszuschlieBen.

Durch den Eingriff werden keine Biotope flr wild lebende Tiere der streng geschiitzten
Arten gemdB Anhang IV der FFH - Richtlinie und europdische Vogelarten zerstort.
Weiterhin werden Eingriffe in die Lebensstdtten der artenschutzrechtlich relevanten
Tiere nicht vorgenommen.

Generell kann also davon ausgegangen werden, dass durch die I. Anderung und
I. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.18 der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop kein
Konflikt mit dem Artenschutz besteht.

13. Immissionsschutz

Fir den Bereich des rechtskrdftigen Bebauungsplanes wurde eine
Schallimmissionsprognose erarbeitet, die der zusténdigen Behdrde, vorliegt.

Fir den Bereich der 1. Anderung und I. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.18 der
Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop wurde erneut eine ,Schalltechnische Untersuchung"
durch die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop in Auftrag gegeben. Das Gutachten mit
Datum 03. Juli 2014 wird der zustandigen Behorde (Landkreis Vorpommern - Riigen)
zur Prifung des Sachverhaltes im Zuge der Beteiligung gemab
§ 13 Absatz 2 Satz 1 Nr.3 BauGB i.V.m. § 4 II BauGB vorgelegt.

Mit der I. Anderung und I. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.18 ,Zum Steilufer®
wird eine Flache flir GEe (eingeschrénktes Gewerbegebiet) festgesetzt. Entsprechend
den Empfehlungen des LUNG MV und Untersuchungen von Kétter (Kétter, 1.: Pegel der
flachenbezogenen Schallleistung in der Bauleitplanung. - Niedersachsiches Landesamt
fir Okologie, Juli 2000) werden eingeschrankten Gewerbegebieten folgende zuldssige
Gerduschemissionen (LWA") zugeordnet:

Tagzeitraum: 57,5 - 62,5 dB(A)/m?2
Nachtzeitraum: 42,5 - 47,5 dB(A)/m2.

Aus diesen maximal zu erwartenden Gerduschemissionen und der FléchengroBe
kénnen die Immissionsanteile an den untersuchten Immissionsorten nach DIN 45691
(DIN 45691 - Gerauschkontingentierung.- Beuth Verlag, 2006) berechnet werden.

Die ausgewiesene GEe - Flache hat eine GroBe von ca. 1.680,0 m2. Mit den genannten
zuldssigen maximal zu erwartenden Gerduschemissionen berechnen sich die in der
folgenden Tabelle zusammengestellten maximal zu erwartenden Gerduschemissionen
an den maBgeblichen Immissionsorten.

Tabelle: Emissions- und Immissionskontingente der GEe - Flache laut
Bebauungsplan

Immissionsort Emissionskontingent| Immissions- Immissions-

[dB(A)/m?2] kontingent richtwert

[dB(A)] [dB(A)]

Nr. Lage Tag Nacht Tag Nacht | Tag Nacht

101 | Kathe-Miethe-Weg 52,0 | 37,0 | 550 | 40,0

17/19, W-F.

Kathe-Miethe-weg | °%° | 47

10 3 13/15, W-F, .| 51,1 36,1 55,0 | 40,0
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Es ist ersichtlich, dass die maximal zu erwartenden Gerduschemissionen im Tag- und
Nachtzeitraum mindestens 3 dB(A) unter den Richtwerten fir allgemeine Wohngebiete
liegen. Eine relevante Vorbelastung ist nicht vorhanden.

Somit ist festzustellen, dass die Festsetzung eines eingeschréankten Gewerbegebietes
zu keinen schéadlichen Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung fuhrt.
Weitergehende Festsetzungen zum Schallschutz sind nicht erforderlich.

Die berechneten Beurteilungspegel der tatsdchlichen Nutzung innerhalb des geplanten

eingeschrankten Gewerbegebietes liegen im Bereich bzw. unterhalb der oben
genannten maximal zu erwartenden Gerduschemissionen.

14. Kostenschdtzung

01 StraBenbau - Zufahrtsbereich 11.000,00 €
200,0 m2 x 55,00 €

02 Grunflache + Naturhecke 6.000,00 €
pauschal
03 Kompensation - Okokonto 10.000,00 €
pauschal
04 Nebenkosten 5.000,00 €
Summe der Baukosten - ErschlieBung (netto) = 32.000,00 €
+ 19 % MwSt. = 6.080,00 €
Gesamtsumme (brutto) = 38.080,00
Hans Gotze
Blrgermeister Ostseebad Ahrenshoop, 09. Feb. 2013
gedandert am: 01. Juli 2014
gedndert am: 01. Okt. 2014
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