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Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet West [, Stadt Ribnitz-Damgarten

Erfordernis der Planaufstellung

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet West |* erschlielt rund 80
% der Flache nur Gber eine Zufahrt von der Klockenhéger L 22 vom nérdlichen Bau-
gebietsrand aus, was fUr die Wahrnehmung der dort bestehenden Betriebe und auf-
grund der teilweise sehr langen Anfahrt fur die Erreichbarkeit und auch fir die Wa-
renanlieferung von erheblichem Nachteil ist. Daher soll eine zweite Anbindung nahe
der Einmindung der L 22 in die Rostocker Strale geschaffen werden, welche vor-
genannte bisherige Schwachpunkte beseitigt.

Weiterhin haben sich die Festsetzungen im bisherigen Bebauungsplan Nr. 1 zur Be-
schréankung des Einzelhandels, zur Uberbaubaren Grundstlicksflache mit durchge-
hend groRem Abstand zur ErschlieBungsstrale, die Festsetzung einer offenen Bau-
weise sowie Ortliche Bauvorschriften zur Fassadengestaltung, Dachneigung und Ein-
friedung als nicht férderlich fir die Standortentwicklung bzw. als nicht praktikabel er-
wiesen. Zudem wurden die mit vorgenannten Regelungen verfolgten Gestaltungszie-
le nicht erreicht. Daher sollen vorgenannte Festsetzungen im Sinne einer gréReren
Flexibilitat far die Ansiedlung weiterer Vorhaben geéndert werden bzw. ganz entfal-
len.

Zudem weicht der tatsachlich realisierte StraRenaus- und Neubau einschlieBlich des
Begleitgriins in mehreren Bereichen erheblich von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ab. So wurden z. B. das Verkehrsbegleitgriin an der L22 Klockenhager
Str. als Gewerbeflache mit festgesetzt. Im Rahmen der Neuaufstellung sollen nun die
Festsetzungen an die Tatsé&chlichen baulichen und eigentumsrechtlichen Verhaltnis-
se angepasst werden.

SchlieBlich ist es erforderlich, die Planfestsetzungen von der dem bisherigen Bebau-
ungsplan zu Grunde liegenden analogen Darstellung des katastermaRigen Bestan-
des auf den inzwischen digital vorliegenden Katasterbestand zu Ubertragen, was im
Rahmen der Neuaufstellung ebenfalls erfolgt.

In diesem Zusammenhang ist es auch erforderlich, einen Abgleich mit dem nérdlich
anschlieenden, im angrenzenden Bereich rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 15
~Gewerbegebiet West 1I“ herzustellen. Durch geringfligige Erweiterung des Gel-
tungsbereichs im Bereich des nérdlichen Knotenpunkts werden die Geltungsbe-
reichsgrenzen der Bebauungspléne in Einklang gebracht. Mit Rechtskraft des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans Nr. 9 ,Doka Schalungstechnik” wurde der westliche
Randbereich des Bebauungsplans Nr. 1 durch diesen Uberplant. Im Rahmen der
Neuaufstellung wird mit der Herausnahme dieser Uberplanten Flache dem seit der
Rechtskraft des Vorhaben- und ErschlieRungsplans Nr. 9 eingetretenen Rechtssta-
tus entsprochen.

Aufgrund der Beibehaltung der maRgeblichen Planinhalte wurde das Planverfahren
zunachst als Anderungsverfahren begonnen. In Anbetracht der Vielzah! der Abwei-
chungen, welche aus der Ubertragung auf die inzwischen digitalisierte
Katastergrundlage entstehen sowie aufgrund der vom urspriinglichen Be-
bauungsplan Nr. 1 abweichenden Bauausfiihrung der ErschlieRungsanlagen wird im
Sinne der Nachvollziehbarkeit flr Behtrden und Burger sowie der Rechtssicherheit
das Verfahren als Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 fortgesetzt. An den
Planinhalten bzw. Festsetzungen werden dagegen abgesehen von der Lage der
neuen Verkehrsanbindung gegentiber dem Vorentwurf keine grundlegenden
Anderungen vorgenommen.

wagner Planungsgesellschaft | Doberaner Stralle 7 | 18057 Rostock Seite 5




Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet West I", Stadt Ribnitz-Damgarten

Rdumliche Lage

Der Bebauungsplan Nr. 1 liegt im westlichen Stadtbereich von Ribnitz-Damgarten,
nérdlich der Rostocker Strale und erstreckt sich beidseitig der Klockenhéager Strale.
Die Entfernung zum westlichen Siedlungsrand des Stadtteils Ribnitz betragt ca. 300
m, die zum Stadtkern von Ribnitz ca. 1.7 km.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Neuaufstellung erstreckt sich auf den gesamten Geltungs-
bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1, ausgenommen der durch den
Vorhaben- und ErschlieRungsplan (V+E-Plan) Nr. 9 ,Doka Schalungstechnik* Gber-
planten Flache. Dabei handelt es sich um die Flurstiicke 12/2; 12/7; 12/8; 12/9: 13/3:
13/4; 13/5; 13/6; 15/5 und 15/11. Durch die Anpassung der nérdlichen Grenze des
Geltungsbereichs an die stdliche Abgrenzung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Gewer-
begebiet West 11" erfolgt zudem eine geringfligige Erweiterung des Geltungsbereichs
in nérdlicher Richtung.

Bei zugrunde legen des digitalen Liegenschaftskatasters, Herausnahme des durch
den V+E-Plan Uberplanten Bereichs sowie Hereinnahme einer Fldche im nérdlichen
Kreuzungsbereich zwecks Anpassung an die slidliche Grenze des Bebauungsplans
Nr. 15 ergibt sich fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 eine Flache von
14,76 ha.

Nachfolgende Parzellen der Flur 9 der Gemarkung Ribnitz-Damgarten sind Bestand-
teil des Geltungsbereichs der Neuaufstellung:

12/1; 12/3; 12/5, 12/6, 13/1, 13/2, 13/7, 13/8, 15/2, 15/6, 15/7, 15/8, 15/9; 15/10:;
16/1; 16/15; 16/7; 16/8; 16/9; 16/10; 16/11; 17/1; 17/4; 17/6; 17/7; 1718; 17/9; 17/10:;
17/11; 17112; 18/2; 18/3; 18/5; 18/12; 18/16; 18/17; 18/18; 18/19; 19/1: 19/3; 19/4;
19/5; 16/6; 19/7; 19/8; 20/1; 20/3, 20/4; 20/5; 20/6; 20/7;20/8: 21/1: 21/2; 21/4; 21/5;
21/6; 22/1; 22/2; 22/4; 2216; 22/7;, 23/2; 23/4; 23/6; 23/7; 23/9; 23/10; 24/2; 24/4,
24/6; 241/7; 24/9; 24/10; 24/11; 25/2; 25/7; 25/8; 25/10; 25/11; 25/12; 25/13; 25/14;
26/2; 26/3; 26/5; 26/6; 26/7; 26/8; 26/9; 26/10; 27/2; 28/1; 28/2; 28/3, 28/9, 28/11;
28/13; 28/14; 29/1; 29/2; 33; 59, 60/3; 60/4; 61; 62/3; 62/4; 63; 64: 65/1; 65/2; 66/1;
66/2; 68/3; 68/4; 68/5; 68/6; 68/8; 68/9; 69/1; 69/3; 69/4; 69/5; 69/6; 69/9; 70/2; 70/3;
70/4; 70/5; 70/8; 71/1; 71/3; 71/4; 71/6; 71/7; 72/3; 72/4; 72/5; 73/3; 73/4; 73/7; 73/8:
73/9; T4/3; 7414, 74/5; 74/8; 75/6; 75/7; 75/8; 76/3; 76/4; 76/5; 76/7; 76/8; 76/9; 77/3;
7714, 7716, 7717, 77/8; 78/3; 78/4; 78/6; 78/7, 78/8; 79/3; 79/5, 79/7; 79/8; 79/9;
79/10; 79/11; 80/3; 80/5; 80/6; 80/7; 80/8; 80/9; 81/3; 81/5; 81/6; 81/7; 81/8; 81/9;
82/1; 82/3; 82/4; 82/6, 82/7; 82/8; 83/3; 83/5; 83/6; 83/7; 83/8; 83/9; 84/3; 84/6; 84/7;
84/8; 84/9; 84/10; 85/2; 85/5; 85/6; 85/8; 85/10; 85/11; 85/12; 85/15; 85/16; 86/3;
86/5 und 86/6.

Durch die Erweiterung des Geltungsbereichs zwecks Anpassung der nérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze an die stdliche Grenze des Bebauungsplans Nr. 15 kommen
zudem gegenliber dem Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 1
folgende Flurstlicke der Flur 7 der Gemarkung Ribnitz-Damgarten hinzu:

200/7; 201/7; 202/9; 203/8 teilw.; 204/7 teilw.; 205/9 teilw.; 206/11 teilw.; 207/11
teilw.; 208/11; 211/12 und 212/11.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 hat damit folgende raumliche Begren-
zungen:

- Im Norden und Nordosten durch den nérdlichen Stralenrand der Klockenhager
Stralle sowie durch die davon abgehende Alte Klockenhédger Chaussee und den
verbindenden Ful3- und Radweg, bzw. die Geltungsbereichsgrenze des Bebau-
ungsplans Nr. 15 ,Gewerbegebiet West I,

wagner Planungsgeselischaft | Doberaner Straflle 7 | 18057 Rostock Seite 6




4.1

4.2

4.2.1

4,2.2

5.1

5.2

Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet West [", Stadt Ribnitz-Damgarten

- im Sudosten durch die nordwestliche StraRenbegrenzung der Rostocker Strale,

- im Stdwesten durch die norddstliche bzw. dstliche Grenze der an das Plangebiet
anschlieRenden landwirtschaftlichen Flache sowie

- im Westen durch die stliche Grenze des V+E-Plans Nr. 9 ,Doka Schalungstech-
nik.

Grundlage fur vorstehende Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Lage- und Ho-
henplan des Vermessungsbiros Stechert vom 14.08.2008. Der Vermessung liegt die
automatisierte Liegenschaftskarte vom 15.04.2008 zu Grunde. Diese basiert auf dem
digitalen amtlichen Liegenschaftskataster.

Planungsrechtliche Situation

Landesraumentwicklungsprogramm, Regionales Raumordnungsprogramm

Die im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 gednderten Planinhal-
te betreffen die Belange der Raumordnung und Landesplanung nicht. Daher sind im
Rahmen der Planung auch keine entsprechenden Vorgaben zu berlicksichtigen.

Stddtebauliche Planungen der Gemeinde

Flachennutzungsplan, Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB

Fir den Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten erfolgte mit Beschluss
der Stadtvertretung 10.09.2008 eine Neubekanntmachung.

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 1 Gewerbe-
flache dar, die Klockenhager und Rostocker Strale sind als Uberértliche Hauptver-
kehrsstralen dargestelit.

Aufgrund der Ubereinstimmung der Planinhalte betreffend der Art der baulichen Nut-
zung und der Tatsache, dass auf Ebene der Flachennutzungsplanung relevante
Planinhalte von der Neuaufstellung nicht betroffen sind, erflillt vorliegende Neuauf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 1 das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

Die Satzung tangierende Planungen

Der westliche Randstreifen des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 1 ist durch den
seit dem 20.11.1995 rechtskraftigen V+E-Plan Nr. 9 ,Doka Schalungstechnik* Uber-
plant, welcher sich auch auf die westlich angrenzenden Flachen erstreckt. Das Vor-
haben ist, vom sldlichen Teil der geplanten Lagerfldche abgesehen, realisiert.

Nordlich an den Geltungsbereich der Neuaufstellung grenzt der seit 1998 rechtskraf-
tige Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet West |I* an.

Bestandsaufnahme

Topographie

Der Geltungsbereich ist von der Topographie her weitestgehend eben, das Héhenni-
veau bewegt sich dabei zwischen 11 und 14 m Gber HN.

Vorhandene Bebauung und Flichennutzung

Die Geltungsbereich ist zu ca. 50 % bebaut, dabei sind vorrangig der westliche und
der siidostliche Teilbereich genutzt. Auf den bebauten Grundstiicken sind die Freibe-
reiche zum grofiten Teil mit Nebenanlagen wie Parkplatze und Lagerflachen genutzt.
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5.3

5.4

5.41

5.4.2

Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet West |", Stadt Ribnitz-Damgarten

Die genutzten Bauflachen im Bereich des Bebauungsplans Nr. 1 sind dabei entspre-
chend der Festsetzungen durch Gewerbebetriebe verschiedenster Art belegt. Insbe-
sondere Autohduser, 2 Tankstellen und Gewerbebetriebe rund ums Auto sowie Bi-
rodienstleister und Bauunternehmen haben sich bisher hier angesiedelt.

Der westlich an den Bebauungsplan Nr. 1 anschlieBende rechtskraftige Vorhaben-
und ErschlieRungsplan Nr. 9 ,Doka Schalungstechnik” ist inzwischen zum gréften
Teil umgesetzt. Das Areal des nérdlich und nordéstlich angrenzenden Bebauungs-
plans Nr 15 ,Gewerbegebiet West 11" ist erschlossen und bisher zu ca. 50 % genutzt.

VerkehrserschlieBung

Die Anbindung an den ortlichen und Uberértlichen Verkehr erfolgt iber die L 22 Ros-
tocker Stralle und Uber die L 22 Klockenhdger Stralle. Erstere verbindet das Gewer-
begebiet West in ¢stlicher Richtung mit dem Stadtzentrum von Ribnitz und sorgt in
stdwestlicher Richtung flr eine Anbindung an die Bundesstralle B 105 und Uber die-
se an die A 19 ca. 20 km sidwestlich des Gewerbestandorts.

Die innere ErschlieBung erfolgt fUr den grofleren stdwestlichen Bereich Uber die
Stralle ,Zum Handweiser®, welche mit einer durchgehenden Fahrbahnbreite von 5,50
m sowie begleitenden Parkstreifen in Langsausrichtung sowie beiderseitig mit
Gehwegen von 1,5 m Breite gestaltet ist. Die Stralle ,Zum Handweiser® gabelt sich
ca. 100 m nach dem Abzweig von der Klockenhdger Stralle, wobei der nach Westen
fuhrende Arm ohne Wendeanlage zur Betriebszufahrt eines gréReren Unternehmens
(Doka Schalungstechnik) fuhrt. Der andere Arm endet in einem fiir 3-achsige LKW
geeigneten Wendkreis. Die Gewerbegrundstiicke nordéstlich der Klockenhager
Stralle werden Uber die an der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufende
Alte Klockenhé&ger Stralle erschlossen, welche von der L 22 abzweigt. Lediglich die
beiden Tankstellen werden direkt von der Rostocker bzw. Klockenhager Str. er-
schlossen.

Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich ist durch bestehende Leitungsnetze im Bereich der Erschlie-
Rungsstrallen ver- und entsorgungstechnisch voll erschlossen.

Stromversorgung

Die Netzinfrastruktur flr die Stromversorgung kann durch das netzbetreibende Un-
ternehmen e.on / e.dis nach dessen eigenen Angaben sichergestellt werden.

Das Unternehmen gibt in den Stellungnahmen zur Planung vom 07.11.2008 und
18.01.2010 nachfolgende Hinweise:

Im Geltungsbereich befindet sich Leitungs- und Anlagenbestand des Unternehmens.
Dieser ist bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen. Sollte die Umverlegung von
Anlagen erforderlich werden, so sind die damit verbundenen Kosten vom Verursa-
cher zu tragen. In diesem Falle wird das Unternehmen dem Antragsteller ein Ange-
bot fur die Umverlegung unterbreiten. Die Hinweise und Richtlinien des Unterneh-
mens zu Arbeiten in der Nahe und zum Schutz von Versorgungsanlagen sind zu be-
achten. Vor Baubeginn ist eine Vor-Ort-Einweisung erforderlich, wozu 14 Tage vor-
her eine Abstimmung mit der e.on / e.dis vorzunehmen ist.

Gasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas kann durch Anschluss an das Gasnetz der Stadtwerke
erfolgen.
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5.4.3

5.4.4

5.4.5

5.4.6

5.5

5.6

Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet West [", Stadt Ribnitz-Damgarten

Telekommunikation

Die Netzinfrastruktur fur die Telekommunikation kann durch Anschiuss an das Netz
der Deutschen Telekom AG gesichert werden. Im Rahmen der Beteiligungsverfahren
werden von der Deutschen Telekom folgende Hinweise gegeben:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der deutschen Telekom
AG zur Versorgung bereits vorhandener Gebaude und des weiteren im Bereich der
neuen Anbindung zur Rostocker StralBe befinden sich mehrere Telekommunikati-
onsanlagen der Deutschen Telekom AG. Diese sind wahrend der BaumaRnahmen
zu schitzen. In den Einmindungsbereichen der neuen Zufahrt sind die Kabel mit
Halbschalen zu schiitzen. Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Néhe der
Telekommunikationslinien ist es erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden spates-
tens 2 Wochen vorher in deren genaue Lage einweisen lassen, um u. a. Schaden
am Eigentum der deutschen Telekom zu vermeiden und um aus betrieblichen Griin-
den (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit den ungehinderten Zugang zur Tele-
kommunikationslinie zu gewahrleisten. Diese Einweisung bezieht sich auch auf Fla-
chen, die fur die Durchfihrung von AusgleichsmalRinahmen, fur die Lagerung von
Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik benétigt werden. Die ,Anwei-
sung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten
anderer (Kabelschutzanweisung)” ist zu beachten. Die endgtiltigen Ausbaupléane sind
vom Vorhabentrager mindestens 3 Monate vor der Ausschreibung der Deutschen
Telekom zuzusenden und die Ausschreibungs- und Ausflihrungstermine sind mitzu-
teilen. Eventuell erforderliche Schutzmalinahmen an den Anlagen sind rechtzeitig vor
Baubeginn mit der Deutschen Telekom abzustimmen. Gelédndeveranderung im Be-
reich der Trassen sind in jedem Falle mit dem Unternehmen abzustimmen. Bei der
Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der 6ffentlichen Flachen sind die
Einschldgigen Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Ko-
ordinierungsrichtlinie zum Schutz von Bdumen usw.) ausreichend zu berticksichtigen.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird durch die Wasser und Abwasser GmbH Bodenland ge-
wahrleistet.

Abwasser

Niederschlags- und Schmutzwasser werden getrennt abgeleitet. Die Entsorgung des
anfallenden Schmutzwassers ist durch die Anlagen des Abwasserzweckverbands
Kdrkwitz grundsatzlich gewéhrleistet.

Das im Straflenraum und auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser
wird, soweit nicht eine Versickerung auf den Grundstlcken selbst erfolgt, leitungsge-
bunden dem angrenzenden Graben 29/1 zugefiihrt.

Abfallentsorgung

Die Mullentsorgung obliegt gemafl Abfallsatzung des Landkreises Nordvorpommern
sowie dem seitens des Landkreises beauftragten Entsorgungsunternehmen.
Altlasten

Es bestehen keine Hinweise auf vorhandene Altlasten.

Denkmalschutz

Unter Denkmalschutz stehende Gebiude und Bodendenkmale bestehen fir den
Geltungsbereich und dessen nahere Umgebung nicht.
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5.7

5.8

5.9

Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet West |", Stadt Ribnitz-Damgarten

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen ent-
deckt werden. Daher sind folgende Hinweise des Landesamtes fur Kultur und Denk-
malpflege zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragten
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
tumer und zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Im Anderungsbereich bestehen keine Schutzgebiete geméafl LNatG M-V ebenso kei-
ne geschiitzten Landschaftsbestandteile nach § 20 LNatG M-V.

Lage und Schutz von Festpunkten der geodétischen Grundlagennetze

Im Geltungsbereich bzw. in dessen unmittelbarer Ndhe befinden sich gesetzlich ge-
schutzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze.

Festpunkt Nr. 241150 der Linie 109 von Rostock nach Stralsund befindet sich knapp
auRerhalb des Geltungsbereichs im Stralenraum der Rostocker Strasse in Hohe der
Tankstelle auf Flurstick 99/11 Flur 9 der Gemarkung Ribnitz. Festpunkt Nr.
612041220 befindet sich norddstlich der Kreuzung der Klockenhager Stra3e mit der
Strale ,Am Handweiser" auf Flurstlick 27/2 Flur 9 Gemarkung Ribnitz.

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und
das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern — Vermessungs-
und Katastergesetz (VermKatG) gesetzlich geschitzt. Vermessungsmarken durfen
nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréndert oder entfernt werden. Zur Siche-
rung der mit Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, H&hen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durch-
messer weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise veréndert werden.
Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zukinftig far
satellitengeschutzte Messerfahren (z. B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis
von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen
Strauchern vermieden werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwend-
barkeit der Vermessungsmarken durfen nicht geféhrdet werden, es sei denn, not-
wendige MaRnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken. Wer
notwendige Marken treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefahrdet werden
kénnen, hat dies unverziglich dem Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Ka-
tasterwesen mitzuteilen. Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben ge-
fahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der Manahme) ein Antrag auf
Verlegung des Festpunkts beim Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katas-
terwesen zu stellen. Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestim-
mungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbufle von bis zu 5.000 €
geahndet werden. Die Behorde behdlt sich vor, ggf. Schadenersatzanspriiche gel-
tend zu machen. Das Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist
zu beachten.

Hinweise des Landesamts fiir Gesundheit und Soziales

Das Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern (LAGuUS M-
V) gibt in seiner Stellungnahme vom 15.01.2010 folgende Hinweise:
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6.1

6.1.1

Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet West I", Stadt Ribnitz-Damgarten

Erarbeitete Detailpléne fur gewerbliche Betriebe und Einrichtungen sind tiber die zu-
standige Genehmigungsbehdrde dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund, zur Stel-
lungnahme zuzuleiten. Dazu sind, gemeinsam mit dem Bauantrag u. a. folgende
Bauunterlagen einzureichen:

- Bauprojekt, inklusive Baubeschreibung
- Lageplan

- Betriebsbeschreibung fur Arbeitsstatten
- Darstellung der Technologie

- Genaue Anlagenbeschreibung, insbesondere beim Einsatz genehmigungsbedirf-
tiger Anlagen nach § 2 Abs. 2a Geratesicherungsgesetz

Nur auf der Grundlage derartiger Angaben ist eine Beurteilung von Entwurfsunterla-
gen zu Fragen des Arbeitsschutzes durch das LAGuUS M-V méglich.

Planung
Begriindung der Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Bauflaichen werden entsprechend der bestehenden Nutzung und der
beabsichtigten  zukinftigen Entwicklung wie im bisher Rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 1 nach § 8 BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt.

Nach dem flr die Stadt Ribnitz-Damgarten vorliegenden Einzelhandelskonzept (Bul-
wienGesa AG 2006) soll der Einzelhandel an nicht integrierten oder Gewerbegebiets-
standorten generell auf so genannte ,nicht zentrenrelevante* Sortimente als Kernsor-
timent beschrankt werden. Dartber soll eine Sicherung der Kernstadt als attraktiver
Einzelhandelsstandort gesichert werden. Damit eine Branche als ,zentrenrelevant"
eingestuft werden kann, missen laut vorstehendem Gutachten mindestens zwei der
drei nachstehenden Voraussetzungen erfillt sein:

- Konsumenten erwarten Ublicherweise ein kompetentes Angebot dieser Branche
in der Innenstadt eines Mittelzentrums

- Das Sortiment tragt wesentlich zur Frequentierung der Innenstadt bei, halt einen
wesentlichen Anteil an der Verkaufsflaiche oder am Innenstadtumsatz

- Innerhalb dieses Sortiments entfallt der gréRere oder zumindest ein wesentlicher
Teil des 6rtlichen Angebots auf die Innenstadt (gilt nicht fur Lebensmittel)

Von den im Ergebnis dieser Betrachtung als ,zentrenrelevant” einzustufenden Sorti-
menten sind die Sortimente Lebensmittel, ausgenommen der Getrankemarkte, Be-
kleidung und Schuhe von besonderem Gewicht fir den Einzelhandelsstandort. Daher
werden diese Sortimente in den Gewerbegebieten ausgeschlossen. Fur die Tankstel-
len soll aber das Angebot von Lebensmitteln in funktionaler Einheit mit dem Tankstel-
lenbetrieb und in einem dem Hauptzweck des Kraftstoff-, Schmiermittel- und Ersatz-
teilverkaufs fur Kraftfahrtzeuge untergeordnetem Rahmen erméglicht werden. Daher
erfolgt fUr vorstehende Konstellation eines Zulassung des Sortiments Lebensmittel
mit einer Beschrankung der maximal zuldssigen Verkaufsflache auf 200 mz2.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten
werden ausgeschlossen, da sich der dezentrale Standort fiir vorgenannte Nutzungen
nicht eignet.
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6.1.2

6.1.3

6.1.4

Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet West |", Stadt Ribnitz-Damgarten

Die GroRenbeschrénkung fir Freiflichen, welche den ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zugeordnet sind, auf 10 % des zugehérigen Betriebsgrundstiicks ist er-
forderlich, um eine mdglichst effektive Nutzung des Gewebegebiets durch die allge-
mein zulassigen Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sicherzustellen und im Sinne

~ einer Verbesserung der Wertschépfung und des Arbeitsplatzangebots mdglicht vielen

vorgenannter Betriebsarten eine Ansiedelung zu erméglichen.

Die Gebaudehéhen wurden wie im Ursprungsplan auf maximal 10,0 m, das Maf der
baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,7 festgesetzt.

Diese Festsetzungen bieten den bauwilligen Gewerbebetrieben einen geeigneten
Rahmen, um die gewlnschten Baukérper zu realisieren. Die GRZ soll mit 0,7 ein
maoglichst hohes Mal an baulicher Nutzung innerhalb der Grundstucksflachen bieten,
jedoch auch einen Anteil an Freiflachen belassen, welcher eine angemessene Ein-
griinung und Landschaftseinbindung der einzelnen Grundstiicke gewahrleistet.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Die Baugrenzen werden abgesehen der Lagen an den Landesstral’en mit geltenden
Anbauverbotszonen durchgehend in 5 m Entfernung von der Begrenzung des Stra-
Renraumes bzw. von festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Durch vorstehende Festsetzung der
Uberbaubaren Flache wird, wie auch durch das gegeniiber dem Ursprungsplan Ent-
fallen der offenen Bauweise eine flexiblere Bebauung bzw. Ausnutzung der
Grundstlicke ermdglicht, was die Wirtschaftlichkeit fir sich am Standort entwickeinde
und neu hinzukommende Unternehmen verbessern kann. Seit Rechtskraft des Be-
bauungsplans Nr. 1 wurden betreffend Bauweise und Grundstiicksiberbauung
schon eine reihe Ausnahmen erteilt, um eine entsprechende flexiblere, den Erforder-
nissen der Unternehmen entgegenkommende Bebauung zu ermdglichen. Die bishe-
rige restriktivere Festsetzung hat sich also nicht als praktikabel erwiesen.

Mit der davon abweichenden Beschrénkung des Randabstands auf 3 m zum an-
schlieRenden V+E Plan Nr. 9 wird dessen Festsetzungen Rechnung getragen. So
wird der nach Landesbauordnung festgelegte Mindestabstand wie auch beim an-
schlieBenden V+E-Plan Nr. 9 festgesetzt. Damit wird ein hinreichender Abstand zu
den im V+E-Plan festgesetzten und realisierten Gebauden bzw. Randeingriinungen
eingehalten. Ein wirtschaftlicher Nachteil fur die Eigentimer oder Nutzer der durch
die Festsetzung betroffenen Flachen wird aber gleichzeitig durch Beschrankung auf
den bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von 3 m ausgeschlossen.

Da vorgenannte Anderungen an den Festsetzungen ausschlieBlich auf die innere
Struktur und Gestaltung des Gewerbegebietes einwirken, sind negative Auswirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild auszuschlieen.

Daneben wird die Uberbaubare Flache um die Flachen bestehender Leitungsrechte
reduziert.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung

Die Freihaltung der Sichtdreiecke an den Einmindungen in Hauptverkehrsstrallen
erfolgt auf Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB.

Verkehrsflichen

Der Satzungsgeber plant, wie bereits unter Punkt 1 dargelegt, in unmittelbarer Nahe
zum Anbindungspunkt der L 22 Klockenh&ger Strafte an die Rostocker Stralle eine
2. Anbindung der ErschlieBungsstrale ,Zum Handweiser". Hierdurch soll die Anbin-
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6.1.5

Neuvaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet West I", Stadt Ribnitz-Damgarten

dung der Gewerbegrundstlicke in diesem Bereich verbessert und damit die Anfahrt
fir Kunden und Warentransporte erleichtert werden.

Zur Abklérung der verkehrstechnischen und verkehrsrechtlichen Machbarkeit der zu-
sétzlichen Anbindung an die Klockenhager Strale wird eine verkehrstechnische Un-
tersuchung (Logos, Rostock 2008) erarbeitet. Anhand einer Verkehrszahlung wird
die flr das Jahr 2020 zu erwartende Verkehrsbelastung auf den dortigen klassifizier-
ten Stralen ermittelt. Darauf aufbauend wird die Leistungsfahigkeit des geplanten
Knotenpunkts (Knoten 3) sowie die Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit der bei-
den bereits bestehenden Knotenpunkte (Knoten 1: Klockenhéger StraRe / Rostocker
Str., Knoten 2: Am Nettelrade / Klockenhéger StraRe / ,Zum Handweiser") tiberprift.

Im Ergebnis der Untersuchung steht, dass der neu hinzukommende Knoten 3 bei
Realisierung die Verkehrssituation im Gewerbegebiet West | nicht zusétzlich belastet
sondern im Gegenteil die Verkehrssituation durch Verteilen der Verkehrsstréme ver-
bessert wird. Dieser kann demnach auch ohne Lichtsignalanlage realisiert werden.
Der Abstand zu den Nachbarknoten ist zudem laut gutachterlichem Ergebnis so
grof}, dass gegenseitige negative Beeinflussungen in Sachen Verkehrsfluss auszu-
schlieBen sind. So betragt am meistfrequentierten Knoten 1 die rechnerisch maxima-
le Anzahl der gestauten Fahrzeuge (NRe) in der Zufahrt Klockenhéger Str. 11 Fahrt-
zeuge. Dies erfordert einen Mindestabstand des neuen Knotens von 66 m von der
Rostocker Strale, welcher mit den in der Neuaufstellung festgesetzten gut 70 m
mehr als erflillt ist.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wird seitens der Verkehrsbehérde beim
Landkreis der zu geringe Abstand zur nachstgelegenen Zufahrt der nérdlichen Tank-
stelle beméngelt. Daher wird die hinzukommende Anbindung gegeniiber der Tank-
stellenzufahrt platziert, sodass zusammen mit der Tankstellenzufahrt eine Kreuzung
entsteht.

Zu dieser gednderten Anbindung liegt eine entsprechen {iberarbeitete verkehrstech-
nische Untersuchung mit Stand vom 25.09.2009 (LOGOS Rostock) vor. Die Ver-
kehrssicherheit ist laut Gutachten aufgrund der geringen Verkehrsbelastung ohne
FuRganger und Radfahrer und der Ubersichtlichkeit des Knotenpunktes gegeben.
Der Abstand zum benachbarten Knotenpunkt ist mit 180 m Entfernung groR genug,
um gegenseitige negative Beeinflussungen auszuschliefen. Aus Sicht der Leistungs-
fahigkeit und der vorgenannten Bedingungen ist die verkehrstechnische Machbarkeit
laut Gutachten gegeben.

Innerhalb der Neuaufstellung werden die tatsachlich realisierten ErschlieRungsanla-
gen welche in Teilbereichen erheblich (bis zu 20 m) von den urspringlich festgesetz-
ten Verkehrsflachen abweichen, den Festsetzungen der Verkehrsfldchen zu Grunde
gelegt. In diesem Zusammenhang ist auch ein inzwischen realisierter Fuf3- und Rad-
weg zwischen der L 22 Klockenhager Stralle und der Alten Klockenh&ger Landstra-
Re festgesetzt, welcher im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 1 nicht vorgesehen ist.
Ebenfalls Berlicksichtigung im Rahmen der Neuaufstellung finden die Griinbereiche
innerhalb der Verkehrsflachen; so werden die im Besitz des Landes befindlichen
Stralenparzellen durchgehend als Verkehrsflachen oder Verkehrsgriinfiachen fest-
gesetzt.

Fur die Herstellung des zweiten Anschlusses der ErschlieBungsstrale an die L22
sind rechtzeitig vor Baubeginn alle Planungsunterlagen zur Prufung und Genehmi-
gung dem StralRenbauamt Stralsund vorzulegen.

Griinflichen

Innerhalb der Neuaufstellung werden die Grunflachen in ihrer tatsachlich realisierten
Lage aufgenommen und als Flache fur Verkehrsgriin festgesetzt.
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6.1.6

Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet West [", Stadt Ribnitz-Damgarten

Festsetzungen zur Griinordnung

Innerhalb der Neuaufstellung ist eine geringere Flachenversiegelung als auf Grund-
lage des Ursprungsplanes moglich, wie aus nachfolgender Berechnung deutlich wird:

Flachenart Neuaufstellung B-Plan Nr. 1 Urspriinglicher B-Plan Nr. 1
Flache in | Versiege- |Versiege- |Flache in |Versiegel | Versiege-
m? lungsgrad |lunginm? |m? ungsgrad |lung in m?
Gewerbegebiet 122.602 X077 856.821 | 128.294 X0,7 89.806
Verkehrsflache 15.076 X 1,0 15.076 | 24.724 X1,0 24.724
gesamt 108.97 114,530

Die Satzung Uber den V+E-Plan Nr. 9 hat den gegenliber dem Zustand vor dessen
Inkrafttreten zusétzlichen Eingriff ausgeglichen, jedoch keine Anderung betreffend
der Ausgleichspflicht des Bebauungsplans Nr. 1 bewirkt. Die durch den V+E-Plan Nr.
9 Uberplante Flache des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 1 ist in vorstehender
Berechnung daher berticksichtigt. Unberticksichtigt bleibt die geringfligige Erweite-
rung des Geltungsbereichs zwecks Anpassung an die Geltungsbereichsgrenze des
anschlielenden Bebauungsplans Nr. 15, da hier lediglich der Bestand festgeschrie-
ben wird.

Im Detail betrachtet beschrankt sich der Eingriff auf die Herstellung der 2. Verkehrs-
anbindung der ErschlieBungsstralle ,Beim Handweiser", welche ein auszugleichen-
des Flachenaquivalent von 96,0 m? ergibt. Da gleichzeitig die dortige Wendeanlage
mit einem Kompensationswert von 158,0 m? Flachenaquivalent entfallt, ist vorste-
hender Eingriff ausgeglichen.

Die Neuaufstellung beschrankt sich ansonsten auf eine Anpassung der Festsetzun-
gen an den tatsachlich realisierten Grinbestand. So wurde ein Teil der im StrafRen-
raum der ErschlieBungsstrallen ,Am Handweiser* und ,Alte Klockenhé&ger Landstra-
Re" stralRenbegleitend festgesetzten Bdume stralenbegleitend zur L 22 Klockenha-
ger Stralle realisiert. In der Bilanz wurden 70 Baume insgesamt realisiert, 2 Badume
weniger wie im Ursprungsplan festgesetzt (72 Baume). Im Rahmen der Neuaufstel-
lung werden 2 zuséatzliche Baume im Bereich der Grinflache nordwestlich der Ein-
mindung der Alten Klockenhdger Landstralle festgesetzt. Zwei im Bereich der ge-
planten zusatzlichen Verkehrsanbindung bestehende Baume muissen entfallen und
werden durch insgesamt 4 zusétzliche Gebote zum Anpflanzen von Baumen auf der
gleichen Strallenseite nérdlich und sldlich der neuen Anbindung ausgeglichen. Auf-
grund der an die Flurgrenze angepassten Geltungsbereichsgrenze befinden sich 4
der als Ausgleich angepflanzten Badume nordwestlich aulerhalb des Geltungsbe-
reichs. Die inzwischen erfolgten Baumpflanzungen sind als zu erhaltende Biume
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b festgesetzt, die im Ursprungsplan hierfir noch enthaltenen
Festsetzungen zum Anpflanzen vom Baumen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a entfallen ent-
sprechend.

Auch betreffend der sonstigen Umweltbelange ergeben sich innerhalb der Neuauf-
stellung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen; ein zusatzlicher Eingriff ge-
gentber dem Ursprungsplan ist damit nicht gegeben. Damit werden auch keine zu-
satzlichen Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen erforderlich.
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6.2

Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet West |, Stadt Ribnitz-Damgarten

Artenschutz

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 erfolgen gegentiber dem
bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 lediglich eine zusatzliche Stralkenanbin-
dung einer NebenerschlieBung an die HaupterschlieBung bei gleichzeitigem Wegfall
der bisherigen Wendeanlage, Anderungen zu den Baugrenzen in Teilbereichen Bau-
formen sowie zu den Ortlichen Bauvorschriften. In Anbetracht der Tatsache, dass
das Gewerbegebiet bereits zur Zeit der Neuaufstellung voll erschlossen und zum G-
berwiegenden Teil bebaut und gewerblich genutzt ist und zudem keinerlei Beseiti-
gung von Gebduden oder quartiersrelevanter Geholzbestande zur Umsetzung der
Planung erforderlich ist, kann ausgeschlossen werden, dass durch vorstehend
beschribene geringfiigige Anderungen Artenschutzrechtliche Belange nach § 42
BNatSchG und Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtline betroffen sein kénnten.

Der zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 erstellte Umweltbericht enthélt
ebenfalls keinerlei Hinweise auf eine mdogliche Betroffenheit des Artenschutzes; e-
benso gibt es hierzu auch keinerlei Hinweise der zusténdigen Unteren Naturschutz-
behérde.

Entsprechend sind von vorgelegter Planung und auch deren spaterer Umsetzung
auch keine Verbotstatbestédnde entsprechend § 42 Abs. 1 Nr. 1 und 3 in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG betroffen, die Erforderlichkeit der Gewéahrung von Ausnahmen
nach § 43 Abs. 8 in spateren Baugenehmigungsverfahren kann ausgeschlossen
werden.

Leitungsrechte

Gegenlber dem Ursprungsplan werden die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten be-
legten Flachen der Lage der inzwischen tatsachlich realisierten Leitungen angepasst.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Verbesserung des StralRen- und Landschaftsbilds sind  alle nicht bebauten und
befestigten Flachen innerhalb des Planungsgebietes gartnerisch anzulegen.

Mit der Beschrankung von Werbeanlagen fiir Betriebe, die innerhalb des Geltungs-
bereiches ansdassig sind, wird einerseits der Werbererfordernis dieser Betriebe ent-
sprochen und gleichzeitig einer UbermafRigen Verunstaltung des Strallen- und Land-
schaftsbilds entgegengewirkt.

Die im Ursprungsplan enthaltenen Vorgaben zur Fassadengestaltung wurden nicht in
die Neuaufstellung bernommen, um den Betrieben eine flexiblere bzw. individuellere
Gestaltung der Gebaude zu ermdglichen. Die bisherigen Vorgaben zur obligatori-
schen Verwendung von Ziegelmauerwerk auf mindestens 20 % der Fassadenflachen
und zu ansonsten zuldssigen Oberflachenstrukturen, Materialien und Farben ermég-
lichen zudem eine gestalterische Bandbreite, welche kein klares stadtebauliches
Gestaltungsziel erkennen lasst. Zudem ist inzwischen rechtlich gesichert, dass eine
Festlegung konkreter Materialien im Rahmen der Ortlichen Bauvorschriften nicht
statthaft ist. Der Satzungsgeber will daher durch deren Streichung auch eine rechtli-
che Klarstellung erreichen.

Bodenordnerische MaRnahmen

Im Bereich der neu geplanten Verkehrsanbindung sind infolge des geplanten
Stralenversatzes Bodenordnerische MaRnahmen anzuraten in der Form, dass die
Flurstlicke der zuklnftigen Grenze zwischen 6ffentlichem Strallenraum und den ge-
werblich nutzbaren Baugebieten angepasst werden.
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10.

Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet West ', Stadt Ribnitz-Damgarten

Kosten

Die im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 erfolgenden Planén-
derungen flihren fur die Stadt lediglich bezlglich der Herstellung der 2 Strallenan-
bindung der ErschlieBungsstrale ,Beim Handweiser" zu Folgekosten. Die Folgekos-
ten erstrecken sich auf die Planung und Umsetzung der MaRnahme.

Flachenbilanzierung

Nachfolgende Flachenbilanzierung basiert betreffend des Bereichs fur die Neuauf-
stellung auf der Vermessungsgrundlage des Bliros Stechert, welche wiederum auf
dem aktuellen digitalen Liegenschaftskataster aufbaut. Der durch den V+E-Plan Nr.
9 Uberplante Teilbereich von 7.897 m? ist hier nicht mehr beriicksichtigt, dafiir findet
die durch Anpassung an die Geltungsbereichsgrenze des anschlieRenden Bebau-
ungsplans Nr. 15 ergénzte Flache von 1.076 m? Berlicksichtigung.

Die Bilanzierung des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 1 basiert auf dem seiner-
zeitig verwendeten handgezeichneten Liegenschaftskataster.

Neuaufstellung B- | Urspriinglicher B-

Flachenart Plan Nr. 1 Plan Nr. 1
in m? inm?
Gewerbegebiet nach § 8 BauGB 122.602 128.294
Verkehrsflache 15.076 24724
Verkehrsfl. besonderer Zweckbestimmung 292 -
Grunflachen 9.601 2.232
Anpflanzgebot (auf Gewerbeflache) (4.312) (4.312)
Geltungsbereich 147.571 165.250

Verfahren

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten hat in ihrer Sitzung am 12. Dezember 2007
den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des am 11.11.1992 in Kraft getretenen
Bebauungsplans Nr. 1 ,Gewerbegebiet West" gefasst.

Innerhalb des Planverfahrens ergab sich durch die abweichenden Flurkarten des Ur-
sprungsplanes und den inzwischen vorliegenden digitalen Karten sowie groRer Ab-
weichungen zwischen den Festsetzungen des Ursprungsplanes und den tatséchlich
realisierten ErschlieRungsanlagen eine sehr grole Anzahl an kleineren Abweichun-
gen bzw. partieller Anderungen, sodass im Sinne der Klarstellung und Rechtssicher-
heit des Verfahren nach der Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit, der Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbarge-
meinden nach § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB als Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1 fortgesetzt wurde.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung, der 6ffentlichen Auslegung und der pa-
rallel dazu durchgefuhrten erneuten Beteiligung der Trager offentlicher Belange und
der Nachbargemeinden, sowie im Rahmen einer erneuten entsprechend § 4a Abs. 3
Satz 2 BauGB durchgefiihrten eingeschrénkten Beteiligung gegebenen Hinweise
und Anregungen wurden, soweit gerechtfertigt, im Rahmen Erarbeitung der Sat-
zungsfassung berlicksichtigt.
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Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet West [", Stadt Ribnitz-Damgarten

1. Umweltbericht
Der Umweltbericht ist als eigenstandiger Teil der Begriindung im Anhang beigefugt.
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Umweltbericht zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.1 der Stadt Ribnitz-Damgarten, 3
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1. Einleitung

Das Hauptplanungsziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.i ist neben
redaktionellen Anderungen des Bebauungsplanes die Schaffung der planerischen
Voraussetzungen einer zweiten Anbindung des Bebauungsplangebietes nahe der
Einmindung der LandesstraBe L 22 in die ,Rostocker StraBe".

Der Umweltbericht basiert auf den gegenwaértigen Entwicklungsstand der Natur und
Landschaft im Plangebiet. Als Planungsgegenstand sowie als bauliche Erweiterung wird
hier lediglich die zweite verkehrstechnische Anbindung der StraBe ,Beim Handweiser"
an die ,Klockenhdger StraBe" gesehen.

Die Umweltpriifung mit der Fldchenbilanzierung ist demzufolge nur fur den Teilbereich
der neu geplanten StraBenanbindung erforderlich.

Durch den Naturschutz gesicherte Fldchen sowie landschaftspragende Elemente gibt
es nicht. Welher oder Teiche sind im Plangebiet nicht anzutreffen. Weitere
FlieBgewdsser sind in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden.

Gleichzeitig ist zu prifen, ob indirekte Auswirkungen auf die Schutzglter (Mensch,
Tiere und Pflanzen, Klima und Luft, Landschaft, Boden, Wasser sowie Kultur und
sonstige Schutzgliter) zu erwarten sind.

Durch die Uberplanung einer Flache innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes,
in dem bereits die verkehrstechnische ErschlieBung sowie diverse gewerblich genutzte
Bebauungen vorgenommen wurden, wird der Anforderung des Baugesetzbuches in
§ la Absatz 2 Satz 1 entsprochen: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme
von Flachen flir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaB zu begrenzen."

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da
Schallemissionsherde nicht erkennbar sind.

Emissionen gehen durch das ,Gewerbegebiet West I entsprechend der Art der
baulichen Nutzung im geringem Umfang aus.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine altlastenverdédchtige Fldchen
bekannt.

Der Geltungsbereich liegt nicht in Landschaftsschutzgebieten und auch nicht in
weiteren Schutzgebieten, wie im FFH (Flora Fauna Habitat) - Gebiet, im
Naturschutzgebiet gemdaB § 23 BNatSchG, im Nationalpark gemafB § 24 BNatSchG, im
europaischen Vogelschutzgebiet gemdB § 33 i.V.m. § 10 Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG oder
im Wasserschutzgebiet geméB § 19 WHG.

2, Planerische und rechtliche Vorgaben

GemdB § 2a BauGB ist dem Bauleitplanentwurf eine Begrindung und ein
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung beizufiigen. Er soll nach der
Anlage 1 zum BauGB auf Grundlage der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB die
Belange des Umweltschutzes ermitteln und bewerten.

Grundlagen des vorliegenden Umweltberichtes sind die Bestandsaufnahmen und
Bewertungen des vorliegenden rechtskréftigen Bebauungsplanes im Rahmen der
griinordnerischen Bewertung.

Es soll geprift werden, inwieweit zusatzliche oder erhebliche Umweltauswirkungen
gemaB § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB durch die geplanten Anderungen zur Wirkung
kommen. Im vorliegenden Umweltbericht wird gegenliber dem rechtskraftigen
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Bebauungsplan hauptsédchlich auf die zweite verkehrstechnische Anbindung
eingegangen. Gleichzeitig werden geénderte (ibergeordnete Planungen und gesetzliche
Regelungen flr das Plangebiet, die folgerichtig im Plan (bernommen wurden
insgesamt behandelt.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemé&nB
§ 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB auf die entsprechenden Fachgesetze und Fachpléne, die das
Gebiet berlihren, abzustimmen.

Den gesetzlichen Rahmen fir die Bewertung der zu untersuchenden Schutzgliter
bilden das Bundesnaturschutzgesetz und das Naturschutzgesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. In den geplanten Anderungen finden unmittelbar die
entsprechenden Regelungen und Belange des Naturschutzes Beriicksichtigung.

3. Scoping - Verfahren

Das Scoping ist ein Verfahren im Rahmen der Bauleitplanung, das durch die EU-
Richtlinie 97/11/EG in das deutsche Recht eingefiihrt worden ist. Im Scoping sollen
Gegenstand, Umfang, Methoden und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung bezogen
auf die Schutzgiter nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB und ihrer Wechselwirkung, nach
gegenwadrtigem Wissensstand und verfligbaren Daten untersucht werden.

Tabelle 1: Scoping

- Gesundheit / Ladrmimmission - Larm Flachennutzungsplan,
- Erholungseignung - Uberlagerungseffekte Schallschutzgutachten
- Wege und Infrastruktur

Tiere und Pflanzen

- Biodiversitat (biologische Vielfalt) |- Arten Landschaftsplan, Kartierung zum
- Biotoptypen Grinordnungsplan, Arten- und
Biotopschutzprogramm,
Biotoptypkartierung
Luft und Klima
- Emissionen Landschaftsplan,
- Frischluftzufuhr Flachennutzungsplan
- Kaltluftentstehung
Landschaft )
- Landschaftsbild Ortliche Bestandsaufnahme
Boden
- Bodenaufbau und Landschaftsplan,
Bodeneigenschaften Flachennutzungsplan,
- Versiegelung Bebauungsplan,
- Altlasten Baugrunduntersuchungen
Wasser
- Grundwasser Landschaftsplan,
- Oberfidchenwasser Bebauungsplan
Kultur- und SachgUter
- Betroffenheit Flachennutzungsplan
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4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
4.1.1 Schutzgut Mensch

‘Beeintréchtiqung durch Verkehrsldrm

Die Orientierungswerte des Beiblattes der DIN 18005-1 flir Gewerbegebiete gemafi
§ 8 BauNVO von tags 65 dB (A) und nachts 55 dB (A) werden eingehalten. Stoérende
Emissionsherde sind nicht erkennbar.

Bewertung

Eine Beeintréchtigung der menschlichen Gesundheit und des Wohlbefindens durch
Verkehrsidrm (iber das zuldssige MaB kann ausgeschlossen werden.

Abfallentsorgung

Die hé&uslichen und gewerblichen Abfédlle werden durch die ansédssigen
Gewerbebetriebe entsorgt. Die monatliche Wertstoffentsorgung erfolgt in der ,Blauen
Tonne", ,Gelben Sé&cke" bzw. Containern und wird zur weiteren Verwertung
aufbereitet. Der Restmiill wird in geschlossenen Behéltern gesammelt und 14 - tagig
durch den gemeindlichen Abfallentsorgungsbetrieb abgeholt und auf der regionalen
Miulldeponie entsorgt.

Bewertung

Beeintrdchtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung
sind in dem Plangebiet nicht zu erwarten, so dass hierdurch vor Ort keine
Umweltauswirkungen auftreten werden.

4.1.2 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt im stédtischen Raum. Es ist Uberwiegend anthropogen,
Gegenwaértig gibt es im Plangebiet durch die &ffentlichen StraBen sowie den
Betriebsflichen und deren Zufahrten grofifldchige versiegelte bzw, teilversiegelte
Bereiche.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Grinflaichen sporadisch neben der
vorhandenen Bebauung sowie entlang der StraBentrassen. Junge Einzelbdume
befinden sich bereichsweise an der ,Klockenh&ger Strafe" sowie vereinzelt an
offentlichen Parkplatzen.

GroBflachige Lebensrdume flir Kleinsduger und Voégel sind nicht vorhanden.
Vorkommen geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bewertung

Durch die Bautéatigkeit, die nachfolgenden Anlagen und deren Betrieb und Nutzung
ergaben sich Verdnderungen der Biotop- und Nutzungstypen. Landwirtschaftliche
Flachen und sukzessionstypische Biotoptypen wurden durch die Neuanlage von
Grinflachen und Ausgleichspflanzungen gemé&B den Festsetzungen ersetzt.

Bei der vorhandenen Kleintierwelt kann ein vorlibergehender bzw. ein bleibender
Konflikt durch die baulichen Anlagen entstehen. Durch die entstandenen
Versiegelungen ist ein dauernder Entzug von Lebensraum denkbar. Weiterhin fiihren
Emissionen des menschlichen Lebensraumes zur Stérung des Umfeldes als
Lebensraum der vorhandenen Kleintiere.

Die urbane Vegetation hat ihren Einfluss auf das Wohlbefinden der Menschen. Durch
die vorhandene Vegetation sowie durch neue sukzessive Begriinung, wie Solitdrbdume
und Grinfldchen in den gewerblichen Bereichen werden bedingt neue Habitate flr
Tierarten geschaffen. Mit der Entwicklung der Solitdrbdume wéachst auch der
Lebensraum der Tierwelt.
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Durch die baulichen Verdnderungen wurden vorhandene Acker- und Grinfldchen
grofB¥fléchig versiegelt.

Die auf der Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung des naturschutzrechtlichen
Ausgleiches aufgestellte Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung, die hier nur die bauliche
Verdnderung der StraBenanbindung beinhaltet, sieht hierin keine Wertminderung von
Fauna und Flora, die ausgeglichen werden muss. Diese Beeinflussung des Schutzgutes
Tiere und Pflanzen (berschreitet die Schwelle der Erheblichkeit nicht. Eine
KompensationsmaBnahme ist demzufolge nicht erforderlich.

4.1.3 Schutzgiiter Luft und Klima

Durch die geplante BaumaBnahme werden an der gegenwértigen Situation
Verdnderungen, so zum Beispiel in Hinblick auf den Versiegelungsgrad, vorgenommen.
Das derzeitige Kleinklima wird sich nicht verdndern. Daflir ist die bauliche
Verdnderung zu gering.

Die zulassigen gewerblichen Bebauungen mit kleineren dazwischen liegenden Gehdlz-
und Grinflachen wirken sich nicht negativ aus.

Bewertung

Die Beeinflussung der Luftqualitdt und des Kleinklimas durch die kiinftige Vegetation
wirkt sich lediglich in geringfligigem MaBe aus und wird daher nicht als erheblich
bewertet.

4.1.4 Schutzgut Landschaft

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist anthropogen. GréBere zusammenhédngende
Heckengehdlze sowie Gewdsser und Feuchtgebiete sind nicht anzutreffen.

Das Geldnde ist weitestgehend eben. Die Gel&dndehohen liegen zwischen 11,0 m und
14,0 m Uber HN,

Bauliche Anlagen, die das Landschaftsbild stark negativ beeinflussen, sind nicht
vorhanden.

Bewertung

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes wurde das Schutzgut Landschaft
geringfligig beeintréchtigt. Gemafl den Festsetzungen wird die angestrebte Bebauung
mit einer maximalen Gebdudehdhe von 10,0 m realisiert. Eine Dominanz der
Bebauung kann damit ausgeschlossen werden.

Die verkehrstechnische ErschlieBung wurde mit den Mindestanforderungen geplant,
um eine Uberfliissige Ausdehnung von baulichen Anlagen zu verhindern.

Ein natlrlicher Ubergang =zur freien Landschaft ist durch die festgesetzte
Heckenbepflanzung gegeben.

4.1.5 Schutzgut Boden

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes lagen keine Hinweise auf
schédliche Bodenverdnderungen vor.

Durch die Wandlung einer landwirtschaftlich genutzten Fldche in eine
Gewerbegebietsflache wird das Schutzgut Boden beeinflusst.

Nachteilig wirken sich die baulichen Anlagen aus. Durch eine raumsparende
VerkehrserschlieBung sollen die Versiegelungen auf ein minimales MafB3 reduziert
werden. Im gewerblichen Bereich wird eine angemessene Grundfldchenzahl von 0,7
die Bebauung in Grenzen halten. Nach der Planrealisierung ist im Versiegelungsbereich
eine natirliche Nutzung des Bodens nicht mehr méglich,
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Bewertung

Fir das Schutzgut Boden besteht eine Gefdhrdung bei der Errichtung von baulichen
Anlagen durch den Eintrag geféhrdender Stoffe und Kontaminierung des Bodens.
Hieraus ergibt sich ein vorlibergehender Konflikt durch die BaumaBnahmen. Ein
bleibender Konflikt ergibt sich durch die geplanten Versiegelungen.

Das Schutzgut Boden wird somit durch die Planung leicht negativ beeinflusst. Die
Bodenfunktion kann aber weiterhin in den unbebauten Bereichen aufrechterhalten
werden,

4.1.6 Schutzgut Wasser

Das Wasserleitvermdégen, das Grundwasseraufkommen und die
Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der gewerblichen Nutzung als gut bis
durchschnittlich einzustufen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine
besonderen ~Empfindlichkeiten" (Sickervermogen des Bodens) oder
,Beeintrachtigungen" (Quellen des Stoffeintrages) bekannt.

Die geplante Beseitigung der Schmutz- und Regenwésser im Plangebiet erfolgt durch
den Abwasserzweckverband Koérkwitz.,

Das anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete Regenwasser der
Dachentwdsserung koénnen zur Bewdsserung der Grinfldchen verwendet und damit
den direkten Wasserkreislauf zugefiihrt bzw. in einem Vorfluter geleitet werden.

Bewertung

Die Uberplanung des Gebietes fiihrte zu einer Beeintrdchtigung der biologischen
Bodenaktivitdten., Auf die Regulation des Wasserhaushaltes hat das keinen
wesentlichen Einfluss, da bei der Realisierung der AuBenanlagen im Allgemeinen
offene Beldge verwendet werden. AuBerdem wird das Niederschlagswasser von kleinen
Fldchen zu den versickerungsfiahigen Bereichen gefithrt und kann somit direkt in den
Kreislauf zurtickgefiihrt werden.

Bei der Bauausfithrung wurde durch die flaichenhaften Abgrabungen und schlitzartigen
Leitungsverlegungen die Grundwassergeschitztheit verringert. Damit erhoht sich die
Gefahr der Kontaminierung des Grundwassers durch Kraftstoffe, Schmieréle und
andere wassergefihrdende Stoffe von Fahrzeugen und verarbeiteten Materialien. Ein
voriibergehender Konflikt fiir Grundwasser ergab bzw. ergibt sich hieraus beim Bau.
Ein bleibender Konflikt entsteht durch Leitungsgrében und Stérung der noch
vorhandenen Deckschichten (iber dem Grundwasserleiter infolge der geplanten
Nutzung. Dieser Konflikt ist jedoch gering, da die Bodenoberschicht zum Teil schon
nachhaltig verdndert ist und die quantitative Zahl dieser Eingriffe als gering
einzustufen ist.

Mit der Neubebauung wird das Schutzgut Wasser nicht bzw. nur geringflgig
beeinflusst.

4.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt auBerhalb eines kulturhistorisch wertvoll
besiedelten Bereiches. Es sind keine schiitzenswerten Gebdude vorhanden.

Im Bereich der Bebauungsflichen sind nach dem gegenwértigen Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten arch&ologische Fundstellen entdeckt werden, sind die
Auflagen und Hinweise des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege zu beachten. Der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist verbindlich bekanntzugeben.
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Bewertung

Aufgrund der umfassenden Kenntnisse der Vornutzungen kann das Auffinden
besonderer Kulturgliter innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ausgeschlossen werden. Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter wird daher
durch die Planung nicht beeinflusst.

4.2 Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern Mensch einerseits und
Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und
Sachglitern sind in dem bereits weitgehend durch versiegelte Fldchen vorgepréagte
Bereich nicht zu erwarten.

4.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der 6kologische Zustand des Geltungsbereiches wird sich durch die Ausweisung eines
Gewerbegebietes nicht grundsétzlich verdndern. In norddstlichen Bereich diente die
Flache schon vor der Planaufstellung dem Gewerbe.

Der 8kologische Umbau einer landwirtschaftlichen Fldche in eine Gewerbefldche hat
die Qualitat der Umwelt fortschrittlich beeinflusst.

Es werden zusammenhédngende Griinflichen entstehen. StraBenbegleitende
Solitdrbdume geben dem Plangebiet einen durchgriinten Charakter.

Auf den momentanen Grinfldchen wird der geringe Umfang der Versiegelung die
Qualitdt der Umwelt nicht mindern.

Es werden weiterhin zusammenhéngende Griinflaichen vorhanden sein, die das Gebiet
durchgriinen.

Die erforderlichen Kompensationsflichen in Form der Heckenbepflanzung liegen
innerhalb des Plangebietes.

4.4 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die zweite verkehrliche Anbindung kénnte weiterhin nicht vorgenommen werden. Eine
Aufwertung und bessere Erreichbarkeit des Plangebietes am westlichen Stadtrand von
Ribnitz kénnte damit nicht realisiert werden.

4.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen keine Anforderungen aufgrund der
Umweltauswirkungen in Hinblick auf die Verbesserung und Sicherung von Fauna und
Flora im Plangebiet.

4.5.1 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen, Ihre Lebensrdume sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen,
zu entwickeln und wieder herzustellen.
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Zur teilweisen Erhaltung wertvoller Bestande, Minimierung der Auswirkungen auf den
Landschafts- und Naturhaushalt als auch zur Erzielung einer angepassten Einbindung
der geplanten Bebauung in das Ortsbild sollen sich 6kologische und griingestalterische
Leitgedanken in der Planung und Ausflihrung niederschlagen. Im Einzelnen werden im
rechtskréaftigen Bebauungsplan folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

- Festsetzung von StraBenbegleitgriin geman § 9 I Nr.15 BauGB
- Festsetzung einer Kompensationsfldche (Heckenbepflanzung)

5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Durch die beabsichtigte Aufwertung des Gewerbegebietes sind Alternativen zum
Standort flr das ,Gewerbegebiet West I nicht méglich.

6. Beschreibung geplanter MaBnahmen zur Uberwachung - ,Monitoring™

Die Stadt Ribnitz-Damgarten ist fiir die Uberwachung der Umweltbelange zusténdig.
Durch die Behdrden und sonstigen Trédger offentlicher Belange wird die Stadt Ribnitz-
Damgarten unterrichtet, wenn nach thnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfithrung des Bebauungsplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Absatz 3 BauGB).

In der Satzung wurden Fldchen flr ein Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO mit einer
Grundflachenzahl von maximal 0,7 festgesetzt, Durch eine jdhrliche Begehung und
Dokumentation der Flache ist die Durchsetzung der Festsetzung des Bebauungsplanes
zu priufen. Dabei ist insbesondere auf die Gebietsnutzung und die Biotopentwicklung
Zu achten.

Fiir die Veranlassung der Uberwachung ist die Stadt Ribnitz-Damgarten zusténdig.

Die Einhaltung der festgesetzten zuldssigen Bebauungen ist ein wichtiges Planungsziel
des Planverfahrens. Eine Uberpriifung erfolgt durch die untere Bauaufsichtsbehorde
des Landkreises Nordvorpommern und der Stadt Ribnitz-Damgarten.

7. Zusidtzliche Angaben
7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen

Verfahren

Grundlage fir die Bestandsaufnahme sowie die Ermittlung der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.1 ,Gewerbegebiet
West I* bildete die Arbeitshilfe ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern® des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie aus dem Jahre
1999, Danach wurden die Natur- und Landschaftspotentiale flir das Plangebiet erfasst
und bewertet. Mit Hilfe des Wertfaktors fir die jeweiligen Biotoptypen wurden
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festgelegt.

7.2 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet WestI" umfasst
ausschlieBlich gewerblich genutzte Fldchen, die an bebaute Bereiche des Stadtteiles
Ribnitz anschlieBen.

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches sollen mit der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, die
verkehrtechnische Anbindung des Plangebietes qualitativ zu intensivieren.

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten gibt fur diesen
Bereich eine gewerbliche Bauflache vor.
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Umweltbericht zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.1 der Stadt Ribnitz-Damagarten, 10
~Gewerbegebiet West I*

Belastungen, wie zum Beispiel L&rmimmissionen, auf den Menschen sind nicht
vorhanden,

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes lagen keine Hinweise auf
schédliche Bodenverdnderungen vor.

Der Eingriff in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotentiale wurde anhand der
Arbeitshilfe ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern" zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung ermittelt und bewertet.
Im Ergebnis ist festzustellen, dass fiir den Bereich der neuen StraBenanbindung keine
zusétzlichen KompensationsmaBnahmen notwendig sind.

Die Durchfiihrung der Planung hat keine direkte Wirkung auf die Schutzgiiter. Die
Stadt Ribnitz-Damgarten ist fiir die Uberwachung der Umweltbelange zustandig.

(-0,

Jlrgen Borbe

Blirgermeister Ribnitz-Damgarten, 20. Nov. 2009

gedndert am: 10. Mérz 2010
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

Ribnitz-Damgarten
Anlage 1: Gegeniiberstellung Ursprungsplan und Neuaufstellung Bebauungsplan Nr.1 "Gewerbegebiet West |
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