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i. Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage

Grundlage der II. Anderung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I Seite 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 G vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I Seite 3316) sowie
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 01. November 2006
eingeleitet.

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten hat am 25. April 2007 den
Anderungsbeschluss gefasst, das Verfahren zur IIL Anderung des Bebauungsplanes
Nr.19 ,Koérkwitzer Weg" im beschleunigten Verfahren nach den Regelungen des
§ 13a BauGB durchzufiihren.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage flr den rechtlichen Nachweis des Plangebietes diente ein Auszug
aus dem Katasterkartenwerk vom 11. Februar 1997 des:

Fachgebietes Kataster und Vermessung
fur den Landkreis Nordvorpommern
und die Hansestadt Stralsund

Tribseer Damm 1la

18437 Stralsund

In den Teilgeltungsbereichen 1 und 2 stimmen der dargestellte Katasterbestand sowie
die Bezeichnung der Flurstiicke mit der aktuellen rechtsverbindlichen Flurkarte (ALK)
Uberein.

1.3 Erfordernis der Anderung

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten hat in ihrer Sitzung am 01. November 2006
beschlossen, den in Kraft getretenen Bebauungsplan Nr.19, der im Norden durch die
nordliche Wegkante des Boddenwanderweges und der Uferlinie zwischen Verlangerung
der ,BergstraBe" und ,Klosterbach®, im Siiden durch die ,Rostocker StraBe™ und den
,Korkwitzer Weg" sowie im Westen durch die &stliche Grenze der Kleingartenanlage
,Am Bodden" begrenzt wird, in nachfolgendem Teilbereich, begrenzt im Norden durch
die nérdliche Wegkante des Boddenwanderweges, im Osten durch die &stliche Grenze
des Flurstiickes 8/1 der Flur 19, Gemarkung Ribnitz (DRK - Gelédnde), im Siiden durch
den ,Kdrkwitzer Weg" sowie im Westen durch den ehemaligen ,Club der
Faserplattenwerker" mit folgender Begriindung zu andern:

Als Hauptziele der Plandnderung sind die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung fiir eine Wohnbebauung als westliche Abrundung der Bebauung
ndrdlich des ,Kdrkwitzer Weges", die Sicherung einer FuB- und Radwegeverbindung
zwischen dem ,Koérkwitzer Weg" und dem Boddenwanderweg, die Absicherung der
Zugénglichkeit zum Bodden, die Bebauung unter Berlicksichtigung einer geordneten
und nachhaltigen stadtebaulichen und gestalterischen Entwicklung sowie die
Uberarbeitung der Uberbaubaren Grundstlcksflache innerhalb der ,Flache fir den
Gemeinbedarf" zu nennen.

Fir den Bebauungsplan Nr.19 der Stadt Ribnitz-Damgarten wurde bereits die
I. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.19 notwendig. Die
Stadtvertretung der Stadt Ribnitz-Damgarten hat am 14. September 2005 in
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Sffentlicher Sitzung die I, Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.19 als
Satzung beschlossen.

Die II. Anderung wurde auf der Kartengrundlage des seit dem 08.Marz 1999
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr.19 der Stadt Ribnitz-Damgarten erstellt, Die
beabsichtigten Anderungen, die mit diesem Planverfahren durchgefihrt wurden, sind
inhaltlich unabh&ngig vom Planverfahren der 1. Anderung und I. Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr.19. Aus diesem Grunde erhélt dieses Planverfahren den Titel
1. Anderung®.

1.4 Anwendung des § 13a BauGB - Bebauungspldne der Innenentwicklung
(beschleunigtes Verfahren)

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten fasste in ihrer Sitzung am 25.04.2007 den
Beschluss, das Verfahren zur II. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19 ,Korkwitzer
Weg" im beschleunigten Verfahren nach den Regelungen des § 13a BauGB
durchzufithren. Von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklérung nach § 10 Absatz 4 BauGB wird abgesehen.

Bedingung fiir die Anwendung des § 13a BauGB liegen vor, da der Bebauungsplan
einer Wiedernutzbarmachung von Flachen einer Nachverdichtung oder anderen
MaBnahmen der Innenentwicklung dient. Anwendungsmdglichkeiten bestehen aber
auch flir AuBenbereiche im Innenbereich, also Flachen, die zwar selbst zum
AuBenbereich rechnen, aber von einer baulichen Nutzung umgeben sind. Auch
Abrundungsflachen die rdumlich in den AuBenbereich hineinragen, kénnen Gegenstand
eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung sein. Bebauungspldne der
Innenentwicklung erfassen damit soiche Planungen, die der Erhaltung Erneuerung,
Fortentwicklung, Anpassung und den Umbau vorhandener Ortsteile dienen (vgl.
§ 1 Absatz 6 Nr. 4 BauGB).

Planungsziel der Anderung ist eine Weiterfihrung und Abrundung der vorhandenen
Wohnbebauung nordlich des ,Kdrkwitzer Weges" durch die Ausweisung von
Bauparzellen fiir Einfamilienhduser. Da die Fldche selbst von baulicher Nutzung
umgeben ist, das heiBt eine entsprechende bauliche Prégung des Umfeldes gegeben
ist, handelt es sich hier um eine Nachverdichtung, was eine Anwendung des
Verfahrens nach § 13a BauGB ermdglicht. Des Weiteren sind die Gbrigen
Voraussetzungen des § 13a BauGB gegeben. Die Grundfldche im Geltungsbereich
betrdgt weniger als 20.000,0 m2, der Plangeltungsbereich unterliegt nicht der
Umweltvertraglichkeitsprifung und es liegen  keine  Anhaltspunkte  flr
Beeintrachtigungen von FFH und Vogelschutzgebieten vor.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fir die
Stadt Ribnitz-Damgarten.

Fir den &stlichen Anderungsbereich weist die rechtswirksame Fassung der
11I. Anderung und III. Ergénzung der I. Anderung des Flachennutzungsplanes eine
Wohnbaufldche sowie eine Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung
,Gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen" aus. Bezogen auf
die ostlichen neu ausgewiesenen Baufelder als Abrundung der vorhandenen
straBenbegleitenden Wohnhausbebauung im westlichen Teil des Geltungsbereiches der
II. Anderung ist im wirksamen Fidchennutzungsplan eine Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz" ausgewiesen.

In Anwendung des § 13aBauGB kann gemdB § 13a(2)Nr.2 BauGB ein
Bebauungsplan, der von den Darsteliungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist; die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintréchtigt
werden; der Fldchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.
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Eine Beeintrdchtigung der geordneten stddtebaulichen Entwickiung ist durch die
Ausweisung einer Wohnbauflaiche auf der bisherigen Grinfldiche mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz® nicht zu beflrchten. Die Flache stellt eine
Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung dar; die Sportplatzflache ist aufgrund
der unzureichenden Nutzung entbehrlich.

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Wege der Berichtigung.

3. Baugebiet

Stadt Ribnitz-Damgarten
Gemarkung Ribnitz

e Flur 19
Flurstiick: 2/4, 2/5, 2/9 tlws,,
8/1, 8/3 tlws,, 19/4 tiws,

4. Lage des Plangebietes

Das Planungsgebiet, bestehend aus den Teilgeltungsbereichen 1 und 2, liegt im
Stadtteil Ribnitz und wird wie folgt begrenzt:

Teilgeltungsbereich 1:

- im Norden durch die nordliche Wegkante des Boddenwanderweges

- im Osten durch vorhandene Bebauung des Flurstlickes 3/4 der Flur 19, Gemarkung
Ribnitz (,Kérkwitzer Weg 49")

- im Stden durch den ,Kdrkwitzer Weg"

- im Westen durch den ehemaligen ,Club der Faserplattenwerker®

Teilgeltungsbereich 2:

- im Norden durch die nérdliche Wegkante des Boddenwanderweges

-im Osten durch die éstliche Grenze des Flurstiickes 8/1 der Flur 19, Gemarkung
Ribnitz (DRK - Gel&nde)

- im Stden durch den ,Kérkwitzer Weg®

-im Westen durch die westliche Grenze des Flurstlickes 8/1 der Flur 19, Gemarkung
Ribnitz (DRK - Geldnde)

5. Bodenverhdltnisse und Hohenlage

Konkrete Aussagen zur Tragfdhigkeit des Bodens liegen derzeit nicht vor. Durch die

Bebauung entlang des ,Koérkwitzer Weges" kann aber davon ausgegangen werden,

dass der anstehende Boden fir die geplante Wohnbebauung geeignet ist.

Geomorphologisch ist der Standortbereich eben und liegt bei ca. 2,50 m Gber HN.

6. Ziele und Zweck der Plandnderung

Der westliche Teilbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr.19 der Stadt
Ribnitz-Damgarten ist Bestandteil der II. Anderung. Fir dieses Gebiet soll die
straBenbegleitende Wohnhausbebauung an der Nordseite des ,Kdrkwitzer Weges®
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erweitert und abgerundet werden. Dazu wird die derzeitig ausgewiesene Nutzung als
Griinflache mit Zweckbestimmung , Sportplatz" aufgegeben.

Die Festsetzung einer Uberbaubaren Grundstlicksflache ldngs des ,Kérkwitzer Weges"
garantiert eine durchgdngige Grinflache entlang des Boddenufers, die in Verbindung
mit dem Boddenwanderweg eine 6ffentliche Nutzung gestattet.

Bei dem im Rahmen der II. Anderung (berplanten Gebiet handelt es sich im
westlichen Bereich um den Betriebssportplatz des ehemaligen Faserplattenwerkes. Die
vorhandene Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® wurde in der
Vergangenheit nur unzureichend durch die Offentlichkeit genutzt. Trotz regelméaBiger
Pflege und eines optisch positiven Erscheinungsbildes hat sich dieser Standort nicht als
Sportflache entwickelt. Die Flache wird seit Jahren lediglich sporadisch durch Kinder
und Jugendliche aus dem Umfeld frei genutzt, Vereinssport findet nicht statt.

Der nordéstlich des Sportplatzes vorhandene Kinderspielplatz soll grundsatzlich
belassen werden. Er wird, bedingt durch den geringen Abstand zu den im Bereich des
ehemaligen Bestwood Parkplatz / Kleingartenaniage ausgewiesenen offentlichen Griin-
und Spielfidchen in ostlicher Richtung verschoben und nérdlich des DRK - Geléndes
planungsrechtlich festgesetzt.

Bestandteil der II. Anderung im &stlichen Bereich ist eine Gemeinbedarfsfliche fir
~Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®, welche vom DRK
genutzt wird. Die Fldche ist mit einer Vielzahl alterer, (Uberwiegend nicht
sanierungswiirdiger, Gebduden belegt, und bedarf, auch aus stadtebaulicher Sicht,
einer grundsétzlichen Neuordnung. So sollen Gebdude abgerissen sowie teilweise
durch Neubauten ersetzt werden.

Zur Ermdéglichung von Ersatzbauten an gleicher Stelle, wird von der Ausweisung
Uberbaubarer Grundstlicksflachen abgesehen. GemaB Rechtslage ist die Festsetzung
iberbaubarer Grundstlicksflachen filir Gemeinbedarfsflachen grundsatzlich nicht
erforderlich, da es sich bei ihnen nicht um Gebiete gemaBs BauNVO handelt.

Der nérdliche Bereich des Grundstiickes der Gemeinbedarfseinrichtung ist derzeit mit
einer Vielzahl von Nebengebduden bebaut. Dieses stellt einen stddtebaulichen
Missstand in einem Bereich dar, der durch Freizligigkeit und Weite geprégt sein soll.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.19, dass ,auBerhalb der Baugrenzen keine
Nebengebdude zuldssig sind“, kommt hier nicht zum tragen, da fur die
Gemeinbedarfsflache keine Baugrenzen festgesetzt sind. Zur Durchsetzung dieses
Planungszieles wurde eine ,von Bebauung freizuhaltende Fldche" ausgewiesen.

7. Inhalt der Planung

Die Erweiterung und Abrundung der Wohnbebauung am ,Koérkwitzer Weg" soll durch
funf neue Parzellen geschaffen werden. Die geplanten Parzellen weisen eine
durchschnittliche Flache von je 1.400,0 m?2 auf.

Zwischen der vorhandenen Wohnbebauung am ,Koérkwitzer Weg" und den finf neuen
westlich gelegenen Parzellen soll ein 6,0 m breiter &ffentlicher Griinstreifen mit Rad-
und Gehweg ausgewiesen werden, um somit eine direkte Verbindung zwischen
Stadtgebiet und Boddenufer zu erhalten. Dieser Bereich bildete urspriinglich die
Zufahrt zur Brauchwasseranlage, die der ehemaligen ,Bestwood E. F. Kynder GmbH"
zur Versorgung diente. Mit der Insolvenz 1994 wurde der Betrieb dieser Anlage
stillgelegt. Eine Demontage der baulichen Anlage wird zugunsten einer Grinflache
festgesetzt.

Sudlich des Boddenwanderweges wird eine 10,0 m breite Offentliche Grinfldche als
Trennung zu den Grundstiicken verlaufen.

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (sonstige nicht
stérende  Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nach § 4 Absatz 3 BauNVO, auBer Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
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werden im Anderungsbereich nicht zugelassen, um somit dem Wohncharakter in
diesem Bereich des Stadtteiles Ribnitz besonders gerecht zu werden. Rdume fir freie
Berufe nach § 13 BauNVO sind im aligemeinen Wohngebiet zuldssig, wenn damit keine
erhebliche Verkehrshelastigung verbunden ist.

In offener Bauweise werden eingeschossige Gebdude errichtet,

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wurde generell als Obergrenze die Grundfldchenzahl von
0,3 festgesetzt. Eine Erh6éhung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Absatz 4 BauNVO wird nicht ausgeschlossen.

Bei ,Flachen fiir den Gemeinbedarf® ist die Festsetzung (berbaubarer
Grundstiicksfldchen nicht erforderlich. Das Planzeichen 3.5 PlanzV 90 ,Baugrenze"
wird in diesem Bereich zurlickgenommen. Um eine Ausweitung der Bebaubarkeit in
nérdlicher Richtung zu begrenzen, wird ein 15,0 m breiter Streifen der als ,Fléchen,
die von der Bebauung freizuhalten sind" festgesetzt.

8. Verkehrserschliefung

Das Anderungsgebiet grenzt direkt an die KreisstraBe NVP-K 1 ,Kdrkwitzer Weg" und
ist damit verkehrstechnisch erschlossen.

Fur die Ein- und Ausfahrten bzw. deren Anderungen von der KreisstraBe NVP-K 1 zu
den Grundstilicken sind Genehmigungen zur  StraBenanbindung beim
StraBenbaulasttrager, hier der Landkreis Nordvorpommern, Fachgebiet Tiefbau,
einzuholen.

Bei Anderung bzw. Bau &ffentlicher Verkehrsflichen ist eine Genehmigung nach § 10
StraBen- und Wegegesetz Mecklenburg-Vorpommern einzuhoien.

GemaB dem Regelprofil Schnitt B - B ist der Rad- und Gehweg mit einer Breite von
3,50 m auszubilden. Eine Nutzung erfolgt durch Radfahrer und FuBgénger
gleichermagBen.

9. Auswirkungen der Planung
9.1 Belange der Bauleitplanung

In dem Planbereich erfolgt eine Anderung der Flachennutzung von Griinflaichen mit
Zweckbestimmung Sportplatz in ein allgemeines Wohngebiet. Im Rahmen der
VI. Anderung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ribnitz-
Damagarten wird die Anpassung des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren mit
Darstellung einer Wohnbaufldche vorgenommen.

Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes im Anderungsbereich hat keinen
weiteren planerischen Einfluss oder negative Auswirkungen auf den rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr.19.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken an diesem Standort
eingeschossige Wohngebaude zu errichten.

9.2 Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes

Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) vom 02. April 1968 in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 04. November 1998 (BGBI. 1S, 3301 und
3302/3303)

- ist flr die Errichtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, iber
oder unter einer BundeswasserstraBe oder an ihren Ufern eine strom- und
schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der
Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen berlicksichtigt werden.

- darfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
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Schifffahrtszeichen Aniass geben, deren Wirkung beeintrdchtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anderes irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzuldssig.
Projekte wvon Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im oben genannten
Bebauungsplan, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig zur Stellungnahme / Genehmigung vorzulegen.

9.2 Belange des Wasser- und Bodenverbandes ,,Recknitz - Boddenkette®

Bei Planung und Bebauung sind die Bestimmungen des LWaG zu beachten.
Uferbereiche sind gemaB § 81 LWaG zu schitzen. Anpflanzungen im 7,0 m - Bereich
ab Bdschungsoberkante sind nur in Absprache mit dem Wasser- und Bodenverband
vorzunehmen.

Wenn bei MaBnahmen im Plangebiet die Einleitung von Niederschlagswasser in
Gewdsser II. Ordnung bzw. deren Kreuzung durch Ver- und Entsorgungsleitungen
geplant sind, so ist davon der Wasser- und Bodenverband schriftlich in Kenntnis zu
setzen.

9.4 Belange des Landesamtes fiir Katastrophenschutz M-V

Sollten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverdédchtigen Gegenstadnden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

9.5 Belange des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales M-V

Erarbeitete Detailpldne flir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen sind Uber die
zustdndige Genehmigungsbehdérde dem LAGUS M-V, Dezernat Stralsund, zur
Stellungnahme zuzuleiten. Dazu sind, gemeinsam mit dem Bauantrag u.a. folgende
Bauunteriagen einzureichen:

- Bauprojekt, inklusive Baubeschreibung

- Lageplan

- Betriebsbeschreibung flir Arbeitsstétten

- Darstellung der Technologie

- genaue Anlagenbeschreibung, insbesondere beim Einsatz genehmigungsbediirftiger
Anlagen nach § 2 (2a) Geratesicherungsgesetz

10. Stadttechnische Ver- und Entsorgungsmafinahmen
10.1 Eiektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschiuss an die Versorgungsnetze der
E.ON edis AG gewéahrleistet.

Im Plangebiet befinden sich Kabel der E.ON edis AG, die bei der ErschlieBung zu
beachten sind.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Antrag,
einschlieBlich eines Lageplanes mit der Darstellung der Baugrenzen, an die
E.ON edis AG zu stellen. Bei konkreten Vorhaben ist mindestens 14 Tage vor
Baubeginn die E.ON edis AG zu informieren, um erforderliche Unterlagen zum
Anlagebestand zu erhaiten.
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Weitere Anlagen der E.ON edis AG durfen zur Vermeidung der Gefdhrdung von
Personen nicht unter- bzw. tiberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschittungen
o.4. freizuhalten und bei Erfordernis als BaufreimachungsmaBnahme zu Lasten des
Verursachers zu verlegen.

Eine erforderlich werdende Einweisung durch den Netzmeister ist rechtzeitig vor
Baubeginn anzuzeigen.

Die Verkabelungen erfolgen im offentlichen Bereich. Fur einen eventuell neu
erforderlichen Trafo sind verschiedene Standorte im 6ffentlichen StraBenraum méglich.
Bestehende Trassenfithrungen von Stromversorgungsleitungen der E.ON edis AG sind
bei der kiinftigen Bebauung zu berlcksichtigen. Bei Kreuzungen und N&herungen sind
die DIN VDE 0100, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998 einzuhalten.

Grundsatzlich besteht die Forderung der E.ON edis AG, samtliche
Versorgungsleitungen im offentlichen Bereich (Gehweg, Grinstreifen) entsprechend
DIN 1998 zu verlegen. Die Kabelverlegung erfolgt unter Berlcksichtigung der
DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" sowie der Richtlinie fiir die Anlage von StraBen (RAS). Dabei ist ein
Abstand von mindestens 2,5 m zwischen dem von der E.ON edis AG geplanten Kabel
und der geplanten Begriinung (Einzelbaumpflanzungen) unbedingt einzuhalten. Einer
Uberbauung der Kabel wird nicht zugestimmt. Notwendige Kabelverteiler sind neben
dem Gehweg in Richtung Bebauung einzuordnen. Dazu sind Flachen im o6ffentlichen
Raum von 1,1 x0,5m erforderlich. Auf privatem Grund sind flr Elektrokabel
Leitungsrechte einzurdumen.

Bei der ErschlieBung sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Néhe und zum Schutz
von Versorgungsanlagen zu berlcksichtigen:

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N&he von Kabelanlagen der
E.ON edis AG"

2. ,Hinweise und Richtlinien, zu Baumpflanzungen in der N&he wvon
Versorgungsanlagen der E.ON edis AG"

10.2 Wasserversorgung

Die Bereitstellung von Wasser erfolgt durch die Wasser- und Abwasser GmbH
»~Boddenland® Ribnitz-Damgarten. Der Anschluss {iber die StraBe ,Kérkwitzer Weg" an
das éffentliche Netz sichert die Versorgung.

Wasserversorgungsanlagen sind nach MaBgabe der ver- und entsorgungspflichtigen
Korperschaft oder ihres beauftragten Dritten auszufthren.

Fiir Hausinstallationsanlagen mit gréBeren Trinkwasserverbrduchen wird nach Vorfage
des ermittelten Spitzenbedarfes gegebenenfalls ein Trinkwasservorratsbehélter vom
Anschlussnehmer gefordert.

10.3 Heizung

Die Erdgasversorgung fiir Heizzwecke ist fir dieses Gebiet méglich. Eine Versorgung
wird durch die Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH sichergestellt.

10.4 Feuerigscheinrichtung

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der Hochbau- und
ErschlieBungsplanung zu beachten und gegebenenfalls mit der Fachabteilung

Katastrophen- und Brandschutz des Landkreises Nordvorpommern abzustimmen.

Eine Loschwasserversorgung kann im Rahmen der Kapazitdten des vorhandenen
Trinkwassernetzes erfolgen. Nach Angaben der Wasser- und Abwasser GmbH
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~Boddenland" sind in dem Bereich des ,Kérkwitzer Weges" die technischen
Voraussetzungen daflir gegeben.

10.5 Fernmeldeeinrichtung

Die Versorgung des Gebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.
Im Planbereich liegen bereits Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausflihrung von StraBenbaumaBnahmen, einschiieBlich Anpflanzungen, ist darauf zu
achten, dass Beschddigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich,

dass sich die Bauausflihrenden vorher von der: Deutschen Telekom AG
Ressort Produktion
Technische Infrastruktur 23 (PTI 23)
Biestower Weg 20
18198 Kritzmow
Tel.:0331/123-79437
Fax: 0331/123-79439

eine Aufgrabegenehmigung einholen.

FUr den rechtzeitigen Aufbau bzw. der Erweiterung des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbauamt und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen

im Planbereich der: Deutschen Telekom AG
Ressort Produktion
Technische Infrastruktur 23 (PTI 23)
Biestower Weg 20
18198 Kritzmow
Tel.:0331/123-79437
Fax: 0331/123-79439

so frih wie mdglich, mindestens aber sechs Monate vor Baubeginn unter Vorlage der
verbindlichen StraBenbauplane schriftlich angezeigt werden, da die Telekom an
bestimmte Fristen, wie z.B. Planfeststellungen und Ausschreibungen, gebunden ist.

Die erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an dem unterirdischen
Kabelnetz der Deutsche Telekom AG missen jederzeit méglich sein.

Aus wirtschaftlichen Grinden sind flir eine unterirdische Versorgung gegebene
Forderungen der Deutschen Telekom AG bei den ErschlieBungsplanungen zu
berlcksichtigen. Des weiteren ist es erforderlich, dass die Stadt Ribnitz-Damgarten als
ErschlieBungstréger mit der Deutschen Telekom AG eine ErschlieBungsvereinbarung
unterzeichnet.

Bei der Planung neu zu pflanzender Bdume im Bereich der &ffentlichen Flachen sind
die einschldgigen Normen und Richtlinien (z.B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale
Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Bdumen usw.) ausreichend zu
beriicksichtigen.

10.6 Kommunikation

Angrenzend am Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich
Breitbandkommunikations (BK) - Anlagen der Kabel Deutschland GmbH. Bei der
Bauausfithrung ist zu beachten, dass diese Anlagen zu schiitzen bzw. zu sichern sind,
nicht (iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen. Bei
einer eventuellen Umverlegung der BK - Anlagen ist ein entsprechender Antrag
mindestens drei Monate vor Baubeginn erforderlich, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie notwendige Arbeiten durchfiihren zu kénnen.
Zur Vermeidung von Beschédigungen von Anlagen der Kabel Deutschland GmbH ist es
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher bei:

Netzdokumentation Schwerin
Tel.: 0385/59266-31
Fax: 0385/ 5 92 66 - 39
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bezliglich der Einweisung in vorhandene Bestandsunterlage Auskunft einholen
(Erkundigungspflicht).

Bei der ErschlieBung sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Ndhe und zum Schutz
von Versorgungsanlagen zu beriicksichtigen:

~Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Kabel Deutschiand Vertrieb
und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg / Schileswig-Holstein /
Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)"

10.7 Regen- und Oberflaichenentwésserung

Die Beseitigung des auf den befestigten Fl&dchen anfallenden Niederschlagswassers ist
mit dem Abwasserzweckverband Kérkwitz abzustimmen.

Das anfallende Niederschlagswassers und das unbelastetes Regenwasser der
Dachentwdsserung werden {ber eine o&ffentliche Regenwasserleitung direkt in die
JRibnitzer See" eingeleitet.

Der Bau der Leitungsnetze (Schmutzwasser, Regenwasser, Trinkwasser) ist gemai
§ 38 Absatz 1 LWaG genehmigungspflichtig. Zustédndige Genehmigungsbehérde ist das
Staatliche Amt fir Umwelt und Natur in Stralsund.

10.8 Abwasserbeseitigung

Die haustichen Abwdasser werden in Absprache mit dem Abwasserzweckverband
Kdrkwitz Uber das zentrale Abwassersystem dem Kldrwerk Kérkwitz zugefihrt. Um
dies zu ermdglichen, wird eine Pumpstation auf der nérdlichen StraBenseite des
Korkwitzer Weges" gegeniiber der Hauptzufahrt des Betriebsgeldndes der ehemaligen
Firma ,Bestwood E. F. Kynder GmbH" errichtet. Das Gebdude der Pumpstation muss so
groB dimensioniert sein, dass die auf dem ehemaligen ,Bestwood" - Geldnde
anfallenden Schmutzwdsser aufgenommen werden kénnen. FUr den Anschluss der
geplanten Wohnhé&user im Plangebiet der II. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19 ist
vorerst der Einsatz einer Pumpe mit einer geringen Kapazitédt ausreichend. Als Fernziel
erfolgt mit der Realisierung der Wohnbebauung ,An der Ribnitzer See"™ ein Umbau der
Pumpe durch den Abwasserbeseitigungspflichtigen.

Der ErschlieBungstréger hat die technischen Details mit dem Abwasserzweckverband
Koérkwitz abzustimmen.

10.9 Abfalibeseitigung

Die Hausmiilibeseitigung erfolgt in geschlossenen GefaBen i(iber die zentrale
Mullabfuhr und wird durch den Landkreis Nordvorpommern nach dessen Satzung
vorgenommen, '

Im Bereich des ,Kdérkwitzer Weges" kénnen am Entsorgungstag die privaten
Milltonnen zum Abtransport bereitgestellt werden.

Die Entsorgung von Sonderabfall wird durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb
gesichert.

11. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwértigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten koénnen jedoch jederzeit arch&ologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
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und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemé&B § 11 DSchG M/V unverziiglich bergen und
dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Absatz 3).

2. Wenn waéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffédllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V (zuletzt gedndert am 22.11.2001 [DSchG M-V])
die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

12. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemaB den Ausfiihrungen unter Punkt 1.4 ,Anwendung des § 13a BauGB -
Bebauungspléne der Innenentwickiung (beschieunigtes Verfahren)" dieser Begriindung
ist die Planung im vereinfachten Verfahren durchzufiihren. Ein Umweltbericht sowie
eine Umweltpriifung sind in diesem Falle nicht erforderlich.

Das Anderungsgebiet liegt im 200,0 - m Gewasserschutzstreifen nach § 19 des
Landesnaturschutzgesetztes. Im Rahmen des Planverfahrens ist durch die Stadt
Ribnitz-Damgarten ein gesonderter Antrag auf Ausnahme vom Bauverbot im
Gewasserschutzstreifen zu stellen.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Bilanzierung des Gebietes aufgestellt und
der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordvorpommern zur Priifung
vorgelegt. Die unmittelbare N&he der Geltungsbereiche zur ,Ribnitzer See" und die
Lage im sensiblen Naturraum machten einen vereinfachten Ausgleichsplan
erforderlich. Der Ausgleich wird unter Anrechnung von Okopunkten fiir die bereits
realisierte SammelausgleichsmaBnahme ,Streuobstwiese am Kuhlrader Landweg"
abgegolten. :

13. Immissionsschutz

Eine ,Schalltechnische Untersuchung" liegt vor. Das Gutachten mit Datum
26. Méarz 1997 wurde der zustdndigen Behorde (Landkreis Nordvorpommern) zur
Prifung des Sachverhaltes mit den Planunterlagen vorgelegt.

Die zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir das Jahr 2010
betragen fiir die nahe des ,Kérkwitzer Weges" gelegenen Baufldchen bis zu 13,4 dB(A)
am Tag und 15,7 dB(A) in der Nacht.

Die Ursache fiir die Uberschreitung der Orientierungswerte stellt der geringe Abstand
zwischen den Baufléchen und des ,Koérkwitzer Weges" dar.

Um die Orientierungswerte der DIN 18005 im Erd- und Dachgeschoss einzuhalten,
kénnen in diesem Fall die Wohnungen nur durch bauliche SchallschutzmaBnahmen
geschiitzt werden.

Flr passive MaBnahmen zum Schutz vor AuBenldrm fir Aufenthaltsrdume in
Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdumen u.&.
bedarf es gemé&B Einfiihrungserlass der DIN 4109 vom 16, Juli 1999, Ziffer 2.1 fiir die
genannten Raumarten eines Nachweises der Luftschalldammung von AuBenbauteilen
vor Larm, wenn der ,maBgebliche"™ AuBlenldarmpegel 61 dB(A) (bersteigt.
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L&rmpegelbereich Mindest - SchalldémmmaBe R’y res der AuBenbauteile fir
Aufenthaltsrdume in Wohnungen
(Wand + Fenster bzw. Wand + Dach + Fenster)

LPB IV R'w,res = 40 dB

Es wird vorgeschlagen, Kinderzimmer und Schlafzimmer nicht an den StraBenfassaden
im L&rmpegelbereich IV anzuordnen.

An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in
den R&umen ausgeilibten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt (u.a. Béader,
Hausarbeitsradume). ‘

Die Anforderungen an die Schalldémmung gelten auch fiir Decken von
Aufenthaltsrdumen, die zugleich den oberen Geb&udeabschluss bilden sowie flr
Décher und Dachschrdgen von ausgebauten Dachrdumen. Bei Decken unter nicht
ausgebauten Dachrdumen und bei Kriechbdéden sind die Anforderungen durch Dach
und Decke gemeinsam zu erfiillen.

Die Umgrenzung der ,Fléchen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes®
mussten bezogen auf das Grundstiick der Gemeinbedarfseinrichtung angepasst
werden. Im Rahmen der I. Anderung und I.Ergdnzung wurde das Planzeichen
15.6 PlanzV an die Baugrenzen gelegt. Nunmehr bezieht sich die Umgrenzung auf die
die bebaubare Flache umfassende Grenzen.

Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Erdgas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertrégliches Minimum beschrankt.

14. Kataster- und Yermessungswesen

Bei der Kartengrundlage des Bebauungsplanes Nr.19 der Stadt Ribnitz-Damgarten
handelt es sich um analoge Flurkarten des Katasteramtes Ribnitz-Damgarten in

folgenden MaBstdben:

Flur 7 M 1: 2580

Flur 8 M 1: 2580
Flur 15 M 1:1276
Flur 16 M 1: 500
Flur 18 M 1:25000

Flur 19 M 1: 2000

Auf die Bestimmungen des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Vermessungs- und
Katastergesetz - VermKatG) vom 21.07.1992 (GVOBI. M-V Seite 390; GS M-V Gl.
Nr. 219-1) in der Fassung vom 22.07.2002 (GVOBI. M-V Seite 524), wird hier
hingewiesen. Folgende Absédtze sind insbesondere zu beachten:

§ 7 (4) Vermessungsmarken dirfen nur von den Vermessungsstellen eingebracht, in
ihrer Lage verdndert oder entfernt werden. Bei Vermessungsmarken des Lage-,
Hoéhen- und Schwerefestpunktfeldes ist die Zustimmung des
Landesvermessungsamtes erforderlich.

(7) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungsmarken dirfen nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige
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MaBnahmen rechtfertigen eine Gefshrdung der Vermessungsmarken. Wer
notwendige MaBnahmen treffen will, durch die Vermessungsmarken gefihrdet
werden kdnnen, hat dies unverziiglich der zusténdigen Behérde mitzuteilen.

(8) Wird den Eigentiimern, Erbbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungsmarken verloren gegangen, schadhaft, nicht mehr erkennbar oder
in ihrer Lage verdndert sind, so sollen sie dies der zustdndigen Behérde
mitteilen.

§ 14 (3) Wird auf einem Grundstiick ein Gebdude errichtet oder in seinem Grundriss
verandert, so haben die jeweiligen Grundstiicks- oder Gebdudeeigentiimer die fir
die Fortflihrung des Liegenschaftskatasters erforderliche Gebdudeeinmessung zu
veranlassen und die Kosten fiir die Durchfithrung zu tragen. Satz 1 gilt auch far
die seit dem 30.04.1994 nach § 64 Absatz1 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern  genehmigungsfreien Wohngebdude. Wird das
Gebdude auf Grund eines Erbbaurechtes errichtet, so tritt an die Stelle des
Grundstickseigentiimers der Erbbauberechtigte.

§ 19 (1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahridssig

3. entgegen § 7 Absatz4 und § 17 Absatz 5 unbefugt Vermessungs- oder
Grenzmarken einbringt, in ihrer Lage verandert oder entfernt,

4. entgegen § 7 Absatz 7 den festen Stand, die Erkennbarkeit oder die
Verwendbarkeit von Vermessungsmarken gefshrdet oder entgegen § 7 Absatz 5
Schutzflaichen  von  Vermessungsmarken  des Lage-, Héhen-  und
Schwerepunktfeldes tiberbaut, abtragt oder auf sonstige Weise verdndert, es sei
denn, dass die Gefdhrdung der zustandigen Behérde entsprechend § 7 Absatz 7
unverziglich mitgeteilt wurde.

15. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach 8§ 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstiicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen,

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt
werden kdénnen. :

Weitere Belange werden von der Plandnderung nicht beriihrt.

Jirgen Borbe

Blirgermeister Ribnitz-Damgarten, 06. Feb. 2007
geédndert am: 11. April 2007
gedndert am: 05. Juni 2007



