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9, Anderung des Flichennutzungsplan (Bereich Lancken)
Gemeinde Dranske

1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des B-Plans
Nr. 17 Lancken® (als Neuaufstellung des B-Plans Nr. 2 JLancken") bearbeitet. Gegenstand der
ﬁnderung ist die rdumliche Verteilung von Wohnengebiet und Sondergebiet im Bereich der frihe-
ren Raketenstellung.

Der seinerzeit von der Genehmigung au ‘Erpd enommene Bereich fir Golfplatz und eine On-Course-
Hotelanlage ist nicht Gegenstand der 9 erung (vgl. Teilgenehmigung vom 20.03.1997). Der-
zeit lauft fir diesen Bereich ein Haumnrdnmgsmfahmn, in dem u.a. die Vereinbarkeit mit den
Belangen von Natur und Landschaft nachgewiesen werden,

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele

In der Begrindung fir die Neuaufstellung (B-Plan Nr. 17) werden die wesentlichen Kritikpunkte an
dem bisherigen stadtebaulichen Konzept des B-Plan Nr. 2 wie folgt zusammengefasst:

- Unangemessene Bebauungstypologie im WA: Der B-Plan Nr. 2 sieht fir die ausstehenden 60
Wohneinheiten zweigeschossige Appartementhauser vor, die als nicht mehr markifahig einge-
schatzt werden, Auch vom Standpunkt des Landschafisbilds erscheint eine Aufteilung in kleine-
re, eingeschossige Gebdude wiinschenswert. Durch die Verringerung der Wohnungsdichte bei
einer insgesamt gleichbleibenden Anzahl der Wohneinheiten nimml die Fliche des Wohnge-
biets zu,

2. Die Anordnung des Wohngebiets am shdli-

chen Rand der Ehernallgan Mﬂﬁtéirﬂ#d'be fl:ihrl zu einem Abknicken der vorherrschenden Sied-
lungsrichtung. Es ergibt sich eine unorganische, weil vorwiegend an Grundstlicksgrenzen orien-
lierte Abgrenzung des Siedlungsbereichs. Die Wohnbaufléche soll deshalb rdumlich neu posi-

tioniert werden.

il angeordnete Infrs reindchtungen: Die vorgesehenen Infra-
s.tmk‘turﬂlnm:htungan (i nshesnndere die E!ereicha G-lrunmma Wellness und Beauty) kénnen
nur im Zusammenhang mit einer grélleren Eehmhargungsalnn:mung betrieben werden. Dabei
ist auch eine bauliche \ierzahnung notwendig. Auch die vorgesehenen Gffentlichen Verkehrsfia-
chen, insbesondere die Flachen fir den ruhenden Verkehr (Ober 220 Stellplitze), sind véllig
Oberdimensioniert. Im Gegenzug fehlen in den Sondergebieten Grundstiicksfldchen, die fir den
Stellplatznachweis gem&l LBauQ notwendig waren,

Angesichis gednderter Marktbedingungen ist davon auszugehen, dass die geplanten Beherber-
gungskapazititen nur als Kombination einer Hotelanlage (On-Course-Hotel mit geplant 120 Zim-
mer mit 240 Betten) mit ergdnzenden Ferlenhdusem (ca. 50 Ferienh&user mit 200 Betten) umge-
selzt werden kénnen. Wegen des noch offenen Ausgangs des Raumordnungsverfahrens werden
dabei gleichberechtigt zwei Ausbauvarianten berlicksichtigt: Zum Einen ein Endausbau mit Golfre-
sort sowie zum Anderen ein Ausbau in verkleinertem Umfang ohne Golf. Die Planungsziele for den
B-Plan Nr. 17 werden wie folgt zusammengefasst:

* raumliche Neuordnung der im B-Plan enthaltenen Wohnbaupolenziale,
* Anpassung der Sondergebiete hinsichtlich Lage und Funktion (Ergénzung um Ferenhduser als

8. Anderung Fiichennuizungsplans Dranake, Bagringung Salte 2
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zuldssige Art der Beherbergung),

1.3) Zusammenhang mit dbergeordneten Planungen

1.3.1) Ziele und Erfordernisse der Raumordnung

Das Plangebiet liegt gemafl Reglonalem Raumordnungsprogramm Vorpommem (RROP VP) in ei-
nem Tourismusschwerpunktraum. In den Tourismusrdumen soll der Tourismus in besonderem
Mafle als Wirtschafiszweig gesichert und entwickelt werden, Seine Belange haben hier Viorrang
gegenliber den Belangen anderer Wirschaflszweige. Alle raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen sollen so abgestimmt werden, dass die den Fremdenverkehr stérende Faktoren aus-
geschlossen bzw, gemindert werden,

Uberlagernd ist nahezu der Bereich der gesamten Halbinsel Wittow als Vorsorgeraum Naturschutz
und Landschaftspflege ausgewiesen; ausgespart ist der Bereich der bestehenden Ortslage Lan-
cken sowie die westlich angrenzende Ackerfléche. Die genaue Abgrenzung ist maiistabsbedingt
nur ungefahr aus der Karte zu entnehmen. Da die angrenzenden Ackerflichen keinem besonde-
ren naturschutzrechtlichen Schutzstatus aufwelsen, ist die Ausweisung nicht zwingend. Geman
der Begrindung zu 4.3(2) kdnnen jedoch weitere, durch ihre naturrdumliche Ausstatiung geeigne-
le Fidchen als Vorsorgerdume fir Maturschutz und Landschaftspflege in Frage kommen,

Das RROP VP wird derzeit gemal der Vorgaben des 2005 aufgestellten Landesentwicklungspro-
gramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) Oberarbeitet. In der Karte des LEP M-V ist der Be-
reich als Vorbehaltsgebiet Tourismus sowie Oberlagemd als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dar-
gestellt. Landwirtschaftliche Flachen sind von der Planung nicht betroffen.

Der Bereich entlang der Kiste ist als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschafispflege einge-
tragen. Ob bzw. in wie weit die Planung das Vorbehallsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege
berlihrt, ist maBstabsbedingt nicht genau zu erkennen. Da es sich beim Plangebiet um einen mili-
térisch vorgenutzien Bereich handelt, fiir den zudem Baurecht nach § 30 BauGB besteht, ist da-
von auszugehen, dass kein Konflikt besteht.

1.3.2) Aussagen Im Landschaftsplan
Fir die Gemeinde Dranske liegt bisher kein Landschafisplan vor.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Ausgangssituation
Ausgangspunkt der Planung ist der rechiskréftige FNF. Im Plangebiet sind ausgewiesen:

= Wohnbaufiache (W) mit ca. 3.6 ha

1.4.2) Nullvariante

Angesichis des besiehenden Baurechts (§ 30 BauGB) ist als Nullvariante die Umsetzung des B-
Plans Nr. 2 anzusetzran.

Durch die Bebauung und ErschlieBung kéime es zu groflen versiegelten Bereichen (Versiege-
lungsgrad rund 55% des Gesamtgebiets). Die bestehenden Gehélze gingen weitgehend verloren,
da sie bei der stadtebaulichen Konzeption nicht berlicksichtigt wurden und dementsprechend auch
nicht mit Erhaltungsgeboten belegt sind.

Insbesondere im landschaftsasthetisch sensiblen nérdiichen Bereich Richtung Kiste kéme es zu
groien, teilweise zweigeschossigen Baukdrpemn (Zentralgebaude, Mehrzweckhalle) und einer

4. Andesung Fldchennulzungsplans Dranske, Begrindung Solle 3
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dementsprechend starken Beeintrichtigung des Landschaftsbilds.

Die geschwungene Flhrung der neuen Zufahrsstrale fithrt zu elnem unndtigen Verlust an Acker-
flachen; die ungeschickte Geometrie der verbleibenden Fléchen erschwert eine wirtschaftliche Be-
wirtschaftung.

Hinsichilich der Lebensstatten streng geschitzier Arten (Fledermause) entstinde bei Umsetzung
des B-Plans Nr. 2 ein erheblicher Konflikt, da der Abriss (Bunker B1) bzw. die Nutzung (Bunker
B2, B4, BS) vorgesehen ist.

1.4.3) Zustand von MNatur und Umwelt

Das Geldnde ist bedingt durch die militrische Vornutzung stark anthropogen Gberformt. Bestim-
mend sind die hohen, mit Erde Oberschitteten und begrinten Bunker, die in der sonst nur gering
bewegten offenen Landschaf deutlich herausfallen. Am nérdlichen und &stlichen Rand befinden
sich kinstlich angelegte, inzwischen aber naturmah entwickelte Kleingewésser, die fir Amphibien
gine hohe Bedeutung aufweisen. Insbesondere im slidlichen Bereich befinden sich vereinzelte Ge-
hélze, die die Flache strukturieren.

Die Bunker werden von Végeln und vor allem von verschiedenen Fledermausarien bawohnt, die
nach BNatSchG streng geschitzte Arten darstellen.

1.4.4) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiat

Innerhalb des Plangebiet befinden sich mehrere nach § 42 BNatSchG geschitzte Lebensstatten
streng geschitzter Arlen (Fledermause). Die Lebensstéitten (Bunker) werden in die Planung inte-
griert und langfristig gesichert.

In der Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich darliber hinaus folgende Schutzgebiete nach
internationalem bzw. Landesrecht:

Natura 2000
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In einer Entfernung von ca. 500 nérdlich befindet sich das FFH-Gebiet De 1346-301  Steflkiste
und Blockgriinde Wittow". Daran in nardlicher Richtung anschliefend liegt das Gebiet FFH-Marin
04 (als Fachvorschlag derzeit in der Beteiligung). Angesichts der groten Entfernungen ist eine er-
heblich Betroffenheit nicht anzunehmen; ein stofflicher Zusammenhang besteht nicht.

Ebenfalls ca..330 m nérdlich liegl das als Imporant Bird Area (MV 022) geschitzte Gebiet ,Vor-
pommersche Kisten- und Boddenlandschaft”. Eine Ausweisung als SPA wurde nicht vorgeschla-
gen.

Sidlich befindel sich in einer Entfernung von rund 600 m vom Rand der Ortslage Lanckens das
SPA 35. Angesichts der grolen Entfernungen ist eine erheblich Betroffenheit nicht anzunehmen;
ein stofflicher Zusammenhang besteht nicht.

MNaturschilzgebisle

Eine Teilflache des FFH-Gebiets ist Oberlagernd nach Landesrecht als Naturschutzgebiet Nr, 286
JMordwestufer Wittow und Kreptizer Heide" ausgewiesen,

2. Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept
Die beabsichtigte Nutzung schliefit an die bereits festgesetzten Nutzungen an,

Vorgesehen sind Wohnbauflachen sowie sonstige Sondergebiete Fremdenverkehrseinrichtungen
bazw. Fremdenbeherbergung.

2.2) Stadtebaulicher Entwurf

Der stadtebauliche Entwurl sieht eine klare rdumliche Gliederung der Gesamtfidche durch die
Trennung der verschiedenen Funktionsbereiche vor. Damit wird sichergestellt, dass sich der Aus-
bau flexibel in einzelnen Etappen vollziehen kann. Auch ohne eine touristische Entwickiung wird
die Wohngebietserweiterung zu einer in sich geschlossenen Siedlungsstruktur fihren.

Das Wohnen wird in direkter Fortsetzung der bisherigen Siedlungsrichtung in einem von Nor-
den nach Shden durchgehenden, am Gstlichen Rand des Gebiets gelegenen Streifen angeord-
net. Die vorhandenen Sportangebote (Tennis, Bowlingbahn) werden als sonstiges Sondergebiet
ausgewiesen und werden nicht Bestanteil des Wohngebiets.

Die Bebauung soll vor allem aus freistehenden Einfamilienhdusern, ausnahmsweise aus Dop-
pelhéusern bestehen. Die groBen Grundstiicken ermdglichen eine Realisierung weitgehend mit
Reetdach, gleichzeilig sichern die grofiziigigen privaten Garten eine harmonische Integration
der neuen Bebauung in die Landschafl.

+ Durch einen Grinzug getrennt werden die touristischen Sondergebiete in der westlichen Halfte
der ehemaligen Raketenstellung entwickelt. Im Sondergebiet ist eine Ferienanlage mit weitge-
hend einheitlicher Ferienhausbebauung (Typenhéuser) im Slden sowle eine zusammenhan-
gende Hotelanlage im Norden vorgesehen.

Die Ferienhausanlage ebenso wie das Hotel werden in eine offene, durchlissige Parkaniage
eingebettet sein. Die bestehenden Bunker werden erhalten und in die Bebauung integriert.

Die beiden Bereiche werden im B-Plan durch einen zentralen Grinzug réumlich getrennt, der je-
doch angesichts der kleinmaBstablich komplexen Abgrenzung nicht in den FNP Obemommen wird,
Der Grinzug als zentraler dffentliche Aufenthaltsbereich wird die gemeinsame grine Mitte des
neuen Siedlungsbereichs darstellen, in dem gemeinsame Nutzungen beider Funklionsbereiche in-
tegriert werden kiinnen (z.B. Erebnisgastronomie im Bunker mit Biergarten, grofter Spielplatz fir
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Wahngebiet).

2.3) Erschliefung

2.3.1) Verkehrliche Erschliefung

Auch hinsichtlich der verkehrlichen Erschlieung sieht die Planung eine klare Trennung der beiden
Bereiche Wohnen und Tourismus vor. Wohngebiete sollen von tourstisch motivietem Verkehr
freigehalten werden.

+ Zur Erschlielung der Wohngebietserweiterung werden die vorhandenen Wohnstrallen nach
Norden veridngert. Angesichis einer zu erwartenden Verkehrsstérke von < 200 Kfz/h kénnen
die Wohnstrallen als verkehrsberuhigte Bereiche mit einheitlich gestalteter Mischflache ange-
legt werden.

» Die touristischen Sondergebiete werden separat Ober den (auszubauenden) Weg westlich der
Ortslage Lancken sowie Ober eine zweite Zufahrt aus Richtung Gramtiz / Bakenberg erschlos-
sen. Damit wird sichergestellt, dass der nicht unerhebliche Verkehr fir die touristischen Anla-
gen die besiehende Orislage Lancken nicht wesentlich belastet,

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Der Standort Lancken ist in den letzten Jahren komplett neu erschlossen worden. Bei der Dimen-
sionierung der Leitungen wurde der weitere Ausbau beriicksichtigt. Die ErschlieBung der noch
nicht bebauten Bereiche kann durch parzielle Netzerg&nzung vorgenommen werden.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann durch Ergnzung des bestehenden Netzes vorgenommen wer-
den, Die fachtechnische Planung ist mit dem ZWAR abzustimmen; der Abschluss eines Erschiie-
Bungsvertrags notwendig.

Abwasserenisorgung

Die Abwasserentsorgung kann durch Ergénzung des bestehenden MNetzes vorgenommen werden,
Die fachiechnische Planung ist mit dem ZWAR abzustimmen; der Abschluss eines Erschliefiungs-
verirags nobwendig,

B e S L S WS Se TS MM SO

Eine &ffentliche Regenwasserkanalisation besteht nicht. Derzeit wird das Niederschlagswasser de-
zentral versickert bzw. bel Starkregenereignissen in die bestehenden Teiche eingeleitet.

Das Plangebiet liegt gemat verschiedener vorliegender Baugrundgutachten im Bereich der End-
moréne des Pommerschen Stadiums der Wechsel-Kaltzeit, Im Bereich dieser Endmoriinen treten
gestorte Lagerungsverhdiinisse der pleistozénen Abfolge auf, so dass ein enger Wechsel zwi-
schen bindigen und rolligen Bodenarten mit z, T. steilem Schichteneinfall zu erwarten sind. Typisch
sind leichtere BGden in einer geringen Machtigkeit (ca. 0,5 bis 1,3 m) Gber sandigem bis schiuffi-
gem Lehm. Diese Konslellation fihrie seit jeher zu Staun8sse. Wasser wird als so genanntes
Stau- oder Schichtenwasser bis ca. 0,5 m unter Flur angetroffen. Die umliegenden Ackerflachen
der Gemarkung Lancken wurden in den leizien Jahrzehnten deshalb wiederholt durch Drainanla-
gen entwassern.

Die Dorflage Lancken selbst ist gepragt durch zwei Teiche, die jeweils Ober offene Gréiben entwas-
sert wurden. Je nach Bedarf und baulichem Zustand der Anlagen sind Rohrieitungen an deren
Stelle getreten. Es gibt mehrere Planungen aus den 80iger und 7Diger Jahren, u, a, im Zusam-
menhang mit dem ehemaligen MilitArstandort der NVA. Genaue Angaben sind nicht vorhanden,

Der nbrdliche Teich wird Ober eine Rohreitung DN 300 und der sidliche Teich (ber eine Leitung
DN 200 Gber den Graben Nr. 81 zum Wieker Bodden entwéssert. Beide Rohreitungen minden je-
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doch in eine gemeinsame Vorflut (verrohrter Graben 10/31) mit einer Nennweite DN 200.
Zwischen den Teichen 1 und 2 ist eine natrliche Wasserscheide. Eine Verbindung der Teiche un-
tereinander kann nicht ausgeschlossen werden, cbwohl der Wasserspiegel unterschiedlich zu sein
scheint,

Im Rahmen komplexer ErschlieBungsmafnahmen in Lancken wurde im September 2006 im Auf-
trag der Gemeinde Dranske eine neue Abflussleitung DN 150 KG als Uberlauf des Teiches Nr. 2
als Vioraussetzung fir die Weiterleitung des Wassers iber den Graben Nr. 81 zum Wieker Bodden
verlegt. Parallel dazu wurde ein neuer Anschluss an den zentralen Sammelpunkt der Drainagen
fiir die Feldentwésserung einschlieBlich eines neuen Kontrollschachtes zur Einleitung des Was-
sers in den Graben 81 verlegt.

Unter Bezug auf die "Wassemechtliche Edaubnis WR 008/RW/29/97" des Landkreises Rigen zum
einbezogenen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 2 "Lancken" vom 30.09.1897 soll das Oberfla-
chenwasser Ober ein System aus Mulden, Graben und Rigolen zur Versickerung gebracht werden.
Das Oberschissige und nicht zur Versickerung gelangende unverschmutzie Oberflchenwasser
wird den geplanten bzw. bereils vorhandenen Teichen zugeflhrt. Die neu angelegten, biclogisch
bepflanzten Teiche sind mittels Verrohrung miteinander verbunden. Uberschilssiges Oberflachen-
wasser soll weitestgehend durch ein im ehemaligen Bunkergelande der NVA befindliches Rohrsys-
tem einem bereits vorhandenen Ubergabeschacht der Ablaufleitung zu den Graben 10/31 und
10/06 zur Weiterleitung in den Wieker Bodden zugefihrt werden.

Loschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung kann bel entsprechend ausgebautem Leitungsnetz in Héhe eines
Grundschutzes von 48 cbm/ Ober das Trinkwassemetz erfolgen. Falls ein zusétzlicher Objekt-
schutz ndtig isl, sind erganzend alternative Méglichkeiten vorzusehen (Speicherbehélter, Lasch-
wasserteiche, etc.).

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch Ergnzung des bestehenden Netzes der EWE Netzvorgenommen
werden.

=s{romyarsorgung

Die Stromversorgung kann durch Erganzung des bestehenden Metzes der E.ON edis AG vorge-
nommen werden.

2.4) Flachenbilanz

Insgesamt ergibt sich durch die Planung fir den Bereich des Bebauungsplans folgende Flachenhi-
lanz:

Nutzung FNP alt FNP 9. Anderung Verdnderung
Waohnbauflicha 3,8 ha 4.5 ha
Sondergebist 6,7 ha 4.9 ha

(Fremdenverkehrseinrch-

ungen, Framdenbehar-

bargung) - =

Sonstiges Sondergeblet —_ ca 1,1 ha

(Fremdenverkehrsaintich-

tungen ohne Baharber-

gung)

Plangebiet |  105ha 10,5 ha
0. Anderung Flachennuizungsplans Dranske, Begriindung Seile 7
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3. Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwédgungsrelevante Belange

Neben den genannten Planungszielen sowie dem Bestand im Plangebiet (bzw. dem Vertrauens-
schutz auf die rechtskrifigen Festsetzungen des B-Plans Nr. 2) sind bei Planung und Abwégung
insbesondere folgende stidiebauliche Belange nach § 1BauGB zu berlicksichtigen:

Belange der Wirlschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von Ar-
beitspldtzen. Angesichts der strukiurellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern heifit
es hierzu im Entwurf zum Raumentwicklungsprogramm MV (LEP): Aufgrund der wirtschafiil-
chen, sozialen und Gkologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Sicherung
von Arbeitspldtzen bel allen Abwagungsentscheidungen und Ermessenssplelriumen Prioritél
gingerdumt. (vgl. Leitlinie 2.1). Mit der Ausweisung als Sondergebiete werden Flichen fir ge-
werbliche Ansiediung im Toursmusbereich bereilgehalten; die die Atirakiivitit der Gemeinde
Dranske allgemein steigern werden.

Die Erhalfung und Forfentwickiung vorhandener Oristefie: Als vergleichsweise alter Oristail ist
die Entwicklung von Lancken fir die Gemeinde Dranske von grofer Wichtigkeit. Mit dem baro-
cken Herrenhaus, der grofben historischen Parkanlage sowie der um die verschiedenan Dorfiei-
che verstreuten kleinmalstéblichen Bebauung weist Lancken die typischen Merkmale einer
dérflichen Orislage auf. Dabei spielen nicht zuletzt die Belange der Baukultur, insbesondere
des Orls- und Landschafizbilds eine gewichtige Rolle. Mit dem weiteren Ausbau insbesondere
des Tourismus werden auch die Chancan fir aine Wiederherstellung des Herrhauses Lancken
verbassert (Ausbau zum Beherbergungsbetrieb).

Der Planungsbereich umfasst verschiedene, als Biotope nach LNatG M-V geschiitzte Kleinge-
wésser sowie insbesondere Lebensstitien sireng geschitzter Arten. Den Befangen des Um-
weltschutzes ist deshalb trotz (bzw. im Falle der Flederm&use wegen) der baulichen Vornut-
Zung eine hohe Werigkeit in der Abwégung einzurdumen. Dabei sind sowohl Skologische
Aspekle (Artenvielfall, Erhalt von Lebensrdumen) wie dsthelische Gesichispunkle (Schulz des
Orts- und Landschafisbild) zu berlcksichtigen. Es ist jedoch gleichfalls zu berlicksichtigen,
dass der Wiedermutzbarmachung von Fldchen zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme
von Landschaftsfiichen als Bkologisches Ziel grofies Gewicht zukommt (§ 1a (2) BauGB). Die
Baume innerhalb des Plangebiets sind derzeit nicht durch Baumschutzsatzung geschiitzt (Ge-
biet nach § 30 BauGB), die Festsetzung von Erhallungsgebolen unterstitzt die Gkologischen
Balange.

Die Wohnbedirinisse der Bevdlkerung sind nicht zuletzt vor dem Hintergrund des zu erwarien-
den Bevolkerungsriickgang zu bewerten, Dabei war die Gemeinde Dranske in den Jahren nach
1990 besonders stark vom Einwohnerrlickgang betroffen, was neben der Aufgabe des militéri-
schen Stiitzpunkts auf dem Bug wenigstens lellsweise auch dem unattraktiven Wohnungsange-
bot geschuldet ist (Dominanz mehrgeschossiger Plattenbauten). Der Bevalkerungsrickgang -
und damit die Auszehrung der lokalen Kaufkraft - kann nur durch Bereitstellung attraktiver Bau-
platze aufgehalten werden. Dabei besteht durchaus auch die Chance auf Zuwanderung (insbe-
sondere in der Altersgruppe der 55+-J8hrigen).

Die Belange von Fraeizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem Tourismusschwerpunkt-
raum genieft die Erholungsfiirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stel-
lenwerl. Hierzu gehbri auch die Bereilstellung eines differenzierten Ubernachtungsangebots,
aber auch der Ausbau der Wanderwege sowie des touristischen Freizeitangebots. Im Zusam-
menhang mit der wirtschaftlichen Nutzung naturrdumlicher Potenziale ist jedoch auch die lang-
fristige Sicherung der Attraktivitit des Ortes und der Erholungsgualilit der umgebenden Land-
schaft zu berlcksichligen - sowohl als wirtschaftliche Grundlage des Tourismus allgemein wie
auch als eigenstdndiger Abwiagungstatbestand.

Die privaten Belange auf Eigentumsschutz (z.B. Berlicksichtigung besiehender Baurechte, Erhalt
des Bodenwerts) sind an herausragender Stelle in der Abwégung zu berlicksichtigen.
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3.2) Umweltbericht

3.2.1) Allgameines

Die Umweltprifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, die ausfihrlich in den Kapi-
teln 1.2 und 2.1 bis 2.3 dargestellt sind.

Da die Anderung des FNP im Prinzip keine neuen Baufldchenausweisungen vorbereitet, sondern
eher gine Anpassung ven Art der baulichen Nutzung sowie der inneren Abgrenzung verschiedener
Baugebiete beinhaltet, die durch die parallele Neuaufstellung des B-Plans Nr. 17 erfordert wird,
werden im Folgenden gekirzt die Aussagen aus der Umweltpriifung zum B-Plan wiedergegeben,

Dies ist u.a. deswegen sinnvoll, da sich die Umweltprifung angesichts der rechilichen Stellung
des Plangebiels (Gebiet mit Baurechl nach § 30 BauGB) kenzentrieren muss

- auf eine vergleichende Belrachtung der Auswirkungen der bisherigen sowie der neuen Planung
insbesondere unter den Gesichtspunkten zulassige Versiegelung sowie fesigesetzte Kompen-
sationsmaBnahmen (Grinflichen, PRlanzbindungen);

auf die artenschutzrechtlichen Aspekle, die im bisherigen B-Plan keine ausreichende Berlick-
sichtigung erfahren haben (bzw. sich aufgrund der Entwicklung der letzten Jahre anders dar-
stellen).

Die bisher fesigeselzten Ausgleichsmalinahmen werden Gbemommen und insbesondere hinsicht-
lich festgesetzter Baumpflanzungen entlang der éffentlichen Stralien erweitert.

Nullvarianie
Im Zuge der Planung wurden umfangreiche Variantenpriifungen vorgenommen, Angesichts des

bestehenden Baurechis nach § 30 BauGE entspricht die Nullvariante (Verzicht auf Planung) der
unveranderten Umsetzung des bisherigen Konzepts.

£Zusammenfassung

Die Planung wird sich auf die Schutzglter Boden, Klima und Wasser nicht erheblich auswirken.
Die deutliche Verringerung der Versiegelung (rund -17.000 gm) wird sich entlastend auf die
Schutzglter auswirken,

Hinsichtlich des Schutzguts Tiere und Pflanzen kommt dem Arlenschutz hohe Bedeutung bei. Die
vorhandenen Biotoptypen werden hinsichtlich ihrer Wertigkeit im Bereich der bestehenden Orisla-
ge als nachrangig bis gering, im Bereich der milit&rischen Brache als mittel eingestuft. Lediglich
den vorhandenen Teichen, die in das stidtebauliche Konzept integriert werden, kommt eine be-
sondere Bedeutung zu.

Das Schutzgut Landschaftsbild / Landschaflliche Freirdume wird durch den Verzicht auf eine grofi-
malstébliche Bebauung gegeniiber der Nullvariante positiv beeinflusst. Nur anfénglich wird die
neue Bebauung weithin sichtbar in der Landschaft in Erscheinung treten. Mit dem Wachstum der
festgesetzen Pflanzungen wird sich das gewchnte regionaltypische Erschelnungsbild landlicher
Siedlungsbereiche wieder einstellen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten, Durch die Anlage
neuver Zufahrten im Westen sowie im MNordosten wird die bestehende Orislage von zusétzlicher
Verkehrsbelastung weitgehend verschont bleiben. Der Ausbau der Grinanlagen sowie der Fulwe-
ge im Umfeld wird die Aufenthaltsqualitdt auch fir die Wohnbevélkerung im Ort verbessem.

Kultur- und sonstige relevanten Sachgiiler sind in den Bereichen, die fir eine Neubebauung vor-
gesehen sind, nicht vorhanden.

3.2.2) Naturhaushalt und Landschaftsbild
Nach der naturrdumiichen Gliederung des LINFOS M-V ist der Vorhabensraum innerhalb der
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Grofilandschaft Nérdliches Insel- und Boddengebiet® und hier wiederum der Landschaftzeinheit
«Mord- und ostrigensches Higel- und Beddenland zuzuordnen,

Das Plangebiet ist durch geringe Reliefunterschiede gekennzeichnet (zwischen 10,4 m (. HN im
MNordwesten und ca. 13,5 m 0. HN im SOdosten); nur die angeschitteten Bunker der ehemaligen
Raketenstellung sowie kiinstlich angelegte Teiche / Erdwélle heben sich aus dem flachen Gelande
ab (bis 18 m 0. HN). Vorherrschende Bodenarten sind grundwasser- oder staundssebestimmte
Lehme/Tieflehme. Das Umfeld des Plangebiets besteht aus ausgerdumte Ackerflachen, in die ver-
einzelt Kleingewasser eingestreut sind.

Kiima

Bestand: Rigen und somit auch das Plangebiet gehéiren groBraumig zum Ostdeutschen Kisten-
klima®, Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseeklste, der unter
maritimem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit
kiihlen Sommem und milden Wintern. Der im Mittel kélteste Monat ist mit 0,3 *C der Februar, die
warmsten sind Juli und August mil 16,7 *C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17 °C ent-
spricht. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betrégt 8,0°C.

Die mittlere Jahressumme der Miederschlagshthe betragt 601 mm (Messsielle Sassnitz). Im Mittel
entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat, den August, 12 % und auf den trockensten Mo-
nat, den Februar, 5 % der mittleren Jahressumme, Bedingt durch die unmittelbare N&he zur Ost-
see, werden sowohl| die taglichen als auch die jdhrlichen Temperaturextreme abgeschwacht und
im Vergleich zum Binnenland zeitlich verzégert.

Das Lokalklima des Plangebietes wird von dem bestehenden Siedlungsbereich bzw. den umge-
benden Freiflichen beeinflusst.

Bewertung: Die hohe Sonnenscheindauver kombiniert mit anderen klimatischen Fakioren der Reg-
on begUnstigt ein fir Menschen wertvolles "Reizklima”, was grundsétzlich als positiver Fakior im
Hinblick auf die geplante Nutzung zu betrachien ist.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschliellich des értlichen Klimas ist auch durch Mainahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Bei Nichtdurchfihrung der Planung (unveranderter Ausbau ge-
mal rechiskréfligem B-Plan Nr. 2) wird sich das Klima kleinrdumig durch die grolen versiegelten
Flachen (Verkehrsfiichen, Stellpldize, grobe Gebiudevolumen) negativ verdndern (starkere Auf-
heizung versiegelter Flachen),

Bei Verzicht auf jeglichen Ausbau wird die klimatische Situation im Plangebiet nicht versindern.

Minimierung und Vermeidung: Die Verdnderung der kleinklimatischen Situation (Aufheizung wegen
groBer versiegeller Bereiche) kann durch eine entsprechende Bepflanzung (Verschattung) sowie
grundsétzlich durch die Minimierung der Versiegelung gemindert werden. Mit der Planung (B-Plan
Nr. 17) wird die zuldssige Versieglung um rund 17.000 gm verringert.

Zustand nach Durchflihrung: Anlage- und betriebsbedingte Vierénderungen mit nachhaltigen Be-
gintréchtigungen der klimatischen Situation sind nicht abzusehen. Die Reduzierung der Versiege-
lung wird sich entlastend auf die klimatische Situation auswirken.

Boden

Besland: Im Untersuchungsraum steht oberflichig Geschiebemergel des meckienburger Stadi-
ums an, der einen machtigen Geschiebemergelkomplex mit dem unterlagemden Geschiebemer-
gel des Pommerschen Stadiums bildet. Die Grundmor#ne ist lokal regingméchtig Ubersandet. Das
Flangebiet weist Hohen von 10,4 m {i. HN im Nordwesten und 13,5 m 0. HN im Stdosten bei ins-
gesamt geringem nallrichem Relief auf, Das gesamie Plangebiet wurde anthropogen GOberformt
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und weist durch Teil- bzw. Vollversiegelungen sowie Uberbauung eine verdnderte Bodenstrukiur
auf. Insbesondere die ehem. Raketenstellung ist gekennzeichnet durch zahlreiche angeschittate
Bunker, Erdwdlle sowie kinstlich angelegte Teiche. Im Stden liegt die historische, um das als Rui-
ne erhaltene Gutshaus entstandene Ortslage Lancken, die gemal B-Plan Nr. 2 ausgebaut wurde.

Die Kultosole und Aufschiittungsbden haben stark variierende Eigenschaften aufgrund kleinrau-
mig wechselnder Verhilinisse.

Bewerlung: Das gesamie Plangebiet wurde anthropogen (berformt und weist durch Teil- bzw. Voll-
versiegelungen sowie Uberbauung eine verdnderte Bodenstruktur auf: Die im Plangebiet vorherr-
schend staunassen Lehm- und Tieflehmbé&den verfiigen aufgrund ihres hohen Tongehalts Gber ein
hohes Puffervermé&gen und eine hohe Austauschkapazitit, jedoch (ber eine geringe Durchléssig-
keit. Daher stellen diese Biden einen relativ guten Schutz fir das Grundwasser dar.

Das gesamte Plangebiet weist bereits anthropogene Verénderungen auf. Gesetzlich geschitzte
Geotope sind im Plangebiat nicht vorhanden,

Die Bodenbedingungen sind fiir die geplante Nutzung ohne Einschrankungen gut geeignet.

Enfwicklungsziel; Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfullen
kénnen. Matlrliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Flr nicht land- oder forstwirischafilich bzw., gérinerisch genutzte Boden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standorigerechte Vegetationsentwicklung zu ermiégli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden,

i . Die aligemeine Situation des Schutzgutes Boden wird durch die
Planung nicht negativ beeinflusst. Der Anteil an versiegelter sowie teilversiegeller Fldche verrin-
gert sich gegenOber dem durch die Planung abgelbsten B-Plan Nr. 2 _Lancken® um rund
17.000 gm.

Bei NichtdurchfGhrung jeglicher Entwicklungsmalinahmen im Bereich der ehem. Raketenstellung
kdnnten Bodenverluste (einschlielich Funktionsverluste) durch Versiegelung (Gebdude, Wege,
Parkplatze) verringert werden; im Gegenzug blieben die vorhandenen Uberformungen in vollem
Umfang erhalten.

Minimierung und Vermeidung; Eingriffsmindemde Effekte ergeben sich aus der Berlicksichtigung
des Bodenschulzgesetzes. Bei Bodenaushub ist der Oberboden getrennt vom Unterboden abzu-
tragen und zu lagem, so dass keine Schadigung eintritt, die eine Wiederverwendung einschrénken
kénnte. Der vor Ort abgeschobene Oberboden solite im Plangebiet verbleiben, um den Einbau von
Fremdboden zu minimisren.

Die versiegeite Fldchen sind so gering wie méglich zu halten. Wo méglich sollten Befestigungen
durch Teilversiegelung erfolgen.

Zustand nach Durchfihrung: Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit nachhaltigen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind nicht abzusehen, Die Vierringerung der zuléssigen
Versiegelung wird sich entlastend auf das Schutzgut Boden auswirken.

Wasser

Bestand Grundwasser. Der obere Grundwasserleiter im Flangebiet wird durch die Nachschittsan-
de des Brandenburger Stadiums und die Vorschitisande des Pommerschen Stadiums der Weich-
selvereisung gebildet. Dieser Grundwasserleiter weist wechselnde Méchtigkeiten zwischen 2 und
10 m auf. Uberlagert wird dieser Grundwasserleiter von einem machtigen Geschiebemergelkom-
ple,

Der Wassersplegel im Grundwasserleiter steigt von Morden von 0 m auf 3 m HN; damit ist mit
Grundwasserflurabsténden von 5 bis 10 m zu rechnen. Die Grundwasserneubildung liegt zwischen
50 und B0 mm/a.

Bestand Oberldchenwasser: Im Plangebiet sind verschiedene kieinere Oberflachengewsasser vor-
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handen. Dabei handelt es sich um kinstlich angelegte Teiche, an denen sich inzwischen eine na-
furnahe Vegetation entwickelt hat.

Bewertung: Die Bedeutung des Grundwassers im Plangebiet kann als gering eingeschétzt wer-
den, da die Grundwasserneubildung mittel ist, die Ergiebigkeit des Grundwasserleiters als gering
eingeschatzt werden muss und das Grundwasser aufgrund des hohen Grundwasserflurabstands
keine besondere Funktion im Landschaftshaushalt (Biotope) Gbemimmt. Aufgrund der machtigen
Geschiebemergellberdeckung ist das Grundwasser gegeniber flichenhaft eindringenden Schad-
stoffen gut geschitzt und die Empfindlichkeit als sehr gering einzustufen,

Die kiinstlich angelegten Teiche mit naturnaher Ufervegetation werden aufgrund ihres nicht natirli-
chen Ursprungs als mittel bewertet. Aufgrund der vergleichsweise geringen Grofle verflgen die
Standgewdésser Ober ein geringes Selbstreinigungsvermdgen und sind gegeniber Stoffeintrigen
hoch empfindlich.

Entwicklungsziel. NatOrliche oder natumahe Gewdsser sowie deren Uferzonen und natlrliche
Rockhalteflidchen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des
Grundwassersplegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwirdiger Eictope fihren
kdnnen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintréchtigungen sind auszugleichen. Ein Ausbau
von Gewassemn soll so naturnah wie méglich gestaltet werden.

i N . Die allgemeine Situation des Schutzgutes Wassers wird durch
die Planung nicht erheblich beeinflusst. Der Antell an versiegelter sowie teilversiegelter Flache er-
haht sich gegeniiber dem durch die Planung abgelsten B-Plan Nr. 2 ,Lancken® nicht. Die als Puf-
fer vorgesehenen Griinflachen im Umfeld der Teiche werden beibehalten bzw. wo miglich ausge-
weitet; auf die im B-Plan Nr. 2 urspriinglich vorgesehene Verkleinerung des nérdlichen Teichs wird
verzichtet.

Eine Nichtdurchfihrung jeglicher EntwicklungsmaBlnahmen im Bereich der ehem. Raketenstellung
wilrde keine Vergnderungen der bestehenden Siuation herbeifGhren.

: Eingriffsmindernde Effekte ergeben sich aus der Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers im Geldnde, so dass die Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildung als gering angesehen werden kann.

Zustand nach Durchfihrung: Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Be-
eintréchtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht abzusehen, Das Vorhaben wird den Wasser-
haushalt der Umgebung nicht verindem. Das auf Dach- sowie versiegelten Flichen anfallende
Oberflachenwasser verbleibt, soweit maglich, im Gelénde.

Pllanzen und Tiers

Pflanzen

Bestand: Die aktuelle Vegetation innerhalb sowie im Umfeld des Plangebiets weicht erheblich von
der polenziellen natirlichen Vegetation ab (subatlantische Sieleichen-Buchenwdlder und reiche
Buchenmischwalder). GroBflachig wird der Raum von Ackerflidchen eingenommen, im Plangebiet
befindet sich vorwiegend Siedlungsfiiche sowie Brachfldche einer ehem. militérischen Liegen-
schaft.

Im Bereich der gesamten Plangebiets besteht Baurecht nach § 30 BauGB. Die Biotope werden
deshalb nur grundsatzlich sowie unter Beriicksichtigung der zul#ssigen Nutzungen angesprochen.

Im Bereich der bestehenden Ortslage sind vorwiegend Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs-
und Industrieflichen (O) anzutreffen. Insgesamt handelt es sich um ein locker bebautes Einzelh-
ausgebiet (OEL). Randlich bestehen befestigte / unbefestigte Wirtschaftswege (OVU, OVW). Die
beiden nérdlichen Teiche sind als naturnahe Tumpel (SKT mit VRK, VRT), die beiden etwas gri-
Reren shdlichen Teiche als naturnahe Weiher (SKW mit VSX, VRK) anzusprechen.

Bewertung; Die Biotoptypen werden hinsichtlich ihrer Wertigkeit im Bereich der bestehenden Orts-
lage als nachrangig bis gering, im Bereich der milit4rischen Brache als mittel eingestuft. Allein den
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vier Teichen kommt angesichis einer hohen Wertigkeit eine besondere Bedeutung zu. Die in den
letzten Jahren im Sliden der ehemaligen Raketenstafion entstandenen Gehélze (BBJ) sind ange-
sichts des bestehenden Baurechts nach § 30 BauGRB nicht geschiitzt.

: Matlrliche oder natumahe Gewdsser sowie deren Uferzonen und natbrliche
Rickhaltefldchen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Die Versiegelung ist so-
weil maglich zu minimizran.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Die allgemeine Situation des Schutzgutes Pflanzen wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst. Der Antell an versiegelter sowie teilversiegelter Fldche redu-
ziert sich gegenlber dem durch die Planung abgeldsten B-Plan Nr. 2 Lancken" deutlich. Die als
Puffer vorgesehenen Grinflachen im Umfeld der Teiche werden beibehalten bzw. wo méglich aus-
geweitet, auf die im B-Plan Nr. 2 urspriinglich vorgesehene Verkleinerung des ndrdlichen Teichs
wird verzichiet,

Eine Nichtdurchflihrung jeglicher EntwicklungsmaBnahmen im Bereich der ehem. Raketenstellung
wirde sich langfristig eine naturnahe Vegetation durch freie Sukzession herausbilden.

Minimierung und Vermeidung: Eingriffsmindernde Effekie ergeben sich aus dem Schutz werivoller
Biotope sowie einer angemessenen Durchgrinung (Pflanzgebote, insb, Randeingriinung der Sied-
lungsbereiche durch Hecken, Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken / entlang éffentlicher
Straflen). Grofllere zm:ammenhangande Gehblzstrukturen, insbesondere am sidlichen Rand der
ehemaligen Raketenstation, werden erhalten und in die neuen Pflanzungen integriert.

Durch den Verzicht auf die geschwungene Wegeflhrung sowie die Aufgabe der geplanten Stell-
platze im Sldwesten des Plangebiets werden landwirtschafiliche Ackerflachen erhalten und die er-
heblich Versiegelung reduziert,

Die im B-Plan Nr. 2 festgesetzten Ausgleichsmalinahmen (Grinflachen um Teiche, Pflanzgebote
auf privaten Baugrundstiicken sowie entlang zuklinftig 6ffentlicher Strallen) werden weitestgehend
Obemommen bzw. insbesondere hinsichtlich der Pflanzgebote entlang &ffentlicher Stralen er-
ganzt. Im Bereich der ehemaligen Raketenstation werden die 240 zur Pflanzung festgesetzten
Baume samtlich mit neuen Standorten Obernommen; zusdtzlich werden 31 Baume entlang der
sldwestlichen Zufahrt vorgesehen. Die in den letzten Jahren entstandenen Gehdlze, sowelt es
sich um groBere zusammenhangende Flachen handell, werden integriert und erhalten.

Unter Berbcksichtigung der deutlich reduzierten maximal zulissigen Versiegelung ist die Gkologi-
sche Bilanz als ausgeglichen anzusehen.

Zustand nach Durchfihrung: Anlagebedingte Verinderungen werden sich nur im Bereich der
ehem. Raketenstellung ergeben, in dem der durch die Planung abgeléste B-Plan Nr. 2 noch nicht
umgesetzt wurde. Der Verlust von Biotopen (durch Versiegelung / Uberbauung) sowie ein Funkti-
onsverlust (durch Anlage von Grinfidchen) wird jedoch geringer ausfallen als bisher geplant. Der
Verlust wird durch umfangreiche Neupflanzungen kompensiert.

Tiere

Aufgrund des Charakiers des Plangebiets (Siedlungsbereich, militarische Brachfliche) sind vom
B-Plan Nr. 17 vor allem solche Tiere betroffen, die als direkte oder indirekte Kulturfolger” die spe-
zifischen (menschengemachlien) Anlagen im Plangebiet als Lebensraum nutzen (Bunker fir
Schieiereule, Rauchschwalbe und Flederm&use, kinstliche Teiche fir Amphibien).

Brutvigel

Bestand: Auf dem B-Plan Nr, 17 bzw. dessen unmittelbaren Umgebung wurden im Sommer 2007
Brutvorkommen von 19 Viogelarten mit insgesamt 58 Revieren festgestellt. Darunter waren folgen-
de Arten von naturschutzfachlicher Relevanz bzw. spezifischen Habitatanspriichen anzutreffen:

= Rauchschwalbe (besonders geschitzt nach BNatSchG): Rauchschwalben der Kultur-
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landschaft sind zur Nestanlage auf offene Gebaude mit etwa fenstergrofien Einflugofi-
nungen angewiesen, wo sie an in der Nische zwischen Decke und Wand ihre napfférmi-
gen Nester bauen. |hre Nahrung suchen sie auf dem umliegenden Offenland. Auf dem
Gelande wurden insgesamt 13 Brutpaare verteill auf fnf verschiedene Fahrzeugbunker
gefunden.

e Feldsperling (Rote Liste M-V V): Als Kullurfolger briten Feldsperlinge am Rande des
Siedlungsbereichs, auf Brachflichen sowie an Feldrainen, Zur Brutansiediung werden
unterschiedlichste Strukturen (Altbauten mit Spalten und Nischen, Feldhecken) genutzt.
Im Plangebiet wurden Brutvorkommen wvon drei Paaren an den Bunkern sowie in
Strauchhecken vorgefunden.

e Neuntdter (Art des Anhang | V-RL): Der Neuntbter ist ein typischer Brutvogel der offe-
nen und halboffenen Feldflur. Zur Nestanlage werden domige Strucher und Feldhe-
ckenzlge genutzt, Vertikalstrukturen dienen als Ansitzwarte. Von dort wird das umiie-
gende Grinland vorwiegend trockener Standorte nach Beuteinsekten abgesucht und im
Flug oder nach kurzem Bodenkontakt aufgegriffen. Im Projekigebiet bzw. in dessen di-
rektem Umfeld wurden vier Brulpaare festgestelll.

s Sperbergrasmicke (streng geschitzt nach BMatSchG, Art des Anhang | V-RL): Die
Sperbergrasmicke ist in 3hnlichen Habitaten wie der Neuntéter vorzufinden. Sie ist ins-
besondere an Heckenzligen aus Schlehe, Weildom, Hartriegel, Sanddorn, Hasel oder
Wildrose gebunden, wo sie auch einen Teile ihrer Nahrungssuche verbringt. Im Projekt-
gebiet bzw. in dessen direktem Umfeld wurden sechs Brutpaare festgestellt.

e Grauammer (streng geschitzt nach BNatSchG): Die Grauammer bewohnt offene, ebe-
ne und gehdizarme Agrarlandschaften mit vielfaltiger Nutzungsstruktur und krautigen
Feldrandstreifen. Als Singwarten werden Einzelb&ume, Blsche und hochstehende
Ackerbrachen genutzt. Die dichte Bodenvegetation dient als Mestdeckung. Zur Nah-
rungsaufnahme werden Flachen mit niedriger und lickiger Bodenvegetation aufgesucht.

Bei friheren Begehungen wurde im Bereich der Bunker auf der ehem, Raketenstation Gewdlle
der Schieiereule (streng geschitzt nach BNatSchG) gefunden. Eine Nutzung der Bunker als Brut-
standort sowie der umlisgenden Griinlandbereiche als Nahrungsareal isl angesichts grundsaizli-
cher Eignung nicht auszuschliefen, Im Rahmen der Brutvogelkartierung konnte das Vorkommen
der Schisiereule jedoch nicht bestatigt werden.

Bei den weileren im Gebiet angetroffenen Arten handelt es sich um haufigere Arten der intensiv
bewirtschafteten Agrarlandschaft (Feldlerche), aufgelassener Ruderalfiichen (Feldschwirl, Sumpf-
rohrsanger) sowie des Siedlungsrandbereichs (Domgrasmiicke) bzw, Arten, die sogar innerhalb
von menschlichen Siediungen briten (sog. Gartenvogel wie Mnchsgrasmicke, Amsel, Blaumei-
se).
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iil}ﬁumng der Brutreviere (Ausschnitt aus der Kartierung des geplanten Enfrpuu:nim Brutzeif 2007
A —Amsel B — Buchfink Ba = Bachstelza Bm = Blaumaise
Bp = Baumpiaper Br = Blashuhn Dg — Domgrasmilcle E — Elster
F - Fitis Fe - Feldsperling Fl = Feldlerchi F& = Feldschwir
Ga = Grauammer Gg = Garengrasmdcke Gp — Geldspétter H - Hausspariing
H& = Bluthdnfling He — Heckenbraunalie Hr = Hausratschwanz K = Kohlmeizs
Kg - Kleppargrasmicke M= Mehlschwalbe Mg = Ménchgrasmiicke  Nt— Meuniter
R = Rotkehlchen Rs = Rauchschwalbe Rt = Ringe/taums Sgm — Sperbergrasmicka
Spr - Sprosser St —Wiesenschalstelze S - Stieglitz Su = Sumpfrohradnger
u — Uferschwalbe W = Wiesanpiapar Wa = Wachtel

: Bemerkenswert sind die hohen Bestandszahlen der streng geschiltzten Sperbergras-
miicke und Grauammer gemessen auf dem etwa 7 ha grofien Plangebiet. Die hohen Beslands-
dichten sprechen flr eine nahezu oplimale Habitatausstattung des Plangebiats fir diese Arten. In
Anbetracht der Raumbedeutsamkeit Rlgens fir diese Arten wird der Bestand im Plangebiet mit
sehr hoch bewertet. Die Empfindlichkeit der genannten Arten gegen(ber den vorhabensbedingten
Wirkfaktoren ist ebenfalls mit sehr hoch zu bewerten,

Angesichts der spezifischen Standortanspriiche der Rauchschwalbe als Hohlen- bzw, Halbhéhen-
briter stellen die Bunkeranlagen streng limitierte Ressourcen hinsichilich der Nistplatzwahl dar. Im
Zuge der touristischen Entwicklung Rlgens werden wiederholt Altgebdude beseitigt bzw. saniert,
so dass die Nistmdglichkeiten die Rauchschwalbe sowie auch fiir den Feldspering zunehmend
verschwinden. Aus diesem Grunde werden daher die avifaunistischen Habitatstrukturen der Bun-
keranlagen mit sehr hoch bewertet. Die Empfindlichkeill der genannten Arten gegeniber den vor-
habensbedingten Wirkfaktoren ist ebenfalls mit sehr hoch zu bewerien.
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Entwicklungsziel: Die Bunkeranlagen sind zentraler Bestandtel des Lebensraumes der Rauch-
schwalbe. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist daher bei der Umsetzung des B-Plans Nr, 17 auf
eine arigerechte Anpassung der derzeitig vorhandenen Brutméglichkeiten bzw. die Errichtung ver-
gleichbarer Ersatzquartiere an geeigneten Standorten im Vorhabensgebiet zu achten. Diese Ent-
wicklungsziele kénnen durch arigerechte bauliche Umgestaltung bisher ungenutzter Bunker sowie
deren Ausstattung mit wichtigen Habitatrequisiten emeicht werden. Von diesen MaBnahmen profi-
tiert auch der Feldsperiing, der zur Nestanlage auch Nischen und Spalten in Altbauten nutzt.

Die beeintrachtigten Lebensraumfunktionen von Sperbergrasmicke und Neuntéter lassen sich nur
aulterhalb des B-Plangebietes kompensieren. Hierzu sind siedlungsferne Flachen mit vielfaltigen
Heckenzlgen und Strauchkomplexen strukturell aufzuwerten. Von diesen Kompensationsmalnah-
men resultieren wiederum Mitnahmeeffekte fOr Feldsperling und Grauammer, deren Habitatsche-
ma ebenfalls die zu sichernden bzw. zu entwickelnden Lebenstraumstrukturen beinhalten.

Von den weileren im Gebiet kartierten Arten kann zum einen vom Verbleib auf dem B-Plan-Gebiet
ausgegangen werden (betrifit insbesondere Gartenvdgel). Ansonsten werden beeintréchtigte Le-
bensraumfunktion im Rahmen der MaBnahmen for Sperbergrasmicke und Meuntéter mit kompen-
siert.

Prognose bei Michtdurchfihrung: In der Mullvariante (B-Plan Nr. 2) werden weitere Bunker einer
Nutzung zugeflhrt, chne fir einen artgerechten Ausgleich beeintrachtigter Reproduktionsstand-
orte insbesondere fir die Rauchschwalbe zu sorgen. Des Weiteren ist der Versiegelungsanteil in
der Nullvariante im Vergleich zum B-Plan Nr. 17 erhdht, was sich wiederum negativ auf die Le-
bensraumverflgbarkeit fir derzeit anwesende Vogelarten auswirkt. Bei der Nullvariante ist daher
im Vergleich zum B-Plan Nr. 17 von einem ungiinstigeren Erhaltungszustand betroffener Vogelar-
len auszugehen.

Minimierung und Vermeidung: Die UVS zu den Golfanlagen Lancken schidgt als Mafnahme zur
Minimierung und Vermeidung vorhabensbedingter Beeintrachtigungen von Gebdudebritern for
den Bereich des B-Plans Nr. 17 die artgerechte Funktionalitétssicherung derzeit genutzter Brut-
standorte durch entsprechende Anpassungen des Vorhabens (z.B. Fraihaltung ven Einflugschnei-
sen) bzw. die Schaffung geeigneter Ersatzhabitate und -quartiere im Vorhabensraum (2.B. Umbau
vorhandener Bunker). Dies bedeutet, dass die Bunker ohne Nutzung erhalten; mit gesigneten Ein-
flugdffinungen ausgeristet und gegen unbefugtes Betreten gesichert werden missen. Die Opti-
mierung der Quartiere kann im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung von Saumstrukiu-
ren als Kompensation fir die Verringerung des Nahrungsangebotes auf Teilflichen gewertet wer-
den. Von den KompensationsmaBnahmen profitieren im Rahmen von Mitnahmeeffekten weitere
Vogelarien (u.a. Feldsperling).

. Die Rauchschwalbe ist eine typische Art des traditionell genutzten,
landlichen Siedlungsraumes. For Sperbergrasmicke, Grauammer und Neuntdter weist Nordrligen
eine besondere Raumbedeutsamkeit auf. Ein Verbleib dieser sowie weilerer naturschutzfachlich
relevanter Arten kann durch Umsetzung geeigneter Viermeidungs- und Minderungs- bzw. Kompen-
safionsmalnahmen gewahrieistet werden,

Amphibien/ Reptilien

Bestand: Die Amphibienvorkommen wurden im Frilhjahr 2005 im Rahmen der Kartierungen zur
UVS Golfanlage Lancken/Wittow im gesamten B-Plan-Gebiet mit erfasst. Im Projektgebiet liegt
nérdlich der Bowlinghalle ein Laichgewasser, das von individuenstarken Laichpopulationen des
Kammmolchs (> 50 Ind.), des Teichmolchs (bis zu 50 Ind.) und des Teichfroschs (bis zu 50 Ind.)
besiedell wird. Es enthlt zudem einen kleinen Reproduktionsbestand der Rotbauchunke (5 Ind.).
Ein weiteres Laichgewasser wird im nordéstlichen Teil des Vorhabensbereichs randlich vom B-
Plan-Gebiel beriihrt. Es weist ebenfalls individuenstarke Laichpopulationen (jeweils bis zu 50 Ind.)
von Kammmolch, Teichmolch, Laubfrosch und Teichfrosch auf, Zufallsbeobachtungen gelangen
auch fir Ringelnatter, Blindschleiche und Waldeidechse, eine systematische Reptilienerfassung
wurde aber nicht durchgefihr.
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Bewertung: Der Amphibienbestand entspricht mit insgesamt neun nachgewiesenen Amphibienar-
ten mehr als der Halfte der in Mecklenburg-Vorpommern Amphibienarten und ist als sehr hochwer-
tig einzustufen. Alle festgestellten Arten sind in M-V als gefahrdet baw. stark gefahrdet eingestuft.
Hervorzuheben sind dabei insbesondere die im Gebiet reproduzierenden Bestdnde von Kamm-
maolch und Rotbauchunke. Das B-Flan-Gebiet ist Bestandteil des popularen Jahreslebensraumes
zahlreicher Arten und besitzt auch als Sommer- (Ruderalfldchen) bzw. Winterlebensraum (Gehéf-
te, Geholzbesténde) eine zentrale Bedeutung fir die Amphibien. Der festgestelite Reptilienbestand
ist als mittelwertig sinzustufen, da besonders seltene und stark gefdhrdete Arten im Gebiet bisher
nicht nachgewiesen worden sind.

Entwicklungsziel: Zum Erhalt des sehr hochwertigen Amphibienbestandes im B-Flan-Gebiet miis-
sen Auspragung und Qualitat der Habitatstrukturen nachhaltig gesichert werden. Hierzu gehéren
insbesondere die Laichgewssser, die zu erhalten und von VerunreinigungenMerbau zu schitzen
sind. Als Bestandteil der popularen Jahreslebensrdume sind zudem geeignete Landhabitate zu er-
halten bzw. zu entwickeln. Zerschneidungen zwischen Gewdsser- und Landiebensrdumen sind zu
vermeiden, da Wechselbeziehungen beeintrachtigt und insbesondere bei Errichtung ven Verkehrs-
wegen auch unmittelbare Tierveruste auftreten kdnnen.

i Ni : Die Nullvariante {B-Plan Nr. 2) zeichnet sich im Vergleich zum B-
Plan Nr. 17 durch einen hdheren Versieglungsanteil aus, d.h. das Beeintrachtigungspotenzial der
Herpetofauna stellt sich bei der Nullvariante insgesamt unglnstiger dar, Als negativ ist hierbei
auch die im B-Plan Nr. 2 vorgesehene Verkleinerung des nérdlichen Kleingewéssers einzuschat-
Zen.

Minimierung und Vermeiduna: Einriffsmindernd sind im Vergleich zur Nullvariante die Reduzierung
der Versiegelungsfiache, die teilweise Ausweitung der Pufferzonen um die Gewdsser, die aufgelo-
ckerte kleinteilige Wohnbebauung sowie die umfangreichen Hecken- und Baumpflanzungen zu
nennen, Als Landhabilate sind die geplanten Grinfldchen allerdings nur geeignet, wenn in diesen
Bereichen keine intensiven Pflegemalnahmen durchgeflihrt werden,

Dennoch ist von einer Beeintrachtigung des Landlebenraumes fUr die Lurche des Plangebietes
auszugehen, Dieses Defizit iwird ausgeglichen durch Schaffung einer Teichgruppe am Rande der
intensiveran Nutzungen, maglichst in der Nahe siner Gehdlzgruppe oder Hecke, bestehend aus 2
Teichen von jeweils 200 m? und einem Teich von 400 m?. Die Teiche dirfen keinen héheren Win-
ter-Wassersiand als 1,0 m erlsuben, um auch mittelfristig ein Durchfrieren zu erméglichen. Die
Nordseite ist, beginnend mit der Gewassermitte, flach auslaufen zu lassen, um eine schnelle Ge-
wassererwarmung zu befSrdemn. Angeln, Fischbesatz und Nutzung durch privates Wassergefligel
sind auszuschliefen. Die Malnahme ist zeitgleich mit Baubeginn der Ferienhduser im Bebau-
ungsplangebiet auszufihren. Der Abschluss der Arbeiten ist dem STAUN anzuzeigen.

Es ist vorgesehen, die neuen Teiche westlich des bestehenden Teichs auf Flichen des Vorhaben-
tragers anzulegen. Spater soll die Manahme erganzt werden durch einen Verbindungskorridor
zum klstenparallelen Wald, der als Leitstruktur durch den geplanten Gelfplatz dient.

Die Umsetzung der MaBnahme wird im stidtebaulichen Vertrag abgesichert.

Zustand nach Durchitthrung; Wiahrend die Gewssser in ibrer Reproduktionsfunktion nicht beein-
trachtigt werden, sind fOr die Raumnutzung der Amphibien und Reptilien teilweise Einschrankun-
gen zu prognostizieren. Diese resultieren aus der Zunahme menschlicher Stdrungen, insbesonde-
re des Kiz-Verkehrs (Tierverluste), sowie einer eingeschrinkten Verfiigbarkeit von Landhabitaten
aufgrund der zu erwartenden intensiven Pflege zumindest in Teilbereichen der geplanten Grinfla-
chen (z.B. Ferienhausanlage). Die teilweise Einschrinkung fiir die Raumnutzung der Amphi-
bien wird durch Anlage zusétzlicher Lebensriume in ungestéreten Bereichen standortnah

geeignet ausgeglichen.

Fledermiuse

Bestand: Im Rahmen der Umsetzung des B-Plans Nr. 2 ,Lancken® wurden im Winter 1599/2000
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die Bunkeranlagen auf der ehem. Raketenstellung erstmalig hinsichtlich ihrer Nutzung als Winter-
quartier fir Flederméuse untersucht, Dabel wurden in sechs Fahrzeugbunkem Vorkommen der
Zwergfledermaus nachgewiesen, Als Ausgleichsmalinahme fir den B-Plan Nr. 2 wurden zwei, da-
mals nicht von Fledermausen genutzte Mannschaftsquartiere fachgerecht als Fledermausquartie-
re umgebaut (Erhdhung des Spaltenangebots, der Luftfeuchtigkeit, etc.) und verschlossen.

Aktuelle Kartierungen der Anlagen durch den NABU in den Wintern 2005/06 sowie 2006/07 bests-
tigen die Nutzung der Fahrzeugbunker als Fledermausquartier. Dabei erwiesen sich insbesondere
die Bunker im Morden und Westen des geplanten Ferienhausgebietes mit teilweise bis zu 70
Zwergfledermausen als bedeutende Quartiere, wéhrend in den beiden Objekten Gstlich der Ferien-

hausanlage keine Tiere gefunden wurden.

Bunkear Mr. Art Anzahl (20.01.2008) Anzahd (17.02.2007)
1 (aulerhalt} |Zwergledermaus T 52
2 Zwarglledermaus B8 76
3 Lwargfledamaus 1 3
4 - chna Fund varschiossen
5 - ahna Fund ohne Fund
B michi untersechl nichi uniersuchi
Kartierumg Fledenmiuse 200607
Sails 18
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Bewertung; Mehrere Bunkeranlagen werden von den Zwergflederméusen mit teilweisen hohen
Besatzzahlen als Winterquartier genutzt. Durch die spezifischen Standortanspriiche der Fleder-
ma&use an ihr Winterquartier stellen diese Bereiche eine stark limitierte Ressource im Lebensraum
dieser Tiere dar. Aufgrund ihres besonderen Schutzstatus (potenziell gefshrdet gem. Rote Liste M-
V, streng geschitzte Art gem. § 10 (2) Nr. 10, 11 BNatSchG; Art des Anhang IV der FFH-RL; Spal-
te 2 der BAMSchVO) des Bestandes an Winterquartieren im Plangebiet und der festgesteliten Be-
standsgriBen kommt den Bunkeranlagen eine sehr hohe Bedeutung zu.

Entwicklungsziel: Die Winterguartiere in den Bunkeranlagen sind zentraler Bestandtell des Le-
bensraumes der Zwergfledermaus in der Region. Durch den fledermausgerechten Umbau von
Bunkeranlagen wurde bereits fir den B-Plan 2 das Quarfierangebot qualitativ aufgewerlet. Zum
Erhalt der sehr hochwertigen Population in der Region missen aber auch die Nahrungsriume der
Zwergflledermaus nachhaltigp gesichert werden. Hierzu gehéren insbesondere Grenzstrukturen
{Waldrander, Hecken und Wege), die zu erhalten und zudem als lineare Leitelements in der Land-
schaft zu entwickeln sind.

Prognose bei Michtdurchithrung: In der Nulivarante (B-Plan Nr. 2) wiirden einige Bunker wieder
einer Nutzung zugef(hrt, was aber durch den fledermausgerechten Ausbau von zwel Anlagen aus-
geglichen worden ist. Durch den héheren Versiegelungsanteil im Vergleich zum B-Plan Nr. 17 ist
das Beeintrdchtigungspotenzial in der Nullvariante aufgrund des stdrker eingeschrénkten Nah-
rungsangebotes insgesamt als unglinstiger zu werten,

Minimierung und Vermeidung: Der B-Flan Nr. 17 sight den Umbau weiterer Bunker als Fleder-
rmausquartiere vor,
= Bunker 1 sowie die als Fledermausquartiere hergerichteten Bunker 7 und 8 liegen westlich
aullerhalb des Plangebiets. Eine Nutzung ist auch zukiinftig nicht beabsichtigt.

= Bunker 2 und 3 werden als Fledermausgquartiere hergerichtet (Festsetzung als MaBnahme
nach § 5(1) Nr. 20 BauGB). Eine Nutzung der Bunker ist ausgeschlossen.

s Bunker 4 und 5 enthalten kKeine Lebensrdumea von Fledermdusen und kénnen anderweitig
genutzt werden,

» Bunker 6 wurde angesichis der landwirischaftlichen Nutzung nicht untersucht, er ent-
spricht im Wesentlichen Bunker 5§ (nach Siden offener Unterstand). Dreiseitig schiiefen
sich an den offeanen LUnlarstand Mannschaftsrdume an, die nicht bendtigt werden und als
zusédtzliche Fledermausquartiere hergerichtet werden sollen (Festsetzung nach § 9(1) Nr.
20 BauGB). Eine Nutzung der Mannschaftsraume ist ausgeschlossen.

Die Bunker werden ohne Nutzung erhalten; mit geeigneten Einflugéfinungen ausgeriistet und ge-
gen unbefugles Betreten gesichert (Auswahl in Abstimmung mit dem MABU). Die Optimierung der
Quartiere kann im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung von Saumstrukturen (wegbe-
gleitende Gehélze, Pufferzonen an den Gewassem, reduzierter Biozid- und Dingemitieleinsatz)
als Kompensation fir die Vemringerung des Mahrungsangebotes auf Teilfldchen gewertet werden.

Die genannten Bunker werden mit geeigneten EinflugSffnungen ausgeriistet und gegen unbefug-
tes Betreten gesicherl (Auswahl in Abstimmung mit dem MABL). Die Optimierung der Quartiere
kann im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung von Saumstrukturen (wegbegleitende Ge-
hélze, Pufferzonen an den Gewdssern, reduzierier Biozid- und Dingemitieleinsatz) als Kempensa-
tion fir die Verringerung des Nahrungsangebotes auf Teilfldichen gewertet werden.

. Die 2wergfledermaus ist eine typische Art des Siedlungsraumes und
wird auch nach Umsetzung des B-Planes weiterhin im Gebiet vertreten sein, zumal die geplanten
Matknahmen zum Erhalt baw. zur Starkung der Populstion in der Region beitragen. Das Vorkom-
men im B-Plan-Gebied kann durch flankierende Malinahmen wie z.B. eine fledermausgerechie
Bauweise einzelner Objekte / Ferienh&user sowie das Anbringen von Hinweistafeln zur Lebens-
weise und zum Schutz der Tiere auch zur Sensibilisierung / Umweltbildung der Géaste genutzt wer-
den. Die Verringerung des Nahrungsangebotes auf Teilflichen wird durch Sicherung und
Verbesserung der Quartiere geelgnet ausgeglichen.
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. Das F'rangehlel liegt am nordwestlichen Rand des Landschafsbildraums
Wittow”, der nahezu den gesamten Inlandsbereich der von Meer und Bodden umgebenen Halbin-
sel umfasst. Die flachwellige Landschaft ist von weiten, ausgerdumten Ackerschldgen bestimmt.
Gegliedert wird die weite Landschaft vor allem durch straenbegleitende, im Umfeld von Lancken
vorwiegend neugepflanzte Alleen. Auch die dlteren Siedlungsbereiche tragen wegen des hier aus-
gebildeten Gehdlzbestands (Guispark Lancken, Bepflanzung der Dorfteiche, Windschutzhecken
als Randeingriinung) wesentlich zur Gliederung der Landschaft bei.

Aufgrund der Agrarstruktur des Raumes ist das Gebiet weit Oberschaubar, Besonders reizvolle
Sichtbeziehungen ergeben sich in Richtung Insel Hiddensee zum Dombusch mit dem Leuchtturm
sowie Ober die nahe Ostsee. Wirksamster und damit wichtigster Blickpunkt auf den Siedlungsbe-
reich Lancken ist vom Kistenwanderweg aus. Die ehem. Raketenstation fallt dabei schon durch
die starke Profilierung als anthropogen Uberformter Landschaftsbestandteil auf (Oberschittete
Bunker mit 3-5 m Héhe Uber durchschnitlichem Geldnde). Aufgrund der Grélle des eingezéunten
Bereichs, den Bunkem und deren durch Beton geprégte Eingangsbereiche wirkt das Geldnde im
Nahbereich unmalstéblich und fremd in der Landschaft.

Angesichis des Charaklers des Plangebiets (Siedlungsbereich, eingezdunte militérische Brache)
gehen keine landschafllichen Freirdume veroren,

Hinsichtlich der Kriterien MNatirlichkeit® und ,Vielfalt” ist die landwirtschaftlich gepragte Landschaft
Wittows von geringer Bedeutung. Die geringe Bedeutung wird jedoch durch den Bezug zu den an-
grenzenden Kistenbereichen (Ostsee, Bodden) relativiert, die der Landschaft eine ausgeprégie
Eigenart verieiht. Die Eigenart ist jedoch nicht empfindlich gegeniber Veréinderungen an sich (z.B.
bei , sondern nur Hinzufligen von Elementen, die der heutigen (landlichen) Atmosphére widerspre-
chen,

. Landschaftliche Frerdume sowie die urspriingliche Eigenar, Naturndhe und
Schinheit einer Landschaft sind zu erhalten,

Prognose bei Nichtdurchiihrung: Bei Festhalten am ursprilnglichen B-Plan Nr. 2 wiirde der nérdli-
che Siedlungsrand durch grolmalistabliche Gebiudekomplexe fir Sport und Freizeit gepragt. Mit
der nunmehr geplanten kleinteiligen Einfamilienhausbebauung auf groen Grundstlcken (Reet-
dach) wird sich das Erscheinungsbild des Siedlungsbereichs besser weil harmonischer in die
Landschaft einfligen.

Bei Nichtdurchfihrung jeglicher Entwicklungsmalnahmen im Bereich der ehem. Raketenstellung
wilrde sich langfristig eine Vierbuschung / Bewaldung einstellen, wodurch die Bunker innerhalb der
neuen Gehdlzstruktur auf lange Sicht unsichtbar wirden,

Minimierung und Vermeidung: Mit der zusétzlichen Anordnung von rund 50 Ferienhdusem im sGd-
lichen Bereich der ehem. Raketenstellung wird die angrenzend geplante Holelanlage entspre-

chend kleiner ausfallen kénnen (neu 120 statt 240 Zimmer bei gleichbleibender Beherbergungska-
pazitat). Damit ergibt sich die Mdglichkeit, die in der UVS zum ROV  Golfanlage Lancken® be-
schriebenen Beeintréchtigungen durch ein Obergrofes Gebiudevolumen (Firsththe 19 m) zu re-
duzieren.

Der B-Plan Nr. 17 sieht darliber hinaus die Anlage umfangreicher never Hecken- und Baumpflan-
zungen als Randeingrinung vor. Durch die Anordnung einer kleinteiligen Wohnbebauung mit ge-
ringer baulicher Dichte im exponierten nérdlichen Bereich wird ein harmonischer Ubergang von
Siedlungsbereich und offener Landschaft emeicht werden. Durch die Festsetzung von Reetds-
chern in diesem Bereich werden die Gebaude auch hinsichilich Farbe und Materialitat gut einge-
fogt.

. Nur anfanglich wird die neue Bebauung weithin sichtbar in der Land-
schaft in Erscheinung treten. Mit dem Wachstum der festgesetzen Pflanzungen wird sich das ge-
wohnte regionaltypische Erscheinungsbild l&ndlicher Siedlungsbereiche wieder einstellen.

Durch den Erhalt der Bunker wird der Siedlungsbereich gegliedert und damit die optische Einbin-
dung der Ortslage in die Landschaft verbessert. Baum-/Buschgruppen auf den Bunkern werden
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wegen ihres erhdhten Standorts bereits in wenigen Jahren die Geb&ude (bemagen und das Land-
schafisbild positiv beeinflussen,

3.2,3) Mensch und selna Gesundhait

: Der sidliche Bereich des Planbereichs ist weitgehend mit Einfamilienh&u-
sem bebaut. Im Sldosten befindel sich eine Ferenanlage mit mehreren Appartemenigebauden.
Der nérdliche Bereich der ehemalige Raketenstation ist noch weitgehend eingezéunt und nicht frei
betretbar. Zur (Nah-)Erholung geeignete Fidchen siehen im Plangebiet auller den privaten Garten
nicht zur Vierfigung; die nahe Koste bietet jedoch eine hohe Qualilat,

Angesichts der Funktion Lanckens als ruhigem Wohnort kommt dem Schutzgut Mensch eine hohe
Bedeutung zu.

Entwicklungsziel: Die Planungsziele des B-Plans gehen von einer Starkung des Oris als ruhigem
Wohnort aus. ZukOnftig soll zusatzlich die Erholungsfunktion starker entwickelt werden; hierzu ist
der Ausbau ffentlich nutzbarer Griinflaichen sowie die Anlage neuer Fulwege innerhalb sowie im
Umfeld des Plangebiets beabsichtigt. Die Ferienhausgebiete werden durch eine Griinanlage von
den geplanten wie den bestehenden Wohngebieten getrennt.

Prognose bei Nichtdurchilihrung: .Bel Festhalten am urspringlichen B-Plan Nr. 2 wirde die nérdli-
che Flache mit groBmafsidblichen Gebduden bebaut werden (Appariementhdusem, Sport- und
Freizeitanlagen).

; Die weitere Bebauung wird die Orislage malstiblich forisetzen.
Durch die Anlage neuer Zufahrten im Westen sowie im Nordosten wird die bestehende Orislage
von Zusatzlicher Verkehrsbelastung weitgehend verschont bleiben. Der Ausbau der Griinanlagen
sowie der Fullwege im Umfeld wird die Aufentshaltsqualitét auch for die Wohnbevélkerung im Ort
varbessern. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Waohnen sind nicht zu erwarten.

3.2.4) Kultur- und sonstige Sachgliter
Bestand / BHewerhung: Im Planbereich sind Dankmiéler brw. Bodendenkmaéler vorhandean,

Ein Bodendenkmal wird im Bereich des Guishauses vermulet. Die dokumentierte Flache liegt am
siiddstlichen Rand des Plangebiets im Bereich des ehemaligen Guishauses.

Entwicklunasziel: Eine Veranderungen oder Beseitigung kann genshmigt werden, sofem vor Be-
ginn jeglicher Erdarbellen die fachgerechile Bergung und Dokumentation sichergestellt wird. Alle
durch diese Manahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher zu tragen.

i M : Das Bodendenkmal ragl von Shden her in den Geltungsbereich
der Planung hinein, Gegenliber dem geltenden Baurecht des B-Plans Nr. 2 in entsprechenden Be-
reich keine Anderungen vorgenommen, Die im Bereich des Bodendenkmals liegenden Parzellen /
Baufenster wurden bereits in den letzten Jahren weitgehend neu bebaut.
zusétzliche Eingriffe kinnen im Zusammenhang mit der Wiederherstellung des Guishauses ent-
stehen, das jedoch selbst aulerhalb des Planbereichs liegt. FOr den Bereich des Gutshauses
bleibt der B-Plan Nr. 2 in der Fassung der 1. Anderung gQitig.

Minimierung und Vermeidung: Das Bodendenkmal wird nachrichtlich in der Planzeichnung darge-
stelit. Damit ist sichergestellt, dass etwaige Vorhabentriger auf die Notwendigkeit einer Untersu-
chung hingewiesen werden.

£ustand nach Durchflihrung:
Die Planung wird sich auf den fustand des Bodendenkmals nicht auswirken.

3.2.5) Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen allgemein zwischen lokalen und globalen Umweltschutzzielen. Der
Ausbau des Tourismus in relativer Ndhe zu den deutschen Queligebieten der Gaste reduziert die
zuriickgeleglen Wege und tragt damit zur Vermeidung von COz-Ausstol bei.
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3.2.6) Monltoring
Die Uberwachung maghlcher Auswirkungen wird sich auf zwei Aspekte konzentreren kdnnen:

» Uberwachung der Wirksamkeil der artenschutzrechilichen Vorgaben, inbesondere bei der Um-
setzung der geplanten MaBnahmen zurm Umbau der Bunker als Viogel- und Fledermausquar-
tiere (5. 16.).

» Hontrolle der Umsetzung der festgesetzien Pllanzungen. Pllanzungen im dffentlichen Raum
wird die Gemeinde im Zuge der abruschliafenden stddiebaulichen Vertrage mit dem Erschlie-
RBungrirdger sichern und entsprechend hinsichilich der Umsetzung liberwachen kénnen. Bei der

Kaontrolle der Umsetzung der fesigeseizien Pilanzungen auf den privaien Baugrundstiicken ist
die Gemeinde auf die Zusammenarbeit mit der Unteren MNaturschutzbehérde und dem Bauord-

nungsamt angewiesen, die anders als die Gemeinde (ber Polizeibefugnisse verfliigen,

Dranske, April / duli 2007

Vv
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