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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich
Die 8. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplans erstreckt sich auf 2 Teilbereiche:

« JTeilbereich A umfasst das ehemalige Betriebserholungsgebiet Bakenberg sowie den angren-
zenden Campingplatz (Regenbogencamp Monnevitz).

« Teitbereich 8 umfasst die Ortslage Gramtitz, die seinerzeit von der Genehmigung des FNP aus-
JENOMMEN War.

Die beiden Teilbereiche werden verfahrenstechnisch zusammengefasst, obwohl sie weder rdum-
lich noch inhaltlich aufeinander bezogen sind, Dementsprechend werden die beiden Teilbereiche
in der Begrindung jeweils separat angesprochen.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung
1.2.1) Planungsziele / Hintergrund der Planung

Toilbersich A
Die Planung zu Teilbereich A fasst zwei bestehende Anlagen zusammen, die beide nicht in den

FNP aufgenommen wurden, obwohl sich hier ain Groltedl der touristischen Beherbergungskapazi-
téaten der Gemeinde Dranaka befindet.

2 a1 Bakenberg blickt aul eine wechselhafte Geschichte zu-

rilck. Umprﬂngln:h vnlsléndng rnlt Wald bestanden wurde das Gebiet im Laufe der Basiedelung
der Region komplett gerodet und als Weideflache genutzt. Die so enistandene Heidelandschaft
hat sich westlich angrenzend im Bereich Krepliz erhallen (und wird dort als Naturschutzgebiet ge-
schiitzt). Ende des 19. Jahrhunderts wurde das Gebiet — wie viele andere auf Rigen — aufgefors-
tet.
Fir 1954 ist eine Neuvermessung des Bakenbergs dokumentiert — wahrscheinlich aus Anlass der
geplanten Mutzungsénderung. Bereits in den 60er Jahren wurde dann der Bakenberg gemél den
damaligen finanziellen Moglichkeiten der Urlauber als Zeitplatz genutzt. Gleichzeitig scheint sich
dieses Gebiet auch zur “Republikflucht” Ubers Meer geeignet zu haben, so dass es verboten wur-
de, sich abends nach 22.00 Uhr auf dem Strand aufzuhalten, Wahrscheinlich war diese “Eignung”
fir die damaligen Behdrden der Ausliser, die Uniibersichtlichkeit des Zeltplatzes durch die Ermrich-
tung fester baulicher Anlagen zu kanalisieren:

» 1875 fassle der Rat des Bezirkes Rostock den Beschluss, den Bakenberg offiziell zum Bunga-
lowstandort zu erkldren. Am 15.12.1975 fasste der Rat des Kreises Rlgen einen Beschluss,
Ober die Konzeption zur Flachennutzung des Bakenbergs als Betriebserholungsgebiet® (Be-
schluss Nr. 215-5/75). Der Beschluss beschrinkte die Kapazitit auf die damals bereits vor-
handenen Betten und sah umfangreiche Verbesserungsmalbnahmen vor (Regelung einer zeit-
gemalen Meubebauung, Ausbau der Erschliefung, Schutz des Kistenbereichs, Sicherung
der Erholungseignung). Fortan emeuern verschiedene Batriebe fir ithre Mitarbeiter die beste-
henden Einrichtungen. Auf den Beschluss folgende / bazugnehmende Genehmigungen besta-
tigen die Giltigkeit und Verbindlichkeit der Planung.

« Ende der T0er Jahre wurde aufl der Grundlage der Planung / des Beschlusses von 1975 eine
Neugestaltung des Betriebserholungsgebletes Bakenberg durch die Zentrale Arbeilsgruppe
des VEB Rationalisierung Gera durchgefiihrt; Gegenstand der Neuordnung waren geanderie
Grenzverlufe der jeweiligen Betriebsflachen, die zusammenfassende Kartierung der beste-
henden Anlagen sowie die planerische und karlographische Erfassung neu entstandener Ge-
béude. Im Osten wurde im sogenannten Teilkomplex 5 mit der abwassertechnischen Erschlie-
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Aung begonnen (Schmutzwasserkanal und biclogische Klaranlage).

1986 wurde Ober die Erstellung einer neuen Fldchennutzungskonzeption (Zielstellung: Zulas-
sung einer festen, zweigeschossigen Bebauung als Ersatz fir die flachig verstreuten Bunga-
lows) beraten und die Anderung / Erganzung der Planung / des Beschlusses von 1975 vorbe-
reilet. Die tatsachliche Durchfithrung der Anderung / Erganzung konnte bisher jedoch nicht
nachgewiesen werden,

Mit der Wende zerfielen die wirtschafilichen Strukiuren, auf denen das Gebiel beruhte. Zum
Einen gaben die Betriebe ihre Einrichtungen ab, teilweise jedoch nicht an einen, sondern an
mehrere Kiufer / Pachter, so dass eine Bestandsaufnahme 1921 die Uniibersichtlichkeit hin-
sichtlich der Eigentums- / Rechtsirégerfragen konstatierte. Zum Anderen erforderte die Aufga-
be des betrieblich organisierten gemeinschafilichen Urdaubs Investitionen in bauliche Verdnde-
rungen, die angesichis der Rechtsunsicherheit anfangs weitgehend unterblieben [weniger Ge-
meinschaftsbereiche, héherer Standard der Unterkunft).

Mit Datum vom 01.07.1883 wurde der im sidwestlichen Anschluss liegende Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan “Feriendorf Bakenberg” wom Innenministerium Mecklenburg-Yorpommern ge-
nehmigt. Die Genehmigung wurde mit der Malgabe erteilt, dass durch die Gemeinde eina
Konzeption mit verbindlichen Festlegungen zum Rickbau der bestehenden Erholungsainrich-
tungen im ndrdlich gelegenen Kistenschutzwald Bakenberg zu erarbeiten und mit dem zu-
sténdigen Forstaml, dem StAUN, dem Landesamt fir Umwelt und Natur (LAUN) sowie der
Kreisverwaltung Bergen abzustimmen ist. In diesem Sinn wurde eine Vereinbarung (ber die
Regelungen und Festlegungen zur Gewéhrleistung des systemalischen Rickbaus der Bebau-
ung aus dem Kistenwald Bakenberg entworfen und von den Beteiligten (Gemeinde und Be-
hérden) unterschrieben. Der Rickbau der Allanlagen sollle bis spatestens 1987 abgeschlos-
sen sain,

In der sogenannten Rickbaukonzeption von 1983 wurden jedoch offene Fragen aufgedeckt,
die nicht abschliefend geklart werden konnten:

Einige wenige Anlagen bzw. Teile von bestehenden Anlagen wurden beseitigt (z.B. die Anla-
gen "Burg”, "Halle" und "Stralsund”). Paralliel werden einige Bereiche im Sinne einer Rickum-
wandlung in Kistenschutzwald von der Forstbehtrde wieder aufgeforsiel. Die neu gegrindete
Forstverwaltung (Nachfolger der DDR-Forstwirtschaftsbelriebe 7) fasste den Entschluss, bau-
fallige Bungalows mitteifristig zuriick zu bauen,

Insgesamt erwies sich jedoch die ROckbaukonzeption als nicht umsetzbar, da die Belange der
(Grundsthcks- und Geb&ude)EigentOmer nicht berGicksichtigt wurden. Die Rechisgrundiagen
der Altanlagen wurden ebenso wenig gepriift wie die Frage der Rechisnachfolge von ehemals
zusténdigen Behérden und Betrieben.

Am 24,04,2003 beschloss die Gemeindevertretung Dranske deshalb unter dem Eindruck der
inzwischen erfolglen Flichenzuordnungen, das Ziel ROckbau zugunsten einer planvollen und
geordneten weiteren Entwicklung aufzugeben. Ziel und Inhall des Beschlusses ist es, die vor-
handenen betriebswirtschaftlich gefestigten Existenzen abzusichern und eine geordnete,
rechtlich abgesicherte Entwicklung zu erméglichen. Hierzu wurde in den letzten Jahren eine
Rahmenkonzeption erarbeitet und mit dem Grundstickseigentimer und den Fachbehdrden
abgestimmt. Mit dem Landkreis Rigen, der ForstbehSrde, dem STAUN sowie dem Amt fir
Raumordnung haben die betroffenen Behtrden die Rahmenkonzeption inhaltlich bestétigh. Die
Rahmenkonzeption wurde von der Gemeinde am 26.10.2006 als Grundlage der weiteren Fla-
nung beschlossen; es sieht eine grundsétzliche stidiebauliche Newordnung des Gebiets vor.
Das Hahmenkonzept Bakenberg siehl folgenden Entwicklungsziele vor:
- Tourstische Entwicklungsziele (Entwicklung als gewerbliche Ferienanlage mit 2.200 Betten,
Aufbau einer zentralen touristischen Infrastruktur, Emeuvarung der Beherbergungseinrichtun-
gen, stadtebauliche Qualitiisvorgaben zu Dichte und ErschlieBung, Offnung des Gebiets flr
externe Gasta),
(u.a, Neubau der Schmutzwasserkanalisation, Aufbau einer

Lﬁmhwasaewersmgung Neubau der Zufahrt fir den dstlichen Abschnitt),

unter besonderer Berlicksichligung des Waldcharakters (u.a. Entwicklung
von Verbundachsen; Freiziehen [ Freihallen des direkten Steilkistenbereichs, Schutz / Ent-

8, Andenang und Englinzung Flichennuizungsplan, Bogrindung Solln 4 von 42
Genshmigungslassung. Fassung vom 0207 2007, Stand 24 072008



wicklung des Waldrands, Waldumbau, Durchsetzen des Biolopschutzes / Besucherlenkung).

Mit der Ubernahme der Flachenausweisungen geméll des Rahmenkonzept Bakenberg sofl die
Newordnung des Gebisls und der damit verbundene Qualitdtsausbau des Tourismus in der ange-
sitrebten Form rechifich abgesichert werden.

Auch das Regenbogencamp Monnevitz solite urspriinglich aus dem Wald heraus nach S(den ver-
lagert werden. Hierzu sah der urspringliche FNP eine rund 17,6 ha grole Sondergebietsfidche
vor. Nachdem in den letzten Jahren die Sanitdranlagen des bestehenden Campingplatzes ameu-
ert, eine (private) biologische Klaranlage fir den Campingplatz emichtet sowie der Verkehr auf
dem Platz durch den Bau eines zentralen Parkplatzes geregelt worden ist, besteht derzeit keine
Veranlassung fir eine Verlagerung. Zudem ist die Verlagerung auch aus finanziellen Griinden un-
wahrscheinlich, da diese nur mit massiven Entschédigungszahlungen seitens des Planungstrigers
{Gemeinde) rechilich erzwungen werden kénnte. Die urspriingliche Planung (Ersatzneubau eines
Campingplatzes auf der ,Griinen Wiese") kann / muss deshalb aufgegeben und der Campingplatz
in seinem Bestand in den FNP aufgenommen werden. Zumal die vorgesehene Flache in der Trink-
wasserschutzzone |l liegt, landwirtschaftlich genutzt wird und durch langfristige Pachtvertrage mit
dem derzeitigen Mutzer nicht zur Verflgung stehi.

Manahmen, die eine verbindliche Bauleifplanung erfordemn wirden, sind derzeit nicht geplant
Wenn es zukinftig zu einer verbindlichen Baweilplanung kommen solffe, ist zu sichem, dass keina
zuséfzlichen Belastungen auf das benachbarte Vomanggebiete filr Naturschulz und Landschafts-
pilege entstehen (NSG "Nordufer Wittow mit Hohe Dielen®).

Die Darsteliung des Campingplatzes entsprechend der Kalegorien der BauNVO ist notwendig,
schon um die Informationsfunklion des Flachennuizungsplans zu wahren, Schifefilich handelt es
sich um eine der groten touristischen Einrichtungen der im Tourismusschwerpunktraum llegen-
den Gemeinde Dranske. Die Unterschlagung eines derart grofien und fir die Gemeinde wichtigen
Campingplatzes im FNP wére deshalb fehlerhafl. Bezogen auf den Eﬂmpﬂwgp.l'ﬂ!r r-s! d.rﬂ ﬂ .i'-‘inde-
rung und Ergénzung somit nicht als neue Planung, sondemn gls Aufgy i _

und Baschrankung aul den Status Quo zu versiehen.

Teilbereich 8
Die Ortslage Gramtitz war im Entwurf des urspriinglichen FNF als Mischbauflche dargestellt. Mit
Genehmigung vom 20.03.1997 wurde diese Darstellung versagt, da eine Ausweisung als Misch-
bauflache dem ausgewiesenen Planungsziel der Gemeinde (Sicherung der vorhandenen Wohnbe-
bauung) zuwiderlaufe. Die vorhandene Nutzung entspriche vielmehr angeblich einem Kleinsied-
lungsgebiet. Kleinsiedlungsgebiete dienen nach § 2 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von
Wohngebauden mit landwirtschaftlichen Mutzgérten und landwirlschaftlichen Nebenerwerbsstel-
len. Inzwischen wurden in Gramtitz nach § 34 BauGB Wohnhéuser zur Dauerwohnnutzung sowie
als Wochenend- bzw. Ferienhduser ermichtet.

Mach der Viersagung der geplanten Fldchenausweisung in Gramtitz blieb die Flache im FNP bisher
leer, was dem Anspruch eines FNP, die Bodennutzung flir das gesamte Gemeindegebiet in den
Grundziigen darzustellen, zuwiderlauft (Planungserordemis).

Die Gemeinde beabsichligt deshalb, den Ort Gramtilz, der ainen im Zusammenhang babauten
Oristell nach § 34 BauGH darstellf, gemal der vorhandenan Bodennulzung in den FNP aufzuneh-
men. Malgeblich fOr die zu wahlende Flachenabgrenzung isl der gemal historischer Uberllefe-
rung babaule Beraich.

1.3) Zusammenhang mit dbergeordneten Flanungen

1.3.1) Ziele und Erfordernisse der Raumordnung
Das Plangebiet liegt gemal Regionalem Raumordnungsprogramm Vorpommemn (RROP VP) in ei-
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nem Tourismusschwerpunktraum. In den Tourismusrdumen soll der Tourismus in besonderem
Male als Wirschaftszweig gesicherl und entwickelt werden. Seine Belange haben hier Viorrang
gegenlber den Belangen anderer Wirschafiszweige. Alle raumbedeuisamen Planungen und
Maknahmen sollen so abgestimmt werden, dass die den Fremdenverkehr stdrenden Faktoren
ausgeschlossen bzw. gemindert werden.

Uberlagernd ist nahezu der Bereich der gesamten Halbinsel Wittow als Viorsorgeraum Naturschutz
und Landschaftspflege ausgewiesen, ausgespart ist der Bereich des Feriendorfs Rugana. Die ge-
naue Abgrenzung insbesondere in Richtung Kreptizer Heide ist malistabsbedingt nur ungefahr
aus der Karte zu entnehmen. Die Ortslage Gramtitz ist als Allgemeine Siedlungsfliche aufgenom-
men und somit nicht Bestandteil des Vorsorgeraum Maturschutz und Landschafispilege.

Das RROP VP wird derzeit gemafl der Vorgaben des 2005 aufgesteliten Landesentwicklungspro-
gramms Mecklenburg-Vorpommemn (LEP M-V) Oberarbeitet. In der Karle des LEP M-V ist der Be-
reich als Varbahaltsgebiet Tourismus sowie Oberlagernd als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dar-
gestelit. Landwirtschaftliche Flachen sind von der Planung nicht betroffen.

Der Bereich entlang der Kiste ist als Vorbehaltsgebiet Maturschutz und Landschaftspflege einge-
tragen.

Tailbaraich A
Im Rahmen der Aufstellung des Rahmenkonzepls Bakenberg wurde das Amt fir Raumordnung
beteiligt. Mit Stellungnahme vom 15.08.2006 wurde grundsétzlich den Grundziigen der Planung,
insbesondere der angesireblen Kapazitdt von 2.200 Betten in Ferienh&usern zugestimmt. Ergén-
zend wurden Hinweise zur Grée und Ausrichtung der geplanten zentralen Infrastrukiur gegeben,
die aufgenommen werden (Ausrichtung der Freizeiteinrichtungen vor allem auf Gaste des Plange-
biets).

Die Darstallung des Campingplatzes entspricht der ausgelbten Bodennutzung.

JTaithereich B
Die Darstellung der Orislage Gramtitz entspricht der ausgeiblen Bodennutzung.

1.3.2) Allgemeine sozial-wirtschaftliche Daten zur Gemeindeentwicklung

Die langjahrige Entwicklung der Gemeinde Dranske isl durch einen extremen Strukturwandel ge-
kennzeichnet, der mit einem kontinuierlichen Einwchnerriickgang verbunden war. In den Jahren
seit der Wende verlor die Gemeinde knapp die Hilfte der Einwohner vorwiegend durch Fortzug im
fuge der Auflésung des militérischen Standortes aufl dem Bug (3.760 Einwohner Ende 19889;
1.962 Einwohner in 1890; 1.677 Einwohner in 2002). Grund fir die anhallende Abwandarung ist
die schlechte Wirtschaftslage, verbunden mit einem unattraktiven Wohnungsangebot.

Die traditionelle Haupterwerbsméglichkeit in der Gemeinde (Militarstitzpunkt Bug) brach mit der
Wende nahezu vollstdndig weg. Mit nur knapp 17 sozialversicherungspflichtip Beschafligten je
100 Einwohner ist die Beschaftigung In der Gemeinde auch im Vergleich mit den Nachbargemein-
den extrem gering, die Pendlerquote sowie die Arbeitslosigkeit dementsprechend hoch (Zahlen fir
2002). Der Tourismus konnle die Arbeitsplatzverluste bisher nicht auffangen.

Neben der schiechien Winschaftslage wirkt sich die bauliche Gestall des Ortes unginstig auf die
Entwicklung aus. Der Ort Dranske ist gekennzeichnet durch Siedlungsbauten (30er bis 70er Jah-
re). Die Gemeinde weist einen regional atypisch geringen Anteil an Ein- und 2weifamilienhausern
ven nur knapp 70% auf (verglichen mit B2% in der Region Wittow, bezogen jeweils auf Wohnge-
baude insgesamt). Die Wohnungsbautatigkeit ist mit 0,18 Ferigstellungen je 1000 Eimwochner
{2002) im Vergleich mit der Region gering (0,96 Fertigstellungen auf Wittow).

Mit einer Tourismusintensitat von 2,00 Betten je Einwohner liegt Dranske deutlich Ober den Ver-
gleichswerten der Region Wittow (gewerbliche Betten in Einrichtungen Ober 9 Betten). Der Touris-
mus in Dranske ist jedoch sowohl hinsichtlich Quantitét (Kapazitét) als auch Qualitat (Auslastung)
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aushaufahig. Die Auslastung von 21,60% im Jahr liegt deutlich unter der auf Rigen bzw, in der
Region Witlow. Die niedrigen Werte spiegeln den hohen Anteil einfacher und einfachster Beher-
bergung (Bungalows, Camping). Das Fremdenverkehrsamt registriert Klagen Ober den niedrigen
Standard einiger Unterkiinfte (stellenweise noch Ost-Niveau) sowie ein schlechtes Preis / Leis-
tungsverhéltnis in einigen Feriendérfern und Privatunterk(nfiten. Dementsprechend gering sind
Wertschépfung und Arbeitsplatzangebol.

Tourismus  Elnrichiun- Beden Gistearkinfie (bernachhmpen Auslasiung bel Batten | Ubermachiungen /

gen =g ﬁ 2002 2002 2002 J65 Tagen Einwaohner Efrrarchnesr

Rigen kY 41,8672 980,083 5450554 35.50% 0,57 74,05

Al Vil il B.835 106 6646 T4LE24 28, 36% 133 1427

Dranske 20 3.282 23982 264.237 2607 2,00 157,57
ARankir-

chaen 3 37a 10504 48,451 3540 D3z 41,27

Prudgasten 7 342 6.730 34,018 2T 8% 118 121,87

Wiek 18 B4z 10810 134,170 43 56% 0E7 105,98

Ouelle; Siglisiisches Landesnomi Mocklisnburg-Vorpommam, Gampindedaian 2003

Der geringe Standard wird erst recht in den Zahlen des Fremdenverkehrsamis deutlich: Weniger
als 5% der Betten entfdllt auf die Kategorie Hotels und Pensionen, die erfahrungsgemél die
héchste Wertschdpfung und Auslastung verbuchen, Uber die Halfte der Betten sind in Feriendbr-
fern, weitere 38% auf Caravan-'Campingplatzen.

Beherbergungsstruktur  Halel | Pesmionen Fererniefer  Provatvermieter Camping Betien gesamt
Dranske-Crt 179 2.92% - : 226 3,69% 0 144% 485 7.60%
Bakonbang = = 3138 S51.07% 14 D23% 2T 3ATI0% 5411 BaAl%

Oeisiaia B2 1,4% - - 163 Z86% - - 245 #§00%
. Gemeinde gesami 281 428% 2128 B1,07% 400 688% 2341 38.08% B.131 100,00%

Cuells: Fremdenverkehream! Dranske, Zahlen 2004

Der niedrige Standard des Tourismus schidgt sich auch in geringen Kurlaxeinnahmen und damit
in einem unbefriedigenden Angebot nieder. Das Fremdenverkehrsamt registriert Klagen der Géste
iiber;

Oberalterte, defekte, nicht mehr vorhandene Infrastruktur (Strandabgénge, Abfalleimer, WC-An-
|lagen, Schiffsanleger, im Bereich Bakenberg auch fehlende Beleuchtung, Beschilderung /
Wegweiser),

« nicht baw. nur unzureichend gesduberie Strande (Mall, Tang),

« werfallende Gebdude, auch im Or (Realschule, Haus der NWVA),

« kein Hundestrand, keine Hundetoiletten.

Mittel- (bis lang)fristig sieht die gemeindiiche Planung die Entwicklung zweier weiterer Standorte
vor, die die einseitige Ausrichtung zugunsten hochwertigerer Anlagen korrigieren und damit der
Tourismusentwickiung neue Impulse vereihen scllen. Eine konkrete Umsetzung ist jedoch in bei-
den Fallen nicht absehbar - die Optionen sind jedoch angesichts der erheblichen Potenziale auf-
rechizuerhallen.

. das Grolprojekt Bug mit 2.000 Betten und 400 Boolsliegeplitzen als Konversion der militari-
schen Liegenschaft auf der glelchnarnlg}i en Halbinsel. FOr den Bug besteht Baurecht nach § 30
BauGB, die Planungen sind mit der nderung auch Bestandteil des FNP. Mit der Realisie-
rung wurde jedoch noch nicht begonnen.

« der Ausbau am Standort Lancken (unter Einbeziehung der dorligen militérischan Liegenschaft)
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mit einem On-Course-Sporthotel mit ergénzender Ferienhausbebauung (insgesamt 440 Betten)
und angeschlossenam Golfplatz; derzeit 15uft das Raumordnungsverfahren,
Eeide Projekte befinden sich jedoch noch in der Vorbereitung, ein Zeitpunkt fir die Umsetzung ist
nicht absehbar,

1.3.3) Der Bereich Bakenberg / Nonnevitz im Gemeindegebist

Im Gebiet rund um den Bakenberg / Mordstrand sind die lberwiegende Mehrzahl der bestehenden
gréferen Tourismuseinrichtungen im Gemeindegebiet Dranske konzentriart. 5.411 Betten und da-
mit rund 88 % aller in der Gemeinde gemeldeten Betlen befinden sich auf dem Bakenberg bzw. im
unmittalbaren Umfeld (gegeniber rund 7.6 9% im Hauptort bzw. 4 % in den Onsteilen). Die Zufrie-

denheit der Gaste mit dem Bakenberg ist deshalb ausschlaggebend fir die Auenwirkung der Ge-
meinde und damit for Chancen im Tourismus aligemein,

Im Einzelnen sind als gréera Anlagen im Bereich Bakenberg / Nordstrand zu nennen:

+ das Feriendorf Bakenberg (Ferienresidenz Rugana) mit rund 1.000 Betten (ein weiterer Ausbau
ist gemalk rechtskrdftigem vB-Plan zuldssig),

« der Campingplatz Regenbogencamp mit rund 750 Standplétzen / 2.250 Betten,

« die Anlagen im Bereich des ehem. Betriebserholungsgebiets Bakenberg mit 2005 rund 2.500
Betten, vorwiegend in Bungalows.

In der naheren Umgebung des Bakenbergs bestehen des weiteren folgende Anlagen:

« die Ferienhausanlage Kreptiz mil rund 30 Ferenhdusermn (ca. 120 Beften) im Besland,

« Oliver Wippert — Pizzeria Kap Arkona® (friher; Luigi's Caravan-Serail) besteht seit 1993 mit
31 Standplatzen / 93 Betten,

« die Ferienanlage Heidehof am Standort Nonnevitz mit 15 Bungalows (70 Betten), die jedoch im
Gemeindegebiet Altenkirchen liegt und deshalb in der Statistik der Beherbergung von Dranske
nicht erfasst ist.

Fir einen Campingplatz Kreptizer Heide mit 200 Betten besteht ein genehmigter vB-Plan, das Vor-
haben wurde jedoch bislang nicht realisiert. Das Gelénde wird jedoch bereits heute - wenn auch
extensiv - louristisch genutzt.

Die Kapazitalen im Bereich Bakenberg / Nonnevitz sind einseitig auf Ferienhaus- und Camping-
lourismus ausgerichtet, Pensionen oder Hotels fehlen (fast) volistdndig. Motiv fir den Urlaub ist
der Naturstrand, saisonverlngernde Angebote werden nur in bescheidenem Umfang angebolen
{Schwimmbad und Golflbungsantage im Feriendorf, Reitanlage in Starrvitz).

Offentliche Einrichtungen sind nicht (WC-Anlagen, Parkplatze) oder nur unzureichend vorhanden
(Strandabgénge, Wege, Beschilderung, Beleuchtung). Die angespannte Haushaltslage der Ge-
meinde wird auf absehbare Zeit keine grieren Investitionen zulassen.

1.3.4) Aussagen im Landschaftsplan
Fir die Gemeinde Dranske liegt bisher kein Landschafisplan vor.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1}Au5glngiaituaﬂm

Die Tauna:han des Flangeblals werden Ober verschiedene kleine Landstralen von Osten (Nonne-
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vitz), Westen (Lancken) und Siden (Gramtiz, Kuhle) emeicht. In Kuhle besteht Anschluss an die
K 2 Allenkirchen - Dranske. Die Anbindung ist gemessen an der Kapazitat gut. Im Unterschied zu
anderen Teilen der Insel sind auf Wittow selbst in der Hochsaison keine Verkehrsstaus zu bekla-
gen.

Im Sommer wird das Gebiet durch den regionalen OPNV bedient. Die Bus-Linie 11 (Altenkirchen -
Putgarten) wird saisonal bis zum Bakenberg veriéngert (Gber Gramtiz, Bakenberg bis zum Park-
platz des Campingplatzes Monnevitz, der als Wendeschleife dient). Eine Weiterflhrung ab Baken-
berg nach Wiek zur Anbindung der Ausflugsschifffahrt (bzw. zu einem spiteren Zeitpunkt u.Ll,
auch nach Dranske-Bug) wére gemall Nahverkehrsplan 2004-2008 des Landkreises Riigen bei
Bedarf durch die Definition entsprechender Endpunkte méaglich.

(bersriliche Rad bind
Durch das Plangebiet verlaufen in gleicher Trasse die Oberregionalen Radwanderrouten: die RO-
genrundiour, Radlernweg Nr.1 “Ostseekbstenradweg”™ und Radfernweg Nr. 6 "Mecklenburger
Seenplatte - Rigen®, Von Drankse (ber Lancken, Knoten Kreplitz, Knoten Gramtitz, Knoten Ba-
kenberg, Heidehof, Nonnevitz und weiter ber den Forstweg und Hochuferweg in Richtung Kap
Arkona). Darliber hinaus verlduft eine lokale Radwanderroute von Gramtitz in Richtung Starvitz,
Kuhle, eine zweite von Gramfitz in Richtung Matichow, Putgarten und eine weitere vom Knoten
Bakenberg durch die Kreptitzer Heida,

Der Ostseekistenradweg sowle der Rigenrundweg werden vom Landestourismusverband Meck-
lenburg-Vorpommern inlensiv vermarktet.

Bisherige Darstell im ENP
Ausgangspunkt der Planung ist der rechiskraftige FNP. Im Plangebiet sind fir Teilbereich A ausge-
wiesen:
« Wald, Gberlagemnd als Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung for
Matur und Landschaft,
« Sondergebiet Erholung mit ca. 17.6 ha, (Campingplatz),
Verkehrsflache (ruhender Verkehr),

Fir Teilflache B bestehen nach Versagung der urspringlich geplanien Ausweisung kKeina Planin-
halte {(Weilflache). Der gesamie Bereich der Ortslage ist jedoch nachrichtlich als Gesamtanlage,

die dem Denkmalschutz unterliegt, gekennzeichnet.

Festpunkie

Im Plangebiet befindet sich verschiedene Festpunkte des Landesvermessungsamis. Vermes-
sungsmarken sind nach § 7 des VermKatlG gesetztliich der Festpunkt durch BaumaGnahmen ge-
fahrdet sind, ist rechizeitig ein Antrag Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwasen

zu slellen.

1.4.2) Nullvariante

Angesichis der unterschiedlichen Vioraussetzungen ist die Frage der Nullvariante (Verzicht auf Pla-
nung) nicht einheitlich zu beantworten.
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Teilfidche A

Im Bereich des shemaligen Betriebserholungsgebieis Bakenberg wirde ein Verzicht auf Planung
den gegenwdrtigen Zustand verldngern. Eine Nutzungsaufgabe ist ohne aktives Eingreifen der
Gemeinde (verbindlich rechtliche Planung des Rlckbaus mit Angebot entsprechender Entschadi-
gungen) nichl zu erwarten, Nachdem im Verlauf der Aufstellung des Rahmenkonzepls Bakenberg
erkannt wurde, dass die vorhandenen Betriebe / Gebfude zuldssigerweise erreichiel wurden
{Baugenehmigungen aus DDR-Zeiten im Kreisarchiv Rigen), besteht nach § 35 (4) Nr. 6 BauGB
ein (ber den engen Bestandsschutz hinausgehender Rechtsanspruch auf Erteilung von Bauge-
nehmigungen unabhingig von der Darstellung des Bereichs im FMP.

Mit dem Verzicht auf Planung entfielen auch die Mbglichkeiten zur Verbesserung der Umweltsitua-
tion (abwassertechnische Erschlieflung, Freizug des Klstenstreifens, Schaffung von Grinz&su-

Fen).

Im Bereich des Campingplatzes bestehen formal zwel Moglichkeiten, die Nullvariante zu definie-
ren:

s [Die Nullvariante bestehl zum Einen auf formaler Ebene in der Beibehaltung der Aussage
des rechtskréftigen FNP und damit im Festhalten am bisher vorgesehenen (Ersatz-)Neu-
baus des Campingplatzes auf der ,Griinen Wiese®, Die Nullvariante wara damit paradoxer-
weise mit erheblichen Eingriffen verbunden, die mit der Planung gerade verhindert werden
gollen. Ob die neuen Eingrifie durch einen Rickbau der bestehenden Anlage aufgewogen
warden wirden, darf bezweifelt werden, zumal die Flachen durch langfristipe Pachiverird-
ge der derzeitigen Nutzer gar nicht zur Verfligung stehen (s.a. Seite 3).

& Zum Anderen ware im Sinne des Malurschutzrechis auch die Darstellung des faktischen
Bestands bei gleichzeitigem Verzicht auf zusatziiche Viorhaben (Verlagerung/Meuanlage
Campingplatz) als Nullvariante anzusprechen, Veranderungen der Gestalt oder der Nut-
zung von Grundflachen sind nicht beabsichligt, nach § 18 BNatSchG isl mil der Planung
kein Eingriff verbunden.

Teilffache 8

Angesichis des bestehenden Baurechts (§ 34 BauGB) unterscheidet sich die Mullvarianie in ihren
Auswirkungen nicht von der Planung. Derzeit stellt die Gemeinde fir den Bereich der historisch
nachgewiesenan Orislage eine kombinierte Klarstellungs- und Abrundungssatzung nach
§ 34 BauGB auf, die Satzung ist jedoch unabhéngig von einer entsprechenden Ausweisung im
FNP, so dass Kein kausaler Zusammenhang zwischen den Planungen besteht.

1.4.3) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

In der Machbarschaft zu den Teilldchen A und B des Plangebiels befinden sich folgende Schutz-
gebiete nach internationalem bzw. Landesracht:

Maturschutzgebiete

Westlich angrenzend zur Teilfliche A liegt das Maturschutzgebiet “Mordwestkiiste won
Wittow/Kreplitzer Heide™. Mil einer Grilke von 82,7 ha dient es dem Schutz und dem Erhalt eines
ausgedehnien Steilkisienabschnitts mit vorgelagerien Block- und Steingrinden sowie einem der
langsten aktiven Mergelklifis Deutschlands mit Dinen- und Sandmagerrasenvegetation auf der
Kliffranddine sowie dem Schutz der Heidefliche in der Kreplitzer Heide.
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Grolle Teile des NSG
"Mordwestkiste von
Wittow / ﬁteplhz&r Hei-
de®, sowie der Strand
und die angrenzenden
Wasserflachen, gind
Gberfagernd als FFH-
Gebiat EU 1346-301
“Steilkiiste und Block-
grinde Witlow" festge-
setzl. Teilfldche A liegt
auf ganzer Linge mit
geringem Abstand zum
FFH-Gebiel.

Seeseitig ist dem FFH-
Gebiet EU 1346-301
das FFH-Vorschlagsge-
biet (Apri 2008) FFH
Marin 04 _Erweiterung
Libben, Steilkiiste und Blockgrinde Wittow" mit einer Breite von ca. 700 m (im Umfeld des Plan-

gebieles) vorgelagert.

Biotope nach § 20 LNatG M-\
Folgende Biolope sind angrenzend bew. in rdumlicher Nahe zur Teilfliche A gemeldet:

Nr. 0001: Hecke, Erle (Naturnahe Feldhecke 1.158 qm), stdl. der Teiiflache A an der Zufahri
zum Parkplatz des Campingplatzes,

Mr. 0002; permanentes Kleingewdsser (Stehende Kleingewdsser, einschliellich der Ufervege-
tation 85 gm), nérdlich Nr, 0001,

Mr. 0022: Sandkliff an der Nordkiste von Wittow (Fels- und SteilkGste, Marine Block und
Steingriinde, Dlnen 669.140 gm),

«  Nr. 0140: Steilkiiste im Mordwesten von Wittow (Fels- und Steilk(ste, Marine Block und
Steingrinde, Dinen 227.046 qm),

«  Nr. 0420: Sandtrockenrasen westlich von Kreptitz (Dinen 149.403 gm).

Meben den Biotopen befinden sich angrenzend an Teilfiiche A folgende gesetzlich geschiitzte
Geolope:

« Nr. B053 G2 191 KIiff Kreptiz-Movenart (KIiff aktiv, geologisch bedeutend),

= Mr. BOB2 G2 264 Kliffranddine Kreplizer Heide,

Folgende, in geringer Entfernung zum Teilgebiet A gemeldeten Biotope werden durch die Planung
nicht beeintréchtigt: Mr. 0003 Baumgruppe Ere (sGdistlich), Mr. 0431 Baumgruppe und Nr. 0433:
permanentes Kleingewasser (beide sidwestlich der Gaststatte Heidehof), Nr. 0432: Staudenflur,
verbuschi, permanentes Kleingewasser und Nr, 0436: Geblsch / Strauchgruppe (beide sOdéstlich
der Gaslstatte Heidehaf).

Innerhalb der Teilflache B bzw. unmittelbar angreanzend an Teilildcha B sind keine Biotope gemel-
det. Folgende, in geringer Entfernung zum Teilgebiet B gemeldeten Biolope werden durch die Pla-
nung nicht beeintrachtigt: Nr. 0435 Gebiisch Strauchgruppe, Nr. 0437 Geblisch, Strauchgruppe,
Weide entwassert (westlich der Ortslage Gramtitz) und Nr. 0425 Baumgruppe Weide und Nr. 0429
Baumgruppe (sidwestlich der Ortslage Gramtitz).
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Kisten- und Gewdsserschutzsireifen
Die Teilflache A liegt teilweise innerhalb des 200 m Kisten- und Gewdsserschutzstreifens nach
§ 19 LNatG M-V und § B9 LWaG M-V.

Im Gewdssarschutzsireifen bestehl Bauverbol, ausgenommen sind bauliche Anlagen, die auf der
Grundlage des § 30 BauGB errichiet werden, sofern im B-Plan die Vertraglichkeit mit den Belan-
gen des Gewasserschutzes nachgewiesen wurden und von der UNB eine Ausnahme erteilt wurde.
Im Rahmen der Beteiligung bei der Aufstellung des Rehmenkonzeptis Bakenbeng wurde die Untare
Naturschutzbehérde beteiligt; mit Stellungnahme vom 13.07.2006 wurde der vorgeschlagenen
Entwicklung grundsétzlich zugestimmt, die gegebenen Hinweise (Baumschutz, Verdauf des Wan-
dernweges) werden berGicksichligt.

Trini hutzgebiet
Weitgehend parallel zum KiOstenverlauf verlduft die Grenze der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Banz. Die Schutzzone erstreckt sich Gber grofle Teile des Plangebiets (Teilllicha
A teilweise, Teilfldche B vollsténdig).

Bodendenkmale

Es sind verschiedene Bodendenkmale innerhalb oder im engeren Umgriff um das Plangebiet be-
kannt. Dabei handelt es sich s@mtlich um solche Bodendenkmale, deren Beseitigung gemdl § 7
DSchG M-V nach vorheriger fachgerechter Bergung und Dokumentation genehmigt werden kann.
Die anfallenden Kosten hat der Verursacher zu tragen.

1.4.4) Kilstenriickgang

Im Bereich MNordstrand besteht ein Steilufer mit vorgelagertem Sandstrand, Das KIiff ist teils stark
rickgangig und teils momentan relativ stabil. Bei sehr schweren Sturmfluten ist mit groen Abbrii-
chen auf der gesamten Lénge zu rechnen. Ein kiistenparalleler Streifen von 50 m gemessen von
der Kliffkante ist von hochbaulichen Anlagen freizuhalten. Bei verstarkt auftretendem KiostenrGck-
gang kénnten zuklnftig Anderungen hinsichilich des im FNP fesigelegten, von Bebauung freizu-
haltenden, mind. 50 m breiten Kiistenschutzstreifen méglich werden_Hierzu sind bel der Ausarbei-
tung der B-Plane differenzient die zu erwartenden Kistenrlickgénge zu bestimmen sowie die ent-
sprechende Gefahrdungsstrecke auszuweisen,

Die Anlage eines Wander- und Fahrradweges mit wassergebundener Decke ist zuldssig.

Im Geltungsbereich sind Kihstenschutzanlagen nicht vorhanden und auch nicht genehmigungsia-
hig. Das Land M-\ Gbernimmt keinerlei Haftung far Schaden, die bei Sturmfluten und in deren Faol-
ge auftreten, unabhangig davon, ob das Gebiet durch eine Kistenschutzanlage gesichert war
oder nichi.

1.4.5) Vermessungsmarken

Im Bereich des Plangebiets befinden sich Vermessungsmarken, die nach § 7 des Gesetzes (ber
die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster gesetzlich geschitzt sind. Dabel handelt
es sich um die Punkte 394030410 bis ...412 im Bereich des Bakenbergs (Gemarkung Starvitz,

Flur 1, Fist. 1).

8, Anderung und Ergnrung Fllichennutzungsplan, Begrindung Spile 12 von 42
Ganshmigungsfassung, Fassung vom 02.07 2007, Siand 24.07 2008



2. Stidtebauliche Planung
2.1) Betriebserfiolungsgebiet Bakenberg (Teilflache A)

2.1.1) Tourismusentwicklung

Hauptziel aus touristischer Sicht ist die Vierbesserung der Wertschdpfung durch Verlangerung der
Saison sowie Steigerung der Umsatze je Ubernachiung bei gleichzeitiger Verringerung der Um-
weltbelastungen. Hierzu ist das Niveau der Beherbergung auf einen zeilgemdfen Standard zu
bringen, die (technische und touristische) Infrastrukiur auszubauen sowie die Qualitat insgesamt
zu sichern (Waldcharakter, Landschafishild) bzw. zu verbessemn (Gestaltung, Erholungspotenzial).
Ohne Anschluss an eine fir Gaste attraktive Orislage (mit abwechslungsreichen Aufenthalisberei-
chen, differenzierten gastronomischen Angeboten, Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Freizeit-
angeboten) muss ein solches Programm vom Standor allein bereitgestellt werden.

Tratz teilweise erheblicher Anstrengungen der Betreiber / Gebdudeeigentimer sind die Bungalows
im Bereich des ehemaligen Betriebserholungsgebiets angesichts der geringen Grifie derzeit nur
begrenzt zukunftsfdhig. Kurz- bis mittelfristig sind deshalb vor allem die bislang nicht sanierten
Bungalows auszutauschen, langfristig werden auch die sanierten Bungalows emeuert [ enveitert
werden missen. Voraussetzung fir die bauliche Emeuerung sind allgemein

= gesicheres Baurechi (hinsichilich Planungsrecht und ErschlieBung),
= langfristige Pachtvertrige (Investitionssicherheit).

Fir die Gesamtkapazitit wird dementsprechend ein Kapazititsabbau von bisher deutlich (ber
2.500 Betten (einschlieBlich der ungeregelten Campingnutzungen im Bereich Bakenberg) auf zu-
kinftig rund 2.200 Betten vorgesehen. Die 2.200 Betten stellen eine verbindliche, durch die

Grundstickseigentimer zu garantierende Obergrenze flr die Kapazitét dar.

Der gesamie Bereich zoll als gewerbliche Ferlenanlage | Feriendor™) enbavickelt werden unter
Ausschluss privater Mutzung (als Sweitwohnung / private Ferienwohnungan). Zugelassen wearden
kénnen demnach nur;

= Ferienhduser und Ferienwohnungen in Ferienanlagen, die einem wechselnden Personen-
kreis zur Verflgung stehen,

- Gaststatten, Léden sowie Anlagen fir soziale, kulturelle, gesundheitliche und sporiliche
Zwecke zur Versorgung des Gebiets,

- kleinare Pensionen und Hotels zur Differenzierung des Beherbergungsangebots, insbeson-
dere sofern sie Versorgungsaufgaben auch fir angrenzende Ferienh&user Obemehmen
kdnnen (Frihstickssemvice, Halbpension, elc.),

- Batriebswohnungen (Eigentimer- und Angesteltenwohnungen mit Bindung an einen Betrieb).

Die erst nach der Wende unzulassigerweise enlstandenen privaten Nutzungen (Wochenendh&u-
sor, leilweise wahrscheinlich auch einzelne Dauerwohnungen) gefdhrden die Attraktivitét des Ge-
biels (Privatisierung durch Abz&unung und Gestaltung) und stehen angesichts der nur begrenzt
verfigbaren Flachen in direkter Konkurrenz zur gewerblichen Mutzung. Ein weiteres Vordringen
der Wahn- / Wochenendhausnutzung ist deshalb zu verhindern; mittelfristig soll die Aufgabe der
privaten Mutzung angestrebt werden.

Bauplanungsrechtlich wird der Grofiteil der Flachen zukiinftigp formell als Sondergebiet nach
§ 10 BauNVQ, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung Feriendorf™ eingestuft werden.
Im Sondergebiet ,Feriendor™ sind analog zum Ferienhausgebiet die schalltechnischen Orientie-
rungswerte des allgemeinen Wohngebiels zugrunde zu legen [(DIM 1B005).

Auch der Bereich fir die zentrale Infrastruktur wére als Anlage zur Versorgung des Gebiets im Fe-
rianhausgebiet grundsatzlich zuldssig. Schon aus immissionsrechtlichen Griinden wird der zentra-
le Bereich jedoch besser als eigensténdiges Gebiet (Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO)
gefasst werden. Im zentralen Bereich werden angesichts der Nutzung der Freibereiche durch Au-
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Rengastronomie und Sportanlagen die schalltechnischen Orientierungswerle esines Mischgebiels
zugrunde gelegt werden miissen / kdnnen,

Hinsichtlich der Kapazitat ist die zentrale Infrastruktur vor allem fir die Gaste der Anlage und fir
Géste der benachbarten Einrichtungen auszulegen (Feriendorf Rugana, Regenbogencamp). Im
Bereich der Zufahrt von Gramtiz sind rund 3 bis 4 ha Fldche fir den Aufbau einer zentralen Infra-
struktur zu reservieren. Die Fldche muss unmitielbar an der Hauptzufahr liegen, damil sie auch
rdumlich den "Eingang” ins Gebiel darsiellen kann (Anlaufpunkt / Empfang fir die ankommenden
Gaste). Gleichzeilig wird der neue zentrale Bereich von allen Teilen des Gebiets aus auch zu Fulk
Gber den neu zu schaffenden Kistenweg gut zu erreichen sein.

Das Mutzungsprogramm sollle mindestens umfassen:

« Zentrale Information / Empfang, Verwaltung

- ‘“dffentliche” Aufenthaltsbersiche mit verschiedenen gastronomischen Angebolen (wie Imbiss,
Eis-/Café, verschiedenen Gasistatten, evil. in Verbindung mit Raumen fir besondere Veranstal-
tungen),

Einkaufs-, und Dienstiaistungsangabote (mit Laden, saisonalen Markistdnden (regionale Pro-
dukte, Kunsthandwerk, Weihnachtamarkt, etc.), Fahrradverleih, Surfschule / -shop, elc.),

« gpezielle indoor und [ oder outdoor Freizei- und Sporfangebole wie Wellness- [ Fitnessberaich
(mit Massage, Sauna, evil. Schwimmbad), Kinderhaus (mit Animation / Betreuung), Surfschule,
Tennis u.a..

Angesichts des Nutzungsprogramms wird flr die zentralen Anlagen mit einer Gebsudegrundflacha
von 20.000 bis 25.000 gm (bzw. mit einem Bauflachenbedar! von rund 3 bis 4 ha) gerechnet.

2.1.2) stidtebauliche Qualititsziele

Meben dem schlechten Standard der baulichen Anlagen ist deren fldchige, réumlich anspruchsiose
Verteilung im Wald nachteilig. Es gibt keine Gruppenbildung sowie kaum gliedemde Zasuren, die
einzelne Bereiche oder Anlagen aus der scheinbar endlosen Abfolge herausheben.

Fir die Zukunft ist deshalb eine Verbesserung der Integration der baulichen Nutzung in die Land-
schaft anzustreben. Dabei ist vor allem die Einbindung der Siedlungsbereiche durch einen Aus-
gleich mil Landschafisflachen zu firdem. Der Waldcharakter wird langfristig nur durch eine stirke-
re Gliederung in kKleinere Siedlungsfidchen einerseits sowie rahmende [ strukiurierende Land-
schaftsbereiche andererseits gesichert werden kénnen. Hierzu ist die Gesamtflache durch grofiz(-
gige Zisuren in einzelne (berschaubare Teilbereiche zu gliedem. Die in den geplanten Z&suren
bestehenden Anlagen werden verlagert. Es entstehen drei separate Baugebiete.

- Ferienhausgebiet West mit 9.8 ha,
- Ferienhausgebiet Mitte mit 13,0 ha (einschlielich zentrale Einrichtungen),
- Ferenhausgebiet Cst mit 10,83 ha.

Besonders den (bergangsbereichen zwischen Siedlung und Wald kommt fir das Landschafis-
erlebnis der Géste und damit fir die Qualitét der Anlage eine grofie Bedeutung zu. Die Rénder
gind deshalb in anschliefenden B-Plinen als Grinfliche festzusetzen und langfristig von Bebau-
uUng Zu rumen.

Gleichzeitig ist der auiergewdhnliche Charakter der einzelnen Héuser Sim Wald®" zu bewshren, Die
einzelnen, jeweils besonderen topographischen und landschafilichen Gegebenheiten sind zum An-
lass flr spezifische Anordnungen / Gruppierungen zu nehmen. Bei geschickter Verteilung sind
rund 18 Ferienhduser je ha Baugebielsfliche ohne Verust des Waldcharakters mibglich. Die zur
Sicherung des Baumbestands notwendige geringe Dichte (GRZ = 0,1 fir Ferienhauser bezogen
auf das gesamie Ferienhausgebiet) ist in den anschliefenden Einzelplanungen festzuschreiben.
Fir die zentrale touristische Infrastruktur sind gesonderte Bereiche vorzuhalten, in denen héhere
Dichtan zugelassen werden missen.

8, Anderung und Ergfinzung Flidchennutzungsplan, Begrindung Spiin 14 von 43
Genshmigungsfassung, Fassung vom 02,07 2007, Sland 24,07, 2008



Zur Sicherung der Erholungseignung ist das Gebiet zudem fir externe Gaste zu dffnen / zu er-
schliefen. Hierzu ist das touristische Wegenetz aulerhalb der Ferienhausquartiere auszubauen.
Insbesondere ist vorzusehen:

- Anlage eines durchgehenden Wander- / Radwegs entlang der Kiiste (Ausbau mil wasser-
gebundener Decke),

- Aufbau dffentlich nutzbarer Infrastruktur vorwiegend im rdumlichen Zusammenhang mit
den zentralen Anlagen (WC, Millentsorgung).

2.1.3) Fliichenbedarf

Zu berlicksichtigen ist, dass zuk{nflig ein zusétzlicher Flachenbedarf sowohl durch Umstellung auf
einen zeitgemalen Standard bei der Beherbergung als auch durch den Bau der angestrebten zu-
sdtzlichen Infrastruktureinrichtungen entsteht. Eine Gbermalige bauliche Verdichlung aber wirde
gerade die jetzige Einzigartigkeit gefahrden (einzelne Hauser im Wald) und damit die Zukunfisfi-
higkeit des Gebiets belasten. Der Ausbau wird deshalb in gewissam Umfang zu Lasten der Kapa-
zitét (Anzahl der Einheiten) gehen missen. Insgesamt wird die Baugebietsfiche leicht zugunsten
'nlgll:m Griinflichen vemingert. Es ergibt sich durch die Planung fir die touristische Nutzung folgende
achenbilanz:

Ferienanlagen Bestand 37,09 ha
- Freizuziehende Flachen (bisher Ferienanlage) 3,36 ha
+ Meu in Anspruch genommene waldfreie Bereiche 1,07 ha
+ Neu in Anspruch genommener Wald 7.03 ha
Ferienanlagen neu (Sondergebiet und Grinfifiche) 41,85 ha
davon zuklnftig Sondergebiete 33,62 ha
davon zukinftig Grinflache 8.23 ha
Ferienhausgebiet West 9.8 ha
Ferienhausgebiat Mitte 13,00 ha
Earienhaysaebist Ost 10.83 ha
Sondergebiete insgesamt 33,62 ha

2.1.4) ErschlicBung

Die geordnete und auf Dauer ausgerichiele wassertechnische Erschliefung der Teiflache A mif &f-
fentlichen Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen ist die wichtigste Voraussetzung fir den Er-
halt und die Entwickiung des gesamten Areals Bakenberg.

Trinkwasser;

Das Plangebiet wird vom Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen
(ZWAR) mit Trinkwasser versorgt. Der Trinkwasserbedarf kann durch das Wasserwerk Banz ge-
deckt warden, Es stehen Anschlusspunkte zur Verflgung.

Derzeit ist das gesamie Gebiet Ober zwel Ubergabe- / Z&hlerschachte an das offentliche Trink-
wassemnetz angeschlossen. Das innera Versorgungsnetz ist marode und muss in Zukunft neu auf-
gebaut werden. Teilweise sind die Leitungen nicht frostfest verlegt. Die zu DDR-Zeiten bestehen-
den Druckprobleme wurden mit dem Kapazititsabbau gemindert.

Lischwasser.

Trotz der Brandgefahr durch den Gehélzbestand besteht im Plangebiet keine Lischwassarversor-
gung. Eine Léschwasserversorgung kann (iber das vorhandene Trinkwassemetz nicht gesichert
werden. Zur Loschwasserversorgung sind deshalb dezentral Wasserspeicher aufzubauen.

Zu DDR-Zeiten verflgten die einzelnen Anlagen Ober ein strenges Verhaltensreglement und hiel-
ten an zentralen Tafeln Feuerldscheinrichtungen bereit (Feueritscher, Eimer, Schaufeln), die je-
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doch heute vielfach nicht mehr gepflegt werden, Bezlglich der Feuerltscher berichten Betreiber
verstérkt Gber Probleme mit Vandalismus, so dass Feuerldscher weggeschlossen werden miissen,

Abwasser;

Die Pflicht zur Abwasserbeseitigung und zur Wasserversorgung obliegl dem ZWAR (gem. §40
Abs. 1 und 4 sowie § 43 Abs. 1 LWaG). Die wasserlechnische Erschliefung des Gebietes ist da-
her mit dem ZWAR zu regeln und zeitnah an die verbindliche Bauleitplanung anzuknlpfen. Die
Kldranlage Drankse-Hof wurde auf 7.000 EGW ausgelegt und kann damit die fir den Anschluss
des Plangebiels notwendigen Kapazitdten zur Verfligung stellen. Die Hauptleitung von Gramtiz
nach Dranske-Hof ist ausreichend dimensioniert.

Bisher sind jedoch nur rund 280 Betten und damit der geringste Teil der Beherbergungskapazita-
ten im Plangebiet an die dffentliche Kanalisation angeschlossen (Feriendorf “Min Herzing” Nr. 20
mit 135 Betten und der Ferienpark “Heidehof* Nr. 21 mit 142 Betten). Der Schmutzwasserkanal
wurde aufl Betreiben der beiden Anlagen errichtet und anschlie@end vom Zweckverband Obemom-
men. Der Schmutzwasserkanal verflgt nicht Ober einen eigenen Anschluss zur Kldranlage, son-
dern mindet in die private Abwasserkanalisation des Feriendorfs Bakenberg, das seinerseits an
die Hauptleitung zur Kldranlage Dranske-Hof angeschlossen ist.

Der Groliteil des Plangebiets wird abwassertechnisch Ober abflusslose Sammelgruben sowie Ober
eine privat betriebene Klaranlage erschlossen.

Die Schmutzwasserableitung des Plangebietes ist Oberwiegend neu zu schaffen. Das trifft auch
fir die Schmutzwasseribereitung zu, dig in die Hauptleitung Gramiitzf Dranske-Hof einzubinden

ist.

Niederschlagswasser.

Das von bebauten oder klnstlich befestigten Flachen abflietende Wasser ist Abwasser gemdalR §
389 Landeswassergesetz (LWaG). Mit Ausnahme des von &ffentlichen Verkehrsflachen im Auflen-
bereich abfliefenden Niederschlagswassers (Trager der Stralenbaulast) unterliegt die Abwasser-
beseitigungspflicht der zusténdigen Karperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4 LWag), in diesem Fall eben-
falls dem ZWAR. Ein Regenwasserkanal ist im Plangebiet nicht vorhanden. Angesichis des gerin-
gen Versiegelungsgrads sowie der grundsatzlich sandigen Bodenverhdltnisse kann jedoch die
Moglichkeit zur dezentralen Versickerung des Niederschlagswassers Oberall als gegeben angese-
hen werden.

Strom:

Das Plangebiet wird energetisch von der e.dis AG versorgt. Im Plangebiet befinden sich umfang-
reiche Versorgungsanlagen, darunter 20 kV-Hauptleitungen, mehrere Trafos sowie 04 kV-An-
schlussleitungen.

Gas;

Zum Kochen und Heizen wird in den Bungalows neben Strom vor allem Propangas eingesetzl. An-
gesichis der Saisonalitdt der Mutzung ist die Versorgung Ober Flaschen als ausreichend anzuse-
hen. Einige Anlagen nutzen auch Flissiggas (Tanks).

Millentsorgung:

Das Plangebiet wird durch den konzessionierten Entsorgungsbetrieb betreut. Der Mill wird ge-
trennt in Recyclingstoffe (griner Punkt) und Restm(ll gasammelt und an zentralen Punkten zur
Abholung bereit gestalit (Container, galbe Ssacke). Die Sammelpunkte sind baulich nicht definiert
und wirken unordentlich. Insbesondere in der Sommerzeit treten Geruchsbeldstigungen auf.

Die Umsetzung der im Folgenden aufgefihrten Malnahmen zum Ausbau der Erschliefungsania-
gen sind Vioraussetzung fOr eine Ober den Bestandsschutz (§ 35 (4) Nr. 6 BauGB) hinausgehende
bauliche Emeuerung.
HNeubau der Schmutzwasserkanalisation:
Mit Ausnahme des westlichen Abschnitts ist das Gebiet nicht an die dffentliche Schmutzwasser-
kanalisation angeschlossen. Flr die Anlagen im dstlichen Abschnitt besteht eine private Kléran-
lage mit befristeter Betriebsgenehmigung. Im allen anderen Bereichen wird das Abwasser in
abflusslosen Sammelgruben gesammelt und abgefahren. Diese Art der Entsorgung entsprichl
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nicht dem Stand der Technik und ist als lanfgristige L&sung nicht genahmigungsfahig. Die Er-
schliaung ist hinsichtlich der Abwasserentsorgung damil derzeit nicht gesicherl.

Angesichts der langfristig einheitlichen Entwicklung des Gebiets (mit im Wesentlichen einem
Grundstlckseigentimer) kann die innere Erschliafung als private Manahme aufgebaut und
betrisben werden. Voraussetzung ist jedoch die Herstellung einer 6ffentlichen Anschlussleitung
zur Hauptabwasserleitung in Gramtitz zur Kldranlage Dranske-Hof, Bei der Dimensionierung
der Leitung sollten benachbarte Anlagen (einschlietlich des Campingplatres) hinsichtlich einer
zukinftigen Anschlussmdglichkeit beriicksichtigt werden,

Beim Neubau der Schmutzwasserkanalisation ist zu prifen, in wie weit die bestehenden priva-
ten Kanalnelze eingebunden werden kdnnen.

Einzelne private Lésungen zur Abwasserenisorgung (Kleinkldranlagen) sind angesichis der
Grile des Gebiets als Daverldsung abzulehnen,

Lnﬂchwasser kann nlz:ht ﬂhar das Trinkwassemetz zur Verflgung gesielt werden. Derzeit ba-
steht flr die Feuerwehr im Gebiet keine Mboglichkeit zur Laschwasserentnahme. Fir die einzal-
nen Bereiche ist deshalb die Loschwasserversorgung neu aufzubauen.

Vorzusehen sind gut emreichbare Lischwasserspeicher als Lischwasserteiche oder Lischwas-
sertanks mit einem Fassungsvermdgen won voraussichilich 96 m* (Leistung: 48 mY/Stunde fir
2 Stunden). Sollten in einigen Abschnitten Restdachhauser enistehen, ware von einem erhéh-
ten Laschwasserbedarf auszugehen (2 Stunden mit je 96m®). Der Abstand zu den baulichen
Anlagen darf 300 m nicht Oberschreiten.

D-e -:I'ameillge Iurahrl. in den ns!.llchen Eeral-:h des eahemaligen Ealﬂabserl‘rﬂungag&blals Ba-
kenberg verlduft Ober nicht befestigte Waldwege, so dass insbesondere im Sommer erhebliche
{unndtige) Belstigungen durch Staubentwicklung entstehen. Die Wegefiihrung ist verwirrend
und unlbersichtlich.

Vor gréeren Malnahmen im ostlichen Abschnitt ist deshalb eine leistungsfahige Zufahrt her-
zustellen. Der Querschnitt der neuen Zufahrt solite der bestehenden Zufahrt in die westlichen
Bereiche entsprechen, d.h. ein Profil mit einem Fahrweg von rund 4.5 m Breite und einem ab-
geselzt gefihrien Full- f Radweg von rund 2 m Breite aufweisen.

Dardber hinaus soliten im Zuge der NeuerschlieBung folgende ErschlieBungsmalnahmen durch-
gefithrt werden, die jedoch nicht als "u"nrauasvet:ung for eine bauliche Emeuerung gelten kénnen.

Dmnauan Erschlial!.ungsanl'agan slnd sparsam zu drrnmafomeren Zur Sicherung der vorhan-
denen Qualitat (Wald, Landschafl) ist der notwendige Fahrverkehr aul wenige Wege zu kon-
zentrieren. Die einzelnen Hauser sollen von den Stellplétzen Ober autofreie FuBwege emeicht
werden,

Meubau des Trinkwassemelzes:

Angesichis des gering dimensionierten sowie teilweise nicht frostfest verlegten Trinkwassemet-
zes sollte im Zuge der anstehenden Tiefbaumalnahmean das gesamte Versorgungsnetz in Ent-
sprechung zu der neuen WegerschlieRBung Oberholt und bereichsweise neu konzeptioniert wer-
den.

Die notwendigen Stellplatze fir Udauber und Tagesbesucher sind dem Grundsatz der dezentralen
Konzentration gemal an wenigen Stellen gesammelt unterzubringen. Dabei ist eine Anordnung
entlang bew. im direktan Umnfeld der Erschliefungsstralen gegeniber einer absclulen Konzentra-
tion (zentrale Parkierungsanlage) vorzuziehen, da kleinere Einheiten leichter in das Landschafis-
bild integriert werden kinnen und vor allem aulferhalb der vergleichsweise kurzen Spitzenzeiten
deutlich unauffélliger wirken.
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2.1.5) Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die biologische Vielfalt
zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemein-
schaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer natiirdichen und
historisch gewachsenen Artenvielfall zu schitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedin-
gungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht mehr bendtig-
te versiegeite Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht mdéglich oder nicht
zumnutbar ist, der natOrlichen Entwicklung zu Oberlassen.

Die im Folgenden vorgestelten MaBnahmen zielen vor allem auf den Erhalt der Maturraumpoben-
Ziale des Geldndes ab und weisen Entwicklungesmbdglichkeilen zur Optimierung der natOrlichen
Strukturen auf.

Im Bereich Eﬂkanberg heslaht ein Steilufer mit vorgelagertem Sandstrand. Das KIiff ist teils stark
rickgéngig und teils momentan relativ stabil. Bei sehr schweren Sturmfluten ist mit grofen Abbri-
chen auf der gesamien Lénge zu rechnen. Gegenlber dem Land Mecklenburg-Vorpommern kdn-
nen keine Anspriiche abgeleitet werden, um die Errichiung von Hochwasser- und Sturmflutschutz-
anlagen zu fordern. Das Land Obernimmi keine Haftung fir Schaden, die bei Sturmfluten oder de-
ren Folge auftreten.

Aus Sicht des Kisten- und Gewidsserschutzes sind dashalh var allem zu fordern:

Angﬂmmts E-IHEE- dm.ltlmen Kﬂstenrﬂckga‘tgs ir dm letzten Jahzuhntan ist aln Buraid'i ]
mind. 50 m gemessen von der oberen Kliffkante von baulichen Anlagen zu berdumen. Die Maf-
nahme dient nicht nur der Sicherheit von Menschen und Sachgiitern, sondern soll vor allem
varhindern, dass graoera Trimmear auf den schwer zugénglichen Sirand slirzen und die natir-
liche Kistendynamik beeinflussen.

Ein Full- / Radweq im Bereich des Kistenschutzstreifens ist zulassig, sofern er mit wasserge-
bundener Dacke ausgefihrt wird.

Der Freizug des 50 m Sireifens entlang der Kliffkante war bereitz Bestandteil der Planung
1875. Mit Ausnahme des westlichen Abschnitts wurde die MaBnahme durch Umsetzung der
Bungalows bereits weitgehend umgesetzt. Durch den inzwischen erfolgten Kistenrlickgang ist
jedoch in einigen Bereichen ein erneuter Rickzug von der Kiiste erforderlich.

Der Freizug des 50 m Kistenschutzsireifens ist unbeschadet gines eventuellen Bestandsschut-
zes der Gebaude (zulassiger Weise errichlet) als Vioraussetzung fOr weitera Malinahmen um-
Zusetzen,

Anguaid-lts des teilweise nil:ht nrdnungsganﬁﬂan Zustands der beslehenden abflusslosen
Sammelgruben wurden in der Viergangenheil des &fteren Befirchtungen (ber eine nicht ord-
nungsgemale Entsorgung des anfallenden Abwassers geSulert. Mit Anschluss an die Gffentli-
me.:_?nhwuttw-assarkanalisatlun wird eine der wesentlichsten Forderungen des Umwelischut-
Zes It

Lebensriume (Schulzgut Planzen und Tiers)

Zur Sicherung des Bestandes an werivollen Lebensriumen sowie deren kinfliger Enbwicklung ist
&in Obergeordnetes Konzept mit klarer Dafinition der gebistsspezifischen dkologischen Ziele zu er-
arbeiten. Folgende Malnahmen unterstiitzen die positive Entwicklung der Belange von Flora und
Fauna:

=i Der Waldcharakter wird in Teilberai-
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chen des Bakenberges durch intensive Mutzungen so weit beeintrichtigt, dass neben der Aus-
bildung eines dichten Baumbestandes die weiteren Funktionen eines Waldes — Lebensraum flr
Schwarz, Dam-, Rot- und Rehwild allein durch eine fehlende Waldbodenvegetation nicht gage-
ben isl. Die Ausweisung von Grinzdsuren / Grinverbindungen [Rickbau einzelner Ferienhaus-
anlagen) schafft eine neue Qualitit der Lebensrdume des Wildes (groere zusammenhéngen-
de Waldstrukturen) und ermaglicht Wanderungsbewegungen in einem argerechien Umfeld.

«  Besucherdenkung zur Beruhigung wertvoller Biotopstrukturen mit
= Ausgrenzung wertvoller bzw. fir Spontanentwicklung vorgesehener Beraicha im intensiv
genutzten Umfeld der Bebauung,
- Verhindern des freien Begehens aller Fldchen (z.B. Schutz trittgeféhrdeter Biotope)

Als wichtigste Malnahme der Besucherienkung kann die Anlage des kistenparallelen Rad-f
Wanderweges mit Anschiuss an das (bergeordnete Rad-/ Wanderwegesystem betrachtet wer-
den. Eine klare wegweisende Beschilderung sowie die Anlage von Rastpunkten lenkt und bin-

delt die Bawegung im Gelande.

Unterstitzende Malnahmen der Besucherenkung werden zum Schutz des Steilufers durch
verdichtende Bepflanzung, zum Schutz der Initialpflanzungen der forstlichen MaBnahmen
durch temporare Absperrungen, zum Schulz besonders wertvoller Biotope durch Schleten oder
Zaune aus natOrlichen Materialien sowie durch Hinweis- und Informationstafeln im Bereich der
gem. LNatG M-V besonders geschitzten Biotope, welche die Abspemmungen in ihrer Wirkung
verstdrken sollen, empfohlen.

Die Entwicklung von Verbundachsen sowie die Beruhigung von Bereichen wertvoller Biotopstruk-
turen ermdglicht den Erhalt des natOdichen floristischen sowie faunistischen Artenspektrums und
bietet gute Voraussetzungen fir eine natlriche Entwicklung der den jeweiligen Biotoptypen ent-
sprechenden Nalurraumausstattungen.

Aus Sicht des Landanhaﬁsbllda ist vor allem die dauerhafte Sicherung des Baum- und Gehbilzbe-
slandes anzusireben, da der Wald am Bakenberg als das identitisstiftende Qualitaiskriterium an-
zusehen ist. Neben der Wahmehmung des Standortes als "Ferienanlage im Wald®, spielt hier
auch die Wahrnehmung des Standories von aulien, also von der Kiste und von den umgebenden
Mutzungen aus eine wichtige Rolle.

Dies schlielt ein:

Waldumbau monosirukiurierter Bereiche:

Wahrand in vielen Bereichen Ansétze der natiidichen Entwicklung des Artenspekirums erkenn-
bar sind, fehlen insbesondere in den Fichten-Monokulturen Ansétze derartiger Entwickiungen.
Besonders innerhalb der zu schaffenden Griinzésuren sind einheitliche Altersstrukiuren zu-
gunsien vl&ls::hld'lhg aufgebaulﬁ' ar‘tanr&i:har Waldbestdnde mit hohem Lauhhnlzanta]l aufzu-

gundg: Dia Abgrem:ung einzalnar Huhahamlnha ist Insb-esnm:lere im lefeld der u‘mhten Fenen-
hausnutzung erforderlich, um eine natiirliche Verjiingung des Baumbestandes emeichen zu
kinnen. Gezielte Nachpflanzungen (zusammen mit der Fesisetzung von Obergrenzen fir die
touristische [ bauliche Mutzung) sichem nach Baumféllungen, welche aus Grinden der Ver-
kehrssicherungspflicht in den kommenden Jahren sicher hdufiger auftreten werden, innerhalb
der bebauten Bereiche den Erhalt des Waldcharakiers

Schutz [ Entwickiung des Waldrands:

Insbesondere nach Siiden zur ErschlieBungsstralie ist die Bebauung durch den Aufbau eines
gestuften Waldrandes einzufassen. Meben der Sicherung eines harmonischen Landschaftsbil-
des bietet der Waldrand ein positives Potenzial fir die Erweiterung des Gehdlz-Arlenspekirums
im Gebiet. Die Ausbildung eines Waldrandes in nordlicher Richtung markiart, aus dem Ferianh-
ausgebiet heraus betrachiet, die Grenze in Richtung der wertvollen angrenzenden Kistenbioto-
pe. Die nathrliche Sukzession der ehemals bebauten Flachen starkt zudem das Aren- und Bio-
toppotenzial der Flachen,
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DIE Mal'.’.nahrne zlelt auf dIE En:herung warl'uuier lm:kmgepragtﬂr Biotope, sowohl in bewalde-
ter als auch in gehblzfreier Auspraégung, ab. Die Anlage eines in das allgemeine Wegekonzept
logisch eingebundenen kistenparallelen Rad-/ Wanderweges, soweil erforderlich auch mit seit-
licher Begrenzung durch Gelander aus natlrlichen Materialien, bindelt die touristischen Bewe-
gungen im Gelande und beruhigt ausgewshite besonders werivolle Bereiche. Die Grenze zwi-
schen den wertvollen Biotopen der Steilkilste und den Ferienhausgebieten ist durch geeignete
Materfalien zu markieren und ggf. deren Beriicksichtigung zu kontrollieren. Die Beruhigung die-
ser Areale wirkt sich auf das positive Empfinden der “ungestérien® Natur durch die Nutzer und
gleichzeitig auf die Lebensraumgualitit aus.

St b

« Durchsetzung des Biotopschutzes: Insbescndere der wilde Campingplatz im Bereich der Di-
nenlandschaft stell eine Belastung (und Gefdhrdung) von Natur und Landschaft dar. Ange-
sichis offener Sandfldchen mit tritigefdhrdeter Vegetation sind MaBnahmen zur Besucherlen-
kung hier in besonderem Male notwendig. Die Ausweisung bzw. die Anlage einer in sich logi-
schen Rad-/ Wanderwegetrasse, welche in kilstenparallelem Verlauf gleichzeitiy die Zugang-
lichkeit der Standabgénge verbessert, wird den ungeordneten Bewegungen im DOnen- und
SteilkOstenbereich entgegenwirken. Zusatzliche MaBnahmen, wie bauliche Barrieren aus ge-

eigneten natOrlichen Materalien sind im Zuge einer detaillierteran Planung (Pflege- und Ent-
wicklungsplanung fOr ausgewahlte wertvolle Bictope) festzusetzen.

« Hinsichtlich des angrenzendan FFH-Gebieles “Steilkiste und Blockgriinde Wittow™ wird die Be-
ruhigung der kistennahen Bereiche bzw, der Freizug von varhandener Bebauung innerhalb der
50 m-Zone ab der Steilkiste als eine sich positiv auf das Gebiet auswirkende Malnahme be-

frachtet.

2.1.6) Waldbilanz

Wald genieft nicht zuletzt wegen der hohen dkologischen Bedeutung sowie der Bedeutung fiir die
Erholung einen besonderen gesetzlichen Schutz; Wald soll nur in begriindetlen Ausnahmefillen fr
andere Nutzung in Anspruch genommen werden (§ 1a BauGB).

Grundsétzlich ist zwischen dem \Waldcharakter (Bestockung mit Kronenschluss) und dem rechtli-
chen Status als Wald zu unterscheiden. Wahrend der Waldcharakter des Gebiets (als wesentli-
ches Qualitatsmerkmal) grundsétzlich erhalten werden soll, schlieft die touristische Nutzung den
rechilichen Status als Wald aus. Zur Sicherung des Waldcharakters werden

- umfangreiche Malnahmen zum Schutz sowie zur Verjingung des Baumbestands vorgesehen,
- die [andschafispragenden Waldrénder insbesondere nach Shden hin auf einer Tiefe von 30 m

mittelfristig von Bebauung freigezogen.

Derzeit ist die bauliche Mutzung flichig Ober das gesamte Gebiet verteilt. Angesichts des Stalus
der seinerzeil genehmigten touristischen Nutzung (als eine die Waldeigenschaft ersetzende Nut-
zung, vgl. § 9 Bodennutzungsverordnung der DDR) ging der Waldstatus verloren. Wald wurde in
der Planung 1975 nur in so weit berlcksichtigt, als dass neben dem volkswirischaftlichen Aus-
gleich (Nutzungsvertrage mit dem staatlichen Forstwirtschafisbetrieb) vor allem Aussagen zum
Schutz des Baumbestands / der einzelnen Biume aufgenommen wurden,

Grundlage der Waldbilanz ist die wéhrend der Erstellung des Rahmenkonzepts Bakenberg vorge-
nommene Kartierung der Waldbereiche, bei der zwischen Wald (chne bzw. mit nur versinzelter
baulichen Nutzung) und Ferienanlagen im Wald (teilweise mit kronenschiizsigem Baumbestand

unterschieden wurde.

Mit der Neuordnung der Nutzungen ergibt sich die Maglichkeit, stérungsfreie zusammenhingende
Waldflachen zu erhalten. Einzelne isoliert liegende Ferienanlagen werden zugunsten der Herstel-
lung zusammenhé&ngender \Waldbereiche aufgegeben, im Gegenzug werden kleinere
“Waldinseln®, die in die bebauten Bereich hinein ragen bzw. ginzlich von letzteren umschlossen
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sind, den Ferienhausgebieten, zugeschlagen. Der Anspruch, zuki(inftig den gesetzlichen Waldab-
stand einzuhalten, wirde bei Erhalt des rechtlichen Status der Waldinseln (als Wald) der Forde-
rung nach weitgehender Mutzungzaufgabe gleichkommen. Gleichwohl soll der Baumbestand der
ehemaligen “Waldinseln” in den zuklnfligen Baugebieten (als gliedernde Grinflachen) erhalten
bleiben.

Die freigezogenen / aufgeforsteten Bereiche werden im Verhaltnis 1:1 mit den neu in Anspruch ge-
nommenen Waldfidchen verrechnet.

Fir den verbleibenden Wald ergibt sich folgende Fléchenbilanz:

Farranaruagan im Ward {UmwandMng chne husglemh} 37.08 ha

A ] ] 40.11 ha

Wafd B-Eﬁland insgesamt 77,20 ha
- Ferienanlagen im Wald (Umwandlung ohne Ausgleich) 37,08 ha

+ Freizuziehende Flachen (bisher Ferienanlage) 3,356 ha

+ M‘qul‘nrﬁlenda Fiﬁl::l'len :Lmhtungen. E::hrre]sen}l 0,31 ha

| | L al T Q'E'.'tlﬂ

Wald neu 36,72 ha
Ersatzlose Wandlung 37,09 ha
interna Tauschfldchen (Freizug / Neuaufforstung) 3,66 ha
Waldverlust (extern auszugleichen) 3,39 ha

Der Verust von 3.4 ha Waldflichen erfordert eine vergleichsweise geringe externe Ersatzauffors-
tung in 8hnlichem Umfang.

Im Zuge der Aufstellung des Rahmenkonzepts Bakenberg wurde das Forstamt Rigen bateiligt und
hat mit Stellungnahme vom 18.07.2008 dem Rahmenplan forstbehdrdlich zugestimmt

Waldabstand

Zur Sicherung der Waldbereiche wird die touristische Nutzung zukinftig durch Pufferflichen von
den Waldbereichen getrennt. Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von 30 m fir Gebdude
muss zukinflig bei Neubauten eingehalten werden. Die derzeit im Waldabstand stehenden Ge-
b&ude dirfen nur im Rahmen des Bestandsschutzes erhalten werden. Angesichis der nur be-
grenzten Lebenserwartung der bestehenden Gebdude kann damit fir die Zukunft ein weitgehen-
der Rickzug der Gebdude aus dem Waldabstandstreifen und damit eine deutliche Verbesserung
hinsichtfich des Schutzes der Waldbereiche erwartet warden.

Im Waldabstandsbersich soll ein harmenischer Ubergang vom weitgehend naturbelassenen Wald
in eine schon aus Grinden der Verkehrssicherung gepflegte Parklandschaft mit kronenschifissi-

gem Baumbestand erfolgen.

Der Waldabstandsbereich wurde im Rahmenkonzept Bakenberg teilweise als Gronflache, teiwel-
se als Sondergebiet (fir bebauungsakzessorische Nutzungen wie Stellplétze, Sport- und Spielfls-
chen) ausgewiesen. Diese Darstellung wird im Wasentlichen in den FNP Gbarnommen, wobei die
Flachenabgrenzung soweil maglich vereinfacht wird,

Waldentwickiung

Die Ebene des FNP kann keine exakten parzellenbezogenen MaBnahmen festsetzren, jedoch wer-
den die Obergecrdneten Ziele fir den Umgang mit dem Wald bzw. dem waldgeprigten Baumbe-
stand im Plangebiet formuliert. Insgesamt orientieren sich die folgenden Malnahmen an den “Zie-
le{n) und Grundséatze(n) einer naturnahen Forstwirischafl in Mecklenburg-Vorpommern (gem. Er-
lass vom 05.12.1995, Landesforst).

« W1 Waldrandentwicklung
Bestandssituation: undifferenzierte, abrupte Uberg@nge zwischen Forst-f Waldflichen und an-
deren Mutzungen (hier; Strale)
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Zigl, Begrindung / Entwicklung eines standorigerechten, gestufien Waldrandes /| Gehdlzstrei-
fen (Strauchanteil Gber 50 %) mit vorgelagertem Krautsaum in den von Ferienhausbebauung
freizuziehenden 30 m breiten Waldabstandsflachen. Anzustreben ist ein unregelméaiger Ver-
lauf mit Buchten fir Krautsaume,

W 2 Waldumbau

Besfandssituation: Monokulturen (héufig Fichte)

Ziel. spontane Waldentwicklung nach Auslichten, gaf. Initialpflanzungen zur Anreicherung mit
heimischen Laubgehdlzarten, ausschliellich selektive Einriffe bei absoluter Dominanz einer Ge-

hdtzart.,

W 3 Waldentwicklung nach Rlckbau

Bestandssituation: Ferisnanlage mit Baumbeastand

Ziel: Waldentwicklung nach Rickbau von Ferienhausanlagen, Bestandsentwicklung durch Suk-
zassion, ausschlieflich selaktive Ei'ngri‘ﬂ‘e bei absoluter Dominanz einer Gehdlzart.

Eesfandssr-ruaﬂm Fenenanlﬂge Baumbest&nd ﬂhﬂmrﬂg&nd in den Randbereichen

Zigl. Rickbau, spontane Waldentwicklung nach Rickbau ven Ferienhausanlagen, Initialpfian-
zung zur Unterstltzung der natlrlichen Waldentwicklung, ausschliellich selektive Eingriffe bei
abzoluler Dominanz einer Gehdlzar,

W 5 Pfleas Altbestand

Bestandssituation: Wald-/Forstbestand hat bereits eine forigeschrittene Altersklasse amreicht,
jedoch sind Mangel in Artenspektrum 7 Aersstufenverteilung / anderen wesentlichen Merkma-
len vaorhanden

Zigl: Beeinflussung des Waldbildes durch Dauerwaldwirtschaft, Zulassen / Ermaglichen von Na-
turverjingung, Einbringen von weiteran Arten.

W 6 Erhalt des Beslandscharakters

Bestandssiluation: Wald-Forstbestand entspricht bereits in Artenspektrum / Altersstufenvertsi-
lung  Schichtung und / oder anderen wesentlichen Merkmalen einem anstrebenswearten / wer-
vollen Waldbild.

Zigt: Erhallung der Struktur, keine bzw. nur selektive Eingriffe bei unerwlinschier Verschiebung
des Artenspektrums / sonstigen Beeintrachtigungen.

Uber die Entwicklung der Waldbereiche hinaus sind im Zuge der nachfolgenden Einzelplanungen
Qualitalsziele zum Umgang mit dem Baumbestand der FEH'EI'IhE'IJEgEblElH herauszuarbeiten.

Eﬂafﬂndssﬂuanm mlﬂnsiue Fananhausnutzung in dJ:hturn Bauni:mstand liberwiegend nur
eine Altersstruktur ausgeprégt, Naturverjingung des Bestandes bzw. dauerhafter Erhalt des
Waldcharakters gefdhrdet

Ziel: Ausweisung von Teillldchen zur natlirlichen Verjingung des Bestandes, Sicherung gegen
Betreten und Befahren, Formulierung ven Qualitétszielen hinsichtlich des Baumbestandes, Um-
setrung durch entsprechende Festlegungen in den anschlieenden Einzelplanungen (Beraiche
mit Pflanzbindung, entsprechend geringe GRZ).

2.1.7) Darstellung im FNP

Folgende Darsitellungen werden im Bereich des ehemaligen Betriebserholungsgebietes geman
den Ergebnissen des Rahmenkonzepis Bakenberg in den FNP neu aufgenommen (Obergeordnete
Darstellungen wie der 200 m-Kiisten- und Gewésserschutzstreifen und die Grenze der Trinkwas-
serschutzzone Il werden unverdndert Obermommen):

sondergebiete:

Aufgenommen werden drei separate, jeweils durch Griinzasuren getrennte Sondergebiete (SO Er-
holung nach § 10 BauGB: Feriendorf) mit insgesamt 33,6 ha fir ca. 2.200 Betten vorwiegend in
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einzelnen Ferenhdusem zuzlglich zentraler Anlagen flr eine zentrale Infrastruktur.

Die Ausweisung als Feriendorf (statl als Ferienhausgebiet) verdeutlicht, dass es sich um ein Ge-
biet mit zentraler Bewirischaftung und einem hohen Ausstattungsgrad (eigener Infrastruktur ange-
lehnt an Center Parks) handelt, das sich auch fir einen hotelméBigen Kurzurlaub mit wenigen Ta-
gen eignet,

Grinfiachen:

Ein Teil der Waldabstandsbereiche wird als Griinfléichen dargestellt. Dabei handelt es sich vorwie-
gend um solche Bereiche, die angesichts angrenzender hochwertiger Naturbereiche (Kistenzone,
Grinzésuren) als Pufferfiiche entwickelt werden sollen und deshalb auch von Im Waldabstand zu-
lassigen Nebennutzungen (z.B. Stellplitze) freigehalten werden sollen, Ahnliches gilt fir die sidli-
chen Waldrander, die aus Grinden des Landschaftsbilds als nicht baulich geprégte Flachen erhal-
ten werden sollen,

- : .' ML [a3ge und =1
Der zur Kiste hin verbleibende \Waldstreifen sowie die Grinzasuren werden Oberlage s Fla-
chen fir MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft dar-

gastallt:

Angesichts der einzeinen Umsetzungsschritte und der voraussehbar langen Umsetzungszeit ist si-
cherzustellen, dass die dkologischen Malnahmen dokumentiert umgesetzt werden. Hierzu bietet
sich die Einrichlung eines Okokontos an, so dass gerade die als Vorleistung zu erbringenden
Malnahmen den spéteren Planungen zugeordnet werden kénnen. Zu diesem Zweck ist das Plan-
gebiet als Einheit, unabhéngig von Nutzungsstrukturen, zu betrachten und in der Gesamtheait der
Manahmen zu bewerten. Ahnlich ist hinsichtlich der Waldbilanz zu verfahren. Aufforstungen so-
wie das Freiziehen bewaldeter Bereiche sind als Voraussetzung fir die Inanspruchnahme bisher
nicht touristisch genutzter Bereiche zu dokumentieren,

MaBnahme Okologische Zielstellung _ Aufwertung Fliche
Freizug 50 m Kisten- Schaffung beruhigier Waldbereiche an der Stellkiste ca. 0,52 ha
schutzstreifen =
Rickbau Bungalows ROckbau Ferlendorf (Entsiegeiung, Waldentwickiung, Er- ca. 2,95 ha
ganzung Grinzasur)
Schaffung von Wald- Frelzug der Waldabstandsfiachen von Ferienhausem; Be- ca. 4,85 ha
randsirukiuren reiche, die fir die Anlage von Parksiefifidchen vorgesehen
sind, bleiben unberOcksichtigt ) o
Waldumbau sponfane Waldentwickiung nach Auslichien monostrukiu- ca. 1,16 ha
rierter Besténde, ggf. Initialpfianzungen zur Anreicherung
mil helmischen Laubgehélzaren,

Durch die vorgesehenen MaBnahmen werden unvermeidbare Eingriffe in die Belange von Natur
und Landschaft zu Teilen innerhalb des Plangebietes kompensiert. Die Anlage der geplanten
Griinzdsuren, deren besonderer Skologischer Werl in der Schaffung groBerer zusammenhangen-
der [andschaftlicher Freirdume (bebauungsfreie, unversiegelte und nicht durch oberirdische Infra-
struktur beeintrachtigle Gebiele) besteht, wird innerhalb der Malnahmen zum Rickbau von Feri-
enanlagen und der folgenden Anlage von Wald bewertet. Eine genaue Bilanzierung, d.h. die Zu-
ordnung von dkologischen Wertigkeiten, kann erst mit flichengenaver Betrachtung der Mafnah-
men erfolgen, Fir einzelne Entwicklungsziele, wie die unter E 1 aufgefihrien “Festsetzungen zum
dauerhaften Erhalt eines Baumdeckungsgrades” bzw. erforderlich werdende Einzelbaumfallungen
innerhalb bestehender Ferienhausgebiete, kdnnen auf Ebene des FNP noch keine Flachenanteile
als Grundlage einer Bewertung ermittelt werden. FOr das Gesamtgebiet wird in der nachsten Pla-
nungsstufe ein grob crientierendes Okokonlo erarbeitel, welches auf Ebene der anschlieenden
Einzelplanungen weiler untersetzt werden kann,

Wanderweg;
Im Bereich des Gebiets wird ein durchgehender Kiistenwanderweg dargestellt, der im Westen an
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den bestehenden Weg in der Kreptizer Heide, im Osten an den bestehenden Hochufarweg nach
Kap Arkona anschliefit. Der Einrichlung eines Wanderweags im sldlichen Bereich des freizuziehen-
den 50 m-Streifens entlang der Kliffkante wurde grundsétzlich sowohl vom STAUN als auch von
der Unteren Malurschutzbehdrde bereits zugestimmt. Die genaue Trasse ist unter Berlicksichti-
gung &rilicher Gegebenheiten zu bestimmen.

2.2) Regenbogencamp Nonnevitz (Teilfliche A)

2.2.1) Tourismusentwickiung

Der Campingplatz Nonnevitz, grenziberschraitend sowohl im Gemeindegebiet Dranske wie Alten-
kirchen gelegen, bestehl wie die touristische Nutzung im Bereich des ehemaligen Betriebserho-
lungsgebietes Bakenberg bereits seit vielen Jahrzehnten. Er ist der gréfite Campingplatz am MNor-
dufer Wittows und bildet einen wesentlichen Bestandteil des Tourismus in der Gemeinde.

Der Platz ist eine vier Sterne-Anlage gemédl der Campingklassifizierung des DTV-Deutscher Tou-
rismusverband e.V. und wird professionell von einem (bemegionalen Anbieter bewirtschaftet (u.a.
Kinderanimation, eigener Inlemetauftritt). Die insgesamt 750 Standplétze gliedemn sich wie folgt:

316 Steliplatze for Wohnwagen,
= 20 Stellplatze fir Relzemobile,
= 400 Zeltstellplatze,
« 14 komplett eingerichlate Mistwohnwagen.

Zusdtzlich zu den Funkfionsgebsuden des Campingplatzes (finf moderne Sanitdrgebdude, Sau-
na) bestehen auf dem Platz zahlreiche weitera Versorgungsgebdude (verschiedene Verkaufssiel-
len wie SB-Markt, Bistro & Backer, Fahrrad- und Bollerwagenverleih, Fischgaststéitte mit gutbiir-
gerlicher Kiiche, weitera Imbisse).

Der Platz wird nur bei An- und Abreise befahren; ansonsten bringt ein Shuttle-Service die Gaste
vom aullerhalb gelegenan Parkplatz zum Platz und zurlick. So kénnen sich insbesondere Kinder
auf dem Platz ungestdr bewegen.

Hauptattraktion fir die Gaste ist neben der landschafilichen Qualitét des Areals selber (Camping
wind- und sonnengeschitzt im Wald) der in unmittelbarer Nahe gelegene, von allen Standplétzen
aus gut erreichbare, rund 1,5 km lange Sandstrand, der vom Platzbetreiber bewirtschaftet wird
{von DGLR bewachter Badestrand).

Eine Verlagerung der Anlage weg von der Kiste, wie sie der urspringliche FNP vorsah, in eine
bislang leere, nichl gegliedere Flache wirde aller Wahrscheinlichkeit nach das wirischaftliche
Uberleben der Einrichtung gefihrden. Bei einem nur zu Full machbaren Anmarsch von mehr als
800 m zum Strand (zuzlglich der notwendigen Wege flr die Vereilung am Strand) wirde der
Flatz seinen Hauptattraktivitdt verieran.

Im Sinne der (ibergeordneten Planungsziele (Sicherung und Schaffung von Arbeitsplitzen, d.h.
Ausbau des Tourismus als zentrale Branche in der Gemeinde) wird deshalb die urspringliche Pla-
nung (Verlagerung) als kontraproduktiv aufgegeben.
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Bestand Flichen Regenbogencamp Nonnewitz, @Landesforsfansialt Meckienbung-Vorpommarm

1) Campingplatz (158.292 qm)
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2.2.2) ErschlieBung
Die Erschliefung innerhalb des Platzes wurde in den letzten Jahren vollstandig erneuer.

Die &ulere ErschlieBung mit Trinkwasser und Strom ist gegeben. Eine Léschwasserversorgung ist
Ober das vorhandene Trinkwassemelz nicht gegeben. Hier sind alternative Maglichkeiten zu nut-
Zen (Léschwasserteiche, -behdlter, etc.).

Die Zustimmung zur Beurteilung der Abwassereinleitung sowie die Entscheidungen beziiglich der
Niederschlagswasserableitung und des Grundwasserschutzes obliegen dem LK Rigen als unterer
Wasserbehbrde, da mit der Einleitung in einen Graben die Benutzung eines Gewdssers Il. Ord-

nung gegeben ist.

Die innere ErschlieBung wurde in vergangenen Jahren emeuert. Die Schmutzwasserableftung und
-entsorgung erfolgt Ober eine vollbiclogische Kldranlage, da ein Anschluss an die éffentliche Kana-
lisation wegen der grofen Entfernung zur Hauptleitung (Gramiitz) unzumutbar war, Nach anfangli-
chen Schwierigkeiten [Suft die Anlage inzwischen stdrungsfrei, Das gereinigte Abwasser wird in
einen anfinglich verrohrten, im weiteran Verlauf offenen Graben abgegeben und gelangt schlie-
lich im den Wisker Bodden,

Eine &ffentliche Niederschlagswasserkanalisation existiert in diesem Bereich nicht. Das Regen-
wasser muss auf den Grundsticken entweder versickerl oder verweriet werden. Um das Steilufer
nicht durch die Versickerung von Niederschlagswasser zusdtzlich in seiner Standsicherheit zu ge-
fahrden, ist dieses im kOstennahen Bereich zu erfassen und herauszufihren.

2.2.3) Entwicklung von Matur und Landschaft

Der Campingplatz gehdnt zu den mit ECOCAMPING UMWELTMANAGEMENT ausgezeichneten
Platzen, eine vom Wirschaflsministerium M-V und dem europdischen Fonds fir regionale Ent-
wicklung unterstitzten Zertifizierung. Im Rahmen des Umweltmanagements wurden u.a. folgende
Mafinahmen durchgefihrt:

« Pflanzung von 150 Kiefern in der Dinenschutzzone,
+ vaollbiologische Kldranlage,
Erweiterte Dinenschutzzone,
« Schaffung von Nistmaglichkeitan fir Vagel,
« autofreier Campingplatz durch zentralen Stellplatz aulterhalb der Kistenzone.

Insbesondere durch die Errichtung der eigenen vollbiclogischen Kldranlage sowie die Auslagerung
der Pkw-Stellpldtze konnten die Belastungen fiir Natur und Umwelt in den letzten Jahren erheblich
reduziert werden. Bei Fortsetzung der bisherigen Praxis, insbesondere auch der regelmaBigen
Machpflanzungen, ist davon auszugehen, dass die tourislische Nutzung nachhaltig ausgeiibt wird,
d.h., dass die vorhandenen Natur{raum)potenziale durch die Nutzung nicht gefdhrdet werden, son-
dern langfristig erhalten bleiben,

2.2.4) Waldbilanz

Die Einrfchlung des Zelt- und Campingplatzes geht auf die Mitte des 20. Jahrhunderts zuriick, Mit
Beschluss des Rates des Bezirkes Nr. 21-3/66 vom Februar 1966 wurden die Grundzlge der plan-
méligen Entwicklung der Erholungsgebiete im damaligen Bezirk Rostock beschlossen und damit
im Sinne einer Obergeordneten (Regional-)Planung gemalf damaligem Recht bestétigt. Im Be-
schluss sind die Grundsalze der Entwicklung sowie die Verfahrensgrundséilze dargelegt. Unter
11.3(3) ist festgelegt, dass "Programme und Konzeptionen zur Entwicklung von Erholungsorten
und Nutzungsgebieten [...] nach Zustimmung durch die Gemeindevertretungen vom zustindigen
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Rat des Kreises bestétigl™ werden.

Fir den Bereich des Campingplatzes liegt ein mit ausdriicklicher Bezugnahme auf der Grundlage
des 0.g. Beschluss des Rates des Bezirkes Nr. 21-3/86 grindender, unbefristeter Nutzungsverirag
Ober die Nutzung als Zelt-'Campingplatz vom 30.05.1985 vor, der durch die damalige Forstverwal-
tung (staatlicher Forstwirtschaftsbetrieb Stralsund), den Rat der Gemeinde Dranske sowie den Rat
des Kreises Rigen bestatigt wurde, Dieser Vertrag loste einen alteren Vertrag ab, der nicht mehr
aufgefunden werden konnte. Da die Nutzung als Zelt- und Campingplatz somit seinerzeit von allen
damals verantwortlichen Stellen bestatigt wurde, ist die ordnungsgemélie Einrichtung der Anlage
anzunehmen,

Gemdl §4(6) des Verirages vom 30.05.1985 wurde durch die Forstverwaltlung sowie den Rat des
Kreises seinerzeit genehmigl.

s die Errichiung von Zelten sowie das Aufstellen von Einachs-Wohnwagen mit Vorzelten ohne
Fundamente,

« die Errichtung von Baulichkeiten fir die Leitung und Versorgung des Campingplatzes wie:
- Empfangs-, Aufsichts- und Leitungsréume,
- Sanitéranlagen,
= Versorgungseinrichiungen wie Kioske, Posthilfestellen, u.a.,
- zammelstellen fir Sekundarrohsioffe,
- Parkpldtze, feste Wege, unterirdische Ver-Entsorgungseinrichtungen.

Auch eine Einzdunung des gesamten Gelandes zur Gewahrleistung von Ordnung und Sicherheit
wurde seinerzeit zugelassen (§ 4(5)). Dieser Nutzungskatalog entspricht dem heutigen Camping-
platz gemél § 10 BauNVO.

Die Anlage genielt somit Bestandsschutz (vgl. Grundsatze von Treu und Glauben). Auf dieser
Grundlage wurde der Campingplatz in den letzten Jahren auch in Abstimmung mit der Forstbehér-
de durch den Betreiber umfangreich modemisiert und ausgebaut (neue Rezeption und neue Sani-
largebaude, Errichiung einer eigenen biologischen Klranlage, etc.).

Der Bereich des Campingplatzes Nonnevilz "Regenbogencamp” wird derzeit vom zustdndigen
Forstamt als Wald eingestufi. Zitat Forstamt: "Da es an einer &ffentlich-rechtlichen Waldumwand-
lung/Baugenehmigung fir den Bereich Campingplatz Nonnevitz fehit, steht fiir diesen Bereich der
Status Wald nicht in Frage. Eine &ffentlich-rechtliche Anderung der Nutzungsart "Wald" (Waldum-
wandlung) ist in der Viergangenheit nicht vorgenommen worden. Jede Waldumwandlung bedarf je-
doch zur Herstellung ihrer Zuldssigkeit einer Gffentlich-rechlichen Gestatiung (§9(1) Satz 1
BWaldG). Die saisonale Einschrankung der Nutzfunktion des Waldes fiihrt nicht automatisch zum
Verlust des Status Wald nach § 2 Landeswaldgesetz, Den gréften Teil des Jahres Oberwiegt ein-
deutig die Funktion Wald, Die punkivelle Existenz einzelner Gebdude im Wald stelt deshalb kein
Argument gegen den de fakto bereits immer vorhandenen Wald dar.”

Im Rahmen eventuell zukiinftig anstehender Bauantrage oder eines B-Plan-Verfahrens wurde eine
Waldumwandiung der vorhandenen Waldfidchen durch das zusténdige Forstamt mit Schreiben
vom 13.06.2008 verbindlich in Aussicht gestelit.

Mit der Planung gehen keine Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen einher;
s sind keine Eingriffe nach § 18 BNatSchG geplant. Mit der Darstellung von Sondergebieten statt
Wald wird nur der Status Quo korrekt beschrieben,

Die Darstellung des Campingplatzes entsprechend der Kategorien der BauNVO ist notwendig,
schon um die Informationsfunktion des Fléchennutzungsplans zu wahren. Schlieflich handelt es
sich um eine der griften touristischen Einrichtungen der im Tourismusschwerpunktraum liegen-
den Gemeinde Dranske.

2.2.5) Darstallung im FMNP

Folgende Darstellungen werden im Bereich des Campingplatzes in den FNP neu aufgenommen
(Obergecrdnete Darstellungen wie der 200 m-Kisten- und Gewdsserschutzstreifen und die Grenze
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der Trinkwasserschutzzone [l werden unverandert Obernommaen);

Sondergebiete:

Der bestehende Campingplatz wird als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbe-
slimmung Campingplatz aufgenommen. Das bisherige Sondergebiet entfallt zugunsten einer Fl&-
che fir die Landwirtschaift.

Griinflache:

Parallel zur Kiste wird als Ubergangsbereich zwischen den Naturflichen des Steilufers und den
intensiver genutzten Campingplatzbereichen eine Griinfldche mit Zweckbestimmung Zeltplatz dar-
gestelit. Die Grinfidche beschrankt sich auf bereits derzeit fir Camping genutzte Fléchen.

In der Grinfléche sollen keine baulichen Anlagen errichiel werden; aine teilwelse saisonale Mut-
zung als Zeltplatz soll wie bisher weiterhin zuldssig sein.

Wanderweq:

Im Bereich des Gebiets wird wie im Bereich des westlich angrenzenden Betriebserholungsgebie-
tes Bakenberg ein durchgehender Kistenwanderweg dargestellt. Der Einrichtung eines Wander-
wegs im sldlichen Bereich eines freizuhallenden Streifens entlang der Kliffkante wurde grundsétz-
lich sowohl vam STAUN als auch von der Unteren Naturschutzbehirde bereits zugestimmt. Die
genaue Trasse ist unter BerOcksichligung értlicher Gegebenheiten zu bestimmen.

2.3) Ortslage Gramtitz (Teilfliche B)

2.3.1) Entwicklungsperspektiven fiir Gramtitz

Gramtitz isl der &lteste noch bestehende Siedlungsbereich in der Gemeinde Dranske und besitzt
deshalb einen hohen Stellenwert. In Gramtitz hat sich das Erscheinungsbild eines kleinen Weilers
mit historischen Wohn- und Nebengebduden sowie dem frither obligaten Dorfieich erhalten. Das
Plangebiet ist von starkem Baumbestand gepragt und figt sich harmonisch in die ansonsten weil
einsehbare Landschaft ein.

Mach Nutzungsaufgabe einzelner Grundstiicke ist der im Zusammenhang bebaute Oristeil Gram-
titz jedoch in seinem historischen Umfang und Bestand gefihrdet. Das Bauordnungsami des
Landkreises Rilgen sieht trotz teilweise noch bestehender Gebdude bzw. Gebiudereste die Flst,
20/8, 331 und 33/2 bereits als AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGE an.

Auf Grund der Nachfrage an Grundsticken fir den Bau von Wohn- und Ferienwohnhdusern will
die Gemeinde auch fir Bauflichen, die wegen fhrer geringen Ausdehnung kein Bebauungsplan-
verfahren rechtfertigen, Baurecht sichem beziehungsweise im Einzelfall auch wieder herstellen,
Mit einer Verbindung aus Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34 BauGB werden des-
halb zur Zeil die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemaB seiner historischen
Augdehnung festgelegt und dauerhaft gesichert, wobei einige Flachen, die friher einmal bebaut
waren, im Sinne einer Erganzungssatzung wieder dem im Zusammenhang bebauten Oristeil zu-
geschlagen werden sollen,
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Ina-gesamtisl dabei zu berﬂl:hsit:hﬁg:

» Der Erhalt bezishungsweise der Ausbau des Weilers Gramtitz entspricht einer geordneten stad-
tebaulichen Entwickiung. Eine dezentrale Siedlungsstruktur mit einer Vielzahl kleinerer Weiler
entspricht der historischen Siedlungsstruktur der Region. Der Siedlungsbereich ist durch die
vorhandene Gehdlzstrukiur gut in das Landschaftshild integriert.

« Die Ortslage Gramititz ist vollstandig erschlossen. Es entstehen keine unwirtschaftlichen Auf-
wendungen fir die Erschliefung.

» Die Sicherung und Ergénzung des Innenbereiches gemal der friheren Ausdehnung entsprichl
dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (Wiedernutzbarmachung von Fla-

chen, § 1a BauGB).

2.3.2) Bestehende Nutzungen

Im Plangebiet bestehen Wohn-, Wirtschafts-, Neben- und Feriengeb&ude mil den entsprechenden
(bebauungsakzessorischen) Garten- und Griinflichen sowie einzelna unbabaute (bzw. mit Ruinen
bestandene) Grundsticke. Im Osten besteht ein Gastronomiebetrieb / FischrSuchersl mit Aulen-
bewirtschaftung, der eine (ber den Ort hinausgehende Versorgungsfunktion wahmimmt (Fist. 17).

Urspringlich waren alle Grundstlicke nur von dem inneren S-férmig gefihrien Weg aus erschlos-
sen, Mit dem Ausbau der neuen Zufahrt zum Bakenberg enistand im Norden der Orislage elne
zweite ErschlieBung, so dass die frilher rickwérligen Grundsticksteile nun elgensténdig genutzt
werden kénnen. Gleichzeitig konnte die alte Ortsdurchfahr beruhigt werden (Einbahnstralie).

Insgesamt ist die historische Orislage, insbesondere der von der alten Orisdurchifahrt erschlosse-
ne Bereich, als Wohngebiet einzustufen - mit Uberresten einer friher dominierenden landlichen
Nutzung. Gebaut als vollwertige Hofstellen hat sich nach dem bereits zu DDR-Zeiten vollzogenen
Strukturwandel in der Landwirlschaft nur eine Nebenerwerbslandwirtschaft bzw. eine privat betrie-

8. Andenng und Ergdnzung Flchennutrungsplan, Begrindung Seile 29 von 42
Genehmigungslasaung, Fassung vom 02072007, Stand 2407 2008



bene Kleintier- / Gefllgelhaltung erhalten. Es ist zu erwarlen, dass zukiinflige Neubauten im We-
sentlichen der Wohn- und Feriennutzung dienan warden,

Der &siliche Bereich {Gastronomiebetrieb) entspricht einem Mischgebiet. Die Mischgebietsnutzung
ist nicht zuletzt auch durch die prominente Lage an der Zufahrt zum Bakenberg gerechtfertigl.

2.3.3) Erschliefung
Die Ortslage Gramtilz ist weitgehend erschlossen.

Im MNorden und Osten der Crislage verlauft die Hauptabwasserleitung von Kuhle / Starrvitz Ober
Lancken zur Klaranlage Dranske-Hof. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt zur Zeit Ober private
Sammelgruben bzw. Kleinkldranlagen mit befristeter Nutzungsdauer. In der Perspeklive ist seitens
des ZWAR eine zentrale Schmutzwasserableitung mit Oberleitung in die Druckleitung nach Drank-

se-Hof vorgesehen,

Parallel zur Hauptabwasserleitung verlauft auch die neve Trinkwassereitung vom Wasserwerk
Banz nach Dranske. Die Trinkwasserversorgung wird Ober das Wasserwerk Banz gesicherl. Das
notwendige Verteillungsnetz in Gramtitz selbst wird kurzfristig durch den ZWAR emeuert.

Eine dffentliche Regenwasser-kanalisation besteht in Gramtitz nichl. Das Regenwasser ist auf den
Grundsticken zu versickern oder zu verwverten,

Ostlich der Orislage verliuft eine unterirdische Hauptgasleitung.

2.3.4) Darstellung im FNP

Die bisherige ,Weilfliche” wird im Wesentlichen als Wohnbaufliche dargestellt. Allein der Gstliche
Bereich wird angesichis des dort vorhandenen Gastronomiebetriebs als Mischgeblet ausgewiesen,

Die bisherige nachrichiliche Kennzeichnung als Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unteriegt,
entféllt ersatzlos.

2.4) Flichenbilanz gesamt

Insgesamt verdndert sich durch die Planung die Flachenbilanz fir den Bereich der 8. Anderung
und Ergénzung des FNPs wie folgt:

" Nutzung FNP alt FNP 8. Anderung Verdnderung
Wohnbaullache = 4.8 ha a +48ha
Gemischte Bauflachen — 0.4 ha +04 ha
Sondergebiet Erholung — 336 ha +336 ha
(Fesiendorl)

Sondergebiet Erholung 17.6 ha 7.3 ha - 103 ha
(Campingplatz)

Gronflachen e 10.0 ha + 100 ha
Verkehrsflachan 3,2 ha 4,2 ha +1,0ha
Flache for Wald 1262 ha 57.2 ha -690ha |
Flache for Landwinschaft — 29,5 ha +205haha |
Plangeblat 147,0 ha 147,0 ha

{Telfliche & und B)

Der Rickgang der Waldflachen féllt mit 69 ha in der Fl&chenbilanz deutlich stérker aus als in Kapi-
tel 2.1.6 beschrieben, da neben den Baugebieten auch die bestehende landwirtschaftliche Fliche
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in ihrem Bestand berdcksichtigt wird.

Der starke ROckgang der Flidche des Sondergebieles Campingplatz erkl&r sich aus der Talsache,
dass ein Teil der bestehenden Anlage im Bereich der Nachbargemeinde Altenkirchen liegt. Wenn
der FNP Altenkirchen ebenfalls entsprechend angepasst wird, ist die Fldchenbilanz hinsichtlich der
Campingplatzflachen in etwa ausgeglichen.

3. Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwédgungsrelevante Belange

Neben den genannten Planungszielen sowie dem Besiand im Plangebilet sind bel Planung und Ab-
wigung insbesondere folgende stidtebauliche Belange nach § 1BauGB zu berlicksichtigen:

Belange der Wirtschafl, insbesondere unter dem Aspeki der Sicherung und Schaffung ven Ar-
beitspldtzen. Angesichis der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Viorpommern heifit
es hierzu im Entwurf zum Raumentwicklungsprogramm MV (LEP): Aufgrund der wirlschaftii-
chen, sozialen und Skologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Sicherung
von Arbeitsplatzen bel allen Abwdgungsentscheidungen und Ermessensspielrumen Prioritél
aingerdumt. (vgl. Leitlinie 2.1). Mil der Ausweisung als Sondergebiete werden Fldchen fir ge-
werbliche Ansiedlung im Tourismusbereich bereilgehalten bzw. im Falle des Campingplatzes
langfristig gesichert.

» Die Erhaltung und Fortemlwickiung vorhandener Oristeils: Als alter Oristeil ist die Entwicklung
von Gramiitz fir die Gemeinde Dranske von grofer Wichtigkeit. Mit einem intakten Orisbild,
dem Dorfteich und der starken Durchgriinung weist Gramtitz die typischen Markmale einer dérf-

lichen Orislage auf.

* Der Planungsberaich liegt in einem landschafilich und dkologisch sensiblen kistennahen Be-
reich in der M&he von nationalen und internationalen Schutzgebieten; der 200 m Kisten- und
Gewdsserschutzstreifen ist teilweise betroffen. Den Befangen des Umwaell- und Naturschutzes
ist deshalb trotz der baulichen Vomutzung eine hohe Wartigkelt in der Abwigung einzurfumen,
Dabei sind sowohl Skologische Aspekte (Arlenvielfalt, Erhalt von Lebensriumen) wie &stheti-
sche Gesichispunkia (Schutz des Ons- und Landschafisbildes) zu berlicksichtigen. Es ist je-
doch gleichfalls zu berOcksichligen, dass der Wiedernutzbarmachung von Fldchen sowie der
Mutzungssicherung voen Flachen zur Vemingerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Land-
schafisflchen als Gkologisches Ziel grofies Gewicht zukommt (§ 1a (2) BauGB).

» Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesichl der Lage in einem Tourismusschwerpunkt-
raum genielt die Erholungsfirsorge bei allen Planungen im Gemei biet einen hohen Stel-
lenwert. Hierzu gehdrt auch die Bereilstellung eines differenzierten Ubernachiungsangebots,
aber auch der Ausbau der Wanderwege sowie des touristischen Frelzeitangebots. Im Zusam-
menhang mit der wirlschafilichen Nutzung nalurrdumlicher Polenziale ist jedoch auch die lang-
fristige Sicherung der Attrakiivitit des Ortes und der Erholungsqualitil der umgebenden Land-
schaft zu berlcksichtigen - sowohl als wirtschafiliche Grundlage des Tourismus allgemein wie
auch als eigenstindiger Abwagungstatbestand.

Die privaten Belange auf Eigentumsschutz (z.B. Berlcksichtigung bestehender Baurechle, Erhalt
des Bodenwerts) sind an herausragender Stelle in der Abwagung zu ber(icksichtigan.

3.2) Umweltbericht
3.2.1) Allgemeines
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Die Urmwellprifung grindet auf den Zielen und Inhallen der Planung, die in den Kapiteln 1.2 und 2
der BegrOndung umfangreich dargestellt sind. Zur Nullvariante siehe Kapitel 1.4.2; zu den Schutz-
gebieten innerhalb bzw. in néherer Umgebung der Plangebiete Kapitel 1.4.3.

3.2.2) Teillliche A

Im Rahmen der Planung wurden insbesondere fir das Gebiel des ehemaligen Betriebserholungs-
gebiets Bakenberg umfangreiche Malnahmen fir die Entwicklung von Natur und Landschaft vor-
gesehen, die integraler Bastandteil der Planung sind (Vermeidung und Minimierung von Eingriffen,
sieshe ausfihrlich Kapitel 2.1.5 und 2.1.6).

Eoden / Wasser / Kiima
Das Plangebiet liegt gem. Naturrdumlicher Gliederung des Landes Mecklenburg-Verpommem in
der Grolllandschaft 12 Mbrdliches Insel- und Boddengebiet™.

Die Bodengestalt der GroBlandschaft 12 weist eine allgemein flachwellige Higellandschaft mit iso-
lieten Hohengebieten (Wittow, Stubnitz ....) und Binnenbodden auf. Die Héhan des Untersu-
chungsraumes liegen bei ca. 10 m HN. Gen Naorden ist eine Kliffkanle ausgebildet. Vom morpholo-
g:::hen Formentyp her is! sie dem GlazialhGgelland mit hohen allen Kemen und SteilkOsten zuzu-
ardnen.

Die Bodenverhéltnisse werden von Geschiebemergel mit diluvialen Sanden Gber Kreide dominiert.
Im Untersuchungsraum herrschen Bildungen der Hochfidchen / Sand vor. Randlich (sGdlich) befin-
den sich geringe Flachen Sand auf Geschiebelehm /~mergel. Weiterhin treten Flugsandbildungen /
Dinensande (vor allem im Bereich der geschitzten Biotope 0022, 0140 sowie 0433) auf.

Das Schutzgut Boden ist durch die jahrzehntelange touristische Nutzung sowie den Gebdudebe-
stand erheblich vorbelastet. Allein im Bereich Bakenberg belduft sich die Gesamtzahl aller Gebéu-
de auf knapp 800, davon rund 720 Bungalows, Die Ferienh&user belegen eine Grundfliche von
ca. 25.000 qm, die Obrigen Gebdude eine Grundfldche von ca. 12.000 gm. Dies bedeutet gine Ge-
samiversiegelung durch Gebaude von ca. 37.000 gm. Hinzu kommen befestigle Wege, Stellplit-
ze, Terrassen, Spiel und Sporiplétze, etc.. Im Bereich des Campingplatzes ist die Bebauung zwar
insgesamt geringer, jedoch ebenfalls nicht unerheblich,

Die Hydrologie weist eine gleichméakige WasserfGhrung mit Speisung aus dem Grundwasser auf.
Im Plangebiet existieren keine Oberflichengewésser.

Niederschlagswasser wird (mit Ausnahme des auf dem bestehenden Parkplatz des Campingplat-
zes anfallenden Niederschlagswassers) im Gebiet versickerl. Angesichls der Grofle des Gebiels
wird die Grundwasserneubildung trotz des Gebdudebestands durch die Versiegelung nicht erheb-
lich beeintrachtigt.

Eine Gefdhrdung fir das Grundwasser durch die zahlreichen bestehenden abflusslosen Sammel-
gruben ist nicht auszuschliefien.

Klimatische Besonderheiten sind aine starke Luftbewegung im Umfeld des Bakenbergs durch die
Mahe zur Ostsee sowie die Exposition. Die Temperatur betrégt im Jahresmittel < 7,5°C. Das Mittel
im Juli betrégt 16-16,5°C, im Januar 0,5°C. Die Niederschidge liegen bei 575 mm/a mit Sommer-
regenmaximum.

Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung:

Die stidtebauliche Neuordnung des Sondergebiets Feriendor® sowie das Belassen des Cam-
pingplatzes am bisherigen Standort wird sich auf die Schutzgiter Boden, Wasser und Klima nicht
erheblich auswirken. Mit einer GRZ von 0,1 wird die Versiegelung auch zuklnftig gering sein; nur
im Bereich der zenlralen Infrastrukiur wird es lokal zu hiheren Belastungen kommen, die entspre-
chend auszugleichen sind. Der griferen Mafnahmen auf dem Bakenberg vorausgehende An-
ﬁhfusﬁ an die offentliche Kanalisation wird heute bestehende Gefahren fir das Trinkwasser ab-

uen.
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Phanzen und Tiere:

HpnV: In der Karte der Hautigen potentiell natiidichen Vegetation (LAUN MV 1896) sind allgemein
Subatlantische Buchen-Mischwalder fir die Halbinsel Wittow verzeichnet. Dies betrifft die (berwie-
genden Bereiche der Geschiebelehmflachen der [Mérdlichen Lehmplatten®. Aufgrund der sehr ar-
men Standorte ohne Grundwasserbeeinflussung wird dem Oberwiegenden Bereich des Bakenber-
ges der Kiefern-Birken-Stieleichenwald (Molinio Quercetum pinetosum) als heutige potentiell na-
tirliche Vegetation zugeschrieben. Ein Ubergang in Richtung subatlantische Buchen-Mischwalder
wird von den Bodenverhaltnissen her im sOdlichen Bereich des Bakenberges verzeichnet,

Altere Dinenbereiche sind lickenhaft bewaldet. Hier sind Assoziationen des Myrtillo-Pinetum, Cla-
dinio pinetum, Empetro-Pinetum und Pyrolo-Pinatum verbreitst.

. Ein Vergleich der Heuligen potentiell nathrlichen Vegetation mit der akluellen
Artenausstatiung (insbesondere der Waldgesellschaften) lésst Aussagen Ober die Natuméhe des
Standories zu.

Der Gehtlzbestand des Bakenberges ist zum Oberwiegenden Teil durch Aufforstung entstanden.
Es dominieren Kiefarn- und Eichenbestinde. Die Quariere unierschiedlicher Bestockung doku-
mentieren dies deutlich. Lediglich im Bereich der DOnen bzw. des Kistenstreifens weisen die Ge-
hilzbestidnde eine offensichilich natidich enistandene Zusammensetzung auf.

Zur Ansprache der einzelnen Bereiche wird die Teifléche A in nummerierte Abschnitfe unterglie-
derl. Dve Nummenerung begintd im Weslen mit der Ziffer 1. Fortselzend wird jeweils der Beraich
biz zum néchsten Nord-50d verdauwlenden Weg als ein Abschnill betrachiel. Insgesami wird der
Bakenberg in 11 Abschnitfe (4 1 bis A 11} sowie der Campingplaiz in 2 Abschnitle (B1 bis B 2) un-
tergliedert.

A 1: Ein etwa 60 m breiter Streifen parallel zur sidlichen Zufahrt frei van Wohnnutzungen mit
(berwiegend Kiefembestand. Mit Beginn der Bebauung wird der Bestand lichter und ist durchsetzt
von Kirsche und Esche. In diesem Bereich ist eine mittlere Intensitét der Bodennutzung zu ver-
zeichnen.

Mordlich angrenzend reichen die Kiefern-Bestinde bis an die Kiste, Diese Bestinde sind durch
eine ehemals intensive Bodennutzung gekennzeichnet. Der Baumbestand erreicht teilweise kei-
nen Kronenschluss mehr,

Im Zuge fortlaufender Sanierungsarbeiten der Anlage wurde auf einige Gebdudestandorte zu-
gunsien grofizigiger Freirdume und Nebenanlagen verzichtet. Die Wege sind als Holzbohlenwege
ausgebaul. Der Bereich kann nur eingeschrinkt von Fahrzeugen befahren werden.

Durch den Ausbau der Wege sowie der Anlage von Terrassen an den einzelnen Bungalows wird
eine Beruhigung der Bereiche zwischen den Bungalows emeichl. Es sind Ansédtze einer Wiederbe-
stockung mit vielfdltigen Arten der naturraumtypischen Vegetation erkennbar. Die Gehwege sind
beleuchtet.

A 2: Ein stralenparalleler Bereich im Slden ist auf einer Breite von 60-90 m frei von Bebauung.
Der Waldbesland wird von Kiefern und Fichten dominiert. Stralennah treten Esche, Buche, Weilk-
dom, Vogel-Kirsche sowie Holunder auf. Der Ansatz einer Naturverjingung ist zu verzeichnen,

Der nérdlich anschlielende, fir Ferienwohnen genuizte Bereich weist einen lichten Baumbestand
auf. Dieser ist in Teilbereichen durch eine Mischung aus Laub- und Nadelholzarten gekennzeich-
nel. Ein weiterer nadelholzdominierer (Kiefern) Besland schlielt ndrdlich an und leitel in einen
weiteren Bereich mil gemischier Bastockung und lichten Bestdnden Ober. Der kilstennahe unbe-
baute Bereich mit natirlicher Artenausstatiung weist eine Breite von mindestens 70 m auf.

Eine am Gsilich das Teilgebiel begrenzenden Fahrweq liegende Gaststattenanlage mit Nebange-
biuden weis! eine intensivste Mutzung der Grundfldche sowie fehlenden Bewuchs auf ca.
1.500 m* auf.

A 3: Kiefer mit Mischungen. Im westlichen Bereich liegt eine groe Hotel- bzw. Versorgungsania-
ge mit zahlreichen Nebengebiuden und intensivster Nutzung des erweiterten Hofbereiches. Die-
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ser ist auf einer Fldche von 3500 m* nahezu baumlos, Ein Teil der Flache liegt im Abschnitt 4.

Birken-Mischwald herrscht im kistennahen Bereich vor, Der kistennahe Streifen wird von Kiefemn
dominiert.

A 4: Der shdtstliche Bereich ist von Fichten {ohne Ferienhausnutzung) auf 125 m Breite bestan-
den. Ein eichendominierter Mischwald mit Naturverjingung enilang des wesllichen Hauptweges.
Dort auf einer Braite von 40 m Ferienhausnutzung.

Im nordwestlichen Bereich liegt eine grofe Holel- bzw. Versorgungsanlage mit zahlreichen Ne-
bengebauden und intensivster Nutzung des erweiterten Hofbereiches. Diese ist nahezu baumlos
(5. Abschnitt 3). Kiistennah dominieren Kiefem.

A 5: Kleine Inseln Fichte (900 bexw. 1500 m?). Eichenbestand stark genutzt, in Teilbereichen wurde
jegliche Bodenvegetation zerstérl. Einz#unung des grollen Hotel- /Gasistittenkomplexes (ca.
G000 m*). Dord durch intensive Pllege keine Waldvegetation mehr vorhanden, Der ndrdlich des
Gaststattenkomplexes liegende Wald ist in Teilbereichen ohne Ferienhausnutzung. Vorherrschend
sind Kiefarn mit Mischungen, Pioniervegetalion aus Birke, Weide, Brombeera mit einem relativ na-
turmahen Charakier.

Entlang der Kiste findet man einen Eschen-Bestand. Kistenparallel ist ein Spazierweg vorhan-
den.

A B: Wesenlliche Bereiche von Eichen-Reinbestand bestockt. Dieser ist stark durch Ferienhaus-
siedlungen genutzl, in Teilbersichen wurde jegliche Bodenvegetation zerstérl. Im Norden liegt ein
Birken-Mischwald im klistennahen Bereich. Nahe des &stlichen Erschliefungsweges sind Park-
stelifidchen und gastronomische Versorgungseinrichtungen, mit intensiver Nutzung der Umge-
bung, vorhanden,

Kostenparallel wird der Spazierweg aus Abschnitt 5 fortgesetzt. Ubergang zu Biotop 0140,

A T: Kiefer mit Mischungen dominieren den Baumbestand. Eingezduntes Bungalowareal mit lo-
ckerer Bebauung im Eichen-Birken-Mischwald. Kleine Bersiche mit Fichte, Larche. Richtung Kiste
ca. 100 m unbebaut.

Shdlich, entlang des Haupt-Erschiefungsweges einfamilienhausshnliche intensiv garinerisch ge-
pllegte Grundsticke.
Offenbodenflachen und Kiefern an der Kiste. Ubergang zu Bictop 0140.

A B: Nordlich des Haupt-Zufahrisweges Mischwaldbestand mit mittig angeordneter Gruppe Bun-
galows (3 Stlck). Zahlreiche Zuwegungen aus allen Richlungen, breite Zufahr, Waldbestand
weisl gesunde Bestockung auf,

Ubergang in Laubholzbestand Richtung Morden. Dort baufillige Baracke am westlichen Weges-
rand, ansonsten frei von Bebauung.

Barackenlager, im Oval angeordnet, 100 m von der Kiste entfernt. Vegetationslose Flache mittig
{Sport und Spiel). Richtung Norden Ubergang in Kiefern-Kistenwald bzw. Biotop 0022,

Biotop 0022; Sandkliff an der Mordkilste von Wittow (Fels- und Steilklste, Marine Block und Stein-
gronde, Dinen 669,140 gm),

Flache weitgehend vegelationslos, in Randbereichen Rose, Sanddorn, Schiehe.

A 9: Kiefer mit Mischungen, untergliedert durch einen West-Ost verlaufenden Fahrweg. Sldastlich
grole Gaststatte mit wenig Nebenflachen.

Wald von Kiefer und Birke dominiert, starker Unterwuchs Brombeere. Parkslellfldchen fir PKW
entlang der sidlichen Haupt-Zufahrl. Angebot an Caravanstellpldtzen zwischen lockerer Bebau-
ung.

MNérdlichen des Fahrwegs weitere grofie Wohnbaracke sowie Versorgungseinrichtungen fir Bara-
ckenlager aus Abschnitt 8. Ubergang zu Biotop 0022,

A 10: Kiefer mit Mischungen. Nérdlich des \Weges bafindet sich ein Fichten-Reinbestand, welcher
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fur Ferienhauser und Caravanstellpidtze genutzt wird. Nordlich schiieft ein Kiefern-Bestand mit
einzelnen Inseln aus Fichte an. Dieser Bereich ist eingezdunt und unterliegt intensiven Nutzungen,

Fionierwald an der Kiste, im nordéstlichen Bereich Sukzession. Aul mindestens 50 m Breile ent-
lang der Klste keine Bebauung vorhanden

Sidlich des West-Ost verlaufenden Weges findet man Kiefernbestande, welche eine Naturverjin-
gung aufweisen. In diesem Bereich ist keine Ordnung der Wege erkennbar. Grofle Teile der FI&-

chen sind befahrbar.

A 11: Sldlich, diesen Abschnitt begrenzend, herrscht ein reiner Birkenbestand mit intensiver Bun-
galowbebauung vor. Ein Ubergang zum Mischwald ist in westlicher Richtung zu verzeichnen. Dort
findet man auch weniger Nutzungen. Die zentrale Ver- und Enfsorgungseinrichtung befindet sich
astlich. Die Randbereiche dieser Anlage sind natumah belassen.

Mérdlich schliefen Kiefern— und Fichlenbesténde an, welche bls an Kiste heranreichan. Bis an
die Kliffkante heran findet intensive Campingnutzung statt (Wohnwagen mit Vorzelten).

B 1: Der zu Campingzwecken genutzie Bereich weist (berwiegend ausgewachsene Kiefern auf.
Campingnutzung ist im gesamten Bereich, mit Ausnahme des durch Holzz8une begrenzten kis-
tennahen Streifens méglich. Sidlich schiielt jingerer Kiefernwald chne Campingnutzung an.

B 2: Wie im Bereich B1 weist der zu Campingzwecken genutzie Bereich einen lockeren Bestand
an ausgewachsenen Kieferm aul, welcher nahezu flichendeckend fOr das Aufstellen von Came
pingwagen genutz! werden kann. Der Kistenstreifen ist konsquent durch Holzzéune begrenzt und
wird daher nicht zu Campingzwecken genutzt. Im Umfeld von Verwaltungsgebduden ist am s0Odli-
chen Rand des Campingplatzes eine Fléche mit nahezu dreieckigem Grundriss auf ca. 5.500 m?
baumfrel und teilweise befestigt.

Shdlich setzt sich auferhalb des Campingplatzes ein Bestand &hnlich B2 fort.

Gegenwarliger Zustand:

Das Gebiet der Ferienanlage ist gekennzeichnet durch einen vielgestaltigen Baumbestand mil el-
ner inlensiven Nutzung des Waldbodens. Einzelne, beruhigle Zonen weisen wertvollere Gehdlzbe-
stinde auf. Allgemein wurde festgestellt, dass wesentliche Bereiche durch intensive saisonale
Nutzungen gepragt bzw. aus Sicht des Landschaftshaushalts beeintrichtigt sind. Die bestehende
intensive Ferennutzung sowie ungeordnete Wegebeziehungen beeintrichtigen grofle Flichen im
Gebiet,

Derzeit werden die kistennah gelegenen besonders wertvollen Biotope 0022 sowie 0140 (Sandk-
Iiff an der Nordkilste von Wittow, Fels- und Steilklste, Marine Block und Steingriinde, Diinen) im
Bereich der Ferienanlage durch ungeordnetes Betreten, Lagem, Zeltaufbau, Grillen und das Ent-
zlnden von Lagerfeuern beeintrichtigl. Es treten Verdnderungen der Bodenvegetation durch die
benannten Aktivititen mit der damit verbundenen Veranderung und Beeintrachtigung der Lebens-
rdume von Kleinstlebewesen aul. Weiterhin ist die Zerstérung des Bewuchses bzw, die Schidi-
gung des Baumbestandes durch Entnahme von Holz festzustellen. Es fehlt an sinnvoll geflhrien
Wegen sowie einem Schutz der wertvollen Vegetation.

Im Bereich des Campingplatzes wird das wilde Begehen und Nutzen des kiistennahen Streifens
bereits durch Holz-Schleten verhinderl. Ein kbOstenparalleler Weg ist hier nicht vorhanden, der
Strand wird Ober gecrdnete Abgange erreichl. Die innere Erschliefung des Gebietes ist an Ober-
geordnete Wege angeschlossen. Beeintrachtigungen, welche (iber das normale Mal an Camping-
platznutzungen hinausgehen, sind nicht erkennbar. Positiv ist hervorzuheben, dass der PKW-Ver-
kehr durch die Anlage eines zentralen Parkplatzes aulierhalb des Campingplatzgelindes komplett
aus dem Gebiet herausgenommen werden konnte.
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Empfindlichkeil: Gefahren fOr den Verlust der derzeit bestehenden naturrdumlichen Potenziale lie-
gen in einer méglichen Intensivierung der Nutzungen durch unkontrollierten Ausbau von Wegen,
Mebenflichen (Terrassen, Schuppen, Grillecken, Sitzplétze, Sonnenplétze, Campingplitze) und
PEW-Stelllachen.

Der Baumbestand hal inzwischen eine Allersstruktur erreicht, die einen daverhaflen Fortbestand
unter den Bedingungen einer intensiven Bodennutzung nicht gewdhrieisten kann, da abschnitts-
weise keine Naturverjingung stattfindet, d.h. keine Jungb&ume im Bestand nachwachsen kénnen.
Folglich werden in den nachsten Jahren méglicherweise Licken und gréBere Offenbereiche ent-
stehen, welche den Charakter des ,Wohnens im Wald" nicht mehr bieten kénnen. Einzelbaum-
pflanzungen werden keine waldartigen Wuchsbilder bilden. Der Waldcharakter wirde Ober léngere
Zeit verloren gehen.

Schutzbedbrfnisse; Ein wesentliches Potential des Bakenberges liegt, neben der Nihe zur Ostsea
und der Qualitat des Strandes, im vorhandenen vielgestaltigen Baumbewuchs, welcher die Land-
schaft prégt und dem Gast einen natumahen Rahmen fiir die Erholung bietel. Die Sicherung des
Landschafisbildes gilt als Voraussetzung flr Erholung in Natur und Landschaft. Die hohe Attrakti-
vilal des Landschafisbildes resultiert nicht zuletzt aus einem weitgehend intakten Waldrand; die
Gebdude liegen versteckt™ hinter der ersten Schicht,

Es ist zudem zwingend erforderlich, die Nutzungen aufl ein Mal festzuschreiben, welches dem
rahmenden MNaturraum einen natlrlichen Entwicklungsspielraum bel@sst. Dazu gehdrt auch so-
wohl grolflachige als auch kleinflachige Bereiche vor Gbermé&Biger Nutzung zu schitzen. Im ge-
baudenahen Umfeld sollten wirkungsvolle Einzédunungen aus geeigneten, landschaftsbildvertrégli-
chen Materialien errichtet werden,

Eine gezielle BUndelung des fullldufigen Verkehrs im Gesamtgebietl sowie das Angebot eines kis-
tenparallelen Weges, welcher die Besucher zu wenigen Strandabgéngen leitet beglnstigt die Be-
ruhigung wertvoller Strukturen.

Waldgepragte Bereiche sind forstlich zu sichern, monostrukturierte Besténde in ihrer Artenzusam-
mensetzung umzubauen.

Mit der stadiebaulichen Neuordnung (SO E2) werden lokal Eingriffe in die Gestalt der Grundflache
verbunden sein. Es kommt zur Anlage neuer Stralen und Wege; insbesondere im Bereich der
zenitralen Infrastruklur wird es zu einer erheblichen Zunahme der Versiegelung kommen. Die
durch den Belrieb verursachten Belastungen (Natur- und Freizeiterleben in der freien Natur ein-
schlieltlich sportlicher Betdtigung) werden enisprechend des vorgesehenen Kapazititsabbaus von
ca. 2.500 auf zukOnftig 2.200 Géste im Bereich Bakenberg abnehmen, jedoch angesichis der an-
gestreblen Saisonverl@ngerung l&nger als bisher anhalten.

Integraler Bestandteil der Planung sind umfangreiche Manahmen zur Entwicklung von Natur und
Umwelt (Freizug des Kistenstreifens, Anlage von Griinzésuren, siehe ausflihrlich Kapitel 2.1.5
und 2.1.8). Die vorgesehenen Malnahmen dienen vor allem dazu, bestehende grolraumige Aus-
wirkungen der touristischen Mutzung zu verringemn und neue Eingriffe zu minimieren. Hierzu zah-
len nicht zuletzt:

Erhalt des Landschafisbildes durch Schutz des Waldrandes sowie Sicherung einer Verjingung
des Baumbestandes,

Sicherung eines durchgehend von Bebauung freien Kistenstreifens (Rlckbau) sowie dessen
Erebbarkeit durch eine durchgehende Bewegungsmdglichkeit (Ergénzung des Kistenwander-
weags),

» Herstellung von wirksamen Grinzésuren und Vierbundachsen durch Rickbau.

Zur daverhaften Sicherung der wertvollen Biotopflachen (0022 bzw. 0140) wird eine klare Aus-

grenzung der wertvollen Bereiche aus der allgemeinen Nutzung sowie die Schaffung von Pufferzo-
nen angestrebt. Durch die Anlage eines logisch aufgebauten und leistungsfahigen Wegenetzes
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werden die Gaste besser geleitet und auf eine reduzierte Anzahl an Strandabgéngen orientiert.
Das Unterbinden der Campingplatznutzung (Verbotl) im Ferienhausgebiet sowie eine verstarkte
Kontrolle der Einhaliung des Verbotes wird die Regeneraticn der sensiblen Vegetaticnsbereiche
fordern. Die §20-Biotope werden durch die Griinzésuren in ein Netz kiinflig unbeeintréchtigter Bio-
tope eingebunden. Fir die Pflege und Entwicklung der werivollen Flachen wird die Erstellung el-
nes Managemeniplanes (Pflege- und Entwicklungsplan) empfohlen.

Der Erhalt der bestehenden Campingplatznutzung im Regenbogen-Camp (SO E4) wird die Um-
wellsituation nicht dber das bestehende Mall hinaus beeintréchtigen. Gezielte Mallnahmen sei-
tens der Regenbogen-AG haben in den vergangenen Jahren die Umwelisituation auf dem Cam-
pingplatzgelénde verbessert, mogliche Beeintrichtigungen minimiert bzw. von vomherein ausge-
schlossen, Der Erhalt des Campingplatzes auf den derzeitigen Standon hat auch den Vorteil, dass
die ehemals als Ersatzfiiche dargestellite landwirtschafiliche Nutzfliche weiterhin in landwirt-
schaftlicher Nutzung bleiben kann und zusétzliche Eingriffe in die Belange von Natur und Land-
schaft aufl bisher unverbauten Flachen unterbleiben. Der Charakter des Bakenbergs wird somit
nicht durch eine flichenintensive Neuanlage aulerhalb des prigenden Waldbestandes beein-
trachtigt.

Abschliefend kann eingeschdtzt werden, dass die Planung im Bereich des ehemaligen Be-
triebserholungsgebioets Bakenberg (SO E2) zwar kleinrdumlich zu zus#tzlichen Eingriffen in das
Schutzgut Pllanzen und Tiere flhren wird, insgesamt aber, insbesondere in einer groBriumigeren
Betrachlung, bestehende Konflikte zwischen touristischer Nutzung einerseits und den Belangen
des Naturschutzes andererseits wirksam reduzieren wird und damit als umweltveriraglich einzu-
stufen ist. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz fir den Vorhabenteil Feriendorf Bakenberg (SO E2) ist
auf der Stufe der Bebauungsplanung durchzuflhren.

Ein Eingriff i.5.d.G. findet im Bereich des Campingplatzes (SO E4) nicht statt,

Mensch und seine Gesundhait
Das Gebiet wird derzeit intensiv als Erholungsgebiet genutzt, Eine Wohnnutzung Ist innerhalb baw.
im naheran Umfeld von Teilfidche A nicht zuldssig bzw. nicht vorhanden.

Die Planung dient der Erholungsfirsorge. Mit der stédtebaulichen Neuordnung, der Verbesserung
des Standards der Beherbergungseinrichtungen sowie insbesondere mit der Anlage des durchge-
henden Kistenwanderwegs wird die Erholungseignung des Gebiets deutlich aufgewertet.

Angesichis des Kapazitdtsabbaus von frither 2.500 auf zukOnftig 2.200 Betten im Bereich Baken-
berg ist nicht mit einer zusatzlichen Verkehrsbelastung zu rechnen, die Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch auch in groBerer Entfemung verursachen kénnie (z.B. Larmbelastung durch
Ortsdurchfahrten in Breege, Glowe).

Mit der Planung sollen Arbeitsplitze gesichert (Campingplatz) sowie geschaffen werden (Neuord-
nung und Ausbau Bakenberg). Das lokale Arbeitsplatzangebot ist malgeblich for die Zufriedenheit
der ortsanséssigen Bevilkerung verantworllich und damit indirekt geeignet, gesellschafisbedingte
Gesundheitsprobleme zu verringem.

fehidie tige Sachagt
Im Bereich der Plangebiete sind Bodendenkmale bekannt, die nachrichtlich in die Flanzeichnung
Obernommen werden. Es handelt sich nach Einschétzung der Fachbehtrde flir Archéologie samt-
lich um Bodendenkmale, deren Ver8nderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechie Bergung und Dokumentati-
on dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diesa Mafinahmen anfallenden Kosten
hat der Verursacher des Eingriffs zu fragen.

Weitera Kultur- und sonstige Sachgiiter von dffentlichem Interesse sind innerhalb bzw. im ndheren
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Umfeld nicht bekannL

In der Mehrzahl ﬁegen die Bodendenkmale in Teillldche A in Bereichen, auf denen keine MaBnah-

men zu erwarten sind. Lediglich das Bodendenkmal Gstlich nahe der zentralen Zufahrt liegt in ei-

nem Bereich, fir den wenigstens zum Teil Manahmen nicht ausgeschlossen sind. Die Bereiche,

ihna:;nan eine fachliche Untersuchung zu erfolgen hat, sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu
MMmen.

Wechsetwirkungen

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gitern innerhalb des Geltungsbereichs. Es wird davon ausgegangen, dass die Durchfihrung der
Planung sich entlastend auf die Belange des Trinkwasserschutzes, des Landschafisbildes sowie
auf das Angebol an Lebensriumen auswirken wird. Negative Wechselwirkungen, den Gehdlzbe-
stand betreffend, kinnen wihrend der Baumalnahmen enistehen,

Dla .ﬁmal'l,rue und Bewertung der Schutzglter erfolgte verbal argumentativ. Die Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs fir Waldflachen wurde entsprechend der mit der Forstbehérde abgestimmten Er-
gebnisse der Bakenbergskonzeption (Rahmenplan Bakenberg, 2008) Obemommen.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung fir das Teilgebiet SO E2 ist angesichts kleinrdumlich wech-
selnder Situationen im Rahmen der Bebauungsplanung detailliert durchzufihren. Dabei sind die
Mdaglichkeiten zur Integration der neuen Bebauung in den Baumbestand angemessen zu berlick-

sichligen.

Dﬂ die mit der Fl&:hannutzungspmﬁuﬁemngen vorbereiteten Vorhaben keine unmittelbaren er-
heblichen Umweltauswirkungen haben, ist ein langfristiges Monitoring nicht notwendig. Die Einhal-
tung der vorgesehenen Kapaz]lﬁlsgraman izt sicherzustellen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung ist dem Umgang mit dem Wald und der Um-
setzung der geplanten freigehaltenen Waldrandern besondere Aufmerksamkeit zu widmen,

Der akiuelle Flﬂnhannutzungsprm weist den sich als Waldgebiet im Landschafisbild abzeichnen-
den Bakenberg entgegen seiner tatsichlichen Nutzung als Ferienanlage bzw. Campingplatz als
Wald aus. Weiterhin wird eine Fldche aullerhalb des Waldes fir die Anlage eines Campingplatzes
ausgewiesen. Im Gegenzug solite sowohl die Ferienhausnutzung (zugunsten der Anlage Rugana)
als auch der bestehende Campingplatz innerhalb der Waldkulisse aufgegeben werden.

Die vorausgegangene Studie (Rahmenkonzept Bakenberg, 2006) dokumentient die rechiliche Si-
tuation und bietet ein integrieres Enbwicklungskonzept des Standories, welches den Berelch
stadtebaulich ordnet, Gkologisch aufwertet und die touristische Eignung verbessert. Dieses abge-
stimmte Konzept liegt der Darstellung dieser Flachennutzungsplananderung zugrunde.

Der bestehende Campingplatz wurde in den vergangenen Jahren an allgemeine Umweltstandards
angepassl, so dass vorhandene Begintrichtigungen der Belange von Matur und Urmwell allein in
der saisonalen Nutzung der Flichen zum Aufstellen von Zelten und Campingwagen sowie der da-
zugehdrigen Beeintrachligungen durch den Aufenthalt von Campinggasten im Areal bestahen.

Die Anlage eines neuen (Ausweichs-)Campingplatzes auf bisher landwirtschafilich genutzter Fla-
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che wirde einen Eingriff in die Belange von Natur und Umwell (Versiegelung, Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes) darstellen, welcher im bestehenden Gebiet nur geringe positive Effekie be-
wirken wirde, da nur geringe Flachen zu entsiegeln waren. Darliber hinaus wirde dieses fir Cam-
pingzwecke bzw. den Aufenthalt im Schatten der Baume hervorragend geeignete Gebiet vermut-
lich in gewissem Umfang weiterhin fiir Spiel und Aufenthalt genutzt werden. Zudem wiirden die
Strandbesucher, u.a. die des neuen Campingplatzes, den Bereich weiterhin vom bestehenden
Parkplatz aus queren.

Die Ausweisung des Campingplatzes der Regenbogen AG im derzeitigen Umfang stellt keinen
Eingriff im Sinne der Naturschutzgesetzgebung dar.
Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplan-Anderung verbundenen Mainahmen sind

insgasami durch die Viarbelastung, die bestehende Darstellung und die ViermeidungsmaBnahmen
von geringer Erheblichkeil.

Schutzgut Erheblichkeit
BodenMasser / Klima geringe Erheblichkeil, tellw. positive Aspetle
Tiere und Pflanzen teilw. positive Aspekte

Mensch - _'wird posiliv verandert

Landschaft geringe Ermeblichkeit

Kultur- und Sachglter geringe Erheblichkeit

Von groler stAdiebaulicher Bedeutung ist die Gruppierung der Bebauung und die damit verbunde-
ne Ausweisung von Skologischen Verbunds- und Ruhezonen innerhalb des derzeit relativ unstruk-
turierten Gebietes. Das Angebot einer geordneten Wegefiihrung innerhalb des Plangebietes sowie
deran Einbindung in das (bergeordnete Wegesystem bewirkt eine Beruhigung und somit verbes-
sert den Erhalt und die Entwicklung wertvoller Biotope.

3.2.3) Teilfldche B

Bei der Teilflache B handelt es sich um eine bestehende Siedlungsfliche (Innenbereich nach
§ 34 BauGB), die gemall bestehender Nutzungen dargestellt werden soll. Eine Vernderung bzw.
zusdtzliche Eingriffe sind mit der Planung nicht verbunden. Das Planungserfordemnis entsteht al-
lein aus dem Anspruch des FNP, Aussagen zum gesamten Gemeindegebiet zu enthalten.

Die Planung zu Teilflache B ist folglich nicht geeignet, erhebliche Umweltauswirkungen hervorzu-
rufen. Es werden keine Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser, Klima, FPflanzen und
Tiere, Mensch und seine Gesundheit erwartet. Das Bodendenkmal in Teilfiiche B (berschneidet
sich mit dem bereils bebauten Bereich, sine Ausweitung des nach § 34 bebaubaren Innenbareichs
ist in diesem Bereich nicht beabsichtigt.

3.2.4) Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Teilbereich A liegt unmittelbar angrenzend und damit in einer Entfernung von unter 300 m zum
FFH-Gebiet DE 1346-301 "Steilkiste und Blockgriinde Wittow™; im Folgenden ist deshalb im Er-
gebnis der Erheblichkeitspriifung gemal der Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 22 des Lan-
desnalurschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-
Vorpommem® zur zweckméligen, einheitlichen und gleichmaligen Anwendung der Vorschriften
Zur Umsetzung der gebietsbezogenen Anforderungen der Flora-Fauna-Habital-Richilinie (FFH-RL)
die Verraglichkeit nachzuweisen.

Zwar liegt das Gebiet in einem fiir die Avifauna wertvollen Bereich, welcher als IBA (Imporiant Bird
Area) MV 022 Vorpommersche Kilsten- und Boddenfandschaft ausgewiesan wurde, jadoch ist die-
ser Fachvorschiag in der Nachmeldung der EU-\Vogelschutzgebiate im Jahr 2006 nicht berlicksich-
tigt worden. Ein Machweis der Veriraglichkeil gemal EU-Vogelschutzrichtlinie (V-RL) ist nicht er-
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forderlich,

' ; Die Giite und Bedeutung des FFH-Gebietes DE 1346-301 resullier aus der
Auspragung und Haufung folgender FFH-Lebensraumtypean:

Sandbénke mit nur schwacher standiger Uberspllung durch Meerwasser (1110}

Riffe (1170)

Einjahrige Spllsdume {(1210)

Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande (1220)

Allantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilklsten (1230)

Festliegende Kistendlinen mit krautiger Vegetation (GraudOnen) (2130%)

Matlrliche eutrophe Seen mil einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions
(3150)

« Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) (9130)

Die Gesamtfldche des FFH-Gebietes vom 1850 ha umfasst zu B8 % Meeresgebiete und Meeres-
arme. Waldlebensrdume sind im Antell von insgesamt 6 % enthalten. Als Gebietsmerkmal wird die
langgestreckte, charakieristische SteilkOstenformation erwdhnt, welche bei Dranske mit einem
kleinen KIif beginnt und mit der machtigen Steilkiste von Kap Arkona ihren H8hepunkt findet. Den
Klippen sind Gerdll- und Blockpackungen vorgelagert.

Die Gite und Bedeutung des Gebietes liegt im verzeichneten reprasentativen Vorkommen von
FFH-Lebensraumtypen und Arten, einem Schwerpunktvorkommen sowie einer Haufung von FFH-
Lebensraumtypen, deren Verbindungsfunktion sowie grofifiichige Komplexbildung.

Schutzerfordernisse und Erhallungsziele bestehen im Erhalt der benannten Lebensraumtypen, in
d;:ﬂﬁli:lt:hamng der Lebensrdume von Arten, die im Anhang |l der Richtlinie 92/34/EWG aufgefGhr
sing, neer.

s Schweinswal (PFhocoena phocoena)

Kegelrobbe (Halichoerus grypus)

Rotbauchunke (Bombina bombina)

Kammmaolch (Trilurus tristatus)

sowie dem Erhalt bzw. der Vierbesserung der Verbundwirkung innerhalb des Gebietes und zu an-
deren FFH-Gebieten (kohdrantes Netz),

Gefdhrdungen und Verletzlichkeit des Gebietes und seiner Erhallungsziele gehen sich nicht primér
von einer Ferienhausbebauung auerhalb des FFH-Gebiates sondern von der unreglementierten
Nutzung der SteilkOste sowie zunehmenden Freizeitaktivitdten in diesen sensiblen Bereichen aus,
Stérungen des FFH-Gebieles durch Freizeitaktivititen, insbesondere das Begehen, Ldrmen, La-
gem, Grillen u.s.w. konzentrieren sich nérdlich des Plangebietes jeweils im Umfeld der Strandzu-
g#nge sowie entlang kistenparalleler Trampelpfade.

Beeintrachtigung der Lebensraumarten: Gefahrdungen der Zielarten Schweinswal und Kegelrobbe
durch Stérungen/Beunruhigung bzw. Beeintrichtigung der Orientierung durch den Menschen sind
im benannten Umfeld zu vernachléssigen. Emst zu nehmende Beeintrdchtigungen dieser Arten
gehen Oberwiegend von der Schifffahrt, der Fischerel, mangelhafier Wasserqualitét, Bodenabbau
in kistennahen Bereichen, d.h. weniger von menschlicher Bewegung entlang des Strandes und
damil verbundener LArmemissionen aus.

Aktuell sind im unmittelbaren Plangebiet sowie dem im funktionellen Zusammeanhang stehenden
Umfeld (Strand, Wegenetz) keine Vorkommen der FFH-Arten Kammmaolch und Rotbauchunke re-
gistrierd worden, Der Schweinswal ist in der angrenzenden Osisee heimisch, aber selten, Einzelne
Kegelrobben wurden im nahegelegenen Mationalpark “Vorpommersche Boddenlandschaft” beob-
achtel, so dass ein ,Besuch’ einzelner Tiere am Strand des Bakenberges nicht auszuschlieBen st.

Beeintrachtigung der Lebensraumtypen: Der ndrdliche Rand des Plangebietes geht in die FFH-Le-
bensrdume Steilklste’ (Nr. 1230) sowie in Teilbereichen Festliegende Kistendine mit krautiger
Vegetation” (Nr. 2130) Ober.

Im Bereich des Campingplatzes wurden bereits Malnahmen ergrifien, diesen Bereich vor Betre-
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ten und Mutzen zu schitzen.

Der Betrieb der vorhandenen Ferienhausanlage mit einer zu wesentlichen Teilen intensiven Nut-
zung der Ferienhausgebiete, einem ungeordneten Begehen und Befahren der Flachen sowie wil-
dem Zelten im ufernahen Bereich stellt eine Beeintrdchligung der Lebensraumtypen 1230 sowie

2130 dar.

Als besonders pragnant und die Umweilt beeintréchtigend wird die Campingnutzung innerhalb der
Fenenhausgebiete sowie insbesondere in den naturschutzfachlich werivollen Randbereichen (kis-
tennahe Wald- und Offenbodenbereiche bzw. FFH-Lebensraumtypen) angesehen. Aktivitaten wie
das Aufstellen von Zeiten, Begehen und Lagern, offene Feuerstellen, Grillen, Beschédigung der
Baume durch Entnahme von Brennholz u.s.w. zersiSren die sensiblen Vegetationsgesellschaften.

Das Vorhabengebiet umfasst einen Standort mit starker baulicher bzw. anthropogener Vorbelas-
tung. Eine Beeintrdchtigung der Wasserqualitét der Ostsee sowie der wassergepraglen Lebens-
raume wird durch die Nutzung des Anlage nicht verursachl

Generell wird von einer indirekten bzw. sekundéren Einwirkung des Vorhabens auf das FFH-Ge-
biet nicht ausgegangen.

Konflikte Saisonveriangerung: Hinsichtlich der FFH-Arten ist durch die angestrebte Verldngerung
der Saison keine Verschlechterung der Lebens- und Umweltbedingungen abzusehen. Die Var-
mehrungsplitze der Kegelrobbe befinden sich im Packeis der dstlichen Ostsee (Dezember). Jun-
ge Robben werden folglich nicht in den Gewsdssern um Rigan erwartel. Die Schonzeit fir Jungwa-
le liegt im FrOhjahr, einer Zeil in welcher der Strand Oberwiegend von Spaziergéngern und in we-
senllich geringerer Intensitat als in der Hauptsaison genutzt wird, Stdrwirkungen durch konzen-
trierlen Larm werden unter Berlicksichtigung der eigentlich diese Art beeintréchtigenden Faktoren
vemnachlassigbar sein,

Eina Verlangerung der Saison wirde bei weiterer ungeordneter Benutzung und Besintrichtigung
der FFH-relevanten Lebensrdume eine verldngerie Beeintréchtigung der Bodenvegetation mit ei-
ner maglicherweise geringerer Regeneration bzw. forischreitender Zerstérung bestimmter Bioto-
plypen badeuten.

Ziele for die Pl (Minimi / Veermeidung)

Zur dauerhaften Sicherung der beeintrachligten FFH-relevanten Lebensraumarten wird eine klare
Ausgranzung der wertvollen Bereiche aus der allgemeinen Nutzung sowie die Schaffung von Puf-
ferzonen angestrebt, welche im FNP in der Darstellung des Entwickiungsziels ‘Wald® bzw. ,Griin-
flache®im Gegensatz zur Obrigen als Sondergebiet Feriendorf bzw. Sondergebiet Campingplatz
berlicksichligt werden.

Durch die Anlage eines logisch aufgebauten und leistungsfahigen Wegenetzes werden die Géste
besser geleitet und auf eine reduzierte Anzahl an Strandabgangen orientiert.

Das Unterbinden der Campingplatznutzung (Verbot) innerhalb des Sondergebietes Feriendorf so-
wie eine verstarkte Kontrolle der Einhaltung des Verbotes wird die Regeneration der sensiblen Ve-

getationsbereiche férdem.

Hinsichtlich des Schutzes der FFH-Arten sind keine planerischen Ziele festzulegen. Generell wird
empfohlen, das Verstandnis der Feriengédste fir diese besonders schitzenswerte Umwelt durch
gezielte Information zu verstérken,

Die Ziele zum Gebielsmanagement des FFH-Gebietes liegen im

Erhalt der freien Kistendynamik
dem Erhalt mariner Lebensraumtypen
dam Erhalt und der teilweisen Entwicklung der Lebensraumtypen von Kammmaolch und Rat-
bauchunke
« sowie dem Erhalt von Wald-Lebensraumtypen.

Diese finden in der vorgelegten Planung, soweit relevant, Berlicksichligung.
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Im Ergebnis der Erheblichkeitsprifung gemal der Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 22
des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Meck-
lenburg-Vorpommem® zur zweckmaBigen, einheitfichen und gleichmaligen Anwendung der Vor-
schriften zur Umsetzung der gebietsbezogenen Anforderungen der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

(FFH-RL) wird das Viorhaben als mit dem FFH-Gebiet DE 1346-301 "Steilk(ste und Blockgrinde
Wittow™ vertraglich eingestuft,

Dranske Januar 2008

8. Anderung und Ergéinzung Fldchennutzungsplan, Bagrindung Selle 42 von 42
Genehenigungsexemnplar, Fassung vom 02.07.2007, Stand 24,07, 2008





