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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die textlichen Festsetzungen vom SO Ferienhausgebiet werden fiir der!_Anderungsbereich
durch das WA2 ersetzt, die restlichen bisherigen Festsetzungen der 3. Anderung bleiben in
Kraft.

I) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSSETZUNGEN

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1.1) Art der baulichen Nutzung
MU urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO

Entgegen § 6a (2, 3) BauNVO bleiben Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen
und Tankstellen im gesamten MU-Gebiet ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe sind nur als Laden mit einer Verkaufsflache von bis zu 200 gm zul3ssig.

Im MU1 ist straRenseitig entlang der festgesetzten Baulinien eine Wohnnutzung im Erdgeschoss
nur ausnahmsweise zulassig.

Im MU2 ist eine Wohnnutzung unzulassig.

WA allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Entgegen § 4 (3) BauNVO bleiben Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen,
Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Gemeinbedarfsflache ,Bildung“ (§ 9(1) Nr. 5 BauGB)

In der Gemeinbedarfsflache ,Bildung“ sind Anlagen fir Aus- und Fortbildung, Spiel, Sport und so-
ziale Zwecke zulassig.

1.1.2) MaR der baulichen Nutzung (§ 19 (4) BauNVO)

a) Die GRZ darf mit unterirdischen Anlagen sowie mit Garagengeschossen, deren Deckenober-
kante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt, bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden, sofern die das Mal} der zuldssigen baulichen Nutzung tberschreitende FIa-
chen intensiv begriint werden (Starke des durchwurzelbaren Aufbaus mind. 30 cm).

b) Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse darf um ein Vollgeschoss Uberschritten werden, wenn
dieses Geschoss auf mind. 90% der AuRenwandlange des darunterliegenden Geschosses um
mind. 1,2 m eingeruckt ist und maximal 66% der Grundflache des darunterliegenden Geschosses
aufweist.

1.2) Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
1.2.1) Baugrenzen und Baulinien (§ 23 (3) BauNVO)

a) Baugrenzen dirfen um bis zu 2,0 m

- im WA2 mit Vorbauten auf maximal der Halfte der jeweiligen Wandlange,

- im WA2 sowie im MU mit Balkonen auf maximal zwei Dritteln der jeweiligen Wandlange Uber-
schritten werden; ausgenommen sind solche Baugrenzen, die unmittelbar entlang des Waldab-
stands verlaufen. In diesem Fall sowie im WA gelten die Regelungen nach § 23 (5) BauNVO.

b) Ein Zurickspringen von der Baulinie um bis zu 1,5 m auf jeweils maximal der Halfte der jeweili-
gen Wandlange ist zulassig. Hinsichtlich eines Uberschreitens gelten die Regelungen nach § 23
(5) BauNVO.

c) Tiefgaragen einschlieRlich der Bauwerke fir Zufahrt / Zugang sowie unterirdische Garagenge-
schosse, deren Deckenoberkante im Mittel nicht mehr als 0,60 m Uber die Gelandeoberflache
hinausragt, sind auf3erhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
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Im Waldabstandsbereich ist eine vollstandige Uberdeckung / Begriinung der Tiefgaragen / Gara-
gengeschosse vorzusehen.

d) Abweichend von § 23 (5) BauNVO sind oberirdische Garagen und uberdachte Stellplatze aus-
schlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Nebenanlagen als Neben-
gebaude sind aufierhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, sofern ein Abstand von
3,0 m zu festgesetzten Verkehrsflachen eingehalten wird.

Im Waldabstandsbereich sind nur solche Nebenanlagen zulassig, die keine Raume enthalten, die
zum dauerhaften oder vorriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind.

[.2.2) Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

a = abweichende Bauweise; Gebaude sind als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten; die Lange darf hochstens 120 m betragen.

1.3) GrilnordnungsmafRnahmen
1.3.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf den Baugrundstiicken im WAz sind je angefangene 700 gm Grundstlicksflache zwei standort-
gerechte Baume folgender Artenzusammensetzung und Pflanzqualitat zu pflanzen und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen. Die Baume sind zu gleichen Teilen geman Pflanzliste 1 und
Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Pflanzliste 1: Baume grof3-/ mittelkronig

- Pinus nigra nigra Schwarz-Kiefer, Sol, 4 x v, mDB, 200-225

- Quercus petraea Trauben-Eiche, Ho oder StB, 3 x v, ew, mDB, 14-16

- Quercus robur Stiel-Eiche, Ho oder StB, 3 x v, ew, mDB, 14-16

- Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere, Ho oder StB, 3 x v, ew, mDB, 14-16

Pflanzliste 2: Baume kleinkronig

- Acer campestre Feld-Ahorn, Ho, 3 x v, ew, mDB, 14-16 oder
Sol, mehrstammig, 3 x v, mDB, 300-350

- Betula pendula Hdnge-Birke, Ho oder StB, 3 x v, ew, mDB, 14-16

- Malus sylvestris Wild-Apfel, Ho oder StB, 3 x v, ew, mDB, 14-16

- Quercus robur ,Fastigiata Koster* Séulen-Eiche, Ho, 3 x v, mDB, 14-16 oder
Sol, 4 x v, mDB 300-350

- Sorbus aucuparia Eberesche, Ho oder StB, 3 x v, ew, mDB, 14-16

- Pinus nigra var. Pyramidata Sdulen-Schwarz-Kiefer, Sol, 4 x v, mDB, 175-200

- Pinus sylvestris Wald-Kiefer, Sol, 4 x v, mDB, 200-225

1.3.2) Grunordnungsmafnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

In den Baugebieten anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu brin-
gen, soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen. FuBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind hier
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung
oder Asphaltierung sind dabei unzulassig.

1.4) Verkehrsflachen
1.4.1) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Grundstiickszufahrten von offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer Breite von maximal
5,5 m, zulassig. Sofern fir ein Grundstliick mehrere Grundstlickszufahrten angelegt werden, mis-
sen diese einen Abstand von 10 m aufweisen.

1.4.2) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
GFLR 1: Die Flachen des GFLR 1 sind mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

GFLR 2: Die Flachen des GFLR 1 sind mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belasten
sowie mit Fahrrecht zugunsten des STALU fur Unterhaltungstechnik (z.B. Bagger) mit einer Trag-
fahigkeit von 40 t zu belasten.
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1.5) Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

1.5.1) passiver Ldrmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) In dem Bereich des B-Plans mlssen Fassaden von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Uber-
nachtungsradumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdumen und Ahnlichem folgende gesamte
bewertete Bau-Schalldamm-Malle R’w,ges aufweisen:

- |V|U1 TF 1 R’W,ges =40dB

- MU1 TF 2 R’w,ges =40dB
-MU; TF3 Rwges=41dB

- |V|U2 R’w,ges =41dB
- WA R’w,ges =34 dB
-SO-FEWO—Riwges =33-dB

Fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien gelten 5 dB héhere Anforderungen und fur
Blroraume und Ahnliches gelten 5 dB geringere Anforderungen an das gesamte Schalldamm-Mal.

Fir die von der mafigeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf das Schalldamm-Maf
ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw.
bei Innenhéfen um 10 dB gemindert werden. Bei der Ermittlung der erforderlichen gesamten Schall-
damm-Males der Fassaden sind die Korrekturwerte KAL gemaf DIN 4109-2 zu berucksichtigen.

b) Fir die geplante Bebauung entlang der Proraer Allee sollten bei der Grundrissgestaltung
schalltechnische Gesichtspunkte derart berticksichtigt werden, dass Schlafraume auf der von
Proraer Allee abgewandten Gebaudeseite liegen.

1) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

11.1) Dachform / -material

Dacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung von < 30 Grad auszufihren.
I1.2) Fassaden

Im Bereich des WA2 sind Fassaden als Lochfassaden zu gestalten. Die Summe der Offnungen in
der Fassade darf nicht mehr als 75 % der Fassadenflache betragen.

Die Fassaden sind durch Veranden, Loggien und Applikationen wie Lisenen, Friese und Gesimse
plastisch je nach Geschossanzahl deutlich in eine untere Zone (Sockel, Erdgeschoss), eine mitt-
lere Zone und eine obere Abschlusszone mit Trauf- und / oder Dachgeschoss zu gliedern; bei drei-
geschossigen Gebauden konnen die beiden Obergeschosse zusammengefasst werden.

11.3) Balkone

Im Bereich des WA2 sind Balkone, Loggien und Veranden sind nur zulassig, wenn sie als Vorbau
vor die Fassade gestellt werden. Abweichend von Satz 1 kdnnen Balkone zugelassen werden,

— a) die mit einer Tiefe von maximal 0,4 m als horizontal die Fassade gliederndes Element
ausgebildet sind oder
— b) die zwischen zwei giebelstandigen Vorbauten (Seitenrisalite) eingespannt sind.

Vorbauten entsprechend Satz 1 missen von den seitlichen Auflenkanten des Hauptbaukdrpers
mindestens 0,5 m eingertickt werden und sind ihrer Gestalt nach

— - aus putzsichtigem, hell gestrichenem Mauerwerk oder
— - als dunkelgrau oder anthrazit gestrichener Metallskelettbau oder
— - als Holzskelettbau in hellen Anstrichen auszufihren.

Es sind gliedernde, geschossverbindende vertikale Elemente mit einem horizontalen Abstand von
maximal 5,0 m vorzusehen. Die Gliederung ist in gleichem Material bis auf den Boden durchfih-
ren, alternativ kann die Erdgeschosszone des Vorbaus in Stein ausgeflihrt werden.
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lll) HINWEISE

[11.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafy § 11
DSchG M-V die zustéandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertre-
ter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt fur Kul-
tur und Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamt fir Kultur und Denkmal-
pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal § 11 DSchG M-
V unverzlglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Bau-
malnahmen vermieden.

[11.2) Fallzeiten gemal BNatSchG
Baumfall- und -pflegearbeiten gemaf § 39 BNatSchG sind generell nur im Zeitraum zwischen
dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

[ll.3) Gemeindliche Satzungen

Far den Planbereich gelten erganzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen

Fassung:

- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehdlzen),

- Satzung Uber notwendige Stellplatze der Gemeinde Ostseebad Binz als értliche Bauvorschrift
(Stellplatzsatzung),

- Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Ostseebad Binz (Werbeanlagensatzung).

[11.4) MalRnahmen am Waldrand

Durch Baumalnahmen dirfen keine Schaden im angrenzenden Waldbestand, weder im oberirdi-
schen Bereich noch durch Erdarbeiten im Wurzelbereich verursacht werden. Gegebenenfalls sind
die im angrenzenden Bereich vorhandenen Waldbestande wahrend der BaumalRnahmen durch
geeignete Schutzmalnahmen vor Beeintrachtigungen zu schutzen.

[11.5) DIN-Vorschriften

Mit der Festsetzung der Mallnahmen zum Immissionsschutz verweist der Bebauungsplan auf
DIN-Vorschriften. Die DIN-Vorschriften werden bei der Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungs-
plan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.

[11.6) Artenschutz

Far die Baufeldfreimachung, die Erschliefung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes
sind Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehdérde Vorpommern-Rigen in
Bezug auf § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich. Moglicherweise sind teilweise vor
Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder es sind die Voraus-
setzungen auf Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu prifen. Entsprechend
frihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren Naturschutzbehdrde Vorpommern-Rugen zu beantra-
gen. Mit dem Antrag ist ein hochstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Gutachten vorzule-
gen.
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4. Anderung des B-Plans Nr. 9 ,,Alte Girtnerei / MZO“
Gemeinde Ostseebad Binz
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1 Ziele und Grundlagen der Planung

1.1 Plangebiet
1.1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst den nérdlichen Abschnitt des bestandskraftigen Bebauungsplans Nr. 9 ,Al-
te Gartnerei / MZO*, der bislang vorwiegend als Groliparkplatz genutzt wurde. Der Geltungsbe-
reich umfasst die Flurstlicke 5/331 und 5/332 der Flur 7, Gemarkung Prora mit insgesamt gut
11.519 gm. Einbezogen wird ebenfalls der neue Kurvenbereich der Proraer Allee/ Kurvenfiihrung
zwischen MU1 und MU2 (Flst. 5/335 teilweise), sowie das Flurstiuck 5/334.

Der Anderungsbereich schlielRt dreiseitig an den fortgeltenden Bebauungsplan an und wird be-
grenzt

- im Osten durch die Grinflachen bzw. die Waldflachen des Kiistenbereichs,
- im Suden durch die bestehende Grundschule bzw. die Dollahner Strale,

- im Westen durch die Proraer Allee,

- im Norden durch Wald.

1.1.2 Anderungsumfang / Ziele der Planung

Im Geltungsbereich werden die bisherigen Festlegungen des SO Ferienhausgebiet durch das WA2
ersetzt. Somit wird die Ferienwohnnutzung zugunsten der Dauerwohnnutzung aufgegeben. Der
bislang noch unbebaute Gesamtbereich soll weiterhin als neues Quartier mit gemischter Nutzung
entwickelt werden. Die Vielfalt der unterschiedlichen Funktionen / Nutzungsbausteine (Wohnen,
Seniorenwohnen, evtl. mit Pflegeheim als Anlage fur soziale Zwecke, Parkhaus) kann durch die
Grundstlicksvergabe gesteuert werden. Ferner wird die Baulinie in TF 2 entsprechend der Wettbe-
werbsauslobung sowie die Kurvenflihrung zwischen MU1 und MU2 zur Anpassung der Verkehrs-
fuhrung entsprechend der Ausflihrungsplanung zum Stral3enbau, angepasst. Der Planstempel hin-
sichtlich der GRZ und Bauweise wird vom SO zum WA 1:1 Gbernommen.

1.1.3 Plangrundlage

Die Planzeichnung beruht auf der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplans. Fir den
Bereich der Anderungen wird das aktuelle Kataster (insb. die aktuellen Flurstiicksbezeichnungen,
Stand August 2019 und Strallennahmen) nachrichtlich) Gbernommen. Der Ubrige Bereich der Plan-
zeichnung (d.h. auRerhalb des Geltungsbereichs) wird unverandert beibehalten.

1.2 Ziele der Planung

1.2.1 Planungsziele

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 07.07.2016 die Entwicklung gemeindlichen FIa-
chen beschlossen. Entstehen sollen u.a. gewerbliche Angebote wie ein GroRparkhaus fiir Tages-
gaste / Pendler als Abschirmung entlang der Proraer Allee, Wohnungen in verschiedenen Wohn-
formen (Mehrgenerationswohnen, Mietwohnungen, Reihenhauser) einschliel3lich Pflegewohnen
und Altenpflege fir rund 250 Einwohner sowie Stadtvillen mit bis zu 90 Wohnungen.
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Mit der Gesamtentwicklung werden insb. folgende Ziele verfolgt:

e Sicherung der Wohnungsversorgung der ortlichen Bevolkerung, dabei sollen die Bedarfe
alterer Menschen durch Ansiedlung entsprechender Einrichtungen ebenso berticksichtigt
werden wie die Belange von Familien mit mehreren Kindern und die Eigentumsbildung wei-
ter Kreise der Bevolkerung,

o Ausbau der (touristischen) Infrastruktur, insb. eines zentralen Grol3parkplatzes / -parkhau-
ses als Auffangparkplatz flr Tagesgaste des Ostseebades, auch als MalRnahme zur Redu-
zierung der Verkehrsbelastung im Ort,

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Innenentwicklung (Nutzung und Verdich-
tung vorgenutzter Siedlungsbereiche),

Ferner hat sich die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 25.03.2021 fur die Entwicklung der ge-
meindlichen Flachen im ehemaligen SO Ferienhausgebiet zum Aligemeinen Wohngebiet ent-
schlossen. Auf Grundlage dessen werden weitere geplante Anderungen vorgenommen:

¢ Anpassung der Baulinie hinsichtlich des Wettbewerbsergebnisses mit Beschluss-Nr. 284-
10-2020 vom 04.06.2020 zur Teilflache 2.

e Anpassung der ErschlieBung und Kurvenfiihrung im Ubergang der Dollahner StraRe und
Proraer Allee

Bei der 4. Anderung wird das stadtebauliche Konzept grundsatzlich beibehalten und der sich aus
der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalstab nicht wesent-
lich verandert. Durch die angestrebten Planungsziele ist ersichtlich, dass der Bebauungsplan kei-
ne Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprafung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung oder nach Landesrecht
unterliegen. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Bst. b BauGB genannten
Schutzguter sind nicht gegeben. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten waren.

1.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

1.3.1 Raumordnung und Landesplanung

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ist die Gemeinde Binz
als Grundzentrum eingestuft. Das Planungsgebiet ist als Teil des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Binz als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen. Die Ortslage liegt aullerhalb, jedoch
eng umgeben vom Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege, das sowohl die Granitz im
Osten des Ortes als auch den Schmachter See sowie das westlich anschlieRende Hugelland um-
fasst.

In Binz besteht Anschluss an das regionale Stral3en-, das Uberregionale Schienen- und an das
regional bedeutsame Radroutennetz.

Nach 4.1(3) RREP sollen die zentralen Orte die Schwerpunkte der Wohnbauflachenversorgung bil-
den und sich funktionsgerecht entwickeln. Binz als Grundzentrum ist ein regionaler Schwerpunkt
der wirtschaftlichen Entwicklung, was sich auch an den hohen Einpendlerzahlen ablesen lasst.
Mit der Bereitstellung von Flachen fir den Wohnungsbau wird das Grundzentrum Ostseebad Binz
seiner regionalen Funktion als Grundzentrum gerecht. Die Forderung nach einer sparsamen Inan-
spruchnahme von Natur und Landschaft (vgl. 4.1(7) RREP) wird durch eine verdichtete Bauweise
(hoher Anteil Geschosswohnungsbau) sowie die Nachnutzung vorgenutzter Flachen erfillt.

Gemal der Zielsetzung 4.1(4) RREP hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Anbindung an
bebaute Ortslagen zu erfolgen. Nach 4.1(2) RREP soll allgemein die Siedlungsentwicklung eine
raumliche Zusammenfiihrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Dienstleistung und Kultur befér-
dern. Zudem ist nach Programmpunkt 4.1(6) der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhan-
dener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

Mit der Entwicklung des friheren Ferienlagers der Armee, das zwischenzeitlich als GroRRparkplatz
genutzt wurde, entspricht die Gemeinde den regionalplanerischen Vorgaben. Der neue Wohnungs-
baustandort liegt nah zu Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Grundschule, Sporthalle) und ist
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an das ortliche Busnetz angeschlossen (Haltestelle auf Poststralle (Proraer Allee) in Hohe des
Plangebiets).

In Tourismusschwerpunktrdumen soll nach 3.1.3(4) RREP die Verbesserung der Qualitat und der
Struktur des touristischen Angebotes sowie MalRnahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund
stehen. Mit dem Bau eines Parkhauses (mit fuBlaufiger Anbindung an Promenade/Strand) wird die
(touristische) Infrastruktur v.a. flir Tagesgaste zielgerichtet weiter ausgebaut. Entstehen soll ein
Groldparkhaus mit rund 420 Parkplatzen, das glnstig an der Ubergeordneten Landesstral’e ange-
bunden den Tagesgasten einen zentralen Anlaufpunkt in der Gemeinde bietet. Im Sinne eines zeit-
gemalen Mobility-Hubs sollen dabei den ankommenden Tagesgasten im GroR3parkhaus auch er-
ganzende Dienstleistungen geboten werden, am FuRgangerbereich (nordlicher Kopf) werden
Ladengeschafte fiir die Kurverwaltung (Info-Punkt) und erganzende Dienstleistungsbetriebe (z.B.
Vermietstation flr Fahrrader, E-Roller und andere emissionsfreie Fortbewegungsmittel) vorgese-
hen. Gleichzeitig wird durch die Bundelung der Parkplatze die Ortslage von Parksuchverkehr ent-
lastet und die Erholungsqualitat im Ort selber verbessert. Zusammen mit weiteren geplanten Park-
hausern (z.B. am Klinderberg) ist das im Plangebiet vorgesehene Parkhaus die Voraussetzung flr
weitere grundlegende Verkehrsberuhigungsmalinahmen im Ortszentrum.

Durch die neue Infrastruktur wird die touristische Nutzung in der Ortslage nach Norden in Richtung
Prora erweitert. Der Ausbau wurde vorbereitet durch die Verlangerung der Promenade nach Nor-
den bis zum Ortsteil Prora, eine weitere Verlangerung im Bereich der Blécke Il bis V ist derzeit in
Planung. Durch den Ausbau der Promenade sowie der damit einhergehenden Ausdehnung des
bewachten Badestrands (Neubau weiterer Rettungstirme sowie Stand-WC im Bereich der Blocke
Il und IV in Prora) wird die Erholungsflache deutlich vergréRert und der touristische Verkehr ent-
zerrt. Im nunmehr von Binz aus fulaufig erreichbaren Ortsteil Prora stehen den Gasten mit den
bundesweit bedeutenden Baudenkmalen des ehem. KdF-Bades, der Museumslandschaft, dem
Baumwipfelpfad mit Umweltinformationszentrum, dem Hochseilgarten sowie dem Museum Galileo
Wissenswelt weitere witterungsunabhangige Ausflugsmdglichkeiten zur Verfligung. Zur Starkung
des Ortsteils baut die Gemeinde im Zentrum Prora derzeit zudem die 6ffentliche Infrastruktur aus,
weitere Ansiedlungen sollen an der zentralen Fuldgangerachse im Zentrum Prora erfolgen (u.a. Le-
bensmittelmarkt, Eventhalle, Ausbau des Eisenbahn- und Technikmuseums).

Hinsichtlich der Entwicklung der touristischen Kapazitat im Ostseebad Binz insgesamt ist allgemein
darauf hinzuweisen, dass in Binz zahlreiche Ferienwohnungen ohne entsprechende Baugenehmi-
gungen betrieben werden. Im Zuge der Sicherung der Wohngebiete durch Bebauungsplane wer-
den durch die Gemeinde derzeit Anstrengungen unternommen, eine weitere Zunahme von Ferien-
wohnungen in den Wohngebieten zu unterbinden und evtl. auch Wohnungen flr eine ordnungsge-
male Wohnnutzung zurlickzugewinnen (vgl. R — R—

die in Aufstellung befindlichen Bebauungspla- : R

ne Nr. 39 fur den Bereich Potenberg, Nr. 41 : PLANZE!CHNUNG

fir den unteren Kliinderberg, Nr. 42 fir die ;
Bahnhofstral’e und Nr. 43 fir den Bereich am

Kleinbahnhof).

SO - FERIENHAUSER (§10 BauNvO)

1.3.2  Ableitung aus dem Flichennutzungs- B0 b it SO FREVDENVERKEHR
Ian . _.»' R »

Der wirksame Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Binz (3. Anderung) stellt fiir das Plan-
gebiet ein ,SO Ferienhaus-Gebiet* nach § 10
BauNVO dar. Die Proraer Allee ist als Haupt-
verkehrsstrale bericksichtigt. Im Geltungs-

bereich grenzt ein allgemeines Wohngebiet -E:: B
an. Abbildung 1: Flachennutzungs

plan, Stand 3. Anderung 2020
G . . Ausschnitt ohne MaRstab

Mit einer Ausweisung als WA ist der Bebau- ( )
ungsplan nicht aus dem FNP entwickelt. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.
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1.4 Bestandsaufnahme

1.4.1 Aktuelle Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Der Bebauungsplan in der Fassung der 3. Anderung sieht fiir das Plangebiet der a. Anderung ver-
schiedene Nutzungen vor (vgl. Abbildung 1).

Der Streifen angrenzend entlang der Proraer Allee wird als urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO ge-
fasst. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

In Richtung Kustenwald schlielt an das allgemeine Wohngebiet derzeit ein Ferienhausgebiet nach
§ 10 BauNVO an. Die Flache ist fir eine touristische Nutzung gut geeignet. Seeseitig besteht in
geringer Distanz Anschluss an die Promenade sowie den Strand. Das Ortszentrum ist ful3laufig er-
reichbar.

In der Begriindung zur 1. Anderung wurde ausgefiihrt: ,AnschlieRend an die Bebauung [Schul-
standort] wird ein groRRer Parkplatz ausgewiesen, der in dieser Form weitgehend Bestand ist. An-
gesichts der gunstigen Lage zum Strand sowie der fullaufigen Anbindung Uber die attraktive
Strandpromenade an den zentralen Ortskern des Ostseebades wird der Parkplatz insbesondere
von Tagesgasten bereits heute gut angenommen. Der Parkplatz tragt damit zur Verkehrsreduzie-
rung im Ortsbereich bei (Vermeidung von Parksuchverkehr/Zielverkehr). Die ndrdlich anschliel3en-
de Freiflache wird als Grunflache erhalten. Eine weitere Ruderalisierung kann in Teilbereichen zu-
gelassen werden, ist aber insgesamt mit méglichen (vorwiegend sportlichen) Nutzungen zu kom-
binieren.“ Gemal Flachenbilanz wurde fir die Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport eine
Versiegelung von ca. 1.000 gm angesetzt und als zuléssiger Eingriff in der Bilanz berucksichtigt.

In der Realitat wird die Flache derzeit vor allem durch den Grof3parkplatz gepragt, der bei Uber-
schlagiger Ermittlung unter Berilicksichtigung der nicht optimierten Flacheneinteilung rund 520
Parkplatze ergibt (ca. 13.400 gm Flache). Die nérdlich angrenzenden Flachen liegen brach und
werden in unregelmafigen Abstanden von aufkommendem Bewuchs befreit.

Das Plangebiet wird derzeit ausschlieBlich
uber die Proraer Allee erschlossen, die im Si-
den an die Dollahner StraRe sowie Uber den
Bahnilibergang an die Landesstralle L29 an-
schliefdt. Das Umfeld ist verkehrlich stark be-
lastet. GemalR Verkehrsanalyse (Inros Lack- '
ner SE, Rostock, 12/2016) ist flr die Proraer == | Mz
Allee mit einem Jahres-DTV-Wert von 3.600 ;1:—:;:-__:5_____‘ (el Grarei) o!lahner Str
Kfz/24 h, auf der nahen Landesstraf’e von L2g :
9.400 Kfz/24 h auszugehen. Saisonal liegen
die Werte und rund 20 bis 25% hoher (Som-
mer-DTV von 4.300 Kfz/24 h auf der Proraer T
Allee, 11.900 Kfz/24 h auf der Landesstrale).

OT Binz

f
[~

1.4.2  Schutzobjekte im bzw. angrenzend an Abbildung 3: Verkehrsanalyse Jahres-DTV-Werte 2016 (Inros
das Plangebiet Lackner SE)

Das Plangebiet liegt in vergleichsweise gro-
Rer Entfernung zu Schutzgebieten nach inter-
nationalem Recht.

Nordlich sowie nordoéstlich direkt angrenzend
an den Siedlungsbereich und damit teilweise
auch geringfligig in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans hineinragend befindet sich
das LSG Ostruigen (vgl. Abbildung 4).

In einer Entfernung von ca. 75 m éstlich zum
Plangebiet befindet sich das Biotop
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RUEQ05925 Kistendiine zwischen Binz und Prora, es wird unter dem Gesetzesbegriff Dinen ge-
fuhrt und nimmt eine Flache von 158.681 m? ein. Vorhabenbedingt sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen des gem. § 20 NatSchAG M-V besonders geschultzten Biotops absehbar.

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale oder Denkmale bekannt.

Angrenzend und teilweise auch innerhalb des Plangebiets befindet sich Wald gemal § 2 LWaldG
M-V. Im Zuge des Ursprungsplans wurde fir die Bebauung im Plangebiet eine Verringerung des
Waldabstands auf 25 m genehmigt. Diese Genehmigung wurde vor dem Hintergrund der ortlichen
Gegebenheiten auch fiir die 3. Anderung bestétigt.

Abbildung 5: Stadtebaulicher Entwurf Mehrge-
- nerationswohnen-Perspektive Entwurfsmodell

2 Stadtebauliche Planung

2.1 Nutzungskonzept

Mit der 4. Anderung soll sich die Planung der 3. Anderung, ndmlich ein neues, lebendiges Quartier
mit gemischter Nutzung zu schaffen, verfestigen. Besonderes Augenmerk wird auf das Angebot
verschiedener Wohnformen gelegt, um unterschiedliche Bewohnergruppen ansprechen und eine
sozial gemischte Bewohnerschaft erreichen zu kénnen. Geht man von rund 42 gm Wohnflache je
Einwohner aus, kann fir das Quartier WA 1 mit zukinftig rund 250 Einwohnern gerechnet werden.

Entlang der Proraer Allee werden weiterhin im Siden ein Abschnitt gewerblicher Nutzung sowie
zwei groliere Geschosswohnungsbldcke in drei- bis viergeschossiger Bauweise vorgesehen, von
denen der sldliche als Mietwohnungen, der noérdliche als Pflegewohnheim mit entsprechenden
Versorgungsangeboten entwickelt werden soll. Quasi als Scharnier zwischen den vorwiegend ge-
werblichen Nutzungen im sidlichen Abschnitt und der Wohnnutzung im nérdlichen Abschnitt wird
ein kleiner Platz ausgebildet, an dem erganzende Versorgungseinrichtungen konzentriert werden
(z.B. Nahversorgung, Backer, Gaststatte). Auf der 6stlichen Seite werden die grof3en Blocke durch
eine neue verkehrsberuhigte ErschlieBungsstralle begleitet, die die Achse der Dollahner Strafl3e in
das Gebiet hinein nach Norden verlangert. Mit einer Bebauung aus Stadthdusern und kleineren
Appartementhausern soll hier die Moglichkeit zur Eigentumsbildung fur Binzer Blrger eroffnet wer-
den.

In Richtung Kiste werden die Gebaude kleinteiliger, die Blockstruktur 16st sich zugunsten freiste-
hender Einzelhauser auf. Zwischen Wohngebiet und Kistenwald wird nun eine hochwertige Wohn-
bebauung (WA2) mit rund 90 Nutzungseinheiten vorgesehen. Somit ist hier in Summe mit 180 bis
270 Einwohnern zu rechnen. Die leicht unregelmafige Anordnung der finf Gebaude erlaubt viel-
faltige Durchblicke in Richtung des angrenzenden Kustenwaldes.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurde mit den Strallenarbeiten begonnen, dabei wurden auf-
grund der Ergebnisse der ErschlieBungsplanung/-ausfuhrung die StraBenflhrung im Ubergang
Dollahner Strale und Proraer Allee verbessert. Die Verbesserung wird ebenfalls Inhalt der Ande-
rung.

Der neue Entwicklungsschwerpunkt liegt weiterhin angrenzend an Einrichtungen der sozialen In-
frastruktur (Grundschule, Sporthalle mit Vereinsnutzung) und verfugt Uber Anschluss an den ortli-
chen OPNV (Bushaltestelle auf Proraer Allee in Hohe des Plangebiets). Durch die Entwicklung ei-
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nes neuen Quartiers auf dem Gelande des ehemaligen Ferienlagers der Armee erhalt der bisher
randlich gelegene Schulstandort eine stadtebauliche Integration.

Da sich die Flachen noch teilweise im Eigentum der Gemeinde Ostseebad Binz befinden, kann die
jeweils unterschiedliche wohnungswirtschaftliche Ausrichtung durch Vorgaben bei der Grund-
stliicksvergabe abgesichert werden.

2.2 Begriindung der Festsetzungen

2.2.1 Artund Mal} der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der angestrebten Anderung von der Proraer Al-
lee in Richtung Kustenwald von SO Ferienhausgebiet in WA2 geandert jedoch inhaltlich beibehal-
ten

Urbane Gebiete (MU)

Der Streifen angrenzend entlang der Proraer Allee wird als urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO ge-
fasst. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Die gewerbliche Nutzung konzentriert sich im sudlichen Abschnitt im Umfeld des Kreuzungsbe-
reichs (MU2). Geplant ist hier derzeit konkret als Ersatz der wegfallenden Parkplatznutzung die Er-
richtung eines gewerblich bewirtschafteten, mehrgeschossigen Parkhauses mit rund 420 Stellplat-
zen auf mehreren Ebenen. Das Parkhaus soll zentraler Anlaufpunkt fur die aus Richtung Sassnitz
/ Bergen kommenden Tagesbesucher des Ostseebades werden (einschlielllich Pendler) und da-
mit den Parksuchverkehr im Ort verringern. Zur Absicherung der gewerblichen Nutzung wird flr
den sudlichen Abschnitt des MU2 eine Wohnnutzung als reguladre Nutzung ausgeschlossen. Wohn-
nutzung kann hier nur ausnahmsweise zugelassen werden. Denkbar ware z.B. eine bauliche Inte-
gration der Wohnnutzung in das Parkhaus (entweder als aufgesetzte Reihenhduser im Dachge-
schoss oder als vorgestellte Scheibe an der Nordwest- / Stidost-Fassade).

Der Standort der gewerblichen Nutzung ist durch die Ortlichkeit vorgegeben. Zum einen ist ein
moglichst direkter Anschluss an die Landesstralie erforderlich, um Stérungen umliegender Nutzun-
gen durch eine mdglichst direkte Verkehrsfuhrung auszuschlieRen. Die Landesstralde ist von der
Proraer Allee aus Uber den sudlich angrenzenden Bahnlbergang erreichbar. Zum anderen soll der
Baustein flir Tagesbesucher des Ostseebades Binz auch optisch als Entree fungieren. Sofern die
Option Parkhaus realisiert wird, ist zudem ein ful3laufig attraktiver Anschluss an die touristischen
Bereiche (Standpromenade, Strand, Ortszentrum) erforderlich.

Um die Moglichkeit zur Errichtung eines Parkhauses an dieser Stelle im Sinne eines Worst-Case-
Szenarios vor dem Hintergrund der schalltechnischen Anforderungen nach TA-Larm nachzuwei-
sen und so die Planungsziele weiter abzusichern, wurden zu erwartende Emissionen im Rahmen
einer Immissionsprognose gutachterlich untersucht (3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte
Gartnerei / MZO'’ — schalltechnische Immissionsprognose — Parkhaus. Bericht Nr. B2315_2, acou-
plan GmbH, Ingenieurburo fir Akustik, Schallschutz und Schwingungstechnik, Berlin 09/2020, [4])
Die Gerauschemissionen des Parkhauses wurden auf Grundlage der Parkplatzlarmstudie und der
RLS-90 berechnet. Dabei wurden folgende Gerauschminderungsmalfnahmen bericksichtigt:

Die Fassade Nordost darf zu maximal 50% offen ausgefihrt werden.
Die Fassade Studost darf zu maximal 50% offen ausgefihrt werden.
Die Fassade Sudwest darf zu maximal 50% offen ausgefihrt werden.
Die Fassade Nordwest darf zu maximal 25% offen ausgefuhrt werden.

In den angrenzenden Baugebieten des MU werden die Immissionsrichtwerte tags um mindestens
11 dB und nachts um mindestens 3 dB unterschritten.

Im WA werden die Immissionsrichtwerte tags um mindestens 11 dB und nachts um mindestens
10 dB unterschritten. Im Ferienhausgebiet werden die Immissionsrichtwerte tags um mindestens
12 dB und nachts um mindestens 11 dB unterschritten. Auch an der angrenzenden Schule werden
die Immissionsrichtwerte tags und nachts um mindestens 9 dB unterschritten. Die Schallimmissio-
nen des Parkhauses sind hier im Sinne des Punktes 3.2.1 der TA Larm als nicht relevant zu beur-
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teilen.

An den benachbarten Ferienhdusern (Dinenpark) werden die Immissionsrichtwerte tags und
nachts um mindestens 3 dB unterschritten. Hier sind im direkten Umfeld derzeit keine weiteren ge-
werblichen Nutzungen vorhanden. Die direkte Nachbarschaft ist hier bereits fast vollstandig be-
baut, sodass auch zukiinftig mit keiner maf3geblichen Zunahme gewerblicher Schallimmissionen
zu rechnen ist. Nach der gutachterlichen Einschatzung ist daher die berechnete Unterschreitung
der Immissionsrichtwerte ausreichend. Eine weitere Verringerung der Emissionen ware durch eine
geschlossene Ausbildung der stidostlichen Fassade einschliellich eines angrenzenden Streifens
der Nordost-Fassade (analog zur Nordwest-Fassade) zu erreichen.
Die Zulassigkeit gewerblicher Emissionen ist im Genehmigungsverfahren nach TA Larm festzule-
gen. Nach 4.1 TA Larm sind nicht genehmigungsbedrftige Anlagen nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass

»a) schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik zur LA&rmminderung vermeidbar sind, und

b) nach dem Stand der Technik zur Larmminderung unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche auf ein Mindestmal} beschrankt werden.*

Die geplante gewerbliche Nutzung im MU, schlagt sich in einer hohen baulichen Dichte nieder. Mit
einer GRZ von 0,8 wird die zulassige Obergrenze nach § 17 BauNVO fir MU eingehalten. Ange-
sicht der vier zuldssigen Vollgeschosse kann rechnerisch die Obergrenze nach § 17 BauNVO hin-
sichtlich der Geschossflachenzahl (4 * GRZ 0,8 = GFZ 3,6) Uberschritten werden. Nach § 17 (2)
BauNVO koénnen die Obergrenzen Uberschritten werden, wenn die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsbedingungen nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden werden. Dies ist angesichts der spezifischen Nutzung als Parkhaus (und dem
weitgehenden Ausschluss der Wohnnutzung) sichergestellt.

Im nérdlichen Abschnitt (MU1) soll der Nutzungsschwerpunkt auf Wohnnutzung liegen, wobei auch
gewerbliche Versorgungsangebote sowie Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Pflegeeinrich-
tung) integriert werden sollen.

Um dem neuen Stadtquartier ein eigenstandiges Quartierszentrum zu geben, wird an zentraler
Stelle ein kleiner Platz ausgebildet, an dem kleinere gebietsbezogene Versorgungseinrichtungen
angeordnet werden sollen. Dabei wird es sich vor allem um der Versorgung des Gebiets dienende
Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften handeln, die jedoch am Fuligangerbereich (Quar-
tiersplatz) konzentriert bleiben sollen und hier auch ausdrucklich gefordert werden. Die Verkaufs-
flache einzelner Laden bleibt insgesamt im Gebiet auf 200 gm beschrankt, um die Ansiedlung gro-
Rerer Nahversorgungseinrichtungen mit entsprechend gréRerem Einzugsbereich auszuschlielRen
und den bestehenden Nahversorgungsstandort an der Diinenstral3e nicht zu gefahrden.

In den Teilflachen des MU1 beidseitig des neuen Platzes sollen Mietwohnungen mit unterschiedli-
cher wohnungswirtschaftlicher Ausrichtung entstehen, wobei nach den bisherigen Planungen der
nordliche Block fur altersgerechtes Wohnen (mit Pflegeeinrichtung) und der mittlere fiir erschwingli-
che Mietwohnungen auch fur Familien vorgesehen ist. Grundsatzlich handelt es sich bei Gebau-
den, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen, um Wohngebaude.
Entscheidend dabei ist, dass der Begriff des Wohnens als eine auf Dauer angelegte eigengestal-
tete Hauslichkeit zutrifft. Erst bei Pflegeheimen, die nach Sinn und Zweck einem Langzeitkranken-
haus gleichkommen, wird die Schwelle zu den Anlagen fur gesundheitliche und soziale Zwecke
Uberschritten. Regelmaflig werden in Wohneinrichtungen fiir betreutes Wohnen aber entsprechen-
de Gewerbeflachen integriert (Tagespflege, Pflegedienst, evtl. Speisesaal mit Kiiche), die die Ein-
richtung als Anlage fur gesundheitliche und soziale Zwecke qualifiziert.

Geschafts- und Blronutzung (einschlieRlich sonstiger nicht wesentlich stérender Gewerbebetrie-
be) kénnen vor allem fiir die Erdgeschosse eine sinnvolle Erganzung darstellen. Stra3enseitig ent-
lang der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich® werden solche ge-
werblichen Nutzungen analog zur Regelung im MU2 vorgeschrieben. Eine Wohnnutzung soll im
Erdgeschoss hier nur ausnahmsweise zugelassen werden.
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Ebenso sind erganzend zur Wohnnutzung nach § 13 BauNVO Raume fir die Berufsaustibung frei-
beruflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben, zulas-
sig, ohne dass dies im Nutzungskatalog separat angesprochen werden muss.

Angesichts des héheren Anteils an Wohnnutzung bleibt die zuldssige bauliche Dichte im MU1 mit
einer GRZ von 0,6 niedriger als im gewerblich dominierten sidlichen Abschnitt. Auch die Gebau-
dehodhe wird in Richtung des Ortsausgangs auf drei Vollgeschosse zuriickgenommen.

Dabei darf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse um ein Vollgeschoss Uberschritten werden, wenn
dieses Geschoss auf mind. 90% der Auflenwandlange um mind. 1,2 m eingertckt wird und maxi-
mal 66% der Grundflache des darunterliegenden Geschosses aufweist. Mit der Voraussetzung fur
die Ausnahme wird sichergestellt, dass von der Uberschreitung stadtebaulich keine negativen Aus-
wirkungen ausgehen. Die Begrenzung auf 2/3 der Grundflache reduziert das zusatzliche Vollge-
schoss auf die GroRRe eines ansonsten zulassigen Dachgeschosses, das nach § 2 (6) LBauO M-V
nicht auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ware. Der Ricksprung von 1,2 m gewahrleistet,
dass das zusatzliche Vollgeschoss auch abstandsflachentechnisch keine wesentliche Rolle spielt
(bei 3,0 m Geschosshdhe * 0,4 h = 1,2 m). Mit der Beschrankung des geforderten Ricksprungs
auf 90% der Aulienwandlange soll zur Vermeidung unnétiger Aufwendungen die Ausbildung durch-
gehender Treppenhauser ermdglicht werden. Die Ausnahme korrigiert damit die aus stadtebauli-
cher Sicht ungliickliche Formulierung der Vollgeschossdefinition in § 2 (6) LBauO M-V und stellt
diesbezlglich den friiheren Zustand wieder her.

Entgegen § 6a (2, 3) BauNVO bleiben im gesamten MU-Gebiet zudem Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Ferienwohnungen und Tankstellen ausgeschlossen.

Zur Sicherung der Wohnnutzung werden um Wohnflache konkurrierende touristische Nutzungen
wie Beherbergungsbetriebe sowie Ferienwohnungen, die als nicht wesentlich stérende Gewerbe-
betriebe ansonsten in einem MU regelmafig zulassig waren, (als bestimmte Art der ansonsten zu-
I&ssigen baulichen und sonstigen Anlagen nach § 1 (9) BauNVO) ausdrticklich ausgeschlossen.
Fir touristische Nutzungen werden dstlich des Wohngebiets ausreichend Flachen ausgewiesen.

Zudem bleiben Tankstellen ausgeschlossen. Tankstellen wiirden das Verkehrsvolumen auf der be-
reits stark belasteten Proraer Allee weiter erhéhen und damit die Wohnqualitat belasten.

Allgemeine Wohngebiete WA1 (nicht Inhalt des Verfahrens)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Dabei gelten auch Gebaude, die ganz
oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen, als Wohngebaude.

In allgemeinen Wohngebieten sollen anders als in den strallennahen MU-Gebieten erganzende
Nutzungen nur untergeordnet maéglich sein. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe vor allem in
Form kleinerer, in Einfamilienhduser integrierter Buros kdnnen eine sinnvolle Erganzung der Wohn-
nutzung darstellen. Ebenso sind nach § 13 BauNVO Raume fir die Berufsaustibung freiberuflich
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiben, zulassig, ohne
dass dies im Nutzungskatalog separat angesprochen werden muss.

Zur Sicherung der Wohnnutzung werden konkurrierende sowie stérende Nutzungen ausdricklich
ausgeschlossen. Fir das Ostseebad Binz heifdt das vor allem den Ausschluss touristischer Nut-
zungen wie Beherbergungsbetriebe sowie Ferienwohnungen, die als nicht stérende Gewerbebe-
triebe ansonsten in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassig waren. Fir touristi-
sche Nutzungen werden 6stlich des Wohngebiets eigene Flachen ausgewiesen.

Zudem bleiben Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe fallen
nach § 201 BauGB unter den Begriff der Landwirtschaft und waren demnach privilegiert nach § 35
BauGB auch im Aufienbereich zulassig, so dass kein Erfordernis besteht, diese Nutzung innerhalb
der Baugebiete zuzulassen. Hinsichtlich der Tankstellen gilt das bereits fir die MU-Gebiete ausge-
fuhrte.

Im Wohngebiet wird einheitlich eine GRZ von 0,4 festgesetzt, was der Obergrenze des § 17 BauN-
VO entspricht. Unter Bericksichtigung der zulassigen Uberschreitung fiir Nebenanlagen (§ 14
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BauNVO) sowie Stellplatze u.a. (§ 12 BauNVO) um 50% bleiben damit 40% der Grundsticks-
flachen unversiegelt. Fur nicht iberbaute Grundstlicksflachen besteht das Gebot einer Begriinung
bzw. gartnerischen Anlage (vgl. § 8 (1) LBauO M-V).

Far die Bebauung werden drei Regelgeschosse sowie ein zurtickgesetztes Staffelgeschoss als Da-
chabschluss vorgesehen. Hinsichtlich der Zulassung des Staffelgeschoss als Ausnahme gilt das
bereits fur die MU-Gebiete ausgefuhrte.

Allgemeine Wohngebiete WA2 (vorher SO Ferienhausgebiet)

In Richtung Kistenwald schlielt an das allgemeine Wohngebiet WA 1 nunmehr das WA 2 an. Die
Flache ist fur eine hochwertige Wohnbebauung gut geeignet. Seeseitig besteht in geringer Distanz
Anschluss an die Promenade sowie den Strand. Das Ortszentrum ist fuBlaufig erreichbar.

Zur Sicherung der Wohnnutzung werden konkurrierende sowie stérende Nutzungen ausdriicklich
ausgeschlossen. Fir das Ostseebad Binz heif3t das vor allem den Ausschluss touristischer Nut-
zungen wie Beherbergungsbetriebe sowie Ferienwohnungen, die als nicht stérende Gewerbebe-
triebe ansonsten in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassig waren. Fir touristi-
sche Nutzungen werden 6stlich des Wohngebiets eigene Flachen ausgewiesen.

Zudem bleiben Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe fallen
nach § 201 BauGB unter den Begriff der Landwirtschaft und waren demnach privilegiert nach § 35
BauGB auch im Aulienbereich zulassig, so dass kein Erfordernis besteht, diese Nutzung innerhalb
der Baugebiete zuzulassen. Hinsichtlich der Tankstellen gilt das bereits fir die MU-Gebiete ausge-
fuhrte.

Im Wohngebiet wird einheitlich eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Unter Beriicksichtigung der zulassi-
gen Uberschreitung fir Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie Stellplatze u.d. (§ 12 BauNVO) um
50% bleiben damit 55% der Grundsticksflachen unversiegelt. Fir nicht Uberbaute Grundstticks-
flachen besteht das Gebot einer Begrunung bzw. géartnerischen Anlage (vgl. § 8 (1) LBauO M-V).

Die Bebauung im WA 2 soll eine Verzahnung mit den angrenzenden Landschaftsbereichen errei-
chen und daher aus aufgelockerten Einzelhdusern bestehen. Daher wird die GRZ im Vergleich zum
WA 1 auf 0,3 zuriickgenommen, so dass auch unter Beriicksichtigung der Uberschreitung nach §
19 (4) BauNVO mehr als die Halfte der Baugrundstiicke als Garten verbleibt. Angesichts der mit
20/ 20 m vergleichsweise kleinen FuRRabdriicke der Gebaude, die durch enge Baufenster vorge-
geben werden, wird im Vergleich zum WA1 ein zusatzliches Regelgeschoss zugelassen. Hinsicht-
lich der Regelung zu Staffelgeschossen bzw. Dachgeschossen wird die auch im WA1 geltende
Festsetzung fir das WA2 Gbernommen.

Da die Gebaudegeometrie und damit das zulassige Bauvolumen durch Baufenster eng vorgege-
ben wird, kann im WAZ2 auf die Festsetzung einer GFZ verzichtet werden. Die Obergrenze nach §
17 BauNVO kann mit den ausgewiesenen Baufenstern nicht erreicht werden. Bei vier Regelge-
schossen mit 400 bis 500 gm Geschossflache und einem auf die Halfte zuriickgenommenen Da-
chgeschoss sind je Gebaude 18 Nutzungseinheiten und damit in Summe bis zu 90 Wohnungen
mdglich.

2.2.2 Bauweise / Uiberbaubare Grundstlcksflache

Mit Ausnahme der strallenseitigen Baufelder wird fir den Geltungsbereich allgemein eine offene
Bauweise festgesetzt, um eine gewisse Auflockerung der Bebauungsstruktur sicher zu stellen. Ent-
lang der Proraer Allee soll durch Gebaudelangen auch Gber 50 m (bis insgesamt 120 m) die ab-
schirmende Wirkung und damit der Schallschutz fur die rickwartigen Bereiche verbessert werden.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird generell durch Baugrenzen und in wenigen Fallen auch
durch Baulinien angegeben wobei die Baulinienfiihrung im Bereich Mehrgenerationswohnen hier-
mit angepasst wird.

In den MU- und WA1-Gebieten werden gro3zligige Baufelder ausgewiesen, um den spateren Bau-
herren groRen Spielraum hinsichtlich der Umsetzung zu sichern. Dabei wird einheitlich von einer
Vorgartentiefe von mind. 2,5 m ausgegangen. Nur im Baufeld dstlich der neuen Stralle werden 5,0
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m Vorgartentiefe angesetzt. Bei der hier vorgesehenen kleinteiligeren Bebauung mit einzelnen
Townhouses (d.h. gereihten Stadthausern) kommt dem Vorgarten als Pkw- und Fahrradstellplatz
sowie Standort fir Mulltonnen funktional eine andere Bedeutung zu als beim Geschosswohnungs-
bau. Mit dem angestrebten Pflegewohnheim sowie dem Geschosswohnungsbau werden grof3ere
Abschnitte einheitlich bebaut werden.

Im WA2 werden Stellung und GréRRe der Gebaude eng vorgegeben. Mit der Typologie freistehen-
der einzelner Punkthduser (Seitenldngen des Hauptbaukdrpers 20/20 m) wird die Typologie der
Baderarchitektur in zeitgemaler Form weitergefiihrt. Angesichts der engen Baufensterfestlegung
werden ergdnzende Regelungen fiir das Uberschreiten der Baugrenzen mit Balkonen und Vorbau-
ten vorgesehen, die hinsichtlich der GréRen Uber die gesetzlichen Zuladssigkeiten nach § 6 (6)
LBauO M-V hinausgehen. Die Betonung einer geschossweisen Gliederung entspricht den Prinzi-
pien der historischen Baderarchitektur.

Fir das MU wurden die die gesetzlichen Regelungen zur Uberschreitung von Baugrenzen nach §
23 (5) BauNVO nur fur Balkone ausgeweitet, wobei hier Baugrenzen, die umittelbar entlang des
Waldabstands verlaufen, auszunehmen waren. Nach § 4 der Waldabstandsverordnung (WaldAbst-
VO M-V) qilt die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstandes nicht fur vor die Au3enwand vortreten-
de Bauteile, wie Gesimse und Dachuberstande, sowie Vorbauten, wenn sie nicht mehr als ein Drit-
tel der Breite der jeweiligen Auftenwand in Anspruch nehmen und nicht mehr als 1,50 m vor diese
Aulenwand treten, was der Regelung in § 6 (6) LBauO M-V entspricht. Durch die Berlcksichtigung
einer erweiterten Uberschreitungsmaglichkeit wird die horizontale Gliederung der Geb&ude durch
umlaufende Balkone gestarkt und so die Massivitat einer mehrgeschossigen Bebauung gemindert.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und 2 gelten die gesetzlichen Regelungen nach § 23 (5)
BauNVO unverandert, nachdem die Baugrenzen mit Bauteilen, die in den Abstandsflachen zulas-
sig sind Uberschritten werden darf; dabei handelt es sich neben den geringfligigen Uberschreitun-
gen durch Gesimse um die sogenannten untergeordneten Bauteile nach § 6 (6) LBauO M-V, die in
den Abstandsflachen zulassig sind und bei der Bemessung der Abstandsflachen aufl3er Betracht
bleiben.

Baulinien werden als Sonderfall im Bereich des geplanten Platzes sowie der nordlichen Verlange-
rung festgesetzt, um eine prazise Gebaudeausrichtung zu erzwingen. Hinsichtlich eines Vorsprin-
gens gelten die Regelungen nach § 23 (5) BauNVO.

Aulerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache kénnen ohne weitere Festsetzung im Bebauungs-
plan Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO), Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie Anlagen, die
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind (§ 6 LBauO M-V) zugelassen werden (vgl.
§ 23 (5) BauNVO). Die gesetzliche Regelung wird hinsichtlich der Garagen sowie Nebengebaude
eingeschrankt:

e Garagen und Uberdachte Stellplatze sollen auf die Uberbaubare Grundsticksflache be-
grenzt bleiben, idealer Weise sollten diese Anlagen bei einer mehrgeschossigen, verdich-
teten Bebauung in die Hauptgebaude integriert werden.

o Fir Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen (z.B. Nebengebaude,
Uberdachungen), wird generell ein Abstand von mind. 2,0 m zu festgesetzten Verkehrs-
flachen gefordert. Damit soll verhindert werden, dass der Strallenraum durch raumbilden-
de Anlagen eingeengt und die Wirkung des einheitlichen Vorgartens unterlaufen wird.

Generell ist bei der Festlegung der Gberbaubaren Grundsticksflache ein Waldabstand von 25 m
(gemal Ausnahmegenehmigung im Rahmen der Ursprungsplanung) zu berucksichtigen. Der
Waldabstandsbereich wird gekennzeichnet, nach § 20 LWaldG M-V sind bauliche Anlagen inner-
halb des Waldabstands unzulassig, wobei unter Beachtung des Zwecks der Regelung Ausnahmen
moglich sind. Nach § 2 WAbstVO M-V kénnen Ausnahme zugelassen werden u.a. bei Garagen,
Uberdachten und nicht Gberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bei unterirdischen Bauten, soweit sie ausreichend tragfahig und im Bereich des Waldab-
standes vollstéandig Uberdeckt sind. Der Bebauungsplan muss hinsichtlich der Zuldssigkeit bauli-
cher Anlagen abschliefiende Festlegungen enthalten, da bei Vorhaben nach § 30 BauGB die Forst-
behdérde im Anzeige- / Baugenehmigungsverfahren nicht mehr zu beteiligen ist.
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Zum Schutz vor den Gefahren des Waldes (Windwurf, umstiirzende Baume) ist die Zulassigkeit
von Nebengebauden und Tiefgaragen / Garagengeschossen im Waldabstand einzuschranken:

o FUr Nebengebaude gilt die Bedingung, dass in ihnen im Waldabstand keine zum dauerhaf-
ten oder vorribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raume zulassig sind.
Dies schlielt z.B. die Anlage von uberdachten Schwimmbadern aus, die im Rahmen von
Wohngebauden als Nebenanlagen einzustufen waren.

e FUrunterirdische oder abgesenkte Garagengeschosse (kein Vollgeschoss) gilt die Auflage,
dass im Bereich des Waldabstands eine vollstandige Uberdeckung vorzusehen ist. Davon
ausgenommen bleiben Bauwerke fiir Zufahrt / Zugang. Zudem ist sicherzustellen, dass die
v.g. Anlagen statisch tragféhig sind. Der Waldabstandsbereich wird daher nachrichtlich er-
ganzend als Flachen vermerkt, bei deren Bebauung besondere bauliche Sicherungsmalf}-
nahmen gegen Naturgewalten zu beriicksichtigen sind (besondere statische Belastung
durch Windwurf / umstirzende Baume bei Sturm).

2.2.3 Grinordnung

MaRnahmen zur Griinordnung bestehen entsprechend der 3. Anderung weiterhin fort. Hier vor al-
lem in der Anlage neuer Waldflachen (siehe Abschnitt 2.2.4) sowie der Beschrankung der zuldssi-
gen baulichen Dichte in den randlichen WA2-Gebieten entlang des Waldrandes.

Entlang des Waldrands wird bei den WA2-Gebieten die zulassige Obergrenze des § 17 BauNVO
von GRZ 0,4 bewusst nicht ausgeschopft. Die festgesetzte GRZ von 0,3 gewahrleistet, dass gut
die Halfte der Baugrundstucksflache dauerhaft unversiegelt bleibt. Fur nicht Uberbaute Grund-
stiicksflachen besteht das Gebot einer Begriinung bzw. gartnerischen Anlage (vgl. § 8 (1) LBauO
M-V). Die Durchgrinung wird durch die qualifizierte Festsetzung von Baumpflanzungen auf den
privaten Baugrundstiicken im WA2 (1 Baum / angefangene 1.000 gm Grundsticksflache, insg.
mind. 13 Baume 16/18 cm).

Uberschreitungen der zuléssigen Grundflache (ber das nach § 19 (4) BauNVO zulassige MaR wer-
den allgemein an die Bedingung geknupft, dass eine intensive Dachbegrinung angelegt wird. Bei
mind. 30 cm durchwurzelbarer Aufbaudicke ist eine Begrinung mit hohen Stauden und kleineren
Strauchern moglich, zudem wird eine gewisse Wasserriickhaltung gewahrleistet. Damit werden die
Bedingungen, die an die Zulassung weiterer Uberschreitungen in § 19 (4) BauNVO gekniipft sind
(Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natiirlichen Funktionen des Bodens)
bericksichtigt.

Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen, was angesichts
der sandigen Bdden in Strandndhe maoglich ist. FuBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bo-
dens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder
Asphaltierung sind dabei unzuldssig.

Hinsichtlich des Baumbestands gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Binz sowie erganzend
der gesetzliche Baumschutz des § 18 NatSchAG M-V. Bereits der Ursprungsplan sah nur wenige
Baume zum Erhalt vor; die Erhaltungsgebote missen zum Teil angesichts der erforderlichen Tief-
baumalinahmen aufgegeben werden. Baumverluste werden durch strallenbegleitende Neupflan-
zungen ausgeglichen.

224 Wald

Nérdlich und Ostlich grenzen Waldflachen im Sinne § 2 LWaldG M-V an, die angesichts der unre-
gelmafligen Abgrenzung zum Teil weit in das Plangebiet hineinragen. Als Wald gelten dabei die im
wirksamen Bebauungsplan als Wald ausgewiesenen bestockten Flachen. Dartiber hinaus werden
inzwischen durch Sukzession zu Wald gewordene Flachen bertcksichtigt, soweit diese sich aul3er-
halb des Geltungsbereichs der 1. Anderung befinden.

Waldflachen sollen nach § 1a BauGB nur bei besonderem Erfordernis fur eine andere Nutzung in
Anspruch genommen werden. Die ausgefranste Kontur flhrt jedoch zu einer Schwachung des Wal-
des und erschwert angesichts des erforderlichen Waldabstands die bauliche Nutzung der angren-
zenden Flachen im Plangebiet. Zur Starkung vor allem der kistennahen Waldflachen sowie zur
Verbesserung der Nutzungsméglichkeiten soll entsprechend der 3. Anderung die Waldkontur ver-
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einfacht werden. Dabei kommt es zu einem Waldverlust von insgesamt 1.385 gm, dem eine Auf-
forstung auf 2.000 gm gegeniibersteht, was jedoch nicht Inhalt des hiesigen Anderungsverfahrens
ist. Nach Bewertungsmodell des Landes Mecklenburg-Vorpommern ,Bewertung von Waldfunktio-
nen bei Waldumwandlung und Kompensation in MV* wird der Waldverlust innerhalb des Gebietes
ausgeglichen.

Zum Schutz des Waldes sowie zur Abwehr waldtypischer Gefahren muss mit baulichen Anlagen
regular nach § 20 LWaldG M-V ein Abstand von 30 m eingehalten werden. Gemal} der Ausnahme-
genehmigung im Rahmen der Ursprungsplanung wurde vor dem Hintergrund der Gegebenheiten
der Ortlichkeit der Waldabstand generell auf 25 m verringert.

2.2.5 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans wurde die immissionsrechtliche Situation gutach-
terlich untersucht (Schalltechnisches Gutachten fur den Bebauungsplan Nr. 9, NORDUM Institut
fur Umwelt und Analytik, Neubrandenburg 01/2003). Zur Aktualisierung der schalltechnischen Im-
missionsprognose wurden die Gerauschimmissionen der Stra3en- und Schienenverkehre erneut
ermittelt und werden beibehalten (3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO* —
schalltechnische Untersuchung - Verkehrslarm und Schallschutz gegen Aullenlarm. Bericht Nr.:
B2315_3, acouplan GmbH, Ingenieurburo fur Akustik, Schallschutz und Schwingungstechnik, Ber-
lin 09/2020 [3]). Ergénzend wurde im Sinne einer worst-case-Betrachtung die schalltechnische Ver-
traglichkeit des Parkhauses mit der Umgebung wurde untersucht (3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO' — schalltechnische Immissionsprognose — Parkhaus. Bericht Nr.:
B2315_4, acouplan GmbH, Ingenieurburo fur Akustik, Schallschutz und Schwingungstechnik, Ber-
lin 09/2020 [4]).

Die Gerauschbelastungen durch Verkehrslarm (Stralen- und Schienenverkehr) werden in Form
von Rasterlarmkarten flr den Tag- und den Nachtzeitraum unter Berlicksichtigung freier Schall-
ausbreitung dargestellt (vgl. Abbildung 6). Dabei wurden verschiedene Rasterhéhen unter Berlick-
sichtigung der maximalen Geschosshdhen vergleichen. Die hdchste Gerauschbelastung wird als
malfgeblich bericksichtigt. Wie den Rasterlarmkarten (Rasterhéhe 11,5 m) zu entnehmen ist, er-
geben sich im Planungsgebiet folgende Beurteilungspegel:

MU 1 Tag: Lr,Tag = 57 — 66 dB(A)

Nacht Lr,Nacht = 49 — 58 dB(A)
MU 2 Tag: Lr,Tag = 61— 68 dB(A)

Nacht Lr,Nacht = 55 — 59.5 dB(A)
WA TF1 Tag: Lr,Tag = 56 — 60 dB(A)

Nacht Lr,Nacht = 47 — 51 dB(A)
WA TF2 Tag: Lr,Tag = 55 — 60 dB(A)

Geltungsbereich
B-Plan

Nacht Lr,Nacht = 47 — 52 dB(A)
WATF 3 Tag: Lr,Tag = 53 — 58 dB(A)

Nacht Lr,Nacht = 45 — 50 dB(A)

WATF 4 Tag: Lr,Tag = 52 — 58 dB(A)
Nacht Lr,Nacht = 43 — 50 dB(A)

Fur die stadtebauliche Planung gibt Beiblatt
1 der DIN 18005 Orientierungswerte fur die
Beurteilungspegel vor. Der Gebietstyp Ur-
banes Gebiet, welcher bereits in die TA
Larm aufgenommen wurde, wurde noch
nichts ins Beiblatt 1 der DIN 18005 aufge-
nommen. Als Orientierungswerte fir Urba-
nes Gebiet werden im Sinne der Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm die Orientie-
rungswerte flr Mischgebiet herangezogen,

Lr.Tag [dB(A)]
Immissionshohe: 4.0 m
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mit einem um 3 dB erhéhten Tag-Wert. Flir das Sondergebiet Ferienhausgebiet werden die Orien-
tierungswerte fur Allgemeines Wohngebiet herangezogen.

In den Bereichen der Urbanen Gebiete werden die Orientierungswerte tags bis zu 8 dB und in der
Nacht bis zu 10 dB Uberschritten.

In den Bereichen des WA1 werden die Orientierungswerte tags bis zu 5 dB und in der Nacht bis zu
7 dB Uberschritten.

Im neuen WA2 werden die Orientierungswerte tags bis zu 3 dB und in der Nacht bis zu 5 dB uber-
schritten.

Die Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV sieht als Immissionsgrenzwerte flr den Bau
oder die wesentliche Anderung von Strafken tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) vor. Um die Ge-
sundheit der Anwohner zu schitzen, sollte ein Mittelungspegel von 65 dB(A) am Tage und 55 dB(A)
in der Nacht nicht Uberschritten werden. -Bei Uberschreitung der Werte von 70 dB(A) tags sowie
60 dB(A) nachts sollen prioritdr und mdéglichst kurzfristig Manahmen zur Verringerung der Ge-
sundheitsgefahrdung ergriffen werden2. Diese in den Larmschutz-Richtlinie n-StV normierten
Grenzwerte sollen dabei die Obergrenze bilden. Nach héchstrichterlicher Rechtsprechung wird in
der Uberschreitung eines Larmpegelwerts von 60 dB am Tag und 70 dB in der Nacht in einem all-
gemeinen Wohngebiet ein kritischer Bereich hinsichtlich einer Gesundheitsgefahrdung nach Art. 2
Abs. 2 S. 1 GG fir larmbetroffene Anwohner erreicht.? Die Werte der Gesundheitsgefahrdung von
Lrt2 70 dB am Tage und von LN 2 60 dB in der Nacht werden nach den vorliegenden Berech-
nungen nicht Gberschritten.

Da die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fur Verkehrslarm tags und nachts
zum Teil deutlich Uberschritten werden, sind zum Schutz der geplanten Nutzungen Schallschutz-
mafnahmen erforderlich. Aktive SchallschutzmaRnahmen sind aufgrund der angestrebten verdich-
tet mehrgeschossigen Bebauung nicht mdglich. Kénnen die Orientierungswerte mit aktiven Schall-
schutzmalnahmen nicht eingehalten werden, so ist durch andere geeignete MalRnahmen (z. B.
Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalRnahmen nach DIN 4109)
ein Ausgleich vorzusehen. Der Larmbelastung ist deshalb durch passive MaRnahmen an den Ge-
bauden zu begegnen.

Fir die Auslegung des baulichen Schallschutzes gegen AulRenlarm fiir zuklnftige Bauvorhaben im
Planungsgebiet ist der mafRgebliche AuRenlarmpegel gemal DIN 4109-2 heranzuziehen.

Da im Planungsgebiet die Beurteilungspegel nachts Lr,Nacht mehr als 10 dB unterhalb der Beur-
teilungspegel tags Lr,Tag liegen, ist der Tagwert der Ermittlung des mafigeblichen Auflenlarmpe-
gels La zugrunde zu legen. Mdgliche gewerbliche Schallimmissionen werden pauschal bei der Be-
rechnung des mafRgeblichen Auflenlarmpegels bericksichtigt:

Damit ergeben sich nebenstehende Berech- _ MaBgeblicher AuBenlarmpegel La
nungsergebnisse fiir den MaRgeblichen Au- | Gebiet [dB(A)]
Renlarmpegel in einer Immissionshéhe von [ 1 TF 1 67 — 70
4m: MU 1 TF 2 67 -70
Die DIN 4109 formuliert gebietsunabhangig | yu1 T3 67 — 71
Mindestanforderungen an den baulichen
Schallschutz in Abhangigkeit von der jewei- MU 2 (Parkhaus) o471
ligen Raumnutzung. Mindestens einzuhal- WATF 1 6264
ten sind: WATF 2 61 -64
e R'wges= 35 dB flr Bettenraume in WA2TF3 60— 63
Krankenanstalten und Sanatorien 'WA2TF4 60 _ 63

' Sachverstandigenrat fur Umweltfragen (SRU), Umweltgutachten 2008 - Umweltschutz im Zeichen des Kii-
mawandels

2Vgl. die fiir Larmsanierung nach Larmschutz -Richtlinien-StV geltenden Werte;

3Vgl. BVerwG, Urteil vom 10. November 2004 -9 A 67/03, zitiert nach Wissenschaftliche Dienste, Sachstand
WD 7 -3000 —021/16 Verkehrslarmschutz an Bestandsstral3en, Berlin 2016
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e R'wges= 30 dB flr Aufenthaltsraume i_r_'n Wohnungen, Ubernachtungsréume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Als erford_garliches gesamte bewertetes Bau Schallddmm-Mal R’w,ges fuir Aufenthe_l_ltsréume in Woh-
nungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches werden
folgende Werte festgesetzt..

MU 1.1 R'w,ges = 40 dB MU 1.2 R'w,ges = 40 dB
MU 1.3 R'w,ges = 41 dB

WA TF1 R'w,ges = 34 dB WA TF2 R'w,ges = 34 dB
WA2 TF 3 R'w,ges = 33 dB WA2 TF 4 R'w,ges = 33 dB

Fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien gelten 5 dB héhere Anforderungen an das
gesamte Schalldamm-MaR.

Fur die von der maligeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf das Schalldamm-Maf
ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw.
bei Innenhéfen um 10 dB gemindert werden.

Bei der Ermittlung des erforderlichen gesamten Schalldamm-MalRes der Fassaden sind die Korrek-
turwerte KaL geman DIN 4109-2 zu berucksichtigen.

2.3 Flachenbilanz

In der 4. Anderung ergeben sich keine geénderten Flachenbilanzen. Diese bleiben entspr. der 3.
Anderung erhalten.

Durch die 3. Andergng ergibt sich hinsichtlich der Flachenfestlegungen im Vergleich zur Ursprungs-
fassung (Stand 3. Anderung) folgende Flachenbilanz:

Nutzung Ursprungs- 3. Ande- Verdanderung | zul Versieg. zul Versieg. | Zul. Versieg.

fassung rung Ursprungs- | 3. Anderung | 4. Anderung
fassung

Urbane Gebiete - 12.736 gm +12.736 gm 10.189 gm 10.189 gm

Gemeinbedarfsflache 6.095 gm 887 gm -5.208 gm 4.000 gm'

Allgemeine Wohngebiete - 5.490 gm +11.517 gm - 3.294 gm 8.477 gm

SO-Ferienhausgebiete - HM517gm | +H547gm - 5183-gm --

Verkehrsflache 18.505 gm 9.820 gm - 8.685 gm 18.505 gm 9.820 gm 9.820 gm

Grunflachen (u.a. Sport- 21.995 gm 2.893 gm -19.102gm | ca. 1.000 gm, -- --

anlage, Parkanlage)

Wald 7.100 gm 10.352 gm +3.252 gm? - -- -

Gesamt 53.695 gm 53.695 gm 23.505 gm 28.486 qm

1 anteilig 2/3 von 6.000 gm gesamt
2 davon +805 gm Waldzunahme durch Vereinfachung der Waldgrenze, +2.600 gm zu Wald sukzedierte Griinfliche

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans wird kein neues Nettobauland ausgewiesen.

Nutzung 4. Anderung | GRZ | Grundfliche | Versiegelung |

Urbane Gebiete 2.520 gm 0,8/ 2.016 gm 10.189 gm
10.216 gm 0,6 6.130 gm

Allgemeine Wohngebiete 17.007 gm 0,4 5.651 gm 8.477 gm

Gesamt 30.573 gm 13.797 gm 18.666 gm

Geht man von einer Bebauung entsprechend des stadtebaulichen Entwurfs aus, der ohne das MU1
(Parkhaus) auf knapp 13.000 gm Bruttogeschossflache (BGF) kommt, kann fir das WA1 mit zu-
kinftig rund 250 bis 300 Einwohnern gerechnet werden (bei 80% Wohnflache/BGF und 42 gm
Wohnflache/EW).

Im WA2 kdnnen unter Berlicksichtigung der Gebaudegeometrie, die durch Baufenster eng vorge-
geben ist, je Gebaude bis 18 Nutzungseinheiten und damit in Summe mit 180 bis 270 Einwohnern
gerechnet werden. Die mdgliche Bebauung wird durch die Baufensterausweisung auf maximal
2.600 gm eingeschrankt (Fulsabdriicke Gebaude einschlieRlich Balkone). Bei der Berechnung sind
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ausgehend von der innerhalb der Baufenster méglichen Geschossflache (GF) rund 20% Konstrukti-
ons- und ErschlieRungsflachen abzuziehen, um die Nettowohnflache zu erhalten.

Villa: 4 Regelgeschosse a 400 bis 500 gm GF mit je 4 Wohnungen
Dachgeschoss a 200 gm GF mit 2 Wohnungen gesamt 18 Wohnungen

2.4 ErschlieBung
2.4.1 Verkehrliche ErschlieRung

AuBere ErschlieBung / bestehende Verkehrsstréme

Die auflere ErschlieBung erfolgt Uber die bestehenden Gemeindestralen im Umfeld des Planbe-
reichs (Proraer Allee, Dollahner StraRe). Uber den Bahniibergang im Stiden des Plangebiets be-
steht direkter Anschluss an die Landesstral’e und damit an das Uberértliche Stralennetz. Die das
angestrebte Parkhaus im MU, ansteuernden externen Tagesbesucher des Ostseebades werden
wie derzeit schon die Nutzer des bestehenden Grol3parkplatzes vor allem tber den Bahniibergang
von der / auf die LandesstralRe fahren. Auch das Ortszentrum bzw. die groReren Nahversorgungs-
einrichtungen sind Uber die LandesstralRe (Proraer Chaussee) gut erreichbar.

Im Bereich der Proraer Allee besteht Anschluss an die regionale Buslinie des OPNV (mit beste-
hender Haltestelle). Die Bushaltestelle soll geringfligig nach Norden in den Bereich des zentralen
Quartiersplatzes verschoben werden. Von dort besteht eine glnstige fuRlaufige Verbindung zur
Grundschule (Verkehrsberuhigte Stral’e mit geringem Verkehrsaufkommen).

Im Zuge der Quartiersentwicklung soll die ErschieRungssituation der bestehenden Hauptverkehrs-
strale grundlegend umgestaltet werden. Dabei sind zwei groRere MalRnahmen vorgesehen:

¢ Die Zufahrt nach Binz (Anbindung Dollahner Stral3e) soll verbessert werden, indem der Ver-
kehr vom Bahnubergang kommend gerade ins Gebiet hineingefuhrt wird, so dass die bis-
lang umstandliche Doppelkurve zuklnftig entfallt.

¢ Die Proraer Chaussee soll durch Einrichtung eines Mittelstreifens (teilweise gepflastert, teil-
weise als bepflanzte Mittelinsel) auf ca. 160 m aufgeweitet werden. Damit entstehen nicht
nur gunstige Querungsmaglichkeiten fur FulRganger und Radfahrer, sondern auch Flache
fur Linksabbieger, so dass der Verkehrsfluss nach/von Prora verbessert wird.

Der die Proraer Allee auf der westlichen Seite begleitende Radweg endet derzeit vor dem Knoten-
punkt / BahnlUbergang. Eine gefahrlose Weiterfuhrung ist im Bereich des Bahnlibergangs nicht
moglich. Der Radweg wird zukunftig deshalb bereits auf Hohe der Planstral’e E beendet und der
Radverkehr in das Plangebiet hineingeleitet. Der bestehende Radweg wird auf rund 130 m Lange
zurlickgebaut.
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Im Westen des Plangebiets verlauft die bestehende Zuwegung zum Strandibergang 51 (Belas-
tung bis 40 t), welcher auch im Vertrag zwischen der Gemeinde Binz und dem StALU VP zur Nut-
zung des Strandes und der Dine vom 13.02.2014 als solcher ausgewiesen ist. Derzeitig ist der
Weg (Breite ca. 3-4 m) landseitig des Waldes unbefestigt, im Waldbereich mit querliegenden Be-
tonplatten ausgelegt. Seeseitig der Promenade im DlUnentberweg liegen querliegende Betonplat-
ten. Ausgehend von der Beschilderung wird der Weg auch als Feuerwehrzufahrt genutzt. Diese
Zuwegung bleibt weiterhin zur Unterhaltung der Kistenschutzanlage Duine erforderlich. Die Zuwe-
gung zum Ubergang muss wie der Strandiibergang 51 selbst eine Tragfahigkeit von 40 t aufwei-
sen.

Verkehrserzeugung

Durch die Entwicklung wird das Verkehrsaufkommen auf der Proraer Allee und damit am Knoten
zunehmen, jedoch keine einen anderen Strallenquerschnitt bedingende Starke erreichen. Ange-
sichts des direkten Anschlusses an die L29 und damit das Uberértliche Strallennetz (mit direkter
Zufahrt auch ins Ortszentrum) bleiben die Auswirkungen auf die angrenzenden StralRenabschnitte
gering.

Im Bestand besteht ein Gro3parkplatz mit rund 13.400 gm Flache, der bei Uberschlagiger Ermitt-
lung unter Berlcksichtigung der nicht optimierten Flacheneinteilung rund 520 Parkplatze ergibt.
Durch das Parkhaus wird die Zahl der maximalen Stellplatze auf 420 Stellplatze verringert, so dass
durch das Parkhaus verglichen mit der Vorbelastung kein zusatzlicher Verkehr entsteht. Die Zu-
fahrt ins Parkhaus erfolgt wie bisher die Zufahrt zum bestehenden Grol3parkplatz direkt von der
Proraer Allee. Die Nutzungsintensitat (Auslastung) der Parkplatze durch Tagesbesucher ist abhan-
gig von der Verkehrsflihrung und —beschilderung im Gemeindegebiet insgesamt, d.h. v.a. von der
Zuganglich des Zentrumsbereichs flir den motorisierten Individualverkehr (MIV), vom Angebot zen-
trumsnaher Stellplatze sowie von der Bewirtschaftung der 6ffentlich verfligbaren Stellplatze (trans-
parente Parkgebihrenstaffelung mit Unterscheidung in Kurzzeitparkzonen bzw. Tagestickets),
nicht aber von der baulichen Ausgestaltung des Angebots. Aufgrund der Entfernung zum Ortzen-
trum (HauptstralRe, historischer Abschnitt der Strandpromenade) kann bisher wie zukinftig glei-
chermalien von einer langeren Verweildauer und damit geringeren Parkplatzwechselhaufigkeit
ausgegangen werden (vergleichbar einem Pendlerparkplatz).
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Zusatzlicher Verkehr entsteht durch die Wohnnutzung. Dabei kann Uberschlagig mit rund 430 Ein-
wohnern gerechnet werden. Nach den Hinweisen zur Schétzung des Verkehrsaufkommens von
Gebietstypten (hrsg. von der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen, Kéin 2006)
kann fur die Nutzungen im Wohngebiet zuklinftig folgendes Verkehrsaufkommen erwartet werden.

Das Verkehrsaufkommen von Wohngebauden ist im Wesentlichen Bewohnerverkehr. Die Wege-
zahl ergibt sich aus der Einwohnerzahl, multipliziert mit der mittleren Wegehaufigkeit, die in Neu-
baugebieten 3,5 bis 4 Wege pro Werktag betragt. Bei einer mittleren Wegehaufigkeit von 3,7 We-
gen pro Einwohner betragt das werktagliche Verkehrsaufkommen bei 430 Einwohnern1.591 We-
ge. Nach Abzug der bewohnerbezogenen Wege aulRerhalb des Gebiets (10%) verbleibt das Quell-/
Zielverkehrsaufkommen der Einwohner mit rund 1.432 Wegen. Im bewohnerbezogenen Besuchs-
verkehr (5%) werden 79 Wege zurtickgelegt. Der bewohnerbezogene Wirtschaftsverkehr ist mit 0,1
Kfz-Fahrten/ Einwohner zu addieren.

Unter BerUcksichtigung der lokalen Verhaltnisse wird fir die Verkehrsaufteilung der Anteil der nicht-
motorisierten Wege konservativ mit 40%, der OPNV-Anteil mit 10% angesetzt, so dass fir den mo-
torisierten Individualverkehr (MIV) 50% der Wege verbleiben. Bei einem mittleren Pkw-Besetzungs-
grad von 1,2 ergibt sich:

Einwohnerverkehr: 1.432 * 50% / 1,2 = 597 Kfz-Fahrten
Besucherverkehr: 79*50% /1,2 = 33 Kfz-Fahrten
Wirtschaftsverkehr 430 * 10% = 43 Kfz-Fahrten - gesamt 673 Kfz/24h

Innere ErschlieBung

Die verkehrliche Binnenerschlielung wird vor allem Uber eine zentrale StichstralRe erfolgen, die in
West-Ost-Richtung von der Proraer Allee in Richtung Ostsee verlauft. Von der StichstralRe aus kén-
nen die beiden gréReren Wohnblécke ebenso wie die beiden neuen Wohnhausgebiete direkt er-
schlossen werden, so dass hier der Groldteil des gebietsbezogenen Verkehrs konzentriert wird.

Die erganzenden, das Quartier gliedernden Stralien werden demgegeniiber keinen starken Fahr-
verkehr aufnehmen missen und kénnen daher als verkehrsberuhigter Bereiche mit Mischverkehrs-
flachen gestaltet werden. Zur Anordnung des Zeichens 325.11 325.2 ,verkehrsberuhigter Be-
reichen" StVO sollten keine weiteren Verkehrszeichen in dem Bereich angeordnet werden. Auch
auf eine Markierung, auf3er zur Kenntlichmachung von Parkplatzen, ist in dem Bereich zu verzich-
ten. Der verkehrsberuhigte Bereich sollte der vorwiegenden Aufenthaltsfunktion dienen. Motorisier-
ter Durchgangsverkehr ist auszuschlieen. Die einschlagigen Regelwerke sind zu beachten.

Die dstliche Stichstral’e wird gleichzeitig als Zuwegung zum Strandibergang 51 dienen und muss
fur eine entsprechende Belastungsklasse ausgelegt sein. Sonderverkehre mit eingeschrankter Ma-
novrierbarkeit (z.B. Schwertransporte mit Bagger) kénnen von der Poststral’e (Proraer Allee) aus
den direkten Weg Uber den als Fuligangerbereich ausgewiesenen Platzbereich nehmen.

Die offentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet missen allgemein den Anforderungen an Feuer-
wehrzufahrten nach der ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr" -Fassung August 2006- ent-
sprechen.

Far BaumalRnahmen an o6ffentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Genehmi-
gung nach § 10 StrWwG-MV einzuholen. Der Trager der Strallenbaulast hat dafiir einzustehen, dass
die allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bau-
ten technisch allen Anforderungen der Sicherheit und Ordnung gentigen. Verkehrsregelnde Mal3-
nahmen, insbesondere durch Verkehrszeichen, unterliegen der Prifung und Genehmigung durch
die StralRenverkehrsbehdrde.

Zur Sicherstellung des notwendigen 2. Rettungsweges konnen auf den privaten Baugrundstucken
gemal § 5 LBauO M-V zusatzliche Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen fiir Hubrettungsfahr-
zeuge der Feuerwehr erforderlich sein.
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2.4.2 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet selbst ist unbebaut. Angesichts der umliegenden Siedlungsbereiche bestehen je-
doch Anschlusspunkte an die ortlichen Ver- und Entsorgungsnetze zur Verfugung.

Die Wasserversorgung kann Uber die ortlichen Anlagen des ZWAR abgesichert werden. Nutzbare
Anlagen sind in den unmittelbar anliegenden 6ffentlichen Verkehrsbereichen vorhanden. Eine még-
liche Anschlussstelle an die vorhandenen &ffentlichen Anlagen besteht in der Proraer Allee, zwi-
schen den Planstrallen E und 5, auf H6he der derzeitigen Parkplatzzufahrt, an einem bereits vor-
handenen, derzeit mit einem X-Stick versehenen Anschlussflansch. Von dort aus ist das Plange-
biet bedarfsgerecht neu zu erschlief3en. Bei der Ausfuhrung sind in Abstimmung mit dem ZWAR
MaRnahmen zur spateren Erneuerung bestehender Trinkwasserleitungen zu berlcksichtigen. Alle
weiteren erforderlichen Anlagen miissen entsprechend den 6rtlichen und technischen Erfordernis-
sen sowie den technisch und rechtlich relevanten Vorschriften nach erstellt werden.

Ein Léschwasserbezug nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 aus dem &ffentlichen Versorgungsnetz in
Hohe von 96 m3/h Gber 2h ist mdglich.

Im Plangebiet sind keine offentlichen Schmutzwasserentsorgungsanlagen vorhanden. Die an der
westlichen Plangebietsgrenze verlaufende Abwasserdruckleitung / Transportleitung DN 400 AZ ist
keine betriebsfertige 6ffentliche Abwasseranlage entsprechend der Regelung gem. § 3 (3) Abwas-
seranschlusssatzung und steht fiir einen direkten Anschluss nicht zur Verfiigung. Eine Fortfiihrung
der nachstgelegenen Freispiegelkanale wiirde an den Héhenverhaltnissen scheitern. Das Entwas-
serungshiveau im aktuellen Planbereich ist als tieferliegend zu sehen. Aus diesem Grund muss
das Abwasser in einen Bestandskanal an noch festzulegender Stelle Gbergepumpt werden. Fr
diese Zwecke wird ein unterirdisches Pumpwerk in Schachtbauweise erforderlich; eine entspre-
chend Flache fur die Abwasseranlage wird in der Planzeichnung berucksichtigt.

Niederschlagswasser soll gemaR § 55 (2) WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine
Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche, sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dem ZWAR
obliegt mit Rechtskraft der 1. Anderungssatzung im Plangebiet wieder die Abwasserbeseitigungs-
pflicht gem. § 56 WHG; § 40 (1, 4) LWaG M-V. Das von den befestigten und bebauten Flachen ge-
sammelt abflieRende Niederschlagswasser ist Abwasser nach § 54 (2) WHG und ist dem ZWAR
gem. § 40 (2) LWaG vom Grundsatz her zu Uberlassen. Flr Niederschlagswasser, das auf den
Grundstuicken verwertet oder versickert wird, entfallt jedoch gem. § 40 (3) Nr. 2 LWaG M-V die
Pflicht zur Beseitigung durch den ZWAR. Zur Beseitigung dieses Abwassers ware derjenige ver-
pflichtet, bei dem das Abwasser anfallt.

Der Gemeinde liegt hierzu eine gutachterliche Baugrundbewertung fir den Bereich des angren-
zenden Schulstandorts (d.h. innerhalb des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO*) vor. Dem
Gutachten (Baugrundbewertung und Griindungsempfehlung fiir den Neubau der Grundschule im
MZO-Binz der H.S.W., Ing. Buro fur angewandte und Umwelttechnologie GmbH) ist zu entnehmen,
dass unter Bericksichtigung der gegebenen Bodenarten, des ermittelten Durchlassigkeitsbeiwer-
tes und des vorhandenen Grundwasserflurabstandes, die Standorteigenschaften generell die Ver-
sickerung des Regenwassers ermdglichen.

Falls das Niederschlagswasser nicht ortsnah versickert, verrieselt oder abgeleitet werden kann, ist
der Aufbau von o6ffentlichen Niederschlagswasserentsorgungsanlagen erforderlich. Da die entspre-
chenden Anlagen im Umfeld des Plangebietes hydraulisch ausgelastet sind, ware in diesem Fall
der Bau von umfangreichen Anlagen, im unginstigsten Fall bis zum Schmachter See, erforderlich.

Fir die Beseitigung des auf den Stra3enflachen anfallenden Niederschlagswassers wird am Ende
der Planstral3e E eine Flache flur ein Rlckhaltebecken vorgesehen (ca. 300 gm Wasserflache).

Eine ausreichende Versorgung der geplanten Baugebiete mit Elektroenergie kann durch Erweite-
rung des vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden. Hierzu ist es ggf. notwendig eine
neue Transformatorenstation zu errichten. Entsprechende Anlagen kénnen als Nebenanlagen in
Baugebieten zugelassen werden.

In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungsleitungen der EWE NETZ GmbH mit den zugeho-
rigen Anlagen. Die EWE NETZ GmbH plant im Zuge des Bauvorhabens, die Mitverlegung von 1x
d 110 Gasverteilungsleitungen.
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Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemal der aktuellen Satzung
uber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rugen durch den Landkreis Vorpom-
mern-Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefuhrt.
Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Ver-
kaufsverpackungen, durch hierflir beauftragte private Entsorger.

3 Auswirkungen

3.1

Abwigungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Von der 4. Anderung des Baubauungsplans sind keine 6ffentlichen Belange betroffen. Die Belan-
ge der 3. Anderung bleiben festgeschrieben:

Den Wohnbediirfnissen der Bevélkerung ist nicht zuletzt vor dem Hintergrund der starken
Konkurrenz durch touristische Nutzungen im Ostseebad Binz eine hohe Stellung beizumes-
sen. Dabei sind nach § 1 (6) Nr. 2 BauGB die Belange von Familien mit mehreren Kindern,
die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung wei-
ter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens zu bertick-
sichtigen.

Mit der Entwicklung des Wohnstandorts soll ein sozial gemischtes Quartier fur rund 250 Ein-
wohner entstehen; die soziale Ausrichtung kann durch eine gezielte Vergabe der gemeindli-
chen Grundstlcke nach sozialen Kriterien abgesichert werden (Vergabe an Trager flr be-
treutes Wohnen bzw. fur Mietwohnungen, Moéglichkeiten zur Eigentumsbildung). Mit der Be-
reitstellung von Flachen fir den Wohnungsbau entspricht das Grundzentrum Binz seiner
regionalen Funktion als Schwerpunkt der Wohnbauflachenversorgung (vgl. RREP VP).
Die Wohnungsversorgung der ortlichen Bevolkerung beeinflusst indirekt auch die Belange
der értlichen Wirtschatft. Insbesondere die in Binz ansassige Hotellerie sowie das Dienst-
leistungsgewerbe ist auf Arbeitskraftezuzug angewiesen, um ihren Service-Standard lang-
fristig halten zu kénnen. Dabei sind drtliche Wohnungsangebote als weiche Standortfakto-
ren ein zunehmend zentrales Element bei der Anwerbung qualifizierter Arbeitskrafte.

die Belange des Fremdenverkehrs: Der Ausbau der Parkmdglichkeiten (als Element der
touristischen Infrastruktur) verbessert die Erreichbarkeit der Gemeinde insb. flir Tagesgas-
te und vermindert gleichzeitig den Parksuchverkehr im Ortszentrum, wodurch die Aufent-
haltsqualitat und damit die Attraktivitat der Gemeinde als Urlaubsort gestarkt wird. Der Aus-
bau des Tourismus als Hauptwirtschaftszweig der Region entspricht allgemein den regio-
nalplanerischen Vorgaben (Tourismusschwerpunktraum gem. RREP VP).

Die Belange des Waldes / der Forstwirtschaft. Angrenzend an und teilweise auch im Plan-
gebiet befindet sich Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V. Wald genief3t aufgrund seiner
Okologischen wie sozialen Bedeutung einen hohen Schutz und soll nach § 1a BauGB nur
in notwendigem Umfang und nur in begrindeten Fallen fur eine andere Nutzung vorgese-
hen werden.

Im Zuge der Planung soll die unregelmafige Waldgrenze vereinfacht werden, wobei eine
Starkung vor allem der kiistennahen Waldflachen angestrebt wird. Vorgesehen ist eine Auf-
forstung auf 2.000 gm, der ein Waldverlust von insgesamt 1.385 gm gegenubersteht. Die
Kompensation kann nach dem Modell des Landes ,Bewertung von Waldfunktionen bei
Waldumwandlung und Kompensation in MV* innerhalb des Plangebietes nachgewiesen
werden.

Zum Schutz des Waldes sowie zur Abwehr waldtypischer Gefahren muss mit baulichen An-
lagen nach § 20 LWaldG M-V ein Abstand eingehalten werden, der flr den Ursprungsplan
aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten auf 25 m festgelegt wurde. Der erforderliche Waldab-
stand wurde bei der Festlegung der tUberbaubaren Grundstiicksflache berlicksichtigt. Nach
§ 2 WAbstVO M-V sind Ausnahmen vom Waldabstand fiir Nebenanlagen und untergeord-
nete Anlagen maglich.

Die Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs: Durch die zusatzlichen Bauge-
biete wird neuer Verkehr erzeugt, der v.a. den bereits stark genutzten Knoten L29 / Bahn-
Ubergang betrifft. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die bisher mehrfach abknickende Stra-
Renflhrung bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungsplans nur ein Provisorium
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darstellen solle. Die damals beabsichtigte Verlegung des Bahnibergangs konnte jedoch
nicht realisiert werden und scheidet auch fiir die Zukunft aus. Mit der Anderung der Anbin-
dung der Dollahner Stral’e an den Knoten / Bahnlbergang wird die Verkehrssituation im
Knoten verbessert. Selbst wenn das gesamte zusatzliche Verkehrsaufkommen direkt Gber
den Bahnibergang zur L29 geht, wirde die Verkehrszunahme im Bereich des Bahniberg-
angs nur 11% betragen und damit noch innerhalb der allgemein zu erwartenden Verkehrs-
zunahme im Prognosezeitraum liegen.

Durch die Umgestaltung des GroRparkplatzes zum Parkhaus entstehen demgegeniber kei-
ne zusatzlichen Verkehre. Die Nutzungsintensitat (Auslastung) der Parkplatze durch Ta-
gesbesucher ist abhangig von der Verkehrsfliihrung und —beschilderung im Gemeindege-
biet insgesamt, d.h. v.a. von der Zuganglich des Zentrumsbereichs fiir den motorisierten In-
dividualverkehr (MIV), vom Angebot zentrumsnaher Stellplatze sowie von der Bewirtschaf-
tung der o&ffentlich verfigbaren Stellplatze (transparente Parkgebihrenstaffelung mit Unter-
scheidung in Kurzzeitparkzonen bzw. Tagestickets), nicht aber von der baulichen Ausge-
staltung des Angebots. Grundsatzlich sind ebenerdige Stellplatze eher leichter zu vermit-
teln als vergleichbare Angebote in Parkhdusern (Schwellenangst). Aufgrund der Entfernung
zum Ortzentrum (HauptstralRe, historischer Abschnitt der Strandpromenade) kann bisher
wie zukinftig gleichermallen von einer langeren Verweildauer und damit geringeren Park-
platzwechselhaufigkeit ausgegangen werden (vergleichbar einem Pendlerparkplatz).

- Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes: Der Planbereich umfasst intensiv vorgenutzte
Siedlungsflachen mit Baurecht nach § 30 BauGB [vgl. § 1a (2) BauGB: sparsamer Umgang
mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie Nachverdichtung].
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten sowie auRerhalb des 150 m Kisten-
und Gewasserschutzstreifens.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 (7)
BauGB zu berticksichtigen. Dabei ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans werden insgesamt 3,0 ha Nettobauland neu aus-
gewiesen, davon gehen rund 50% zulasten von Grunflachen (v.a. Zweckbestimmung
Sport), rund 30% zulasten von Verkehrsflachen (bisheriger GroRRparkplatz) sowie knapp
20% zulasten von Gemeinbedarfsflachen. Die zuldssige Versiegelung nimmt insgesamt nur
vergleichsweise geringfugig um 3.800 gm zu; betroffen sind ausschliel3lich ausgewiesene
Siedlungs- und Verkehrsflachen nach § 30 BauGB.

Planbedingt zusatzliche Eingriffe flir die Zunahme der zulassigen Versiegelung sowie durch
Verluste von gesetzlich oder nach Baumschutzsatzung geschutzten Einzelbaumen werden
bilanziert und kompensiert.

Die privaten Belange sind zu beriicksichtigen. Bei den Flachen im Anderungsbereich handelt es
sich vollstandig um Flachen im Eigentum der Gemeinde Ostseebad Binz, so dass innerhalb des
Geltungsbereichs keine privaten Grundstlicke bestehen. Mégliche erhebliche Auswirkungen auf
angrenzende Siedlungsbereiche sind nicht zu erkennen.

Die Auswirkungen der Anderung der Anbindung der Dollahner StraRe auf angrenzende Privat-
grundsticke (Dinenpark) wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung [3] untersucht.
Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, halten die Beurteilungspegel, die von der Dollahner Stra-
Re bei alter und neuer Stralenfiihrung hervorgerufen werden, die Immissionsgrenzwerte nach 16.
BImSchV ein. Am nachstgelegenen Immissionsort im Dunenpark wurde eine Erh6hung der Schal-
limmissionen durch die geplante Veranderung der StralRenfiihrung mit 0,1 dB(A) dB berechnet. Die
Anforderungen der 16.BImSchV werden eingehalten.

Bei der Abwagung ist zu beriicksichtigen, dass die bisher mehrfach abknickende Stralenflhrung
bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungsplans nur ein Provisorium darstellen solle. Die
damals beabsichtigte Verlegung des Bahnubergangs konnte jedoch nicht realisiert werden und
scheidet auch flr die Zukunft aus. Mit der Verlegung der Dollahner Stra3e wird jedoch die damals
beabsichtigte gerade Anbindung an den Knoten Bahniibergang nunmehr realisiert.

Durch die zugelassenen Nutzungen werden auch an den benachbarten Ferienhausern (Dinen-
park, ausgewiesen als Ferienhausgebiet nach § 10 BauNVO) keine schalltechnischen Orientie-
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rungswerte Uberschritten. Dabei wurde im Sinne einer Worst-Case-Abschatzung die Emissionen
eines moglichen Parkhauses zugrundegelegt. Grundséatzlich gilt nach 4.1 TA Larm, dass nicht ge-
nehmigungsbedurftige Anlagen nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG so zu errichten und zu be-
treiben, dass

,a) schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik zur Larmminderung vermeidbar sind, und

b) nach dem Stand der Technik zur L&rmminderung unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche auf ein Mindestmal} beschrankt werden.*

Die abschlielRende Zulassigkeit und Ausgestaltung gewerblicher Anlagen istim Genehmigungsver-
fahren nach TA Larm festzulegen.

Die TA Larm weist flr Ferienhausgebiete nach § 10 BauNVO keine eigenen Immissionsrichtwerte
aus. Nach DIN 18005 sollen die Anforderungen eines Ferienhausgebiets denen eines reinen
Wohngebiets entsprechen. Dies erscheint jedoch praxisfremd und entspricht erkennbar nicht der
realen Situation in Urlaubsorten wie Binz. Ein Ferienhausgebiet nach § 10 BauNVO dient anders
als ein Wochenendhausgebiet namlich der gewerblichen Unterbringung wechselnder Gaste. Da-
durch ist ein gewisser Larmpegel im Gebiet unausweichlich (An- und Abreise der Gaste, Nutzung
wohnungsnaher Freiflachen / AuRenwohnbereiche bis in den spaten Abend, usw.). Angesichts der
Diskussion um eine Zulassigkeit von Ferienwohnen in Wohngebieten wurde in den letzten Jahren
gerade das mdgliche Stérpotenzial von Ferienhdusern deutlich herausgearbeitet.

Fir den Dinenpark wurde im MU, auch eine Parkhausnutzung als worst-case-Szenario untersucht.
Dabei wurde bei Annahme Ublicher Parameter flr die Konstruktion berechnet, dass die Immissi-
onsrichtwerte am nachstgelegenen Immissionsort im Dinenpark tags und nachts um mindestens
3 dB unterschritten werden (3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO* — schall-
technische Immissionsprognose — Parkhaus. Bericht Nr. B2315_2, acouplan GmbH, Ingenieurbu-
ro fur Akustik, Schallschutz und Schwingungstechnik, Berlin 09/2020, [4]). Im direkten Umfeld sind
keine weiteren gewerblichen Nutzungen vorhanden, die als Vorbelastung einzurechnen waren, so
dass die berechnete Unterschreitung der Immissionsrichtwerte ausreichend ist. Eine weitere Ver-
ringerung der Emissionen ware durch eine geschlossene Ausbildung Fassade im Eckbereich zwi-
schen nordostlicher und sudostlicher Fassade zu erreichen.

Die der Planung kausal zuzuschreibende Verkehrszunahme (vgl. Abschnitt 2.4.1; zusatzliche Ver-
kehrsmenge (DTV) rund 517 Kfz/24 h als Summe von Ziel- und Quellverkehr) wird angesichts des
direkten Anschlusses an das Uberoértliche Stralkennetz nicht zu einer splrbaren Verkehrszunahme
im Ort fiihren. Uber die Proraer Chaussee / L 29 sind sowohl die innerdrtlichen Ziele (Zentrum, Ein-
zelhandelsstandorte) als auch die umliegenden Stadte und Gemeinde direkt und konfliktfrei er-
reichbar. Mit dem Bau des Parkhauses (mit Anschluss an das touristische Wegenetz (Strandpro-
menade, Radwege) sowie an die 6ffentlichen ortlichen Verkehrsmittel werden die Voraussetzungen
fur eine Verringerung des Parksuchverkehrs im Ort und damit fir eine Verkehrsberuhigung der
Siedlungsbereiche verbessert.
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4 Umweltbericht als Anlage in der Fassung der 3. Anderung

4.1 Einleitung
4.1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Nach § 2a BauGB ist fiir die Aufstellung, Anderung und Ergéanzung von Bauleitplanen ein Umwelt-
bericht zu erstellen. Der Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei der Umwelt-
prufung. Er fasst alle Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt- und Naturschutzes
(§ 1a BauGB) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen sind.

Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der Pla-
nung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind und konzen-
triert sich somit auf das unmittelbare Plangebiet sowie die moglicherweise vom Plangebiet ausge-
henden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzglter des Naturraums und der Landschaft (Boden, Wasser / Wasserrahmenrichtlinie, Klima
/ Luft / Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutz-
gut Mensch / menschliche Gesundheit / Bevolkerung und Kultur- / Sachguter / kulturelles Erbe so-
wie deren Wechselwirkungen. Zu den Schutzgebieten innerhalb bzw. in der ndheren Umgebung
des Plangebiets siehe auch Kapitel 1.4.2.

Als Nullvariante wurde eine Umsetzung des unveranderten Bebauungsplans (Stand 1. / 2. Ande-
rung) unterstellt.

Auf eine Biotoptypenkartierung gem. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Le-
bensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, 2013, Heft 2 konnte folglich verzichtet werden, da
fir das Plangebiet Baurecht nach § 30 BauGB besteht. Die Bewertung von Eingriffen in die Be-
lange von Natur und Landschaft durch planungsbedingt zusatzliche Eingriffe muss auf Grundlage
der zulassigen Bodennutzung erfolgen. Dabei sind die planungsrechtlich zuldssigen Bodennutzun-
gen gem. Hinweise zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie 1999/ Heft 3) zu bewerten, da es sich um eine bei der Neufassung bereits laufende
Altplanung handelt. Bereits zulassige Eingriffe wurden bei der Aufstellung des Ursprungsplans be-
wertet sowie ausgeglichen und sind daher nicht noch einmal zu betrachten (vgl. § 1a BauGB).

4.1.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes (Abwégungs-
relevante Belange)

Das Plangebiet liegt am Rand des Siedlungsgebiets des Ostseebades Binz auf der Insel Rigen.
Es grenzt nordwestlichen an bestehende Bebauung an und wird derzeit als grol¥flachiger Parkplatz
genutzt. Mit der Planung soll der bestehende Bebauungsplan geadndert werden, sodass die Flache
neben Parkmoglichkeiten zukunftig auch Gewerbe-, Wohn- und Ferienwohnnutzung beherbergen
kann.

Mit Realisierung des Vorhabens werden bereits baulich vorgenutzte Flachen in einer GroRenord-
nung von rund 4,9 ha entwickelt. Die Versiegelung im Plangebiet kann um bis zu 4.680 m? erhdht
werden.

4.1.3 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Der Umweltbericht erfordert gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die Darstellung der fir den
Bebauungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes der Fachgesetze und Fachplane.

Fachgesetze und einschldqiqge Vorschriften

Baugesetzbuch (BauGB)

Entsprechend BauGB (i.V.m. den gesetzlichen Verpflichtungen des Landes- und
Bundesnaturschutzgesetzes) sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange des
Umweltschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen.

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden zu gewahrleisten, dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer Entwicklung auf der
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sog. griinen Wiese zu geben (§ 1a BauGB). Dabei sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Wald nach § 1a (2) BauGB nur in begriindeten Fallen umgewandelt bzw. flir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

Die Planung sieht im Wesentlichen Eingriffe in bereits genutzte Flachen vor (bestandskraftiges
Baurecht nach § 30 BauGB). Die Flache ist bereits verkehrstechnisch erschlossen.

Der schonende Umgang mit Grund und Boden schlie3t darlber hinaus die Forderung ein, die
Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Oberstes Ziel ist der Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eignen Wertes sowie als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung flr kinftige
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich. Daher ist eine dauerhafte Sicherung der
biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieflich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft unerlasslich.
Landschaftliche Freiraume sind vor weiterer Zerschneidung zu schiitzen, zudem haben Konversion
und Nachverdichtung im Innenbereich Vorrang vor einer Flacheninanspruchnahme im
Aulenbereich. Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind auszugleichen
oder zu mindern.

Das geplante Vorhaben greift nicht in unberiihrte Naturrdume ein und beschrankt sich auf einen
bereits genutzten Bereich am Rand des Siedlungsbereichs der Ortslage Binz.

Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Fir Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und fir die europaischen
Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung
der Planung Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein
Vollzugshindernis fur die Bauleitplanung verursachen kdnnen.

Eine Prifung der Planung auf die Verbotstatbestinde erfolgt im Rahmen des
Artenschutzfachbeitrages  (sieche Anlage) auf Grundlage einer Potenzialanalyse.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde koénnen durch CEF- und Vermeidungsmalinahmen
ausgeschlossen werden.

Baumschutz (§8§ 18 und 19 NatSchAG M-V, Baumschutzsatzung)

Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100
Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Gber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Dies
gilt jedoch u.a. nicht fur

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
- Pappeln im Innenbereich.

Im Falle einer Rodung ist Ausgleich entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses zu
erbringen.

Gemal § 19 NatSchAG M-V sind zudem Alleen und einseitige Baumreihen an &ffentlichen oder
privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschutzt. Im Falle einer Rodung ist Ausgleich
entsprechend des Alleenerlasses zu erbringen.

Der Gemeindliche Baumschutz gem. Satzung zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehdl-
zen in der Gemeinde Ostseebad Binz gilt fir Baume mit Stammumfangen von > 50 cm bis 99 cm.

Der Baumschutz ist in der Umsetzung zu bertcksichtigen. Die Entnahme von Baumen, die nicht
als zu erhaltend festgesetzt wurden, ist bei der zustandigen Behorde zu beantragen und gemaf
der jeweils glltigen Rechtsgrundlage zum Baumschutz auszugleichen. Auf eine pauschale Festle-
gung des Ausgleichs fir Baume, die eventuell einer zukunftigen Bebauung weichen mussen, wird
verzichtet, da weder der Umfang einer eventuell zu planenden Bebauung noch der mogliche Zeit-
punkt der Realisierung bekannt sind.

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V und § 30 BNatSchG)
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Gemall § 20 NatSchAG M-V sind Malnamen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstige erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen der folgenden Bio- oder Geotope fihren kénnen, unzulassig:

- naturnahe Moore und Sumpfe, Solle, Roéhrichtbestdnde und Riede, seggen- und
binsenreiche Nasswiesen,

- naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Quellbereiche, Altwasser, Torfstiche
und stehende  Kleingewasser jeweils  einschliellich  der  Ufervegetation,
Verlandungsbereiche stehender Gewasser,

- Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Trocken- und Magerrasen sowie aufgelassene
Kreidebriche,

- Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Geblsche und Walder trockenwarmer Standorte,
Feldgeholze und Feldhecken,

- Findlinge, Blockpackungen, Gesteinsschollen und Oser,

- Trockentéaler und Kalktuff-Vorkommen,

- offene Binnendiinen und Kiliffranddiinen,

- Kiliffs und Haken.

§ 30 BNatSchG schliet zudem unter Anderem eine Vielzahl von Kistenbiotopen ein.

Innerhalb des Plangebiets sowie in der unmittelbar angrenzenden Umgebung sind keine gesetzlich
geschitzten Biotope vorhanden. In das im Nordosten rund 50 m entfernt liegende Biotop
RUEQ05925 Kiistend(ine zwischen Binz und Prora wird nicht eingegriffen.

Kisten- und Gewéasserschutz (§ 29 NatSchAG M-V)

An Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Gréf3e von einem Hektar und
mehr dirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 m land- und gewasserwarts, von
der Mittelwasserlinie an gerechnet, nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. An
Kustengewassern ist abweichend von Satz 1 ein Abstand von 150 m land- und gewasserwarts von
der Mittelwasserlinie einzuhalten.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Gewasserschutzstreifen. Seen oder Teiche mit einer GroRe
Uber einem Hektar oder Gewasser erster Ordnung sind im ndheren Planumfeld nicht vorhanden.

Schutz der Walder gemal Landeswaldgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG M-
V)

Gemal §1 (2 und 3) des Landeswaldgesetzes MV (LWaldG M-V) ist der Wald innerhalb der Lan-
desgrenzen Mecklenburg-Vorpommerns wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, die Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes, das Klima allgemein, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft,
die Biodiversitat, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur sowie
die Erholung der Bevdlkerung zu schiitzen, zu erhalten und zu mehren. Eine Verschlechterung des
allgemeinen Zustandes des Waldes durch Vorhaben in direkter oder indirekter Weise ist nicht hin-
zunehmen.

Erforderliche Eingriffe in den Waldbestand werden plangebietsintern kompensiert.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Die Planung sieht eine Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf dem Grundstiick
VOr.

Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die EU-WRRL hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquatischen Okosysteme und der un-
mittelbar von ihnen abhangigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete zu schitzen und zu verbes-
sern, eine nachhaltige Wassernutzung zu férdern, die Einleitung und Freisetzung sogenannter prio-
ritarer Stoffe und prioritérer gefahrlicher Stoffe in die aquatische Umwelt zu reduzieren bzw. einzu-
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stellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die Auswirkungen von Uber-
schwemmung und Durre zu mindern. Fir alle Gewasser und das Grundwasser sollte bis 2015
(Fristverlangerung bis 2027) der gute 6kologische Zustand erreicht werden. Fir den zweiten Be-
wirtschaftungszeitraum von 2016 bis 2021 erfolgte eine Fortschreibung der Bewirtschaftungs-pla-
ne und MaRnahmenprogramme, die nach Offentlichkeitsbeteiligung mit ihrer Bekanntmachung am
22. Dezember 2015 behdrdenverbindlich festgesetzt wurden [§ 130a Absatz 4 Landeswasserge-
setz (LWaG) M-V].

Das Plangebiet befindet sich im Bearbeitungsgebiet Kistengebiet Ost Teilgebiet Riigen und Hid-
densee des Bewirtschaftungsplans Warnow/Peene. Der Wasserkorper der Ostsee (WP_15) liegt
in einer Entfernung von gut 220 m Richtung Nordosten. Laut vorliegenden Entwurfsunterlagen soll
das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wie bisher auf dem Grundstiick versickert wer-
den, so dass kein stofflicher Austausch besteht.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V.m. Bodenschutzgesetz M-V (LBodSchG M-V)

Im Sinne des Bodenschutzes sind die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Grundwasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ent-
wicklungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit dem Boden ist sparsam und schonen
umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Treten wahrend
der BaumaRnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig, Fremdbdden auf- oder einzubrin-
gen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadli-
cher Bodenveranderungen zu treffen.

Durch die Nutzung bereits anthropogen veranderter Béden werden negative Auswirkungen redu-
ziert bzw. gemindert. Die Versiegelung im Plangebiet wird erhoht, betroffen sind jedoch vorbelas-
tete, anthropogen Uberformte Flachen. Das Vorhaben wird auf die unbedingt nétige Flache be-
schrankt.

Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)

Entsprechend der Grundsatze des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind flr eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen und Auswirkungen von schweren Unfallen so weit wie moglich vermieden werden (vgl. §
50 BImSchG). Der Schutz der Betroffenen vor unzumutbaren Gerauschimmissionen an einem Im-
missionsort ist dann sichergestellt, wenn die berechneten Beurteilungspegel die jeweils zutreffen-
den Orientierungs-, Richt-oder Grenzwerte unterschreiten. Die mafigeblichen Hinweise fur die Be-
rechnung und Beurteilung von Gerauschimmissionen bei der Bauleitplanung sind in der DIN 18005
sowie fiir Gewerbelarm ergénzend in der TA Larm gegeben. Bei Uberschreitung der vorgegebe-
nen Orientierungswerte sind Larmminderungsmafinahmen vorzuschlagen.

Die Auswirkungen der neu zugelassenen Nutzungen wurde gutachterlich untersucht; die Vertrag-
lichkeit nachgewiesen. Fir die schutzbedurftigen Nutzungen im Plangebiet wurden schallschutz-
malnahmen festgesetzt. Im Plangebiet und seiner Umgebung sind derzeit keine Storfallbetriebe
gem. der 12. BImSchVO bekannt, zu denen ein angemessener Abstand einzuhalten ware. Schwere
Unfalle oder Katastrophen sind somit nicht zu erwarten.

Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei 6ffentlichen Planungen und
MaRnahmen zu bericksichtigen. Der Denkmalschutz umfasst den Schutz, die Pflege und die wis-
senschaftliche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (§ 1
DSchG M-V). Die Berucksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Beachtung der Hinweise
und Informationen der Denkmalschutzbehdrden.

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.
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Weitere konkretisierende Erlauterungen der Ziele [

und Umweltbelange aus den einschlagigen Fach-
gesetzen und deren Berlcksichtigung fir das an-
stehende Verfahren des Bebauungsplanes er- |
folgen im Zusammenhang der folgenden Kapitel.

Ziele des Umweltschutzes in Fachplénen B B T = o S %
Abbildung 8: GLRP, Kate IV, Ausschnitt ohne Malistab

Vorgaben der Raumordnung / GLRP

Gemal Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP, Erste Fortschreibung)
vom Oktober 2009 liegt das Plangebiet aul3erhalb wertgebender Bereiche (vgl. Abbildung 8).

Der seeseitig anschlieRende Wald ist als Bereich fur eine weitgehend ungestérte Entwicklung na-
turnaher Walder, der nérdlich anschlieliende Wald als Bereich fur eine erhaltende Bewirtschaftung
Uberwiegend naturnaher Walder mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit dargestellt.

Generell gelten die Aussagen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes nicht flir in Flachen-
nutzungsplanen ausgewiesene Bauflachen und -gebiete.

Flachennutzungsplan

Der Planbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Binz als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sport*, als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Parkplatz sowie im Stden als Gemeinbedarfsflache ,Schule/Sport* ausgewie-
sen (vgl. Abschnitt 1.3.2, Abbildung 1). Die Planung kann damit nicht nach § 8 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan abgeleitet werden. Dieser wird im Parallelverfahren den neuen Planungszie-
len angepasst.

Landschaftsplan

Fir die Gemeinde Ostseebad Binz liegt kein Landschaftsplan vor.

Schutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000-Gebiete) unterliegen den Schutz-
kriterien der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie. Gemaf § 33 BNatSchG sind alle Veranderungen und
Stoérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines NATURA 2000-Gebietes in seinen flir
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fihren kdnnen, unzulas-
sig. Projekte sind gemaR § 34 BNatSchG vor ihrer Zulassung auf eine Vertraglichkeit mit den Er-
haltungszielen eines NATURA 2000-Gebietes zu Uberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammen-
wirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen
und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dienen.

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt gedndert durch Richtli-
nie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschlisse des Kabinetts
der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie
werden als ,Besondere Schutzgebiete* bzw. ,Special Protected Areas (SPA)* bezeichnet. Am 5.
Juli 2011 hat das Kabinett der Landesregierung dem Erlass der Landesverordnung tber die Euro-
paischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung
—VSGLVO M-V) zugestimmt. Mit der Veroéffentlichung vom 21.07.2011 wurde dem Erlass Rechts-
kraft  verliehen.  Schutzzweck  der  Europadischen  Vogelschutzgebiete ist nach
§ 1 (2) VSGLVO M-V der Schutz der wildlebenden Vogelarten als mafRgebliche Gebietsbestand-
teile sowie ihrer Lebensraume.

Die das Gemeindegebiet berihrenden NATURA 2000-Gebiete liegen in einem grofen Abstand, so
dass keine Beeinflussung zu erkennen ist.

Nationale Schutzgebiete
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Nordlich und 6stlich teilweise unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet Ostriigen L 81 (vgl. Abbildung 4) und Uberlagert zum Teil die Waldflachen in-
nerhalb des Geltungsbereichs. Gemal “Verordnung tber das Landschaftsschutzgebiet ,Ost-RU-
gen“ vom 10. Marz 2009, § 4 Abs. 1“ ist durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche
sowie touristische Nutzung die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und den Erholungswert der
Landschaft zu erhalten.

Art und Dimension des geplanten Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutzziele des LSG erheb-
lich zu beeintrachtigen.

4.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

421 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale

Boden

Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet Sande sickerwasser-
bestimmt vor. Gemal Gutachterlichem Landschaftsplan der Region Vorpommern gehort das Plan-
gebiet einem Bodenfunktionsbereich an, welcher mit Stufe 4 (sehr hoch) bewertet wird. Dies griin-
det in der Einordnung des Plangebietes sowie dessen weiterer Umgebung in den Bodenfunktions-
bereich ,Sande sickerwasserbestimmt®.

Die vorgefundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die durch menschliche Nutzungen ge-
kennzeichnet sind. Der mittlere Bereich des Plangebietes wird nach Abbruch der ehemaligen Be-
bauung bereits als Parkplatz genutzt und ist teilversiegelt (geschottert). Im westlichen Teil wach-
sen hauptsachlich in den Randbereichen GroRgehdlze, der Rest der Flache ist mit niedrigen Gra-
sern bewachsen. Im 6stlichen Planbereich befinden sich voll- und teilbefestigte ErschlieBungsfla-
chen sowie vereinzelt GroRgehdlze.

Auch die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist durch flachenhafte Versiegelungen (Er-
schlieBungsflachen, Grundschule, Ferienanlage Dunenpark) gekennzeichnet.

Fléache
Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit Baurecht fiir umfangreiche Verkehrsanlagen. Derzeit ist
ein Grolparkplatz mit ca. 520 Stellplatzen auf rund der Halfte der Flache vorhanden. Wahrend

nordwestlich und —6stlich Waldbereiche anschlieRen, liegen sidwestlich die Verkehrstrassen von
Landes- und Kreisstralen sowie der Bahn. Stiddstlich grenzt die Grundschule der Gemeinde an.

Wasser

Oberfldchenwasser

Flielligewasser sind im und im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. In einer Entfernung von
ca. 240 m o6stlich zum Plangebiet befindet sich die Prorer Wiek.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird im Kartenportal Umwelt des Landes M-V im Umfeld des Plange-
bietes mit >2 - 5m angegeben. Die Tiefenlage der Grundwasserhdhengleichen des oberen zusam-
menhangenden Grundwasserleiters betragt westlich des Plangebietes 2,5m zu NN. Die Grundwas-
serneubildung besitzt bei einer Neubildungsrate von 20 — 25% im Plangebiet eine sehr hohe Be-
deutung (Stufe 4). Dem nutzbaren Grundwasserdargebot wird eine hohe Bedeutung (>1.000 <
10.000m?/d) beigemessen. (Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern).

Uberflutungsgefihrdung

Das Plangebiet liegt aulierhalb tberflutungsgefahrdeter Bereiche.
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Wasserrahmenrichtlinie

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) setzt den Mitgliedstaaten das Ziel, innerhalb realisier-
barer Zeitrdume einen ,guten Zustand“ der Gewasser herzustellen. Gemal dieser Richtlinie und in
Folge erlassenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes M-V hatte die Wasserwirt-
schaftsverwaltung des Landes bis Ende 2009 Bewirtschaftungsplane und MaRnahmenprogramme
zur Erreichung der Umweltziele in den Gewassern Mecklenburg-Vorpommerns im ersten Bewirt-
schaftungszeitraum von 2010 bis 2015 aufzustellen. Fir den zweiten Bewirtschaftungszeitraum
von 2016 bis 2021 erfolgte eine Fortschreibung der Bewirtschaftungsplane und MaRnahmenpro-
gramme, die nach Offentlichkeitsbeteiligung mit ihrer Bekanntmachung am 22. Dezember 2015 be-
hoérdenverbindlich festgesetzt wurden (§ 130a Absatz 4 LWaG M-V).

Gemal WRRL sind Eingriffe, welche den 6kologischen oder chemischen Zustand von Gewassern
verschlechtern, zu vermeiden. Es befinden sich keine WRRL-berichtspflichtigen Gewasser in der
unmittelbaren Umgebung des Plangebiets. Die Ostsee liegt in etwa 220 m Entfernung Richtung
Nordosten. Derzeit wird unbelastetes Oberflachenwasser innerhalb des Plangebiets versickert, so-
dass kein direkter stofflicher Austausch mit dem Gewasserkérper der Ostsee besteht.

Klima

Rigen und somit auch das UG gehoéren grof3sraumig zum ,Ostdeutschen Kistenklima®. Hierbei han-
delt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekulste, der unter maritimem Einfluss
steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiihlen Sommern
und milden Wintern. Die Luftglte im Plangebiet ist aufgrund geringer Emissionen in der Umgebung
sowie der guten Windzirkulation als unbelastet zu betrachten.

Aufgrund der Nahe zu Waldflachen, der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten
Luftzirkulation ist der Standort als klimatisch weitestgehend ungestort anzusprechen. Er Gbernimmt
keine im Uberdrtlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.

Anpassung an den Klimawandel

Bedingt durch den Klimawandel kann es immer haufiger zu Extremwetterereignissen kommen, wel-
che zu projektbezogenen Umweltrisiken auf andere Schutzgiter fiihren kdnnen, beispielsweise bei
der Uberschwemmung gelagerter Giftstoffe. Daraus ergeben sich besondere Anforderungen an
MafRnahmen fiir die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden, an Erosionsschutz, Wasser-
rickhaltung und MaRnahmen zum Schutz der biologischen Vielfalt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Uberflutungsgebieten bei Extremereignissen. Das Vorha-
ben ist in einem klimatisch unbelasteten, von Wald umgebenen Bereich nahe der Ostseekliste am
Siedlungsrand des Ostseebades Binz geplant. Belastende Hitzeentwicklung fiir empfindliche Men-
schen ist hier nicht zu erwarten. Im Umfeld sind keine Bereiche mit Wassererosionsgefahrdung
vorhanden. Die Flache erfillt keine besonderen Funktionen hinsichtlich Klima, Mensch und
menschlicher Gesundheit, biologischer Vielfalt oder Hochwasserrisikomanagement.

Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Die Karte der Heutigen Potenziellen Naturlichen Vegetation Mecklenburg-Vorpommerns (Schriften-
reihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist flr das nérdliche und ostliche Umfeld des Plangebietes Weil3-
moos- Krahenbeeren- Kiefern- Kiistenwald im Ubergang zu Moorbirken- Stieleichenwald auf nas-
sen mineralischen Standorten auf und fur das westliche Umfeld des Plangebietes Flattergras- Bu-
chenwald einschliefdlich der Auspragung als Hainrispen- Buchenwald und Waldschwingel- Buchen-
wald auf. Diese Bestande wirden sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben
wirde.

Der mittlere Bereich des Plangebietes wird als Parkplatz genutzt und ist durch Aufschotterung teil-
versiegelt. Im noérdlichen Bereich befindet sich eine derzeit ungenutzte Flache, die im wirksamen
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Bebauungsplan als Grinflache fiur Sportnutzungen ausgewiesen ist. Die Flache ist mit niedrigen
Grasern und vereinzelten GroRgehdlzen bewachsen. An den Randbereichen stehen ebenfalls
GroRgehodlze, ansonsten ist die Flache frei von Bewuchs. Entlang der sidwestlichen Grundstticks-
grenze zur Proraer Allee hin ist ein abgrenzender Geholzbestand vorhanden.

Die Vertreter der Baumschicht im Plangebiet wurden im Zuge der 1. Anderung erfasst und sind in
folgender Tabelle dargestellt. Hinsichtlich der Spalte ,geplanter Umgang gem. Ursprungsplanung®
ist zu berlcksichtigen, dass die nicht zum Erhalt vorgesehenen Gehodlze im Rahmen der rechts-
kraftigen Bebauungsplanung bereits als Verlust bilanziert wurden; ein Ausgleich wurde bereits er-
bracht. Die sidlich rahmenden Gehdlzbestande bleiben weitgehend zum Erhalt festgesetzt (Lage
in Flache mit Pflanzbindung), evtl. sind im Rahmen der Gehdlzentwicklung Umbaumal}-
nahmen erforderlich (einzelne Entnahmen und Nachpflanzungen).

Tabelle: Bestand Gehélze, 26. Mai 2011 (Quelle Umweltbericht zur 1. Anderung), aktualisiert am 19.10.2018

Nr. Baumart StU in Kr. @ | Bemerkungen gepl. Umgang

cm inm gem. Ursprungs-
planung

1 Pinus nigra 120 6,0 § F

2 Pinus nigra 109, 95 8,0 § F

3 Tilia cordata 44 4 F

4 Tilia cordata 64 5 F

5 Tilia cordata 60 4 F

6 nicht mehr vorhanden F

7 Tilia cordata 76 5 F

8 Tilia cordata 106 7 § F

9 Tilia cordata 72 6 F

10 Tilia cordata 73 6 F

11 Tilia cordata 92 6 F

12 Acer campestre 49 5

13 Acer platanoides 91 6 Lage in Flache mit Pflanzbindung

14 Acer platanoides 60 4 Lage in Flache mit Pflanzbindung

15 Acer platanoides 58 4 Lage in Flache mit Pflanzbindung

16 Acer platanoides 54 4 Lage in Flache mit Pflanzbindung

17 Acer pseudoplatanus 82 5 Lage in Flache mit Pflanzbindung

18 Betula pendula 939,)88, 7 Lage in Flache mit Pflanzbindung

19 Acer pseudoplatanus 55 4 Lage in Flache mit Pflanzbindung

20 Acer pseudoplatanus 47 4 Lage in Flache mit Pflanzbindung

21 Acer pseudoplatanus 58 4 Lage in Flache mit Pflanzbindung

22 Acer platanoides 70 5 Lage in Flache mit Pflanzbindung

23 Betula pendula 88 5 Lage in Flache mit Pflanzbindung

24 Acer platanoides 24 2 Lage in Flache mit Pflanzbindung

25 Betula pendula 82, 81 7 Lage in Flache mit Pflanzbindung

26 Acer platanoides 19 1 Lage in Flache mit Pflanzbindung

27 Acer platanoides 48 5 Lage in Flache mit Pflanzbindung

28 Acer platanoides 75 7 Lage in Flache mit Pflanzbindung

29 Acer platanoides 31 2 Lage in Flache mit Pflanzbindung

30 Acer platanoides 62 7 Lage in Flache mit Pflanzbindung
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Nr. Baumart StU in Kr. @ | Bemerkungen gepl. Umgang
cm inm gem. Ursprungs-
planung

31 Betula pendula 87 6 Lage in Flache mit Pflanzbindung

32 Acer pseudoplatanus 38,52 5

33 Betula pendula 93, 98 8

34 Betula pendula 103 5 § Lage in Flache mit Pflanzbin-
dung

35 Pinus nigra 88 4 Lage in Flache mit Pflanzbindung

36 Betula pendula 85 4 Lage in Flache mit Pflanzbindung

37 Pinus nigra 107 6 § Lage in Flache mit Pflanzbin-
dung

38 Betula pendula 68 4 Lage in Flache mit Pflanzbindung

39 Acer platanoides 66 5 Lage in Flache mit Pflanzbindung

40 Acer platanoides 66 6 Lage in Flache mit Pflanzbindung

41 Acer platanoides 60 4 Lage in Flache mit Pflanzbindung

42 Acer platanoides 35 4

43 Pinus nigra 52 5

44 Acer platanoides 45 4

45 Pinus nigra 31 3

46 Larix decidua 29 2

47 Larix decidua 109 7 § Lage in Flache mit Pflanzbin-
dung

48 Larix decidua 58 4

49 Acer platanoides 62 6

50 Larix decidua 114 8 §

51 Acer platanoides 46 3

52 Acer platanoides 35 3

53 Acer platanoides 35 3

54 Acer platanoides 55 5

55 Carpinus betulus 45 4 Lage in Flache mit Pflanzbindung

56 Carpinus betulus 38,40 3

57 Carpinus betulus 28 1

58 Acer pseudoplatanus 69 6 Lage in Flache mit Pflanzbindung

59 Acer platanoides 34 3 Lage in Flache mit Pflanzbindung

60 Carpinus betulus 20, 14 2 Lage in Flache mit Pflanzbindung

61 Acer pseudoplatanus 64 5 Lage in Flache mit Pflanzbindung | E

62 Acer platanoides 70 7 Lage in Flache mit Pflanzbindung E

63 Acer platanoides 72 7 E

64 Acer platanoides 58 6 E

65 Acer platanoides 50 2 E

66 Acer pseudoplatanus 40 2 E

67 Acer pseudoplatanus 52 3 E

68 Acer platanoides 69 7 E

69 Acer platanoides 51 55 E
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Nr. Baumart StU in Kr. @ | Bemerkungen gepl. Umgang

cm inm gem. Ursprungs-
planung

70 Acer platanoides 53 55

71 Pinus nigra flachiger Bestand

72 Betula pendula 127,121 11 § 2-er-Gruppe

73 Betula pendula (Gruppe) 114, 120, 12 § 3-er-Gruppe
112

74 Prunus cerasifera Stbu mehrstdmmiger Strauch

75 Betula pendula 89 5

E = Erhalt (Festsetzung als Gehdlzbestand), F = Fallung, Ausgleich bereits erbracht
Stb = Stammbusch, mehrstammig

Parkplatz,

teilversiegelt

Abbildung 9: Biotoptypenkartierung (Quelle: Umweltbericht zur 1. Anderung)

Legende Biotope

PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten

PEU Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation
PSA Sonstige Griinanlage mit Altbdumen

In einer Entfernung von ca. 75 m 6stlich zum Plangebiet befindet sich das Biotop RUE05925 Kiis-
tendine zwischen Binz und Prora, es wird unter dem Gesetzesbegriff Dinen gefuhrt und nimmt ei-
ne Flache von 158.681m? ein. Vorhabenbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
gem. § 20 NatSchAG M-V besonders geschitzten Biotops absehbar. Es ist davon auszugehen,
dass Parkplatznutzer sowie die zukiinftigen Bewohner Gber die vorhandenen 6ffentlichen Wege zu
Strand und Promenade gelangen.

Die innerhalb des Anderungsbereichs vorgefundenen Biotoptypen weisen keinen besonderen flo-
ristischen Wert auf. Erhebliche Beeintrachtigungen von Biotoptypen mit Gibergeordneter Bedeutung
werden vom Vorhaben nicht verursacht.

Tiere

4. Anderung B-Plan Nr. 9 ,Alte Géartnerei / MZO* Seite 37
Vorentwurfsfassung, Stand 15.09.2022




Das Plangebiet bietet den kartierten Biotoptypen entsprechend hauptsachlich allgemeine Lebens-
raumfunktionen, so beispielsweise die Gehodlzbestande fur Fledermduse und Brutvogel. Amphibi-
en, Reptilien und Bodenbriter konnen aufgrund fehlender Habitate (keine Gewasser, keine ruhi-
gen Sonnenplatze / Rickzugsraume) und die bestehenden Stérwirkungen durch Urlaubsgaste und
Verkehr ausgeschlossen werden. Das Vorhaben liegt innerhalb anthropogen gepragter und stan-
dig in Nutzung befindlicher Biotoptypen. Es werden von der Planung keine FFH-Lebensraumtypen
oder besonders geschutzte Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. re-
levante Lebensraume vermuten lief3en.

Die Potenzialansprache wurde in Vorbereitung der Umsetzung 2020 durch eine Kartierung der Ar-
tengruppen Brutvogel und Reptilien validiert (Dipl.-Biol. Thomas Frase, Kartierbericht zum Projekt
Bebauungsplan Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO* Gemeinde Binz, Rostock 09/2020 [5])

Séugetiere: Das Plangebiet bietet aufgrund der vorhandenen Stérwirkungen sowie der grof¥flachi-
gen Teilversiegelung durch die Parknutzung keine geeigneten Lebens- oder Riickzugsraume. Ge-
maR Kartenportal Umwelt M-V wurde der vom Vorhaben betroffene Messtischblattquadrant 1547-
4 nicht auf das Vorkommen des Fischotters untersucht, innerhalb des Plangebiets bieten sich je-
doch keine Habitatstrukturen, die ein Vorkommen der Art vermuten lieRe. Totfunde wurden erst in
einer Entfernung von knapp 3 km in nérdlicher Richtung verzeichnet.

Fledermé&use: Aufgrund fehlender baulicher Strukturen ist das Vorkommen gebdudebewohnender
Arten ausgeschlossen, Winterquartiere kdnnen aufgrund fehlender frostfreier oder —bestandiger
Raumlichkeiten ausgeschlossen werden. Allgemein betrachtet bietet der Baumbestand im Plange-
biet ein gewisses Lebensraumpotenzial, sodass vor Beginn von Rodungsarbeiten artenschutz-
rechtliche Kontrollen durchzufihren sind. Baumhdhlen, welche als Wochenstubenquartier dienen
konnten, wurden im Zuge der Kartierung nicht vorgefunden.

Brutvégel: Aufgrund der Habitatausstattung sowie der vorhandenen Stérwirkungen sind hauptsach-
lich Generalisten zu erwarten, welche in Gehodlzbestanden briten. Baumhdhlen wurden nicht vor-
gefunden, sodass lediglich eine Betroffenheit von Geholzfreibritern nicht auszuschlielen ist.

Innerhalb des vom Vorhaben betroffenen MTBQ sind gem. Kartenportal Umwelt M-V keine Vor-
kommen von Brutvogeln verzeichnet, jedoch wurden tberwiegend keine Kartierungen vorgenom-
men, da der Quadrant nur einen kleinen Anteil an terrestrischen Lebensrdumen bietet und zudem
grofflachige Siedlungsbereiche vorhanden sind. Horststandorte sind im naheren Umfeld nicht be-
kannt, zudem bietet das Plangebiet keine geeigneten Lebensraume flir Grol3vogel.

Als wertgebender gefahrdeter und besonders geschitzter Brutvogel wurde der Feldsperling
(Passer montanus) festgestellt. Die Art nutzt ein System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd
genutzter Nester/Nistplatze; Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester aul3erhalb der
Brutzeit flhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte [8].

Rastvégel: Es sind keine Rastgebiete im Plangebiet oder dessen naherer Umgebung vorhanden,
lediglich die Ostsee, welche durch den Kiistenwald vom Plangebiet abgeschirmt ist, ist als Rastge-
biet mariner Vogelarten ausgewiesen. Aufgrund der umgebenden Waldbestéande sowie der inten-
siven Nutzung des Plangebiets ist keine Eignung als Rastgebiet vorhanden.

Reptilien: Prinzipiell sind zwar mit den offenen, sonnigen Flachen potenzielle Habitatstrukturen vor-
handen, jedoch eignen sie sich aufgrund der intensiven Nutzung, den Storwirkungen durch Ur-
laubsgaste (mit Kindern und Hunden) sowie dem regen Verkehr auf der zu Parkzwecken genutz-
ten Flache nicht als Sonnenplatze oder Rickzugsraume. Reproduktionsrdume in Form von Spal-
ten oder Hohlrdumen sind nicht vorhanden. Auch ein Vorkommen der Glattnatter, fir welche im
Bereich der Schmalen Heide eines der vier Hauptvorkommen in M-V nachgewiesen wurde (GRU-
NEWALD 2015: Lebensraumpotenzialanalyse Glattnatter auf Riigen), ist somit nicht zu erwarten. Zu-
dem erfolgten auch im weiteren Umfeld der Planung bislang keine Nachweise der Art.

Im Rahmen der Kartierung 2020 konnten bei den Begehungen vor allem im nérdlichen und westli-
chen Teil des Untersuchungsraums Blindschleichen und Waldeidechsen gewiesen werden, wobei
die Waldeidechse haufiger als die Blindschleiche vorkam. Artenschutzrechtlich sind beide Arten bei
privilegierten Vorhaben nicht relevant.

Biologische Vielfalt

4. Anderung B-Plan Nr. 9 ,Alte Géartnerei / MZO* Seite 38
Vorentwurfsfassung, Stand 15.09.2022



Vom Vorhaben werden Siedlungsbiotoptypen in Anspruch genommen, die Giberwiegend intensiv
genutzt werden. Es besteht eine starke Vorbelastung durch die Parkplatznutzung und die zahlrei-
chen Urlaubsgaste, welche vom Plangebiet zum nahegelegenen Strand gehen. Auch vom siddst-
lich angrenzenden Siedlungsbereich und den stidwestlich angrenzenden Verkehrstrassen gehen
diverse Storwirkungen aus. Ein Vorkommen seltener, storungsempfindlicher Arten ist daher aus-
zuschlielen. Wertgebende Biotopstrukturen sind nicht vorhanden, auch fir den Biotopverbund
weist die Flache keinen besonderen Wert auf. Das Vorhabengebiet erfullt somit keine besonderen
Funktionen fur die Biodiversitat.

Landschaftsbild

Entsprechend der ,Naturraumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns® liegt das Plangebiet
innerhalb der Landschaftseinheit ,Nord- und ostriigensches Hiigel- und Boddenland®, welches
durch vielgestaltige Kistenbereiche sowie in Teilen durch eine starke Reliefierung gekennzeichnet
ist. Dem Landschaftsbild wird aufgrund des an zwei Seiten angrenzenden Landschaftsschutzge-
bietes Ost-Riigen eine besondere Bedeutung beigemessen.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit bewer-
tet. Auf einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung (Landschafts-
bildraum: Schmale Heide mit Prora und Binz, Nr. Il 7 - 8) der Stufe mittel bis hoch zugeordnet
(LAUN 1996).

Das Plangebiet liegt anschliefend an die Ortslage Binz. Im Norden und Nordosten wird das Plan-
gebiet begrenzt durch Waldflachen im Stdosten durch die Binzer Grundschule. Im Stden schlief3t
sich eine Ferienanlage (Dunenpark Binz) an. In Richtung Westen wird das Plangebiet durch die
Proraer Allee und die dahinter liegende L29 begrenzt. Entlang dieser Grundstiicksgrenze ist ein
Gehdlzbestand vorhanden. Aufgrund der randlichen Gehdlzstrukturen ist das Plangebiet von au-
Ren kaum einsehbar.

Der wichtigste Aspekt hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet ist die
Lage innerhalb eines Siedlungsbereiches sowie eines ausgewiesenen Bebauungsplangebiets. Die
Planung beansprucht keine ungestorten Landschaftsraume, es liegt angrenzend an eine vorhan-
dene Grundschule sowie an bestehende Verkehrstrassen (Proraer Allee, Bahntrasse, L29). Im
Plangebiet ist ein Grol3parkplatz fir rund 520 Stellplatze vorhanden und zulassig.

Mensch / menschliche Gesundheit / Bevélkerung

Im Plangebiet bestehen derzeit keine schutzbedirftigen Nutzungen. In der naheren Umgebung
(suddstlich des Plangebiets) sind Ferienwohnungsnutzungen vorhanden, dstlich angrenzend be-
findet sich die Grundschule der Gemeinde. Der vorhandene Grol3parkplatz kann ohne Stérung an-
derer Siedlungsbereiche von der nahen Landesstralle erreicht werden.

Kultur- und sonstige Sachgqtiter

Im Geltungsbereich der Planung sind keine Bodendenkmale oder Denkmale bekannt. Werden bei
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemat § 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentimer sowie zuféallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Storfallbetriebe

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind derzeit keine Storfallbetriebe gem. der 12. BImSchVO
bekannt, zu denen ein angemessener Abstand einzuhalten ware. Schwere Unfélle oder
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Katastrophen sind somit nicht zu erwarten.

4.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung des Vorhabens wird ein neues Quartier fir rund 250 Einwohner und rund 90
Ferienwohnungen entstehen. Die bestehende Parkplatznutzung wird in einem mehrgeschossigen
Parkhaus mit rund 420 Stellplatzen konzentriert (vgl. stadtebaulicher Entwurf Abbildung 5).

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht, die unter Berticksichtigung
der Nutzungsanforderungen nicht zu vermeiden sind. Dabei wird in der Umweltpriifung von folgen-
den moglichen Auswirkungen der Planung ausgegangen:

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans werden insgesamt 3,06 ha Nettobauland neu ausgewie-
sen. Davon gehen rund 50% zulasten der Grinflachen (v.a. Zweckbestimmung Sport), rund 30%
zulasten von Verkehrsflachen sowie knapp 20% zulasten von Gemeinbedarfsflachen. Angesichts
der (bestehenden wie zulassigen) Vornutzung nimmt die zulassige Versiegelung nur vergleichs-
weise geringfligig um 4.680 gm zu. Die Zunahme entfallt nicht zuletzt auf die Verbreiterung der
Proraer Alle (mit Bushaltestelle und Tasche).

o Anlagebedingt entstehen zusatzliche Eingriffe durch die Entwicklung von insgesamt knapp

3,0 ha Nettobauland; davon gehen rund 50% zulasten von Grinflachen (v.a. Zweckbestim-
mung Sport), rund 30% zulasten von Verkehrsflachen sowie knapp 20% zulasten von Ge-
meinbedarfsflachen (vgl. die vollstandige Flachenbilanz unter Abschnitt 2.3 der Begrun-
dung).
Die ermoglichte Versiegelung nimmt dabei gegenliber dem bisher zulassigen Mal} nur ver-
gleichsweise geringfigig um 4.981 gm zu, was zum Teil auf die Verbreiterung der Proraer
Allee sowie der Anderung der Anbindung der Dollahner StraRe zuriickzufiihren ist. Mit der
Planung ist eine Begradigung der Waldgrenze verbunden; einem Waldverlust von insge-
samt 1.385 gm steht eine interne Aufforstung auf 2.038 gm gegenuber.

o Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen von den landseitigen Nutzungen sind im Ver-
gleich zur derzeitigen Nutzung nicht zu erkennen. Die der Planung kausal zuzuschreiben-
de Verkehrszunahme (vgl. Abschnitt 2.4.1; zusatzliche Verkehrsmenge (DTV) 517 Kfz/2h
als Summe von Ziel- und Quellverkehr) wird angesichts des direkten Anschlusses an das
Uberdrtliche Strallennetz nicht zu einer spirbaren Verkehrszunahme im Ort und damit zu
zusatzlichen Belastungen etwa fliir das Schutzgut Mensch fiihren. Durch den Umbau der
Verkehrsfiihrung (Anbindung Dollahner Stral3e) kdnnen Veranderungen der Larmbelastung
auch fur angrenzende Bereiche entstehen, die gutachterlich untersucht wurden.

e Baubedingt sind durch die Neubauten kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustellenlarm

und erhohten (Schwerlast-)Verkehr zu erwarten, die jedoch angesichts des zeitlich befris-
teten Charakters der Baumaflnahmen bei sachgerechter Ausfliihrung (z.B. Einhaltung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotszeiten, Einhaltung der AVV fur Baularm, etc.) als nicht erheb-
lich eingeschatzt werden. § 39 BNatSchG sieht zum Schutz des Brutgeschehens allgemein
Zeitfenster fir MaRnahmen am Gehdlzbestand vor, so dass spezifische Festsetzungen
hierzu entbehrlich sind. Demnach ist es verboten, Baume, die aulerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September ab-
zuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen.
Allgemein gilt bezuglich der Abwendung von nur wahrend bestimmter Zeiten geltender Ver-
bote der Stérung von Tieren im Sinne § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, dass deren Einhaltung re-
gelmafig im Rahmen des jeweiligen Zulassungsverfahrens durch Erlass von Nebenbestim-
mungen sichergestellt werden kann, z.B. durch ein Verbot der Durchfihrung von Bauarbei-
ten wahrend gewisser Zeiten.

Boden

Im Rahmen der baulichen Entwicklung kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung im Plangebiet
sowie zu Bodenarbeiten und Bodenverdichtungen im Zuge der Bauarbeiten. Bodenfunktionen im
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Sinne von § 2 (2) Nr. 1 und 2 BBodSchG gehen auf den aktuell nicht baulich beanspruchten Flachen
anteilig verloren. Das Vorhaben wird auf seine unbedingt nétige Flache beschrankt und
beansprucht bereits vorbelastete Boden. Wertgebende Bodenbildungen sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

Bei der Umsetzung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundesbodenschutzgesetzes zu
berlcksichtigen. Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den
Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere
bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Bei den ErschlielRungs- und Baumal}-
nahmen sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktion, wie Verdichtungen, Verschlammungen und
Erosionen des Bodens sowie Fremdstoffeintrage in den Boden zu vermeiden bzw. mdglichst ge-
ring und in raumlich engen Grenzen zu hatten. Die wahrend der Bauphase in Anspruch
genommenen, spater unversiegelten Béden sind nach Bauabschluss so herzustellen, dass die
Bodenfunktionen wiederhergestellt werden. Dabei sind ggf. eingetretende Schaden wie
Verdichtungen durch geeignete RekultivierungsmalRnahmen zu beseitigen.

Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig, Fremdbéden auf-
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor. Wahrend der Baumalinahme auftretende Hinweise auf
Altlastenverdachtsflachen (vererdete Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und
Grundwassers, u. a.) sind der Unteren Bodenschutzbehoérde des Landkreises Vorpommern-Rigen
sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Fléche

Die Nutzung des Plangebiets wird mit der Planung intensiviert. Mit der Lenkung der Entwicklung
auf bereits vorgenutzte Standorte (Bereich mit Baurecht nach § 30 BauGB) werden die Ziele des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne § 1a BauGB umgesetzt. Eine verdichtete
Nutzung (mehrgeschossiges Parkhaus, Geschosswohnungsbau) trdgt zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Flachen flir bauliche Nutzung bei.

Es erfolgt kein Eingriff in unberthrte Naturrdume, sodass auch keine Zerschneidungseffekte vom
Vorhaben ausgehen.

Wasser

Es erfolgt kein Eingriff in Oberflachengewasser. Das unbelastete Niederschlagswasser wird auf
dem Grundstuck versickert, sodass trotz der zusatzlichen Versiegelung kein erheblicher Eingriff in
den lokalen Wasserhaushalt stattfindet und die Grundwasserneubildungsrate nicht negativ
beeinflusst wird. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine potenzielle Gefahrdung
des Schutzgutes Wasser dar.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdlanlage) ist gem. § 20 Abs. 1 des
Landeswassergesetzes M-V der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Rigen
anzuzeigen. Die ordnungsgemafe Abwasserentsorgung ist sicherzustellen.

Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des Schutzgutes
Wasser erheblich beeintrachtigen konnten.

Wasserrahmenrichtlinie

Im Plangebiet bzw. der ndheren Umgebung sind keine gem. WRRL berichtspflichtigen Gewasser
vorhanden, das Vorhaben steht zudem nicht im Konflikt zu Manahmen zur Umsetzung der WRRL.

Das geplante Vorhaben gilt somit als mit den Umweltzielen der EG-WRRL (§§ 27, 44, 47 WHG)
vereinbar.

Klima / Luft

Da das Plangebiet bereits zu grol3en Teilen teilversiegelt ist und als Grol3parkplatz genutzt wird,
kann die Flache lokalklimatisch betrachtet nicht als unvorbelastet angesprochen werden. Die mit
der Planung einhergehende zusatzliche Versiegelung wird sich nicht erheblich auf die klimatische
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Situation auswirken.

Aufgrund der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation Gbernimmt
der Standort keine im Uberértlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion. Es werden
keine klimatisch wirksamen Flachen wie Frischluftentstehungsgebiete oder Frischluftschneisen
beansprucht. Anlage und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen
der klimatischen Situation sind nicht abzusehen. Es entsteht kein schutzgutbezogener
Kompensationsbedarf.

Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet liegt aullerhalb Uberflutungsgefahrdeter Bereiche und ist auch bei
Extremwetterereignissen nicht von Uberflutungen betroffen, zudem sieht die Planung keine
Lagerung von Gefahrenstoffen vor, sodass vom Vorhaben keine Gefahrdungen in diesem
Zusammenhang ausgehen. Auch steht das Projekt nicht im Konflikt zu MalRhahmen im Rahmen
des Hochwasserrisikomanagements und belegt keine Retentionsflachen.

Die Planung ist schon in Anbetracht der Lage nicht geeignet, sich negativ auf das Klima
auszuwirken und somit den Klimawandel zu verstarken. Eine verstarkte Hitzeentwicklung, welche
sich negativ auf den Menschen und seine Gesundheit auswirken kdnnte, geht vom Vorhaben nicht
aus.

Pflanzen / Tiere

Das Vorhaben beansprucht ausschlieBlich geringwertige Siedlungsbiotoptypen. Unter
Bertcksichtigung der zulassige Rodungszeiten nach § 39 BNatSchG, artenschutzrechtlichen
Kontrollen sowie der derzeitigen Nutzung des Plangebiets sind keine Verbotstatbestdande im
Zusammenhang mit der Durchfilhrung der Planung ersichtlich. Baubedingt kommt es
mdglicherweise zu Stér- und Scheuchwirkungen auf die Avifauna und Fledermause im Gebiet
sowie im Randbereich der angrenzenden Waldflachen durch visuelle Reize und Bauverkehr. Im
Vergleich zur bestehenden Nutzung stellt dies jedoch nur eine geringfligige Belastung von kurzer
Dauer fur den Landschaftsraum dar.

Mit Umsetzung der MalRinahmen ist aufgrund des geringen Umfanges des Eingriffs eine erhebliche
Beeintrachtigung der lokalen Flora und Fauna nicht gegeben.

Ein Vorkommen geschitzter Arten (z.B. Brutvogel, Fledermause) in den Gehdlzbestanden im
Plangebiet ist nicht vollstandig auszuschliel3en, konnte jedoch aktuell nicht nachgewiesen werden.
Nach aktueller Kartierung im Jahr 2020 (Dipl.-Biol. Thomas Frase, Kartierbericht zum Projekt
Bebauungsplan Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO“ Gemeinde Binz, Rostock 09/2020 [5]) Als
wertgebender und besonders geschitzter Brutvogel wurde lediglich der Feldsperling (Passer
montanus) festgestellt. Die Art nutzt ein System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter
Nester/Nistplatze; Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester aulerhalb der Brutzeit fihrt
nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte [8].

Allgemein sollte vor Beginn jeglicher Bauarbeiten / Baumfallarbeiten eine artenschutzrechtliche
Kontrolle durchgefiihrt werden, um die Befunde zu aktualisieren. Im positiven Fall sind geeignete
Schutzmalinahmen vorzusehen. Durch Baumalinahmen kénnte es zu Stérungen wahrend der
Brutperiode und in der Folge zur Aufgabe von Brutplatzen kommen. Das Eintreten von Verbotstat-
bestdnden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden, indem die Umsetzung
des Vorhabens aulierhalb der Brutzeit der Végel durchgefihrt wird.

Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenen Einfluss stehen, werden Eingriffe in
die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Land-
schaftsrdume. Biotoptypen mit Ubergeordneter Bedeutung bzw. Ubergeordnete Habitatstrukturen
sind vom Vorhaben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebili-
che Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Das Vorhaben beschrankt sich auf das intensiv genutzte Umfeld vorhandener Bebauung, liegt al-
so innerhalb langjdhrig anthropogen gepragter Biotoptypen. Bei Umsetzung der Planung werden
angesichts der intensiven Vornutzung als Grof3parkplatz keine bedeutenden Vegetationsstrukturen
zerstort, welche Vdgeln als Rast- oder Nistplatz bzw. Fledermausen als Orientierungslinien in der
Landschaft dienen kdnnen. Vorkommen streng geschutzter Arten sind innerhalb des Bereichs nicht
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bekannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumtypen oder besonders geschitzten
Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante Lebensrdume ver-
muten lieBen. Auch im Rahmen der im Jahr 2020 vorgenommenen Kartierung wurden keine mehr-
jahrig geschitzten Lebensstatten nachgewiesen, so dass eine artenschutzrechtkonforme Umset-
zung unter Berlicksichtigung der einschlagigen Zeitfenster méglich ist.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist Teil des Siedlungsraumes und nahezu vollstdndig gegenlber der offenen
Landschaft eingegrint (Wald), sodass vom Vorhaben keine Fernwirkung ausgeht. Das Ortsbild
bleibt erhalten, es erfolgt kein Eingriff in orts- oder landschaftsbildpragende Gehdlzbestéande. Das
Landschaftsbild wird durch das geplante Vorhaben nicht negativ beeintrachtigt.

Mensch / menschliche Gesundheit / Bevolkerung

Das Vorhaben beeintrachtigt keine schutzbeduirftigen Nutzungen oder der Erholung dienende
Flachen. Vor allem bei den Wohn- bzw. Ferienwohngebieten handelt es sich vielmehr um
schutzbedirftige Nutzungen ohne nennenswerte eigene Emissionen.

Durch die zugelassenen Nutzungen werden auch an den benachbarten Ferienhdusern (Dinen-
park) keine schalltechnischen Orientierungswerte Uberschritten.

Die Auswirkungen der Anderung der Anbindung der Dollahner Strale auf angrenzende Privat-
grundstlicke (Diinenpark) wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung [3] untersucht.
Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, halten die Beurteilungspegel, die von der Dollahner Stra-
Re bei alter und neuer Strallenfiuhrung hervorgerufen werden, die Immissionsgrenzwerte nach 16.
BImSchV ein. Am nachstgelegenen Immissionsort im Dunenpark wurde eine Erhéhung der Schal-
limmissionen durch die geplante Veranderung der Stralenfiihrung wurde mit 0,1 dB(A) dB berech-
net.

Fir das geplante Parkhaus wurde im Rahmen der Schallimmissionsprognose [4] berechnet, dass
die Immissionsrichtwerte nach TA Larm (d.h. einschlieBlich der Berticksichtigung des Zuschlags
fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit) um mindestens 3 dB unterschritten werden. Die zu-
lassigen Werte fur kurzzeitige Gerauschspitzen werden in allen Fallen eingehalten. Im direkten Um-
feld sind keine weiteren gewerblichen Nutzungen vorhanden, so dass die berechnete Unterschrei-
tung der Immissionsrichtwerte ausreichend ist. Das geplante Parkhaus kann — wie der bereits vor-
handene GroRparkplatz - ohne Stérung anderer Siedlungsbereiche von der nahen Landesstralle
erreicht werden. Im gesamten Ortsbereich wird die Planung daher tendenziell zu einer Verkehrsre-
duzierung (Vermeidung von Parksuchverkehr/ Zielverkehr) beitragen.

Mit der Entwicklung von Flachen flir einen sozialorientierten Wohnungsbau (altersgerechte
Wohnungen, preiswerte Mietwohnungen) wird den Wohnbedurfnissen der Bevolkerung
entsprochen.

Zusatzliche Versiegelungen sowie die Zunahme des Verkehrs werden an einem klimatisch unbe-
denklichen Ort in unmittelbarer Kiistennahe keine klimatischen Belastungen bzw. sonstigen Beein-
trachtigungen fur die Wohn- / Ferienwohnnutzung verursachen. Gesundheitsgefahrdende
Auswirkungen in Bezug auf Schadstoff- oder Larmemissionen gehen vom geplanten Vorhaben
nicht aus. Fir den Mensch ist das Vorhaben positiv zu bewerten.

Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesundheit) beein-
trachtigenden Wirkungen aus. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das
Vorhaben als positiv zu bewerten.

Kultur- und sonstige Sachgditer

Das Vorhaben greift nicht in Kultur- oder sonstige Sachgiiter ein, Bodendenkmale sind im
Plangebiet nicht bekannt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes kdnnen ausgeschlossen
werden.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG
M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstatte bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der
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Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 (3) DSchG M-
V).

Storfallbetriebe

Im Plangebiet oder dessen naherer Umgebung sind keine Storfallbetriebe vorhanden. Die Planung
weist die Flache als urbanes Mischgebiet, Wohngebiet und Ferienwohngebiet aus, eine Ansiedlung
von Storfallbetrieben gem. der 12. BlmSchV ist nicht vorgesehen. Die zulassige Nutzung
verursacht keine Stoérfalle, welche das Risiko eines schweren Unfalls erhéhen oder die Folgen
eines solchen Unfalls weitreichender machen kdnnten. Ausgehend vom Vorhaben kommt es zu
keiner Zunahme der Gefahrdung der Bevdlkerung.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltprufung sind neben den einzelnen Schutzgutern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7i
BauGB auch die Wechselwirkungen unter diesen zu bertcksichtigen. Der Mensch ist indirekt von
allen Beeintrachtigungen der Schutzguter in seiner Umwelt betroffen.

Durch das Vorhaben findet eine Nutzungsintensivierung der Flache statt. Der Nutzungsdruck auf
den angrenzenden Naturraum wird sich angesichts des Anschlusses an die Ortslage insgesamt
jedoch nur geringfugig erhéhen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der
bestehenden Nutzung des Plangebietes und des Umfeldes als nicht erheblich einzustufen. Es
werden keine Okosystemaren Zusammenhange mit hoher Wertigkeit beeintrachtigt.
Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt.

4.2.3 Eingriffsermittlung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1a BauGB analog zur naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Naturschutzausflihrungsgesetzes
Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeid-
bar, auszugleichen.

Der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft wurde der Vergleich der
Flachenbilanz zwischen der bestandskréaftigen Ursprungsplanung (1. Anderung) und der Planung
(3. Anderung) zugrunde gelegt (siehe hierzu 2.3 Flachenbilanz). Nach § 1a BauGB ist ein Aus-
gleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren. Der Ausgleich fur die Ursprungsplanung wurde erbracht.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans werden insgesamt knapp 3,0 ha Nettobauland neu aus-
gewiesen. Davon gehen rund 50% zulasten der Grunflachen (v.a. Zweckbestimmung Sport und
randlich private Parkanlage (P1, P2)), rund 30% zulasten von Verkehrsflachen sowie knapp 20%
zulasten von Gemeinbedarfsflachen. Angesichts der (bestehenden wie zuldssigen) Vornutzung
nimmt die zulassige Versiegelung nur vergleichsweise gering um 4.981 gm zu.

Der zur Uberbauung vorgesehene Bereich der neuen Baugebiete ist derzeit flachig als Verkehrs-
flache (Parkplatz) sowie als Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt. Die zu-
satzliche Versiegelung findet damit im Wesentlichen auf bereits festgesetzten Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen statt, so dass hier nur der Versiegelungszuschlag zu berticksichtigen ist.

Die Baugebiete wurden dartiber hinaus in die randlichen Bereiche der bisherigen Grinflache [P1,
P2] mit der Zweckbestimmung private Parkanlage ausgeweitet. Betroffen hiervon sind 4.440 gm.
Nach Ursprungsplan sind hier bisher jegliche Nutzung und weitere Flachenversiegelungen unzu-
I&ssig. Angesichts der Lage im Waldabstand ist auch zukinftig nur eine untergeordnete bauliche
Nutzung mdglich, mit der Einbeziehung in die privaten Baugrundstiicke kommt es jedoch zu einer
Nutzungsintensivierung (Nutzung als Hausgarten fir Wohn- und Ferienwohnnutzung).

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird entsprechend des Status als Plangebiet nach § 30 BauGB
mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu Storquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom
Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m. Dies entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.
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Biotopbeseitigung mit Voll- bzw. Teilversiegelung

Folgend wird die insgesamt zulassige Neuversiegelung unabhangig von den betroffenen Biotopty-

pen dargestellt.

Biotoptyp Code gem. |Flachen- |Wert-|Zuschlag Versiegelung Flachenaqui-
Schlissel |verbrauch [stufe valent far
des Landes |(m?) Kompensation
M-V

Versiegelung als Zuschlag 4981 - 0,5 2.491

zum Funktionsverlust

Gesamt: 4.981 2.491

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Code gem. |Flachen- |Wert- |[Kompensationserfordernis + Flachenaqui-
Schlissel |verbrauch [stufe [Zuschlag Versiegelung x Kor- valent fir
des Landes |(m?) rekturfaktor Freiraumbeein-  |Kompensation
M-V trachtigungsgrad

Private Grinflache mit 4440 - 1,0x 0,75 3.330

Spontanveg.

Gesamt: 4.440 3.330

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem. Stu-
fe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes flr Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Da der Geltungsbereich nicht ausgeweitet wird, ergeben sich keine Anderungen hinsichtlich der
anzusetzenden Wirkzonen. Zusatzliche mittelbare Eingriffswirkungen werden fur die zusatzlichen
Eingriffe nicht geltend gemacht.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Mittelbare Eingriffswirkungen

2.491 Kompensationsflachenpunkte
3.330 Kompensationsflachenpunkte
0 Kompensationsflachenpunkte

Gesamteingriff 5.821 Kompensationsflachenpunkte

Eingriffsermittlung gem. Landeswaldgesetz M-V

Mit der Planung ist eine Begradigung der Waldgrenze verbunden; einem Waldverlust von insge-
samt 1.385 gm vor allem im Norden des Plangebiets steht eine interne Aufforstung auf einer der-
zeit versiegelten Sport- bzw. Freizeitflache in GroRe von 2.038 gm gegendiber.

Mit der Planung wird der Anteil des Kustenschutzwaldes im 300 m-Bereich zur Mittelwasserlinie er-
héht. Fir die Kompensation der Waldumwandlung von 1.385 gm sind nach der Berechnung des
Forstamts Ausgleichspflanzungen in Hohe von 4.799 Waldpunkten notwendig (entsprechend des
Berechnungsmodells). Die oben genannte Ersatzaufforstungsflache ist 2.038 gm grof3 und die Auf-
forstung ergibt 4.799 Waldpunkte. Damit wird die Forderung der Forstbehdrde erflllt, die Waldum-
wandlung innerhalb des Plangebietes auszugleichen.

4.2.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Die allgemeine Situation des Umweltzustandes wird sich bei Nichtdurchfihrung der Planung kurz-
bis mittelfristig nicht erheblich verandern. Die bestehende Nutzung wirde in ihrem jetzigen Bestand
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als GroBparkplatz erhalten bleiben und geméai den Vorgaben des bestandskraftigen Bebauungs-
plans (im Stand der 1. Anderung) ausgebaut werden. Evtl. wirden sich randlich gemaf geltendem
Baurecht ergénzende Sporteinrichtungen ansiedeln (z.B. Minigolf- od. Tennisanlage).

4.2.5 MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Die Planung ist auf ein Mindestmal} an Flacheninanspruchnahme reduziert, es werden Flachen in
Anspruch genommen, fiir welche bereits eine anthropogene Vorbelastung bestehen. Eine Bean-
spruchung ungestorter Naturrdume und damit potenziell einhergehende Zerschneidung werden
vermieden.

Vermeidungsmallnahmen

Schutz von Tieren: Zum Schutz der Brutvogel sind Baumfall- und -pflegearbeiten gem. § 39
BNatSchG generell nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zulassig. Grundsatzlich
ist vor Beginn jeglicher Bauarbeiten eine artenschutzrechtliche Kontrolle betroffener Gehdlze in
Hinblick auf die Artengruppen Fledermause und Brutvogel durchzufihren. Im positiven Fall sind
geeignete Schutzmaflnahmen mit der zustandigen Behorde abzustimmen.

Schutz von Badumen: Zum Schutz und zum Erhalt des Baumbestandes sind die Bestimmungen der
RASLP 4 (Ausgabe 1999) "Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumal}-
nahmen" und der DIN 18920 zum "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei Baumallinahmen" einzuhalten. Die Stdmme der Baume, bei denen die Entfernung zwi-
schen Stamm und zu erwartendem Arbeitsbereich 50 cm oder weniger betragt, sind dazu mit ei-
nem Bretterzaun (h = 2 m) (nach DIN 18920) zu versehen. Eine Verdichtung des Wurzelbereiches
in den Nebenanlagen durch das Befahren oder Abstellen von Baufahrzeugen oder das Ablagern
von Baumaterial ist unzul@ssig. Falls im Wurzelbereich von Badumen Bodenauftrag erforderlich wird,
ist zur Gewahrleistung des Sauerstoffaustausches am Wurzelhals eine Grobkiesschicht 32/63 in 1
m Breite ringformig um die Baume vor Anschlitten des librigen Materials auszubringen. Aufgrabun-
gen im Wurzelbereich sind zu vermeiden. Wahrend der Bauphase sind die Schutzeinrichtungen ei-
ner regelmafigen Wartung zu unterziehen. Nach Beendigung der Baumalinahme sind die Schutz-
einrichtungenabzubauen und zu entsorgen. Gegebenenfalls sind baubedingte Beeintrachtigungen
zu beseitigen. Die MalRnahme ist mit dem Riickbau des Baufeldes abzuschliel3en.

Schutz des Bodens: Mit Zulassen einer GRZ von 0,3 im Ferienhausgebiet werden die Obergren-
zen nach § 17 BauNVO bewusst nicht ausgeschopft.

Nach Umsetzung der Baumalinahme sind alle bauzeitlichen Einrichtungen vollstandig zurlickzu-
bauen. Die durch die MaRnahme verdichteten Boden sind nach dem Ruckbau tiefgrindig zu lo-
ckern. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sind nach § 8 LBauO M-V zu begrinen oder zu be-
pflanzen. Somit kénnen die Flachen anteilig einige Bodenfunktionen ibernehmen.

Schutz des Klimas: Die Planung schrankt die lokalklimatischen Besonderheiten nicht ein. Minimie-
rungsmaflnahmen kénnen nicht benannt werden.

MaBnahmen zum Ausgleich neqgativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft:

Kompensationsmallnahmen

Die Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft der genannten Vorhaben wurden flachen-
scharf ermittelt. Die Kompensation erfolgt Uber das in der Landschaftszone Ostseekiistenland ge-
legene Okokonto des Landschaftspflegeverbands ,BRASOR - 001“ (Nutzungsverzicht im Wald —
NSG).

GemalR der im Zuge der Ursprungsplanung anzuwendenden Hinweise zur Eingriffsregelung kon-
nen auch GestaltungsmalRnahmen, wie z.B. die Durchgriinung neuer Baugebiete, beim Ausgleich
Berticksichtigung finden, da diese MalRnahmen nicht ohne Bedeutung fir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild sind (LUNG 1999, Kap. 3.4.4). Sie sind aber gesondert zu bezeichnen und
machen Kompensationsmafinahmen nicht entbehrlich.
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In der Bilanz werden die Hausgarten des Ferienhausgebiets (0,55 * 11.506 gm = 6.345 gm) als
kompensationsmindernde MalRnahme eingestellt, da diese aufgrund der insgesamt geringen bau-
lichen Dichte dieser Bereiche (GRZ 0,3) sowie der randlichen Lage im Ubergang zum Wald (Lage
im 25 m-Waldabstand) eine vergleichsweise hohe Wertigkeit erreichen kénnen. Zudem wurde fir
den Bereich eine Bepflanzung je angefangene 1.000 gm Grundstiicksflache mit einem standortge-
rechten Laubbaum der Pflanzqualitdt Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB festgesetzt.

Da die Anlage von Hausgarten keine Kompensationsmafnahme darstellt, wird die Wertstufe mit O
angesetzt. Der Kompensationswert wird angesichts der vergleichsweise geringen Dichte des Feri-
enhausgebiets sowie der randlichen Lage als Puffer zu den angrenzenden Waldflachen im mittle-
ren Bereich der Spanne festgelegt. Der Leistungsfaktor wird mit 1 angesetzt, da Hausgarten per
Definition an Hauser gebunden sind und die Hausnahe nicht wertmindernd in Ansatz gebracht wer-
den kann.

Biotoptyp Flache (m?) |Wertstu-|Leistungs- |Kompensationswertzahl Flachenaqui-
fe faktor valent

Hausgarten im Ferienhaus- 6.345 0 1 0,5 3.172

gebiet

Gesamt: 6.345 3.172

Der Gesamteingriff in H6he von 5.821 Kompensationsflachenpunkten verringert sich durch die
kompensationsmindernde MalRnahme um 2.649 Kompensationsflachenpunkte auf nunmehr 3.578
Kompensationsflachenpunkte.

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Umfang von 2.649 Kompensationsflachenpunkten erfolgt
durch Anrechnung auf das Okokonto des Landschaftspflegeverbands ,BRASOR - 001“ (Nutzungs-
verzicht im Wald — NSG).

Die Kompensation, die erst im Zuge der tatsachlichen Waldumwandlungsgenehmigung / Ro-
dungsgenehmigung nachzuweisen ist, kann innerhalb des Plangebiets erfolgen und wird durch ent-
sprechende planungsrechtliche Festsetzung abgesichert. Die Rechtskraft des Bebauungsplans ist
nach § 15a (3) LWaldG M-V Voraussetzung fur die Erteilung der tatséchlichen Waldumwandlungs-
genehmigung.

4.2.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Planerische Alternativen zur geordneten Entwicklung (d.h. Verdichtung) des Grundstiicks beste-
hen nicht. Die Gemeinde Ostseebad Binz verfiigt tGber keine alternativen Entwicklungsflachen, die
die fir Wohnungsbau zu fordernden Kriterien (Anschluss an bestehende Siedlungsbereiche, ful3-
laufige Distanz zu sozialer Infrastruktur, Anschluss an OPNV) erflllen.

Es handelt sich beim Plangebiet insgesamt um ein bereits baulich genutztes, durch flachige Ver-
siegelung gepragtes Areal mit Baurecht nach § 30 BauGB, so dass die Entwicklung von insgesamt
knapp 3,1 ha Nettobauland nur eine vergleichsweise geringfligige Zunahme der zulassigen Versie-
gelung um 4.680 gm nach sich zieht. Die Kriterien des Bodenschutzes (vgl. § 1a BauGB, sparsa-
mer und schonender Umgang mit Grund und Boden) kénnen im Plangebiet in besonderem Malle
berlcksichtigt werden.

4.3 Zusatzliche Angaben

4.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und verwendete Quellen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgt verbal argumentativ.

Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie moglicherweise vom
Plangebiet ausgehende Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vor-
habens auf die Schutzglter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Flache, Wasser, Was-
serrahmenrichtlinie, Klima / Luft / Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tiere / Biodiversitat,
Storfalle, Landschaft / Landschaftsbild), die Schutzgliter Mensch / menschliche Gesundheit / Be-
volkerung und Kultur- und Sachguter / Kulturelles Erbe sowie deren Wechselwirkungen.
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Weiterhin liegen insb. folgende Fachgutachten und sonstigen umweltrelevanten Informationen vor,
die fir den Umweltbericht ausgewertet wurden:

e Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 9 ,MZO — Alte Gartnerei*,

e Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 9 ,Al-
te Gartnerei/MZO*, Raith Hertelt Fuss Karlsruhe/Stralsund 09/2011

e 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO‘ — schalltechnische Untersu-
chung - Verkehrslarm und Schallschutz gegen Aul3enlarm. Bericht Nr.: B2315-3, acouplan
GmbH, Ingenieurburo fir Akustik, Schallschutz und Schwingungstechnik, Berlin 09/2020

e 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO* — schalltechnische Immissi-
onsprognose — Parkhaus. Bericht Nr.: B2315-4, acouplan GmbH, Ingenieurbiro fur Akus-
tik, Schallschutz und Schwingungstechnik, Berlin 09/2020

e Dipl.-Biol. Thomas Frase, Kartierbericht zum Projekt Bebauungsplan Nr. 9 ,Alte Gartnerei /
MZO“ Gemeinde Binz, Rostock 09/2020

Erganzend wurden folgende Datengrundlagen genutzt:

o Kartenportal Umwelt M-V (LUNG, www.umweltkarten.mv-regierung.de),
e Heutige Potenziell Naturlich Vegetation Mecklenburg-Vorpommerns (Schriftenreihe des
LUNG M-V 2005, Heft 1).

Angesichts der umfangreich vorliegenden Unterlagen traten keine Schwierigkeiten beim Zu-
sammenstellen der Angaben zum Plangebiet auf. Fir das Plangebiet besteht Baurecht nach § 30
BauGB.

4.3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventu-
elle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routinemafi-
gen Uberwachung durch die Fachbehérden erhebliche nachteilige und unvorhergesehene Umwelt-
auswirkungen den Fachbehdrden zur Kenntnis gelangen.

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der
Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich sind.

4.4 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Planung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO* ist auf Grundlage
der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzguter Boden, Flache, Wasser, Wasserrah-
menrichtlinie, Klima, Luft, Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tiere, Biodiversitat, Land-
schaftsbild sowie Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung als umweltvertraglich
einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind durch das geplante Vorhaben in
einer bereits baulich vorgepragten und intensiv genutzten und gepflegten Umgebung sowie den
festgesetzten Zulassigkeitsbeschrankungen nicht zu erkennen. Die neu zugelassenen Eingriffe
wurden bilanziert und werden durch Abbuchung vom Okokonto ,BRASOR - 001“ (Nutzungsver-
zicht im Wald — NSG) ausgeglichen.

Die Belange der EG-WRRL werden vom Vorhaben nicht beruhrt.

Aktuell wurde kein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG festgestellt. Zur Vermeidung
eventueller im Zuge der Bauvorbereitung auftretender artenschutzrechtlicher Konflikte, die
Artengruppe Brutvégel und Fledermause betreffend, sind die Vorgaben des § 39 BNatSchG
einzuhalten und evt. artenschutzfachliche Kontrollen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
durchzufihren.

Das Vorhaben beriht keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Landschaft. Betroffen
von Total- bzw. Funktionsverlust sind ausschliellich intensiv genutzte Siedlungsflachen. Die
Auswirkungen der mit dieser Planung verundenen Mafinahmen sind insgesamt durch die
Vorbelastung und die ausgewiesenen Vermeidungsmalfinahmen von geringer Erheblichkeit.
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Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts sowie gem. § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Bio-
oder Geotope werden nicht beeintrachtigt.

Tabelle: Auswirkungen der Planung

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Flache geringe Erheblichkeit
Wasser geringe Erheblichkeit
Wasserrahmenrichtlinie nicht betroffen

Klima / Luft / Folgen des Klimawandels geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen, Biodiversitat geringe Erheblichkeit

Mensch, menschliche Gesundheit, Bevdlkerung  positive Entwicklung

Storfalle nicht relevant
Landschaft / Landschaftsbild geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiiter / Kulturelles Erbe nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Gemeinde Ostseebad Binz
September 2020
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Artenschutzfachbeitrag als Anlage in der Fassung der 3. Anderung

als Anlage 1 zum Umweltbericht der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gart-
nerei / MZO" der Gemeinde Ostseebad Binz
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1 Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG (Artenschutzfachbei-
trag)

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die 3. Anderung des B-Plans Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO“ der Gemeinde Ostseebad Binz soll die
bestehende, groRflachige Parkplatznutzung in einem Parkhaus biindeln und so Platz fir Gewerbe,
Wohnen und Ferienwohnungen schaffen. Neben der Ausweisung der stral’ennahen Bereiche als
urbanes Gebiet sollen ein Wohngebiet im zentralen Bereich und ein Ferienwohngebiet im strand-
nahen Bereich entstehen.

Das Vorhaben betrifft Gberwiegend Siedlungsbiotoptypen, welche hauptsachlich das Vorkommen
von Generalisten erwarten lassen. Neben Brutvogeln kénnen potenziell auch Fledermausarten in
den Gehdlzbestanden im Plangebiet vorkommen.

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die europaischen Vogelar-
ten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Pla-
nung Verbotstatbestdnde entsprechend § 44 BNatSchG und somit ein Vollzugshindernis fir die
Bauausflihrung eintreten kénnen.



1.2 Rechtliche Grundlagen

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG verweisen auf die ,besonders ge-
schutzten Arten®. Die Begriffsbestimmung lasst sich dem § 7 BNatSchG entnehmen.

Entsprechend der Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung von Eingriffen sind bei zulassigen Eingriffen gemaf
§ 14 BNatSchG folgende Arten prufrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten,
- Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie.

1.3 Methodik

1.3.1 Ableitung der gesetzlich zu priifenden Artenkulisse

Beim zu prifenden Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff gemaf § 15 BNatSchG. Nach § 44
Abs. 5 sind demnach alle vom Vorhaben betroffenen europaischen Vogelarten sowie Arten des An-
hang IV der FFH-RL einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zu unterziehen. Fir alle an-
deren besonders und streng geschitzten Arten (d. h. keine Vogelarten, keine Arten des Anhang IV
der FFH-RL), die vom Vorhaben betroffen sind, gelten die im § 44 geregelten Zugriffsverbote nicht.

Folgend werden
o die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG, die durch das Vorha-
ben erfillt werden kdénnen, ermittelt und

¢ die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG gepriift.

Im Rahmen des Fachbeitrags Artenschutz werden hierfur ausschlief3lich die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen geprift.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags werden die im Gesetzestext verwandten Be-
grifflichkeiten der derzeitigen Rechtsauffassung und dem fachlichen Diskussionsstand entspre-
chend angewandt. Eine wichtige Grundlage fur die Anwendung des europaischen Artenschutz-
rechts stellt der ,Leitfaden” zum strengen Schutzsystem fir Tierarten von gemeinschaftlichem In-
teresse im Rahmen der FFH-Richtlinie 92/43/EWG* im Folgenden kurz EU-Leitfaden Artenschutz
genannt) der EU-Kommission dar.

1.3.2 Abschichtung Anhang IV-Arten

In der nachfolgenden Tabelle werden die fur die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des An-
hangs IV der FFH-RL ermittelt. Die (potenziell) betroffenen Arten sind in der Tabelle rot unterlegt.
Sofern eine weitere Betrachtung erforderlich ist, werden diese vertieft betrachtet. Flr die anderen
Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie von den weiteren Prufschritten ausgeschlossen
werden.

Tabelle 1: Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie Anlage | (Datengrundlage LUNG Stand: Oktober 2014; BfN Stand:
2008, Landesfachausschuss fir Fledermausschutz und —forschung Stand Mecklenburg-Vorpommern: 2019)

Wissenschaftli- Deutscher Na- Habitatstruktu- | Betroffen- | Ist die 6kologische Weitere Be-
cher Name me ren vorhan- heit durch | Funktion der vor trachtung er-
den? Vorhaben | dem Eingriff betrof- | forderlich?
Potenzielles Konflikt- fenen Fortpflan-
Vorkommen im | potenzial zungs- oder Ruhe-
UR/ Plangebiet stétte im raumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfullt
Saugetiere Kein geeigneter | Im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im | aus-zu- wendig
Plangebiet vor- schlieflen
handen.
Canis lupus Europaischer
Wolf
Castor fiber Biber
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Wissenschaftli- Deutscher Na- Habitatstruktu- | Betroffen- | Ist die 6kologische Weitere Be-
cher Name me ren vorhan- heit durch | Funktion der vor trachtung er-
den? Vorhaben | dem Eingriff betrof- | forderlich?
Potenzielles Konflikt- | fenen Fortpflan-
Vorkommen im | potenzial zungs- oder Ruhe-
UR/ Plangebiet statte im raumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfiillt
Lutra lutra Fischotter
Muscardinus avel- | Haselmaus
lanarius
Phocoena pho- Schweinswal
coena
Fledermause (Geholzbestand; wahrend der Arbeiten
Einzelbaume, im Geholzbestand
Waldrand) sind artenschutzfach-
liche Kontrollen po-
tenzieller Quartiere
durchzufiihren und In-
dividuen umzusie-
deln, ggf. sind Ersatz-
quartiere zu schaffen
Barbastella bar- Mopsfledermaus | kein Vorkom- im Vorfeld
bastellus men gem. Ver- auszu-
breitungskarten | schlieRen
des Landesfach-
ausschuss fir
Fledermaus-
schutz
Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus | kein Vorkom- im Vorfeld
men gem. Ver- auszu-
breitungskarten | schlieRen
des LFAf. Fle-
dermausschutz
Eptesicus seroti- Breitfligelfleder- | kein geeigneter | im Vorfeld
nus maus Lebensraum im | auszu-
Plangebiet vor- schlieen
handen, kein
Vorkommen
gem. Verbrei-
tungskarten des
LFA f. Fleder-
mausschutz
Myotis brandlii Grol3e Bartfle- kein Vorkom- im Vorfeld
dermaus men gem. Ver- auszu-
breitungskarten | schlieRen
des LFAf. Fle-
dermausschutz
Myotis dasycne- Teichfledermaus | kein geeigneter | im Vorfeld
me Lebensraum im auszu-
Plangebiet vor- schlieflen
handen, kein
Vorkommen
gem. Verbrei-
tungskarten des
LFA f. Fleder-
mausschutz
Myotis daubento- | Wasserfleder- kein Vorkom- im Vorfeld
nii maus men gem. Ver- auszu-
breitungskarten | schlieRen
des LFAf. Fle-
dermausschutz
Myotis myotis Grofdes Maus- kein geeigneter | im Vorfeld
ohr Lebensraum im | auszu-
Plangebiet vor- schlieen
handen, kein
Vorkommen
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Wissenschaftli- Deutscher Na- Habitatstruktu- | Betroffen- | Ist die 6kologische Weitere Be-
cher Name me ren vorhan- heit durch | Funktion der vor trachtung er-
den? Vorhaben | dem Eingriff betrof- | forderlich?
Potenzielles Konflikt- | fenen Fortpflan-
Vorkommen im | potenzial zungs- oder Ruhe-
UR/ Plangebiet stétte im raumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfiillt
gem. Verbrei-
tungskarten des
LFA f. Fleder-
mausschutz
Myotis mystacinus | Kleine kein Vorkom- im Vorfeld
Bartfledermaus | men gem. Ver- | auszu-
breitungskarten schlielen
des LFAf. Fle-
dermausschutz
Myotis nattereri Fransenfleder- kein Vorkom- im Vorfeld
maus men gem. Ver- auszu-
breitungskarten schlielen
des LFAf. Fle-
dermausschutz
Nyctalus leisleri Kleiner Abend- kein Vorkom- im Vorfeld
segler men gem. Ver- auszu-
breitungskarten schlielen
des LFAf. Fle-
dermausschutz
Nyctalus noctula GroRer Abend- kein Vorkom- im Vorfeld
segler men gem. Ver- auszu-
breitungskarten schlieflen
des LFAf. Fle-
dermausschutz
Pipistrellus nathu- | Rauhautfleder- kein Vorkom- im Vorfeld
Sii maus men gem. Ver- auszu-
breitungskarten | schlieRen
des LFAf. Fle-
dermausschutz
Pipistrellus pi- Zwergfleder- Vorkommen im Vorfeld
pistrellus maus gem. Verbrei- auszu-
tungskarten des | schlielen
LFA f. Fleder-
mausschutz, je-
doch kein geeig-
neter Lebens-
raum im Plange-
biet vorhanden
Pipistrellus pyg- Muckenfleder- kein Vorkom- im Vorfeld
maeus maus men gem. Ver- auszu-
breitungskarten | schlieRen
des LFAf. Fle-
dermausschutz
Plecotus auritus Braunes Lang- kein Vorkom- im Vorfeld
ohr men gem. Ver- auszu-
breitungskarten | schlieRen
des LFAf. Fle-
dermausschutz
Plecotus austria- Graues Langohr | kein geeigneter | im Vorfeld
cus Lebensraum im auszu-
Plangebiet vor- schlieflen
handen, kein
Vorkommen
gem. Verbrei-
tungskarten des
LFA f. Fleder-
mausschutz
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Wissenschaftli- Deutscher Na- Habitatstruktu- | Betroffen- | Ist die 6kologische Weitere Be-
cher Name me ren vorhan- heit durch | Funktion der vor trachtung er-
den? Vorhaben | dem Eingriff betrof- | forderlich?
Potenzielles Konflikt- fenen Fortpflan-
Vorkommen im | potenzial zungs- oder Ruhe-
UR/ Plangebiet statte im raumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfiillt
Vespertilio muri- Zweifarbfleder- kein geeigneter | im Vorfeld
nus maus Lebensraum im auszu-
Plangebiet vor- schlieRen
handen, kein
Vorkommen
gem. Verbrei-
tungskarten des
LFA f. Fleder-
mausschutz
Fische kein geeigneter | im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im | auszu- wendig
Plangebiet vor- schlielen
handen
Acipenser sturio Baltischer Stor
Reptilien
Coronella austria- | Schlingnatter Vorkommen im nein, nicht not-
ca weiteren Umfeld wendig
bekannt (Prora),
konnte im Rah-
men einer Kar-
tierung nicht
nachgewiesen
werden
Lacerta agilis Zauneidechse Vorkommen im nein, nicht not-
weiteren Umfeld wendig
bekannt (Prora),
konnte im Rah-
men einer Kar-
tierung nicht
nachgewiesen
werden
Emys orbicularis Europaische im Vorfeld nein, nicht not-
Sumpfschildkré- auszu- wendig
te schlieflen
Amphibien kein geeigneter | im Vorfeld nein, nicht erfor-
Lebensraum im auszu- derlich
Plangebiet vor- schlieRen
handen
Bombina bombina | Rotbauchunke
Bufo calamita Kreuzkrote
Bufo viridis Wechselkrote
Hyla arborea Laubfrosch
Pelobates fuscus Knoblauchkréte
Rana arvalis Moorfrosch
Rana dalmatina Springfrosch
Rana lessonae Kleiner Wasser-
frosch
Triturus cristatus Kammmolch
Weichtiere kein geeigneter | im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im auszu- wendig
Plangebiet vor- schlieRen
handen
Anisus vorticulus Zierliche Teller-
schnecke
Unio crassus Gemeine Fluss-
muschel
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Wissenschaftli- Deutscher Na- Habitatstruktu- | Betroffen- | Ist die 6kologische Weitere Be-
cher Name me ren vorhan- heit durch | Funktion der vor trachtung er-
den? Vorhaben | dem Eingriff betrof- | forderlich?
Potenzielles Konflikt- fenen Fortpflan-
Vorkommen im | potenzial zungs- oder Ruhe-
UR/ Plangebiet statte im raumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfiillt
Libellen kein geeigneter im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im | auszu- wendig
Plangebiet vor- schlieRen
handen
Aeshna viridis Grine
Mosaikjungfer
Gomphus flavipes | Asiatische Keil-
(Stylurus flavipes) | jungfer
Leucorrhinia al- Ostliche Moos-
bifrons jungfer
Leucorrhinia cau- | Zierliche Moos-
dalis jungfer
Leucorrhinia pec- | GrolRe Moos-
toralis jungfer
Sympecma pa- Sibirische Win-
edisca terlibelle
Kafer kein geeigneter | im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im auszu- wendig
Plangebiet vor- schlieRen
handen
Cerambyx cerdo Groler Eichen-
bock
Dytiscus latissi- Breitrand
mus
Graphoderus bili- | Schmalbindiger
neatus Breitflligel-
Tauchkafer
Osmoderma ere- Eremit, Juchten-
mita kafer
Falter kein geeigneter | im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im | auszu- wendig
Plangebiet vor- schlieflen
handen
Lycaena dispar Groler Feuerfal-
ter
Lycaena helle Blauschillernder
Feuerfalter
Proserpinus pro- Nachtkerzen-
serpina schwarmer
GefaBpflanzen kein geeigneter | im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im | auszu- wendig
Plangebiet vor- schlieflen
handen
Angelica palustris | Sumpf-Engel-
wurz
Apium repens Kriechender -
Sellerie
Cypripedium cal- Frauenschuh
ceolus
Jurinea cyanoides | Sand-Silber-
scharte
Liparis loeselii Sumpf-Glanz-
kraut, Torf-
Glanzkraut
Luronium natans Schwimmendes
Froschkraut
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Aus der Abschichtung wird ersichtlich, dass allgemein betrachtet keine (gréf3eren) Vorkommen von
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie zu erwarten sind. Da jedoch einzelne Individuen der Fle-
dermausarten dennoch potenziell im Baumbestand vorhanden sein kénnen, sind im Zuge der Ro-
dungsarbeiten artenschutzfachliche Kontrollen der zu rodenden Gehdlze erforderlich. Sollten Indi-
viduen vorgefunden werden, sind diese umzusiedeln und entsprechende Ersatzquartiere zu schaf-
fen.

1.3.3 Abschichtung européaischer Vogelarten

Die Abschichtungskriterien des LUNG fir eine vertiefende Betrachtung von Vogelarten anhand von
artbezogenen Steckbriefen sind:
e Arten des Anhang | der V-RL,

o Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. Rote Liste BRD der Kategorien 0 — 3),

o Arten, flr die M-V eine besondere Verantwortung tragt (Raumbedeutsamkeit, mindestens
40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren in M-V).

e Arten mit spezifischer kleinrdumiger Habitatbindung (z.B. Horst- und Héhlenbriter, Kolonie-
bruter, Gebaudebriter),

¢ Arten mit grof3er Lebensraumausdehnung/ Raumnutzung und folglich i.d.R. groRen Territo-
rien (insb. Greifvogelarten),

e Streng geschitzte Vogelarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG (betrifft Arten der Anlage |
Spalte 2 der BArtSchVVO sowie in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97).

Treffen die genannten Kriterien nicht zu, kdnnen die betroffenen Vogelarten in Gilden zusammen-
gefasst werden. Die Abprifung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
kann dann in Sammelsteckbriefen erfolgen.

Abschichtung der Rastvogelarten

Das Plangebiet liegt in einem stark vorbelasteten Bereich am Siedlungsrand von Binz und ist be-
reits von intensiver Nutzung gepragt. Neben den umliegenden Gebauden und Waldbestanden be-
finden sich auch Einzelgeholze auf der Flache, sodass eine Eignung als Rastgebiet nicht gegeben
ist. Die Rastgebietseignung der Offenwasserflachen der Ostsee im Nordosten wird nicht beein-
trachtigt, da die Nutzung nicht Uber die derzeit bestehenden Grenzen ausgeweitet wird und ab-
schirmende Gehdlzbestdnde (Kustenwald) vorhanden sind.

Eine relevante Betroffenheit von Rastvogeln ist somit auszuschlielen und eine vertiefende Be-
trachtung in Steckbriefen nicht erforderlich.

Abschichtung der Brutvogelarten der Freilandstandorte

Ein Vorkommen von Brutvogelarten und damit eine einhergehende unmittelbare Betroffenheit sind
nicht generell auszuschlieRen.

Tabelle 2: Ubersicht der auf artenschutzrechtliche Konflikte zu priifende Vogelarten
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Vogel

Beeintrachtigun-
gen durch Vorha-

Vorkommen im UR, erfolgter
Nachweis im Bereich des Vor-

Prifung der Verbotstat-bestande not-
wendig

ze, -gebusche, Sdume oder Ein-

ben habens [Art im Wirkraum durch | 199f. Kurzbegriindung fiir Nichtbetrof-
maéglich [po] Bestandserfassung nachgewie- fenheit der Art]
sen= jal erforderlich= €]
Rast- und Zugvogel nein bendtigen groRflachige Acker- nein, Lage auflerhalb eines Rast- und
(diverse) und Grinland- oder Wasserfla- Nahrungsgebietes , Vorbelastung durch
chen bestehende Nutzung, abschirmende Ge-
hélzbestande vorhanden
Geholzbriiter po bendtigen Wald, Siedlungsgehdl- | ja, Habitate im Plangebiet vorhanden (

Einzelbdume und Straucher, Siedlungs-

zelbaume geholze, Waldrand)

Wiesenbriiter nein benétigen Wiesen, Ackerflachen nein, keine Habitate im engeren Umfeld

% mit extensiver Bewirtschaftung des Plangebietes vorhanden
0
2 Arten der nein bendtigen Uferbereiche stehen- nein, keine Habitate im engeren Umfeld
2 Feuchtgebiete der und FlieR-Gewésser, Roh- des Plangebietes vorhanden
o0 richte, Feuchtgebiische
Gebaudebriiter nein bendtigen Nischen in/fan Gebau- nein, keine Habitate Plangebiet vorhan-

den den

Im Weiteren wird der tatsachlich kartierte Bestand (Frase, 2000) beriicksichtigt.

1.4 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen

1.4.1

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand des Ostseebades Binz auf der Insel Rugen. Es schlief3t
nordwestlich an das bestehende Siedlungsgebiet an und dient derzeit zu einem grof3en Teil als
Groliparkplatz.

Beschreibung des Vorhabens

Mit der Planung soll ein neues, lebendiges Quartier mit gemischter Nutzung entstehen. Besonde-
res Augenmerk wird auf das Angebot verschiedener Wohnformen gelegt, um unterschiedliche Be-
wohnergruppen ansprechen und eine sozial gemischte Bewohnerschaft erreichen zu kdnnen. Geht
man von rund 42 gm Wohnflache je Einwohner aus, kann fiir das Quartier mit zuklnftig rund 250
Einwohnern sowie rund 360 Gastebetten gerechnet werden.

Entlang der Proraer Allee werden im Siden ein Abschnitt gewerblicher Nutzung sowie zwei gro-
Rere Geschosswohnungsblécke in drei- bis viergeschossiger Bauweise vorgesehen, von denen
der sldliche als Mietwohnungen, der noérdliche als Pflegewohnheim mit entsprechenden Versor-
gungsangeboten entwickelt werden soll. Quasi als Scharnier zwischen den vorwiegend gewerbli-
chen Nutzungen im sddlichen Abschnitt und der Wohnnutzung im nérdlichen Abschnitt wird ein
kleiner Platz ausgebildet, an dem erganzende Versorgungseinrichtungen konzentriert werden (z.B.
Nahversorgung, Backer, Gaststatte). Auf der dstlichen Seite werden die groRen Blocke durch eine
neue verkehrsberuhigte ErschlieBungsstralie begleitet, die die Achse der Dollahner Stral3e in das
Gebiet hinein nach Norden verlangert. Mit einer Bebauung aus Stadthausern und kleineren Appar-
tementhdusern soll hier die Mdglichkeit zur Eigentumsbildung fur Binzer Burger eréffnet werden.

In Richtung Kiste werden die Gebaude kleinteiliger, die Blockstruktur 16st sich zugunsten freiste-
hender Einzelhdauser auf. Zwischen Wohngebiet und Kistenwald wird eine hochwertige Ferien-
wohnbebauung mit rund 90 Nutzungseinheiten vorgesehen. Die leicht unregelmalige Anordnung
der funf Gebaude erlaubt vielfaltige Durchblicke in Richtung des angrenzenden Kustenwaldes.

Mit der Realisierung des Vorhabens werden bereits genutzte Flachen mit bestehendem B-Plan neu
strukturiert. Die Versiegelung im Plangebiet kann gegentiber der Ursprungsplanung um knapp 0,5
ha erhéht werden, zudem sind Rodungen im Geholzbestand erforderlich.

1.4.2 Relevante Projektwirkungen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Projektwirkungen, die zu erheblichen Beeintrach-
tigungen betroffener Arten fiihren kdnnten, lassen sich nach ihrer Ursache wie folgt gliedern:
- baubedingte Ursachen,
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- anlagebedingte Ursachen,
- betriebsbedingte Ursachen.

Nach der Wirkdauer wird zwischen temporaren und dauerhaften Wirkungen unterschieden.

Baubedingte Wirkungen

Die Bauarbeiten beschranken sich eng auf den Geltungsbereich.
Nachfolgende Wirkungen kénnen angenommen werden:
- Bodenabtrag und andere Erdbewegungen,

- temporare Beanspruchung von Flachen im Arbeitsbereich (Arbeitsstreifen, Lagerung von
Baumaterial und Erdaushub),

- Bodenverdichtung (Schwerlastverkehr), Entfernung von Vegetation und den Baubetrieb
stérenden Strukturen im Arbeitsbereich und ein damit einhergehender Verlust an Habitat-
strukturen,

- Verlust von gehdlzgebundenen Habitaten durch Rodungsarbeiten im Rahmen der Baufeld-
freimachung,

- temporéare Larm- und Lichtemissionen durch den Baustellenbetrieb,

- temporare optische Stérung durch den Baustellenbetrieb und menschliche Prasenz,
- erhoéhter Schwerverkehr (Anlieferung),

- temporare Schadstoffemission durch den Baustellenbetrieb und mégliche Havarien.

Angesichts der zeitlichen Begrenztheit und des geringen Umfangs der Baumalinahme wird der
Baustellenverkehr insgesamt als nicht erheblich eingeschatzt.

Anlagebedingte Wirkungen
Flachenverluste durch Versiegelungen,

- Verschattung durch Baukorper.

Betriebsbedingte Wirkungen
- Stoérwirkungen durch menschliche Prasenz (bereits vorhanden),

- Verstarkung der Licht- und Larmemissionen,

Verstarkung des Nutzungsdrucks und des Verkehrsaufkommens.

1.5 Bestandsdarstellung sowie Abpriifung der Verbotstatbestande

1.5.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

1.5.1.1 Pflanzenarten nach Anhang |V der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden im Vorhabengebiet nicht gefunden. Eine
weitere Betrachtung ist nicht erforderlich.

1.5.1.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Das Plangebiet hat aufgrund des Geholzbestandes ein erhéhtes Potenzial flir das Vorkommen von
Fledermausarten. Zwar wurden aktuell keine Hinweise auf ein Vorkommen (Kot, Fral3- oder Kratz-
spuren) in den zur Bebauung vorgesehenen Flachen festgestellt, jedoch ist ein Vorkommen zum
Zeitpunkt der Umsetzung nicht auszuschlieRen. Jegliche Rodungsarbeiten sollten demnach nur mit
Okologischer Baubegleitung erfolgen, evtl. vorgefundene Individuen sind umzusiedeln und artspe-
zifische Ersatzquartiere zu schaffen. Eine Betroffenheit einer populationsrelevanten Individuenzahl
und eine damit einhergehende erhebliche Beeintrachtigung der potenziell vorkommenden Art sind
aufgrund der geringen GrofRe des Vorhabens sowie dem Fehlen geeigneter Wochenstuben- oder
Winterquartiere nicht zu erwarten. Zudem sind massive Stérwirkungen durch die aktuelle Nutzung
als GrofRparkplatz mit Anbindung zum Strand gegeben (ca. 520 Stellplatze, zahlreiche Urlaubsgas-
te mit Kindern und Hunden).

4. Anderung B-Plan Nr. 9 ,Alte Géartnerei / MZO* Seite 9
Vorentwurfsfassung, Stand 15.09.2022



Prinzipiell sind mit den offenen, sonnigen Flachen potenzielle Habitatstrukturen fiir Reptilien vor-
handen, jedoch eignen sie sich aufgrund der intensiven Nutzung, den Stérwirkungen durch Ur-
laubsgaste (mit Kindern und Hunden) sowie dem regen Verkehr auf der zu Parkzwecken genutz-
ten Flache nicht als Sonnenplatze oder Riickzugsraume. Reproduktionsraume in Form von Spal-
ten oder Hohlraumen sind nicht vorhanden. Ein Vorkommen der Glattnatter, flir welche im Bereich
der Schmalen Heide eines der vier Hauptvorkommen in M-V nachgewiesen wurde (GRUNEWALD
2015: Lebensraumpotenzialanalyse Glattnatter auf Riigen), ist im Plangebiet aktuell nicht nachge-
wiesen worden. Aus dem weiteren Umfeld der Planung ist bislang kein Nachweis der Art bekannt.

Im Rahmen der Kartierung 2020 (Frase [5]) konnten bei den Begehungen vor allem im nérdlichen
und westlichen Teil des Untersuchungsraums Blindschleichen und Waldeidechsen nachgewiesen
werden, wobei die Waldeidechse haufiger als die Blindschleiche vorkam. Artenschutzrechtlich sind
beide Arten bei privilegierten Vorhaben nicht relevant.

1.5.1.3 Européische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Das Plangebiet bietet den kartierten Biotoptypen entsprechend sowie angesichts der anthropogen
Pragung bzw. Nutzung hauptsachlich allgemeine Lebensraumfunktionen. In Vorbereitung der Um-
setzung wurde im Jahr 2020 eine Kartierung der Artengruppen Brutvdogel und Reptilien durchge-
fuhrt (Dipl.-Biol. Thomas Frase, Kartierbericht zum Projekt Bebauungsplan Nr. 9 ,Alte Gartnerei /
MZQO* Gemeinde Binz, Rostock 09/2020 [5])

Aufgrund der Habitatausstattung sowie der vorhandenen Storwirkungen waren hauptsachlich Ge-
neralisten zu erwarten, welche in Gehdlzbestianden briten. Baumhohlen wurden im zu entnehmen-
den Baumbestand nicht vorgefunden, sodass lediglich eine Betroffenheit von Gehdlzfreibriitern
nicht auszuschlief3en ist.

In folgende Tabelle sind alle von Frase [5] nachgewiesenen aufgeflihrt, die wertgebenden, gefahr-
deten und besonders geschitzten Brutvogel der Untersuchungsgebietes, die nach FROELICH &

wissenschaftlicher Name deutscher Name Kiirzel Schutz [ Gef.* Status
1. Anthus trivialis Baumpieper Bp DV BV
2. Asio otus Waldohreule Wo BV
3. Columba palumbus Ringeltaube Rt BV
4. Fringilla coelebs Buchfink B BV
5. Motacilla alba Bachstelze Ba BV
6. Parus major Kohlmeise K BV
7. Passer montanus Feldsperling Fe MV3,DV BV
8. Phoenicurus phoenicurus  Gartenrotschwanz Gr DV BN
9. Phylloscopus collybita Zilpzalp Zi BV
10. Phylloscopus trochilus Fitis F BV
11. Sylvia atricapilla Moénchsgrasmicke Mg BV
12. Sylvia curruca Klappergrasmucke Kg BV
Gef. Rote Liste der Brutvégel Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER et al. 2014): MV V: potenziell gefédhrdet (Vorwarnli-

ste).
Rote Liste der Brutviégel Deutschlands (GRUNEBERG et al. 2015): D 3: geféhrdet, D V: potenziell geféhrdet (Vorwarn-
liste).

Status BV - Brutverdacht, BN — Brutnachweis.

SPORBECK (2010) einzelartlich betrachtet werden missen, sind hervorgehoben:

Als wertgebender gefdhrdeter und besonders geschitzter Brutvogel wurde der Feldsperling
(Passer montanus) festgestellt. Die Art nutzt ein System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd
genutzter Nester/Nistplatze; Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester aufierhalb der
Brutzeit flhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte [8].
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1.6 MaRnahmen zur Vermeidung

1.6.1 Vorgesehene Vermeidungsmalnahmen

Zur Vermeidung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande sind die folgenden
Maflinahmen vorgesehen:

V1 Die Artenschutzbelange sind wahrend der Bauphase durch eine okologische Baubegleitung
(OkoBbg) abzusichern.

V2 VermeidungsmalRnahme Fledermause

Um das Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist eine Artenschutz-
kontrolle der potenziellen Quartiere an Gehoélzen durchzuflhren. Eventuell vorhandene Individuen
sind einzufangen und in einem von der Baumaflnahme abgewandten Bereich auszusetzen. Ggf.
sind geeignete Ersatzhabitate zu schaffen.

V3 Vermeidungsmafnahme Europaische Vogelarten

Um das Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist eine konfliktver-
meidende Bauzeitenregelung vorzusehen. Demnach sind der Beginn der Bauarbeiten am Gebau-
debestand ebenso wie die erforderlichen Rodungsarbeiten in den gem. § 39 BNatSchG vorge-
schriebenen Zeitraum vom 01.10. bis 01.03. zu verlegen. Sollten die Arbeiten nicht innerhalb die-
ses Zeitraums beginnen kdnnen, so ist eine Artenschutzkontrolle der potenziellen Quartiere durch-
zufihren.

Mit Ausnahme des Feldsperlings (Passer montanus) erlischt bei den nachgewiesenen / vermute-
ten Brutvogelarten (vgl. Frase [5]) der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
mit Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Der Feldsperling nutzt ein System mehrerer i.d.R.
jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze; Beeintrachtigung eines oder mehrerer
Einzelnester aulRerhalb der Brutzeit flhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte [8].

Gilde: nicht oder potenziell gefahrdete Geholzfreibriter (Vorwarnliste RL M-V/BRD)

Schutzstatus

O europaische Vogelart gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
X Rote Liste M-V: V | Rote Liste BRD: V

Bestandsdarstellung

Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Die hier zusammengefassten Arten sind Geholzfreibriter in menschlichen Siedlungen, die stabile Bestan-
de aufweisen oder aufgrund hoher Bestandseinbul3en in den letzten Jahren auf der Vorwarnliste der Ro-
ten Liste M-V oder BRD stehen. Es handelt sich um Arten, die ihr Nest in Gehodlzbestadnden anlegen und
demnach auf Habitatelemente wie zum Beispiel Einzelbaume, Straucher und Hecken angewiesen sind.

Die Storungsanfalligkeit und Fluchtdistanzen sind sehr gering.

Bei allen handelt es sich, auch trotz der Aufnahme in die Vorwarnliste der RL M-V oder BRD, um haufige,
flachendeckend verbreitete Arten, die hinsichtlich ihrer Brutplatzwahl recht anspruchslos sind. Als Vertre-
ter der nicht oder potenziell gefahrdeten Geholzfreibriiter konnen im Untersuchungsgebiet Stieglitz, Griin-
fink, Ringeltaube, Kuckuck, Turmfalke, Girlitz, TUrkentaube und Gartengrasmucke vorkommen.

Nach LUNG (2011) besteht fur die Ubrigen Arten dieser Gilde die nach § 44 Abs. 1 BNatSchG geschitzte
Fortpflanzungsstatte aus einem Nest bzw. Nistplatz. Diese unterliegt bereits nach Beendigung der Brut-
periode keinem gesetzlichen Schutz mehr.

Vorkommen im Untersuchungsraum
] nachgewiesen [X] potenziell vorkommend

Im Untersuchungsgebiet sind potenzielle Quartiere in den Waldrandbereichen, Siedlungsgehdlzen und —
geblschen sowie den Einzelbdumen vorhanden.

Mecklenburg-Vorpommern:
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Gilde: nicht oder potenziell gefdhrdete Geholzfreibriiter (Vorwarnliste RL M-V/BRD)

Die nicht oder potenziell gefahrdeten Arten sind meist flachendeckend in ganz M-V verbreitet, hatten zum
Teil jedoch in den vergangenen Jahren mehr oder weniger starke Bestandseinbriiche zu verzeichnen. Die
potenziell im UG vorkommenden Vertreter dieser Gilde gelten in M-V alle als ungefahrdet.

Deutschland:

Der Kuckuck steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands. Die (ibrigen Vertreter der Gilde gel-
ten in Deutschland als ungefahrdet.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmalnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF):

Werden eventuell Tiere verletzt oder getotet? X ja [Inein
Vermeidungs-/funktionserhaltende Manahmen erforderlich? X ja [Inein
Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen* tritt ein? L] ja Xnein

VermeidungsmalBnahmen:

- Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung
- Artenschutzkontrolle von betroffenen Geholzbestanden bei Matnhahmen wahrend der Brutzeit

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (aus-
genommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

] Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko
der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

L] Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populati-
on

Baubedinge Wirkungen

Durch die Baufeldfreimachung kommt es kurzzeitig zu erhéhten visuellen und akustischen Signalabgaben
(Prasenz von Menschen und Maschinen, Arbeitslarm). Als Resultat konnten sich potenziell Scheuch- und
Vergramungswirkungen fiir die einzelnen Individuen ergeben, welche jedoch in Anbetracht der zeitlichen
Begrenzung sowie der Gerauschkulisse durch die angrenzenden Siedlungsbereiche und Verkehrstrassen
(Landesstraf3e, Bahn) als nicht erheblich einzuschatzen sind. Im Zuge von Rodungen im Gehdlzbestand
kann es zur Zerstérung von Quartieren kommen. Die betroffenen Brutpaare kdnnen jedoch auf die umlie-
genden Gehdlzstrukturen ausweichen.

Durch die Bauzeitenregelung (V3) I&sst sich gewahrleisten, dass sich die Arten nicht im Brutgeschehen be-
finden und kein Risiko besteht, dass Jungtiere getdtet werden. Sollte der Baubeginn nicht innerhalb der ge-
nannten Fristen erfolgen kdnnen, so ist zuvor eine Artenschutzkontrolle der betroffenen Gehdlzbestande
durchzufiihren und moglicherweise vorgefundene Individuen umzusiedeln. Das Tétungs- und Verletzungs-
verbot gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG trifft daher im vorliegenden Fall nicht zu.

Betriebsbedingte Wirkungen

Auf Grund der Vorbelastung durch die bestehenden Nutzungen im Plangebiet und dessen naherer Umge-
bung, sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen gegeniiber dem Status Quo zu vernachlassi-
gen. Zudem handelt es sich hier um recht stérungsunempfindliche Arten, die an die Prasenz von Menschen
gewodhnt sind. Der Verbotstatbestand ,Stérung” tritt nicht ein.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
sowie des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétun-
gen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten):
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Gilde: nicht oder potenziell gefdhrdete Geholzfreibriiter (Vorwarnliste RL M-V/BRD)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschlielRen

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes
zu vermeiden

O O o

Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit
Toétung), 6kologische Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

X Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit
Tétung), 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt

Verluste von Vogelrevieren und —brutplatzen sind durch Rodungen im Gehdlzbestand zu erwarten. Sollten
die Bauarbeiten wahrend der Vogelbrutzeit beginnen, kann es zu Tétungen einzelner Individuen (Jungvo-
gel) oder der Zerstérung der Lebensstatten (Nester und Eier) kommen, daher sind konfliktvermeidende
Bauzeiten angezeigt.

Angaben zu erforderlichen VermeidungsmaRRnahmen zum Schutz von Individuen

a) Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung:

Bauzeitenregelungen sind vorgesehen: der Baubeginn ist in den Zeitraum vom 01.10. bis 01.03. zu legen.
b) Artenschutzfachliche Kontrolle bei Rodung im Verbotszeitraum:

Sollte der Baubeginn nicht innerhalb der genannten Fristen erfolgen kénnen, so ist zur Vermeidung des
Toétungsverbots vor Beginn der Bauarbeiten eine Artenschutzkontrolle der betroffenen Geholze und Gebii-
sche durchzuflihren, um einen Besatz auszuschlief3en. Méglicherweise vorgefundene Individuen umzusie-
deln. Sollten bebritete Nistplatze gefunden werden, sind unter Umstdnden Rodungssperrungen bis zum
Abschluss der Brut und der Aufzucht der Jungtiere zu verhangen.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen MalRnahmen kann von einer Vermeidung des Verbotstatbe-
standes der betroffenen Arten ausgegangen werden.

Bezlglich des Schutzes der Fortpflanzungsstatte handelt es sich um Arten, bei der die geschutzte Fort-
pflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG aus einem einzelnen Nest besteht, dessen Schutz nach Ende
der Brutperiode erlischt.

Die 6kologische Funktion bleibt in Anbetracht des geringen Eingriffs und der vielen Ausweichmdéglichkei-
ten im Umfeld des UG gewahrleistet. Die Nahrungsverflgbarkeit bleibt ebenfalls gewahrleistet.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
] treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)

= treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Stralsund, den 05.02.2019, erganzt am 29.12.2020
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