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1. Rechtsgrundlagen

Der Innenbereich der Ortslagen Ruhn wird seit 1998 durch eine Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
definiert.

Fur einen Tell einer allseitig vom Innenbereich eingeschlossenen Flache zwischen ,Butzower Strafte” und
.Sandstelg” wurde durch die Gemeinde von 2006 bis 2008 der Bebauungsplan Nr, 1 erarbeitel.

Er trat mit Bekanntmachung im Amtskurier Butzow-Land am 09.05.2008 in Kraft.

Ein erster Bauabschnitt des Bebauungsplanes wurde 2010 bereits erschiossen und zum Teil bebaut. Zur
Zeit wird die Erschliefung der Restflachen vorbereitet.

Unter anderem auch durch die Ausweisung ven ausreichenden Baugrundstiicken und ein lebendiges
kulturelles und sportliches Leben ist es der Gemeinde gelungen, den Bevolkerungsverlust gering zu
halten (2002 - 2015: - 2,2 %). Das Land Mecklenburg — Vorpommern hatte in diesem Zeitraum einen
Bevtikerungsruckgang von ca. 9 %. Dennoch besteht eine ungebrochene Nachfrage nach
Baugrundsttcken in der Gemeinde. Besonders ist die Gemeinde daran interessiert, rickkehrwillige junge
Leute, die ihr Heimatdorf wegen Ausbildung und Arbeit verlassen hatten, durch die Ausweisung von
geeigneten Baugrundstiicken zu gewinnen. und zu unterstitzen. Die steigenden Wohnflachenansprliche
sind dabei ein wichtiges Argument zur Wiederansiediung und damit zum Ausgleich der
Wanderungsverluste.

Die Verdichtung des bestehenden Innenbereiches ist im Wesentlichen ausgeschopft bzw. wird durch
verschiedene Einschrankungen, u.a. eigentumsrechtiiche Zwédnge begrenzt,

Deshalb beabsichtigt die Gemeinde den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 durch eine

1. Erganzung um eine im Osten angrenzende Freiflache, die von der vorhandenen Bebauung des
,Sandsteig" abgeschlossen wird, um ca. sechs Baugrundsticke zu erweitern.

Da die Flache an die Erschlieungsstrafie des Bebauungsplangebietes angrenzt, ist die Erschliefiung
phne zusétzlichen Aufwand und Flachenbedarf gesichert.

Die Gemeinde Ruhn wird entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres
Mecklenburg / Restock (RRE MMR — LV M-V 2011) als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und als
Worbehaltsgebiet Tourismus ausgew/esen,

Durch die Ausweisung eines Gebietes, das allseitig eng vom Innenbereich umschlossen ist, wird diesem
Vorhaben Rechnung tragen, da keine landwirtschaftlichen Nutzflachen in Anspruch genommen werden
und ein Auswachsen der Ortslage in die angrenzende frele Landschaft verhindert wird.

Der angestrebten Verdichtung der vorhandenen Bebauungen wird Rechnung getragen.

Da die Grundzuge der urspringlichen Planung erhalten bleiben, soll die

1. Ergénzung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen.

Es wird keine Zul4ssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfthrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 8 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgater,

GemaR § 13 Abs, 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1
und § 4 und der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 abgesehen,
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Ein Umweltbericht und eine zusammenfassende Erklarung werden nicht aufgestellt.

Die Gemeinde verflgt nicht Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan auch eine Aufstellung ist zur Zeit
nicht geplant.

Die Gemeinde ist gemafk § 8 (2) Satz 2 BauGB der Auffassung, dass fUr die 1. Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ein Flachennutzungsplan nicht erforderlich ist, da durch den Bebauungsplan und
die 1. Ergénzung die stadtebauliche Entwicklung ausreichend geregelt wird.

2. Geltungshereich

Die Gemeinde Rihn im Landkreis Rostock ist dem Amt Bltzow-Land zugeordnet. Sie liegt ca. 3,5 km
sliidwestliche der Stadt Bltzow.

Sie umfasst die Ortslagen Ruhn, Hof Ruhn, Pustohl und die kisinere Splittersiedlung MUggenhorst.

Der Geltungsbereich des rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 liegt im stdlichen Tell der Ortslage
Rihn. Er wird an drei Seiten von der Eigenheimbebauung der Biitzower Stralle” im Norden, des
.Bldnerweges" im Westen und des ,Sandsteiges" im Siden begrenzt. Im Osten grenzt eine Freiflache
an, die jedoch wiederum von der Bebauung des ,Sandsteiges” begrenzt wird.

Ein Teil dieser Freifldche soll im Rahmen der 1. Ergénzung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1 einbezogen werden. Der Geltungsbereich der 1. Erganzung grenzt im Westen und Siden an die
Erschlielungsstrafie des Bebauungsplangebietes, im Norden und Osten an die hinteren
Grundstlcksgrenzen bebauter Grundsticke von ,Bltzower Strafle” und ,Sandsteig'. Die Grofe der in
den Geltungsbereich einbezogenen Flache betrdgt ca. 0,534 ha. Es sollen sechs Baugrundstiicke in
vergleichbarer Grofe des vorhandenen Bebauungsplanes ausgewiesen werden,

Der Geltungsbereich der 1. Ergénzung liegt in der Gemarkung Rahn, Flur 4 und umfasst die Flurstlcke
332/, 332/4, 332/7 und einen kleinen Teil des Flurstlickes 332/3.

Die Grenze des Geltungsbereiches folgt den Flurstlcksgrenzen. Die Lage in der Ortslage kann dem
Ubersichtsplan 1 : 5.000 und die Lage des Geltungsbereiches der Planzeichnung 1 : 1.000 entnommen

werden.

3. Einzelfragen der Planung

Bauliche Nutzung
Die Festsetzungen auf der Grundlage § 9 Absatz 1 BauGB im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 1 sollen auch fur den Geltungsbereich der 1. Erganzung gelten.
- reines Wohngebiet WR
—  Grundflachenzahl GRZ 0,25
= nur Einzelh&user zuldssig
- maximal 1 Vollgeschoss
-~ maximal 2 Wohnungen pro Gebaude
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Dadurch soll die vorhandene lockere Bebauung der Ortslage und der Charakter der angrenzenden
Bebauung fortgeschrieben werden,
Die typische stralenbegleitende Bebauung wird durch die Festlegung von Baufeldern gesichert.

Verkehrsanlagen
Ruhn ist Gber die Kreisstraiie K 6 (Bitzower Strafie) und K 7 an das &ffentliche Verkehrsnetz

angebunden. Von diesen kann das Baugebiet iber die gemeindeeigenen Straflle ,Bldnerweg" und den
.Sandsteig" erreicht werden.

Das Baugebiet wird durch die geplante zentral verlaufende Erschlielfungsstraie ,Mittelweg" erschlossen,
die die Verbindung zwischen ,Sandsteig® und ,Budnerweg" herstellt.

Sia erhalt eine 3,50 m breite befastigte Fahrbahn,

Vier der sechs geplanten Baugrundstlicke grenzen direkt an diese Erschliefungsstralie, Flr zwel
Baugrundstiicke wird eine kurzer Abzweig als Verkehrsflache ausgewiesen. Er ist Teil des Flursilickes
332/3 der Erschlieffungsstralte.

4. Ver- und Entsorgung

In Bezug auf die "Jerl{ehrsanhindung, Trinkwasserversorgung, Schmutz- und Regenwasserableitung,
Elektroenergie, Telekommunikation und Mdllentsorgung ergeben sich keine Anderungen zum
Geltungsbereich vom Bebauungsplan Nr. 1.

Die Erschliefung der einbezogenen Flache ist gesichert.

Alle Baugrundsticke konnen an das tffentliche Entsorgungsnetz angeschlossen werden.
Niederschiagswasser ist dezentral zu versickern.

Die Wasserversorgung erfolgt Uiber die zentrale Wasserversorgung. Die Gemeinde Rihn ist Mitglied im
Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverband (WAZ) Gustrow, Butzow, Sternberg. Die Abwasserent-
und Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Betriebsbesorgung EURAWASSER Nord GmbH.

Trinkwasser

Ruhn ist an die zentrale Wasserversorgung der Gruppenwasserversorgung Bltzow angeschlossen.
Das Wasserwerk befindet sich in Blitzow.

Eine fir den Anschluss geeignete Hauptieitung wurde in der Erschliefungsstralie verlegt. Einzelheiten
sind in der Erschlielfungsplanung zu regein,

Die GrundstiicksanschlUsse sind mit der EURAWASSER Nord GmbH abzustimmen,

asser

Rihn besitzt seit 2000 eine zentrale Abwasserentsorgung. Diese wird ebenfalls von der EURAWASSER
Nord GmbH betrieben.

Im Bereich der angrenzenden 1. Erg&nzung wurde eine Abwasserleitung mit Anschluss an die
weiterfilhrende Leitung im ,Sandsteig" verlegt. Einzelheiten der Grundstiicksanschlisse sind mit der
EURAWASSER Nord GmbH abzustimmen und in einer ErschlieRungsplanung zu regein.
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Das von den Dachflachen und anderen befestigten Flachen auf den Grundstlicken anfallende
Regenwasser ist auf den Grundstlicken zu sammeln oder zu versickern. Der anstehende Boden ist fur
eine Versickerung geeignet.

Oberflichenwasser von Strafien- und Wegen ist zum Teil liber einen Anschluss an die im Sandsteig
vorhandene Regenwasserleitung abzufuhren. Ein Teil wird versickert.

Feuerldschwasser
Die beiden Léschwasserentnahmestellen in der Orislage Rohn am Seitenarm der Warnow, am

Wasserwanderrastplatz und am Stlz Pfuhl, stehen auch flir den Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des
Bebauungsplanes zur Verfligung.

Aus den natOrlichen Gewsssern kann eine Loschwassermenge von 96 m?/2h problemios entnommen
werden.

Die vorhandenen Hydranten der Trinkwasserversorgung sind entsprechend der Léschwasserkonzeption
der Gemeinde fiir den direkten Anschluss einer Ldschwasserpumpe nicht geeignet. Sie kdnnen jedoch
zum Nachflllen von Tankldschfahrzeugen herangezogen werden.

Elektroenergie
Die Energleversorgung erfolgt durch die WEMAG Schwerin. In der Randlage (Abzwaig vom "Sandsteig”)

befinden sich 0,4 kV und 20 kV Kabel. Fl&chenbefestigungen mit Beton oder Asphalt sind in diesem
Bereich zu vermeiden, Das Versorgungsnetz wurde durch die WEMAG im erforderlichen Umfang fur den
Bereich des B-Plans Nr.1 erweitert. An diese Kabel kdnnen auch die Grundstlcke der 1. Ergénzung

angeschlossen werden,

Telekommunikation

Die Orislage Ruhn st durch die Deutsche Telekom fernmeldetechnisch erschlossen. In der an den
Geltungsbereich angrenzenden Erschliefungsstralle des B-Planes befinden sich
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.

Die Erschliefung der Grundstlicke ist durch die Bauherren bei Bedarf rechizeitig zu beantragen,

Mullentsorgung
Die Millentsorgung ist durch den Landkreis Rostock geregelt und wird Gber den Eigenbetrieb des

Landkreises organisiert.
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Altlasten
Der Gemeinde und dem Landkreis sind im Planbereich keine Altlasten bekannt.

Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfalle,
Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. Grundstlickseigentimer
giner ordnungsgemalien Entsorgung zuzufithren. Diese Abfalle dirfen nicht zur erneuten
Bodenverfillung genutzt werden.

Soweit weithin im Rahmen von Baumafinahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenvergénderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV/) vom 12.07.1989 (BGBI. | . 1554) sind zu beachten.
Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

5. Griinordnung, Umweltauswirkungen

Durch die 1. Ergénzung des Bebauungsplanes wird Baurecht fir den Bau von maximal 6 Eigenheimen
geschaffen. Die Bewertung der ErschlieBungsstraiie ist bereits im Bebauungsplan Nr. 1 enthalten. Die
Verkehrsaniagen werden nur um eine kleine Flache von ca. 140 m? erweitert.

Die Einbeziehung bisher unbebauter AuBenbereichsfiachen stelit durch die dann mogliche Bebauung
einen Eingriff geman § 12 (1) Nr. 11 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpormmern
(NatSchAG M-V vom 23.02.2010) in Verbindung mit dem § 15 Bundesnaturschutzgesetz dar, der
auszugleichan ist,

Der Eingriff ergibt sich aus Biotopverlust und Versiegelung.

Der Geltungsbereich von FFH-Gebleten, Europaischen Vogelschutzgebieten und Naturschutzgebieten
wird vom geplanten Vorhaben nicht betroffen.

Wesentliche mittelbare Auswirkungen kinnen ausgeschlossen werden.

Die Vorschriften des § 1a Abs. 2 und 3 sowle § 9 Abs. 1a BauGB zur Festsetzung von Flachen oder
Malinahmen zum Ausgleich oder zur Minderung der zusatzlich zu erwartenden Beeintréchtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sind anzuwenden.

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sollen maglichst innerhalb des Planungsbereiches, dem Ort
des Eingriffs erfolgen. Festsetzungen an anderer Stelle sind maglich wenn mit den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar sind.
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Bestand

Das Plangebiet ist der grofiere Teil einer zur Zeit brach liegenden Flache innerhalb der Orislage Rihn.
Diese Ist allseitig von der vorhandenen Bebauung eingeschlossen.

Die urspringlich Iandwinmhaﬂlich genutzte Flache (Wiese, im geringen Umfang Acker)} wird in
unregelméiigen Abstanden in Teilen gemaht. Eine Verbuschung hat noch nicht eingesetzt,

Sie wird zum Teil von den angrenzenden Wohngrundstiicken mitbenutzt z. B. Anfubr, Zwischenlagerung,
Mahwiese, Spielplatz, Hundeauslauf usw.

Inr derzeitiger Zustand 4sst sich pauschal als Brachflidche der Dorfgebiete (14.11.2) beschreiben,

Plan

Die Gemeinde méchte durch die 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 Bauflachen flr
& Eigenheime ausweisen,

Die Grofie des Geltungsbereiches betragt 0,534 ha.

Davon sind 0,520 ha fur die Baugrundstiicke und 0,014 ha fur Veriehrsflachen vorgesehen.

Ausgleich
Die Ausgleichsmalinahme sollen wie im Geltungsbereich vom Bebauungsplan Nr, 1 zum Teil im

Planbereich realisiert werden.

Es ist festgesetzt, dass auf jedem Baugrundstiick mindestens ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen
ist (6 Stlick einheimische, standortgerechte Laubb&ume, Hochstamm 3x verpflanzt, 14 — 16 cm
Stammumfang).

Weitere Ausgleichsmaflnahmen werden auf Grund der begrenzten Flache aulerhalb des
Geltungsbereiches der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1 ausgefihrt

Geplant ist die Anpflanzung von 25 Stlick standortgerechten B&umen im Verlauf des von RUhn nach
Butzow durch den sogenannten Ruhner Laden fuhrenden Ladenweges’. Die Baume sollen in Llcken
des vorhandenen Baumbestandes gesetzt werden. Es soll wieder eine durchgéngige Baumreihe
entstehen.

Pflanzabstand in der Reihe 8 - 10 m. Pflanzmaterial: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 14 - 16 om
Stammumfang.

Der Ausgleich wird mit der Inanspruchnahme der Fl&che der 1. Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 1
fallig.

Er ist in der darauffolgenden Pflanzperiode durchzufthren.

riffs- ichsbilanzierun
Die Beurteilung von Kompensationserfordernis und geplantem Ausgleich erfolgte entsprechend der
"Hinweise zur Eingriffsregelung” herausgegeben vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des LUNG M/, Heft 3, 1989), durch Bestimmung des
Kompensationserfordernisses auf Grund betroffener Biotoptypen.
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Im Bereich der einbezogenen Flache befinden sich keine geschltzten Biotope.

Das nachste FFH-Gebiet ist ausreichend entfernt. Auswirkungen auf dieses kénnen ausgeschlossen
werden,

Die Notwendigkeit einer FFH Unvertraglichkeitsprifung besteht nicht.

Die far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 genutzten Faktoren und Ansatze werden im
Sinne einer Gleichbehandlung Gbermommen,

Bestimmung des sationserfordernisses auf Grund betr iotoptypen

- Biotoptyp
Im Mitte! wurde die Flache entsprechend Anlage 9 der "Hinweise zur Eingrifisregelung” dem Biotoptyp
14,11.2 "Brachflache der Dorfgebiete” mit der Wertstufe 1 zugeordnet.
Das Kompensationserfordernis wurde entsprechend des Zustandes der Flache
gemal Tabelle 2 mit 1 festgelegt.

- Durch die N#he der varhandenen, angrenzenden Bebauung ist die Freiraumbeeintréchtigung gering.
Abstand zur verhandenen Bebauung < 50 m, Faktor 0,75

- Flachengréfien

- Bauflachen (WR), Grundfidchenzahl GRZ 0,25,
gem. § 18 Abs.4 BauNVO sind zusétzlich 50% fur Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und Zufahrten
maglich. Daraus ergibt sich 0,25 * 1,6 = 0,375 max. versiegelbarer Flachenanteil;
Flache WR ges. = 5,202 m?
5,202 * 0,375 =1.950 m?

- Verkehrslagen - voll versiegeit

Fahrbahn =110 m?

- Verslegelung
fur die Versiegelung durch die geplanten Gebaude und Fahrbahn wird das Kompensationserfordernis
gemaR Tabelle 2 der "Hinweise zur Eingriffsregelung” um den Betrag von 0,5 erhoht.

- Biotoptypen mit einer Werteinstufung > 2 sind im Bereich der Wirkzone nicht vorhanden.

- Ein Bereich mit "hervorragender Bedeutung fur den Naturhaushalt” ist nicht gegeben
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1, Emginzung
B-Pian Nr. 1 "2wisehen Blzower Stralo und Sandstalg” In dar Odslege Rihn
Bestimmung das Kompe ngationse rfords misses auf Grund betrotfoner Bloloptypen

Tab. 1

1 2 | I 4 5 [] k] B 9
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ha
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Entsprechend der Berechnung gem. Tabelle 1 wurde ein Kompensationserfordernis von 0,23 ha ermittelt.

eplante Maflnahmen zur i

- KempensationsmaRnahme “Baumpflanzung im B-Gebiet",
Nr. .5 geman Anlage 11 der "Hinweise zur Eingriffsregelung” .

- Wertstufe gemai Anlage 11 =2

- Kompensationswertzahl geman Tabelle 2, gewdahlt unterer Wert = 2,5 da im B-Gebiet

- kelne Reduzierung Wirkungsfaktor da die Lage im B-Gebiet bereits durch die Kompensationswertzahl
berticksichtigt wurde.

- Kompensationsmafinahme "Baumpflanzung am Ladenweg",
Nr. 1.5 geman Anlage 11 der “Hinweise zur Eingriffsregelung” .
- Wertstufe gemaf Anlage 11 =2
- Kompeansationswertzahl gemat Tabelle 2, gewahlt mittierer Wert = 3,0, gute Wirkung in der Landschaft
- keine Reduzierung Wirkungsfakter, da da nur ein sehr geringes Verkehrsaufkommen vorhanden ist.
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6. Fotos

hinter der Bebauung ,Sandsteig" - links Flache rechtskraftiger B-Plan, rechts 1. Erganzung, im
Hintergrund Bebauung an der BlUtzower Sirafte®

P — ==

Blick in Richtung ,Budnerweg" - links Fldche rechtskréaftiger B-Plan, rechts z.T. noch Flache 1.
Ergsanzung, im Hintergrund bereits erfolgte Bebauung im B-Gebiet.

1. Erganzung Bebauungsplan Ne 1 Ruhn - Fotos



Blick vom BlUdnerweg" in das B-Gebiet Nr.1

Ladenweg - Pflanzliicken

1. Ergéanzung Bebauungsplan Nr. 1 Riihn - Folos



Tak, 2

1. Ergfinzung
B-Plan Nr. 1 "2wischen Bltzower Strale und Sandstelg"” In der Ortslage Rithn
Geplante Maknahmen filr dle Kempensation

H

I

3

4

5

Ko & Fidcho Hr. ‘Wertstula Kompena.worizahl, | Wianps- Flaaker-
ha gum Al 11 gam Anl 11 gomTak2 lahsor Equivalant
ha
Bownpianzungen 625/ 10000 nais 5 2 25 1 oM
I B-Gabiel
Heumrpllanzung 25* 251 10.000 00525 5 2 ] 1 2,18
Ladanweg

0,23

Entsprechend der Berechnung gemaf Tabelle 2 wurde ein Flacheniquivalent von 0,23 ha ermittelt.

Bilanz

Kompensationsbedarf

Kompensationsmalnahmen

Bilanz

0,23 ha
0.23 ha
0 ha

Durch die 1. Ergnzung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird der Neubau von 6 Eigenheimen ermdglicht.

Unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen Mafnahmen ist ein Ausgleich moglich.

Eine wesentliche Beeinflussung der Landschaft entsteht nicht, da die Flache innerhalb der bereits

vorhandenen Bebauung liegt und von dieser und der angrenzenden Ortslage gepragt wird,

Juni

Die Gemeindevertretung hat die Begrindung am /4. 7.2:. 3¢/ 7 gebilligt.

2018

Ruhn, den 25.06. 5018
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