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Begriindung

zur 1. Anderung der Satzung iiber den Vorhaben- und Erschlieflungsplan Nr. 2

der Gemeinde Born

fiir das Wohngebiet „Im Moor", Gemarkung Born, Flur 8 und 9

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VE- Plan) Nr. 2 der Gemeinde Born fir das
Wohngebiet „Irn Moor" wurde mit der Bekanntmachung am 07.05.1996 rechtsverbindlich.

Die 1. Anderung des VE- Plans Nr. 2 der Gemeinde Born wird erforderlich, da die
festgesetzte offentliche Granflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz, zuktinftig als
Wohngrundstuck genutzt werden soll.
Als Ersatz fir den Spielplatz beabsichtigt die Gemeinde Born fir die Kinder der
Altersgruppen 7 - 14 einen zentralen Spielplatz fir einen groBeren Einzugsbereich zu bauen.
Die Gemeinde verfolgt das Ziel mit der Konzentration der Offentlichen Spielplatze an
wenigen Standorten, eine bessere Ausstattung mit Spielgeraten zu erreichen. Die Sicherheit
der Anlagen und die Pflege der Platze ist auf groBeren Anlagen effektiver zu gewa.hrleisten.

Der Spielplatz befindet sich in Planung und soil beginnend im Jahre 2002 hergerichtet
werden.
Der geplante Spielplatz soil angrenzend am Kindergarten und der Festwiese entstehen. Wie
aus dem Ubersichts.plan (Anlage 2) ersichtlich, ist die direkte Erreichbarkeit des Spielplatzes
vom Wohngebiet „Im Moor" gegeben.

Die beabsichtigte Nutzungsanderung dient gleichzeitig der ganstigen ErschlieBung von
Wohnbauflachen, deren Bedarf nach wie vor nicht gedeckt ist.

Die Gemeinde Born verfilgt noch nicht fiber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan.
Der Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.2 wird im Entwurf des
Flachennutzungsplans als reines Wohngebiet (WR) dargestellt.
Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass die Plananderung dem Entwicklungsgebot
entspricht.
Die Plananderung steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegen.

Die Gemeinde Born entsprach dem Antrag des Vorhabentragers:

Grundstucksverwertung
Dr. Bernd Neubuser und Dipling. Gerhard Walter (GVG)
Rostocker StraBe 5
18311 Ribnitz-Damgarten,

gemaB § 12 Abs. 2 Bau GB tiber die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens.
Beschluss der Gemeindevertretung Nr. 8/2001 Januar 2001.
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Zum Sachverhalt liegt eine Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Vorhabenstrager
vor.

Die 1. Anderung des YE- Planes Nr. 2 sieht im Einzelnen Folgendes vor:

1. Die im YE -Plan Nr. 2 festgesetzte offentliche Granflache mit der Zweckbestirrunung
Spielplatz wird geandert und soil zuldinftig als Woluigrundsti.ick genutzt werden.
Es handelt sich um das Grundsttick Gemarkung Born, Flur 8, Flurstiick 72/19 mit 794
m2. Im Geltungsbereich des VE-Planes wird kein neuer Spielplatz ausgewiesen.

Die Gemeinde plant in unmittelbarer Nahe einen groBeren, fiir den Ort zentralen Spiel-
platz. Im Durchfiihrungsvertrag zur 1. Plananderung wird festgeschrieben, welchen
Beitrag der Vorhabenstrager fur den zentralen Spielplatz zu leisten hat.

2. Die auf dem Flursttick 72/19 festgesetzte offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkflachen far 5 PKW wird auf diesem Gnindstack nicht errichtet, die
vorh. baulichen Anlagen werden zurikkgebaut. Der an der Stidseite des Grundstackes
vorhandene Gehweg wurde an der Ostseite des Gnindsti.ickes weitergefiihrt.

Die Flache soil zukanftig auch der Wolumutzung dienen. Der Bedarf an Parkplatzflachen
wurde anhand der tatsachlichen Bebauung nochmals mit folgendem Ergebnis gepraft:

Anzahl der gebauten WE
- im Baufeld A 16 WE,
- im Baufeld B 16 WE,
- im Baufeld C 12 WE + 4 WE geplante WE
- laut 1. Anderung 2 WE

Gesamt: 50 WE
= 50 Stellplatze

Der Plangeltungsbereich ist einem reinen Woluigebiet (WR) gleichzusetzen.

Der tatsachliche Parkplatzbedarf ergibt sich wie folgt:

50 Stellplatze x ¼ = 12 Parkplatze.

Im rechtslcrgtigen YE- Plan Nr. 2 wurden 13 Parkplatze festgesetzt, mit der 1. Anderung
entfallen davon 5 Parkplatze. Die Differenz zum neu berechneten Bedarf wird wie folgt
abgesichert:

An der Wendeanlage werden insgesamt 5 Parkplatze festgesetzt, damit stehen fiir das
Wohngebiet 10 Parkplatze zur Verfiigung.
2 PKW konnen in Langsaufstellung auf der ErschlieBungsstraBe parken; damit wird
der Parkflachenbedarf des Wohngebietes gedeckt.

Das Parken in Ungsaufstellung ist vertretbar, da die ErschlieBungsstraBe nur der
ErschlieBung des Wohngebietes dient (kein Durchgangsverkehr).Gleichzeitig dient das
langsame Vorbeifahren an parkende Fahrzeuge unter Mitbenutzung des Gehweges der
Verkehrsberuhigung.
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Der gegenwartige Zustand des Grundsttickes Gemarkung Born, Flur 8, FlurstUck 72/29 wird
wie folgt beschrieben:

Es handelt sich urn eine unbebaute Wiesenflache, die an der Ost- und SUdseite von der
ErschlieBungsstraBe tangiert wird.

Die Umgebung des Grundstikkes ist entsprechend den Festsetzungen des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes Nr. 2 bis auf 2 GrundstUcke mit und Ferienhausern
bebaut.

Das Grundstiick. Flursttick 72/19 ist Eigentum des Vorhabentragers.

Auf dem Wohngrundstikk. Flurstack 72/19 ist em n Wohngebaude mit 2 Wohnungen zulassig.
Des weiteren sind Nebenanlagen zulassig. Fiir den ruhenden Verkehr sind mindestens 2
PKW-Stellplatze, Carports oder Garagen zuldssig.
Der Standort des Gebaudes wurde in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt. Die
Zeichnungen fiir das Wohngebaude sind Besatndteil der Satzung. Die darin enthaltenen MaBe
sind far fiir das MaB der baulichen Nutzung verbindlich.
Daraus ergibt sich eine tiberbaubare Grundstficksflache von ca. 250 m2 und eine Firsthohe von
max. 10,00m.

Bei der Hohenfestsetzung ist zu beachten, dass die Firsthohe auf die Oberkante des
Fertigfabodens des Erdgeschosses (OK FEB) bezogen ist und die Halle des
ErdgeschossfuBbodens maximal 0,50 m tber O.K. Fahrbahn, gemessen am Ostgiebel,
betragen darf.

Das Gebaude enthdlt 2 Vollgeschosse. Das 2. GeschoB liegt komplett im Dachbereich
(Drempelhohe 1,00 m).
Unter Berucksichtigung der geplanten EingranungsmaBnahmen wirkt sich die geplante
Bebauung nicht nachteilig auf das Orts- und Landschfatsbild aus.
Das Wohngebaude erhalt em n Krappelwalmdach mit einer Dachneigung von 45°. Die
dacheindeckung erfolgt mit einem Ziegelpfannendach wahlweise in den Farben rotbunt,
rotbraun, braun oder anthrazit.
Die Fassade kann als Verblendmauerwerk in den Farben rotbunt oder weiB sowie als
AuBenputz in weiB oder pastell ausgeflihrt werden.
Die Nebengebaude wie Schuppen und Carports konnen flachgeneigte Dacher bis 15°
Dachneigung erhalten. Die Auf3enwande konnen mit Holz verschalt werden.

Der gesetzliche Abstand von 7,0 m zum Gewasser II. Ordnung, Graben Nr. 18 in nord-
ostlichen Teil des Grundsffickes, wird eingehalten.
Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches ist gesichert
Das Baugrundsttick liegt an der ErschlieBungsstraBe.
Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden. Das trifft zu far die,. Elt-,
Gas- und Wasserversorgung sowie den Anschluss an Fernmeldeeinrichtungen der Telekom.
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Die Entsorgung des Abwassers erfolgt durch den Anschluss an die zentrale Abwasserleitung.
Die Mullentsorgung erfolgt in gescWossenen Gefassen, fur die em n zentraler Standplatz
vorhanden ist.

Fiir den ruhenden Verkehr sind auf dem CTrundstUck bis zu 4 Stellplatze zulassig. Sie konnen
frei oder Uberdacht ausgefart werden.

Der Grundordnungsplan zum VE- Plan Nr.2 wurde fur die 1. Anderung erganzt und mit der
Landlu-eis Nordvorpommern abgestimmt.
Es wurde geprUft, in wie weit das Vorhaben UVP- Pffichtig ist. Eine UVP- Pflicht wurde
nicht festgestellt. In der Planbegrundung wird deshalb auf einen umfassenden Umweltbericht
verzichtet.

Die ermittelten KompensationsmaBnahmen konnen im Geltungsbereich der 1. Anderung des
VE- Plans Nr.2 nicht eingeordnet werden.
1m Ergebnis der Untersuchung wurde eine Pflanzung von 65 Eichen (quercus robur,
Stammumfang 12-14 cm, 3xV) ermittelt.
Die Planzung der 65 Baurne sind Teil einer grOBeren ErsatzmaBnahme in der Gemeinde Born
entlang der NordstraBe. Geplant ist eine zweireihige Eichenallee, die eine Uberalterte
Pappelallee ersetzen soil. Die StraBe wurde 2001 mit einer 4,50 m breiten Asphaltdecke
ausgebaut. Die Eigentumsverhaltnisse werden im Rahmen des Flurneuordnungsverfahrens
geregelt.
Ein jeweils 4,00 m breiter Steffen beidseitig der Fahrbahn ist a1s Pflanzstreifen zu sichern, so
daB die Ba.ume in einem Abstand von 2,50 m zu der AsphlatIcante gepflanzt werden konnen
(siehe Anlage).
Die AusgleichsmaBnahmen werden nach Art, Umfang und Lage sowie nach Termin im
Durchsfihrungvertrag zwischen den Vorhabentragern und der Gemeinde Born geregelt.



Kostenschatzung:

Die 1. Anderung des YE -Planes Nr. 2 bewirkt tberschlaglich folgende Kosten:

1. ErschlieBung des Wohngrundstacks

2. Gran- und AusgleichsmaBnahmen

3. Hochbau, Wohngebaude mit 2 WE

4. Beteiligung am Aufbau eines zentralen
Spielplatzes

Gesamt:

2.500,00 Euro

9.750,00 Euro

175.000,00 Euro

0,00 Euro

187.2500,00 Euro

0 5 SEP. 2012
Born, den ....................................

Bargetrileister


