Gemeinde Jabel

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 ,,So-
larpark an der Bahntrasse Schwenzin - Jabel*

Begriindung

Stand: Vorentwurf August 2024



Gemeinde Jabel August 2024
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 ,Solarpark an der Bahntrasse Schwenzin - Ja-
bel

Auftraggeber:

Gemeinde Jabel

Der Burgermeister

uber Amt Seenlandschaft Waren
Warendorfer Strafe 4

17192 Waren (Muritz)

im Einvernehmen mit dem Vorhabentrager

Planverfasser:

Planungsburo Trautmann

Gudrun Trautmann

Walwanusstralle 26, 17033 Neubrandenburg

Telefon: 0395 /5824051
Fax: 0395/ 36945948
E-Mail: info@planungsbuero-trautmann.de




Gemeinde Jabel August 2024
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 ,Solarpark an der Bahntrasse Schwenzin - Ja-
bel

INHALTSVERZEICHNIS

1. ReChtSQrundlage. ........ouomieeeeee e 5
2. EINTUNTUNG Lo e e e e e enes 5
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes. ... 5
2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung...............ccccoooiiiiiiii 6
2.3 PlanVerfanren ... .. ... e 6
3. AUSQANGSSITUATION ... oo 7
3.1 Raumliche EiNDINAUNG ......oni e 7
3.2 Bebauung UNd NUTZUNG. .. ... 7
3.3 ErSCNIERUNG ... 7
3.4 Natur und UmWelt ..o 7
3.5 EIgentumsVerNEIINISSE ...... ... e 8
4. PlanungShINAUNGEN ... ... e e e e e nen 8
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation ... 8
4.2 Landes- und RegionalplanUng.............ooooiiiiiiiiiiii e 8
4.3 FlIachennuUIZUNgSPIaNn ... ..o 10
0. PlaNKONZEPT ... 11
5.1 Ziele und Zwecke der PIanUNG ..........ouimeeiii s 11
5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan.............cccooooiiiioieeeieiccceccecee 12
6. Vorhaben- und ErschlieBungsplan ....... ... 12
6.1 VOrhabentrager .........coooiiii 12
6.2 ZIBISEIZUNG. .. ..o 12
6.3 VorhabenbeSChreiDUNG ... ... 12
6.3.1 AUSGANGSSITUATION ... 12
6.3.2  Bauvorhaben ... 12
6.3.3  EIMSCHIIEBUNG . ....ooeiiiee s 13
6.4 Durchfihrungsvertrag. ... 13
7. Planinnalt ... e 13
7.1 Nutzung der BaugrundstUCKE .............uuuimiiiiieeee e 13
711 AT eI NUTZUNG ..o 13
7.1.2  Mal der baulichen NUtZUNG...............ooo 13
7.1.3  Uberbaubare Grundstucksflache, Baugrenze, Abstandsflachen .................. 14

7.2 VerkenrsflACeN ... .o e 14
7.3 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen .............cccooooieioieiiiiiiiiicicceces 14
7.4 GrUNfIACREN L. e 14



Gemeinde Jabel August 2024
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 ,Solarpark an der Bahntrasse Schwenzin - Ja-

bel

7.5 KIMASCRULZ ... .o 15

7.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft....................... 15
7.6.1 VermeidungSmMaBNanMEN ..........uui e 15
7.7 Geh-, Fahr- und LeitUNGSIECNTE ... .. ..o 16
7.8 Ortliche BaUVOrSCIIeN ......... ... 16
7.9 Nachrichtliche Ubernanmen .................oooooiiioe e 17
7.9.1 LandschaftssChUutzgebiet ........ ... 17
7.9.2  GeschUtzte BIOtOPE ..........ooiiiiiiie e 17
7.9.3  Waldabstand. ... 17
7.9.4  Freihaltebereich Landesstrale .............ccooiiiiiii e 17
8. Auswirkungen der PlanUNQ ...........ooooiiiiiiiiiiieee e 17
8.1 Auswirkungen auf ausgetbte NULZUNGEN ....... ... 17
8.2 VBITKBNT . e 17
8.3 Ver- UNd ENTSOMQUNG .......ieiii s 17
8.4 Natur und UmWelt ... .o e 18
8.5 Bodenordnende Malnahmen ......... ..o 18
8.6 Kosten und FINANZIETUNG .........uieiiiii s 18
9. FIAChENDIIANZ ... 18



Gemeinde Jabel August 2024
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 ,Solarpark an der Bahntrasse Schwenzin - Ja-
bel

|. BEGRUNDUNG
1. RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

e Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist.

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist,

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. Méarz 2023 (GVOBI. M-V S. 546),

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

2. EINFUHRUNG

2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Der Planbereich liegt norddstlich des Ortes Jabel, und sudlich der Landstrafie L 205.

Das ca. 44 ha grofRe Gebiet umfasst die Gemarkung Jabel Flur 3, Flursticke 32/3 (teilweise),
33, 34, 35 (teilweise), 36 (teilweise), 37, 38 (teilweise) 39/2 (teilweise) und 48 (teilweise).

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch die L 205 (Gemarkung Jabel, Flur 3, Flurstlicke 38 und 48)

im Osten: durch Waldflache (Gemarkung Jabel, Flur 3, Flurstiicke 39/1, 40/2 und
48),

im Suden: durch Waldflache (Gemarkung Jabel, Flur 3, Flursticke 32/3, 35, 36
und 39/2) und

im Westen: durch Ackerflache (Gemarkung Jabel, Flur 3, Flursticke 28/1, 30/11,

31/9 und 32/3).
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2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien wird im § 2 des Gesetzes fur den Aus-
bau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023) deutlich herausge-
stellt:

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehoérigen Nebenanlagen liegen
im berragenden offentlichen Interesse und dienen der offentlichen Sicherheit. Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren
Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiterabwégungen
eingebracht werden. Satz 2 ist nicht gegenliber Belangen der Landes- und Bundnisverteidi-
gung anzuwenden.

Dieser Paragraph gibt Vorhaben, wie dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 ,Solar-
park an der Bahntrasse Schwenzin - Jabel“ eine zu beachtende Gewichtung im Rahmen der
Betrachtung der abzuwagenden Belange der Landes- und Raumordnungsprogramme sowie
der Bauleitplanung.

Planungsziel bildet die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage zur Erzeugung alternativer Energie und Einspeisung in das 6ffentli-
che Netz.

Die Gemeinde beabsichtigt kann damit, dem weiteren Ausbau regenerativer Energiequellen
auf geeigneten Flachen Rechnung tragen, was insbesondere den bundespolitischen Zielset-
zungen zum Klimaschutz entspricht.

Der Ausbau der erneuerbaren Energien gehort zu den entscheidenden strategischen Zielen
der europaischen und der nationalen Energiepolitik. In Deutschland soll im Rahmen dessen
der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch bis
2030 mindestens 65 % betragen und bis 2050 soll der gesamte Strom, der im Bundesgebiet
erzeugt und verbraucht wird, treibhausgasneutral erzeugt werden (Erneuerbare-Energien-Ge-
setz 2021).

Anlass der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Absicht des Vorha-
bentragers Kommunalwind Nord GmbH auf der Flache eine Photovoltaikfreiflachenanlage zu
errichten. Es wird eine Leistung von 45 MWp angestrebt. Der Strom soll in das ¢ffentliche
Netz eingespeist werden.

Fur die Planung des Vorhabens wird ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB zwischen
dem Vorhabentrager und der Gemeinde Jabel als Plantrager der Bauleitplanung abgeschlos-
sen.

2.3 Planverfahren

Da der Plangeltungsbereich im AuRenbereich liegt, ist der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan im umfanglichen Verfahren aufzustellen. Eine potentielle Artenprafung wurde bereits
2022 vorgenommen.

Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.03.2023.
Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am 13.05.2023 im ,Landkurier des Amtes
Seenlandschaft Waren® Nr. 05/2023.

Landesplanerische Stellungnahme
Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom ........... beim Amt fur Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundséatze, Ziele und
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sonstigen Erfordernisse der Raumordnung wurden der Gemeinde durch Schreiben vom
................ mitgeteilt.

3. AUSGANGSSITUATION
3.1 Raumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 ,Solarpark an der
Bahntrasse Schwenzin - Jabel® liegt studlich der Landstrae L205 und norddstlich aul3erhalb
des Ortes Jabel sowie ca. 200 m nordéstlich des Jabeler Sees. Ostlich und stidlich grenzt
der Bebauungsplan an Acker- und Waldflachen an. Das Plangebiet wird durch die
Bahntrasse des RB 15, welcher zwischen der Inselstadt Malchow und Waren (Mritz) ver-
kehrt, geteilt.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Plangeltungsbereich ist unbebaut. Er wird als intensive Ackerflache genutzt. Die Acker-
wertzahle liegt zwischen 14 und 23 nordlich der Bahn und 18 und 29 sudlich der Bahn ent-
sprechend den Angaben im GAIA MV.

3.3 ErschlieBung

Der nordliche Teil wird von der Landesstralie L205 tangiert, die ihn verkehrlich erschlief3t.
Ostlich des Jabeler Sees verlauft eine értlichen StraRe Zum Werder von der LandesstraRe
L205 nach Suden in den Ortsteil Damerow. Von hier erfolgt die ErschlieRung des sudlichen
Teils des Plangeltungsbereichs tber einen privaten Feldweg.

Der Plangeltungsbereich wird von einer Bahntrasse durchquert.

Sudlich der Landesstralie befindet sich eine Trinkwasserleitung. Unterhalb der Ackerflachen
befindet sich ein verrohrtes Bewasserungssystem mit mehreren Schachten. 17 m westlich
vom Plangeltungsbereich entfernt, befindet sich eine oberirdische Stromleitung.

3.4 Natur und Umwelt

Im Plangebiet gibt es mehrere Schutzgebiete im naturschutzrechtlichen Sinn. Sudlich der
Bahntrasse befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet (LSG_041a Mecklenburger Grof3seen-
land). Der komplette Geltungsbereich befindet sich im europaischen Vogelschutzgebiet DE
2441-401 Klocksiner Seenkette, Kolpin- und Fleesensee. Der Planbereich grenzt im Studen
und Osten an Waldflachen. Die Ackerflachen werden intensiv bewirtschaftet.

Der Plangeltungsbereich liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone oder einem Hochwasser-
risikogebiet.
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3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Ackerflachen im Plangeltungsbereich befinden sich im Privatbesitz.

4. PLANUNGSBINDUNGEN
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Solarpark an der
Bahntrasse Schwenzin — Jabel® liegt im AulRenbereich. Die rechtliche Grundlage fur die Be-
urteilung von Bauantragen ist dementsprechend § 35 BauGB. Die Errichtung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage ist auf dieser Grundlage nicht maéglich.

4.2 Landes-und Regionalplanung

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016 heil3t es

unter 5.3 Energie:

.(2) ... Bei Planungen und MaBnhahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu er-
heblichen Beeintrachtigungen naturschutzfachlicher Belange flhren, ist zu priifen, ob
rechtliche Ausnahmeregelungen aus zwingenden Griinden des uberwiegend o6ffentli-
chen Interesses angewendet werden kénnen. ...

(9) Far den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien sollen an geeigneten Standorten Vo-
raussetzungen geschaffen werden.... Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen effizient
und flachensparend errichtet werden. ...

Landwirtschaftlich genutzte Flachen ddrfen nur in einem Streifen von 110 m beider-
seits von Autobahnen, Bundessstrallen und Schienenwegen fur Freiflichenphotovol-
taikanlagen in Anspruch genommen werden.*

Der Planbereich befindet sich an einem Schienenweg. Sowohl nach Norden als auch nach
Suden reichen die 110 m nicht fur die geplante Flache aus. Nach Norden betragt der Ab-
stand bis zu 300 m und nach Suden bis zu 315 m. Die in Anspruch genommenen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen haben Ackerwertzahlen zwischen 14 und 23 im nérdlichen Teil und
18 und 29 im sudlichen Teil.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Im regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte heidt es unter 6.5
Energie einschliellich Windenergie:

.(4) Zur Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien sollen an geeigneten Standorten Vo-
raussetzungen fur den weiteren Ausbau insbesondere der Nutzung der Sonnenenergie und
der Geothermie sowie der Vorbehandlung bzw. energetischen Nutzung von nachwachsen-
den Rohstoffen und Abféllen geschaffen werden. Die entsprechenden Anlagen sollen dabei
wesentlich zur Schaffung regionaler Wirtschaftskreisldufe beitragen.”

,(6) Photovoltaikanlagen sollen vorrangig an bzw. auf vorhandenen Gebé&uden und baulichen
Anlagen errichtet werden. Photovoltaik-Freifldchenanlagen sollen insbesondere auf bereits
versiegelten oder geeigneten wirtschaftlichen oder militédrischen Konversionsflachen errichtet
werden. Von Photovoltaik-Freiflaéchenanlagen freizuhalten sind:

- Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege,

- Tourismusschwerpunktraume aul3erhalb bebauter Ortslagen,

- Vorranggebiet fur Gewerbe und Industrie Neubrandenburg-Trollenhagen,
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- regional bedeutsame Standorte fiir Gewerbe und Industrie,

- Eignungsgebiete fir Windenergieanlagen. (Z)

Bei der Priufung der Raumvertraglichkeit von Photovoltaik-Freifldé&chenanlagen aul3erhalb der
aufgefuhrten freizuhaltenden Réume, Gebiete und Standorte sind insbesondere sonstige Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Tourismus sowie der Landwirt-
schaft und der Forstwirtschaft zu bertcksichtigen.*”

Die Zweite Anderung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms fir die Planungsregion
Vorpommern wurde durch Veréffentlichung der Verordnung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt Mecklenburg-Vorpommern Nr. 22/2023 vom 17.10.2023 rechtsverbindlich.
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Abbildung 1 Kartenausschnitt aus dem regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (Quelle:
Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte / Regionaler Planungsverband Mecklenburgische
Seenplatte (region-seenplatte.de), abgerufen am 11.04.2024 um 14:16Uhr)

Der Planbereich ist keine Konversionsflache.

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege; jedoch nicht in einem Vorranggebiet Naturschutz- und Landschaftspflege. Der
Teil des Plangeltungsbereichs sudlich der Bahntrasse befindet sich im Tourismusschwer-
punktraum; ein Solarpark verstoit hier gegen die Ziele der Raumordnung. Die PV-Anlage ist
vom Radweg mindestens 270 m entfernt und liegt 10 m hoéher. Trotzdem sind erhebliche
MaRnahmen erforderlich, damit die geplante Photovoltaikanlage, welche hinter einer beste-
henden Stromfreileitung liegt, von dem touristische Radwanderweg nicht einsehbar ist und
damit der Solarpark dem Tourismus in diesem Bereich nicht entgegenstehen (siehe Abbil-
dung 2), da das asthetische Raumempfinden nicht beeintrachtigen wird. Die jetzige Ackerfla-
che ist fur Touristen kein begehbarer Erlebnisraum, sodass hier auch keine neuen Funkti-
onseinschrankungen fur Touristen zu erwarten sind und somit die Belange des Tourismus
bertcksichtigt sind.
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Abbildung 3 Auszug aus der Vermessung mit Héhenlinien, das rote Polygon ist der Plangeltungsbereich, der violette Weg
ist der Radwanderweg

Der beschleunigte Ausbau der erneuerbaren Energien ist auf dem Weg zur Klimaneutralitat
von enormer Bedeutung. Die Nutzung erneuerbarer Energien bendétigt Platz und Raum und
hat naturvertraglich sowie in Abwagung mit anderen raumordnerischen Belangen und Nut-
zungserfordernissen zu erfolgen, damit der Entzug von Ackerflachen zur Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage ,gesellschaftspolitisch® tragbar ist.

Im § 2 des geanderten Erneuerbare-Energien-Gesetzes heidt es nunmehr: ,Die Errichtung
und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehoérigen Nebenanlagen liegen im uberragen-
den offentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im
Bundesgebiet nahezu treibhausneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger
Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiterabwégungen eingebracht werden.”

4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Jabel ist seit dem 18.07.2006 wirksam.

In ihm sind im Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans landwirt-
schaftliche Nutzflachen dargestellt. Der Bereich sudlich der Bahntstrecke liegt im Land-
schaftsschutzgebiet. Nérdlich der Bahnstrecke verlauft die Landesstrale L205. Westlich ver-
lauft eine Freileitung.

10
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5. PLANKONZEPT
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Der menschengemachte Klimawandel ist eine der gré3ten Herausforderungen unserer Zeit.
Durch Verbrennung von Kohle und Erdél wird CO- in die Erdatmosphare freigesetzt. Die An-
reicherung von CO- und anderen Treibhausgasen hat den sogenannten ,anthropogenen
Treibhauseffekt® zur Folge. Unser Planet heizt sich auf, das Weltklima gerat aus dem Gleich-
gewicht, unsere Lebensgrundlagen sind in direkter Folge bedroht: Starkregenereignisse,
Verschiebung der Klimazonen, Durren, Artensterben, Abschwachung des Golfstroms sowie
drastischer Anstieg des Meeresspiegels in Folge des Abtauens globaler Eismassen.

Um unseren zukunftigen Bedarf ausschliel3lich aus regenerativen Energiequellen decken zu
kénnen, ist neben einer Reihe weiterer Mallinahmen, ein deutlicher Ausbau der installierten
PV-Leistung notwendig.

Mit dem Bebauungsplan soll die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage planungs-
rechtlich gesichert werden.

Die Gemeinde beabsichtigt mit diesem Bebauungsplan die Voraussetzung fur die Versor-
gung der Bevélkerung mit erneuerbarer Energie zu schaffen. Eine nachhaltige und treibhaus-
neutrale Stromerzeugung liegt im Uberragenden 6ffentlichen Interesse der Bundesrepublik.

11
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Fur das nach § 11 BauNVO somit als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
anlage” im Bebauungsplan festzusetzende Areal gilt die Nutzung und Speicherung der Solar-
energie als aufgestandertes System inkl. zugehdriger Nebenanlagen als zulassig.

Die Gemeinde Jabel kann so einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Energiewende leisten.
Aulerdem wird das Ziel verfolgt, die 6kologische Energieerzeugung im Einklang mit Land-
wirtschaft (extensive Bewirtschaftung) und Naturschutz (Erh6hung der Biodiversitat) zu voll-
ziehen.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplans kdnnen nicht aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan entwickelt werden. daher muss dieser im Parallelverfahren geandert werden.

6. VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN
6.1 Vorhabentrager

Der Vorhabentrager ist die Kommunalwind Nord GmbH, Freyschmidtstral’e 20, 17291
Prenzlau.

6.2 Zielsetzung

Der Vorhabentrager beabsichtigt auf einer Ackerflache eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu
errichten. Der erzeugte Strom soll in das 6ffentliche Netz eingespeist werden.

6.3 Vorhabenbeschreibung
6.3.1 Ausgangssituation

Die zu Uberplanende Flache (intensiv genutzte Ackerflache) norddstlich von Jabel grenzt
nicht an den Siedlungsbereich an, sondern befindet sich auf beiden Seiten der Bahntrasse
zwischen Schwenzin und Jabel.

6.3.2 Bauvorhaben

Die Module sollen um 8,5° verschwenkt fast nach Studen ausgerichtet werden. Es soll eine
Leistung von 45 MWp durch 62.400 Module erreicht werden. Nach derzeitigem Planungsstand
sind 107 Wechselrichter vorgesehen.

Die Pfosten sollen gerammt werden. Der Aufstellwinkel betragt 18°.

Der Reihenabstand betragt mindestens 4 m. An der Traufseite betragt die Hohe 80 cm Uber
Gelande und an der Firstseite hochstens 3,1 m. In der Anlage ist eine Trafostation erforder-
lich.
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Der Trafo, die Zaunanlage und andere notwendige Einrichtungen wie Loschwasser werden in
der weiteren Planung in den Vorhaben- und ErschlieRungsplan eingestellt.

Die Anlage wird in zwei Bereiche gegliedert. Diese sind durch die querende Bahntrasse ge-
gliedert.

6.3.3 ErschlieBung

Der nérdliche Teilbereich ist durch die Landesstrafte L205 erschlossen.
Der sudliche Teilbereich wird durch einen privaten Weg von der ortlichen Stral’e Zum Wer-
der erschlossen.

6.4 Durchfuhrungsvertrag

Der Vorhabentrager muss sich nach § 12 BauGB zur Durchfuhrung der Vorhaben- und Er-
schlieBungsmaflnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs-
und Erschliefungskosten im Durchfuhrungsvertrag verpflichten.

Im Durchfuhrungsvertrag werden auch Regelungen zum Ruckbau bei Nutzungsaufgabe ge-
troffen.

Der Durchfuhrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Jabel abzuschlielRen.

7. PLANINHALT

7.1 Nutzung der Baugrundstiicke
7.1.1 Art der Nutzung

Im Plangebiet wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freiflachen-Photo-
voltaik und Stromspeicher nach § 11 BauNVO festgesetzt. Der Bereich, der fur die Unterbrin-
gung von Anlagen zur Nutzung und Speicherung der Sonnenenergie sowie der zugehdrigen
technischen Vorkehrungen und Einrichtungen fur den Aufbau, die Wartung und den Betrieb
der Anlagen einschlieBlich der Einrichtungen zur Einspeisung des Stroms in ein Netz der all-
gemeinen Versorgung vorgesehen ist, umfasst 35 ha. Mit der textlichen Festsetzung Nr. 1
wird die Bebauung nach dem Zweck des Bebauungsplans gesichert.

Es wird eine Leistung von 45 MWp angestrebt.

Ausgenommen von der baulichen Nutzung werden die Moorflachen und der Waldabstand so-
wie ein Schutzabstand zum geschutzten Biotop.

7.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Von der Uberbaubaren Grundstucksflache, hier als von den Photovoltaik-Modulen als ,Uber-
deckt” zu interpretierenden Flachen (senkrechte Projektion der Modulflachen auf die Gelan-
deoberflache), wird aufgrund der Modulreihenabstande (Vermeidung der Verschattung unter-
einander) maximal 65 % der Sondergebietsflache in Anspruch genommen. Dies fuhrt im Be-
bauungsplan zur Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 als H6chstmal3. Der tat-
sachliche Versiegelungsgrad durch die Photovoltaikanlage liegt viel niedriger. Zur
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Versieglung fuhren die Rammfundamente der Modultische. Durch die Minimierung der Fun-
damentflachen wird ein weitestmdglicher Verzicht auf Bodenversiegelung erreicht. Es wurde
festgesetzt, dass die zulassige Grundflache nicht durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
aufgefuhrten Grundflachen Uberschritten werden darf.

Die Modultische sollen eine maximale H6he von 3,5 m Uber Gelandehdhe haben. Im weite-
ren Verfahren sind Bezugspunkte fur die Hohe festzusetzen. GemaR § 16 Abs. 5 BauNVO
werden entsprechend dem bewegten Gelande unterschiedliche Hohen fur die baulichen An-
lagen festgesetzt. Die Hohe der Anlagen beeinflusst den Reihenabstand durch Verschattung.
Der Reihenabstand soll mindestens 3 m betragen.

7.1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenze, Abstandsflichen

Im Bebauungsplan wird mit Hilfe der Baugrenze die Lage und Gréie der tberbaubaren
Grundstucksflache definiert. Es soll eine grétmdgliche Ausnutzung der Flache fur die Er-
richtung von Photovoltaik-Anlagen gesichert werden.

Um Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand vorzubeugen bzw. abzuwenden, ist geman §
20 Abs. 1 LWaldG bei der Errichtung von baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m zum
Wald einzuhalten. Vom Fahrbahnrand der Landesstraf3e sind 20 m von Bebauung freizuhal-
ten.

Der Zaun ist als offene Einfriedung ohne eigene Abstandsflachen mit einer H6he bis 2,3 m
zulassig.

7.2 Verkehrsflachen

Im Norden grenzt der Plangeltungsbereich an die Landstral3e L 205, tGber die er auch er-
schlossen wird. AuRerdem wird der Plangeltungsbereich im Stiden von der értlichen Strale
zwischen der L205 und dem Ort Damerow erschlossen. Beide Strafen erschliefen den
Plangeltungsbereich verkehrlich.

Der Betrieb der Anlage erfordert kein Personal. Sie wird fernuberwacht. Zu- und Abfahrten
reduzieren sich auf Wartungsmaf3nahmen der Anlage, die nur in sehr geringem Umfang er-
wartet werden, und die wenigen PflegemalRnahmen der extensiven Flachen.

7.3 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Sudlich der Landesstralie befindet sich eine unterirdische Trinkwasserleitung.

7.4 Grunflachen

Im Bereich sudlich und nordlich der Bahntrasse wurden private Grunflachen festgesetzt mit
der Zweckbestimmung Feldgehdlz bzw. Feldhecke. Nordlich der Bahnanlage befinden sich
Gehdlze. Um Verschattungen durch die noérdlichen Feldgehdlze zu vermeiden, wurde ein Ab-
stand von 15 m zwischen Gehdlzen und der Baugrenze im Sondergebiet geplant.
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7.5 Klimaschutz

Von der Uberbaubaren Grundstucksflache, hier als von den Photovoltaik-Modulen als ,Uber-
deckt” zu interpretierenden Flachen (senkrechte Projektion der Modulflachen auf die Gelan-
deoberflache), wird aufgrund der Modulreihenabstande (Vermeidung der Verschattung unter-
einander) maximal 65 % der Sondergebietsflache in Anspruch genommen und damit eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 als Hochstmaf festgesetzt. Der tatsachliche Versiege-
lungsgrad durch die Photovoltaikanlage liegt viel niedriger. Zur Versieglung fuhren lediglich
die Rammfundamente der Modultische. Durch die Minimierung der Fundamentflachen wird
ein weitestmdglicher Verzicht auf Bodenversiegelung erreicht. Eine geringe Bodenversiege-
lung ermdglicht die Versickerung von Regenwasser und reduziert Hitzebildung und dadurch
einen positiven Effekt fur das Klima.

Der Ausbau der erneuerbaren Energien gehort zu den entscheidenden strategischen Zielen
der europaischen und der nationalen Energiepolitik, die im Zeichen des Klimaschutzes steht.
In Deutschland soll im Rahmen dessen der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten
Stroms am Bruttostromverbrauch bis 2030 mindestens 65 % betragen und bis 2050 soll der
gesamte Strom, der im Bundesgebiet erzeugt und verbraucht wird, treibhausgasneutral er-
zeugt werden (Erneuerbare-Energien-Gesetz 2021). Der Bau eines Solarparks der hier ge-
planten Groide steuert einen Teil auf dem Weg zur Klimaneutralitat bei.

7.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die Feldgehdlze werden erhalten.

7.6.1 VermeidungsmaRnahmen

VA1 Abprufen von Erhaltungszielen des Schutzgebiets ,Klocksiner Seenkette, Kolpin- und
Fleesensee® durch FFH-Vertraglichkeitsvorprufung
Das Vorhaben grenzt an das europaische Vogelschutzgebiet DE 2441-401 ,Klocksi-
ner Seenkette, Kolpin- und Fleesensee®. Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsvor-
prufung ist zu beurteilen, inwiefern das Vorhaben mit den festgelegten Erhaltungszie-
len des Schutzgebiets vertraglich ist, beziehungsweise inwiefern die Schutzzwecke
und die Erhaltungsziele des potenziell betroffenen VSG-Gebiets durch das Vorhaben
erheblich beeintrachtigt werden.

V2 Baugrundgutachten zur Beurteilung der Artesikflachen
Um eine prazise Feststellung der Artesikflachen im Planungsgebiet zu gewahrleisten
und die Belange des Wasserschutzes zu wahren, wird eine Baugrunduntersuchung
gefordert. Eine Baugrunduntersuchung kann in Bezug auf Artesikflachen wichtige In-
formationen liefern, die fur die Planung und Durchfiihrung des Vorhabens unerlass-
lich sind. Werden durch die Baugrunduntersuchung Artesikflachen in Verbindung mit
einem niedrigen Grundwasserflurabstand innerhalb der Baugebietsgrenzen festge-
stellt, ist die VermeidungsmafRnahme V3 - Niedrige Einfassung der Baukdrper in den
Boden durchzusetzen.

V3 Niedrige Einfassung der Baukdrper in den Boden
Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes (< = 2m), sowie der Artesikflachen
im sudwestlichen Bereich von SO2 muss diese Flache gesondert betrachtet werden.
Dieser Be- reich nimmt eine Flache von ca. 0,7 ha, innerhalb der Baugrenzen ein. Ein
Eintauchen von Baukdrpern in das Grundwasser ist in diesem Bereich zu vermeiden.
Alter- nativ sollte hierbei die Anlage oberflachig installiert werden. Generell durfen
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V4

V5

verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker nur eingebracht werden, wenn die Ein-
dringtiefe tuber dem héchsten Grundwasserstand liegt. Farbanstriche oder Farbbe-
schichtungen an den Rammprofilen sind ebenfalls nur dann zulassig, wenn diese
oberhalb des héchsten Grundwasserstandes liegen. Werden verzinkte Stahlprofile,
Stahlrohre bzw. Stahlschraubanker bis in die Grundwasserzone eingebracht, kann
sich das Zink I6sen und ein erheblicher Eintrag ins Grundwasser gelangen. Hierbei ist
im Voraus der Grundwasserflurabstand zu ermitteln. FUr die Feststellung der zulassi-
gen Tiefe der Pfosten-Einlassung, wird die Vermeidungsmafinahem V2 - (Baugrund-
gutachten zur Beurteilung der Artesikflachen) den fachlichen Rahmen darstellen.
Bestandsaufnahme der mdglichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die
Pv-Anlage, sowie mégliche visuelle Verdeckung der PV-Anlage durch Pflanzung von
Feldhecken

Mit Hilfe einer Bestandsaufnahme kénnte im Vorfeld ermittelt werden, welche Beein-
trachtigungen durch die PV-Anlage auf das Landschaftsbild einwirken. Das Plange-
biet weist eine htigelige Morphologie auf und zwischen dem Fahrradweg (relevan-
teste Sichtachse) und dem geplanten Eingriff liegt ein Héhenunterschied von 7 m vor.
Zunachst kénnte beim Vor-Ort Termin die Sichtachse zwischen Fahrradweg und PV-
Anlage aus verschiedenen Blickwinkeln dokumentiert werden. Dabei wird auf der zu
bebauenden Flache die Hohe der Solarmodule mit Holzbrettern simuliert. Hierbei wird
dokumentiert, ob durch den Héhenunterschied eine nattrliche Sichtunterbrechung be-
reits gegeben ist und inwieweit eine KompensationsmalRnahme ,Anlage von Feldhe-
cken® (HzE 2.21) die anlagenbedingten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
vermeiden bzw. vermindern wurde.

Bestimmung von BlendschutzmalRnahmen gegenuber Verkehrstrassen durch Blend-
schutzgutachten

Die Photovoltaik-Anlage verursacht Lichtimmissionen, welche zu Blendstérungen fuh-
ren kénnen. Die Planflachen angrenzend der Bahnstrecke sind davon betroffen. Auf-
grund dessen, ist ein Blendschutzgutachten zu erstellen. Falls stérende Lichtimmissi-
onen den Bahnbetrieb beeintrachtigen wiurden, sind Malnahmen zu ergreifen, so-
dass eine komplette Sichtunterbrechung zwischen Verkehrsteilnehmer und Blend-
quelle gegeben ist. Fur eine Sichtunterbrechung darf kein Sichtkontakt zwischen den
Moduloberflachen und dem Immissionsort mehr bestehen.

7.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fur die Trinkwasserleitung wird ein Leitungsrecht festgesetzt.

7.8 Ortliche Bauvorschriften

Um den ,Elektrischen Betriebsraum® abzugrenzen und die Menschen zu schutzen, ist eine
Einfriedung erforderlich.

Der Zaun ist als offene Einfriedung zu gestalten. Die H6he wird auf max. 2,3 m inklusive
Ubersteigschutz begrenzt.

Hierzu wurde eine textliche Festsetzung getroffen.
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7.9 Nachrichtliche Ubernahmen
7.9.1 Landschaftsschutzgebiet

Der Bereich sudlich der Bahnstrecke liegt im Landschaftsschutzgebiet LSG 41a ,Mecklen-
burger Gro3seenland®. Hier ist im Laufe des Verfahrens Antrag auf Ausgliederung aus dem
Schutzgebiet zu stellen.

7.9.2 Geschiutzte Biotope

Im Nordwesten befinden sich 2 geschutzte Biotope.

MUEQ04658 Hecke; Eiche (naturnahe Feldhecke, 0,1076 ha)

MUEO04659 Feldgehdlz, Pappel (naturnahe Feldgehdlze, 0,2395 ha).

7.9.3 Waldabstand

Der Planbereich grenzt im Studen und Osten an Waldflachen an. Hier sind die 30 m Waldab-
stand einzuhalten.

7.9.4 Freihaltebereich Landesstrale

Der Planbereich grenzt im Norden an Landesstral’e L205 an. Hier sind die 20 m vom auf3e-
ren Fahrbahnrand frei von Bebauung zu halten.

8. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
8.1 Auswirkungen auf ausgeubte Nutzungen

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung wird innerhalb des Plangeltungsbereichs aufgege-
ben.

8.2 Verkehr

An der vorhandenen Erschliefung der Flache werden keine Veranderungen vorgenommen.

8.3 Ver-und Entsorgung
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung wird fur die geplante Nutzung nicht benotigt.

Léschwasser

Die Bemessung des Léschwasserbedarfs hat nach dem Arbeitsblatt W 405 des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Im Laufe des Verfahrens ist durch
den Vorhabentrager zu klaren, wie das Loschwasser gesichert wird.
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Oberflachenentwasserung
Derzeit versickert das Regenwasser im Gelande. Dieser Zustand soll nicht verandert wer-
den.

Elektrische Versorgung
Der Einspeisepunkt in das 6ffentliche Netz befindet sich auRerhalb des Plangeltungsbereichs
und ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Gasversorgung
Eine Gasversorgung im Bebauungsplangebiet gibt es nicht und ist auch nicht vorgesehen.

Abfallvermeidung. Verwertung und Entsorgung
Beim Betrieb der Photovoltaikanlage fallen keine Abfélle an. Ein Anschluss an die 6ffentliche
Abfallentsorgung ist daher nicht notwendig.

8.4 Natur und Umwelt
Von Eingriffen in Form von Uberbauung ist das vorhandene SPA und das Landschafts-

schutzgebiet betroffen. Diese sind zu kompensieren.
Baubedingte Beeintrachtigungen der ansassigen Fauna sind zu vermeiden.

8.5 Bodenordnende MaRnahmen

MaRnahmen zur Bodenordnung gemaf § 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich. Eine Neuord-
nung von Grundsticken wird durch den Bebauungsplan nicht begriindet.

8.6 Kosten und Finanzierung
Die Kosten fur die Planung und Erschliefung sowie fur sonstige damit im Zusammenhang

stehende Aufwendungen werden von dem Vorhabentrager getragen. Weitere Regelungen
dazu beinhaltet der stadtebauliche Vertrag.

9. FLACHENBILANZ

Tabelle 1: Flachenbilanz

Nutzung Flachengrofe Anteil an Gesamtflache
Sondergebiet Photovoltaik- 35,09 ha 81,13 %
anlage

Grinflache 2,34 ha 541 %
Verkehrsflachen 0,32 ha 0,74 %
Bahnanlagen 0,22 ha 0,51 %
Malnahmenflachen 5,28 ha 12,21 %
Gesamt 43,25 ha 100 %




