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Gemeinde Altenkirchen / Riigen

1. Anderung und Ergidnzung

des
Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften

Nr. 10a

s,Lanckensburg West*

im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung / Umweltbericht

Satzung

Begr. B-Plan Nr. 10a ,Lanckensburg West" - 1. Anderung und Ergénzung Seite 1 von 6
Offenlage, Fassung vom 30.06.2011, Stand 27.09.2011



1. Anderung und Ergédnzung B-Plan Nr. 10a ,Lanckensburg West*
Gemeinde Altenkirchen

Begrl'.indung
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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet der 1. Anderung und Erganzung umfasst einen kleinen Teilbereich des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans. Geandert werden fur die Teilfliche in der Planzeichnung (Teil A)

Die uberbaubare Grundstiicksfliche (Baufenster) wird nach Westen um ca. 13m erweitert.

Die bisher festgesetzte MaBnahmeflache (MaRnahme A 3) wird nach Westen verschoben.
Im Anschluss wird auch die bestehende Gehélzflache einbezogen und als Flache mit Bin-
dungen fur Bepflanzung gesichert.

Der Geltungsbereich wird um die neuen Pflanz- und MaRnahmeflachen erweitert.

Die textlichen Festsetzungen (Teil B) werden bis auf die Festlegung der AusgleichsmaRnahme A 3
ansonsten unverandert Gbernommen.

Die Grundziige der Planung, insbesondere die Festsetzungen zur Art und MaR der baulichen Nut-
zung (und damit die zulassige Versiegelung) werden durch die Anderung nicht betroffen. Ange-
sichts des geringen Umfangs der Anderungen kann die Anderung als vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB bearbeitet werden.

Die Planzeichnung beruht auf der Planzeichnung des rechtskréaftigen Bebauungsplans.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

Mit der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans soll die Méglichkeit einer Erweiterung des
bestehenden Gewerbebetriebs (Oppermann Transporte) geschaffen werden. Hierzu soll das beste-
hende Geb&dude auf ganzer Lange um ca. 13m durch eine Anbauhalle verbreitert werden.

Begr. B-Plan Nr. 10a Lanckensburg West" - 1. Anderung und Erganzung Seite 2 von 6
Offenlage, Fassung vom 30.06.2011, Stand 27.09.2011



Die Planung dient der Sicherung bestehender Arbeitsplatze.

Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von Ar-
beitsplatzen, genieRen angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern
Prioritat. Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) heil? es: ,Aufgrund
der wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Ausgangslage der Planungsregion wird der Schaf-
fung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspiel-
raumen Prioritat eingerdumt.” Diese MaRgabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden ge-
mall der landesplanerischen Zielsetzung vorrangig zu berlcksichtigen (§ 1 (6) Nr. 8c BauGB).

1.3) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde Altenkirchen liegt ein rechtskraftiger Fldchennutzungsplan vor. Das Plangebiet ist
im Flachennutzungsplan analog zu dem Flachenausweisungen im Bebauungsplan als Gewerbege-
biet ausgewiesen.

Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 1: Luftbild (Quelle: www. umweltkarten.mv-regierung.de)

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flaichennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet besteht aus dem gewerblich genutzten Flurstick 9 der Flur 4, Gemarkung Lan-
ckensburg. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt ein immissionsrechtlich eingeschranktes Ge-
werbegebiet mit einer zweigeschossigen Bebauung bei einer maximalen Firsthéhe von 12m Gber
Verkehrsflache und einer Grundfldchenzahl von 0,6 fest. Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze
ist ein 7m breiter Pflanzstreifen ausgewiesen (MaRnahme A 3), fur den der Umbau von Pflanzungen
mit standortfremder Bestockung zu freiwachsenden Gehélzbestanden sowie deren dauerhafter Er-
halt festgeschrieben ist. Im gekennzeichneten Bereich ist der Pyramiden-Pappelbestand langfristig
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in einen freiwachsenden Gehélzbestand der standortheimischen Vegetation umzustrukturieren. Die
angestrebte Pflanzdichte entspricht einem Baum (der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm) je 40 gm. Als Mindestpflanzqualitat fiirr Straucharten werden
festgesetzt: Strauch, verpflanzt, Hshe 80/100 cm.

Die Ergénzung des Bebauungsplans erfolgt auf dem westlich angrenzenden, landwirtschaftlich ge-
nutzten Flurstick 3 (Intensivgriinland).
1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Schutzgebiete nach internationalem Recht befinden sich erst in einem Abstand deutlich groRer als
einem Kilometer. Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgebiete kénnen ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet der 1. Anderung und Ergénzung sind keine Bodendenkmale bekannt. Angesichts
zahlreicher Bodendenkmale im naheren Umfeld ist bei Erdarbeiten eine erhéhte Sorgfaltspflicht ge-
boten.

Wasserschutzgebiete

fab ] i ; Lol ok L NMREX
Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasser- N s LI N )
schutzzone Ill der WF Banz. Diese TVVSZ wurde @ | g et G

mit dem Kreistagsbeschluss 65-12/81 vom 5
10.09.1981 festgelegt und hat gemaR § 136 LWaG z& "
weiterhin Bestandsschutz, ebenso die auf der y; e
Grundlage der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten
Schutzanordnungen.Geman Standardisierungsver- Fras L SRR T
ordnung vom 15.03.1984 i. d. F. der 2.VO vom > %' =

01.03,1981 (GBI. | Nr. 7 S, 81) hat der Standard . 3 .
TGL 24 348 und 43 850 Gesetzeskraft erlangt. In “rzéia vl
den bestandskraftigen Trinkwasserschutzgebieten
sind die Nutzungsbeschrénkungen und Verbote die-
ses Standards weiterhin giiltig und anzuwenden. In -
Bezug auf den o.g. Kreistagsbeschluss sind fur die - N ey 1!
TWSZ Il Banz geltende Nutzungsbeschrankungen =~ s - Al 1.4 »c}{:
und Verbote in der Tabelle 3 der TGL 43 850 (Aus- 1_ | i~ FEl \\
gabe April 1989) zusammen gefasst. Die Wasserbe- Abbildung 2: Wasserschutzgebietszone llla und Il
horde ist dennoch berechtigt und angehalten, be-

stimmte Handlungen und MaRnahmen gemaR § 31 Abs. 4 LWaG zu untersagen, wenn die Gefahr-
dung eines fur die Wasserversorgung bendtigten Grundwasservorkommens zu besorgen ist. Da in-
zwischen bestimmte verbotene bzw. bedingt zulassige Nutzungen laut der 0.g. Standards (Tabelle
3) nicht den heute geltenden Vorstellungen entsprechen, wurde seitens der unteren Wasserbehor-
de eine Zusammenfassung und Anpassung der Restriktionen, bezogen auf den Geltungsbereich
des B-Planes, vorgenommen, die als nachrichtliche Ubernahme in die Planung aufgenommen wird.

2. Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Das Plangebiet besteht aus dem gewerblich genutzten Flurstiick 9 der Flur 4, Gemarkung Lan-
ckensburg. In der groRen Halle ist seit Jahren eine lokales Transportunternehmen ansassig (Opper-
mann Transporte). Der frither ebenfalls vom Betrieb genutzte westliche Abschnitt des Flurstiicks Nr.
10 steht nach einem Verkauf nicht mehr zur Verfigung.

Um eine Erweiterung der bestehenden Halle zu ermaglichen, soll das Baufenster nach Westen bis
kurz vor die Grundstiicksgrenze erweitert werden. Hierzu muss der Pflanzstreifen (MaRnahme A 3)
nach Westen auf das’angrenzende Flurstiick verschoben werden. Zur Sicherung der MaRRhahme
wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans um den entsprechenden Streifen auf dem bisher
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landwirtschaftlich genutzte Flurstiick 3 erganzt.

2.2) Flichenbilanz

Die Flachenbilanz des urspringlichen Bebauungsplans wird durch die Planung (1. Anderung und
Ergénzung) nicht verandert, da die Anderung weder die Abgrenzung / GréRe des Gewerbegebiets
noch des Males der baulichen Nutzung beriihrt.

2.3) ErschlieBung

Das Plangebiet ist erschlossen. Durch die Anderung ergeben sich gegenuber der Ursprungspla-
nung keine gednderten Anforderungen an die ErschlieRung.

3. Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.1) Allgemeines

Die Prufung das Auswirkungen auf Natur und Umwelt grindet auf den Zielen und Inhalten der Pla-
nung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Alternativen: Planerische Alternativen zur geordneten Weiternutzung des Grundstiicks bestehen
nicht. Der Sicherung bestehender Arbeitsplatze ist im Rahmen der Abwagung héchste Prioritat zu-
Zuweisen.

Methoden: Angesichts der Geringfugigkeit der Planédnderung (Beibehaltung der Grundziige der Pla-
nung, vgl. § 13 BauGB) ist keine Umweltprifung erforderlich. Die zulassige Uberbauung bzw. Ver-
siegelung wird nicht erhéht. Die MaRnahme A 3 wird auch am neuen Standort die bisher angestreb-
te Wertigkeit erreichen kénnen. Auf das Landschaftsbild wirkt sich die geringfligige Verschiebung
der Randeingriinung nicht nachteilig aus.

Durch die Anderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima, Boden, Was-
ser, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Mensch und seine Gesundheit sowie Kultur- und Sachgii-
ter zu erwarten.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung: Mit Realisie-
rung des Vorhabens wird die bisher geplante Manahme A 3 verschoben und inhaltlich an den neu-
en Standort angepasst.

3.2) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfihrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Durch die Planung entsteht angesichts des beibehaltenen MaRes der baulichen Nutzung kein zu-
satzlicher Eingriff. Die bestehenden Pappeln sollten auch bisher im Zuge der MaRnahme abgenom-
men werden,; sie sind als Pappeln im Innenbereich nach § 19 NatSchAG nicht geschiitzt.

MaRnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die urspriinglich festgesetzte MaRnahme A 3 (Umbau Pappelbestand in mehrschichtige Hecke aus
heimischen Gehélzen auf 900 gm wird hinsichtlich der Pflanzung dem neuen Standort angepasst
(freiwachsende Hecke mit Uberhaltern).

, Flache Kompensations- . .. -
Biotoptyp " Wertstufe Siattrahl Leistungsfaktor Flachenaquivalent
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| A3 Anfplanzung einer 1012,00 2 25 0,8 2.024,00
freiwachsenden Hecke mit
Uberhaltern

Gesamtumfang der Kompensation (Flicheniquivalent fiir Kompensation):
2.024,00

Angesichts der Verbreiterung der Hecke auf 10m entsteht durch die 1. Anderung und Erganzung
ein geringer Kompensationstiberschuss in Héhe von 224 Flachenaquivalenten.

Gemeinde Altenkirchen, September 2011
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