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Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Dobbin-Linstow
flr den Ortsteil Dobbin

Teil 1 Begriindung

far die Satzung der Gemeinde Dobbin-Linstow (iber die Festlegung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Dobbin

1 Allgemeines

1.1 Anlass

Die Zulassigkeit von Vorhaben in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil regelt sich
nach § 34 BauGB. Gerade im Ubergang zum AuBenbereich ist die Abgrenzung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils zum Auf3enbereich nicht immer eindeutig.

Die Gemeinde Dobbin-Linstow hat 2001 eine Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fir den
Ortsteil Dobbin aufgestelit. Diese Satzung wurde durch den Landkreis Glstrow (heute Land-
kreis Rostock) mit Datum vom 09.12.2001 genehmigt.

Die Gemeinde Dobbin-Linstow erstellt eine Satzung, die die Klarstellung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Dobbin (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) festlegt und die
Erganzung dieses Gebietes durch die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen (§ 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) vornimmt. Der norddstliche Bereich der Ortslage wird klargestellt.

Die Grenze des Geltungsbereiches der Klarstellungs- und Erganzungssatzung orientiert sich
im Wesentlichen an der bestehenden Bebauung. Es erfolgt die Festsetzung von vier Ergén-
zungsflachen innerhalb der Ortslage.

Durch die geplanten Vorhaben soll die Dorfstruktur erhalten und abgerundet werden. Wichtig
fir die Anpassung neuer Bauten an die traditionelle Baustruktur ist die sorgfaltige Material-
wah! und Dimensionierung sowie eine unaufdringliche Gestaltung. Dabei kann der Woh-
nungsneubau prinzipiell nur mit Einzel- und Doppelhausern erfolgen.

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den Ortsteil Dobbin ist damit geeignet, zukiinf-
tig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Der Geltungsbereich sowie
Regelungen aus der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den Ortsteil Dobbin von 2001
sind teilweise als Bestandteil der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung Nr. 5 (Ergénzungs-
flachen 3 und 4) Gbernommen worden. Deshalb hebt die Gemeindevertretung Dobbin-
Linstow mit Beschluss Uber die Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 5 flir den Ortsteil
Dobbin die bestehende Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fir den Ortsteil Dobbin von
2001 auf.

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die aktuelle automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) des Land-
kreises Rostock, Kataster- und Vermessungsamt mit Stand vom 08.06.2022.

1.3 Bestandteile der Satzung
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Dobbin-Linstow
fir den Ortsteil Dobbin

Die vorliegende Satzung der Gemeinde Dobbin-Linstow besteht aus der Satzung, Planzeich-
nung im MaBstab 1: 2500 mit Zeichenerklarung, textlichen Festsetzungen und Verfahrens-
Ubersicht sowie der Begrindung, in der Ziel und Zweck sowie wesentliche Auswirkungen
erlautert werden.

1.4 Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 1 S.
Nr. 6).

- Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | S. Nr. 6).

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZ 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI M-V S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 16.06.2021 (GVOBI M-V S. 1033).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13.07.2011, gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.07.2019 (GVOBI M-V S. 467).

2 Planungsstand

Die Gemeindevertretung Dobbin-Linstow beschliet am 01.03.2022 die Aufstellung der Klar-
stellungs- und Ergénzungssatzung Nr. 5 flir den Ortsteil Dobbin und zugleich die Aufhebung
der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung von 2001. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im ,Krakower Seen-Kurier” (Amtsblatt der
Gemeinde Dobbin-Linstow) am 14.04.2022 erfolgt.

Mit Datum vom 19.09.2022 liegt auf die Planungsanzeige eine Stellungnahme des Amtes flr
Raumordnung und Landesplanung der Region Rostock sowie mit Schreiben vom 21.09.2022
eine Stellungnahme des Amtes fur Kreisentwicklung des Landkreises Rostock vor.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dobbin-Linstow billigt am 21.02.2023 den Entwurf
der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Nr. 5 des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Dobbin mit Begriindung und zugleich die Aufhebung der Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung von 2001 und bestimmt die Satzung zur &ffentlichen Auslegung gem. § 34 Abs. 6
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB. Von dem frihzeitigen
Beteiligungsverfahren wurde abgesehen.

Die berthrten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
10.05.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden ist erfolgt.

Der Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Dobbin-Linstow
flr den Ortsteil Dobbin, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom 03.04.2023 bis zum 02.05.2023 im Amt Krakow am
See wahrend der Dienst- und Offnungszeiten offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht ab-
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Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Dobbin-Linstow
flr den Ortsteil Dobbin

gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unbericksichtigt bleiben kénnen, im
JKrakower Seenkurier* (Amtsblatt der Gemeinde Dobbin-Linstow) am 24.03.2023 ortsiblich
bekannt gemacht worden. Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die auszulegen-
den Unterlagen werden zuséatzlich (iber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich
gemacht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dobbin-Linstow hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der berihrten Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 26.09.2023 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dobbin-Linstow hat am 26.09.2023 den erneuten
Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Nr. 5 fir den Ortsteil Dobbin, bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung ge-
billigt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt mit dem Hinweis, dass die Klarstellungs- und
Erganzungssatzung Nr. 1 fir den Ortsteil Dobbin der Gemeinde Dobbin-Linstow vom
09.12.2001 aufgehoben wird.

Die berltihrten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
03.11.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden ist erfolgt.

Der erneute Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Dobbin-
Linstow flir den Ortsteil Dobbin, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.10.2023 bis zum 22.11.2023 im Amt Krakow
am See wahrend der Dienst- und Offnungszeiten éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unbertcksichtigt bleiben kén-
nen, im ,Krakower Seenkurier (Amtsblatt der Gemeinde Dobbin-Linstow) am 13.10.2023
ortsliblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung und die
auszulegenden Unterlagen werden zusétzlich Gber ein zentrales Internetportal des Landes
zuganglich gemacht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dobbin-Linstow hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der berlihrten Beh&rden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 02.05.2024 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Die Klarstellungs- und Ergéanzungsatzung Nr. 5 der Gemeinde Dobbin-Linstow fir den Orts-
teil Dobbin, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wurde am
02.05.2024 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung der Sat-
zung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 02.05.2024 gebilligt.

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Dobbin-Linstow fiir den Orts-
teil Dobbin, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen wurde ausgefertigt.
Der Beschluss Uber die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Dobbin-
Linstow flir den Ortsteil Dobbin sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im ,Krakower Seenkurier (Amtsblatt der Gemeinde Dobbin-Linstow) ortsiib-
lich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
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Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Dobbin-Linstow
far den Ortsteil Dobbin

letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 BauGB), auf Félligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsansprichen (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommu-
nalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden. Die in Kraft getre-
tene Satzung mit der Begriindung wird erganzend Uber ein zentrales Internetprotal des Lan-
des zugéanglich gemacht.

3 Lage im Raum

Die Gemeinde Dobbin-Linstow liegt stidéstlich der Stadt Krakow am See im Bereich des Am-
tes Krakow am See im Landkreis Rostock.
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(Quelle: GeoPortal MV 2022)

4 Schutzgebiete

4.1 Schutzgebiete

Die Ortslage befindet sich im Naturpark ,Nossentiner/Schwinzer Heide" (DE 2339-402).

Die Ortslage ist umgeben vom Landschaftsschutzgebiet L 689 ,Nossentiner/Schwinzer Hei-
de“.

Sudlich der Ortslage befindet sich das Naturschutzgebiet DE 2239-301 ,Nebeltal mit Zuflls-
sen, verbundenen Seen und angrenzenden Waldern®.

An der nérdlichen Grenze ist das Naturschutzgebiet N 119 ,Krakower Obersee” gelegen.

Das Vogelschutzgebiet SPA DE 2339-402 ,Nossentiner/Schwinzer Heide" umgibt die Ortsla-
ge.
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Dobbin-Linstow
flr den Ortsteil Dobbin

Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung befindet sich im Grundwas-
serkorper WP_WA_10_16 ,Nebel Oberlauf*.

4.2 Geschutzte Biotope

Auf dem Flurstick 117, Flur 10 Gemarkung Dobbin ist das gesetzlich geschitzte Biotop
GUE23477 ,Aas-Soll* gelegen (Schutz geméafB § 20 NatSchAG M-V Gesetzesbegriff ,stehen-
de Kleingewasser einschlieBlich der Ufervegetation" Anlage 2 Ziff. 2.5).

Am Rande der Ortslage befinden sich geschiitzte Gew&sser- und Gehdlzbiotope. Stdlich der
Ortslage befindet sich geschitzter Wald.
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Abb.: Darstellung gesetzlich geschtzter Biotope
(Quelle: GeoPortal MV 2022)

5 Landes- und Regionalplanung

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP vom 27.05.2016)
sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP
MM/R-LVO M-V vom 22.08.2011) werden rahmengebende Grundséatze und Ziele flr die
Entwicklung der Raum- und Siedlungsstruktur festgelegt. Die kommunale Bauleitplanung ist
an die Ziele der Landes- und Regionalplanung anzupassen. Grundsatze sind zu berlcksich-
tigen. Fir die vorliegende Satzung sind u. a. folgende Grundsatze und Ziele der Landespla-
nung von Bedeutung:

Die Gemeinde Dobbin-Linstow ist ohne zentraldrtliche Funktion fur die Wohnbauflachenent-
wicklung. Danach ist eine Neuausweisung von Wohnbauflachen nur im Rahmen des Eigen-
bedarfs zulassig. Als Eigenbedarf wird eine Flachenentwicklung definiert, die eine Zunahme
des Wohnungsbestandes um bis zu 3% ermdglicht. Vorhandene Wohnbaufl&achenreserven
sind beim Eigenbedarf mit zu berlcksichtigen.
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Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Dobbin-Linstow
fiir den Ortsteil Dobbin

Die Gemeinde kann im Rahmen der Bedarfsentwicklung 13 Wohneinheiten (WE) ausweisen,
davon in der Ortslage Dobbin 7 WE. In der Klarstellungs- und Erganzungssatzung werden
durch einbezogene AuBenbereichsflachen 6 weitere Baugrundstliicke ausgewiesen.

6 Bestand

6.1 Baulicher Bestand

Die Ortslage Dobbin ist ein ehemaliges Gutsdorf und weist noch heute die typische Struktur
auf. Im Zentrum der Ortslage befinden sich die noch erhaltenen Gebaude der ehemaligen
Gutsanlage. An der ,Karower StraBBe” gelegen sind der ehemalige Marstall und das ehemali-
ge Inspektorenhaus. Westlich davon, am ,Parkweg"” sind das ehemalige Kavaliershaus sowie
Reste der ehemaligen Gutsparkanlage und Wohngebaude erhalten. Im weiteren StraBenver-
lauf sind traufstandig ehemalige Landarbeiterwohnhduser mit hofseitigen Nebengeb&uden
gereiht.

Am &stlichen Ortsrand ist auf einem Hdgel die Dorfkirche mit Friedhof gelegen.

Nach 1945 wurde die lockere Bebauung durch die Errichtung von Wohnhausern verdichtet
und es erfolgte eine teilweise Umnutzung ehemaliger Landwirtschaftsbauten zu Wohnhau-
sern. Die Bebauung wurde im Verlauf der ,Glaver StraBe” erweitert. In diesem Bereich, nérd-

lich der Ortslage wurde eine GroBstallanlage errichtet, die weiterhin genutzt wird.

Die vorhandene historische Bausubstanz ist im Wesentlichen eingeschossig, ziegelsichtig
und nur teilweise verputzt mit ausgebildetem Satteldach bzw. Kriippelwalmdach.

6.2 NaturrGumlicher Bestand

Am Ostlichen Ortsrand, auBerhalb des Geltungsbereiches, sowie auf einer Flache ostlich der
Kirche im Geltungsbereich wurden auf gemeindlichen Flachen durch das StraBenbauamt
Streuobstwiesen angelegt.

Die Alleebdume sind gesetzlich geschutzt.

7 Planungsziele

7.1  Allgemeine Ziele

Die Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum soll stddtebaulich und sozial ausgewogen
sowie bedarfsgerecht erfolgen. Der Erhalt, die Aufwertung und die Umnutzung des Bestan-
des sollen Vorrang vor dem Neubau haben.

Die Gemeinde Dobbin-Linstow besteht aus den Ortsteilen Linstow, Dobbin, Bornkrug, Glave,
Grof3 Babelin, Hinrichshof, Klein Babelin, Neu Dobbin und Zietlitz.

Fur die Gemeinde Dobbin-Linstow wurde im Jahr 2006 ein Flachennutzungsplan erstellt, in
dem die Gemeinde die Ziele ihrer mittelfristig geplanten Entwicklung festgeschrieben hat. Die
bebaute Ortslage Dobbin wurde als Wohnbau- sowie Gemischte Bauflache ausgewiesen.
Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung befindet in den flr die Ent-
wicklung der Ortslage vorgesehenen Flachen.
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Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Dobbin-Linstow
fir den Ortsteil Dobbin

Fir die Ortslagen Linstow und Dobbin wurden Innenbereichssatzungen erstelit und fiir die
Ortslage Bornkrug eine AufBBenbereichssatzung. Fur Dobbin wurde ein Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Atelierhaus Frauke Eigen“ aufgestellt sowie flir den Ortsteil Zietlitz Bebau-
ungspléne fir die Errichtung von Photovoltaikanlagen.

Die Ortsteile Glave, Hinrichshof, Klein Babelin, Neu Dobbin und Zietlitz werden als Splitter-
siedlungen im AufBenbereich bewertet. Eine weitere Bebauung ist in diesen Ortsteilen nicht
moglich.

In der Ortslage Linstow befinden sich auf privaten Flachen zwei mégliche Bauplatze, in der
Ortslage Bornkrug ist auf einer privaten Flache ebenfalls ein Bauplatz vorhanden. In der
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung werden durch einbezogene AuBenbereichsflachen
maximal sechs weitere Baugrundstucke in Dobbin ausgewiesen. Im klargesteliten Innenbe-
reich Dobbin sind auf privaten Fldchen maximal finf Bauplatze vorhanden. Die bebaubaren
Flachen befinden sich in Privatbesitz, werden in der Regel als Garten- und Rasenfldchen
genutzt und wurden durch die Eigentimer bisher nicht bebaut. Die Gemeinde kann fir diese
Flachen kein Bebauungsgebot aussprechen.

Die Gemeinde Dobbin-Linstow hat insgesamt 520 Einwohner, davon leben in der Ortslage
Dobbin 160 Einwohner. Es sollen in den Ortslagen Dobbin sechs weitere Bauplatze geschaf-
fen werden und in Linstow finf weitere Bauplatze, fir alle anderen Oristeile ist keine Erweite-
rung geplant.

Es erfolgt eine Klarstellung aufgrund der vorhandenen Bebauung mit Nebengeb&uden teil-
weise durch bauakzessorische Bereiche ergénzt. Die vorhandene Wohnbebauung im nérdli-
chen Verlauf der ,Karower StraBe” wird in den Innenbereich einbezogen.

Es erfolgt eine Klarstellung durch Einbeziehung der vorhandenen Wohnbebauung im nérdli-
chen Verlauf der ,Karower StraBe®. Durch die Einbeziehung einer Flache in den Innenbereich
erfolgt die Ausweisung als Ergédnzungsfldche 1 auf einem Privatgrundstuck.

Eine Teilflaiche des Flurstiicks 134 der Flur 10 wird als gemeindlicher Spielplatz genutzt und
wird in den Innenbereich einbezogen.

Es werden durch die ausgewiesenen bebauungsakzessorischen Teilflachen nur unterstit-
zende bauliche Anlagen zur bestehenden Hauptnutzung zugelassen und damit vorhandene
stadtebauliche Spannungen geldst. Die Zugehdrigkeit der bebauungsakzessorischen Teilfla-
chen zum Innenbereich ergibt sich aus den hier bestehenden baulichen und sonstigen Bo-
dennutzungen, die ,Hilfsfunktionen” fiir die jeweils im vorderen Grundstlicksbereich befindli-
chen maBstabsbildenden, dem stédndigen Aufenthalt von Menschen dienenden Bebauungen
Gibernehmen. Nach dem Einfligungsgebot, insbesondere nach der Lage innerhalb des be-
stehenden Bebauungszusammenhanges ergibt sich ein Baurecht hier nur als abhéngiges
Recht aus dem dienenden Nutzungszusammenhang zu der weiteren Grundsticksbebauung
(i. d. R. Wohnbebauung) im jeweils vorderen, straBennahen Grundstlicksbereich. Dabei sind
die sonstigen dffentlich-rechtlichen Vorschriften zu beachten, die sich z. B. aus dem Bauord-
nungs- oder dem Naturschutzrecht ergeben (Abstandsflachen, Freihaltung des Wurzelberei-
ches von Baumen / Kronentraufe zuzuglich 1,50 m).

7.2 Erganzungsfldche 1
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 5 der Gemeinde Dobbin-Linstow
fir den Ortsteil Dobbin

Auf einer Teilflache des Flurstliicks 118 der Fiur 10 wird eine Erganzungsflache ausgewie-
sen.

Fidr die einbezogene AuBenbereichsflache ist ausschlieBlich eine Wohnnutzung (§ 3 BauN-
VO) festgesetzt. Die Errichtung von Einzel- und Dopelhdusern ist zuléssig. Auf der Ergan-
zungsflache sind Haupt- und Nebengebaude mit maximal einem Vollgeschoss (§ 20 BauN-
VO) im Baufeld zugelassen. Weitere Festsetzungen von Art und MaB der baulichen Nutzung
werden als stadtebaulich nicht erforderlich angesehen. Garagen, Carports und Nebengebau-
de sind in der gesamten Erganzungsflache zuldssig.

An die Ergénzungsflache grenzt das gesetzlich geschiizte Biotop GUE23477. Beeintrachti-
gungen des Biotops durch bauliche Anlagen sind unzuldssig. Ein Pufferstreifen von 20 m um
das Biotop ist von jeglichen baulichen Anlagen, auch Nebengeb&uden, freizuhalten.

Auf dem Flurstlick befinden sich Netzanlagen der WEMAG Netz GmbH. Leitungstrassen sind
auBerhalb des StraBenkdrpers freizuhalten. Die entsprechenden Nutzungshinweise sind zu
beachten.

7.3 Erganzungsflache 2

Auf Teilflachen der Flurstiicke 44 und 45 der Flur 10 wird eine Ergadnzungsflache ausgewie-
sen.

Fir die einbezogene AuBenbereichsflache ist ausschlieBlich eine Wohnnutzung (§ 3 BauN-
VO) festgesetzt. Die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern ist im Baufeld zuldssig. Es
sind Haupt- und Nebengebdude mit maximal einem Vollgeschoss (§ 20 BauNVOQ) zugelas-
sen. Garagen, Carports und Nebengebdude sind nur innerhalb des Baufeldes zulassig. Un-
tergeordnete Nebengebdude sind in der gesamten Erganzungsflache zuldssig. Dazu zahlen
u.a. Abstell- und Klein- Gewachshauser, Spielplatze, Wasserbecken, Einfriedungen sowie
Anlagen fur die Kleintierhaltung.

Aufgrund der Lage der Erganzungsflaiche zwischen den in diesem Bereich pragenden,
denkmalgeschltzten Geb&uden (ehem. Inspektorenhaus und ehem. Marstall) wird eine
Traufausrichtung des Hauptgeb&udes parallel zur ,Karower Straf3e” sowie die Ausbildung
eines Satteldaches (auch mit Krippelwalm) mit einer Dachneigung von 35° bis 45° vorge-
schrieben.

7.4 Erganzungsfldche 3

Teilflachen der Flurstiicke 46 und 47 der Flur 10 werden als Ergdnzungsflache 3 ausgewie-
sen.

Fir die einbezogene AuBenbereichsflache ist ausschliefllich eine Wohnnutzung (§ 3 BauN-
VO) festgesetzt. Die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern ist im Baufeld zuldssig. Es
sind Haupt- und Nebengebaude mit maximal einem Vollgeschoss (§ 20 BauNVO) zugelas-
sen. Garagen, Carports und Nebengeb&ude sind nur innerhalb des Baufeldes zuldssig. Un-
tergeordnete Nebengebédude sind in der gesamten Erganzungsflache zulassig. Weitere Fest-
setzungen von Art und Maf3 der baulichen Nutzung werden als stadtebaulich nicht erforder-
lich angesehen.
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7.5 Erganzungsflache 4

Eine Teilfldiche des Flursticks 73 der Flur 10 wird als Ergénzungsflache 4 ausgewiesen.

Flr die einbezogene AuBenbereichsflache ist ausschlieBlich eine Wohnnutzung (§ 3 BauN-
VO) festgesetzt. Die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern ist im Baufeld zuléssig. Es
sind Haupt- und Nebengebaude mit maximal einem Vollgeschoss (§ 20 BauNVO) zugelas-
sen. Garagen, Carports und Nebengebdude sind nur innerhalb des Baufeldes zuldssig. Un-
tergeordnete Nebengebaude sind in der gesamten Ergénzungsflache zuléssig. Weitere Fest-
setzungen von Art und MaB der baulichen Nutzung werden als stédtebaulich nicht erforder-
lich angesehen.

Ostlich vom Wohngebaude der KirchstraBe 21 verlauft eine, mit einer persdnlich beschrank-
ten Dienstbarkeit zugunsten des WAZ gesicherte Trinkwasserversorgungsleitung mit Lei-
tungsrechten zugunsten des WAZ. Diese sind zu beachten.

8 ErschlieBung

8.1 Verkehr

Die einbezogenen AuBenbereichsflachen sind an den gemeindeeigenen Strafen ,Karower
StraBe", ,Glaver StraBe”, ,KirchstraBe” und ,Parkweg® gelegen.

Sollten sich im Rahmen der ErschlieBung Auswirkungen auf den &ffentlichen StraBenverkehr
ergeben, haben die bauausfiihrenden Firmen nach § 45 Abs. 6 StVO unter Vorlage von Ver-
kehrszeichenplanen von der zustidndigen StraBenverkehrsbehdrde Anordnungen nach § 45
Abs. 1 - 3 StVO darilber einzuholen, wie ihre Arbeitsstellen zu sichern und zu kennzeichnen
sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser StraBensperrung, zu beschréanken, zu leiten
und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte StraBen zu kennzeichnen haben. Sie ha-
ben diese Anordnungen zu befolgen und eventuell Lichtzeichenanlagen zu bedienen. Der
Antrag ist volistandig ausgefillt und mit den entsprechenden VZ-Planen 2 Wochen vor Bau-
beginn bei der zusténdigen Verkehrsbehdrde einzureichen.

8.2 Ver-und Entsorgung

Die ErschlieBung mit der notwendigen Infrastruktur (Strom, Trinkwasser, Abwasser, Tele-
kommunikation) ist aufgrund der vorhandenen Bebauung im Wesentlichen vorhanden.

Die technischen Anschlussbedingungen und —mdglichkeiten fir Trink- und Brauchwasser
sind mit dem Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverband Gustrow-Bultzow-Sternberg
(WAZ) abzustimmen. Uber das vorhandene Trinkwassernetz kann kein Loschwasser bereit-
gestellt werden.

Die zu bebauenden Erganzungsflachen 1, 2 und 3 kdnnen Uber das vorhandene Trinkwas-
sernetz versorgt werden. Bei einer Flurstlicksteilung der Erganzungsflache 4 wéren die 6stli-
chen Flurstlcke trinkwassertechnisch nicht erschlossen. Die Kosten fur eine Erweiterung des
dffentlichen Versorgungsnetzes sind vom Antragsteller zu tragen.

Auf der Grunflache der Flur 10, Flurstiick 26 befindet sich eine Trinkwasserversorgungslei-
tung mit Leitungsrechten zugunsten des WAZ, fiir die eine beschrankte persénliche Dienst-
barkeit (dingliche Sicherung) im Grundbuch eingetragen ist. Im Schutzstreifen von 4 m Breite
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ist eine mogliche Neuanpflanzung innerhalb dieser Trasse zu einem spéteren Zeitpunkt aus-
zuschlieB3en.

Auf der einbezogenen AuBenbereichsflache Flurstlick 73 der Flur 10 ist eine persénliche
Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen. Eine eingetragene persénliche Dienstbarkeit (dring-
liche Sicherung) beinhaltet, dass der WAZ berechtigt ist, in einem Grundstiicksstreifen
(Schutzstreifen) gemaB DVGW Arbeitsblatt W 400-1 von 4,0 m (Breite jeweils 2 m beidseitig
der Achse der Trinkwasserleitung) zu bauen, die Leitung einschlieBlich der erforderlichen
Nebenanlagen zu betreiben und zu unterhalten sowie den Schutzstreifen jederzeit im erfor-
derlichen Umfang zu nutzen. Innerhalb des 4,0 m breiten Schutzstreifens dirfen fir die Dau-
er des Bestehens der Leitung keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen,
die den Bestand und den Betrieb der Leitung geféhrden kénnen, vorgenommen werden. Da-
zu gehort u.a. auch die Bepflanzung mit Baumen und Hecken.

Das anfallende Schmutzwasser der zu bebauenden Ergénzungsflachen 2 und 3 ist dem vor-
handenen Schmutzwasserkanal im Kirchsteig bzw. in der Karower StraBe zuzuleiten. Die
Ergénzungsflachen 1 und 4 missen ihr Schmutzwasser Uber grundstlckseigene Druckent-
wésserungsanlagen in die jeweils vorhandene Abwasserdruckrohrleitung pumpen.

Im Ortsteil Dobbin gibt es kein 6ffentliches Niederschlagswassernetz. Das anfallende Nie-
derschlagswasser ist nach § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes auf dem Grundstlck zu ver-
sickern.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom Technik
GmbH. Telekommunikationslinien/-anlagen werden gewohnlich auf einer Grabensohle von
60 cm ausgelegt. Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen,
infolge nachtréaglicher Verdnderung der Deckung durch StraBenumbauten u. dgl. und aus
anderen Grunden mdglich. In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die
genaue Tiefenlage durch Querschlag zu ermitteln. Es ist die Originaltiberdeckung wiederher-
zustellen, die Trassenbander (iber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der Tele-
kommunikationslinien wéhrend der BaumaBnahme sind diese durch geeignete MaBnahmen
zu schitzen und zu sichern. Eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes ist nicht ge-
plant. Sollte eine Umverlegung der vorhandenen Telekommunikationslinien erforderlich sein,
ist dies mindestens 16 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Kosten sind vom Veranlas-
ser zu tragen. Die Kabelschutzanweisung ist zu beachten.

Im Plangebiet befinden sich Netzanlagen der WEMAG Netz GmbH. Leitungstrassen sind
gem. DIN 1998 auBerhalb des StraBenkdrpers freizuhalten. Diese mussen im Zuge einer
Baudurchfiihrung gegebenenfalls umgelegt werden. Eine elektrotechnische ErschlieBung
bzw. eine Netzanlagenumlegung im Plangebiet ist rechtzeitig bei der WEMAG Netz GmbH zu
beantragen. Es sollte 12 Monate vor Baubeginn erfolgen. Eine ErschlieBung ist kos-
tenpflichtig. Bei der Netzanlagenumlegung kénnen ebenfalls Kosten entstehen. Die WEMAG
Netz GmbH ist in die Planungen frlihzeitig einzubeziehen. Fir alle Bau- und Planungsarbei-
ten an bzw. in der N&he der Netzanlagen ist die ,Schutzanweisung von Versorgungsleitun-
gen und —anlagen® zu beachten. Es ist zu beachten, dass Anlagen anderer Versorgungstra-
ger und Einspeiser von regenerativen Energien vorhanden sein kénnen.

Die Ergéanzungsflachen 1, 2 und 3 sind bereits erschlossen, die Niederspannungskabel lie-
gen fir die Ergénzungsflachen 2 und 3 vor den Grundstiicken. In der Erganzungsflache 1
befinden sich Netzanlagen der WEMAG Netz GmbH. Die Erganzungsflache 4 muss er-
schlossen werden, der Anschlusspunkt ist Hohe Kirchstr. 17. Ein interner Planungsingenieur
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wird im Rahmen der Kostenermittiung benannt. Sofern der Antrag auf Netzanlagenumlegung
nicht rechtzeitig erfolgt, kann eine Verzégerung der Umsetzung des Bauvorhabens eintreten,
welche die WEMAG Netz GmbH nicht zu vertreten hat. Fir die elektrotechnische Erschlie-
Bung des Plangebietes sind entsprechende Leitungstrassen nach DIN 1998 sowie ein mdégli-
cher Trafostationsstandort (FldchengréBe 4 x 6 [m]) vorzuhalten.

8.3 Abfall'und Altlasten

Die Hausmillentsorgung erfolgt in Gberregionaler Verantwortung.

Auf den nérdlichen Teilflachen der Flurstliicke 44 und 45 der Flur 10 wurde eine Hausmiillde-
ponie betrieben. Diese ist im Altlastenkataster als Altlastflache AA_Z_72_0394 ,Altdeponie
Dobbin“ und im Altlastenkataster des Landkreises Rostock mit der Kennziffer 72-026-001
verzeichnet. Dort wurden seit ca. 1946 bis 1990 Haus- und Sperrmdll, Bauschutt, Schrott und
organische Abfélle abgelagert. Nach der SchlieBung der Deponie wurde die Altablagerung
modelliert, mit Uberschussbéden unbekannter Qualitat in unbekannter Machtigkeit abgedeckt
und Gras angesat.

Im Umfeld einer Deponie werden z.B. oft auch Abfalle im Boden aufgefunden bzw. es liegen
Schadstoffanreicherungen im Oberboden vor, die Gefahren fiir die mit dem Wohnbau ein-
hergehenden Nutzungen wie Kinderspiel und Nutzgarten bergen kénnen. Ebenso kdnnen
Deponiegase iber die Bodenluft auf benachbarte Grundstlicke wirken.

Dazu wurde von der Gemeinde Dobbin-Linstow ein Gutachten in Auftrag gegeben. Durch
das Ingenieubiiro W. Seidler + P. Bock, Neubrandenburg mit Datum vom 15.01.2024 wurde
festgestellt, dass einer geplanten Wohnbebauung im ausgewiesenen Baufeld entsprochen
werden kann.

Erkenntnisse, aus denen sich ableiten lieBe, dass in weiteren Erganzungsflachen ein Altlas-
tenverdacht gemaB Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) gegeben ist, liegen gegen-
wértig nicht vor.

Zu entfernende Gebaude und bauliche Anlagen sind getrennt nach Abfall zur Verwertung
bzw. zur Beseitigung zurlickzubauen. Die Abfélle sind Verwertungsanlagen anzudienen bzw.
Uber einen behdrdlich zugelassenen Entsorgungsbetrieb ordnungsgemaB zu beseitigen.
Diese Abfalle dlrfen nicht zur erneuerten Bodenverflillung genutzt werden. Vor Beginn der
Bauarbeiten ist der Bodenaushub zu ermitteln. Er ist weitestgehend vor Ort wiederzuverwer-
ten, so dass kein Bodenaushub als Abfall zu entsorgen ist.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach §7 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denverédnderungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlck-
sichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die aus-
fihrenden Firmen gegeniber dem LUNG M-V -Geologischer Dienst- meldepflichtig.
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9 Sonstige SchutzmaBBnahmen

9.1 Immissionsschutz

Zur Gewabhrleistung des Immissionsschutzes sind die schallschutztechnischen Orientie-
rungswerte flr die stadtebauliche Planung im Gebiet wie auch in den angrenzenden Gebie-
ten, je nach ihrer Einstufung gemaB Baunutzungsverordnung einzuhalten und nach Mdglich-
keit zu unterschreiten.

Durch das Buro ,ECO-CERT" wurde fiir die vorhandene Stallanlage ein Mindestabstand zur
Wohnbebauung von 235 m ermittelt, der fir ein Mischgebiet/Dorfgebiet halbiert werden kann.

Der norddstliche Teil der Ortslage Dobbin ist im Flachennutzungsplan als Mischgebiet aus-
gewiesen, so dass von einem Mindestabstand von 118 m ausgegangen werden kann. Die
Ergénzungsflache 1 befindet sich auBerhalb des Mindestabstandes.

Die Reterra Service GmbH betreibt in ca. 500 m nordwestlicher Richtung ein Zwischenlager
far Klarschlamm (Gemarkung Zietlitz, Flur 5, Flurstiicke 64) mit einem Durchsatz von 12 000
t/a. Bezliglich dieser Anlage ist zu berlicksichtigen, dass bei einem bestimmungsgeméaBen
Anlagenbetrieb Gerliche innerhalb der gesetzlichen Grenzwerte emittiert werden kénnen.

9.2 Brandschuiz

Nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 muss die Loschwasserversorgung in einem Umkreis von
300 m um ein mdgliches Brandobjekt zur Verfligung stehen. Fir den Grundschutz ist ein
Léschwasserbedarf von 48 m3/h fiir eine Dauer von mindestens 2 Stunden erforderlich. Die
Loschwasserversorgung erfolgt Uber den Léschwasserbrunnen an der Kreuzung ,Karower
StraBe® / KirchstraBe" sowie Uber den Naturteich siddstlich des ,Parkweges®.

Die Bebauung des Grundstiickes ist so vorzunehmen, dass der Einsatz von Feuerldsch- und
Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten méglich ist. Anforderungen werden gestellt an Zu-
génge und Zufahrten sowie an Bewegungs- und Abstellflachen.

9.3 Naturschutz

Alleebdume sowie Badume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in
einer H6he von 1,30 m Gber dem Erdboden, sind gesetzlich geschltzt. Geschlizte Baume

sind zu erhalten.

Die Rodung von Baumen und Geblschen zur Baufeldfreimachung ist nur im Zeitraum 01.
Oktober bis Ende Februar zulassig (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

9.4 Gewaésserschutz

Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung befindet im Grundwasser-
kérper WP_WA_10_16 ,Nebel Oberlauf. Die entsprechenden MaBnahmen sind zu beach-
ten.

An die Erganzungsflache 1 grenzt auf dem Flurstiick 117, Flur 10 Gemarkung Dobbin das
gesetzlich geschitzte Biotop GUE23477 (Schutz geméaB § 20 NatSchAG M-V Gesetzesbe-
griff ,stehende Kleingewéasser einschlieBlich der Ufervegetation” Anlage 2 Ziff. 2.5).
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Mégliche MaBnahmen am, im Vorhabengebiet befindlichen Gewasser Il. Ordnung sind mit
dem unterhaltungspflichtigen WBYV sowie der hier zustdndigen Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Rostock abzustimmen.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewdasserschutz ist die Lagerung von wassergefdhrden-
den Stoffen (u.a. Heizél) gemaB § 40 Abs.1 AwSV sowie die Errichtung von Erdwarmeson-
denanlagen gemaf § 49 Abs.1 WHG bei der unteren Wasserbehérde gesondert anzuzeigen.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumafinahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Drénagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ord-
nungsgemaf aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzuflihrenden BaumafB3inahmen
stellen eine Gewésserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bediirfen einer was-
serrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehdrde des Landkreises Rostock.

9.5 Festpunkte der geodatischen Grundlagennetze M-V

Im Geltungsbereich befinden sich keine gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen ge-
odéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. In der Ortlichkeit sind
die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").
Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (GeoVermG M-V) gesetzlich geschitzt.

9.6 Landwirtschaft

Hinsichtlich der betroffenen und angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen Flur 10,
Flurstiick 117 und 118 sind folgende Hinweise zu beachten:

Der Entzug bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist auf den
absolut notwendigen Umfang zu beschranken. Auf den zeitweilig in Anspruch genommenen
Fl&chen ist die landwirtschaftliche Nutzbarkeit nach Abschluss der BaumaBnahmen volistan-
dig wiederherzustellen. Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
mit landwirtschaftlicher Technik und die Funktionstlchtigkeit vorhandener Dranagesysteme
sind sicherzustellen.

Von den Planungen betroffene Landwirtschaftsbetriebe sind friihzeitig zu beteiligen und tber
zu erwartende Einschrdnkungen der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit ihrer Eigentums- oder
Pachtflachen zu informieren, damit vor Realisierung der MaBnahme ggf. erforderliche Aus-
gleichs- und Entschadigungsregelungen getroffen werden kdnnen.

10 Denkmalschutz

10.1 Baudenkmale

Folgende Baudenkmale sind in der Denkmalliste des Landkreises Rostock (Stand Maérz
2021) verzeichnet:

1260 groBer Stall um 1910 Glaver Stralie 4, 8
1261 Gutspark mit Gedenkstein fur Henri Deterding
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1262 Wohnhaus, ehem. Inspekiorenhaus Karower StraBe 6

1265 Marstall Karower StraBe 4

1266 Kirche mit Grabkapelle KirchstraBe

1267 Gedenkstein Prinzessin Juliane, spétere Konigin der Niederlande KirchstraBe / Ecke
Karower Strafie

1268 Villa mit Park Parkweg 7

Bei Neubauten nahe oder zwischen eingetragenen Baudenkmalen wird im Zuge des Bauan-
tragsverfahrens auf eine denkmalvertragliche Planung geprift, um eine Uberpragung der
historischen Bausubstanz auszuschlieBen. Eine friihzeitige Abstimmung mit der unteren
Denkmalschutzbehérde ist flr eine reibungslose Baudurchfiihrung unerlasslich.

10.2 Bodendenkmale

Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Bodendenkmale bekannt.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unver-
zuglich zu benachrichtigen. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundstickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

11 Griinordnerische Festsetzungen

11.1 Allgemeine Rechtsgrundlagen

Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG
2009) sind Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalis oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen. Ein Eingriff kann durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ausgeglichen oder ersetzt werden.

Nach BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege erforderlich ist. Eingriffe sind grundséatzlich genehmigungspflichtig.

Die Bilanzierung erfolgt nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern
(HzE) 2018.
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11.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Alle einbezogenen AuBenbereichsflachen werden als Rasenflachen genutzt. Damit werden
die Flachen als ,Artenarmer Zierrasen“ nach Pkt. 13.3.2. gemaB dem Biotoptypenkatalog
Mecklenburg-Vorpommern (HzE 2018) eingestuft.

Die Gesamtflache der Ergdnzungsflache 1 als Teilflachen des Flurstiickes 118 der Flur 10
betragt auBerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Gewésserschutzzone insgesamt
1.105 m?. Die GroBe des ausgewiesenen Baufeldes betragt 404 m?,

Die Gesamtflache der Erganzungsflache 2 als Teilflachen der Flurstiicke 44 und 45 der Flur
10 betragt insgesamt 2.115 m?. Die GréBe des ausgewiesenen Baufeldes betragt 795 m®.

Fir die Erganzungsflachen 3 und 4 wurde in der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung 2001
eine Bilanzierung vorgenommen.

Fir alle Pflanzungen gilt ein Erhaltungsgebot.
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A Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
1. Berechnung des Eingriffsflachenéquivalents flr Biotopbeseitigung
Biotoptyp Fléche des Biotopwert Lagefaktor Eingriffsflachen-
Biotoptyps aquivalent (EFA)
(Nr.) m? m?
Fléachenversiegelung durch einbezogene AuBenbereichsflache 1
artenarmer
Zierrasen 13.3.2 1.105 l ! | 0.75 829
Fi&chenversiegelung durch einbezogene AuBenbereichsflache 2
artenarmer
Zierrasen 13.3.2 795 ! | 0.75 596
Gesamt 1. 1.900 1.425
2. Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
Teil-/ Zuschlag Eingriffsflachen-
Vollversiegelte aquivalent (EFA)
bzw. lberbaute
m? 0,2/0,5 m?
Flachenversiegelung durch Baufelder Flache 1
vollver.SIegelte 170 05 85
Fléche
talvetsnegelte 234 02 47
Flache
Flachenversiegelung durch Baufelder Flache 2
voIIve{siegelte 340 05 170
Flache
teilvelisiegelte 455 02 91
Flache
Gesamt 2. 1.199 393
3. Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
1. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Biotopbel 1.425
2, Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung 393
Kompensationsbedarf Gesamt 1.818
B Ermittlung des Kompensationsumfangs
Kompensations- Flache der Kompensationswert| Leistungsfakior | Kompensations-
maBnahme MaBnahme flachenaquivalent
(KFA)
Bezeichnung (Nr.) m? m?
1. Berechnung des beeintréchtigten Kompensationsflachendquivalent
KompensationsmafBnahme Flache 1
Anlage von
Feldhecken (2.21) 385 25 963
KompensationsmaBnahme Flache 2
—AMTage vOTT Alleen
oder Baumreihen 450 2,0 900
(6.21)
Gesamt 1. 835 1.863
C Geamtbilanzierung
1. Eingriffsflachenaquivalent (EFA) 1.818
2. Kompensationsflachendquivalent (KFA) 1.863
Bilanzierung 45
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11.3 AusgleichsmafBnahmen

Als AusgleichsmaBnahme der einbezogenen Ergéanzungsflache 1 ist auf den Flurstiicken 116,
117 und 118 der Flur 10 auBerhalb des Geltungsbereiches im Bereich der Zuordnungsflache
1 an der ackerseitigen Grundstiicksgrenze eine Feldhecke in einer Gesamtidnge von 55 m
anzulegen.

Es gelten folgende Anforderungen: keine wirtschaftliche Nutzung, Vorlage eines Pflanzpla-
nes, Verwendung von Arten naturnaher Feldhecken, Verwendung standortheimischer Ge-
holzarten aus maoglichst gebietseigenen Herkiinften, Verwendung von mind. 5 Straucharten
und mind. 2 Baumarten, Pflanzqualitdten und- gréf3en: Straucher 60/100 cm, 3-triebig, Pflan-
zung von einzelnen groBkronigen Baumen als Uberhélter in Abstianden von ca. 15-20 m un-
tereinander (Stammumfang 12/14 cm) mit Zweibocksicherung, Pflanzabsténde: Strducher im
Verband 1,0 m x 1,5 m, Sicherung der Pflanzung durch Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss,
Mindestreihenzahl: 3 im Abstand von 1,5 m incl. beidseitiger Saum von 2 m Abstand vom
Stammfu3, Mindestbreite der Heckenpflanzung: 7 m.

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: Pflege der Gehdlze durch 1-2 malige
Mahd je nach Standort und Vergrasung tber einen Zeitraum von 5 Jahren, Nachpflanzen der
Baume bei Ausfall, bei Strauchern bei mehr als 10 % Ausfall, bedarfsweise Bewéasserung
und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen, Verankerung der Badume nach dem 5. Stand-
jahr entfernen, Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, friihestens nach 5 Jah-
ren.

Fur die Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen, fir ihre Entwicklungs- und Unterhal-
tungspflege sowie fir die Funktionskontrolle ist der Grundstickseigentumer des Flurstiicks
118 der Flur 10 verantwortlich. Die Flursticke 116, 117 und 118 der Flur 10 befinden sich im
gleichen Eigentum.

Als AusgleichsmaBinahme der einbezogenen Ergénzungsflache 2 ist auf dem gemeindeeige-
nen Flurstlick 134 Flur 10, teilweise auBerhalb des Geltungsbereiches im Bereich der Zuord-
nungsflache 2, eine doppelreihige Baumreihe, bestehend aus 18 Baumen mit einer Mindest-
lange von 50 m und natlrlicher Kronenentwicklung anzulegen.

Fur die MaBnahmen gelten folgende Anforderungen: Vorlage eines Pflanzplanes, Schaffung
glnstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht und der
Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften, Lockerung des Gruben-
grundes vor der Pflanzung, dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Lei-
tungen und sonstigen baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer Wurzelschutz-
maBnahmen, Pflanzgruben der Baume: vertika! 1,5-facher Ballendurchmesser, horizontal
doppelte Balilenhdhe, Baumscheibe: mindestens 12 m? unversiegelte Fléche, unterirdisch
verflgbarer Raum fir Durchwurzelung mind. 16 m? Grundflache und 0,8 m Tiefe, Mindest-
breite ober- und unterirdisch unbefestigter Pflanzstreifen 2,5 m, Schutz vor Besché&digungen
sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des Pflanzstreifens vor Verdichtung, bei Bedarf
Baumscheibe mulchen, Pflanzabstand mind. 6 m, max. 15 m, Pflanzqualitat: mind. 3x ver-
pflanzte Hochstdmme, StU mind.16/18 cm, Obstbdume 10/12 cm, ungeschnittener Leittrieb,
Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz.

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: Ersatzpflanzungen bei Ausfall, Bau-
me bei Bedarf wassern im 1.-5. Standjahr, Instandsetzung der Schutzeinrichtung und Veran-
kerung, Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen, Abbau der Schutzeinrich-
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tungen friihestens nach 5 Jahren, 2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Ge-
waéhrleistung einer gleichmaBigen Kronenentwicklung.

Fur die Durchflihrung der KompensationsmaBnahmen, fir ihre Entwicklungs- und Unterhal-
tungspflege sowie fur die Funktionskontrolle ist die Gemeinde Dobbin-Linstow verantwortlich.

Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir die Erganzungsflachen 3 und 4 sind nachfolgen-
de MaBnahmen bei der Bebauung der einbezogenen AuBenbereichsflachen auf den Flurstii-
cken 46, 47 und 73 der Flur 10 zu realisieren:

Zur Eingliederung der Bebauung in den Landschaftsraum und zur Abgrenzung der Grund-
sticksflachen ist an den wiesenseitigen Grundstlicksgrenzen auf den Grundstiicken jeweils
ein 6 bis 8 m breiter Streifen zum dreireihigen Anpflanzen von Baumen und Strauchern aus-
gewiesen. Der Pflanzabstand der Straucher betragt jeweils 1 m untereinander in Abstanden
von ca. 10 m ist ein Hochstamm zu pflanzen.

Artenliste Hochstamm: Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm, 3 x ver-
pflanzt, Acer campestre / Feldahorn, Fraxinus excelsior / Esche, Tilia platyphyllos / Sommer-
Linde, Tilia cordata/Winter-Linde, Crataegus laevigata / Rotdorn, Aesculus hippocas-
tanum / Gemeine  RoBkastanie, Sorbus  aucuparia / Eberesche, Prunus  padus
/ Traubenkirsche, Sorbus aria / Mehlbeere, Carpinus betulus / Hainbuche, Malus Sylvest-
ris / Wildapfel.

Artenliste Heckenpflanzen: Corylus avellana /Hasel, Crataegus monogyna / Eingriffelige
WeiBdorn, Crataegus oxyacantha/ Zweigriffelige WeiBdorn, Rosa canina/Hundsrose,
Prunus spinosa / Schlehe, Lonicera xylosteum / Heckenkirsche, Prunus avium / Vogelkirsche.
Fulr feuchte Standorte zuséatzlich: Ainus glutinosa / Schwarzerle, Salix alba / Kopfweide.

Fir die Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen, fir ihre Entwicklungs- und Unterhal-

tungspflege sowie flr die Funktionskontrolle sind die jeweiligen Grundstlickseigentimer der
Flursticke verantwortlich.

12 Auswirkung der Planung

Durch die Satzung werden vorrangig die Wohnbedrfnisse der Bevolkerung berlcksichtigt.
Die vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen werden beachtet und ergéanzt. Die
Belange von Natur- und Umweltschutz sind durch die Vorpragung durch den Siedlungsbe-
reich nicht erheblich betroffen. Erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind nur fir
die Erganzungsflachen zu beachten.
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Teil 2 Ausfertigung

1 Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Klarstellungs- und Erg&nzungssatzung Nr. 5 fir den Ortsteil Dobbin

gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB wurde auf der Sitzung der Gemeindevertretung

der Gemeinde Dobbin-Linstow am .94.. 95:..4¥. . gebilligt.

Dobbin-Linstow, den ..~/ 5. Y W. Bal rmané%/

.................. . Igh
Blrgermeister

2 Arbeitsvermerk

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Dobbin-Linstow durch:

Architektin Dipl.-Ing. Romy Marina Metzger
An der Kirche 14

18276 Gulzow-Priizen

Telefon 038450 20018

Mobil 0171 2420388

Mail architektin@romy-metzger.de
www.architektin@romy-metzger.de
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