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Bebauungsplan Nr. 10 ,Photovoltaikanlage Bahn Helpt" der Stadt Woldegk

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen
Grunden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde, beizufligen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Zielstellung des Bebauungsplanes bestand darin, die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Photovoltaik-Anlage mit
Aufstellung und Einbau von einzelnen Modulen zur Umwandlung von Solarenergie in
elektrischen Strom, der in das &ffentliche Netz eingespeist wird, zu schaffen. Der Betrieb der
Photovoltaikfreiflachenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fir 30 Jahre
zuldssig. Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach Inbetriebnahme und endet am
31.12.2047. Als Folgenutzung wird die landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

2. Beriicksichtiqung der Umweltbeianqe {(Umweltbericht)

Die im Bebauungsplan enthaltenden griinordnerischen und landschaftspflegerischen
Festsetzungen wurden im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.10, der gleichzeitig
auch Bestandteil der Begriindung ist, dargestellt und begriindet. In einem Fachbeitrag
Artenschutz wurde dargelegt, ob bzw. inwieweit besonders bzw. streng geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten sowie européische Vogelarten vom Vorhaben betroffen sind.

Das Plangebiet fur die Entwicklung der Photovoltaikanlage umfasst eine Flache von
ca. 13 ha in einem 110 m breiten Streifen sidlich entlang der Bahnstrecke
Neubrandenburg-Strasburg und wird im Westen durch die Dorfstrale von Helpt nach
Grof3 Miltzow, im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflache , im Norden durch die
Bahnstrecke Neubrandenburg- Strasburg und im Stiden durch landwirtschaftliche
Nutzflache begrenzt.

Das Plangebiet ist im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen. Allerdings grenzt das
Vorhabengebiet direkt an eine Gberregionale Bahnstrecke. Aus diesem Grund ist die
Vorhabenflache nicht fir eine touristische Nutzung pradestiniert und ein
raumordnerischer Konflikt ist diesbezglich nicht zu erwarten.

Bei der Vorhabenfldche selbst handelt es sich um eine Ackerflache, die unmlttelbar
an die Bahntrasse Neubrandenburg-Strasburg angrenzt. Im RREP ist diese Flache
als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen. Ein raumordnerischer Konflikt ist
nicht zu erwarten, da im Erneuerbare Energien Gesetz (EEG § 32 Abs. 3 Nr. 4) fiir
die Errichtung von Solaranlagen ein 110 m breiter Streifen entlang von
Verkehrstrassen als besonders geeignet eingestuft ist. Daraus resultiert eine
nachhaltige wirtschaftliche Nutzung der Fldche. Der Bundesgesetzgeber beflirwortet
eine Nutzung dieser stralen- bzw. bahnparallelen Flachen ausdriicklich. Diese
Voraussetzungen werden durch die unmittelbar angrenzende Bahntrasse erflillt.

Der Geltungsbereich wird {iberwiegend von intensiv genutztem Acker eingenommen.
In der Nordwestecke des Geltungsbereiches befindet sich ein Biotop, welches sich
bis dato zu einem Feuchtgebiisch mit ackerseitigem Schilfréhrichtsaum entwickelt
hat. Von diesem Biotop ist mit der vorgesehenen PV-Bebauung ein Mindestabstand

von 5 m einzuhaiten.
\on der Planung betroffen ist auch das Biotop ,MST13760 Naturnahe Feldgehdlize,
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Gebiisch/ Strauchgruppe”, dieses befindet sich im Geltungsbereich der geplanten
PV-Anlage, jedoch bereits auRerhalb des bebaubaren Bereiches. Um den
Schutzstatus der Strauchgruppe nachvollziehbar zu gewahrleisten, ist ein Abstand
von 5m im Bebauungsplan zum geschiitzten Biotop einzuhalten. Alle anderen
Biotope, die als geschiitzt gelistet sind, befinden sich auferhalb des mit einer
Baugrenze festgelegten tberbaubaubaren Bereiches des Sondergebietes. Somit sind
von der Umsetzung des Vorhabens keine geschiitzten Biotope betroffen.

Fiir beide Biotope ist eine Habitatfunktion fir Kleinvégel anzunehmen. Hieraus
ergeben sich bei Einhaltung der o.g. Mindestabsténde jedoch keine artenschutz-

rechtlichen Verbote.

Die vorgesehene Zwischennutzung einer Ackerflache zur Errichtung und
Inbetriebnahme einer Freiflichen-PV-Anlage ergibt, sofern die damit verbundenen
Beeintrachtigungen als erheblich eingestuft werden, unter Berlicksichtigung des
Bemgessungs—ansatzes von GATZ 2011 einen MaRnahmenbedarf in Hohe von 45.425
m? FAQ.

Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fir die mit dem Bauvorhaben
verbundenen Eingriffe kann innerhalb und aulerhalb des Plangebiétes durch

folgende Matnahmen geschaffen werden:

MaRnahmen innerhalb und auferhalb des Plangebietes

- Der zu erwartende Eingriff wird innerhalb des Geltungsbereiches mit der Umwandlung von Acker zu
Extensivgriinland in Héhe von 25.541 m? FAQ kompensiert. '

- Fiir den nicht im Plangebiet umsetzbaren Restkompensationsbedarf in Hohe von 20.000 m? FAQ
erfolgt der Ausgleich durch Inanspruchnahme des Okokontos LRO-015 ,Nutzungsverzicht fir
mindestens 30 Jahre von mehrschichtigen Laubwaldstandorten”.

Es ist festzustellen, dass die festgesetzten oben genannten Mafinahmen zur
Aufwertung von Natur und Landschaft geeignet sind, die mit dem Vorhaben
verbundenen Beeintrachtigungen vollumfénglich aufzufangen.

Im Ergebnis einer artenschutzfachlichen Prifung sind Verbotstatbestdnde
entsprechend § 44 Bundesnaturschutzgesetz (erhebliche Beeintrachtigung streng
geschiitzter Arten) nicht einschlégig.

Von der betroffenen Fliche geht derzeit eine filr den Artenschutz untergeordnete
Bedeutung aus. Deren Habitatfunktion bleibt mindestens vollstandig erhalten, eine
deutliche Verbesserung dieser Funktion ist infolge der Umwandiung von Acker in
extensives Griinland jedoch wahrscheinlicher.

Nach Fertigstellung des Solarparks ist zur weitgehenden Vermeidung von

Wind- und Wassererosion im gesamten Bereich unter den Modulen die Ansaat

einer Wiesen-mischung vorzusehen.

Die technisch bedingte Freihaltung der Flachen von aufkommenden Geholzen mittels
maximal 3-schiriger Jahresmahd fUhrt zu einer dauerhaften Entwicklung eines far
Insekten, Wiesenbriiter, jagende Flederméuse gleichermafien attraktiven Biotops.
Zielbiotop ist eine artenreiche Glatthaferwiese bzw. Staudenflur. Die sich einstellende
héherwertige Biotopfunktion wird durch Einhalten des geplanten Pflegemanagements
erreicht.

‘Zum Schutz des sich einstellenden Artenspektrums an Boden- und Wiesenbritern
(Feldlerche, Schafstelze, Feldschwirl, Stieglitz) und zur Vermeidung des Eintritts von
Verboten im Sinne von § 44BNatSchG wurden im Bebauungsplan Hinweise zum
Vorsorglichen Artenschutz hinsichtlich Bauarbeiten und PV-Betrieb aufgenommen.
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Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behérdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche
Burgerversammlung am 05.09.2016) wurden Fragen der Burger beantwortet,
Anregungen wurden nicht geduflert.

Friihzeitige Beteiliqgung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 15.08.2016 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die in der Stadtvertretung vom 25.10.2016 geprift und
groRtenteils berlicksichtigt wurden.

Beteiliqung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (21.11.2016- 23.12.2016) gingen keine
Stellungnahmen von Blrgern ein.

Beteiligung der Behoérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben.vom 11.11.2016 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
ein, die in der Stadtvertretung vom 07.02.2017 abgewogen und groBtenteils

beriicksichtigt wurden.

Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten

Der Ausbau der erneuerbaren Energien gehort zu den entscheidenden strategischen
Zielen der europdischen Energiepolitik und hat tiberregionale Bedeutung. Ziel ist es,
nahe der Ortslage Helpt der Stadt Woldegk die Voraussetzungen zu schaffen, eine
Ressourcen schonende Energieform, wie die Photovoltaik natur- und
landschaftsvertraglich zu nutzen.

Ein raumordnerischer Konflikt ist nicht zu erwarten, da die PV-Anlage als zeitlich
begrenzte Zwischennutzung festgesetzt ist. Nach Ablauf der Betriebsdauer von 30
Jahren erfolgt ein Riickbau der Solarmodule und die Flache wird wieder der
landwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt.

In die Betrachtung von Planalternativen wurden mehrere Standorte im Gebiet der
Stadt Woldegk einbezogen, die unter Betrachtung gesamtwirtschaftlicher Kriterien
geeignet und nach dem EEG vergiitungsfahig sind. Im Ergebnis der Priifung wurde
festgestellt, dass auRer dem Plangebiet an der Bahnstrecke keine geeigneten
Flachen zur Verfigung stehen.
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Investitionen, die dem Klimawandel entgegenwirken und/oder der Anpassung an den
Klimawandel dienen, wurden mit der BauGB-Novelle 2011 eine besondere
Bedeutung beigemessen. Das Bebauungsplanverfahren zielt mit dem zu schaffenden
Baurecht fur Photovoltaikanlagen unmittelbar auf die Mitigation des Klimawandels ab.
Die Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie filhrt direkt zu Einsparungen
an fossilen Energietragern sowie zur Reduzierung des CO2 - AusstoRes.

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Photovoltaik-Anlage die intensive
landwirtschaftliche Nutzung aufrechterhalten wird. Damit einher ginge die Fortsetzung
der hierdurch eingeschrénkten Biotopfunktion.

Woldegk, den
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Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung des

Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie

s die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) einschlielilich aller rechtskraftigen
Anderungen,

s die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen

Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Stadt Woldegk
Gemarkung Helpt
Flur 2

Plangeltungsbereich: umfasst Teilflachen der Flursticke 168, 169, 170, 173, 175 und
176

Die Gesamtflache betragt ca. 128.460 m®. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt

Im Westen durch die DorfstralRe von Helpt nach Grof3 Miltzow
Im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflache

Im Norden durch die Bahnstrecke Neubrandenburg - Strasburg
Im Stden durch landwirtschaftliche Nutzflache

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

Zielstellung und Grundsatze der Planung

Hauptverursacher des Klimawandels ist der Ausstoll von Kohlendioxid (CO2) durch die
Verbrennung fossiler Rohstoffe zur Energiegewinnung. Eine Photovoltaikanlage dient der
Umwandlung der Sonnenenergie in elektrische Energie. Die Stromerzeugung erfolgt
emissionsfrei. Daher ist die Nutzung der Sonnenenergie eine zukunftsorientierte,
klimaschlitzende Méglichkeit zur Deckung des Energiebedarfs.

Ein Grundsatz der Raumordnung und Landesplanung in Bezug auf die Energiepolitik
besteht darin, den Anteil erneuerbarer Energien insbesondere auch der Sonnenenergie
aus Grlinden des Ressourcen- und Klimaschutzes sowie der Versorgungssicherheit zu
erhohen. Die vorrangige Nutzung versiegelter Flachen oder geeigneter Konversions-
flachen schlielt aber eine Inanspruchnahme von Ackerflachen entlang der Autobahnen
und Schienenwege nicht aus. Da diese Flachen durch Larm und Abgase des Straflen- und
Schienenverkehrs belastet und deshalb sowohl wirtschaftlich als auch ékologisch weniger
wertvoll sind, hat die Forderpolitik durch das EEG entsprechende Anreize geschaffen,
diese Flachen zur Solarstromerzeugung zu nutzen.

Im Rahmen einer Alternativpriifung wurden mehrere Standorte im Gemeindegebiet nach
folgenden Kriterien untersucht:
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. Erfullen die Flachen die Vergutungsvoraussetzungen gemafl EEG

. Sind die Fl&chen unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten geeignet

. Sind die Anschluss- und Einspeisebedingungen an das offentl. Stromnetz
realisierbar

. Lassen die eigentumsrechtlichen Voraussetzungen die Inanspruchnahme der
Flachen zu

. Welche stédtebaulichen Gesichtspunkte sind zu berlcksichtigen

. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Im Ergebnis der Profung wurde festgestellt, dass auler dem Plangebiet an der
Bahnstrecke keine geeigneten Flachen zur Verfugung stehen, die die vorgenannten
Kriterien erflilen.

Mit der Anderung des EEG vom 01.07.2010 wurde deshalb im Rahmen des § 32 Abs. 3
Nr. 4 EEG ein neues Flachenkriterium eingefiihrt. Nach diesem Flachenkriterium kénnen
PV-Anlagen an Verkehrswegen (Autobahnen und Bahnstrecken) unter den folgenden
Voraussetzungen eine EEG Vergutung erhalten:

» Die PV-Anlage muss im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der zumindest auch
zu diesem Zweck nach dem 01.09.2003 aufgestellt oder geandert wurde, errichtet
werden.,

o Die PV-Anlage muss in einer Entfernung von bis zu 110 m, gemessen vom &ufieren
Rand der befestigten Fahrbahn, langs an einer Autobahn bzw. eine Schienenweges
liegen.

Die Stadt hat deshalb beschlossen, fur eine entsprechende Flache sudlich der
Bahnstrecke  Neubrandenburg-Strasburg, einen  entsprechenden  Bebauungsplan
aufzustellen und somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um diese
Flache zur Erzeugung regenerativer Energien durch die Umwandlung von Sonnenenergie
in elektrischen Strom, der in das offentliche Netz eingespeist wird, zu nutzen. Eine
Vorhabenbeschreibung ist der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefigt.

Die Errichtung der Solaranlage ist von wirtschaftlicher Bedeutung fur die Stadt und
unterstitzt die Energiepolitk des Landes zur Forderung erneuerbarer Energien. Die
Belange des Natur- und Landschaftsschutzes, der Landwirtschaft und anderer Betroffener
stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Bei der Vorhabenflache handelt es sich um eine Acketflache, die unmittelbar an die
Bahntrasse Neubrandenburg-Strasburg angrenzt. Die besondere Eignung der Flache zur
landwirtschaftlichen Nutzung ist kritisch zu sehen.

Ein raumordnerischer Konflikt besteht nicht, da die PV-Freiflachenanlage als zeitlich
begrenzte Zwischennutzung festgesetzt wird. Nach Ablauf der Betriebsdauer erfolgt ein
Rickbau der Solarmodule und die Flache wird wieder der landwirtschaftlichen Nutzung
zugefihrt.

Der Flachennutzungsplan fir die Stadt Woldegk befindet sich in der Entwurfsphase. Die
dringenden Grunde zur Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 4 BauGB als
vorzeitiger Bebauungsplan ergeben sich aus der Notwendigkeit einer schnellen
Umsetzung der Umwelt- und Energiepolitik des Bundes und des Landes zum Klimaschutz.

Investitionen, die dem Klimawandel entgegenwirken und/oder der Anpassung an den
Klimawandel dienen, wurden mit der BauGB-Novelle 2011 eine besondere Bedeutung
beigemessen. Das aufzustellende Bebauungsplanverfahren zielt mit dem zu schaffenden
Baurecht fur Photovoltaikanlagen unmittelbar auf die Mitigation des Klimawandels ab. Die
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie fuhrt direkt zu Einsparungen an
fossilen Energietragern sowie zur Reduzierung des CO, - Ausstolies.
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4.1

4.2

4.3

4.4

Durch eine Verzégerung der Aufstellung des Bebauungsplanes wéare die zeitnahe
Verwirklichung der danach auch im offentlichen Interesse der Stadt liegenden
Investitionsentscheidung in Frage gestellt. Darlber hinaus ist ein Entgegenstehen der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung im Stadtgebiet derzeit nicht ersichtlich.

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

In der vorliegenden Planung wird das Baugebiet als Sonstiges Sondergebiet nach §11 der
BauNVO festgesetzt mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Anlage®.
Zulassig sind im Einzelnen

s Photovoltaik-Module

o  Wechselrichter-Stationen

» Transformatoren

Die Festsetzung nach der Art und dem Ma@ der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte
entsprechend der geplanten Nutzung.

Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fir 30
Jahre zulassig. Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach Inbetriebnahme und endet am
31.12.2047. Als Folgenutzung wird die landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassige Grundflachenzahl und
die maximale Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Héhe der baulichen Anlage sind wie folgt definiert:
als unterer Bezugspunkt gilt die vorhandene Gelandeoberflache und
als oberer Bezugspunkt die obere Begrenzungslinie der baulichen Aniagen.

Bauweise, (iberbaubare Grundstlicksflache

Die Uberbaubare Grundstlicksflachen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen
bestimmt.

Einfriedung

Fur die PV-Anlage ist eine Einfriedung mit einer maximalen Hohe von 2,20 m zuldssig. Die
Errichtung der Einfriedung ist als Nebenanlage innerhaib und aul3erhalb der tiberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig.

Verkehrliche ErschlieBRung

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt von Westen aus Uber die direkt angrenzende
Dorfstralle zwischen Helpt und Grol} Miltzow.
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Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung:
Eine Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.

Schmutzwasserableitung
Fur die geplante Photovoltaik-Anlage ist kein Anschluss an die zentralen Schmutzwasser-
anlagen notwendig. Bei der Betreibung der Anlage fallt kein Schmutzwasser an.

Niederschlagswasserableitung

Das auf den Modulen anfallende Niederschlagswasser ist ortlich zu versickern. Um eine
Konzentration und Erosionswirkung des Oberflachenabflusses zu kompensieren, werden
bei nicht ausreichender Stiutzfunktion der Vegetationsdecke bedarfsweise zwischen den
Modulgestellreihen Versickerungsmulden ausgebildet.

Elektroenergie
Die Stromeinspeisung erfolgt in das Netz des ortlichen Versorgungstragers. Die
Netzeinspeisung ist beantragt.

Telekommunikationsnetz

Zurzeit befinden sich im unmittelbaren Planbereich keine Telekommunikationslinien (TK-~
Linien) der Deutschen Telekom AG.

Immer zu beachten ist, dass sich die bauausfuhrende Tiefbaufirma 14 Tage vor dem
Beginn der Bauarbeiten Uber oder in der Nahe unserer TK-Linien durch die Deutsche
Telekom mittels Auskunft zu Aufgrabungen Dritte einweisen lasst, um u. a. Schaden am
Eigentum der Deutschen Telekom zu vermeiden und um jederzeit den ungehinderten
Zugang zu TK-lLinien, z.B. im Falle von Stérungen bzw. fir notwendige Montage- und
Wartungsarbeiten, zu gewahrleisten. Die Notwendigkeit der Einweisung bezieht sich auch
auf Flachen, die fur die Durchfihrung von Ausgleichsmallnahmen, fur die Lagerung von
Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik benétigt werden.

Die "Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei
Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)" sowie das Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind zu beachten (siehe Anlage 4 und 5).

Durch die Einrichtung eines Solarenergieparks in  unmittelbarer Nahe zu
Telekommunikationslinien, gemaly der Definition aus DIN VDE 0800,Teil174-3 ist der
unmittelbare oder mittelbare Ubertritt von Strom aus Starkstromanlagen auf Bauteile von
Telekom-Anlagen auszuschliefien.
unmittelbar.
s wenn sich Teile von Starkstrom- und Telekom-Anlagen berlihren oder
unzulassig nahern
e durch Kurz- und Koérperschlisse in Starkstromanlagen, bei denen Teile der
Telekom-Anlagen in den Potentialausgleich einbezogen sind.

mittelbar:

e durch eine dritte Leitung, die im selben Spannfeld eine starkstromfihrende
Leitung und eine oberirdische Telekom-Anlage kreuzt

e durch Erdstrome aus Starkstromanlagen auf Telekom-Anlagen, die sich im
Spannungstrichter von Kraft- oder Umspannwerken, Trafostationen bzw.
geerdeten Starkstrommasten befinden.

Konnen die geforderten Schutzabsténde nicht eingehalten werden sind die Kosten flr
Anderungen an den TK-Linien oder Schutzmallhahmen vom Veranlasser der neuen
Anlagen zu tragen.
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Einen Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG ist auf
freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch den
Vorhabentrager méglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche
Abstimmung des Vorhabentragers mit der Deutschen Telekom AG erforderlich.

Brand- und Katastrophenschutz

Durch den Vorhabentrager ist die Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw.
anderer Notsituationen sowie deren Zufahrt zur Wechselrichter-/Ubergabestation und den
Transformatoren mittels der im Landkreis gebrauchlichen Feuerwehrschliefung zu
sichern. Informationen hierzu sind von der Brandschutzdienststelle des Landkreises
erhaltlich. Die Zufahrtwege sind ordnungsgemar zu sichern.

Vor Ausfihrungsbeginn ist eine Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr erforderlich.

Loschwasser:

Auf Grund der eingeschatzten geringen Gefahrensituation verzichtet der Vorhabentrager
auf eine zentrale Loschwasserversorgung. Der Vorhabentrager entbindet die Stadt von der
Pflichtaufgabe der Loschwasserversorgung durch stadtebaulichen Vertrag, um generell
Schadensersatzanspriiche vom Betreiber der PV-Anlage auf die Stadt rechtlich
auszuschlielen.

Munitions- und Kampfmittelbelastungen

Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdéglich
auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen lber
eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde prinzipiell nicht auszuschlielien.
Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittel-
belastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebUhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Immissionsschutz / Blendwirkung

Der Betrieb der Photovoltaik-Anlage verlauft emissionsfrei, es kommt zu keinen Larm-,
Staub- oder Geruchsbeeintrachtigungen. Der Baustellenverkehr und die Montagearbeiten
beschranken sich ausschliellich auf die Bauphase.

Eine Freisetzung von boden-, wasser- oder luftgefahrdenden Schadstoffen ist
ausgeschlossen.

Die Moduloberflachen verursachen keine relevanten Spiegel- bzw. Blendeffekte, da die
Strahlungsenergie zum gréfiten Teil adsorbiert wird und Reflexblendungen sich auf den
Nahbereich der Anlage (wenige Dezimeter) beschranken.

Die elektrischen und magnetischen Felder wirken sich nicht negativ auf umliegende
Schutzglter aus, da die Gleich- bzw. Wechselstromfelder nur sehr schwach in
unmittelbarer Umgebung der Wechselrichter und Trafostationen auftreten. Stérungen der
Flora und Fauna sind nicht zu erwarten.

Da sich die Bahnstrecke nérdlich der geplanten PV-Anlage befindet und die Module nach
Suden ausgerichtet werden, sind Beeintrachtigungen des Bahnbetriebes durch Spiegel-
bzw. Blendeffekte nicht zu erwarten.

Die Planung wird ebenfalls den Forderungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes

BImSchG zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen gerecht.
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10.

Der zu betrachtende Immissionsort in der Nachbarschaft der Anlage ist hier die sudlich
gelegene Wohnbebauung der Ortschaft Helpt.

In den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen (LAl) vom
13.09.2012 sind die Bedingungen aufgefiihrt, die im Jahresverlauf an einem Immissionsort
Uberhaupt eine Blendung hervorrufen kénnen. Dies hangt von der Lage des Immissionsorts
zur Photovoltaikanlage ab. Auf Grund ihrer Lage lassen sich viele Immissionsorte ohne
genauere Prifung schon im Vorfeld ausklammern.

Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden,
erfahren erfahrungsgemafl nur kurzzeitige Blendwirkungen. Lediglich bei ausgedehnten
Photovoltaikparks kénnten auch weiter entfernte Immissionsorte noch relevant sein.
Immissionsorte, die vorwiegend sidlich von einer Photovoltaikanlage gelegen sind, brauchen
nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photovoltaikmodule) beriicksichtigt zu
werden.

Die Wohnbebauung der Ortslage Helpt befindet sich ca. 500 m sudlich der Anlage. Beide
oben genannten Ausschlusskriterien werden durch die Planung erfulit. Eine Blendwirkung ist
daher auszuschlie3en.

Denkmalschutz
Im Plangebiet sind keine Bau- und Kulturdenkmaler vorhanden.

Hinweise zum Verhalten bei Zufallsfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemall § 11 DSchG M-V die untere Denkmaischutzbehoérde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur
Kultur- und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur
sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage
nach Zugang der Anzeige bei der Behérde.

Gewasserschutz

Im Plangebiet befindet sich ein Gewassern zweiter Ordnung (L-79/3). Das Gewasser ist
teilweise verrohrt und parallel zur Bahn als offenes Gewasser vorhanden. Entsprechend
den geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen sind die im AuBenbereich geltenden
Abstande von baulichen Anlagen zu Gewassern ll. Ordnung von 5,00 m (beidseitig)
einzuhalten. Die Einzdunung der Anlage ist so zu gestalten, dass die Zugéanglichkeit der
wasserwirtschaftlichen Anlagen fur die Gewasserunterhaltung jederzeit gewahrleistet ist.

Die genaue Lage und der Zustand des verrohrten Abschnittes sind vor Ort fir die weiteren
Planungen zu ermitteln. Der zustandige Wasser- und Bodenverband ,Landgraben” ist in
die Vorbereitung und Bauausfihrung mit einzubeziehen.

Im Einzelnen bedarf es auch der Abstimmung mit der zustandigen unteren Wasserbehtrde
Ansprechpartner: Cornelia Hodl, Tel: 0395 570873228.

Beim Betrieb der Trafostation werden wassergeféhrdende Stoffe benutzt. Entsprechend §
20 LwaG M-V st der =zustandigen unteren Wasserbehorde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte dies férmlich anzuzeigen.
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11.

Altlasten und Altlastverdachtsflachen

Das Altlastenkataster fir das Land Meckienburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung
durch die Landrate der Landkreise und Oberblrgermeister/Burgermeister der kreisfreien
Stadte gefluhrt. Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéaltlich.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch

- anormale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flussigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, hat der
Grundsttcksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffélligkeiten unverziglich der Unteren
Bodenschutzbehtérde im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
anzuzeigen.
Der Grundstiicksbesitzer ist zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes auf Grundiage des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (KrWG) vom 24.02.2012
S. 212, gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04.04.2016 S. 569 verpflichtet.
Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG
festgestellt, ist die Sanierung mit dem Amt abzustimmen. Dabei ist die planungsrechtlich
zulassige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen zu vereinbaren ist. Bei der Sicherung
von schadlichen Bodenverdnderungen ist zu gewahrleisten, dass durch verbleibende
Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung flir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.
Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentréger dafir sorgen, dass die Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort
zulassige Nutzungsmaogiichkeit wieder hergestelit wird.

Bei allen Malknahmen ist Vorsorge zu ftreffen, dass keine sch&dlichen
Bodenveranderungen hervorgerufen werden und Bodeneinwirkungen moglichst vermieden
werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu verhindern, soweit das im
Rahmen der Baumafinahme verhaltnismafig ist.

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit

sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf
zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Kampfmittelbelastung

Munitionsfunde sind nicht auszuschlielen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung sind gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK zu
erhalten. Das Landesamt empfiehlt daher rechtzeitig vor Bauausfihrung ein
entsprechendes Auskunftsersuchen!

Rechtshinweis:

GemalR §70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz M-V (SOG M-V) ist der Eigentlmer
einer Sache, die die offentliche Sicherheit oder Ordnung stért, fur diese Sache
verantwortlich. Im obliegt die Verkehrssicherungspflicht fiir sein Eigentum. Ein
Pflichtversto® kann zu Schadensersatzansprichen fihren. Der Bauherr ist gemafi § 52
LBauO M-V in Verbindung mit VOB Teil C / DIN 18 299 analog verpflichtet, Angaben zu
vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von
Erkundungs- und Berdumungsmafinahmen mitzuteilen.
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12. BaumaRBnahmen entlang der Bahn

13.

Das Bebauungsplangebiet grenzt an die Eisenbahnstrecke Neubrandenburg-Strasburg.
Bahneigene Grundstlicke werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen.

Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke genief3t einen sogenannten
"Bestandsschutz" im Hinblick auf jegliche nachtraglich entlang der Anlage errichtete
Bebauung. Jegliche Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von Bahngeldnde ist
auszuschlieen, um negative Auswirkungen auf den belriebssicheren Zustand der
Bahnanlage auszuschliefen.

Die Sicherheit beim Betrieb der Bahn darf durch die vorgesehene Bebauung nicht beein-
tréchtigt oder gar geféhrdet werden. Der Betreiber der geplanten Photovoltaikanlagen hat
deshalb sicherzustellen, dass von den Modulen keine Blendwirkungen auf den
Eisenbahnverkehr und die am Eisenbahnverkehr beteiligten Personen wie z.B.
Triebfahrzeugfuhrer ausgehen.

Blendwirkungen und Spiegelungseffekte gegenliber dem Eisenbahnverkehr kénnen hier
aber ausgeschlossen werden, da sich die Bahnstrecke nordlich der geplanten PV-Anlage
befindet und die Module nach Suden ausgerichtet werden.

Angebrachte  Beleuchtungen  durfen  ebenfalls  nicht zu  Blendwirkungen,
Signalverwechselungen o0.4. bei den am Eisenbahnverkehr beteiligten Personen fihren.
Diese Forderung gilt auch fir die Errichtungsphase.

Die von der benachbarten Bahnanlage auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen (Er-
schitterungen) sind vom Betreiber der Aniagen zu ber{icksichtigen. Erschitterungen kénn-
ten fur den Abstand der Anlagen zu .den Bahnanlagen von Bedeutung sein. Abwehr-
anspriche gegen den Infrastrukturbetreiber wegen der vom Betrieb ausgehenden
Immissionen bestehen nicht.

Parallel zur Gleisanlage befindet sich im Grenzbereich bzw. auf der Flache das
Streckenfernmeldekabel F 2915,58". Dieses ist im Plan gekennzeichnet.

Das Kabel ist zur Aufrechterhaltung des Eisenbahnbetriebes notwendig und darf durch die
geplante Baumalnahme in Lage und Funktion nicht beeintrachtigt werden. Es ist immer
davon auszugehen, dass Unterbrechungen und Beschadigungen betriebliche
Auswirkungen haben. Wahrend der gesamten Malinahme ist die Funktionstlichtigkeit (ggf.
durch Provisorien) der Kabel/Anlagen zu gewahrleisten. Entsprechende Schutzmal}-
nahmen sind zu veranlassen, um Beschadigungen auszuschlielen.

Ein Schutzstreifen von 2 m Breite beiderseits der erdverlegten Kabelanlage ist von
jedweder Bebauung freizuhalten. Die standige Zugénglichkeit (im Stérungs- und
Instandhaltungsfall) ist zu gewahrleisten.

Erfolgt im Rahmen der Realisierung des Bauvorhabens eine Kabelanndherung, wird
seitens der DB AG vorsorglich eine ortliche Einweisung der bauausfihrenden Firma durch
die DB Kommunikationstechnik gefordert. Die Koordinierung ist (mindestens 7 bis 14
Arbeitstage vor Baubeginn) per Email unter Angabe des Aktenzeichens 2016-
023243_1122_Helpt_ca.224,400-225,600 bei der
netzadministration-no@deutschebahn.com zu beantragen.

H

Kataster- und Vermessungswesen

Aulerhalb des Plangebietes im angrenzenden Bereich befindet sich ein gesetzlich
geschltzter Festpunkt der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. Die ungefahre Lage ist im Plan gekennzeichnet.
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Lagefestpunkte haben zudem noch im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige
unterirdische Festpunkte. Genaue Informationen dazu sind im Landesamt fUr innere
Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen zu erhalten.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations-
und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V)
vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschitzt.

Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundstiicksgrenzen zu verfahren, falls diese
von den Baumafinahmen beruhrt werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene
Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster-
und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Gebilligt durch die Stadtvertretung am: ...07.02.2017 ... /

Ausgefertigt am: (9&//(} /[/7‘
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