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1. Anlass und Zweck der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes

Der derzeitig giiltige Flichennutzungsplan ist seit dem 13. 11. 2002 rechtkrifti g.
Die Entwicklung der Stadt Plau am See zum Luftkurort unter Beachtung der Vorgaben
des Regionalen Raumordnungsprogramms, Westmecklenburg ( 1996)' hat einen guten
Stand erreicht.

Mit der quantitativen und qualitativen Verbesserung der Beherbergungskapazititen,
dem Ausbau und der Errichtung von wassersportlichen Einrichtungen, dem Bau von
zwei Reha-Kliniken und einem Fachkrankenhaus und einer bereits guten infrastruk-
turellen Ausstattung wurden gute Voraussetzungen fiir eine weitere Entwicklung zum
Fremdenverkehrsschwerpunktraum geschaffen.

Die positive Entwicklung der Stadt Plau am See zum Gesundheits- und Tourismus-
zentrum wird an der steigenden Zahl der Ubernachtungen und Schiffsschleusungen

in den letzten Jahren deutlich (Tabelle 1).

Tabelle 1: Ubernachtungen und Schiffsschleusungen in der Stadt Plau am See

Jahr
1997 2005 2008 2010
Ubernachtungen 234311 335.861 409.420 424.884
Schleusungen 6.300 7.983 7.300* 7.250*

In den letzten sieben Jahren hat sich ein weiterer Flichenbedarf fiir den Tourismus
einschlieBlich Infrastruktur, fiir Wohnbauflichen, fiir Ausgleichsfléchen fiir Eingriffe
in Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und in geringem Umfang fiir
Dorfgebietsflachen ergeben (Tabelle 2).

Tabelle 2: Flachen und MaBnahmen im Rahmen der 1. Anderung des F-Planes

Sonderbauflichen | Wohnbaufléchen | Flichen gem. Dorfgebietsflichen
Flachen vorwiegend § 9 Abs. 1
Tourismus und Nr. 20 BauGB
Infrastruktur
52,9 ha 2,6 ha 31,5 ha 0,7 ha
MaBnahmen /
Flachenbereiche = 5 4 1

Ein grofier Teil des Fl4chen- und MaBnahmebedarfs entfillt auf den weiteren Ausbau
von touristischen Einrichtungen, einschlieflich dafiir erforderlicher Infrastruktur.

* Die Schleuse konnte zeitweise wegen Reparaturarbeiten nicht genutzt werden.

! Regionales Raumordnungsprogramm, Westmeckleburg (1996, S. 89)
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2.1

2.2

2.3

24

2:3

2.6

Der zusitzliche Bedarf von Wohnbaufldchen ergibt sich aus der geéinderten Nachfrage
nach mehr Einzelhausgrundstiicken zu Lasten des Mietwohnbaus.

Hinzu kommen Griinde fiir die Beseitigung von stddtebaulichen Misssténden, wie z. B.
beim Bebauungsplan Nr. 34 (Anderung Nr. 4.10 im Erlduterungsbericht).

Der grofite Anteil der Flachenénderung entféllt auf Ausgleichsflichen fiir Eingriffe

in Natur und Landschaft im Rahmen des bestehenden Okokontos der Stadt Plau am See.
Das betrifft Wiedervernidssungsmafinahmen fiir das Hirtenmoor / Hirtenwiese und die
Sohring. Das groBe Mittelbruch wird ebenfalls auf der Grundlage eines Gutachtens zur
Ausgleichsflidche fiir Eingriffe in Natur und Landschaft entwickelt.

Als Dorfgebietsfliche wurde im Ortsteil Reppentin eine Fldche von 0,7 ha hinzu-
genommen. Diese Flache befindet sich in der Ortsmitte und dient der weiteren
Entwicklung des Dorfes Reppentin und der Verbesserung der Dorfstruktur.

Der Ortsteil Reppentin eignet sich gut fiir eine Erweiterung / Abrundung, da hier

eine erneuerte Dorfstrafie und ein Abwasseranschluss an die stédtische Kldranlage
vorhanden sind.

Die Flichendnderungen wurden iiberwiegend zu Lasten von Fléchen fiir die Land-
wirtschaft vorgenommen. Allerdings wird der grofte Teil dieser Flachen landwirt-
schaftlich nicht mehr genutzt (das Hirtenmoor, die S6hring, das grof3e Mittelbruch).

Mit der weiteren Entwicklung der Stadt Plau am See zum Gesundheits- und Tourismus-
zentrum sollte die im Jahr 2000 vorgenommene Schliefung der Bahnstrecke Giistrow-
Meyenburg nochmals gepriift werden. Spétestens mit der Bebauung des Ferienparkes
Appelburg mit einer Bettenkapazitét von bis zu 640 Betten wire ein Bahnanschluss der
Stadt wieder angebracht.

Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den Flachennutzungsplan gelten:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Juli 2009 Artikel 4 (BGBI. I S.2585),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(BGBI. I S. 466),

die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI1. 1 1991 18. 58),

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006 S. 136), einschlieflich
aller rechtsgiiltigen Anderungen,

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002(BGBI. I S. 1359),

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) vom 22. Februar 2010
(GVOBL M-V S. 366, 395),
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2.7 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (L WaldG M-V) vom 8. Februar 1993
(GVOBL. M-V 8. 90), zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 25. Oktober 2005 (GVOBL.
M-V 8. 535), § 40 geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBL.
M-V 8. 66, 84).

3. Kartengrundlagen

Als Kartengrundlagen werden die amtlichen Flurkarten fiir die Anderungen im MaBstab
von 1 : 10.000 und fiir den noch rechtskriiftigen F-Plan im MaBstab von 1 : 20.000
verwendet.

4. Anderungen 1 bis 30

4.1 Bebauungsplan Nr. 27 ,,Steganlage Naturhafen Leistener Lanke und Fahrgast-
schiffsanleger® dstlich der Bundesstrae 103, nordliche Wasserflache des Plauer Sees
(im Plan als Anderung 1.1 bezeichnet)

° bisherige Darstellung: Wasserfldche und Griinfldche

° Anderung: Wasserfldche mit der Zweckbestimmung Hafen
und Schiffsanleger

° @GroBe des Hafens: ca. 80 Bootsplitze

¢ Erlduterung / Begriindung:

Die Steganlage Naturhafen Leistner Lanke und der Fahrgastschiffsanleger dienen
der weiteren Entwicklung des Tourismus.

Der Ausbau der touristischen Infrastruktur am Nordwestufer des Plauer Sees
komplettiert die in diesem Bereich bereits vorhandenen kleineren touristischen
Angebote, wie z. B. das Bienenmuseum, die Gaststitte »Heidekrug®“, den Bauernhof
mit seinen landwirtschaftlichen Angeboten, den Campingplatz in Leisten und den
Naturpark Nossentiner / Schwinzer Heide.

Mit dem bereits ausgebauten Radweg entlang der BundesstraBe und dem geplanten
Fahrgastschiffsanleger werden die touristischen Angebote in diesem Bereich sehr gut
abgerundet.

Aufgrund vorhandener ErschlieBung und touristischen Einrichtungen sowie der
glinstigen Anbindung fiir Fahrradtouristen kann ein alternativer Standort nicht
nachgewiesen werden.

° Stand der B-Planbearbeitung: Der Bebauungsplan ist seit Juli 2009 wirksam.
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4.2 Anpassung des Waldbestandes
(Fahrgastschiffsanleger im Ortsteil Quetzin,)
Bereich Krankenhaus und Neuro-orthopédisches Reha-Zentrum
(im Plan als Anderung 1.2 bezeichnet)

o

e}

o

bisherige Darstellung: Flichen fiir Gemeinbedarf

Anderung: Flichen fiir Wald

Erlduterung / Begriindung:

Der Waldbestand zwischen Klinikum und Plauer See wird nach Vorlage von
Luftbildaufnahmen vom Forstamt Wredenhagen neu eingetragen.

Die im Planentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Triger 6ffentlicher Belange dargestellte Verlegung des Schiffsanlegers und
Therapiesteges im Bereich des Krankenhauses und Reha-Klinikums erfolgt nicht.
Damit sollen neue Eingriffe in Natur und Landschaft verhindert werden.

4.3 Die Sohring
Gelegen 6stlich des Kuppentiner Weges, ca. 1,7 km nordwestlich des Stadtzentrums
(Markt), Flur 10, Flurstiick 146.
(im Plan als Anderung 1.3 bezeichnet)

e}

e}

bisherige Darstellung: Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald

Anderung: Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachengrofe: ca. 13,15 ha

Erlduterung / Begriindung:

Die Sohring soll durch zielgerichtete, weitere Verndssung zum Feuchtgebiet
Entwickelt werden und damit als Ausgleichsfléche bzw. —mafinahme fiir
Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen des bestehenden Okokontos
der Stadt Plau am See zur Verfiigung stehen.

4.4 Bebauungsplan Nr. 23 ,,Sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherbergung —
Erweiterung der Hotelanlage Marianne* im Ortsteil Heidenholz, Quetziner Strafie 77
(im Plan als Anderung 1.4 bezeichnet)

o]

e}

[e]

o

bisherige Darstellung: Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wohnbaufldche
Anderung: Sonstiges Sondergebiet fiir Fremdenbeherbergung

GroBe der Anderungsfliche:ca. 0,5 ha

Erlduterung / Begriindung:

Das Hotel ,,Marianne* soll um weitere 12 Zimmereinheiten mit 30 — 40 Bettenplétzen
erweitert werden. Die Vergr6Berung der Hotelanlage wird mit einem héheren Bedarf
und einer qualitativen Aufwertung wie z. B. Saunaanlage und Kinderspieleinrichtung
begriindet.

Eine Teilfl4che lag im LSG ,,Plauer See®. Die Herausnahme dieser Fliche aus dem
LSG ist erfolgt.

Ingenieurbiiro Peter Andrees, SeestraBe 2a, 19395 Plau am See
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° Stand der B-Planbearbeitung: Der B-Plan ist gemdf § 8 Abs. 3 BauGB seit
Oktober 2007 wirksam.

4.5 Bebauungsplan Nr. 4.2.1 , Wohngebiet Quetziner Strafe® — 1. Anderung
(im Plan als Anderung 1.5 bezeichnet)

° bisherige Darstellung: Flichen fiir AusgleichsmaBnahmen nach § 20 BauGB
und Wohnbauflidchen

° Anderung: Wohnbaufldchen und sonstiges Sondergebiet
» Verbrauchermarkt*

° GroBe der Anderungsfliche: ca. 26.900 m?

° Erlduterung / Begriindung:
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.2.1 wurde der geschlossene,
eingeschossige und zweigeschossige Wohnungsbau in offene, eingeschossige
Bebauung gedndert.
Nach den Erfahrungen der letzten Jahre besteht fiir den Geschosswohnungsbau
und fiir geschlossene, eingeschossige Wohnanlagen kein wesentlicher Bedarf.
Fiir die Errichtung von Einfamilienhdusern ist demgegeniiber nach wie vor Nachfrage
vorhanden. Die Nachfrage ergibt sich aus den beiden Reha-Kliniken und dem
Fachkrankenhaus mit ca. 700 Mitarbeitern, aus Zuziiglern aus dem gesamten
Bundesgebiet aufgrund des besonderen Standortes am Plauer See und aus der
eigenen Bevolkerung mit dem Wunsch nach einem Eigenheim.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.2.1 wurde dieser Nachfrage Rechnung
getragen.
Durch die Reduzierung der Geschossigkeit kénnen weniger Wohnungen gebaut
werden. Als Ausgleich wurden im westlichen Bereich des Plangebietes zusitzliche
Wohnbauflichen an Stelle von Flichen nach § 20 BauGB ausgewiesen.
Der Ausgleichsersatz erfolgte als Ersatzmafnahme auBerhalb des Plangebictes.
Im siidlichen Bereich des Plangebietes ist eine ca. 10.500 m? grof3e Fléche fiir ein
Sondergebiet fiir einen Verbraucher- und Getrinkemarkt festgesetzt.
Nach dem vorliegenden Fachplan Einzelhandel” fiir die Stadt Plau am See und unter
Berticksichtigung des neuen ,,Sky-Marktes* an der »Quetziner StraBe‘ besteht
hinsichtlich des Verkaufsflichenbestandes noch eine leicht unterdurchschnittliche
Ausstattung im Vergleich zu entsprechenden Unterzentren in den alten Bundeslindern.
Auf je 1.000 Einwohner der Stadt Plau am See entfallen:

- Nahrungs- und Genussmittelbereich: ca. 450 m?* (500) Verkaufsfliche
- Nichtlebensmittelbereich: ca. 840 m? (1.000) Verkaufsfliche.

(in Klammern — Werte vergleichbarer Unterzentren in den alten Bundeslédndern)

Bei zusitzlicher Beriicksichtigung der Urlauberversorgung (335.861 Besucheriiber-
nachtungen im Jahre 2005) ist eine Erweiterung der Verkaufsflachenausstattung
noch vertretbar. Die Kaufkraftbindung durch den Plauer Einzelhandel betrigt laut
Fachplan Einzelhandel fiir den Nahrungs- und Genussmittelbereich ca. 63 — 64 %
und fiir den Nichtlebensmittelbereich ca. 50 — 51 %.

? Fachplan fiir die Stadt Plau (1997) GMA Gesellschaft fiir Markt und Absatzforschung mbH Ludwigsburg— Erfurt
- Koln
Ingenieurbiiro Peter Andrees, SeestraBie 2a, 19395 Plau am See
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4.6

4.7

Mit der Ausweisung des neuen Verbrauchermarktes soll die Kaufkraftbindungsquote
fiir Plau am See weiter erh6ht werden.

° Stand der B-Planbearbeitung:
Der B-Plan ist seit Januar 2006 wirksam.

Touristische Erschliefung der Schiffsanleger an der Metow und Busparkplatz
mit Anbindung zur Bundesstrafie 103
(im Plan als Anderung 1.6 bezeichnet)

° bisherige Darstellung: Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung 6ffentliche
Parkflidche / Parkplatz fiir Busse (P7)

Im Genehmigungsbescheid des Fldchenutzungsplanes vom Ministerium fiir Arbeit
und Bau M-V vom 13. Mai 2002 wurde der Parkplatz von der Genehmigung
ausgeschlossen, da mdgliche Ausgasungen aus der benachbarten, geschlossenen
Deponie nicht ausgeschlossen werden konnten. Die vorgesehene Parkplatzfléche
wurde deswegen weiterhin als Griinfliche genutzt (Ausgleichsfldche).
Ein geotechnischer Bericht vom Ingenieurbiiro Arlt vom 31. Mai 2002 liegt nun vor,
danach besteht aufgrund der Bodenzusammensetzung keine Gefahr der Ausgasung.

° Anderung: Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung 6ffentliche

Parkfliche fiir Busse und Behindertenplétze (P7)

° GréBe der Anderungsfliche:ca. 3.000 m?

° Erlduterung / Begriindung:
Die Schiffsanleger sind aufgrund der engen Straenverhéltnisse im Bereich Stietzstrafle
und der Briicke Bundesstrafle 103 schwer oder bei groen Bussen gar nicht erreichbar.
Die Busse mussten auf weit abgelegenen Parkplétzen halten. Das fithrte dazu, dass
einige Tourismus- und Busunternehmen die Plauer Schiffsanleger nicht mehr anfuhren.
Mit der jetzigen Planung mit Abfahrt von der Bundesstralle 103 im Bereich Wallstrale
wird die ungiinstige Situation aufgeldst. Die Busse konnen jetzt in unmittelbarer Nihe
der Schiffsanleger parken — ein Beitrag zur qualitativen Verbesserung des Luftkurortes
Plau am See.
Die BaumaBnahmen wurden im Mai 2009 abgeschlossen.

Bebauungsplan Nr. 29 ,,Sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherbergung —
Erweiterung des Fischerhauses in Plau am See
(im Plan als Anderung 1.7 bezeichnet)

° bisherige Darstellung: Naturbelassene Griinfliche und fldchen fiir Ausgleichs-
mafnahmen gemil § 20 BauGB
° Anderung: Sonstige Sondergebietsflachen fiir Fremdenbeherbergung

° GroBe der Anderungsfliche: ca. 5.000 m?

° Erlduterung / Begriindung:
Das Fischerhaus an der Metow soll um weitere 12 Appartements in 6 Hausern erweitert
werden. Die GroBe der Appartements betréigt ca. 55 m?. Die Vergroflerung der Anlage
wird mit einem héheren Bedarf und einer qualitativen Aufwertung, wie z. B.
verschiedene Saunen, Wasseranwendungen und Kinderspieleinrichtungen begriindet.

Ingenieurbiiro Peter Andrees, SeestraBe 2a, 19395 Plau am See
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¢ Das Plangebiet lag im LSG ,,Plauer See*. Die Herausnahme dieser Fliche aus dem
LSG ist erfolgt.

° Stand der B-Planbearbeitung: Der B-Plan ist seit Marz 2008 wirksam.

4.8 KMG Seniorenheim ,,Eldeblick“, Vogelsang 10
Gelegen an der Eldestrafe und der Elde, Flur 19, Flurstiick 11/3
(im Plan als Anderung 1.8 bezeichnet)

° bisherige Darstellung: Gemischte Bauflédche

° Anderung: Flache fiir den Gemeinbedarf, sozialen Zwecken
dienende Geb#ude und Einrichtungen

° Flachengrofe: ca. 3.650 m?

Erlduterung / Begriindung: ,
Auf der Fliche des ehemaligen Getreidespeichers entstand durch Abriss,
Neubau und Umbau ein Seniorenheim.

4.9 Wohnbauflichen Alter Wall und Betreutes Wohnen, Bergstrafie 2
Flur 19, Flurstiicke: 108/1, 109/2, 112/4 und 124/1
(im Plan als Anderung 1.9 bezeichnet)

° bisherige Darstellung: Flache fiir den Gemeinbedarf, Sozialen Zwecken
und der offentliche Verwaltung dienende Einrichtungen
° Anderung: - Die Grundstiicke Flurstiicke 108/1 und 109/2 werden
Wohnbaufldchen.

- Die Grundstiicke 112/4 und 124/1 werden Flichen fiir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung soziale
Einrichtungen — Betreutes Wohnen.
- Die ehemalige Haukohl-Turnhalle wurde zur
Kindertagesstitte umgebaut und jetzt mit dem Symbol
fiir soziale Einrichtungen dargestellt.
(Flurstiicke 107/1 und 110/3)
° FlachengroBe: ca. 3.000 m?
° Erlduterung / Begriindung:
Die Anderungen ergeben sich aus den bereits vollzogenen bzw. vorgesehenen
Nutzungsidnderungen der Grundstiicke.

Ingenieurbiiro Peter Andrees, SeestraBe 2a, 19395 Plau am See
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4.10 Kino und Jugendherberge in der Dammstrafie
Flur 19, Flurstiicke 148/56, 148/78, 148/47 und 148/57
(im Plan als Anderung 1.10 bezeichnet)

° bisherige Darstellung: Kino und Jugendherberge (Gemeinbedarfsflachen)
° Anderung: - Fiir das Kino soll die Moglichkeit geschaffen werden,
Nutzungen zuzulassen, die gemél § 6 BauNVO in
Mischgebieten zuldssig sind (Mischgebiete dienen dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren).
- Die ehemalige Jugendherberge, jetzt Wohnen ohne
Barrieren, wird aufgrund seiner Gré83e und Nutzung als
gemischte Baufldche dargestellt. Beherbergungen sind in
einem allgemeinen Wohngebiet nur ausnahmsweise
zuldssig.
° Flachengrofe: ca. 9.600 m?
° Erlduterung / Begriindung:
Die Anderungen ergeben sich aus den bereits vollzogenen Nutzungséinderungen.

4.11 Das Hirtenmoor / Hirtenwiese
Gelegen siidlich des Kliischenberges, ca. 1,0 km siidlich des Stadtzentrums (Markt),
Flur 14, Flurstiick 203/3.
(im Plan als Anderung 1.11 bezeichnet)

° bisherige Darstellung: Flachen fiir die Landwirtschaft

° Anderung: Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

° FlachengroBe: ca. 97.360 m?

Erlduterung / Begriindung:

Das Hirtenmoor / Hirtenwiese soll durch weitere Vernédssung zum Feuchtgebiet
entwickelt werden und damit als Ausgleichsflache fiir Eingriffe in Natur und
Landschaft im Rahmen des bestehenden Okokontos der Stadt Plau am See zur
Verfiigung stehen.

° Das Okokonto ist als Ausgleichsfliche ausgeschopft.

4.12 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 ,,Sonstiges Sondergebiet
Fremdenbeherbergung — Erweiterung der Hotelanlage Strandhotel
Gelegen an der Seestrale 6
(im Plan als Anderung 1.12 bezeichnet)

° bisherige Darstellung: Flachen fiir die Landwirtschaften
° Anderung: ) Sonstige Sondergebietsfldchen fiir Fremdenbeherbergung
° Grofe der Anderungsfléche:ca. 11.800 m?

Ingenieurbiiro Peter Andrees, SeestraBe 2a, 19395 Plau am See
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o

[e]

Erlduterung / Begriindung:

Das Strandhotel verfiigt gegenwirtig tiber 61 Bettenplitze mit Wellnessbereich und
einem Bowlingcenter mit 4 Bahnen.

Zur Standortsicherung und qualitativen sowie quantitativen Erweiterung des
Strandhotels sollen die vorhandenen Anlagen durch einen Bereich Tagungs- und
Kongresshotel erweitert werden. Die geplanten 4 Konferenzriume und Gruppen-
arbeitsriume werden mit einer hochwertigen technischen Ausstattung versehen.
Die Bettenplitze werden auf ca. 160 aufgestockt.

Die Hotelerweiterung dient der Entwicklung der Stadt Plau am See zum Tourismus-
und Gesundheitszentrum.

Stand der B-Planbearbeitung: Der B-Plan ist seit Oktober 2007 wirksam.

4.13.1 Bebauungsplan Nr.34 — Wohngebiet ehemaliges Edith-Frinkel-Heim
Gelegen an der SeestraBe, Flur 15, Flurstiicke 71 und 72/1
(im Plan als Anderung 1.13 bezeichnet)

o

[e]

o

o

bisherige Darstellung: Flachen fiir die Landwirtschaft

Anderung: Wohnbaufldchen

GroBe der Anderungsfliche: ca. 14.100 m?

Erlduterung / Begriindung:

Die Planung dient der stidtebaulichen Ordnung und Entwicklung in dem das alte
Heizwerk weitgehend abgebrochen, die iibrigen vorhandenen Geb#ude saniert werden
und entlang der Seestrafie drei neue Einzelh#user gebaut werden kénnen.
Planungsanlass ist die nach wie vor vorhandene Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir
Einfamilienhduser.

Die Erschliefung des Plangebietes einschlieBlich der Ver- und Entsorgung ist tiber die
SeestraBe gesichert.

Das Plangebiet ist nach Mitteilung des Landrates des Landkreises Parchim vom

06. Juni 2006 nicht mehr Bestandteil des LSG ,,Plauer See*.

Stand der B-Planbearbeitung: Der B-Plan ist seit Juli 2006 wirksam.

4.13.2 WA-Gebiet ,,Seestrafie, seeseitig vom Edith-Frinkel-Heim bis zum
B-Plangebiet Nr. 26 ,,Plotzenhéhe

[e}

(e}

[e]

o

bisherige Darstellung: Flachen fiir die Landwirtschaft und Wohnbauflichen
Anderung: Wohnbauflidchen

GroBe des Anderungsgebietes: ca. 8.500 m?

Erlduterung / Begriindung:

Das Anderungsgebiet ist beidseitig von bebauten Wohngebieten umgeben. Eine
landwirtschaftliche Nutzung erfolgt nicht mehr. Nur noch sehr wenige Grundstiicke
koénnen bebaut werden.

Da die ErschlieBung, einschlieBlich der Ver- und Entsorgung, iiber die SeestraBe
gesichert ist, sollen diese Flichen einer zukiinftigen Wohnnutzung zugefiihrt werden.
Die Anderungsflichen liegen im LSG ,,Plauer See“. Die Darstellung als
Wohnbaufliche erfolgt vorbehaltlich der Herausnahme aus dem LSG ~Plauer See“. Die
Herausnahme aus dem LSG wurde in Aussicht gestellt.

Ingenieurbiiro Peter Andrees, SeestraBe 2a, 19395 Plau am See
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Fliichennutzungsplan der Stadt Plau am See -  Begriindung zur 1. Anderung

4.14 Bebauungsplan Nr. 26 ,,Plétzenhohe*
(im Plan als Anderung 1.14 bezeichnet)

[e]
[e]
o
[e]

bisherige Darstellung: Fléchen fiir die Landwirtschaft

Anderung: Wohnbauflidchen

GroBe des Anderungsgebietes: ca. 4.500 m?

Erlduterung / Begriindung:

Die Anderungsflichen sind Bestandteil der bereits entlang der Seestrafie mit
Einfamilienhéusern bebauten Grundstiicke. Sie sind teilweise mit Nebenanlagen
bebaut bzw. werden gértnerisch genutzt.

Im Bebauungsplan Nr. 26 sind die Anderungsflichen als WA-Gebietsflichen
festgesetzt.

Die Anderungsflichen sind nicht mehr Bestandteil des LSG ,,Plauer See*.

Stand der B-Planbearbeitung: Der B-Plan ist seit Februar 2002 wirksam.

4.15 Wohnbauﬂii"chen Seestraflie - Plotzensee
(im Plan als Anderung 1.15 bezeichnet)

o

o

[e]

o

bisherige Darstellung: naturbelassene Griinfldche

Anderung: Wohnbaufliche

GroBe des Anderungsgebietes: ca. 4.000 m?

Erlduterung / Begriindung:

Das Anderungsgebiet soll zukiinftig als Wohnbaufliche dargestellt werden.

Die Anderungsfliche ist mit teilweise 100 Jahre alten, villenartigen Hiusern bebaut.
Die Grundstiicke sind weitgehend naturbelassene Griinflichen mit groBem
Baumbestand. Ziel der Stadt ist es, die Geb#dude und den parkdhnlichen Charakter
des Areals zu erhalten. Bauliche MaBinahmen zur Verbesserung der Wohnverhéltnisse
sind zu erméglichen, der Gesamtcharakter der Anderungsfliche muss dabei erhalten
bleiben.

Fiir die Grundstiicke 199/10 und 198/2 (Flur 16) erfolgt die Abwasserentsorgung
iiber eine eigene Klédranlage Typ KLARO fiir 6 EW (wasserrechtliche Erlaubnis

bis 31.12.2020).

Das Grundstiick 197, Flur 16 ist an die stidtische Kldranlage angeschlossen.

Die wegeméBige ErschlieBung ist iiber die Seestrale vorhanden.

Das Anderungsgebiet liegt im LSG ,,Plauer See*.

Die Anderung erfolgt vorbehaltlich der Herausnahme aus dem LSG.

Bisher keine verbindliche Bauleitplanung.

Die Wohnbaufliche ,,Seestrafie - Plotzenhohe* (4) wird als Anderung 1.15 im
FNP gestrichen, da fiir diese Flichen keine Herausnahme aus dem LSG ,,Plauer
See* in Aussicht gestellt werden kann.

Der Hinweis, dass fiir bewohnte Grundstiicke im L.SG fiir Erweiterungs- und
Anschlufibebauungen ein Antrag auf Ausnahme geméf §6 LSG - VO gestellt
werden kann, wird zur Kenntnis genommen.

Ingenieurbiiro Peter Andrees, SeestraBe 2a, 19395 Plau am See
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Flichennutzungsplan der Stadt Plau am See - Begriindung zur 1. Anderung

4.16 Bebauungsplan Nr. 35 ,,Erweiterung der Steganlage und Errichtung von Sanitir-

und Dienstleistungsgebiuden unterhalb der H.-Niemann-StraBe

Flur 16, Flurstiick 332/8 (teilweise) und Flur 18, Flurstiick 2/2 (teilweise)

(im Plan als Anderung 1.16 bezeichnet)

° bisherige Darstellung: Griin- und Wasserfldchen
° Anderung: Sonstiges Sondergebiet

Wasserrastplatz und Sportboothafen

° GroBe der Anderungsfliche: ca. 7.000 m2
Erléuterung / Begriindung:
Mit dem Bebauungsplan Nr. 35 soll die touristische Infrastruktur der Stadt Plau am See
als Luftkurort weiter ausgebaut werden. Vorgesehen sind der Ausbau des vorhandenen
Liegeplatzes fiir ein Wasserflugzeug, die Erweiterung der Steganlage fiir ca. 20 Sport-
boote und die Errichtung eines Sanitér- und Dienstleistungsgebdude mit WC, Wasch-
moglichkeit und Kiosk.
° Stand der B-Planbearbeitung: Der B-Plan ist seit Dezember 2007 wirksam.

4.17.1 Sonstiges Sendergebiet Fremdenbeherbergung siidwestlich des echemaligen
wBerliner Bir
Stidwestliche Ergénzungsfliche, Flur 16, Flurstiicke 107/3 und 107/4)
(im Plan als Anderung 1.17.1 bezeichnet)

° bisherige Darstellung: Fléachen fiir Wald

° Anderung: Sondergebiet Gesundheit und Wellness

° GroBe der Anderungsfliche: ca. 7.000 m?

° Erlduterung / Begriindung:
Der Standort des ehemaligen ,,Berliner Bar* ist fiir die Stadt Plau am See der einzige
Standort, der sich von seiner Lage am See, seiner Anbindung an das iberregionale
Verkehrsnetz und seinem Erholungspotenzial als Entwicklungsfléche fiir Gesundheit
und Wellness anbietet.
Als Ergénzungs- und ErschlieBungsfliche wird ein Teil der Waldfliche der Flurstiicke
107/3 und 107/4 dem norddstlich gelegenen Sondergebiet fiir Gesundheit und Wellness
zugeordnet.
Die Anderungsfliche liegt im LSG ,,Plauer See* und im 50 m-Gewdsserschutzstreifen.
Die Herausnahme aus dem LSG wurde in Aussicht gestellt.

4.17.2Sonstiges Sondergebiet fiir Fremdenbeherbergung am Standort des ehemaligen
wBerliner Bir
Flur 16, Flurstiicke 107/2, 124/2, 124/5, 124/6, 125/8, 134/3, 134/6 und 135/2)
(im Plan als Anderung 1.17.2 bezeichnet)

° bisherige Darstellung: Sondergebiet Fremdenbeherbergung

° Anderung: Sondergebiet Gesundheit und Wellness

° GroBe der Anderungsfliche: ca. 8.800 m?

° Erlduterung / Begriindung:
Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Fliche fiir Gesundheit und Wellness
erweitert.

Ingenieurbiiro Peter Andrees, SeestraBe 2a, 19395 Plau am See
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Flichennutzungsplan der Stadt Plau am See -  Begriindung zur 1. Anderung

4.19

4.18 Bebauungsplan Nr. 32 ,,Wohngebiet Parkweg Appelburg®

(im Plan als Anderung 1.18 bezeichnet)

o]
o
o
[e]

bisherige Darstellung: Bestandteil des LSG ,,Plauer See*

Anderung: Herausnahme aus dem LSG ,,Plauer See*

GroBe der Anderungsfliche: ca. 19.000 m?

Erlduterung / Begriindung:

Die Anderung des Landschaftsschutzgebietes ,,Plauer See” wird nachrichtlich
iibernommen.

Stand der B-Planbearbeitung: Der B-Plan ist seit August 2005 wirksam.

Schiffsanleger im Bereich der Reha-Klinik Silbermiihle
(KMG-Klinik)/Millionenweg, dffentlicher Parkplatz und Anpassung des
Waldbestandes

(im Plan als Anderung 1.19 bezeichnet)

4.19.1 Schiffsanleger und 60 Bootsliegeplatze

o

o

o

bisherige Darstellung: - Schiffsanleger und 20 Bootsliegepldtze im Bereich
der Reha-Klinik Silbermiihle
Anderung: - Verlegung des Schiffsanlegers in den Bereich

,Millionenweg® und Schaffung von

ca. 60 Bootsliegeplatzen
Erlduterung / Begriindung:
Im Bebauungsplan Nr. 19 , Ferienpark Appelburg” ist eine Kapazitét von bis
zu 640 Betten vorgesehen. Die Verlegung des Schiffsanlegers und der Bootsliege-
plétze dient der allgemeinen Beruhigung im Klinikbereich und der &ffentlichen
Badestelle am Plauer See.
Die Erh6hung der Zahl der Bootsliegeplédtze wird mit der hohen Bettenkapazitit
des Ferienparks begriindet und fiir notwendig gehalten.
Die Verlegung des Schiffsanlegers von der Reha-Klinik ,,Silbermiihle* in den Bereich
des Millionenwegs wird fiir notwendig gehalten. Der Schiffsanleger wiirde im
Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 19 ,,Ferienpark Appelburg® geplant. die
Bettenkapazitét betragt bis zu 640 Betten. Der neue Schiffsanleger soll auf ca. 60
Bootsliegeplatze vergrofBert werden. Diese Grofenordnung wird den Badebetrieb fiir
das Reha - Zentrum wesentlich stoéren. Die vorgeschlagene Nutzung des vorhandenen
Schiffsanlegers in der Seeluster Buch mit einer Kapazitéit von 10 Bootsliegeplétzen ist
zu klein und wiirde bei einer Vergroflerung den Badebetrieb auch in diesem Bereich
wesentlich storen.
Die Vertriglichkeit des Standortes am Millionenweg mit dem FFH-Gebiet 2539-301
»Plauer See und Umgebung* wird nachtréglich untersucht.

4.19.2 Offentlicher Parkplatz

[e]

o

bisherige Darstellung: Fléachen fiir die Landwirtschaft
Flur 17, Flurstiick 171/46 (Teilfléche)
Anderung: Offentlicher Parkplatz

Ingenieurbiiro Peter Andrees, SeestraBe 2a, 19395 Plau am See
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Flichennutzungsplan der Stadt Plau am See - Begriindung zur 1. Anderung

° Grofe der Fléche: ca. 5.000 m?, die Fliche ist Eigentum

der Stadt Plau am See
Erlduterung / Begriindung:
Der 6ffentliche Parkplatz dient, auBer den Benutzern des Schiffsanlegers, auch der
Reha-Klinik Silbermiihle, da die vorhandenen Stellplitze (ca. 75) im Klinikbereich
nicht ausreichen.
Mit einer Baum- und Heckenbepflanzung zwischen den Wohnanlagen am

»Millionenweg* und dem geplanten Parkplatz kénnen ca. 80 bis 100 Stellplitze
entstehen.

4.19.3 Waldbestandsanpassung

° bisherige Darstellung: Flache fiir Gemeinbedarf
° Anderung: Flichen fiir Wald
° GroBe der Fliche: ca. 0,24 ha

Erlduterung / Begriindung:
Der Waldbestand stidlich der Stellplatzanlage des Reha-Klinikums wird nach Vorlage
von Luftbildaufnahmen vom Forstamt Wredenhagen neu eingetragen.

4.20 Bebauungsp!an Nr. 33 ,,Dorfgebiet Reppentin®
(im Plan als Anderung 1.20 bezeichnet)

° bisherige Darstellung: Fléchen fiir die Landwirtschaft
° Anderung: Dorfgebietsflichen
° GroBe des Anderungsgebietes: ca. 6.510 m?
° Erlduterung / Begriindung;
Das Dorf Reppentin ist gegenwirtig durch folgende Nutzungen geprigt:

- zwei Wirtschaftsstellen fiir landwirtschaftliche Betriebe mit Rinderhaltung
und Ackerbau (FlachengroBe ca. 44.500 m?);

- zwei gemischt genutzte Wohn- und landwirtschaftliche Gewerbeanlagen
(FlachengréBe ca. 11.960 m?);

- zehn sonstige Wohnanlagen (FlachengroBe ca. 15.250 m?).

Die Dorfstruktur wird in der Mitte der Ortslage entlang der DorfstraBe durch freie
Fléchen bzw. abzubrechende Gebdude (Stallanlagen) unterbrochen.
Mit einem Bebauungsplan soll die vorhandene Bauliicke in der Mitte des Dorfes
geschlossen und damit die Gestaltung des Ortsbildes wesentlich verbessert werden.
Im Flachennutzungsplan der Stadt sind nur zwei Dorfgebiete dargestellt — die Ortsteile
Reppentin und Gaarz. Der Ortsteil Reppentin eignet sich gut fiir eine Erweiterung /
Abrundung, da hier eine erneuerte Dorfstrae und ein Abwasseranschluss an die
stéddtische Kldranlage vorhanden sind. Durch den Abriss ungenutzter Gebsude werden
stddtebauliche Misssténde beseitigt und damit kann auch die stidtebauliche Ordnung
verbessert werden.

° Stand der B-Planbearbeitung: Der B-Plan ist seit August 2005 wirksam.

Ingenieurbiiro Peter Andrees, SeestraBe 2a, 19395 Plau am See
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Flichennutzungsplan der Stadt Plau am See - Begriindung zur 1. Anderung

4.21 Das grofle Mittelbruch
Flur 11, Flurstiick 1
(im Plan als Anderung 1.21 bezeichnet)

o

[e]

bisherige Darstellung: Flachen fiir die Landwirtschaft

Anderung: Flachen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachengrofe: ca. 115.000 m?

Erlduterung / Begriindung:

Das grofle Mittelbruch ist bereits jetzt Lebensraum geschiitzter Vogelarten und

zum Teil Laichgewdsser fiir Lurche.

Die Biotopfunktion soll auf der Grundlage eines Gutachtens weiter entwickelt werden,
damit die Gesamtfliche als Okokontofliche fiir moglich Eingriffe in Natur und
Landschaft fiir die Stadt Plau am See genutzt werden kann.

4.22 Aufforstungsflichen
Flur 13, Flurstiicke 4, 5, 6 und 7
(im Plan als Anderung 1.23 bezeichnet)

e}

o

bisherige Darstellung: Fléachen fiir die Landwirtschaft
Anderung: Flachen fiir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
GroBe der Anderungsfliche: ca. 13.200 m?
Erlduterung:
Die Anderungsfliche soll als Aufforstungsfliche fiir Eingriffe in Natur und Landschaft
(Waldrodungen) im Rahmen des bestehenden Okokontos der Stadt Plau am See zur
Verfligung stehen.
Entfillt und wird im Plan auch nicht dargestellt, da dass grofie Mittelbruch nicht
aufgeforstet wird.

4.23 Dorfgebietsfliiche im Ortsteil Gaarz
Flur 17, Flurstiick 117/2
(im Plan als Anderung 1.23 bezeichnet)

o
(0]
(¢
o

bisherige Darstellung: Flache fiir die Landwirtschaft
Anderung: Gemischte Baufldche
FlachengroBe: ca. 500 m?

Der Ortsteil Gaarz wird im siidlichen und westlichen Bereich von Dorfgebietsfldche in
gemischte Baufldchen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) geéndert.

Erlduterung / Begriindung:

Die Anderungsfliche wird bereits als Mischgebietsfliche genutzt und wird damit im
Flachennutzungsplan angepasst.

Die Teildnderung der Dorfgebietsdarstellung in gemischte Baufldchen wird mit der
tiberwiegenden Wohnbebauung in diesem Bereich begriindet. Diese Entwicklung wird
sich auch zukiinftig nicht dndern.

Ingenieurbiiro Peter Andrees, SeestraBe 2a, 19395 Plau am See
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Flichennutzungsplan der Stadt Plau am See - Begriindung zur 1. Anderung

4.24  Schiffsanleger im Bereich Dresenower Miihle — Plauer See

4.25

Flur 18, Flurstiick 2/2, Gemarkung Plau
(im Plan als Anderung 1.24 bezeichnet)
¢ Eintragung eines neuen Schiffsanlegers

Erlduterung / Begriindung:

Der Bereich Dresenower Miihle, zur Gemeinde Ganzlin gehdrend, diente vor 1990
vielen Betrieben als Erholungsgebiet.

Von der Gemeinde Ganzlin wird dieses Gebiet fiir den Tourismus nach den
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms Westmecklenburg®
entwickelt (z. B. wassersportliche Einrichtungen, Feriendorf).

Dazu dient auch die Darstellung des Schiffsanlegers im Plauer See.

Das Vorhaben ist bereits fertiggestellt.

o

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaikanlagen - Ortsteil Gaarz
Flur 17, Flurstiicke 111, 112, 113, 123, 124, 125/1 und 126/8
(im Plan als Anderung 1.25 bezeichnet)

° bisherige Darstellung: Flache fiir die Landwirtschaft

° Anderung: Sonstige Sondergebietsflichen fiir Photovoltaikanlagen

° GroBe der Anderungsfliche: ca. 42 ha

° Erlduterung / Begriindung;
Die Fldchen eignen sich fiir die Aufstellung von Photovoltaikanlagen.
Die projektierte Anlagenleistung betragt 12,7 MWp, was der Versorgung von
ca. 11.400 Haushalten mit Strom entspricht.
Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Plau am See, sie werden
tiber einen Pachtvertrag fiir den Vorhabentréger gesichert.
Die Bodenpunktzahl betriigt ca. 19.
Das in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellte und geplante
Sondergebiet Photovoltaikanlage wird fiir die Flurstiicke 112 und 113, Flur 17 von der
Ferngasleitung VNG, Abschnitte 104 und 105 beriihrt. Zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Photovoltaikanlagen* fiir
die betroffenen Flurstiicke im Flichennutzungsplan (als 1.25) bezeichnet ist eine
Genehmigung von der VNG - Verbundnetz Gas AG, Netzbereich Nord
Schwarzer Weg 14, 19348 Perleberg einzuholen.
Die allgemeinen Verhaltensregeln und Vorschriften zum Schutz von Anlagen der VNG
werden zur Kenntnis genommen.
Da die Lage der Gasanlagen im Ubersichtsplan nicht sehr genau ist, wird bei
Bauplanungs- bzw. Bauausfiihrungen der zustindige Betreiber zur Ortung und
Kennzeichnung der jeweiligen Anlagen hinzugezogen.

4.26 Sonstiges Sondergebiet Photovoltaikanlagen auf der ehemaligen Deponie

Flur 15, Flurstiicke
(im Plan als Anderung 1.26 bezeichnet)

? Regionales Raumordnungsprogramm, Westmecklenburg 1996, S. 89

Ingenieurbiiro Peter Andrees, SeestraBe 2a, 19395 Plau am See
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4.27

4.28

4.29

o [e] o] o]

bisherige Darstellung: ehemalige Deponieflidche

Anderung: Sonstige Sondergebietsflédchen fiir Photovoltaikanlagen
GroBe der Anderungsfliche: ca. 6 ha

Erlduterung / Begriindung:

Die ehemalige Deponiefléche wurde im Jahr 2004 saniert und soll nun als Fliche

fiir Photovoltaikanlagen genutzt werden. Nach Mitteilung des StAUN Schwerin vom
15.11.2007 ist die Errichtung einer Solaranlage auf der Deponie zuléssig. Die
Rekultivierungsschicht darf nicht beschiddigt werden. Die Aufstellung der Solaranlagen
soll auf Stédndern bzw. Bohlen erfolgen. Die Anderungsfliche liegt im LSG ,.Plauer
See®. Die Herausnahme wurde in Aussicht gestellt.

Bebauungsplan Nr. 25/2 ,,Mittelalterlicher Stadtkern“
(sudlicher Teilbereich) zwischen Marktplatz und StrandstraBe
(im Plan als Anderung 1.27 bezeichnet)

e}

o

bisherige Darstellung: Wohnbaufldchen

Anderung: Sondergebietsfldchen fiir gewerbliche Dienstleistungen,
Ferienwohnungen und Dauerwohnungen.

GroBe der Anderungsfliche:ca. 1,0 ha

Erlduterung / Begriindung:

Die Sondergebietsflichen werden mit der Zweckbestimmung Tourismus, Dienst-

leistungen und Dauerwohnungen dargestellt. Mit der Anderung sollen insbesondere

touristische Nutzungen entlang der Strandstrafle ermoglicht werden.

Erweiterung der Golfplatzfliche
Flur 17, Flurstiick 64/3

o] [e] [¢] (o]

(im Plan als Anderung 1.28 bezeichnet)

bisherige Darstellung: Flachen fiir die Landwirtschaft
Anderung: Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Golfplatz*
Flachengrofe: 7,8 ha

Erlduterung / Begriindung:

Die Anderungsfléche liegt unmittelbar angrenzend an der bereits dargestellten
Golfplatzflache.

Mit der Anderungsfliche vergroBert sich der Golfplatz auf ca. 73,9 ha,

damit werden bessere Voraussetzungen fiir die Nutzung des Golfplatzes

mit Hotel bzw. Clubhaus geschaffen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11, 1. Anderung
- Bootshafen, Fischerei und Fremdenbeherbergung auf dem Kalkofen —

[e]

,,ErschlieBungsflache*
(im Plan als Anderung 1.29 bezeichnet)

bisherige Darstellung: Die ErschlieBungsfliche des ehemaligen Weges
von der Quetziner Strale zum Kalkofen
(Flur 6, Flurstiick 374) war zum Teil als
Ausgleichsfldche fiir Eingriffe in Natur und

Ingenieurbiiro Peter Andrees, SeestraBe 2a, 19395 Plau am See
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a3

o

Landschaft dargestelit.
Anderung: Verkehrsfliiche fir die ErschlieBung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11,

1. Anderung.

Der Ausgleich wurde ersatzweise im Bereich

der Séhring (Punkt 1.3 im Plan der 1. Anderung

des Flachennutzungsplanes) dargestellt.
Erléuterung / Begriindung;
Fiir die ErschlieBung des Sondergebietes Bootshafen, Fischerei und
Fremdenbeherbergung auf dem Kalkofen ist im wirksamen Bebauungsplan (4 / 2009)
iiber die Metow (Flurstiick 384) und den ehemaligen Weg zur Ziegelej Darries
(Flurstiick 374) zur Quetziner StraBe (Min Hilsung) festgesetzt.
Der Fahrzeugverkehr, eingeschrinit fiir Eigenttimer der Grundstiicke, Mieter,
Betriebspersonal, Versorgungsfahrzeuge, Feuerwehr und Notfalldienste, soll tiber das
Flurstlick 374 exfolgen. Die Metow ist ausschlieBlich als Fu- und Radweg zu nutzen,
Seit der Fertigstellung der Metow als Eldepromenade ist der Fulgingeransturm sehr
groB3 geworden und wird sich mit der Fertigstellung der geplanten Bebauung auf dem
Kalkofen noch verstirken. Fine Befahrung dieser méblierten Eldepromenade mit
ffentlichem Zugang zum Aussichtsturm und zu gastronomischen Einrichtungen wére
absolut Touristen unvertriiglich. Mit der beschriinkten Nutzung fiir den
Krattfahrzeugverkehr des aufwendig ausgebauten Weges auf dem Flurstiick 374 wird
ein vertretbarer Kompromiss zwischen den Belangen des Natur- und
Landschaftsschutzes und der weiteren Entwicklung der Stadt zum
Fremdenverkehrsschwerpunktbereich beschritten.
Stand der B-Planbearbeitung: Der B-Plan ist seit April 2009 wirksam.

430 Gewerbegebiet der chemaligen Ziegelei
stidlich des Kluschenberges am Ziegeleiweg
(im Plan als Anderung 1.30 bezeichnet)

&

o

bisherige Darstellung: Gewerbliche Baufldche

Anderung: Gewerbliche Baufliiche mit Anpassung an die tatsichliche
Nutzung und Darstellung der Herausnahme aus dem
Landschaftsschutzgebiet (siehe Anlage 1)

Gréfe der Anderungsfliche: ca. 27.000 m?

Erlduterung / Begriindung:

Bis 1991 wurden in der Plaver Ziegelei Ziegelsteine produziert, danach wurde die

Produktion aufgegeben. Ab 1995 wurde auch der Standort Ziegelei stillgelegt.

Die Stadt beabsichtigt, diesen Standort als gewerbliche Baufliche zu aktivieren.

Die gewerbliche Baufliche liegt im LSG , Plauer See”, die Herausnahme aus dem IL8G

wurde beantragt.

Die Anderung erfolgt vorbehaltlich der Herausnahme aus dem LSG.

Die Herausnahme wurde in Aussicht gestellt.

Stand der Bauleitplanung: Aufstellungsbeschluss am 09.03.2011.

Ingeniewbiiro Peter Androes, Seasiabe 7o, 19393 Flan o Sec
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Flichennutzungsplan der Stadt Plau am See -

Begriindung zur 1. Anderung

S. Flichenbilanz — Ausweisungen im Fléichennutzungsplan

Rechtskriftiger 1. Anderung .
F-Plan vom 11/2006 Differenz
13.11.2002
ha ha ha
° Wohnbauflichen 177,8 180,4 + 2,6
° Gemischte Baufldchen 30,5 31,2 + 0,7
° Gewerbliche Bauflichen 38,8 38,4 - 04
° Sonderbauflichen 182,2 241.4 +59,2
° Verkehrsfldchen
f)lft‘;?eiféfrtxz?;?é Straflen) Std 20 + 0,7
° Gemeinbedarfsflichen 16,6 17,0 + 0,4
° Griinfldchen 326,2 351,0
- mit Zweckbestimmung 45,6 65,5 +24,8
- ohne Zweckbestimmung 280,6 280,1
° Fldchen fiir Bahnanlagen 23,3 23,3 -
° Wasserflachen 2.860,0 2.860,0 -
°© Waldflachen 692,0 695,0 + 3,0
° Fliachen fiir die Landwirtschaft 3.306,3 3.215,3 -91,0
° Fldchen fiir die Gewinnung von Erden 25,0 25,0 -
° Fldchen mit Nutzungsbeschrankungen 12,0 12,0 -
7.749,0 7.749,0

Ingenieurbiiro Peter Andrees, SeestraBe 2a, 19395 Plau am See
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Flichennutzungsplan der Stadt Plau am See - Begriindung zur 1. Anderung

6. Anpassungen, Korrekturen im rechtskriftigen Flichennutzungsplan
aus dem Jahr 2002

® Korrektur der Linienfiihrung der nérdlichen Ortsumgehung B 103

Die konkrete Linienfithrung der Ortsumgehung B 103, aufgestellt am 14.10.2009 vom
StraBenbauamt Schwerin, liegt nun vor. Der Trassenvorschlag im rechtskriftigen
Flachennutzungsplan wird der neuen Planung angepasst.

Eintragung Ferngasleitung westlich der Bahntrasse Giistrow-Meyenburg.

Im Rahmen der Tragerbeteilung zur 1. Anderung des F lachennutzungsplanes wurde der
Stadt von dem Verbundnetz Gas AG die Trassenfiihrung der Ferngasleitung mitgeteilt.
Die Trassenfithrung wird nachrichtlich im F lachennutzungsplan dargestellt.

° Korrektur des Gewiisserschutzstreifens gemiB § 19 Nat G M-V 2010

Der nun giiltige 50 m Gewisserschutzstreifen wurde im Flachennutzungsplan
korrigiert.

7. Natura 2000 — Gebiet

Vom Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur (jetzt StALU) wurde im Rahmen der
Trégerbeteiligung eine Priifung von Beeintrachtigungen der Natura 2000 — Gebiete
gefordert. Fiir die beide Européischen Vogelschutzgebiete (SPA) Nossentiner/ Schwinzer
Heide und Plauer Stadtwald sowie das FFH Gebiet Plauer See und Umgebung wurde
Jjeweils schutzgebietsbezogen eine FFH — Vertréglichkeitsvorpriifung erstellt. Die
Ergebnisse der Vorpriifung sind im Umweltbericht Seite 33 und 34 bewertet. Die
Bearbeitung der Vorpriifungen erfolgten in Abstimmung mit dem StALU (Herrn
Terhalle). Die Vertréiglichkeitspriifungen erfolgen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanungen und bei ErschlieBungsmafBnahmen im Bereich der Schutzgebiete (z.B.
Steganlagen).

8. Anlagen zur ehemaligen Ziegelei Plau

Anlage la: Darstellung der ehemaligen GréBe (Luftbild) und der geplanten
FlachengréBe (Umrandung gestrichelt).
Anlage 1b: Beantragte Fliche zur Herausnahme aus dem LSG »~Plauer See*,

Plau am See, den 25.05. 1.
) —
[\ SN

Der Biirgermeister

Norbert Reier

Ingenieurbiiro Peter Andrees, SeestraRe 2a, 19395 Plau am See
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