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1.  Anlass der 4. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 8 wurde am 20.07.1994 genehmigt und ist seit dem 20.12.1994 rechts-
kraftig. Die 1. Anderung von November 1994 bezog sich auf das Flurstiick 189/1, das von Be-
bauung freizuhalten ist sowie Ergédnzungen von drei Planzeichen in der Planzeichnung. Die 2.
Anderung von Juli 1995 umfasste die Anderung der Strallenfiihrung der StralRe 4 sowie die An-
derung der Baugrenze auf den Flurstiicken 175/1, 175/2 und 176/4. Im Rahmen der 3. Ande-
rung von Mai 2003 erfolgte die Anderung der StralRenfiihrung der StralRe 2.

Der Ausbau der verkehrlichen ErschlieBung ist im Wesentlichen abgeschlossen. Das Plangebiet
ist Uberwiegend bebaut. Die Bebauung der letzten freien Grundstiicke mit Wohngebduden voll-
zieht sich sukzessive.

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan von 1994 sind eine max. Grundflzchenzahl von
0,15 und 0,2 und der Ausschluss von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in den nichtilberbau-
baren Grundstiicksflachen vorgegeben. Somit milssen auf dem Grundstiick das Wohngebaude
mit Anbauten wie Terrasse, Wintergarten, Abstellraum, integrierter Garage u.a. diese Grundfla-
chenzahl einhalten. Das fiihrt bei kleinen Grundstiicken, Doppelhsusern und dem Trend nach
eingeschossigen, ebenerdigen Wohngebduden zu Einschrankungen bei der Grundstiicksnut-
zung. Die Méglichkeit einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird nicht
gesehen, da alle Grundstiicke im Plangebiet betroffen sein kénnen. Da die Begrenzung der
Grundflachenzahl insbesondere innenliegende Grundstiicke betrifft, erfolgt fir einen Teilbereich
innerhalb des Plangebietes die Erhthung der Grundflachenzahl auf 0,3 (zul&ssig nach BauNVO
in einem Allgemeinen Wohngebiet 0,4).

Der Ausschluss von Nebenanlagen auf der nicht (iberbaubaren Grundstiicksfléche fithrt eben-
falls zu einer Einengung der Grundstiicksnutzung. Zu den Nebenanlagen z&hlen u.a. Abstell-
und Gerateschuppen, Brennholzlagerungen, Einfriedungen, Fahrradschuppen, Gartenhaus,
Gewachshaus, Grillplatz, Mullboxen, Pergolen, Schaukeln und Sandkésten, so dass diese An-
lagen alle innerhalb der Baugrenzen angeordnet werden miissen. Diese Regelung soll fur alle
Grundstiicke entfallen so dass insgesamt im Plangebiet eine variablere Grundstiicksnutzung
erméglicht werden kann.

Die Zulassigkeit von Ferienwohnungen soll geregelt werden.

2. Allgemeines

2.1. Geltungsbereich / Planungsgrundlagen

Der Geltungsbereich wird im Stiden durch die UhlandstraRe und im Westen durch die Waldfls-
chen entlang der StralRe Hinterm Remel begrenzt. Im Norden filhrt der Geltungsbereich von der
nérdlichen Spitze in Richtung Osten bis an das Westufer des Plotzensees, weiter Richtung Su-
den entlang des Ufers bis zur SeestraBe und dann entlang des Plétzenseeweges bis an die
Uhlandstrale.

Das Plangebiet ist ca. 12,12 ha groR.
Die Anderungen beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Als Kartengrundlage stand nur die farbige Planzeichnung des rechtskraftigen Ursprungsplanes
des Bebauungsplanes zur Verfiigung, in die bereits die 1. Anderung des B-Planes eingearbeitet
war. In diese Planunterlage wurden jetzt die 2. Anderung (Anderung der Baugrenze nérdlich
des ehemaligen Heizwerkes) und die 3. Anderung (Verbindung StraRe 2 entfallt) tGbernommen.
Dieser Plan bildet somit die Grundlage fiir die 4. Anderung.

Von der Kennzeichnung der beiden betroffenen Anderungsflachen in der farbigen Planzeich-
nung wird aus Lesbarkeitsgriinden abgesehen. Die beiden ge&nderten Nutzungsschablonen
wurden aus dem Geltungsbereich rausgezogen und umrandet.
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Da sich das Kataster seitdem geandert hat und ein Nachtragen auf dem Ursprungsplan zeich-
nerisch aus Lesbarkeitsgrinden nicht méglich ist, wird zum Vergleich ein aktueller Flurkarten-
auszug gegenibergestellt.

- Teil A- Planzeichnung im MaRstab 1: 1.000 mit der Planzeichenerklarung und
- Teil B- Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensibersicht.

Der 4. Anderung des Bebauungsplans wird diese Begriindung beigeflgt, in der Ziele, Zweck
und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

2.2. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur die Anderung des Bebauungsplanes gelten:

a) Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
|'S. 3634),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

c) die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S.
1057),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

e) das Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

2.3. Verfahren

Die Stadtvertreter der Stadt Pl_au am See haben am 14.12.2016 beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 8 zu &ndern — hier 4. Anderung.

Das Anderungsverfahren wird nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Der Anderungsbereich umfasst das Allgemeine Wohnge-
biet fur die Anderung der Grundflachenzahl, ausgenommen der Bereich des ehemaligen Heiz-
werkes in der sidéstlichen Ecke des Geltungsbereiches.

Fur die Beurteilung des Verfahrens nach § 13a BauGB sind die Grundflachen nach § 19 Abs. 2
BauNVO fir die Anderungsbereiche zu ermitteln. Die Grundflache ist der Teil der Grundstuicks-
flache, der von baulichen Anlagen tiberdeckt werden darf (Uberbaubare Grundstiicksfliche x
festgesetzte Grundflachenzahl).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 umfasst insgesamt eine Flache vonca. 12,12
ha, davon

Verkehrsflachen ca. 15.550 m?
Grunflachen ca. 1.640 m?
MaRBnahmenflédchen ca. 22.110 m?
Flache Erhalt Bdume ca. 430m?

Uberbaubare Grundstiicksflache mit GRZ 0,15 ca. 18.810 m?
Uberbaubare Grundstiicksflache mit GRZ 0,2 ca. 59.450 m?
Uberbaubare Grundstticksfliche mit GRZ 0,4 ca. 3.210 m?
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Fir den rechtskraftigen Bebauungsplan ergibt sich damit eine Grundflache von

* Grundflache mit GRZ 0,15 ca. 2.820m?
e Grundflache mit GRZ 0,2 ca. 11.890 m?
e Grundfldche mit GRZ 0.4 ca. 1.280 m?

Gesamtgrundfldche ca. 15.990 m?

Mit der geplanten Anderung der Grundflachenzahl fiir das Baufeld zwischen Heineweg und
Fontaneweg (ca. 8.680 m?) auf 0,3, erhéht sich die Gesamtgrundflache um ca. 870 m? auf ins-
gesamt 16.860 m?2.

Damit fallt die Anderung des Bebauungsplanes geméaR § 13 a BauGB in die Fallgruppe 1 - Gré-
Re der Grundflache weniger als 20.000 mz.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes kann nach § 13a Abs. BauGB im beschleunigten Ver-
fahren erfolgen, da es sich um einen Bebauungsplan innerhalb des Siedlungsbereiches der
Stadt Plau am See handelt, der infolge notwendiger Anpassungsmafnahmen geéndert wird.

Die Kriterien fur die Anwendung des § 13a BauGB sind erfillt:

* Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein bereits Uberwiegend bebautes Bebauungspl-
angebiet, das dem Innenstadtbereich zu zurechnen ist.

= Die festgesetzte Grundfléche liegt unter 20.000 m2.

= Es ergeben sich im Plangebiet keine VVorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uiber die Umweltvertréaglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht erforderlich machen.

= GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch die Anderung des Bebauungsplanes die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
und Europdische Vogelschutzgebiete nicht beeintréchtigt.

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehért nach § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB, dass
die Vorschriften tber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und Satz 3
BauGB entsprechend anwendbar sind. Das Verfahren fir die 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 8 wird wie folgt durchgefuhrt:

* Es erfolgt eine 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die beriihrten Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange werden von der Auslegung informiert und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

* Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung
wird gemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.
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3. Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Stadt Plau am See liegt im &uRersten Osten der Region Westmecklenburg im Landkreis
Ludwigslust-Parchim. Der Ort befindet sich ca. 25 km &stlich der Kreisstadt Parchim. Verkehrs-
magig glnstig angebunden ist die Stadt Uber die BundesstraRen B 191 von Parchim Uber Liibz
nach Plau und tber die B 103 von Rostock (iber Giistrow und Plau am See in Richtung Pritz-
walk. Die Stadt liegt am Westufer des Plauer Sees und an der durch den Plauer See filhrenden
Muritz-Elde-WasserstraRe. Die 6stliche Gemeindegebietsgrenze bildet gleichzeitig die Grenze
zwischen den Landkreisen Ludwigslust-Parchim und Mecklenburgische Seenplatte. Die Stadt
hat 6.055 Einwohner (Stand: 31.12.2015).

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V von 2016 (LEP M-V) liegt die Stadt Plau
am See in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Die Stadt ist als Grundzentrum eingestuft und
damit pradestiniert fir die Siedlungsentwicklung, da diese auf die zentralen Orte konzentriert
werden soll.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg von
August 2011 ist die Stadt Plau am See als Grundzentrum eingestuft.

Damit ist die Stadt als Standort fur die Versorgung der Bevélkerung des Nahbereiches mit G-
tern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbe-
darfs zu sichern und weiterzuentwickeln. AuRerdem ist die Region um Plau am See als Frem-
denverkehrsschwerpunktraum Westufer Plauer See ausgewiesen. Der Plauer See ist als Vor-
behaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Die Siedlungsflachenentwick-
lung ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen auf erschlossene Standorte und Verdich-
tungen abzudecken.

Gemal Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
vom 16.01.2018 stehen der Planung keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung entgegen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes folgt an einem bereits tberwiegend bebauten Wohn-
baustandort den Zielsetzungen des Landesraumentwicklungsprogramms M-V und des Regio-
nalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg.

Nach den Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanen ist weder der Biotopverbund im weiteren
Sinne noch im engeren Sinne betroffen, noch sind MaBnahmen der 6kologischen Raument-
wicklung festgesetzt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache des Plangebietes als Wohnbauflache dar-
gestellt. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

4, Bestand
4.1. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle Baufelder als ,Allgemeines Wohngebiet‘ gemaR § 4
BauNVO festgesetzt. Die verkehrliche Anbindung erfolgt von der StraRe Hinterm Remel im
Westen, der UhlandstraRe im Siiden und dem Plétzenseeweg im Osten. In das Gebiet filhren
von diesen StralBen die 6ffentlichen ErschlieBungsstraRen, teilweise auch private Straen. Die
durch die ErschlieBung entstandenen einzelnen Baufelder sind durch Baugrenzen bestimmt.

Das MaRB der baulichen Nutzung ist wie folgt geregelt:

e fur die Baufelder auf der Westseite des Plétzenseeweges zwischen StraRe 2 und Weg
B, entlang der UhlandstralRe zwischen dem Fontaneweg und dem Plétzenseeweg sowie
Hinterm Remel nérdlich des Heineweges bis zur StichstraRe

I eingeschossig
GRz 0,15 Grundflachenzahl
GFZ0,2 Geschossflachenzahl
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e fur das Baufeld des ehemaligen Heizwerkes

[l zweigeschossig
GRZ 0,4 Grundflachenzahl
GFZ 0,6 Geschossfldchenzahl

e flr alle Ubrigen Baufelder
| eingeschossig
GRz 0,2 Grundflachenzahl
GFZ0,3 Geschossflachenzahl

Zudem wurde festgesetzt, dass Nebenanlagen und Garagen nur innerhalb der Baugrenzen zu-
l&ssig sind.

Fur die Bauweise sind folgende Festsetzungen getroffen worden:

o offene Bauweise fur alle Baufelder

e ED nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig beidseitig der StraRe 4
e E nur Einzelhduser zuldssig fir alle Gbrigen Baufelder

e 2WO nicht mehr als zwei Wohnungen zulssig fur alle Baufelder

[ ]

Fur den Bereich des ehemaligen Heizwerkes wurden keine Festsetzung zur Anzahl der
Wohnungen und zu Einzel- und Doppelh&usern getroffen.

Die Flachen ostlich des Plétzenseeweges sind als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Landschaft festgesetzt. Die innerhalb dieser Fléche liegenden
Wohngrundstiicke wurden als Einzelbaufelder gesichert. Die Fldchen westlich der StraRe Hin-
term Remel bis zum Wald sind als Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Landschaft und als Griinflache (Parkanlage) mit umgrenzender Verkehrsfléche festge-
setzt. Der Baumbestand auf der westlichen Seite des Plotzenseeweges ist zum Erhalt festge-
setzt.

4.2. Bestand

Die duBeren ErschlieBungsstraRen im Plangebiet sind ausgebaut. Die Strae Hinterm Remel ist
asphaltiert, der Plétzenseeweg bleibt unbefestigt. Die innere ErschlieBung ist mit den StraRen
Im Seewinkel fir den nérdlichen Bereich und dem Goetheweg fiir den mittleren Bereich ausrei-
chend gegeben. Nicht ausgebaut ist der Fontaneweg als Verbindung zwischen der StraRe Hin-
term Remel und der UhlandstraBe, ebenfalls nicht die StichstraRen im Siiden des Plétzensee-
weges.

Teilweise ist bereits alter Wohngeb&udebestand am Fontaneweg und dem Plétzenseeweg vor-
handen gewesen. Die weitere Bebauung des Plangebietes ist sukzessive erfolgt. Es sind noch
freie Baugrundstiicke vorhanden. In dem Bereich des ehemaligen Heizwerkes ist noch die alte
Bebauung vorhanden. Der westliche Bereich entlang der StralRe Hinterm Remel liegtim 30 m —
Waldabstand. Hier wurden bereits bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Men-
schen dienen, im Waldabstandsbereich genehmigt.

Die Grinfladche / Parkanlage nordwestlich angrenzend an die StraRe Hinterm Remel ist nicht
angelegt worden.

Der Standort ist ver- und entsorgungsméaRig erschlossen. In den StraRenrdumen befinden sich
Mittel- und Niederdruckgasleitungen sowie Hausanschlisse der HanseGas GmbH. Es besteht
ein Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung. Seitens des
WAZV Parchim-Libz sind keine Erweiterungen der Leitungen und Anlagen fir die zentrale
Trinkwasserversorgung geplant. Die Elektroenergieversorgung wird tiber die WEMAG AG si-
chergestellt. Innerhalb der StraRenrdume befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH, deren Bestand und Betrieb gewéhrleistet bleiben muss. Das anfallende
Niederschlagswasser wird auf den Grundstiicken wird vor Ort versickert. Es steht Sand / Tief-
lehm mit einer mittel bis hohen Durchldssigkeit an. Die Léschwasserversorgung ist fir 48 m3h
Uber 2 Stunden nachzuweisen. Fir die Erstversorgung tber das Trinkwassernetzes stehen ge-
malk Hydrantenplan des WAZV Parchim-Liibz vom 19.02.2018 keine Hydranten im Plangebiet
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zur Verfugung. Die weitere Loschwasserversorgung erfolgt tiber den Plétzensee, an dem zwei
Entnahmestellen vorhanden sind. Der Nachweis erfolgt im Rahmen des in Aufstellung befindli-
chen Brandschutzbedarfsplanes.

Altlasten oder altlastverddchtige Fléchen sind gemaR Stellungnahme des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim vom 09.02.2018 derzeit nicht bekannt.

5. Anderungen

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt die 4. Anderung dieses Bebauungspla-
nes die rechtsverbindlichen Festsetzungen firr die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

Der Geltungsbereich &ndert sich nicht. Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung - hier
Allgemeines Wohngebiet — bleibt bestehen. Ebenso bleiben die Festsetzungen zur Geschos-
sigkeit, zur Bauweise und die Baugrenzen bestehen.

6.1.  Art der baulichen Nutzung

Durch die Funktion der Stadt Plau am See einschlieRlich der Ortsteile fir den Tourismus/ Frem-
denverkehr sowie der hervorragenden landschaftlichen Einbindung des Standortes Plétzenhshe
sollen im Plangebiet die Méglichkeiten fiir Fremdenbeherbergung geordnet werden. Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und Ferienh&user bleiben weiter ausgeschlossen.

Gemal aktueller Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO von Mai 2017) zahlen Feri-
enwohnungen zu den im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetrieben. Daher wird geregelt, dass von den bereits nach rechtskraftigem
Bebauungsplan zuldssigen zwei Wohnungen eine als Ferienwohnung/Wohnung zur Fremden-
beherbergung genutzt werden kann.

5.2. MaR der baulichen Nutzung

Die im rechtskréftigen B-Plan getroffene Festsetzung zur Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2 fur
das Baufeld sudlich des Goetheweges und &stlich des Fontaneweges wird geandert. Diese
Festsetzung schrankt die Bebauung der Grundstiicke ein, zumal der Trend besteht, alle Wohn-
flachen ebenerdig unterzubringen. Dies fiihrt zu hoheren bebauten Flachenanteilen. Zudem
sind Nebenanlagen, Garagen und Carports nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Der Nach-
weis der Einhaltung der Grundflachenzahlen gestaltet sich daher schwierig. Die Erh6hung der
Grundflachenzahl auf 0,3 soll daher eine langfristig gesicherte Nutzung der Wohngrundstiicke
ermdglichen. Die fur die tbrigen Baufelder vorgegebenen Grundflichenzahlen bleiben beste-
hen.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl entfallt fir das Baufeld siidlich des Goetheweges
und 6stlich des Fontaneweges, da sich diese auf die bisherige Grundfl&chenzahl bezog. Mit der
Festsetzung der neuen Grundflachenzahl von 0,3 und der weiterhin geltenden maximalen Ein-
geschossigkeit ist das MaR der baulichen Nutzung ausreichend geregelt.

Fur das Baufeld des ehemaligen Heizwerkes wird die GeschoRflachenzahl gestrichen, so dass
auch max. zwei Vollgeschosse mdglich sind. Der Standort bildet als Eckgrundstiick den Auftakt
in das Wohngebiet und soll sich daher stadtebaulich abheben.

5.3. liberbaubare Grundstiicksfliche

Entsprechend der Uberbauung der Grundstiicke befinden sich einige Nebenanlagen, Garagen
und Carports nicht innerhalb der Baugrenze. Der Ausschluss von Nebenanlagen, Garagen u.a.
bauliche Anlagen auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache fiihrt zu einer Einengung der
Grundsticksnutzung. Zu den Nebenanlagen zahlen u.a. Abstell- und Geréateschuppen, Brenn-
holzlagerungen, Einfriedungen, Fahrradschuppen, Gartenhaus, Gewschshaus, Grillplatz, Mull-
boxen, Pergolen, Schaukeln und Sandkésten, so dass diese Analgen alle innerhalb der Bau-
grenzen angeordnet werden missten. Da in einigen Bereichen des Plangebietes die Baugren-
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zen sehr eng gefasst wurden, soll die Anordnung von Nebenanlagen, Garagen und anderen
baulichen Anlagen auch in den sonstigen Grundstiicksfléchen zugelassen werden.

5.4. Verkehrsfldchen

Aufgrund der Breite der StraBengrundstiicke und der bereits erfolgten StraRenausbauten ist das
Anlegen eines Grinstreifens auf der Halfte des StraBengrundstiickes nicht mehr umsetzbar
bzw. nicht umgesetzt worden.

5.5. gestalterische Festsetzungen

Die zulassige Dachneigung soll erweitert werden (Teil B-Text Nr. 12.1). Die bisher zulassige
Dachneigung von 35° bis 51 ° wird auf 22° bis 51° gedndert. Da bei diesen Dachneigungen
auch das Dachgeschoss gut zum Wohnen genutzt werden kann, entfallt der Ausschluss von

Drempeln. Die vorgegebenen Dachneigungen gelten nicht fir Carports, Garagen und Nebenan-
lagen.

5.6. Teil B-TEXT

Unter Punkt 1. Art der baulichen Nutzung wird die Festsetzung 1.3 dahingehend ergénzt, dass
je Wohngebdude max. eine Ferienwohnung zuléssig ist.

Im Punkt 3. Bauweise wird klargestellt, dass diese Festsetzung nicht fur das Baufeld des ehe-
maliges Heizwerkes gilt.

Im Punkt 4. berbaubare Grundstiicksflache werden die Festsetzungen 4.2 und 4.3 gestrichen.
Im Punkt 7. Verkehrsfldchen entfallt die Festsetzung 7.2.

6. Nachrichtliche Ubernahmen

In die Planzeichnung wurde der 30 m — Waldabstand entlang der StraRe Hinterm Remel tber-
nommen. GemaR Stellungnahme des Forstamtes Wredenhagen vom 15.01.2018 wird den An-
derungen zugestimmt, da die vorhandenen Baugrenzen bereits im Waldabstandsbereich liegen.

Der Gewasserschutzstreifen von 5,00 m entlang des Plétzensees wurde in die Planzeichnung
Ubernommen. Die Verbote nach § 38 Abs. 4 WHG sind zu beachten und einzuhalten.

7. Umweltbelange

Ein Umweltbericht ist bei Bebauungsplénen mit einfacher Anderung nach § 13 (3) BauGB nicht
erforderlich, daher enthalt die Begriindung den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB). Da
durch die Erh6hung der Grundfléchenzahl fur das eine Baufeld die Grundflache geringer als
20.000 m? bleibt, entfallt eine Eingriffsbilanzierung.

7.1. Bestandsbeschreibung

Entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 wurden firr die verschiedenen Bau-
felder maximale Grundfldchenzahlen von 0,15 bis 0,2 und maximale GeschoRflichenzahlen
von 0,2 bis 0,3 festgesetzt. Der Standort ist iberwiegend bebaut. Durch ergénzende Anbauten
(z.B. Wintergarten, Terrassen) sowie die Anordnung von Nebenanlagen, Garagen und Car-
ports, die ja nur innerhalb der Baugrenze zul&ssig sind, ist die Einhaltung der Grundfldchenzah-
len teilweise nicht mehr méglich. Ein Erhalt und eine Konzentration auf einen bebauten Standort
entsprechen dem Bodenschutz.

Der bereits teilweise vor 1980 bebaute Standort erfuhr seitdem eine allmahliche Verdichtung
Richtung Norden.
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7.2.  Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Rastgebiete innerhalb eines 500m Radius sind vorhanden:

Rastgebietsfunktion Gewésser: 2 - regelmaRig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rast-
gebieten verschiedener Klassen - mittel bis hoch (Stufe 2)

Da es sich um eine Anpassung eines innerstatischen B-Planes handelt und die Rastgebietsfla-
chen hinter den Uferbiotopen des Plauer Sees beginnen, sind erhebliche Beeintrichtigungen
auszuschlief3en.

Schutzgebiete innerhalb eines 200m Radius sind vorhanden:

FFH
e im Osten und Stden- Plauer See und Umgebung DE 2539-301 ca. 50m
NSG
e im Osten Plauer Stadtwald Nr.: 304, ca. 50 m
SG

. als Insel im LSG Plauer See Nr.: L 8

Schutzgebiete auRerhalb eines 500m Radius sind vorhanden:

SPA
e im Osten - Plauer Stadtwald DE 2539-401 ca. 550 m

Da es sich um eine Anpassung eines rechtskraftigen B-Planes handelt sind erhebliche Beein-
trachtigungen auszuschlielRen.

Es sind keine gesetzlich geschitzten Biotope im B-Plan verzeichnet.
Schutzobjekte innerhalb eines 50m Radius sind vorhanden:

e PCH15276 Flachsee (Plétzensee); Phragmites-Rohricht; Gehélz; Erle; Esche; GroRseg-
genried Gesetzesbegriff: Réhrichtbestande und Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwalder

o PCH15254 Ried slidwestlich Plétzenhéhe Gesetzesbegriff: Réhrichtbestande und Riede

e PCH15231 See (Plauer See); Phragmites-Réhricht Gesetzesbegriff: Réhrichthestiande
und Riede

o PCH15242 /247 | 262 See; Phragmites-Réhricht; verbuscht: Gehdlz; Erle; Weide Ge-
setzesbegriff: Réhrichtbestande und Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder

Da es sich um eine Anpassung eines rechtskraftigen B-Planes handelt sind erhebliche Beein-
trachtigungen auszuschlieRen.

7.3. Eingriff — Ausgleich

Der Standort ist iberwiegend bebaut.
Far den rechtskraftigen Bebauungsplan ergibt sich eine Grundflache von:

e Grundflache mit GRZ 0,15 ca. 2.820 m?
e Grundflache mit GRZ 0,2 ca. 11.890 m?
e Grundflache mit GRZ 0,4 ca. 1.280 m?

Gesamtgrundflache ca. 15.990 m?

Mit der geplanten Anderung der Grundflachenzahl in einem Baufeld mit ca. 8.680 m2 von 0,2
auf 0,3 ergibt sich eine neue Gesamtgrundflache von 17.530 m2. Damit bleibt die Grundflache
unter 20.000 m? (Fallgruppe 1 des § 13 a BauGB) und es entfallt die Ausgleichspflicht.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhzngig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der Verhaltnismé&Rigkeit der Mittel anzuwenden.
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e Vermeidungen und Minimierungen in einem rechtskraftigen B-Plangebiet sind vorwiegend
technischer Natur.

e Unbefestigte Flache und Vegetation sind soweit wie méglich zu erhalten.

e Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
rucksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht) ist
vor der Herstellung der Baukérper zu berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischen zu lagern
und soweit im Umfang méglich zum Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu
begriinenden Flachen oder zum Ausgleich von Bodenbewegungen zu verwenden.

e Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumalnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmun-
gen zum Baumschutz auf Baustellen zu berticksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten
u.d. im Traufbereich der geschiutzten Bdume miissen grundsétzlich vermieden werden.
Ausnahmen beim Baumschutz bedurfen der vorherigen Zustimmung des Landkreises.

o Befestigte Flachen sind, soweit mdglich, in versickerungsfahiger Bauweise auszufilhren.
Oberfléachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in
Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

e Vermeidungen und Minimierungen im Sinne des Artenschutzes siehe nachfolgender Ab-
schnitt.

Fur das Gebiet besteht bereits ein rechtskréaftiger Bebauungsplan. Eine Uberplanung neuer Fla-
chen erfolgt nicht.

Riicksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange
Fur die MaBnahme werden keine neuen landwirtschaftlichen Flachen entzogen (rechtskraftiges
B-Plangebiet).

8. Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG sind fur Europaische Vogelar-
ten, sowie die Arten des Anhangs II+IV der FFH- Richtlinie in die bauleitplanerischen Uberle-
gungen einzubeziehen. Es ist vorausschauend zu ermitteln und zu bewerten, ob die vorgese-
henen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt
entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unméglich erscheinen lasst.

Im Fall des B-Planes innerhalb einer bebauten Ortslage mit einem Uberwiegend bebauten
Standort wird geprift ob uniiberwindbare artenschutzrechtliche Griinde, die dem B-Plan entge-
genstehen stehen kdnnten, ausgeschlossen werden kénnen.

Eine abschlieRende artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann aber auf-
grund der Variantenvielfalt innerhalb des Geltungsbereiches erst auf der Vorhabenebene (Bau-
antrag / Umnutzungsantrag / Abriss) erfolgen.

Tab.: Wirkungen des Vorhabens und zu priifende Beeintréchtigungen

Art der Wirkung Zu priifende Auswirkung des Vorhabens

baubedingt (temporé&- | Eingriff in die obere Bodenschicht (Wegebau, Freiflaichen, Gebaude) -
re Wirkungen) Emission von L&rm, Licht und Staub durch Bauarbeiten -Stérungen der
Tierwelt in Form von Bewegungen (Mensch und Maschinen)

Kurzzeitig ist auf eine héhere Belastung (Larm, Licht, Staube) beim Bau
von Verkehrsflachen, Gebauden und AuRRenanlagen abzustellen. Die orts-
nahe bzw. innerértliche Bautatigkeit ist aber nicht als erhebliche zusatzliche
Beeintrachtigung zu bewerten.

Ein grundsétzlich mégliches Tétungsrisiko ist mit der Festsetzung zeitlich
beschrénkte Baufeldfreimachung auszuschlieRen.
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anlagebedingt

dauerhafte Flacheninanspruchnahme und Verlust vorhandener Habi-
tatstrukturen (bisher unbebaute Baugrundstiicke)

Durch die geplanten Anderungen ist auf keine wesentliche Veranderung der
bisherig zuléssigen Nutzungen und Wechselbeziehungen abzustellen.

betriebsbedingt

Emission durch An- bzw. Abfahrten, Schall, Licht, Freizeit und allgemeine
Lebensaktivitdten auf den Grundstiicken

Durch die geplanten Nutzungsanderungen ist auf keine Veranderung der
bisherig zuléssigen Nutzungen und Wechselbeziehungen abzustellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten der FFH- Richtlinie wurden auf lhre Rele-
vanz geprift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur den vorliegenden B- Plan nicht rele-

vant.
In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang I1/IV der FFH-Richtlinie ,streng geschitzte* Pflanzen und
Tierarten”
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname All FFH Bemerkungen zum Lebensraum
FFH- [RL
GeféBpflanzen | Angelica palustris ISumpf-Engelwurz i nasse, néhrstoffreiche Wiesen
GeféBpflanzen | Apium repens IKriechender Scheiberich, - Iy Stillgewésser
GeféBpflanzen | Cypripedium calceolus |Frauenschuh i Laubwald
GeféBpflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte IV Sandmagerrasen
GeféBpflanzen |Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- I\ Niedermoor
GeféBpflanzen | Luronium natans \Schwimmendes Frosch- I Gewésser
kraut
Moose Dicranum viride Griines Besenmoos 1 Findlinge, Wald
Moose |Hamatocaulis vernico- |Firisglénzendes Sichel- 1 Flach- und Zwischenmooren, Nasswiesen
sus moos
Molusken |Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke I Stimpfe/ Pflanzenrei. Gewésser
Molusken | Vertigo angustior \Schmale Windelschnecke 1 Feuchte Lebensrdume, gut ausgeprégte
Streuschicht
Molusken | Vertigo geyeri Vierzéhnige Windelschne- 1 Relikipopulationen
cke
Molusken | Vertigo moulinsiana IBauchige Windelschnecke 1 Feuchtgebiete vorwiegend R6hrichte und
GroBseggenriede
Molusken | Unio crassus Gemeine Flussmuschel i Fliesgewésser
Libellen | Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer v Gewdsser
Libellen | Gomphus flavipes \Asiatische Keiljungfer v Béche
Libellen | Leucorrhinia albifrons  |Ostliche Moosjungfer v Teiche
Libellen | Leucorrhinia caudalis  |Zierliche Moosjungfer v Teiche
Libellen | Leucorrhinia pectoralis |GroRe Moosjungfer I|Iv Hoch/Zwischenmoor
Libellen | Sympecma paedisca  |Sibirische Winterlibele v
Kéfer | Cerambyx cerdo IHeldbock I\ Alteichen uber 80 Jahre
Kéfer | Dytiscus latissimus Breitrand 1|1 stehende Gewé&sser
Kéfer | Graphoderus bilineatus |Schmalbindiger Breitfitigel- v Gewé4sser
Tauchkéfer
Kéfer | Osmoderma eremita  |[Eremit, Juchtenkéfer 11V Waélder/Mulmbéume
Kéfer | Lucanus cervus IHirschkéfer 1 Eichen (Alt-Totb&ume)
Kéfer | Carabus menetriesi Menetries'Laufkéfer |
Falter Lycaena dispar GroRer Feuerfalter Inimwv Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele Blauschillernder Feuerfal- I Feuchtwiesen /Quellfiiisse
ter
Falten Proserpinus proserpina |Nachtkerzenschwérmer v Trockene Gebiete/Wald
Fische| Alosa alosa Maifisch I Gewdsser
Fische| Alosa Fallax Finte " Gewdsser
Fische] Salmo salar lLachs I Gewésser
Fische| Coregonus oxyrinchus |Nordseeschnéppel 111V Gewésser
/
Fischel Romanogobio belingi  |Stromgriindling 1 Gewé&sser
Fische| Aspius aspius IRapfen 1 Gewd&sser
Fische| Rhodeus amarus Bitterling 1 Gewd&sser
Fischel Misgurnus fossilis \Schlammpeitzger 1 Gewdésser
Fische| Cobitis taenia \Steinbeiler 1 Gewésser
Fische| Cottus gobio Westgroppe i Gewésser
Fische Pelecus cultratus Ziege 1 Gewésser
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Gruppe wiss. Artname deutscher Artname All  |FFH Bemerkungen zum Lebensraum
FFH- RL
Rundméuler | Petromyzon marinus ~ |Meerneunauge 1 Gewésser
Rundméuler | Lampetra fluviatilis IFlussneunauge 1 Gewésser
Rundmé&uler | Lampetra planeri Bachneunauge I Gewésser
Lurche| Bombina bombina IRotbauchunke v Gewdsser/Wald
Lurche| Bufo alamita Kreuzkréte v Sand/Steinbriiche
Lurche| Bufo viridis Wechselkrote v Sand/Lehmgebiete
Lurche|Hyla arborea Laubfrosch \' Heck./Geblisch/Waldrin./Feuchtge.
Lurche| Pelobates fuscus IKnoblauchkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche| Rana arvalis IMoorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche| Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Fe uchtgebiete
Lurche| Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche| Triturus cristatus Kammolch I Gewésser
Kriechtiere| Coronela austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere| Emys orbicularis [Européische Sumpfschild- I Gewésser/Gewéassernéhe
kréte
Kriechtiere| Lacerta agilis Zauneidechse v Hecken/Geblische/Wald
Meeressé&uger | Phocoena phocoena  [Schweinswal I\ Ostsee
Meeresséuger | Halichoerus grypus Kegelrobbe 1 Ostsee
Meeresséuger | Phoca vituina \Seehund 1 Ostsee
Flederméduse | Barbastela barbastel- Mopsfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
lus
Flederméduse | Eptesicus nilssonii  Nordfledermaus 1\ Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméduse | Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermduse | Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus 1\ Kulturlandschaft/Gewésser
Fledermduse | Myotis dasycneme Teichfledermaus v Gewdsser/Wald
Fledermduse |Myotis daubentonii  Wasserfledermaus \' Gewdsser/Wald
Flederméduse | Myotis myotis GroRes Mausohr v Wald
Flederméduse | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermduse | Myotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald
Flederméduse | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler \% Wald
Flederméuse | Nyctalus noctula \Abendsegler \'% Gewadsser/Wald/Siedlungsgeb
Flederméduse |Pipistrelus nathusii [Rauhhautfledermaus v Gewdasser/Wald
Flederméduse | Pipistrellus pipistrel- Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
lus
Fledermduse | Pipistrellus pygma- Mickenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
eus
Fledermduse |Plecotus auritus Braunes Langohr \" Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméduse |Plecotus austriacus |Graues Langohr \'" Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermduse | Vespertilio murinus  Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Landsé&uger | Canis lupus Wolf 111V
Landsé&uger | Castor fiber Biber 1\ Gewdésser
Landsduger | Lutra lutra Fischotter v Gewisser / Land
Landsé&uger | Muscardinus avelanar- |Haselmaus v Mischwélder mit Buche /Hasel
ius
*prioritére Art

fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen
werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieBen

Far die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten, wird
primér geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Hand-
lungen geeignet sind, diesen Arten gegentiber Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG auszu-
I6sen. Geprlft wird ob unliiberwindbare artenschutzrechtliche Griinde, die dem B-Plan entge-
genstehen stehen kdnnten, ausgeschlossen werden kénnen.

Amphibien

Im westlichen Randbereich auBerhalb des B-Plangebietes ist der Plétzensee mit potentieller
Eignung als Lebensraum vorhanden. Die Eingriffs - und Vorhabenflachen besitzen aber eine
nachgeordnete Bedeutung als Lebensraum.
Entsprechend kann es im Zuge der Umsetzung von Vorhaben zu einer Beeintrachtigung von
Amphibien kommen.
Vorsorgemalnahmen sind vorzusehen.
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Beginn der Baufeldfreimachung vom 1. September bis 15. Marz. Bei Abweichungen ist vorab
eine fachgutachtliche Begehung durchzufiihren.

Als VermeidungsmaRnahmen zugunsten der Reptilien und Amphibien ist bei Erdarbeiten darauf
zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Kabelgrében schnellstméglich
zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen
sind.

Unmittelbar vor dem Baubeginn mussen alle Versteckméglichkeiten fir Reptilien und Amphibien
kontrolliert werden, insbesondere groRe Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten usw.
Gefundene Tiere sollten in angrenzenden geeigneten Biotopen ausgesetzt werden, vorzugs-
weise am Gehélzrand zum See.

Reptilien

Aufgrund der allgemein vorhandenen Habitatstrukturen sind ggf. die Arten Waldeidechse, (Zau-
neidechse kein Verbreitungsschwerpunkt) und Blindschleiche als bodensténdige Aten zu er-
warten. Die malgeblichen Habitatbestandteile der potenziell vorkommenden Arten liegen aber
auBerhalb der eigentlichen Eingriffs- und Vorhabenflachen (Haus und Freifléche). Eine Migrati-
on ist an den Gebietsréndern aber méglich. Als VorsorgemaBnahmen und Minimierungsmaf-
nahmen sind 2 Lesesteinhaufen (mit Sandabdeckung) auBerhalb des Plangeltungsbereiches
am Waldrand innerhalb der festgesetzten Manahme Flache anzulegen.

Sédugetiere
Fischotter

Fur den Fischotter ist eine positive Rasterkartierung vermerkt. Da bebaute Bereiche dieser Akti-
vitatsintensitét gemieden werden ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszu-
gehen. Potentiellen Laufwege (auerhalb der Bebauung) werden nicht beeintréchtigt.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt daher nicht vor.

Fledermé&use

Der Planbereich ist Nahrungshabitat, potentiell auch Lebensraum der Flederméuse (bedingt
Gebédude da Giberwiegend Neubauten / bedingt zukiinftig Baume).

Strukturen fir Sommer, - Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Eingriffsbereich potentiell
vorhanden. Waldstrukturen, Uferrandgehdlze am Plangebietsrand, die als Leitlinien fur Fleder-
mause in Frage kommen, sind vorhanden.

Altbédume im Umfeld sind zu erhalten (gesonderter Schutzstatus nach § 18/19 NatSchAG MV).

Vor Baumrodungen ist bei diesen eine visuelle Analyse auf Hohlungen bzw. Fakalienausfluss /
Kot am Stammful3, vorzunehmen. Bei Rodung im Winter ist ein Totungsrisiko beziiglich der
Nutzung als Sommerquartier (Borke) ausgeschlossen.

Vor Sanierungen / Umbauten der Gebé&ude, vor allem im Dachbereich, ist eine Betroffenheits-
prifung vorzunehmen. Bei Gebé&udeabriss ist der Nachweis einer Kontrollkartierung auf Ge-
baudebruter / Fledermduse durch geeignetes Fachpersonal mit dem jeweiligen Antrag beizu-
bringen.

Es sind dann ggf. Bauzeiten festzusetzen, die entsprechend ggf. notwendiger Untersuchungen
die Winter/ Sommerquartierseignungen der Gebdude beriicksichtigt, oder es sind CEF- MaR-
nahmen vorzusehen (z.B. kénnten Fledermaus-Dachziegel auf der wettergeschiitzten Seite des
Hauses, wie der Fa. Gebr. Laumans GmbH & Co. KG, ins Dach integriert werden).

Erhebliche Beeintrachtigungen sind bei Beachtung der durchzufiihrenden Betroffenheitspriifung
(mit ggf. notwendigen CEF bzw. VorsorgemaRnahmen) zum derzeitigen Planungsstand auszu-
schlielen, Verbotstatbestédnde kénnen so ausgeschlossen werden.

Das Untersuchungsgebiet, insbesondere die Freiflachen und die Gehélzrandstrukturen besitzen
eine Bedeutung als Nahrungsrevier fir Fledermausarten. Die maRgeblichen Jagd- bzw.
Nahrungshabitate sind aber wesentlich gréRer als das kleinflachige Vorhabengebiet. Leitlinien
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des Uberflugs werden nicht gestért, da es zu keinen wesentlichen Verédnderungen der
Gehdlzstruktur im Geltungsbereich kommt und somit keine Flugleitlinien gestort werden.
Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Habitate, unter Bezug auf Martin Flade', eine Priifung der
Beeintréchtigung der Avifauna durchgefiihrt. (Potentialabschétzung)

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten européischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikel IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

weiterhin:

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriiter, Geb&udebriter, Hohlenbriter, Kolonien-
bruter, groRe Lebensraumausdehnung),

Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung tragt
(mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaaren in M-
V).

Fur alle anderen europdischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priifung fir:
Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgaéste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
ungeféhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche (,Alerweltsar-
ten”)

Aufgrund der vorhandenen innerértlichen Lage ist das Vorkommen stérungsempfindiicher Arten
auszuschlieRen.
Héhlenbdume sind im Plangebiet nicht vorhanden (gesonderter Schutzstatus nach § 18/19
NatSchAG MV).

Brutvogelarten der Bebauung:

Es sind auRer ggf., dem Hausrotschwanz bei den Neubauten keine Wertarten (wie Rauch-
schwalbe, Mauersegler, Schleiereule, Turmfalke) in / an den Geb&uden zu erwarten.

Die Altbauten zeigten bei einer Kontrollbegehung am 21.09.2017 (Sonnig, Windstil, ca. 17°C)
keine Anzeichen eines Besatzes. Eine Besiedlung kann aber nicht ausgeschlossen werden.
Eine nach Kontrollkartierung

Brutvogelarten der Freifldchen:

Weiterhin ist in den Freiflachen auf Arten wie Sperling, StraRentaube, Amsel, abzustellen.

Die relevanten Arten besitzen als Kulturfolger eine hohe Affinitat gegentiber der menschlichen
Aktivitat. Die bisher verbliebene Funktion als Nahrungsrevier wird nicht beeintrachtigt.
Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Aufgrund des Fehlens an Dorngehélzen und der Ortslage sind Raubwiirger und Neuntéter aus-
zuschlieRRen.

Von den Arten der Walder (hier Buchenwalder / Kiefernforst und Buchen / Birkenmischwald sind
durch das Stérpotential Arten wie Buchfink, Kohlmeise, Star, Rotkehlchen, Blaumeise, Amsel
und Ringeltaube zu erwarten.

Aufgrund der teilweise dichten Bebauung sind Arten wie der Zaunkénig, Sommergoldhdhnchen,
Gartengrasmucke und Gartenbaumlaufer eher unwahrscheinlich.

Es handelt sich damit fast ausschlieRlich um Arten, die als tendenzielle Kulturfolger auch inner-
halb des Plangeltungsbereiches vorkommen kénnen.

Da mogliche neue Nester von Amsel, Hausrotschwanz usw. nur in einer Brutperiode genutzt
werden, kann das Tétungsverbot geméaR § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die Regelung der Bau-

i Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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zeiten der Baufeldberdumung ausgeschlossen werden. Aus artenschutzrechtlichen Griinden
sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 1. September bis 15. M&rz begonnen werden.

Vor Sanierungen / Umbauten der Gebaude, Gehélzrodungen ist eine Betroffenheitspriifung vor-
zunehmen. Es sind dann ggf. entsprechend notwendige Untersuchungen tiber die Quartierseig-
nung z.B. der Geb&ude vorzunehmen, oder es sind aufgrund vorhandener Nester CEF- MaR-
nahmen vorzusehen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen (Artenschutzrechtliche Hinweise)

Als Vermeidungsmalnahmen fur Artenschutzrechtliche Konflikte sind Hinweise fur den Arten-
schutz zu beachten:

Beginn der Baufeldfreimachung vom 1. September bis 15. Marz. Bei Abweichungen ist vorab
eine fachgutachtliche Begehung durchzufiihren.

Als VermeidungsmafRnahmen zugunsten der Reptilien und Amphibien ist bei Erdarbeiten darauf
zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Kabelgraben schnellstméglich
zu verschlielen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen
sind.

Unmittelbar vor dem Baubeginn missen alle Versteckméglichkeiten fiir Reptilien und Amphibien
kontrolliert werden, insbesondere groRe Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten usw.
Gefundene Tiere sollten in angrenzenden geeigneten Biotopen ausgesetzt werden, vorzugs-
weise am Gehdlzrand zum See.

Bei Abriss des ehemaligen Heizwerkes sind 2 Lesesteinhaufen (mit Sandabdeckung) auerhalb
des Plangeltungsbereiches am Waldrand innerhalb der festgesetzten MaRnahmefliche anzule-
gen. und auf Dauer zu erhalten.

Auf der Ebene der Baugenehmigung / Bauausfiihrung ist vor Sanierungen / Umbauten / Abriss
der Geb&ude, Gehdlzrodungen eine Betroffenheitspriifung (incl. Kontrollbegehung durch Fach-
personal) vorzunehmen. Es sind bei Befunden CEF- MaRnahmen vorzusehen.

9. Hinweise

Stellungnahme HanseGas GmbH vom 18.12.2017

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach
dem jeweiligen Regelwerk geforderten Mindestabsténde einzuhalten. Eine Uberbauung mit Bi-
tumen, Beton oder &hnlichem Material ist nicht zul&ssig. Vor Baubeginn ist ein Aufgrabeschein
zu beantragen. Notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen bediirfen einer geson-
derten Klarung.

Stellungnahme LPBK M-V vom 30.01.2018

Um Geféhrdungen fir die Baustelle auszuschlieBen, sollten vor Beginn Erkundungen iiber eine
mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes eingeholt werden. Aktuelle Angaben tber
Kampfmittelbelastungen kénnen beim Munitionsbergungsdienst des LPBK eingeholt werden.

Stellungnahme StALU Westmecklenburg vom 24.01.2018 und Landkreis Ludwigslust-
Parchim vom 09.02.2018

Werden schéadliche Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffélligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Ge-
riche des Bodens festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim dartber Mitteilung zu machen. Von den Baustellen ist eine sach- und umweltge-
rechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen zu sichern.

Arbeiten sind so auszufithren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser nicht auftreten.
Bei Havarien mit wassergeféhrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.

Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA zu beachten (Anforderungen an.-die stoffliche

Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen) .,:‘ ,

Der Birgermeister | &/




