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0. VORBEMERKUNGEN

In Erweiterung des Angebotes des Seehotels beabsichtigt die Hotelbetreiberin Frau Falk, den
vorhandenen Steg Ostlich des Hotels zu erweitern. Dariiber hinaus ist vorgesehen, fur die
Géste des vorhandenen Badestrandes Dienstleistungs- und Sanitdrgebaude zu errichten. Im
Einzelnen sollen folgende MafRnahmen realisiert werden:

- ordnungsgemaler Ausbau des Liegeplatzes fir ein Wasserflugzeug,
- Erweiterung des Steges mit Liegeplatzen fiir 14 Sport- und Kajiitboote oder 4 Motoryachten,
- ein offentliches Sanitér- und Dienstleistungsgebaude mit WC, Waschmdglichkeit und Kiosk.

Ziel der Stadt Plau am See ist die planungsrechtliche Regelung fiir die Errichtung der geplanten
Vorhaben in den Ortsteil Seelust.

1. ALLGEMEINES

1.1. Langfristige Konzept der Stadt Plau am See

Fir Plau als staatlich anerkannter Erholungsort sind die qualitative und quantitative
Verbesserung der Beherbergungskapazitaten, die Errichtung von Anlagen flr wassersportliche
Aktivitaten, ........ sowie eine entsprechende infrastrukturelle Ausstattung von besonderer
Bedeutung. Das ca. 6 300 Einwohner zahlende Plau am See z#hlt zu bedeutendsten
Touristenzentren der Mecklenburgischen Seeplatte und kann schon auf eine iiber 100-jahrige
Tradition zu blicken. Das Erholungsgebiet umfasst auch den am Westufer des Sees gelegenen
Ortsteil Quetzin. Der weitere Ausbau zu einem attraktiven Erholungsstandort wird weiter
verfolgt. Anzustreben sind der weitere Ausbau sowie die Umnutzung der bereits vorhandenen
Anlagen in Plau.

1.2. Verfahrensstand

Auf Grundlage des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Plau
am See in der Sitzung am 27.04.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35
.Erweiterung der Steganlage und Errichtung von Sanitar- und Dienstleistungsgebauden
unterhalb der Hermann- Niemann- StraRe‘ beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung vorgebrachten Hinweise und Anregungen
sind in die Planung eingeflossen. Die entsprechende Planfassung wurde als Entwurf zur
Auslegung bestimmt.

Damit wurde allen Blirgern eine Gelegenheit gegeben, sich liber die Entwiirfe zu informieren
und gegebenenfalls Anregungen in mindlicher oder schriftlicher Form vorzubringen. Mit dem
Entwurf des Bebauungsplanes erfolgt eine umfangreiche Beteiligung und Abstimmung mit den
Nachbargemeinden und den Trager 6ffentlicher Belange.

1.3. Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

c) die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 |1 S. 58),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
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Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),

e) das Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) vom 22. Oktober 2002, zuletzt geandert durch
Art. 23 des Gesetzes zur Modernisierung der Verwaltung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern vom 23. Mai 20086,

f) das Landeswassergesetzt M-V (LwaG) vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt
geandert durch den Art. 21 des Gesetzes zur Modernisierung der Verwaltung des Landes
Mecklenburg- Vorpommern vom 23. Mai 2006,

g) das Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 1818),

1.4. Lage und GréBe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 befindet sich im stdéstlichen Bereich des
Stadtgebietes des Stadt Plau am See. Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die zu
bebauenden Flurstiicksteil und die fiir die Erweiterung der Steganlagen notwendigen Bereiche
einbezogen wurden. Das Plangebiet umfasst eine Fléche mit einer GroRe von ca. 0,7 ha.

Direkt nordlich des Plangebietes verlauft die Hermann-Niemann-Strale. Westlich und &stlich
grenzt die offentliche Grinfliche an das Plangebiet. Im Siiden ist das Plangebiet von
Wasserflachen von dem Plauer See umgeben. Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in
der Gemarkung Plau am See, Flur 16, Flurstiick 332/10 (teilweise) und Flur 18, Flurstiick 2/2
(teilweise). Der Geltungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) in der Planzeichnung dargestellt.

Abb. 1: Flurkartenausschnitt
1.5. Kartengrundlagen

Als Kartengrundlage diente eine Vermessung im MafRstab 1:500. Die Kartenunterlage
entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters. Der Gebaudebestand wurde ortlich nicht
Uberprift, der Geholzbestand vor Ort aufgenommen.
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1.6. Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 35 besteht aus:

-Teil A Planzeichnung im M 1 ; 500 mit der Planzeichenerklérung,

-Teil B textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie einer Verfahrensiibersicht

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen des Vorhabens dargelegt werden, beigefiigt. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung.

20 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Der Stadt Plau am See ist in dem als Landesverordnung erlassenen Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) fiir die Region Westmecklenburg die Funktion eines
Unterzentrums zugewiesen worden. Die Stadt Plau am See liegt auf einer lberregionalen
Verbindungsachse Hamburg — Schwerin — Ludwigslust — Parchim — Waren. Die Stadt Plau
am See in der Region ist und soll sowohl ein wirtschaftlicher als auch kultureller Mittelpunkt im
Gebiet bleiben.

Aullerdem ist die Region um Plau am See ist als Fremdenverkehrsschwerpunktraum Westufer
Plauer See vorgesehen. Der Entwicklung des Fremdenverkehrs wird in der Region
Westmecklenburg ein hoher Stellenwert eingeraumt. Die Fremdenverkehrsbedeutung der Stadt
Plau am See wird vor allem durch den Plauer See (Bundeswasserstrale) begriindet. Entlang
der Wasserstraf3e ist fiir den Wassersport und die Fahrgastschifffahrt ein Netz von kleineren
Sportboothafen, Anlegestellen, speziellen Camping- und Beherbergungseinrichtungen sowie
damit verbundenen Ver- und Entsorgungsanlagen an geeigneten Standorten entwickelt
worden.

Der Tourismus ist ein fir das Land Mecklenburg-Vorpommern und speziell fir die Region
Mecklenburgische Seenplatte ein immer stirker werdender Wirtschaftsfaktor. Die Region
verfugt Gber unzerschnittene, natiirliche Landschaften mit vielen Gewéssern und einer grolRen
Biotop und Artenvielfalt. Durch die Entwicklung des Fremdenverkehrs kénnen neue
Arbeitsplatze und zusatzliche Erwerbsmdglichkeiten geschaffen werden. In der Region sollen
landschaftsgebundene Erholungsformen geférdert und gleichzeitig auch die touristische
Infrastruktur verbessert und ausgebaut werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Plau am See ist seit 13.11.2002 wirksam. Im
Flachennutzungsplan der Stadt Plau am See wurde der betroffene Bereich als 6ffentliche
Grunflache dargestellt. Die Griinfliche bildet die Strandpromenade und dient als
Rekreationsflache (Erholungsflache) fir die Erholungssuchenden.

Der Bebauungsplan Nr. 35 wird gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Er entspricht den Zielen und Zwecken sowie den Inhalten der
Flachennutzungsplanung und starkt nachhaltig die Weiterentwicklung des Stadtgebietes.

Der Bebauungsplan befindet sich somit in Ubereinstimmung mit der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Plau am See.




Begriindung Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Plau am See 6

ey

s 3
L ! J5 AaeR
; ;
. {1

bb. 2: /i\husiug s dem Fldchennutzungsplan

s e o

3.0 PLANINHALT

Vor einigen Jahren wurde die Steganlage unterhalb des Falk-Seehotels als Anleger fiir
Wasserflugzeuge genutzt. Die Erholungszonen der Stadt Plau und des Plauer Sees sind damit
auch fur Touristen erschlossen, die dieser besonderen Art der Freizeitbeschaftigung
nachgehen. Der Anleger fiir Wasserflugzeuge ist ein weiteres eigenstandiges Element der
breiten touristischen Angebotspalette der Region und trdgt maRgeblich zu deren
Attraktivitatserhéhung bei. Dieses spezielle touristische Angebot erganzt die Angebotspalette
insbesondere im Bereich des gehobenen Tourismus.

In den letzten Jahren war eine stetig steigende Nachfrage nach Liegeplatzen an der
Steganlage zu verzeichnen. Die Richtigkeit und der Erfolg des Konzeptes, das insbesondere
vermehrt zahlungskraftige Touristen nach Plau zieht, haben sich damit eindrucksvoll bestatigt.

Eine deutliche Bereicherung des touristischen Angebots wird auch die geplante
Bootssteganlage mit sich bringen. Damit soll vor allem Wassersportlern der Zugang zu den
Hotels, Gaststatten und anderen Anziehungspunkten erleichtert werden. Dies wiederum

steigert die touristische Attraktivitdt der vorhandenen Angebot und des gesamten Bereiches
merklich.
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll auch der vorhandene Flugzeuganleger so erweitert
werden, dass eine ordnungsgeméRe Nutzung im Rahmen der Betriebserlaubnis méglich wird.

Die Bemessung des Stegplatzes fiir das Wasserflugzeug soll unter Berticksichtigung der
geplanten weiteren Nutzungen am Steg (Bootsliegeplatze) sowie der benachbarten Badestelle
so bemessen werden, wie es fiir den Betrieb und die ordnungsgemafe Anlandung eines
Wasserflugzeugs notwendig ist. Zu beachten ist, dass es sich bisher um einen Landeplatz am
Ende eines Kopfsteges mit beidseitiger und sehr freier Zufahrtsmoglichkeit handelt. Die
geplante Verldngerung des Steges fiir die geplante Bootssteganlage, iber den
Anlandungsplatz des Wasserflugzeugs hinaus, verdndert die Situation. Ohne Verléngerung
verbliebe fir das Wasserflugzeug nur noch ein Anlandungsplatz mit 6 m Linge und nur
einseitiger Zufahrtsmdglichkeit. Dies ist aufgrund der i. d. R. nur vorwérts gerichteten Fahrt des
Wasserflugzeugs nicht ausreichend — deshalb die Erweiterung des Liegeplatzes. Aufgrund der
diesbeziglich vorgebrachten Bedenken, werden die Anforderungen an die Lage und
Bemessung des Mandvrierraums und des Anlandungsplatzes fiir das Wasserflugzeug
nochmals Gberpriift, die Ergebnisse in der Begriindung dargelegt und die Planung modifiziert.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt dieser Bebauungsplan die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

3.1. Stéddtebauliche / Aligemeine Entwicklungsziele

Die vorgesehenen Erweiterungen der Steganlage fuhren zu einer deutlichen Aufwertung des
Uferbereiches in Seelust. Unterhalb des Falk-Seehotels befindet sich hier neben der
Steganlage auch eine beliebte Badestelle. Der entlang des Seeufers angelegte FuRweg ist bei
Fulgéngern und Radfahrern sehr beliebt, da von hier aus die einzigartige Kulisse des Plauer
Sees erlebbar wird. Dariiber hinaus verbindet er die verschieden touristischen
Anziehungspunkte am Seeufer. Das Interesse von Einheimischen und Touristen, sich am
Seeufer zu erholen und das Naturerlebnis mit verschiedenen anderen, wassersportlichen
Aktivitaten zu verbinden, ist in den letzten Jahren kontinuierlich gestiegen.

Entlang des FuBweges und im Strandbereich fehlt es allerdings bisher an einer Méglichkeit der
Gasteversorgung. In Ergénzung der Erholungsfunktion der Griinflache ist daher vorgesehen,
nordwestlich des Uferweges einen Versorgungspavillon zu errichten.

3.2.  Art der Nutzung

Die Art der Nutzung wird durch die Festsetzung der vorhandenen Nutzung im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gemaR §9 Abs.1 BauGB definiert.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielstellung fiir die Entwicklung des Bereiches wird der
landwértige Bereich als &ffentliche Griinflache festgesetzt. Innerhalb der offentlichen
Grunflache wird am Seeufer der Badeplatz durch entsprechende Festsetzung in seinem
Bestand erhalten. Die Griinflache bildet die Strandpromenade und dient als Rekreationsflache
(Erholungsflache) fir die Erholungssuchenden. Hier kénnen verschiedene Freizeitaktivitaten
wie z.B. baden, Kleinspiele, fiir die keine speziellen Felder bendtigt werden, betrieben werden.
In der Hauptsache dient die Griinfliche allerdings dem Naturerlebnis. Zur Erhéhung der
Attraktivitdt der Strandpromenade soll der geplante Pavillon verschiedene erganzende
Funktionen aufnehmen. Hier sollen insbesondere die dringend bendtigten Umkleidekabinen
und die &ffentlichen sanitdren Anlagen fiir die Besucher der Badestelle eingerichtet werden.
Dardber hinaus soll ein kleiner Imbiss die Angebotspalette erganzen.

Fir die Erganzung der Steganlage werden entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen in
der Wasserflache getroffen. Der vorhandene Anleger fiir Wasserflugzeug wird um max. 6,00 m
erweitert. In sldliche Richtung wird der Steg um einen Bootsanleger von etwa 40 m Linge
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erweitert. Die geplante Bootssteganlage ist so geplant worden, dass ein hinreichender Abstand
zum Schilfglrtel eingehalten wird. Die Beeintréchtigung des Schilfbestandes soll somit minimal
gehalten werden.

3.3. MaB der baulichen Nutzung

Das an der Strandpromenade vorgesehene Funktionsgeb&ude soll eine Tiefe von6 m und eine
Lange von 17 m haben. Da es Ziel des Bebauungsplanes ist, in der Griinflache lediglich ein
Gebaude, das der Zweckbestimmung dieser Griinfliche dienende Funktionen aufnehmen soll,
zu errichten, wird auf eine grundstiicksbezogene Festsetzung der Grundfldchenzahl verzichtet.
Das MaR der baulichen Nutzung wird als absolute Zahl der maximalen GréRe der baulichen
Anlagen festgesetzt. Die maximale Grundflache betragt 102 m2. Fir die Aufnahme der
notwendigen Funktionen ist ein Geschoss ausreichend. Es wird daher als Obergrenze der
Geschossigkeit auch festgesetzt.

Mit der Festsetzung der maximalen Grundflache und der Geschossigkeit wird gewahrleistet,
dass das Funktionsgeb&dude sich harmonisch in die Umgebung einfligt. Dazu tragt auch die
Festsetzung der maximalen Firsthéhe von maximal 4,0 m (ber dem Bezugspunkt bei. Bei
Einhaltung dieser Firsthéhe befindet sich die Oberkante des Gebzudes noch unterhalb der
oberen Promenade. Das Funktionsgebiude nimmt damit die vorhandenen topografischen
Gegebenheiten auf und ordnet sich harmonisch in den Hang ein.

3.4. VerkehrserschlieBung

Die auere und innere ErschlieRung des Gebietes ist vorhanden. Da es sich lediglich um die
vorhandene Nutzung ergdnzende Bauten handelt, kénnen fiir die ErschlieBung die
bestehenden StralRen und Wege benutzt werden. Die Zuwegung zum Verkaufskiosk ist sowohl
Uber die Hermann- Niemann- StraRe als auch (ber den vorhandenen FuR- und Radweg
(Promenade) gegeben. Die Warenanlieferung sowie Ver- und Entsorgung (Hausmdill) wird
ausschlieRlich Uber die Hermann- Niemann- StraRe erfolgen. Die Anlieferzeiten werden so
geregelt, dass der Urlaub- und Badebetrieb nur geringfligig beeintrachtig wird.

Die Vorhabentrdgerin hat sich in einem Vertrag zum Erfilllen von diesen Anforderungen
verpflichtet.

3.5. Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Plau am See wird aus dem in der Ortslage bestehenden Wasserwerk mit Trinkwasser versorgt.
Die Wasserversorgung fiir das B-Plangebiet wird durch das &ffentliche Netz des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes Parchim - Liibz sichergestellt.

Die Wasserversorgung wird (ber den Anschluss an die vorhandene Trinkwasserleitung
erfolgen. Die Versorgungsbedingungen sind mit dem Wasser- und Abwasserzweckverband
Parchim - Libz als Betreiber der 6ffentlichen Wasserversorgung vertraglich zu vereinbaren.

Schmutzwasserentsorgung

Fir den Planbereich besteht Anschlussméglichkeit an das zentrale Entwasserungssystem der
Stadt. Das anfallende Schmutzwasser ist der stadtischen Klaranlage Plau am See zuzufiihren.

Niederschlagswasserentsorgung

Das nicht schéadlich verunreinigte Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf dem jeweiligen
Grundstiick dezentral zu versickern. Es steht versickerungsfahiger Boden an.
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Elektroenergie
Die Bereitstellung von Elektroenergie erfolgt Gber das Netz der WEMAG.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Parchim.
Der Abfall wird gesondert nach Miill, kompostierbarem Abfall und Abfall fur die Wertstofftonnen
gesammelt. Abfélle, die nicht verwertet werden kénnen sind durch einen zugelassenen
Beforderer abzufahren.

3.6. Schutzgebiete

Der Uberbeplante Bereich befindet sich in einem 1996 festgesetzten Landschaftsschutzgebiet
,Plauer See". Das Landschaftsschutzgebiet dient dem Schutz der Landschaft des Plauer Sees
und seiner Umgebung. Wesentlich dabei sind die Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
dieser Landschaft sowie Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes als auch die
besondere Bedeutung des Plauer Sees fur die Erholung.“

Das Ziel, die Ufer des Plauer See fiir Erholungszwecke zu nutzen und attraktiv zu machen, wird
von der Stadt weiterhin verfolgt. Die vorhandenen und geplanten Anlagen und Funktionen
sollen sich zu einem Anziehungspunkt fiir Touristen, Spaziergédnger und Wanderer entwickeln.

Im  Landschaftsschutzgebiet ist jedoch die Errichtung oder wesentliche Anderungen
genehmigungspflichtig und nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen entsprechend der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern nicht zuldssig. Das hierfir notwendige
Verordnungsverfahren sind parallel zum Bebauungsplanverfahren eingeleitet werden. Die Stadt
hat ein Antrag auf eine Herauslésung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Plauer See“ bei der
unteren Naturschutzbehérde gestelit.
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4.0 EINGRIFFS- und AUSGLEICHSBILANZIERUNG

4.1. Bestandsbeschreibung

Die mit dem B-Plan verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft betreffen entsprechend den
Ausfihrungen in der Wirkungsprognose insbesondere die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Biotope
und Landschaftsbild. Auf diese Schutzgiiter konzentriert sich die Bestandsbeschreibung.

Landschaftliche Gegebenheiten und Bedeutung fiir die Erholung

Der Plauer See ist ein Gebiet mit sehr hoher Bedeutung und Wertigkeit des Landschaftsbildes,
gepragt durch die Einbettung in eine vielgestaltige glazial geformte Landschaft, eine hohe
Vielfalt der Ufer mit naturnahen und besiedelten Abschnitten, die hohe Wasserqualitdt und die
besondere GréRe. Die hohe Bedeutung des Plauer Sees fiir die landschaftsgebundene bzw.
wasserbezogene Erholung ergibt neben der naturrdumlichen Attraktivitit auch aus der
gunstigen Erreichbarkeit der Ufer und der Anbindung des Sees an die Miiritz-Elde-
Wasserstralie.

Der Geltungsbereich liegt in der Seeluster Bucht des Plauer Sees, in einem fir die
wasserbezogene Erholung in der Stadt Plau bereits intensiv genutzten und gestalteten Gebiet
(Badeufer, Liegewiese, Spiel- und Sportflichen, Promenade, Stege fiir Bootsverkehr,
Fahrgastschifffahrt, Wasserflugzeug). In der Verlandungszone sind neben diesen gestalteten
und intensiv genutzten Bereichen abschnittsweise naturnahe Feuchtgehdlz- und
Réhrichtbiotope vorhanden.

Tiere, Pflanzen und deren Lebensrdume

Der Plauer See ist ein mesotrophes (méaRig néhrstoffbelastetes) Gewasser mit einer insgesamt
sehr hohen Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Entsprechend dem
Konkretisierungsgrad der verbindlichen Bauleitplanung ist die drtliche Situation differenziert zu
betrachten.

Auf der locker mit Altbdumen bestandenen Abbdschung unterhalb der ausgebauten Hermann-
Niemann-Strale zum Niveau des Sees sind rechts des neugestalteten Treppenabgangs
gegenuber dem See-Hotel mehrjéhrige Strauchanpflanzungen mit Zierstrauchern vorhanden.
Auf dem unteren Niveau verlduft ein mit wassergebundener Decke ausgebauter Spazierweg,
beiderseits des Wegs befindet sich Scherrasen (Liegewiese, Abstandsgriin). Entlang der
Uferlinie stehen in unregelmafRigen Abstinden &ltere Baume der Arten (Pappel, Erle und
Weide). Die Altbdume im Geltungsbereich sind geschiitzt nach der geltenden
Baumschutzverordnung des Landkreises Parchim.

Gegenliber dem See-Hotel besteht am Seeufer ein L-férmiger Holzsteg (38/8 m), der
insbesondere zur Anlandung eines Wasserflugzeugs fiir Rundfliige dient. Beiderseits des
Stegs ist Schilfréhricht vorhanden, &stlich des Stegs auch mit Weidenstrauchern durchsetzt.
Nah am Steg sind Fahrgassen weitgehend schilffrei. Das jetzige Ende des Stegs markiert etwa
die maximale Ausdehnung des Schilfkdrpers. Darlber hinausgehend sind nur noch einzelne
Halme vorhanden. Die Schilfbestande sind geschiitzte Biotope nach § 20 LNatG. Sie
beherbergen im Geltungsbereich Vorkommen wenig stérungsempfindlicher Tierarten
(Bléasshuhn, Rohrammer), die sich auch angesichts der intensiven Nutzung und haufigen
Anwesenheit von Menschen auf den Stegen sowie im Wasser- und Uferbereich etablieren
kdénnen.

Westlich schlieRt sich an den Schilfbereich eine kleinere Badestelle an.
Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb des LSG ,Plauer See* und innerhalb
des Gewasserschutzstreifens nach § 19 LNatG. Seeseitig liegt ein Teil innerhab des FFH-
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Gebietes DE 2539-301. Weiterhin ist der Plauer See Teil des IBA MV 013 (n&heres dazu im
Umweltbericht).

4.2. Umfang und Bewertung des Eingriffs
Vorgesehen ist die Festsetzung

* eines Baufensters fiir ein Versorgungsgeb&ude hangseitig neben dem Fuweg,

e der Erweiterung des Holzsteges um ein weiteres, nach Osten weisendes L-Stiick (14/40 m)
sowie die Verlangerung des vorhandenen Querstegs um 6 m und

e eines unbefestigten FuRwegs vom vorhandenen FuRweg zum Steg.

Die zusétzliche Uberbauung, Befestigung und Versiegelung von Fléchen stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft entsprechend § 18 BNatG bzw. § 14 LNatG dar, da die Veranderungen
der Gestalt und Nutzung der betroffenen Grundfliche die Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen kdnnen
(Eingriff in Natur und Landschaft). Entsprechend §1a BauGB sind die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung anzuwenden und die Ergebnisse als Grundlage fiir die Abwagung nach § 1
(6) BauGB darzustellen. Bei der Ermittlung des Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999) angewendet.

Im Bereich des geplanten Versorgungsgebdudes erstreckt sich der Eingriff v.a. auf die
zusatzliche Versiegelung von Boden und die Rodung von Siedlungsgebiisch. Der Bereich ist
durch Nutzungen, einschlieflich anthropogenen Verdnderungen des Bodens vorgepragt. Trotz
der Vorbelastungen verbleibt durch die Versiegelung und das auf Dauer angelegte
Bauvorhaben ein erheblicher Eingriff. Die entstehenden erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen sind auszugleichen.

Durch das geplante Stegausbauvorhaben und die benétigten Bewegungsraume (Fahrgasse,
Wenderdume, Bemessung ca. eine Liegeplatzlange) der Boote werden weitere ufernahe Teile
des Plauer Sees (offene Wasserflache) iiberbaut und einer Nutzungsintensivierung zugefiihrt.
Dabei kénnen durch die wasserseitige Verlangerung direkte Eingriffe in den gesetzlich
geschitzten Schilfkérper vermieden werden. Jedoch entfaltet der Quervorbau der Stege eine
Barrierewirkung, v.a. flur wassergebundene Tierarten, so dass der Eingriff auch mit einer
zunehmenden Isolation des Schilfbiotops verbunden ist. Die entstehenden erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen sind auszugleichen.

Weiterhin fuhrt der Ausbau des Steges zu einer weiteren Inanspruchnahme des Sees fiir den
Bootsverkehr. Diesbezigliche Eingriffe sind in ihrer Wirkung dauerhaft und somit nachhaltig,
jedoch nicht als erheblich einzustufen. Somit besteht kein Ausgleichserfordernis. Das Befahren
des Sees mit Ruder- und Motorbooten der vorgesehenen GroRe ist eine zuldssige Handlung im
Bereich des LSG. Weiterhin bestehen am Ufer des Sees im Bereich der Ortslage Plau bereits
zahlreiche Bootsstege, so dass die mit dem hier geplanten Vorhaben verursachte zusatzliche
Beeintrachtigung als vergleichsweise gering anzusehen ist.

4.3. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhéngig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhéltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden. Bei
Bootssteganlagen kdnnen negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie Arten- und
Biotope grundsatzlich nicht vollstédndig vermieden werden. Ansatze fiir eine Minderung der
Vorhabensauswirkungen bestehen bei der Standortwahl, der GroRe/Nutzungsintensitat sowie
der Anordnung/Gestaltung der Anlage. Die Beriicksichtigung dieser Aspekte bei der
Alternativenpriifung und zur Ableitung von VermeidungsmaRnahmen wird im Umweltbericht
naher erlautert.
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Da die vorgenannten Aspekte zum Teil widerspriichlich zueinander stehen, ist eine
Kompromisslésung erforderlich. Der geplante Steg tragt folgenden Aspekten Rechnung:

» Keine Beeintrachtigung von Schilfréhricht. Dies wird durch die Stegform und die Anordnung
der Liegeplatze am Steg erreicht. Zum Schutz der Réhrichte im Umfeld des Steges sind
entsprechende Schutzbestimmungen in die Stegordnung aufzunehmen.

e Freihaltung der Badestelle fiir das ungestérte Hinausschwimmen auf den See. Um eine
Beeintrachtigung/Gefahrdung von Badenden beim An- und Ablegeverkehr zu vermeiden,
sind entsprechende Bestimmungen in die Stegordnung aufzunehmen.

* Ausfihrung als Holzsteg entsprechend der értlich verbreiteten Bauweise. Eine Bauweise als
ggf. nur saisonal ausgebrachter Pontonsteg wiirde den fiir die Beurteilung wesentlichen
Eingriff nicht vermindern. Derartige Anlagen haben aber aufgrund der Verwendung
unnatdrlicher Materialien ein noch stirker technisches Gepréage.

e Keine Beeintrachtigung benachbarter Bootsstege.

Begleitend zur Durchfiihrung des Plans ist eine Betonnung auf dem See vorzunehmen, um die
Funktionsbereiche fiir Baden, Boote und Wasserflugzeug klar und deutlich voreinander zu
trennen.

4.4. Artund Umfang der Flichen und MaBnahmen fiir die Kompensation

Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung kommen die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG
1999, Stand der Uberarbeitung 01.2002) zur Anwendung. Arbeitsgrundlage sind der
Bestandsplan Biotope und die Planzeichnung.

Das Kompensationserfordernis wird durch das MaR der Biotopbeeintrachtigung ermittelt. Dies
impliziert auch die Auswirkungen auf Béden, Landschaftsbild und Wasserkorper. Die
entsprechende Bilanzierung enthalt Tabelle 2. Die dort angegebenen Flachenbetrige ergeben
sich durch Uberlagerung von Biotopbestand und Auswirkungsbereich. Beim Stegausbau sind
neben der Uberbauung von Wasserflache auch Auswirkungen des flieRenden und ruhenden
Bootsverkehrs durch Stérungen der Avifauna sowie die stérende und isolierende Wirkung auf
den landseitig liegenden Réhrichtbestand zu berucksichtigen.

Ausgehend von den Biotopwerteinstufungen (BWE) wird ein Kompensationserfordernis (KE) fiir
die einzelnen Biotoptypen bestimmt. Fiir die Ermittlung des KE wird in den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” eine Bemessungsspanne vorgegeben.

Die Biotopwerteinstufung fiir die offene Wasserflache bertcksichtigt mit geringem Abschlag die
Lage des Ausbaubereichs in einem bereits intensiverer menschlicher Nutzung
(wasserbezogene Erholung) unterliegenden Bereich. Das ermittelte Kompensationserfordernis
bei Wasser- und Rohrichtflache liegt wegen der Vorbelastung des Standorts im unteren Bereich
der vorgegebenen Spanne.

Das Kompensationserfordernis (KE) enthalt zusatzlich in Abhéngigkeit von der geplanten Art
der baulichen Nutzung beim geplanten Baufenster die angegebenen Zuschlage fir
Versiegelung (ZSV).

Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrachtigungsgrad als das MaR der
Vorbelastung eines Biotops ausgedriickt werden. Die Biotope sind durch benachbarte
Verkehrs- und Siedlungsflachen deutlich beeinflusst (Entfernung zu Stérquellen: 0-50m), so
dass ein Korrekturfaktor von 0,75 einzustellen ist. Kompensationserfordernis (KE) und
Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das konkretisierte biotoptypbezogene
Kompensationserfordernis*. Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung im
geplanten Baufenster 1. Das Seebiotop wird durch den Stegausbau nicht zerstért, sondern in
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Teilfunktionen beeintréchtigt. Insbesondere ist der Eingriff jedoch durch Riickbau vollsténdig
reversibel. Insofern wird der Wirkfaktor mit 70% = 0,7 angesetzt. Fiir Bereiche, die auRerhalb
des Ausbaubereichs einer Storwirkung ohne physische Eingriffe in die Biotope unterliegen, wird
ein Wirkungsfaktor von 0,2 angerechnet.

Tab. 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Code' | Biotoptyp Fldche [m? |BWE’ geplante Nutzung 2sV® | KE*| KF®  wWF® | KFA7
< ol
PHY hier: 102 - <1 | Baufenster 05 |12|0,75| 1,0 92
Siedlungsgebtisch
SGA hier: Wasserflache 146 - 3 Stegausbau - 5 10,75| 0,7 383
Plauer See
SGA hier: Wasserflache | 960 - 3 | Liegeplatze Boote und - 5 10,75] 01 360
Plauer See Mandvrierflache
(2*40m*12m)
VRP Schilfréhricht 925 - 3 zuséatzliche Stérung und - 4 10,75 0,2 555
Beeintrachtigung des
Schilfbiotops
Summe: 2133 1750
! Kodierung n. ,Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelénde* ® KF = Korrekturfaktor (u.V.v. LUNG 1999)

gLAUN 1998) ® WF = Wirkungsfaktor (u.V.v. LUNG 1999)
BWE = Biotopwerteinstufung (u.V.v. Tab. 1 u. LUNG 1999) 7 KFA = Kompensationsflachendquivalent (Bedarf)

3 ; 3 ; . .
ZSV = Zuschlag bei Vollversiegelung 0,5 und bei Teilversiegelung e ye) 1
0,2 (n. LUNG 1999) & =Grundnache

9 1 P . < -
U = tberschirmte Fléche, Bdum rhal fl
* KE = Kompensationserfordernis (u.V.v. LUNG 1999) e €.Eume: suleal der CelRanen

Das Kompensationserfordernis, ausgedriickt als Kompensationsflichenaquivalent (KFA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Biotopfliche * KE * KF * WF
Aus der Berechnung ergibt sich insgesamt ein Kompensationsflachenaquivalent von 1.750.

Bewertung der geplanten KompensationsmafRnahmen

Ein Ausgleich im engen funktionalen Sinne des Naturschutzrechts, d.h. eine Wiederherstellung
der beeintrachtigten See- und Rohrichtbiotope und deren Funktionen im engeren raumlichen
Umfeld des Eingriffs kann nur teilweise realisiert werden. Insofern kommen im weiteren
ErsatzmalRnahmen in Betracht, deren Ziel es sein sollte, die natirlichen Biotop- und
Bodenfunktionen bisher genutzter Flachen, insbesondere von Feuchtbiotopen, zu verbessern
und das Landschaftsbild neu zu gestalten.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist es geplant, die dstlich des vorhandenen Stegs liegende
grolRere Rohrichtflache durch eine einfache Zaunkonstruktion zu schiitzen. Die Maknahme zielt
darauf, die beeintrachtigten Biotope und Funktionen der Verlandungszone im nahen Umfeld
des Vorhabens zu verbessern. Unter Beachtung der Ausfiihrungen (iber den Ausgleichsbegriff
in LUNG 1999, S. 20 ff. kann diese MaRnahme noch als Ausgleich im weiteren Sinne
angesehen werden.

Begrindung der MaRnahme: An Wasserflaichen mit starkem Freizeitbootsverkehr und
Badenutzung  werden  Verlandungszonen vielfach  anthropogen geschadigt. Die
Pflanzengesellschaften der Réhrichte weisen infolge der anthropogenen
Gewassernahrstoffbelastung zudem bereits eine verminderte Vitalitat auf. Durch den
Schutzzaun wird die Verlandungszone wirksam vor Befahren / Hineinschwimmen geschiitzt.
Dadurch kann sich die Auspragung der Schwimmblatt- und Réhrichtzone verbessern,
insbesondere die Bestandsdichte und die Besiedlung mit biotoptypischen Kleintieren erhdhen.
Durch die MaRnahme wird eine klare Funktionsraumtrennung im Bereich der Badestelle
zwischen Erholungsflachen und geschitzten Biotopen geschaffen. Ein Schutz gegen
Wellenschlag kann durch den Schutzzaun nicht erreicht werden.
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Da die ,Hinweise zur Eingriffsregelung® keine Wertstufen-Vorgabe fiir den mechanischen
Schutz von Réhrichten als KompensationsmafRnahme enthalten, wird das bei der Ermittlung
des Kompensationsbedarfs fiir die Beeintrachtigung der Schilfréhrichtflache errechnete
Kompensationsflachenaquivalent von 555 in Ansatz gebracht.

Es verbleibt ein auszugleichendes Kompensationsflachendquivalent von 1.195.

Deshalb werden folgende Ausgleichsmafnahmen im Sinne des Baurechts im sonstigen
Gemeindegebiet auf Flachen der Stadt Plau am See durchgefiihrt und den im B-Plan
festgesetzten BaumalRnahmen zugeordnet:

e Verndssung in der Séhring durch erfolgten Aufstau entsprechend ,Bewertung
landschaftspflegerischer MaRnahmen in der Sohring, Flurstiicke 1294-10-145 und —146*
(Stadt Plau am See, Mai 2006). Das MafRnahmen- und Bewertungskonzept zur Séhring liegt
dem Landkreis Parchim zur Stellungnahme vor.

Die Stadt Plau am See plant, die auf den stadteigenen Fléchen im Feuchtgebiet Séhring
durchgefiihrten VerndssungsmaRnahmen als vorgezogene Ausgleichsmalnahmen auf
Eingriffsvorhaben anzurechnen und dementsprechend die auf den beglnstigten Flachen
eingetretene Verndssung dauerhaft zu erhalten. Die Séhring soll somit zur Ergénzung des
Okokontos der Stadt Plau am See beitragen.

Zielbiotop fur die von der Staumalnahme beglnstigten Flachen ist ein vegetationsreicher
Flachsee mit hohem Flachenanteil an Réhrichten und Rieden. Der Stau ist weiterhin
funktionstiichtig zu erhalten und entsprechend regelmafig zu kontrollieren.

Bilanzierung der KompensationsmaRnahme:

Biotop-Bestand Zielbiotope® Flache [m2] | WS® | KWZ* | LF® | FA® | FA/m?
Sonstiges Flachsee, anteilig: 2 2,5 0,8 | 1196 2,0
Feuchtgriinland, Schwadenréhricht, 598 m?

Staudenflur Rasiges Seggenried

entwasserter Moor-

und Sumpfstandorte

! Fldchenbezeichnung 2 Zielbiotope der Kompensationsmanahmen
® Wertstufe der KompensationsmaBnahme (u.V.v. LUNG 1999) KWz = Kompensationswertzahl (u.V.v. LUNG 1999)
SLF= Leistungsfaktor der KompensationsmaBnahme (u.V.v. LUNG 1999) SFA = Fldchenéaquivalent der KompensationsmaRnahme

4.5. Erlauterung der griinordnerischen Festsetzungen

Anlage und dauerhafter Erhalt eines Réhricht-Schutzzauns

Vorgesehen ist die Herstellung eines einfachen Schutzzaunes mit einer Lange von 35 m
nordlich der geplanten Stegerweiterung vor dem Réhrichtkérper. Die zeichnerische Darstellung
erfolgt als T-Linie. Der Schutzzaun besteht aus einer Reihe in den Seegrund gerammter Pfahle,
versehen mit einem Querholm bzw. einem Quertau ca. 50 cm lber dem Wasserspiegel. Die
gute und dauerhafte Sichtbarkeit aus Griinden der Verkehrssicherheit ist zu gewahrleisten. Es
sind Materialien mit einer hohen Verwitterungsbestéandigkeit zu verwenden.

Die MaRnahme ist vom Vorhabentrager im Zuge des Stegausbaus durchzufiihren.

VerndssungsmaRnahmen in _der So6hring, Gemarkung Plau, Flur 10, Flurstick 146, im
Eigentum der Stadt Plau am See

In der Séhring ist entsprechend der Planung landschaftspflegerischer MaRnahmen vom Mai
2006 durch die Stadt Plau am See die durch den Aufstau beglnstigte Flache dauerhaft zu
vernassen und in diesem Bereich die naturnahe Entwicklung eines Flachsees sowie von
Réhrichten und Rieden auf Giberstauten Flachen dauerhaft zu ermoglichen. Diese MaRnahme
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wird anteilig flir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
zugeordnet.

Die Zuordnung und Festsetzung / Sicherung der MafRnahme erfolgt durch die Satzung des B-
Plans. Der Nachweis der Umsetzung und Abrechnung der MaRRnahme vom Okokonto Sbhring
erfolgt parallel zur Umsetzung des B-Plans durch Kontrolle der MafRnahmenumsetzung durch
die Stadt Plau am See und Vorlage der Abrechnungstabelle beim Landkreis Parchim zur
Bestatigung.

Die Stadt Plau fihrt die AusgleichsmaRnahme in der Séhring anstelle und auf Kosten des
durch den B-Plan begiinstigten Vorhabentrédgers durch und erhebt hierfiir einen
Kostenerstattungsbetrag (§135a (2,3) BauGB). Veranschlagt wird ein Betrag von 3,16 EUR /
Einheit Flachendquivalent der KompensationsmaRnahme, bzw. insgesamt 3.780,00 EUR
(Stand 2006). Bei spaterer Umsetzung des B-Planes erhéht sich der Betrag um 2,5% je Jahr.

Fir die einzelnen Bestandteile der Planung ergibt sich folgende Umlegung (Stand 2006):

Funktionsgebéaude: 92 FA * 3,16 = 291,00 EUR
Stegausbau: 1104 FA * 3,16 = 3.489,00 EUR
Summe: 3.780,00 EUR
5.0 STADTEBAULICHE DATEN
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 6.930 m?
Grinflachen ca. 2.947 m?
Wasserflache ca. 3.579 m?
Wegeverbindung:

vorhanden ca. 108 m?

geplant ca. 55m?2
Steganlage:

vorhanden ca. 94 m?

geplant ca. 144 m?




