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B-Plan Nr. 17 _Lancken® mit Ortlichen Bauvorschriften
Gemeinde Dranske / Rigen
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B-Plan Nr. 17 .Lancken™ mit Ortlichen Bauvorschriften
Gemeinde Dranske / Riigen

1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Der B-Plan ersireckt sich auf den Bereich des Bebauungsplans Nr. 2 Lancken®, der mit der neuan
Planung ersetzt wird. Lediglich der Bereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 2 (Gutshaus) bleibt
von der Neuaufsiellung ausgenommen,

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Anlass
Mit der erneuten Uberplanung des Gebiets soll arreicht werden:

- Anderung verschiedener untergeordneter Festsetzungen des rechiskrafligen B-Plans Nr 2
(z.8, Zulassigkeit von Doppelhdusem, Anpassung der Baufanster, Verainheitichung der Fest-
satzungan sowie Reduzierung der Ortlichen Bauvorschriften), um die Umsetzbarkelt der Pla-
nung zu eflelchiern,

- Erganzung des Allgemeinen Wohngebiets um sechs Baupliize, was durch den Wegfall von
Versorgungsflidchen und dée Verringerung der Verkehrsfichen maglich wird.

« Sthdiebauliche Meuplanung des ndrdlichen, noch nicht erschiossensn Bemichs des B-
Plans Nr. 2, der aus der ehemaligen militirischen Liegenschafl bestehl. Nachdem ein Grolied
dér vargesehenen Waohnbaullachen umgesetzf isi, steht kurzirisig die Erschlieflung der letzien
verbleibenden Wohnbauflchen im B-Plangebiel an, Bel der Vorbereitung wurde fesigestell,
dass der gem B-Flan Nr. 2 zugrunde lisgende siddiebauliche Entwurf nicht mehr zeitgarecht ist.
Dies gilt sowohl fir den derzeit anstehenden Realisierungsumfang, aks auch f0r den geplanien
Endausbau mil Golfplatz und Golfresort.

1.2.2) Planungsziale nbrdlichar Beralch

Auf der ehemaligen militarischen Liegenschaft ist und war die Errichtung eines Golfresorts (Goli- /
Sporthotel mit angaschiossener 18-Loch-Golfanlage sowie umiangreichan Sport- und Frezeitan-
gebaten) und eines allgemeamnen Wohngebiels vorgesehen. Da fir den Bersich Golf (einschliefilich
der damil verbundenen Beherbergung) ein Raumordnungsverfahren durchgefihrt wird, bezog sich
bereits der urspringliche B-Plan Nr. 2 nur auf die sidliche und Gstliche Teilfldche der ehemaligen
militArischen Liegenschaft; der Bereich Golf einschilellich der damit verbundenen Beherbergung
(Golfhatel) wurde ausgesparn.

Die wasentlichen Kritkpunkie an dem stadtebaulichen Konzept des B-Plan Nr. 2 lassen sich wie
folgt zusammenfassan:

i Der B-Plan siehl fir die ausstehenden &0 Wohn-

=[nn]

u’mlui'tm zumiguﬂ:lmawe Appumnmﬂmuur vor, die als nicht mehr markifahig eingeschatz!
werden, Auch vom Standpunkt des Landschafisbilds erscheint eine Aufleilung in kleinera, ein-
gnl:hnmgu Gebdude winschensweari.

pidnete |nfrastruktursingchiungen: Die vorgesehenen Infra-
l-uu'hiuruimhmmmm i_'muhunm‘u:lm die Bereiche Gastronomie, Wellness und Beauty) kénnen
nur im Zusammenhang mil einer gréBeren Beherbergungseinrichiung betrieben werdan. Dabed
il auch eing bauliche Verzahnung notwendig,
Der B-Plan enthalt hinsichilich der Anordnung und der BaukSrpargeauspragung der Einrichtun-

gan keinerlei Spielraum (enge Baufenster, ungesignel komplexe Abgrenzung Sondergebist |

[i-fan e 17 _Lanchen™, ml!m Eale 2 von 3T
Swizung, Fasaung vem T 04 2007 16072007
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Grinflache). Die Festsetzungstiefe entspricht einem vorhabenbezogenem Plan, ist aber fir
gine Angebotsplanung unangemessen (da nicht durch &ffentliche Belange begrinded).

: Die vorgesehenen oOffentlichen Verkehrsfldchen, insbe-

auﬂd!ua dIEFI.Edmn fl‘.li d-un I'IEI'I Verkehr (Ober 220 Stefiplatze), sind vallig Oberdimensio-
nier. Im Gegenzug fehlen in den Sondergebietan Grundstlicksflachen, die fiir den Stefiplatz-
nachweis gemal LBauD nntw:mll-g waren,

= ] : higie: Die Anordnung des Wohngebiets am sOdli-
I=-|"|I:I11 Hnnd d-ur uhumﬂllgm leiﬂl:’lm::lm I'llhrt Zu einem Abknicken der vorherrschenden Sied-
lungsrichtung. Es ergibt sich eine unorganische, weil vorwiegend an Grundsticksgrenzen oren-
Herte Abgrenzung des Siedlungsberaichs.

Mit der Anderung soll erreicht werden, dass die kurziristip anstehende Umsetzung der Wohnbau-
flichen sich in eine sinnwolle Gesamlentwicklung einfigen. Wegen des noch offenen Ausgangs
des Raumordnungsverahrens sind dabel gleichberechtigt zwei Ausbauvardanlen zu benlcksichii-
gen: Zum Einen ein Endausbau mit Gelfresort sowie zum Anderen ein Ausbau in verklaineriem
Umfang chne Golf. Die Planungsziele [assen sich wie folgl zusammenfassen:

raumliche Newordnung der im B-Plan enthallenen Wohnbaupotenziale,

«  Anpassung der Sondergebiste hinsichilich Lage, Funktion und Bebaubarkeit,

* |ntegration der vorhandenen Bunker unter Benlcksichiigung ihrer Funkiion als Fledermausguar-
tiere.

1.2.3) Plangrundlage

Plangrundlage ist ein durch das Vermessungsbliro OBY Andreas Klug, Bergen, erstellter Be-
standsplan,

1.3) Zusammenhang mit Gbergeordnefen Planungen

1.3.9) Ableltung aus dam Flichennutzungaplan

Die Planung kann angesichts gednderter Anordnung / Zuordnung der Baugeblele nichi aus dem
Flachannutzungsplan abgeleitat werden, Der Flachennutzungsplan wird im Paralleiverfahren ge-
andert,

1.3.2) Aussagen Im Landschaftsplan
For die Gemeinde Dranske liegl bisher kein Landschafisplan vor.

1.34.3) Sonstige Planungen mit Bezug zum Bauleitplanverfahren

Parallel zur Neuaufstellung des B-Plans Lancken® wurde durch den Vorhabeniréger ein Raumord-
nungsverfahren fOr einen 18-Loch-Golplatz mit angeschlossener Beherbergungseinrichtung (als
On-Course-Holel-Anlage) beantragt. Das Raumordnungsverfahren wurde April 2007 mit siner po-
sitiven landesplanarischen Stellungnahme abgeschlossen,

FOr die Hotelanlage wurde eine Kapazitit von 440 Betten veranschlagl Parallel zum ROV wurde
das Konzept fir die Holelanlage wnber Winschafiichkeitsgesichispunkien waeiler ausgearbeital.
Gemdl einer Machbarkeitsstudie (NPC Holelentwickiung & -management GmbiH) wird fUr das
Hotel gine Grode von 120 Zimmam ! 240 Betten empfohlan, Ergdnzend warden 50 Fedenhduser
vorgesehen, die durch das Hotel bewirischafiel werden und damil die zu einer hohen Auslastung
dar hotalesgenen Infrastrukiur (Gastronosmie, Wellness-fFitnessbaresich, Cosmetik, etz ) beitragen
werden, Innerhalb des insgesamt wachsenden Segments der Golfurlauber konnie die Beherber-
gungskalegona der Ferienhduser in den letzten Jahren den stirksten Zuwachs verzeichnan.

Dia fir den Standort vorgesehens Gesamtkapazild! wird durch die Neuausrichtung des belriebs-

[B-Fign Nr, 1T Lancioan”, Begrinaung Saile Jvon 3T
Satzung, Fassung wien 12,04 2007, Stand 10.07 3007
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wirtschafthchen Konzeption nichl veranden.

Dig im B-Plan Nr. 17 neu ausgewiesenan Beherbergungskapazilden (ca. 50 Ferlenhuser) sind
im Raumardnungsyerfahren bezdglich der Summationswirkung berlcksichiigl.

1.3.4) Zlale der Raumordniing

in der Karte des akiuellen Raumordnungsprogramms Vorpommem (RROP) ist das Flangebiet als
Tourismusschwerpunkiraum fesigelegt. In den Tourismusraumen soll der Tourismus in basonde-
rem Male als Wirtschafiszweig gesichert und entwickell werden. Sené Belange haben her Vor-
rang gegeniber den Belangen anderer Wirtschafiszwelge. Alle raumbedeutsamen Planungen und
Malknahmen sollen so abgestimmt wearden, dass die den Fremdenverkehr storende Fakloren aus-
geschlossen bpa, geminden warden,

Uberlagamnd ist nahezu der Beraich der gesamten Halbinsel Wittow als Viorsorgeraum Naturschutz
und Landschafispflege ausgewiesan; ausgespari ist der Bereich der béstehenden Onslage Lan-
cken sowie die weslich angrenzende Ackerfldche, Die genaue Abgrenzung ist malsiabsbedingt
nur ungefahr aus der Karte zu entnehmen. Da die angrenzenden Ackerflichen keinem besonde-
ren nalurschutzrechtlichen Schutzstalus aufweisen, st die Ausweisung nicht zwingend. Gemali
der Begnindung zu 4.3(2) konnen jedoch weitera, durch ihre naturrdumliche Ausstatiung geeigne-
te Flachen als Viorsorgerdume fiir Naturschulz und Landschaftspllege in Frage komman.

Das RROP wird derzed gmﬁﬂ der ngn des 2005 aufgestellen Landesraumentwickiungs-
programms Mecklenburg-Vorpommem (LEP) Oberarbeitet. Die Kare des LEP stellt das Plangebiet
als Vorbehallsgebiel Tourismus sowie Oberagemd als Viorbehaltsgabiet Landwirtschafl dar. Da
keine landwirtschafilichen Nutzfidchen in Anspruch genommen werden, werden die Belange der
Landwirtachalt nicht beeintrachtigt.

Als Vorbehaltsgeblet Naturschutz und Landschafispflege ist nur der Bereich der Kiste selber dar-

gestellt, Das Plangebiet liegt damit vollstindig auBerhalh des Vorbehaltsgebist Naturschutz und
Landschaftspflege.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Ausgangsslivation

Ausgangspunkt der Planung is! der rechiskraftige B-Flan Nr. 2. Grundstiickseigantimer geniefen
grundsatzlich Vertrauensschutz hinsichtiich der Mutzungs- und Bebauungsmaglichkeiten, Der \er-
trauensschutz gilt letzdlich sowohl fOr die bereils erschiossenen und bebaulen Bereiche als awch
for den noch nicht erschiossenen Bereich der ehemaligen miltdrischen Liegenschafl (Rekatenstel-

lung).

Die Festsetzungen zu Art und Mall der baulichen Mutzung werden in den bereits bebauten und er-
schlozsanen Berelchen weitesigehend Obamommen.

Fir den neuzukonziplerenden Bereich der ehem, militdrischen Flache setrt der rechiskraflige 8-
Plan Nr. 2 folgende Nutzungen fest, die in ihren Grundzigen in die neue Planung Obernommen
werden sollen:

-E‘.apl.nnl war ain 'M:lhﬂggh{el, (28,690 qm:l mit mwiugend einer massiven, Iweaigeschossigen
Appartementhausbebauung (zuziighch ausgebautes Dachgeschoss) entlang des sddlichen
Randes des Gebsels, Insgesaml war eine zuldssige Grundfliche won 8.970 gm (baw,
13.455 gm nach § 19(4) BauNVO) sowie eine zulassige Geschossflache von 16.384 gm vorge-
sehen,

B-Plan ML 17 Lancken”, Bagrindung Hets 4 von 37
Satring. Faddurg vam 12,04 3007, S 10,07, 3007
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Dia Wohneinheiten verteilen sich auf 8 Gebawde a 5 Wohnungen, 7 Gebdude & 2 Wohnungen
sowie & freisteheande Einfamiliznhausar,

In dem mmlnn;;mmﬂ Komplex waren vorgesehen: Gastronomie, Beaulyfarm mil Ruhebersi-
chen, Sauna- / Filness, Sporthallen (Squash, Tennis, Gymnaslik, Bowling), Kultur- und Veran.
slaliungsberaiche. Insgesaml umfassen die Sondergebiete aine Grundsticksfldche von rund
28,220 qm. GRZ bzw. GFZ sind nichl angegeben, das Mal der baulichen Nutzung wird durch
die Baumassenzahl 2,5 bei sweigeschossiger Bebauung angegeben, Damil 5l aine Versiege-
lung von BO% tﬂlppung:gmmq: baw. 22.576 qm zuldssig.

Insbesondere im ndrdlichen Bereich waren umfangreiche Stellplatzanlagen fir insgesamt
200 Pikw sowie B Busse vorgesehen, Die Verkehraflichen umfassen efne Fléche von rund
23.655 gm.

inggesamt sah der B-Plan Nr. 2 im Bereich der Rakelenstellung (107.375 gm) eine Versiegelung
won rind 58,688 gm brw. fund 55% vor,

1.4.2) Nullvariante

Angesichis des bestehenden Baurechis (§ 30 BauGB) ist als Nullvariante (Verzichl aul Planung)
die Umsetzung des B-Plans Nr, 2 anzusetzen,

Durch die Bebauung und ErschlieBung kdme es Zu grolen versiegellen Bereichen (Versiege-
lungsgrad rund 55% des Gesamigebiets). Die bestehenden Gehéize gingen weigehand verloren,
da sie bei der stadtebaulichen Konzeplion nicht bericksichtigt wurden und demenisprechend auch
nichi mit Erhallungsgeboten belegt sind.

Insbesondere im landschalsasthetlisch sensiblen nordiichen Berelch Richtung Kiste kame es zu
grolen, teiweise sweipeschossigen Baukfrpam (Zentralgebdude, Mehroweckhalle) und ainer
gementsprechend starken Beeintrachligung des Landschafishilds,

Dig geschwungene Fihrung der neven Zufahrisstrale [Ohrt Zu einem unndtigen Verlust an Acker-
fldchen; die ungeschickia Geomatrie der verbdeibenden Flachen erschwert ging wirtschaflliche Be-
wirtschaftung.

Hinsichtfich dar Lebensstatten streng geschitzler Aren (Fledermduse) entstinde bel Umsetzung
des B-Plans Nr. 2 ein erheblicher Konfliki, da der Abriss (Bunker B1) bzw. diz Nutzung (Bunker
B2, B4, BS) vorgesehen ist

1.4.3) Zustand von Natur und Umwolt

Das Gelénde ist bedingt durch die militdrische Vomutzung stark anthropogen Oberforml. Bestim-
mend sind die hohen, mit Erde Oberschitteten und begrinten Bunker, die in der sonst nur gering
bewegten offenen Landschaft deutlich herausiallan.

Am ndrdlichen und Gsflichen Rand befinden sich kinstlich angelegte, inewischen aber naturnah
entwickelte Klsingewasser, die fir Amphibien eine hohe Bedeulung aufweisen,

Insbesondere im shdlichen Bereich befinden sich vereinzelie Gehblze, die die Fliche strukiunie-
ren.

Die Bunker werden von Vagedn und vor allem von verschiedenen Fledermausarten bewohnt, die
nach BNatSchi streng geschitzie Aren dargiellen,
1.4.4) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiot

Innerhalb des Plangebiet befinden sich mehrere nach § 42 BNatSchG geschitzie Lebensstatien
sireng geschitzier Aren (Fledermause, Schielarevla, Amphibien). Die Lebenssigtien (Bunker, Tei-
che) werden in die Planung integriert und langfristig gesichen.

In der Nachbarschafl zum Plangebiet bafinden sich dariiber hinaus folgende Schutzgebiete nach

B=Flan b 17 Larcken”, Sefin 5 won IT
Saurung, Fageung wom 15304, 2007, 18.07.3007
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internationalem bzw, Landesrecht;

e

In einer Entfarnung von ca. 500 nérdiich befindet sich das FFH-Gebiet De 1348-301 _Steilkiste
und Blockgrinde Wittow". Daran in nirdliicher Richlung anschliefend Begt das Gebiet FFH-Marin
04 [als Fachworschlag derzail in der Belefigung), Angesichis der grolen Entfemungen ist eine er-
heblich Betroffenhedl nichl anzunehmen; ein stofflicher Zusammenhang besteht nicht.

Ebenfalls ca..330 m nbrdich liegt das als Important Bird Area (MV 022) geschitzte Gebiat Vor-
pommersche Kisten- und Boddentandschafi®. Eine Ausweisung als SPA wurde nicht vorgeschia-
gen,

Sodlich befindel sich in einer Entfernung won rund 600 m vom Rand der Ortslage Lanckens das
SPA 35. Angesichis der grollen Entfernungen st eine erheblich Betroffenheil nichl anzunehmen;
ein stofflicher Zusammenhang besteht nicht.

Mafurschutzosbisie

Eine Teilflache des FFH-Gebiels it Oberdagemd nach Landesrechl als Naturschutzgebiet Nr. 286
Sdofdeagsiules Witlow und Kraplizer Heide® ausgewiesan,

Sodendanimals

Im Bereich des fniheren Guishauses befindel sich ein Bodendenkmal, walches nachrichtiich in die
Flanzeichnung Obemnommen wird, Vorhaben Ober das bisher rulassige Mal hinaus sind im Be-
reich nicht geplant.

B-Plan Nr. 17 Lancien”, Begrindang Seile Twon I7
Satbeng, Fassung wor 42,04 2007, Sand 16,07 5007
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2, Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept
Die beabsichligle Nulzung schlielit an die bereits im B-Plan Mr, 2 fesigeseizie Mutzung an.

+ Wohnnutzung wird in vergleichbarem Umfang wie im B-Plan Nr. 2 mil rund 54 Wohneinhaiten
vorgesehen. Allerdings wind statl mehrgeschossiger Appariementhduser sine oristypisch aufge-
lockerte Bebauung aus freistehenden Einfamilienh@usern mit vorwiegend Reetdach angestrebl.

« Das Inkher deutlich Oberdimensioniene Sondergebiel 2 Sport, Spiel und Freizeir® wird auf ein
verninftiges Mal von rund 1,0 ha reduziert. Weitere touristische Angebote werden im Zusam-
menhang mit dem geplanien Hotel enistehen; die hierdfir vorgehaltene Flache ist mit rund
3,5 ha ausreichend, Ohne direkien (baulichen) Anschiuss an die Hotelanlage besieht for touris-
tische Infrastrukiureinrichiungen wie Weliness- oder Fitnessangebote keine Umsatzungschan-
e,

- Gemal einer durch den Vorhabentrager erstelilan Machbarkeltsstudie (NPC Hotelentwicklung
& -management GmbH) scollte unler wirlschafllichen Gesichtspunkien die Hotelkapazitat auf
rund 120 Zimmer beschrankt bleiben, ldeal ist eine Erganzung der Investition durch Ferienhau-
ser, da die zusatzlichen Gaste die Auslasiung der Sport-, Wellness und Freizeitangebote ver-
bessam. Erganzt werden die Mulzungen im Bereich des B-Plans Nr. 17 deshalb durch eine kbei-
nere Ferienanlage mit rund 50 Ferienhduser (insgesamt 200 Batten).

«  Zur Verbesserung der Aufenthaitsqualitdt wird das Nutzungskonzept um eine Sffentlich nutzba-
re Parkanlage mit rund 2,6 ha, davon 1,9 ha im Planbereich, erweitert, die zum Einen das Woh-
nen (Aligemeines Wohngebief) von den Ferienhausem (Sondargebiet nach & 10 BaulNVO)
frenni, zum Anderen arganzende Nutzungen (Spielhaus mit grofzigigem Aullanspielbereich,
Erlebnisgastronomie im Bunker mil Biergarten) aufnehmen kann.

2.2) Stidtebaulicher Entwurf

Der siddiebauliche Entwurf siehl sine kare rdumliche Gliederung der Gesamtflache durch die
Trannung der verschiadanan Funktionsbereiche vor. Damit wird sichergestellt, dass sich der Aus-
bau NMexibel in einzeinen Etappen vollzishen kann, Auch chne eine touristische Entwickiung wird
die Wohngebistserweiterung zu einer in gich geschlossenen Siedlungsstrukitur flhren.

+ Das Wohnen wird in direkter Forisetzung der bisherigen Siedlungsrichtung in einem von Nor-
den nach Slden durchgehendan, am dstlichen Rand des Geblats gelegenen Streifen angeord-
nel. Dis vorhandenen Sportangebole (Tennis, Bowlingbahn) werden ebenso wie der bestehen-
de Teich infegrert.

Das leichte Verschwenken der tragenden Erschlielungsstrale vermeidel eine monoton wirken-
de, lange Achse in Nord-Sid-Richiung.

Die Bebauung =oll vor allem aus freistehenden Einfamilienhiusemn, ausnahmsweise aus Dop-
pelhBusemn bestehen. Dée grofen Grundstiicken erméglichen eine Realisierung weitgehand mit
Reatdach, gleichreitig sicharn die gro@zigigen privaten Garten eine harmonische Integration
der neven Bebauwng in die Landschafl.

+ Durch einen Grinzug getrennt werden die touristischen Sondergebiete in der westlichen Halfte
der ehemaligan Raketenstellung entwickelt, Anders als im Wohngebiet, in dem Einzelbauherren
individuefie Hauser bauen werden, ist im Sondergebiet eine Ferenanlage mit weilgehend ein-
haillicher Bebauung (Typenhfuser) im Siden sowie eine Zusammenhdngende Holelanlage im
Mordan vorgesehen.

Die Ferienhausaniage ebenso wie das Hotel werden in eine offene, durchlissige Parkanlage
aingebatiat sain. Die bestehenden Bunker werden arhalten und in die Bebauung integriert.
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+ Der zentrale Grinzug trennt die Mutzungsbereiche Wohnen und Tourismus réumlich, ohne dass
er elng Bamerewirkung entfallet. Vielmehr stellt der Grinzug als zeniraler éffentliche Aufent-
haltsbereich die gemeinsame grone Mitte des neuen Siedlungsbereichs dar, in dem geameinsa-
me Nutzungen integrien werden kinnen (z.B. Erebnisgastronomie im Bunker mit Blergarten,
grofier Spielpkatz).

2.3) Erschlieung

2.31) Verkahrliche Erachliefiung

Auch hinsichtlich der verkehrlichen Erschliiefung sieht die Planung eine kiare Trennung der beiden
Bereiche Wohnen und Towrismus wvor. Wohngebiete sollen von touristisch motiviertern Verkehr
freigehalten werden,

« Zur Erschielung der Wohngebistserweilerung werden die vorhandenen WohnstraBen nach
Morden verlanger. Den nordlichen Abschluss bilde! eine ringformig geflihre Erschliefungs-
schiellfe, die den Ausbau wellerer Wendeanlagen Oberfiissig machi (evil. als Einbahnstrae).

Angesichts einar zu arwartenden Verkehrastdrke van < 200 Kfzh kénnen die WohnstraGen als
verkehrsberuhigle Bersiche mit einheitfich gestaltater Mischflache angelegt werden. Die MNul-
rungsverraglichkeit von Aufenthall und Fullgngerverkehr mit Kiz-Verkehr ist in der Regel nur
sicherzustellen, wenn die Geschwindighkeit < 20 km' ist. Ob zusatzlich sén verkehrsberuhiglar
Bareich (Zeichen 325 SVO) oder ein verkehrsberuhigter Geschafisbereich (Tempo-20-Zone)
ausgewiasen werden kann, ist im Einzelfall zu anischeiden,

- [Die touristischen Sondergebiele werden separat Ober den (auszubauenden) Weg westlich der
Ortslage Lancken sowie Ober eine zweite Zufahrt aus Richlung Gramtiz / Bakenberg erschlos-
gen, Damil wird sichergestelll, dass der nicht unerhebliche Verkehr f0r die tourisiischen Anla-
gen die bestehende Orislage Lancken nichl wesentlich belastet.

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Dwer Standort Lancken ist in den letzten Jahren kompletl neu erschlossen worden. Bei der Dimen-
sionierung der Leitungen wurde der weilere Ausbau berDcksichtigt, Die ErschlieBung der noch
nicht babauten Bereiche kann durch parzielle Netzergdnzung vorgenommen werden,

Trinkwagsarversargung

Die Trinkwasserversorgung kann durch Erginzung des bestehenden Melzes vorgenommen wer-
den. Die fachtechnische Planung ist mit dem ZWAR abzusfimmen; der Abschluss eines Erschiie-
Dungsverirags nobwendig.

Schmutzwassaranizonung

Die Abwasserentsorgung kann durch Ergénzung des bestehenden Nelzes vorgenammen wendan.
Die fachtechnische Planung Ist mil dem ZWAR abzustimman; der Abschluss eines ErschlisBungs-
verirags notwendig.

et SR P e e BTY RS Ve LA L T

Eine dffentliche Regenwassarkanalisation besteht nicht. Derzeit wird das MNiederschlagswasser de-
zentral versickert bzw. bei Starkregenereignissen in die bestehenden Teiche eingeleitel.

Das Plangebiet liegt gemadl verschiedener vorisgender Baugrundgutachten im Bereich der End-
mordne das Fommerschen Stadiums der Wechsel-Kaltzeit. Im Bereich dieser Endmoranen traten
gesiorie Lagerungsverhdltnisse der pleistozdnen Abfolge auf, so dass ein enger Wechsel zwi-
schen bindigen und rolligen Bodananen mit 2. T. steilem Schichleneinfall zu erwarten sind, Typisch
gind leichiere Boden in einer geringen Machbgkeit (ca. 0,5 bis 1,3 m) Ober sandigem bis schluffi-
gam Lehm. Diese Konstellation fihre seil jeher zu Staundsse. Wasser wird als so genannies
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atau- oder Schichterwasser bis ca. 0,5 m unles Flur angetroffen. Die umliegenden Ackerfldchen
der Gemarkung Lancken wurden in den letzten Jahrzehnien deshalb wiederhell durch Drainanla-
gen entwasserd,

Dée Dorflage Lancken selbst sl gepragl durch zwei Teiche, die jeweils Ober offene Graben enbwis-
ser wurden, Je nach Bedarl und baulichem Zustand der Anlagen sind Rohdeitungen an deren
Stelle getreten, Es gibt mehrere Planungen aus den B0iger und 70iger Jahren, u. a. Im Zusam-
meenhang mit dem ehemaligan Miitéarstandon der NVA. Genaue Angaben sind nicht vorhanden.

Der ndrdiiche Teich wird Gber eine Rohrleitung DN 300 und der sOdliche Teich Ober eine Leilung
DM 200 Ober den Graban Nr. 81 zum Wieker Bodden entwisseri. Beide Rohreitungen minden je-
doch in eine gemeinsame Vorflut (vermohrter Graben 10/31) mit einer Nennweite DN 200.
Zwischen den Teichen 1 und 2 ist eine natOriche Wasserscheide. Eine Varbindung der Teiche un-
tereinander kann nicht ausgeschicssen werden, obwohl der Wasserspiegel unerschiedlich zu sain
scheint,

Im Rahmen komplexar ErschieBungsmalnahmen in Lancken wurde im September 2006 im Auf-
trag der Gemeinde Dranske eine newe Abfussleilung DN 150 KG als Uberlaufl des Teiches Nr. 2
als Vioraussetrung fir die Weiterleitung des Wassers Ober den Graben Mr. 81 zum Wieker Bodden
werlegl. Parallel dazu wurde ein neuer Anschluss an den zentralen Sammelpunkt der Drainagen
fGr die Feldentwéisserung einschiellich eines neven Kontrollschachtes zur Einleitung des Was-
sars in den Graban 81 varegt,

Unter Bezug aul die "Wasserrechiliche Erdaubnis WR 008/RW/20/97 des Landkreises Rigen zum
ginbezogenan Gellungsbereich des B-Planes Nr. 2 "Lancken™ vom 30.09.1997 soll das Oberfla-
chenwasser (ber ein Syslem aus Mulden, Graben und Rigolen zur Versickerung gebracht werden,
Das Oberschissige und nichl zur Versickerung gelangende unverschmutste Oberflachemvassar
wird den geplanien bzw. bereils vorhandenen Teichen rugeflhr. Die neu angelegten, biologisch
bepflanzten Teiche sind mittels Verrohrung miteinander verbunden. (berschilssiges Oberflachen-
wasser soll weitesigehend durch ein im ehemaligen Bunkergelande der NVA befindliches Rohrays-
lem sinem bereits vorhandenen Ubergabeschacht der Ablaufleitung 2u den Griben 10/31 und
10/06 zur Weiterleitung in den Wieker Bodden zugeflhrt werden.

Lischwassanersomung

Zur Sicherstellung der ausreichenden Loschwasserversorgung fir das Plangebist ist entspre-
chend dem DVWG Arbeitsblialt W 405 gine Wassermenge von mindestens 48 m*h (B00Fmin),
wenn Gebdude mit weicher Bedachung vorgesehen sind mindestens 86 m%h fir mindestens 2
Stunden erlorderlich, Als Einrichiungen flir die unabhéngige Loschwasserversorgung kormmen
grundsatzich in Frage: Trinkwassemetz (Unierlurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Ubarflurhydran-
ten DIN 3222 Teidl 1), Loschwassereiche (DIN 14210), Loschwassarbrunnen (DIN 14220), Unterir-
dische Laschwasserbehdltar (DIN 14230),

Dig Lischwasserversorgung kann bel entsprechend ausgebautem Leiflungsnetz in Hohe eines
Grundschutzes von 48 cbmth Ober das Trinkwassemetz erfolgen. Falls ein zusdtzlicher Objekt-
schutz nélig ist, sind ergénzend allemalive Maghchkeiten vorzusehen {Speicherbehalter, Losch-
wasserigiche, etc.),

Gasversongung

Die Gasversorgung kann durch Ergnzung des bestehenden MNetzes der EWE Netzvorgenommen

warden,

SLDMVE SO

Die Stromversorgung kann durch Ergnzung des besishenden Netzes der E.ON adis AG vorge-
ndmmen werden.

2.4) Fldchenbilanz
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Insgesamt ergibd sich durch die Planung ir den Bereich des Bebavungsplans Nr. 17 folgende Fli-

chenbilane.

Mutsung B-Plan N, 17 | B-Plan N 2* Verinderung
Aligemeines Wohngeblel | ca 10,2 ha 31,00% §.4 ha * 0.8 ha
taven sdlicher Bareich 6.5 ha 6,5 ha .4 ba
tawen rorghiner Bareich 3.4 ha 54 WE 29ha 80 WE 0.5 ha
 Gonstges Sandegebiol 1.1 ha 334% | ca. 2Bha — < 1.7ha
 Farianhausgebiel 2.4 ha 7% | — * 2.4 ha
| Grin-AMasserfidchen 4,1 ha 1246% |
| Vierkghrsfidchen 3.8 ha 11.85%
| finecd. Verkehragein) {
| Landwirtschafil. Fldchen 11,7 ha 35 4% R
[_Hum-uhm 12,9 ha 100,00% |

™ Hur Fllchien im GeSungsbersich des B-Plans 17,

Far die Sondergeblete im nérdlichen Bereich (ehem, Raketenstation) ergeben sich folgende Tedbi-
lan@en:

eingestellt bei www.b-planpool.de

[ ANgemeines |B-PlanMr17 | BPanNe2 | Verinderung

| Wohngebiet SN (A .

i Flacha Haupl-  HasupiNe- | Fliche Heuph-  Haupt-Me- | Haupl-Peten-

o ‘anioge  benanlage Aniape bnunhn:_ aniags

WA GRZ 0,2  — 12.169 2434 3551

WA GRZ 0,28 22,160 5540 8.310 —

Wik GRE 0,3 1231 3681 5,527 —_

WA GRZ 0,35 = o] 8200 2170 3,255

WA GRZ 0.4 SRR 10.348 4133 8.208

| WA gesamt 34,430 9.221 13.832 28,716 8743 12,414 718

| Sondergebiet | B-Plan Nr, 17 | B-Pian Ne 2 Verdnderumg
Flacha Haupl-  HauptMe- |  Fidche Maupf-  MauptMe- | HacplNeban-

5 anidge  Daranlbge andsge  beraniage anlde

\50:GRZDZ | 7650 1.534 2307 —

80 GRZ 0 1212 2874 2574 28353 14177 22682

50 gesamt 10903 4112 4,881 IB383 44T 22682 7804

Fehs: GRZ 0.2 2402 Ag2 78 e

Fehs: GRZ 0.25 £823 1,481 2.221 =, |

Fohe GRZCAH | 183 460 a0 - | .

Fals, gesamt | 23723 6575 0.882 — | eaez

|80 gesamt | 4628 10587 1474 WIEI 14477 22682 7839

Fir den weilgehend bebauien, sGdlichen Berelch ergeben sich gegeniber dem bestehenden B-

B-Plan Ne 17 Lanchen”, Bagrirdung
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Nutzung | B-Plan Nr. 17 | BuPtan Nr. 2 Verfinderunyg
Flache Hawpl-  Haupi-Te- Fiecha Hoipd-  Houpl-Me- | Haupi-Neban-
anlage  benanlage benartage anlage
: e A Y )
WA GRZOZ | 12.708 2.842 3812 13521 2.724 4085 :
WA GRZO2S | Tz 2678 4,017 10045 2,504 1758 :
WA GRZO3 | mO0M4  aTI0 13,065 24,302 7.290 10936 |
Wik GRZ 0,35 | 2879 1.008 1.541 4610 1614 2420
Wi GRZ 04 | 12520 5.408 LREF 12378 4,850 7.428
WA gesamt | 4853 20.345 30.518 64924 18,082 28623 1895

Insgesami ergibl sich durch die Planung folgende Verdnderung hinsichilich der versiegelien Fla-
chen, Die im Planbereich zuldssige maximale Fldchenversiegelung sinkt um 18.925 gm.

| Nuemg | B-PlanNe 1T L Verindarung |
Fldcte Haupd-  Haupd-Ne- Fiachw Haupl-  Houpd-Mi- | Hawa-Neban-
__““_“h__.b-'r.ilgl antago h-_'!:rﬁpl anfage
WA sidlich | 68,853 20,345 30,518 64,524 19.082 28523 1,885
Vin nanlicn | 34,430 2.221 13.832 28718 8743 13114 718 '
|50 gespent | 10903 4,112 4,881 28,353 1177 72882 -17.801
| Fehs. gesamt 723 8.575 0.882 _— g.:82
| Strallen® 4 52%8m * 4 Sm 20,357 | £.413m " 4, 5m 19858 808
o = I 2
 gesami T8.460 §E385| 16,025

* Fiar die Strallen wurde pauschal sine Broile der versiogeken Flicha won 4.5 m angenomman, Dby resifichen funkGonal
Rl ViarkenraSichan puagewiesanen Flichen vrd Verkebragrin / begrirte Entwissesungsmulden zur Oberflachenent-
wilssorung und tragon als solche nicil Tur Vesisgelung bei,

2.5) Begriindung einzelner Fesisetzungen

2.5.1) Arl der baulichen Nutzung

Als An der baulichen Nultzung werden festgesaetzt: Allgemeine Wohngebiete, Ferienhausgebieta
sowie sonsfige Sondergeblete fir Anlagen zur Versorgung des Gebiels mil Dienstleistungen
(Spori- und Freizeitangebole).

Wohnen und Ferienwohnen bleiben grundsiizlich réumlich durch eine dffentlich nutzbare Grlnan-
lage geirennt, obwohl auch in den Wohngebielen ein gewisser Anteil an Ferienhdusemn (aus-
nahmawaisa) zuldssig ist. Da ein groler Tedl der Wohngebdude zudem einem im weltesian Sinne
touristisch motivierien Wohnen dienen werden (Zweil- und Altersrubesitze), besleht ein hohes
Mal an Ubereinstimmung hinsichilich der ergénzend nachgefragien Angebote.

Anlagen fir gesundheitliche, soziale, sporiliche Zwecke sind sowohl in Ferienhausgebieten wie in
allgemainen Wohngebieten regelmatig zuldssig. Die Sport- und Freizeitanlagen sind durch Grin-
zasuren bzw. eingegrinie Stralen von Wohn- bzw, Ferienwohngebieien getrennd, um mégliche
Stérungen (etwa durch Aullengastronomie, Kinderspielplatz oder Sportanlagen) zu manimieren.

Eine separate Ausweisung von Spiefhaus, Bowlingbahn und Gastronomie als So-Gebiet erfolgt vor
allem, um eine spitere Umnutzung e Wohnzwecke zu unterbinden. Durch § 15 BauNVO ist aine
Feinsieuerung fir die Spezifizierung der Anlagen hinsichilich der Emissionsproblematik gegeben,
Je nach Anlagentyp (z.B. Tennisplatze) ist im Einzelfall gine besondere Riicksichtnshme zu for-
dern, die sich z.B. in zeitlich beschrankten Nutzungszeiten niederschlagen kann, oder eine Zukls-
sigkeil ohne ergénzende schallechnische Malnahmen ganzlich ausgeschiossen.
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3. Auswirkungen / Umweltbericht

1.1) Abwiagungsrelevante Belange

Meban dan genannten Planungszialen sowie dem Bestand im Plangebiet {bzw. dem Verrauens-
schutz auf die rechiskraftigen Festsetzungen des B-Plans Nr. 2) sind bel Planung und Abwigung
insbasondens folgende stddiabauliche Belange nach § 1BauwGB zu berlcksichtigen:

Belange der Wirlschafl, insbesondere unier dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von Ar-
bedlspldtzen. Angesichls der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Verpommern heilt
es hierzu im Entwurf zum Raumentwicklungsprogramm MV (LEP): Aufgrund der wirtschafftli-
chen, sozialen und Skologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Sichamng
von Arbeitsplétzen bel allen Abwigungsentscheidungen und Ermessensspielraumen Priosital
gingerduml (vgl. Leitlinie 2.1). M der Ausweisung als Sondergebiete werden Flachen filr ge-

werbliche Anslediung im Tourismusbereich bereltgehallen; die die Attrakthitat der Gemainde
Dranske allgemein steigam warden.

Dip Erhalfung wund Fordaniwickiung vorhandanar Oristeile; Als vergleichswaisa alter Oristail isd
die Entwicklung von Lancken fir die Gemeinde Dranske von groBer Wichligkeil, Mil dem baro-
ckan Harrenhaus, der grolen historischen Parkanlage sowie der um die verschisdenan Corftei-
che verstreulen klsinmafstablichen Bebauung weist Lancken die fypischen Merkmale siner
darflichen Orislage aul. Dabel spislen nichl zuletzi die Belange dar Bawvkuliur, insbesandons
des Oriz- und Landschaffsbilds eine gewichlige Rolle. Mi dem weiteren Ausbau insbazsonders
des Tourismus werden auch die Chancen fOr eine Wiederherstellung des Herrhauses Lancken
verbessert (Ausbau zum Beherbergungsbetrieb).

Der Planungsbersich umfasst verschisdene, als Biolope nach LNalG M-V geschitzle Klenge-
wasser sowie insbesondere Lebensstatten streng geschitzier Arten. Den Belangen des Um-
waltschutzes isl deshalb trole (bew. im Falle der Fledermause und Vogel auch weagen) der bad-
lichen Yormutzung eine hohe Wertigkeit in der Abwagung sinzurdumen. Dabei sind sowohl dko-
logische Aspekle (Arenvielfall, Erhalt von Lebensrdumen) wie asthelische Gesichispunkie
(Schutz des Oris- und Landschaftsbild) zu berlckeichligen, Es ist jedoch gleichfalls zu berlick-
sichtigen, dass der Wiedernutzbarmachung von Flachen zur Vemingerung zusatzicher Inan-
spruchnahme von Landschaftsfachen als Gkologisches JZiel grofes Gewicht zukommi
(§ 1a {2) BauGB), Gleichzeitig sinkt die zulassige Verslegelung erheblich um knapp 17.000 gm,
Dée Baume innerhalb des Plangebiets sind derzeil nichl durch Baumschutzsatzung geschitzl
(Gebiel nach § 30 BauGE).

Die Wohnbedinnisse der Bevdkerung sind nicht zuletzt vor dem Hintergrund des Zu erwarten-
den Bavilkerungsnickgang zu bewearien, Dabal war die Gameinde Dranske in den Jahren nach
1990 besonders stark vom Einwohnerrickgang betroffen, was neben der Aufgabe des militari-
schen Stiltzpunkis aul dem Bug wenigsiens teldsweise auch dem unatirakinen Wohnungsange-
bot geschuldel ist (Dominanz mehrgeschossiger Plattenbaulen). Der Bevilkerungsrickgang -
und damif die Auszehnung der bkokalen Kaufkraft - kann nur durch Bereitstellung attraktiver Bau-
plitze aufgehalen werden, Dabei bestehl durchaus die Chance aul Zuwanderung insbesonde-
ret in der Alersgruppe der 55+-Jahrigen,

Die Belange von Freizeil und Erfolung; Angesicht der Lege In einem Toursmusschwearpunkt-
raum genielt die Erholungsfirsorge bei allen Planungen m Gemesnd iet ginen hohen Stel-
lenwert. Hierzu gehdr auch die Bereiistellung eines differenzierten Ubemachiungsangebois,
aber auch der Ausbau der Wanderwege sowie des lounstischen Freizeitangebols. Im Zusam-
menhang mit der wirischafilichen Nutzung naturrdumlicher Polenziale isi jedoch auch die lang-
fristige Sicherung der Attraklivitit des Ories und der Erholungsqualitdt der umgebenden Land-
schaft zu ber(icksichigen - sowohl als wirtschaftliche Grundlage des Tourlsmus allgemein wie
auch als sigensiandigar Abwagungstatbestand.

Die privaten Belange auf Eigentumsschutz (z.8. Berbcksichtigung bestehender Baurechte, Erhah
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des Bodemweris) sind an herausragender Stelle in der Abwdgung zu berlicksichligan.

3.2) Umweltbericht

3.2.1) Allgemeines | Zusammenfassung

Dia Umweltprifung grindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, die ausfihdich in den Kaps-
tein 1.2 und 2.1 bis 2.3 dargestelll sind, Zur Flichenbilanz mi{ elner GegenlOberstellung der bisher
zuldssigen Mutzung und Bebauung mit den Werten der Planung siche Kap. 2.4, Die bisher festge-
selzten AusghsichsmalBnahmen werden Obernommen und insbesondere hinsichllich fesigesatzter
Bauvmpllanzungen entlang der dffentlichen Strallen envngilar.

Angesichis der rechtlichen Stellung des Plangebiats (Gebiet mil Baurecht nach § 30 BauGB) kon-
zentriert sich die Umweliprifung

aul eine vergleichende Belrachiung der Auswirkungen der bishenigen sowie der neuan Planung
insbesondere uner den Gesichispunkten zulissige Versiegelung sowie fesigesetzia Kompensati-
onsmalinahmen (Grinflachen, Pllanzibéndungen);

auf die artenschutzrechilichen Aspekie, die im bisharigen B-Plan Nr. 2 keine ausreichende Benbck-
sichtigung erfahren haben (bzw. sich aufgrund der Entwicklung der letzten Jahre heute anders
darsialian),

Bei der Erslellung des Urmwellberichls wurde auf die Aussagen der Umweltveriraglichkeilssiudie
zurlckgegriffen, die im Zuge des Raumordnungsverfairens fir die Golfanlage Lancken fir Teilbe-
reiche des Plangebiets sowie die angrenzenden Flachen erstallt wurde. Zusétzlich wurden ergdn-
zend

s eine Karlienung des Fledermausbestands (Winter 2005/2006 und 20062007},
s eine Karlerung der Brutwagel (Brutsaison 2007},
erstedl.

Nufharignte

Im Zuge der Planung wurden umfangreiche Varantenprifungen vorgenommen. Angesichts des
bestehenden Baurechls nach § 30 BauGE enispricht die Nullvariante (Verzicht aul Planung) des
unveranderten Umsatzung des bisherigen Konzepis (vgl. Kap. 1.4.2).

LUSammaniassung

Die Planeng wird sich auf die Schutzgiter Boden, Kiima wund Wasser nichl erheblich auswirken.
Die deutiche Vemingerung der Versiegelung (rund -17.000 gm) wird sich enflasiend auf die
Schutzgliter auswirken.

Hinsichtlich des Schutzguts Tiers und Pflanzen kommit dem Arenschutz hohe Bedeutung bei. Die
vorhandenen Bioloplypen werden hinsichtlich Threr Werligkedl im Bereich der besishenden Orisla-
ge als nachrangig bis gering, im Bersich der milarischen Brache als mittel eingestuft, Lediglich
den varhandenen Teichen, die in das stadisbauliche Konzept inlegriert werdan, kemmt sine be-
sonders Bedeulung zu.

Das Sehutzgut Landschaffsbild / Landschaftiiche Frairdume wird durch den Verzichl aul eine groQ-
mafistabliche Bebauung gegeniber der Nullvarianie positiy beeinflusst. Nur anfanglich wird die
neue Bebauung weithin sichibar in der Landschaft in Erscheinung treten. Mit dem Wachsium der
festgesatzen Pflanzungen wird sich das gewohnte regionaltypische Erscheinungsbéd landlicher
Siedlungsbeareiche wiader einstiallzn.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarien. Durch die Anlage
neuar Zufahrien im Wasten sowie im Nordosten wird die bestehende Ortslage von zusdizlicher
Verkehrabelastung weilgehend verschont bleiben, Der Ausbau der Grinaniagen sowie der Fullwe-
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ga im Umfeld wird die Aufenthalisqualiat awch fir die Wohnbeydkerung im Ol wvarbessam.

Kutur- und sonstige relevanten Sachgiter sind in den Bereichen, die fir eine Neubebauung vor-
gesehen sind, nichl vorhanden,

3,2.2) Haturhaushall und Landschaftsbild

Mach der naturrdumiichen Gliedemnung des LINFOS M-V ist der Vorhabensraum innerhalb der
Grollandschafl Mérdliches Insel- und Boddengabiel” und hier wisderum der Landschafseinheit
Mord- und ostrigensches HOgel- und Boddenland zuzuardnen.

Das Plangebiat sl durch geringe Relisfunterschiede gekennzeichnet (pwischen 104 m 0. HN im
Mordwesten und ca, 13,5 m 0, HM Im SOdosien); nur die angeschitieten Bunker der shemaligan
Raketenstellung sowie klinstlich angelegle Teiche / Erdwalle heben sich aus dem flachen Gelande
ab (bis 18 m 0, HM), Vorherrschende Bodenarten sind grundwasser- cder staundssebastimmia
LehmeTielehme. Das Umfeld des Plangebiets beslehl aus ausgeriumie Ackerflachen, in die ver-
ginzell Kleingewasser aingesireut sind.

Kiima

Bestand: Rigen und somit auch das Plangebiet gehoren groBraumig zum Osideulschen Kislen-
klimg®, Hierbei handell es sich um einen Bereich enlang der deutschen Oslseskiiste, dar unler
maritimem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmi durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit
kbhlen Sommam und milden Winlam, Der im Mittel kdlleste Monal ist mit <0,3 "C der Febnuar, dig
warmasien sind Juli und August mit 18,7 *C, was einer mittieren Jahresschwankung von 17 *C ent-
spricht, Dée durchschnitiiche Jahresismperaiur beirégt 8,0"C.

Die mitflere Jahressumme der Miederschiagshihe betragt 601 mm (Messsielle Sassnitz), Im Mitlel
entfallen auf den niederschlagsreichsten Monal, den August, 12 % und aufl den trockensien Mo-
nal, dan Februar, § % der mittieren Jahressumme. Beadingt durch die unmittalbare Mahe Zur Osl-
saa, werden sowohl die taglichen als auch die jahrlichen Temperaturextreme abgeschwachi und
im Wergleich zum Binnanland zedlich verzbgert,

Das Lokalklima des Plangebietes wird von dem bestehenden Siediungsbereich bzw. den umge-
benden Freifidchen baainflussl

Bewerung; Die hohe Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen kimatischen Faktoren der Regi-
on begOnstigt ein fir Menschen wertvolles “Reizklima®, was grundsatzlich als positiver Fakior im
Hinkdick auf die geplante Nutzung zu betrachien Ist.

, Beginlrbchligungen des Kimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
des Klimas, einschliellich des Gdlichen Klimas ist auch durch Maknabmen des Malur-

schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken,

Prognose bai Michidurchilihiung: Bei NichidurchiGhmung der Planung (unveranderter Ausbau ge-

mal rechiskraftigem B-Plan Mr. 2} wird sich das KEma Kleinrumig durch die grolen versiagelben

Flachen (Verkehrsflachen, Steliplatze, grofle Gebadudevolumen) negativ verandern (starkere Auf-
heizung versiegeltar Flachan),

Bei Verzicht aul jeglichen Ausbau wird die klimalische Siluation im Plangebiet nichl verandem.

Minimierung und Vermeidung, Die Vieranderung der keinklimatischen Situation (Aufhezung wegen
grofer versiegelter Berelcha) kann durch eine entsprechende Bepflanzung (Verschattung) sowie
grundsatzlich durch die Minimierung der Versiegelung gemindert werden. Mit der Planung (B-Plan
Nr. 17) wird die zuldssige Versieglung um nend 17.000 gm vemringert.

Zustand nach Durchfithrung: Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhalligen Be-
eintréchligungen der klimatischen Siuation sind nicht abzusehen, Die Reduzierung der Versiege-
lung wird sich enttasiend aul dia klimalische Situation auswirken,
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Eoden

Besiand: Im Untersuchungsraum siehi oberfldchig Geschiebemargel des mecklenburger Siadi-
ums an, der einen machiigen Geschiebemergelkomplax mit dem untlerlagemden Geschiebemaer-
gel des Pornmerschen Stadiums bildet. Die Grundmordine ist lokal geringmachtig Obersandel. Das
Plangebiel weist Hohen von 10,4 m 4. HN im Nordwesten und 13,5 m 0. HN im S0dosien bel ins-
gesami geringem natlrlichem Relief auf. Das gesamia Plangebiat wurde anthropogen dberfarmt
und weist durch Teldl- bzw. Vollversiegelungen sowie Uberbauung eine verdnderte Bodenstruktur
aul, Insbesondera die ehem. Raketenstellung ist gekennzaichnet durch zahlreiche angeschilitele
Bunker, Erdwille sowie kOnstich angelegle Teiche, Im SO0den kegt die historische, um das als Rui-
na erthaltena Gutshaus enislandana Orislage Lancken, die gemaid B-Plan Mr. 2 ausgebaul wurde.,

Dia Kultosole und Aufschittungsbdden haben stark variierende Eiganschaften aufgrund keinrda-
mig wechselndar Verhaltnisse.

Bewerdung: Das gesamte Plangebiet wurde anthropogen Gberformt wnd weist durch Tedl- baw. Voll-
versiegelungen sowie Oberbauung eine verfinderte Bodenstruktur auf: Die im Plangebiet vorhem-
schand staunassen Lehm- und Tieflehmbaden verflgen aufgrund ihres hohen Tongehalts Gber ein
hohes Puffervermbgen und eine hohe Austauschkapazitit, jadoch (ber eine geringe Durchlassig-
kell. Daher sieflen diese Bbden einen relativ guten Schutz fir das Grundwasser dar,

Das gesambe Plangebiet weist bereils anthropogena Veranderungen aul. Geselzlich geschitzte
Geotope sind im Plangeblet nichl vorhanden.

Die Bodenbedingungen sind fir die geplante Nutzung ohne Einschrankungen gul geeignet.

Enteickiungsziel, Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushall erfilien
kdnnen. NatDrliche sowie von Nalur aus geschiossene Pllanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichem. FOr nicht land- oder forstwirtschaflich bzw. garinerisch genutzie B&den, deren
Plianzendecke beseitigt worden ist, ist eine standorigerechie Vegetationsentwicklung zu ermdgli-
chen, Bodenerosion ist zu vermaiden.

Prognose bel Nichtdurchihrung: Die aligemeine Situation des Schutzgutes Boden wird durch die
Planung nicht negativ beeinflusst. Der Antedl an versiegelier sowie tedversiegelter Flache verrin-
gert sich gegendber dem durch die Planung abgeldsten B-Plan Nr. 2 Lancken™ um rund
17.000 gm.

Bei Michidurchilihrung jeglicher Entwicklungsmafinahmen im Beraich der ehem. Rakelenstellung
kénnien Bodenveruste (einschiieBSch Funklionsveriuste) durch Versiegelung (Gebdude, Wege,
Parkpiatze) verringert werden; im Gegenzug blieben die vorhandenen Uberdormungen in vollem
Umfang erhalten.

Minimisrung und Viermeidung: Eingrifsmindernde Effekie ergeben sich aus der Bericksichtigung
des Bodenschutzgesetzes. Bel Bodenaushub ist der Oberboden getrennt wom Unterboden abzu-
tragen und zu lagem, so dass keine Schiadigung eintritl, die eine Wiederverwendung einschranken
kénnie. Der vor Ort abgeschobaena Oberboden solite im Plangebiel verblaiben, um den Einbau von
Framdboden zu minimisren.

Die versiegelte Flachen sind so gering wia miglich zu halten. Wo maglich sollten Befestigungen
durch Teilversiegelung erfolgen.

Zustand nach Dyrchiihrung: Anlage- und betriebsbedingle VerBnderungen mit nachhaltigen Be-
aintréchtigungen des Schutzgutes Boden sind nicht abzusehen, Die Vamingerung der zulfssigen
Versiagelung wird sich entlastend auf das Schutzgui Boden auswirken.

Wasser

Bestand Grundwasser; Der obere Grundwassedeiter im Plangebiet wird durch die Nachschifisan-
de des Brandenburger Stadiums und die Vorschitisande des Pommerschen Stadiums der Weich-
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Bﬂﬂﬂm'rﬂurﬁ gebddet. Dieser Grundwasserleiter welsi wechselnde Machtigkeiten zwischen 2 und
10 m aul. Uberiager! wird dieser Grundwasserlefler von einem michligen Geschicbemergelkom-
ple.

Der Wasserspiegel im Grundwassedeiler steigl von Norden von 0 m auf 3 m HN; damil ist mit
Grundwassadlurabsidnden von § bis 10 m zu rechnen. Dis Grundwassemeubllidung llegt zwischen
50 und 80 mm/a.

Sestand Qberldchenwasser Im Plangebiet sind verschiadena ideinare Oberflachengewasser vor-
handen. Dabel handelt es sich um kinstlich angelegte Teiche, an denen sich inzwischen eine na-
turnahe Vegetation entwickelt hat.

: Die Bedeuviung des Grundwassers im Plangebiet kann als gering eingeschatet wer-
den, da die Grundwassernsubildung mittel ist, die Ergiebigkeit des Grundwasserleiters als gening
gingeschitzl werden muss und das Grundwasser aufgrund des hohen Grundwasserflurabstands
keine besondere Funkton im Landschaftshaushall (Biolope) Obermimml. Aufgrund der médchligen
Geschisbemergeliberdeckung ist das Grundwasser gegenlber flachenhaft sindringendan Schad-
sloffen gut geschiitzl und die Empfindlichkedl als sehr gering einfusiufan.

Dia kiinsllich angelegtan Taicha mit nalurnaher Ufernsegatabion weanden aufgrund ihres nichl natlk-
chen Ursprungs als miftel bewertet, Aufgrund der vergleichsweise geringan GréBe verflgen die
Standgewasser (ber ein geringes Selbstreinigungsvermagen und sind gegeniber Stoffeintragen
haech empfindlich,

Entwicklungsziel: NatOriche oder naturnahe Gewasser sowle deren Ulerzonen und natrliche
ROckhalteflachen sind zu erhalien, zu entwickeln und wieder herzustellan. Anderungen des
Grundwassarsplegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwirdiger Biotope fGhren
kiinnen, sind zu vermeiden, Unvermeidbare Beeinfrachtigungen sind auszugleichen. Ein Ausbau
von Gewassem soll so natumah wie moglich gestaliet werden,

Prognose bel Michidurchihrung: Die allgameine Situation des Schutzgutes Wassers wird durch
die Planung nicht erhablich beeinflussi, Der Anteill an versiegalter sowle teilversiegelter Flache er-
héht sich gegenliber dem durch die Planung abgeldsten B-Plan Nr, 2 Lancken® nicht, Die als Puf-
fer vorgesshaenen Grinflachen im Umfeld der Teiche werden beibehalten baw. wo mdglich ausge-
waitel; auf die im B-Plan Nr. 2 ursprlinglich vorgesehene Verklginerung des nordichen Teichs wird
warzichiai,

Eine Michidurchilihmeng jeglicher Entwicklungsmainahmean im Beresich dar ehem. Rakelenstallung
wirde keine Veranderungen der bestehenden Situation herbeiflihren.

Minimiepena und Vermeldupg: Eingrifemindernde Effekia ergeban sich aus der Warsickerung des
anfallenden Niederschlagswassers im Gelande, so dass die Beeinlrchligung der Grundwasser-
neubildung als gering angesehen wenden kann.

Zustand nach Durchithrung: Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Be-
gintrachligungen des Schutzgutes Wasser sind nichl abzusehen. Das Vorhaben wird den Wasser-
kaushall der Umgebung nichl verandern. Das auf Dach- sowie versiegelien Flachen anfallende
Oiberflachanwasser varbleibl, sowed mdglich, im Gelande.

Plianzen und Tigre
Pllanzan

Bestand. Die aktuelle Vegetation innerhalb sowie im Umnfeld des Plangebiets weicht erheblich von
der potenziefien natidichen VYegetation ab {suballanlische Sieleichen-Buchemwaldar und reicha
Buchenmischwalder), Grogflachig wird der Raum von Ackerflachen eingenommen, im Plangeabsel
befindef sich voraiegend Siedlungsfigche sowie Brachfliiéche ainer ehem. milifarischen Liegen-
schaft,

Im Beraich der gesamian Plangebiets besteht Baurecht nach § 30 BauGB. Die Biolope wenden
deshalb nur grundgsatzlich sowie unter Berlcksichligung der zulissigen Nulzungen angesprochen,
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Im Bereich der bestehenden Onislage sind vorwiegend Biolopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs-
und Indusirefidchen (O) anzutreffen, Insgesami handell es sich um ein locker bebautes Einzefh-
ausgebiet (DEL). Randlich bestehen befestigle / unbefestigte Wirtschaftswege (OVU, OVW), De
baiden nérdlichen Teiche sind als natumeahe TOmpel (SKT mit VREK, YRT), die beiden stwas gri-
Beren shdiichen Teiche als natumahe Wedher (SKW mit VSX, VRK) anzusprechen.

Bawertung: Die vorhandenen Biotoptypen werden hinsichilich ihrer Wartigkait im Bereich der be-
stehenden Ortslage als nachrangig bis gering, im Bereich der miltarischen Brache als mittel ein-
pastuf. ABerdings izl angesichis des bestehenden Baurachis nach § 30 BawGB auch hier von der
Anlage einer Frelzeitanlage mil groflen versiegelien Bersichen [Gebdude- und Verkehrsfiichen)
sowie intensiv genutzber Garenflachen auszugehen. Da ein Bebauungsplan die Umwealtsituation
(einschlieBlkich der Eingrifls-/Ausgleichsbilanz) abschlieBend regell, sind auch die in den letzten
Jahran im Slden der ehemaligen Rakelenstaion entstandenen Gehélze (BBEJ) angesichis des be-
siehenden Baurechis nach § 30 BauGB nicht geschite.

Allgin den vier Telchen kommt angesichis einer hohen Werligkeit eine besondere Bedeutung zu.
lhr Erhalt k=t bersits im B-Flan Mr. 2 vorgesshen.

: Matbrliche oder nalumahe Gewlsser sowle deren Uferzonen und natrliche
Rikckhallefldchen sind zu erhaltan, zu entwickedn und wieder harzusielen. i 'l-"urslugmung iS5l S0
wieil miglich zu minimigran.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Die aBgemeine Situation des Schulzgules Pllanzen wird durch
die Planung nicht negativ baeinflusst. Der Anfall an versiegeler sowie teilversisgelter Flacha redu-
zierl sich gegenlber dem durch die Planung abgeldsten B-Plan Nr. 2 deutlich, Die als Pufer vor-
gesehenen Grinflachen im Umield der Teiche werden beibehalten bzw, wo maglich ausgewaital;
auf die im B-Plan Nr. 2 ursprlnglich vargesehene Verkleinerung des ndrdlichen Teichs wird ver-
zichiset,

Bel NichidurchfOhmung jeglicher Entwicklungsmalinahmen im Bereich der ehem. Raketenstellung
wirde sich langfristig eine naturnahe Vegetation durch freie Sukzession herausbilden,

Minimierung und Vermeidung; Eingriffsmindernde Effekie ergeben sich aus dem Schutz wertvoller
Binlope sowie einer angemessenen Durchgrinung (Pllanzgebote, insb. Randeingrinung der Sied-
lungsbereiche durch Hecken, Baumpflanzungen aufl privalen Grundsilcken ! enllang offentBcher
StraBen). GréGere rusammenhangende Gehdlzsirukiuren, insbesondere am sOdlichen Rand der
ehemaligan Rakelenstation, warden zusdkzikch arhallen und in die neuen Planzungen imbegrian,

Durch den Verzicht auf die geschwungena Wegeflihrung sowie die Aufgabe der geplanian Stall-
platze im Shdwesten des Plangebiets werden landwirtschatiche Ackerfidchen erhallen,

In Summea sinkt durch die Planung die Versiegelung um 16825 gm. Wahrend in den VWiohngebie-
ten eine leichte Zunahme der Versiegelung erfolgt, reduzier sich die Versiegelung in den Sonder-
gebiaten um 7.93% gm. Durch Aufgabe eines Oberdimensioniarian Parkplatzes reduniert sich die
Verkehrsflache um 11,589 gm,

Die im B-Plan Nr. 2 fesigesetzten AusgleichsmaBnahmen (Grinfiachen um Teiche, Pllanzgebote
aul privaten Baugrundsticken sowie entlang zuklnflig dffenticher Sirallen) werden weilastgehand
bbermnommen bIw, Insbesonders hinsichilich der PRarzgebote entlang GNentlicher StraBen er-
génzt. Im Bereich der ehemaligen Raketenstiation werden die 240 zur Pllanzung fesigesatzien
Baume samilich mit neven Standorten Obermommen; zusdtzlich werden 31 Baume enllang der
sOdwesiichen Zufahr vorgesehen. Die in den letzien Jahren anislandenen Gehblze, soweil as
sich um grélere Zusammenhangende Flachen handell, werden integrien und erhalten,

Unter Berlicksichtigung der deutlich reduzierten maximal zuldssigen Versiegelung ist die
bdkologische Bilanz als ausgeglichen anzusehen.

Zustand nach Durchfihrung: Anlagebedingte Verdnderungen werden sich nur im Bereich der
ehem, Raketensteflung ergeben, in dem der durch die Planung abgeldsie B-Flan Nr. 2 noch nicht
umgesetzt wurde. Der Verlust von Biotopen (durch Versiegelung / Uberbauung) sowie ein Funkt-

onsveriust (durch Anlage von Gronflachen) wird jedoch geringer ausfallen als bisher geplant, Der
Warlust wird durch umfangreiche Meupllanzuengen kompansiert.
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Tiara

Aufgrund des Charaklers des Plangebiels (Siediungsbereich, militarische Brachfldche) sind vom
B-Plan Mr. 17 vor allem soicha Tiere belmfien, die als direkte oder indirekla Kulturfolger die spa-
zifischen (menschengemachien) Ankagen im Plangebiet als Lebensraum nutzen (Bunker for
Schlsieraula, Rauchschwalbe und Fledarm&use, kinstliche Taicha fir Amphibian).

Brutvwhgel

Bastand: Auf dem B-Plan Mr. 17 bzw. dessen unmittelfbaren Umgebung wurden im Sommer 2007
Brutvorkommen von 19 Vogelarten mit insgesami 58 Revieren festgestellt. Darunter waren folgen-
de Arten won naturschutzfachlicher Relevanz bew, spezifischen Habitalansprichen anzutrathen:

» Rauchschwalbe (besonders geschiiizt nach BNaiSchG) Rauchschwalben der Kuliur-
landechal sind zur Nestanlage aul offene Gebaude mit etwa fenstergrollen Enfluga-
nungen angewiesen, wo sie an in der Mische zwischen Decke und Wand ihre napfitemi-
gen Hester baven, [hre Nahrung suchen sie aul dem umliegenden Offenland. Auf dem
Gelande wurden insgesamt 13 Brutpaare verteilt aul {Onf verschiedene Fahrzeugbunker
gefunden,

» Feldspeding (Rote Liste M-V V): Als Kullurfolger brilen Feldsperlinge am Rande des
Siedlungsbereichs, aul Brachildchen sowie an Feldrainen. Zur Brufansiadlung werden
unterschiedlichste Strukturen (Altbauten mil Spalten und Nischen, Feldhecken) genutzi.
Im Plangebiat wurdem Brutvorkommen won drei Paaren an den Bunkem sowie in
Strauchhecken vorgefunden,

e Neuntdter (Arl des Anhang | V-RL): Der Neuntdter ist ein typischer Brutvogel der offe-
nen und halboffenen Feldfur, Zur Nestanlage werden domige Straucher und Feldhe-
ckenziige genutzi. Vertikalstrukturen dienen als Ansitzwarte. Von dor wird das umbe-
gende Grinland vorwiegend trockener Standore nach Beuteinsekien abgesucht und im
Flug oder nach kurzem Bodenkontakt aufgegriffen. Im Projekigebiel baw. in dessen di-
rekiem Umfeld wurden vier Brutpaare festgestellt,

# Sperbergrasmicke (streng geschitzt nach BMNalSchG, Art des Anhang | V-RL): Die
Sperbergrasmicke ist in &hnlichen Habitaten wie der Meunitter vorzufinden. Sbe ist ins-
besondere an Heckenzigen aus Schiehe, Weilldom, Harnegel, Sanddom, Hasel oder
Wildrose gebunden, wo sle auch sinen Teile ihrer Mahrungssuche verbringl. Im Projekt-
gebiet bew, in dessen direklem Umleld wurden sechs Brulpaare festgestaill.

o Gravammer (streng geschitzt nach BMalSchG): Die Grauammer bewohni offens, ebe-
ne und gehdlzarme Agrarandschafien mil vieffiiltiger Nutzungsstruktur und krautigen
Feldrandstreifen. Als Singwanen werden Einzefbdume, Blsche und hochsishenda
Ackerbrachen genutzt. Die dichle Bodenvegetation dient als Nesideckung, Zur Nah-
rungsaufnahme wearden Flachen mit niedriger und lickiger Bodenvegetation aufgesucht

Bel fréheren Begehungen wurde im Bereich der Bunker auf der shem. Rakelensiation Gewdlle
der Schigiereule (streng geschitzt nach BMatSchG) gafundan, Eine Nutrung der Bunker als Brut-
standor sowie der umBegenden Grinlandbereiche als Nahrungsareal Ist angesichis grundsatzli-
cher Eignung nicht suszuschlislen, Im Rahmen der Brutvogelkadisrung konnie das WVorkommen
der Schisieraule jedoch nichi bastatigt werden.

Bei den welleren im Gebleil angeiroffenen Aren handell es sich um haufigare Arten der inbensiv
bewirischafleten Agradandschaft (Feddlerche), aufgelassener Ruderalfiichen (Feddschwirl, Sump-
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rohrsanger) sowie des Siedlungsrandbereichs (Domgrasmicke) bzw. Arten, die sogar innerhalb
vion menschlichen Siedlungen briiten (s0g, Garenvigel wie Ménchesgrasmicke, Amsel, Blaumel-
se).
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Beweriung: Bemerkenswenl sind die hohen Bestandszahlen der streng geschitzien Sperbargras-
micke und Gravammer gemessen auf dem etwa 7 ha groen Plangebiel. Die hohen Bestands-
dichten sprachen f0r eine nahezu optimale Habitalaussiattung des Plangebiets (Ur diese Arten. In
Anbetrachl der Raumbadeutsamkeit Rigans fir diese Arlen wird der Besland im Plangebiet mil
sehr hoch bewerled, Die Empfindlichkeit der genannten Aren gegenOber den vorhabensbedingten
Wirkfaktoran isl abanfalls mit sehr hoch zu baweran.,

Angesichis der spezifischen Standonanspriche der Rauchschwalbe als Hohlen- brw. Halbhihen-
brliber stellen die Bunkeranlagen streng limitierte Ressourcen hinsichilich der Misiplatzwahl dar. Im
Zuge der louristischen Entwicklung Rigens werden wiederholt Allgebdude beseitiglh bzw, sanien,
50 dass dia Mistmdglichkeiten die Rauchschwalbe sowie auch fir den Feldsperling zunehmend
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varschwinden. Aus diesem Grunde werden daher die avifBunisiischen Habilaisimukiuren der Bun-
keranlagen mil sehr hoch bewerel. Die Emplindlichken der genannien Aren gegenlber den vor-
habansbadingtan Wirkfaktoran ist ebenfalls mit sehr hoch 2w bewaran.

Entedcklungsziel: Die Bunkeranlagen sind zeniraler Bestandiell des Lebensraumes der Rauch-
schwalba. Aus nalurschutzfachlicher Sichi ist daher bei der Umsetzung des B-Plans Nr. 17 auf
aing argerschia Anpassung der derzeitiy varhandenen Brutmbglichkeiten brw. die Emichiung ver-
gleichbarer Ersatzquartiere an geeigneten Standorten im Vorhabensgebiet zu achien. Diese Ent-
wicklungsziede kinnen durch argerechte bauliche Umgestallung bisher ungenutzier Bunker sowis
deran Ausstattung mit wichligen Habitatrequisiten emeichl warden. Vion diesen Malnahmen peal-
tiert auch der Feldsperding, der zur Nestanlage auch Nischen und Spallen in Altbauten nutzt.

Die besintréchiiglen Lebensraumfunktionen von Sperbergrasmicke und Neuntdler lassen sich nur
aulerhalb des B-FPlangebietes kompensieren, Hierzu sind siedlungsferne Flachan mit vielfiltigen
Heckenzlgen und Strauchkomplexen strukiunell aufzuwerten, Von diesen Kampensatonsmalnah-
men resullieran wiederum Mitnahmeaeffekte for Feldspeding und Grauammer, deren Habitatsche-
ma ebenfalls die 2u sichernden baw, zu entwickeinden Lebenstraumsirukiuren beinhalien,

Von den weileren im Gebiet kartierten Arten kann zum einen vom Verblelb auf dem B-Plan-Gebist
ausgegangen werden (betriffl insbesondere Gartenvbgel). Ansonsten werden beeintrachlighe Le-
bensraumfunktion im Rahmen der MaBnahmen fir Sperbergrasmicke und Neuntiter mil kompan-
HhEfL

Prognose bei Michidurchilihrung: In der Mullvariante (B-Pian Nr. 2) werden weitere Bunker siner
Nutzung zugefOhr, ohne fir einen argerechten Ausgleich beeinirachtigier Reproduktionsstand-
orte insbesondere fir die Rauchschwalbe zu sorgen. Des Weiteren ist der Versiegelungsanted in
der Mullvarianie im Vergleich zum B-Plan Nr. 17 erhdhl, was sich wiederum negativ auf die Le-
bensraumverfigbarkeit fir derzedl anwesende Vogelarten auswirkt, Bei der Nullvariante ist daher
im Verglelch zum B-Plan Nr. 17 von einem unglOnstigeran Erhaltungszustand betroffenar Vogelar-
ten auszugehen.

Minimierung und Vermeldung: Die UVS zu den Golfaniagen Lancken schifgt als Mallnahme zur
Minimierung und Vermeidung vorhabensbedingter Beeintrdchligungen von Gebaudebritem fOr
den Bereich des B-Plans Nr. 17 die argerechle Funktionaltatssichenung derzeil genutzter Brut-
standorte durch enlsprechende Anpassungen des Vorhabens (z.B. Freihalfiung von Einflugschnes-
sen) bzw. die Schaffung geeigneter Ersatzhabitale und -quartiers im Vorhabensraum (z.B. Umbau
vorhandener Bunker), Dies bedeulet, dass die Bunker chne Nutzung erhallen; mit geeigneten Ein-
fAlugdffnungen ausgerlstel und gegen unbefugles Belreten gesichert werden missen. Die Opl-
migrung der Quariiere kann im Zusammenhang mil der geplanten Entwickiung von Saumstrukiu-
ren als Kompensation fir die Verringerung des Nahrungsangebotes aul Teilflachen gewertet wer-
den, Von den Kompensatonsmalnahmen profiieren im Rahmen von Mitnahmeeffeklen weiers
Viogelarten (u.a, Feldsperling).

Zustand nach Durchilhrung. Die Rauchschwalbe ist eine typische Arl des traditionell genutzten,
l@ndlichen Sledlungsraumes, Fiir Sperbergrasmicke, Grauammer und Neuntdter weist Nordriigen
ging besondere Raumbedeutsamkeit aul. Ein Verbleib dieser sowie weilerer naturschutzfachlich
relevanter Arten kann durch Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und Minderungs- bzw, Kompen-
sationsmalnahmen gewdhrisisiel werden,

Amphibien! Reptilien

Besland: Dle Amphiblenvorkommen wurden im Frdhjahr 2005 im Rahmen der Karsrungen zur
UVS Golfanlage Lancken/Wittow im gesamten B-Plan-Gabisl mit erfassl. Im Projekigebiet liegt
nordlich der Bowlinghalle ein Laichgewasser, das von Individuensiarken Laichpopulationen des
Kammmaolchs (> 50 Ind.), des Teichmolchs (bis zu 50 Ind.) und des Teichfroschs (bis zu 50 Ind.)
besiedell wird, Es enthalt zudem einen kieinen Reproduktionsbestand der Rotbauchunke (S Ind.).
Ein weiteres Laichgews&sser wird im nordbsilichen Teill des Vorhabensbereichs randlich vom B-
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Plan-Gebiel berGhrt, Es weist ebenfalls indwiduensiarke Laichpopulationen (jeweils bis zu 50 Ind.)
von Kammmalch, Teichmolch, Laubfrasch und Teichfrosch auf. Zufalisbecbachtungen gelangen
auch fir Ringelnatter, Blindschleiche und Waldeldechse, eine systermatische Repllienerfassung
wurde aber nicht durchgaflhet,

; Der Amphibienbestand entsprichl mil insgesamt neun nachgewiesanen Amphibienar-
ten mehr als der Halfte der in Mecklanburg-\Vorpornmern Amphiblenarten und (st als sahr hochwes-
tig sinzusiufen. Alle fesigesiallien Aren sind in M-V als geféhrdet bzw. stark gefdhrdet eingestufi.
Hervorzuheben sind dabel insbesondere die im Gebiel reproduzierenden Besldnde von Kamm-
malch und Rotbsuchunke. Das B-Plan-Gebiet ist Bestandieldl des popularen Jahreslebensraumes
zahireicher Arten und besitzt auch als Sommer- (Ruderalidchen) bzw. Winterlebensraum {Gehdl-
te, Gahflzbestande) aine zentrale Bedeutung fir die Amphibien, Der fesigestallie Reptiliznbestand
is! als mitlelwertig einzusiufen, da besonders seltene und stark gefahrdete Arten im Gebiel bisher
nichl nachgewiesan worden sind.

Entwicklungsziel. Zum Erhalt des sehr hochwertigen Amphiblenbestandes im B-Plan-Gebiel mis-
sen Auspragung und Qualital der Habifatsirukturen nachhakllig gesichert warden. Hierzu gehdren
insbesondere die Laichgewssser, die zu erhalten und von Verunrelnigungen/vVerbau zu schitzen
sind, Als Bestandiell der populafen Jahreslebensradume sind zudem gessgnele Landhabitate u ar-
halten bz, zu entwickeln, Zerschnekdungen zwischen Gewisser- und Landlebensrduman sind zu
vermeiden, da Wechselbeziehungen beeintrdchtigt und insbesondere bei Errichtung von Verkehrs-
wegen auch unmittelbare Tierveruste aufireten kinnen.

Brognose bei Nichtdurchffhrung: Die Nulhvarante (B-Plan Nr. 2) zeichnet sich im Vergleich zum B-
Plan Nr. 17 durch eimen hiheran Versieglungsamnledl aus, d.h. das Besintrdchliigungspotenzial der
Herpetofauna stellt sich bei der Nullvariante insgesami ungOnstiger dar, Als negaliv ist hierbei
auch die im B-Plan Mr. 2 vorgesehena Verkleinerneng des ndrdlichen Kleingewassers einzuschal-
zan,

Miniméerung und Vermeidung: Einriffsmindernd sind im Vergleich zur Nullvariante die Reduzierung
der Versiegelungsfidche, die ieibvelzse Ausweliung der Pufferzanen um die Gewidsser, die aulgelo-
ckere klesnledige Wohnbebauung sowie die umfangreichen Hecken- und Baumpflanzungen 2u
nennen, Als Landhabitate sind die geplanten Grinfldchen allerdings nur gesignet, wenn in diesen
Bereichen keine Intensiven Pllegemalnahmen durchgellhrl werden,

Dennoch is von einer Besintrichligung des Landlebenraumes fir die Lurche des Plangebisies
auszugehen. Dieses Defizit wird ausgeglichen durch Schaffung einer Teichgruppe am Rande der
intenghveren Nutzungen, maglichst in der Nahe einer Gehdizgruppe oder Hecke, bestehand aus 2
Teichen von jewells 200 m® und einem Teich von 400 m®, Dia Teiche dirden keinen héheran Win-
ter-Wasserstand als 1.0 m erauben, um auch miltelfristig ein Durchideren zu ermdghichen, Die
Mordseite ist, beginnend mit der Gewassermitle, flach auslaufen zu lassen, um eine schnelle Ge-
wissererwirmung zu befSrdern. Angedn, Fischbesatz und Nutzung durch privates Wassergefilgel
sind auszuschiielen, Die MaBnahme isi zeilgleich mit Baubeginn der Ferienhauser im Bebau-
ungsplangebiel auszuilihren. Dar Abschiuss der Arbeiten ist dem STALIN anzuzeigen.

Es ist vorgesehan, die neven Teiche wesflich des bestehenden Teichs auf Fidchen des Vorhaben-
rdgers anzulegen, Spater soll die MaBnahme ergiinzt werden durch einen Verbindungskomidor
zum kbDstanparalleben Wald, dar als Leitsfruktur durch den geplanien Golfplatz dient.

Die Umsetzung der Malnahme wird im sladiebaulichen Verirag abgesicherd,

Zustand nach Durchihrung: Wahrend die Gewdasser in fhrer Reproduktionsfunktion nicht besin-
trachtigl werden, sind fir die Raumnutzung der Amphibien und Replilien teilweise Einschrankun-
gen zu prognostizieren. Diese resultieren aus der Zunahme menschlicher Sitrungen, insbesonde-
re das Kiz-Verkehrs (Tiervardusia), sowia einer eingeschrankien Verflgbarkeil von Landhabitalen
aufgrund der zu erwarenden inlensiven Pllege zumindest in Tellbereichen der geplanten Grinfla-
chen (z.B, Ferlenhausaniage). Die teilweise Einschriinkung fir die Raumnutzung der Amphi-
bien wird durch Anlage zusitzlicher Lebensriume in ungestireten Bereichen standortnah

geeignet ausgeglichen.
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Fledermiuse

Bestand: Im Rahmen der Umsetzung des B-Plans Nr. 2 Lancken® wurden im Winter 188872000
die Bunkeranlagen aufl der ehem, Raketensiellung erstmalig hinsichifich ihrer Nutzung als Winter-
quartier fir Fledermduse untersucht, Dabei wurden in sechs Fahrzeugbunkern Vorkommen der
Zwergfledermaus nachgewiesen, Als AusgleichsmaBnahme flir den B-Plan Nr. 2 wurden zwei, da-
mals micht von Fledermdusen genutzte Mannschafisquartiere fachgerecht als Fledermavsguartie-
re umgebaut (Erhohung des Spallenangebots, der Luftfeuchtigkait, atc.) und verschilossen.

Akiuelle Karierungen der Anlagen durch den NABU in den Wintern 2005/08 sowie 2006/07 besta-
tigen die Nutzung der Fahrzeugbunker als Fledermausquarier. Dabel erwlesen sich insbesondere
die Bunker im Norden und Westen des geplanten Ferenhausgebistes mit teilweise bis zu 70
Zwergfledermausen als bedeulende Quariere, wahrend In den beiden Objekien ostich der Ferien-
hausanlage keine Tiers gefundan wurdan.
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Baweriung: Mehrera Bunkeranlagen werden von den Zweargflederméusen mit teibaeisan hohen
Besatzzahlen als Winterquarier genutzt, Durch die spezsfischen Standoranspriche der Flader-
mause an ihr Winterquartier stellen diese Bereiche eine stark limifierie Ressource im Lebansraum
digser Tiere dar. Aufgrund ihres besonderen Schutzstatus (potenziell gefahrdel gem, Role Liste M-
W, streng geschitzie Arl gam. § 10 {2) Nr. 10, 11 BENatSchG; Ar des Anhang IV der FFH-RL; Spal-
te 2 der BANSchVO) des Bestandes an Winlerquarieren im Plangebiet und der festgesteiiien Ba-
slandsgroflen Kommt den Bunkeranlagen eine sehr hoha Bedeutung Tu.

Entwicklungszial: Die Winterquartiere in den Bunkersnlagen sind zeniraler Bestandieil des Le-
bensraumes der Zwergfledermaus in der Reglon. Durch den fledermauggerechien Umbay von
Bunkeranlagen wurde bereits fir den B-Plan 2 des Quartierangebot gualitativ aufgewerel. Jum
Erhall der sehr hochwerfigen Population in der Region missen aber auch die Nahrungsraume der
Dwergledermaus nachhalig gesichert werden. Hierzu gehfren insbesondera Grenzstrukiunen
(Waldrander, Hecken und Wege), die zu erhallen und zudem als lineare Leilelements in der Land-
schafi zu entwickeln sind,

Prognose bei Michidurchiihrung: In der Nullvarianie (B-Plan Nr. 2) wirden einige Bunker wieder
giner Mutzung zugellhrt, was aber durch den Redermausgarechian Ausbau von vl Anlagen ais-

geglichen worden ist, Durch den hoheren Versiegelungsantedl im Vergleich zum B-Plan Nr. 17 ist
das Beeintrachtigungspoienzial in der Mullvarianie aufgrund des Starker gingeschriinkien Mah-
rungsangeboles insgesami als ungOnstiger zu werlen.

Minirnierung und Vermeidung: Der B-Plan Nr, 17 sieht den Umbau weiterer Bunker als Flader-
mausquartiane Yor,

# Bunker 1 sowie die als Fledermausquartiere hergesichiaten Bunker 7 und 8 liegen westlich
aulerhalb des Plangebiets, Eine Nutzung kst auch zukinflig nicht beabsichtigt.

s Bunker 2 und 3 werden als Fledermausquartiere hergerichiet (Festsaetzung als Mallnahme
nach § 21} Mr. 20 BauwEB). Eine Mutzung der Bunker i5t avsgeschiossam.

# Bunker 4 und § enthalten keine Lebansrduma von Fladermausen und kinmnen andanseilg
genutzl werden.

» Bunker 6 wuwrde angesichis der l[andwirschafllichen Mutzung nicht unlersuchl, &r &nt-
spricht im Wesentiichen Bunker 5 (nach SOden offener Unterstand). Dreiseitiy schiieBen
sich an den offenen Untersiand MannschaftsrBume an, die nichl bendligt werden und als
zusdtziche Fledermausquartiers hergerichtet werden sollen (Festsetzung nach § 8(1) Nr.
20 BauGH). Eine Mulzung dar Mannschalsrauma is] ausgeschlossen,

Die Bunker werden chne Nutzung erhalten; mit gesigneten Einflugdffnungan ausgeristal und ge-
gen unbefugies Belreten gesicher (Auswahl in Abstmmung mil dem NABU), Die Optimierung der
Cuartiers kann im Zusammenhang mil der geplanten Entwickiung von Saumstrukburen (wegbe-
gleitende Gehblze, Pufferzonen an den Gewdssern, reduzierier Biczid- und DOngemitieleinsatz)
gis Kompensation fir die Vemingerung des Nahringsangebotes aul Teilfldchen gawariel warden,

Die ganannten Bunker werden mil gesigneten Einflugéiinungen ausgeristel und gegen unbefug-
jes Baetreten gesichert (Auswahl in Abstimmung mil dem NABU), Die Oplimiarung dér Quarkers
kann im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung von Saumstrukturen (wegbegleftende Ge-
hilze, Pufferzonen an den Gewdssam, reduzierter Biozid- und Dingemitleleinsalz) als Kompeansa-
tion for die Verringerung des Nahrungsangeboles aul Telllachen gewertel werden,

Zustend nach Durchflibhning: Die Zwergfledarmaus ist eine typleche A des Skediungsravmies wnd
wird auch nach Umsetzung des B-Planes weilerhin im Gebiet vertreten sein, zumal die geplanten
Maillnghmen zum Erhall bzw. zur Starkung der Population in der Region beitragen. Das Workom-
men im B-Plan-Gebiel kann durch flankierende MaBnahmen wie 2B, eine fledermausgerechis
Bauweise einzelner Objekie / Ferenhduser sowie das Anbringen won Hinweisiafeln zur Lebans-
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weise und zum Schutz der Tiere avch zur Sensibiisierung / Umwelibildung der Gaste genutzt wer-
den, Die Verringerung des Nahrungsangebotes auf Teilflichen wird durch Sicherung und
Verbesserung der Quartiere geeignet ausgeglichen.

: Das F'la-quhlui liegt am nordwestichen Rand des Landschaftsbildraums
Wittow”, der nahezu den gesamien Inlandsbereich der von Meer und Bodden umgebenen Halbin-
sel umfasst, Die flachwellige Landschaft ist von weiten, ausgerumien Ackerschldgen bestimmt
Gegheder! wird die weile Landschaft vor allem durch strallenbegleitends, im Umfeld von Lancken
vorwiegend neugepflanzte Alleen. Auch die Sfteren Siedlungsbereiche ragen wegen des hier aus-
gebildelen Gehizbestands (Guispark Lancken, Bepflanzung der Dorfieiche, Windschutzhecken
als Randeingrinung) weseanilich zur Gliederung der Landschall bel

Aufgrund der Agrarstruktur des Raumes ist das Gebiet weit Oberschaubar. Besonders reizvaolle
Sichtbezishungen ergeben sich in Richlung Insel Hiddensee zum Dormbusch mit dem Leuchtturm
sowie (ber die nahe Ostses, Wirksamster und damit wichtigster Blickpunkl aul den Slediungsbe-
reich Lancken ist vom Kistenwanderweq aus, D ehem. Raketenstation fallt dabed schon durch
die starke Profliersng als anthropogen Oberformier Landschafisbestandteil auf (Gberschittele
Bunker mit 3-5 m Hihe dber durchschnitiichem Gelande), Aufgrund der Grile des esingazdunten
Bereichs, den Bunkem und deren durch Beton geprigte Eingangsbereiche wirkl das Gelande im
Mahbereich unmaBsidblich und fremd in der Landschaft,

Angesichts des Charakters des Plangebiels (Siedlungsberaich, eingezdunte militdrische Brache)
gehen keing landschatiichen Frelrdume verloren,

Hinsichtlich der Kriterien  NatOrichkeil” und Viatfalt® ist die landwirtschaftlich gepragte Landschaft
Wittows von geringer Badeutung. Die geringe Bedeutung wird jedoch durch den Bezug zu den an-
grenzenden Kistenbereichen (Osisee, Bodden) relativiert, die der Landschaft eine ausgeprigle
Eigenart veriaiht. Dia Eigenart ist jedoch nichi empfindlich gegendber Veriinderungen an sich (2.8
bei , sondem nur Hinzuflgen von Elementen, die der heutigen (landlichen) Atmosphére widarspre-
chen,

- Landschaftliche Freiréume sowie die urspriingliche Eigenart, Nalurnghe und
Schénheit einer Landschafl sind zu erhalten.

Prognose bei Nichtdurchfhrung: Bei Festhalten am urspringlichen 8-Plan Nr. 2 wlrde der ndedli-
che Siedlungsrand durch grobmalstabliche Gebaudekomplaxe fir Sport und Freizeit gepragt. Mit
der nunmehr geplanten kleinteiligen Enfamiienhausbebavung aul grofen GrundstOcken (Reet-
dach) wird sich das Erscheinungsbild des Siedlungsbersichs besser weil harmonischer in die
Land=chafl einfOgamn,

Bel Nichtdurchithrung jeglicher Entwicklungsmanahmen im Bereich der ehem. Raketenstellung
wilrde sich langfristig eine Verbuschung / Bewaldung einstellen, wodurch die Bunker innerhalb der
neusn Gehdlzstruktur aul lange Sicht unsichtbar wirden.

Minimégrung ynd Viermesdung; Mit der zusatziichen Anordnung von rund 50 Ferienhiusem im s0d-
lichen Bereich der eham. Rakelenstellung wird die angrenzend geplante Holelanlage enispre-
chend kiginer ausfallen kénnen (neu 120 stati 240 Zimmer bei gleichbleibender Beherbergungska-
pazital). Damit ergibt sich die Moglichkeil, die in der UVS zum ROV Gollsnlage Lancken”™ be-
schrisbenen Besinirachligungen durch ain Obergroles Gebdudevolumen (Firsthéhe 18 m) zu re-
duzienen,

Der B-Plan Nr. 17 sieht darliber hinaus die Anlage umfangraiches neuer Hecken- und Baumnpflan-
zungen als Randemngrinung vor, Durch die Anordnung einer kleinteiligen thnh-uﬂnaumu mit ge-
ringer baulicher Dichie Im exponieren nordichen Bereich wird ein harmonischer Ubergang von
Siedlungsbereich und offener Landschaft emeichl werden, Durch die Festsetzung von Reelda-
chern in diesem Bereich werden die Geb8ude auch hinsichtlich Farbe und Materialitat gut einge-
figt.
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Zustand nach DurchiDhrung: Nur anfanglich wird die neua Bebauung weihin gichibar in der Land-
schaft in Erscheinung treten. Mit dem Wachstum der fesigesstzen Pllanzungen wird sich das ge-
wohnte reglonaltypische Erscheinungshbild lEndlicher Siedlungsbereiche wieder einsteflen,

Durch den Erhalt der Bunker wird der Sledlungsbereich gaghedert und damit die optische Einbin-
dung der Orislage in die Landschalt verbesser. Baum-Buschgruppen auf den Bunkem werden
wegen ihres erhdhten Standorts bereits in wenigen Jahren die Gebsude Gberragen und das Land-
schaftsbild positiv beeinflussen,

3.2.3) Mensch und seine Geosundhalt

- Der sGdliche Bereich des Planbereichs ist weilgehend mit Einfamilienhsu-
sern babaut. Im S0dosien befindet sich eine Ferienankage mil mehreren Appariementgebavden.
Der nérdliche Bereich der ehamalige Raketenstation ist noch weitgehend eingezdunt und nicht fre:
betrethar. Zur (Nah-)Erholung geeignete Flachen stehen im Plangebiet auber den privaten Gnen
nicht zur Verfligung; die nahe Kiste bistet jedoch eine hohe Qualitat.

Angesichts der Funktion Lanckens als ruhigem Wohnort kommt dem Schutzgul Mensch eine hohe
Badeulung zu.

i ial: Die Planungsziele des B-Plans gehen von einer Starkung des Ons als rubigem
Wahnort aus. Zukinfiig soll zusétzlich die Erholungsfunklion stdrker entwickell werden, hierzu ist
dar Ausbau offentlich nutzbarer Grinfldchen sowle die Anlage neuar Fultwege innerhalb sowie im
Umield des Plangebiets beabsichtigt. Die Ferienhausgebiete werden durch eine Griinanlage von
den geplanten wie den bestahenden Wohngebieten gatrennt,

Prognose bel Nichidurchilihung: [Bel Festhalten am urspringlichen B-Plan Nr, 2 wiirde die nordb-
che Flache mit grofmalstablichen Gebauden bebaul werden (Appariementhdusemn, Sport- und
Freizeitaniagen).

Wmm&mmm Ortslage mafistablich fortsatzen.
Durch die Anlage never Zufahrien im Weslen sowie i Mordosten wird die besishende Onslage
von zusdtzicher Verkehrsbelastung weilgehend verschont bleiben. Der Ausbau der Grinanlagen
sowle dar Fullwege im Umfeld wird die Aufentshaltsqualitl auch fir die Wohnbevglkerung im Ort
varbessern, Erhebliche negative Auswirkungean auf das Wohnen sind nicht zu anwarien,

3.2.4) Kultur- und sonatige Sachglter
Besignd ! Beweriung: Im Planbereich sind Denkmidler bzw. Bodendenkmiler vorhanden.

Ein Bodendenkmal wird im Bereich des Guishauses vermutel. e dokumentierie Flache liegt am
s(dasilichen Rand des Plangebiets im Bereich des ehemaligen Guishauses.

i - Eine Verénderungen oder Beseitigung kann genshmegl werden, safern vor Be-
ginn jeglicher Erdarbeilen dié fachgerechie Bergung und Dokumeniation sichergestaill wird, Alle
durch diese Malnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher zu tragen.

Prognoge bel Nichtdurchfihrung: Das Bodendenkmal ragt von Soden her In den Geltungsbareich
der Planung hinein. Gegenlber dem geltenden Bauracht des B-Plans Nr. 2 in enmsprechanden Be-
reich keine Anderungen vorgenommen. Die im Berelch des Bodendenxmals liegenden Parzellen /
Baufensier wurden bereits in den letzien Jahren weitgehend neu bebaut.

susétzliche Eingrifie konnen im Zusammenhang mit der Wiederhersteliung des Gutshauses ani-
stehen, das jedoch selbst aullerhalb des Planberaichs liegl. Fir den Bereich des Gutshauses
bisdht der B-Plan Nr. 2 in der Fassung der 1. Anderung glitig,

Minimiermg und Vermeidung: Das Bodendenkmal wird nachrichtlich In der Planzeichnung darge-
stallt, Damé st sichargestellt, dass otwaige Vorhabemrager auf die Mobtwendigheit ainer Untersu-
chung hingewiesan werden.

Zustand nach Durchiihrung.

Die Planung wird sich auf den Zustand des Bodendenkmals nicht auswirken.
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Dranske, April 200

&4.2.5) Wechselwirkungen

Wachselwirkungen bestehen allgemein rwischen lokalen und globalen Umwelschitzzislen, Der
Ausbau des Tourismus in refativer Ndhe zu den deutschen Qualigebieten der Géiste reduziert die

zurbckgeleglen Wege und trigt damit zur Vermaidung von COx-Ausstoll bei.

3.2.8) Monltoring

Die Uberwachung méglicher Auswirkungen wird sich auf zwei Aspekte konzentrieren kénnen:
 Uberwachung der Wirksamkeit der artenschutzrechtlichan Veorgaben, inbesondera bel der Um-

setzung der geplantan Malnahmen zurm Umbau der Bunker als Vogel- und Fledermausquar-
tiera (S. 16fi.) sowie zur Anlage der neuen Teiche.

Kantrolle der Umsetzung der festgesetzien Pflanzungen. Pllanzungen im &ffentichen Raum
wird die Gemeinde im Zuge der abzuschiiefilenden stadiebaulichen Vertrige mit dem Erschiia-
Bungrirdger sichem und entsprechand hinsichtlich der Umsetzung (barwachen kénnen. Bei der
Kontrolle der Umsetzung der fostgesetzten Pllanzungen auf den privaten Baugrundsticken ist
die Gemeinde auf die Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Bauscrd-
nungsamt angewiasen, die anders als die Gemeinda Gber Polizeibafugnisse verfiigen.

L]

B-Plan M. 17 Lancken®, Begriindueg Esits 75 won 25
Satrung, Fagswesy vom 12.04.2007, Siand 05 07 2007




