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1. Allgemeines

1.1.  Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Seit dem 16.09.2010 ist der B-Plan Nr. 2 ,Wangeliner Garten* der Gemeinde Ganzlin rechtskraf-
tig. Der Wangeliner Garten ist ein Projekt des Vereins zur Férderung 6kologisch-6konomisch an-
gemessener Lebensverhéltnisse westlich des Plauer Sees e.V. (FAL e.V.) und wird im Rahmen
des Tourismuskonzeptes als Lehr- und Erlebnisgarten betrieben. Der Verein wurde im Jahre
1990 auf Initiative von fiinf Tragergemeinden Mecklenburgs gegriindet und hat sich den Erhalt
und den Ausbau der Lebensfahigkeit der Region zum Ziel gesetzt. Bei allen Projekten des Ver-
eins steht die Nachhaltigkeit im Vordergrund. Neben dem Aufbau des Wangeliner Gartens hat
der FAL e.V. unter anderem auch die die européische Bildungsstatte fiir Lehmbau als gemein-
nutziges Projekt ins Leben gerufen. Die Europaische Bildungsstatte fiir Lehmbau ist eine Lehr-
werkstatt fur historische und moderne Lehmbautechniken, die im Rahmen von Kursen, Semina-
ren, Vortragen und weiteren Veranstaltungen theoretisch und praktisch vermittelt werden. Damit
soll die Verwendung alternativer bzw. ékologischer Baustoffe zum Schutz von Natur und Umwelt
geférdert werden. In der Bildungsstétte treffen sich Lehmbauer aus ganz Europa, wodurch der
Austausch von Fachleuten und tber das Angebot qualifizierter Angebote auch die Qualitat der
Aus- und Weiterbildung im européischen Lehmbau geférdert wird.

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 16 ,Europdische Bildungsstatte fur Lehmbau in Wangelin®
soll angrenzend zum Gelande des Wangeliner Gartens ein Sondergebiet ,Bildungsstétte” ausge-
wiesen werden. Die geplante Nutzung umfasst im Wesentlichen Gebaude mit Wohn-, Buro- und
Seminarrdumen, Gasteunterkinfte, Werkstatten, Werkzeug- und Materiallager sowie zugehorige
Stellplatzflachen. Uber das Instrument der verbindlichen Bauleitplanung kann die Gemeinde
Ganzlin dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrund-
lagen zu schiitzen und den Klimaschutz zu férdern, indem das Plangebiet planungsrechtlich far
eine Nutzung gesichert wird, die diese Aspekte im Sinne der Gemeinniitzigkeit férdert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die beabsichtigte Nachnutzung der Innenbereichsflachen als Bildungsstatte sowie die in
diesem Zusammenhang nordéstlich der Bildungsstétte an der Kreisstral3e zu errichtenden Stell-
platze zu schaffen und hiertiber die stadtebaulichen Zielstellungen durchzusetzen. So kann ge-
maf der Zielvorgabe ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung” vorhandenes Flachenpotenzial
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Wangelin genutzt werden, um zum Erhalt
und zur Entwicklung der bestehenden touristischen Strukturen der Lehm- und Backsteinstralie
beizutragen. Damit leistet die Planung gleichzeitig einen Beitrag zur Sicherung von Arbeitsplétzen
in der Gemeinde Ganzlin. Mit der Festsetzung von Stellplatzflachen erfolgt zudem eine Standort-
zuweisung fur den dem Vorhaben zugeordneten ruhenden Verkehr auf3erhalb des Vorhabenge-
bietes, um diesen zu ordnen und im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung eine
dauerhafte Vertraglichkeit der durch diesen Plan begriindeten Nutzung mit benachbarten Wohn-
nutzungen zu gewabhrleisten.

1.2. Verfahrensablauf und Planungsgrundlagen

Die Gemeindevertretung Ganzlin hat auf ihrer Sitzung vom 13.12.2018 den Aufstellungsbe-
schluss fir den B-Plan Nr. 16 gefasst und des Weiteren beschlossen, den Entwurf des B-Plans
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen. GemaR Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss
wurden die Flurstiicke 18, 19 und 20/1 der Flur 4 der Gemarkung Wangelin in den Geltungsbe-
reich einbezogen. Die Aufstellung des B-Plans sollte gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die Voraussetzungen
zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens geméaf § 13a BauGB waren erfullt:

= Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Wangelin,
eingerahmt durch die bestehende Wohnbebauung an der Dorfstralle und ist somit dem
Innenbereich zuzurechnen.

Begriindung Stand: Endfassung/17. Méarz 2022
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= Die festgesetzte Grundflache im Plangebiet ist kleiner als 20.000 m2. Das Plangebiet
selbst ist ca. 4.500 m? groR3.

= Mit der vorliegenden Planung ergeben sich keine Vorhaben, die die Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht erforderlich machen.

= Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch den Bebauungsplan die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vo-
gelschutzgebiete nicht beeintrachtigt.

= Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehért nach § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB, dass
die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und Satz 3
BauGB entsprechend anwendbar sind. Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und der zu-
sammenfassenden Erklarung wurde dementsprechend geman § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abge-
sehen. GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB wurde die Eingriffsregelung nicht angewendet.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 und die dazugehdérige Begriindung lagen im Amt Plau
am See, Bauamt (Stelle: Bauplanung, Bauordnung) Markt 2 in 19395 Plau am See wéhrend der
dem Publikum gewidmeten Dienststunden sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen Zei-
ten vom 04. Februar 2019 bis zum 08. Marz 2019 zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus. Die
beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 30.01.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bereits im Entwurf des B-Plans Nr. 16 (Stand: August 2018) stellte das Plankonzept auf die im
Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben zu errichtenden Stellpldtze ab, die jedoch auf der
bauplanungsrechtlichen Grundlage des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB genehmigt werden sollten und
deshalb nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplanentwurfs waren. Letztendlich konnte auf
Anfrage des Vorhabentragers aber seitens der Genehmigungsbehérde (Landkreis Ludwigslust-
Parchim) aber weder eine Genehmigung nach § 34 Abs. 1 Satz 1 noch nach § 35 Abs. 2 BauGB
in Aussicht gestellt werden, so dass die entsprechende Flache (Flurstiick 38, Flur 3, Gemarkung
Wangelin) in den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 16 einbezogen wurde, um hieriiber die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung der Stellplatze zu schaffen.

Als Folge der Einbeziehung dieser Aulienbereichsflache in den Geltungsbereich entféllt eine An-
wendungsvoraussetzung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB. Mit dem Beschluss
zur offentlichen Auslegung des geédnderten Entwurfs erfolgte somit eine Verfahrensumstellung.
Zur Anwendung kommt das formelle Verfahren, wobei die bereits erfolgte Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung die frihzeitige Beteiligung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB er-
setzt. Im Gegensatz zum beschleunigten Verfahren ist eine Umweltpriifung durchzufiihren und
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Es erfolgte eine erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der Planung nach § 4a Abs. 3 Satz
1 BauGB fiir die Beteiligung der Offentlichkeit. Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden erneut von der Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Nach Prifung der im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen hat sich das Erfordernis zur Anderung des Entwurfs ergeben. Anlass hierfiir bil-
dete die Stellungnahme des Fachdienstes 60 — Regionalmanagement und Europa des Landkrei-
ses Ludwigslust-Parchim beziiglich der geplanten Stellplatzflichen. Aus diesem Grund erfolgte
die Anderung/Ergénzung folgender Festsetzungen:

= Anderung des nérdlichen Teil-Geltungsbereiches (Stellplatzfiéche) inkl. Anderung der Fla-
che fur Stellplatze, der Grunflache sowie des Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt

Begriindung Stand: Endfassung/17. Marz 2022



B-Plan Nr. 16 ,Europaische Bildungsstatte fur Lehmbau in Wangelin* der Gemeinde Ganzlin 6

= Erganzung einer textlichen Festsetzung zur Kompensation

In diesem Zusammenhang wurden die diesbeziglichen Erlauterungen in der Begriindung inkl.
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und Aussagen zum Baumschutz angepasst. Des Weiteren
erfolgten Anderungen/Ergénzungen der Hinweise zum Arten- und Bodenschutz im Teil B-Text
sowie eine Uberarbeitung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zu den Punkten Reptilien,
Fledermé&use und Avifauna inkl. der Aussagen zur Vermeidung/Minimierung.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gepriift und abschlieRend abgewogen. Die Gemein-
devertretung fasste den Abwagungs- und Satzungsbeschluss.

Der B-Plan Nr. 16 bedarf gemaR § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB der Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehdrde (hier: Landkreis Ludwigslust-Parchim).

Die Erteilung der Genehmigung wird gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit
Bekanntmachung der Genehmigung wird der B-Plan Nr. 16 rechtsverbindlich.

Als Kartengrundlage dient ein aktueller Auschnitt aus der digitalen amtlichen Flurkarte. Die Kar-
tengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vorhandenen stad-
tebaulich bedeutsamen Anlagen, Stralen und Wege etc. aus. Bereits beriicksichtigt ist die bean-
tragte Zerlegung des Flurstiicks 20 (beim Landkreis Ludwigslust-Parchim registriert unter Az:
2017_V_LUP_0436).

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Europaische Bildungsstétte fir Lehmbau in Wangelin® besteht aus:

= Teil A - Planzeichnung im MaRstab 1:500 mit der Planzeichenerklarung und
= Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

= Verfahrenstibersicht.

Dem B-Plan werden diese Begriindung sowie der Umweltbericht beigefugt, in der Ziele, Zweck
und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728) gedndert worden ist

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

c) die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), gedndert durch Gesetz
vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist

Begruindung Stand: Endfassung/17. Méarz 2022
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f) das Gesetz des Landes M-V zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfiuhrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S.
66), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

g) Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung -
KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), geéandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

2.2. Vorgaben iibergeordneter Planungen

2.2.1. Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) von 2016
sind verbindliche Ziele und Grundsétze der Raumordnung festgehalten. Im Sinne einer nachhal-
tigen und zukunftsfahigen Entwicklung stellt es unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher, sozialer
und 6kologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern einschlieBlich des Kiistenmeeres dar.

Das LEP M-V benennt verschiedene Leitlinien, die die Schwerpunkte einer nachhaltigen und zu-
kunftsféahigen Landesentwicklung darstellen. Auszugsweise sind hier zu nennen:

= Erhéhung der Wettbewerbsfahigkeit und der Wirtschaftskraft Mecklenburg-Vorpommerns,

= Starkung der Zukunftsfahigkeit der I&andlichen Raume, auch Uiber das Aufzeigen von Rau-
men mit einem besonderen Entwicklungsbedarf (Landliche Gestaltungsrdume),

= Starkung des Agrarlandes Mecklenburg-Vorpommern

= Sicherung und behutsame Nutzung der hervorragenden Naturraumausstattung, auch
durch Vorhaben und Manahmen der Klimaanpassung, der Ressourceneffizienz sowie
des Gewasser- und Hochwasserschutzes

= Profilierung des Tourismus- und Gesundheitslandes, des Freizeit- und Erholungsraums
Mecklenburg-Vorpommern

Aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Lage des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern wird insbesondere der Sicherung und weiteren Schaffung von qualifizierten Arbeitsplat-
zen bei allen Abwéagungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioritat eingeraumt.

Die Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen soll im Sinne einer ressourcenschonen-
den und nachhaltigen Siedlungsentwicklung landesweit reduziert werden. Dabei sind die Innen-
entwicklungspotenziale vorrangig zu nutzen. Zudem soll bedarfsgerecht in allen Teilrdumen Bil-
dungseinrichtungen vorgehalten werden. Die Planung entspricht diesen landesplanerischen
Grundséatzen aus dem LEP M-V.

Fur den Raum der Gemeinde Ganzlin sind in der Karte des LEP M-V unter anderem zeichneri-
sche Festlegungen als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft und Vorbehaltsgebiet Tourismus ge-
troffen. Landwirtschaftliche Belange sind vorliegend nicht betroffen, da sich das Plangebiet inner-
halb der Ortslage von Wangelin (geplantes Sondergebiet) bzw. am Ortsrand auf einer Griin- und
Verkehrsflache (geplante Stellplatzflache) befindet und hier keine landwirtschaftlichen Flachen
beriihrt. In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fir Tourismus und
Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Die Planung trégt diesbeziiglich dazu bei,
im Landlichen Raum nachhaltige Strukturen zu schaffen, mit denen neben traditionellen Erwerbs-
quellen (z.B. Handwerk, Land- und Forstwirtschaft) regionale Wertschépfung generiert werden
kann.

Begriindung Stand: Endfassung/17. Mérz 2022
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2.2.2. Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Mit dem aktuellen Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg von 2011 (RREP
WM) werden die Ziele und Grundsétze des Landesraumentwicklungsprogramms regionsspezi-
fisch konkretisiert. Ansonsten gelten die Ziele und Grundséatze des LEP M-V von 2016, da es sich
hierbei um das aktuellere Programm handelt.

Der Ortsteil Wangelin gehorte der ehemaligen Gemeinde Buchberg an, die 2014 mit Wendisch-
Priborn und Ganzlin zur neuen Gemeinde Ganzlin fusionierte. Nachfolgend wird beztglich der
Ausfiihrungen des RREP WM von 2011 deshalb auf die Gemeinde Buchberg Bezug genommen.

Im RREP WM ist die Gemeinde Buchberg als strukturschwacher landlicher Raum eingestuft, in
dem vorhandene Entwicklungspotenziale gestarkt und Wirtschaftsstrukturen stabilisiert bzw. ent-
wickelt werden sollen. In besonderem Malfle sind regionale Initiativen zu unterstiitzen, insbeson-
dere dann, wenn dadurch zusatzliche Erwerbsméglichkeiten erschlossen werden kénnen. Die
vorliegende Planung entspricht diesem raumordnerischen Grundsatz.

Weiterhin entspricht die Planung dem Programmsatz 4.1 (2) Z zum Vorrang der Innenentwick-
lung.

Die Gemeinde Buchberg (jetzt Ganzlin) gehért zum Nahbereich der Stadt Plau am See, die als
Grundzentrum Versorgungsfunktion fir die Bevélkerung ihres Nahbereiches tbernimmt. Sid-
westlich von Wangelin besteht das Naturschutzgebiet ,Wangeliner See”, dass im RREP WM auf-
grund der besonderen Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege als Vorranggebiet fest-
gelegt wurde. Im Nordosten der Gemeinde besteht ein Vorbehaltsgebiet Trinkwasser.

2.3. Kommunale Bauleitplanung

2.3.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganzlin ist am 15.05.2014 wirksam geworden. Der Gel-
tungsbereich umfasst dabei nur das Gebiet der Altgemeinde Ganzlin in der Ausdehnung vor der
Fusion mit den Gemeinden Buchberg und Wendisch-Priborn. Fir das Gebiet der ehemaligen
Gemeinde Buchberg mit dem Ortsteil Wangelin trifft der Flachennutzungsplan keine Darstellun-
gen und gilt dementsprechend als Teilflachennutzungsplan. GemanR § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist
ein Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadte-
bauliche Entwicklung zu ordnen. GemaR § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB bedarf der B-Plan der Ge-
nehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde (Landkreis Ludwigslust-Parchim).

2.3.2. B-Plan Nr. 1 fur den Ortsteil Wangelin

Der B-Plan Nr. 1 ist am 16.03.2006 in Kraft getreten. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
63 und 65, Flur 4, Gemarkung Wangelin auf der 6stlichen Seite der Dorfstral’e und befindet sich
damit in unmittelbarer Nachbarschaft zur vorliegenden Planung. Ziel des B-Plans Nr. 1 ist die
Entwicklung eines Kleinsiedlungsgebietes mit maximal 5 Wohnhausern und dazugehérigen land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen sowie Nutzgarten. Dementsprechend ist als Art der bauli-
chen Nutzung ein Kleinsiedlungsgebiet gemal § 2 BauNVO festgesetzt. Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und nicht stérende Gewerbebetriebe sind nicht zulédssig. Die Festsetzung des Klein-
siedlungsgebietes entfaltet nachbarschiitzenden Charakter und ist somit entsprechend in der vor-
liegenden Planung zu bertiicksichtigen. Allerdings wurde der B-Plan bis jetzt noch nicht umge-
setzt.

2.3.3. B-Plan Nr. 2 Wangeliner Garten"

Der B-Plan Nr. 2 ist am 16.09.2010 in Kraft getreten. Der Geltungsbereich umfasst das komplette
Flurstiick 9 sowie teilweise die Flurstiicke 7, 8, 121 und 122, Flur 4, Gemarkung Wangelin am
nordwestlichen Ortsrand und befindet sich damit in etwa 100 m Entfernung zum Geltungsbereich
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des vorliegenden B-Plans. Der B-Plan Nr. 1 setzt innerhalb seines Geltungsbereiches Sonderge-
biete fur Erholung und Freizeit gemé&fR § 10 BauNVO (SO E+F 1; SO E+F 2) fest. Zulassig ist die
Errichtung von Ferienhdusern, Gebauden und Anlagen zur Ausstellung, das Aufstellen von
Wohnwagen, das Errichten temporérer Unterkiinfte (wie Zelte), die einem wechselndem Perso-
nenkreis zur Erholung und Bildung dienen sowie weitere der Eigenart des Gebietes entspre-
chende Anlagen, Einrichtungen und Nebengebauden.

Die Schutzwirdigkeit des Sondergebietes ist nach der konkreten Zweckbestimmung des Gebie-
tes zu beurteilen und im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden B-Plans zu beriicksichtigen.

3. Plangebiet

3.1. Territoriale Einordnung

Die Gemeinde Ganzlin liegt im Osten des Landkreises Ludwigslust-Parchim und wird vom Amt
Plau am See verwaltet. Ortsteile der Gemeinde sind Dresenow, Dresenower Mithle, Ganzlin und
Twietfort sowie die mit Gemeindefusion von 2014 eingegliederten Ortsteile Gnevsdorf, Hof Ret-
zow, Klein Dammerow, Retzow, Ténchow, Wangelin und Wendisch Priborn. Auf einer Flache von
ca. 87,94 km? leben etwa 1419 Einwohner (Stand: 31.12.2020)' . Zu den Nachbargemeinden
zahlen:

die Stadt Plau am See (Amt Plau am See)

die Gemeinden Stuer, Altenhof und Fincken (Amt Rébel-Mdritz)
die Gemeinden Kritzow und Gehlsbach (Amt Eldenburg Libz)
die Stadt Wittstock/Dosse

die Stadt Meyenburg (Amt Meyenburg)

Die Ortslage Wangelin liegt unmittelbar an der Kreisstralle K 131, die bei Vietlibbe an die Lan-
desstralBe L 17 und bei Ganzlin an die BundesstralRe B 103 anbindet. Damit verfugt Wangelin
Uber eine gute Anbindung an das Uberregionale Stral’enverkehrsnetz. Der Tourismusschwer-
punktraum um den Plauer See befindet sich in unmittelbarer Ndhe. Das Grundzentrum Plau am
See, in dem sich der Sitz der Amtsverwaltung befindet, ist mit dem Auto in nur etwa 15 Minuten
erreichbar.

Das Plangebiet befindet sich im nordéstlichen Bereich der Ortslage Wangelin. Der Geltungsbe-
reich des vorliegenden B-Plans Nr. 16 ,Européische Bildungsstétte fir Lehmbau in Wangelin®
umfasst zwei rdumlich voneinander getrennte Bereiche — den Teilbereich des Sondergebietes
,Bildungsstétte* auf den Flurstiicken 18, 19 und 20/1 der Flur 4 der Gemarkung Wangelin (zu-
sammen 4.430 m?) sowie den Teilbereich der Stellplatzflache auf einer Teilflache des Flurstiicks
38 der Flur 3 der Gemarkung Wangelin (682 m2). Westlich des sudlichen Teilgeltungsbereiches
liegt der Wangeliner Garten, auf der gegeniiberliegenden StralRenseite befindet sich eine Griin-
flache, die durch den B-Plan Nr. 1 Gberplant ist. Der nérdliche Teilgeltungsbereich befindet sich
im Kreuzungsbereich von Dorfstrafle und Kreisstralte. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt
5.314 m? Er ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt und entsprechend der Planzeichenverord-
nung (PlanZV) in der Planzeichnung dargestellt.

3.2. Bestand

Sudlicher Teilbereich (Sondergebiet ,Bildungsstatte®)

Der siidliche Teilbereich des Plangebietes befindet sich in einem Uberwiegend mit eingeschossi-
gen traufstédndigen Einzelhdusern bebautem Bereich der Ortslage. Die ruckwartigen Grund-
stlicksbereiche werden durch Hofflachen, Nutzgarten und Nebengelasse fur landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen oder nicht stérende Handwerkerbetriebe gepréagt. Auch einzelne Dreisei-
tenhofe tragen zu dem noch deutlich erkennbaren Charakter eines Bauerndorfes bei. Westlich

1 Statistisches Landesamt M-V — Bevélkerungsentwicklung der Kreise und Gemeinden 2020
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befinden sich der Wangeliner Garten, der als Lehr- und Erlebnisgarten konzipiert, den gréf3ten
Kréautergarten Mecklenburg-Vorpommerns darstellt sowie Garten- und Griinflichen der Wohn-
grundstiicke an der Vietlibber StraRe. Ostlich verlauft die DorfstraRe als beidseitig bebaute
HaupterschlieBungsstrae. Nord- und stidseitig wird der Teilbereich durch die benachbarten
Wohngrundstiicke eingefasst.

Das Plangebiet ist bereits bebaut. Zum baulichen Bestand z&hlen unter anderem die beiden trauf-
stdndigen Haupth&user. Die Fachwerkbauten befinden sich in einem sanierungsbedurftigen Zu-
stand. Aufgrund der zum Teil schlechten Bausubstanz ist derzeit fraglich, ob bzw. inwieweit sie
im Rahmen der Folgenutzung erhalten werden kénnen. Zufahrten von der Dorfstralle bestehen
jeweils an den Giebelseiten der genannten Hauser. Der nérdliche Bereich hinter den Haupthau-
sern ist mit Nebengeb&auden (Werkstéatten und Materiallager) bestanden. Sudlich davon besteht
ein in 6kologischer Bauweise errichtetes Gebaude (Lehmkloster). Die weiteren riickwértigen
Grundstucksbereiche werden durch Griin- und Lagerflachen mit kleineren baulichen Anlagen
(z.B. Unterstande) und Bauwagen bestimmt. Im Nordosten ist das Plangebiet durch eine Sied-
lungshecke (Nadelholz) eingefriedet. Verteilt auf der Flache bestehen mehrere Laub- und Nadel-

»

bdume bzw. Hecken und Gehdlze.
Abb. 1: baulicher Bestand im stdlichen Teilbereich des Plangebietes (Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2018)

In der DorfstralRe verlaufen Leitungen der WEMAG, der WEMACOM sowie der Telekom. Das
Plangebiet ist iiber entsprechende Hausanschlussleitungen erschlossen.

Nordlicher Teilbereich (Stellplatzflache)

Der nérdliche Teilbereich des Plangebietes befindet sich ca. 100 m nordéstlich des anderen Teil-
bereiches im Kreuzungsbereich von Dorfstrale und Kreisstrale am Rand der Ortslage. Pla-
nungsrechtlich ist dieser Bereich dem Aufenbereich zuzuordnen. Im Westen und Sidwesten
schliefdt sich die bebaute Ortslage an. Raumlich getrennt durch die KreisstraBe besteht stidlich
derzeit eine weitgehend unbebaute Grunflache mit Léschwasserteich, welche jedoch durch den
B-Plan Nr. 1 tiberplant ist (sieche Kapitel 2.3.2). Nérdlich und westlich schlieRen sich Ackerflachen
an.

Begrtindung Stand: Endfassung/17. Méarz 2022
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Die Flache selbst ist unbebaut und stellt sich als eine mit Bdumen bestandene Griinflédche dar,
die sowohl an die Kreisstrae als auch an die dstlich gelegene Gemeindestralle anschliet und
nordlich an eine bestehende Wendeschleife fir den OPNV grenzt.

Jf
#

k| -
{ .5

2 I 2 & ~ ! P ALY AR 12 S e B
Abb. 2: Bestandssituation im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes (Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2021)

4. Planinhalt

Durch den Bebauungsplan Nr. 16 ,Européische Bildungsstatte fur Lehmbau in Wangelin“ der
Gemeinde Ganzlin sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
Sondergebietes geschaffen werden. Als Standort fur die Bildungsstétte mit zugeordneten Stell-
platzen soll das Plangebiet einer der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienenden Nutzung
zugefiihrt und dauerhaft fir diesen Zweck gesichert werden.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthélt dieser B-Plan die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird liber die Festsetzung eines Baugebietes nach der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisungen legen fest, welche beson-
deren Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zuléssig sind.

Im stdlichen Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 wird ein sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Bildungsstatte” nach § 11 BauNVO festgesetzt. Mit der Festsetzung
dieses sonstigen Sondergebietes wird den Belangen Kultur und Bildung in besonderer Weise
Rechnung getragen, indem Flachen fur eine dem Allgemeinwohl dienende Nutzung gesichert
werden. Das Nutzungskonzept der Europaischen Bildungsstatte fur Lehmbau kniipft an lokal und
regional bestehende Strukturen an. Im Vordergrund sollen die Vermittlung von Kenntnissen und
Fertigkeiten sowie der Wissensaustausch unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit mit regionalem
Bezug zum Leben im landlichen Raum sowie zur Natur- und Kulturhistorie stehen. Die Nutzung

steht in Einklang mit der angestrebten stédtebaulichen Entwicklung.
Begriindung Stand: Endfassung/17. Mérz 2022



B-Plan Nr. 16 ,Européische Bildungsstatte fir Lehmbau in Wangelin“ der Gemeinde Ganzlin 12

Die Festsetzung eines sonstiges Sondergebietes ist erforderlich, wenn sich es sich von den Bau-
gebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet. Die geplante Nutzung des Plange-
bietes wird mit der Zweckbestimmung ,Bildungsstatte” zum Ausdruck gebracht, welche verschie-
dene Haupt- und Nebennutzungen funktionell zusammenfasst. Daraus ergibt sich ein spezifischer
Gebietscharakter, der sich keinem der Baugebiete nach §§ 2 bis 10 BauNVO zuordnen lasst und
somit die Festsetzung des sonstigen Sondergebietes mit entsprechender Zweckbestimmung
rechtfertigt.

Im Rahmen der Zweckbestimmung sind folgende Nutzungen zul&ssig:

Bildungseinrichtungen und Anlagen fur kulturelle Zwecke

— Mit der Zuldssigkeit dieser Nutzungen soll wie schon zuvor geschildert den Belangen
Kultur und Bildung Rechnung getragen werden. Die an diesem Standort geplante Euro-
paische Bildungsstétte fiir Lehmbau fligt sich in den Zuldssigkeitsrahmen und erganzt in
sinnvoller Weise andere in der Gemeinde Ganzlin bestehende Projekte wie den benach-
barten Wangeliner Garten oder das Lehmmuseum in Gnevsdorf als Bestandteile der
Lehm- und Backsteinstrale.

Gebaude und Anlagen zur Prasentation, Erprobung und Verarbeitung 6kologischer Bau-
stoffe

— Die Zweckbestimmung umfasst neben theoretischen auch praktische Tatigkeiten. In
Bezug auf die Europaische Bildungsstétte fiir Lehmbau beinhaltet das im Wesentlichen
Lehren und Lernen spezieller 6kologischer Bautechniken sowie das Experimentieren mit
Lehm und anderen Naturbaustoffen. Hierfirr ist die teils dauerhafte, teils temporéare Errich-
tung von Anlagen im Rahmen der Lehrveranstaltungen erforderlich, an denen Techniken
erprobt und Ergebnisse prasentiert werden kénnen.

Seminarrdume, Biro- und Verwaltungsfléchen, die im Zusammenhang mit der Zweckbe-
stimmung stehen

— Zur Vermittlung der theoretischen Lehrinhalte sind Seminar- und Konferenzrédume zent-
raler Bestandteil der Bildungsstétte und daher grundséatzlich zulassig. Biiro- und Verwal-
tungsflachen sind fur den laufenden Betrieb der Bildungsstatte erforderlich und somit zu-
l&ssig, wenn sie der Zweckbestimmung dienen.

Werk- und Lagerstéatten, die im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung stehen

— Zur Vermittlung der praktischen Lehrinhalte sowie zur Unterbringung der erforderlichen
Maschinen, Werkzeuge und (6kologisch unbedenklichen) Materialien sind Werk- und La-
gerstétten im Rahmen der Nutzung als Bildungsstatte zul&ssig.

Gebaude und temporare/mobile Anlagen (wie Jurten, Zelte, Bauwagen), die der Beher-
bergung eines wechselnden Personenkreises im Zusammenhang mit der Zweckbestim-
mung dienen

— Zuldssig sind eigenstandige Gebaude, Zimmer oder Wohnungen als Teilnutzung in-
nerhalb von Gebduden sowie temporére/mobile Anlagen, die der Unterbringung von Gés-
ten der Bildungsstéatte dienen. Insofern ist die Zulassigkeit eng an die Zweckbestimmung
gebunden. Der Nutzungsumfang ist bedarfsgerecht auszurichten. Neben dauerhaften Be-
herbergungseinrichtungen, die die Teilnehmerkapazitaten fiir die klassischen Kurse und
Seminare abdecken sollen, sind auch die zuvor beispielhaft aufgefiihrten temporaren bzw.
mobilen Anlagen zuldssig, um die Unterbringung von Gasten im Rahmen von gréferen
Seminaren zu gewdhrleisten.

Wohnungen fir Betriebspersonal soweit sie den anderen der Zweckbestimmung dienen-
den Nutzungen flachenm&Rig untergeordnet sind

Begriindung Stand: Endfassung/17. Méarz 2022
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— Die Zuléssigkeit des Wohnens ist im Sondergebiet auf Betriebspersonal beschrénkt.
Aufgrund der begrenzten GréRe des Plangebietes und dem relativ groRen Flachenan-
spruch, der sich aus den zulassigen Hauptnutzungen ergibt, ist das Wohnen nur als un-
tergeordnete Nebennutzung im funktionalen Zusammenhang mit der Bildungsstétte zu-
I&ssig, in diesem Umfang aber erforderlich, um die Aufsicht Uber das Geldnde und die
Betreuung der Gaste bzw. Kursteilnehmer insbesondere auch wahrend mehrtéagiger Ver-
anstaltungen sicherzustellen.

4.2. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung pragendes Element, mit dem
im Wesentlichen die Bebauungsdichte, die Hohenentwicklung baulicher Anlagen sowie der Anteil
Uberbauter Grundstiicksflache bestimmt werden kann. Festsetzungen zum Maf der baulichen
Nutzung bestimmen damit nicht nur das duRere Erscheinungsbild eines Baugebietes, sondern
auch die Méglichkeiten und Grenzen, ein bestimmtes Investitionsvorhaben im Plangebiet zu rea-
lisieren. Dementsprechend zielen die folgenden Festsetzungen darauf ab, einen Rahmen fur die
bauliche Entwicklung im Plangebiet zu setzen, der Vorhaben, deren Zulassigkeit durch den vor-
liegenden B-Plan begriindet wird, gentigend Gestaltungsraum beldsst und nicht unverhéltnisma-
Rig einschrankt. Gleichzeitig wird eine harmonische Einpassung in das Ortsbild erreicht.

Grundflachenzahl

Uber die Grundflachenzahl wird festgelegt, wieviel Quadratmeter Grundstiicksflache von bauli-
chen Anlagen lberdeckt werden darf. Fur die Ermittlung der Grundflachen sind neben den be-
stehenden und geplanten Gebauden unter anderem auch Garagen und Stellplatze inklusive ihrer
Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO relevant.

Fur das Sondergebiet ,Bildungsstéatte* wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Die fur
sonstige Sondergebiete zulassige Obergrenze (0,8) gemal § 17 Abs. 1 BauNVO soll dabei nicht
ausgeschoépft werden, um sich in den landlichen Charakter der bestehenden eher lockeren Be-
bauungsstruktur einzupassen. In der festgesetzten Grundfldchenzahl findet sich der Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wieder. Die Bodenversiegelung soll so auf ein
notwendiges Mald begrenzt werden, ohne den zuldssigen Nutzungen ausreichenden Spielraum
fur die notwendige bauliche Entwicklung zu nehmen. GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf
die Grundfldchenzahl durch Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und Zufahrten jedoch maximal
bis 0,75 Uberschritten werden.

Vollgeschosse

Fur das Sondergebiet wird eine Eingeschossigkeit als Héchstmal festgesetzt. In Verbindung mit
der Grundflachenzahl soll so einer zu starken Verdichtung des Baugebietes entgegnet werden.
Die Festsetzung der Geschossigkeit orientiert sich dabei an der vorhandenen Nachbarbebauung
und berticksichtigt ebenfalls die im benachbarten Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1 zur Ge-
schossigkeit getroffenen Festsetzungen. In Verbindung mit der Festsetzung der Traufhéhe, wird
die H6henentwicklung baulicher Anlagen wirksam gesteuert und einer Beeintrdchtigung des Orts-
bildes entgegengewirkt. Gemaf § 87 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-
V) gelten Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Geldndeober-
flache hinausragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Héhe von
mindestens 2,30 m haben, als Vollgeschosse. Der Ausbau des Dachgeschosses als Nichtvollge-
schoss ist damit zulassig.
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Hoéhe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist erforderlich, um die Hohenentwicklung in Ver-
bindung mit der Festsetzung zur Geschossigkeit wirksam zu begrenzen und damit eine héhen-
maRige Angleichung kiinftiger Bebauung im Sondergebiet an die bestehende dorfliche Bebauung
zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck wird die Traufhéhe von 4,50 m als HéchstmalR festgesetzt,
womit auch die Bestandsgeb&dude im Geltungsbereich des B-Plans beriicksichtigt werden. Als
unterer Bezugspunkt gilt der straBenseitig abgemarkte gemeinsame Grenzpunkt der Flurstiicke
18 und 19. Oberer Bezugspunkt ist die Traufhéhe als Schnittkante zwischen den AuRenflachen
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut.

4.3  Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Sondergebiet durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3
BauNVO definiert. Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist eine variable Anordnung der ge-
planten Gebdude méglich. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen
nach § 6 Abs. 8 LBauO M-V kénnen unter Beriicksichtigung der einschrankenden textlichen Fest-
setzung 3.1 auch auflerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden. Die ein-
schrénkende Wirkung der genannten Festsetzung bezieht sich auf den Grundstiicksbereich zwi-
schen strallenseitiger Baugrenze und strallenseitiger Grundstlicksgrenze. Zum Erhalt der orts-
bildtypischen Vorgartenzone sollen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und
Stellplatze sowie die nach Zweckbestimmung des Sondergebiets zuldssigen temporaren/mobilen
Anlagen wie Jurten, Zelte und Bauwagen hier nicht zugelassen werden. Im Ubrigen kénnen die
temporaren/mobilen Anlagen grundsatzlich auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen errichtet werden.

Baufeld 1 (BF1)

Das Baufeld 1 umfasst die vorhandenen Geb&ude mit Ausnahme von kleineren Nebenanlagen.
Strallenseitig orientiert sich die Baugrenze an der Bauflucht der vorhandenen Hauser, im Stden
hélt sie einen Mindestabstand von 4,50 m zur Grundstiicksgrenze. Die riickwértigen Grund-
stlicksbereiche sollen weitest méglich von Bebauung frei bleiben bzw. nur kleinere Nebenanlagen
bzw. temporére und mobile Anlagen aufnehmen. Sie werden daher nicht vom Baufeld 1 erfasst,
in dem vorhandene und geplante Hauptgeb&aude unterzubringen sind. Das Baufeld 1 lasst der
geplanten Nutzung die notwendigen Entwicklungsméglichkeiten. Darliber hinaus ist bei der Fest-
legung der Baugrenzen bereits berticksichtigt, dass am gréRtenteils sanierungsbedurftigen bau-
lichen Bestand ggf. MaRnahmen zur Energieeinsparung (z. B. AuBendammung) durchzufiihren
sind. Zur Rechtseindeutigkeit kénnen somit insbesondere auch dickere FassadenaulRenddm-
mungen von 40-50 cm Dicke (z. B. 6kologische Strohballenddmmung) ohne Uberschreitung der
Baugrenzen realisiert und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden. Im Ubrigen gilt § 248
BauGB.

Baufeld 2 (BF2)

Im Zusammenhang mit den Beherbergungsmdoglichkeiten zur Unterbringung von Gésten bzw.
Kursteilnehmern soll ein entsprechendes Sanitdrgebdude im Baufeld 2 an der siidwestlichen
Grenze des Plangebietes errichtet werden. Die textliche Festsetzung 1.2 schrénkt die zulassige
Art der baulichen Nutzung hierauf ein, da Gebdude mit Rdumen zum dauerhaften Aufenthalt von
Personen auf die Kernfliche des Sondergebietes (BF 1) beschrankt bleiben sollen. Bei der Be-
bauung des Baufelds 2 ist unter anderem darauf zu achten, dass Geb&udeabschlusswénde, die
dichter als 2,50 m zur Grundstiicksgrenze errichtet werden, gemaR § 30 Abs. 2 LBauO M-V als
Brandwénde herzustellen sind, soweit nicht ein Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden
oder nach baurechtlichen Vorschriften zulassigen kiinftigen Gebauden durch Baulast gesichert
ist.
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4.4  VerkehrserschlieBung

Die &uBere ErschlieRung des Sondergebietes erfolgt tiber die Dorfstralle als 6ffentliche Stralle
der Gemeinde Ganzlin, die unmittelbar an das Plangebiet angrenzt. Uber die bestehenden
Grundstiickszufahrten ist das Sondergebiet an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Die
Stellplatzfldche (Flurstiick 38) verfiigt ebenfalls tiber einen direkten Anschluss an &ffentliche Ver-
kehrsflachen. Der Anschluss ist hier Uber die westlich verlaufende Gemeindestralle herzustellen.
Ein- und Ausfahrten im Anschlussbereich zur Kreisstrafie sind nicht zul&ssig. Die verkehrliche
ErschlieBung fur Sondergebiet und Stellplatzflache ist somit sichergestellt. Durch die Bildungs-
stéatte ist zeitweilig (zu Veranstaltungen) mit erhdhtem Verkehrsaufkommen zu rechnen. Fir den
motorisierten Besucherverkehr ist die oben genannte Stellplatzflache herzustellen, um den ru-
henden Verkehr unterzubringen und den 6&ffentlichen Verkehrsraum (insbesondere in der Dorf-
stralle) zu entlasten. Verkehrsflachen innerhalb des Sondergebietes werden nicht festgesetzt, da
die innere ErschlieBung der Objektplanung vorbehalten bleiben soll. Die Festlegung der Baugren-
zen bertcksichtigt aber im stidlichen Bereich die bestehende Grundstlickszufahrt.

4.5 Stellpldtze, Carports, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen gemaf § 12 Abs. 2 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
kénnen unter Berlicksichtigung der Vorgaben der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) grundsatzlich auch auflerhalb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen werden.
Damit bleibt die notwendige Flexibilitat fiir die Planung und Aufstellung dieser Anlagen (insbe-
sondere derer zur Nutzung erneuerbarer Energien nach § 14 Abs. 2 und 3 BauNVO) auf den
Grundsticken erhalten. Als einschrédnkende Regelung ist diesbeziiglich aber die textliche Fest-
setzung 3.1 zu beachten, die die vorgenannten Anlagen zwischen stralenseitiger Baugrenze und
strallenseitiger Grundstiicksgrenze ausschliel3t (sieche auch Kapitel 4.3).

Stellplatzbedarfsermittlung

Entsprechend der im Rahmen der Zweckbestimmung des Sondergebietes zuldassigen Nutzungen
ergibt sich ein spezifischer Stellplatzbedarf, der anhand einer von der Européischen Bildungs-
statte fur Lehmbau Wangelin gGmbH Gbermittelten Betriebsbeschreibung untersucht wurde. Auf
dieser Grundlage wurde ein Stellplatzkonzept erarbeitet, um die Richtzahl der erforderlichen Stell-
platze nachzuweisen.

Nr. Nutzungsart Personen Angenommener Stell-
platzbedarf
1 | Buro und Verwaltung inkl. Wohnung | max. 3 Angestellte 1 Stpl. je Person
fur Betriebspersonal
2 | Workcamps fiir Jugendliche max. 12 Jugendliche -
max. 3 Betreuer 1 Stpl. je Person
3 | Kurse flr Handwerker/innen max. 12 Teilnehmer 1 Stpl. je 2 Personen*
max. 2 Dozenten 1 Stpl. je Person*
4 | Tagesveranstaltungen (6 Mal/Jahr) max. 30 Besucher 1 Stpl. je 2 Personen
5 | Vortragsveranstaltungen (6 Mal/Jahr) | max. 20 Besucher 1 Stpl. je 2 Personen*
6 | Beherbergung im Lehmkloster max. 5 Gaste 1 Stpl. je 2 Personen

Tab. 1: Stellplatzbedarfsermittlung (* Wert wirkt nicht kummulativ)

Der Gesamtbedarf an Stellplatzen belduft sich nach obenstehender Ermittlung auf 24.

Begriindung Stand: Endfassung/17. Marz 2022
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Fur die Bedarfsermittlung wurden die Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf (NRW)? herangezogen.
Da das Sondergebiet ,Bildungsstatte" aber keiner der dort aufgefiihrten Nutzungsarten entspricht,
wurde der Stellplatzbedarf entsprechend der obenstehenden Tabelle konzeptioniert. Dabei wurde
auf die jeweilige nutzungsspezifische Personenzahl abgestellt, die erfahrungsgemaf im laufen-
den Betrieb der Bildungsstétte zu erwarten ist. Da Jugendliche mit dem Bus oder Fahrrad anrei-
sen, wird fur diese Personengruppe kein Stellplatz angesetzt. Da die Kurse und Veranstaltungen
nicht zeitgleich stattfinden, wurde fur die Bedarfsermittlung der Maximalwert von 30 Personen bei
Tagesveranstaltungen zugrunde gelegt und 1 Stellplatz je 2 Personen in Ansatz gebracht. Der
Stellplatzbedarf fur die weiteren Kurse und Veranstaltungen ist damit abgedeckt. In Addition der
Werte fur Nr. 1, 2, 4 und 6 laut Tabelle 1 ergibt sich eine Gesamtstellplatzzahl von 24. Bei Ausle-
gung der Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf (NRW) fur die Sondergebietsnutzungen ergab sich
ein geringerer Bedarf. Im Weiteren wird daher davon ausgegangen, dass die ermittelten 24 Stell-
platze fur eine reibungslose Regelung des gebietsbezogenen ruhenden Verkehrs angestrebt wer-
den sollten. Ggf. kénnen aber begriindete Abweichungen von diesem Richtwert vertretbar sein,
sofern sich dies in Abwagung mit anderen Belangen und unter Berlicksichtigung des Flachendar-
gebots ergibt.

Aufgrund des bezifferten Stellplatzbedarfs kann nur ein geringer Teil der Stellplatze im Sonder-
gebiet hergestellt werden. Dieser beschrankt sich auf den téglichen Bedarf des Betriebspersonals
(Btiro und Verwaltung). Hierfur sind 3 Stellpldtze im Sondergebiet herzustellen. Die weiteren ins-
besondere fir den Besucherverkehr vorzuhaltenden Stellplatze sind aulerhalb des Sonderge-
bietes herzustellen.

4.6 Fldchen fiir Stellplatze

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB kénnen im Bebauungsplan Festsetzungen tiber Flachen fir Ne-
benanlagen sowie fir Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten getroffen werden,
um eine gezielte Standortzuweisung fir die betreffenden Anlagen vorzunehmen. Die Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern (§ 49 LBauO M-V) regelt, dass notwendige Stellplatze und
Garagen auf dem Baugrundsttick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten
Grundstiick herzustellen sind, dessen Benutzung fur diesen Zweck 6&ffentlich-rechtlich gesichert
wird.

Im nérdlichen Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 wird eine Flache fiir Stellplatze
festgesetzt, die dem sonstigen Sondergebiet ,Bildungsstétte” zugeordnet ist. Mit der Festsetzung
dieser Flache wird einerseits den Vorschriften der LBauO, andererseits den planerischen Erfor-
dernissen an die stadtebauliche Ordnung Rechnung getragen (siehe Kapitel 4.5). Somit bleibt
das Sondergebiet umfénglich den nach der Zweckbestimmung zuléssigen Nutzungen vorbehal-
ten. Des Weiteren ware im Rahmen der in Tabelle 1 genannten Veranstaltungen mit einem er-
héhten Zu- und Abfahrtsverkehr zu rechnen. In Bezug auf Larmimmissionen werden durch die
»Auslagerung” der Stellpldtze Konflikte mit der nachbarschaftlichen Wohnnutzung vorsorglich ver-
mieden.

2 Anlage zu Nr. 51.11 VV BauO NRW in Ergénzung des § 51 Abs. 1 BauO NRW

Begriindung Stand: Endfassung/17. Mé&rz 2022
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Behindertensieliplatz

Rasen
Schotter

Baum Rodung

Rodung Ersatzpfiichtig

i~ Pfosten Befahrschutz

B\e © GeoBasis-DE/M-V 218 :

Abb. 3a: Entwurfsplanung der Stellplatzanlage (Stand: Entwurf/August 2018)
Die auf obenstehender Abbildung dargestellte Entwurfsplanung weist 21 Stellplatze aus. Dieser
Entwurf der Stellplatzanlage wurde unter der Annahme erstellt, dass das gesamte Flurstiick 38
(Flur 3, Gemarkung Wangelin) fiir die Anlage der Stellplatze genutzt und somit auch die auf dem
Luftbild ersichtliche Wendeanlage tberplant werden kann. Entsprechend der zum gednderten
Entwurf des B-Plans Nr. 16 vom Fachdienst Regionalmanagement und Europa des Landkreises
Ludwigslust-Parchim ergangenen Stellungnahme und dem daraufhin anberaumten Ortstermin
mit Vertretern des Fachdienstes und der Verkehrsgesellschaft Ludwigslust-Parchim (Betreiber
des OPNV) wird die Wendeschleife fiir einen ordnungsgeméRen Betrieb des OPNV, insbeson-
dere des Schiilerverkehrs, weiterhin benétigt. Aus diesem Grund wurde die auf nachstehender
Abbildung dargestellte Entwurfsplanung erarbeitet.

Behindertensteliplatz

Rasen

Schotter

Baum Rodung

Rodung Ersatzpfichtig

efahrschutz
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Dieser Entwurf der Stellplatzanlage weist 18 Stellplatze aus. Hierbei wurde von einem Erhalt der
Wendeschleife ausgegangen und die Wenderadien bzw. Schleppkurven der zum Einsatz kom-
menden Busse (bis 12 m Lange) beriicksichtigt. Die Stellplatzanlage beschrankt sich auf den
nordlichen Teil des Flurstiicks 38 und damit auf die Grunflache. In den bestehenden Verkehrs-
kérper der Wendeanlage wird nicht eingegriffen. Die Zu- und Abfahrt ist ausschlieBlich tber die
Gemeindestralle zu realisieren. Daher wird zeichnerisch ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt im
Anschluss zur Kreisstral’e sowie zur Wendeanlage festgesetzt. Hier ist die Stellplatzflache bau-
lich so einzufassen, dass ein Befahren von der Kreisstrafle wie auch von der Wendeschleife auf
die Flache bzw. umgekehrt ausgeschlossen wird. Dies kann wie in der obigen Abbildung darge-
stellt durch Setzen von Pfosten erfolgen. Zwischen der Abgrenzung der Stellplatzflache und dem
Fahrstreifen der Busse (in der Abbildung grau hinterlegt) ist ein Sicherheitsraum von mind. 30 cm
zu wahren. Anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst auf dem Grundstiick zu versickern,
ein Entwéassern auf die anliegenden Straen ist zu vermeiden. Da die Stellplétze auf der Gemein-
deflache fur die durch den B-Plan Nr. 16 begriindeten Sondergebietsnutzung vorzuhalten sind,
sollte eine Abgrenzung zu den &ffentlichen Verkehrsflachen vorgenommen und auf die Eigen-
tumsverhaltnisse bzw. die eingeschrankte Nutzung (nicht allgemein &ffentlich) hingewiesen wer-
den. Eine diesbezigliche Beschilderung darf nicht mit Verkehrszeichen nach der StVO oder mit
Zeichen erfolgen, die den offiziellen Verkehrszeichen gleichen.

Gegeniliber dem urspriinglichen Entwurf kénnen damit nach derzeitigem Kenntnisstand 3 Stell-
plétze weniger umgesetzt werden. Bereits im Vorfeld des ersten Entwurfs kam eine Alternativen-
prifung zu dem Ergebnis, dass fir die Herstellung der Stellplatze keine bzw. keine besser geeig-
neten Flachen zur Verfiigung stehen. Ebenfalls wurde die Errichtung einer neuen Bushaltestelle
auf der Nordseite der KreisstralRe als Alternative zum Erhalt der Wendeschleife gepriift. Aufgrund
der Fahrrouten des OPNV ist die Wendeschleife allerdings auch mit neuer Haltestelle unentbehr-
lich. Unter den gegebenen Umstanden und aufgrund des im vorigen Kapitel benannten Sachver-
halts, dass der ermittelte Stellplatzbedarf ohnehin Uber die zur Orientierung herangezogenen
Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf (NRW) hinausgeht, wird die Stellplatzflache als ausreichend
erachtet, um den im Zusammenhang mit den Nutzungen des Sondergebietes zu erwartenden
Besucherverkehr aufzunehmen.

4.7 Griinflachen

Die im nérdlichen Teilgeltungsbereich (Flurstiick 38) nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzte
private Griinflache ist landschaftsgartnerisch als Rasenflache anzulegen und auf Dauer zu erhal-
ten. Stauden und Gehdélzflachen sowie Ausstattungselemente sind zuldssig. Die Abgrenzung zur
Stellplatzflache erfolgte entsprechend der Entwurfsplanung der Stellplatzanlage (siehe voriges
Kapitel).

4.8 Technische Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Sondergebietes mit konkreten Anschlusspunkten ist (soweit
nicht bereits vorhanden) im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den zustandigen Ver- und
Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber das ¢ffentliche Netz des Wasser- und Abwasserzweck-
verbandes Parchim/Lubz (WAZV).

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uiber die vorhandene zentrale Abwasserkanalisation. Abwas-
serbeseitigungspflichtig ist der WAZV. Alle Ver- und Entsorgungsleitungen des WAZV befinden
sich im o6ffentlichen Bereich der DorfstraRe. Gewerblich anfallende fetthaltige Abwasser sind vor
der Einleitung in das Abwassersystem Uber einen Fettabscheider nach DIN 4040 und die Ki-
chenabfélle, einschlieRlich Bratfette, sind durch ein zugelassenes Unternehmen ordnungsgeman

Begrundung Stand: Endfassung/17. Marz 2022
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und nachweisbar zu entsorgen. Anfall, Verbleib, Vorbehandlung und Einleitung des anfallenden
gewerblichen Abwassers aus anderen Bereichen sind entsprechend nachzuweisen.

Gasversorgung

Ein Anschluss an ein zentrales Versorgungsnetz ist nicht gegeben.

Elektroenergieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Verteilnetz der WEMAG Netz GmbH. In der DorfstralRe
verlauft ein 0,4 kV Erdkabel der WEMAG, von dem die bestehenden Hausanschlussleitungen
abzweigen. Laut Stellungnahme vom 21.02.2019 plant die WEMAG Netz GmbH im Zuge der
Breitbandverlegung eine Kabelmitverlegung im &ffentlichen StraBenraum.

Telekommunikationsversorgung

Das Plangebiet ist durch Telekommunikationslinien der Telekom sowie durch Anlagen der WE-
MACOM in der DorfstralBe erschlossen.

Léschwasserversorgung

Fur die Léschwasserversorgung besteht auf Flurstiick 65 in etwa 50 m Entfernung zum Plange-
biet ein Feuerléschteich. Dieser ist in der Planzeichnung dargestellt. Vorhandene und zukiinftige
Hydranten des Wasser- und Abwasserzweckverbands Parchim-Liibz (zustédndiger Trinkwasser-
versorgungsbetrieb) dirfen nur zur Erstbrandbekdmpfung genutzt werden. Eine dauerhaft Lésch-
wasserversorgung darf Uber die Anlagen und Leitungen des WAZV nicht aufgebaut werden.

Regenentwédsserung

Auf den Grundstiicken anfallendes nicht veruneinigtes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versi-
ckern. Sickeranlagen sind so zu betreiben und zu warten, dass sie jederzeit ihren Zweck erfillen
und Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit sowie Belastigungen Dritter vermieden wer-
den. Die Bauausfiihrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend dem Arbeitsblatt DWA — A
138 zu erfolgen.

5. Umweltbelange

Das innerdrtliche bereits bebaute Plangebiet befindet sich in einem tberwiegend mit eingeschos-
sigen traufstdndigen Einzelhdusern bebautem Bereich der Ortslage. Die rickwértigen Grund-
stiicksbereiche werden durch Hoffldchen, Nutzgarten und Nebengelasse fir landwirtschatftliche
Nebenerwerbsstellen oder nicht stérende Handwerkerbetriebe geprégt.

Das Gebiet selber stellt sich hinter dem Wohnhaus an der Dorfstrale als intensiv genutzte Frei-
flache mit zahlreichen Nebengebauden und Lagerflichen sowie einem bunten Mix von Gehdlzen
dar.

Es grenzen an:

= Westlich der Wangeliner Garten (Lehr- und Erlebnisgarten / Krautergarten) sowie Garten-
und Grinflachen der Wohngrundsticke an der Vietlibber StralRe.

= QOstlich die DorfstraBe als beidseitig bebaute HaupterschlieRungsstrale

= Nordlich und stdlich die benachbarten Wohngrundstiicke

Die Flache der geplanten separaten Stellplatzanlage (Au3enbereichsflache am Ortsrand) an der
Kreuzung der Kreisstrale LUP 131 ist als dérfliche Freiflache mit teilversiegelter Umfahrt und
einigen Gehdlzen, vor allem im Ubergang zum Acker, einzustufen.

Es grenzen an:

= QOstlich die KreisstraRe
Begriindung Stand: Endfassung/17. Mérz 2022
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= Westlich ein Sandweg und ein Gehoft
= Sudlich die Kreisstrale und Wohngrundstiicke
= Noérdlich Acker

Von der Planung sind die folgenden Biotope betroffen:

Im Bereich des Sondergebietes
= versiegelte Verkehrs- und Gebdudefldchen (Bestandsdurchlauf)
* intensiv genutzte Hof und Gartenflachen (Bestandsdurchlauf)
Im Bereich der Stellplatzflaiche
= teilversiegelte und unversiegelte Griinflache mit Bdumen (bilanzierungspflichtig)

5.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Internationale Schutzgebiete

nung 3000m stidlich

Nationale Schutzgebiete und -objekte

keine im 50m Wirkradius
im 200m Wirkradius: PCH14904 Hecke; Weide Naturnahe Feldhecken (100m hinter Wangeliner
Garten)

keine im 50 / 200m Wirkradius

GrofRlandschaft

Der Eingriffsort liegt in der GroRlandschaft 41 ,Mecklenburger GroRseenlandschaft* (Land-
schaftszone 4).

5.2  Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabh&ngig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

Unterschieden wird dabei zwischen Erlduterungen und MaRnahmen, die in den Text-Teil B als
Hinweis Ubernommen werden:

Erlduterungen:

= Befestigte Flachen sollten bei bautechnischer Sinnfélligkeit in versickerungsféhiger Bauweise
ausgefuhrt werden.

= Ein schonender Umgang mit dem Boden erhélt die gute Versicherungsfahigkeit und ist damit
aktiver Gewdsser und Bodenschutz

»  Zufahrten, Stellflachen und andere befestigte Freiflaichen sollten zur Verminderung der auf
befestigten Flachen anfallenden Niederschlagsmenge mit versickerungsfahigen Bodenbela-
gen hergestellt werden.

Maflinahmen, die in den Teil B-Text als Hinweis zu lbernehmen sind:

1. Bei allen Mallnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Begriindung Stand: Endfassung/17. Marz 2022
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10.

11.

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt tiber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Per-
sonen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverédnde-
rung oder Altlast vorliegt, unverziglich der zustédndigen Bodenschutzbehérde (hier Landkreis
Ludwigslust-Parchim) mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersu-
chungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch
fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten
sowie fur Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu beriick-
sichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukérper zu berdumen,
auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang méglich zum Wiedereinbau
héhengerecht entsprechend der Ursprungsschichtung einzusetzen. Toleriert wird in Anleh-
nung an die DIN 19731 eine max. 20 cm méchtige Uberdeckung. Eine Nutzung zum Ausgleich
von Bodenbewegungen versté3t gegen den sparsamen Umgang mit Mutterboden, wenn die-
ser zu tief eingebaut wird oder anderer Oberboden Uiberschittet wird.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o.dgl. sollen auf zukiinftig
befestigte Fldchen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen wahrend
der Bauzeit als z. B. Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind diese gegen
Schadigungen zu schiitzen. Baustrafen von 35 cm Mé&chtigkeit sind i.d.R. geeignet, um Bo-
denverdichtungen zu vermeiden. Fir deren vollstdndigen Riickbau sind diese auf ausrei-
chend Uberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer Nutzung und nur magig
feuchtem Boden kénnen andere Schutzmalinahmen wie Baustralenplatten oder Boden-
schutzmatten geprift werden.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und
den fertiggestellten Objekten eine geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallent-
sorgungssatzung erfolgen kann.

Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewéssern ausge-
schlossen werden. Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Scha-
den sofort zu beseitigen.

Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA (Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abféllen — Technische Regeln — LAGA vom 05.11.2004) zu
beachten.

Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefédhrdenden Stoffen sind die ein-
schlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens auszu-
schlieBen.

Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Bau-
maBnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen
zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu bertcksichtigen. Befestigun-
gen, Tiefbauarbeiten u.a. im Traufbereich der geschiitzten Baume miissen grundsétzlich ver-
mieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen der vorherigen Zustimmung der zu-
standigen Naturschutzbehérde (hier Landkreis Ludwigslust-Parchim).

Um die Entwicklungsziele bei Pflanzungen zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der
Pflanzung und Pflege zu beachten: Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Ge-
hélze in der auf die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmeféhig. Nach der Pflan-
zung ist bei der anschlieBenden Fertigstellungspflege und den beiden Jahren Entwicklungs-
pflege bei Bedarf zu wassern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheiben zu entfernen.

Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreund-
lichen, energiesparenden Lichtspekirum und einem warmweif3en Licht mit geringen Blauan-
teilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zuldssig. Die Lampen sind
mdglichst niedrig zu installieren.
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5.3  Umfang der Flichen und MaRBnahmen fiir die Kompensation

Fur den Teil des Plangebietes (stidlicher Teilgeltungsbereich) im tberwiegend mit eingeschossi-
gen traufstdndigen Einzelhausern bebauten Bereich der Ortslage wird ein Bestandsdurchlauf ein-
gestellt und es erfolgt keine Eingriffs-/Ausgleichsbewertung, da sich dieser im planungsrechtli-
chen Innenbereich befindet.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbewertung erfolgt lediglich fiir den Bereich der Stellplatzflache (nérdli-
cher Teilgeltungsbereich), der dem planungsrechtlichen AuRenbereich zuzurechnen ist.

Die nachfolgende Nummerierung entspricht der Nummerierung der Hinweise zur Eingriffsrege-
lung (Neufassung 2018 Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt MV).

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Beeintrachtigungen im Sinne des Gesetzes sind
als erheblich einzustufen, wenn die Dauer des Eingriffs bzw. die mit dem Eingriff verbundenen
Beeintréchtigungen voraussichtlich langer als fiinf Jahre andauern werden. Zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft im Einwirkungs-
bereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten. Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs
ist zwischen einem multifunktionalen und einem additiven Kompensationsbedarf zu unterschei-
den.

Far die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip zu-
grunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen Schutz-
guter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild miterfassen und berticksichtigen, so-
weit es sich dabei um Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung handelt. Bei der Be-
troffenheit dieser Schutzguter mit Funktionsauspréagungen von besonderer Bedeutung (Anlage 1)
sind die jeweils beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen und zu bewerten, wodurch
sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ergeben kann (additiver Kompensationsbedarf).

Die Ermittlung erfolgt nach dem multifunktionalen Kompensationsbedarf.

Die im Einwirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotoptypen sind stets zu erfassen und zu
bewerten.

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom LUNG
herausgegebenen Biotopkartieranleitung in der jeweils aktuellen Fassung.

Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachendquivalent in m? (m? EFA) angegeben.

Fur jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche Wert-
stufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird tiber die Kriterien ,Regenerations-
féhigkeit* und ,Gefahrdung“ auf der Grundlage der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. MaRgeblich ist der jeweils hochste Wert fur die Einstufung.
Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet.

Begriindung Stand: Endfassung/17. Marz 2022
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Biotop |
Geltungsbereichs des Bebauungsplans 3 4 : .
ACS Acker ¥ N T L Sl
OBDPSJ grz::gﬂche des Dorfgebietes / BEBAUUNGSPLAN
che ohne Altbaume 616,83 .
OovU Wirtschaftsweg teilversiegelt 95.22 Wangelln
PSJ Grinfiache ohne Aftbdume 94,49 i i
Gesamt 884.98| nasstab 1-500 Biotoptypenkartierung

Abb. 4: Biotoptypenkartierung

Tabelle 1:
Biotop Biotopbezeichnung Flache (m? WS BW
Brachflache des Dorfgebietes
OBD/PSJ |, Grinfiéiche ohne Altbaume | 682,00 1,00 1,50
Gesamt 682,00

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelasteten
R&umen wird Uber Zu- bzw. Abschlédge des ermittelten Biotopwertes berticksichtigt (Lagefaktor).

Tabelle 2:

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

<100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* | 0,75
/ zwischen Stérquellen

* Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Stralen und voll-
versiegelten landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Begriindung Stand: Endfassung/17. Marz 2022
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Tabelle 3:

Flache [m?]

des Eingriffsfidchendquivalent fur

betroffenen Biotop- Biotopbeseitigung bzw.

Biotoptyps  |wert Lagefaktor |Biotopveranderung [m: EFA]
456,00 1,5 0,75 513,00

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs gele-
gene Biotope mittelbar beeintréchtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d.h. sie sind nur noch
eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer
Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensations-
bedarfes zu beriicksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom Eingriffs-
ort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als Maf der Funktionsbeeintrachti-
gung ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die rdumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der
Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab.

Tabelle 4:
Flache [m?] Eingriffsflachenaquivalent
des far
betroffenen |Biotop- |Wirk- Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyp |Biotoptyps |wert [faktor [m? EFA]

Aufgrund der Lage sind keine Funktionsbeeintréachtigungen einzustellen.

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das filhrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere
der abiotischen Schutzgiiter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen. Des-
halb ist biotoptypunabhéngig die teil-/vollversiegelte bzw. tiberbaute Flache in m? zu ermitteln und
mit einem Zuschlag von 0,2/ 0,5 zu beriicksichtigen.

Das Eingriffsflichenéquivalent fir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tiber die mul-
tiplikative Verkniipfung der teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flache und dem Zuschlag fiir
Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:

Tabelle 5:
Teil-/ Voll- Eingrifisfidchen-aquivalent
Uberbaute |versiegelung |fur Teil-/Vollversiegelung
Flache in |bzw. bzw. Uberbauung [m:
Lage m: hier GR |Uberbauung |EFA]
Verkehrs-
flachen 431,60 0,2 86,32

Aus den unter 2.3 — 2.5 berechneten Eingriffsflachenéquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedart.

Begriindung

Stand: Endfassung/17. Mérz 2022
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Tabelle 6:

Eingriffsfidchen- Eingrifisflachen-  |Eingriffsflachen-

aquivalent fur aquivalent fur aquivalent fir Teil-/

Biotopbeseitigung bzw. |Funktions- Voll-versiegelung Multifunktionaler

Biotopveranderung [m?  |beeintrachtigung [bzw. Uberbauung Kompensations-

EFA] [m? EFA] [m2EFA] bedarf [m2 EFA]
513,00 0,00 86,32 599,32

Mit dem Eingriffsvorhaben werden haufig auch sog. kompensationsmindernde MaRnahmen
durchgefihrt. Darunter sind MaRnahmen zu verstehen, die nicht die Qualitdt von Kompensati-
onsmaflnahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben, was
zur Minderung des unter Pkt. 2.6 ermittelten Kompensationsbedarfs fiihrt.

Die Beschreibung und Bewertung der kompensationsmindernden Mafinahmen ist der Anlage 6
zu entnehmen.

Es werden kompensationsmindernde MaRnahmen festgesetzt.
Entsprechend HzE 2018 Anlage 6 Zielbereich 6 Anlage von Griinflachen Pkt. 6.22 wird die Pflan-

zung von 1 Stk. einheimischen Laubbaum STU 16/18 cm (Dreibock, Verbissschutz, Withimaus-
schutz) festgesetzt.

Tabelle 7:
Flache der Wert der
kompensations- |kompensations- |Fléchenaquivalent der
mindernden mindernden kompensationsmindernden
MaRnahme MaRnahme MaR nahme MaRnahme [m2 FA]
6.22 Baumpflanzung 25,00 1,00 25,00

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur Be-
stimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Eine verbal-argumenta-
tive Bestimmung des additiven Kompensationsbedarfes ist nicht erforderlich.

Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden MaRBnahmen korrigierte multifunk-
tionale Kompensationsbedarf lautet:

Tabelle 8:

Flachenaquivalent der |Korrigierter

Multifunktionaler  |kompensations- multifunktionaler
Kompensationsbed |mindernden Kompensations-
arf [m2 EFA] MaRnahme [m2 EFA] |bedarf [m2 EFA]

599,32 25,00 574,32

Es werden KompensationsmalRnahmen notwendig.

Begriindung Stand: Endfassung/17. Méarz 2022
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GroRlandschaft
Der Eingriffsort liegt in der GroRlandschaft 41 ,Mecklenburger GroRseenlandschaft” in der Land-
schaftszone 4 ,Hohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte”.

Okokonto

Als Ausgleich wird auf das Okokonto LUP- 045 ,Uberfiihrung von Wirtschaftswald in Naturwald-
Dauerhafter Nutzungsverzicht alter Laubwalder (Bestandsalter mind. 120 Jahre) auf Mineral-
standorten” in der Landschaftszone Hoéhenriicken und Mecklenburgische GroRseenlandschatft,
GroBlandschaft Mecklenburgische GroRseenlandschaft (41) mit 575,7 KFA von gesamt 33.600
KFA bei verfugbaren 32.460 KFA zuriickgegriffen. Der Kaufvertrag ist der unteren Naturschutz-
behérde vorzulegen. Die Reservierungsbestatigung liegt vor.

Tabelle 9:
EFA KFA Bilanz
574,32 575,70 1,38

Der Eingriff ist ausgeglichen.

5.4. Baumersatz nach Baumkompensationserlass

Antrag auf Ausnahme vom Verbot der Beeintrachtigung von geschitzten Baumen nach § 18
NatSchAG M-V

Geholzschutz
Im Bereich des Plangebietes und der separaten Stellplatzflache befinden sich Baume, die teil-
weise nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind.

§ 18 NatSchAG M-V

(1) B&ume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe
von 1,30 Metern Gber dem Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt. Dies gilt nicht fur

1. Baume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,

2. Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

3. Pappeln im Innenbereich,

Innerdrtliches bereits bebautes Plangebiet:

GemaR § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V sind die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlun-
gen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen,
verboten. Die Vorschriften und Normen zum Baumschutz sind einzuhalten. Insbesondere dirfen
Graben und Baugruben innerhalb des Wurzelbereiches von geschiitzten Gehélzen (als Wurzel-
bereich gilt die Bodenflache unter der Krone = Kronentraufe zuztglich 1,5 m, bei Sdulenform
zuzlglich 5 m nach allen Seiten) nicht hergestellt werden. Im Einzelfall ist es méglich, in einem
Abstand des Vierfachen des Stammumfanges in 1 m Hohe, mindestens jedoch 2,5 m vom
Stammful? der Gehdlze in offener Bauweise, mit Handschachtung oder mit Sauggeréten zu ar-
beiten.

In den Kronentraufen der Bdume sind auch keine Lagerflachen o.3. zulassig!
Begriindung Stand: Endfassung/17. Marz 2022
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Abb. 6: Die 4 Pyramiden-PappeInsoIIten ersatzlos gerodet werden (da im Innenbereich).

Da die Flachennutzung in den Frei- und Hofflachen nicht detailliert geregelt wird, sind im weiteren
Bauprozess ggf. Beeintrachtigungen von Badumen zu erwarten oder Rodungen erforderlich. Bei
Rodungen oder Beeintrachtigungen von nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Bdumen ist die
Bewertung nach Kompensationserlass zum Baumschutz in M-V vom 15.10.2007 durchzufiihren
und bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Flache der geplanten separaten Stellplatzanlage (AuBenbereichsflache am Ortsrand):
Antrag auf Ausnahme vom Verbot der Beeintrachtigung von geschitzten Bdumen nach § 18
NatSchAG M-V. Der Antrag ist gesondert zu stellen.

Fur die Herstellung der separaten Stellplatzflache auf Flurstiick 38 miissen 5 Baume geféllt wer-
den, dabei sind 3 Bdume (Doppelbaumstandort 1/2) nach § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V geschiitzt
und bedurfen bei Rodung der Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde.

Begriindung Stand: Endfassung/17. Mé&rz 2022
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Doppelbaumstandort Esche
Nr. 1 absterbend (Eschentriebsterben
= Weil¥faule)

Nr.2 nachlassende Vitalitat, Totholz,
am Stammfull mit der Nr.2 verbunden
und zusatzlich Stammfuf3schaden

Nr.3 Esche mit Totholz

Nr. 4 Esche nicht nach §18
NatSchAG M-V geschiitzt, stark
nachlassende Vitalitat

Abb. 8: Stellplatzflache

Die junge Esche (Baum Nr. 5) am Gedenkstein hat einen Leittriebschaden und ist durch fehlen-
den Korrekturschnitt kein Zukunftsbaum. Einer der Ersatzbdume sollte den Standort am Denkmal

Ubernehmen.

Es wird fiir die 3 nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Badume bei der unteren Naturschutzbe-

hérde separat die Rodung beantragt.

6. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

6.1. Auswirkungen

Das Sondergebiet ,Bildungsstatte” befindet sich im Innenbereich und grenzt an die bestehende
Bebauung der Ortslage Wangelin, die immissionsschutzrechtlich als allgemeines Wohngebiet
einzustufen ist. Im Bereich des noch nicht umgesetzten B-Plans Nr. 1 (6stlich/nordéstlich des
Plangebietes) ist ein Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt. Westlich befindet sich das Sondergebiet
.Erholung und Freizeit* des Wangeliner Gartens (B-Plan Nr. 2). Ausgehend von den im Sonder-
gebiet ,Bildungsstatte” zulassigen Nutzungen, die ausschliellich wahrend der Tagesstunden (6-
22 Uhr) ausgeiibt werden, sowie der zugeordneten Stellplatzflaiche an der Kreisstralle, sind keine
unzuldssigen Beeintrachtigungen fur benachbarte Nutzungen zu erwarten.

Begriindung

Stand: Endfassung/17. Mérz 2022
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6.2. Einwirkungen

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte erwar-
ten lassen. Das Plangebiet ist daher in keiner Weise unzumutbar hohen Immissionsbelastungen
durch benachbarte Nutzungen ausgesetzt.

7. Planungsalternativen

Der B-Plan Nr. 16 ,Europaische Bildungsstatte fur Lehmbau in Wangelin® der Gemeinde Ganzlin
zielt darauf ab, an einem bebauten innerértlichen Standort der Ortslage Wangelin die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Nutzung als Bildungsstétte fur Lehmbau zu schaffen. Durch
die nachbarliche Lage zum Wangeliner Garten, der wie auch die Europaische Bildungsstatte fir
Lehmbau ein gemeinnitziges Projekt des FAL e.V. ist, kommen in besonderem Mafe Synergie-
effekte zwischen beiden Projekten zum Tragen. Mit der Uberplanung von Innenbereichsflachen
(sudlicher Teilgeltungsbereich) bezweckt der Bebauungsplan auch die Gewahrleistung einer
nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung und zielt auf die Minimierung der Inanspruchnahme
zusatzlicher Flachen ab. AuRenbereichsflachen werden lediglich fiir die notwendige Stellplatzfla-
che in Anspruch genommen, die unmittelbar an die bebaute Ortslage anschlieBt und bereits durch
eine verkehrliche Nutzung gepragt ist. Damit entspricht die die vorliegende Planung insbesondere
§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB (Innen- vor AuRBenentwicklung) in Verbindung mit § 1a Abs. 2 BauGB
(Bodenschutzgebot). Eine Herstellung der erforderlichen Stellpléatze innerhalb des Sondergebie-
tes scheidet aufgrund des begrenzten Flachenangebotes aus und soll auch hinsichtlich der Ge-
wahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen (Schutz der angrenzenden Wohn-
bebauung) vermieden werden. Insofern kommt (auch unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-
aspekten) eine Diskussion von Standortalternativen nicht in Betracht.

8. Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Die Flurstiicke im Plangebiet befinden sich in Hand eines privaten Trégers, der die Sonderge-
bietsnutzung als Bildungsstatte fir Lehmbau umsetzen wird. Die 6ffentliche Erschlieung ist
durch die Anbindung an die angrenzende Dorfstralle gegeben.

Das Flurstuck 38, Flur 3, Gemarkung Wangelin, auf dem die zugeordneten Stellplatze zu reali-
sieren sind befindet sich im Eigentum der Gemeinde Ganzlin. Die Flache soll an den Investor
verkauft werden. Die Kosten der Ersatzpflanzungen gemafl Baumschutzkompensationserlass (3
B&dume) sowie die Kosten fiir den naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarf tragt der Investor.
Hierzu ist zwischen Investor und der Gemeinde vor Satzungsbeschluss ein stédtebaulicher Ver-
trag abzuschlieRen.

9. Flachenbilanz
Nutzung Flache [m?] Fldche [%]
Sonstiges Sondergebiet
,Bildungsstatte* 4.430 86,7
Private Grinflache 226 4,4
Flache fur Stellplatze 456 8,9
Geltungsbereich B-Plan 5.112 100

Begriindung Stand: Endfassung/17. Mé&rz 2022
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10. Hinweise
Altlasten

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU) wies im Rahmen
der Behérdenbeteiligung darauf hin, dass das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG), Gold-
berger Strafte 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte geftihrt wird. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich. Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dar-
Uber hinaus schadliche Bodenverédnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Fldchen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, ist auf Grundlage von § 2 des Lan-
desbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim hiertiber Mitteilung zu machen.

Denkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung folgenden Hinweis erteilt:

Bei jeglichen Erdarbeiten kénnen jederzeit zuféllig archdologische Funde und Fundstellen (Bo-
dendenkmale) neu entdeckt werden. Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige, ungewdhnli-
che Bodenverfarbungen oder Veranderungen oder Einlagerungen in der Bodenstruktur entdeckt,
gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege M-V unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur die fachgerechte Untersu-
chung in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige. Die Frist kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden.

Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen, insbesondere zur Bergung und Dokumenta-
tion betroffener Teile der Bodendenkmale, sind beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
M-V, Domhof 4/5, 19055 Schwerin (Ansprechpartner: Dr. Lars Saalow, Tel.: 0385 — 58879 647).

Immissionsschutz

Die untere Immissionsschutzbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen der
Behoérdenbeteiligung folgende Auflagen und Hinweise erteilt:

Auflagen:

1. Die néchstgelegenen Immissionsorte (z. B. Dorfstraf3e Nr. 1, Nr. 2, Nr. 26, Nr. 29) wurden aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht als allgemeines Wohngebiet eingestuft, somit sind an die-
sen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte eines allgemeinen Wohngebietes maf3gebend.
Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 €) vom
26. August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Auf3en) in einem allgemeinen Wohngebiet von

- tags (06.00 — 22.00 Uhr) -55dB (A)
- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) -40 dB (A)
nicht Uberschritten werden.

2. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) iberschreiten.

3. Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entsprech-
ende schalltechnische, bautechnische und organisatorische Malnahmen zu gewahrleisten.

Begriindung Stand: Endfassung/17. Méarz 2022
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4. Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auBenliegender Bauteile der technischen Ge-
baudeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen) so zu wahlen, dass die folgenden Ab-
stédnde zu den malfigeblichen Immissionsorten im allgemeinen Wohngebiet eingehalten wer-
den:

Schallleistungspegel
nach Herstellerangabe in | 36 | 39 | 42 | 45 | 48 | 51 54 57 60 63 66
dB(A)
Abstand in m 010509 |14 |22|34|52]| 76 | 109 | 156 | 22,2

5. Die Abnahme der Feuerungsanlagen hat durch den Schornsteinfeger zu erfolgen.

6. Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen)
vom 26. Januar 2010 sind einzuhalten.

Hinweise:

1. GemaR § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbedirftige Anlagen so zu errichten und zu
betreiben, dass
- schédliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik ver-
meidbar sind,
- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schédliche Umwelteinwirkungen auf ein Min-
destmal’ beschrankt werden und
- die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfélle ordnungsgeman beseitigt werden kénnen.

2. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu gewahr-
leisten (§ 23 BImSchG).

3. Sollten sich Immissionsbelastigungen fir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung der
Behorde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit Abwehrmaf3-
nahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behérde terminlich umzusetzen.

4. Wahrend der Realisierungsphase von Baumanahmen sind die Immissionsrichtwerte der All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerduschimmissionen — (AVV
Baularm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

5. Wahrend der Realisierungsphase der BaumafBnahmen sind die Bestimmungen der 32. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinen-
larmschutzverordnung — 32. BImSchV) einzuhalten.

Strallenverkehr

Der Fachdienst 33 — Biirgerservice Stralenverkehr des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im
Rahmen der Behérdenbeteiligung folgende Hinweise erteilt:

GemaR § 33 Abs. 1 Nr. 3 StraRenverkehrs-Ordnung (StVO) ist auRerhalb geschlossener Ort-
schaften jede Werbung und Propaganda durch Bild, Schrift, Licht oder Ton verboten, wenn
dadurch am Verkehr Teilnehmende in einer den Verkehr gefdhrdenden oder erschwerenden
Weise abgelenkt oder belastigt werden kénnen. Etwaige innerortliche Werbung bedarf der Ab-
stimmung.

Auf oder neben 6ffentlichen Verkehrsflachen sind verkehrslenkende und verkehrsraumeinschran-
kende MaBnahmen (u. a. auch Baustellenausfahrten) nach § 45 Abs. 6 StVO rechtzeitig vor Bau-
beginn durch den bauausfiihrenden Betrieb bei der zustédndigen Behérde unter zusétzlicher Vor-
lage eines Verkehrszeichenplans/Baustellenkonzeptes (nicht der reine Lage- oder Leitungsplan)
zu beantragen. MaRgebend fur die Verkehrssicherung sind die StVO, die Richtlinien zur Siche-
rung von Arbeitsstellen an Strallen (RSA) und die zusatzlichen Technischen Vertragsbedingun-
gen und Richtlinien fir Sicherungsarbeiten an Arbeitsstellen an Strallen (ZTV-SA 97), sie sollten
Vertragsbestandteil sein/werden.
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Wasser- und Bodenschutz

Die untere Wasser- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im Rah-
men der Behdrdenbeteiligung folgende Hinweise erteilt:

Erforderliche und zeitlich begrenzte Grundwasserabsenkungen sind der unteren Wasserbehérde
gemaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 32 Abs. 3 Wassergesetz des Landes Meck-

lenburg-Vorpommern (LWaG) vor Baubeginn mit den entsprechenden Antragsunterlagen anzu-
zeigen.

Begriindung Stand: Endfassung/17. Marz 2022
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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthélt die Ergebnisse der zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Eu-
ropédische Bildungsstatte fir Lehmbau in Wangelin® der Gemeinde Ganzlin durchgefiihrten
Umweltpriifung und wird entsprechend dem Stand der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung und der Abwagung fortgeschrieben. Er ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Den
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriiffung hat die Gemeinde nach Beteiligung der
von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange entsprechend § 4 (1) S. 1 BauGB
bestimmt.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 16 ,Europaische Bildungsstatte fiir Lehmbau in Wange-
lin“ soll angrenzend zum Gelénde des Wangeliner Gartens ein Sondergebiet ,Bildungsstatte”
ausgewiesen werden. Die geplante Nutzung umfasst im Wesentlichen Geb&dude mit Wohn-,
Bilro- und Seminarrdumen, Gasteunterkiinfte, Werkstatten, Werkzeug- und Materiallager
sowie zugehdérige Stellplatzflachen.

Neufestsetzung von Baugebieten, StraBen, Ausbauten u..

In der folgenden Ubersicht werden die neu vorgenommenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans aufgefiihrt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen koén-
nen:

Tabelle 1:
Kurzbez. Art/MaR der baulichen Nut- Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Flache
zung
SO Sondergebiet ,Bildungsstatte” innerorts ca. 0,45 ha
St Stellplatze Ortsrand ca. 0,05 ha

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele libergeordneter Planungen mit Bedeutung
fiir den Bebauungsplan und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitpldne sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlicksichtigen und in die Abwagung der &f-
fentlichen und privaten Belange einzustellen (§§ 1, 1a, 2 BauGB). Bauleitpléne sind den Zie-
len der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

e Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, der Tier- und Pflanzen-
welt, einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bun-
desnaturschutzgesetz BNatSchG),

o Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),

e Ausweisung besonderer Schutzgebiete fiir die Schaffung eines zusammenhéngenden,
europaischen 6kologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000 zur Wiederher-
stellung und Wahrung eines glinstigen Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensrau-
me und der Arten von Gemeinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA 2000" besteht
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aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Européischen
Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie),
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenver-
siegelung auf das notwendige Maf}, Nutzung der Méglichkeiten zur Wiedernutzbarma-
chung von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer MaRnahmen zur Innenentwick-
lung (aus § 1a (2) BauGB),

Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und sonstigen Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeifiihrende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Waérme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (aus §§
1 u. 3 BImSchG),

Bewirtschaftung der Gewésser (oberirdische Gewésser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintréchtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhéngigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt
unterbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewéhrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 6 Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des Alige-
meinwohls sind in Bezug auf die Gewasser u.a., dass die Grundwasserneubildung nicht
durch Versiegelung von Bodenfldchen oder durch andere Beeintrachtigungen des Versi-
ckerungsvermdégens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von Stoffen
eine Verunreinigung der Gewdasser oder eine sonstige nachteilige Veranderung der Ge-
wassereigenschaften nicht erfolgt und dass Gewésser und die Uferbereiche flr die Natur
und das Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind.

Ziele fur das Schutzgut Wasser fur oberirdische Gewasser (§ 27 WHG) sind das Errei-
chen und Erhalten eines guten 6kologischen Zustands, sowie das Erreichen und Erhalten
eines guten chemischen Zustands und fur das Grundwasser (§ 47 WHG) das Erreichen
und Erhalten eines guten mengenmé&Rigen Zustands und das Erreichen und Erhalten ei-
nes guten chemischen Zustands.

Eine Benutzung der Gewdasser bedarf gemak § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
der behdérdlichen Erlaubnis oder Bewilligung. Fur die Einleitung von biologisch gereinig-
tem Abwasser aus Kleinklaranlagen ist nach § 8 WHG eine Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehdrde zu beantragen,

Das Niederschlagswasser soll gemal § 55 (2) WHG dort, wo es anfallt, ortsnah versi-
ckert, verrieselt direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange dem nicht entgegenstehen. Dariiber hinaus soll nicht schadlich verunreinigtes Nie-
derschlagswasser (Dachflachenwasser) dezentral versickert werden,

Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abféllen
(aus Grundsatze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die
Verwertung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung,
Berlicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentli-
chen Planungen und MaRnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die wissenschatftliche
Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus: Aufgaben
des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutzgesetz DSchG M-V).

Darstellung der Beriicksichtigung der fachgesetzlichen Ziele

Gebietsschutz:

Prufung zur Beeintréchtigung relevanter Schutzgebiete / Schutzziele

Naturschutz:

Prufung zur Beeintrdchtigung relevanter Schutzziele notwendig

Wasser:

Schutz der nattrlichen Wasserressourcen, Erhaltung des lokalen Wasserkreislaufes
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Boden:

Prifen von Schutzauflagen, Sparsamer Umgang mit Boden, Schutz der natirlichen Boden-
funktion, Schutz und Wiederverwendung der Béden.

Immissionsschutz:

Schutz der Bevdlkerung vor schadlichen Umwelteinfliissen (Larm).

Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des
B-Plans

siehe Begriindung

Gutachtliche Landschaftsrahmenpléne’

Der GLRP benennt in der Karte | Arten und Lebensrdume hinter abschirmender Bebauung in
stdwestlicher Nachbarschaft stark wasserbeeinflusste Grinldnder mit typischen Pflanzen-
gemeinschaften des feuchten, extensiv genutzten Dauergrtinland (B.2). Die Karte Ill Entwick-
lungsziele und MalBnahmen benennt fur diesen Bereich die pflegende Nutzung (3.2) als Ziel.

In der Karte Il Biotopverbundplanung ist ein umfangreiches Netz des Biotopverbundes das
die Natura 2000-Gebiete (SPA / FFH Gebiete) miteinander verbinden soll, aufgezeichnet.

Ein Biotopverbundsystem im engeren Sinne ist hinter abschirmender Bebauung in siidwestli-
cher Nachbarschaft ohne Anbindung an andere Systeme einzustellen.

Entsprechend ist diese Flache in der Karte IV Ziele der Raumentwicklung als Flache mit her-
ausragender Bedeutung fir die Sicherung 6kologischer Funktionen gekennzeichnet.

Als Bereiche mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der Freiraumstruktur sind die Flachen
um Wangelin gekennzeichnet. Dabei wurde der nérdliche Bereich um Wangelin als Bereich
mit sehr hohe Funktionsbewertung und der siidliche Bereich um Wangelin als Bereich mit
hohe Funktionsbewertung eingestuft.

Gleichzeitig wird flr diese Bereiche in der Karte V Anforderungen an die Landwirtschaft ein
deutliches Defizit an vernetzenden Landschaftselementen eingestellt.

Darstellungen des F-Plans fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich
des B-Plans

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganzlin ist am 15.05.2014 wirksam geworden. Der
Geltungsbereich umfasst dabei nur das Gebiet der Altgemeinde Ganzlin in der Ausdehnung
vor der Fusion mit den Gemeinden Buchberg und Wendisch-Priborn. Fir das Gebiet der
ehemaligen Gemeinde Buchberg mit dem Ortsteil Wangelin trifft der Flachennutzungsplan
dementsprechend keine Darstellungen und gilt als Teilflachennutzungsplan. Geman § 8 Abs.
2 Satz 2 BauGB ist ein Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan
ausreicht, um die stddtebauliche Entwicklung zu ordnen.

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltpriifung zu beriicksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umwelt-
schutz-es entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich
ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten
Gebiet beschrieben.

L www.umweltkarten.mv-regierung.de
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Das vom Bebauungsplan erheblich beeinflusste Gebiet ist der Geltungsbereich. Soweit bei
einzelnen Umweltbelangen gebietsiibergreifende Auswirkungen entstehen, wird darauf im
Einzelfall eingegangen.

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten aus dem Portal
www.umweltkarten.mv-regierung.de sowie ergdnzende Bestandsaufnahmen im Gelénde

zugrunde.

Tabelle 2:

Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um-
fang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH) u. Europaischen Vogel-
schutzgebiete '

Nein, im Geltungsbereich be-
finden sich keine internationa-
len Schutzgebiete.

Im 3000m-Untersuchungsraum
befinden sich internationale
Schutzgebiete.

BNatSchG, NatSchAG M-V, FFH-
Erlass MV

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biospharenreservate)

Im Geltungsbereich befinden
sich keine nationalen Schutz-
gebiete.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Landesnatur-
schutzgesetz (NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Geschutzte Land-
schaftsbestandteile, Geschitzte Bioto-
pe/Geotope, Alleen und Baumreihen)

Nein, nach derzeitigem Kennt-
nisstand befinden sich im Gel-
tungsbereich keine nach § 20

Biotope nach § 20 NatSchAG M-V
200m Wirkradius
PCH14904 Naturnahe Feldhecken

NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Biotope.

gesetzlich geschitzte Baume, nach
Baumschutzsatzung/Verordnung ge-
schutzte Baume o. GroRstraucher

Im Geltungsbereich befinden § 18 NatSchAG M-V

sich geschitzte Baume

§ 29 NatSchAG M-V

Gewadsserschutzstreifen Nein, nicht betroffen
und Waldabstand § 20 LWaldG
Wald Nein, nicht betroffen § 2 LWaldG

Forstamt Karbow, Revier Karbow

Tiere und Pflanzen, einschlief3lich ihrer
Lebensrdume

Ja, im Geltungsbereich sind Pflanzen, Tiere oder Lebensrdume dieser
betroffen.

Stdlicher Geltungsbereich: Wohnhaus an der Dorfstrafie, mit intensiv
genutzter Freiflache mit zahlreichen Nebengeb&uden und Lagerfla-
chen.
Es grenzen an:
® \Westlich den Wangeliner Garten (Lehr- und Erlebnisgarten / Kréu-
tergarten, sowie Garten- und Grinflachen der Wohngrundstiicke an
der Vietlubber StrafRe.
= Ostlich die Dorfstralle als beidseitig bebaute HaupterschlieBungs-
stralle
® Nord- und stdlich die benachbarten Wohngrundsticke
Nordlicher Geltungsbereich: Flache der geplanten separaten Stell-
platzanlage (AuBenbereichsflaiche am Ortsrand) dérfliche Freifléache
mit teilversiegelter Umfahrt und einigen Gehélzen, vor allem im Uber-
gang zum Acker.
Es grenzen an:
= Westlich die Kreisstrafie und der Sportplatz
= Ostlich ein Sandweg und ein Gehoft
= Nordlich die Kreisstralle und Wohngrundstiicke
= Sudlich Acker
Von der Anderung sind die folgenden Biotope betroffen:
®  versiegelte Verkehrs- und Gebaudeflachen mit intensiv ge-
nutzte Hof und Gartenflachen (Bestandsdurchlauf)
®  Fur den Stellplatzbereich: teilversiegelte und unversiegelte
Grunflache mit Baumen (Bilanzierungspflichtig)

Bewertung den Arten- und Biotopschutz: Bereich mit geringer — mittle-
rer Schutzwurdigkeit.
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)

Artenschutz (§§44ff BNatSchG, §§12ff
FFH-RL, §§5ff VS-RL) 3

Nein, im Geltungsbereich nicht betroffen.

Geschiitzte Arten mit Brut und Nahrungsraum nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen (siehe auch AFB).

Boden

durch geringe Versiegelung und Umbau

anthropogen vorbelastete Béden (Hof,- und Gartenflache / dérfliche
Griinflache)

Ackerzahl bis 37, Braunerde / Braunerde-Podsol / Fahlerde — Sand-
Tieflehme sickerwasserbestimmt

Bodennutzung = Gartenflache / Grinflache

Erosion-Wind = nicht benannt / sehr gering

Erosion-Wasser = keine / sehr gering

POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG nicht benannt /hoch
FELDKAPAZITAT (Fk100) nicht benannt / gering

NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) hoch / hoch
LUFTKAPAZITAT (Lk100) sehr hoch / sehr hoch

EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) gering / gering

Abwigungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: geringe /
geringe und erhéhte Schutzwirdigkeit

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 3 (mittel) / 3 (mittel)
Extreme Standortbedingung: 3 (mittel) / 3 (mittel) bzw. 2 (gering)

Naturgemé&Rer Bodenzustand: 1 (sehr gering) / 3 (mittel) bzw. 4
(hoch)

Meliorationsflache nein

Grundwasser

Oberflachengewasser

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:
Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

Machtigkeit bindiger Deckschichten: <10 m Grundwasserleiter: be-
deckt, gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen geschiitzt

Dargebotsklasse: potentiell nutzbares Dargebot mit hydraulischen und

chemischen Einschrankungen

Wasserfassung: erlaubte mittlere Entnahmerate [m¥d]. 0

mittlere Grundwasserneubildung [mm/a]: 158.3

nutzbares Dargebot [m®/d]. 2482

hydraulische Einschrankung: lokal Fehlstellen u. schluffiger Anteil

GWL

chemische Einschrankung: [Sulfat]; [Nitrat]; [Chlorid]

Grundwasserflurabstand < 10 m

Tiefe SuR-/Salzwassergrenze-Tiefenlage: -50m

unkorrigierte mittlere Jahresniederschlagssumme Reihe 1971-2000:
590.0 mm/a

Nein, Oberflachenwasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden
(mind. 100m Entfernung bzw. Rohrleitungen)

Einzugsbereich 592742200000000 Graben aus Wangelin von Quelle

ostlich Schlemminer Tannen bis Mtndung in Gehlsbach

Bewertung: groRBraumig betrachtet Bereich mit hoher Schutz-

wiirdigkeit des Oberflichengewissers

Klima und Luft

Klima / Luft sind im lokalen MaRstab durch Veranderung der Sied-
lungsflache betroffen:

- maritim geprégtes Binnenplanarklima, vorherrschend Stidwestwind-
lagen

- geringe regionale u. értliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen,
Lokale, teilweise temporare Emissionen von Stauben resultieren v.a.
aus der Landwirtschaft (Dungung).

- Die im Untersuchungsraum vorhandene geringe Reliefenergie und
die vorhandene Bebauung lassen Kaltluftstrémungen nicht erwarten.

Bewertung Klima / Luft: geringes bioklimatisches Belastungspo-

tenzial, geringe lufthygienische Belastung

Wirkungsgefiige der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefiige, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:

Wirkungsgefiige kénnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die értlich wesentlichen Sachverhalte be-
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundiage
fang)

schrénken muss.
Typische Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen sind:

Zusammenhang von der Versickerungsleistung des Bodens, im Zu-
sammenwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der Vege-
tation, und dem Vermégen des Landschaftshaushaltes Nieder-
schlagswasser zuriickzuhalten und die FlieRgewéasser von Hoch-
wasserereignissen zu entlasten.

Zusammenhang zwischen o6rtlichem Kleinklima und Vegetationsstruk-

tur / Bebauung der Landschaft. Verlust der kleinklimatischen Aus-

gleichsfunktion von Freiflachen und Warmeakkumulation durch Be-
bauung.

Landschaft (landschaftliche Freirdaume,
Landschaftsbild)

Aufgrund der vorhandenen Bebauung / angrenzend vorhandenen
Bebauung sind landschaftliche Freirdaume entsprechend der landes-
weiten Erfassung nicht betroffen.

Ja, der B-Plan kann durch Bebauung geringe Veranderungen des
Landschaftsbildes hervorrufen, die folgenden Bereich betreffen:

Landschaftsbildraum 194 Ackerlandschaft um Gnevsdorf
(V 4 — 19) Landschaftsbildbewertung: mittel bis hoch

Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans: Land-
schaftsraum mit mittlerer Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbil-
des, ortliche Vorbelastungen durch benachbarte / vorhandene
Nutzung.

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitat unter Organismen jegli-
cher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige
aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen
sie gehoren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwi-
schen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversi-
tatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die natirlichen Verhaltnisse sowie Einflusse des
Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu berlicksich-
tigen. Dabei wird die vom LUNG M-V Ubermittelte Biodiversitats-
Checkliste bertcksichtigt.

Fur die Situation im 500m-Untersuchungsraum sind Biotope der Ag-
rarlandschaft (Acker /Grunland) mit langjahriger Nutzungskontinuitat
sowie gering Flurgehélze pragend. Weiterhin sind vor allem Sied-
lungsbiotope vorhanden. Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Okosys-
teme sprechen aullerhalb der Ortslage fur eine mittlere bis hohe Ar-
tenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

Uberértliche Verbundrédume und funktionale Beziehungen:

Vogelzugdichte Zone B - mittlere bis hohe relative Dichte des Vogel-
zuges

Rastgebietsfunktion - regelméfRig genutzte Nahrungs- und Ruhegebie-
te von Rastgebieten verschiedener Klassen - mittel bis hoch (Stufe
2)

Ortliche Verbundréume und Beziehungen bestehen bei der Brutvogel-
fauna maximal durch funktionale Beziehungen zwischen Brutplatzen
und Asungsfléachen bzw. Jagdraumen, die sich auch lber den Gel-
tungsbereich erstrecken. (Uberflug)

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevélkerung

Ja, Wohnbereiche kénnen durch Immissionen betroffen sein:
Benachbarte Wohnbebauung

Kultur- und sonstige Sachgter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Nein, im Geltungsbereich befinden sich keine Kultur- oder sonstigen
Gter.

Arch&ologische Fundplatze sind als Bodendenkmale im Sinne des § 2
Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Land Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-
V) vom 06.01.1998 zu betrachten und unterliegen daher dem Schutz
dieses Gesetzes.

Wenn bei Erarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenpfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Kno-
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um-
fang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

chen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §11 des Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG M-V) die Entdeckung der unteren Denkmalschutz-
behérde anzuzeigen und die Entdeckungsstatte funf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung zu or-

ganisieren zu kénnen.

Vermeidung von Emissionen

Ja, durch das Planvorhaben kénnen zusatzliche Auswirkungen ent-
stehen, deren Auswirkungen aber als unwesentlich einzustufen sind.

Ja, auf das Gebiet kénnten Immissionen einwirken (Wohnbebauung /

Bahn-Verkehr)

Sachgerechter Umgang mit Abwéassern

Ja, im geplanten Baugebiet
fallen Abwaésser an.

Dunglage siehe Vermeidung

LWaG (Pflicht zur ordnungsgema-
Ren Abwasserbeseitigung)

Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Ja, das Aufkommen an entsor-
gungspflichtigen Abféllen wird
erhéht.

AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
zur Abfallverwertung und zur ge-
meinwohlvertraglichen Abfallbeseiti-

gung)

Nutzung erneuerbarer Energien / effizi-
ente Nutzung von Energie

Nein, das Planvorhaben dient
nicht vordringlich der Erzeu-
gung erneuerbarer Energien.

Soweit derartige Anlagen im Gel-
tungsbereich errichtet und betrieben
werden sollen, sind ggf. gesonderte
Genehmigungsverfahren durchzu-
fuhren.

Darstellungen von Landschaftsplanen

Nein, kein Landschaftsplan
vorhanden.

Darstellungen anderer Umwelt-
Fachpléne

Nein,

Erhaltung bestméglicher Luftqualitat in
Gebieten, in denen durch Rechtsver-
ordnung festgesetzte Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden

Nein

Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen der Schutzgiiter Tie-
re/Pflanzen, Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguter

Nein

Siehe unter Emissionen

1 Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinfluss-
ten Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européischen Vogelschutzgebieten, die ggf.
eine gesonderte Prifung erfordern, raumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tabelle 3:

Umweltbelang

der Planung

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Gebie-

te von gemeinschaftlicher Bedeutung

(FFH) u. Européischen Vogelschutzgebie-

te !

nicht relevant

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biospharenreservate)

nicht relevant

Schutzgebiete und Schutzobjekte des

Naturschutzes nach Landesnaturschutz-

gesetz (NSG, LSG, Naturparke, Natur-

nicht relevant
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Umweltbelang Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

denkmale, Geschutzte Landschaftsbe-
standteile, Geschitzte Biotope/Geotope,
Alleen und Baumreihen)

gesetzlich geschitzte Baume, nach Rodungsantrag im Stellplatzbereich entfalit
Baumschutzverordnung / -satzung ge-
schitzte Baume o. Grof3straucher

Gewasserschutzstreifen und Waldabstand | nicht relevant

Tiere und Pflanzen, einschliellich ihrer Weiterhin auch umgebende kontinuierliche Stérung, dadurch

Lebensrdaume keine positiven Auswirkungen

Artenschutz (§§44ff BNatSchG, §§12ff Erhaltung der Lebensraumen bei weiterhin kontinuierlicher

FFH-RL, §§5ff VS-RL) Stérung, weiterhin geringere Artenvielfalt

Flache und Boden Erhaltung des derzeitigen Anteils an offenen Béden, keine
positiven Auswirkungen bei Beibehaltung der derzeitigen
Nutzung

Grund- und Oberflachenwasser Erhaltung des derzeitigen Anteils an offenen Béden, keine
positiven Auswirkungen bei Beibehaltung der derzeitigen
Nutzung

Klima und Luft nicht relevant, da zu geringe Groé3e

Landschaft (landschaftliche Freirdume, Nicht relevant, da zu geringe Grée und keine Hochbauten im

Landschaftsbild) Auflenbereich

Menschen, menschliche Gesundheit, nicht relevant fur die Natur

Bevélkerung

Kultur- und sonstige Sachgiiter (z.B. Bo- [ nicht relevant
den- und Baudenkmale)

Vermeidung von Emissionen Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen werden ver-
mieden

Sachgerechter Umgang mit Abwéassern nicht relevant

Sachgerechter Umgang mit Abfallen nicht relevant

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnte bei Nichtnutzung eine Aufgabe des Hofes (Ruine)
/ Sukzession einsetzen, aber auch eine weitere Nutzung ist méglich. Relevante Umweltbe-
und -entlastungen sind nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebiets entsprechend den geplanten
Festsetzungen

Es erfolgen teilweise lagekonkreten Festsetzungen zu Verkehrsflachen. Bei Ausschopfung
der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des Baugebietes aus-
gegangen werden:

o Teilweise Uberbauung mit Geb&uden, Versiegelung und Befestigung mit durchlassigen
Belagen.

e Versickerungsmdoglichkeiten des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen
und der Verkehrsflachen innerhalb des / am Plangebiet sind 6kologisch wiinschenswert.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht
eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit
moglich, eine Bewertung (Einschatzung uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorge-
nommen.

Tabelle 4:
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja / nein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000-Gebiete werden nicht Uberplant / beeintrachtigt. Nein

der Gebiete von gemeinschaft-

licher Bedeutung (FFH) u.

Europaische Vogelschutzgebie-

te !

Nationale Schutzgebiete Schutzgebiete werden nicht tberplant / beeintrachtigt. Nein

(Nationalparke, Biospharenre-

servate)

Schutzgebiete und Schutzob- Schutzobjekte werden nicht tiberplant / beeintrachtigt. Nein

jekte des Naturschutzes nach

Landesnaturschutzgesetz

(NSG, LSG, Naturparke, Na-

turdenkmale, Geschutzte

Landschaftsbestandteile, Ge-

schutzte Biotope/Geotope,

Alleen und Baumreihen)

Nach NatSchAG M-V, Baum- Im Geltungsbereich befinden sich Schutzobjekte. Nein

schutzverordnung / -satzung Teilweise sind Rodungsantrédge notwendig

geschitzte Baume o. GroR-

straucher

Wald Es befindet sich kein Wald im / am Geltungsbereich. Nein

Tiere und Pflanzen, einschlieB- | Im Geltungsbereich werden Pflanzen, Tiere und die Lebens- | Nein

lich ihrer Lebensraume rdume beeinflusst.

Boden Geringer Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen durch Abtrag | Nein
des belebten Oberbodens und Versiegelung im Bereich der
Bau- und Verkehrsflachen.

Verdichtungen und damit teilweiser Einschrankung der nattrli-
chen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Frei-
flachen

Schutz der Freiflachen vor Verdichtung!

Bewertung des Bodenpotenzials: nutzungsgeprégte, ver-

anderte Béden, geringe-mittiere Schutzwiirdigkeit

- mittlere Gefahr Bodenkontamination

- niedrige - mittlere Verdichtungsgefahr

Grund- und Oberflachenwasser | Bauflachen mit Verlust der Versickerungsfunktion des Bodens | Nein
und Erzeugung héherer Abfliisse von versiegelten Flachen bei
starken Niederschlagsereignissen, Tauwetter usw., bei gleich-
zeitiger guter Versickerungsmaéglichkeit.

Bei ordnungsgeméRem Betrieb, Uberwachung, geringer Ver-
schmutzung des Oberflachenwassers keine schadliche Verun-
reinigung des (gut geschitzten) Grundwassers.

Klima und Luft Auch lokal keine Vergréfierung des kleinklimatischen Belas- Nein
tungsraums. Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter
Luftaustauschbeziehungen.

Wirkungsgeftige der Kompo- Das Vermégen des Landschaftshaushaltes, Niederschlags- Nein

nenten des Naturhaushaltes wasser zuriickzuhalten wird durch die geringe Anlage neuer
versiegelter Flache nicht wesentlich beeintrachtigt.

Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbe-
ziehungen.
Verlust der Lebensraume unerheblich.

Landschaft (Landschaftsbild) Die Planung schafft keinen neuen Randbereich in der Ortslage. | Nein
Die kulturlandschaftlich gepragte Eigenart, Vielfalt und Schén-
heit des Landschaftsbildes durch die Planung wird nicht we-
sentlich verandert.

Biologische Vielfalt Ortsrandlage Nein
geschiitzte Arten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.

Menschen, menschliche Ge- Siehe bei Vermeidung von Emissionen Nein
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja / nein)

sundheit, Bevélkerung

Kultur- und sonstige Sachgiter |Im Geltungsbereich werden keine archéologischen Fundplétze | Nein
(z.B. Boden- und Baudenkma- | vermutet.
le) Baubegleitende Beobachtung und mégliche Bauverzégerung
beachten.

Vermeidung von Emissionen Durch das Baugebiet entstehen im Dorfgebiet Emissionen von | Nein
Larm und Licht. (vorhandener Schulungsbetrieb / neuer Stell-

platz)
Sachgerechter Umgang mit Schmutzabwasser — unerhebliche Anderung Nein
Abwassern Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.
Sachgerechter Umgang mit Siedlungsabfalle — unerhebliche Anderung Nein
Abfallen
Wechselwirkungen zwischen Unter ,Vermeidung von Emissionen” wurde dargelegt, dass Nein
den einzelnen Belangen der bau,- und betriebsbedingt Emissionen entstehen kénnen.

Schutzguter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguter

Berlicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

e NATURA 2000: nicht betroffen

e Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde wei-
testgehend berticksichtigt. Innenbereichsflachen / Freiflachen in Randlage werden ver-
wendet.

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde fiir
den Stellplatz eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt und in der Begriindung do-
kumentiert. Es werden entsprechende Festsetzungen fir Mallnahmen zum Ausgleich
getroffen.

Ergédnzende Betrachtungen zum Bodenschutz

Die geplante Stellplatzflache wird als Wendestelle / extensive doérfliche Griinflache genutzt.
Die Innenbereichsflachen sind alte Haus- und Hofflachen.

Es liegt keine Baugrunderkundung vor.

Es ist von grundwasserbestimmten Verwitterungsbdéden mit einer humosen Mutterbodenauf-
lage um 30 cm auszugehen.

Das Grundwasser steht um <10m an, Grundwasserleiter: bedeckt, gegeniber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen gut geschutzt.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

Altlastverdachtsflachen oder ein Verdacht auf Schadstoffbelastungen liegen nicht vor. Ein
analytischer Abgleich mit den Bodenhintergrundwerten ist daher nicht erforderlich. Die Fla-
che ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht drainiert.

Nachfolgend sind die Wirkfaktoren und Probleme des Bodens / Bodenwasserhaushalt und
seine Empfindlichkeiten dargestellt:

¢ Bestand: keine ackerbauliche Nutzung (Ackerwertzahlen bis 37)
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o Eigenart: Braunerde / Braunerde-Podsol / Fahlerde — Sand-Tieflehme sickerwasserbe-
stimmt

¢ Verdichtung: niedrige — mittlere Verdichtungsgefahr

e Entwésserung: aufgrund des sandig / lehmigen Bodens relativ gute Durchlassigkeit, damit
gute Versickerungsleistung

o Erodierbarkeit: geringe Reliefneigung, sehr geringe Gefahr Wind- und sehr geringe Ge-
fahr Wassererosion, mittlere Gefahr Bodenkontamination, aber hohe Gefahr Nitrataus-
waschung, niedrige — mittlere Pufferkapazitat

Wirkfaktoren Boden / Bodenwasserhaushalt
e Versiegelung
o Geringe Vollversiegelung
o geringe mechanische Belastungen
o Flachenbefestigung mit Erd- bzw. Bodenarbeiten sowie technisch erforderlicher Ver-
dichtung, Befahrungen, Lagerung und Baumaterial etc. auf von zur Vegetation vorge-
sehenen Béden
e Auf-/Einbringen von Bodenmaterial
o Die Prufung der Verwertung des iberschiissigen Bodenaushubs / Bewirtschaftung ist
aber planerisch im B-Plan nicht zu bewaltigen (ErschlieBungsplanung / Bauantrag).
e Bodenerosion
o Auf vegetationsfreien Bodenflachen wahrend der Bauzeit
e Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung
o lokale Versickerung der befestigten Flachen mdéglich
¢ Stoffeintrage (hohe Sensibilitédt der Baufirmen erforderlich)
o Ol- und Schmiermittel, Kraftstoffe, (Havarie)
o Pestizide und Fungizide der Nutzer (Allgemeingebrauch, nicht der landwirtschaftlichen
Intensitat gleichzusetzen)
e (Erwarmung)

¢ Vollversiegelung fuhrt zum Totalverlust der Bodenfunktion

tibermafRige mechanische Belastungen fiihrt zu

o Gefugeschaden (mit Verringerung Versickerungsfahigkeit / Wasserriickhaltung / Ver-
lust von Porenvolumen — Sauerstoffmangel)

o Fur die spéateren Freiflachen ware damit auch ein erheblicher Verlust der Vegetations-
féhigkeit verbunden!

Auf-/Einbringen von Bodenmaterial fithrt zur

o Zerstérung des inneren Bodengefliges

o Vermeidung von planierendem Einbau und geeignete Zwischenbegrinung helfen das
Bodengefiige wieder zu stabilisieren.

Bodenerosion flihrt zum Verlust bzw. Umiagerung des Bodens

Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung

o Ein schonender Umgang mit dem Boden erhélt die gute Versicherungsfahigkeit und ist
damit aktiver Gewasser und Bodenschutz

e Wirkort 1 bebautes Grundstiick des Vorhabentrdgers (Baufldche und Zwischenlager auf
eigener (Hof) -Flache).

e Der Wirkort 2 Wendeplatz / Freiflache am Ortsrand (Stellplatze) ist nicht als solcher ein-
zustellen, da diese Bereiche, aulier fur die eigene Anlage, nicht befahren , bzw. als Lager
missbraucht werden dirfen.

Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Fur die BaumaBnahmen werden keine landwirtschaftlichen Flachen entzogen.



Umweltbericht - Bebauungsplan Nr. 16 ,Européische Bildungsstatte fur Lehmbau in Wangelin® 13
Gemeinde Ganzlin

direkte und etwaige indirekte, sekundére, kumulative, grenziiberschreitende positive oder
negative Auswirkungen des geplanten Vorhabens auch auf Ebene der Europdischen Union
oder auf Bundes-, Landesebene

e nicht relevant, keine grenziiberschreitende Auswirkungen zu erwarten

Auswirkung die auf Grund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorha-
ben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

e nicht relevant, zuldssige Vorhaben lassen keine Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder
Katastrophen erwarten

2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

In der Begrindung zum B-Plan werden Vorkehrungen und MaRnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes dargelegt. Dazu gehéren folgende MaRnahmen:

1. Bei allen MaRRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, wel-
che eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Ver-
lust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

2. Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein Grund-
stiick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes ge-
nannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schéadliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der zusténdiger Bodenschutzbe-
hérde (hier Landkreis Ludwigslust-Parchim) mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumal-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten sowie fir Schadensgutachter, Sachverstandige und Un-
tersuchungsstellen.

3. Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
beruicksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukérper zu be-
rdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang mdéglich zum
Wiedereinbau héhengerecht entsprechend der Ursprungsschichtung einzusetzen. Tole-
riert wird in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm machtige Uberdeckung. Eine
Nutzung zum Ausgleich von Bodenbewegungen verstdRt gegen den sparsamen Umgang
mit Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut wird oder anderer Oberboden Uberschit-
tet wird.

4. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o.dgl. sollen auf zu-
kanftig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen
wahrend der Bauzeit als z. B. Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind
diese gegen Schadigungen zu schiitzen. Baustralen von 35 cm Méachtigkeit sind i.d.R.
geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fir deren vollstdndigen Ruckbau sind
diese auf ausreichend Uberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer Nut-
zung und nur maRig feuchtem Boden kénnen andere Schutzmaflnahmen wie Baustra-
Renplatten oder Bodenschutzmatten geprift werden.

5. Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen
und den fertiggestellten Objekten eine geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Ab-
fallentsorgungssatzung erfolgen kann.

6. Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewd&ssern
ausgeschlossen werden. Bei auftretenden Havarien mit wassergefédhrdenden Stoffen ist
der Schaden sofort zu beseitigen.
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7. Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA (Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abféllen — Technische Regeln — LAGA vom
05.11.2004) zu beachten.

8. Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergeféhrdenden Stoffen sind die
einschlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens
auszuschlief3en.

9. Bé&ume durfen auch im Traufbereich nicht geschéadigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumafinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestim-
mungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu beriicksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.d. im Traufbereich der geschiitzten Bdume missen
grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen der vorherigen
Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehdérde. (hier Landkreis Ludwigslust-Parchim)

10. Um die Entwicklungsziele bei Pflanzungen zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei
der Pflanzung und Pflege zu beachten: Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb
der Gehélze in der auf die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmeféhig. Nach
der Pflanzung ist bei der anschlieRenden Fertigstellungspflege und den beiden Jahren
Entwicklungspflege bei Bedarf zu wassern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheiben zu
entfernen.

MafRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

Es erfolgen keine griinordnerische MaBnahmen im Geltungsbereich / im Gemeindegebiet.

Eingriffsort:  Landschaftszone 4 - H6henriicken und Mecklenburgische Seenplatte
GroRlandschaft 41 - Mecklenburger GroRRseenlandschaft

Okokonto: Landschaftszone 4 - Héhenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte
Grof3landschaft 40 - Westmecklenburgische Seenlandschaft

Der Ausgleich erfolgt iber ein Okokonto (LUP 045).

Baumpflanzungen:

Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und
Pflege zu beachten: Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehélze in der auf
die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den beiden
Folgejahren ist bei Bedarf zu wassern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheiben zu entfer-
nen. Es istinsgesamt eine zweijéhrige Entwicklungspflege erforderlich.

2.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismaRigen
Aufwand erreicht werden kénnen. Die Alternativenprifung bei der Planerarbeitung ergab,
dass alternative Planungsmaoglichkeiten aufgrund der fehlenden weiteren Flachenverfiigbar-
keit nicht bestehen (siehe auch Begriindung).

2.5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG entgegenstehen, ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein méglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Beeintréchtigungen
Anlagebedingt ist fiir die Stellplatzanlage die dauerhafte Flacheninanspruchnahme und teil-
weise ein Verlust vorhandener Habitatstrukturen einzustellen. Durch die Nutzung vorhande-
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ne Bebauungsstrukturen innerhalb der derzeit im Sinne der geplanten Nutzung bereits ge-
nutzten Hoffliche sind auf keine wesentliche Veranderung der vorhandenen Wechselbezie-
hungen abzustellen.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingt sind fur die Stellplatzanlage die optischen und akustischen Stérreize, die Verén-
derung und der teilweise Verlust der Habitatstrukturen einzustellen.

Die baubedingten Beeintréachtigungen umfassen aber insgesamt eine in der Umgebung vor-
handene Nutzung. Kurzzeitig ist auf eine héhere Belastung (Larm, Licht, Staube) beim Bau
der Nebengebdude und Stellplatzanlage abzustellen. Diese Bautétigkeit ist aber nicht als
erhebliche zusétzliche Beeintrachtigung zu bewerten.

Relevanzpriifung Pflanzen- und Tierarten des Anhangs |V der FFH- Richtlinie

Eine Auflistung der 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs |V der
FFH- Richtlinie ist nachfolgend dargestellt. Die Gberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir die
vorliegende Satzung nicht relevant.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il / IV der FFH- Richtlinie ,streng ge-
schitzte “Pflanzen und Tierarten"

All | AlV-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname | FFH- | FFH- Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
GefaBpflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1l v nasse, nahrstoffreiche Wiesen
GefaBpflanzen Apium repens Kriech. Scheiberich- Sellerie| Il v Stillgewésser
Gefalpfianzen Cypnpedllgg calceo- Frauenschuh 1 v Laubwald
Gef4Bpflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte I v Sandmagerrasen
" Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- 1 v Niedermoor
GefaBpflanzen Glanzkraut
GefaRpflanzen Luronium natans | Schwimmendes Froschkraut| Il v Gewésser
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke 1 v Simpfe/Pflanzenreiche Gewésser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 1 v FlieBgewésser
Libellen Aeshna viridis Grine Mosaikjungfer v Gewésser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer v Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche mit hohen Bewuchsanspriichen
Libellen Leucorrhinia pectora- Grofe Moosjungfer ] v Hoch/Zwischenmoor
lis
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle v
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock /] v Alteichen dber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand 1 IV | stehende Gewésser mit dichten Flachwas-
serbereichen
Kéfer Graphoderus biline- | Schmalbindiger Breitfligel- Il v Néhrstoffarme Gewésser mit groen
atus Tauchkéfer Flachwasserbereichen
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer Ml v Walder/Mulmbdume
Falter Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter 1 v Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter I v Feuchtwiesen /Quellfliisse
Falter Proserpinus proser- Nachtkerzenschwérmer Trockene Gebiete/Wald
pina
Fische Acipenser sturio Europdischer Stér ] Gewdsser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke Il v Gewdésser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkréte v Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch IV | Hecke/Gebusch/Waldrdnder/Feuchtgebiet
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammolch 1 v Gewésser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Europ. Sumpfschildkréte 1 v Gewésser/Gewdsserndhe
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse v Hecken/Gebische/Wald
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All | AIV-
Gruppe wiss. Arthame deutscher Artname | FFH- | FFH- Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Meeresséuger | Phocoena phocoena Schweinswal 1l v Ostsee
Fledermé&use | Barbastella barbastel- Mopsfledermaus ) v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
lus
Fledermduse | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Fledermduse | Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Flederméuse Myotis brandlii Gro3e Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewésser
Flederméuse Myotis dasycneme Teichfledermaus 1 v Gewésser/Wald
Flederméuse Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewésser/Wald
Fledermé&use Myotis myotis Gro3es Mausohr Il v Wald
Fledermduse | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Flederméuse Myotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald
Flederméuse Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald
Fledermduse Nyctalus noctula Abendsegler 1\ Gewdsser/Wald/Siedlungsgebiet
Fledermé&use Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus v Gewdsser/Wald
Fledermduse Pipistrellus pi- Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
pistrellus
Fledermduse | Pipistrellus pygma- Miickenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
els
Fledermduse Plecotus auritus Braunes Langohr v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Fledermduse | Plecotus austriacus Graues Langohr \% Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Fledermduse | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus \% Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Landsé&uger Canis lupus Wolf Il v
Landséuger Castor fiber Biber ) v Gewésser
Landsduger Lutra lutra Fischotter ] v Gewidsser
Landsé&uger Muscardinus avel- Haselmaus v Mischwaélder mit Buche /Hasel
lanarius

Fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen
werden.

Kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlie3en.
Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleiben Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkommen
kénnten, wird priméar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbe-
reitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestédnde des § 44
Abs. 1/5 BNatSchG auszulésen. Zu beachten ist die innerértliche Lage.

Fischotter

Der Fischotter besitzt eine entsprechende Rasterkartierung. Aufgrund der als Insel einge-
kapselten Lage ist bei Wanderbewegungen ein abschwenken in die Ortslage aber nicht zu
erwarten und damit eine Betroffenheit innerhalb dieser Insel auszuschliel3en.

Wolf

Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Stérfaktoren ist aus-
zuschlieRen. Eine mégliche Betroffenheit ist bei der Mobilitat des Wolfes aber in M-V nicht
mehr auszuschlie3en.

Reptilien

Hofflache:

Eine gelegentliche Frequentierung der Hofflache durch Zauneidechsen ist trotz der vorhan-
denen Bebauung nicht sicher auszuschlief3en. Holzstapel und Geholze bieten Versteckmog-
lichkeiten. Rasen und unbefestigte Flachen auRerhalb des Seminarbetriebes auch relativ
ruhige Sonnenplatze.

Stellplatzflache:

Bei den Begehungen im Juli 2019 konnten keine Funde festgestellt werden. Eine gelegentli-
che Frequentierung der doérflichen Grinflache ist aber nicht sicher auszuschlieBen. Hoch-
sténdiges Gras bietet Versteckmdglichkeiten. Die unbefestigte Flache aullerhalb des geplan-
ten Parkplatzes (selten befahrene Buswendeschleife) potentielle Sonnenplétze.

Vorsorgemafinahme:

Solange das Vorkommen von Zauneidechsen nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden
kann, ist als VermeidungsmalRnahme eine Bauzeitenregelung (Beginn der Baufeldfreima-
chung ab 15. August bis Anfang Oktober) und ein Absuchen und Kontrollieren des Plange-
bietes vor Baubeginn auf Reptilien vorzusehen. Gefangene Tiere sind in angrenzenden Be-
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reichen in N&he des Geltungsbereiches auszusetzen. Bei Funden ist der Bauplatz mittels
Reptilienschutzzaun fur die Bauzeit auszugrenzen (z.B. Reptilienschutzzaun von Grube Arti-
kel-Nr.: 75-121).

Amphibien

Eine gelegentliche Frequentierung der Hofflache ist bei der vorhandenen Bebauung relativ
sicher auszuschlieen (verrohrter Graben in 100m Entfernung, Wangeliner See in 850m Ent-
fernung). Das vorhandene kleine, flache, steilwandige Wasserbecken auf der Hofflache ist
mit Folie ausgeschlagen und weist keine Amphibienbestand / Eignung auf. Migrationsbewe-
gungen in das Plangebiet sind als nicht signifikant einzustellen, da die Strukturvielfalt des
Wangeliner Gartens im Norden als Puffer zwischen Gewéasser und Plangebiet wirkt.

Eine gelegentliche Frequentierung der Stellplatzflache ist bei der vorhandenen umgebenden
Bebauung / dem Acker und der Entfernung zu Gewassern relativ sicher auszuschlieRen.
(verrohrter Graben in 300m Entfernung).

Flederm&use

Quartiere von Flederm&usen (Gebaudebewohner, Wochenstuben bzw. Winterquartiere) sind
in der Hofflache nicht auszuschlieBen. Aufgrund der Altbadume besitzt das Untersuchungsge-
biet auch eine potenzielle Bedeutung als Lebensraum. Im Zusammenhang mit méglichen
Rodungsantrdgen, Abrissantrdgen und Umbauten/Erweiterungen sind die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes zwingend zu beachten. Vor
einem Abriss / Umbau ist eine Kontrolle durchzufiihren und der Nachweis vom Bauherrn
rechtzeitig der zustdndigen Behoérde vorzulegen. Die Nutzung als Nahrungsraum wird nicht
beeintrachtigt.

Quartiere von Flederm&usen (Gebaudebewohner, Wochenstuben bzw. Winterquartiere) sind
in der Stellplatzflache auszuschlieRen. Auch die Baume besitzen aufgrund der schwachen
Rindenstruktur und der fehlenden Hohlungen keine potenzielle Bedeutung als Lebensraum
(Wochenstuben bzw. Winterquartiere). Die Nutzung als Nahrungsraum wird nicht beeintrach-
tigt.

Mit Abriss- und Sanierungsarbeiten an dem im Plangebiet vorhandenen Geb&uden darf erst
begonnen werden, wenn durch den Bauherrn der gutachtliche Nachweis erbracht wird, dass
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes einge-
halten werden und die Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises vor-
liegt. Das mit der Sanierung beauftragte Unternehmen ist von einer fachkundigen Person in
den Umgang mit tot oder lebend vorgefundenen Fledermausen einzuweisen.

Die Realisierung von Ersatzquartieren ist vor Beginn der Abriss/ Sanierungsarbeiten vorzu-
nehmen und mit der uNB anzustimmen und anzuzeigen.

Hinweis:

Das mit der Sanierung beauftragte Unternehmen ist von einer fachkundigen Person in den
Umgang mit tot oder lebend vorgefunden Flederm&usen einzuweisen. Werden Tiere gefun-
den sind Fledermause immer nur mit Handschuhen oder einem sonstigen Schutz gegen Bis-
se anzufassen (Tollwut — Bisse von Fledermausen sind Meldepflichtig)! Das Tier ist m6g-
lichst schnell in eine Notfallkiste zu setzen (Schachtel / Karton mit Tuch, Schachtel sehr gut
verschlieBen, z. B. mit Klebe- oder Gummiband). Bei Flederm&dusen ohne erkennbare Ver-
letzungen sollte am Abend (auler in Frostndchten oder bei Dauerregen) ein Abflugversuch
unternommen werden. Das Tier ist in der Abenddammerung méglichst hoch an eine rauhe
Wand, Holzverschalung oder ein Fensterfliegengitter zu setzen und zu beobachten, ob es
abfliegt! Funde sind zu dokumentieren, die Naturschutzbehérde zu informieren.
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Avifauna
Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade? eine Pri-
fung der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt (Potentialabschatzung).

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten europaischen Vogelarten entsprechend:

* Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

= Arten des Artikel IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

= Gefdhrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

= Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebdudebriter, Héhlenbruter,
Kolonienbruter, groRe Lebensraumausdehnung),

= Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

= in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

= Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brut-
paaren in M-V).

Fur alle anderen européischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priifung

far;

= Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabenraum,

» Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

» ungefidhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche (,Aller-
weltsarten")

Aufgrund des vorhandenen Stérpotenzials durch die Lage sowohl von Hofraum als auch
Stellplatz ist das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten auszuschlieRen. Unterlagen fur
das Vorkommen geschitzter Arten liegen nicht vor. Das Untersuchungsgebiet besitzt aktuell
eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum. Es sind Gebaude vorhanden bzw. im Um-
feld vorhanden, somit ist mit einem charakteristischen Artenspektrum des Siedlungsraumes
wie Amsel, Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz zu rechnen. Diese Arten
besitzen als Kulturfolger eine hohe Affinitdt gegentiber der menschlichen Aktivitét.

Aufgrund der Habitatanspriiche der Vogelarten kénnte die Flache als Habitat in Frage kom-
men. Die tatsdchliche Besiedelung wird aber durch das Kriterium ,Reviergréfle des Bruthabi-
tats" und ,Nahrungsangebot” sowie die Pradatoren limitiert. Es kommt nicht zur Beseitigung
von Niststatten. Dem gesetzlichen Schutz unterliegen nur Niststatten von Brutvogelarten, die
ein und dieselbe Niststatte mehrjahrig nutzen (Schwalben, Mauersegler) sowie die Brutplatze
von Eulen, Falken und Greifvogelhorste. Entsprechend besteht bei Einhaltung des Bauzei-
tenfensters keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Der Beginn von Bautatigkeiten, der mit einer Beseitigung von Vegetationsbestdnden und
Gehoélzen (Baufeldrdumung) verbunden ist, ist in der Zeit von 1.10. bis 28/29.02. zulassig,
oder es ist auf gutachtlichen Nachweis eine Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

Mit Abriss- und Sanierungsarbeiten an dem im Plangebiet vorhandenen Gebaduden darf erst
begonnen werden, wenn durch den Bauherrn der gutachtliche Nachweis erbracht wird, dass
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes einge-
halten werden und die Zustimmung der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises vor-
liegt.

Die Realisierung von Ersatzquartiere und Nisthilfen ist vor Beginn der Abriss/ Sanierungsar-
beiten vorzunehmen und mit der uNB anzustimmen und anzuzeigen.

2 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Raumrelevante Arten
Far den Weillstorch ist eine positive Rasterkartierung vermerkt. Essentielles Griinland ist im
Plangebiet nicht verzeichnet.

Fur die raumrelevanten Arten (Kranich, Wiesenweihe), auch Uberflieger (Rotmilan) ist ein
Raumverlust aufgrund des hohen vorhandenen Stérpotenzials bzw. aufgrund der innerortli-
chen / randértlichen Lage nicht relevant.

Rastflachen

Rastfldchen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung.de allseitig um die Ortslage
benannt. Aufgrund der konkreten Lage im Ort und der benachbarten Nutzung sind Rast- und
Nahrungsplatze von Zug- und GroRvégeln nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Als VermeidungsmafRnahmen und Vorsorgemafinahmen fir artenschutzrechtliche Konflikte
sind Hinweise fir den Artenschutz zu beachten:

1. Der Beginn von Bautétigkeiten, der mit einer Beseitigung von Vegetationsbestanden und
Geholzen (Baufeldraumung) verbunden ist, ist in der Zeit von 1.10. bis 28./29.02. zulés-
sig. Ausnahmen sind nur zul&ssig, sofern der gutachtliche Nachweis durch den Verursa-
cher / Bauherren erbracht wird, dass innerhalb der Flache / Gehdlze kein Besatz von
Brutvégeln und Fledermdusen stattfindet und die Zustimmung der unteren Naturschutz-
behérde des Landkreises vorliegt. Dazu sind die zur Rodung vorgesehenen Gehdlze
durch eine fachkundige Person auf Besatz zu priifen. Dieser Nachweis ist rechtzeitig vor
Beginn der MaRnahme der uNB schriftlich zur Prifung einzureichen. Werden Brutbesatz,
besetzte Fledermausquartiere, besetzte Hohlenbriterquartiere oder sonstige geschiltzte
Arten festgestellt ist die weitere Vorgehensweise mit der uNB abzustimmen.

2. Mit Abriss- und Sanierungsarbeiten an dem im Plangebiet vorhandenen Gebauden darf
erst begonnen werden, wenn durch den Bauherrn der gutachtliche Nachweis erbracht
wird, dass die die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des Bundesnatur-
schutzgesetzes eingehalten werden und die Zustimmung der unteren Naturschutzbehdérde
des Landkreises vorliegt. Dazu sind vor Beginn der Baumanahme die betroffenen Ge-
baude von einer fachkundigen Person auf das Vorhandensein von Fledermausen (insbe-
sondere Quartiere, Wochenstuben etc.) oder Gebaudebriter zu untersuchen. Dieser
Nachweis ist rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme der uNB schriftlich zur Prifung einzu-
reichen. Werden Fledermause oder Gebaudebriter festgestellt, sind vor Durchfiihrung der
BaumaRnahme die weiteren notwendigen MaRnahmen (Umsiedlung / Ersatzmalnahmen
/ eventuelle Funktionskontrollen) mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
anzustimmen.

3. Das mit der Sanierung beauftragte Unternehmen ist von einer fachkundigen Person in
den Umgang mit tot oder lebend vorgefunden Flederm&usen einzuweisen. Es besteht ei-
ne Meldepflicht bei Fledermausbiss beziiglich Tollwut. Die untere Naturschutzbehérde
des Landkreises nimmt keine Tiere auf. Flr den Vollzug der Besitz- und Vermarktungs-
verbote des § 44 Abs. 2 BNatSchG ist das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geo-
logie (LUNG M-V) zusténdig.

4. Die spezifischen Anforderungen an Ersatzmaflinahmen / Nisthilfen (Anzahl, Standort etc.)
- insbesondere fiir Schwalben, Mauersegler und Flederméause - sind in Abhangigkeit der
gutachterlichen Ergebnisse der Besatzkontrollen mit der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises abzustimmen. Die Realisierung der Ersatzquartiere und Nisthilfen ist vor Be-
ginn der Abriss- / Sanierungsarbeiten vorzunehmen und der uNB anzuzeigen.

5. Solange das Vorkommen von Reptilien nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden kann, ist
als Vermeidungsmafinahme eine Bauzeitenregelung (Beginn der Baufeldfreimachung ab
15. August bis Anfang Oktober) und ein Absuchen und Kontrollieren des Plangebietes vor
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Baubeginn auf Reptilien vorzusehen. Gefangene Tiere sind in angrenzenden Bereichen in
Nahe des Geltungsbereiches auszusetzen. Bei Funden ist der Bauplatz mittels Reptilien-
schutzzaun flr die Bauzeit auszugrenzen (z.B. Reptilienschutzzaun von Grube Artikel-Nr.:
75-121).

6. Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Gruben / Gréaben schnellstmdéglich zu verschlieBen und vorher eventuell her-
eingefallene Tiere (Reptilien usw.) zu entfernen sind.

7. Als Auflenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zuldssig. Die
Lampen sind méglichst niedrig zu installieren.

Hinweise

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehélzrodungen / Beeintrachtigungen
richtet sich nach dem § 18 NatSchAG M-V.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehélzbestédnden nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar statthaft.

3 Zuséatzliche Angaben

3.1  Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung und
Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren und Quellen wurden verwendet:

o Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fir Biotopkartierungen im Gelédnde"
(Schriftenreihe des LUNG 2013 / Heft 2),

o Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaBnahmen unter Verwendung der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG Juli 2018),

o www.umweltkarten.mv-regierung.de

° FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. Grund-
lagen fur den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. Eching
IHW-Verlag

® Geologische Karte von MV, LUNG, Gistrow 2005

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmaf-
nahmen vor, um bei der Durchfilhrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehe-
ne nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.
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Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung

Gab es unerwartete Konflikte zwi- | auf Veranlassung, Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
schen der geplanten Nutzung und | oder nach Information | tation, ggf. Manahmen

benachbarten Nutzungen (Larm, durch Fachbehérden

Geruch) oder Auswirkungen auf die

Umwelt

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Europaische Bildungsstatte fur Lehmbau in Wangelin“ der Ge-
meinde Ganzlin wurde fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchge-
fuhrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden. Die Anregungen
und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurden beriicksich-
tigt und der Umweltbericht wurde im Zuge des Aufstellungsverfahrens fortgeschrieben.

Die Gemeinde Ganzlin beabsichtigt, den Standort der Bildungsstétte zu sichern und zu ent-
wickeln. Zurzeit sind ca. 0,54 ha fiir eine Ausweisung vorgesehen.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz, Tiere und Pflanzen, ein-
schlieBlich ihrer Lebensrdume, Flache, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und
Luft, Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Viel-
falt, Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit Abw&ssern und Ab-
féllen sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiter Tie-
re/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter betroffen,
wobei geringe Auswirkungen auf Tiere / Pflanzen/ Lebensrdume sowie Boden und Grund-
wasser einzustellen sind.

Die Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sollen durch die
Zuordnung von KompensationsmalRnahmen eines Okokontos (LUP 045) und Baumpflan-
zungen ausgeglichen werden.

Alternative Planungsméglichkeiten wurden gepriift, mit dem Ergebnis, dass der gewahlte
Plan am besten geeignet ist, die verfolgten staddtebaulichen Ziele zu erreichen.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde insbesondere eine
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die
Auswirkungen der Nutzung zu kontrollieren.




