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1) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst den nérdlichen Abschnitt von Block IV des ehemaligen KdF-Bades Prora
mit den Fist. 11/77 und 11/78 (teilw.) der Flur 6, Gemarkung Prora mit ca. 5,2 ha.
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Abbildung 1 Luftbild Block IV (http:/www.umweltkarten.mv-regierung.de)

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Lage des Plangebietes / Planungsziele

Mit der Planung soll auf der Grundlage der S.T.E.R.N.-Studie die planungsrechtliche Zulassigkeit
fir die Entwicklung des nérdlichen Abschnitts von Block IV gesichert werden.

Unter Bertcksichtigung der (rechtskraftigen / in Aufstellung befindlichen) Bebauungsplane fir die
tbrigen Bldcke sind gemaB S.T.E.R.N.-Studie bzw. gemaB Ausweisung im Flachennutzungsplan
fir den Block IV neben Gewerbefléchen insgesamt 200 Wohneinheiten sowie rund 590 Gastebet-
ten moglich.

BP ‘ Wohneinheiten Beherbergungsbetten
Gesamt gem. S.T.E.R.N. | 600 3000
davon Block [/ 1l 13 | 400 760
davon Block 1l 14 ‘ - 1150
davon Block V 18 - 500
Block IV ‘ 200 590
B-Plan Nr. 23A ,Block IV Nord" Seite 3
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Davon sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23A entstehen

- 150 Wohnungen in den Treppenh&usern 7 bis 10,
- 160 Betten als Hotel oder Ferienwohnungen im Bereich des Gemeinschaftshauses.

Mit der Planung sollen die bestehenden denkmalgeschiitzten Gebaude einer geeigneten Nach-
nutzung zugefihrt und damit die Gesamtanlage Prora gemaB ihrem kulturhistorischen Rang er-
halten werden.

1.2.2) Plangrundlage

Die Planzeichnung beruht auf einer topographischen Vermessung des Vermessungsbiiros
Krawutschke, MeiBner, Schénemann aus Bergen auf Riigen mit Darstellung des amtlichen Katas-
ters mit Stand September 2012.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Erfordernisse der Raumordnung

Im seit dem 20.09.2010 rechtskraftigen Regionalen Raumentwicklungsprogramm fir die Pla-
nungsregion Vorpommern ist Binz als Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren sollen die Be-
volkerung inres Nahbereiches mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs versorgen. Sie sol-
len als Gberdrtlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt werden und Arbeitsplatze fiir die
Bevélkerung ihres Nahbereiches bereitstellen. Grundzentren sollen vor allem Versorgungsaufga-
ben fir ihre Verflechtungsbereiche erfiillen. Sie sind neben den Mittelzentren die wirtschaftlichen
und gesellschaftlichen Zentren in den landlichen Raumen.

Darlber hinaus liegt Binz in einer als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesenen Region. In den
Tourismusschwerpunktrdumen nehmen die touristischen Siediungsschwerpunkte besondere tou-
ristische Versorgungsaufgaben wahr. Aus diesem Grunde werden in den Tourismusschwerpunkt-
raumen zusatzlich zu den zentralen Orten touristische Siedlungsschwerpunkte festgelegt, die
besondere touristische Versorgungsaufgaben mit ausgewahlter technischer, sozialer und kulturel-
ler Infrastruktur wahrnehmen.

Das Gesamtprogramm fiir Prora wurde im Rahmen der S.T.E.R.N.-Studie mit der Raumordnung
abgestimmt — und mit der Ubernahme in den Fléchennutzungsplan verbindlich.

1.3.2) Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Binz ist das Plangebiet als Sonderbauflache
Fremdenverkehr (Kultur-, Bildungs-, Sport-, Freizeit- und Gesundheitseinrichtungen, siehe Ent-
wicklungskonzept ,Prora fir Riigen*) ausgewiesen. Diese Ausweisung ist der Tatsache geschul-
det, dass zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens des Flachennutzungsplans noch keine abschlie-
Benden Vorstellungen Gber die rdumliche Verteilung der verschiedenen Nutzungen auf die finf
Bldcke in Prora bestanden. GemaB dem Hinweis der Planzeichnung enthalt der Erlauterungsbe-
richt des Flachennutzungsplans die Darstellung des Gesamtnutzungsprogramms der S.T.E.R.N.-
Studie (Entwicklungskonzept ,Prora fiir Riigen®).

Auch wenn die in der Planung vorgenommene Nutzungsausweisung damit von der Flachendar-
stellung der Planzeichnung des Flachennutzungsplans abweicht, entspricht sie doch unter Be-
ricksichtigung der inzwischen erfolgten Konkretisierungen fiir die Blécke | bis Il sowie V den im
Flachennutzungsplan insgesamt fiir Prora festgelegten Entwicklungszielen.

Im Zuge der laufenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird die Flachendarstellung
auch fiir Block IV geméaB der inzwischen vorgenommenen raumlichen Verteilung der Nutzungen
angepasst, so dass die Planung zukinftig in Ubereinstimmung mit der Planzeichnung des Fla-
chennutzungsplans sein wird.

B-Plan Nr. 23A ,Block IV Nord* Seite 4
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1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet ist bebaut mit dem denkmal-
geschitzten Gebaude des ehem. KdF-Bades.
Das sechsgeschossige Geb&dude steht seit
Aufgabe der militarischen Nutzung weitestge-
hend leer.

Die Gesamtanlage wurde Ende der 30er Jah-
re nach Planen des Architekten Clemens
Klotz errichtet, wobei die Bauarbeiten kriegs-
bedingt nicht abgeschlossen werden konnten.

Ausnahme der Gemeinschaftshauser zu
Kriegsbeginn groBteils abgeschlossen. Nach
dem Krieg wurde ein Abriss erwogen; die
Anlage jedoch dann ab 1952 fiir die Kaser-
nierte Volkspolizei ausgebaut. Die Rohbau-
ten wurden fertiggestellt und im Lauf der Zeit
durch zusétzliche Gebaude und Anlagen er-
ganzt (im Planbereich Errichtung zuséatzliche
Fahrzeughallen und Wachgebaude). Ab 1956
erfolgte die Nutzung durch die Nationale

umgebaut und bis 1990 durch die Offiziers- i
hochschule Otto Winzer genutzt (Schulung #*
auslandischer Soldaten aus ,Entwicklungs-
landern®). Seit Anfang der 90er Jahre steht
Block IV leer.

Im Westen sowie im Osten grenzt an das | A0 A g\ -
Plangebiet Wald an. B R Seebad Riigen

Nordlich und sidlich des Plangebiets setzt
sich das denkmalgeschiitzte Gebiude des
ehem. KdF-Bades fort.

1.4.2) Denkmalschutz

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des *i#}:¢
Baudenkmals 501 ,ehem. KdF-Bad als Ge- .,
samtanlage mit allen Gebauden einschl. der
Ruinen und Freiflachen®. Samtliche MaBnah-
men im Planbereich stehen damit unter dem
Genehmigungsvorbehalt des § 7 DSchG M-V.

Das ehem. KdF-Bad Prora ist die einzige ™
weitgehend realisierte von insgesamt finf ge- ;
planten Anlagen, die durch die Organisation
der ,Kraft durch Freude® (KdF) als Unterorga-
nisation der ,Arbeitsfront" hatten errichtet wer-  appidung 3 Messtischblatt 1:25.000, Ausgabe 1886 mit Nach-
den sollen. tragen bis 1939
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Die neue Bauaufgabe eines Seebads fiir eine derart groBe Zahl von Beherbergungsgasten stellte
die Planer sowohl vor funktionale wie typologische Herausforderungen.

B-Plan Nr. 23A ,Block IV Nord“ Seite 5
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Wihrend ein friher Entwurf von Clemens Klotz 1935 noch fiir die Beherbergungszimmer quer zur
Ostsee stehende Zeilen vorgesehen hatte, erfolgte 1936 nach den Vorgaben der Auftraggeber
eine vollstandige Umplanung. Der endgiiltige Entwurf sieht eine lineare Abfolge sechsgeschossi-
ger Bettentrakte mit offenen Liegehallen vor. Die intern als einhiiftige Zeile organisierten Bauten
folgen in groBer Kurve der Uferlinie der Bucht. Gegliedert wird die insgesamt mehrere Kilometer
lange Zeile landseitig durch die in regelméBigem Abstand vorspringenden Treppenhausfiigel (mit
Versorgungs- und Sanitarraumen). Seeseitig waren nach jeweils 10 Treppenhdusem zwei- / drei-
geschossige Gemeinschaftshduser vorgesehen, die mit ihren modern anmutenden verglasten
Rundungen die lange Wand wirkungsvoll hitten rhythmisieren sollen. Damit kombiniert die reali-
sierte Anlage typologisch Elemente des Krankenhaus- bzw. Sanatoriumbaus (einhiftige Er-
schlieBung, Wechsel von Unterkunftszimmer mit offenen Liegehallen) mit seinerzeit weit verbrei-
teten Gestaltungsmerkmalen von Gaststatten (Flachbauten mit verglastem, halbkreistérmigem
Abschluss, z.B. C. Klotz, Operncafe Kéln, W. Riphan, Bastei KéIn u.v.m.).

Block IV besteht insgesamt aus 9 Bettentrakten und 2 Liegehallen mit zusammen 10 Treppen-
hausern. Die Bettenh&user sind im EG und 1. OG 10,5 m und in den (ibrigen Obergeschossen
8,0 m tief. Die lichten Raumhdhen betragen im EG knapp 2,8 m, in allen anderen Geschossen
knapp 2,5 m. Geplant waren fiir das Erdgeschoss ausschlieBlich Nutzung als Versorgungsraume
(Kinderbetreuung, Kaufladen, etc.), so dass die Beherbergungszimmer in den Obergeschossen
ungestort vom starken Nutzungsdruck auf die gebdudenahen Freiflaichen blieben. Der Gang im
ersten Obergeschoss wurde als durchgehende ErschlieBungsebene angelegt und erhielt daher
die doppelte Breite. Konsequent erfolgte auch die ErschlieBung der Gemeinschaftshéuser tber
das erste Obergeschoss.

Wahrend Bettentrakte und Liegehallen bis zum Ende des Krieges zumindest im Rohbau fertigge-
stellt waren, wurden vom Gemeinschaftshaus nérdlich Block IV nur das Erdgeschoss mit dem
umlaufenden Sturmflutschutz sowie der landseitig vorgelagerte Empfangshof ausgefihrt.

Nach Angaben des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch archaologische Fun-
de und Fundstellen entdeckt werden.

1.4.3) Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts

Das Plangebiet liegt eingebettet in einen heterogen bebauten Siedlungsbereich im Ortsteil Prora.

Natura 2000 Gebiete

Westlich in einer Entfernung von gut 710 m westlich zum Plangebiet liegt das FFH-Gebiet DE
1547-303 ,Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide®. Das Gebiet ist ent-
sprechenden Bereich mit im Wesentlichen gleicher Abgrenzung (berlagemd als EU-
Vogelschutzgebiet DE 1446-,Binnenbodden von Riigen” ausgewiesen.

Angesichts der in Richtung FFH-Gebiet bestehenden Siediungsflachen sowie der trennenden
Wirkung der Eisenbahntrasse sowie der stark befahrenen LandesstraBe sind keine Auswirkungen
auf das FFH-Gebiet zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiet

Gemé&B der Flachendarstellung im Flachennutzungsplan sowie des Denkmalschutzstatus der
Gesamtanlage des ehem. KdF-Bades wurde Block IV vollstindig aus dem Landschaftsschutzge-
biet ,Ostrligen” herausgenommen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Ostriigen* wurde mit Beschiuss des Rates des Bezirkes Rostock
vom 04.02.1966 gemaB § 2 und § 6 des Gesetzes zur Erhaltung und Pflege der heimatlichen
Natur (Naturschutzgesetz der DDR) vom 04.08.1954 zum Landschaftsschutzgebiet erklart. Es
erstreckt sich (ber eine Fldche von ca. 47.500 ha und umfasst die Fliche zwischen der dstlichen
Ostseekiiste und einer Linie Kap Arkona - Bergen auf Riigen — Wreecher See, d.h. die dstliche
Halfte der Insel Riigen.

B-Plan Nr. 23A ,Block IV Nord® Seite 6
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Abbildung 4 Landschaftsschutzgebiet (griin)

Biotope / Geotope nach 8§20 NatSchAG M-V

Im néheren Umfeld des Plangebiets befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope. Dabei handelt
es sich angrenzend an das Plangebiet um Biotop RUE05929 ,Graudiine mit Kiefernwald vor Pro-
ra“ (Dlnen) sowie seeseitig angrenzend die Biotope RUE05936, RUE05932, RUE05930,
RUE05933 ,Kiistendiine vor Prora“ (Diinen).

GemanB Biotopbogen (RUE05929) ist die Graudiine durch Baltischen Bastardstrandhafer, Sand-
Segge und Dolden-Habichtskraut geprégt. Es gibt auch einige kleinere Flachen mit einer Silber-
gras-Pionierflur. Das natirliche Relief wurde teilweise Uberformt. Stellenweise ist die Vegetation
durch Trittschaden beeintrachtigt.

Der Biotopbogen der Kistendiine halt 1996 fest: ,Die WeiBdiine ist nur sehr schmal und zeigt
neben Strandhafer auch Salzmiere. Die GraudUne ist recht eben und wird von Schaf-Schwingel
und Dolden-Habichtskraut gepragt. Stellenweise findet man jungen Kiefernaufwuchs. Bemer-
kenswert ist das Vorkommen der Stranddistel (Rote Liste MV 1) und Europaischem Meersenf
(Rote Liste MV 2). Stellenweise ist die Vegetation durch Trittschiaden beeintrachtigt.”

Wald nach § 2 [ WaldG M-V

Im naheren Umfeld des Plangebiets befinden sich Waldfiachen, die nach §2 LWaldG M-V einem
besonderen Schutz unterliegen. Nach §20 Landeswaldgesetz M-V i.V.m. der Waldabstandsver-
ordnung M-V ist mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Ausnahmen
kénnen nach §§ 2, 3 WAbstVO M-V fiir Nebenanlagen sowie fiir Bebauung in bestandsgepragten
Situationen gestattet werden.

Als Waldabstand zu den bestehenden denkmalgeschiitzten Gebauden wurde durch das zustin-
dige Forstamt in Entsprechung zu den bisherigen Planungen fiir das ehem. KdF-Bad (Block I-1l,
Block IV) 20 m festgelegt. Dies gilt auch im Kiistenbereich fiir die Neubebauung der ,Bastion®.

1.4.4) Uberflutungsqefahr

Aufgrund aktueller Erkenntnisse sind die Bemessungshochwasserstiande (BHW) fiir die gesamte
deutsche Ostseekiiste (Mecklenburg-Vorpommern und Schleswig-Holstein) neu abgestimmt wor-
den. Hiernach ist im Kiistenabschnitt gemaB Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes ,Kiistenschutz
Mecklenburg-Vorpommern” ein Bemessungshochwasserstand BHW von 2,60 m NHN festgelegt.

NHN ist seit 2005 das giltige amtliche Hohenbezugsniveau des Landes M-V und liegt im Regel-
fall 15 cm unter dem vorher verwendeten HN-Niveau (2,60 m NHN entsprechen somit 2,45 m
HN). :

Angesichts der Geldndeh6hen von mindestens 2,50 m NHN (Richtung Westen ansteigend) ist
eine relative Sturmflutsicherheit gegeben.

B-Plan Nr. 23A ,Block IV Nord® Seite 7
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Abbildung 5 Lageplan mit schematisch Freiflachennutzung, Stand 03/2013 (BAUART GmbH)

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Fur Block IV ist eine breite Mischung aus Wohnnutzung mit touristischen und gewerblichen Nut-
zungen vorgesehen, wobei der ndrdliche Abschnitt von Block IV angesichts des angrenzenden
Wohngebiets ,NordstraBe“ schwerpunktmiBig als Wohngebiet entwickelt werden soll.

Insgesamt sind fiir Block IV vorgesehen (von Norden nach Siiden):

- Gemeinschaftshaus und Hof: Aufstockung / Neubau auf bestehendem Souterrain mit
hochwertiger Ferien- und untergeordneter Wohnnutzung, ca. 160 Betten als Wohnungen
oder Hotel,

- Treppenhaus 7-10: ca. 150 Wohnungen unterschiedlicher GroBen, z.T. als Maisonette,

- Treppenhaus 3-6: soziale / gesundheitliche Nutzungen, betreutes Wohnen (ca. 50 Woh-
nungen), ca. 100 Ferienwohnungen

- Treppenhaus 1-2 und siidliche Randbebauung: gewerbliche Nutzungen

- Panzer-/Fahrzeughallen: Ausstellung, Einzelhandel, Erebnisgastronomie, Sport/Freizeit
sowie offentliche Parkplatze

Davon sollen im Geltungsbereich (Bebauungsplan 23A) entstehen

- 150 Wohnungen in den Treppenh&usern 7 bis 10,
- 160 Betten als Hotel oder Ferienwohnungen auf der Bastion sowie im Hofbereich.

B-Plan Nr. 23A ,Block IV Nord* Seite 8
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Die Linearitat des Gebaudes als herausragendes Merkmal der urspriinglichen Anlage wird durch
die ErschlieBung sowie die Anordnung der Stellplatze unterstrichen. Westlich des Gebéudes ent-
steht eine verkehrsberuhigte StraBe (,Promenade*), die eine durchgehende Nord-Siid-Bewegung
erlaubt und damit die Zugénglichkeit fiir die Offentlichkeit (FuBgénger und Radfahrer) sicherstellt.
Die Promenade wird - wie urspriinglich geplant - in gerader Verlangerung durch den Hof durchge-
fihrt, so dass der derzeitige Verschwenk zukiinftig entfallen kann.

Die notwendigen Stellplatze werden landseitig auf derzeitigen Freifldchen angeordnet und durch
eine Hecke / Baumreihe von der Promenade abgegrenzt. Die westlich angrenzende Waldkulisse,
die auch Bestandteil der urspriinglichen Planung war, wird erhalten und wo méglich durch Auf-
forstung kleinerer Bereiche gestéarkt.

2.2) Begriindung zentraler Festsetzungen
Art der Nutzung

Ausgewiesen werden Sonstige Sondergebiete ,Feriengebiet* nach § 11 BauNVO und Allgemeine
Wohngebiete nach § 4 BauNVO.

Die sonstigen Sondergebiete . Tourismus“ umfassen einen kieinen Bereich im Norden und ge-
wahrleisten einen konfliktfreien Anschluss an den Block V (mit vorwiegend Jugendtourismus).

Angesichts der herausragenden Lagequalitét, aber letztlich auch wegen des notwendigen bauli-
chen Aufwands fiir den Neubau unter Beriicksichtigung des bestehenden Souterrains werden
vorwiegend hochwertige Beherbergungseinrichtungen als Hotel oder Ferienwohnungen entste-
hen. Neben der Beherbergung sind ergédnzend Wohnungen und kleinere Versorgungseinrichtun-
gen (touristische Infrastruktur, Laden, Gastronomie) vorgesehen. Die ergdnzenden Wohnungen
werden vor allem als Zweit- oder Altersruhewohnsitze (touristisch motiviertes Wohnen) genutzt
werden und sich damit gut in den touristischen Nutzungsschwerpunkt integrieren.

Wohnungen und Ferienwohnungen kénnen sich konifliktfrei mischen und stellen grundsétzlich
ahnliche Anspriiche hinsichtlich der immissionsrechtlichen Schutzbedurftigkeit. Auch eine kleintei-
lige Mischung aus Wohnungen und Ferienwohnungen innerhalb einer Wohnanlage oder gar ei-
nes Wohngebaudes begriindet keine unzumutbaren Nutzungskonflikte. Die ferienmaBige Nut-
zung einer Wohnung entspricht vielmehr der bestimmungsgeméBen Nutzung der Wohnung und
ist deshalb innerhalb gréBerer Wohnanlagen von den Nachbarn regelmiBig hinzunehmen, was
der BGH in einem Grundsatzurteil bekraftigt hat (V ZR 72/09 vom 15.01.2010):

Im Hofbereich kénnen kleinteilig erganzende Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets entste-
hen.

Die Allgemeinen Wohngebiete stellen mit den nérdlichen vier Treppenhausern des Bestandsge-
béaudes den Hauptanteil der Baugebiets- und erst recht der Geschossflachen. Sie dienen der De-
ckung des 6rtlichen Wohnungsbedarfs. Wegen der Fldchenkonkurrenz zu touristischen Nutzun-
gen besteht in der Gemeinde eine hohe Nachfrage insbesondere nach bezahlbaren (Miet-) Woh-
nungen, wie sie durch den Umbau des Bestandsgebaudes entstehen kdnnen.

Zur Sicherung der Wohnnutzung werden touristische Nutzungen (d.h. insb. Ferienwohnungen zur
Nutzung durch einen wechseinden Personenkreis) fiir die Allgemeinen Wohngebiete ausdriicklich
ausgeschlossen. Darliber hinaus bleiben Tankstellen und Gartenbaubetriebe unzulassig, da fir
solche Nutzungen im denkmalgeschitzten Bestand keine realistischen Méglichkeiten bestehen.

Nach derzeitiger Vorplanung sind pro Treppenhaus rund 35 bis 40 Wohnungen unterschiedlicher
GroBe / Zuschnitts mdglich, d.h. insgesamt im Plangebiet rund 150 Wohneinheiten.

MaB der Nutzung / Bauweise

Die Bebauungsdichte sowie die BaukdrpergroBe sind bereits durch den Bestand weitgehend
festgelegt.

Im Bereich der Treppenhduser 7-10 (WA-Flache A) werden die zulassige Grundflache sowie die
Festlegung zur Geschossigkeit bestandsorientiert getroffen. Eine Erweiterung der Gebau-
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degrundflache der Hauptanlage wird nur in untergeordnetem Umfang durch Balkone / Terrassen
erfolgen kdnnen. Die festgesetzte GRZ von 0,27 erlaubt einen rund 10%igen Zuwachs der Ge-
baudegrundflachen (von 2.800 qm auf 3.085 gm). Hinzu kommen neue Nebenanlagen wie FuB-
wege, Feuerwehrzufahrten und andere Elemente einer wohnungsnahen Freiflichengestaltung.

Fur die Anlage der Stellplatze (WA-Flache B) werden landseitig separate Flachen ausgewiesen
und als Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze den jeweiligen Treppenhausern zugeordnet. Da in
diesem Bereich keine Gebaude errichtet werden, wird die zuldssige GR in Bezugnahme auf die
erweiterte Anrechnung von baulichen Anlagen gemaB § 19(4) BauGB im Textteil festgesetzt.

Erganzend wird die zuléssige Anzahl der Wohnungen in Flache A beschrankt, um die Einhaltung
der Gesamtkapazitdt gemaB der S.T.E.R.N.-Studie plausibel belegen zu kénnen. Die veran-
schlagte Gesamtkapazitat ist Grundlage der raumordnerischen Abstimmung sowie Vorausset-
zung fur die Bemessung der Nebenflachen (Stellplatze). Als BezugsgréBe wird die Grundstiicks-
flache gewéhlt, um die Gesamtbilanz auch bei einer zukiinftigen Aufteilung in bauordnungsrecht-
lich einzelne Gebdude bzw. unterschiedliche Grundstiicke absichern zu kdnnen (vgl. BVerwG,
Urteil vom 08.10.1998 ~ 4C1.97). Bei einer FlachengriBe von 11.425 gm (WA-Flache A) sind in
den Treppenhdausern 7 bis 10 damit rechnerisch maximal 152 Wohneinheiten méglich.

GeméB Vorgaben des Denkmalschutzes wird der bestehende Baukérper durch Baufenster nach-
gezeichnet. Angesichts der geplanten treppenhausweisen Parzellierung liegt eine geschlossene
Bauweise mit Grenzbebauung vor.

Im Bereich der groBen Substruktion (Gemeinschaftshaus) im Norden soll in Anlehnung an das
urspringliche Bebauungskonzept ein neuer gliedernder Baukérper mit bis zu zwei neuen Ober-
geschossen entstehen. Das neue Gebaude ist durch eine modeme Architektursprache als Er-
génzung kenntlich zu machen.

Griinordnung

Die fir den Geltungsbereich festgesetzten MaBnahmen zur Griinordnung umfassen vor allem
Erhaltungs- und Pflanzgebote. Die Waldflachen werden nachrichtlich ibernommen, vom Bestand
wird nur abgewichen, wo dies zur Herstellung des 20 m Waldabstands zum Bestand notwendig
ist.

2.3) Flachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich fiir den Anderungsbereich folgende Flachenbilanz.

Nutzung GréBe Grundflache Ge- Versiegelung gesamt | Bestand | Versiege-
bédude, davon GRZ Versiege- |lung Ver-
0,27 bzw. 0,6 (SO) lung dnderung
Allgemeine Wohngebiete 17.538 gm
davon WA Flache A 11.425 gm 3.085 gm 4.627 gm 4.276 gm 351 gm
davon WA Flache B 6.113 gm 3.057 gm 1.240gm | 1.817gm
Sondergebiete 8.759 gm 5.255 gm 7.007 gm* 6.081 gm 926 gm
Grinflachen 3.187 gm
StraBenverkehrsflachen 2.357 qm 2.357 gm 2.317gm 40 gm
Wald 17.773 gm
Gesamtgebiet 49.561 gm 8.340 gm 17.048 13.8914qm | 3.134 gm

*Kappungsgrenze von 0,8 gem. § 19 (4) BauNVO

Die Gebaudegrundfldchen nehmen durch die Planung geringfiigig um weniger als 5% zu
(381 gm). Die Zunahme wird vor allem durch den Anbau von Balkonen fiir die Wohnungen verur-
sacht.
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2.4) ErschlieBung

2.4.1) Verkehrliche ErschlieBung

AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird derzeit von Westen iiber eine Zufahrt (Kontrolldurchlass ,alte Wache") von
der Mukraner StraBe (GemeindestraBe) aus erschlossen. Ein Beschilderungs- und Markierungs-
plan ist mit der Gemeinde Binz abzustimmen und dem StraBenverkehrs- und Ordnungsamt ent-
sprechend § 45 (3) StraBenverkehr-Ordnung (StVO) zur Genehmigung vorzulegen.

Die Gesamtliegenschaft Prora wird Tiber die L 29 erschlossen. Im Zuge der Bauleitplanung fiir die
verschiedenen Abschnitte wurde 2009 durch merkel ingenieurconsult, Bad Doberan, ein Ver-
kehrsgutachen (Machbarkeitsstudie) erstellt. Dabei wurde davon ausgegangen, dass das Stra-
Benbauamt Stralsund die Sperrung der derzeitigen Zufahrt in den Ortsteil Prora von der L 29 iiber
die Bahngieise anstrebt. Als Ersatz fir die bisherige Zufahrt kann eine ErschlieBung des Ortsteils
Prora lber einen neu zu schaffenden Knoten im Norden Proras ohne Querung der Bahngleise
erfolgen. Der neue Knoten ist in allen seinen méglichen Varianten leistungsfahig {(mindestens
Qualitatsstufe QSV B).

Fur Block IV wurde dabei eine maBgebende Verkehrsbelastung gs von 90 Kfz/h zugrunde gelegt.
Innere ErschlieBung
Die innere ErschlieBung erfolgt iber ein Netz aus PrivatstraBen.

Die Zufahrt von der Mukraner StraBe wird als SammelstraBe (5,5 m Fahrbahn zuziglich einseiti-
gen Gehwegs) ausgebaut. Die zusammengefassten Stellplatze werden direkt von der Zufahrt aus
erschlossen, so dass Fahrbewegungen im Gbrigen Gebiet begrenzt bleiben.

Die Verteilung entlang der Gebaude nach Norden und Siiden erfolgt tiber einen Verkehrsberuhig-
ten Bereich (Mischverkehrsflache). Hier steht die Aufenthaltsqualitat fiir Bewohner und Besucher
im Vordergrund (,Promenade®).

Fir die Sicherung ausreichender Feuerwehrzufahrten ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung § 5
LBauO M-V zu beachten. Die Zufahrten, innere Fahrwege und Standflachen fiir die Feuerweh-
fahrzeuge missen gem&B DIN 14090 hergestellt werden. Die Verkehrsflachen (StraBen) im
Plangebiet missen den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten nach der ,Richtlinie {iber Flachen
fur die Feuerwehr" -Fassung August 2006- entsprechen.

Das Plangebiet ist an ein Netz von FuBwegen angeschlossen, welche den Nutzern einen stra-
Benunabhangigen Erholungs- und Bewegungsraum bieten. Der (iberértliche Fernradweg Binz-
Sassnitz, der Bestandteil des Radfernwegs ,Ostseekiiste* sowie des ~-RUugenrundwegs” ist und
aktiv vermarktet wird, verlauft auf der PoststraBe. Der Strand wird {iber die ausgewiesenen Di-
nenlberwege erreicht.

2.4.2) Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das zentrale Leitungsnetz des Zweckverbandes Wasserver-
sorgung und Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR). Die Trinkwasserversorgung kann iiber das
Versorgungsnetz des ZWAR mit der Einspeisung der Wasserwerke. Prora / Binz / Karow gesi-
chert werden. Block IV ist trinkwassertechnisch erschiossen, im Plangebiet wurde das Versor-
gungsnetz bereits erneuert. Die Hauptleitung (DN 200) verlauft entlang des gebaudeparallelen
ErschlieBungsweges.

Eine Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet kann iiber das Versorgungsnetz in Hohe von
48 m? /h durch Hydranten gesichert werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den ZWAR. Prora ist (iber eine Fernabwasserdruckleitung
an das Klarwerk Bergen angeschlossen. Block IV ist abwassertechnisch erschiossen, die Abwas-
serleitung im Bereich wurde bereits erneuert. Die Hauptleitung verlduft entlang des gebaudepa-
rallelen ErschlieBungsweges.
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Fir das Baugebiet ist die Versickerung des auf den Grundstiicksflachen anfallenden Regen-
wassers sicherzustellen. Das Dachflachenwasser ist (iber private Versickerungsschéchte,
Rigolen oder Versickerungsmulden auf den Grundstiicken zu versickern.

Im Ergebnis dessen und resultierend aus dem o. g. Generalentwasserungsplan Prora sowie den
Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Riigen sind dezentrale Anlagen
zur Regenwasserableitung durch die jeweiligen Plantrager vorzusehen, zu warten und zu betrei-
ben. Die daraus resultierenden Anforderungen flir die entsprechenden technischen Lésungen
sind in den Bauantragsunterlagen nachzuweisen.

Die Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie erfolgt (iber die vorhandenen Anlagen der eon |
edis.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas kann durch die EWE Aktiengesellschaft als értliches
Versorgungsunternehmen gesichert werden. Die genannten Bereiche sind mit Erdgas er-
schlossen, wobei das Versorgungsnetz bei Bedarf erweitert werden kann. Die Versorgungs-
leitungen werden im Gehweg bzw. im straBenbegleitenden Grinstreifen der PlanstraBen ver-
legt.

Im Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom. Fir die tele-
kommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem o. g. Bebauungsplan
eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforderlich. Im Vorfeld der ErschlieBung ist der
Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit dem Erschlie Bungstrager (Bautrager) notwendig.

Fr die nicht 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikationslinien mittels
Dienstbarkeit zu gewahrleisten. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstra-
ger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens 2 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

3) Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwéagungsrelevante Belange

Neben den ausgewiesenen Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) sind folgende Belange in der Abwa-
gung zu bericksichtigen:

* Belange der sozialen Bedlirfnisse der Bevdikerung: Mit der Planung fiir bezahlbaren
Wohnraum stellt die Planung einen wichtigen Baustein zur Wohnstandortsicherung von
Prora / Binz dar.

» die Belange der Baukultur, hier insbesondere des Denkmalschutzes. Angesichts der bau-
historischen Bedeutung des denkmalgeschiitzten ehemaligen KdF-Bads Prora ist den Be-
langen des Denkmalschutzes groBes Gewicht beizumessen. Dabei ist die Originalsub-
stanz angesichts geanderter Nutzungsvorstellungen soweit als mdglich zu bewahren.
Gleichzeitig kann das Gesamtbild durch behutsame Erganzung in urspriinglichem Sinne
gestarkt werden. Ergénzungen sind jedoch gemas der Leitlinien der Charta von Venedig
stilistisch abzusetzen und so als zeitgenéssische Zutaten kenntlich zu lassen.
Angesichts des Genehmigungsvorbehalts der Denkmalpflege (§ 7 DSchG M-V) kann auf
gestalterische Vorgaben (Ortliche Bauvorschriften) verzichtet werden.

» Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege: Der Planungsbereich liegt
auBerhalb der Ortslage Binz, jedoch innerhalb eines Siedlungskomplexes (ehem. KdF-
Bad). Das Plangebiet selbst ist bebaut, die Bebauung steht unter Denkmalschutz. Dem
Naturschutz ist deshalb insgesamt eine mittlere Bedeutung in der Abwagung einzuréu-
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men. Bei der Abwégung sind vor allem 6kologische Aspekte (Erhalt von Lebensrdumen)
zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen ist dabei auch das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden durch Flachenrecycling. GeméaB § 1a BauGB ist eine zusétzliche Inanspruchnahme
von Flachen flir bauliche Nutzung durch Nutzung bestehender Siedlungsflachen zu ver-
ringern. Durch die vorhandenen baulichen Anlagen (Versiegelung) ist die 6kologische
Wertigkeit der betroffenen Flachen bereits eingeschrankt.

* Die Belange der Forstwirtschaft (Wald). Im Plangebiet sowie im Umfeld des Plangebiets
bestehen Waldflachen nach § 2 LWaldG M-V. Eine Ausweitung baulicher Nutzung in Rich-
tung Wald erfolgt nicht. GemaB der erfolgten Abstimmung zur Gesamtentwicklung des
ehem. KdF-Bads ist ein verringerter Waldabstand von 20 m anzusetzen. Ein zum Nach-
weis des Waldabstands unumganglicher Waldverlust kann durch entsprechende Ersatz-
aufforstung am Standort ausgeglichen werden.

Neben diesen &ffentlichen Belangen sind die privaten Belange angemessen zu beriicksichtigen.
Das Gelande wurde durch den Bund an.private Vorhabentrager mit der Auflage verkauft, die
denkmalgeschiitzten Gebaude durch eine tragfahige Nutzung zu erhalten.

3.2) Umweltbericht

3.2.1) Allgemeines

Die Priifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der
Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden: Die Umweltpriifung konzentriert sich auf das unmitteloare Plangebiet sowie méglich-
erweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Schutzgliter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Was-
ser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere sowie Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch
sowie deren Wechselwirkungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Materialien zur Umwelt 2010, Heft 2,
LUNG) erstelit, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
gem. Hinweise zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie 1999/ Heft 3) zugrunde liegt. Weiterhin wird ein artenschutzrechtliches Gutachten
zu gebdudebewohnenden Tierarten (Fledermause, Brutvégel) erstellt.

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung: Mit der Rea-
lisierung des Vorhabens werden die denkmalgeschiitzten Gebaude saniert und wieder in Nutzung
genommen.

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht, die unter Beriicksichtigung
der Nutzungsanforderungen nicht zu vermeiden sind. Dabei wird in der Umweltpriifung von fol-
genden mdglichen Auswirkungen der Planung ausgegangen:

® Durch die Planung entsteht anlagebedingt ein Biotopverlust auf der Flache durch die Zu-
nahme der Versiegelung (befestigte Freibereiche) im Plangebiet. Die zulassige Versiege-
lung im Plangebiet erhdht sich auf Grund der an die geénderte Nutzung angepassten Fla-
chenzuschnitte. Die zulassige Versiegelung wird bilanziert und ausgeglichen.
Zur Herstellung des Waldabstands ist eine Waldumwandiung unvermeidbar; insgesamt
gehen im Plangebiet Waldflachen von 1.473 gm sowie auBerhalb des Plangebiets (Flst.
11/22, 11/66) von 690 gm verloren, die standortnah durch Ersatzaufforstung ausgeglichen
werden.
Bei der Sanierung und In-Nutzung-Nahme des Bestandsgebiudes sind die bestehenden
Lebensraume geschiitzter und streng geschitzter Arten zu beriicksichtigen.
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* Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht erkennbar. Durch die zusatzlichen

Nutzer wird der Nutzungsdruck auf umliegende Naturbereiche zunehmen. Dabei kann
durch Wegeflihrung (z.B. ausgewiesene Diineniiberwege) ein unkontrolliertes Betreten
des Diinenbereichs sowie der angrenzenden Waldflichen verhindert werden. Das Umfeld
des Plangebiets, insb. der breite Sandstrand, werden bereits derzeit intensiv zu Erho-
lungszwecken genutzt, es besteht ein ausgebautes touristisches Wegenetz.
Das Plangebiet ist durch die Mukraner StraBe erschlossen. Durch den Anschluss des
Standorts an die 6ffentliche Abwasserkanalisation wird eine ordnungsgemaBe Abwasser-
entsorgung und -behandlung sichergestellt. Stoffliche Belastungen auf die Natur sind nach
Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

® Baubedingt sind durch den Neubau kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustellenlarm
und erhdhten Schwerverkehr (Anlieferung) zu erwarten. Angesichts der zeitlichen Be-
grenztheit und des vergleichsweise geringen Umfangs wird der Baustellenverkehr insge-
samt als nicht erheblich eingeschatzt.

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiinrung der Planung: Die
aligemeine Situation des Umweltzustandes wird sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung kurz- bis
mittelfristig nicht erheblich verandert. Das Gebiet wiirde in seinem jetzigen Bestand als brachge-
fallenes Militirgelande erhaiten bleiben. Ein zunehmender Verfall der verlassenen, jedoch denk-
malgeschiitzten Geb&ude und ErschlieBungsflichen wére nicht zu verhindern. Weiterhin wiirde
sich der Geholzbestand im Plangebiet weiter ausbreiten. Die bestehende Méglichkeit zur Behe-
bung von stadtebaulichen Missstanden sowie zur qualitatsvollen Entwicklung von baulich vorge-
nutzten Bereichen wiirde nicht genutzt werden.

Alternativen: Planerische Alternativen zur geordneten Entwicklung des Grundstiicks bestehen
schon aufgrund der Vorgaben der Denkmalpflege (Erhaltungsgebot des § 6 DSchG M-V: ,Eigen-
timer, Besitzer und Unterhaltungspflichtige von Denkmalen sind verpflichtet, diese im Rahmen
des Zumutbaren denkmalgerecht instand zu setzen, zu erhalten und pfleglich zu behandeln.)
nicht.

3.2.2) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Klima

Bestand: Die Insel Rugen liegt, groBraumig betrachtet, im Einflussbereich des Ostdeutschen Kiis-
tenkiimas, d.h. sie wird dem ozeanisch gepragten, subatlantischen ,Ostdeutschen Kistenklima®
zugerechnet, welches noch in einem 10 bis 30 km breiten Streifen landeinwérts der deutschen
Ostseekiiste wirkt. Es zeichnet sich gegeniiber dem Klima des Binnenlandes durch starkere Win-
de, einen gleichmaBigeren Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und kleiner Jahres-
schwankung aus.

Plangebiet ist der nérdliche Bereich von Block IV des brachgefallenen Militargelandes des ehe-
maligen KdF- Bades Prora. Das Gelande ist mit seinen langjahrig bereits bestehenden Gebauden
und ErschlieBungsflachen zu einem hohen Grad versiegelt (Voll- und Teilversiegelungen). Dies
wird als Vorbeeintrachtigung betrachtet, welche durch das Vorhaben kaum verstarkt wird.

Bewertung: Das Lokalklima im Plangebiet wird bereits durch die umfangreichen versiegelten FIa-
chen beeinflusst. Aufgrund der Lage direkt an der Kiiste sowie der daraus resultierenden guten
Luftzirkulation treten am Standort keine klimatischen Belastungen auf. Das Plangebiet Gibernimmt
keine im Uberdrtlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Kiimas, einschlieBlich des értlichen Klimas, ist auch durch MaBnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger
klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder her-
zustellen.
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Prognose bei Nichtdurchfiinrung: Die Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die klimatische Si-
tuation im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben ist aus klimatischer Sicht von untergeordneter Gro-
Be. Im Vergleich zur Vorbelastung ist die Zunahme der Versiegelung im geplanten Umfang (durch
Ausbau von ErschlieBungs- und Stellplatzfiachen) im klimatisch unbelasteten Raum nicht geeig-
net, das Lokalklima negativ zu beeinflussen. Die angrenzenden Griinstrukturen (Waldflachen,
GroBgeholze) bleiben erhalten.

Zustand nach Durchfilhrung: Das Vorhaben wird nach Umsetzung liberwiegend zu Wohnzwecken
bzw. touristisch genutzt. Ansiedlungen mit erheblichen emittierenden Nutzungen werden ausge-
schlossen. Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf die kli-
matische Situation verursachen.

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimati-
schen Situation wie z.B. durch veranderte Windzirkulation / Kanalisierung der Winde oder iiber-
maBige Beschattung angrenzender Nutzungen sind nicht abzusehen.

Wasser

Bestand / Bewertung: Das Plangebiet befindet sich unmittelbar angrenzend an den Diinenbereich
des Sandstrandes von Prora. Der Sturmflutschutz des Gemeinschaftshauses ragt leicht in den
Strandbereich hinein. Die offene Wasserflache der Ostsee (Prorer Wiek) befindet sich in einer
Entfernung von ca. 40 m &stlich. Weitere Gewésser sind innerhalb bzw. im Umfeld des Plange-
bietes nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit >2 - 5m angegeben. Die Tiefenlage des
Grundwassers zu NN betrégt 1,0 m. (Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region
Vorpommern).

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet, den Belangen des Grundwas-
serschutzes ist aufgrund der Grundwassernahe eine besondere Bedeutung beizumessen.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb des 150 m Kiisten- und Gewésserschutzstreifens nach §
29 NatSchAG M-V sowie innerhalb des 200 m Kistenstreifens/ Kiistenschutzgebietes gem. § 136
(1) LWaG. Die Erteilung einer Ausnahme von den Verboten des § 29 wird angesichts der starken
Vorbeeintrachtigung durch die langjahrig bestehenden Gebaude und ErschlieBungsflachen in
Aussicht gestellt. Den Belangen des Kiisten- und Hochwasserschutzes ist besondere Aufmerk-
samkeit zu widmen.

Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen jedoch keine potenzielle Gefahrdung des
Schutzgutes Wasser dar.

Eine relative Sturmflutsicherheit ist gegeben. GemaB Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes ,Kis-
tenschutz Mecklenburg-Vorpommem* Bemessungshochwasserstand BHW von 2,60 m NHN
festgelegt (entspricht 2,45 m HN). Im &stlichen Bereich des B-Plans sind Geldndehshen von 2,50
m NHN vorhanden, die dann Richtung Westen ansteigen.

Entwicklungsziel: Natiirliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und natirliche
Rickhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des
Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope fiihren
kénnen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintréchtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von
Gewassern soll so naturnah wie méglich gestaltet werden. Stoffeintrage sind zu begrenzen bzw.
vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die gegenwartige
Situation des Grund- und Oberflachenwassers nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Verénderungen vor, welche den derzei-
tigen Zustand des Schutzgutes Wasser erheblich beeintrachtigen kénnten.
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Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser/ Dachflaichenwasser verbleibt auf den Grund-
sticksflachen und wird vor Ort versickert. Eine ordnungsgemaBe 6ffentliche Abwasserentsorgung
ist sichergestellt (Anschiuss Gber eine Fernabwasserdruckleitung an das Klarwerk in Bergen).

Das Vorhaben birgt im Vergleich zur Vorbelastung und bei normaler Nutzung keine Gefahr hin-
sichtlich des Zustands des Schutzgutes Wasser. MaBnahmen zur Minimierung kénnen daher
tber die besagte Festlegung zur Versickerung des Niederschlagswassers hinaus nicht benannt
werden.

Zustand nach Durchfilhrung: Das Plangebiet ist bereits seit langem bebaut (diverse Gebaude und
ErschlieBungsflachen). Die lokale Grundwasserneubildung wird nicht beeintrachtigt, unbelastetes
Oberflachenwasser verbleibt im Gelande. Schmutzwasser wird einer ordnungsgemaBen Behand-
lung zugefihrt. Unter Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Um-
fang der geplanten Bebauung nicht geeignet, das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachti-
gen.

Das Vorhaben wird den Wasserhaushalt der Umgebung nicht verandern. Anlage- und betriebs-
bedingte Verdnderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind
nicht abzusehen.

Boden / Geologie

Bestand / Bewertuna: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsge-
biet sickerwasserbestimmte Sande vor.

Das gesamte Plangebiet weist durch Uberbauung und flichenhafte Versiegelungen stark veran-
derte Boden auf. Es ist bereits durch umfangreiche ErschlieBungsflachen und die groBen massi-
ven Gebaude des ehemaligen KdF- Bades voll- und teilversiegelt.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhaiten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen
kénnen. Natirliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Béden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermogli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird die bestehende
Situation des Schutzgutes Boden nicht verandern. Die vorhandenen Versiegelungen und Gebau-
de wirden erhalten bleiben und waren dem Verfall preisgegeben. Bei anhaltender Nichtnutzung
der Flache wirde sich weiterer Gehdlzbestand im Plangebiet ausbreiten. Die Chance auf eine
Beseitigung der stadtebaulichen Missstande sowie eine qualititsvolle Entwicklung von baulich
vorgenutzten Bereichen wiirde nicht genutzt werden.

Minimierung und Vermeidung: Mit der Sicherung einer Nachnutzung fiir die bestehenden denk-
malgeschiitzten Gebéude wird ein sparsamer und schonender Umgang mit dem Schutzgut Bo-
den sichergestellt. Der Standort des Vorhabens ist bereits baulich vorgepragt, das Vorhaben wird
innerhalb eines bereits beeintrachtigten Gebietes ausgefiihrt und auf die unbedingt erforderlichen
Flachen beschrankt. Auf eine Ausweisung von Gebieten auf ungestdrten Standorten wird zuguns-
ten einer behutsamen Erganzung von Flachen in bereits baulich vorgepragten Standorten ver-
zichtet.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Versiegelung im Plangebiet wird sich im Vergleich zur Vorbelas-
tung nur geringfiigig erhéhen. Die Bebauungsdichte ist durch den Bestand bereits festgelegt. Die
Grundflachen des Hauptgebaudes werden lediglich in untergeordnetem Umfang durch den Bau
von Balkonen und Terrassen zunehmen. Fir die Anlage der notwendigen ErschlieBungs- und
Stellplatzflachen werden berwiegend bereits beeintrachtigte Flachen beansprucht.

Aufgrund der Vorbeeintrachtigungen lassen sich anlage- und betriebsbedingte Verdanderungen mit
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden nicht erkennen.
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Pflanzen und Tiere

Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natiirichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fiir das Plangebiet keine Vege-
tationsgeselischaften aus. Im Bereich der Kiiste, dstlich des Plangebietes, wird Pfeifengras-
Buchen-Eichenwald auf feuchten mineralischen Standorten bzw. bei Ubergangen Réhrichte der
Ostsee- und Boddenkiiste auf oligohalinen Standorten ausgewiesen. Fir die Flachen westlich
des Plangebietes werden WeiBmoos-Krahenbeeren-Kiefern-Kiistendiinenwald bzw. bei Uber-
gangen Moorbirken-Stieleichenwald auf nassen mineralischen Standorten ausgewiesen.

Das Plangebiet umfasst den nérdiichen Bereich von Block IV des denkmalgeschiitzten, ehemali-
gen KdF-Bades Prora. Es ist bereits fléchig versiegelt (Voll- und Teilversiegelungen). Innerhalb
des Plangebietes finden derzeit keine Nutzungen statt, die Gebdude stehen seit Jahren leer und
sind dem Verfall preisgegeben. Die ErschlieBungsflachen des Plangebietes sind durch die jahre-
lange Nichtnutzung teilweise Uberwachsen. Es breiten sich zunehmend Gehdlze aus. Das Plan-
gebiet wird insgesamt dem Biotoptyp Brachflache der Verkehrs- und Industrieflachen (OBV), hier
Militarbrache zugeordnet. Es finden sich vor allem Pflanzen im Plangebiet, die auf mageren,
nahrstoffarmeren Standorten (Sandbdden, Brachen) gedeihen.

Die Krautschicht ist unter anderem durchsetzt von Rot- Schwingel (Festuca rubra), gewdhnliches
Knauelgras (Dactylis glomerata), Rotes StrauBgras (Agrostis capillaris), Sand Segge (Carex are-
naria), BeifuB (Artemisia vulgaris), Klee (Trifolium spec), Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefoli-
um), Kanadisches Berufskraut (Erigeron canadensis), Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella)
und stellenweise Kdnigskerze (Verbascum spec.). Im Bereich der Dinen dominiert Strandhafer
(Ammophila arenaria). Es kommen aber auch u.a. Sand Segge (Carex arenaria), Strandroggen
(Leymus arenarius) und Dolden-Habichtskraut (Hieracium umbellatum) vor.

Auf den Freianlagen westlich der Gebaude sowie in den Bereichen zwischen den Treppenhau-
sern setzt sich die Strauchschicht aus angepflanzten Ziergehdlzen zusammen. Hier wachsen
Rhododendron (Rhododendron spec.), Koniferen (Juniperus spec., Chamaecyparis spec.),
Zwergmispel (Cotoneaster dammeri) und Bastardindigo (Amorpha fruticosa). Diese breiten sich
zunehmend aus und (berwuchern bereits zum Teil die befestigten Gehwege. Weiterhin befinden
sich im Plangebiet (ebenfalls iberwiegend auf den westlichen Freianlagen sowie in Gebaudena-
he Brombeeren (Rubus spec.), Kartoffel-Rosen (Rosa rugosa), Sanddorne (Hippophaé rhamnoi-
des), Besenheide (Calluna vulgaris) und Holunder (Sambucus nigra).

Ostlich und westlich des Plangebietes befinden sich Waldflachen (Kiefernwald). Aufgrund fehlen-
der Nutzung sowie mangelnder Pflege hat sich der Wald im Osten nahezu bis an den Gebaude-
bestand heran ausgebreitet.

In der Baumschicht sind hauptséchlich Kiefern, gelegentlich Birken und Ahorne, sowie vereinzelt
Eichen zu finden. Weiterhin fanden Anpflanzungen von Ziergehélzen (Fichten, Eschen-Ahorne,
Obstgehdlze) statt.

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Diinenbereich des Sandstrandes von
Prora. Der Dinenbereich ist in regelmaBigen Absténden durchschnitten von den Strandzugén-
gen.

Eine typische Vegetationsabfolge von WeiBdiine — Graudiine — Braundiine — Kiistendiinenwald
ist nicht zu erkennen. Ein fir WeiBdlnen typisches Relief (standige Verinderung durch neue
Sandaufwehungen, groBe vegetationsfreie Bereiche), ist nicht vorhanden. Durch die kontrollierte
und regelméBige Bepflanzung der gesamten Diine mit Strandhafer, die Zerschneidung der Diine
durch die Strandzugénge sowie der intensiven Nutzung des Strandes durch den Menschen (vor
allem in den Sommermonaten), sind groBere Veranderungen der Diine durch neue Sandeintrage
/ Sandumlagerungen nicht mehr méglich. Eine Vordiine (Primardiine) im Sinne einer geringmach-
tigen Dinenbildung im Strandbereich mit sparlichem Bewuchs (www.bfn.de) ist ebenfalls nicht
vorhanden.
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Der Einzelbaumbestand innerhalb des Plangebietes stellt sich aktuell wie folgt dar:

. Kr. @ gepl.

Nr. Baumart StUin ecm inm Bemerkungen Umaan
1 Acer negundo 48, 75, 85* 9,00 | 3-stimmig, kein Leittrieb ausgebildet F
2 Betula pendula 65* 4,50 F
3 Pinus sylvestris 40* 4,50 F
4 Pinus sylvestris 50* 4,00 F
5 | Pinus sylvestris B 50" 4,00 F
6 Pinus sylvestris 65 4,50 AuBerhalb d. Plangebiets

7 Pinus sylvestris 73 6,00 | AuBerhalb d. Plangebiets

8 Betula pendula 40 3,00 Bestandsbaum F
9 Betula pendula 55 4,00 Bestandsbaum F
10 Betula pendula 50* 4,00 Bestandsbaum F
11 Betula pendula 30 3,00 Bestandsbaum F
11a Betula pendula 45* 3,00 Bestandsbaum F
12 Betula pendula 45* 3,00 Bestandsbaum F
43 Pinus sylvestris 80 5,00 Bestandsbaum F
44 Pinus sylvestris 50 4,00 Bestandsbaum F
45 Betula pendula 25 3,00 Bestandsbaum F
46 Pinus sylvestris 48 4,00 Bestandsbaum F
47 Pinus sylvestris 55 4,00 Bestandsbaum F
48 Pinus sylvestris 45 4,00 Bestandsbaum F
49 Pinus sylvestris 50 4,00 Bestandsbaum F
50 Pinus sylvestris 60 4,00 Bestandsbaum F
51 Pinus sylvestris 42 4,00 Bestandsbaum F
52 Pinus sylvestris 50 4,00 Bestandsbaum F
53 Pinus sylvestris 55 4,00 Bestandsbaum F
54 Pinus sylvestris 47 4,00 Bestandsbaum F
55 Acer pseudoplatanus 52 4,00 Bestandsbaum F
56 Pinus sylvestris 56 4,00 Bestandsbaum F
57 Pinus sylvestris 44 4,00 Bestandsbaum F
58 Pinus sylvestris 49 4,00 Bestandsbaum F
59 Pinus sylvestris 47 4,00 Bestandsbaum F
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60 Prunus spec. (Kirsche) 45, 50 5,00 Bestandsbaum F
| 61 Pinus sylvestris 60 4,00 Bestandsbaum F
62 Pinus sylvestris 60 4,00 Bestandsbaum F
63 Acer negundo 104 6,0 Bestandsbaum F
64 Pinus sylvestris 43 4,00 Bestandsbaum F
65 Betula pendula 50 4,00 Bestandsbaum F
66 Pinus sylvestris 42 4,00 Bestandsbaum F
67 Pinus sylvestris 55 4,00 Bestandsbaum F
68 Pinus sylvestris 50 4,00 Bestandsbaum F
69 Pinus sylvestris 45 4,00 Bestandsbaum F
70 Pinus sylvestris 52 4,00 Bestandsbaum F
71 Pinus sylvestris 53 4,00 Bestandsbaum F
72 Pinus sylvestris 49 4,00 Bestandsbaum F
73 Pinus sylvestris 73 5,00 Bestandsbaum E
74 Prunus spec. 50, 30 5,00 | Bestandsbaum F
75 | Pinus sylvestris 92 7,00 Bestandsbaum E
76 Pinus syivestris 46 4,00 Bestandsbaum F
77 Pinus sylvestris 85 5,00 Bestandsbaum E
78 | Pinus sylvestris 3 75 4,00 Bestandsbaum F B
79 Pinus sylvestris 60 4,00 Bestandsbaum F
80 Acer negundo gg’ 168'52:( 80’ 10,00 | Bestandsbaum F
81 Betula pendula 55 3,50 Bestandsbaum F
82 Pinus sylvestris 40 3,50 Bestandsbaum F
83 Pinus sylvestris 50 3,50 Bestandsbaum F
| 84 Pinus sylvestris 40 3,50 | Bestandsbaum F
85 Pinus sylvestris 40 3,50 Bestandsbaum F
86 Pinus sylvestris 40 3,50 Bestandsbaum F
87 Pinus sylvestris 45 3,50 | Bestandsbaum F ]
88 Pinus sylvestris 45 3,50 | AuBerhalb d. Plangebiets
89 Quercus robur 140 8,00 | AuBerhalb d. Plangebiets
90 Pinus sylvestris 136 7,00 Bestandsbaum E
91 Salix alba 118 7,00 Bestandsbaum E
92 Salix alba 122 8,00 E
. 48, 10, 15, .
a3 Acer platanoides 20 4,00 | AuBerhalb d. Plangebiets
94 Acer platanoides 77 5,00 Bestandsbaum F
95 Picea abies 65 4,00 Bestandsbaum, angepflanzte Baumreihe F
96 Picea abies 60 4,00 Bestandsbaum, angepflanzte Baumreihe F
97 Acer platanoides 126 6,00 Bestandsbaum, angepflanzte Baumreihe E
98 Picea abies 56 4,00 Bestandsbaum, angepflanzte Baumreihe F
99 Picea abies 50 4,00 Bestandsbaum, angepflanzte Baumreihe F
100 Picea pungens "Glauca’ 49 4,00 Bestandsbaum, angepflanzte Baumreihe F
101 Picea abies 52 4,00 Bestandsbaum, angepflanzte Baumreihe F
102 Picea pungens "Glauca’ 75 4,00 Bestandsbaum, angepflanzte Baumreihe F
103 Picea abies 53 4,00 Bestandsbaum, angepflanzte Baumreihe F
104 Acer platanoides 117 6,00 Bestandsbaum, angepflanzte Baumreihe E
105 Acer platanoides 88 5,00 Bestandsbaum, angepflanzte Baumreihe E
106 Picea pungens ‘Glauca’ 51 4,00 Bestandsbaum, angepflanzte Baumreihe F
107 Picea abies 55 4,00 Bestandsbaum, angepflanzte Baumreihe F
108 Aesculus hippocastanum | 89 6,00 Bestandsbaum, angepflanzte Baumreihe E
109 Aesculus hippocastanum | 90 6,00 Bestandsbaum, angepflanzte Baumreihe E
110 Pinus nigra 95 7,00 Bestandsbaum, angepflanzte Baumreihe E
111 Picea abies 60 4,00 Bestandsbaum F
112 Acer platanoides 100 7,00 Bestandsbaum, angepflanzte Baumreihe E
113 Acer platanoides 94, 73,55 6,00 3-stdmmig, Bestandsbaum E
114 Aesculus hippocastanum | 42 4,00 Bestandsbaum F
115 Pinus nigra 160, 97 8,00 2-stdmmig E
116 Pinus nigra 154 7,00 E
76, 85, 65, P . . .
117 Acer negundo 50 8,00 mehrstdmmig, keinen Leittrieb ausgebildet | E
118 Betula pendula 79 5,00 E
| 119 | Betula pendula 88 4,00 F
120 Betula pendula 58 3,00 F
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121 Betula pendula 73,76 5,00 2-stdmmig F

| 122 | Betula pendula 71 5,00 | E
123 | Betula pendula 64 5,00 E
124 Betula pendula 82 5,00 E
125 Betula pendula 50 4,00 Bestandsbaum E
126 Betula pendula 60 4,00 Bestandsbaum E

| 127 | Betula pendula 20 2,00 | Bestandsbaum F
128 Betula pendula 50 3,00 Bestandsbaum F
129 Betula pendula 25 2,00 | Bestandsbaum F
130 Betula pendula 49 4,00 Bestandsbaum F
130a | Betula pendula 26 2,50 Bestandsbaum F
131 Betula pendula 40 3,00 Bestandsbaum F
131a | Betula pendula 29 2,50 Bestandsbaum F
132 Betula pendula 40 3,00 Bestandsbaum F
133 Betula pendula 58 3,00 Bestandsbaum F

| 133a | Betula pendula 54 3,00 | Bestandsbaum F
134 Betula pendula 51 3,00 Bestandsbaum F
135 Betula pendula 65 3,50 Bestandsbaum E
136 | Betula pendula 75 4,00 E
137 | Betula pendula 73 4,00 F
138 Pinus nigra 80 7,00 E
139 Acer pseudoplatanus 25 2,00 Bestandsbaum F
140 Pinus nigra 60 4,00 Bestandsbaum F
141 Pinus nigra 50 4,00 Bestandsbaum F
142 Pinus nigra 67 4,00 Bestandsbaum F
143 Pinus nigra 58 4,00 Bestandsbaum F
144 Pinus nigra 60 4,00 Bestandsbaum F
145 Acer pseudoplatanus 2x35,40,25 | 4,00 mehrstimmig. Bestandsbaum F
146 Pinus nigra 63 4,00 Bestandsbaum F
147 Pinus nigra 65 4,00 Bestandsbaum F
148 Pinus nigra 48 4,00 Bestandsbaum F
149 Pinus nigra 55 4,00 Bestandsbaum F

| 150 | Pinus nigra 60 4,00 | Bestandsbaum ~ F
151 Pinus nigra 55 4,00 Bestandsbaum F
152 Pinus mugo 60 5,00 | tiefer Kronenansatz, strauchartig F
153 Plnus mgra 122 8,00 - T E
5 S G R T . o | Waldbestand, starker Riss dber die ge-|
L Quercus i bur H R0 10,00 | comte Lange des Stammes, Totholzéste SR T
155 PIIJU,S\,SYIVGSUIS y | 80 7.00 | Waldbestand il ey
156 Prunus spec. 73 6,00 F
157 | Acer negundo 50 5,00 F
158 Prunus spec. 73 5,00 F
159 Prunus spec. 89 6,00 F
160 | Pinus sylvestris 1175 |'9.00 | Waldbestand I ey | iz
161 Pinus nigra 80 5,00 | AuBerhalbd. Plangeblets
162 Pinus nigra a0 5,00 | AuBerhalb d. Plangebiets
163 Pinus sylvestris 134 7,00 Bestandsbaum E
164 Pinus sylvestris 148 7.00 Bestandsbaum E

aufgenommen am 14.01.2013, Kartierer: Férste

F = Féallung, Ausgleich nach Baumschutzsatzung Binz

E = Erhalt aus Griinden des Ortsbildes

* Stammumfang aufgrund schlechter Zuganglichkeit bzw. eingezauntem Grundstiick nur geschatzt
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OBV+RHU

Abbildung &: Biotoptypen, Gesamtlibersicht (unmaBstabiich)
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Abbildung 7: Biotoptypen, Detail A (unmaBstzblich)
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Abbildung 8: Biotoptypen, Detail B (unmaBstablich)
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Abbildung 9: Biotoptypen, Detail C (unmaBstablich)

Legende;

oBvV Brachflache der Verkehrs- und Industrieflichen, hier Militarbrache
OvD Pfad, Rad- und FuBweg

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten

PHX Siedlungsgeblsch aus heimischen Geholzarten

PHY Siedlungsgeblsch aus nichtheimischen Gehdizarten

WKA Bodensaurer Kiefernwald

WKX Kiefernmischwald trockener bis frischer Standorte

UGK Kistendiine

PEU Nicht oder teilversiegelte Freifldche, teilweise mit Spontanvegetation, hier geschotterter

Parkplatz

Der Diinenbereich angrenzend an das Plangebiet ist gem&B § 20 NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schitzt. Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befinden sich nach Biotopatlas gemaB § 20
NatSchAG M-V besonders geschiitzte Biotope:

-RUE05928 Kiefernwald auf einer Kistendiine bei Prora, Gesetzesbegriff: Ddnen, Flache:
26.347 m2, Entfernung: ca. 30 m slidwestlich vom Plangebiet

-RUE05929 Graudiine mit Kiefernwald vor Prora, Gesetzesbegriff: Diinen, Flache: 28.193 m2,
Entfernung: angrenzend an das Plangebiet

-RUE05936, RUE05932, RUE05930, RUE05933 Kiistendiine vor Prora, Gesetzesbegriff: Dinen,
Flache: 58.056 m2, Entfernung: angrenzend an das Plangebiet

-RUE05934 Graudiine mit Kiefernwald vor Prora, Gesetzesbegriff: Diinen, Flache: 28.193 m2,
Entfernung: angrenzend an das Plangebiet

Die beiden Biotope RUE05934 und RUE05929 (iberlagern gem. Atlas der geschiitzten Biotope
geringfligig den bereits langjahrig bebauten Bereich des Plangebietes. Die ausgewiesenen Bio-
topflachen wurden nach einer aktuellen Besichtigung vor Ort, der vorhandenen Situation ange-
passt (leichte Verschiebung an die langjahrig vorhandene Nutzungsgrenze / Bebauung). Es wird
empfohlen eine Prifung und Veranlassung einer Korrektur der Biotopliste im betreffenden Fall
vornehmen zu lassen.
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RU'EO5936RUE05932
RUEOS5930RUE05933

Abbildung 10: Bestand Biotope gemaB Umweltkarten

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich Waldflachen, die nach § 2 LWaldG M-V einem
besonderen Schutz unterliegen. Die Waldflachen ragen éstlich und westlich in das Plangebiet
hinein. Nach § 20 Landeswaldgesetz M-V i.V.m. der Waldabstandsverordnung M-V ist mit bauli-
chen Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Ausnahmen kénnen nach §§ 2, 3
WADstVO M-V fiir Nebenanlagen sowie fiir Bebauung in bestandsgepragten Situationen gestattet
werden. FUr die bauliche Nutzung wird die Waldflache nicht beansprucht und bleibt in ihrem jetzi-
gen Bestand erhalten. Da sich die Waldflachen im engeren Kiistenbereich befinden, unterliegen
sie angesichts der daraus resultierenden besonderen Funktion nach § 15(4) LWaldG M-V einem
besonderen Schutz.

Far die Einhaltung des Waldabstandes miissen Walflachen umgewandelt werden.

Waldflachen sollen nach § 1a BauGB nur in notwendigem Umfang umgenutzt werden. Die Um-
wandlung der Waldflachen innerhalb des Plangebietes ist im &ffentlichen Interesse; ein Erhalt des
Baumbestandes ist durch Einzelbaumschutz besser gewéhrleistet.

Entsprechend den bisherigen Planungen fir das ehemalige KdF-Bad (Block I-1l) wurde auch fur
die bestehenden denkmalgeschitzten Gebaude des Blocks 1V ein Waldabstand von 20 m durch
das zustandige Forstamt fesigelegt. Dies gilt ebenfalls im Kiistenbereich fir die Neubebauung
der ,Bastion” (Gemeinschaftshaus).

Zur Herstellung des 20 m Waldabstandes missen 1.473 qm innerhalb und 690 gm auBerhalb des
Plangebietes in parkartige Griinflachen umgewandelt werden.

Der zum Nachweis des Waldabstands unumganglicher Waldverlust ist durch Ersatzaufforstung
am Standort auszugleichen. GemaB Stellungnahme des zustindigen Forstamtes ist ein Aus-
gleichsfaktor von 1:1 zu erwarten, da es sich (iberwiegend um einen durch Sukzession entstan-
denen Kiefernwald handelt, der durch die unterlassene Pflege der Anlage entstanden ist. Die um-
zuwandelnden Fi&chen werden nicht fiir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen.

Bewertung: Pflanzen. Die vorgefundenen Biotoptypen weisen im Umfeld der Bebauung keine
besonders wertvollen Strukturen auf. Fiir das Vorhaben werden ausschlielich bereits vorbeein-
tréchtigte Biotoptypen beansprucht.
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Durch die intensive Bebauung und Versiegelung ist der Standort nicht als ungestért anzuspre-
chen. Der Boden des Plangebietes entspricht nicht dem der naturgeprégten Umgebung. Im Um-
feld der Bebauungen sind Anpflanzungen zu finden, die sich stellenweise weiter ausgebreitet ha-
ben. Daher sind Abweichungen in der Artenzusammensetzung zur potenziell natiirlichen Vegeta-
tion zu erwarten.

Das Geldnde sowie der angrenzende Sandstrand der Prorer Wiek werden besonders in den
Sommermonaten intensiv durch Badegéaste bzw. Museumsbesucher des ehemaligen KdF- Bades
Prora frequentiert. Im Bereich des Strandes bzw. der Diine ist zu bemerken, dass das natiirliche
Relief Giberformt wurde und die Vegetation durch Trittschaden teilweise beeintrachtigt ist.

Es werden baulich und durch intensive Nutzungen bereits vorgeprégte Flichen beplant. Wertge-
bende Elemente des Naturraums werden nicht beeintréchtigt.

Ein unkontrolliertes Betreten der Diinen sowie der Waldfiachen kann durch eine ausgewiesene
Wegefuhrung (Dinenilberwege) verhindert werden.

Die gem. § 20 NatSchAG M-V besonders geschiitzten Biotope bleiben in ihrem jetzigen Bestand
erhalten. Im Vergleich zur Vorbelastung werden die Dinen durch das Vorhaben nicht zusatzlich
beeintrachtigt.

Tiere /Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fiir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und fiir die européischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter
Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend
§ 44 BNatSchG eintreten kénnen.

Generell: Das Gelénde verfligt aus faunistischer Sicht mit den ungenutzten Gebduden sowie Ge-
holzstrukturen, Uber ein héheres Lebensraumpotenzial. Innerhalb des Gebaudebestandes sind
Fledermausvorkommen sowie das Vorkommen von Rauchschwalben bekannt. Darlber hinaus
bietet das Gelande auch der Avifauna wertvolle Brutstitten sowie ein allgemeines Lebensraum-
potential. Amphibien kénnen innerhalb des Plangebietes aufgrund fehlender Habitate (keine Ge-
wasser vorhanden) weitestgehend ausgeschlossen werden.

In den Sommermonaten wird das Plangebiet stark durch Besucher des ehemaligen KdF-
Geléndes bzw. Strandbesucher frequentiert. Nordwestiich angrenzend an das Plangebiet befindet
sich die Jugendherberge bzw. Jugendzeltplatz Prora (DJH). Aufgrund dieser Stérwirkungen wer-
den im Plangebiet Gberwiegend Allerweltsarten und Kulturfolger erwartet.

Auch der angrenzende Kistenbereich mit seinen Diinen, sowie der Strandvegetation verfiigt aus
faunistischer Sicht Gber ein hdheres Lebensraumpotenzial fiir diverse Insekten und Reptilien. Die
Planung erstreckt sich, im Vergleich zur Vorbelastung, nicht weiter in den Dinenbereich hinein.
Es werden ausschlieBlich bereits baulich vorbeeintrachtigte Flachen beplant. Hier werden keine
Teillebensraume besonders geschiitzter Arten erheblich beeintréchtigt.

Zur Sicherstellung der Berlicksichtigung artenschutzrechtlichen Anforderungen an den Bebau-
ungsplan nach § 44 BNatSchG wurde ein gesonderter Faunistischer Fachbeitrag zu den gebau-
debewohnenden Arten (Untersuchung auf gebdudebewohnende Fledermause und Brutvogel
2012 und 2013, Zoologische Gutachten & Biomonitoring, Henrik Pommeranz 03/2013) erarbeitet.

Darlber hinaus liegen als Unterlagen aus benachbarten Planungen im gleichen Landschaftsraum
vor (zu den Bebauungsplénen Nr. 13 und 14):

- Faunistischer Fachbeitrag, Biro fiir dkologische & faunistische Freilanduntersuchungen Michael
Gottsche, 11/2007

- Fachbeitrag zum Artenschutz, Biologenbtiro GGV, Altenholz-Stift, 05/2009

- Ergénzung zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, Umweltplan GmbH, Stralsund, 10/2009

Hinsichtlich der Ermittlung der potentiel! relevanten Arten gemaB Anhang IV der FFH-RL kann auf
die Untersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 13 (insb. Umweltplan 10/2009) zuriickgegriffen
werden. Demnach sind angesichts der vorhandenen Habitatstrukturen nicht auszuschlieBen:
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- Séugetiere: Fledermduse, Haselmaus (bedingt)
- Avifauna: Europaische Vogelarten

- Reptilien: Glattnatter, Zauneidechse

- Insekten: Nachtkerzenschwarmer

Fledermause: Der gesamte Gebaudebestand im Plangebiet weist gedffnete Fenster (eingeschia-
gene oder fehlende Fensterscheiben) auf, somit ist ein Hineingelangen von Fledermausen mog-
lich. Zusatzlich ermdglichen zahlreiche Nischen und Spalten eine Nutzung als Sommerquartier.
Im und am Rand des Plangebietes sind mit Gehélz- und Wiesenstrukturen geeignete Jagdreviere
vorhanden.

Der im Rahmen der Kartierungen (Pommeranz 03/2013) ermittelte Sommerquartierbestand fiel
recht gering aus. Es gelangen vorwiegend Einzeltiernachweise bzw. der Nachweis kleiner Grup-
pen. Auch der Artenbestand fiel mit zwei Arten gering aus (Zwerg- und Mickenfledermaus). Gro-
Bere Sommerquartiere sowie Wochenstuben konnten im Planungsgebiet aktuell ausgeschlossen
werden.

Bei den Schwérmzeitfangen konnten sechs Arten mit 154 Individuen (03.09.12) und vier Arten mit
34 Individuen (26.09.12) gefangen werden. Die Schwirmzeitfange wiesen mit sechs Arten und
bis zu 154 Tieren eine sehr hohe Arten- und Individuendichte auf. Das Artenspektrum hatte sich
erwartungsgemas von Anfang bis Ende September von den Zwergflederméusen in Richtung My-
otis-Arten verschoben. Fiir alle gefangenen Arten sind Uberwinterungen moglich. Die Anzahl der
gefangenen Individuen lasst dariiber hinaus gewisse Riickschliisse auf den Uberwinterungsbe-
stand zu. Der Uberwinterungsbestand der Zwergfledermaus kann in Hinblick auf &hnliche Objekte
und &hnlich hohe Schwérmaktivitdten auf mehrere hundert Tiere geschatzt werden.

Bei den Winterquartierkontrollen am 31.01. und 03.03.13 konnten die fiinf Arten Zwergfleder-
maus, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus, Fransenfledermaus und Braunes Langohr festge-
stellt werden. Ein GroBteil der liberwinternden Tiere konnte im westlichen und zentralen Teil des
Gemeinschaftshauses ermittelt werden. Wasser- und Fransenfledermause wurden vor allem in
den Kellerrdumen des ehemaligen Bauhofes (WQ1 - Abb. 11) festgestelit. Hier konnten kiihle und
sehr feuchte Bedingungen (100 % rel. L. bei 1,3 m Wasserstand) vorgefunden werden. Im Erdge-
schoss des zentralen Teils des Gemeinschaftshauses (WQ2) wurden hingegen kalte und deutlich
trockenere Verhéltnisse (70 bis 80 % rel. L.) vorgefunden; in Teilbereichen waren die Winde
durchfeuchtet und auch durchgefroren. Der Bestand berwinternder Arten fiel erwartungsgeman
aus. Es wurden vorwiegend Zwergfledermause (n=3) festgestellt, wenngleich groBere Quartiere
nicht einsehbar waren und nur durch zeternde Tiere auffillig wurden. Ferner konnte je eine Fran-
senfledermaus und eine Rauhautfledermaus vorgefunden werden. Mit der Rauhautfledermaus
gelang der Nachweis einer Art, fir die kaum Uberwinterungsnachweise in Mecklenburg-
Vorpommern vorliegen. Im stark zerkiGfteten und spaltenreichen Mauerwerk des WQ2 sind auf-
grund des zuvor festgestellten Schwarmaufkommens weitere Arten und deutlich mehr iiberwin-
ternde Tiere zu erwarten. Die Ermittlung setzt aber einen unverhaltnismaBig groBen Aufwand
(Entfernung von Steinen - ggf. Kemnbohrungen) verbunden mit erheblichen Stérungen fiir den
Uberwinterungsbestand voraus, der im Rahmen der vorliegenden Kartierung nicht vertretbar war.

In den Versorgungstunneln konnten nur einzelne iberwinternde Tiere festgestelit werden (je eine
Wasser-, Fransenfledermaus und ein Braunes Langohr). GroBe Teilabschnitte waren zu trocken,
teils zugig und wiesen kaum Spalten auf, so dass letztendlich nur pessimale Uberwinterungsbe-
dingungen vorgefunden wurden.
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Abbildung 11 Lage der am 31.01. und 03.03.13 im Planungsgebiet ermittelten Winterquartiere (Pommeranz 03/2013)

Die aktuell vorliegenden Kartierergebnisse lassen im Rahmen der Projektdurchfiinrung Zersté-
rungen von Fledermausquartieren erwarten. Ferner sind Tétungen sowie Stérungen von Fleder-
mausen wahrend der Umbau- und Sanierungsarbeiten nicht ausgeschlossen.

VermeidungsmafBnahmen

Bei allen Sanierungs- und Umbauarbeiten am Gebaudekomplex Prora Block IV kénnen mégliche
Auswirkungen durch ein optimiertes Management erheblich minimiert werden. Hierzu werden
folgende MaBnahmen empfohlen:

Hochbauteil (oberirdisch):

Der Umbau / die Sanierung sollte vorzugsweise im Zeitraum von Mitte August bis Mitte Oktober
beginnen; in diesen Zeitrdumen ist das Eingriffspotenzial als relativ gering anzusehen, da

¢ Fledermaus-Wochenstuben sich bereits in der Aufidsung befinden und Jungtiere selbst-
standig sind,
* Flederméuse temperaturbedingt Uber eine recht hohe Mobilitét verfiigen.

Als vorbereitende MaBnahmen sollten vor dem Umbau / der Sanierung alle potenziell méglichen
und leicht demontierbaren Quartierbereiche (Bleche, Verkleidungen, Holzverschalungen etc.) per
Hand entfernt werden; eine Verletzung der Tiere durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz
von Technik ist hierbei méglichst zu vermeiden. Grundsatzlich ist es empfehlenswert bei allen
Arbeiten einen Artenschutzsachverstiandigen hinzuzuziehen und sofern méglich geeignete
ErsatzmaBnahmen bereits im Vorfeld der Eingriffe zur Verfiigung zu stellen.
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Tiefbauteil (unterirdisch, z.B. zentraler Teil des Gemeinschaftshauses, Keller, Versorgungstun-
nel):

Der Umbau / die Sanierung sollte méglichst in der letzten Aprildekade oder zwischen Mitte Au-
gust und Ende September beginnen; in diesen Zeitraumen ist das Eingriffspotenzial als relativ
gering anzusehen, da:

* Flederméuse in diesem Zeitraum kaum in den Gebaudeteilen anzutreffen sind,
* Fledermduse temperaturbedingt tber eine recht hohe Mobilitat verfiigen.

Als vorbereitende MaBnahmen sollten vor dem Umbau / der Sanierung alle potenziell maglichen
Quartierbereiche auf Fledermause untersucht und diese geborgen und versorgt werden; eine
Verletzung der Tiere durch den Einsatz von Technik (Stemmwerkzeuge) ist hierbei zu vermeiden.
Grundsétzlich ist es empfehlenswert bei allen Arbeiten einen Artenschutzsachverstandigen hin-
zuzuziehen und sofern méglich geeignete ErsatzmaBnahmen bereits im Vorfeld der Eingriffe zur
Verfigung zu stellen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

Fledermausquartierverluste miissen im Zuge der Umbau- bzw. Sanierungsarbeiten in vollem Um-
fang vor Ort kompensiert und wo méglich auch erhalten werden. Hierzu werden durch den Gut-
achter (Pommeranz 03/2012) die nachfolgenden vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) empfohlen und soweit flachenrelevant (d.h. iiber Fragen der Detailausbildung ein-
zelner Bauteile hinausgehend) planungsrechtlich festgesetzt:

Sommer- und Zwischenquartiere

* Herstellung von mind. 50 Ifd. m Quartierspalte unter Trauf-Verblechungen der niedrigen
Gebéaudeteile (1. OG — westexponiert),

* Erhalt der Zugénge zu allen vertikalen Dehnungsfugen durch mindestens 20 cm lange
Einflugéffnung im oberen Bereich der Fuge (> 1m unterhalb Trauf),

* partieller Erhalt von Quartieren unter Gesimsverblechung durch Einbringen einer schma-
len Holzlattung (SpaltenmaB 20 bis 25 mm).

Winterquartiere
* a) Herrichtung eines feucht-kithlen Winterquartiers unterirdisch (AM 1)

Fiir die Herrichtung eines feucht-klihlen Winterquartiers sind die Kellerraumlichkeiten un-
terhalb des westlichen oder zentralen Teils des Gemeinschaftshauses empfehlenswert
(Abb. 12). Die Kellerrdume weisen schon wesentliche Eigenschaften eines optimalen Win-
terquartiers dieses Typs auf. Das Winterquartier sollte eine Grundfldche von wenigstens
100 gm aufweisen. Neben einem vandalismussicheren Verschluss ist ein Einflug von
mind. 50 x 10 cm (Breite x Hohe) erforderlich. Ferner sollte das Spaltenpotenzial im Quar-
tier durch geeignete MaBnahmen deutlich erhdht werden. Hierfiir sind verschiedene
Mehrkammerhohlblocksteine (raues Material) und raue, verrottungsbestdndige an den
Wanden montierte Plattenquartiere geeignet. Eine Ubererdung (Frostsicherung) des Bau-
werks macht sich dann erforderlich, wenn dariiberliegende Gebaudeteile abgebrochen
werden sollen. Der Wasserstand kann auf dem aktuellen Niveau belassen werden. Eine
relative Luftfeuchtigkeit von nahezu 100 % muss durchgéngig gewahrleistet werden.

* b) Herrichtung eines méaBigfeucht-kalten Winterquartiers oberirdisch (AM 2)

Fir die Herrichtung eines méaBigfeucht-kalten Winterquartiers sind die Raumlichkeiten im
Erdgeschoss des zentralen Teils des Gemeinschaftshauses empfehlenswert (Abb. 12).
Die Raumlichkeiten weisen schon wesentliche Eigenschaften optimaler Winterquartiere
dieses Typs auf. Das Winterquartier sollte eine Grundflache von wenigstens 200 bis
300 gm aufweisen. Eine &uBere Dammung der Raume ist insbesondere dann von Vorteil,
wenn der dariiber liegende Gebé&udeteil beheizt werden soll. Die Quartierdffnung sollte
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etwa 2 x 2 m betragen, um einerseits den Rauchschwalben eine gentigend groBe Einflu-
g6ffnung bieten zu kénnen und andererseits kalte Uberwinterungsverhéltnisse zu garan-
tieren. Die Sicherung der Zugangséffnung muss durch horizontale Gitterstibe (Abstand
>12 cm) erfolgen, um Brutvdgeln und Fledermausen einen weitgehend ungehinderten Ein-
flug zu ermdglichen. Die Quartiertemperatur im Mittwinter sollte sich bei 2 bis 4 °C und die
relative Luftfeuchtigkeit bei etwa 80 % einpegeln. Hierfiir ist ggfs. eine Regenwassereinlei-
tung und Verrieselung auf dem BetonfuBboden erforderlich. Besondere Aufmerksamkeit
solite der Erhéhung des Spaltenangebotes gewidmet werden. Neben der Offnung des
Mauerwerks (Freilegen von Fugen) ist die Montage verschiedener Spaltenquartiere (Fer-
tigkésten /-schalen, flachiger Plattenquartiere) méglich.

I

_T?E”:E [T gjﬂ

-

Abbildung 12 Empfehlungen fir Raumlichkeiten, die als unterirdisches Winterquartier (blau) und oberirdi-
sches Winterquartiere (rot - 2 Varianten) erhalten bzw. entwickelt werden kénnen. Die Pfeile markieren még-
liche Quartiereinfliige (Pommeranz 03/2013)

Vor den Winterquartieren sowie im direkten Umfeld sollten méglichst keine Beleuchtungsanlagen
installiert werden, um relativ dunkle Beleuchtungsverhaltnisse fiir schwarmende und einfliegende
Tiere gewahrleisten zu kénnen. Alle Beleuchtungskérper sollten generell mit Natriumdampflam-
pen oder gleichwertigen LEDs und einem geringen zum Boden gerichteten Abstrahlwinkel betrie-
ben werden.

Der Gutachter kommt zu dem Fazit, dass bei Umsetzung der dargelegten Vermeidungs-, Minde-
rungs- und ErsatzmaBnahmen das fiir die Fledermausfauna verbleibende Restrisiko soweit ver-
mindert werden kann, dass eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Populationen wahr-
scheinlich nicht zu erwarten ist.

Haselmaus: Aufgrund der Waldbereiche sind prinzipiell Vorkommen der Waldart Haselmaus még-
lich. Die Waldstrukturen bieten aber vermutlich nur kleinflachig optimale Lebensraume, da gréBe-
re zusammenhéangende Haselnussbestande fehlen. Ein Vorkommen der nur aufwéandig nachzu-
weisenden Art erscheint daher unwahrscheinlich, auf Riigen liegen die nachsten bekannten
Nachweise alle mehrere Kilometer entfernt auf deutlich besseren Bdden mit deutlich mehr
Strauch- und Gebischstrukturen. Es wird daher nicht von einem innerhalb der speziellen Arten-
schutzrechtlichen Betrachtung relevanten Konfliktpotenzial ausgegangen.

Vogel: Das Plangebiet verfligt lber abwechslungsreiche, unterschiedliche Lebensrdume (wie
Gebaude, Geblisch- und Baumstrukturen) und bietet somit gute Bedingungen fiir Brutvégel. Die
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kleine Wiesenflache westlich des Gebaudebestandes wird als nicht geeignet eingeschatzt Bo-
denbriitern ein geeignetes Habitat zu bieten. Das Gelénde befindet sich angrenzend zu intensi-
ven Nutzungen. Besonders in den Sommermonaten weiBt das Geldnde eine hohe Frequentie-
rung durch Museumsbesucher oder Spazierganger auf. Innerhalb des vorhandenen Gehdlzbe-
standes sowie innerhalb des Waldes sind typische Brutvégel dieser Lebensraume zu erwarten.
Der Wald bleibt weiterhin als Lebensraumstruktur erhalten. Von Rodungen des Einzelbaumbe-
standes sind Uberwiegend junge Bdume mit geringem Stammumfang und Kronenvolumen betrof-
fen. Vogelnester in den Baumkronen wurden hier nicht entdeckt.

Zum Schutz der Brutvdgel sind Baumfall- und Pflegearbeiten gem. BNatSchG generell nur im
Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zuléssig.

Von Ende Juli bis Ende September 2012 konnten im bzw. am untersuchten Gebaudekomplex die
drei Brutvogelarten Rauchschwalbe (17 Brutpaare), Hausrotschwanz (2 Brutpaare) und Zaunkd-
nig (2 Nester) festgestellt werden. Als herausragend muss der Rauchschwalbenbrutbestand an-
gesehen werden, der vor allem im westlichen und mittleren Teil des Gemeinschaftshauses eine
hohe Dichte aufwies.

Die aktuell vorliegenden Kartierergebnisse lassen im Rahmen der Projektdurchfiihrung Zersto-
rungen von Brutplatzen erwarten. Ferner sind Tétungen sowie Stérungen von Brutvégeln wéh-
rend der Umbau- und Sanierungsarbeiten nicht ausgeschlossen.

VermeidungsmaBnahmen

Der Umbau / die Sanierung sollte (auch unter Beriicksichtigung der parallel zu beachtenden Fle-
dermausquartiere) méglichst in der letzten Aprildekade oder zwischen Mitte August und Ende
September beginnen; in diesen Zeitraumen ist das Eingriffspotenzial als relativ gering anzusehen,
da:

* Vogelbruten noch nicht begonnen haben oder bereits weitestgehend abgeschlossen sind.

Als vorbereitende MaBnahmen sollten vor dem Umbau / der Sanierung nicht besetzte
Vogelnester entfernt und eine Neubesiedlung fiir die Bauphase unterbunden werden (ein
schadloses Umsetzen bereits bezogener Nester ist nicht mehr méglich). Grundsétzlich ist es
empfehlenswert bei allen Arbeiten einen Artenschutzsachverstandigen hinzuzuziehen und sofern
maglich geeignete ErsatzmaBnahmen bereits im Vorfeld der Eingriffe zur Verfiigung zu stellen.

Vorgezogene AusaleichsmaBnahmen

FUr Brutplatzverluste gebdudebriitender Arten wird empfohlen diese vorsorglich im Verhaltnis
1:1,5 bis 1:2 auszugleichen, da Finde- und Gewshnungseffekte zu beriicksichtigen sind. Fir die
einzelnen Arten ergibt sich folgender Ersatzaufwand:

* Rauchschwalbe - 25 Ersatznester / -brutplatze in geeigneten Gebaudeteilen
* Hausrotschwanz - 4 Ersatzkasten oder -nischen am Geb&udekomplex (Einbausteine in
die Fasse eingelassen oder Brutnischen in der Fassade).

Die Schaffung von Ersatzbrutplatzen fur die Rauchschwalbe ist erfahrungsgemaB mit erhdhten
Schwierigkeiten verbunden. Einerseits bevorzugen Rauchschwalben verdunkelte Raumlichkeiten
und andererseits ist nur eine lockere Koloniebildung méglich, da die Art im Vergleich zur Mehl-
schwalbe ein stérkeres Revierverhalten aufweist. Zum Erhalt des Brutbestandes wird demnach
empfohlen zwei Teilbereiche vorzusehen. Ein Teil des Brutbestandes kann weiterhin Raumlich-
keiten des zentralen Teils des Gemeinschaftshauses nutzen (Grundflache ca. 200 gm, Gesamt-
volumen ca. 1.000 cbm). Hier soll die Nistplatzsituation durch das Anbringen von 15 Ersatznes-
tern deutlich verbessert werden. Eine groBe Einflugéffnung erméglicht es den Tieren ohne groBe-
re Konkurrenzstreitigkeiten in die Brutrdume einzufliegen. Dariiber hinaus werden am Hochbau-
teil finf Totrdume fir Rauchschwalben aktiviert und dauerhaft als Brutraum vorgehalten (AM 3).
Auch hier erfolgt die Montage von Ersatznestern (insgesamt 10 Stick).

Der Gutachter kommt zu dem Fazit, dass bei Umsetzung der dargelegten Vermeidungs-, Minde-
rungs- und ErsatzmaBnahmen das fiir die Brutvogelfauna verbleibende Restrisiko soweit vermin-
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dert werden kann, dass eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Popuiationen wahrschein-
lich nicht zu erwarten ist.

Reptilien: Innerhalb des Plangebietes gibt es Offenland- und Waldbereiche. Auch die betonierten
ErschlieBungsflachen mit angrenzenden Wiesenstrukturen bieten fiir Reptilien gute Lebensrau-
me. Wanderkorridore die die verschiedenen Lebensraume miteinander verbinden (z.B. von der
Wiesenflache zur Diine bzw. Strandbereich) sind jedoch mit Ausnahme des durchgehenden Dii-
nenstreifens entlang des Strandes nicht vorhanden.

In der Umgebung wurden in der Vergangenheit bei Kontrollen regelmaBig die Reptilienarten
Waldeidechse und Blindschleiche in jeweils stabilen Vorkommen angetroffen. Aus dem weite-
ren Umfeld liegen Nachweise der Schlingnatter vor. Eine gute potenzielle Habitateignung fiir
die Schlingnatter besteht vor allem im Bereich der Mitte zwischen Block 11l und Block IV siid-
lich des Plangebiets sowie ndrdlich von Block V.

In der Umgebung des Plangebiets sowie im Diinenbereich sind geniigend weitere Habitate vor-
handen, so dass evtl. vorkommende Reptilien nicht auf die begrenzten gebaudenahen Flachen
des Plangebietes angewiesen sind. Durch die gesicherte AusgleichsmaBnahme auf der ehem.
Sportplatzflache (,Selbstandige Vegetationsentwicklung (Besiedelung durch Grasfluren) und Si-
cherung als offene Waldlichtung“ auf 8.033 gm) wird im Sinne einer artenschutzrechtlichen Mini-
mierungs- bzw. CEF-MaBnahme unmittelbar angrenzend an das Plangebiet ein geeigneter Le-
bensraum fiir Reptilien und damit der Erhalt der Arten dauerhaft gesichert.

Es wird daher nicht von einem innerhalb der speziellen Artenschutzrechtlichen Betrachtung rele-
vanten Konfliktpotenzial ausgegangen.

Nachtkerzenschwarmer: Aufgrund z.T. ruderalisierter Offenlandbereiche und Waldrénder sind
einige Vorkommen von Nahrungspflanzen (Weidenréschen, Nachtkerzen) im Vorhabenbereich
bzw. der Umgebung vorhanden. Aus diesem Grund ist ein potenzielles Vorkommen moglich. Auf
Rigen liegen derzeit jedoch keine bekannten Nachweise vor (vgl. Umweltplan GmbH 10/2009).

Ein Konfiiktpotenzial bestiinde vor allem in der Bauzeit. Es gibt fir die hochmobile Art (adulte Fal-
ter) jedoch ausreichend und auch besser geeignete Ausweichlebensraume in der nahen Umge-
bung, so dass nicht von einem artenschutzrechtlich relevanten Konfliktpotenzial ausgegangen
wird.

Tiere / Bewertung: Das Vorhaben beschréankt sich auf das intensiv genutzte Umfeld vorhandener
Bebauung, liegt also innerhalb langjahrig anthropogen gepragter Biotoptypen. Reprasentative
Vorkommen streng geschutzter Arten sind mit Ausnahme der gebaudebewohnenden Arten inner-
halb des Bereichs derzeit nicht bekannt.

Ein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG wurde bei Unterstellung der geforderten Sorgfalt
sowie unter Berlicksichtigung der dargestellten Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen aktuell nicht
festgestellt. Die Betroffenheit von Verbotstatbestinden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
ist in Vorbereitung von Bauarbeiten erneut zu priifen, sofern die Realisierung des Vorha-
bens nicht innerhalb der kommenden 5 Jahre realisiert wird. Im positiven Fall wére eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich.

Entwicklunasziel: Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt
an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb
der Arten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. |hre
Biotope und ihre sonstigen Lebensraumelement sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wieder herzustellen. Nicht mehr benétigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit
eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natiiichen Entwicklung zu tiberlas-
sen.

Proanose bei Nichtdurchfiihrung: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird der gegenwartige
Zustand beibehalten. Die Gebaude und ErschlieBungsflachen des denkmalgeschiitzten, ehemali-
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gen KdF-Bades wéren weiterhin dem Verfall preisgegeben. Bei anhaltender Nichtnutzung wiirde
sich zunehmend weiterer Gehélzbestand einstellen.

Minimierung und Vermeidung: Ein qualitativ hochwertiger Umbau eines bereits beeintrachtigten
Gebietes vermeidet Eingriffe in derzeit unberlihrte Natur. Die gértnerische Anlage der Grund-
stlicksflachen sowie die Pflanzung von Einzelbaumen schaffen eine dauerhafte Griinstruktur. Das
Vorhaben beansprucht keine véllig ungestérten Landschaftsriume und wird auf das unmittelbar
notwendige MaB beschrankt.

Durch eine Besucher lenkende Wegestruktur (z.B. Dineniiberwege) kann ein unkontrolliertes
Betreten des Diinenbereichs sowie der angrenzenden Waldflachen verhindert werden.

Zustand nach Durchflihrung: Bei Durchfiihrung des Vorhabens werden die vorhandenen Gebau-
de aus- bzw. umgebaut. Es werden neue ErschlieBungsflichen angelegt. Das Gelande wird zu
Wohn- bzw. zu Ferienwohnzwecken intensiv genutzt werden.

Die randlichen Gehéizflachen (Wald) des Plangebietes sowie einige Einzelbdume bleiben erhal-
ten. Der Verlust an Biotop- bzw. Geholzflache wird ausgeglichen.

Innerhalb des Waldabstandes werden keine Gebaude zu Wohnzwecken oder zum voriiberge-
henden Aufenthalt von Menschen errichtet. Bauliche Veranderungen beschranken sich auf den
vorhandenen Bestand. Die ErschlieBungsfiachen (StraBen- und Wege, Parkplitze) werden den
neuen Anforderungen angepasst.

Die bestehenden Gebaude werden fir die zukiinftige Nutzung ausgebaut bzw. erweitert. Ange-
strebt wird eine Wohn- bzw. Feriennutzung. Die ErschlieBungssituation wird optimiert (Anlage
neuer StraBen, Wege, Parkplatze). Die nicht Uberbaubaren Freiflichen werden gértnerisch ange-
legt.

Biotoptypen mit Ubergeordneter Bedeutung bzw. (ibergeordneten Habitatstrukturen sind vom
Vorhaben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Landschaftsbild

Bestand / Bewertung: Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspo-
tenziale wurde die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart
und Schénheit bewertet. Auf einer 4-stufigen Skala wurden das Untersuchungsgebiet und seine
Umgebung (Landschaftsbildraum: Schmale Heide mit Prora und Binz, Nr. Il 7 — 8 Kiistenbereich)
der Stufe mittel bis hoch zugeordnet (LAUN 1996).

Das Plangebiet befindet sich direkt an der Kiiste der Prorer Wiek. Es liegt auBerhalb der Ortslage
Binz, jedoch innerhalb eines langjahrig bebauten Siedlungskomplexes (ehemaliges KdF-Gelande
Prora). Ostlich und westlich befinden sich Waldftachen. Nérdlich und Sidlich angrenzend an das
Plangebiet befinden sich weitere Gebaude des denkmalgeschiitzten Ensembles.

Das gesamte Gebiet entlang der Kdiste ist seit den 30er Jahren durch den Bau des KdF-Bades
gepragt. Seit Aufgabe der militdrischen Nutzung Anfang der 90er steht der Geb&udebestand wei-
testgehend leer. Gebaude und Nebenflachen unterliegen keiner Nutzung und sind dem Verfall
preisgegeben.

Aus Richtung Westen bzw. aus den umgrenzenden Waldflachen sticht der Gebaudebestand
kaum heraus. Vom Strand aus werden die Gebaude teilweise vom bestehenden Kiefernwald be-
deckt, sind jedoch bei liickigem Bewuchs, besonders an den Strandabgéngen, gut zu erkennen.
Sichtbeziehungen sind aufgrund des allseitig umgrenzenden Gehélzbestandes kaum méglich.

Die zunehmend verfallenden Gebéaude und ErschlieBungsflichen wirken sich derzeit insgesamt
negativ auf das Landschaftshild aus.

Die Geb&ude des ehemaligen KdF-Bades Prora tragen in hohem MaBe zur Identifikation der Be-
wohner mit ihrem Ort bei. Eine bauliche Entwicklung in diesem seit Jahren bestehenden Gebau-
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debestand durch eine sorgféltige denkmalgerechte Sanierung ist wiinschenswert. Als bedeuten-
der (Nah-) Erholungsraum ist vor allem der angrenzende Sandstrand von Prora zu nennen. Die-
ser ist durch die Planung nicht betroffen.

Die Lage des Plangebietes im Ubergang zur Ostsee (Prorer Wiek) erfordert einen besonders be-
dachten Umgang mit dem wertvollen Landschaftsbild.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fiir die
Identitét ihrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristi-
schen Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Er-
lebnis- und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pfle-
gen, zu gestalten und zuganglich zu erhalten oder zuganglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfithrung: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens werden sich keine Ver-
anderungen des Landschaftsbildes ergeben.

Die Geb&ude und ErschlieBungsflachen von Block IV wiirden in Ihrem jetzigen Bestand erhalten
bleiben. Im Falle einer weiteren Nichtnutzung der Flachen wiirden die Gebaude weiter verfallen
und die Sukzession weiter fortschreiten. Die stadtebaulichen Missstiande (Verfall einer denkmal-
geschitzten Anlage, Entstehung von baulichen Ruinen) wiirden zunehmen.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben besteht in der Sicherung einer Nachnutzung und
damit des langfristigen Erhalts einer denkmalgeschiitzten Anlage. Das Landschaftsbild ist durch
die bestehenden Gebdude des ehem. KdF-Bades gepragt, deren denkmalgerechte Sanierung
nur positive Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben wird.

Zustand nach Durchfiihrung: Bei Umsetzung des Vorhabens erfolgt ein geordneter Erhalt der
bestehenden denkmalgeschiitzten Gebaude im Plangebiet. Die Freianlagen werden gértnerisch
angelegt, die Sicherung eines raumbildenden Baumbestandes schafft ein nachhaltig harmoni-
sches Bild und bindet die Anlage in die Landschaft ein. Der westlich und &stlich vorhandene Wald
bleibt erhalten und wird, soweit méglich, durch Aufforstung kleinerer Bereiche gestérkt.

Das Landschaftsbild wird durch die Erneuerung und den Ausbau des alten, teilweise ruindsen
Gebaudebestandes positiv verandert. Die Beseitigung der stadtebaulichen Missstande tragt zu
einer Verbesserung des kleinraumigen Landschaftsbildes bei.

3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausaleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G.
v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommermn [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereini-
gung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66)] zu vermeiden, zu
mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung neqgativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit dem Vorhaben wird ein alter, bereits bebauter Standort einer neuen Nutzung zugefiihrt. Auf-
grund des AusmaBes der fir das Vorhaben erforderlichen Flachen wird unter dem Aspekt des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine intensive Grundstiicksauslastung gewahlt, die
als grinordnerische Mindestanforderung MaBnahmen zum Einbinden der Flachen in die umge-
bende Landschaft festsetzen. Pflanzungen von Gehélzflichen und Einzelbdumen gleichen den
Verlust gehdlzprédgender Biotope aus und strukturieren das Landschaftsbild.

Es werden keine vollig ungestérten Landschaftsraume beansprucht. Eingriffe in den Bestand der
gem. § 20 NatSchAG M-V besonders geschitzten Biotope im Umfeld des Plangebietes werden
vermieden.
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Eingriffe entstehen durch den Ausbau bzw. Erweiterung vorhandener Gebdude und Nebenanla-
gen (anlagebedingter Totalverlust) sowie durch betriebsbedingte Nutzungsintensivierung.

MaBnahmen zum Ausaleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Der durch das Vorhaben verursachte ermittelte Eingriff wird zum Teil innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen. Weiterhin findet eine finanzielle Beteiligung an der KompensationsmaBnahme
Okokonto Prosnitz statt.

Ein Verlust an Einzelbdumen wird ebenfalls innerhalb des Plangrundstiicks kompensiert, sowie
als Ausgleichszahlung geleistet. Die fur die Waldumwandlung erforderlichen Aufforstungsflachen
befinden sich angrenzend an den Geltungsbereich des Plangebietes auf dem Flurstiick 11/26,
Flur 6, Gemarkung Prora. Die Flachen befinden sich im Besitz des Vorhabentragers und stehen
zur Verfligung.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Mit der Realisie-
rung des Vorhabens ist ein teilweiser Verlust der vorhandenen Vegetation (Einzelbdume, Gehdlz-
strukturen, Staudensdume, Waldflachen) unumgénglich. Bodenfunktionen besonderer Bedeutung
werden vom Vorhaben nicht berihrt.

Anlagebedingt werden Gberwiegend Flachen fir den Neubau von Nebenanlagen beansprucht.
Erweiterungen am Gebé&udebestand sind nur in untergeordnetem Umfang, durch den Bau von
Terrassen und Balkonen geplant.

Flr nahezu das gesamte Plangebiet wird ein Funktionsverlust fiir die vorhandenen Biotopstruktu-
ren berechnet, da die Sanierungs- und NeubaumaBnahmen auch umfassende Erdarbeiten im
gesamten Geldnde verursachen, so dass nur randlich Wald- und Gehélzstrukturen erhalten wer-
den kénnen.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Die in der Eingriffsbilanz beriicksichtigten Flachen entsprechen in Summe der Flachenzusam-
menstellung in Kapitel 2.3.

Teilbereich | Vollversiegelung Funktionsverlust Mittelbarer Eingriff
WA Flache A 351 gm 6.256 gm
WA Flache B 1.817 gm 3.056 gm
Sondergebiet 926 gm 1.752 gm
Verkehrsflache 40 gm --
Grinflache gebaude- 563 gm
nah (mdgl. Bauraum)
Gesamt 3.134 gm 11.627 8.848
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Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)
Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Satzung vom 12.11.2012, Stand 10.05.2013

Biotoptyp Code gem. | Flache Wert- | Kompensationserfor- Flachen-
Schliissel | (m?) stufe | dernis + Zuschlag Ver- | Aquivalent
des Lan- siegelung x Korrek- | flr Kom-
des M-V turfaktor Freiraumbeein- | pensation

trachtigungsgrad

OBV+RHU (Brachfia- | 14.11.3 2.014 1,5* [2,5+0,5] x 0,75 4,532

che der Verkehrs- und

Industrieflachen, ru-

deral gepragt)

Siedlungsgehdlz aus | 13.1.1 500 1 [1,040,5] x 0,75 563

heimischen Baumarten

(PWX)

Siedlungsgebiisch aus | 13.2.1 200 1 [1,0+0,5] x 0,75 225

heimischen Gehdlzar-

| ten (PHX) - -

Siedlungsgebiisch aus | 1320 420 0 [0,2+0,5] x 0,75 221

nichtheimischen Ge-

hélzarten (PHY)

Gesamt 3.134 5.541

Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Totalverlust
* héherer Grundwert durch Anteil an Ruderalpflanzen
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Code Flache (m?) | Wert- Kompensationserfor- Flachen-
gem. stufe | dernis + Zuschlag Ver- | dquivalent
Schliis- siegelung x Korrek- | fiir Kom-
sel des turfaktor Freiraumbe- | pensation
Landes eintrachtigungsgrad
M-V

OBV+RHU (Brachfla- 14.11.3 6.770 1,5* 25x0,75 12.694

che der Verkehrs- und

Industrieflachen, ru-

deral geprégt)

Siedlungsgehdlzaus | 13.1.1 3.777 1 1,0x0,75 2.833

heimischen Baumarten

(PWX)

Siedlungsgebisch aus | 13 2 1 123 1 | 1,0%0,75* 92

heimischen Gehdlzar-

ten (PHX)

Siedlungsgebiisch aus | 1322 394 0 0,2 x 0,75 59

nichtheimischen Ge-

hélzarten (PHY)

Bodensaurer Kiefern- | 1 g 3 563 4 8x0,75 3.378

wald auf Kiistend{ine

(WKA + UGK)

Gesamt 11.627 19.056

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
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* héherer Grundwert durch Anteil an Ruderalpflanzen

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommerm, Schriftenreine des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung 2 2 innerhalb projektspezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Das bisher brachliegende ehemalige Militargelande wird wieder nutzbar gemacht. Ein Um- und
Ausbau der leerstehenden Gebaude und ErschlieBungsflachen zur Herstellung eines Wohn- bzw.
Ferienwohngebietes bedingt in Zukunft einen héheren Nutzungsdruck auch auf angrenzende,
bisher stérungsarmere Flachen. Es werden mittelbare Eingriffswirkungen mit einer Wirkintensitat
von 20% (bis 20 m) geltend gemacht.

Biotoptyp 'Code gem. |Flache (m2?) |Wert- | Kompensationserfor - |Flachenaqui-
Schliissel stufe |dernis x Korrekturfaktor |yalent fiir
des Landes Freiraumbeeintrachti- Kompen-
M-V gungsgrad sation
Bodensaurer 1.8.3 8.848 4 8 x0,05 3.539
Kiefernwald auf
Kistendine (WKA +
UGK) N
Gesamt: 8.848 3.539
Tabelle 3: Mittelbare Eingriffswirkungen o
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Abbildung 13: Mittelbare Eingriffswirkungen

Ermittiung des Gesamteinariffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 5.541 Kompensationsflichenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 19.056 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingrifiswirkungen 3.539 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 28.136 Kompensationsfladchenpunkte

AusaleichsmaBnahmen (naturschutzfachlich)

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen dienen dem Erhalt bzw. dem Fortbestand der pflanzli-
chen Rahmung des Gelédndes entlang der StraBen.
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Ermittlung des Fldcheniquivalents fiir die KompensationsmaBnahmen

rBiotoptyp Flache Wert- | Kompensa- | Leistungs- | Flichen-
in m2 stufe | tionswert- faktor aquiva-
zahl lent
Kompensationsmindernde MaBnahme | 12.169 - 0,6 0.6 4.381
gértnerische Anlage der Grundstlicks-
fliche
Selbstandige Vegetationsentwicklung 8.033 2 3 0,8 19.279
{Besiedelung durch Grasfluren) und
Sicherung als offene Waldlichtung
Gesamt : 23.660

Tabelle 4: AusgleichsmaBnahmen

Neben einer Kompensationsminderung wird als KompensationsmaBnahme die Sicherung einer
dauerhaft offenen Waldlichtung mit 8.033 gm auf einer bislang durch naturiremde Nutzung ge-
pragten Flachen (ehem. Sportplatz, Fist. 11/26 der Flur 8, Gemarkung Prora) vorgesehen. Die
Flache schlieBt sich sidlich an das
Plangebiet an und ist im Besitz des
Vorhabentragers. Als MaBnahme
wird festgesetzt:

Selbstidndige  Vegetationsent-
wicklung (Besiedelung durch
Grasfluren) und Sicherung als
offene Waldlichtunq: Der Lich-
tungsbereich ist der freien Be-
siedlung durch die im Gebiet
standorttypisch vorkommenden
Grasfluten zu Uberlassen und
von sich entwickelnden Baum-
und Strauchpflanzen durch Ma-
hen der Fldche im dreijdhrigen
Rhythmus frei zu halten. Das
Méhen soll im Zeitraum von En-
de Oktober bis Ende Februar
durch Balkenméher ader Motor-
sensen erfolgen. Das Mahgut
soll von der Fliche entfernt
werden bzw. kann dort in Mie- 4 s .
ten aufgesetzt werden und ver- o B-Plan 234 "Block I Nord" \

|

bleiben. Die Fliche ist durch ei- s namiits el
ne Einzdunung dauerhaft vor Bchensigentcmer

Nutzungen zu schitzen. Der
Lebensraum der Reptilien soll iy —_— _
durch einige Strukturen (Le- Abbildung 14 Lage Kompensationsflache, unmaBstablich

sesteinhaufen, alte Betonschwellen oder -elemente) bereichert werden.
Durch Sicherung des Erhalts als Waldlichtung soll die MaBnahme nicht zuletzt auch zum Schutz

von besonders streng geschiitzten Tierarten dienen (Reptilien, hier: Schlingnatter). Hierzu wird
erganzend eine Optimierung durch Strukturanreicherung (Lesesteinhaufen 0.4.) vorgesehen.

F Y
Flur 6, Gemarkung Prora,
Flurstiick 11/26

1 N

Die rechtliche Sicherung der MaBnahme erfolgt tiber den stadtebaulichen Vertrag. Im Zuge der
Aufstellung des fiir den siidlich angrenzenden Bereich vorgesehenen Bebauungsplan Nr. 23B
erfolgt ergénzend eine planungsrechtliche Sicherung der MaBnahme.
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In der Gegendberstellung des Eingriffs im rechnerisch ermittelten Umfang von 28.136 Kompensa-
tionsflachenpunkten stehen AusgleichsmaBnahmen im Umfang von 23.660 Kompensationsfla-
chenpunkten gegeniiber. Das verbleibende Defizit von 4.476 Kompensationsflachenpunkten wird
im Rahmen einer externen MaBnahme erbracht.

Externe KompensationsmaBnahme Okokonto Prosnitz

Zur Kompensation des verbleibenden rechnerisch ermittelten Eingriffs im Umfang von 4.476
Kompensationsflachenpunkten wird die Zahlung von 1,85€ je Kompensationsflachenpunkt sowie
eines Zuschlags von 0,90€ pro Quadratmeter nachzuweisendem Wald in die Sammelkompensa-
tionsmaBnahme Okokonto Prosnitz festgesetzt (zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer, ge-
samt 10.227,30 netto bzw. brutto 12.170,49€).

Das Okokonto Prosnitz (Gemeinde
Gustow, Gemarkung  Prosnitz,
Landkreis Vorpommem-Riigen) ist
eine private Sammelkompensati- \
onsmaBnahme, die von der Unte- I A% A SN
ren Naturschutzbehdrde offiziell als 2 SN
Okokonto anerkannt wurde.

Als EinzelmaBnahmen sind die
Entwicklung von Wirtschaftswald zu
Naturwald initiiert sowie eine Erst- j= 48 ; s <
aufforstung unter Beriicksichtigung . P R <o S
naturschutzfachlicher ~Anforderun- sf ;B HK?. 7 \K
gen durchgefiihrt worden. Die Erst- ] : ] B0 I tacted s st proses

L, T %

aufforstung wurde von der Forstbe- : , = L2 il
hérde abgenommen. ’ { B I
Mit Erbringung der festgesetzten Abbildung 15: Ubersichtslageplan Okokonto Prosnitz, unmaBstéblich

AusgleichsmaBnahmen sowie der Zahlung in das Okokonto Prosnitz gilt der rechnerisch ermittel-
te Eingriff in die Belange von Natur und Landschatft als ausgeglichen.

Kompensation gem. LWaldG M-V

Eingriffe in den Waldbestand sind gem. § 15 LWaldG M-V zu kompensieren. Gem. Abstimmung
mit der Forstbehdrde ist der fiir die zur Erzielung der Waldabstande in private Griinfliche umzu-
wandelnde Waldflache mit dem Faktor 1 zu ersetzen.

Die auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes erforderlichen Waldumwandlungen
werden im Rahmen des Gesamtvorhabens in die folgende Flachenbilanz aufgenommen. Dem-
nach ergibt sich nach den Festsetzungen des B-Planes fiir die Eingriffe in den Waldbestand fol-
gender Ersatzumfang:

Waldtyp Ausgleichsfaktor Betroffene Flache Erforderlicher Aus-
gleich

betroffene Flachen im Geltungsbereich des B-Plans

Herstellung Waldab- 1:1 1.473 1.473

stand

betroffene Flachen im Bereich des Geldndes auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans

Herstellung Waldab- 1:1 690 690

stand

Gesamt 2.163

Fur die BaumaBnahme ist ein forstlicher Ausgleich in der Hohe von 2.163 gm als Ersatzauffors-
tung durch den Flacheneigentiimer zu erbringen.

Die Ersatzaufforstung von 2.163 gm wird im Zuge der externen KompensationsmaBnahme Oko-
konto Prosnitz nachgewiesen. Die Erstaufforstung in Prosnitz wurde von der Forstbehérde abge-
nommen. Die im Zuge der MaBnahme entstandenen Waldflachen liegen im Wesentlichen inner-
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halb des 300 m Uferbereichs und sind damit als Ausgleich fiir die Eingriffe in den Kiistenwald in
Prora geeignet.

Kompensation Einzelbdume

Gemé&B Baumschutzsatzung Binz vom 03.07.2008 sind geschiitzte Baume Laub- und Nadelge-
hélze mit einem Stammumfang ab 50 cm, gemessen in 1 m Héhe. Liegt der Kronenansatz unter
dieser Hohe, so ist der Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz maBgebend. Mehr-
stammige Baume sind geschiitzt, wenn die Summe der Stammumfange 50 cm betragt und min-
destens ein Stamm einen Mindestumfang von 30 cm aufweist. Geschlitzte Baume sind Kern- und
Steinobstarten, wenn sie von GréBe und Wuchs her das Landschafts- und Ortsbild pragen (Héhe
gréBer als 8 m, Krone mehr als 4 m Durchmesser). Geschitzte Gehélze sind Straucher und
Baume jeglicher Art (auBer amerikanischer Trauben-Kirsche und vorbehaltlich weiterer nichthei-
mischer Arten), wenn sie Hangflachen mit iber 10 Grad Neigung auf mehr als 100 m2 bedecken.

Diese Baumschutzsatzung findet jedoch insbesondere keine Anwendung fiir:

- Naturdenkmale, Alleen und einseitige Baumreihen sowie gesetzlich geschiitzte Biotope nach §
20, §§ 25, 27 sowie gesetzlich geschiitzte Baume nach § 26a LNatG M-V

- Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes M-V

- Obstgehdize mit Ausnahme derim § 3 Abs. 4 aufgefiihrten Baume.

Fir gesetzlich geschitzte Baume wird der Ausgleich nach Baumschutzkompensationserlass be-
rechnet.

Der Verlust an Einzelbdumen wird entsprechend wie folgt bewertet:

Stammum- | Anzahl Betroffene Badume Nr. gem. Kartierung Anzahl Baume als
fang incm Ersatz- Kompensation (HO,
bdume 3xv, mDB, StU 16 - 18
cm)
50 - 80* 1 2,4,5,9 10, 120, 121, 128, 133, 133a, 134, 24

137, 140, 141, 142, 143, 144, 146, 147, 149,
150, 151, 152, 157

>80 — 100* 2 1, 119,
>100 — 150** | 1 63, 80
Gesamt 30

* gemafl Baumschutzsatzung Binz
** gemanl Baumschutzkompensationserlass M-V

Der ermittelte Ersatz fir die kompensationspflichtigen Baume liegt bei 30 zu pflanzenden Béu-
men, die innerhalb des Plangebietes in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammum-
fang 16 - 18 cm gepflanzt und dauerhaft erhalten werden.

Zusammenfassung:

Mit Erbringung der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen gilt somit der rechnerisch ermittelte Ein-
griff in die Belange von Natur und Landschatt als ausgeglichen.

3.2.4) Mensch und seine Gesundheit

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit” sind zu beriicksichtigen:

Klimatische Belastungen: Die, im Vergleich zur Vorbelastung, geringfiigigen zusatzlichen Versie-
gelungen werden an einem klimatisch unbedenklichen Ort sowie aufgrund der Vorbeeintrachti-
gungen keine klimatische Belastung bzw. Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit verur-
sachen. Ansiedlungen von denen erhebliche Immissionen ausgehen sind nicht geplant.

Auswirkungen auf Wohnnutzung: Wohnnutzungen sind innerhalb des Plangebietes derzeit nicht
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vorhanden. Nordwestlich angrenzend befindet sich die Jugendherberge / Jugendzeltplatz Prora.

Nach Durchfiihrung des Vorhabens wird das Plangebiet zur Deckung des értlichen Wohnungsbe-
darfs als Wohnstandort genutzt. Das Gemeinschaftshaus wird (iberwiegend touristisch (Hotel,
Ferienwohnungen, Gastronomie) genutzt werden.

Allgemeine Lebensqualitit: Einen wichtigen Faktor stellen in der Bewertung und dem Empfinden
des Vorhabens der Ausbau der vorhandenen Gebaude und ErschlieBungsflachen zur Nachnut-
zung des bereits vorbeeintréchtigten Standortes dar. Die alten, zunehmend verfallenden Gebau-
de und ErschlieBungsflachen werden als Gefahr fir den Menschen, sowie als stadtebaulicher
Missstand betrachtet. Demnach tragt das Vorhaben zum Erhalt der Gesamtanlage Prora gemas
ihrem kulturhistorischen Rang bei.

Durch die zukiinftige Wohn- bzw. Feriennutzung wird die lokale Wirtschaft gestérkt und es werden
Arbeitsplatze geschaffen. Angesichts der Lage in einem Tourismusschwerpunktraum genieBt die
Erholungsfiirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stellenwert.

Bewertung: Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesund-
heit) beeintrachtigenden Wirkungen aus. Das Vorhaben wirkt sich bei Umsetzung positiv auf den
Tourismus aus und tragt somit zu einer Starkung der Wirtschaft in der Gemeinde bei. Hinsichtlich
des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben positiv zu bewerten. Insgesamt
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

3.2.5) Kulturgiiter und sonstige Sachqiiter

Der historische Bestand des ehemaligen KdF-Bades Prora steht gem. § 5 (2) DSchG M-V unter
Denkmalschutz. Block IV gehért zum Baudenkmal 501 ,ehem. KdF- Bad als Gesamtanlage mit
allen Gebauden einschl. der Ruinen und Freiflichen“. Somit stehen samtlichen MaBnahmen im
Planbereich unter dem Genehmigungsvorbehalt des § 7 DSchG M-V. Weiterhin befindet sich im
Plangebiet das Baudenkmal 894 (Hochschule Otto Winzer)

Die Gebaude werden im Zuge der Umsetzung denkmalgerecht im Bestand saniert.

Im Plangebiet sind derzeit keine archaologischen Fundstétten / Bodendenkmale bekannt. Werden
bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaB § 11 DSchG M-V
(GVBL. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bo-
dendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Weitere Kulturgiiter sind nicht bekannt.

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter sind nicht erkennbar. Folglich
sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarten.

3.2.6) Schutzgebiete/ Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Internationale sowie nationale Schutzgebiet befinden sich erst in einer Entfernung von ber
600 m zum Plangebiet. Diese Entfernung reicht aus, die Schutzgebiete vom Vorhaben nicht zu
beeintrachtigen.

Das Landschaftsschutzgebiet Ostriigen (Nr. L 81) befindet sich dstlich angrenzend an das Plan-
gebiet. Gem&B “Verordnung lber das Landschaftsschutzgebiet ,Ost-Riigen“ vom 10. Marz 2009,
§ 4 Abs. 1” ist durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nut-
zung die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und den Erholungswert der Landschaft zu erhal-
ten.
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3.2.7) Wechselwirkungen

Durch den Ausbau und der zukiinftigen Wohn- bzw. Feriennutzung des Gelandes, ist eine Nut-
zungsintensivierung nicht zu vermeiden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der
Vornutzung des ehemaligen KdF-Bades Prora als nicht erheblich einzustufen. Umweltrelevante
Wechselwirkungen wurden nicht festgestelit. Es werden keine Gkosystemaren Zusammenhange
mit hoher Wertigkeit beeintrachtigt.

3.2.8) Zusammenfassung

Das Vorhaben vB-Plan Nr. 23A ,Block IV Nord“ der Gemeinde Binz ist auf Grundlage der voraus-
gegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere,
Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen
der Schutzgiiter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten Umge-
bung, sowie den festgesetzten Zul&ssigkeitsbeschrankungen nicht zu erkennen.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe kénnen durch geeignete MaBnahmen im naheren Um-
feld des Plangebiets ausgeglichen werden.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen. Das MaB des Eingriffs in
die Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt und entsprechende Kompensationsma B-
nahmen festgesetzt. Das Vorhaben beriihrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur
und Landschaft. Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaBnahmen sind insge-
samt durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaBnahmen von
geringer Erheblichkeit.

Die gem. § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope bleiben in ihrer derzeitigen Abgrenéung erhal-
ten und werden nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Erheblichkeit ]
Boden / Wasser / Klima keine erhebliche Beeintrachtigung

Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beeintrachtigung

Mensch positive Entwicklung

Landschaft / Landschaftsbild keine erheblichen Beeintréchtigungen

Kultur- und Sachgiiter keine erheblichen Beeintrachtigungen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

3.2.9) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belan-
ge von Natur und Umweit verursacht. Es werden ausschlieBlich Biotope des Siedlungsraumes
verandert. Die festgesetzten Pflanzungen (Einzelbdume) sind auf einen Anwuchserfolg hin, die
KompensationsmaBnahme (Sicherung einer dauerhaft offenen Waldlichtung) auf ihre Umsetzung
hin zu kontrollieren.

Dartiber hinaus ist der Erhalt der bekannten Lebensstétten streng geschiitzter Tiere zu (berwa-
chen und zu dokumentieren. Hierzu sind sowohl fiir die planungsrechtlich festgesetzten MaB-
nahmen zum Artenschutz (AM 1 bis AM 3) als auch fiir die zu berlicksichtigenden Ersatzquartiere
(Nistkasten und bautechnische MaBnahmen wie z.B. Herstellung einer Quartierspalte unter Trauf-
Verblechungen, Erhalt der Zugénge zu vertikalen Dehnungsfugen, Erhalt von Quartieren unter
Gesimsverblechung) die eine Erfolgskontrolle tiber mindestens drei Jahre nach der Fertigstellung
mit dem Ziel der Priifung der Annahme der Ersatzquartiere zu verschiedenen Tages- und Nacht-
zeiten abzusichern.

Ostseebad Binz, Mai 2013
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