STADT PLAU AM SEE

Landkreis Ludwigslust-Parchim

L = g £
. Vervielfaltigungsgenehmigung
PN 4 © GeoBasis-DE/M-V 2013

1. Anderung und Ergdnzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1

»~NEURO — ORTHOPADISCHES REHA - KLINIKUM PLAU*

(MediClin Krankenhaus Plau am See)

BEGRUNDUNG

Juli 2013

&hmm?&x Quuuaii

e 1003 4D

P




1. Anderung und Ergénzung VE-Plan Nr. 1 MediClin Plau am See 2

Stadt Plau am See

Satzung

der Stadt Plau am See iiber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 ,,Neuro — Orthopéadisches Reha — Klinikum Plau“ (MediClin Kranken-

haus Plau am See)

fur das Gebiet der Gemarkung Plau, Flur 5, Teilflache aus Flurstick 32/11 sowie die Flurstiicke

31/2 und 30/2

Auftragnehmer:

Gudrun Schwarz
Architektin fir Stadtplanung
in der Blrogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung

Ziegeleiweg 3
19057 Schwerin

Telefon 0385 -48 97598 - 00
Telefax 0385 -48 97598 - 09

g.schwarz@buero-sul.de

Kersten Jensen
Landschaftsarchitekt
in der Blurogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung

Ziegeleiweg 3
19057 Schwerin

Telefon 0385 —48 975 98 - 02
Telefax 0385 -48 975 98 - 09

k.jensen@buero-sul.de




1. Anderung und Erganzung VE-Plan Nr. 1 MediClin Plau am See

Inhaltsverzeichnis

Begriindung zur Satzung

1. PN G OTUNCI IS im0 i S A B RS M 4
1.1, ReChtSgrunNAIagen ... .....oooiiiiiiiii e 4
1.2. Verfahrensstand / Planungsgrundlagen ...............ccoooiimiiiieiiici e, 4

ANIAaSS der ANAEIUNG .......ccceviuiueuieiieiriseisesssse st sssssesessassestsssnesssesssnsesssssssssssssmisssssenes 5
Vorgaben libergeordneter Planungen ...........ccccceriicinmminescnenensncsseensssssneesssssss sesenes 6

4, Anderungen Und ErgaNZUNGEN ..........ccucueuieieceresecsesesesssssssesesessessssssesssssssssmsesssnens 6
4.1, ANAEIUNGSTIACNE ...t 6
4.2. GeltungsbereiCh ..o 7
4.3. Erga@nzungsflEChe .........oviiiiiiiiii e, 7

5. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.........cccccceccvreiicismnnincssnnennesinresscssneesie nsenens 7
5.1. Bestandsbeschreibung...............ooooiiiiii e 7
5.2, EINgriffSDeWEertUNG ........oviiiii e, 9

6. RS CIPUER s cxsemmamssmmmonms wwsepmmssmns st s msn eSS RS RS R S IS A 14

7. Auswirkungen der Ergdnzung und Anderung............ccovueeeerernnscsesnsnnscssssssnesssses 14

8. Bodenordnende MaBnahmen, Sicherung der Umsetzung ........ccccveveverrnenrnnennen. 14

9. Stédtebauliche Daten...........ccecceiiiiriinmeieceirrcere e s s sse e s sns e s sns e s ssnsrs e aenns 14

LT o 11 41T =T - TP 14

besonderer Teil der Begriindung: Umweltbericht

Planzeichnung




1. Anderung und Erganzung VE-Plan Nr. 1 MediClin Plau am See 4

1. Allgemeines

1.1. Rechtsgrundiagen
Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323),

e) das Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010,
f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009.

1.2. Verfahrensstand / Planungsgrundlagen

Die Stadtvertreter der Stadt Plau am See haben auf ihrer Sitzung am 27.07.2011 den Aufstel-
lungsbeschluss fur die 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 1 fur das Gebiet ,Neuro — Orthopadisches Reha — Klinikum Plau“ in Quetzin.

Als Kartengrundlage dient die Planunterlage des rechtskraftigen vorhabenbezogenen B-Plans
Nr. 1 (Vermessung im MafRstab 1:500), erganzt durch einen aktuellen Flurkartenauszug. In die
Kartengrundlage wurden im Bereich der geplanten Anderungen und Ergénzungen der aktuelle
Gehdlzbestand und die bestehenden Stellplatzanlagen aus Lagepldnen und Luftbildern Gber-
nommen. Aus der aktuellen Flurkarte des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises
Ludwigslust-Parchim vom 20.02.2012 wurde der Katasterbestand Gbernommen. Die Kartenun-
terlage entspricht nunmehr fir den Bereich der Anderungen und Ergdnzungen dem Inhalt des
aktuellen Liegenschaftskatasters und weist die StraBen und Stellplatzflache sowie die Geholz-
flachen nach.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 ,Neuro — Orthopadisches
Reha — Klinikum Plau® besteht aus:

- TeilA - Planzeichnung im Mafstab 1 : 1.000 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensibersicht.

Der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird diese Be-
grundung einschlieBlich Umweltbericht beigeflgt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswir-
kungen der Planung dargelegt werden.
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2.  Anlass der Anderung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 ist seit dem 08.03.1993 rechtskraftig. Er umfasst
das Klinikgeldnde am Westufer des Plauer Sees im Ortsteil Quetzin.

Das MediClin Krankenhaus Plau am See wurde Mitte der 90iger Jahre eréffnet. Zum Klinik-
komplex gehéren auch das MediClin Reha-Zentrum und ein Medizinisches Versorgungszent-
rum sowie Stral3en, Wege und Stellplatze. Es wurden Bepflanzungen vorgenommen.

Aufgrund der technischen Méglichkeiten eines medizinischen Hochleistungszentrums sowie
engagierter und gut ausgebildete Mitarbeiter, geniel3t das Krankenhaus weit (iber die Region
hinaus eine hohe Anerkennung. Das MediClin Krankenhaus Plau am See verfugt tiber 200 Bet-
ten und beschéftigt ca. 470 Mitarbeiter. Es ist ein Hubschrauberlandeplatz am Haus vorhanden.

Entsprechend des rechtskréaftigen VE-Plans Nr. 1 waren die notwendigen Stellpléatze zwischen
Klinik und Quetziner Stralle so angeordnet worden, dass die landschaftlich empfindlicheren
Bereiche in Richtung See nicht beeintrachtigt wurden. Die errichteten Stellplétze entlang der
Quetziner Strale waren in den Anfangsjahren ausreichend. Die Anreise mit der Bahn (Halte-
punkt Karow 7 km entfernt) spielt so gut wie keine Rolle mehr. Sowohl Patienten, Besucher und
Personal kommen aus einem immer gréRer gewordenen Einzugsbereich mit Pkw, so dass die
bestehenden Stellplatzflachen nicht mehr ausreichten. Die Fachklinik benétigt qualifiziertes
Personal, das nicht in Plau und Umgebung zur Verfugung steht. Es kommt aus umliegenden
Landkreisen und Landern, so dass hierdurch ein erhéhter Stellplatzbedarf verursacht wird. Zwi-
schenzeitlich erfolgten daher bereits zwei flachenméRige Erweiterungen der Stellplatzanlage
unmittelbar angrenzend an den sudlichen Geltungsbereich des VE-Plangebietes. Es besteht
jedoch weiterhin akuter Stellplatzbedarf, so dass eine dritte Erweiterung erforderlich wird. Mit
der Erweiterung der Stellplatze wird das Klinikgelande in seiner Nutzung gesichert. Da sich die
beiden vorhandenen Erweiterungsflachen bereits Uberwiegend und auch die neue Erweite-
rungsflache aulerhalb des Geltungsbereiches des VE-Plans Nr. 1 befinden, ist Planungsrecht
nach Baugesetzbuch (BauGB) zu schaffen. Dieses soll durch die 1. Anderung und Ergénzung
des VE-Planes Nr. 1 geregelt werden. Die bestehenden Stellplatzflaichen und die Erweiterungs-
flache werden in den gednderten bzw. erganzten Geltungsbereich des VE-Plans Nr. 1 einbezo-
gen.

Mit der Neuordnung der gesamten Stellplatzanlage (Bestand und Planung) sudlich des Klinik-
komplexes sollen auch die Wegefuhrungen neu gestaltet werden. Von eine Anordnung einer
Stellplatzanlage auf der westlichen Seite der Quetziner StraRe, trotz Inanspruchnahme von
Wald bei der jetzigen gewahlten Erweiterungsflache, wird abgesehen, da diese Fldchen nicht
verbaut werden sollen. Sie sind insgesamt als potentielle, zusammenhangende Entwicklungs-
flachen fur Gemeinbedarfsflachen - Schule sowie gesundheitlichen Zwecken dienende Gebé&u-
de und Einrichtungen - zu sichern (im F-Plan dargestellt). Weiterhin soll eine Strafenquerun-
gen vor allem fur Patienten aber auch fir Besucher vermieden werden. Die Verhandlungen mit
dem Eigentimer zum Erwerb bzw. dem Tausch von Flachen fiur Stellplatze gegenliber dem
Klinikgelande brachten keinen Erfolg.

Der Radweg um den Plauer See sollte im Bereich der Klinik urspriinglich hinter dem Klinikge-
lande entlangfuhren. Aus sicherheitstechnischen Griinden und der Erweiterung der Stellplatz-
anlage war dies nicht méglich, so dass der Radweg nur am Ende der Stellplatzanlage realisier-
bar ist. Der Radweg um den Plauer See ist fir die Region und der touristischen ErschlieBung
unverzichtbar.

Fur die in Anspruch zu nehmenden Waldflachen durch die Erweiterungsflache sind neue Wald-
flachen als Ersatz zu schaffen.

Der Vorhabentréger ist Eigentimer der Anderungs- und Ergénzungsflachen.
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i Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Stadt Plau am See liegt an der Ostgrenze der Region Westmecklenburg im Landkreis
Ludwigslust-Parchim. Der Ort befindet sich ca. 25 km 6stlich der Kreisstadt Parchim. Ver-
kehrsmaRig glnstig angebunden ist die Stadt Uber die Bundesstrassen B 191 von Parchim
Uber Lubz nach Plau und tber die B 103 von Krakow am See lber Plau in Richtung Pritzwalk.
Die Stadt liegt am Westufer des Plauer Sees und an der durch den Plauer See filhrenden Mu-
ritz-Elde-WasserstralRe. Die 6stliche Gemeindegebietsgrenze bildet gleichzeitig die Grenze
zwischen den Landkreisen Parchim-LUbz und Mecklenburgische Seenplatte. Die Stadt hatte
2010 5.648 Einwohner (Stat. Landesamt M-V).

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg
von August 2011 ist die Stadt Plau am See als Grundzentrum eingestuft. Damit ist die Stadt als
Standort fur die Versorgung der Bevélkerung des Nahbereiches mit Gltern und Dienstleistun-
gen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs zu sichern und
weiterzuentwickeln, hier auch insbesondere das Klinikum in Plau am See fir die stationare me-
dizinische Versorgung qualitativ weiterzuentwickeln.

Aullerdem ist die Region um Plau am See als Fremdenverkehrsschwerpunktraum Westufer
Plauer See ausgewiesen. Der Plauer See ist als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege ausgewiesen. Es sind zwar vielfaltige Nutzungen in den Vorbehaltsgebieten még-
lich, dabei haben sie eine besondere Bedeutung fir die Erholung des Menschen in der Natur.

Die 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans folgen den Zielset-
zungen des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg. GemaRk Stellung-
nahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom 02.05.2013 ist
die Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan ist die Flache des rechtskraftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1 einschlieBlich der stdlich angrenzenden bestehenden Stellplatze als
Flache fur den Gemeinbedarf — gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen — dargestellt. Die Flache dieser Gemeinbedarfsflache und der Quetziner StraRe, geplante
Erganzungsflache des VE-Planes Nr. 1 fur Stellplatze, ist als Waldflache dargestellt. In der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Plau am See ist die Erganzungsflache fir
die Stellplatze weiterhin als Waldflache dargestelit.

Parallel zur 1. Anderung und Ergénzung des VE-Planes Nr. 1 wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
der Flachennutzungsplan geédndert — 2. Anderung.

4. Anderungen und Erginzungen

Die Anderungen und Ergénzungen beziehen sich ausschlieBlich auf den stidwestlichen Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1. Die sonstigen
festgesetzten Nutzungen bleiben bestehen.

41. Anderungsfliche

Im rechtskréaftigen VE-Plan Nr. 1 ist die Flache zwischen der Quetziner StralRe und der Stell-
platzanlage als Waldflache festgesetzt (Teilflache des Flurstiicks 32/11). Auf dieser Fléche
sollen neue Stellpldtze entstehen, so dass eine Anderung der Nutzung fur diesen Bereich bis
an die Quetziner StralRe erfolgt. Dieser Bereich wird als Flachen fur Stellplatze festgesetzt. Fir
die bestehende Stellplatzanlage besteht bereits eine Anbindung an die Quetziner Straf3e. Die
Anderungsfldche wird ebenfalls tiber diese Anbindung erschlossen.

Ruckhaltung des anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers auf dem Grundstick
oder angrenzenden Bereichen hat Vorrang. Die ggf. notwendige Lage / Erweiterung eines Re-
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genrlckhaltebeckens ist im Rahmen der ErschlieRungsmaRnahmen festzulegen. Dabei sind bei
Notwendigkeit zum Schutz des Grundwassers Absetzbecken und Olabscheider vorzuschalten.

Fur die in Anspruch genommene Waldflache ist Ersatz zu schaffen.

4.2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird im Stdwesten um die Flachen der geplanten Stellplatze als Ergén-
zungsfldche erweitert, die zurzeit Waldflachen darstellen. Dabei verlauft der erginzte Gel-
tungsbereich weiter in Richtung Stden entlang der 6stlichen StraRenseite der Quetziner Stra-
Re, entlang der Trasse des geplanten Radweges. Der Geltungsbereich fiihrt weiter an der sid-
lichen Grenze des Flurstiickes 30/2 von der Quetziner Strale in 6stliche Richtung bis zu den
Eigenheimen an der Kantor-Ehrich-Strale entlang, bezieht dabei die vorhandene Stellplatzan-
lage ein und schlieBt nérdlich wieder an den alten Geltungsbereich an. Um diese Entwicklung
zu sichern, werden die Flurstiicke 31/2 und 30/2 (jetzt z.T. Waldflache) in den Geltungsbereich
einbezogen.

4.3. Ergdnzungsflache

Einbezogen werden sudlich angrenzend an den Geltungsbereich die Flurstiicke 31/2 und 30/2
als Ergénzungsflache. Im 6stlichen Bereich der Erganzungsflache sind bereits die beiden Stell-
platzerweiterungen des Klinikums vorhanden. Die westlichen Bereiche sind Waldflachen. Die
bestehenden Stellplatze sowie die Flachen bis an die Quetziner StralRe werden als Flachen fiir
Stellplatze festgesetzt.

Ruckhaltung des anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers auf dem Grundstiick
oder angrenzenden Bereichen hat Vorrang. Die ggf. notwendige Lage / Erweiterung eines Re-
genrlckhaltebeckens ist im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahmen festzulegen. Dabei sind bei
Notwendigkeit zum Schutz des Grundwassers Absetzbecken und Olabscheider vorzuschalten.

Far die in Anspruch genommene Waldflache ist Ersatz zu schaffen.

Unmittelbar angrenzend an diese Flachen fur Stellplatze wird auf den Flurstiicken 30/2 und
31/2 am Waldrand eine Trasse in 4,00 m Breite fur den geplanten Radweg ausgewiesen. Die-
ser fuhrt entlang der 6stlichen Seite der Quetziner Strale aus Richtung Norden kommend und
knickt auf dem Flurstiick 31/2, 30/2 dann in Richtung Osten ab. Bei der Radwegplanung ist eine
sichere Querungsstelle fur den Radverkehr zu berlicksichtigen.

Die Restflachen bis zum stdlichen Geltungsbereich bleiben Waldflachen.

5. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden Anderungs- und Erganzungsbe-
reich durchgefuhrten Umweltpriifung incl. artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zusammen
und ist als besonderer Teil der Begriindung beigefiigt. Die folgenden Ausfiihrungen zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung beschranken sich auf die zur Eingriffsbewertung und Aus-
gleichsermittlung erforderlichen Aussagen.

5.1. Bestandsbeschreibung

siehe auch Pkt.4

Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftseinheit 412 ,GroRseenland mit Muritz-, Koélpin-
und Fleesensee”, innerhalb der GroRllandschaft 41 ,Mecklenburger GroR3seenlandschaft* und
der Landschaftszone 4 ,Ho6henriicken und Seenplatte®. Die heutige potentielle naturliche Vege-
tation bilden Buchenmischwaélder des Ubergangsbereichs.
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Im Ruckland der Frankfurter Eisrandlage (Weichselkaltzeit) liegt das Plangebiet (mittlere Ge-
ldndehéhe 75-78 m HN) auf einer Hochflache westlich des Plauer Sees (Mittelwasserhéhe
61,9 m HN). Aus eiszeitlichen Hochflachensanden haben sich sandige Braunerden und Braun-
erde- Podsole entwickelt. Bei Ackerzahlen von 22-35 weist der Standort eine geringe bis mittle-
re Ertragsféahigkeit auf (GEOLOGISCHE KARTE VON MECKLENBURG-VORPOMMERN). Die
Bdden haben eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit (Landschaftsrahmenplan). Im Planungs-
gebiet herrscht ein maritim gepragtes Binnenplanarklima. Oberflachengewaésser sind nicht vor-
handen. Gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist das Grundwasser ,relativ ge-
schutzt® (mittlere Grundwassergefahrdung), bei einem Grundwasserflurabstand von > 5 bis
10 m und einem Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone von 20-80%. Die Schutz-
wirdigkeit des Grundwassers ist hoch bis sehr hoch.

GroRraumig betrachtet ist die Schutzwirdigkeit des Arten- und Lebensraumpotentials mittel bis
hoch. Das Landschaftsbild besitzt regional eine sehr hohe Schutzwirdigkeit, lokal ist von einem
gestérten Raum mit geringer Schutzwirdigkeit auszugehen.

Antrag auf Waldumwandlung

Fur das Bauleitplanvorhaben gemaR §15 LWaldG M-V wurde die In Aussichtstellung fur die
Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart auf der bezeichneten Flache innerhalb der
Anderungs- und Erganzungsflache der 1. Anderung des VE- Planes gestellt.

Die Flachengréle des umzuwandelnden Waldes betragt 7.529 m2. Mit Anschluss an den vor-
handenen Wald bleiben 1.529 m? als Waldflache erhalten. Die Umwandlung ist vorgesehen fur
die Stellplatzanlage selber sowie den 10 m Waldabstand, in den der geplante gemeindliche
Radweg integriert wird. Geplant ist der Ersatz Uber eine Ersatzaufforstung im Verhéaltnis 1:2
(Kiefern mit Spatbluhender Traubenkirsche als 2. Baumschicht). Bei einer Flachengréfle von
7.529 m? entspricht dies einer abzulésenden Flache von 15.058 m2.

Vorgesehen ist die Ersatzaufforstung von 1,5058 ha in der Gemarkung Plau, Flur 17, Flurstiick
84 (12,9130 ha) mit einem vorhandenen Gehélz/ Laubwald (1,1061 ha) und einer Ersatzauf-
forstung zugunsten des B-Plans Nr. 11 "Kalkofen" (2,07 ha). Hinweis: Zu beachten ist die
Dienstbarkeit fir die Gasleitung mit Schutzstreifen.

Die In Aussichtstellung der Waldumwandlung liegt mit Schreiben vom 20.11.2012 vor. Der An-
trag auf Waldumwandiung wird nunmehr gesondert gestelit.

Antrag auf Unterschreitung Waldabstand

GemaR §20 LWaldG M-V1 in Verbindung mit der Waldabstandsverordnung ist die Genehmi-
gung fur die Unterschreitung des Waldabstandes im Bauleitplanvorhaben zu regeln und im
Baugenehmigungsverfahren nicht gesondert zu beantragen.

Hierfur wurde fUr das o.g. Bauleitplanvorhaben gemaR §20 LWaldG M-V in Verbindung mit der
Waldabstandsverordnung die In Aussichtstellung der Genehmigung fir die Unterschreitung des
Waldabstandes auf der im VE-Plan bezeichneten Flache innerhalb der Anderungs- und Ergén-
zungsflache der 1. Anderung des VE- Planes beantragt.

GemaR Waldabstandsverordnung? kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes
zugelassen werden bei
1. Garagen, Uberdachten und nicht Gberdachten Stellplatzen, Bootsschuppen und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), gedndert worden ist,

1 §20LWaldG MV (1) Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein
Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Das Ministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei wird erm&ch-
tigt, durch Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen zu bestimmen.

(2) Uber die Zulassung von Ausnahmen nach Absatz 1 entscheidet die Forstbehérde. Bedarf die bauliche Anlage einer Baugeneh-
migung, entscheidet iiber Ausnahmen die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Forstbehérde.

(3) Einer Entscheidung tiber die Zulassung nach Absatz 2 bedarf es nicht fiir bauliche Anlagen, die den Festlegungen eines rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes entsprechen, der unter Beteiligung der Forstbehérde zustande gekommen ist.

2WADbstVO M-V Vom 20. April 2005
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Dieser Punkt wird im Bauleitplanverfahren wie folgt berticksichtigt:

1 Der neue Stellplatz im Waldabstand im Norden wird mit der vorhandenen Anbindung an
die Quetziner StralRe erschlossen. Zur Reduzierung der Flache mit Waldumwandlung soll
der Waldabstand auf 10m ab Stellplatz unterschritten werden. Gleichzeitig soll in den
Waldabstand der Radweg gelegt werden, der aufgrund der Befestigung und der geplan-
ten Breite von 2,5m die Funktion eines Wundstreifens tbernehmen kann. Ein Antrag auf
Umnutzung von Wald wird gesondert gestellt.

Dem Schutzzweck Windwurf ist mit der vertraglichen Vereinbarung des Haftungsaus-
schlusses zwischen dem Erbauer und Betreiber des Radweges und den benachbarten
Eigentimern Rechnung zu tragen. Fur den Stellplatz ist dies nicht notwendig, da sich die
benachbarten Waldflachen im Besitz der Betreiber der Stellplatzflache befinden.

Die In Aussichtstellung der Unterschreitung des Waldabstandes liegt mit Schreiben vom
20.11.2012 vor.

5.2. Eingriffsbewertung

Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Fléache stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft entsprechend § 14 BNatschG dar, da die Verédnderungen der Gestalt und
Nutzung der betroffenen Grundflache die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen kénnen (Eingriff in Natur und Land-
schaft). Entsprechend §1a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden
und die Ergebnisse als Grundlage fur die Abwagung nach § 1 (6) BauGB darzustellen. Bei der
Ermittlung des Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung® (LUNG
1999/2002) angewendet.

Das Planvorhaben umfasst fur die Anderungs- und Erganzungsflache (Waldflache) die Fest-
setzung eines Stellplatzes, die Ubernahme eines geplanten Radweges® und die nachrichtliche
Ubernahme eines bestehenden Stellplatzes.

Insofern ist von einer flachigen Uberbauung auszugehen. Entsprechend wird durch den VE-
Plan im Bereich der Versiegelung die Umwandlung der vorhandenen Biotope und der Boden-
funktionen (Lebensraum-, Regulations- und Regenerationsfunktionen) zugelassen.

Von diesem Eingriff sind die folgenden Biotope durch Veranderung betroffen:

e \Wald
e Stellplatze

Wirkeinflusse fur Wertbiotope im 200m Wirkradius der Ergénzungsflache / Anderungsflache
sind nicht zu diskutieren.

Die vorgenannten Eingriffe in Biotope und Boden sind aufgrund der GréRe und Dauer nachhal-
tig. Es besteht die Verpflichtung, die Auswirkungen auf Natur und Landschaft soweit méglich zu
mindern und auszugleichen. Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswir-
kungen ist unabhangig von der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhéltnismaRigkeit der Mittel
anzuwenden. Das Gebot zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist bei der Ausgestaltung des
Vorhabens und bei der Planung der konkreten baulichen Nutzung anzuwenden.

So sind Anforderungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen zu prufen:

e Vorkehrungen zur Vermeidung sind Uberwiegend technischer Natur.

3 BHF-SN April 2012 - Teilabschnitt 8, Bereich 4: am Parkplatz des Klinikgeldndes bis zur Quetziner Strafle. Ausbau als 2,5 m
breiter Asphalt-Radweg bis zur Querung der Quetziner StrafRe (Anschluss an vorhandenen Radweg). Dieser Bereich liegt im Gebiet
des VE-Plans Nr. 1 ,Neuro-orthopadisches Klinikum Plau® bzw. im Bereich der 1. Anderung des VE-Plans. Die Berlicksichtigung
der Eingriffsregelung fiir diesen Bereich erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung
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e Ruckhaltung des anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers auf dem Grundstick
oder angrenzenden Bereichen hat Vorrang. Die ggf. notwendige Lage / Erweiterung eines
Regenriickhaltebeckens ist im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahmen festzulegen. Dabei
sind bei Notwendigkeit zum Schutz des Grundwassers Absetzbecken und Olabscheider
vorzuschalten.

e Innerhalb der Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln unzulas-
sig. In der Zeit vom 01. 04. bis 31. 05. eines jeden Jahres ist eine mechanische Bodenbe-
arbeitung auszuschlieRen.

e Zum Schutz der Insektenfauna sind zur Beleuchtung innerhalb der Verkehrsflachen und der
Grunflachen ausschlieRlich Natriumdampf-Niederdruck-Leuchten / Kaltstrahler zu verwen-
den. (Der Arbeitsschutz geht in den Belangen aber vor.)

e Die Mahd von Extensivrasenflachen ist erst nach dem 01.07. vorzunehmen.

e Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit STU tber 1,0 m in 1,3 m Hohe gesetzlich ge-
schitzt. Es sind alle Handlungen, auch im Kronentraufbereich untersagt, die zu einer Zer-
stérung, Beschadigung oder nachteiligen Verénderung fuhren kénnen. Ausnahmen sind zu
beantragen.

Umfang der Flachen und MaBnahmen fiir die Kompensation

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen. Entspre-
chend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung 01.2002)
wird der Kompensationsumfang durch das Maf der Biotopbeeintrachtigung bestimmt. Auswir-
kungsbereich ist der Geltungsbereich.

Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden fur die betroffenen Biotope Biotopwertein-
stufungen (BWE) vorgenommen. Die Waldflache - Kiefern mit Spatbluhender Traubenkirsche
als 2. Baumschicht - wurde der Biotopwerteinstufung 1 zugeordnet. Die vorgesehenen Waldro-
dungen liegen unter 1 ha. Die vorhandene Stellplatzflache wurde der Biotopwerteinstufung 1
zugeordnet.

Far die Ermittlung des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Eingriffs-
regelung” eine Bemessungsspanne vorgegeben. Aufgrund der geringen bis durchschnittlichen
Auspragung wurden KE-Werte im unteren Bereich der Spanne eingestellt.

Das angegebene Kompensationserfordernis (KE) enthalt bereits zuséatzlich jeweils in Abhan-
gigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschlage fir Versiege-
lung / Teilversiegelung (VZ).

Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bzw. das MaR der Vor-
belastung eines Biotops ausgedriickt werden. Aufgrund seiner Lage als Kliniknaher Bereich,
bzw. StraRennaher Bereich ist er durch Stérungen starker beeinflusst, so dass wertmindernde
Vorbelastungen bestehen (KF = 0,75).

Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,kon-
kretisierte biotoptypbezogene Kompensationserfordernis®.

Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt betragter 0.
Wirkzonen von Wertbiotopen sind nicht zu berlicksichtigen. )

Das Kompensationserfordernis, ausgedrickt als Kompensationsflachendquivalent (KFA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Biotopflache * KE * KF * WF

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung.

Gerechnet wird mit der Versiegelung entsprechend vorliegender Entwurfsplanung fir die Stell-
platze (incl. Radweg).
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Tab. 1 Ermittlung Kompensationsbedarf
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Bestandsdurchlauf vorhandene
OVP |Stellplatz Stellplatze 1.875 >1 105105 1,0 0,75| 0,0 0
WKX |Kiefernmischwald |Bestandsdurchlauf, Walderhalt| 1.569 1 1,5 1,5 0,75] 0,0 0
WKX |Kiefernmischwald |Stellplatz 5.094 1 15105 2,0 0,75( 1,0 7.641
Stellplatz unversiegelt, zentrale
WKX |Kiefernmischwald |Grinflache 967 1 1,5 1,5 0,75| 1,0 0
WKX |Kiefernmischwald |Wiese als neuer Waldrand 885 1 1,5 1,5 0,75] 1,0 996
Stralenbegleitgr

n Radweg an der Stralle 237 1 1,010,5]| 1,5 0,75( 1,0 267
WKX |Kiefernmischwald |Radweg im neuen Waldrand 583 1 1,5]105| 2,0 0,75( 1,0 875
Summe:| 11.210 9.778

Anforderungen an AusgleichsmaRnahmen

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 14), dass Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszugleichen oder in sons-
tiger Weise zu kompensieren sind.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder her-
gestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt
sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (Ersatzmal3nahmen). Nach
§ 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch ErsatzmaRnahmen. Ein unmittel-
barer rdumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.
Zu dem Ausgleich der Waldumwandlung fordert der Naturschutz einen zusatzlichen Ausgleich
neben dem forstlichen Waldersatz fiir das Planvorhaben, daher ist

-fur die Stellplatze je 5 Stellplatze ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum

oder der Erhalt von 1 Baum des Waldbestandes (1 Baumschicht) festgesetzt.

Bewertung der geplanten KompensationsmafRnahmen

AusgleichsmaRnahmen kénnen zu einem Teil innerhalb des Bebauungsplangebietes realisiert
werden.

ErsatzmalRnahmen werden in der Ndhe des Bebauungsplangebietes und auf Flachen innerhalb
des Gebietes der Gemeinde umgesetzt.
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Tab.2 Bewertung Kompensation
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Wiesenflache als Waldsaum 885 2,0 2,0 0,50 885
zentrale Grinflache 967 1,0 1,0 0,30 290
Summe: 1.852 0 1.175
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standortgerechter Laubwald* 7.529 2,0 1,0 0,80 6.023
Laubbaum fur Radweg 475 19 2,0 3,0 0,80 1.140
Laubbaum fir Stellplatze** | 800 24 2,0 3,0 0,80 1.440
Summe: 8.603
Gesamt 9.778
* Ansatz des einfachen Ersatzes und
nicht des forstwirtschaftlichen
Ersatzes ** alle 5-6 Slellplatze 1Laubbaum

Aus der Tabelle ergeben sich insgesamt ein Kompensationsflicheniquivalent (KFA) von
9.778 und ein Fldchenidquivalent von 9.778. Damit ist der Eingriff ausgeglichen.

MaBnahmen im Geltungsbereich

e Extensivrasenflachen im Waldabstand zu den Stellflachen
e 1 Laubbaum und / oder der Erhalt von 1 Baum pro 5 Stellplatze

Stellplatzb&dume

Als Ausgleich fur die Stellplatze sind je 5 Stellplatze ein standortgerechter, einheimischer Laub-
baum, norddeutscher Provinzyens, in der Qualitat Hst. 2xv.STU 16-18 cm zu pflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Zuldssig ist die Anrechnung der Erhaltung von Bestandsb&u-
men der 1 Baumschicht des Waldbestandes im gleichen Verhaltnis. Bei Abgang oder Rodung
aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht ist Ersatz zu leisten. Nicht anzurechnen ist die
spatblihende Traubenkirsche.

Wiesenfldche im Waldabstand

Die Flache im Waldabstand zwischen Waldkante und Stellplatzen ist als extensive Wiesenfla-
chen mit Landschaftsrasen - trocken mit Krautern — anzulegen und fur die Betriebsdauer ge-
hoélzfrei zu erhalten. Eine Mahd der Wiesenflachen kann zu Pflegezwecken 2x jahrlich, még-
lichst nicht vor dem 15. Juni bis Sept. / Oktober, aber mind. 1x jahrlich erfolgen. Eine extensive
Beweidung ist zulassig. Veranderte Mahdzeitpunkte aus Griinden des Brandschutzes sind in
Abstimmung mit dem zusténdigen Forstamt zuldssig. Die Einordnung eines Radweges ist zu-
lassig.

MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs — Zuordnungsfestsetzungen

Es ist vor den Pflanzungen zu prifen, ob in den Flachen der ErsatzmalRnahmen Drananlagen
vorhanden sind.

¢ Wald als ErsatzmaRnahme
e ErsatzmalRhahme Radweg

ErsatzmalRnahme Radweg
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Es ist geplant, die Hochstammpflanzungen in dem erforderlichen Umfang von 148 Stk (+ An-
zahl fir den VE-Planbereich) an folgenden StraRen und Wegen in den Ortslagen Plau und
Quetzin sowie am Weg zwischen Reppentin und Lalchow vorzunehmen:

hier Landweg Reppentin — Lalchow (Ergéanzung der im Bereich Mittelbruch bereits erfolgten
Pflanzungen)

Anzahl fur den VE-Plan: 19 Stk. standortgerechter, einheimischer Laubbaum, norddeutscher
Provinzyens, in der Qualitat Hst. 2xv.STU 16-18 cm pflanzen, pflegen und dauerhaft erhalten
(Préazisierung erfolgt im Rahmen der Radwegeplanung).

Gemarkung Plau, Flur 13, Flurstick 50

Gemarkung Plau, Flur 12, Flurstlick 88

Gemarkung Klebe, Flur 1, Flurstlick 120

Gemarkung Hof Lalchow, Flur 1, Flurstlick 415

Landweg Reppentin — Lalchow Aufforstung Waldflachen

Gemarkung Plau, Flur 17, Flurstiick 84

7
HNE uilacun'.;f
‘

Als Ersatzaufforstungsfldche wird, mit einem Ausgleichsfaktor von 1:2, 71,5058 ha in der Ge-
meinde Plau am See, Gemarkung Plau, Flur 17, Flurstiick 84 (12,9130 ha) anteilig festgesetzt.

Zu beachten ist die Dienstbarkeit fiir die Ferngasleitung (FGL 99) der ONTRAS (VNG Gastran-
sprt GmbH). Die Gasleitung liegt mittig eines 8 m breiten Schutzstreifens, der nicht bepflanzt
werden darf. Die Erstaufforstung ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung der GDMcom zur Stel-
lungnahme vorzulegen, ebenfalls bei Anderungen im 100 m — Bereich beidseitig der Leitung.

Hinweis: Bei geplanten Erstaufforstungen im Zusammenhang mit der Beseitigung und der Um-
wandlung von Wald sind gesetzlich geschiitzte Biotopflachen und Griinland-Flachen auf Nie-
dermoorstandorten auszunehmen und bedirften als Eingriff der Genehmigung der unteren Na-
turschutzbehdérde!

Bepflanzung ist entsprechend Standortgutachten mit Forstschulware vorzunehmen. Festgesetzt
werden lediglich die Verwendung einheimischer Baumarten und bei einer sidlichen Kante zur
offenen Landschaft die Einordnung einer mind. einreihigen Saumausbildung.
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6. Klimaschutz

Die Erganzungsflache nimmt eine Waldflache in Anspruch. Um den Anforderungen des Klima-
schutzes gerecht zu werden, erfolgt die Wiederaufforstung einer Flache im Verhéltnis 1:2 im
Stadtgebiet.

7. Auswirkungen der Ergianzung und Anderung

Die Anderungen haben keine negativen Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen. An-
grenzend an die Erweiterung der Stellplatzanlage sind keine schitzenswerten Nutzungen hin-
sichtlich Verkehrslarm vorhanden. Es wird die bestehende Zufahrt zur Stellplatzanlage genutzt.
Die neue Stellplatzerweiterungsflache 3 wird stdlich von Waldflachen begrenzt und im Westen
durch die Quetziner StraRe, an die sich ebenfalls Waldflachen anschlieRen. Die Erweiterung
der Stellplatzanlage fugt sich in die Zielstellungen der baulichen Entwicklung des Bereiches an
der Quetziner Strale ein. Der neue Radweg tragt zur touristischen Entwicklung bei.

Die Auswirkungen infolge der Inanspruchnahme der Waldflachen werden im Umweltbericht
betrachtet.

8. Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Die Anderungs- und Ergénzungsflache dieser Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ist in Eigentum des Vorhabentragers. Die Ersatzflache fur die Aufforstung befindet sich
in Eigentum der Stadt Plau am See.

Die ErschlieBungsmaBnahmen und die AusgleichsmaRnahmen in der Anderungs- und Ergén-
zungsflache und auRerhalb werden durch den Vorhabentrager realisiert.

Zur Sicherung der Umsetzung des Investitionsvorhabens wird ein Durchfuhrungsvertrag zwi-
schen der Stadt und dem Vorhabentréager abgeschlossen.

9. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich rechtskraftiger VE-Plan Nr. 1 54 ha
Anderungsfliche 0,56 ha
Stellplatze 0,31 ha
Radweg 0,05 ha
Ergdnzungsfldche 0,72 ha
Flache fur Stellplatze gesamt 0,48 ha
Radweg 0,03 ha
Waldflache 0,16 ha
Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung 1,28 ha

Es sollen ca. 129 neue Stellplatze geschaffen werden.

10. Hinweise

Entsprechend Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH verlaufen in der Quetzi-
ner StralRe und der Kantor-Erich-Strale Telekommunikationslinien.

GemaR Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim/Bodenschutz vom 19.09.2012
besteht fur das Plangebiet kein Altlastenverdacht. Sollten bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher
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unbekannte Belastungen des Untergrundes angetroffen werden, ist dies beim Bodenschutz des
Landkreises anzuzeigen.

GemaR Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom 06.05.2013 sind bei Unfal-
len mit wassergefahrdenden Stoffen (Mineraléle) umgehend SicherungsmaRnahmen einzulei-
ten und die Kontamination zu beseitigen. Dies ist der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Gemal Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim/FD Vermessung und Geoinfor-
mation vom 19.09.2012 ist die Behérde vier Wochen vor Beginn der ErschlieBungsmaf3nahmen
zwecks eventueller Verlegung und Sicherung vorhandener Vermessungspunkte und Grenzstei-
ne zu benachrichtigen.

AuRerhalb der Anderungs- und Ergénzungsflache fuhrt Uber die Stellplatzanlage eine Mittel-
druckgasleitung (Durchmesser 225 PE) der E.ON Hanse AG. Der genaue Verlauf ist vor Bau-
beginn durch Suchschachtung festzustellen. Es ist ein Aufgrabeschein zu beantragen. Die nach
den guiltigen Regelwerken geforderten Mindestabstéande sind bei Bau- und PflanzmaRnahmen
einzuhalten. Die Leitung darf nicht mit Bitumen, Beton oder &hnlichen Material Gberbaut wer-
den. Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht &ndern. Die Durchfiihrung von Instandhal-
tungsarbeiten u.a. Arbeiten im Bereich der Gasleitung muss gewahrleistet sein.

AuBerhalb der Anderungs- und Erganzungsflache verlauft tber die Stellplatzanlage eine Trink-
wasserversorgungsleitung PVC DN 150 des WAZV Parchim/Libz, die sich vorwiegend in dem
6 m breiten Streifen fir Versorgungsleitungen befindet.

In Nahe bzw. im Planbereich befinden sich Anlagen der WEMAG Netz GmbH. Die Sicherheits-
absténde zu den Leitungen sind einzuhalten. Eine 6rtliche Einweisung ist 4 Monate vor Baube-
ginn zu beantragen.

Plauam See OS5 (o, IS Reeen | @Y e B é\-f{fv\f .......................
Urgermeister




Begriindung, besonderer Teil: Umweltbericht

nach § 2 (4) und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI |
S. 1509) unter Verwendung der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB, zur
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Der Umweltbericht zur 1. Anderung und Ergadnzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1 ,NEURO — ORTHOPADISCHES REHA — KLINIKUM PLAU* (Stand
Juli 2013) ist gleichzeitig der Umweltbericht  zur 2. ANDERUNG
FLACHENNUTZUNGSPLAN, da sich der Anderungsbereich im Flachennutzungsplan
ausschlieRlich auf die Anderung und Ergénzung im VE-Plan beschrankt.
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Umweltbericht 1. Anderung und Erganzung VE-Plan Nr. 1 Klinikum Plau am See 2

1 Einleitung

Der Umweltbericht enthadlt die Ergebnisse der zum vorliegenden Bebauungsplan
durchgefiihrten Umweltpriifung und wurde entsprechend dem Stand der Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung und der Abwagung fortgeschrieben. Er ist ein gesonderter Teil der
Begrindung.

Den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hat die Stadt Plau am See nach
Beteiligung der von der Planung beriihrten Tréager &ffentlicher Belange entsprechend § 4 (1)
S. 1 BauGB bestimmit.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Die Stadtvertreter der Stadt Plau am See haben auf ihrer Sitzung am 27.07.2011 den
Aufstellungsbeschluss fur die 1. Anderung und Ergdnzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet ,Neuro — Orthopadisches Reha — Klinikum Plau® in
Quetzin.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 ist seit dem 08.03.1993 rechtskréftig. Er
umfasst das Klinikgelande am Westufer des Plauer Sees im Ortsteil Quetzin.

Entsprechend des rechtskraftigen VE-Plans Nr. 1 waren die notwendigen Stellplatze
zwischen Klinik und Quetziner Strale so angeordnet worden, dass die landschaftlich
empfindlicheren Bereiche in Richtung See nicht beeintrdchtigt wurden. Die errichteten
Stellplatze entlang der Quetziner Stralle waren in den Anfangsjahren ausreichend. Die
Anreise mit der Bahn (Haltepunkt Karow 7 km entfernt) spielt so gut wie keine Rolle mehr.
Sowohl| Patienten, Besucher und Personal kommen aus einem immer gréRer gewordenen
Einzugsbereich mit Pkw, so dass die bestehenden Stellplatzflachen nicht mehr ausreichten.
Zwischenzeitlich erfolgten daher bereits zwei flachenmaRige Erweiterungen der
Stellplatzanlage unmittelbar angrenzend an den sudlichen Geltungsbereich des VE-
Plangebietes. Es besteht jedoch weiterhin akuter Stellplatzbedarf, so dass eine dritte
Erweiterung erforderlich wird. Mit der Erweiterung der Stellplatze wird das Klinikgelande in
seiner Nutzung gesichert.

Da sich die beiden vorhandenen Erweiterungsflachen bereits Uberwiegend und auch die
neue Erweiterungsflache aullerhalb des Geltungsbereiches des VE-Plans Nr. 1 befinden, ist
Planungsrecht nach Baugesetzbuch (BauGB) zu schaffen. Dieses soll durch die 1.
Anderung und Ergdnzung des VE-Planes Nr. 1 geregelt werden. Die bestehenden
Stellplatzflachen und die Erweiterungsflache werden in den geédnderten bzw. ergénzten
Geltungsbereich des VE-Plans Nr. 1 einbezogen.

Mit der Neuordnung der gesamten Stellplatzanlage (Bestand und Planung) sudiich des
Klinikkomplexes sollen auch die Wegefuhrungen neu gestaltet werden. Von eine Anordnung
einer Stellplatzanlage auf der westlichen Seite der Quetziner Stral3e, trotz Inanspruchnahme
von Wald bei der jetzigen gewahlten Erweiterungsflache, wird abgesehen, da diese Flédchen
nicht verbaut werden sollen. Sie sind insgesamt als potentielle, zusammenhingende
Entwicklungsflachen fur Gemeinbedarfsflaichen - Schule sowie gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen - zu sichern (im F-Plan dargestellt). Weiterhin soll
eine Stralenquerungen vor allem fur Patienten aber auch fur Besucher vermieden werden.
Far die in Anspruch zu nehmenden Waldflachen durch die Erweiterungsflache sind neue
Waldflachen als Ersatz zu schaffen.

Der Vorhabentréger ist Eigentimer der Anderungs- und Erganzungsflache.
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Neufestsetzung von Baugebieten, Stralen, Ausbauten u.a.

In der folgenden Ubersicht werden die neu vorgenommenen Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgefiihrt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen
kénnen:

Kurzbez. Art/MaR der baulichen Nutzung | Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Flache
Anderungsflache Parkplatz westliches Klinikgelande, Wald | 0,3 ha
Erganzungsflache 1 | Parkplatz, Radweg westliches Klinikgelande, Wald | 0,3 ha

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele iibergeordneter Planungen mit
Bedeutung fiir den Bebauungsplan und deren Beriicksichtigung bei der
Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen und in die Abwégung der
offentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) u. (7) BauGB). Bauleitpléne sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB); Bebauungspléne sind aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fur den Bebauungsplan

e Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsféhigkeit der Naturguter, der Tier- und
Pflanzenwelt, einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume, sowie der Vielfalt,
Eigenart und Schénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im
besiedelten und unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, § 1 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG),

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),

e Ausweisung besonderer Schutzgebiete fur die Schaffung eines zusammenhangenden,
europaischen 6kologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000 zur
Wiederherstellung und Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes der natirlichen
Lebensraume und der Arten von Gemeinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA
2000“ besteht aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus
Europdischen Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-
Richtlinie),

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige MaR, Nutzung der Méglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer Mafinahmen
zur Innenentwicklung (aus § 1a (2) BauGB),

e Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und sonstigen Sachgiter vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
(Gefahren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile far die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeifihrende  Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher
Umwelteinwirkungen (aus §§ 1 u. 3 BImSchG),

e Bewirtschaftung der Gewésser (oberirdische Gewéasser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangigen Landékosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt
unterbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewéhrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 1a Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des
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Allgemeinwohls sind in Bezug auf die Gewasser u.a., dass die Grundwasserneubildung
nicht durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeintrachtigungen des
Versickerungsvermdégens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von
Stoffen eine Verunreinigung der Gewasser oder eine sonstige nachteilige Verénderung
der Gewassereigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche fur
die Natur und das Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind (aus Ziele der
Wasserwirtschaft, § 3 Landeswassergesetz, LWaG),

e Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, auf den Grundstlcken,
auf denen es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Méglichst Versickerung von Niederschlagswasser (§ 39 LWaG),

e Gebot zur Vermeidung von Abfallen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfallen
(aus Grundsatze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die
Verwertung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung (aus § 5 Kr\W-
IAbfG),

e Beriicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei
offentlichen Planungen und MaRnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die
wissenschaftliche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle
Nutzung (aus: Aufgaben des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutzgesetz,
DSchG M-V).

Ziele der Raumordnung (Regionales Raumordnungsprogramm RROP Westmecklenburg,
2011) fur den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des B-Plans

Die Stadt Plau am See liegt an der Ostgrenze der Region Westmecklenburg im Landkreis
Ludwigslust-Parchim. Der Ort befindet sich ca. 25 km o&stlich der Kreisstadt Parchim.
Verkehrsmafig glnstig angebunden ist die Stadt (ber die Bundesstrassen B 191 von
Parchim tber Lubz nach Plau und Uber die B 103 von Krakow am See Uber Plau in Richtung
Pritzwalk. Die Stadt liegt am Westufer des Plauer Sees und an der durch den Plauer See
fuhrenden Muritz-Elde-Wasserstrae. Die 6stliche Gemeindegebietsgrenze bildet
gleichzeitig die Grenze zwischen den Landkreisen Parchim-Libz und Mecklenburgische
Seenplatte. Die Stadt hatte 2010 5.648 Einwohner (Stat. Landesamt M-V).

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg
von August 2011 ist die Stadt Plau am See als Grundzentrum eingestuft. Damit ist die Stadt
als Standort fur die Versorgung der Bevolkerung des Nahbereiches mit Gutern und
Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs zu
sichern und weiterzuentwickeln, hier auch insbesondere das Klinikum in Plau am See fir die
stationare medizinische Versorgung qualitativ weiterzuentwickeln.

AuRerdem ist die Region um Plau am See als Fremdenverkehrsschwerpunktraum Westufer
Plauer See ausgewiesen. Der Plauer See ist als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen. Es sind zwar vielfdltige Nutzungen in den
Vorbehaltsgebieten méglich, dabei haben sie eine besondere Bedeutung fur die Erholung
des Menschen in der Natur.

Die 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans folgen den
Zielsetzungen des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg.

Darstellungen des wirksamen F-Plans der Stadt Plau am See fir den Geltungsbereich und
den sonstigen Auswirkungsbereich des B-Plans

Im wirksamen Fldchennutzungsplan ist die Flache des rechtskréftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1 einschlieRlich der stdlich angrenzenden bestehenden Stellplatze als
Flache fur den Gemeinbedarf — gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen — dargestellt. Die Flache dieser Gemeinbedarfsflache und der Quetziner
StraRe, geplante Erganzungsflache des VE-Planes Nr. 1 fir Stellplatze, ist als Waldflache
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dargestellt. In der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Plau am See ist die
Erganzungsflache fur die Stellplatze weiterhin als Waldflache dargestellt.

Parallel zur 1. Anderung und Ergénzung des VE-Planes Nr. 1 wird geman § 8 Abs. 3 BauGB
der Flachennutzungsplan geéndert — 2. Anderung.

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

21 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird im Stdwesten um die Flachen der geplanten Stellplétze als
Erginzungsfliche erweitert. Dabei verlauft der erganzte Geltungsbereich weiter in
Richtung Siiden entlang der 6stlichen Stralenseite der Quetziner StralRe, entlang der
Trasse des geplanten Radweges. Der Geltungsbereich, der auch die verbleibende
Waldflache beinhaltet, fuhrt weiter im Bereich des Flurstlickes 30/2 von der Quetziner
StraRe in 6stliche Richtung bis zu den Eigenheimen an der Kantor-Ehrich-Stral3e entlang,
bezieht dabei die vorhandene Stellplatzanlage ein und schlieRt nérdlich wieder an den alten
Geltungsbereich an. Um diese Entwicklung zu sichern, werden die Teilflachen der Flurstiicke
31/2 und 30/2 (jetzt z.T. Waldflache) in den Geltungsbereich einbezogen.

Anderungsfliche

Im rechtskraftigen VE-Plan Nr. 1 ist die Flache zwischen der Quetziner StralRe und der
Stellplatzanlage als Waldflache festgesetzt (Teilflache des Flurstiicks 32/11). Auf dieser
Flache sollen neue Stellplatze entstehen, so dass eine Anderung der Nutzung fur diesen
Bereich bis an die Quetziner StralRe erfolgt. Dieser Bereich wird als Flachen flr Stellplatze
festgesetzt. Fur die bestehende Stellplatzanlage besteht bereits eine Anbindung an die
Quetziner Strale. Die Anderungsflache wird ebenfalls tber diese Anbindung erschlossen.

Fur die in Anspruch genommene Waldflache ist Ersatz zu schaffen.

Der Geltungsbereich wird im Sidwesten um die Flachen der geplanten Stellplatze als
Ergdnzungsflache erweitert, die zurzeit Waldflachen darstellen. Dabei verlauft der erganzte
Geltungsbereich weiter in Richtung Suden entlang der 6stlichen Stralenseite der Quetziner
StralRe und bezieht die Trasse des geplanten Radweges ein. Der Geltungsbereich fuhrt
weiter an der sldlichen Grenze des Flurstlickes 30/2 von der Quetziner Strale in dstliche
Richtung bis zu den Eigenheimen an der Kantor-Ehrich-Strae entlang, bezieht dabei die
vorhandene Stellplatzanlage ein und schlieBt nérdlich wieder an den alten Geltungsbereich
an. Um diese Entwicklung zu sichern, werden die Flursticke 31/2 und 30/2 (jetzt z.T.
Waldflache) in den Geltungsbereich einbezogen.

Ergédnzungsflache

Einbezogen werden sldlich angrenzend an den Geltungsbereich die Flursticke 31/2 und
30/2 als Erganzungsflache 1. Im 6stlichen Bereich der Erganzungsflache 1 sind bereits die
beiden Stellplatzerweiterungen des Klinikums vorhanden. Die westlichen Bereiche sind
Waldflachen. Die bestehenden Stellplatze sowie die Flachen bis an die Quetziner Stralle
werden als Flachen fur Stellplatze festgesetzt.

Fur die in Anspruch genommene Waldflache ist Ersatz zu schaffen.

Unmittelbar angrenzend an diese Flachen fur Stellplatze wird auf den Flurstiicken 30/2 und
31/2 am Waldrand eine Trasse in 4,00 m Breite fur den geplanten Radweg ausgewiesen.
Dieser fuhrt entlang der &stlichen Seite der Quetziner StraBe aus Richtung Norden
kommend und knickt auf dem Flurstiick 31/2, 30/2 dann in Richtung Osten ab.
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2.2 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die Anderungen und Ergénzungen beziehen sich Uberwiegend auf den sudwestlichen
Geltungsbereich des rechtskréaftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1. Die
sonstigen festgesetzten Nutzungen bleiben bestehen.

Die in der Umweltprifung zu bericksichtigenden Einzelbelange des Natur- und
Umweltschutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht
hinsichtlich ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich
beeinflussten Gebiet beschrieben.

Das vom Bebauungsplan erheblich beeinflusste Gebiet sind die Anderungsflache und die
Erganzungsflaiche 1 des Geltungsbereiches. Soweit bei einzelnen Umweltbelangen
gebietslibergreifende Auswirkungen entstehen, wird darauf im Einzelfall eingegangen.

Umweltbelang Betroffenheit’ Beschreibung / Rechtsgrundlage
(ja/nein, Umfang)

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Ja

(BSegiet;e von'g:'_r?einsEchaftI[qhefr] - Im 300m Untersuchungsraum | DE 2539-301 Plauer See und
Ve er ur?gt( b')tu. urapsiEchen liegt teilweise ein FFH-Gebiet, | Umgebung
ogelschutzgebiete (eine Vorpriifung ist nicht

erforderlich ) ‘
in der weiteren Umgebung DE 2339-402 Nossentiner/Schwinzer
liegt ein SPA-Gebiet Heide Entfernung 1100m

Nationale Schutzgebiete Nein -
(Nationalparke, Biospharenreservate)

Schutzgebiete und Schutzobjekte des | Ja,
Naturschutzes nach

Landesnaturschutzgesetz (NSG, LSG, | Geltungsbereich liegt am LSG | Verordnung des Landkreises

Parchim tUber das L8 LSG ,Plauer

Naturparke, Naturdenkmale, u

Geschutzte Landschaftsbestandteile, - Im Geltungsbereich liegen See” vom 08.03.1996
Geschutzte Biotope/Geotope, Alleen keine gesetzlich geschutzten

und Baumreihen) Biotope

nach Baumschutzverordnung / - Nein, geschitzte Baume - § 18 NatSchAG
satzung geschiitzte Baume o. befinden sich nicht in der

- als Ausgleich im Stellplatzbereich

Grolstréucher Anderungs- und gepflanzte Baume

Erganzungsflache 1 >
- Anderungs- und Ergéanzungsflache

1 nicht betroffen (Wald)

Gewasserschutzstreifen Nein, Geltungsbereich liegt im | § 29 NatSchAG
Randbereich des Gewasserschutzstreifen von 100 m
Gewasserschutzstreifen, aber | Breite an Stillgewassern > 1 ha, hier
nicht Anderungs- und Plauer See
Erganzungsflache 1

Wald / Waldabstand Ja, im Geltungsbereich befindet | § 2 LWaldG
sich Wald

Umwandlungsgenehmigung /
Unterschreitung Waldabstand
notwendig

Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer | Ja, Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie Wald kénnen
Lebensrdume durch das Vorhaben beeinflusst werden:

- Klinikgeb&ude

- Versiegelte Verkehrsflachen

- Rasen seitlich der Verkehrsflachen,

- Nadelforst mit Unterwuchs aus Spéatblihender Traubenkirsche

Vorkommen gefahrdeter Arten und bedeutsamer
Rastvogelvorkommen:

- Westufer des Plauer Sees ist Lebensraum geféhrdeter und seltener
Vogelarten wie Drosselrohrsénger, Rohrschwirl, Bartmeise,
Bekassine, Rohrdommel sowie Nahrungsgebiet geféhrdeter und
seltener Arten wie Eisvogel, Flussseeschwalbe, Rotmilan,
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Umweltbelang

Betroffenheit’ Beschreibung / Rechtsgrundlage
(ja/nein, Umfang)

Schwarzmilan, Seeadler, Trauerseeschwalbe (U. Steinh&duser in
Nachtrag zur Vogelwelt des Kreises Liibz, 1996),

- im Geltungsbereich keine Vorkommen gefahrdeter Arten und
bedeutsamer Rastvogelvorkommen bekannt.

Bewertung Arten- und Lebensraumpotenzial: nutzungsgeprégter bis
bedingt naturnaher Bereich,

Lebensraum mit geringer Bedeutung

Artenschutz (§§44ff BNatSchG, §§12ff
FFH-RL, §§5ff VS-RL)

(siehe auch AFB) Die Waldflachen im Geltungsbereich sind
Nahrungsraum, aber keine Lebensstéatte, von geschitzten Arten.

Die bebauten Flachen sind nicht Nahrungsraum oder Lebensstéatte
von geschitzten Arten. (Stérpotential, Prédatorendruck,
Nutzungsdruck beachten)

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag in der Begriindung zum B-
Plan schlieft aus, dass geplante Nutzungen bzw. die diese
Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, Arten des
Anhang IV der FFH- Richtlinie gegeniiber Verbotstatbesténde des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG auszulésen.

Boden, Geologische Bildungen

Ja, Inanspruchnahme von Béden / geologischen Bildungen:

- Anthropogen deutlich verénderte vorherrschend
sickerwasserbestimmte Sande

- auBerhalb der Waldflachen deutliche Eingriffe in das Bodenrelief
(StraBenbau, Gebauden und Freianlagen usw.

Bewertung des Bodenpotenzials: siedlungsgeprégte, deutlich
veranderte Béden, geringe Schutzwiirdigkeit,

Grund- und Oberflachenwasser

Nein, Grundwasser ist nicht betroffen.
Ja, Oberflachenwasser ist betroffen:
LAWA: 5925939000 Gewasser: Muritz-Elde-Wasserstralle

Gewsésser von: Graben aus dem Heidensee Gewasser bis: Miritz-
Elde-Wasserstrafte/Auslauf Plauer See

unter den Waldflachen — Flurabstand des Grundwassers: >5-10m
Bewertung: mittlere Schutzwiirdigkeit

Klima und Luft

Nein, Klima / Luft nicht - maritim gepragtes
betroffen Binnenplanarklima, vorherrschend
Westwindlagen

- geringe regionale u. ortliche
Grundbelastung mit
Luftschadstoffen, Bewertung Klima
/ Luft: geringes bioklimatisches
Belastungspotenzial, geringe
lufthygienische Belastung

Wirkungsgeflige der Komponenten des
Naturhaushaltes

Nein, Wirkungsgefuge, Wirkungsgefiige kénnen sehr
Wechselbeziehungen sind umfassend und vielféltig sein, so
nicht in nennenswertem dass sich die Beschreibung auf die
Umfang betroffen ortlich wesentlichen Sachverhalte

beschranken muss
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Umweltbericht

1. Anderung und Ergénzung VE-Plan Nr. 1 Klinikum Plau am See

Umweltbelang

Betroffenheit’'
(ja/nein, Umfang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Landschaft (Landschaftsbild)

Ja, der B-Plan kann durch Erweiterung des Parkplatzes und den Bau
des Radweges (nachrichtliche Ubernahme Veranderungen des
Landschaftsbildes hervorrufen, die folgenden Bereich betreffen:

- Der Plauer See ist ein Gebiet mit sehr hoher Bedeutung und
Wertigkeit des Landschaftsbildes, geprégt durch die Einbettung in
eine vielgestaltige glazial geformte Landschaft, eine hohe Vielfalt der
Ufer mit naturnahen und besiedelten Abschnitten, die hohe
Wasserqualitat und die besondere GroRe.

- Die hohe Bedeutung des Plauer Sees fur die landschaftsgebundene
bzw. wasserbezogene Erholung ergibt sich neben der
naturrdumlichen Attraktivitat auch aus der gunstigen Erreichbarkeit
der Ufer und der Anbindung des Sees an die Miritz-Elde-
Wasserstralie.

Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans: Bereich
mit mittlerer -hoher Bedeutung des Landschaftsbildes, prigende
standértliche Verhiltnisse der historischen Natur- und
Kulturlandschaft wurden aber deutlich veréndert.

Biologische Vielfalt

Nein, biologische Vielfalt nicht |-
nennenswert betroffen

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevdlkerung

Nein, aufgrund der
Ortsbezogenheit des B-Plans
und der geplanten Festsetzung

- Klinikabgewandte Lage der
Erweiterungsfldchen sichem
ausreichenden Abstand

Kultur- und sonstige Sachgiter Nein -
(z.B. Boden- und Baudenkmale)
Vermeidung von Emissionen Ja, Klinikabgewandte Lage der

Erweiterungsflachen sichern

Serdusolie wid Ahgass ausreichenden Abstand

Stellplatzbetrieb

Sachgerechter Umgang mit Abwéssern

Nein, durch die Festsetzungen
kann sich das
Abwasseraufkommen nicht
erhdhen

LWaG (Pflicht zur
ordnungsgemalfien
Abwasserbeseitigung)

- Plau verfiigt Gber ein zentrales
Abwassersystem des ZV Parchim-
Libz

Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Ja, durch die Festsetzungen
kann sich das Aufkommen an
Siedlungsabfallen erhéhen
(aber nur sehr gering - ggf.

AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
zur Abfallverwertung und zur
gemeinwohlvertraglichen
Abfallbeseitigung)

Papierkdrbe) - Die Abfallentsorgung im Stadt-
gebiet durch einen
Entsorgungsbetrieb ist
sichergestellt.
Nutzung erneuerbarer Energien / Nein -

effiziente Nutzung von Energie

Darstellungen von Landschaftspléanen

Nein, es liegt kein -
Landschaftsplan vor

(Die Stadt Plau am See verfiigt
einen landschaftspflegerischen
Begleitplan zum
Flachennutzungsplan.)

Darstellungen anderer Umwelt- Nein -
Fachplane
Erhaltung der bestmdglichen Nein -

Luftqualitat in Gebieten, in denen durch
Rechtsverordnung festgesetzte
Immissionsgrenzwerte nicht
Uiberschritten werden
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Betroffenheit’
(ja/nein, Umfang)

Umweltbelang Beschreibung / Rechtsgrundlage

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen der Schutzgiiter
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und
sonstige Sachguter

Nein, Wechselwirkungen sind
nicht in nennenswertem
Umfang vorhanden

' Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich

beeinflussten Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européischen Vogelschutzgebieten,
die ggf. eine gesonderte Priifung erfordern, raumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans
unter Beachtung des geltenden Erlasses tber die Vertraglichkeitspriifung c

2 FFH-Erlass = Gemeinsamer Erlass des Umweltministeriums, des Wirtschaftsministeriums, des Ministeriums fiir
Erndghrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei und des Ministeriums fiur Arbeit und Bau M-V ,Hinweise zur
Anwendung der §§ 18 und 28 LNatG und der §§ 32 bis 38 BNatG in Mecklenburg-Vorpommern® vom
16.07.2002 (ABI M-V Nr. 36, S. 965), gedndert durch ersten Anderungserlass vom 31.08.2004 (Abl. M-V, 2005,
Nr. 4, S. 95).

2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange erfolgt in der folgenden Ubersicht
eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit

maoglich, eine Bewertung (Einschatzung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen.

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja / nein)
Erhaltungsziele / Schutzzweck | Keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Nein
der Gebiete von Erhaltungsziele und Schutzzwecke des FFH-Gebietes
gemeinschaftlicher Bedeutung | DE 2539-301
S:FH)I u.hEtxropglsch?n Keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Zielarten Nein
agelschuzgeblela des SPA Gebietes DE 2339-402.
Schutzgebiete und - Die Festsetzungen des B-Plans rufen am Ort der Nein
Schutzobjekte des Einzelvorhaben erhebliche Beeintrachtigungen von Biotopen
Naturschutzes nach (Wald) hervor und bewirken Eingriffe in den Wald vor der
Landesnaturschutzgesetz Uferlandschaft des Plauer Sees, deren Schutz expliziter
(NSG, LSG, Naturparke, Schutzzweck des VO des LSG Plauer See ist. Es entstehen
Naturdenkmale, Geschitzte durch vorhandene vorgelagerte Stérungen aber keine
Landschaftsbestandteile, erheblichen negativen Auswirkungen auf den Schutzzweck
Geschiitzte Biotope/Geotope, des LSG.
g i Baymreien) - Zugleich handelt es sich bei den Festsetzungen im Einzelnen
um Vorhaben mit nur geringem Flachenumfang bzw. zur
Erweiterung bereits bestehender rechtméRiger Nutzungen.
- Die Festsetzungen dienen der Verbesserung der
infrastrukturellen Voraussetzungen fiir die Erholung und der
medizinischen Versorgung.
nach Baumschutzverordnung / | Keine Fallung geschiitzter Baume vorgesehen, Nein
-satzung geschiitzte Bdume o. | Schutzbestimmungen fur Baume werden Bestandteil der
Grof3straucher Satzung
Gewasserschutzstreifen keine Planung im Gewasserschutzstreifen Nein
Wald Waldumwandlung und Unterschreitung des Waldabstandes Ja
sind vorgesehen. Entsprechende Antrége sind zu stellen.
Tiere und Pflanzen, Durch die Festsetzungen sind folgende Auswirkungen auf Nein
einschlieRlich ihrer Tiere und Pflanzen zu erwarten:
Lebensraume Im Bereich des geplanten Stellplatzes (nachrichtlich Radweg)
9
erstreckt sich der Eingriff auf die Rodung von Wald.
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja / nein)
Boden Durch die Festsetzungen sind folgende erhebliche Ja

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten:

- Im Bereich des geplanten Stellplatzes (nachrichtlich Radweg)
erstreckt sich der Eingriff auf die zusétzliche Versiegelung
von Boden. Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen durch
Abtrag des belebten Oberbodens und Versiegelung im
Bereich der Verkehrsflachen.

Grund- und Oberflachenwasser | VergréRerung versiegelter Flache mit Verlust der Nein

Versickerungsfunktion des Bodens und Erzeugung héher
Abfllisse von versiegelten Flachen bei starken
Niederschlagsereignissen, Tauwetter usw. Riickhaltung und
Versickerung von Oberflachenwasser Uiber Versickerung.

Bei ordnungsgemaRem Betrieb und Beachtung der
wasserrechtlichen Vorschriften keine schéadliche
Verunreinigung des Grundwassers. / des
Oberflachengewassers.

Landschaft (Landschaftsbild) Die geplanten Bauvorhaben entfalten nur értliche Nein

Auswirkungen auf das Landschaftsbild und entsprechen in
ihren Nutzungsauswirkungen (Parkplatz fur das Klinikum)
bereits der Vornutzung des Gebietes.

Menschen, menschliche Die Festsetzungen dienen der Entwicklung des betroffenen Nein

Gesundheit, Bevélkerung Gebietes als Uberregionaler Klinikstandort in der Stadt Plau.

(Erholung, Wohnumwelt)

Sachgerechter Umgang mit Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort vorrangig zu Nein

Abwaéssern versickern oder zuriickzuhalten und gedrosselt und gereinigt
Uberzuleiten.

Sachgerechter Umgang mit Siedlungsabfalle werden Giber kommunale Abfallentsorgung im | Nein

Abféllen Gebiet abgefiihrt.

Bericksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

NATURA-2000: keine erheblichen Beeintrachtigungen, siehe Erlauterung hinsichtlich des
FFH- und des SPA- Gebiets.

Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde
berlicksichtigt. Fur die im VE-Plan zu treffenden Festsetzungen kommen die
Méglichkeiten der Innenentwicklung zur Verminderung zusatzlicher
Flacheninanspruchnahme nicht in Betracht. Fir Wald genutzte Flachen werden in
Anspruch genommen.

Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es wurden
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen als Flachen oder
MaRnahmen zum Ausgleich getroffen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestehen der forstlichen Nutzung und
eines akuten Stellplatzmangels auszugehen auszugehen. Relevante Umweltbelastungen,
aber auch relevante Wertverbesserungen der Schutzguter sind bei Fortfihrung der
bestehenden Nutzung nicht zu erwarten.
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2.4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der Ausschluss der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG bei unabsichtlichen
Beeintrachtigungen ist nicht méglich, wenn zugleich die Verbote des Art. 12, 13 und die
Ausnahmekriterien des Art. 16 FFH-RL, d.h. wenn Arten nach Anhang IV FFH-RL betroffen
sind. Europaische Vogelarten sind grundsétzlich artenschutzrechtlich zu behandeln, sowie
die Arten des Anhangs IlI+IV der FFH- Richtlinie.

Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG in die
bauleitplanerischen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen
artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft
unmaglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaRRnahmen bzw. ihre mittelbaren
baulichen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch
Aufnahme in den Anhang |I+IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten sich
tberschneiden.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Nach Errichtung der Stellplatze werden die Flachen wie die nérdlich und 6stlich anliegenden
Stellplatzflachen fur An und Abfahrten sowie das Abstellen von PKW genutzt.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung der Stellplatze. Weiterhin
erfolgen im Rahmen der Bauarbeiten die Verlegung von unterirdischen Leitungen und die
Rodung von Wald.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie
wurden auf lhre Relevanz geprift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir den B- Plan
nicht relevant.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IlI/IV der FFH-Richtlinie ,streng geschitzte" Pflanzen
und Tierarten*

1{ All | FFH I
Gruppe wiss. Artname | deutscher Artname | ppy. f Bemerkungen zum Lebensraum
1 RL RL
Gefélpflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1 / nasse, néhrstofreiche Wiesen
Geféalpflanzen Apium repens Kriechender 1 I Stillgewé&sser
Scheiberich. - vV
GeféBpflanzen Cypripedium Frauenschuh 1 / Laubwald
calceolus %
Geféalpflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte * / Sandmagerrasen
Vv
Gefélpflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, 1l / Niedermoor
Geféalpflanzen Luronium natans Schwimmendes 1l % Gewdsser
Moose Dicranum viride Griines 1 Findlinge, Wald
Moose Hamatocaulis Firnisgldnzendes 1l Flach- und Zwischenmooren,
Molusken Anisus vorticulus Zierliche 1 I Siimpfe/ Pflanzenrei. Gewésser
Molusken Vertigo angustior Schmale I Feuchte Lebensrdume, gut
Windelschnecke ausgepréagte Streuschicht
Molusken Vertigo geyeri Vierzdhnige I Reliktpopulationen
Molusken Vertigo Bauchige 1 Feuchtgebiete vorwiegend
moulinsiana Windelschnecke Réhrichte und Gro3seggenriede
Molusken Unio crassus Gemeine 1l / Fliesgewé&sser
Libellen Aeshna viridis Griine / Gewdésser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische / Béche
Libellen Leucorrhinia Ostliche / Teiche
Libellen Leucorrhinia Zierliche / Teiche
Libellen Leucorrhinia Grofe Moosjungfer 1 / Hoch/Zwischenmoor
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" Al | FFH |
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname | ppp. E Bemerkungen zum Lebensraum
| RL ‘ RL |

Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibele / ?

\/
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock 1l / Alteichen tiber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand 1l / stehende Gewésser
Kéfer Graphoderus ~ thmalbindiger Breitfligel- 1 / Gewdé&sser

bilineatus Tauchkéfer v
Kéfer Osmoderma Eremit, I / Waélder/Mulmb&ume
Kéfer Lucanus cervus Hirschkéfer I Eichen (Alt-Tothdume)

Kéfer Carabus Menetries'Laufkéfe *|

Falter Lycaena dispar GroBer Feuerfalter 1l / Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele Blauschilernder 1l / Feuchtwiesen /Quelflisse
Falter Proserpinus Nachtkerzen / Trockene Gebiete/Wald

proserpina schwérmer 74
Fische Alosa alosa Maifisch 1l Gewésser
Fische Alosa Fallax Finte 1 Gewdsser
Fische Salmo salar Lachs 1 Gewésser
Fische Coregonus Nordseeschnéppel *l / Gewésser
Fische Romanogobio Stromgriindling 1 Gewésser
Fische Fische Aspius aspius Rapfen 1 Gewdésser
Fische Rhodeus amarus Bitterling 1 Gewdsser
Fische Misgurnus fossilis Schlammpeitzger 1 Gewdésser
Fische Cobitis taenia Steinbeiller 1l Gewésser
Fische Cottus gobio Westgroppe I Gewdsser
Fische Pelecus cultratus Ziege 1l Gewésser
Rundméuler Petromyzon Meerneunauge I Gewésser
Rundméuler Lampetra fluviatilis Flussneunauge 1l Gewésser
Rundméuler Lampetra planeri Bachneunauge 1 Gewésser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke 1l / Gewésser/Wald
Lurche Bufo alamita Kreuzkréte / Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkréte / Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch | Heck./Gebiisch/Waldrén.[Feucht
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte / Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch / Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch / Wald/Feuchtgebiete

4
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch / Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammolch 1l / Gewdésser
Kriechtiere Coronela austriaca Schlingnatter / Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Européische Gewdésser/Gewdssernéhe

Sumpfschildkréte

Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebiische/Wald
Meeresséduger Phocoena Schweinswal Ostsee
Meeressduger Halichoerus Kegelrobbe Ostsee
Meeressduger Phoca vituina Seehund Ostsee
Fledermduse Barbastela Mopsfledermaus Kulturlandschaft/Wald/Siedlungs
barbastellus geb.

Fledermduse

Eptesicus nilssonii

Nordfledermaus

Kulturlandschaft/Wald/Siedlungs

Fledermduse Eptesicus Breitfliigelfledermaus Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsge
tinue h

Flederm&use Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus Kulturlandschaft/Gewésser
Flederméuse Myotis dasycneme Teichfledermaus Gewdésser/Wald
Fledermé&use Myotis daubentonii Wasserfledermaus Gewdésser/Wald
Flederméuse Myotis myotis GroRes Mausohr Wald
Fledermé&use Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Kulturlandschaft/Siedlungsgeb

Fledermduse

Myotis nattereri

Fransenfledermaus

Kulturlandschaft/Wald

Fledermduse

Nyctalus leisleri

Kleiner Abendsegler

Wald

Flederméduse

Nyctalus noctula

Abendsegler

Gewadsser/Wald/Siedlungsge

Flederméduse |Pipistrelus nathusii Rauhhautfledermaus Gewdsser/Wald
Flederméuse Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
ninictrallus
Fledermé&use Pipistrellus Miickenfledermaus Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermé&use Plecotus auritus Braunes Langohr Kulturlandschaft/Wald/Sied|
Flederméuse Plecotus austriacus Graues Langohr Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermé&use Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/Siedlungsge
Lands&uger Canis lupus Wolf
Landsduger Castor fiber Biber Gewdsser
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I All E FFH

|
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname ' FFH- | b : Bemerkungen zum Lebensraum
|

: | RL |
Landsduger Lutra lutra Fischotter Gewisser/ Land
Landsé&uger Muscardinus Haselmaus Mischwaélder mit Buche /Hasel

avelanarius
*prioritére Art

fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht
ausgeschlossen werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen
auszuschlieRen

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten,
wird primér gepruft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG
auszulésen.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Vorhabensgebiet bzw. dem planungsrelevanten Umfeld befinden nach derzeitigem
Kenntnisstand keine aktuellen bzw. historischen Standorte von Pflanzenarten, die im
Anhang IV der FFH- Richtlinie (z.B. Sand-Silberscharte) aufgefihrt sind. Das Vorkommen
dieser Pflanzenarten ist aufgrund der vorherrschenden Nahrstoffzufuhr auszuschlieen.
Entsprechend ist eine Betroffenheit der Pflanzenarten gemaR Anhang IV der FFH-Richtlinie
auszuschliel3en.

Sédugetiere

Potenziell kénnte eine Bedeutung flur die Wanderbewegungen des Fischotters bestehen.
Aus Richtung Gewasser stehen dem aber die vorhandenen Stérungen im Osten entgegen.
Die Erweiterungen gehen nicht Uber diese Linie hinaus, so dass eine Betroffenheit
ausgeschlossen werden kann.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen besteht weiterhin potenziell eine Bedeutung fuir
die Artengruppe der Fledermause. Diese Bedeutung bezieht sich aber nur auf eine Funktion
als Nahrungshabitat. Die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen aufgrund des
geringen Flachenverlustes von Nahrungs- und Jagdhabitat fur Fledermause ist aber als nicht
erheblich einzustufen.

Reptilien / Amphibien

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen sind potenziell die Arten Waldeidechse,
Zauneidechse und Laubfrosch als bodenstandige Arten zu erwarten. Die mafigeblichen
Habiatbestandteile der potenziell vorkommenden Arten liegen aber aufgrund der konkreten
Ausstattung des Waldgebietes auRerhalb der eigentlichen Eingriffs- und Vorhabensflachen.
Potenzielle Laichgewasser der Amphibien befinden sich nicht im Vorhabensgebiet bzw.
innerhalb des planungsrelevanten Umfeldes, sondern im Osten hinter vorhandenen
Stérungen. Die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen aufgrund des geringen
Flachenverlustes sind als nicht erheblich einzustufen.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Prifung der Beeintrachtigung der
Avifauna durchgefiihrt.

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels 1V, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Geb&udebruter, Hohlenbrter,
Kolonienbruter, groRe Lebensraumausdehnung),
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Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000
Brutpaaren in M-V).

Fur alle anderen europaischern Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung
far:

Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgéste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriche
(,Allerweltsarten®).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Durch das Vorhaben werden Uberwiegend Flachen in Anspruch genommen, die eine
untergeordnete Bedeutung fiur Brutvogelarten besitzen. Der artenschutzrechtliche
Funktionsverlust kann durch standortgerechte Ersatzaufforstungen ausgeglichen werden. Es
ist zudem davon auszugehen, dass bei dem geringen Flachenverlust keine mafRgeblichen
Lebensraumverluste fir Brutvogelarten auftreten werden, da die geschitzten Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtsstatten der potenziell betroffenen Vogelarten auf der Uberplanten
Eingriffsflache nur wahrend der Brutsaison (Marz bis September) bestehen und sich die
Tiere in der folgenden Periode neue Brutstatten und Nester schaffen.

Zur Minimierung und Vermeidung der negativen Auswirkungen auf die Brutvogelarten hat
der Baubeginn / der Eingriff in die Vegetation in der ErschlieBungsphase im Zeitraum von
September bis Marz zu erfolgen.

Fur die Artengruppe der Brutvégel besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.
Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in
www.umweltkarten.mv-regierung.de nicht benannt.

Aufgrund der Nutzung des Vorhabensgebietes und des Vorhandenseins von begrenzenden
Stérungen ist keine Bedeutung der Vorhabensflachen fir durchziehende Grofivogelarten
anzunehmen.

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschutzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhéhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdréngt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu méglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende
Abstande bestehen bzw. mégliche Stérungen der Flederméuse, Brut- und Rastvégel im
Randbereich der Eingriffsflache voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fuhren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestétten besteht ein
dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschutzten Nist-, Brut- Wohn-
und Zufluchtstatten der potentiell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Eingriffsflache
nur wahrend der Brutsaison (Marz bis September) bestehen und sich die Tiere in der
folgenden Saison neue Brutstatten und Nester schaffen. Es kénnen somit durch Bauzeiten
auRerhalb der Brutsaison oder Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei
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den betroffenen Arten, die Brutstatten im Plangebiet haben kénnten, handelt es sich um
Arten, die lokal Uber hinreichende Ausweichraume verfiigen.

Zerstérungen von Biotopen streng geschutzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind
mit der Uberplanung einer Nadelforstflache in unmittelbar bebauter Randlage nicht zu
erwarten.

Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist der Verlust des Nahrungsraumes nicht
erheblich (bzw. nicht relevant - hohes vorhandenes Stérpotential), da weiterhin ausreichend
Ausweichrdume zur Verfiigung stehen.

Erhebliche  Beeintrdachtigungen  sind  auszuschlie3en, Verbotstatbestédnde  sind
auszuschliel3en.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berlicksichtigung Europaische Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.

2.5 Schutzgebiete
Internationale Schutzgebiete
Hinter der Klinikflache liegt das

FFH DE 2539-301 "Plauer See und Umgebung" Flache in ha: 5137 , Entfernung: 150m vom
Geltungsbereich, 200m von Ergénzungsflache, 220m von Anderungsflache

Artname

deutsch wissenschaftlich
Rotbauchunke Bombina bombina
Bachneunauge Lampetra planeri
Fischotter Lutra lutra
Schlammpeitzger Misgurnus fossilis
Eremit Osmoderma eremita
Kammmolch Triturus cristatus

Schmale Windelschnecke Vertigo angustior
Bauchige Windelschnecke Vertigo moulinsi

Lebensraumtypen: 3140, 3150, 3160, 3260, 7140, 7210, 7230, 9110, 9130, 91D0, 91E0

Sowohl fiir die Arten (auch der Arten mit ungiinstigem Erhaltungszustand) als auch die LRT
ist eine erhebliche Beeintrdchtigung auszuschlieBen. Verbotstatbestdnde  sind
auszuschlieBen. Wertverbessernde MalBnahmen sind innerhalb des Gewésserlosen
trockenen Standortes nicht zeitnah méglich. (nur Pflanzung von Eichen und mind. 100 Jahre
Wachstumszeit fiir den Eremiten)

Es liegen trotz der Lage im 300m Umgebungsstreifen keine Anhalspunkte fir eine mdgliche
erhebliche Beeintrachtigung vor. Hierfir sprechen sowohl die Lage hinter dem
abschirmenden sonstigen Klinikgeldnde, als auch der betroffene Lebensraum. (hier
Kiefernwald mit Einstreuungen der Spéatblihenden Traubenkirsche.

Eine FFH- Vorprifung ist nicht durghzufihren

SPA DE 2339-402 "Nossentiner/Schwinzer Heide", Flache in Hektar: 34343; Entfernung:
1100m
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Erhebliche  Beeintrachtigungen  sind  auszuschlie3en. Verbotstatbestdnde  sind
auszuschlie3en.

Nationale Schutzgebiete

NP 1 "Naturpark Nossentiner/Schwinzer Heide" Entfernung ca.2,2km

NSG 67 "Nordufer Plauer See" Lage: N Plau, O Karow, Entfernung ca. 2,2km

LSG L8 "Plauer See", Flache in ha: 4056, Entfernung: 200m von Anderungsfléachen.

Erhebliche  Beeintrdchtigungen  sind  auszuschliel3en. Verbotstatbestdnde  sind
auszuschlie3en.

2.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Die in der Begrundung unter dem Kap. Eingriff/Ausgleich dargelegten Vorkehrungen und
MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden im folgenden wiedergegeben, und
ggf. um Mallnahmen fur solche Umweltbelange ergénzt, die nicht der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung unterliegen.

MaRnahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger
Umweltauswirkungen

In der Begrindung werden unter dem Kap. Eingriff/Ausgleich Vorkehrungen und
MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dargelegt.

Dazu gehéren folgende MaRnahmen:
e Vorkehrungen zur Vermeidung sind Uberwiegend technischer Natur.

e Ruckhaltung des anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers auf dem
Grundstuck oder angrenzenden Bereichen hat Vorrang. Die ggf. notwendige Lage /
Erweiterung eines Regenruckhaltebeckens ist im Rahmen der
ErschlieBungsmalRnahmen festzulegen. Dabei sind bei Notwendigkeit zum Schutz des
Grundwassers Absetzbecken und Olabscheider vorzuschalten.

e Innerhalb der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln
unzuléssig. In der Zeit vom 01. 04. bis 31. 05. eines jeden Jahres ist eine mechanische
Bodenbearbeitung auszuschlielen.

e Zum Schutz der Insektenfauna sind zur Beleuchtung innerhalb der Verkehrsflachen und
der Grinflachen ausschlieRlich Natriumdampf-Niederdruck-Leuchten / Kaltstrahler zu
verwenden. (Der Arbeitsschutz geht in den Belangen aber vor.)

e Die Mahd von Extensivrasenflachen ist erst nach dem 01.07. vorzunehmen.

e Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit STU Uber 1m in 1,3m Hoéhe gesetzlich
geschitzt. Es sind alle Handlungen, auch im Kronentraufbereich, untersagt, die zu einer
Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fuhren kénnen. Ausnahmen
sind zu beantragen.

MaRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

MaBnahmen im Geltungsbereich
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e Extensivrasenflachen im Waldabstand zu den Stellflachen
e 1 Laubbaum und / oder der Erhalt von 1 Baum pro 5 Stellplatze

MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs - Zuordnungsfestsetzungen

e \Wald als ErsatzmalRnahme
e ErsatzmalRnahme Radweg (Baumpflanzungen)

2.7 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Als alternative Planungsmaéglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismagtigen
Aufwand erreicht werden kénnen.

Die  Alternativenprifung  bei der Planerarbeitung sowie im  Prozess der
Offentlichkeitsbeteiligung und Abwagung ergab, dass alternative Planungsméglichkeiten
nicht bestehen. Dabei wurden v.a. folgende Aspekte beriicksichtigt:

e Die Standortwahl fur den Stellplatz ist durch die Lage der umgebenden Stellpldtze und
die Begrenzung durch die Quetziner Stralle vorbestimmt.

e Von einer Anordnung der Stellplatzanlage auf der westlichen Seite der Quetziner Stralle
wird, trotz Inanspruchnahme von Wald, bei der jetzigen gewahlten Erweiterungsflache
abgesehen, da diese westlichen Flachen nicht verbaut werden sollen. Sie sind insgesamt
als potentielle, zusammenhangende Entwicklungsflachen fur Gemeinbedarfsflichen -
Schule sowie gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - zu
sichern (im F-Plan dargestellt).

o Weiterhin soll eine Stralenquerungen vor allem fir Patienten, aber auch fiir Besucher
vermieden werden.

3 Zusitzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:

e Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fir Biotopkartierungen im Gelande®
(Schriftenreihe des LAUN 1998 / Heft 1),

e Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaRnahmen unter Verwendung der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung® (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung
01.2002),

Verwendete Quellen:

e Biotope - nach § 20 LNatG geschitzte Biotope des Landkreises Parchim-Ludwigslust
e Standard-Datenbdgen:
FFH DE 2539-301 "Plauer See und Umgebung"
SPA DE 2339-402 "Nossentiner/Schwinzer Heide",
e  www.umweltkarten.mv-regierung.de

3.2 Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Besondere Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten.
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3.3 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Entsprechend § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfihrung des Bebauungsplans eintreten, insbesondere um
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und Abhilfe zu schaffen.

Art der MaRnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung

Kontrolle der Herstellung und Funf Jahre nach | Ortsbegehung, Ergebnisdokumentation
ordnungsgemafen Entwicklung der | Erlangung der

festgesetzten Rechtskraft, in der

AusgleichsmalRnahmen Folge alle fiinf Jahre

Gab es unerwartete Konflikte Funf Jahre nach Ortsbegehung, Ergebnisdokumentation
zwischen der gewerblichen Nutzung | Erlangung der

und benachbarten Nutzungen Rechtskraft, in der

(Larm, Geruch) oder Auswirkungen | Folge alle funf Jahre

auf die Umwelt

3.4 Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Zur 1. Anderung und Ergdnzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 fir das
Gebiet ,Neuro — Orthopéadisches Reha — Klinikum Plau“ in Quetzin wurde fir die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgeftihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden
Umweltbericht dargelegt wurden. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden wurden beriicksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des
Aufstellungsverfahrens fortgeschrieben.

Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die Festsetzungen zur Sicherung und
Erweiterung der Stellplatze fur das Klinikgeldnde, um diese in lhrer Nutzung zu sichern
(akuter Stellplatzmangel, da in Ermangelung einer Bahnverbindung Anreise mit PKW).

Von den Auswirkungen der Anderung und Ergdnzung des VE- Plans sind die
Umweltbelange Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer Lebensrdume, Boden, ggf. Mensch,
Vermeidung von Emissionen, sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
der Schutzglter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguter betroffen. Hierbei sind die Auswirkungen auf Tiere / Pflanzen, Landschaftsbild,
Boden und auf die Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen der Schutzguter
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter als
erheblicher einzustufen.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen wurden Hinweise fir Mafnahmen und
Anforderungen an die Durchfihrung dargelegt.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sollen durch Ersatzmafnahmen
(vorrangig Ersatzaufforstungen) ausgeglichen werden. Alternative Planungsmaéglichkeiten
wurden geprift, mit dem Ergebnis, dass der gewéhlte Plan am besten geeignet ist, die
verfolgten stadtebaulichen Ziele zu erreichen.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde insbesondere eine
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
auf Veranlassung Kontrollen durchzufiihren und die Umsetzung der festgesetzten
AusgleichsmaRnahmen zu kontrollieren. Konkrete MaRnahmen der Uberprifung sind
festgesetzt.
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