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Stadt Plau am See

Landkreis Ludwigslust -Parchim
1 Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,,Miihlenberg*

fur das Gebiet der Gemarkung Plau mit den Flurstiicken 19/3 bis 19/8, 83/39, 83/31, 83/37,
83/40, 86/9 und 87/8 sowie teilweise die Flurstiicke 125/1, 83/27, 86/7 und 87/7 aus der
Flur 14 - 6stlich der StralRe Vogelsang und nérdlich der Lubzer StralRe/Vogelsang

Inhaltsverzeichnis
Begriindung zur Satzung

1. AlIGEMEINES ......eoeeecscirit et ss s se e s sns e s se e e se e eese e s et se e e e 3
1.1. RechtSgrundlagen ..o 3
1.2. Verfahren/Planungsgrundlagen................ooooeeeoeooeeoeeoooooooooo 3

2 Planungsziel/StandortWahl.............occeeeeeceieeesseeeeseseeeeee e e e eseseeeeeseeea 4

3 GeItUNGSDEIQICH .......cuieeeeeccceertr ettt se e e e eeee e sene s 5

4 Vorgaben (ibergeordneter PIANUNGEN ..........coceeeereeeeeeeeeeeeeseeeses e eeseseseeeseense 6

5 BOSLANG 1usucuvmsmensimsusmssnssssiissscssonmrssrsraesex e mses sxsses s sims cox o RS TRER S8 Smmmmme cems e meeaneeemrme 6

6. Planinhalt/ANAErUNGeN .............cueeueeereesreseeeseeseesseseesesssesseeseeseeeseeeeeeeeeeeseesesesseees 7
6.1. Art der baulichen NULZUNG ...............ooovovieeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeoooooo 7
6.2. MaR der baulichen NUIZUNG ............c.cuowveiieee oo 7
6.3. Bauweise, Uiberbaubare GrundstickSfIAChE ..........ooovooveeeeo 8
6.4. VerkehrsersChlieRUNG ..............c.eeereeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeooo 8
B.5. GrUNOIANUNG ..ottt 8
6.6. Technische Ver- und ENtSOrgUNG ............ooouevoeeeeeeeeeeeeeeeeeeoooo 10

7 Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken................ 11
7.1 AUSWITKUNGEN ...ttt 11
7.2  EINWITKUNGEN..........oiiiiiiiiee et 11

8. L 1oL Ty 11
8.1 EINIBIUNG ... 11
8.2. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen ...................o....... 12

9. KIMASCRULZ ... ee e e e e 13

10.  Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung ......ccccveevrierssnssnnecnn. 13

11, Stadtebauliche Daten..........ccuieeeeeeeecceeees e eeeses et e s s e eeeeeees e 13

12.  Ortliche Bauvorschrift gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-v .............. 13

L 111 T R 14

besonderer Teil der Begriindung: Umweltbericht




1.Anderung Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Plau am See ,Muhlenberg*“

1.

1.1.

Allgemeines

Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fur die Anderung des Bebauungsplanes gelten:

a)

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Novem-
ber 2014 (BGBI. | S. 1748),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S.
1509),

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V 8. 323),

das Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, geéndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.01.2015 (GVOBI. M-V S. 30 und 36),

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, gesndert durch Artikel 4
Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154).

1.2.  Verfahren/Planungsgrundlagen

Die Stadtvertreter der Stadt Plau am See haben auf der Stadtvertretersitzung vom 25.03.2015
beschlossen, einen Teilbereich des rechtverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Muhlenberg“ zu
andern. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des bebauten Stadtgebietes von Plau am
See und wird im Norden von der Liibzer StraRe/Vogelsang, im Westen von der Strae Vogel-
sang und im Norden von dem Wittstocker Weg begrenzt. Im Osten grenzt das Schulgelande

der Regionalen Schule am Kliischenberg an.

Durch die Novellierung des BauGB ,Novelle 2007 vom 21. Dezember 2006 wurde den Ge-
meinden die Mdglichkeit ertffnet, Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB durchzufiihren. Dieses Verfahren soll hier angewendet werden,

da die Kriterien des § 13a BauGB erfilllt sind:

= Es handelt es sich um ein Plangebiet, das dem bebauten Stadtgebiet zu zurechnen ist
und im Norden, Stiden und Osten von bestehender Bebauung und im Norden von dem

Sportkomplex umrahmt wird.

= Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch den Bebauungsplan die Erhaltungszie-
le und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européi-

sche Vogelschutzgebiete nicht beeintréchtigt.

= Die festgesetzte Grundflache im gesamten Plangebiet ist groRer als 20.000 m?, so dass
gemal § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB eine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich ist. Die
Prifung, ob der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen

hat, erfolgt in einem Umweltbericht (entspricht Vorpriifung des Einzelfalls).

= Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch den Bebauungsplan die Erhaltungszie-
le und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européi-

sche Vogelschutzgebiete nicht beeintréchtigt.
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Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehért nach § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB, dass
die Vorschriften tUber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und Satz 3
BauGB entsprechend anwendbar sind. Das Verfahren fir die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 3 wird wie folgt durchgefihrt:

= Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der fruhzeitigen Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung abgesehen.

= Es erfolgt eine &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

= Die berlhrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden gemaR § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

= Von der Umweltpriifung und der zusammenfassenden Erkléarung wird gemaR § 13 Abs.
3 Satz 1 BauGB abgesehen.

= GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entfillt die Eingriffsregelung.

Als Kartengrundlage dient ein Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Libcke aus
Schwerin von Méarz 2015. Die Kartenunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters. Eine Einmessung der Gebzude, befestigten Flachen und des Gehdlzbestandes ist erfolgt.
Da das Verfahren zur Ubernahme der neuen Flurstiicksnummern noch nicht abgeschlossen ist,
verbleiben in der Planzeichnung die alten und die neuen Flurstiicksnummern. In der Begriin-
dung wird sich jedoch auf die neuen Flurstiicksnummern bezogen.

Da eine aktuelle Vermessung mit aktuellem Kataster zur Verflgung steht, werden auf dieser
Kartengrundlage die neuen Festsetzungen innerhalb des Anderungsbereiches zeichnerisch
dargestellt. Somit wird von einer zeichnerischen Darstellung der Anderungen auf der alten
Planzeichnung abgesehen. Um die Anderungen gegenlber des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes jedoch ersichtlich zu machen, wird der Ausschnitt fiir den Anderungsbereich aus
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan in die Planzeichnung aufgenommen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MaRstab 1: 1.000 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung mit Umweltbericht beigeflgt, in der Ziele, Zweck
und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

2. Planungsziel/Standortwahl

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Mihlenberg® ist seit dem 10.03.2004 rechtskréftig. Das Plangebiet
ist ca. 7,62 ha groR.

Auf der nordlichen Seite der Lubzer StraRe/Vogelsang befinden sich bebaute Grundstucke, die
bis an die Elde fuhren. Die Bebauung reicht von eingeschossigen Wohngeb&uden bis zum
dreigeschossigen Komplex des Seniorenheims ,Eldeblick“. Auf der westlichen Seite der Stralle
Vogelsang reihen sich die viergeschossigen Wohngebaude der Wohnungsgenossenschaft Liibz
Plau eG. Auf der nérdlichen Seite des Wittstocker Weges befindet sich der Sportkomplex mit Sport-
halle und ‘Sportplatzen. Im Nordosten schliet sich die beidseitige Bebauung entlang der Lubzer
Stralle an, die durch Uberwiegendes Wohnen gepragt wird. Es folgt in Richtung Wittstocker
Weg das Schulgelénde der Regionalen Schule Am Klischenberg (Schulgarten, Schulhof und
Schulgeb&ude). Innerhalb des Plangebietes wurde bisher in einem 1. Bauabschnitt die stra-
Renbegleitende Bebauung auf der Stdseite der Libzer StraBe/Vogelsang umgesetzt. Das be-
reits vor Aufstellung des B-Planes bestehende Feuerwehrgelande mit dem Feuerwehrgebiude
befindet sich auf der Stidseite des Wittstocker Weges.

Eine weitere ErschlieBung/Bebauung dieses Wohnungsbaustandortes ist dariiber hinaus nicht
erfolgt.
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Es besteht in Plau am See eine vermehrte Nachfrage nach Wohnungsbaugrundstiicken fiir den
Eigenheimbau und Grundstiicken fir eine seniorengerechte Bebauung. Durch die angrenzende
Schule und die Sportanlagen ist der Standort fur Familien attraktiv. Die Altstadt ist ebenfalls
noch gut erreichbar. Durch die Lage zur Elde und zum sidlich angrenzenden Naturraum mit
dem Gaarzer See sind gute Freizeit- und Erholungsméglichkeiten gegeben.

Die Eigentiimer der sidlich an den 1. Bauabschnitt angrenzenden Flurstiicke planen die Ent-
wicklung des Standortes in einem 2. Bauabschnitt, wobei die stadtebaulichen Grundziige des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes fiir den Anderungsbereich im Wesentlichen beibehalten
werden. Einbezogen in den Anderungsbereich wird ein Teil des 1. Bauabschnittes an der Liib-
zer Stralle, da die Flurstiicksgrenzen im rechtsverbindlichen B-Plan nicht mit dem aktuellen
Katastergrenzen ubereinstimmen. Die Zufahrt soll, wie im rechtskréaftigen Bebauungsplan fest-
gesetzt, von der Strale Vogelsang erfolgen. Die StraRenfiihrung innerhalb dieses 2. Bauab-
schnittes wird leicht gedndert. Eine Anbindung fur die weitere Entwicklung nach Suden wird
beriicksichtigt. Aufgrund der aktuellen Parzellierungen im Bereich Lubzer Strake /Am Vogel-
sang und der geplanten neuen StraRenfithrung machen sich Anderungen der Baugrenzen er-
forderlich. Die Art der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet und an der StraRe Vogelsang als
gemischte Bauflache, die Griinflache mit den Baumpflanzungen als Abgrenzung zu den Grund-
stlicken entlang der Libzer StraRe, die Eingeschossigkeit und die offene Bauweise bleiben
bestehen. Es sollen in Teilbereichen neben den im rechtskréftigen Bebauungsplan nur zulassi-
gen Einzelh&usern auch Doppelhduser bzw. Reihenhauser ermoglicht werden. Die Grundfla-
chenzahl soll in Teilbereichen von bisher 0,3 auf 0,4 geéndert werden.

Fur eine stadtebaulich geordnete Entwicklung dieses 2. Bauabschnittes macht sich daher die
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die stadtebauliche Qualitat dieses Standortes liegt in der bevorzugten Lage zu den Gemeinbe-
darfseinrichtungen (Schule, Sportanlagen, Seniorenheim) und zur Innenstadt mit den wesentli-
chen Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten sowie der ruhigen Lage innerhalb eines
stark durchgriinten Bereiches.

Die Starkung der Wohnnutzung innerhalb des Stadtgebietes unter Nutzung bereits erschlosse-
ner innerstédtischer Bereiche bzw. der Aktivierung bestehender innerstadtischer Bebauungs-
pléne ist ein wichtiges Entwicklungsziel in der Stadt Plau am See.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fir den Anderungsbereich ist gemal § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzei-
chenverordnung (PlanzV 90) in der Planzeichnung dargestellt.

Der Anderungsbereich innerhalb des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Plau die
Flurstiicke 19/3 bis 19/8, 20/7, 20/3, 20/4, 83/39, 83/31, 83/37, 83/40, 86/9 und 87/8 sowie teil-
weise die Flurstiicke 125/1, 83/27, 86/7 und 87/7 aus der Flur 14. Die Anderungsflache ist ca.
2,45 ha groR.

Alle Flurstiicke befinden sich in Privateigentum.

An den Anderungsbereich schlieRen sich auf der nérdlichen Seite die bebauten Grundstiicke
der Lubzer StraRe/Vogelsang bzw. die Liibzer StraRe selbst an. Auf der &stlichen Seite fuhrt
der unbefestigte 6ffentliche Gehweg (Flurstiick 25/1) von der Lubzer StralRe in bis an den An-
derungsbereich, der als Trampelpfad und nachher als befestigter Weg uber die privaten Flur-
sticke 83/27, 86/7 und 87/7 im Abschnitt des Anderungsbereiches bis zum Wittstocker Weg
fuhrt (Schulweg zur Regionalen Schule). Teile der Schulflachen/Kleingérten befinden sich
ebenfalls noch auf den vorher genannten Flurstiicken. Sudlich grenzen an den Anderungsbe-
reich private Flurstiicke, die als Rasenflachen genutzt werden. Westlich schlieRt der Ande-
rungsbereich unmittelbar an das neue StraRenflurstiick der StraRe Vogelsang, das aus dem
ehemaligen Flurstuick 83/19 rausgemessen wurde.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fir die geplanten Nutzungen erforderlichen
Flurstiicksbereiche einbezogen wurden, in dem sich die zu bebauenden Flachen und die fiir die
verkehrliche und technische ErschlieRung notwendigen Bereiche befinden.
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4, Vorgaben ilibergeordneter Planungen

Die Stadt Plau am See liegt an der Ostgrenze der Region Westmecklenburg im Landkreis
Ludwigslust-Parchim. Der Ort befindet sich ca. 25 km 6stlich der Kreisstadt Parchim. Ver-
kehrsmaRig gunstig angebunden ist die Stadt iiber die Bundesstralen B 191 von Parchim tiber
Lubz nach Plau und dber die B 103 von Rostock Uber Gustrow und Plau am See in Richtung
Pritzwalk. Die Stadt liegt am Westufer des Plauer Sees und an der durch den Plauer See fiih-
renden Muritz-Elde-WasserstraRe. Die stliche Gemeindegebietsgrenze bildet gleichzeitig die
Grenze zwischen den Landkreisen Parchim-Liibz und Mecklenburgische Seenplatte. Die Stadt
hatte 2013 6.076 Einwohner (Stat. Bundesamt).

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg von
August 2011 ist die Stadt Plau am See als Grundzentrum eingestuft. Damit ist die Stadt als
Standort fur die Versorgung der Bevélkerung des Nahbereiches mit Giitern und Dienstleistun-
gen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs zu sichern und
weiterzuentwickeln. AuRerdem ist die Region um Plau am See als Fremdenverkehrsschwer-
punktraum Westufer Plauer See ausgewiesen. Der Plauer See ist als Vorbehaltsgebiet Natur-
schutz und Landschaftspflege ausgewiesen. GemaR den Zielen des RREP ist die Wohnbaufl4-
chenentwicklung auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. Hierbei sind vorrangig erschlossenen
Standortreserven sowie Verdichtungen von Siedlungsfléchen innerhalb der bebauten Ortslagen
Zu nutzen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 folgt somit den Zielsetzungen des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg. Dies wird gemaR Stellungnahme des Amtes
fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom 24.08.2015 bestatigt.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan ist die Flache des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
3 als Wohnbaufléche dargestellt. Die Flachen entlang der Lubzer StraRe/Vogelsang als ge-
mischte Bauflache. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird aus dem rechtswirksamen Fl&-
chennutzungsplan entwickelt.

5. Bestand

Im Anderungsbereich befinden sich entlang der Libzer StraBe Wohn- und Nebengeb&ude, die
bestehen bleiben. An der Zufahrt von der Strae Vogelsang steht eine Baracke, die abgerissen
wird. Die Nutzungen sind gekiindigt. Die befestigten Flachen um die Baracke werden beraumt.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich in der stidwestlichen Ecke zwei Biume
(Ahorn), die zu einer Reihe entlang der StraRe Vogelsang gehéren und erhalten werden. Nach
Sudosten schirmen Gehélze den Anderungsbereich zum Schulgelidnde ab. Die Gehélze bleiben
bestehen. Weiterer erhaltenswerter Gehdélzbestand ist auf der Flache nicht vorhanden. Die Fla-
chen werden als Rasenflachen genutzt.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Ill der Wasserfassung PLau. Die
sich daraus ergebenden gesetzlichen Vorgaben sind zu beriicksichtigen.

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen des WAZV Parchim-Liibz, die parallel nicht
Uberbaut werden durfen. Es ist seitlich ein Mindestabstand von 0,40 m einzuhalten.

Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze des B-Planes Nr. 3 verlauft auf der stidlichen
Seite der Lubzer Strale/Vogelsang eine Niederdruckgasleitung der HanseWerk AG, die erhal-
ten werden muss. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufen auf der &stlichen
Seite der Stralle Vogelsang eine Mittel- und eine Hochdruckgasleitung der HanseWerk AG, die
ebenfalls zu erhalten sind (siehe dazu auch unter Punkt 13. Hinweise).

Das Gelande steigt von Norden nach Suden um ca. 2,50 m bis 3,00 m an. Die 6stliche B&-
schung steigt nach Osten um ca. 2,00m. GemaR Baugrundgutachten von August 2015 liegen
bei vier der sechs Bohrpunkte Geschiebelehm/-mergel und stark schluffige Sande, bei den an-
deren beiden Bohrpunkten mitteldicht gelagerter Sand bzw. schwach schluffiger Sande vor.
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Fir das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. Es sind keine Bodendenkmale im Plangebiet
bekannt. Leitungsbesténde sind im Plangebiet nicht bekannt.

6. Planinhalt/Anderungen

Zur Umsetzung der stédtebaulichen Konzeption enthalt die 1. Anderung des Bebauungsplanes
die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stédtebauliche Ordnung im Anderungsbereich.

6.1.  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uiber die Festsetzung einer Baufliiche bzw. eines Baugebie-
tes nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisungen legen
fest, welche besonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zulas-
sig sind. Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 ist ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO festgesetzt, entlang der Libzer Strale/Vogelsang gemaRk § 6 BauNVO ein Mischge-
biet.

Durch die Verschiebung der neuen ErschlieRungsstrae sowie den aktuellen Katastergrenzen
fur die Grundstiicke entlang der StraRe Vogelsang andern sich die Grenzen der Baugebiete.
Fir die Baufelder 1.1 und 1.2 bleibt die Festsetzung als Mischgebiet bestehen. Da die geplante
gréRere Bebauung an der Ecke Vogelsang nicht erfolgt ist und aufgrund der aktuellen Katas-
tergrenzen und bereits vollzogenen Bebauung auf dem Flurstiick 19/4 diese Zielstellung nicht
mehr umsetzbar ist, entféllt das Erfordernis der Ausweisung eines Mischgebietes. Das Baufeld
wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ansonsten bleiben die Festsetzungen als Allge-
meines Wohngebiet (Baufelder 2 bis 6) bestehen. Ebenfalls bleiben die im Teil B-Text des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes getroffenen Zweckbestimmungen bestehen:

e Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Einrichtun-
gen und Anlagen fir Hundehaltung ausgeschlossen.

e Im Alilgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen gemaR§ 14 Abs. 1 BauGB bis zu 20 m?
zulassig.

e Im Mischgebiet sind Tankstellen ausgeschlossen.

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist ein fiir die stadtebauliche Planung entscheidendes, pra-
gendes Element. Wie hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur
das dullere Erscheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Maglichkeit und Grenzen, ein
bestimmtes Vorhaben im Plangebiet zu realisieren. Das MafR der baulichen Nutzung ist in den
§§ 16 bis 21 a BauNVO geregelt.

Unter Zugrundelegung der ortlichen Situation in dem Anderungsbereich ist das MaR der bauli-
chen Nutzung so festgesetzt worden, dass eine méglichst effektive bauliche Nutzung der zur
Verfugung stehenden Flachen gewéhrleistet werden kann.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Flache von baulichen Anlagen auf dem Grund-
stlick Uberdeckt werden darf. Dazu zahlen neben den Gebiuden u.a. auch Terrassen, befestig-
te Wege und Stellplatze mit ihren Einfahrten.

GemaR rechtsverbindlichem Bebauungsplan bleibt fir das Mischgebiet entlang der StraRe Vo-
gelsang die Grundflachenzahl von 0,6 bestehen (Baufelder 1.1 und 1.2). Fur das Allgemeine
Wohngebiet bleibt in den Baufeldern 3 und 5 die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festge-
setzte Grundflachenzahl von 0,3 bestehen. Die Grundflachenzahl wird fiir die Baufelder 2 und 4
auf 0,4 gedndert (gemé&R BauNVO zulassige Grundflachenzahl fiir ein Allgemeines Wohnge-
biet). Mit der Erhéhung der Grundflachenzahl soll der Bau von Reihenhdusern mit kleinen
Grundstiicken fir das ,Seniorenwohnen® erméglicht werden.
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Die Geschossigkeit wird gemaR des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes mit max. zwei Ge-
schossen im Mischgebiet (Baufelder 1.1 und 1.2) und mit max. einem Geschoss fiir das Allge-
meine Wohngebiet beibehalten (Baufelder 2 bis 5).

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl entfallt, da durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl verbunden mit der max. Geschossigkeit eine ausreichende Regelung getroffen ist.

6.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Bauweise ist die Anordnung der Geb&ude auf den Grundstiicken und zwar im Hinblick auf die
seitliche Grundstiicksgrenze. Die Bauweise in diesem Sinne ist gekennzeichnet durch den seit-
lichen Grenzabstand der Geb&ude.

Im Baufeld 1.2 bleibt die Festsetzung der geschlossenen Bauweise, fiir die Ubrigen Baufelder
die Festsetzung der offenen Bauweise bestehen, die eine max. Lange der Hausformen bis
héchstens 50 m zulasst.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan waren in dem Allgemeinen Wohngebiet nur Einzelh&u-
ser zulassig. Diese Festsetzung entfallt, da innerhalb der offenen Bauweise auch andere nach-
gefragte Hausformen — Doppelhduser, Hausgruppen — zugelassen werden sollen.

Die Uberbaubare Grundstuicksflache ist im Plangebiet durch Baugrenzen definiert. Innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen ist eine variable Anordnung der geplanten Geb&ude méglich.

Zur Wahrung der nachbarlichen Interessen sind gegeniiber den Nachbargrundstiicken die
Grenzabsténde nach Landesbauordnung einzuhalten.

6.4. VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt tiber eine neue Zufahrt von der StraRe
Vogelsang gegeniiber der mehrgeschossigen Bebauung mit einem 8,50 m breiten Strallen-
raum, der bis nach Osten so weitergefiihrt wird (ehemals Planstraken A und B). Die nach Su-
den abzweigenden StraRen fiir die weitere ErschlieRung der siidlichen Flichen sollen mit ei-
nem 8,50 m breiten Stralenraum ausgebaut werden. Parkplatze in Langsaufstellung sind mit
anzuordnen. Die hinteren Grundstiicke im Baufeld 5 werden durch private Stralen erschlossen,
die diesen Grundstiicken zugeordnet werden.

Der ehemals ausgewiesene Weg C zwischen den Baufeldern 5 und 6 entfallt und somit auch
die Bezeichnung des Baufeldes 6.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen.

Die Weiterflhrung des Gehweges von der Lubzer StraRe entlang der &stlichen Geltungsbe-
reichsgrenze, weiter entlang der ErschlieRungsstrafte in Richtung Schule, wird beriicksichtigt.

Die Strallen werden gemaR § 7 StrWG M-V é&ffentlich gewidmet.

6.5. Grinordnung

Die Festsetzungen der Griinordnung bleiben im Wesentlichen erhalten. Die Regelungen wer-
den lediglich den Anderungen angepasst.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (bisherige Zuord-
nung im Text Teil-B Pkt.7, neu Griinflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB
in Verbindung mit § 1a und § 9 (1a) BauGB)

StraRenbdume

Die Anzahl der im StraRenraum des Anderungsbereiches zu pflanzenden 20 Biume bleibt er-
halten. Es erfolgt aber keine Darstellung in der Planzeichnung mehr, sondern es erfolgt ledig-
lich eine textliche Festsetzung. Dadurch werden mégliche Konflikte bei sich verindernden
Grundstucksaufteilungen vermieden.
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Flache zum Anpflanzen von B&umen

Die Flache zum Anpflanzen von Bdumen im nérdlichen Bereich des Plangebietes wird um den
Bereich des entfallenden Regenriickhaltebeckens verringert. Die Anzahl der zu pflanzenden 23
B&aume bleibt auch hier erhalten und wird lediglich um die 2 Grenzbidume im Baufeld 2 erganzt.
(Gesamtsumme 25 B&ume) Auch hier erfolgt keine Darstellung in der Planzeichnung mehr,
sondern lediglich eine textliche Festsetzung mit der Ergénzung von Mindestabsténden. Die Fli-
chen werden private Griinflachen, den Grundstiicken jeweils zugeordnet.

Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (neu in Planzeich-
nung)

Ergénzung der Planzeichnung

Neu in die Planzeichnung aufgenommen ist die entsprechend der Vermessung lokalisierte Ge-
hdlzflache im Béschungsbereich am 6stlichen Rand der Erganzungsflache. Der Strafenverlauf
wurde entsprechend der Vermessung angepasst. Die Gehélzflache bleibt an der StraRe eine
6ffentliche Grinflache.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (bisherige Zuordnung im Text Teil-B Pkt. 5, neu Zuordnungsfestsetzun-
gen nach § 9 (1a) BauGB)

Da keine eindeutige Zuordnung der MaRnahmen gegeben ist, wird bei einer GroRe der Ande-
rungsflache von ca. 1/3 der Gesamtflache, eine der 3 ErsatzmaRnahmen (T1 bis T3) der Ande-
rungsflache zugeordnet. Die Stadt hat nach Priifung die MaRnahme T, (erster Absatz der alten
Festsetzung 5.2) als ErsatzmaBnahme bestimmt.

»Mahd und Entwicklung einer Waldwiese*

Die ErsatzmalRnahme T, (Teilgeltungsbereich All) in der Gemarkung Plau, Flur 17, Flurstiick
130 (GesamtgréRe 7,056 ha) ist eine ca. 6,4 ha groRe extensiv genutzte Waldwiese mit einer
jahrlich nicht vor Ende Juli erfolgenden Mahd unter Abfuhr des Mahdgutes. Ein wechselndes
Drittel der Fléche (also ca. 2,1 ha, aufgeteilt auf ein flichenumspannendes Netz von ca. 15
Inseln) wird jeweils nur alle 2 Jahre geméht (wechselnde Altgrasinseln). Zum derzeitigen Wald-
rand hin ist ein mindestens 12m breiter ungemahter Streifen zur eigenstandigen Man-
tel/Saumentwicklung zu belassen.

Gemal Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde vom 28.08.2015 wird diese externe
KompensationsmaBnahme in das Verzeichnis der KompensationsmaRinahmen und in die Akte
NSG ,Plauer Stadtwald“ aufgenommen.

2 &t Gemarkung Plau, Flur 17, Flurstiick 130
Planzolchnung ~Tell a n

11
\} L. M LAnsn, o e o
{ )
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Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (bisherige Zuordnung im Text Teil-B,
neu Griinflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 1a und
§ 9 (1a) BauGB)

Baumpflanzungen auf privaten Flichen
Die Festsetzung der je 100 m? versiegelter Flache zu pflanzenden 3 Obstbdume oder eines
Laubbaums bleibt erhalten.

Innerhalb des neuen Baufeldes 2 (WA) waren 5 Baume mit Pflanzgebot in der Planzeichnung
festgesetzt. Auch hier erfolgt keine Darstellung in der Planzeichnung, sondern lediglich eine
neue textliche Festsetzung fir die 3 Biume entlang der StraRe Vogelsang. Die 2 Baume im
Grenzbereich zur Flache mit Anpflanzgebot wurden dieser Flzche textlich zugeordnet.

Pflanzlisten )
Die Pflanzlisten 3; 4 und 5 werden als im Anderungsbereich zutreffende Pflanzlisten Gibernom-
men.

Die Ansaatliste 6 wird durch die Festsetzung der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 (Land-
schaftsrasen-Standard mit Kréutern) ersetzt.

6.6. Technische Ver- und Entsorgung

Die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den zustsndi-
gen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen. Mit dem WAZV Parchim-Liibz ist ein Er-
schlieBungsvertrag abzuschlieRen.

GemaR Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim, Wasser — und Bodenschutz vom
28.08.2015 sind Brunnenanlagen, Erdwarmesonden oder Grundwasserwarmepumpen in der
Trinkwasserschutzzone Il nur in Ausnahmefallen nach § 136 LWaG méglich und bedurfen auf-
grund des Gefahrdungspotenzials einer weiteren fachtechnischen Beurteilung bzw. Bewertung
und der Zustimmung des WAZV Parchim/ Libz. Die Gewinnung von Erdwérme durch Bohrun-
gen und das Verletzen der grundwasseriiberdeckenden Schichten (ausgenommen Verlegung
von Entsorgungsleitungen sowie Baugruben) in der Trinkwasserschutzzone [l ist der unteren
Wasserbehérde zur Entscheidung vorab anzuzeigen.

Wasser- und Léschwasserversorgung

Die Hydranten des vorhandenen Trinkwassernetzes kénnen nur fiir die Erstbrandbekampfung
eingesetzt werden. Die weitere Léschwasserversorgung kann von der Elde sichergestellt wer-
den, die sich in einem Abstand von unter 300 m vom Standort befindet. Aufstellflachen fur die
Feuerwehr sind vorhanden.

Elektroenergie
Die Bereitstellung von Elektroenergie erfolgt durch die WEMAG AG.

Gasversorgung
Ein Anschluss an das bestehende Gasnetz der HanseWerk AG ist bei Wirtschaftlichkeit még-
lich.

Fernmeldeversorgung
Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom ist moglich.

Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser ist in das vorhandene Abwassernetz des Wasser- und Abwas-
serzweckverbandes Parchim/Libz einzuleiten. Das Plangebiet kann schmutzwasserseitig an
den vorhandenen Sammler in der Strale Vogelsang angeschlossen werden. Gewerblich anfal-
lende fetthaltige Abwésser sind vor Einleitung in das Abwassersystem (iber einen Fettabschei-
der nach DIN 4040 mit geeigneter NenngréRe zu reinigen. Der Fettschlamm aus dem Fett-
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abscheider und die Kiichenabfalle, einschlieflich Bratfette, sind durch ein zugelassenes Unter-
nehmen ordnungsgemaén und nachweisbar zu entsorgen.

Niederschlagswasserentsorgung

Das Niederschlagswasser der StraRen- und Parkplatzflachen sowie der befestigten Grund-
stucksflachen und der Dachentwésserung ist dem neu zu errichtenden Regenwasserkanal zu-
zufuhren, der in den bestehenden Kanal in der StraRe Vogelsang miindet. Das auf Griin- und
unbefestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll wegen seiner nur geringen Ver-
schmutzung auf den Grundstiicken versickern bzw. verwertet werden. Aufgrund des hohen
Gefahrdungspotenzials in der Trinkwasserschutzzone Il sind Versickerungsschachte nicht zu-
I&ssig.

Der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan fur die StraRenentwésserung festgesetzte Regen-
ruckhalteteich im Anschluss an die Mischgebiete 1.1 und 1.2 entfalit. Die Niederschlagswas-
serentsorgung erfolgt Uber das &ffentliche Netz bzw. Versickerung/Verwertung auf den Grund-
stucken.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim.

7. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

7.1. Auswirkungen

Im Vorfeld ist gepruift worden, wie sich die geplanten Nutzungen auf die benachbarten Nutzun-
gen, hier tUberwiegend Wohnnutzungen entlang der Lilbzer Strale/Vogelsang, auswirken kén-
nen.

Die geplanten Nutzungen im Rahmen der Zulassigkeiten eines Aligemeinen Wohngebietes und
eines Mischgebietes entlang der Libzer StralRe/Vogelsang haben keine negativen Auswirkun-
gen hinsichtlich der Larmbelastung o.a. Belastungen auf die angrenzenden Nutzungen.

7.2. Einwirkungen

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte fur
die Anderungsflache von der Art der baulichen Nutzung her erwarten lieRen, da die angrenzen-
den nordlichen und westlichen Bereiche ebenfalls vom Wohnen geprégt sind. Nordlich schlie-
Ren sich die weiteren, bisher unerschlossenen Flachen des Gebietes des B-Planes Nr. 3 ,Miih-
lenberg” und 6stlich Kleingarten-/ ehemalige Schulgartenflachen an.

Es wird davon ausgegangen, dass die Verkehrsbelastung auf der Lubzer StraRe/Vogelsang als
innerstadtische Strale (Geschwindigkeit 50 km/h) nicht zu Larmbelastungen fiir die Wohnbau-
flachen im Anderungsbereich hinter der bestehenden Bebauung an der Liubzer StraRe/ Vogel-
sang fuhrt.

8. Umweltbelange

8.1. Einleitung

Nach § 3b UVPG bestand eine Umweltvertraglichkeitspflicht, da die Uberplante Flache insge-
samt die UVP-pflichtigen 20.000 m? Grundflache Uberschreitet. § 2 (4) in Verbindung mit § 2a
BauGB regelt die Umweltprifung im Bauleitplanverfahren. Nach Feststellung der Umweltver-
traglichkeit im Umweltbericht konnte die 1. Anderung des rechtsverbindlichen B-Plans weiter im
beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB durchgefiihrten werden.

Der Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der Umweltpriifung der zum vorliegenden Bebau-
ungsplan Nr. 3 der Stadt Plau am See ,Muhlenberg” durchgefiihrten 1. Anderung. Er ist ein
gesonderter Teil der Begriindung. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hat
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die Stadt Plau am See aufgrund des einstufigen Verfahrens vor Beteiligung der von der Pla-
nung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.

Der Umweltbericht enthalt den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Aus-
fuhrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschranken sich auf die erforderlichen
Aussagen der Vermeidung / Minimierung.

Die Anderungsflache ist eine Wohnbaufléche / Mischgebietsflache innerhalb des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 3. Von der Anderung sind die folgenden Biotope betroffen:

- versiegelte Verkehrsflachen und Verkehrsnebenanlagen

- noch nicht mit Pflanzgebot versehene private Griinflache / Flache mit Regenriickhal-
tebecken

- noch nicht mit zul&ssiger Versiegelung (GRZ 0,3) tiberbaubare Wohnbaufl&che
- noch nicht mit zuléssiger Versiegelung (GRZ 0,6) tiberbaubare Mischgebietsflache
- Bdume nach §19 NatSchAG MV

Die Anderung ist bei Beachtung der Gesamtflache von 7,6 ha als unerheblich einzustufen (An-
derungsflache 2,44 ha).

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild sind aufgrund der Dauerhaf-
tigkeit der Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Es besteht trotzdem die Verpflichtung, die
Auswirkungen auf Natur und Landschaft soweit méglich zu mindern und zu vermeiden.

8.2. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhéngig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

e Vermeidungen und Minimierungen in einem rechtverbindlichen B- Plan sind vorwiegend
technischer Natur.

e unbefestigte Fldche und Vegetation sind soweit wie méglich zu erhalten.

e Befestigte Flachen sind soweit méglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.
Oberfléchlich anfallendes verunreinigtes Niederschlagswasser u.a. Abwésser diirfen unge-
reinigt nicht in Gewésser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

e Insbesondere die Schutzauflagen der TWSZ IIl Plau sind zu beachten

e Bei den Bodenarbeiten sind die einschlégigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
ruck-sichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht)
ist vor der Herstellung der Baukérper zu berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischen zu la-
gern und soweit im Umfang méglich zum Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den
zu begrunenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

e B&ume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumafinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmun-
gen zum Baumschutz auf Baustellen zu beriicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten
u.a. im Trauf-bereich der geschiitzten Badume missen grundsatzlich vermieden werden.
Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung des Landkreises. —
Baumreihe nach §19 NatSchAG MV am Vogelsang beachten!-

e Vermeidungen und Minimierungen im Sinne des Artenschutzes siehe AFB.

Fur das Gebiet besteht bereits ein rechtsverbindlicherer Bebauungsplan. Eine Uberplanung
neuer Flachen erfolgt nicht und der bestehende Versiegelungsgrad wird durch die geplanten
Anderungen nur unwesentlich geéndert. Fir ca. 0,38 ha der Anderungsflache (Baufeld 4 und
teilweise Baufeld 2) ist die Erhdhung der GRZ von 0,3 auf 0,4 geplant = 380 m? mehr Versiege-
lung)

Fur 0,14 ha der Anderungsflache (alt Mischgebiet - neu teilweise Baufeld 2) ist die Verringe-
rung der GRZ von 0,6 auf 0,4 geplant (= 277 m? weniger Versiegelung). Die sehr geringe Erho-
hung der Versiegelung findet bei Bedarf weiterhin mit der Festsetzung 2.3. (Baumpflanzung je
100 m? versiegelter Flache) ihre Beriicksichtigung.
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9. Klimaschutz

Das Plangebiet beschrankt sich auf eine Flache innerhalb des bebauten Stadtgebietes von
Plau am See. Eine Uberplanung neuer Fléchen erfolgt nicht und der bestehende Versiege-
lungsgrad wird durch die neu geplanten Nutzungen nicht wesentlich erhéht. Somit wird der
Zielstellung einer nachhaltigen und klimafreundlichen Siedlungsentwicklung entsprochen, die
sich mit dieser Anderung des B-Planes innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
orientiert.

Regelungen zur Verwendung von alternativen Energien werden nicht explizit getroffen, da die
energetische Versorgung im Rahmen der weiteren planerischen Vorbereitung des Gebietes
gepruft wird.

10. Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Die Flurstiicke befinden sich in Privateigentum bzw. werden noch privat erworben. Die Siche-
rung der ErschlieRung wird vertraglich zwischen der Stadt und dem ErschlieBungstrager ver-
einbart. Die zugeordnete AusgleichsmaRnahme (eine von T1 bis T3) wird durch Eintragung
einer Baulast gesichert.

Die Stadt Ubernimmt die StraRen nach Fertigstellung. Regelungen dazu werden im Erschlie-
Rungsvertrag getroffen.

11. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes ca. 7,62 ha

Geltungsbereich des Anderungsbereiches ca. 2,45 ha
Baufeld 1.1 ca. 3.380 m2
Baufeld 1.2 ca. 780 m?
Baufeld 2 ca. 3.440 m?
Baufeld 3 ca. 3.340 m?
Baufeld 4 ca. 1.830 m?
Baufeld 5 ca. 6.400 m?
Verkehrsflache ca. 3.240 m?
offentliche Verkehrsflache 3.040 m?
private Verkehrsfléche 200 m?
Flache zum Erhalt von Gehélzen ca. 220 m?
Flache zum Anpflanzen von Gehélzen ca. 1.830 m?

12.  Ortliche Bauvorschrift gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Begriindung

Durch die baugestalterischen Ziele soll sich der Wohnstandort in die Ortslage einfligen und
somit in einem weitestgehend einheitlich gestalteten Erscheinungsbild prasentieren. Die gestal-
terischen Vorgaben in dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes sind maRgebend fir die weite-
re Bebauung des Gesamtgebietes.

Fassade, Dach, Garagen, Einfriedungen

In Anlehnung an die gestalterischen Festsetzungen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan er-
folgen Festsetzungen zur Fassade und zum Dach, wobei die Angaben zur Farbe gestrichen
werden (Fassade: nur rot bis rotbraune Ziegel und helle Anstriche sowie nur rote Pfannen).
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Fur Garagen und Carports entfallen die Festsetzungen zur Dachneigung und Dacheindeckung.

Die Vorgabe fir Einfriedungen (nur Holzlattenzdune) sowie die Mindesthshe von 0,60 m entfal-
len. Die max. Hohe von 0,80 m bleibt bestehen.

13. Hinweise

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes an-
getroffen, ist der Grundstiickseigentiimer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Bei Anfall von Uberschussboden bzw. Auf- oder Einbringen von
Bodenmaterial auf dem Grundstiick ist Vorsorge gegen das Entstehen von schédlichen Boden-
verénderungen zu treffen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufillige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Stellungnahme HanseWerk AG vom 29.07.2015

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach
dem jeweiligen Regelwerk geforderten Mindestabstinde einzuhalten. Eine Uberbauung mit
Bitumen, Beton oder dhnlichem Material ist nicht zuléssig. Vor Baubeginn ist ein Aufgrabe-
schein zu beantragen. Notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen bedirfen einer
gesonderten Klarung.

Stellungnahme StALU Westmecklenburg vom 11.08.2015 und Landkreis Ludwigslust-
Parchim vom 28.08.2015

Werden schédliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffalligkeiten wie unnaturliche Verfarbungen bzw. Ge-
riiche des Bodens festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim dariiber Mitteilung zu machen. Von den Baustellen ist eine sach- und umweltge-
rechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen zu sichern.

Stellungnahme LPBK vom 18.08.2015

Um Geféhrdungen fur die Baustelle auszuschlieRen, sollten vor Beginn Erkundungen iiber eine
mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes eingeholt werden. Aktuelle Angaben tber
Kampfmittelbelastungen kénnen beim Munitionsbergungsdienst des LPBK eingeholt werden.

Stellungnahme Landkreis Ludwigslust-Parchim vom 28.08.2015

Sollten Altablagerungen oder Altlastverdachtsflachen bekannt sein oder im Zuge der Realisie-
rung des Vorhabens zutage treten bzw. Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Un-
tergrundes angetroffen werden, wie

- abartiger Geruch, anormale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen,

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle etc.),

hat dies (auf der Grundlage § 23 Abfallwirtschafts- u. Altlastengesetz M-V) der Antragsteller
dem Bodenschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim anzuzeigen. Es sind sofort vor Ort
Sicherungsmalnahmen einzuleiten, die eine Ausbreitung der Schadstoffe ausschlielen.

Der Birgermeister
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1 Einleitung

Nach §3b UVPG bestand eine Umweltvertraglichkeitspflicht, da die Uberplante Flache insge-
samt die UVP-pflichtigen 20.000 m? Grundflache tberschreitet. §2(4) in Verbindung mit §2a
BauGB regelt die Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren. Nach der Feststellung im Umwelt-
bericht, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
hat, konnte die 1. Anderung des rechtsverbindlichen B-Plans im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB durchgefiihrten werden.

Der Umweltbericht enthélt die Ergebnisse der Umweltprifung der zum vorliegenden Bebau-
ungsplan Nr. 3 der Stadt Plau am See »Muhlenberg" durchgefiihrten 1. Anderung. Er ist ein
gesonderter Teil der Begriindung. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
hat die Stadt Plau am See aufgrund des einstufigen Verfahrens vor Beteiligung der von der
Planung bertithrten Tréger offentlicher Belange bestimmt.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Anderung des Flachenzuschnittes fiir einen Teilbereich und innerhalb der Anderungsflache
Anderung der GRZ in einem kleinen Teilbereich. Grundziige der Planung werden nicht be-
rihrt. Die Anderung ist, bei Beachtung der Gesamtflache als unerheblich einzustufen. (Ins-
gesamt 7,6 ha, Anderungsflache 2,44 ha )

Detailliert siehe Begriindung
Neufestsetzung von Baugebieten, StraBen, Ausbauten u.3.

In der folgenden Ubersicht werden die neu vorgenommenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans aufgefiihrt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kén-
nen:

Kurzbez.  TArtMa der baulichen Nut- | Standort (Lage, Nutzung) | Umfang / Fiache

- |zung AR BRI S i U L
Wohngebiet / GE/M Ortsrandlage, eingespannt 2,44 ha
Mischgebiet zwischen Bebauung, noch

landwirtschaftliche Nutzflache

Mischgebiet Strafenbegleitend
am Vogelsang

1.2  Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele Uibergeordneter Planungen mit Bedeutung
fiir den Bebauungsplan und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitpline sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen und in die Abwagung der &f-
fentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) u. (7) BauGB). Bauleitplane sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB); Bebauungspline sind aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan

e Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, der Tier- und Pflanzen-
welt, einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume, sowie der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bun-
desnaturschutzgesetz BNatSchG),

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),
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Ausweisung besonderer Schutzgebiete fir die Schaffung eines zusammenhangenden,
europaischen 6kologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur Wiederher-
stellung und Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensrau-
me und der Arten von Gemeinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA 2000“ besteht
aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Europiischen
Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie),
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenver-
siegelung auf das notwendige MaR, Nutzung der Méglichkeiten zur Wiedernutzbarma-
chung von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer MaRnahmen zur Innenentwick-
lung (aus § 1a (2) BauGB),

Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare
sowie der Kultur- und sonstigen Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeifiihrende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Waérme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (aus §§
1 u. 3 BImSchG),

Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gewésser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhéngigen Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt
unterbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 1a Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des All-
gemeinwohls sind in Bezug auf die Gewssser u.a., dass die Grundwasserneubildung
nicht durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeintrachtigungen des
Versickerungsvermégens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von Stof-
fen eine Verunreinigung der Gewasser oder eine sonstige nachteilige Veranderung der
Gewéssereigenschaften nicht erfolgt und dass Gewssser und die Uferbereiche fur die
Natur und das Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind (aus Ziele der Wasser-
wirtschaft, § 3 Landeswassergesetz, LWaG),

Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, auf den Grundstiicken,
auf denen es anféllt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen. Méglichst Versickerung von Niederschlagswasser (§ 39 LWaG),

Gebot zur Vermeidung von Abfillen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfillen
(aus Grundsétze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die
Verwertung von Abfallen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung (aus § 5 Krw-
/AbfG),

Berlcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei éffentli-
chen Planungen und MaRnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die wissenschaftliche
Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus: Aufgaben
des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

Ziele der Raumordnung (Regionales Raumordnungsprogramm RROP Westmecklenburg,

2011) fir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des B-Plans

Siehe Begruindung

2
21

Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen
Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst 2,44 ha.

Detailliert siehe Begriindung
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2.2 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltpriifung zu berlcksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umwelt-
schutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich
ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten
Gebiet, unter besonderer Beriicksichtigung der Anderungsflache, beschrieben.

Das vom Bebauungsplan erheblich beeinflusste Gebiet ist die Anderungsflache des Gel-
tungsbereiches. Soweit bei einzelnen Umweltbelangen gebietsiibergreifende Auswirkungen
entstehen, wird darauf im Einzelfall eingegangen.

Umwelthelang T TBatroftenneit’. - |Beschrelbung / Rechtsgrundlage
SR | Ga/mein, Umfang) i T T o

Erhaltungsziele / Schutzzweck der BNatSchG, NatSchAG MV

Gebiete von gemeinschaftiicher Bedeu- | Nein FFH -Gebiet DE 2539-301 ,Plauer

tung (FFH) u. Europaischen Vogel- See und Umgebung* , Entfernung

schutzgebiete ca. 380m

SPA Gebiet DE 2539-401 ,Plauer
Stadtwald®, Entfernung ca. 380m

Nationale Schutzgebiete Nein

(Nationalparke, Biospharenreservate)

Schutzgebiete und Schutzobjekte des | Nein NSG

Naturschutzes nach Landesnatur- Plauer Stadtwald Nr.: 304 (ungefahre
schutzgesetz (NSG, LSG, Naturparke, Grenze wie FFH)

Naturdenkmale, Geschtzte Land- LSG

schaftsbestandteile, Geschiitzte Bioto-

pe/Geotope, Alleen und Baumreihen) Plauer See Nr: L 8 mind. 250m Ent-

fernung

FND

im Nordwesten Landweg Kuppentin-
Plau Nr.: FND PCH 45 (ca. 1000m
hinter Bebauung)

im Osten Mittelwiese Plau Nr.: FND
PCH 41 (ca. 750 m hinter dem Zent-
rum)

im Suden Uferzone Ziegelsee mit
angrenzenden Flachen stdlich der
Ziegelei Plau FND PCH 32 (ca. 950
m hinter Bebauung und Feldhecken)
200m Wirkradius Anderungsfliche
PCH15318 Biotopname: Hecke Ge-
setzesbegriff: Naturnahe Feldhecken
westlich hinter Bebauung / StraRe
50m Umkreis Gesamtgebiet Siidlich
PCH15301 Biotopname: Feldgehélz;
verbuscht; frisch-trocken Gesetzes-
begriff: Naturnahe Feldgehélze
200m Wirkradius Gesamtgebiet
Sudwestlich

PCH15311 Biotopname: Feldgehélz;
verbuscht Gesetzesbegriff: Naturna-
he Feldgehélze

Baumreihe nach §19 NatSchAG MV
Bergahorn am Vogelsang

nach Baumschutzverordnung / -satzung | Nein, geschiitzte Bidume befin- § 18 NatSchAG

geschitzte Baume o. GroRstraucher den sich nicht im Geltungsbe-
reich
Gewssserschutzstreifen Nein § 29 NatSchAG
Wald / Waldabstand Nein § 2 LWaldG
Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer Ja, Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflichen kénnen durch das
Lebensrdume Vorhaben beeinflusst werden:

- Gebdude
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Umweltbelang

Betroffenheit’ Beschreibung / Rechtsgrundlage
(ja/nein, Umfang)

- Versiegelte und unversiegelte Verkehrs- und Lagerﬂébhen

- Rasen und sonstige Freiflachen (aufgelassene Gartenflache, z.Z.
Uberwiegend Gehélzlos)

- Geholzbiotope (Siedlungsgehélze)

- Griinland (auf rechtsverbindlichen B-Plan aber ab 2015 siidliche
Bereiche GAK_B21 - Fachliche Zuordnung — Kategorie GAK (Ge-
meinschaftsaufgabe Agrarstruktur und Kustenschutz)/Programm
NGGN (Naturschutzgerechte Grunlandnutzung): Steinigkeit / Block-
gehalt - Feldblock-ldentifikationsnummer: DEMVLI0O85DA30069

- Einordnung als GAK_B21 nicht zuldssig

Bewertung Arten- und Lebensraumpotenzial: nutzungsgepréagter Be-
reich, Lebensraum mit mittlerer Bedeutung neu teilweise hoher Bedeu-
tung

Artenschutz (§§44ff BNatSchG, §§12ff
FFH-RL, §§5ff VS-RL)

(siehe auch AFB) Die Flichen im Anderungsbereich sind Nahrungs-
raum, aber keine Lebensstétte, von geschiitzten Arten.

Die bebauten Flachen sind nicht Nahrungsraum oder Lebensststte von
geschutzten Arten. (Stérpotential, Pradatorendruck, Nutzungsdruck
beachten)

Der weitere Bereich kénnte durch die naturschutzfachliche Nutzung
GAK_B21 in Zukunft eine héhere Bedeutung erfahren! (rechtliche
Zulassigkeit bei verbindlichem B-Plan?)

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag schlieRt fiir den Ande-
rungsbereich aus, dass geplante Nutzungen bzw. die diese Nut-
zungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, Arten des
Anhang IV der FFH- Richtlinie gegeniiber Verbotstatbestinde des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG auszulésen.

Boden, Geologische Bildungen

Ja, Inanspruchnahme von Béden / geologischen Bildungen:

- teilweise stérker anthropogen veranderte Béden, vorherrschend
Sand-Tieflehme sickerwasserbestimmt

Bewertung des Bodenpotenzials: im i\nderungsbereich sied-

lungsgeprégte, deutlich verinderte Bdden, geringe Schutzwiir-

digkeit

Grund- und Oberflachenwasser

Ja, Grundwasser ist indirekt betroffen.

Abstand des Grundwassers: Anderungsflache Flurabstand: >2 - 5 m,
Sonst Flurabstand: >5 - 10 m, Grundwasserleiter: unbedeckt, Ge-
schitztheit: gering

Das Gebiet befindet sich im Einzugsbereich des Trinkwasserschutzge-
bietes Plau, Schutzzone III. (Plau MV_WSG_2539_03), die Ande-
rungsflache dabei in nérdlicher Randlage (Schutzauflagen beachten)

Nein, Oberflachenwasser nicht betroffen: Muritz-Elde-WasserstraRe
Gewésser 1 Ordnung Entfernung Bestandsgebsude mind. 95 m Neu-
bauflachen tiber 100m

WBV-Name: Mildenitz / Liibzer Elde mit lokalem Graben zu Elde in

100m Entfernung (Neubebauung)

Oberirdische Einzugsgebiete Gebietskennzahl LAWA: 5927133000
Gewassername LAWA-Route: Mritz-Elde-Wasserstralle von
Schleuse Plau/Pegel Plau OP bis Pegel Barkow OP

Bewertung: mittlere Schutzwiirdigkeit

Klima und Luft

Nein, Klima / Luft nicht betrof- | - maritim gepragtes Binnenplanarkli-

fen ma, vorherrschend Westwindlagen

- geringe regionale u. értliche Grund-
belastung mit Luftschadstoffen,
Bewertung Klima / Luft: geringes
bioklimatisches Belastungspotenzi-
al, geringe lufthygienische Belas-
tung
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j Umweltbelang

Betroffenheit’
(ja/nein, Umfang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Wirkungsgeflige der Komponenten des
Naturhaushaltes

Nein, Wirkungsgefiige, Wech-
selbeziehungen sind nicht in
nennenswertem Umfang betrof-
fen

Wirkungsgefiige kénnen sehr umfas-
send und vielfaltig sein, so dass sich
die Beschreibung auf die értlich
wesentlichen Sachverhalte be-
schranken muss

Landschaft (Landschaftsbild)

Ja, der B-Plan kann durch Umbauten / Versiegelungen von Griinland-

bereichen Verénderungen des La
folgenden Bereich betreffen:

ndschaftsbildes hervorrufen, die

Urbaner Raum (44) ohne Landschaftsbildbewertung

Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans: Bereich
mit geringer Bedeutung des Landschaftsbildes

Biologische Vielfalt

Nein, biologische Vielfalt ist zur
Zeit nicht nennenswert betrof-
fen

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevélkerung

Nein, aufgrund der Ortsbezo-
genen Nutzung des B-Plans,
der Lage und der geplanten
Festsetzung

Kultur- und sonstige Sachguter
(z.B. Boden- und Baudenkmale)

Nein

Vermeidung von Emissionen

Nein, durch die geanderten
Festsetzungen wird sich das
Aufkommen nicht wesentlich
erhéhen

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

Nein, durch die geanderten
Festsetzungen wird sich das
Abwasseraufkommen nicht
wesentlich erhéhen

LWaG (Pflicht zur ordnungsgemé&Ren
Abwasserbeseitigung)

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Nein, durch die geanderten
Festsetzungen wird sich das
Aufkommen an Siedlungsabfzl-
len nicht wesentlich erhéhen

AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
zur Abfallverwertung und zur ge-
meinwohlvertraglichen Abfallbeseiti-

gung)

Nutzung erneuerbarer Energien / effizi-
ente Nutzung von Energie

Nein, nicht vordringlich

EEG

Darstellungen von Landschaftsplédnen

Es liegt ein Teillandschaftsplan
vor (GOP zum F-Plan)

Darstellungen anderer Umwelt- Nein -
Fachplane
Erhaltung der bestméglichen Luftquali- | Nein -

tat in Gebieten, in denen durch Rechts-
verordnung festgesetzte Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen der Schutzgiiter Tie-
re/Pflanzen, Boden, Wasser, Kii-
ma/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguter

Nein, Wechselwirkungen sind
nicht in nennenswertem Um-
fang vorhanden

! Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung m

ten Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher B
eine gesonderte Priifung erfordern, raumliche Ubers

it dem vom Plan erheblich beeinfluss-

edeutung und Europaischen Vogelschutzgebieten, die ggf.
chneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans.
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2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange erfolgt in der folgenden Ubersicht,
vorrangig fir die Anderungsflache, eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen
Planungsauswirkungen und, soweit mdglich, eine Bewertung (Einschétzung tiber die Erheb-
lichkeit) der Auswirkungen.

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung - | erheblich
i L _ y N 3 (ja / nein)
Erhaltungsziele / Schutzzweck Nein

der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH) u.
Européischen Vogelschutzge-
biete

Schutzgebiete und Schutzob- Nein
jekte des Naturschutzes nach
Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, Na-
turdenkmale, Geschitzte
Landschaftsbestandteile, Ge-
schiitzte Biotope/Geotope,
Alleen und Baumreihen)

nach Baumschutzverordnung / (Nein)
-satzung geschitzte B4ume o.
Grofstraucher
Gewasserschutzstreifen Nein
Wald Nein
Tiere und Pflanzen, einschlieR- | Durch die Festsetzungen sind folgende Auswirkungen auf Nein
lich ihrer Lebensraume Tiere und Pflanzen zu erwarten:

Gesamt: Verlust der vorhandenen Biotope und Reduzierung

Grunland

Der jetzige Eingriff im Bereich des Plangebietes erstreckt sich
auf den Anderungsbereich.

Boden Durch die Festsetzungen sind folgende Auswirkungen auf das | Nein
Schutzgut Boden zu erwarten:
Im Bereich des Plangebietes erstreckt sich der Eingriff auf

zusatzliche Versiegelung von Boden, mit Verlust der natiirli-
chen Bodenfunktionen durch Abtrag des belebten Oberbodens.

Grund- und Oberflachenwasser VergroRerung versiegelter Flache mit Verlust der Versicke- Nein
rungsfunktion des Bodens und Erzeugung héher Abfliisse von
versiegelten Flachen bei starken Niederschlagsereignissen,
Tauwetter usw. Rickhaltung und Versickerung von Oberfl4-
chenwasser tber Versickerung.

Bei ordnungsgemaRem Betrieb und Beachtung der wasser-
rechtlichen Vorschriften keine schadliche Verunreinigung des
Grundwassers / des Oberflachengewassers.

Die erhohten Anforderungen durch das Trinkwasserschutzge-
bietes Plau, Schutzzone Il sind zu beachten

Landschaft (Landschaftsbild) Das geplante Bauvorhaben entfaltet nur értliche Auswirkungen | Nein
auf das Landschaftsbild und entspricht in seinen Nutzungs-
auswirkungen bereits der Nutzung der umliegenden Flachen.

Menschen, menschliche Ge- Die Festsetzungen dienen tiberwiegend der Wohnnutzung, bei | Nein
sundheit, Bevélkerung (Erho- umliegenden Wohn- / Gartennutzung
lung, Wohnumwelt)

Sachgerechter Umgang mit Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern Nein
Abwassern oder zurlickzuhalten.
Sachgerechter Umgang mit Siedlungsabfalle werden iiber kommunale Abfallentsorgung im | Nein

Abfallen Gebiet abgefiihrt.
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Berlicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB
e NATURA-2000: keine erheblichen Beeintrachtigungen

e Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde beriick-
sichtigt. (rechtsverbindlicher B-Plan)

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesqtz wurde im
rechtsverbindlichen B-Plan eine Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt. Die Anderung be-
rahrt nicht die Grundséatze der Planung und bedarf keiner Neubilanzierung.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist ein Fortbestehen der Rechtsverbindlichen méglichen
Flachennutzung gegeben. Relevante Umweltbelastungen, aber auch relevante Wertverbes-
serungen der Schutzgiter sind mit der Anderung nicht zu erwarten.

2.4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG sind in die bauleitplaneri-
schen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu bewerten, ob
die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutzrechtli-
chen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsféhigkeit dauerhaft unméglich er-
scheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaRBnahmen bzw. ihre mittelbaren bauli-
chen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnah-
me in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten sich Uiberschneiden.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintréchtigungen

Anlagebedingt sind die dauerhafte Fléacheninanspruchnahme und Verlust vorhandener Habi-
tatstrukturen einzustellen. Die bisherigen Nutzungen werden in einem Teilbereich neu tiber-
plant und geregelt. Es handelt sich um ein rechtsverbindliches B-Plangebiet, das bisher noch
nicht bebaut ist. Durch die geplanten geringfiigigen Anderungen ist auf keine wesentliche
Verénderung der bisherig zulassigen Nutzungen und Wechselbeziehungen abzustellen.

Baubedingte Beeintriichtigungen

Baubedingt sind die optischen und akustischen Stérreize, die Veranderung und der Verlust
der Habitatstrukturen einzustellen. Zudem ist der Verlust potentieller Habitatstrukturen fir
Reptilien zu betrachten. Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen eine gebietszulds-
sige Nutzung. Kurzzeitig ist auf eine héhere Belastung (L&rm, Licht, Staube) beim Bau von
Verkehrsflachen, Gebiuden und AufBenanlagen abzustellen. Die ortsnahe bzw. innerdrtliche
Bautatigkeit ist aber nicht als erhebliche zusatzliche Beeintréchtigung zu bewerten.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wur-
den auf lhre Relevanz gepriift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fiir den B- Plan nicht
relevant.
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In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang II/IV der FFH-Richtlinie ,streng geschitzte" Pflanzen
und Tierarten“

AT [AIvV- ] ‘
Gruppe wiss. Arthame deutscher Artname FFH- FH-  [Lebensraum - Kurzfassung ‘
RL 1
Gefifipflanzen  |Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 7 vV 1asse, nahrstoffreiche Wiesen
Gefdfipflanzen  |Apium repens KKriechender Scheiberich, - 7 v Stillgewcdisser
Gefdfipflanzen  |Cypripedium calceolus \Frauenschuh 77 I Laubwald
Gefapspflanzen  Jurinea cvanoides Sand-Silberscharte *1 4 Sandmagerrasen
Gefifipflanzen  |Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- I/ 114 iedermoor
Gefifipflanzen  |\Luronium natans \Schwimmendes Froschkraut 77 v Gewdsser
Weichtiere Hnisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke 7 14 Siimpfe/Pflanzenrei. Gewdsser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 77 v [Fliesgewdisser
ILibellen eshna viridis Griine Mosaikjungfer 4 Gewdsser
Libellen Gomphus flavipes Usiatische Keiljungfer 4 Béiche
\Libellen \Leucorrhinia albifions Ostliche Moosjungfer v ltarme / Waldteiche
\LLibellen \Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer {4 Teiche mit hohen Bewuchsanspriichen
ILibellen LLeucorrhinia pectoralis  |Grofie Moosjungfer 7 4 \Hoch/Zwischenmoor
ILibellen \Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ? ? ?
\Kiifer Cerambyx cerdo [Heldbock 174 v Ulteichen iiber 80 Jahre
K dfer \Dytiscus latissimus Breitrand 7 14 istehende Gewdsser mit dichten Flachwasserbe-
-eichen
\Kiifer Graphoderus bilineatus  {Schmalbindiger Breitfliigel- 7 v Néhrstoffarme Gewdsser mit grofien Flachwas-
Tauchkdfer serbereichen

Kfer Osmoderma eremita [Eremit, Juchtenldifer *1T 14 Wilder/Mulmbdéume
\Falter Lycaena dispar Grofder Feuerfalter 124 v Moore, Feuchtwiesen
\Falter ILycaena helle Blauschillernder Feuerfalter — |II 4 \Feuchtwiesen /Quellfliisse
Falter Proserpinus proserpina  |Nachtkerzenschwérmer Trockene Gebiete/Wald
\Fische Ucipenser sturio [Europdischer Stér i ? Gewdsser
LLurche \BBombina bombina IRotbauchunke I 14 Gewdsser/Wald
\Lurche BBufo calamita Kreuzkrote 11 Sand/Steinbriiche
ILurche Bufo viridis Wechselkrote v Sand/Lehingebiete
\Lurche Hyla arborea Laubfrosch 14 \Heck./Gebiisch/Waldrin./Feuchige.
\Lurche \Pelobates fuscus IKnoblauchkrite 4 Sand/Lehmgebiete
\Lurche \Rana arvalis Woorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
ILurche \Rana dalmatina Springfirosch v Wald/Feuchtgebiete
\Lurche Rana lessonae KKleiner Wasserfirosch 4 Wald/Moore
\Lurche Triturus cristatus \Kammolch 7 v Gewdsser
IKriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter 4 Trockenstandorte /Felsen
IKriechtiere \Emys orbicularis Europdische Sumpfschildkrite |IT i Gewdsser/Gewdsserndhe

riechtiere ILacerta agilis \Zauneidechse 18% Hecken/Gebiische/Wald
Meeressduger  |Phocoena phocoena ISchweinswal 77 14 Ostsee
Fledermduse  |Barbastella barbastellus  Mopsfledermaus 7 v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
Fledermiuse [Eptesicus nilssonii INordfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermiuse |[Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermiuse [Myotis brandtii Grofle Bartfledermaus 10% Kulturlandschaft/Gewisser
\Fledermduse Myotis dasycneme Teichfledermaus 7 4 Gewdsser/Wald
\Fledermduse  |Myotis daubentonii Wasserfledermaus 14 Gewdisser/Wald
Fledermduse  |Myotis myotis Grofies Mausohr 4 4 Wald
Fledermiuse  [Myotis mystacinus eine Bartfledermaus v ulturlandschaft/Siedlungsgeb
\[Fledermduse  Myotis nattereri ransenfledermaus 14 ulturlandschaft/Wald
\Fledermduse [yctalus leisleri KKleiner Abendsegler 14 Wald
Fledermiuse |[Nyctalus noctula IAbendsegler 4% Gewiisser/Wald/Siedlungsgeb

ledermduse  |\Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus 4 Gewdsser/Wald
Fledermiuse  Pipistrellus pipistrellus [Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
[Fledermiiuse  Pipistrellus pygmaeus  [Miickenfledermaus v |Ku]turlandschaft/Siedlungsgeb
\Fledermduse  |Plecotus auritus Braunes Langohr It Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermiuse [Plecotus austriacus Graues Langohr 8% Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
[Fledermiuse  Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 1A% Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
ILandsduger Canis lupus Wolf *1T 4
Landscuger Castor fiber \Biber 7 v Gewdsser
Landsiduger [Lutra lutra [Fischotter 11 v Gewisser
Landsduger Muscardinus avellanarius |Haselmaus 4 \Mischwilder mit Buche /Hasel

*prioritére Art
fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlos-
sen werden; kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschliefen
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Fur die nachfolgend aufgefuhrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten,
wird primér gepruft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG
auszulésen.

Reptilien / Amphibien

Das B-Plangebiet und der eigentliche Anderungsbereich besitzen eine nachgeordnete Be-
deutung als Lebensraum.

Die Abschirmung der Flache zur Elde durch Bebauung / StraBe reduziert die Wahrschein-
lichkeit des Vorkommens von Amphibien trotz der relativen Nahe zum Wasser auch fur mobi-
le Arten (Elde) deutlich.

Entsprechend kommt es im Zuge der Umsetzung des Vorhabens nur zu theoretischen Be-
eintrdchtigungen von Amphibien.

Reptilien

Der eigentliche Anderungsbereich besitzt eine nachgeordnete Bedeutung als Lebensraum.
Fur die Reptilien (europarechtlich relevant Zauneidechse) fehlen aufgrund der relativen
Hochgrasigkeit der Flachen und fehlender Kahl- oder befestigter innere nicht befahrenen
Flachen die Sonnplatze fiir ein optimales Habitat. Zudem ist der Prédatorendruck (Katzen
und Hunde durch die umliegende Bebauung (Einzel und Wohnblécke) als sehr hoch einzu-
stufen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Reptilien ist aber nicht generell auszuschlieRen.

Als vorbeugende Malnahme ist die Festschreibung des Beginns der Baufeldfreimachung ab
15. August bis Anfang Oktober aufzunehmen, da durch die Erschitterung der Baumaschinen
und der Vibrationsempfindlichkeit der Zauneidechsen das Aufsuchen von Winterquartieren
und damit eine Beeintrachtigung verhindert werden kann. Alternativ miissen vor Baubeginn
alle Versteckmdglichkeiten fir Reptilien und Amphibien kontrolliert werden, insbesondere
grole Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten usw. Gefundene Tiere sollten in
angrenzenden geeigneten Biotopen ausgesetzt werden, vorzugsweise am Rand zur geplan-
ten Anpflanzflache.

Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes ist ein Lesesteinhaufen im Ubergang
zur geplanten Anpflanzflache, oder des ehemaligen Schulgartens anzulegen und auf Dauer
zu erhalten.

Saugetiere

Theoretisch kénnte eine Bedeutung fiir den Fischotter bestehen. Wanderungen aus Richtung
der Elde steht dem aber die vorhandenen Bebauung und Ortslage entgegen. Entsprechend
ist eine Betroffenheit auszuschliefien.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen (Gebaude) besteht weiterhin potenziell eine
Bedeutung fir die Artengruppe der Fledermiuse, auch als Nahrungsrevier.

Sommerquartiere, Winterquartiere bzw. potenziell geeignete Habitate von Baumbewohnen-
den Arten kénnen aber ausgeschlossen werden.

Aktuell konnten im Untersuchungsgebiet keine Sommerquartiere (Mannchenquartiere, Wo-
chenstuben oder Ubergangsquartiere) insbesondere von gebiudebewohnenden Arten fest-
gestellt werden. .

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Fledermause ist aber nicht generell auszu-
schlieRen.

Zur Vermeidung von Tierverlusten, haben Abbruch oder Umbau der Gebaude nur im Zeit-
raum von Oktober bis Méarz zu erfolgen.

Nahrungsreviere
Das Untersuchungsgebiet, insbesondere die Freiflachen besitzen eine potentielle Bedeutung
als Nahrungsrevier fiir Fledermausarten. Die mafgeblichen Jagd- bzw. Nahrungshabitate
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liegen aber auRerhalb des Vorhabengebietes. (z.B. Muritz-Elde-WasserstraRe, Plauer See,
Stadtwald) Leitlinien des Anflugs (Hecken, Wasserldufe) werden nicht gestért.
Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Prifung der Beeintrachtigung der Avifau-
na durchgefiihrt.

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriiter, Gebaudebriiter, Hoéhlenbriter, Kolo-
nienbriter, grolRe Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaa-
renin M-V).

Fir alle anderen europaischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priifung
fur:

Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgéste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche (,Aller-
weltsarten®).

Brutvégel

Brutvogelarten der Altbebauung:

Aufgrund der hohen Sanierungsrate und fehlender Turme (in der Anderungsflache nur eine
Baracke), sind keine Wertarten (Turmfalke, Mauersegler, Schleiereule) zu vermuten. Es ist
auf Arten wie Sperling, StraRentaube, Amsel, ggf. Griinfink und Mehlschwalbe abzustellen.

In der Anderungsflache (nur eine Baracke) wurde keine Gebaudebriitende Arten vorgefun-
den.

Die relevanten Arten besitzen als Kulturfolger eine hohe Affinitit gegenlber der menschli-
chen Aktivitat. Die bisher verbliebene Funktion als Nahrungsrevier wird nicht beeintrachtigt.
Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Aufgrund des Fehlens an Dorngehélzen und der Nahe zum Ort sind Raubwurger und
Neuntdter eher unwahrscheinlich.

Von den Arten der landwirtschaftlichen Flachen sind durch das Stérpotential Arten wie Elster,
Blaumeise, Bluthanfling, Stieglitz, Girlitz, ggf. Sperbergrasmiicke, Gelbspétter zu erwarten.
Aufgrund der Néhe zum Ort sind auch Arten wie Heidelerche, Feldlerche, eher unwahr-
scheinlich.

Es handelt sich fast ausschlieRlich um Arten, die auRerhalb des eigentlichen Vorhabengebie-
tes vorkommen kénnen. Die Nutzung des eigentlichen Vorhabengebietes ist untergeordnet.

Verbote

Im Hinblick auf das Totungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschutzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhéhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da die relevanten Arten als Kulturfolger eine hohe Resistenz gegeniiber moglichen
Stérungen besitzen. Stérungen der Fledermause, Brut- und Rastvdgel bestehen voraussicht-
lich nicht und eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist
nicht zu erwarten.
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Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein dau-
erhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da geschiitzte Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtsstatten von potentiell betroffenen Vogelarten nur wahrend der Brutsaison (Marz bis
September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstatten und Nes-
ter schaffen. Es kénnen somit durch Bauzeiten auRerhalb der Brutsaison oder Baubeginn vor
der Saison Konflikte vermieden werden.

Zerstérungen von Biotopen streng geschiitzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind
mit der Anderung auszuschlieRen.

Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist der Verlust des Nahrungsraumes nicht
relevant (hohes vorhandenes Stérpotential / Erhaltung bisheriger Nutzungsmaglichkeiten).

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen, Verbotstatbestande sind auszuschlie-
Ren.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrége entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berlicksichtigung Europaische Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen / Beeintrachtigungen
richtet sich nach dem § 18 NatSchAG M-V.

Reptilien

Als vorbeugende Malnahme ist fir Reptilien die Festschreibung des Beginns der Baufeld-
freimachung im Zeitraum Marz- April oder Ende Juli - September aufzunehmen.

Zudem missen vor Baubeginn alle Versteckmdglichkeiten fir Reptilien und Amphibien kon-
trolliert werden, insbesondere groRe Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten usw.
Gefundene Tiere sollten in angrenzenden geeigneten Biotopen ausgesetzt werden, vor-
zugsweise zur geplanten Anpflanzflache am Rand oder der ehemalige Schulgarten mit dem
geplanten Lesesteinhaufen.

Bei méglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden
bzw. die Gruben / Graben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell her-
eingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Fledermause

Zur Vermeidung von Tierverlusten, haben Abbruch oder Umbau der Gebaude nur im Zeit-
raum von Oktober bis Mérz zu erfolgen. Bei Abweichungen sind vor Baubeginn durch eine
fachgutachterliche Untersuchung Schadigungen oder Beeintréchtigungen auszuschlieRen.

Brutvogelarten
Als vorbeugende MafRnahme ist die Festschreibung des Beginns der Baufeldfreimachung

aulerhalb der Hauptbrutzeit der Végel (aber siehe Zauneidechse) aufzunehmen.

2.5 Schutzgebiete

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Rastgebiete aulerhalb eines 300m Radius sind vorhanden:
Rastgebiete Land im Westen Bewertung der Rastgebietsfunktion: 2
Rastgebiete Gewésser im Osten Bewertung der Rastgebietsfunktion: 2

Da es sich um eine Anpassung eines rechtsverbindlichen B-Planes handelt, sind erhebliche
Beeintrachtigungen auszuschlieRen.
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Schutzgebiete auBerhalb eines 300m Radius sind vorhanden:

FFH
e im Osten Plauer See und Umgebung DE 2539-301 (ca. 1050 m hinter dem Zentrum)
[ ]

im Stden Plauer See und Umgebung DE 2539-301 (ca. 380 m hinter Bebauung und
Feldhecken)

o im Stden Plauer Stadtwald DE 2539-401(ca. 380 m)

NSG
e im Suden Plauer Stadtwald Nr.: 304 (ungeféhre Grenze wie FFH)
LSG
e im Suden und Osten Plauer See Nr.: L 8 mind. 250m Entfernung hinter Einzelbebau-
ung
FND
e im Nordwesten Landweg Kuppentin-Plau Nr.: FND PCH 45 (ca. 1000m hinter Bebau-
ung)

e im Osten Mittelwiese Plau Nr.: FND PCH 41 (ca. 750 m hinter dem Zentrum)

e im Stden Uferzone Ziegelsee mit angrenzenden Flachen siidlich der Ziegelei Plau
FND PCH 32 (ca. 950 m hinter Bebauung und Feldhecken)

Da es sich um eine Anpassung eines rechtsverbindlichen B-Planes handelt sind erhebliche
Beeintrachtigungen prinzipiell auszuschlieRen.

Schutzobjekte innerhalb eines 200m Radius sind vorhanden:

Es sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope im B-Plan (Anderungsfliche) bzw. 50m
Wirkradius verzeichnet.

Es sind gesetzlich geschitzten Biotope im 200m Wirkradius (Anderungsflache) verzeichnet:

PCH15318 Biotopname: Hecke Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken
Durch die Lage des Biotopes zum B-Plangebiet oberhalb der vorhandenen StraRe sind er-
hebliche Beeintrachtigungen auszuschlieRen.

Es sind gesetzlich geschitzten Bdume im Plan (auch Anderungsflache) an der vorhandenen
Strale Vogelsang verzeichnet:

2.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

Die in der Begrindung unter dem Kap. Eingriff/Ausgleich dargelegten Vorkehrungen und
Mafnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden im Folgenden wiedergegeben, und
ggf. um Manahmen fiir solche Umweltbelange ergénzt, die nicht der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung unterliegen.

MaRnahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung. und Minderung nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnisméaRigkeit der Mittel anzuwenden.

e Vermeidungen und Minimierungen in einem rechtverbindlichen B- Plan sind vorwiegend
technischer Natur.

e unbefestigte Flache und Vegetation sind soweit wie méglich zu erhalten.
o Befestigte Flachen sind soweit moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufihren.
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e Oberflachlich anfallendes verunreinigtes Niederschlagswasser u.a. Abwasser diirfen un-
gereinigt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

e Insbesondere die Schutzauflagen der TWSZ Il Plau sind zu beachten

e Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
beruck-sichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberboden-
schicht) ist vor der Herstellung der Baukérper zu berdumen, auf Mieten fachgerecht zwi-
schen zu lagern und soweit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau als Vegetationstrag-
schicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu
verwenden. #

e Bé&ume dirfen auch im Traufbereich nicht geschédigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumalinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestim-
mungen zum Baumschutz auf Baustellen zu berticksichtigen. Befestigungen, Tiefbauar-
beiten u.&. im Trauf-bereich der geschitzten Baume missen grundsatzlich vermieden
werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedlrfen der vorherigen Zustimmung des Land-
kreises.

e Vermeidungen und Minimierungen im Sinne des Artenschutzes siehe AFB.

2.7 Alternative Planungsmdglichkeiten

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismaRigen
Aufwand erreicht werden kénnen.

Die Alternativpriifung bei der Planerarbeitung, dass alternative Planungsmaglichkeiten nicht
bestehen. Dabei wurden v.a. der Aspekte des Ressourcenschutzes beriicksichtigt. (Ande-
rung rechtsverbindlicher B-Plan)

3 Zusétzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:

o Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelande"
(Schriftenreihe des LAUN 1998 / Heft 1),

Verwendete Quellen:

Biotope - nach § 20 LNatG geschutzte Biotope des Landkreises Parchim-Ludwigslust
e www.umweltkarten.mv-regierung.de

e Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag
1994

3.2 Riicksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Fir die MaRnahme werden keine landwirtschaftlichen Flachen entzogen. (rechtsverbindli-
ches B-Plangebiet)

3.3 Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Besondere Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten. Aufgrund der lediglich vorgesehenen ge-
ringen Flachendnderung des rechtsverbindlichen B-Planes ist eine kumulierende Wirkung
mit anderen Planvorhaben und Projekten nicht beachtlich.

Aber: Der weitere Geltungsbereich auRerhalb der Anderungsflache kénnte durch die natur-
schutzfachliche Nutzung GAK_B21 ab 2015 in Zukunft eine héhere Bedeutung erfahren!
(rechtliche Zuléssigkeit bei verbindlichem B-Plan?)
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3.4 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Entsprechend § 4c BauGB {iberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplans eintreten, insbesondere um unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und Abhilfe zu schaffen.

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Duféﬁfﬂhmng

Kontrolle der Herstellung und ord- Funf Jahre nach Er-| Ortsbegehung, Ergebnisdokumentation
nungsgeméRen Entwicklung der im | langung der Rechts-
rechtsverbindlichen B-Plan festge- | kraft, in der Folge alle

setzten Ausgleichsmafnahmen funf Jahre

Gab es unerwartete Konflikte zwi- Funf Jahre nach Er- Ortsbegehung, Ergebnisdokumentation
schen der gewerblichen Nutzung langung der Rechts-

und benachbarten Nutzungen kraft, in der Folge alle

(Lérm, Geruch) oder Auswirkungen | funf Jahre
auf die Umwelt

3.5 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Plau am See »Muhlenberg“ wurde, auf-
grund der im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB beabsichtigten 1. Anderung, auf-
grund der FlachengréRe fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung notwen-
dig, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden.

Nach der Feststellung im Umweltbericht das der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen hat, kann die 1. Anderung des rechtsverbindlichen B-Plans wei-
ter im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB durchgefiihrten werden.

Inhalt des Bebauungsplans sind Festsetzungen zur tiberwiegenden Nutzung der Flachen fur
Wohnbebauung.

Von den Auswirkungen des B- Plans sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen, einschlieR-
lich ihrer Lebensraume, Boden, ggf. Mensch, Vermeidung von Emissionen, sowie Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden, Was-
ser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachglter betroffen. Hierbei sind die Auswir-
kungen als nicht erheblich einzustufen.

Fur die Natura-2000 Gebiete ist eine erhebliche Beeintrachtigung auszuschlieRen.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen wurden Hinweise fir MaRnahmen und Anforderun-
gen an die Durchfiihrung dargelegt. Festsetzungen wurden der Anderungsflache zugeordnet.
Alternative Planungsméglichkeiten wurden gepruft, mit dem Ergebnis, dass der gewahite
Plan am besten geeignet ist, die verfolgten stadtebaulichen Ziele zu erreichen.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
auf Veranlassung Kontrollen durchzufithren und die Umsetzung der festgesetzten Aus-
gleichsmafinahmen zu kontrollieren.
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