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Teil | Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bauleitplanes

1. Lage des von der Anderung betroffenen Bereiches

Die Gemeindevertretung Sagard hat in ihrer Sitzung am 14.09.2006 die Aufstellung der 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes (F-Plan), zuletzt gedndert durch die seit dem 23.06.2006 wirk-
same 3. Anderung des F-Planes, beschlossen. Geéndert dargestellt (iberplant) werden die ca.
6,7 ha grofien Flachen des Kreide-Farbenwerkes Riigen GmbH auf den Flurstiicken 7, 8, 9, 10,
11 und 12, der Flur 1 Gemarkung Mdnkendorf und den Flurstiicken 8, 9, 20/2, 23, 24, 25, 26, 27,
28 u. 29 der Flur 3, Gemarkung Sagard nordwestlich des Quatzendorfer Weges.

Der Standort in einem aufgelassenen Kreidebruch ist seit 1939 gewerblich genutzt. Damals ent-
stand ein Kreidewerk, welches den abgebauten Rohstoff zur weiteren Verarbeitung aufbereitete.
Diese Produktion lief bis 1981 und dabei seit 1961 im Verbund mit dem grofen Kreidewerk in
Klementelviiz ca. 2 km éstlich. Seit 1993 erfolgt in Quatzendorf in einem eigenstandigen Unter-
nehmen die Verarbeitung und Veredlung der bereits aufgearbeiteten Kreide in weiteren Prozes-
sen zu Farben, Kleistern, Bindemitteln, Heilkreide, etc. Ebenso werden am Standort durch das
Kittwerk Pirma Produkte hergestellt.

2. Ziele und Zweck der Planung

Anlass der vorliegenden F-Plananderung ist, vorausschauend fir die am Standort bestehende
und etablierte industrielle Nutzung fiir das Kreide-Farbenwerk Riigen und das Kittwerk Pira die
Existenz bzw. die dafiir notwendige bauliche Erweiterung zu sichem. Schon heute ist absehbar,
dass es mittelfristig erforderlich sein wird, dafiir einen verbindlichen Bauleitplan (Bebauungsplan)
aufzustellen. Dieser kann nur aus dem F-Plan entwickelt werden, so dass dessen friihzeitige An-
derung, letztendlich die von der Gemeinde gewollte Existenz der Betriebe am Standort gewahr-
leistet,

Eine raumliche Erweiterung der geplanten gewerblichen und industriellen Nutzung Gber die der-
zeit betrieblich genutzten und ehemals fir den Vorgangerbetrieb (Kreidewerk) in Anspruch ge-
nommenen Flachen erfolgt nicht. Klarstellend ist aufzufiihren, dass alle Grundstiicke, die Ge-
genstand der vorliegenden Anderung sind, sich im Eigentum des Kreide-Farbenwerkes befinden.
Somit sichert die Darstellung von weiteren Flachen (Wald, Flachen z. Schutz, z. Pflege u. z. Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft) am Rande der gewerblichen Bauflache eindeutig diese Ein-
schrankung.

Ebenso ist keine Ansiedlung neuer sonstiger Gewerbebetriebe vorgesehen. Jedoch ist von einer
Erweiterung und Differenzierung der Produktpalette der bestehenden Betriebe des Kreide-
Farbenwerk Rigen und Kittwerk Pirma auszugehen. Diese Planungsabsicht wird sowohl vom
Landkreis Rigen, Amt f. Wirtschaft u. Kultur (vgl. Stellungnahme vom 10.11.2006), der Industrie-
u. Handelskammer (23.11.2006) und dem Amt f. Raumordnung u. Landesplanung Vorpommern
(20.11.2006) positiv beurteilt.

Um im B-Plan die Mdglichkeit weiterer Differenzierung der zulssigen Nutzung zu erhalten und
auf die Bed(rfnisse der Produktionserweiterung bzw. —differenzierung reagieren zu kdnnen er-
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folgt die Darstellung als gewerbliche Baufiache und nicht als Gewerbegebiet. Somit ist spater ei-
ne vsl. nur auf Teilen erforderliche Festsetzung von Industriegebiet neben Gewerbegebiet mag-
lich.

Dabei erfolgt die geanderte Darstellung entsprechend des derzeitigen Bestandes auf allen FI&-
chen, die sich im Eigentum des Kreidefarbenwerkes befinden und die weit Gber die zukiinftig
gewerblich zu nutzenden Flachen hinausgehen. Die Darstellung als Bauflache beschrankt sich
auf die vor Ort als bebaut bzw. gewerblich genutzten Bereiche mit Gebauden, Nebenanlagen,
Zufahrten und Stellplatzen sowie einen Teil des Vorfeldes mit stillgelegtem Gleisanschluss. Fiir
einen Teil dieser Bereiche, die seit |angerem stillgelegt sind, ist der bauordnungsrechtliche Be-
standschutz in Frage zu stellen.

Daran anschlieltend befinden sich die Randbereiche, die auf Grund der natiirlichen Vegetations-
entwicklung, ihrer Grofte und des Artenbesatzes als Wald im Sinne des Waldgesetzes gelten.

Die Gbrigen Flachen, derzeit iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt, werden in Arrondierung der
Waldflachen als Flachen zum Schutz, zur Pflege u. Entwicklung v. Natur u. Landschaft darge-
stellt, um hier zukinftig bspw. Ausgleichmalnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft umzu-
setzen. Denkbar ist hier die Erweiterung des Waldes und Ausbildung eines Waldrandes.

3. Rechtliche Grundlagen

Der gesamte raumliche Geltungsbereich der Anderungsplanung liegt innerhalb des seit dem
21.05.2001 rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sagard, zuletzt rechtskraftig
geandert durch die 1. Anderung vom 22.10.2003, die 2. Anderung vom 29.03.2006 und die 3.
Anderung vom 23.06.2008.

Geselzliche Grundlagen:

— Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) in der am Tag des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

— Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22, April
1993 (BGBI. | S. 466)

— Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1930 (BGBI. 1991 S. 58)

— Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP Vorpommern) vom 08.09.1998

— Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommem
(LNatG M-V) vom 22.10.2002

— Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern vom April 1996,

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum rechtswirksamen F-Plan von 1990 bis Juli 2000 (ab-
schliefender Beschluss) wurden die fraglichen Flachen bereits im Vorentwurf als gewerbliche
Bauflachen dargestellt. Dies umfasste den gesamten westlichen Bereich in Quatzendorf aufer-
halb des Landschaftsschutzgebietes.

Nicht zuletzt der Verweis auf weitere in der Gemeinde vorhandene Gewerbeflachen in und an
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der Orislage Sagard sowie die Tatsche, dass zum damaligen Zeitpunkt die fiir die bestehenden
Betriebe erforderlichen baulichen Mafinahmen innerhalb des Gebaudebestandes nach § 35 (4)
BauGB zulassig gewesen waren, filhrte zur Herausnahme aller Baufiachen in diesem Bereich.
Wie oben begriindet, reichen mittelfristig die bau- und planungsrechtlichen Potenziale im Auften-
bereich (§ 35 BauGB) nicht aus. Zur Sicherung der Betriebe ist derzeit bereits absehbar, dass
zur baulichen Erweiterung oder Umnutzung ein B-Plan aufzustellen ist, dem die Gemeinde mit
der vorliegenden F-Plan&nderung frihzeitig Rechnung tragt.

4. Darstellungen des geanderten Flaichennutzungsplanes

Geédndert dargestellt (iberplant) wird insgesamt eine 6,7 ha grofe Flache, die bisher

— als Flache fiir die Landwirtschaft auf 5,3 ha

— und als Flache zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung v. Natur u. Landschaft auf 1,4 ha.
dargestellt war. Die zukiinftige Darstellung erfolgt

— als gewerbliche Bauflache auf 3,8 ha,

— als Flachen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung v. Natur auf 1,3 ha.

— und als Flache fiir Wald auf 1,6 ha.

5. Erschliefung

Die verkehrliche Erschliefung fur die neu dargestellte gewerbliche Bauflache erfolgt wie bisher
tiber die vorhandene Stralte, den Quatzendorfer Weg.

Dieser Bereich ist bereits erschlossen. Die Hauptver- und Entsorgungsleitungen liegen in der
Strale an und kénnen fiir die neu beabsichtigte Nutzung erweitert und herangezogen werden.
Eine detaillierte Aussage iiber die Verlangerung, Aufteilung in Hausanschliisse und ggf. notwen-
dige Verstarkung dieser Versorgungsleitungen ist im erforderlichen B-Plan zu treffen.

Die Trinkwasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung obliegt als ver- und entsor-
gungspfiichtige Kérperschaft gem. Landeswassergesetz M-V dem Zweckverband Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung Rlgen, Bergen und ist mit diesem zu regeln.

Der betrachtete bereich ist vom Trinkwasser her bereits erschlossen. Anderungen und Erweite-
rungen, die sich im Zusammenhang mit Produklionserweiterungen ergeben, sind mit dem B-
Planverfahren zu kléren.

Der Zweckverband betreibt hier jedoch keine dffentliche Regen- und Schmutzwasserleitung. Im
Zuge der folgenden B-Planung sind Nachweise und Planungen zur Entsorgung sowohl des Re-
gen- wie auch des Schmutzwassers (vsl. iber Einzelanlage) zu erarbeiten. Fir die Entwasse-
rungsplanung sind die einschlagigen Anhange der Abwasserverordnung und ATV-Regelwerke
fir die Behandlung des Produktionsabwassers zu Grund zu legen.

Als Vorflut kann der unter dem Betriebsgelande verrohrte Sagarder Bach (Graben Z 88) benutzt
werden. Fir dieses Rohr ist beidseitig ein Unterhalisstreifen von 7 Metern von baulichen und
sonstigen Anlagen frei zu halten. Dieser Schutzstreifen ist im B-Plan festzusetzen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie sichert die e.dis, Bergen. Die Versorgung mit Erdgas in
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Sagard {ibernimmt die EWE, Bergen.

Die Belange der Abfallentsorgung (insbesondere ausreichende Fahrbahnbreiten fiir die Entsor-
gungsfahrzeuge) sind parallel zur Bebauungsplanung in der Erschlieffungsplanung zu sichern.

6. MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i. d. F. v. 21,
Sept. 1998) und Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V v. 21. Juli 1998) zu vermeiden, zu min-
demn und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Es wird erganzend klargestellt, sofern die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren, dass geman §
1a Abs. 3 Salz 5 BauGB kein Ausgleich erforderlich ist.

Mit der gednderten Darstellung von Bauflachen wird im derzeitigen Aultenbereich ein moglicher
Eingriff in Natur und Landschaft, der im nachfolgenden B-Plan detailliert zu bilanzieren ist, vorbe-
reitet. Aufgrund der Tatschache, das die dargestellten Bauflachen bereits im Bestand zu einem
grolten Teil baulich und gewerblich genutzt werden und somit versiegelt sind, ist von einem -
berschaubaren Ausgleichsbedarf auszugehen. Dieser kann vsl. in den ebenfalls im Anderungs-
bereich dargesteliten Flachen zum Schutz, zur Pflege u. Entwicklung v. Natur u. Landschaft un-
tergebracht werden. Dariber hinaus verfiigt die Gemeinde Sagard im rechtswirksamen F-Plan
{iber weitere, noch nicht in Anspruch genommene, Flachen fiir diesen Zweck.

7. Flachenbilanz

Durch die 5. Anderung des F-Planes entfallt die Darstellung von 5,3 ha Flachen fiir die Landwirt-
schaft und von 0,1 ha fir Flachen zum Schutz, zur Pflege u. Entwicklung v. Natur u. Landschaft.
Neu dargestellt werden 3,8 ha gewerbliche Bauflachen und 1,6 ha Wald.

Damit erhéhen sich in der Gemeinde Sagard, gem. Regionalem Raumordnungsprogramm Vor-
pommem einem landlichen Zentralort bzw. zukiinftig Grundzentrum, die dargesteliten gewerbli-
chen Bauflachen um 30 % von 12,52 auf 16,32 ha. Im rechtswirksamen F-Plan sind 11,5 ha
dargestellt und aus der ersten Anderung resultieren 1,02 ha Erweiterung im Bereich Sonderge-
biet Handel westlich der Orislage an der L 30.

8. Planungen und Nutzungsregelungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften,
Denkmalschutz und sonstige Darstellungen

Altlastenstandorte i
Es sind keine Standorte im Geltungsbereich der 5. Anderung des F-Planes bekannt.

Bodendenkmalpflege
Werden bei Erdarbeiten zuféllig Bodendenkmale neu entdeckt, gelten die Bestimmungen des §
11 DSchG M-V. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:
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— Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschultzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzu-
teilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR §
11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzoge-
rungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

— Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommerm Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12
ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bo-
dendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Naturschutz . -

An den Geltungsbereich der Anderung grenzt das Landschaftsschutzgebietes ,Ostriigen” unmit-
telbar an. Bei der Abgrenzung wurden die Grundstiicksgrenzen des Kreidewerkes herangezo-
gen, so dass die 5. Anderung des F-Planes aulterhalb des LSG liegt. Die gesetzlich geschiitzten
Biotope nach LNatSchG M-V sind in der Planzeichnung dargestellt

Waldabstand

Derzeit grenzen die genutzten Flachen der Gewerbebetriebe unmittelbar an den natiidich ent-
standenen Wald an. lhre Nutzung geniefst damit und auch im zukiinftig aufzustellenden verbind-
lichen Bauleitplan (B-Plan) Bestandsschutz. Im B-Plan ist einerseits nach Vermessung festzuset-
zen, wo die Grenze des Waldabstandes verlauft. Anderseits ist durch differenzierte Nutzungs-
festsetzung zu kidren, in wieweit Teile der gewerblichen Nutzung, da sie nicht dem (wenn auch
nur voriibergehenden) Aufenthalt von Menschen dienen, ggf. doch noch innerhalb des generel-
len Waldabstandes von 30 Metern gem. § 3 Waldabstandserlass des Landes M-V zul&ssig sein
kdnnen. Jedoch miissen bei auszuweisenden Baufeldern die 30 m Abstand zum Wald eingehal-
ten werden, wenn sie nicht fur bauliche Anlagen gem. § 2 Waldabstandsverordnung M-V vorge-
sehen sind.

Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Von der 5. Anderung des F-Planes
sind keine Gewasser |. Ordnung in der Zustandigkeit des staatl. Amtes f. Umwelt u. Natur betrof-
fen. Entscheidungen iber den Grundwasserschutz und beziiglich Gewésser II. Ordnung oblie-
gen der Landratin des Landkreises Riigen.

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich nach Baumschutzverordnung des Landkreises Riigen und § 26a
LNatSchG M-V geschiitzte Einzelbaume. Der Schutzstatus ist bei der weiteren Planung zu be-
achten.

9. Kosten fiir die Gemeinde Sagard

Der Gemeinde Sagard entstehen fiir die Durchfiihrung der Planénderung keine Kosten, da diese
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durch einen Dritten entsprechend eines stadtebaulichen Verirages tbernommen werden, Wei-
terhin sind keine zusatzlichen Erschliefungsaniagen herzustellen oder zu unterhalten und keine
sonstigen kommunalen Aufgaben zusétzlich oder erstmalig fiir die Anderung oder aufgrund ihrer
Auswirkungen im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zu tatigen.

10. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 14.09.2006
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 16.10 bis 06.11.2006
Planungsanzeige 09.10.2006
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 02.11.2006
Entwuris- und Auslegungsbeschluss 22.02.2007
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

und Abstimmung mit den Nachbargemeinden 04.03.2007
Bekanntmachung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses 12.03. bis 11.04.2007
Entwurfsauslegung 02.04.2007 bis 04.05.2007
Abwagungsbeschluss 24.05,2007
Abschlieftender Beschluss 24,05.2007
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Teil Il - Umweltbericht (§ 2 a BauGB)
1. Einleitung

Dieser Umweltbericht gehdrt zum Vorentwurf der Begriindung der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplans (F-Plan) der Gemeinde Sagard. Dieser kann nach der frilhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, Behdrden und sonstiger Tréger ffentlicher Belange noch um Aussagen im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB erweitert werden.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
a) Angaben zum Standort

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sagard umfasst die ca. 6,7 ha gt"o~
ften Flachen im Eigentum des Kreide-Farbenwerkes nordwestlich des Quatzendorfer Weges und
ca. 1 Kilometer dstlich der Ortsmitte von Sagard.

b} Art und Umfang des Vorhabens

Zweck des Vorhabens, die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes, ist Schaffung planungs-
rechtlicher Voraussetzungen fiir die spatere Aufstellung eines Bebauungsplanes, der die weitere
betriebliche Entwicklung des bestehenden Kreidefarbenwerkes gewahrleistet.

c¢) Bedarf an Grund und Boden

Aus der geanderten Darstellung im Flachennutzungsplan resultiert kein weiterer Bedarf an Grund
und Boden, da der als Bauflache dargestellte Teil der F-Plananderung von 3,8 ha im Bestand
bereits jetzt iberwiegend versiegelt ist und gewerblich genutzt wird.

1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanung und ihre Bedeutung fiir den vorbereiten-
den Bauleitplan

1.2.1 Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz:

Fur die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom
25.03.2002, zuletzt geandert durch das Geseifz z. Erleichterung v. Planungsvorhaben f. d. In-
nenentwicklung d. Stadte vom 21.12.2006. Im Rahmen der Aufstellung der erforderlich folgenden
verbindlichen Bauleitplanung und der damit einhergehenden Umweltpriifung wird ein land-
schaftsplanerischer Fachbeitrag mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt. Im Bebauungsplan
werden die Ergebnisse durch entsprechende Festsetzungen umgesetzt. Entsprechend § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die Belange des Umweltschutzes,
einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen. Die Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgiiter werden im Rahmen der in das Bebauungsplanverfahren integ-
rierten Umweltprifung untersucht und bewertet. Gemalk § 1 a Abs. 2 Satz 1 der Grundsatz: Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
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1.2.3

der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedemnutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere Mafnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal zu begrenzen.”

Durch Darstellung von bisher iberwiegend gewerblich genutzten Flachen in Quatzendorf wird
dem Ziel der Widernutzbarmachung, wenn auch in isolierter Einzellage auflerhalb der Ortslage
entsprochen.

Landesnaturschutzgesetz M-V:

Im Landesnaturschutzgesetz des Landes M-V vom 22.10.2002 gilt u. a. folgender Grundsalz
nach § 2 Abs. 2 Nr. 2 LNatG M-V: ,Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Die
Nutzbarmachung von Industrie- und Infrastrukturbrachen sowie die Bebauung innerdrtlicher un-
bebauter Flachen, die nicht fiir Griinflachen vorgesehen sind, soll Vorrang haben vor der Inan-
spruchnahme von noch nicht zersiedelten Bereichen im Auenbereich. ..." Weiterhin gilt nach §
15 Abs. 4 und 5 LNatG M-V die Pflicht zum Ausgleich der nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur
und Landschaft durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen.

Diese Grundsatze werden beriicksichtigt. Durch die vorgesehen Weiternutzung von gewerblich
genutzten Flachen wird eine weitere Zersiedelung der Landschaft infolge von Inanspruchnahme
anderer und unbebauter Grundstiicke im Auflenbereich vermieden.

Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommem:

Es gilt das Regionale Raumordnungsprogramm fiir die Planungsregion Vorpommem (RROP VP)
von 1998, Dort ist das Plangebiet im als allgemeine Siedlungsflache ausgewiesen. Nachfolgend
werden die umweltrelevanten Belange des Regionalen Raumordnungsprogramms Varpommermn
wiedergegeben und ihre Berlicksichtigung im B-Plan dargestellt. GemaR 4.2.2 (2) des RROP VP
gilt folgendes: ,Flachenbeanspruchende Malfnahmen, wie bodenversiegelnde Bauten und Tage-
baue, miissen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen. Vor
der Neubebauung bisher baulich nicht genutzter Fldchen ist die verdichtete Nutzung vorhande-
ner Bauflachen und die Verwertung von Industriebrache oder anderweitig bebauter und unge-
nutzter Flache sowie die Nutzbarmachung von Altlastenstandorten anzustreben.” Weiterhin heifit
es im Punkt 5.1 (6) des RROP VP: ,Grundsatzlich ist der Emeuerung und/oder Verdichtung bzw.
Umnutzung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete zu ge-
ben. Bei der Ausweisung von Bauflachen ist vorrangig auf die Innenentwicklung der Orte zu ori-
entieren.” Zum Umgang mit Niederschlagswasser wird in Punkt 10.2.2 (4) RROP VP ausgefiihrt:
.Niederschlagswasser, insbesondere (ber groReren versiegelten Flachen, soll, soweit fiir
Brauchwassernutzung geeignet, gesammelt und verwertet werden.” Hinsichtlich des Einsatzes
regenerativer Energien heilt es im Punkt 10.3.5 (6) des RROP VP: ,Die Nutzung von Solarther-
mie und Photovoltaik soll weiter ausgebaut werden.*
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

a)

b)

d)

Schutzgut Mensch

Das Vorhabengebiet liegt als genutzter Bereich ca. 1 km dstlich der Ortslage bzw. 550 Meter
sstlich des bebauten Ortsrandes von Sagard. Es ist derzeit als eingezduntes Gewerbegrund-
stiick nicht begehbar. Unmittelbar éstlich und norddstlich schliefen sich die auch Wohnnutzun-
gen im Aufenbereich dienen Flachen der Splitiersiedlungen Quatzendorf und Ménkendorf an.

Das Vorhabengebiet besitzt aufgrund seiner abgeschiedenen und unzugénglichen Lage in Be-
zug auf das Schutzgut Mensch nur eine geringe Bedeutung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen im Vorhabengebiet sind von dem Lebensraum der vorherrschenden Biotop-
typen abhéngig. Die vorhandenen Biotope auf den zukiinftig als gewerbliche Baufiachen dar-
gestellten Bereichen basieren auf der bisherigen gewerblichen Nutzung. Daher ist von keinem
hohen Biotopwert und einer regelméRigen Storung fiir wildlebende Tiere auszugehen.

Bewertung:

Das Vorhabengebiet hat aufgrund der vorhandenen Vegetation am Rande eines genulzten
Gewerbestandortes und der umgebenden Flachen fiir die Landwirtschaft eine mittlere Bedeu-
tung als Riickzugsraum fiir wildlebende Tier- und Pflanzen innerhalb des Gemeindegebietes
von Sagard. Die Biotopausstattung deutet nicht auf einen Lebensraum fiir geschiitzte Arten
hin.

Schutzgut Boden

Der oberflachenahe geologische Untergrund besteht aus liberwiegend bindigen Sedimenten,
die grundsétzlich einen tragféhigen Baugrund darstellen. Er wird durch Geschiebemergel gebil-
det und ist frostempfindlich und neigt in der zu Geschiebelehm verwitierten Hangendzone zu
Staunéssebildung. Das Niederungsgebiet des Sagarder Baches ist als Baugrundschwachezo-
ne einzustufen, da sich dort organische Sedimente eingelagert haben. (vgl. LANDESAMT F.
UMWELT, NATURSCHUTZ U. GEOLOGIE M-V, Stellungnahme als Tréger &ffentiicher Belan-
ge, Giistrow, 23.11.2006)

Bewertung:

Die Baden im Plangebiet sind von allgemeiner Bedeutung. Sie haben keinen besonderen
Schutzstatus. Bei geplanter Bebauung wird die Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung zur
Standfestigkeit empfohlen.

Schutzgut Wasser

Zum Schutzgut Wasser zahlt sowohl das Grundwassers als auch das Oberflachenwassers.
Das Vorhabengebiet liegt nicht in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fur die Grundwas-
serneubildung. Da im Plangebiet der obere Grundwasserleiter im Wesentiichen Unterhalb des
Stauers verbreitet ist, besteht fiir das Grundwasser keine Gefahrdung durch flachenhaften
Schadstoffeintrag. Der Flurabstand des Grundwassers betragt mehr als 10 Meter. Durch die
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g)

h)

Gelandetopographie kann es jedoch zum Austritt von Schichten-, Sicker-, bzw. Stauwasser
kommen, das in den Sagarder Bach fliefit. Als natirliches Oberflachengewasser fliefit der Sa-
garder Bach ((iberwiegend verrohrt) von Ost nach West durch das Plangebiet. Durch kreidehal-
tiges Wasser, das im Oberlauf eingeleitet wird, ist das Gewasser belastet. Die angrenzenden
Uferbereiche konnen moglicherweise Hochwasserereignissen iiberschwemmt werden. Die vor-
handenen Boden konnten bei geringem Durchlassigkeitsbeiwert fiir eine Niederschlagswasser-
versickerung ungeeignet sein. Die Flache liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Bewertung:

Die Schutzwiirdigkeit des Grundwassers (Empfindlichkeit gegeniber Schadstoffeintrag) ist auf-
grund der anstehenden Bodenschichten gering. Fiir einen natiirlichen Gewasserhaushalt ha-
ben an den Sagarder Bach angrenzende Uberschwemmunasflachen eine wichtige Bedeutung.
Bei geplanter Bebauung wird die Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung zur Versicke-
rungsfahigkeit empfohlen.

Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut Landschaft
Der Freiraum des Vorhabengebietes liegt auferhalb des Siedlungsbereiches der Gemeinde
Sagard am pragenden Bachtal, welches von Ost nach West durch die Gemeinde verlauft

Bewertung:

Fir das Gemeindegebiet von Sagard hat der landschaftliche Freiraum des Vorhabengbietes
eine hohe Bedeutung, da er Bestandteil des landschafisbildpragenden Griinzuges entlang des
Sagarder Baches ist.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Zu den Kultur- und Sachgitern zahlen vor allem kulturhistorische Giiter, insbesondere Bau-
und Bodendenkmaler, traditionelle Sicht- und Wegebeziehungen sowie Stadt- bzw. Orisbilder.
Beweriung:

Das Vorhabengbiet hat in Bezug auf Kultur- und Sachgiiter keine Bedeutung.

Schutzgebiete

Das Vorhabengbiet liegt aullerhalb bestehender oder vorgeschlagener Schutzgebiete. Etwa
3,5 km norddstlich liegt das FFH-Gebiet Nr. 7 “Teile des Nationalpark Jasmund® und nach Wes-
ten in einer Entfernung von 3,5 km das FFH- Gebiet 49 ,Nordriigensche Boddenlandschaft®,

Bewertung:
Aufgrund der Entfernung zu den beiden FFH Gebieten ist von keinen Beeintrachtigungen fiir
diese Schutzgebiete auszugehen.

2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und Wechselwirkungen

2.2.1

Mensch und Landschaftshild

Durch die Erweiterung der Bebauung der vorhandenen Gewerbeflachen in Quatzendorf findet
keine Beeintrachtigung der im Umfeld wohnenden Menschen statt. Bei der zukiinftigen Festset-

e



Gemeinde Sagard, Flachennutzungsplan, 5. Anderung, Begrindung vom 24.05.2007

zung zuléssiger Gewerbenutzungen im verbindlichen Bauleitplan ist auf die unmittelbar angren-
zende Wohnnutzung und die in der Orislage Sagard entsprechend des jetzigen Status Ricksicht
7u nehmen. Das Stérpotenzial darf dabei {iber das bestehende Mal nicht hinausgehen. Das
Landschaftsbild wird durch die zu erhaltene und zu entwickelnde Eingrinung (Wald und Flachen
7. Schutz, ... v. Natur u. Landschaft) nicht verandert. Die Schutzgiiter werden nicht beeintrach-

tigt.

2.2 .2 Tiere und Pflanzen

2.2.3

224

2.2.9

Auf den zukiinflig zustzlich vollversiegelten Flachen der maglichen Erweiterungsbebauung wird
der Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen nachhaltig zerstort. Durch die Baumalinahmen werden
weitere Freifidchenbereiche kurzfristig gestort. Der Funktionsverlust, der durch die Umwandlung
von Brachfidchen der bestehenden Gewerbebetriebe in gewerblich genutzte Fléchen erfolgt, hat
keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Boden

Es ist eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes durch die Vorbereitung spaterer zusatzli-
cher Bebauung auf den dargesteliten gewerblichen Bauflachen zu erwarten. Da die im Bestand
vorhandene starke Verdichtung, Bebauung und gewerbliche Beanspruchung des Bodens der
zukiinftig zulassigen Versiegelung annéhernd nahe kommt, wird durch die Planung keine we-
sentliche Verschlechterung des Zustandes vorbereitet. Fir die als Wald und Flachen z. Schutz,
v, Natur u. Landschaft dargesteliten Bereiche werden keine Veranderungen des Schutzgutes
vorbereitet.

Wasser

Es erfolgt eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes durch die Vorbereitung spaterer zu-
sitzlicher Bebauung auf den dargestellten gewerblichen Bauflachen, aber nur hinsichtlich der lo-
kalen Grundwasserneubildung. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Grundwassersituation wird
nicht erwartet.

Klima/Luft

Durch die Vorbereitung einer weiteren Bebauung und Flachenversiegelung auf den bereits ge-
werblich genutzten Bereichen kommt es zu ortlich begrenzten kleinklimatischen Veranderungen.
Diase betrifft die Oberflachenerwarmung durch Dach-, Wand- und Verkehrsilachen und die ver-
anderten Windverhaltnisse im Leebereich der Gebaude. Durch die vorherrschenden Westwind-
lagen, die starke Durchgriinung und Alleinlage des Plangebietes wird die Bebauung jedoch keine
nachhaltige Beeintrachtigung des Klimas in Sagard zur Folge haben.

2.26  Kultur- und Sachglter

Die mit der Planung vorbereiteten BaumaBnahmen werden keine Auswirkungen auf Kultur- und
Sachgter haben.

-12.
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Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden (ber landschafisraumtypische Zusammenhange zwischen den
abiotischen und zwischen den biotischen Funktionselementen der Schutzgiiter dargestellt. Da-
bei ist davon auszugehen, dass gering eingestufte Auswirkungen auf ein Schutzgut maximal ge-
ringe Wechselwirkungen hervorrufen. Somit sind keine erheblichen Wechselwirkungen zwischen
den Schuizgitern zu erwarten. Dadurch, dass vom Grundsatz her eine spatere bauliche Erweite-
rung auf bereits gewerblich genutzten Bereichen vorbereitet wird, werden sich die Lebensraum-
und Umweltbedingungen nicht grundlegend andem. Bis auf die Bereiche die durch eine Uber-
bauung nachhaltig zerstort werden, kénnen die einzelnen Umweltfunktionen auf den brigen Fla-
chen kurz und mittelfristig wieder hergestellt werden.

Zusammenfassend kann prognostiziert werden, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

. 2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Durchfiihrung der mit der Planung vorbereiteten Um- und Neubebauung der gewerbli-
chen Bauflachen werden sich diese — auf den derzeit ungenutzten Bereichen — geordnet entwi-
ckeln. Der vorhandene Wald bleibt bestehen und wird durch weitere Anpflanzungen auf den Fla-
chen z. Schutz, ... v. Natur u. Landschaft amondiert.

2.4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (5. Anderung des F-Planes) entfallen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir Um- und Erweiterungsbauten der bestehenden gewerblichen Anlagen. Die-
se konnten zukiinftig im Rahmen des Bestandschutzes im Auflenbereich geringfiigig geandert,
d. h. umgenutzt oder modemisiert werden. Die derzeit ungenutzten Bereiche der Gewerbefla-
chen werden weiter brach fallen und in den Randbereichen vermehrt der natiirlichen Sukzession
Raum bieten. Der vorhandene Wald und die Flachen fiir die Landwirtschaft bleiben bestehen.

. 2.5 Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Vermingerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltaus-

wi

a)

b)

rkungen

Schutzgut Mensch
Auf Grund der Tatsache, dass keine Beeintrachtigung des Schutzgutes vorbereitet wird, sind

keine Maltnahmen vorgesehen,

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fiir die mit der Anderung des F-Planes vorbereitete nachhaltige Zerstrung des Lebensraumes
fir Tiere und Pflanzen und den Funktionsverlust auf Teilflachen sind im nachfolgenden B-
Planverfahren geeignete Mafinahmen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs zu tref-
fen. Hierfiir sind die im Geltungsbereich dargesteliten Fléchen z. Schutz, ... v. Natur u. Land-
schaft heranzuziehen.

Schutzgut Boden
Fiir die mit der Anderung des F-Planes vorbereiteten geringen Eingriffe in die lokalen Boden-
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verhaltnisse sind im nachfolgenden B-Planverfahren geeignete Malinahmen zur Minimierung
der Beeintrachtigungen zu treffen.

d) Schutzgut Wasser
Fiir die mit der Anderung des F-Planes vorbereitete geringe Beeintrichtigung der lokalen Ver-
sickerungsverhaltnisse sind im nachfolgenden B-Planverfahren geeignete Malinahmen zur Mi-
nimierung der Versiegelung zu treffen.

e) Schutzgut Klima/Luft
Fiir die mit der Anderung des F-Planes vorbereitete geringe Beeintrachtigung des lokalen
Kleinklimas sind im nachfolgenden B-Planverfahren geeignete Malinahmen zur Minimierung
der Versiegelung und zur Begrunung der Gebaudeflachen zu treffen.

f) Schutzgut Landschaft
Auf Grund der Tatsache, dass keine Beeintrachtigung des Schutzgutes vorbereitet wird, sind

keine Malinahmen vorgesehen.

g) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Auf Grund der Tatsache, dass keine Beeintrachtigung der Schutzgiter vorbereitet wird, sind
keine Malinahmen vorgesehen.

h) Schutzgebiete
Auf Grund der Tatsache, dass keine Beeintrachtigung des Schutzgutes vorbereitet wird, sind

keine Maltnahmen vorgesehen.

2.6 Anderweitige Planungsmdglichkeiten bzw. -alternativen

Eine Alternativenpriifung ergibt, dass unter Beriicksichtigung der derzeitigen Produktionsablaufe
und seiner wirtschaftlichen Maglichkeiten keine Verlagerung der bestehenden Betriebe an einen
anderen Standort auf den sonstigen Gewerbegebietsflachen im Gemeindegebiet maglich ist. Die
weitere Existenz des Kreide-Farbenwerkes Riigen kann mittelfristig daher nur am Standort mit
geeigneten baulichen Erweiterungen gewahrleistet werden.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Rahmen der Umweltpriifung zur vorbereitenden Bauleitplanung wurden keine technischen
Verfahren (z. B. detaillierte Ermittlung des Eingrifis und Ausgleichs nach Landesmodell M-V)

verwendet.
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken traten bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung und bei der

Bearbeitung des Umweltberichtes nicht auf.

Zusatzliche Fachgutachten sind nach Einschatzung der Gemeinde Sagard zur Erstellung des
Umweltberichites nicht erforderlich.

=14 -




Gemeinde Sagard, Flachennutzungsplan, 5. Anderung, Begriindung vom 24.05.2007

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Magliche erhebliche Umweltauswirkungen, die einer dber den geselzlichen Rahmen hinausge-
hende Uberwachung bediirften, sind nach dem jetzigen Kenntnisstand nicht erkennbar. Mafi-
nahmen zur Uberwachung der Auswirkungen sind somit nicht zwingend erforderlich. Im nachfol-
genden B-Planverfahren sind geeignete Malfnahmen zur lokalen Minimierung und zum Aus-
gleich der geringen Beeintrachtigung einzelner Schutzgiter festzusetzen und zu Gberwachen.

3.3 Zusammenfassung

Die Gemeinde Sagard plant mit der 5. F-Plananderung die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die spatere Aufstellung eines Bebauungsplanes, der die weitere betriebliche Entwicklung
des bestehenden Kreide-Farbenwerkes gewahrleistet. Aufgrund der durchgefiihrien Umweltprii-
fung stuft die Gemeinde Sagard die Umweltauswirkungen, die durch die F-Plananderung hervor-

gerufen werden, als nicht erheblich ein. /

Sagard, den 24.05.2007 Sahf, Birgermeisterin

plan B
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Bauleitplanung
Kommunalberatung
Regionalentwicklung

Dipl. Ing. Rolf Botenbruch
Stoditplaner AK M-V
Regionalbarater SAL

Knieperdamm 74
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