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A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Toddin liegt ca. 35 km nordwestlich von Ludwigslust und grenzt mit einer
Entfernung von ca. 3 km unmittelbar an die Stadt Hagenow. Hagenow wird als Mittelzentrum
mit  Teilfunkfion eingestuft. Die Stadt Hagenow Ubermimmt die Uberwiegenden

Versorgungsaufgaben fir die Gemeinde Toddin.

Seitens der Gemeinde Toddin ist die Entwicklung einer Fldche fir den Gemeinbedarf mit der
Iweckbestimmung Kindertageseinrichtung auf einer bisher unbebauten FlGdche geplant. In
der Gemeinde Toddin gibt es kaum freie Fldchen, die sich im Gemeindeeigentum befinden
und eine entsprechende GréBenordnung vorweisen. Da eine groBe Nachfrage nach
Befreuungspldtzen fUr Kinder besteht, hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, die

unbeplante Fldche zu entwickeln.

Toddin ist verkehrsmdBig gunstig Uber die BundesstraBe B 321, die von Schwerin Uber
Hagenow nach Pritzier fOhrt und die auf die B 5 von Ludwigslust nach Boizenburg mindet,
angeschlossen. Das Plangebiet selber ist Uber die KreisstraBe Schwaberower StraBe an den

Ortsteil von Toddin angeschlossen. Der Ortsteil von Toddin liegt &stlich des Plangebietes.

Die Gebietsfestsetzungen soll als Fladche fUr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kindertageseinrichtung erfolgen und verfolgt das Ziel zukUnftig ausreichend Betreuungsplatze

fUr Kinder zur Verfigung zu stellen.

Der Geltungsbereich wird im Fldchennutzungsplan als Fidche fuor MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. GemdB § 8 Abs. 2 BauGB
muss sich der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan entwickeln. Daher erfolgt im
Parallelverfahren die 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes. Die Darstellung des

Fl&chennutzungsplanes wird im Rahmen dieser Anderung angepasst.

Zur Schaffung von Baurecht ist die DurchfUhrung einer verbindlichen Bauleitplanung erforder-
lich. Deshalb beabsichtigt die Gemeinde Toddin die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3
»KITA Toddin*. Die Kindertagesstatte soll zukUnftig ca. 60 Kindern ein Betreuungsangebot bie-

fen.
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A.2 Orlliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ist gemdaB § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzei-
chenverordnung (PlanzV) in der Planzeichnung und auf dem Titelblatt dargestellt. Der Gel-
fungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Toddin eine Teilfldche der Flur-
stUcke 202/3 und 195/12 der Flur 2. Die Fldche ist ca. 1,4 ha groB.

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage von Toddin. Nérdlich und &stlich grenzen von Gra-
ben durchzogene Grinlandfldchen direkt an das Gebiet an. Westlich schlieBen eine StraBe
mit darauffolgender intensiv bewirtschafteter Ackerfldche an das Gebiet an. Stdlichen liegt

die KreisstraBe Schwaberower StraBe.

Der Geltungsbereich ist frei von Bebauung und stellt sich zum gréBten Teil als Grinlandfladche

dar.

A3 Rechtsgrundiagen

Der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 3 ,KITA Toddin* der Gemeinde Toddin liegen folgen-

de Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 |

Nr. 184) gedndert worden ist.

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

gedndert worden ist.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert

worden ist.

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V S. 1033)

¢ Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) gedndert worden ist.
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o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfUhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NatfurschutzausfUhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).

A.4 Planungsvorgaben

A.4.1 Raumordnung

In den zeichnerischen Darstellungen des Landesentwicklungsprogramms Westmecklenburg
(LEP MV) ist das Plangebiet, die gesamte Gemeinde sowie dessen Umgebung als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll
dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein

besonderes Gewicht beigemessen werden.

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RREP) wird der
Bereich als I&ndlicher Raum dargestellt. Ladndliche Rdume sollen gemd&B RREP so entwickelt
werden, dass die dort lebende Bevolkerung eine wirtschaftliche Basis findet (vgl. RREP WM
2011, S. 27).

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Flche kein hohes Ertragspotential aufweist. Die vom
Bebauungsplan Nr. 3 betroffenen Fldche (ca. 1,4 ha) wirde also zu keinen groBen Verlusten
bezuglich der Landwirtschaft fihren. Gemd&B dem LEP MV durfen Grinlandfl&chen ab der
Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Die GrUnlandwertzahl fUr das
Plangebiet liegt deutlich unter 50. Ein besonderes Gewicht kommt dem vom Bebauungsplan
Nr. 3 befroffenen Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft zudem nicht zu, da im ndheren Umkreis

ausreichend weitere landwirtschaftliche Flidchen vorhanden sind.

Laut dem Karten des LEP M-V befindet sich der Vorhabenstandort in einem Vorbehaltsgebiet
Trinkwassersicherung. In der Karte des RREP befindet sich in rGdumlicher Anbindung zum
Geltungsbereich ein Vorbehaltsgebiet Trinkwasser. GemdB des LEP M-V und RREP soll in
Vorbehaltsgebieten zur Trinkwassersicherung bzw. dem Vorbehaltsgebiet Trinkwasser dem
Ressourcenschutz Trinkwasser ein  besonderes Gewicht beigemessen werden. Alle
raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen sollen so
abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fUr die
Trinkwassergewinnung nicht beeintrchtigt werden (vgl. LEP MV 2016, S. 90). Im Falle dieser
Planung sind keine Argumente zu erkennen, die dafir sprechen kdnnten, dass die
Trinkwassersicherung negativ beeinflusst werden kénnte. Trotzdem sind die zum Schutz

notwendigen Vorkehrungen zu berucksichtfigen.
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Die Gemeinde Toddin gehort mit ca. 900 Einwohnern zum Nahbereich der Stadt Hagenow

und hat keine Zentralfunktion. Verwaltet wird die Gemeinde durch das Amt Hagenow-Land.
BezUglich einer der nachhaltigen Regionalentwicklung fuhrt das RREP folgendes aus:

»Bei allen Planungen und MaBnahmen soll auf die gleichberechtigte Teilnahme von Frauen
und Mdnnern, Senioren, Jugend und Familien am gesellschaftlichen Leben hingewirkt wer-
den. Besondere Bedeutung kommt dem Abbau geschlechtsspezifischer Benachteiligungen
am Arbeitsmarkt und der Vereinbarkeit von Erwerbs- und Privatleben zu. Die kinder-, familien-,
seniorenfreundlichen und barrierefreien Rahmenbedingungen bzw. Angebote sollen verbes-
sert werden. Die bedarfsgerechte Erreichbarkeit von Arbeits-, Befreuungs- und Bildungsstatten

sowie von Freizeitangeboten soll gesichert und ausgebaut werden." (RREP WM 2011, S. 23 f.)

Das Landesentwicklungsprogramm sagt zur Erhéhung der Wettbewerbsfdhigkeit folgendes:
wZur Erhbhung der Wettbewerbsfdhigkeit des Standortes Mecklenburg-Vorpommern sind
insbesondere die Wirtschaftskraft weiter zu stdrken, Lebens- und Arbeitsperspektiven, vor
allem fUr junge Menschen und junge Familien, weiter zu verbessern [...] Hierzu sind die
Rahmenbedingungen wie Kinderbetreuung und Pflege von Angehérigen fiUr die

Vereinbarkeit von Erwerbs- und Privatleben weiter zu verbessern." (LEP MV 2016, S. 21)

Zur Daseinsvorsorge fohrt das RREP aus: ,Die Lebensbedingungen der Einwohner und
Einwohnerinnen aller Generationen sollen in allen Teilrdumen Westmecklenburgs erhalten und
weiter verbessert werden [...] Westmecklenburg soll sich als familien-, kinder- und
seniorenfreundliche Region weiter etablieren. Die Bedurfnisse von Familien, Kindern und
dlteren Menschen sollen im Rahmen der Regionalentwicklung und der regionalen
Daseinsvorsorge besonders berUcksichtigh werden. Ausreichende und gute Angebote der
Kinderbetreuung und der frGhkindlichen Bildung sollen mdglichst wohnortnah bereitgestellt
werden." (RREP WM 2011, S. 26)

Zum Thema Soziales fUhrt das RREP aus: ,Einrichtungen der Kinder- und Jugendbetreuung
sollen in allen Gemeinden, zumindest jedoch in den Zentralen Orten und sonstigen
Schulstandorten, zur VerflGgung stehen. Sie sollen in dinn besiedelten Iandlichen Rdumen
auch bei geringer Auslastung moglichst ortsnah vorgehalten werden.” (RREP WM 2011, S. 112)
Hierbei sind Einrichtungen wie z. B. Kindertagesstatten sind moglichst am Bedarf orientiert und
ortsnah vorzuhalten. (vgl. RREP WM 2011, S. 112)

Das LEP argumentiert dhnlich und schreibt dazu folgendes: ,Bedarfsgerecht soll in allen
TeilrGumen eine Versorgung mit Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe, insbesondere mit
Angeboten der Kindertagesférderung sichergestellt werden." (LEP MV 2016, S. 78) Da diese

wichtigen Einrichtungen sind, die die Eltern bei der Erziehung der Kinder unterstUtzen und
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beiden Elternteilen den Zugang zum Arbeitsmarkt ermdglichen. Daher ist es wichtig, derartige
Einrichtungen bedarfsgerecht und mdéglichst ortsnah in allen Landesteilen vorzuhalten. (vgl.
LEP MV 2016, S. 78)

A.4.2 Fl&chennutzungsplanung

Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 3 die 2. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes. Die aktuelle Darstel-
lung der FiGche als Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natfur und Landschaft wird im Bereich der geplanten Fldche fur Gemeinbedarf gedndert.

Da die 3. Anderung des Fldchennutzungsplans im Parallelverfahren erfolgt, kann der Bebau-
ungsplan Nr. 3 aus dem Fladchennutzungsplan der Gemeinde Toddin in seinen Darstellungen

entwickelt werden.

A.4.3 Bebauungsplanung

Die Fladche innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 3 ist bis-

lang noch nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden.
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B FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 Bauliche Nutzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 , KITA Toddin* der Gemeinde Toddin soll das
Plangebiet planungsrechtlich vorbereitet werden, um es einer Nutzung als Kindertagesstatte

zuzufUhren.

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

FUr die derzeitige GrUnlandfldche werden im Bebauungsplan bezuglich der Art der baulichen
Nutzung eine Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte festgesetzt.
Dazu kommen Flachen fUr StraBen, Fldchen zum Anpflanzen und eine Fldche fUur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Auf der FlGdche for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird eine
Streuobstwiese entstehen. Die Heckenpflanzungen am Rand des Geltungsbereiches dienen

als Abgrenzung zur freien Landschaft und Umgebung.

Die Fladchen fUr den Gemeinbedarf gehdéren begrifflich nicht zu den Baugebieten. Sie sind
damit von der Ermdchtigung des § 1 Abs. 5 BauNVO nicht erfasst, die Vorschriften der
Baunutzungsverordnung finden daher auf sie keine Anwendung. AuBer der erforderlichen
Festsetzung der konkreten Zweckbestimmung durch ein Planzeichen nach der Anlage zur
PlanzV gibt es fUr die Fi&chen fir Gemeinbedarf keine Vorschriften Uber Art und MaB der bau-

lichen Nutzung sowie Uber Bauweise und Uberbaubare Grundfldchen.

Gleichwohl wird verschiedentlich die Zul&ssigkeit einzelner Festsetzungen nach BauNVO be-
jaht, wenn dies aus stédtebaulichen Grinden erforderlich ist. Diese Erforderlichkeit wird vor-
liegend gesehen, um das MaB der baulichen Nutzung auf ein dem Standort angemessenes
MaB zu begrenzen. Der Bebauungsplan orientiert sich mit einer Grundfléchenzahl von GRZ =
0,6 an dem in einem Mischgebiet zuldssigen HochstmaB und setzt maximal 1 zul&ssiges Voll-

geschosse (l) fest. Weitere Festsetzungen werden nicht getroffen.

Somit verbleibt dem Planungstrédger des Gemeinbedarfs (die Gemeinde Toddin selbst) ein
gewisser Spielraum, damit die u. U. aus dem Rahmen Ublicher MaBvorstellung fallenden bau-

lichen Aufgaben realisiert werden kénnen.
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B.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grundzahl sowie die Zahl der zul@ssigen Vollge-
schosse bestimmt. Auf die Festsetzung einer Geschossfldchenzahl wird verzichtet, da nur ein

Vollgeschoss festgesetzt wurde.

Die Grundfldchenzahl gibt an, wie viel m? Grundfl&dche je m? Grundstucksfldche im Sinne des
§ 19 Abs. 3 BauNVvVO zul@ssig sind. Als Grundfléchenzahl (GRZ) wird 0,6 festgesetzt.

Die zul&ssigen Grundfldchen durfen durch die Grundfléchen von Garagen und Stellplatzen
mit inren Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der
Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, regelmaBig bis zu

50 % Uberschritten werden.

Die gefroffenen Festsetzungen der héchstens zuldssigen Grundfldchenzahl und der Zahl der
zuld@ssigen Vollgeschosse reichen aus, um die bauliche Fortentwicklung und Ergénzung in die-

sem Bereich zu steuern.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches setzt der Bebauungsplan die maximale Zahl der
Vollgeschosse auf | fest. Hiermit wird insbesondere der Ortsrandlage des Plangebietes und der
weiter &stlich liegenden Wohnbebauung Rechnung getragen und somit eine Bebauung ver-
hindert, die aufgrund der Hbohenentwicklung zu ungewollten Beeintrdchtigungen der Land-

schaft und der Wohnbebauung fuhren wirde.

B.1.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, so dass die Gebdude mit einem Grenzabstand zum
Nachbargrundstick zu errichten sind. Im Rahmen der offenen Bauweise dirfen die Ladngen

derin § 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen hochsten 50 m betragen.

Diese Festsetzungen entsprechen den stddtebaulichen Vorstellungen der Gemeinde und fU-

gen sich in den Bestand der ndheren Umgebung ein.

B.1.4 Uberbaubare und nicht Uberbaubare GrundstUcksfl&ichen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Fldchen in den Allgemeinen Wohngebieten Idsst einen
moglichst groBen Gestaltungsraum fur die Errichtung der Gebd&ude zu. Es wird ein Abstand
von 3 m zu den Geltungsbereichsgrenzen und den Anpflanzfldchen festgesetzt. Zu dem ge-
planten Rad- und FuB weg wird zur besseren ErschlieBung des Gebietes ein Abstand von 5,60

m bis 5, 80 m eingehalten.
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B.2 Verkehr

B.2.1 Vorhandene ErschlieBung

Im Plangebiet sind bis auf einen Fahrweg keine ausgebauten ErschlieBungsanlagen vorhan-

den.

B.2.2 Geplante ErschlieBung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die Moglichkeit zur Schaffung einer Kinderto-

gesstatte mit allen dazugehdrigen Nutzungen auf einer GrinlandflGche geschaffen werden.

Das Grundstick kann komplett Uber den vorhandenen Fahrweg erschlossen werden. Zus&tz-

lich werden 12 Stellpl&tze fUr Mitarbeiter und Eltern entstehen.

Zur ErschlieBung Uber den Fahrweg ist die Verldngerung der OD bis zum Fahrweg zu beanfra-
gen. Weiterhin ist im Anbindungsbereich an die K 25 der Ausbau der GemeindestraBe erfor-
derlich. Die GemeindestraBe ist auf einer Ldnge von 30 m mit einer Breite der Fahrbahn von
5,50 min gebundener Bauweise auszubauen. Die fUr den StraBenbau geltenden Ausbauricht-
linien und Vorschriften sind unbedingt einzuhalten. Das Ladngsgefdlle im Bereich der Gemein-
destraBe ist so zu gestalten, dass kein Oberfldchenwasser von der zum Ausbau geplanten
StraBe auf die KreisstraBe entwdssert. Die Ein- und Ausbiegeradien im Anschlussbereich sind so
anzulegen, dass enfsprechend ein fur die Planung zugrunde gelegtes Bemessungsfahrzeug
ungehindert die Ein- und Ausfahrt nutzen kann. Die Sichtdreiecke gemadB RAS sind einzuhal-

ten.

AuBerdem wird ein 2 m breiter FuB- und Radweg entstehen, der die geplante Kindertagesein-

richtung mit dem Oristeil verbindet.

B.3 Immissionsschutz

B.3.1 Vorhandene Situation

Durch die Lage des Planungsgebietes im landlichen Raum und der Ndhe zu einer StraBe ist
vorrangig das Auftreten von L&rm- und Geruchsimmissionen zu priufen. Im direkten néheren
Umkreis des Geltungsbereiches befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe. Erste
Landwirtschaftliche Betriebe liegen in ca. 400 m Entfernung. An Regelarbeitstagen sind keine
auBergewodhnlichen Larmquellen vor Ort festzustellen, auBer dem standardisierten StraBen-

verkehr.
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In einer Entfernung von ca. 500 m liegt die Anlage der Energiehof Toddin-P&dtow GmbH. Auf-
grund dieser Entfernungen ist nicht von erheblichen Larmimmissionen auszugehen. AuBerdem
befinden sind zwischen Geltungsbereich und Energiehof bereits zahlreiche Wohnhduser, die

einen sehr viel hdheren Schutzanspruch genieBen.

In einer Entfernung von 1.660 m liegt eine Liegenschaftsgrenze der Bundeswehr. Auf dieser
Flache befindet sich auch ein SchieBplatz. Die nachstgelegene SchieBbahn ist vom Plange-
biet ab ca. 1.880 m und die Kaserne ca. 2.240 m entfernt. Aufgrund dieser Entfernungen ist

nicht von erheblichen Larmimmissionen auszugehen.

B.3.2 Planerische Auswirkung

Von der neu geplanten Kindertagesstatte sind ebenfalls keine L&rmimmissionen zu erwarten.
Die ndchstgelegene schitzenswerte Wohnbebauung liegt ca. 70 m westlich des Plangebie-
tes. Die DIN 18005-1 ,Schallschutz im Sté&dtebau” gibt Hinweise zur BerUcksichtigung des
Schallschutzes bei der stddtebaulichen Planung. In DIN 18005-1 Beiblatt 1 sind als Zielvorstel-
lungen fUr die st&dtebauliche Planung folgende schalltechnische Orientierungswerte fur all-

gemeine Wohngebiete (WA) angegeben:
o tags 55 dB
e nachts 45 dB bzw. 40 dB

Der niedrigere Nachtwert soll fUr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerdusche

von vergleichbaren &ffentlichen Betrieben gelten.

Das Vorhaben ,Kindertagesstatte mit AuBenspielfldche" entspricht einer Nutzung, die nach
BauNVO in Wohngebieten zuldssig ist. GemdaB § 22 Abs. 1a BImSchG sind Gerduscheinwirkun-
gen, die von Kindertageseinrichtungen und Kinderspielpl&tzen durch Kinder hervorgerufen
werden im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen. Bei der Beurteilung der Ge-
rauscheinwirkungen durfen die Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.
Der Larm spielender Kinder stellf danach keine immissionsschutzrechtlich relevante Stérung
dar, so dass ein in einem Wohngebiet oder in der Ndhe eines Wohngebietes angelegter Kin-
derspielplatz im Rahmen seiner bestimmungsgemd&Ben Nutzung unter Anwendung eines

groBzUgigen MaBstabes von den Nachbarn grundséizlich als sozialadédquat zu dulden ist.

Aufgrund der entsprechend Vorhabenbeschreibung geplanten ca. 60 Betreuungspléatze in
der Kindertagesstatte ist lediglich zu Beginn und Ende der Betreuungszeiten mit einem leicht
erhohten Verkehrsaufkommen im betroffenen Bereich des zu rechnen. Der Quell- und Zielver-

kehr beschrdnkt sich allerdings ausschlieBlich auf den fUr die immissionsschutzrechtlich defi-
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nierten Tageszeitraum (6-22 Uhr). Eine Uberschreitung des Orientierungswertes nach DIN 18005

(55 dB) ist hierbei nicht zu erwarten.

B.4 Natur und Landschaft

B.4.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet stellt sich als Grinland und frei von Bebauung dar. Nérdlich und 6stlich gren-
zen weitere von Grdben durchzogene Grunlandfl&dchen direkt an das Gebiet an. Im weiteren
Verlauf Richtung Osten liegt der Ortsteil. Westlich schlieBen eine StraBe mit darauffolgender

intensiv bewirtschafteter Ackerfldche an das Gebiet an.

Sudlichen befinden sich an der Schwaberower StraBe auBerhalb des Geltungsbereichs meh-

rere Obstbaumreihen alterer Individuen.

B.4.2 Planerische Auswirkungen

Durch die zukUnftige Bebauung geht Boden durch Versiegelung verloren. Die verminderte
Fldche naturlichen Bodens hat generell negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und

die Neubildung des Grundwassers. FUr die Bodenversiegelung wird ein Ausgleich geschaffen.

Die Bebauung der GrUnlandfléche hat Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die Abschir-

mung des Ortsbildes nach Norden zur Landschaft wird verringert.

Die ErschlieBung und Bebauung der Grunlandfl&éche vermindert die biologische Vielfalt. Die
vorgesehenen MaBnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich stellen eine ver&nderte neue

biologische Vielfalt sicher.

Die MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft innerhalb des Plan-

gebietes reichen komplett aus.

Artenschutz

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden Baurechte geschaffen. Kénnen diese
Baurechte aber nur unter Verletzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden,
so ist der Bebauungsplan nicht vollzugsféhig und damit unwirksam. Wenn Anhaltspunkte da-
fUr vorliegen, dass im Plangebiet geschUtzte Arten befroffen sein kdnnten, ist bei der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes daher unabhdngig von der Eingriffsregelung zu prifen, ob ar-

tenschutzrechtliche Vorschriften der Planverwirklichung entgegenstehen kénnten.

Im vorliegenden Gebiet ist ortliche Population von siedlungstoleranten Arten vorhanden.
Durch die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes wird die értliche Population zurickge-

drangt. Sie hat Ausweichmaoéglichkeiten in den angrenzenden NaturrGumen. Nach Fertigstel-
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lung des Gebietes wird ein Teil der értlichen Population zurickkehren. FUr die vernichteten

Lebensrdume wird ein Ausgleich geschaffen.

Die Potenzialabschdtzung kommt zu dem Ergebnis, dass die Umsetzung des Vorhabens aus
artenschutzrechtlicher Sicht moglich ist. Die Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen sind
allerdings umzusetzen. Nach Umsetzung und Beachtung der MaBnahmen besteht kein arten-
schutzrechtlicher Verboftstatbestand. Die Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen wer-

den im Umweltbericht erldutert.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Umweltbericht.

B.5 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Der Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale versorgt die Gemeinde mit Trinkwasser. Die
Herstellung des Trinkwasserhausanschlusses ist rechtzeitig beim WBV zu beantragen. Sobald
der Bebauungsplan die Rechtskraft erlangt hat, wird ein Anschlussbeitfrag gemas Satzung des
WBYV erhoben.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird Uber den Anschluss an das zentrale Netz Hagenow (Abwasser-
zweckverband Hagenow) gewdhrleistet. Es besteht Anschlusszwang. Durch den Abwasser-
zweckverband wird auf Antrag eine GrundstUcksanschlussleitung vom Schmutzwassersamm-
ler Schwaberower Strae bis an die GrundstUcksgrenze vorgestreckt. Hier ist das anfallende
hausliche Schmutzwasser einzuleiten. Unmittelbar an der GrundstUcksgrenze ist ein Revisions-

schacht zu errichten.

Niederschlagswasser

Das auf Grin- und unbefestigten Fldchen anfallende Niederschlagswasser soll wegen seiner
nur geringen Verschmutzung auf den Grundsticken versickern bzw. verwertet werden. Das
auf den BaugrundstUcken anfallende Niederschlagswasser der Dacher und befestigten Fl&-
chen ist sachgerecht nach den geltenden Vorschriftfen entweder auf den Grundsticken

selbst zu versickern oder gesammelt und in die vorhandene Regenwasserleitung einzuleiten

Stromversorgung

Die Gemeinde Toddin wird von der WEMAG AG mit elektrischer Energie versorgt.
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Abfallentsorgung

Die Erfassung des Hausmdlls, der Wertstoffe, der hausmuUll&dhnlichen Gewerbeabfdlle, des
SperrmUlls sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Ludwigslust-Parchim. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung. Von den Baustellen ist

eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung zu sichern.

Loschwasserversorgung

Eine Ldéschwasserversorgung kann nicht Uber vorhandene Loschwasserteiche sichergestellt
werden. Aus diesem Grund wird ein Léschwasserbrunnen im Einfahrtsbereich des geplanten
Parkplatzes festgesetzt, um sicherzustellen, dass die Feuerwehr nicht durch parkende PKW
behindert wird. Hiermit wird der erforderliche Léschwasserbedarf von 48 m3/h (800 I/min) Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden abgedeckt. Der geplante Standort ist in der Planzeichnung als

Versorgungsflache fir Léschwasser festgesetzt.
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C UMWELTBERICHT

C.1 Einleitung

C.1.1 Kurzdarstellung der Planung

In der Gemeinde Toddin im Landkreis Ludwigslust-Parchim, liegt ndrdlich der Schwaberower
StraBe auf einer Teilfldche der Flursticke 202/3 und 195/12 eine unbebaute Fldche, die das
kinftige Bebauungsplangebiet beherbergt. Der Uberwiegende Teil stellt sich als Grinland
dar. Nérdlich und 6stlich grenzen weitere von Grében durchzogene Grinlandfldchen direkt
an das Gebiet an. Im weiteren Verlauf Richtung Osten liegt der Ortsteil. Westlich schlieBen ei-

ne StraBe mit darauffolgender intensiv bewirtschafteter Ackerfldche an das Gebiet an.

SUdlichen befinden sich an der Schwaberower StraBe auBerhalb des Geltungsbereichs meh-

rere Obstbaumreihen dlterer Individuen.

Laut Fidchennutzungsplan wird der Geltungsbereich als Fl&dche fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Auf dieser FiGche ist die

Entwicklung einer KITA geplant.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fidche von ca. 1,4 ha.

Darstellung des befroffenen Gebietes inklusive in Ansruh zZu nehmend Ausgleichsflachen.
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C.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Auf Vertraglichkeitsvorprifung kann verzichtet werden, da keine Schutzgebiete in der ndhe-

ren Umgebung des Plangebietes liegen.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Toddin besitzt keinen Landschaftsplan. Das Vorhaben befindet sich nicht in ei-

nem Landschaftsschutzgebiet oder grenzt an eines.

Besonderer Artenschutz

Nach den Bestimmungen des besonderen Artenschuizes ist im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG, Ergdnz. von 12.12.2007) zwischen besonders geschiitzten Arten und streng ge-
schitzten Arten zu unterscheiden. Letzteren wird dabei ein besonders intensiver Schutz zuteil.
Welche wild lebenden Tier- und Pflanzenarten dem strengen Artenschutz unterliegen, regeln
die Bestimmungen des BNaitSchG (s. § 10 Abs. 2 Nr. 11) in Verbindung mit der Bundesarten-
schutzverordnung (s. Anlage 1, Spalte3 BArtSchV, Februar 2005), der EG-
Artenschutzverordnung (s. Anhang A der VO der EG Nr. 338/97, And. 2005) sowie der FFH-
Richtlinie (s. Anhang IV der RL 92/43/EWG). Sofern streng geschitzte Arten oder deren Le-
bensrdume durch die MaBnahme betroffen sind, ist dies im Abwdgungsprozess besonders zu

bericksichtigen.

Immissionsschutz

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur BerUcksich-
figung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse kommen
bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen verschiedene gesetzliche und IGrmtechnische Regel-
werke zur Anwendung, die sich in ihrer Struktur und ihren Aussagen unterscheiden. Dies hat

seinen Grund in der Tatsache, dass sie auf unterschiedliche Larmarten zugeschnitten sind.

GemdB Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG sind Anlagen so zu errichten und zu beftrei-
ben, dass vermeidbare schédliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare

schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal beschrankt werden.

GemdB BImSchG sind auBerdem bei raumbedeutsamen Planungen die fUr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie

maoglich vermieden werden (Trennungsgrundsatz).
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Kultur- und Sachguter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das Denkmalschutz-
gesetz Mecklenburg-Vorpommern herangezogen. Bei einer Altlastenproblematik ist die Bo-

denschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu beachten.

C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Klima, Landschaft

C.2.1.1 Bestandsaufnahme

A.2.1.1.1 Biotoptypen

Die Bewertung erfolgt nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung (Neufassung 2018) des LUNG.
Um fUr die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare WertgréBen zu
erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der vereinfachten
Biotopwertansprache, da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fUr den Nafur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung”

werden insbesondere die
- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,,Roten Listen der gefé@hrdeten Biotoptypen BRD" als wertbe-
stimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden in der HzE Wertstufen von 0O bis 4 sowie
entsprechende Biotopwerte von 0 bis 10, die Durchschnittswerte darstellen, vergeben. Die
konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Ausprdgung. Bei einer
durchschnittlichen Ausprédgung wird ein mittlerer Bereich der mdglichen Wertstufe ange-
nommen. Bei unterdurchschnittlicher Auspradgung erfolgt eine Abwertung und bei besonders

hervorzuhebender Beschaffenheit des Biotops eine Aufwertung.

Die einzelnen Biotope des Untersuchungsgebiets sind aus der Anlage 1.1 und der Karte, An-

lage 1.2 zu entnehmen.

A.2.1.1.2 Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind mdgliche Vorkommen sowie Betrof-
fenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben zu Uber-
prifen. Es wird geprUft, ob ein VerstoB gegen das Verbot der Beeintrichtigungen besonders

geschutzter und bestimmter anderer Tier- und Pflanzenarten gemdaB § 44 BNatSchG im Rah-
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men der MaBnahme vorliegt und ggf. der Antrag auf Ausnahme gemanB § 45 BNatSchG ge-

stellt werden kann.

Pflanzen

Ein Vorkommen von streng geschutzten Pflanzenarten kann ausgeschlossen werden, da kein
entsprechender Lebensraum vorhanden ist. Durch intensive Mahd, Dingung und Nufzung
durch die angrenzenden Siedlungsbereiche besteht kein geeigneter Lebensraum fur die 1960
und 1986 zuletzt im Messtischblattquadranten kartierten Arten Aphanes inexspectata sowie
Galeopsis ladanum. Auch eine Besichtigung vor Ort konnte das Vorhandensein geschutzter

Pflanzen vor Ort ausschlieBen.

Sdugetiere

Ein Europdischer Biber (Castor fiber) wurde im Jahr 2013 im Osten Toddins per Sicht beobach-
tet. Durch die Verbindung des Grabensystems kann ein Vorkommen in den angrenzenden
Wiesen zum Bebauungsplangebiet nicht ausgeschlossen werden. Auch der Fischotter (Lutra
lutra) kann nicht ausgeschlossen werden, da gréBere Bachléufe im Plangebiet und der néhe-
ren Umgebung vorhanden ist und sich das Gebiet nach LUNG im Verbreitungsgebiet befin-
det.

Ein Vorkommen von Fledermaus-Arten des Anhanges IV kann im Untersuchungsgebiet ausge-
schlossen werden. Hecken und auch der Siedlungsbereich kénnen Brutpldtze einzelner Fle-
dermausarten beherbergen. Ein Uberfiegen des Vorhabenbereiches durch Fledermduse,
welche ihren Lebensraum in den BGumen als auch im unmittelbar anschlieBenden Siedlungs-

bereich finden, ist potentiell mdglich.

Eine Beeintrdchtigung von Fledermdusen durch das Vorhaben kann allerdings ausgeschlos-
sen werden, da zum einen im B-Plan-Gebiet keine Altbdume vorhanden sind und zum ande-

ren die Fledermd&use den Bereich weiterhin zur Nahrungssuche nutzen kénnen.

Ein Vorkommen weiterer SGugetier-Arten des Anhanges IV kann ausgeschlossen werden, da
kein entsprechender Lebensraum vorhanden ist bzw. diese Arten in diesem Bereich nicht

nachgewiesen wurden.

Brutvdgel

Im Untersuchungsgebiet kommen potenziell Brutvogelarten vor. Es handelt sich um ein fUr die
Biotope typisches Artenspekirum. Aufgrund der Siedlungsndhe ist von einem Nutzungsdruck

durch den Menschen sowie hohen Pradatorendruck durch Katzen und Hunde auszugeben.
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Im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes wird sich eine zum jetzigen Zustand an hdufigen
Arten individuenreichere Brutvogelgemeinschaften ausbilden, die sich an den Menschen in

inrem Brutverhalten adaptiert haben.

Es kommen durch die intensive Bewirtschaftung der Fldche und zahlreichen Umgebungsstor-

quellen keine wertgebenden artenschutzrechtlich Arten vor.

Es handelt sich bei den anderen potenziell vorkommenden Arten Uberwiegend um Arten der
GebUsche und linearen Geholzstrukturen, aber auch um anpassungsféhige Arten des Sied-
lungs- und Siedlungsrandbereiches. Es handelf sich insgesamt um Arten die wenig stérungs-
empfindlich in Bezug der Nutzungsintensitét der angrenzenden Fldchen sind. Die maBgebili-
chen Habitatstrukturen gehen im Zuge der Umsetzung des Vorhabens nicht verloren, ihre Be-
deutung wird aber durch den Verlust der angrenzenden freien Landschaft geringfUgig beein-

frchtigt.

Rastvdgel

Die Bedeutung und Nutzbarkeit als Asungsraum fir Génse und Schwéne auf der Zugrast
h&ngt wesentlich von der Art und der Intensitdt der Nutzung ab. Auch der Zustand der FIG-
chen wirkt sich auf die Verfigbarkeit der Fldchen zur Rast bzw. zur Asung aus. Aufgrund der
Siedlungsndhe ist nicht von einer artenschutzrechtlich relevanten Auswirkung auf die Rastvo-
gelarten auszugehen. Die Annahme der Fldchen durch die Zug- und Rastvdgeln ist stark von
AuBeren, nicht beeinflussbaren Umst&dnden abhdngig. Der Vorhabenstandort gehort vielmehr
zu einem Korridor, welcher nur sporadisch angenommen wird und aufgrund vorhandener
Stérquellen ein nur geringes Asungsflédchenpotential besitzt. Auch die Schlafrdume befinden
sich nicht innerhalb des Standortes oder in unmittelbarer Umgebung. Eine besondere Funktion
in Bezug auf die Eignung als Nahrungshabitat zur Zugrast durchziehender Wasservdgel be-
steht nicht. Es ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Zug- und Rastvogel-

arten auszugehen

Amphibien

Im Vorhabengebiet bzw. im n&heren Umfeld befinden sich keine Amphibien-Laichgewdsser.
Die vorhandenen Grdben sind langsam bis sehr langsam flieBend und daher nicht geeignet.
Im weiteren Umfeld befinden sich ebenfalls keine Gewdsser, die eine potenzielle Bedeutung
als Amphibien-Laichgewdsser haben kénnten. Es ist nicht damit zu rechnen, dass der Plangel-

tungsbereich eine besondere Bedeutung fUr artenschutzrechtlich relevante streng geschitzte
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Arten besitzt. Es kdnnen lediglich Arten in der Phase der ziellosen Migration das Gebiet fre-

qguentieren. Dies stellt jedoch keinen artenschutzrechtlichen Tatbestand dar.

Artenschutzrechtlich relevant sind die Arten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefUhrt
sind. Das Vorhabengebiet stellt kein Vermehrungshabitat fir diese Arten dar. Es besitzt jedoch
eine Funktion als Migrationskorridor, Landlebensraum bzw. potenzielles Winterquartier. Diese
Funktion ist durch die fehlende Nahe zu aktuell genutzten Laichgewdssern nicht als maBgeb-

lich zu betrachten.

Im Vorhabengebiet befinden sich keine Laichgewdsser von Amphibien. Das Gebiet stellt ei-
nen Migrationskorridor bzw. ein Winterquartier (Geholzstrukturen) fUr die Arten dar. Die poten-
ziellen Winterquartiere werden erhalten. Somit besteht keine Notwendigkeit zur DurchfUhrung
von CEF-MaBnahmen. Es sind lediglich Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen erforder-

lich, um die Tétung von Tieren zu vermeiden.

Reptilien

Ein Vorkommen der Reptilien-Arten des Anhang IV (Schlingnatter, Sumpfschildkréte, Zau-
neidechse) kann ausgeschlossen werden, da kein entsprechender Lebensraum vorhanden

ist.

Fische und Rundmduler

Ein Vorkommen von Anhang IV-Arten dieser Tiergruppe kann ausgeschlossen werden, da kein
entsprechender Lebensraum vorhanden ist. Lediglich ein Vorkommen des Flussbarsches wur-

de kartiert.

Mollusken

Ein Vorkommen der Anhang IV-Arten Zierliche Tellerschnecke und Gemeine Flussmuschel

kann ausgeschlossen werden, da kein entsprechender Lebensraum vorhanden ist.

Kafer

Ein Vorkommen von Kdafer-Arten des Anhanges IV (GroBer Eichenbock, Breitband,
Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkd&fer, Eremit) kann ausgeschlossen werden, da kein ent-

sprechender Lebensraum vorhanden ist.
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Libellen

Ein Vorkommen von Libellen-Arten kann nicht ausgeschlossen werden, da ein entsprechen-
der Lebensraum fUr Arten mit Habitat an besonnten, langsam flieBenden Kleingewdassern, so-
weit durch intensive Unterhaltung zugelassen, vorhanden sein kann. Eine direkte Beeintréchti-
gung durch die Bautdtigkeiten kann auf Grund der Lage des Habitats auBerhalb der MaB-
nahme und dessen begrenzter Ausdehnung mit Abstand durch das fUr Libellen unattraktive
intensiv bewirtschaftete Grinland ausgeschlossen werden. Zudem wird der Béschungs-, Ufer-

als auch Sohlbereich des Grabens nicht verdndert oder beeintré&chtigt.

Schmetterlinge

Ein Vorkommen von Schmetterlings-Arten des Anhanges IV kann ausgeschlossen werden, da

kein entsprechender Lebensraum vorhanden ist.

A.2.1.1.3 Gewadsser
Im Geltungsbereich befinden sich keine offenen Gewdsser. Im Umkreis befinden sich zwei in-

tensiv unternhaltene Graben.

A.2.1.1.4 Klima
Die geplante Bebauung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das Kleinklima des Gebie-

fes.

A.2.1.1.5 Wirkungsgefuge

Die Eingriffe haben keine wesentlichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
und Klima. Hierdurch verdndert sich auch das Wirkungsgefige zwischen ihnen nicht wesent-
lich.

A.2.1.1.6 Landschaft
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 liegt im landschaftlichen Freiraum. Er wird

durch die Bebauung im AuBenbereich und die engmaschige Struktur gepragt und stellt den

Ubergang der Siedlung zur Landschaft dar.

Die Bebauung der Fldche hat Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die Abschirmung des

Ortsbildes nach Westen zur Landschaft wird verringert.
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A.2.1.1.7 Biologische Vielfalt
Die ErschlieBung und Bebauung der Grinlandfl&che vermindert die biologische Vielfalt. Die

vorgesehenen MaBnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich stellen eine verdnderte neue

biologische Vielfalt sicher.

C.2.1.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung

Aus der Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich hinsichtlich des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden und der Beeintrédchtigung des Landschaftsbildes um einen geeigneten
Standort fUr das Gebiet, der den Ortsrand abrundet. Die Inanspruchnahme von wertvolleren
Fldchen der freien Landschaft wird vermieden; es werden Uberwiegend geringwertige natir-
liche Elemente in Anspruch genommen, die auBerdem bereits einer starken Vorbelastung

ausgesetzt sind.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu berick-
sichtigen. Die Ersatzbaustoffverordnung (EBV) ist anzuwenden. Bei AuffUllungen besteht eine

abfallrechtliche Deklarationspflicht.

SandauffUllungen enthalten z.1. Ziegelsplitt. Ziegelsplitt, insbesondere in geringen Mengen,
schlieBt eine Verwertung als Boden nicht unbedingt aus. Hier ist jedoch mit besonderer Auf-
merksamkeit auf andere Beimengungen wie z.B. Asbest zu achten. Es ist bei AuffUllungen von

einem Deklarationserfordernis nach EBV Anhang 1 Tabelle 4 und DIN 19731 auszugehen.

Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerdlhaltigen Abfdllen sind in der Regel in Anwesen-
heit einer sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der Techni-
schen Regeln fUr Gefahrstoffe-TRGS 519 und/oder TRGS 551 durchfUhren zu lassen. Die An-
meldung hat spdatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der zustdndigen Arbeitsschutzbehdrde,
dem Landesamt fUr Gesundheit und Soziales, Friedrich-Engels-StraBe 47 in 19061 Schwerin zu

erfolgen.

Bodenauf- und -abtrag stért die Bodenfunktionen. Der Lebensraum von Bodenorganismen
kann erheblich verandert werden. In Anlehnung an die DIN 19731 und 18915 ist bei Niveau-
verdnderungen > 20 cm von erheblichen Eingriffen auszugehen. Zur Begrenzung des Boden-
auftrages angrenzender Wohnbaufldchen auf 20 cm, werden die Hohen der i.d.R. tiefer lie-

genden StraBen auf 15 cm begrenzt. Geringere Abweichungen sollen angestrebt werden.

VIUS Ingenieurplanung



22 Gemeinde Toddin - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3, KITA Toddin"

Abweichungen sind unter Vorlage eines Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 zu beantro-

gen.

Der kulturfGhige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukérper zu berGdumen, auf Mieten
fachgerecht zwischen zu lagern und soweit im Umfang moglich zum Wiedereinbau als Vege-
tationstragschicht auf den zu begrinenden Fldchen oder zum Ausgleich der Bodenbewe-
gungen zu verwenden. Befestigte FiGichen sind, soweit méglich, in versickerungsféahiger Bau-

weise auszufUhren.

Ortsfeste Auszdunungen sind zu nutzen, um Bodenschdden durch z.B. Befahren oder Lager-
platznutzung zu vermeiden. Fahrtrassen und Lagerplétze wéhrend der Bauphase sollen auf
kUnftig Uberbaute FiGchen konzentriert werden. Ausnahmen k&nnen méglicherweise z.B. bei
letzten Bauabschnitten zu priufen sein. Abweichungen sind unter Vorlage eines Bodenschutz-

konzepts nach DIN 19639 zu beantragen.

Das MaB der zuldssigen Versiegelung wird zudem auf das erforderliche MaB begrenzt. Die
Begrenzung der Geschossanzahl des geplanten Gebdudes dient dazu die Eingriffe in das

Orts- und Landschaftsbild so gering wie moglich zu halten.

Durch die Beschréinkung der zuldssigen Grundfléiche einschlieBlich der Uberschreitungsmog-

lichkeiten soll ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden sichergestellt werden.

Nachfolgend werden VermeidungsmaBnahmen und VorsorgemaBnahmen zusammenfas-

send dargestellt. CEF-MaBnahmen sind nicht notwendig.

Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen von Vor-
haben, jene die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen BeeinfrGchtigung liegen, zu
kompensieren bzw. die Habitatqualitdt besonderes schutzwirdiger Arten zu verbessern. Diese
MaBnahmen kénnen im Zuge des allgemeinen Ausgleiches erfolgen und sind hier zu bilanzie-

ren. Hierbei sind aber die Habitatanspriche der Arten zu berUcksichtigen.

Zur Minimierung und Vermeidung der negativen Auswirkungen auf die Brutvogelarten sollten
die Eingriffe in Gehdlze, Brachen und Staudenfluren in der ErschlieBungsphase im Zeitraum

vom 1. September bis 28. Februar erfolgen.
Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen fUr die Rastvégel sind nicht erforderlich.

Ein grabenseitiger Schutzzaun mit durchschlupfsicherer Maschenweite fir den Europdischen
Biber Castor fiber und Fischoftter Lutra lutra wendet als VorsorgemaBnahme Gefahren fUr akti-

ve Individuen auf Nahrungssuche ab.

Zum Schutz der Reptilien und Amphibien ist ein geeigneter Schutzzaun parallel zum Fischotter-

zaun zu errichten. Generell ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Béschungen ver-
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mieden werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vor-

her eventuell hereingefallene Tiere aus den Grdben zu entfernen sind.
Minimierung und Vermeidung fUr Fledermduse sind nicht erforderlich.
Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen fUr Xylobionte K&ferarten sind nicht erforderlich.

Um ein Konflikt durch die AuBenbeleuchtung mit jeglichen Insekten zu vermeiden, sind
Leuchtmittel und lichtemittierende Anlagen nach den Vorgaben des §41a BNatSchG zu ge-
stallten. Hierbei ist der ,Leitfaden zur Neugestaltung und UmrUstung von AuBenbeleuchtungs-

anlagen* (BfN Skripten 543, 2019) zu Grunde zu legen.
Demnach sind fur die Neuanlage von AuBenbeleuchtungen folgende Bedingungenverbind-
lich:

e Verwendung von insektenveriréglichen Leuchtmitteln mit einem eingeschrénkten
Spektralbereich (Spekiralbereich 570 bis 630 nm), wie z.B. warmweiBe LED (3000-2700
K). Sofern diese in bestimmten Bereichen aufgrund der Anforderungen an die Arbeits-
sicherheit nicht verwendet werden kénnen, sind andere insektenvertrdgliche Leucht-

mittel nach dem Stand der Technik ausnahmsweise zul&ssig.

e Verwendung geschlossener, nach unten ausgerichteter Lampentypen mit einer Lich-

tabschirmung (Abblendung) nach oben und zur Seite.

e Begrenzung der Leuchtpunkthéhen auf max. 5,50 m Uber dem H&henbezugspunkt

Eingriffsbilanzierung

Im Rahmen des B-Plans Nr. 3 sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, so ist nach § 21 BNatSchG, nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches Uber den Ausgleich zu entscheiden. Hierzu ist eine Eingriffsbilanzierung er-
forderlich. Die gesamte Bilanzierung ist als Tabelle aus der Anlage 2 zu entnehmen.

Lagefaktor

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelas-

teten RGumen wird Uber Zu- bzw. Abschldge auf den ermittelten Biotopwert berlcksichtigt:
- <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75
- > 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

In der vorliegenden Planung wurde innerhalb der Fldche fir den Gemeinbedarf eine GRZ von

0,6 (+50% mdagliche Uberschreitung fir Nebenanlagen) festgesetzt, die den maximalen Anteil
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zukUnftig zu versiegelnder FiGiche im Allgemeinen Wohngebiet wiedergibt. Ferner wird eine

PlanstraBe und ein FuB- und Radweg angelegt, die vollversiegelt werden, wodurch sich ein

Zuschlag von 0,5 auf den jeweiligen Biotopwert der zu versiegelnden FiGche ergibt.

Tabelle 1: Berechnung des EingriffsGquivalents fUr Funktionsverlust von Biotopen inkl. Versiegelung nach HzE

Versiegelungsz o
Bngriffsiiache
Bictopwwertdes| Fache des uschlog ggu'\:::in‘rf n Engifcfiachen
Bewoffener Biotoptyp Wertsiufe betroffenen befroffenen Logefakior Wirkfakior {richhwers.=0; 9 - N g C.
: q - - Versiegelung |aquivaent [m?]
Biotops Biotops [m?] {eil-=0.2; wvoll- .
m]
=0.5) )
Baufeld
Artencrmes
FischarOnland [GIA) 46828 x079 Q7s 05 3.073 13.829
682% x0,1 Q75 o]4] 0 1.537
2 3

4 Q7s 0.5 2 g

185 Q75 00 0 414
Ruderale Trittflur (RTT)

105 0,7 Q75 05 47 104
105x0,1 Q7s [o]+] 0 12
5

5 Q7s 05 3 &

129 Q075 00 0 145
Sandacker
[ACS) 0 0.5 2 075 05 2
StraBe
oV 0 05 a7 Q7s [o]4] 0 a3
Gesamit 737N 3.126 16,094

Wirkzonen

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kénnen Biotope, die sich im Wirkraum

des Plangebietes befinden, mittelbar beeintrchtigt werden (Funktionsbeeintrdchtigung),

d.h. sie sind nur noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope und

Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermitt-

lung des Kompensationsbedarfs zu berUcksichtigen.

GemdanB den Hinweisen zur Eingriffsregelung 2018 ist eine Wirkzone | von 50m und eine Wirkzo-

ne Il von 200 m zugrunde zu legen.
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Tabelle 2: Berechnung des EingriffsGquivalents fir Funktionsbeeintréchtigung von Biotopen nach HzE

Bictopwert des FEEIEL
e . . R
Betofiener Bioloptyp|  Weristute Fachen betofienen |  Wirkickior Vorherige oguident | mentar
verbrauch . Wirkzcne fir Kempen-
Biotops
saficn
Wirkzone |
Ruderalgebisch
{BLR) Bictop noch
2 41 3 05 Wirkzone | 82 §20 geschii,
daher zu
beachisn
Feldgehdlz aus
Uberniegend
heimischen 3 661 é 0,15 Wrkzone |l 595
Boumarien (BFX)
Streuchshaiese (AGS)
3 1.462 & 0,15 Wirkzone Il 1.314
Strauchhecke (BHF)
3 81 & 0.15 Wirkzone Il 73
Ruderalgebisch
{BLR) Biotep noch
2 55 3 0.15 Wrkzone | 25 §20 geschit,
daher zu
beachizn
Gesamt 2.30 2.0M

Tabelle 3: Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

. Beesintrachti- ) Muttifunit.
Beseitigung Versiegelung | Kompensafions
gung bedarf
16094 2071 3128 21.291

FUr den Eingriff in Natur und Landschaft, der durch das geplante Vorhaben verursacht wird,

werden MaBnahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. ausgleichen.

Anlage einer Baumreihe M 6.21

Im sudlichen und nérdlichen Teil des Geltungsbereichs ist eine Baumreihe (M 6.21) nach Vor-
gaben der HzE anzulegen und dauerhaft zu erhalten, s. Pflanzschema Baumreinhe Anlage 2.1.
Diese ist Bestandteil einer naturnahen Pflanzung im Stil einer Feldhecke. Der Pflanzabstand
der Uberhdlter betré&gt 10m. Die Mindestbreite des Pflanzstreifens von 3 m ist einzuhalten. Ge-
pflanzt werden Hochstdmme (StU 16/18 cm) mit Dreibockanbindung. Wdasserungen bei Be-
darf in den ersten 3 Standjahren sollen den Anwachserfolg gewdhrleisten. Unter und zwischen
den Bdumen werden einheimische StrGucher gepflanzt, sowie ebenfalls gewdssert und frei-

gemdht. Wegen der NGhe zum Kindergarten wird auf giffige Arten verzichtet.

Folgende Arten sind in den angegebenen Qualitdten zu verwenden:
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Baumreihe:

- Quercus robur Hochstamm 16-18 mDb
- Acer campestre Hochstamm 16-18 mDb
- Prunus avium Hochstamm 16-18 mDb
Str&ucher:
- Cornus mas, 2x v.i. C., Hohe 60-100 cm
- Corylus avellana, 2 x v.i. C., Hbhe 60-100 cm
- Crataegus monogyna, 2 x v.i. C., Hohe 60-100 cm
- Crataegus laevigata, 2 x v.i. C., Héhe 60-100 cm
- Malus sylvestris, 2 x v. i. C., Hohe 60-100 cm
- Prunus spinosa, 2 x v.i. C., H6he 60-100 cm
- Rosa caninag, 2x v.i. C., Héhe 60-100 cm
- Sambucus nigra, 2 x v. i. C., Hohe 60-100 cm
- Viburnum lantana, 2 x v. i. C., Hohe 60-100 cm

- Sorbus aria '"Magnifica' 2xV Co. 60-100

Durch die Baumreihe mit Hecke wird ein naturnaher Abschluss des Gebietes geschaffen, der
das Gebiet harmonisch in das Landschaftsbild einbettet. Gleichzeitig werden die 6kologi-

schen Funktionen im Landschaftsraum verbessert.

Anlage einer Streuobstwiese M 2.51

Auf einer Flche von 6.710 m? wird eine Streuobstwiese (M 2.51) angelegt. So wird artenarmes
intensiv bewirtschaftetes Frischgrinland in eine extensive Bewirtschaftung GberfUhrt. Die FI&-
che ist mit hochst&mmigen, regionaltypischen Obstbdumen unterschiedlicher alter Kultursor-
ten in einem Pflanz- und Reihenabstand von 13 und 10 m mit 44 Geholzen (1 Baum/130m?) zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Hochstdmme (StU=14-16 cm) sind mit Wildverbiss-
schutz zu versehen. In inrer Anwuchszeit sind die B&ume durch einen Dreibock in ihrer Stand-
festigkeit zu sichern und nach frGhstens 5 Jahren abzubauen. Der Pflegeplan ist aus der Anla-

ge 3.2.2 zu entnehmen. Folgende Arten sind zu verwenden:

Apfelsorten: Klarapfel, Jakob Lebel

Birnensorten: Frihe von Trevoux, Kuhfu3
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Pflaumen und Mirabellen:  Ontariopflaume, Nancy-Mirabelle

Kirschen: GrofBe Prinzessin

Zur Gewdhrleistung des Anwuchserfolges sind eine Uber den Zeitraum einer Vegetationsperi-
ode gehende fachgerechte Fertigstellungs- und eine fUnfj@hrige Entwicklungspflege vorzuse-
hen. Daran schlieBt sich eine Unterhaltungspflege Uber einen Zeitraum von 25 Jahren an. Die
SchnittmaBnahmen wdhrend der Pflanzung und Pflege sind fachgerecht auszufUhren. Ab-
gdngige Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Fldchen zwischen den Baumpflanzungen
sind als Frischwiese mit Eignung zur Anlage von Streuobstwiesen (,,Grundmischung” FLL RSM
Regio UG4 Ostdeutsches Tiefland) auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Das Gronland ist
einer zundchst zur Aushagerung zweimal jGhrlichen, dann einmal jGhrlich stattfindenden
Mahd im Herbst zu unterziehen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Im Pflegeplan Streuostwie-

se sind die MaBnahmen in den einzelnen Entwicklungsjahren beschrieben.

Die Streuobstwiese dient neben dem Erhalt alter Kulturobstsorten und den vielfaltigen Habita-
fen fUr die Fauna auch der Gestaltung des Landschaftsbildes und ist ganz im Sinne des
Schutzgutes Mensch und Erholung (BaumblUte im Frihling, Méglichkeit zur Obsternte im
Herbst) angelegt und fangen zudem die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch die
Bebauung ab. Die Bdume bieten verschiedenen Tierarten Lebensraum, spenden Sauerstoff

und Schatten und bewirken mit ihrer kUhlenden Wirkung eine Verbesserung des Kleinklimas.

- Kompen-
Anzahl fions-flcich
MaBnahme Bezugsflache . mzq Flache [m?] safions- soulons? denen
Einheiten Aquivalent
werf
Baufeld (z.B. Baume)
M 621: Anlage von o sahios 24 - 2 1200
Baumreihen
M 2.51: Anlage einer
Streobstwiese Fldche 44 6.710 3 20.130
Gesamt 6.710 21.330

Tabelle 4: Berechnung des KompensationsflGchendquivalents durch AusgleichsmaBnahmen

Der Eingriff kann durch die genannten MaBnahmen vollstindig kompensiert werden.
Der notwendige Ausgleich fir das Vorhaben (16.094+2.071+3.126=21.291Aquivalente) kann
durch die geplanten KompensationsmaBnahmen mit 21.330KFA vollsténdig abgedeckt wer-

den. Es verbleibt ein Kompensationstberschuss von 39KFA.
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C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit

Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und ihre Gesundheit kbnnen von jeglichen
Immissionen durch Verkehr, Gewerbe, Freizeitnutzung und Landwirtschaft, aber auch durch

Altflasten ausgehen.

C.2.2.1 Bestandsaufhnahme
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine emittierenden gewerblichen, sowie

keine Sportanlagen oder landwirtschaftlichen Anlagen.

Sudlich des Plangebiets verlauft die KreisstraBe Schwaberower StraBe. Von dieser sind aber
keine relevanten Immissionen zu erwarten, da im weiteren Verlauf bereits direkt an der StraBe

Wohnbebauung vorhanden ist.

In einer Entfernung von 1.660 m liegt eine Liegenschaftsgrenze der Bundeswehr. Auf dieser
Fldche befindet sich auch ein SchieBplatz. Die ndchstgelegene SchieBbahn ist vom Plange-
biet ab ca. 1.880 m und die Kaserne ca. 2.240 m entfernt. Aufgrund dieser Entfernungen ist

nicht von erheblichen Ladrmimmissionen auszugehen.

In einer Entfernung von ca. 500 m liegt die Anlage der Energiehof Toddin-P&dtow GmbH. Auf-
grund dieser Entfernungen ist nicht von erheblichen Larmimmissionen auszugehen. AuBerdem
befinden sind zwischen Geltungsbereich und Energiehof bereits zahlreiche Wohnhd&user, die

einen sehr viel hdheren Schutzanspruch genieBen.

Von der neu geplanten Kindertagesstatte sind ebenfalls keine L&rmimmissionen zu erwarten.
Die ndchstgelegene schutzenswerte Wohnbebauung liegt ca. 70 m &stlich des Plangebietes.
Die DIN 18005-1 ,,Schallschutz im Stadtebau* gibt Hinweise zur BerUcksichtigung des Schall-
schutzes bei der stéddtebaulichen Planung. In DIN 18005-1 Beiblatft 1 sind als Zielvorstellungen
fUr die stddtebauliche Planung folgende schalltechnische Orientierungswerte fur allgemeine
Wohngebiete (WA) angegeben:

o tags 55 dB

e nachts 45 dB bzw. 40 dB

Der niedrigere Nachtwert soll fUr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fir Gerdusche

von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Das Vorhaben , Kindertagesstatte mit AuBenspielfldche” entspricht einer Nutzung, die nach
BauNVO in Wohngebieten zuldssig ist. GemdaB § 22 Abs. 1a BImSchG sind Gerduscheinwirkun-

gen, die von Kindertageseinrichtungen und Kinderspielpldtzen durch Kinder hervorgerufen
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werden im Regelfall keine schdadlichen Umwelteinwirkungen. Bei der Beurteilung der Ge-
ruscheinwirkungen durfen die Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.
Der Larm spielender Kinder stellt danach keine immissionsschutzrechtlich relevante Stérung
dar, so dass ein in einem Wohngebiet oder in der Ndhe eines Wohngebietes angelegter Kin-
derspielplatz im Rahmen seiner bestimmungsgemd&Ben Nutzung unter Anwendung eines

groBzigigen MaBstabes von den Nachbarn grundsdtzlich als sozialadédquat zu dulden ist.

Aufgrund der enfsprechend Vorhabenbeschreibung geplanten ca. 60 Betreuungsplatze in
der Kindertagesstatte ist lediglich zu Beginn und Ende der Betreuungszeiten mit einem leicht
erhdhten Verkehrsaufkommen im betroffenen Bereich des zu rechnen. Der Quell- und Zielver-
kehr beschrdnkt sich allerdings ausschlieBlich auf den fur die immissionsschutzrechtlich defi-
nierten Tageszeitraum (6-22 Uhr). Eine Uberschreitung des Orientierungswertes nach DIN 18005

(55 dB) ist hierbei nicht zu erwarten.

Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung sind

der Gemeinde keine Altlasten oder Altlastenverdachtsfldchen bekannt.

C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei DurchfUhrung der Planung

Durch die KITA sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Verkehrsemissionen des &rtli-

chen StraBennetzes zu erwarten. Auf das Gebiet wirken keine wesentlichen Immissionen ein.

C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung

Die Nichtrealisierung (Nullvariante) der neuen Wohngebiete fGhrt zu keiner VerGnderung der

aktuellen Immissionssituation.

C.2.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen sind nicht erforderlich. Die geplante Hecke mit Uberhdltern und die geplante Streuobst-

wiese wird das Gebiet zusatzlich umschlieBen und dieses vor GuBeren Einflissen abschirmen.

Genauso schirmt es auch die Umgebung vor Einflussen aus der geplanten KITA ab.
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C.2.3 Umwelitbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und andere Sach-
quter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme

Nach Informationen der Gemeinde befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Bau- oder Bodendenkmdler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich
keine Gebdude, die als Kulturdenkmal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kultur-

denkmdler oder andere Sachguter sind nicht zu erwarten.

C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei DurchfUhrung der Planung

Bei DurchfUhrung der Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Verdnderung der der-

zeitigen Bestandssituation.

C.2.3.3 Prognose der Entwicklung bei NichtdurchfGhrung der Planung

Die Nichtrealisierung (Nullvariante) fUhrt zu keiner Ver&nderung der aktuellen Situation.

C.2.3.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkun-

gen auf KulturgUter und andere Sachguter sind nicht erforderlich.

C.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit
Abfdllen und Abwasser

C.2.4.1 Bestandsaufnahme

Die Abwasserbeseitigung wird Uber den Anschluss an das zentrale Netz Hagenow (Abwasser-

zweckverband Hagenow) gewdhrleistet.

Die Erfassung des Hausmdulls, der Wertstoffe, der hausmuillGhnlichen Gewerbeabfdlle, des

Spermrmlls sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des
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Landkreises Ludwigslust-Parchim. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung. Von den Baustellen ist

eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung zu sichern.

C.2.4.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung
Bei der ErschlieBung des Gebietes und dem Bau treten Larm- und Staubemissionen auf.

Durch den Befrieb des Gebietes entstehen Abfdlle. Sie werden getrennt erfasst und entspre-

chend der Satzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim wiederverwertet oder behandelt.

Das hdusliche Abwasser wird in die Schmutzwasserkanalisation des Zweckverbandes Ha-

genow eingeleitet.

C.2.4.3 Prognose der Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung

Die Nichtrealisierung (Nullvariante) fGhrt zu keiner Verdnderung der aktuellen Situation.

C.2.4.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Durch den Einsatz geeigneter Maschinen und Bautechniken werden Larm- und Staubemissio-

nen wahrend der ErschlieBung und dem Bau der Hauser auf ein Minimum reduziert.

C.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Eine Planungsalternative fir das Gebiet besteht nicht, da keine weiteren FiGchen dieser Gro-

Benordnung in der Gemeinde Toddin zur Verfugung stehen.

C.3.1 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von
Energien

Das Gebiet ist so konzipiert, dass die Nutzung erneuerbarer Energien moglich ist. Aufgrund der

ortlichen Gegebenheiten scheiden die Windenergie oder Biomasse aus. Eine stdorientierte
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Bebauung fUr die Installation von Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren ist in dem Gebiet

moglich; die passive Nutzung der Sonnenenergie ist ebenfalls gut moglich.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungsplan

mit seinen Festsetzungen nicht entgegen.

C.4 Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist das Verhdltnis zwischen Natur und Landschaft, den
Menschen sowie den Sach- und KulturgUtern, soweit sich diese durch die Planung wechselsei-
tig beeinflussen, zu erfassen. Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen
durch die Planung bei BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen auf die betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine
erheblichen negativen Effekte, die sich so auswirken, dass negative Auswirkungen zu erwar-
ten waren. Die Umwelt erheblich beeintrchtigende Wechselwirkungen sind daher bei der

Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

C.5 Zusatzliche Angaben

C.5.1 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.

C.5.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Um-

welt

Eine Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt ist nicht erforderlich, da Uber
die hier beschriebenen Auswirkungen hinaus keine erheblichen Beeintrachtigungen der Um-

welt zu erwarten sind.
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C.5.3 Zusammenfassung

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima werden ausgeglichen.
Das Wirkungsgefuge zwischen ihnen wird wieder hergestellt. Auch die Eingriffe in die Land-
schaft und die biologische Vielfalt sind nicht wesentlich und werden |angerfristig ausgegli-

chen.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und der Europdischen Vogelschutzgebie-
te werden nicht berUhrt. Schadliche, umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und

seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt sind nicht zu erwarten.

Es ergeben sich keine Auswirkungen auf Kulturguter. Wéhrend der Bauphase werden die
Emissionen auf ein MindestmaB beschrdnkt. Als Heizenergie kbnnen Erdgas und regenerative
Energie genutzt werden. Hierdurch werden Emissionen vermindert. Der sachgerechte Um-
gang mit Abfdllen und Abwdassern wird gewdhrleistet. Die bestehenden Wechselwirkungen
zwischen Umwelt, Menschen, werden nicht beeintrdchtigt. Die Aufstellung des Bebauungs-

planes Nr. 3 hat keine nachhaltig negativen Auswirkungen auf die Umwelt.
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D DATEN

D.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart m?
Fidche for Gemeinbedarf 6.924
Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung 347
Verkehrsfldche 99
Versorgungsfl&che Loschwasser 10
Anpflanzfldche 519
Anpflanzflache (Uberschneidung mit Fldche fur Gemeinbedarf) 733
Grunfldche / Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung [6.711
von Natur und Landschaft

> 14.610
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Anlage 1 zur Begrundung zum B-Plan - Kita Toddin —

Biotoptypenkartierung

- Kita Toddin-

Gemeinde Toddin

Wolgaster LandstraBe 2; 17493 Greifswald
Bearbeitung: Greifswald, Dezember 2023

Eike Marie Dittmar; Email: e.dittmar@vius.de
Dipl.-Landschaftsékologin

Anne Christiansen-Vass Email: a.christiansen-vass@vius.de



FUr die Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Durchfuhrung des B-Plans, ist
eine Biotoptypenkartierung und die Einsch&tzung der Auswirkungen auf die einzelnen
Biotope notwendig. Die Ansprache der Biotope erfolgt nach den Vorgaben der HzE
2018 ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern®. Die Bewertung der
der Biotope erfolgt ebenfalls nach den HzE Kapitel 2.1.

Bestehende Biotope
Strauchhecke (BHF), Wertstufe 3

Eine Uberwiegend aus heimischen Straucharten aufgebaute Feldhecke mit
vereinzelten Uberhd&ltern. Strauchhecken sind nach §20 geschitzte Biotope. Da das
Biotop in den Wirkzone Il vorkommt, wird in der Eingriffsbilanzierung die
Funktionsbeeintrdchtigung der betreffenden FiGdche berGcksichtigt.

Feldgeholz aus Uberwiegend heimischen Baumarten (BFX), Wertstufe 3

Nach §20 geschutzte Feldgehdlze, die zum groBten Teil aus heimischen Baumarten
bestehen. Da das Biotop in den Wirkzone Il vorkommt, wird in der Eingriffsbilanzierung
die Funktionsbeeintrdchtigung der betreffenden Fldche berUcksichtigt.

Baumhecke (BHB), hier Wertstufe 2

Eine Hecke (gesetzlich geschUtzt nach §20) die aus Uberwiegend heimischen Baum-
und Straucharten besteht. Bei den Bdumen dominieren die Pappeln. Auf Grund
geringer Breite des Biotops sowie der Umgrenzung intensiv bewirtschafteten Ackers,
einer teilversiegelten Verkehrsfldche und artenarmer Zusammensetzung wurde die
Wertstufe 2 bestimmt (statt 3). Da das Biotop in den Wirkzone | und Il vorkommt, wird in
der Eingriffsbilanzierung die Funktionsbeeintrdchtigung der betreffenden Flache
berUcksichtigt.

Ruderalgebusch (BLR), Wertstufe 2

Als RuderalgebUsche werden kleine, nichtlineare Strauchbestdnde bezeichnet, die in
der Regel an mindestens 3 Seiten von Landwirtschaftsfldchen umgeben sind.
RuderalgebUsche sind erst ab einer Ldnge von 50 m und bei Dominanz von
standortheimischen Straucharten § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt. Da das
Biotop in den Wirkzone | und Il vorkommt, wird in der Eingriffsbilanzierung die
Funktionsbeeintrdchtigung der betreffenden FlGche bertcksichtigt.

Artenarmes Frischgrinland (GMA), Wertstufe 2

Artenarmes Grunland mit Dominanz von Grdsern und geringem Krautanteil unter
intensiver Nutzung (Mahd). Das Grunland weist keine versiegelten Bereiche auf.
BerUcksichtigt werden nach den HzE 2018 nur Biotope mit einer Wertstufe ab 3.

SiedlungsgebUsch aus heimischen Gehodlzarten (PHX), Wertstufe 1

Nichtlineare GebuUsche des Siedlungsbereiches. Das Biotop befindet sich in der
Wirkzone II. BerGcksichtigt werden hier nach den HzE 2018 allerdings nur Biotope mit
einer Wertstufe ab 3 und geschitzte Biotope.



Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX), Werstufe 2

Siedlungsgehdlze mit dominierenden heimischen Baumarten. Das Biotop befindet sich
in der Wirkzone Il. BerUcksichtigt werden nach den HzE 2018 nur Biotope mit einer
Wertstufe ab 3 und geschuUtzte Biotope.

Hausgarten mit GroBbdumen (PGB), Wertstufe 2

Baumreicher Garten mit intensiver Pflege. Das Biotop befindet sich in der Wirkzone Il
BerUcksichtigt werden hier nach den HzE 2018 nur Biotope mit einer Wertstufe ab 3 und
geschutzte Biotope.

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU), Wertstufe 2

Staudenfluren zwei- bis mehrjdhriger Arten entlang der Grdben und vereinzelt an
Ackerzufahrten. Das Biotop befindet sich in den Wirkzonen | und Il. BerUcksichtigt
werden nach den HzE 2018 nur Biotope mit einer Wertstufe ab 3 und geschutzte
Biotope.

Ruderdale Trittflur (RTT), Wertstufe 1

NiedrigwUchsige Vegetationstypen, die gegen Bodenverdichtung besonders
widerstandsfahig sind, befinden sich entlang der StraBe bei Ackerzufahrten (Wirkzone).
Da die ruderalen Trittfluren keine vollversiegelten Bereiche aufweisen, ergibt sich ein
Biotopwert von 1,5. BerUcksichtigt werden nach den HzE 2018 in Wirkzonen nur Biotope
mit einer Wertstufe ab 3.

StraBe (OVL), Wertstufe O

Mit Beton befestigter Fahrweg sowie WohnstraBe (Wirkzone). Der Biotopwert wird auf
Grund der Versiegelung mit 0,5 festgelegt. BerUcksichtigt werden hier nach den HzE
2018 nur Biotope mit einer Wertstufe ab 3.

Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt (OVU), Wertstufe 0

Ein teilversiegelter einspuriger Weg entlang des Ackers und Zufahrt zu
landwirtschaftlicher Betriebsfldche. Da der Weg teilversiegelte Bereiche aufweist,
ergibt sich ein Biotopwert von 0,8. Das Biotop befindet sich in den Wirkzonen | und Il.
BerUcksichtigt werden hier nach den HzE 2018 nur Biotope mit einer Wertstufe ab 3 und
geschutzte Biotope.

Lockeres Einzelhausgebiet (OEL), Wertstufe O

Einzelhausgebiet mit groBen Hausgdrten. Das Biotop kommt in den Wirkzonen | und I
vor. BerUcksichtigt werden hier nach den HzE 2018 nur Biotope mit einer Wertstufe ab
3 und geschutzte Biotope.

Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS), Wertstufe O

Gdartnereidhnliche Flidche, die dem landwirtschaftlichen Betrieb zugeordnet werden
kann. Das Biotop befindet sich in den Wirkzone Il. BerUcksichtigt werden hier nach den
HzE 2018 nur Biotope mit einer Wertstufe ab 3 und geschutzte Biotope.

Sandacker (ACS), Wertstufe O




Die Flache stellt sich als Acker auf sandigen Boden dar, der intensiv genutzt wird. Es
ergibt sich ein Biotopwert von 1,0.

Streuobstwiese (AGS), Wertstufe 3

Streuobstwiese auf Grunland. Da das Biotop in den Wirkzone Il vorkommt, wird in der
Eingriffsbilanzierung die Funktionsbeeintrdchtigung der betreffenden FlGche
berUcksichtigt.

Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB), Wertstufe 1

WasserfGhrender Graben, der weitgehend frei von Gehdlzen und Rohricht ist. Eine
intensive Unterhaltung inklusive Mahd wird vorgenommen. Das Biotop befindet sich in
den Wirkzonen | und Il. BerUcksichtigt werden hier It. den HzE 2018 nur Biotope mit einer
Wertstufe ab 3 und geschuUtzte Biotope.

Baumschutzkompensationserlass
JUngerer Einzelbaum

Eine Eiche mit einem Stammdurchmesser von 0,1 m fallt unter diese Kategorie. FUr den
Baum werden eine Fldche von 25 m? und ein Biotopwert von 1,5 angesetzt. Der Baum
fallt nicht unter § 18NatSchAGM-V, da der Stammumfang geringer als 100 cm ist. Als
Einzelbaum werden laut Baumschutzkompensatzionserlass Bdume mit Stammumfang
ab 50 cm definiert. Die Eiche wird wegen des geringen Stammdurchmessers nicht als
Baum laut Baumschutzkompensatzionserlass gewertet.

Einseitige Baumreihe

Baumreihen entlang der KreisstraBe. Baumreihen sind gemdaB § 19 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzt. Die Baumreihe besteht aus Birnenbdumen mit einem
Stammdurchmesser von 0,20 m bis 0,50 m. Da keine Beseitigung der bestehenden
Baumreihe notig ist, ist keine Kompensation nach Baumschutzkompensationserlass
notwendig.
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