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1.) Grundsatze

1.1.) Allgemeines

1.1.1.) Geltungsbereich

Cer Planbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans Nr. 36 ,Baldereck” besteht aus den Flur-
stiicken 73/1 und 76/2 der Gemarkung Baldereck, Flur 1. Die Gesamtfiache der Planung betragt ca.
0.7 ha.

Die Flache befindet sich ca. 2km ostlich das Ortstells Glowe und wird iiber gine bestehende Grund-
stiickszufahrt von der L 303 aus erschiossen. Slidwestlich des Plangebiets besteht eine Splittersied-
lung mit vier Wohngebauden. Stdlich der L 303 schiiefit der Dinosaurierpark Spyker/ Rigen an {vgl.
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 Dincsaurierpark Spyker”).

1.1.2.} Planzeichnung
Die Planzeichnung beruht auf einem Auszug aus der aktuellen ALKIS mit Stand vomn 20.07.2018.

1.1.3.} Vorhabentriger
Vorhabentriger ist die Symbiosol UG, Lutzinger Stralie 3, 88420 Hichstadt.

1.2.) Ziele der Planung

Das Plangebiet ist mit einer landwirtschaftlichen Stallanlage bebaut, die derzeit ungenutzt ist. Pla-
nungsziel ist die Absicherung einer gewerblichen Nachnutzung der Bestandsgebaude.

Angesichts der Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Flachen in der Gemeinde Glowe liegen re-
gelmaidig Anfragen von drtlichen Handwerksbetrieben (u.a. Landschaftsbau, Bauhandwerk, Hau-
meisterservice, Strandkorbvermietung) beziiglich der Mdglichkeiten einer sinnvolten Nutzung des
rund 1.640 m? grofien, massiven Gebdudebestandes in Baldereck vor. Alternative Fléchen stehen
im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung; im wirksamen Fléchennutzungsplan wurden seinerzeit kel-
ne Gewerbegebiete bzw. gewerblichen Bauflachen bericksichtigt.

Durch die Uberplanung soll eine sinnvelle Nutzung des Gebaudebestands erméglicht und der ortli-
chen Wirschaft die dringend benstigten Flachen zur Verfiigung gestellt werden. Eine umfangreiche
Erweiterung der Bebauung ist nicht beabsichtigt.

1.3.) Planerische Vorgaben

1.3.1.) Erfordernisse der Raumordrnung

Gemaft Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommem {RREP VP) ist Glowe als touristi-
scher Siedlungsschwerpunkt dem Unterzentrum Sagard zugeordnet. Das Gemeindegebiet ist, mit
Aushahme der Vorranggebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege (NSG/ GGB), als Tourismus-
schwerpunktraum sowie iiberlagemd als Vorbehaltsraum Landwirtschaft ausgewiesen.

In den Vorbahaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume} soll nach 3.1.4(1) RREP VP dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor-
und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Landwirtschaftlich
genutzte Flachen sind nicht betroffen.

Nach 3.1.3{4) RREF VP stehen in den Tourismusschwerpunktrdumen die Verbesserung der Qualitat
und der Struktur des touristischen Angebotes sowie Mallnahmen der Saisenverlangerung im Vor-
dergrund. Darunter falit auch die Bereitstellung der dafiir notwendigen Infrastruktur. In den nicht
zentraten Gemeinden soll sich nach 4.1(8) RREP VP die gewerbliche Bauflichenentwicklung am
Eigenbedarf, der sich aus GréBe, Struktur und Ausstatiung der Orte ergibt, orientieren. Der Eigen-
bedarf besteht bei einem Uraubsart im Tourismusschwerpunktraum v.a. aus nachgelagerten Bran-
chen wie Garlen- und Landschaftsbau, Haumeisterservice, Strandkorbvermietung und Bauhand-
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werk. Nach 3.3{2) RREP VF nehmen in den Tourismusschwerpunkiraumen die touristischen Sied-
lungsschwerpunkie, wie z.B. Glowe, besondere touristische Versergungsaufgaben wahr.

Grundsétzlich ist nach 4.1{6; RREF VF der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener
Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siediungsflachen zu geben. Nach 4.1(7) RREP
VP soll sich die Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft vollziehen,

1.3.2.} Flichennufzungsplan

Der Bereich Baldereck ist im wirksa- #
men Flachennutzungsplan bisher nicht s
mit einer Bauflachenausweisung auf- .
genommen, so dass parallel zur Auf-
stellung des varhabenbezogenen Be- I
bauungsplans eine Anderung des Fia- 3%
chennutzungsplans (FNP) erfclgen =&
muss.

Der FNF stellt fiir den Bereich Balder-
eck und dessen naheres Umfeld Fl&-
chen flir die Landwirtschaft, das Biofop
Bisdamiizer Bach sowie nachrichtlich
eine Vielzahl von Bodendenkmalen dar.

Im Rahmen der parallelen 11. Ande-
rung des FNP soll fir die ehemalige
Stallanlage ein Gewerbegebiet darge-
stellt werden. Damif wird zum ersten
Mal der Flachenbedarf der gewerbli-
chen Wirtschaft ber(cksichtigt, nach-
dem im Ursprungsplan keine Gewerbegebiete bzw. gewerhliche Bauflachen dargestellt worden wa-
ren.

Abblidung 1: Ausschnltt aus dem FNP (Stand: 7. Anderung, ohne
Malstab}

1.4.) Zustand des Plangebietes

1.4.1} Nutzung innerhalb bzw, im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebist umfasst eine ehemalige Hofstelle mit Stallanlage und Haupthaus, die nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt wird. Der massiv errichtete Gebdudebestand besteht aus einem rund
110m langen, in mehrere Abschnitte unterteilten Stallgebaude (ca. 12,6m x 110,1m) sowie einem
diesem siidlich vorgelagerten Hauptgeb&ude mit Sozial- und Arbeitsraumen {ca. 16.6m x 10,9m).
Dis ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebaude wurden vom Veorhabentrager ohne Nutzung 2008
auberlich Instand gesetzt und die Dachfldchen mit einer Sclaranlage bestickt. Das Grundstiick wird
regelmanig gepflegt. Die Einspeisevergiitung [2uft bis zum Jabr 2028.

Sidwestlich schlieftt sich, entlang der Landsiralle L 303, eine Splittersiedlung aus 4 Wehngebauden
an. Ein weiteres Einzelgehdft liegt norddstliich des Plangebiets. Jenseits der L 302 befindet sich in
siiddstlicher Richtung der Dingsaurierpark Spykerf Rigen (vgl. vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 15 ,Dinosaurierpark Spyker*), zu dem jedoch von Baldereck aus kein rdumlicher Bezug besteht,
da der Dinosaurierpark nur von der L 30 aus Richtung Siiden erreicht werden kann.

Nérdlich des Plangebiets verlduft der Bisdamitzer Bach, der abschnittsweise von einer breiten Ge-
hélzstruktur begleitst wird. Bei einzelnen Teilflichen handelt es sich um Wald im Sinne § 2 LWaldG
M-V, Bel den scnstigen umliegenden Flachen handelt es sich im Wesentlichen um intensiv genutzte
Acker- und Grinlandfidchen, die nur durch einzelne Gehdlzgruppen gegliedert werden,
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1.4.2.}) Schutzgebiete und Objekte

Das Plangebiet liegt auferhalb von
Ortslagen in einer vielféltigen Schutz-
gebietskulisse.

Der Siedlungsbergich von Baldereck
liegt innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes {LSG) Nr. 81 Osirtigen (ge-
mal Beschl. Nr. 18-3/66 RdB Rostock
v. 4.2.1966). Da der GebZudebestand
duBerlich unverdndent beibehalten
werden soll, ist davon auszugehen,
dass die Flanung nicht geeignet ist,
den Charakter des Gebiets zu veran-
dern oder dem besonderen Schutz-
zweck zu widersprechen. Mit der 0.
Verardnung zur Anderung der Verord-
nung lber das LSG ,Cstrigen” wurde
der Geltungsbereich mit Ausnahme der
Flache des Biotops jedoch aus dem
LSG ausgegliedert,

Folgende Schutzgebiete nach interna-
tionalem Recht liegen im weiteren Um-
feld des Flangehiets:

« Das GGB DE 71446-302 Nordri-
gensche Boddentandschaft befin-
det sich ca. 400 m wesllich des
Plangebiets. Durch die stark be-
fahrene L 30 ist das Schutzgebigt
gegenliber dem Landschafisraum
um Baldereck eindeutip abge-
grenzt.

.1

Spcker

Abbildung Z: Natura 2000 Geblete: GGB (blau schraffiert), Y56
{braun); Quelle: Kartenportal Umwelt M-V

i .
Abbildung 2: Flichennaturdenkmale {lila), N$G {orange}, L8G
{grin); Quelle: Kartenportal Umwelt M-V

« Das GGB ist im angrenzenden Abschnitt (berlagernd als EU-Vogelschutzgebiet (VSG) DE

1446-401 Binnenbodden von Rigen festgesetzt.

» nirdlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 900 m befindet sich der westliche

Auslaufer des GGB DE 1447-302
Jasmund. Angesichts des grofllen
Abstands zum Plangebiet sind
keine Aus-wirkungen auf das

Schutzgebiet zu erkennen.
Aufgrund der nérdfich verlaufenden
Hiigelkuppe besteht vom
Plangebiet aus keine

Sichtbeziehung zum LUfer,

Folgende Schutzgebiete nach natiana-
lem Recht liegen im n&heren bzw. wei-
teren Umfeld des Plangebiets:

« in einer Enffernung von ca.
900 m ndrdlich des Plangebietes
befindet sich das Flachennatur-
denkmal Kraideufer Ruschvilz,

« in einer Entfernung von ca. 400
m westlich des Plangebiets be-

Abhildung 4: Gesetzlich geschitzte Biatope nach § 20
NatSchAG M-V: Gewdsserbiotope(blau) Kiistenbiotope [gelb)
Geholkzbiotope {griin); Quelle: Kartenportal Umwelt M-V

findet sich das Naturschutzgebiet (NSG) Spyckerscher See und Mittelsee.
Folgende gesetzlich geschiitzte Biotope liegen laut Biotopverzeichnis des Landes M-V im ndheren

Begrindung vB-Plan Nr. 36 _Baldareck®
Satzung, Fassung vorm 02.08.2018, Stand 18.08.2020

Seite 5 von A0



bzw. weiteren Umfeld des Plangebiets:

e RUEO7760 Offenwasser Bodden/ FPhragmites-Rohricht/ salzbecinflusst; Boddengewésser
mit Verlandungsbereichen/ Rihrichtbestinde und Riede als Kistenbiotop, ca. 500 m sid-
westlich des Plangebietes;

o RLUED4685 Feldgehdiz/ Weide/ Esche; Nalurnahe Feldgehilze als Gehdlzbiotop, ca. 145 m
slidwestlich des Plangebiets;

»  RUE04686 Baumgruppe/ Weide; Naturnahe Feldgehdize als Gehdlzbiotop, ca. 150 m sid-
wesilich des Plangebiets,

»  RUE04699 Baumgruppe/ Esche/ Weide; Naturnahe Feldgehdize als Gehdlzbiotop, unmittel-
bar westlich an das Plangebiet angrenzend,

«  RUE04705 Feldgehilz/ Esche; Naturnahe Fefdgehdize als Gehblzbiotop, ca. 40 m westlich
des Plangebiets;

e«  RULCO04706 Gebiisch/ Strauchgruppe; Neturnahe Feldgehdlze als Gehdlzbiotop, ca. 15 m
nérdlich und westlich des Plangebiets;

e«  RUEQ04708 Baumgruppe, Nafurnahe Feldgehdize als Gehdlzbiotop, ca. 20m nordwestlich
des Plangebietes;

»  RUE04710 Gebilsch/ Strauchgruppe, Natumahe Feldgehidlze als Gehdlzbiotop, ca. 75 m
nordwestlich des Plangebiets;

»  RUED4730 Baumgruppe/ jilngerer Besfand: Naturnahe Feldgehdize als Gehdlzbiotop, ca.
320 m norddstlich des Plangebietes;

« RUEQ4746 Bisdamitzer Bach; Naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, ein-
schiiefich der Wervegetation/ Naturmahe Bruch-, Sumpf- und Auwaéider als Gewisserbiotop,
ca. 40 m ndrdlich des Plangebietes;

+  RUEQ910Q Bisdamitzer Bach; Naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitle, ein-
schiicllich der Ufervegetation als Gewfsserbiotop, ca. 40 m nordéstlich des Plangebiets.

Bei Teilflachen des angrenzenden Bio- mea n —
topkomplexes um den Bisdamitzer Bach Strna
handelt es sich um Waldflachen im Sin- 5
ne § ? Landeswaldgesetz {LWaldG M-
V). Wald geniefit aufgrund seiner &kolo-
gischen wie sczialen Bedeutung einen
hohen Schutz und soll nach § 1a |
BauGB nur in notwendigem Umfang
und nur in begrindeten Féllen fiir eine
andere Nutzung wvorgesehen werden.
Zum Schutz des Waldes sawie vor den
Gefahren des Waldes ist nach § 20
LwaldG M-V ein Waldabstand von 30 m
von baulichen Anlagen freizuhalten.
Ausnahmemdglichkeiten  regelt  die
Waldabstandsverordnung {WaldabstVO
M-v).

Abbildung 5: Waldftiche; Quelle Forstamt Riigen
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2.) Stiddtebauliche Planung

2.1.) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll die gewerbliche Umnutzung der bestehenden Bebauung planungsrechtlich vor-
bereitet werden.

Ausgehend von der bestehenden Bausubstanz sollen die Flachen értlichen Gewerbetreibenden als
einfache Lager-, Abstell- und Werkstattflichen zur Verfligung gestellt werden. Dabei sollen vor allem
ériliche Handwerksbetriebe eingebunden werden, die als nachgelagerte Branchen die grofien tou-
tistischen Anlagen in der Gemeinde betreuen {u.a. Landschaftsbau, Bauhandwerk, Hausmeisterser-
vice, Strandkorbvermietung). Damit werden fir die Region strukturell notwendige Nutzungen in der
Bestandsbebauung abgebildet. Eine Erweiterung der Gebaude soll nicht erfolgen.

Die Bestandshbebauung eignet sich gut fiir gewerbliche Nutzungen, so dass keine gréfieren Um-
baumafinahmen erforderlich werden. Ein Neubau ist nicht beabsichtigt, so dass die Zuldssigkeit auf
Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen bestehender Gebaude begrenzt werden
kann.

Das nérdliche Stallgebdude besteht aus einem einzelnen, weitgehend stiitzenfreien, jedoch bereits
in einzelne {Brand-)Abschnitte unterteilten Raum. Die jeweiligen Abschnitte konnen fiexibel von au-
ten erschlossen werden, so dass eine Nutzung durch mehrere Gewerbetreibende mdglich ist. Im
siidlich vorgelagerten Hauptgebaude kdnnten zentral sanitére Einrichtungen fur alle Nutzer entste-
hen.

2.2.) Festsetzungen

2.2.1.} Art und Maf der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet vorhabenspezifisch festgelegt. Auf die Aus-
weisung eines Baugebiets wird verzichtet. Allgemein gilt, dass jeweils nur solche Vorhaben aus dem
Katalog aufgefiinrten Nutzungen und Anlagen zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrager zuver im Durchfihrungsverirag verpflichtet hat (§ 2 (2) Bau GB}.

Die Art der Nutzung stellt eine {rdumlich und immissionsrechtlich) eingeschrankte gewerbliche Nut-
zung dar. Zugelassen werden nur Anderungen, Nutzungsanderungen und Ermeuerungen bestehen-
der Gebiude einschliellich der Freiflachen fiir nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und La-
gerhduser. Erweiterungen werden auf einzelne untergeordnete An- und Vorbauten {insgesamt ca.
bis zu 15% der bestehenden Gesamtgrundflache) beschrankt.

Die Unterscheidung in Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen erfolgt
in Entsprechung zu § 1 (10) BauNVO. Erweiterungen und Anderungen sind bauliche Mafinahmen,
die eine Umgestaltung siner baulichen Anlage durch Anbau, Umbau, Ausbau sowie VergroBerung
oder Verkleinerung bewirken. Nutzungsanderungen {mit oder ohne bauliche Mainahmen) sind An-
derungen von der bisherigen in eine andere Nutzungsart. Erneuerungen sind Neuerrichtungen einer
der Altaniage gleichartigen Anlage von gleicher Nutzungsart an gleicher Stelle in moderner Form
und Ausstatiung, die nach einem Verfall, einer Zerstérung oder Beseitigung erfolgen.

Nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe sind solche, die auch in einem Mischgeblet zugelassen
werden konnen.

Da der Begriff der nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebe planungsrechilich breit gefasst ist,
werden unerwiinschte gewerbliche Nutzungen ausdriicklich ausgeschiossen. Dabei handelt es sich
(Fegh

+ Betriebe des Einzelhandels, da dieser in integrierter Lage im Hauptort der Gemeinde kon-
zentriert bleiben soll,

» Betricbe des Beherbergungsgewerbes und Ferienhduser (vgl. § 13a BauNVQ), da diese oh-
ne immissionsschutzrechtliche Konflite im Bebauungszusammenhang der Ortslagen inte-
griert werden kénnen und folglich nicht auf separate Standorte im Auienbereich angewiesen

sind,
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« Vergnigungsstatten, Bordelle/ bordellartige Befriebe, Tankstellen sowie gewerblich betriebe-
ne Sporstitten und Freizeiteinrichtungen, da angesichts der gering ausgebauten Erschlie-
kung keine Nutzungen mit Besucherverkehr angesiedelt werden kéinnen.

Zugelassen wird ferner das Anbringen von Solaranlagen in, an und auf Dach- und Auienwandfla-
chen sowig die damit verbundehe Anderung der Nutzung oder der Auleren Gestalt der Gebiude.
Die Maglichkeit entspricht der Definilion verfahrensfreier Bauvorhaben nach § 61 (1) Nr. 3 LBauO
M-V

Angesichts der Lage des Bestandsgebiudes teilweise innerhalb des 30 m Waldabstands nach § 20
LwaldG M-V (Flache B) ist fiir den betroffenen Bereich die Nutzung weiter einzuschranken {Gliede-
rung des Baugrundstiicks). Dabei sind die Vorgaben der WaldAbstVO M-V zu berlicksichtigen, da
diese quasi Handlungsleitlinien fiir die Bewertung mglicher Ausnahmen vom Waldabstand darstel-
len. Nach WaldAbstvVO M-V kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes zugelassen
werden u.a. bei Anlagen, dig nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen dienen, soweit gewahrleistet ist, dass aufgrund der Eigenart der Anfage, der rilichen
Gegebenheiten oder geeigneter Maltnahmen der mit dem Waldabstand beabsichtigte Schutzzweck
nicht erheblich beeintrichtigt wird. Ebenso sind Ausnahmen zuldssig bei Garagen, itherdachten und
nicht Uberdachten Stellpldtzen, Bootsschuppen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. § 3
WaldAbstVO M-V fiihrt aus, dass Unterschreitungen des Waldabstandes nicht genehmigt werden
ddrfen, wenn es sich um Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen dienen.

Mit dem Ausschluss von Aufenthaltsriumen {nach § 2 (5} LBauO M-V Rdume, die zum nicht nur
vorijhergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet sind) sowie darliber hinaus
auch von Raumen, die dem nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, werden digcse
Vorgaben der WaldAbstvVO M-V erfiillt. Auch bei Beschriankung auf Lagerhduser oder —rdume bzw.
Lager- oder Abstellplatze {Antagen zur Unterbringung von Sachen) ist jedoch im Rahmen einer ins-
gesamt gewerblichen Nutzung eine sinnvolle Verwendung der bestehenden Bausubstanz méglich.

Cas Mall der baulichen Nutzung entspricht mit, einer zuldssigen GR von 2.000 m* sowie einem
Vollgeschoss, dem Bestand. Die zulassige Grundflache darf mit auskragenden Solaranlagen iber-
schritten werden, sofern die zuldssige Gesamtgrundflgche nach § 19 (4) BauNVO eingehalten wird.
Fir Nebenflachen gilt die Regelung nach § 19 {4) BauNVQ, wobei die Zuldssigksit von Nebenanla-
gen als Gebéude auf eine Gesamfflache von max. 30 m? eingeschrankt wird.

2.2.2.} Bauweise/ iiberbaubare Grundstiicksfiiche

Cie Baufenster werden entsprechend der Festiegung auf Nutzungsinderungen bestandsorientiert
ausgewiesen und lassen nur geringfigige Erweiterungen (2.B. in Form von Eingangsiberdachun-
gen) zu.

Irn Bebauungsplan muss eine abweichende Bauwsise festgesetzt werden. Grundsétzlich entspricht
die Bebauung, angesichts der eingehaltenen Grenzabsténde, den Prinzipien der offenen Bauweise,
mit einer Gebaudelénge von rund 110m im Bestand aber nicht den Yorgaben nach § 22 {2} BauVvO.,
2.2.3.) Festsetzungen zur Griinerdnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung beinhalten v.a. die bestandsorientierte [bernahme der nach
§ 20 NatSchAG geschltzten Bictope sowie das Erhaltungsgebots fiir die im Sidwesten heranwach-
sende Gehdl=flache.

2.3.) Fldichenbilanz
Insgesamt ergibt sich fir das Plangebiet folgende Flachenhilang:

Tabelle: Flachenbilanzierung des Vorhabens
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Nutromg Planung | Zufissige Bestehende Zulissige Versiege- |Bestehende Versie-
Grundffiche | Grundfliche fung gefung

| Gewerbefliche | 7.170m? | 2.000m? ca. 1.640m? 3.500m? 3.202m?

Bioctop 293m?

Gesamtgeblet | 7. 463m? 2,040m? ca. 1.640m? ™ 3.500m? 3.202m?

" ohne auskragende Solarmodute

Aus der Differenz von zulassiger und bestehender Versiegelung ergibt sich gine maximale Erweiterung flir
Versiegelungsflachen won 298m? (als Voll- und/ oder Teilversiegelung).

2.4) Erschilefiung

2.4.1,) Verkehrliche Erschlieflung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt (ber einen innerhalb des Flangebigtes lie-
genden Stichweg von der stdlich verlaufenden L 303. Far die L 303 wird an der Zahistelle 213 am
Ortsausgang von Sassnitz eine Verkehrsbelastung von DTV 2.775 Kfz / 24 h bei 95 Kfz Schwerver-
kehr angegeben.

Die Grundstiickszufahrt hat als Sondernutzung nach § 22 St'WG M-V grundsatzlich Bestand. Nach
§ 26 (3) StrWG M-V pedarf jedoch auch die Anderung einer Zufahrt der Erlaubnis nach § 22 {1)
Str'wG M-V. Eine Anderung liegt dabei auch vor, wenn die Zufahrt gegeniiber dem bisherigen Zu-
stand einem wesentlich groleren oder andersartigen Verkehr dienen soll. Dies ist angesichts des
Wechsels von landwirtschafilicher zu gewerblicher Nutzung der Fall.

Durch die gewerbliche Nutzung kemmt es jedoch nicht zu einem nennenswerten An- und Abfahrt-
verkehr. Betriebe mit regelméRigem Kundenverkehr (wie insh. Einzelhandel oder Beherbergungsbe-
triebe} wurden als zuldssige Nutzungen ausgeschlossen. Produzierendes Gewerbe mit regelmadi-
gen An- und Abfahrten sowie nennenswertem Mitarbeiterverkehr kann aufgrund der drilichen Wist-
schaftsstruktur vemachldssigt werden (vgl. Abschnitt 2.1). Auszugehen ist vielmehr von ortlichen
Handwerksbetrieben, die als nachgelagerte Branchen die grofen touristischen Anlagen in der Ge-
meinde betreuen und vor allem Lager- und Abstellflachen suchen (u.a. Landschaftsbau, Bauhand-
werk, Hausmeisterservice, Strandkorbvermietung).

Der Zufahrisbereich ist entsprechend dem Verkehr, der durch die Nutzung des Plangebietes zu er-
warten ist, verkehrs- und fachgerecht auszubauen. Dies bezight sich auf den Nachweis der Kurven-
radien im Anschlussbereich entsprechend der zu erwartenden Fahrzeuggrifen sowie des Nachwei-
ses der edorderichen Sichtfelder gemani RAL 2012, Fiir den Ausbau des Anschlussbereichs sind
der Stratenbauverwaltung rechtzeitig vor Baubeginn Planungsurterlagen zur Prifung und Geneh-
migung vorzulegen. Der Knoten selber liegt auBerhalb des Geltungsbereichs, da der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan auf das private Baugrundstiick zu beschranken ist.

Die private Zufahrt im Bereich des privaten Baugrundstick ist als Betonspurplattenweg angelegt
und entsprechend der Vornutzung ausreichend befestigt.

Verkehrsregelnde MaRnahmen, insbesondere durch Varkehrszeichen, unterliegen der Prifung und
Genehmigung durch die Strakenverkehrsbehirde.

2.4.2) Ver-und Entsorgung

Aufgrund seiner bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Betriebsflache ist das Plangebiet ortsiib-
lich erschlossen. Es besteht Anschluss an das Trinkwassemetz des Zweckverbandes Wasser-
versorgung und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR) sowig an die 6riliche Stromversorgung.

Die Trinkwasserverscrauna kann mit Anschluss an die sGdlich, neben der L 303 verlaufenden Trink-
wasserleitung erfalgen. Die innere Erschlielung ist bedarfsgerecht neu aufzubauen.

Die Abwasserbeseitigung fiir die bewchnten Gebdude in Baldereck im Umfeld des Plangebiets er-
folgt derzeit auf Grund von § 3 (1) Grundstiicksabwasseranlagensatzung mittels Kleinkfaranlagen
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und abflussloser Gruben. Eine difentliche Schmutzwasserentsorgung lber den ZWAR ist derzeit
nicht vorgesehen. Anhand der érilichen Gegebenheiten sind keine Grinde zu erkennen, die einer
weiteren Ausgestaltung dieser Beseiligungsformen entgegensteben. Der Siedlungsbereich wurde
daher im Flichennutzungsplan als Baufliche, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vor-
gesehen ist, gekennzeichnet.

Die Abwasserenisorgung muss daher auch zukinftig lber eine ausreichend dimensionierte abfluss-
lose Sammelgrube abgesichert werden; die Entsorgung ist mit dem ZWAR abzustimmen. Abflusslo-
se Sammelgruben dirfen, wie auch (brigen Abwasseranlagen, nur nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik ermrichtet, betrieben und unterhalten werden (§ 60 Abs. 1 Satz 2 WHG). Fir Ab-
wassersammelgruben sind diese Anforderungen in der DIN 1886100: 2008-05 festgelegt. Abwas-
sersammelgruben aus Kunststoff bediirfen in jedem Fall einer allgemeinen hauaufsichflichen Zulas-
sung.

Sofern nur hdusliches Schmutzwasser aus dem Sanitarbereich anfallt, kann auch eine Kleinklaran-
lage betrieben werden, die Dimensionierung und das Klarverfahren sind auf die Nutzung abzustim-
men, Die Finleitung von vollbiologisch behandeltem Abwasser in ein Gewdésser bedarf der wasser-
rechtlichen Edaubnis nach § 8 WGH, ein entsprechender Antrag ist bei der unteren Wasserbehorde
des Landkreises Vorpommern-Riigen zu stellen,

Das Miederschlagswasser wird ortsiiblich versickert bzw. in die vorhandenen Wassersammelbecken
eingeleitet. Fiir die Ableitung des von den Dachflichen anfallenden Niederschlagswassers wurde
dem Vorhabentrager mit Datum vom 09. August 2018 die wasserrechtliche Erlaubnis WE
30/RW/09/2018 erteilt, diese berechtigt zu einer Einleitung von 12 Ifs unverschmutztem Nieder-
schlagswasser ven Dachflachen Uber 3 Wasserspeicher In den Bisdamitzer Bach Z 81. Der Nut-
zungsumfang darf ohne Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis nicht Uberschritten werden.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Lischwasserversorgung fiir das Plangebiet st entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge ven mindestens 48 m¥h fiir mindestens 2 Stun-
den erforderlich. Uber die 6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen kann der Loschwasserbedarf
gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 nicht gedeckt werden. Als Einrichiungen fur die unabhangige
Loschwasserversargung kommen demnach in Frage:

s Lischwasserteiche (DIN 142103,
= | dschwasserbrunnen {DIN 14220},
+ Unterrdische Loschwasserbehalter (DIN 14230).

Im Plangebiet bestehen drei Wasserspeicher, die zur Léschwasserversorgung herangezogen wer-
den kdnnen.

Eine ausreichende Versorgung mit Elektroenergie kann durch Erweiterung des vorhandenen Anla-
genbestandgs des Versorgungstragers abgesichert werden. Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der
erfordediche Leistungsbedarf beim Versorgungstrager anzumelden. Danach kénnen die technische
Ldsung festgelegt und entsprechende Kostenangebote fur eine ErschlieBung oder flr Einzelan-
schliisse ausgereicht werden,

Am Standort befinden sich Gasverteilungsleitungen der EWE NETZ GmbH mit den zugehdrigen
Anlagen, so dass die Versorgung mit Erdgas gewabhrleistet werden kann.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie des Bioabfalle geméaR der aktuellen Satzung
uber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen (Abfallsatzung) durch den Land-
kreises Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte
durchgefihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsargung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier,
Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger. Die Entsorgungsfahr-
zeuge keine Privatstralien dirfen befahren. Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstick vor-
fahren kann, missen die Abfallbehilter sowie sperrige Gegenstinde nach § 16 (1) der Abfallsatzung
von den Uberlassungspflichtigen an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstrafe
bereitgestellt werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereitstellungsort
der Abfallbehalter und Abfallséicke bzw. des Sperrmiilis bestimmen.
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3.) Auswirkungen

3.1.) Abwigungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (sishe 1.2} insbesondere auf die im Fol-
genden aufgefithrten 6ffentlichen Belange einzugehen:

+ Die Befange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung
von Arbeitspldtzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-
Vorpommern ist der Schaffung und Sicherung van Arbeitsplétzen hohe Bedeutung einzu-
riumen. Diese Malgabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden zu bericksichtigen
(§ 1 {6) Nr. Bc BauGB). Durch Bereitstellung von Flachen fiir gewerbliche Nutzungen wird die
Entwicklung der drtlichen Wirtschaft geférdert.

» Die Belange des Nalurschutzes: Angesichts der Lage im Aulienbereich besteht derzeit kein
Baurecht. Zusatzliche Eingriffe sind zu vermeiden und, sofern unausweichlich, zu bilanzieren
ung auszugleichen. Angesichts der friiheren Nutzung als landwirtschaftiiche Hofstelle mit ei-
ner bestehenden Bebauung ist das Plangebiet jedoch vorgepragt. Die Planung dient der
Umnutzung bestehender Flachen und stellt damit etnen sparsamen und schenenden Um-
gang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB sicher.

Angesichts der Bestandsorientierung werden die Ziele des Landschaftsschutzgebiets nicht
erheblich betroffen, so dass fiir die Planung eine Ausnahme nach § 35 NatSchAG M-V an-
gestrebt wird.

« Die Belange der Forst sind angesichts der angrenzenden Waldflache nach § 2 LWaldG M-V

betroffen (vgl. Abbildung 5}, Wald geniedt aufgrund seiner ékologischen wie sozialen Bedeu-
tung einen hohen Schutz und soll nach § 1a BauGB nur in notwendigem Umfang und nur in
begriindeten Féllen fiir eine andere Nutzung vorgesehen werden. Die Waldflachen liegen
aulerhalb des Plangebiets und werden unverdndert belassen. Zum Schutz des Waldes so-
wie vor den Gefahren des Waldes ist nach § 20 Landeswaldgesetz ein Wafdabstand von
30 m von baulichen Anlagen freizuhalten. Ausnahmeméglichkeiten regelt die Waldabstands-
verordnung (WaldAbstvO M-V). Angesichts des Gebéudebestands ist und kann der Waldab-
stand nicht eingehalten werden. Die Schutzziele des Waldabstands (Schutz des Waldes vor
Siedlungsnutzung {z.B. Hausbrand) sowie Schutz vor den Gefahren des Waldes (z.B. Wind-
wurf, etc.)) werden filr den betroffenen Bereich (Flache B) durch Einschrénkung der Nutzun-
gen auf solche, die keine Rdume zum dauerhaften oder voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen vorsehen, berlicksichtigt.
Da das forstbehdrdliches Einvemehmen nicht vorliegt, ist ergdnzend auf das Urteil des OVG
Greifswald {Urteil vorm 10.02.2015, 3 K 2/13) zu verweisen. Demnach ist es zulassig, in
rechilich mégliche Ausnahmesituationen hineinzuplanen. Die spatere Ausnahmegenehmi-
gung nach LwaldG M-V wird damit regeimaRig durch die Planung nicht ersetzt.

« Die Belange des {iberértlichen Verlkehrs sind angesichts der direkten Zufahrt von der L 303
betroffen. Die Grundstickszufahrt hat als Sondernutzung nach § 22 S'WG M-V grundséatz-
fich Bestand; nach § 26 (3) St'WG M-V bedarf jedoch auch die Anderung einer Zufahrt der
Erlaubnis nach § 22 (1) S‘'WG M-V. Durch die gewerbliche Nutzung kommt es jedoch auch
zukiinftig nicht zu einem nennenswerten An- und Abfahrtverkehr. Der Zufahrtsbereich ist
gemdf der Vorgaben des StraRenbauamts Stralsund als Stralenbaulasttrager entsprechend
dem Verkehr, der durch die Nutzung des Plangebietes zu erwarten ist, verkehrs- und fachge-
recht auszubauen.

Neben &ffentlichen Belangen sind die privaten Belange angemessen zu beriicksichtigen. Derzeit
stellt das Plangebiet einen Teil einer Splittersiediung im AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB
dar, so dass bauliche Maknahmen nur in geringfigigem Ausmal zuldssig sind. Durch die Uberpla-
nung wird die bauliche Nutzung des Gebletes langfristig eréffnet. Der private Grundstiickseigentd-
mer hat ein Bauleitplanverfahren beantragt und prefitiert von der planungsrechtiichen Sicherung des
Baurechts.

Angrenzend an das Plangsbiet bzw. in der néheren Umgebung befinden sich keine schutzbedurfti-
gen Nutzungen, so dass der Trennungsgrundsatz nach § 50 BimSchG bertcksichtigt wird und keine
Immissionskonflikte zu erwarten sind. Der Wohnnutzung in Splittersiedlungen kommt regelmalkig
nur der Schutzstatus vergleichbar eines Mischgebiet zu, so dass durch die Zulassung nicht wesent-
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lich stérender Gewerbebetriebe keine unzumutbharen Belastungen entstehen.

4.) Umweltbericht

4.1.) Einfeitung

Entsprechend der Ausfihrungenin § 1 (6) Nr.7, § 1 a und § 2 {4} BauGR sing beim Aufstellen und
Andern von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtige und in Form eines
Umweltberichies niederzuschreiben. Der Detailierungsgrad des Inhaltes des Umweltberichtes richtet
sich dabel nach dem jeweilig betroffenen Areal, dem Ausmal des Vorhabens und den potenziell
bereits vorhandenen, Ubergeordneten Vorgaben der héheren lokalen bzw. regionalen Planungsebe-
nen.

Die Prafung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt grindet auf den Zielen und Inhalten der Pla-
nung, wie sie insbesondere in den Punkien 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind und kon-
zentriert sich somit auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicherweize vom Plangebiet aus-
gehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft {Boden, Wasser / Wasserrahmenrichtlinie, Kiima /
Luft / Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut
Mensch f/ Menschliche Gesundheit / Bevdlkerung und Kultur-/ Sachglter / kulturelles Erbe sowie
deren Wechselwirkungen. Zu den Schutzgebieten innerhalb bzw. in der nédheren Umgebung des
Plangebiets sieche auch Kapitel 1.4.2.

4.1.1.} Anlass und Aufgabensteliung

Das Ziel der Planung ist die Umgestaliung und erweiterte Nachnutzung eines leerstehenden Ge-
béudekomplexes in Baldereck (Rdgen), der ehemals als Stall sowie als Wirtschaftstrakt eines Viek-
Zuchtbetriebes diente. Die Orislage Baldereck befindet sich ca. 2 km Gstlich der Crtslage Glowe und
ist an die Landstrafte L 303 angeschlossen. Das Plangebiet, umfassend die Flurstiicke 731 und
761 der Flur 1 Gemarkung Baldereck, scll einer gewerblichen Nutzung zugeflihrt werden. Dabei
wird die vorhandene Gebaudesubstands mit allenfalls untergeardneten Anderungen weitergenbutzt.
Eingriffe in benachbarte Flurstiicke sind nicht vorgesehen. Auf dem Grundstiick befinden sich neben
dem Gebaudekomplex nach eine Zufahrisstralie zur L 303, ein versiegelter Schutt- und Millplatz
sowie drel Wassersammelbecken. Insgesamt kann also von einem baulich stark vargepragten Areal
ausgegangen werden, auf dem deutliche anthropogene Einfilsse zu mehrfachen Anderungen der
naturrdumlichen Gegebenheiten gefihrt haben.

Die erforderlichen Arbeiten zur Umsetzung des Vorhabens betreffen hauptséchlich den Innenausbau
des Gebsudekomplexes. Grolflichige Neuversiegelungen sowie eine Erneuerung der Zufahrisstra-
Re sind derzeit nicht vorgesehen.

4.1.2)) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Vorhabengebiet ist nach akiuellem Flachennutzungsplan (FNP) nicht als Baugebiet ausgewie-
sen, es handelt sich um ein Vorhaben im Aulenbereich gemal § 35 BauGB. Daher ist eine Ande-
rung des bestehendan Flachennutzungsplans notwendig. :

Zulassig sind im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans Nutzungsanderungen der beste-
henden Geb&ude fir nicht stérende Gewerbebetriebe und Lagerbetriebe, Gebaudeerweiterungen
bis max. 15% der Grundfiiche sowie das Anbringen von weiteren Sclaranlagen an die Wande oder
auf den Dachbereichen des Gebiudekomplexes. Unzulassige Nutzungen sind Betriebe des Einzel-
handels, dar Beherbergung sowie Vergnigungs- und Freizeitstélen.

Baulich darf die zuldssige Grundfliche abweichend von § 19 (4) BauNVQ bis zu einer Grundflache
von 3.500m? Uberschritten werden, ein Auskragen durch Solaranlagen ist ebenso zulassig. Neben-
anlagen, die keine Gebaude sind, dirfen eine Flache von 30m? nicht iberschreiten.
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4.1.3.) Darstellung der festgesetzten Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze und einschidgige Vorschriften

Baugesetzbuch (BauGB)

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsarmer und schonender Umgang mit Grund
und Boden zu gewahrleisten, dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer Entwicktung auf der
s0g. ,griinen Wiese" zu geben (§1a {2} BauGB). Dabei sollen landwirtschaftlich genutzte Flichen
nach §1a (2} BauGB nur in hegriindeten Fallen umgewandelt bzw. fiir andere Nutzungen in An-
spruch genommen werden.

Durch die Lage und die derzeitige Nutzung des Gebdudekomplexes werden weder landwirtschaft-
lich genutzte Fidchen noch génzlich unberiihrte Naturbereiche vom Vorhaben berthrt. Der Vorgabe
der Ressourcenschonung wird somit voll entsprochen.

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemak §§ 1-6 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchi)

Gemil der Festschreibungen in § 1 (1) des BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres
Werles und der Grundlage fir Leben und Gesundheit der Menschen im besiedelten und unbesiedel-
tem Bereich zu schiitzen. Dabei sind speziell die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Vielfalt, Eigenart, Schénheit und der Erholungswert von
Natur und Landschaft zu erhalten, zu férdern und im Bedarfsfall wiederherzustellen. Mitinbegriffen
sind der Schutz der lebensfahigen Populationen wild lebender Tiere und Pfianzen, der Okosysteme
und Biotope sowie der darin vorkommenden Lebensgemeinschaften (§ 2). Abschliefend sind auch
Naturlandschaften sowie historisch gewachsene Kulturlandschafien zu bewahren (§4). Grof¥flachig
unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor Zerschneidung zu bewahren (§ 5), Freirdume in besie-
delten und siedlungsnahen Bereichen sind zu erhalten bzw. im Bedarfsfall neu zu schaifen (§ 6).

Das Vorhaben fohrt zur Wiedernutzung von derzeit leerstehenden Wirtschaftsgebauden sowie zur
Revitalisierung einer ehemaligen Betriebsstatte im AuRenbereich. Dadurch wird die durch einen
gleichartigen Neubau zwangsweise entstehende Zerschneidung groRflachiger Freirdume verhindert
und zeitgleich der landschaftsbildschédliche Verfall des Gebaudekomplexes abgewandt.

Are alk § 44 BNatSchG

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der Fauna-Flora-Habitate- Richtlinie (FFH-RL) und fir
die europdischen Vogelarten {nach europdischer Vogelschutz-Richtlinie — VS-RL) ist im Rahmen
umsetzungsorientierter Planungen zu griifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbe-
stande entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis fur die Bauleitpla-
nung verursachen kénnen.

Artenschutzrechtliche Verboftstatbestéinde kdnnen durch Vermeidungsmalnahmen ausgeschlossen
werden. Eine detallliertere Darstellung der artenschutzrechtlichen Belange und der Prifung der Ver-
botstatbestdnde sind im Artenschutzfachbeitrag erlautert.

Baurnschutz gemalk §8 18 und 18 Naturschutzausfithrungsaesstz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern M-V) und der Baumschutzsatzuna der Gemeinde Glowe

Entsprechend § 18 NatSchAG M-V sind alle Biume {mit Ausnahmen} mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm bei einer Messhdhe von 1,30 m iiber dem Erdboden gesetzlich geschiitzt. Nach
§19 NatSchAG M-V sind ebenfalls alle Alleen und einseitige Baumreihen an offentlichen oder priva-
ten Verkehrsflachen gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung oder Schadigung gesetzlich geschitzter
Baume oder Alleen ist verboten, lediglich pflegerische Malnahmen zur Gefahrenabwehr oder zur
Verhinderung groferer Schaden sind zugelassen. Zudem kénnen die zustandigen Naturschutzbe-
hérden, unter Wahrung bestimmter Voraussetzungen, Ausnahmen der genannten Verbote zulassen.
In diesem Falle sind rechizeitige und ausreichende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Erganzend ist
die Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe zu beachten {glltig seit 22.10.2002). Die Satzung
stellt zusalzlich alle Einzelbdume (mit Ausnahmen} mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm
sowie alie mehrstammig ausgebildeten Einzelbiume, strauchartige Bdume oder baumartige Strau-
cher mit mindestens zwei Stdmmen von je mindestens 40 cm Stammumfang (jeweils gemessen bei
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ainer Hohe von 1,00 m} unter Schutz. Das Entfernen, Zerstoren oder Beschédigen der geschutzten
Béaume ist verboten, Ausnahmen und Befreiungen von den Verboten kénnen im Einzelfall auf Antrag
erfolgen.

Die zum Erhalt festgesetzten B&dume sind wahrend der Bautatigkeiten zu schitzen. Abgénge sind
durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Gefillte Baume mit Schutzstatus sind den ent-
sprechenden Yorgaben nach ortsnah durch Ersatzpflanzungen zu kompensieren.

Biotopschutz gemalk § 20 NatSchAG M-V

Entsprechend der Festsetzungen in den Absétzen 1 und 2 sind Zerstorungen, Beschadigungen oder
Beeintrichtigungen von geschiitzten Bictopen {(Anbang 2 NatSchAG M-V) und Geotopen verboten.
Im Einzelfall kann dig zustandige Naturschutzbehdrde Ausnahmen zu den Verboten zulassen.

Das anteilig im Yorhabengebiet liegende gesetzlich geschiitzte Biotop RUEC4699 ist nur indirekt
vom Vorhaben betroffen {Randlage}. Zudem sind die ausgewiesenen Bereiche nicht als wertgeben-
de Biotopflachen anzuerkennen, da sich auf ihnen bereits im Jahr der Karlierung Betonflachen,
Schuttberge und Teile von Wassersammelbecken befanden. Ein Antrag auf Ausnahme vom Bio-
topschutz erschaint somit nicht sinnvoll | viel mehr ist zu (iberlegen, ab die Grenze des Bictops nicht
an die tatsachlichen Gegebenheiten angepasst werden sollte.

Schutz der Walder gemai Landeswaldgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG M-W)

Geman §1 Abs.2 und 3 des Landeswaldgesetzes MV (LWaldG M-V) ist der Wald innerhalb der Lan-
desgrenzen Mecklenburg-Vorpommerns wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, die Funktionsfi-
higkeit des Naturhaushaltes, das Klima allgemein, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft,
die Biodiversitat, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur sowie die
Erholung der Bevdlkerung zu schiitzen, zu erhalten und zu mehren. Eine Verschlechterung des all-
gemeinen Zustandes des Waldes durch Vorhaben in direkter oder indirekter Weise ist nicht hinzu-
nehmen.

In der Umgebung sind Waldfldchen vorhanden {vgl. Abbildung 5). Der gesetzliche Waldabstand von
30 m nach § 20 LwWaldG M-V ist unter Beriicksichtigung der mit der Waldabstandsverordnung
(WaldAbstvO M—V) gegebenen Ausnahmemoglichkeiten zu berdcksichtigen.

Bodenschutz geméll Bundesbodenschutzgesetz (BBodSch) in Verbindung mit Landesboden-
schytzgesetz des Landes Mecklenburg-Verpemmern (LBedSchG d-V)

Im Sinne des Bodenschutzes ist die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schidliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewésserverunreinigungen zu sanieren und Vorsoerge gegen nachisilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen {§ 1 BBodSchG). Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen. Treten wabhrend der Baumafi-
nahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig Fremdbdden auf-oder einzubringen, so haben
entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Badenver-
anderungen zu treffen.

Curch die Wiedernutzung von leerstehenden Wirtschaftsgebduden wird dem Gebot des sparsamen
und schonenden Umgangs mit Boden und der Reduzierung von Neuversiegelung entsprochen.
GroRflachige Erarbeiten sowie die Errichtung von Gebéuden sind derzeit nicht vorgesehen. Schadli-
che Bodenverdnderungen sind durch das Vorhaben nicht zu erwanen.

Kisten- und Gewasserschutz gemal § 29 NatSchAG M-V

Zum Schutz von Kiistenbereichen und Binnengewissern ist nach Abs.1 eine ufemahe Bebauung an
entsprechenden Wasserkdrpern nur bei Einhaltung von Mindestabstédnden zulissig. Hiervon sind
gewasserbezogene Anlagen {z.B. Fischereihdfen, Seerettungsanlagen, Hochwasserschutzbauten)
nicht betroffen. Zusatzlich kénnen Ausnahmen fiir weitere bauliche Anlagen zugelassen werden.

Aufgrund der Enffernung zum nachsten Kiistengewasser von ca. 400 m ist von keinem Konflikt mit
den Schutzzielen des § 29 NatSchAG M-V auszugehen. Ekensc sind keine Gewéasser erster Ord-
nung vom Vorhaben betroffen, scdass eine weitere Betrachtung des Kusten- und Gewdsserschut-
Zes enffallt.
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Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquatischen
Okosysteme und der unmittelbar von ihnen abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete zu
schilizen und zu verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu firdern, die Einleftung und Frei-
selzung sogenannter prioritérer Stoffe und prioritirer gefahriicher Stoffe in die aquatische Umwelt zu
reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die Auswir-
kungen von Uberschwemmungen und Ddrren zu mindern. FUr alle Gewdésser und das Grundwasser
sallte bis 2015 (Fristverldngerung bis 2027) der gute okologische Zustand erreicht werden.

Das Vorhaben betrifft keine berichispflichtigen Gewdsser nach EU-Wasserrahmenrichtlinie direkt.
Der westlich am Plangebiet varbeifieRende Bisdamitzer Bach mondet ca. 400m westlich in den
Spyckerschen See, welcher als Teil des Grofen Jasmunder Boddens berichispflichtig im Sinne der
WRRL ist. Eine Beeinflussung des Bisdamitzer Baches durch das Vorhaben selbst kann nach aktu-
ellem Planungsstand ausgeschlossen werden,

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Anfallendes Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt bzw. direkt oder indirekt liber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdésser eingeleitet werden, sowait
dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften eder wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehan (§ 55 WHG)

Fiir die Splittersiedlung besteht kein Anschluss an eine dffentliche Kanalisation, die Schmutzabwas-
ser werden ortsnah in Kleinkldranlagen oder in abflusslose Sammelgruben eingeleitet. Das anfal-
lende Niederschlagswasser wird zum einen durch Direktabfluss dem &rtlichen Wasserhaushalt wie-
der zugefuhrt, zum anderen Uber Regenrinnen in die Wassersammelbecken geleitet.

Zicle des Umweltschutzes in Fachpldnen

Vorgaben der Raumeordiming

Seit 2010 besteht der akiuelle Raumordnungsplan in Form des Regicnalen Raumentwickiungspro-
gramms Vorpommern (RREP VP). In den Ausflhrungen zu den Aspekten Umweit- und Naturschutz
in der Freiraumentwicklung sowle in den allgemeinen Leidtlinien einer nachhaltigen Regionalentwick-
fung sind Zielstellungen zum Umweltschutz enthalten. So soll u.A. die Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit von Natur und Landschaft ebenso erhalten werden wie die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und ihre vielfaltig-schopferische Entwickiung. Gleichzeitig sollen angemessene Pflege- und
Schutzmafinahmen zur Einhaltung und Umsetzung der genannten Leitlinien durchgefiihrt werden.

Entsprechend des RREP VP ist die Gemeinde Glowe als Tourismusschwerpunktraum sowie fiberla-
gemnd als Verbehaltsraum Landwirtschaft ausgewiesen. Ausnahmen bilden dabei die Vorranggebiete
fir Naturschutz und Landschaftspflege (NSGF GGB/ VGA).

Die Ausweisung der Fliche zur Unterbringung von dem Tourismus nachgeordneten Branchen {La-
ger fiir Strandkérbe, Baugewerbe, Hausmeisterservice, Landschafts- und Gartenbau) entspricht den
Vorgaben zur Forderung das Tourismus innerhalb der Gemeinde Glowe. Zusatzlich wird, durch die
Wiedernutzung eines leerstehenden Wirtschaftsgebdudes, die Vermeidung der Inanspruchnahme
von bisher unbebauten Flachen erfiillt, sodass das Verhaben insgesamt den Forderungen des
RREF VP entspricht.

Elichennutzungsplan

Der akiuelle Flachennutzungsplan der Gemeinde Glowe sieht im Plangebiet derzeit keine Baufla-
chenausweisung vor. Daher ist eine Anderung des bestehenden Flachennutzungsplans im Parallel-
verfahren notwendig.

Landschaftsplan
Fir die Gemeinde Glowe lisgt kein Landschaftsplan vor.
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Schutzgebiete
Internationale Schutzgebiete (GGB, VSG)

Innerhalb des angewandien Wirkbereichs von 200 m (abgeleitet aus den vorhabenbezogenen Vor-
gaben hach den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE) Meckienburg-Vorpommern in der Neufas-
sung von 2018, [1]) sind keine internationalen Schutzgebiete vorhanden. Das Plangebiet befindeat
sich ca. 400 m gstlich des V3G OE 1448-401 Binnenbodden von Rigen und des GGB DE 1446-302
Nordriigensche Boddenfandschaft. Die beiden Natura 2000-Gebiete sind durch die zwei Landstra-
fen L 30 und L 303 vom Plangebiet abgetrennt, eine rdumliche Beeintrdchtigung der genannten
Gebiete durch das Vorhaben ist nicht erkennbar, Stoffliche Zusammenhinge kénnen durch den Bis-
damitzer Bach entstehen, der knapp ndrdlich am Vorhabengebiet vorbeiflieit und in den Spycker-
schen See, der Teil des GGB und des V3G ist, mindet. Nach derzeitigem Stand sind keine Belas-
tungsguellen bekannt und das geplante Vorhaben fiihrt nicht zur Entstebung solcher Quellen. Eine
akute Begintrachtigung der Schutzgebiete ist daher nicht ersichtlich. Nérdlich des Plangebiets hefin-
det sich, in ca. 200 m Entfernung, das GGB DE 1447-302 Jasmund. Sowohl eing rdumliche als auch
eine stoffliche Beeintréchiigung dieses GGB kann aufgrund der Entfernung ausgeschlcssen werden.

FFH-Arten und -Lebensrdume werden vom Vorhaben nicht beeintrichtigt, daher ist eine separate
Untersuchung des Plangebietes in Form einer FFH- oder SPA-Vertraglichkeitsprifung gemdaft
§ 34 BNat5chG bzw. Artikel 6 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG nicht erforderlich.

Nationale Schutzgebiete (NSG, LSG, Flachennaturdenkmal)

Das Plangebiet befindet sich ca. 400 m dstlich des NSG Spyckerscher Ses und Mittelsee und ist
durch die Landstralien L 30 und L 303 deutlich davon abgetrenni. Eine negative Beegintrachtigung
ist, entsprechend der Angaben zum GGB DE 1446-302 Nordrilgensche Boddenfandschaff bzw. zum
VBG DE 1446-401 Binnenbodden von Rigen, nicht zu erwarten.

DCes Weitergn befindet sich das Plangebiet vollstindig innerhalb des LSG L 87 Ostriigen. Angesichis
der Geringfiigigkeit des Yorhabens {Neu- bzw. Umnutzung einer ehemaligen Stallanlage samt Wirt-
schaftsgebiude, potenzieller Abriss von drei Wassersammelbecken) ist ein Wiederspruch zu den
hesonderen Schutzzwecken der LSG-Verordnung nicht absehbar.

Ungefdhr 900 m ndrdlich des Plangebiets befindet sich das Flichennaturdenkmal Kreidsufer
Ruschvitz, aufgrund der Entfernung kann gine Beeintrachtigung durch das Vorhaben ausgeschlos-
sen werden.

Gesetrlich geschitzte Biofope nach § 20 NatSchAG M-V (ergidnzend zu § 30 BNatSchiG)

Innerhalt des Plangebiets sowie in einem Umkreis von 200 m befinden sich einige nach § 20 {1} Nr.
4 NatSchAG M-V gesetzlich geschiizte Bictope, welche potenziell bzw. direkt vom Vorhaben betrof-
fen sein kénnten:

Tabelle: Bastand gesatzlich geschiitzter Bictope nach § 20 {19 Nr. 4 NatSchAG M-V

Biotop Biotopname Gesetzesbegrift Fléache Entfernung
[ha] [m]
RUE04685 | Feldgehdlzf Weide/ Esche Maturnahe Feldgehdlze 0,4479 145
RUED4E26 Baumgruppe/ Waide Naturnahe Feldgehdlze 0,05657 150
RUED4699 Baurmgruppef Eschea/ Naturnahe Feldgehdlze 0,2583 innarhalty
Weide
RUEQ47Y0S Feldgehdlz/ Esche Naturnahe Feldgehdlze 0.5283 40
RUEQ4706 Geblsch/ Strauchgruppe Maturnahe Feldgehdlze 0,2445 15
RUEDQATO8 Baumgruppe Naturnahe Feldgehélze 0.06896 20
RUED4710 Geblsch! Strauchgruppe MNaturmahe Feldgehdlze 0.0781 75
RUEQ4756 Bisdamitzer Bach MNaturnahe und unverbaute Bach- 47510 40
und Flussabschnitte, einschlief-
lich der Ufervegetation/ Naturna-
he Bruch-, Sumpf- und Auwilder
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RUED9S10 Bisdamitzer Bach MNaturnahe und unverbaute Bach- 0,0533 40
und Flussahschnitte, einschlieft-
lich der Ufervegetation

Das Biotop RUEQ4689 befindet sich laut Kartenportal Umwelt des Landes Mecklenburg-
Vorpommern 2] anteilig innerhalb des Plangebiets und ware somit direkt von den Auswirkungen des
Vorhabens betroffen. Bei der Begehung im August konnten an der ausgewiesenen Biotopflache kei-
ne wertgebenden Elemente festgestellt werden. Die Fléchen des Biotops befanden sich teilweise
auf Schutthalden, vollversiegelten Betonflichen und einem der Wassersammelbecken. Entspre-
chend der drtlichen Gegebenheiten erscheint eine Anpassung der Grenze des Biotops (z.B. an die
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 73/1) mehr als sinnvoll, da die Ausweisung der Biotope im Jahr
1996 erfolgte und zu diesem Zeitpunkt die bauliche Vorprégung bereits vorlag.

Weitere Gehdlz- sowie Gewasserbiotope befinden sich in der ndheren Umgebung zu dem Vorha-
bengebiet. Durch die Distanz und den geringen Eingriff des Vorhabens kann eine erhebliche Betrof-
fenheit dieser gesetzlich geschiitzten Biotope jedoch grundsatzlich ausgeschlossen werden.

4.2.) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
4.2.1.) Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeltigen Umweltzustandes

Boden

Nach Aussage der Geologischen Karte [2] iiber die Bodenfunktionsbereiche herrschen im Untersu-
chungsgebiet sickerwasserbestimmte Lehme/ Tieflehme vor. Die obere Schicht wird von einem Ge-
schiebelehm der Hochfldchen gebildet. Besondere geologische Formationen (z.B. Steilkisten, Os-
riicken oder sonstige Erhebungen) sind im Plangebiet und seiner naheren Umgebung nicht vorhan-
den, wodurch potenzielle Gefihrdungen ausgeschlossen werden kénnen, Bodendenkmale, Vor-
kommen wertvoller Bodentypen oder nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte Geotope sind innerhalb
des Plangebiets oder auf daran angrenzenden Fldchen nicht bekannt. Altlasten in Form von Mill-
und Schuttablagerungen sowis in Form von Stickstoffsenken im oberen Bodenbereich sind aufgrund
der langjihrigen Nutzung des Geldndes nicht auszuschlieben, derzeit liegen jedoch keine bekana-
ten Altiastflachen vor.

Durch den verhaltnismaRkig hoben Anteil von versiegelten Flachen ist von einer Leilweise einge-
schrankten Auspragung der natlrlichen Bodenfunktionen auszugehen. Die Béden in den versiegel-
ten Bereichen stehen dem Naturhaushalt sowie der Flora und Fauna nur in begrenztem Malte zur
Verfugung. Die Nutzungsfunkiion durch den Menschen sowie die Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte bleiben jedoch gewahrt. Das gesamte Plangebiet weist durch langjahrige wirt-
schaftliche Nutzung verénderte Bdden auf.

Fléche

Das Planungsgebiet umfasst ein ehemalig als Stallanlage genuiztes Wirtschaftsgebaude sowie ein
sich daran anschlieRendes Cebaude fir die Verwallung bzw. die Mitarbeiter. Hinzu kommen die
Versiegelungsfldchen eines kleinen Mull- bzw. Schuttplatzes, des feilversiegelten Zufahrisweges
und der drel Wassersammelbecken. Siidlich des Vorhabengebietes verlduit, in einem Abstand von
ca. 70m, die Landstrae L 303, s(dwestiich befinden sich angrenzend zwei bebaute und bewochnte
Grundstiicke zur privaten Wohnnutzung. Somit herrscht vor Ort insgesamt eine bauliche Pragung
mit dem Charakter giner Splittersiediung vor, wodurch der Anspruch einer besonders hohen Wertig-
keit, im Sinne einer unversiegelten Freiflache, nicht geltend gemacht werden kann.

Wasser

Oberfldchenwasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Stand- oder Flieigewasser.

Direkt westlich an das Plangebiet angrenzend verlduft das FlieRgewasser Bisdamitzer Bach (Ge-
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wassercede: 0.2 91}, welches nicht berichtepflichtig im Sinne der Europdischen Wasserrahmenricht-
linie (EU-WRRL) ist. Ndrdlich und nordwestlich befindet sich in ¢ca. 40 m Entfernung je ein gesetzlich
geschiitzies Gewdasserbiotop. Beide Biotope werden als unverbaute Bach- und Flussabschnitte dem
Bisdamitzer Bach zugeordnet und sind durch Schilf- oder Gehélzstreifen vom Plangebiet abge-
trennt, Weitere Stand- oder Flieligewdsser sind innerhalb des Plangebietes sowie der naheren Um-
gebung nicht vorhanden.

Das anfallende Niederschlags- und Oberflichenwasser wird anteilig zum einen iiber Regenrinnen
als unverschmutztes Abflusswasser in Wassersammalbecken abgegeben, zum anderen wird der
Dachwasserabfluss von den Solarpaneelen dem regionalen Wasserkreislauf ohne Fassung direkt
zugefihrt. Durch wasserrechtliche Erlaubnis WE 30/RW/09/2018 wurde die Einleitung von 12 Ifs
unverschmutztem Niederschlagswassers als Uberlauf aus den drei Wasserspeichern in den Bisda-
mitzer Bach {Graben 0:Z 91} genehmigt. Die Splittersieclung ist nicht an die dffentliche Abwasser-
entsorgung angeschlossen. Die anfallenden Schmulzwasserbestande werden ortsiblich in wasser-
rechtlich genehmigte Kleinkldraniagen bzw. in abfiusslose Sammelgruben abgegeben.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Grundwasserkorpers DE_GEB DEMY WP _KO 10, wel-
cher einen guten chemischen und guten &kclogischen sowie mengenmaligen Zustand aufweist.
Der nérdliche Bereich des Plangebiets besitzt eine mittlere Grundwasserneubildung (>100-150mm/
a). ein potenziell nutzbares Dargebat mit hydratlischen Einschrankungen (lithclogisch ungiinstige
Ausbildung des Grundwasserleiters und Méchtigkeitsschwankungen) und eine gute Grundwasser-
qualitdt. Geman den Karten von [2] liegen die Grundwasserhéhengleichen bei ca. 7,0-5,5m HN. Der
Grundwasserlurabstand wird mit >10m angegeben, Den Grundwasserigiter bilden glazifluviatile
Sande des Weichsel-Komplexes (NLH2), die Grundwasseriiberdeckung basteht aus weichselzeitli-
chem Geschiebemergel (NH2). Angesichts der bindigen Deckschichten mit einer Machtigkeit von
>10m gilt der Grundwasserleiter als bedeckt, die Geschiitztheit wird mit hoch angegeben.

Kiistengewisser

Der Spyckersche See {(Kataster-Nr. KS-11004), der als Kistensee zum Bestand des Grofien Jas-
munder Boddens und somit zum Kistengewasser Nordriigensche Bodden gezahlt wird, befindet
sich ca. 400m westlich des Plangebiets und wird unter anderem durch zwei Landsiraien von die-
sem getrennt. Nardlich des FPlangebiets befindet sich die Sldkiste der Tromper Wiek, sines Ab-
schnittes der Ostsee, in ca. 1Tkm Entfernung.

Uberfl s

Fiir das Plangebiet besteht keine Uberflutungsgefahr, zudem befindet es sich nicht innerhalb eines
Hochwasserrisikobereiches. VYom Plangebiet selbst geht ebenfalls kein Hochwasser- oder Uberflu-
tungsrisiko aus, sodass keine weiterg Betrachtung dieser Aspekte notwendig ist.

Wasserschufzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschuizgehietes oder eines Kiisten-
und Gewisserschutzstreifens oder in der ndheren Umgebung ven einem der genannten Gebiete.

Wasserrahmenrichtiinie

Im Plangebiet sowie im naheren Umkreis (200 m) befinden sich keine berichtspflichtigen Oberfli-
chengewasser im Sinne der EU-Wasserrahmenrichtlinie.

Bie Geschiitztheit des Grundwassers im Plangebiet wird nach [2] als hoch bewertet. Der Grundwas-
sefleiter ist bedeckt, die bindigen Deckschichien sind (Ober 10 m méchtig. Das Grundwasserdarge-
bot ist mit Einschrénkungen nutzbar, der Grundwasserflurabstand wird mit >10m angegeben, die
jAhriiche Grundwasserneubildung ist ohne Berlcksichtigung eines Direktabfiusses mit 347.1 mm/a
auflergewdhnlich hoch.

Der nordwestlich am Plangebiet entlangflielende Bisdamitzer Bach mindet ca. 450m weiter west-
lich in den Spyckerschen See, der als Teil des Groflen Jasmunder Boddens zum WRRL-
berichtspflichtigen Gewasser Nordriigensche Bodden {Code: DE_CW_DEMY_WP_21) gehdrt. Der
chemische Zustand dieses Gewiisserkdrpers wird als nicht gt angegaben der Gkologische Zustand
ist noch ungeklért. Derzeit liegen keine Kenntnisse {ber Einleitungen vom Plangebiet in den Bisda-
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mitzer Bach vor, ebenso sind keine Einleitungen nach der Umsetzung des Vorhabens vorgesehen.

Kiimna/ L uft

Das Untersuchungsgebiet befindet sich auf der Insel Rigen und gehdrt somit groirdumig zum Kii-
magebiet der mecklenburgisch-nordvarpommerschen Kiste und Wesirligens bzw. zum Osfseekls-
tenklima. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang eines GroBteils der deutschen Ostsee-
kiste, der unter maritmem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgegiichene
Temperaturen mit kithlen Sommern und milden Wintern. Der im Mittel kilteste Menat ist mit -0,3°C
der Februar, die warmsten sind Juli und August mit 16,7*C, was eingr mittleren Jahresschwankung
voh 17°C entspricht. Die durchschnitiliche Jahrestemperatur betragt 8,0°C.

Aufgrund der kiistennahen Lage (ca. 1 km} sowie der daraus resultierenden guten Lufizirkulation ist
der Standort als klimatisch weitestgehend ungestdrt anzusprechen. Er ubernimmt keing, im Uberdri-
lichen Zusammenhang bedeutende, klimatische Funktion. Die nordlich, ostlich und sldlich liegen-
den Acker- und Grinlandflachen fungieren als regionale Kallluftenistehungsgebiete.

In Bezug auf die Luftgualitdt besteben nach aktuellem Kenntnisstand keine erhohten Emissionswer-
te fiir Stickoxide, Schwefeloxide, Kohlenstoffdioxid, Kohlenstoffmonoxid oder Feinstaub for die Re-
gion um Baldereck.

Anpassung an den Klimawande!

Das Plangebiet sowie die derzeitige Nutzung sind nicht dazu in der Lage, den Klimawande| aktiv,
z.B. durch Emissionen oder einen hohen Wasserverbrauch, zu beférdem und Extremereignisse her-
vorzurufen. Zeitgleich ist das Plangebiet derzeit keinen Gefahren durch klimainduzierte Extremer-
gignisse (Hochwasser- und Uberschwemmungsgefahr, hohe Strahlungshelastung) ausgesetzt.

Bei der Errichtung der Solaranfagen wurden dahingehend keine Schutzmalnahmen gegen umwelt-
bedingte Extremwelterereignisse installiert. Ebenso gibt es fiir das Plangebiet insgesamt keine Vor-
kehrungen fir extreme Wetterereignisse.

Vegetation/ Tiere
Vegetation

HPNV: Das Plangebiet befindet sich, nach Aussage der Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen
Vegetation {HPNV} Mecklenburg-Vorpommerns [2], in einem Schnittbereich von zwei HPNV-
Einheiten. Beide Bereiche gehéren der Obereinheit Buchenwélder basen- und kalkreicher Standorie
an. Die nérdlichen und wesllichen Bereiche des Plangebietes werden der HPNV-Einheit Waldgers-
ten-Buchenwald einschliellfich der Ausprdqung ais Lungenkraut-Buchenwald zugeordnet, der sidli-
che und éstliche Bereich der HPNV-Einheit Orchideen-Buchenwald kalkreicher Standorte insbeson-
dere {ber anstehender Kreide. Die jeweiligen Artenbestdnde wirden sich einstegllen, wenn jegliche
Nutzungsaktivititen auf den Flachen aufgegeben wiirden.

Das Plangebiet umfasst eine als Stallanlage samt vorgelagertem Wintschaftsgebdude genutzte Fla-
che im duieren Bereich einer Splittersiedlung. Im direkten Umfeld der Gebaudestrukturen dominie-
ren Biotoptypen des Siedlungsbereiches (ruderale Tritt- und Staudenfluren), im Westen und Siid-
westen sind Gehdlz- und GeblUschstrukturen in halbnatiirlicher Ausprdgung vorzufinden. Direkt
westlich der Stallanlage erstreckt sich ein Uberwucherter Mdll- und Schuttplatz, stidlich daran
schliefen sich drei Wassersammelbecken aus Beten {& = 10,0m) an. die teilweise noch in Nutzung
sind. Nardlich und Sstlich grenzt das Plangebiet an Acker- und Griinlfandflachen an, sidlich befan-
den sich zum Zeitpunkt der Kartierung kleinrdumige Felder mit Dillpflanzen.

Baumbestand. Der Einzelbaumbestand setzt sich aktusll wie folgt zusammen:
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Tabelle: Baumbsstand, kartiert am 16.08.2018

Nr Baurnart .StU Kr?nen-ﬂ Bemerkung gepl. Um- Schutzlsta-
incm inm gang tus
1 | Fraxinus excefsior a7 B Wipfel diirr, Faulstellen an der | Erhalt § 2 Satzuny
Stammbasis
2 | Fraxinus excefsior | 115 ] lichte Krone Erhalt § 2 Satzung
§18
3 | Fraxinus excefsior | 207 a viel Tothoiz, absterbend, redu- | Fallung bai §19
zierte Krone, Baum-Nr. 5% Bedart
4 | Fraxinus excelsior | 223 9 (berwallte Rindenschiden an | Fallung bei §19
der Stammbasis, Totholz, Bedarf
Holzwurmbefall

* § 2 Satzung = geschitzt nach Baumschutzsatzung Glowe; § 18/ § 18 = geschiitzt nach NatSchAG M-V

Zwel Alleebaume an der Landstralle L 303 (Nr. 3 und 4, siehe Abbildung 5} wurden aufgrund der
Nihe zur bestehenden Zufahrt erganzend aufgenommen. Sie sind stark beschadigt und sollten -
trotz bestehenden Alleenschutzes — zeitnah durch die Strallenmeisterei gefallt werden, um die Ver-
kehrssicherheit weiterhin zu gewéhrleisten. Die zwei Bdume hinter dem Stallgebiude {Nr. 1 und 2)
sind in einem guten Zustand und werden zum Erhalt festgesetzt.

Biotoptypen: Die Flichen im Plangebiet lassen sich w.a. den Biotoptypen Sonstige landwirtachaftli-
che Betriebsanlage {ODS) sowie Ruderale Tritiflur (RTT} zuordnen. Entlang des Gebaudes konntg
sich ein Straifen Ruderale Staudenflur frischer bis irockener Mineralstandorte {(RHU) entwickeln.
Randlich bestehen einzelne Baumhecken {BHB). Der Einzelbaumbestand setzt sich vor allem aus
Eschen {Fraxinus excelsior) zusammen, die zum Teil starke Schaden aufweisen (Wipfel dirr, redu-
zierte Krone, Totholz).

Folgende Biotoptypen wurden nach der Anleifung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumiypen in Mecklenburg-Vorpommern (2013, [3]} im August 2018 aufgencmmen:
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Legende Biotoptypen
BBA  Alterer Einzelbaum
BHB Baumhecke
BLM  Mesophiles Laubgebisch
005  Sonstige landwirtschaftliche
Betriebsanlage
OSM  Kleiner Mlll- und Schutiplatz
OVU  Wirschaftsweqg, nicht- ader teilversiegelt
RHU  Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte BBA
RIT  Ruderale Tritiflur 4

Abbildung 6: Biotoptypen und Baumbestand (griin = Erhalt; rot = Fallung bel Bedarf); Quelle: sigene
Darstellung, unmaBstiblich, genordet

Gesetzlich geschiitzte Biotope. Innerhalb bzw. in der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden
sich die in unter 4.1.3 tabellarisch aufgeflihrien gesetzlich geschiitzien Biolope.

Die vorgefundenen zentralen Biotoptypen des Plangebietes weisen allgemeine Siediungsfunktionen
ohne besonderen floristischen Wert auf. Die westlich und sitdwestlich am Rand des Plangebiets
liegenden Biotoptypen (BHB, BLM) besitzen einen halbnatiirlichen Grundcharakter und sind in ihrer
Ant und in ihrem Umfang weitestgehend zu erhalten.

Tiere

Im Rabmen der Gebietsuntersuchung wurden keine separaten faunistischen Kartierungen erstellt.
Ein méglicher Artenbestand kann aus den vorherrschenden Biotoptypen sowie aus den sonstigen
artlichen Gegebenheiten (Bebauung, Nutzung) abgeleitet werden. Das Plangebiet befindet sich auf
der Flache eines langjahrig intensiv genutzten Viehhaltungsbetriebes, der zurzeit zur Energiegewin-
nung (Solaranlagen auf dem ehemaligen Stallgebaude) genutzt wird. Vorbeeintréchtigungen in Form
von Larm, menschlicher Prasenz und Bewegung im Gelande sind somit bereits seit langem vorhan-
den. Auf dem nérdlich angrenzenden Grundstilck werden Lamas gehalten, westlich fihrt ein Weg an
der Grundstiicksgrenze entlang.

Den vorhandenen Biotoptypen entsprechend {ruderale Tritt- und Staudenflur, Wirtschaftsflachen und
kleinere Mull- und Schuttlagerplatze, Gehdlzstraifen), weist das Plangebiet kaum werlgebende Le-
bensraumelemente auf. Die Gehélzbestinde im Siiden des Plangebiets hieten potenzielle Habitate
fiir Brutvdgel. Aufgrund der friheren und bestehenden Nutzung {Dachilachensolaranlage) sowie der
Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wahnhausern ist insgesamt eher vom Vorhandensein sto-
rungstoleranter Arten und Kulturfolgern auszugehen.

Das derzeit nur gering genutzte Bestandsgebdude {Dachflachensolaranlage) bietet ein gewisses
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Potenzial fiir gebidudebewohnende Arten {z.B. Fledermé&use, gebdudebewohnende Vogelaren).

Vertiefende Betrachtungen der Artenausstattung des Plangebiets sowie polenzielle Betroffenheiten
einzelner Tierarten oder Artengruppen, sind der Anlage 1 — Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen.

Biclogische Vielfalt

Biotopverbund: Das Plangebizgt ist nach Osten und Siden von Acker- und Grinlandflachen umge-
ben, im Norden und Westen befinden sich Gehdlz- und Gewdsserbiotope, im Silidwesten grenzt es
an einen Siedlungsbereich an. Durch die Vielschichligkeit der ortlichen und umgebenden Biotopty-
pen ist von einer ebenso breit gestreuten Vielfalt innerhal: von Flora und Fauna auszugehen. Durch
die langjahrige Nutzung sowie daraus resultierenden Vergramungswirkungen ist jedoch van einer
potenziellen Reduzierung des Antenreichtums bei der Fauna auszugehen, Zudem wirkt der Gebau-
debestand als lockerer Puffer- bzw. Trennungsbereich zwischen siedlungs- und wirtschaftsgeprag-
ten scwie natlumahen und landwirtschaftlich genutzten Flichen. Scharfe, unilberwindliche Trennwir-
kungen sind daraus jedoch nicht abzulziten.

Wechselwirkungen: Zwischen den Schutzgltern im Untersuchungsgebiet bestehen komplexe
Wechselwirkungen. Die schulzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Maturhaushaltes im
Untersuchungsgebiet beriicksichtigt vielfaltige Aspekte der funktionalen Beziehungen zu anderen
Schutzgitern. Somit werden iibar den schutzgutbezogeren Ansatz die dkosystemaren Wechselwir-
kungen prinzipiell mit erfasst.

Landschailt

Entsprechend der Naturrdumiichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns wird das Plangebiet in
die Landschaftseinhelt Nord- und ostriigensches Hiigel- und Boddenland innerhalb der Grolland-
schaft Nérdiiches Insel- und Bodderland eingecrdnet, welche wiederum Teil der Landschaftszone
Ostseekiisteniand ist. Der Landschaftsbildraum wird als Ackerdandschalf um Sagard bezeichnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschafispotenziale wurde die Schutz-
wiirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalf, Eigenart und Schonheit bewertet, Auf
einer 5-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebief und seine Umgebung (Landschaftshildraum:
Ackerlandschaft um Sagard, Nr. Il 7 - 1) der Stufe mitte! bis hoch {Stufe 3} zugeordnet {LAUN 1996).

Das Plangebiet ist Bestandteil einer Kleinen Splittersiadlung, zu der vier Wohnhauser mit ihrer um-
gebenden Grundsticksfliche gehdren. Die Splittersiediung liegt an der alleegesdumten Landes-
stralie L 303 und besitzt, gepragt durch den ehemaligen Landwirtschaftsbetrieb, einen landlichen
Einzelhofcharakter. Nach Stdwesten, Westen und Morden hin ist das Plangebiet von Gehblzstruktu-
ren gesaumt, die tellweise aus offengelassenen und vormals wirtschaftlich genutzten Flachen her-
vorgegangen sind. Ostlich und siidéstlich befinden sich Acker- und Griinlandfidchen. Der Gebaude-
komplex innerhalb des Plangebiets tritt durch seine Grile und die Lage auf einer leichten Anhdhe
somit als dominierendes Objekt im Landschaftsbild auf. Weitere besonders priagende Landschafis-
elemente sind im direkten Umfeld des Plangebiets und der Splittersiedlung nicht vorhanden.

Mensch/ Gesundheit! Bevilkerung

Das Plangebiet wird derzeit zur Stremgewinnung (Solaranlagen) genutzt, angrenzend im Stidwesten
befinden sich zwei bewobnte Einzelhduser. Derzeit gehen keine Schidlichen Wirkungen vom Plan-
gebiet auf den Menschen oder dessen Gesundheit aus. Die Gewinnung von Strom durch emauer-
bare Energien ist hierbei als gesundheitsfordernd im Sinng einer schadstoffarmen Energiegewin-
nung aufzuflibren.

Kultur- und sonstige Sachqliter/ kulturelies Erbe

Im Umfeld des Plangebietes sind nach aktuellem Stand keine Bau- oder Kunstdenkmale sowie be-
sonders schutzwirdige Bauwerke (Schldsser, Kirchen, Kapellen etc.} vorhanden. Belange des
Denkmalschutzes nach D3chG M-V werden dahingehend nicht berlhrt.

Innerhallk des Plangebigtes sind keine archaclogische Fundstellen oder sonstige Bodendenkmale
bekannt. Zudem sind derzeil keine gréleren Erdarbeiten im Rahmen des Vorhabens vorgesehen.
Dennoch kannen magliche Erdarbeiten, z.B. beim Abrss der Wassersammelbecken, zur Entde-

Begnindung vB-Plan Nr. 36 Baldereck” Seite 22 von 30
Salzung, Fassung vom 08.08.2018, Stand 18.08.2020



ckung von Bodendenkmalen fihren, daher gilt:

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemah § 11 DSchG
M-V {GVBI. M-V Nr. 23 vorn 28.12.1993, S, 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Boden-
denkmalpfiege oder dessen Verfreter in unverédndertem Zustand zu erbalten. Verantwortlich sind
hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-

ge.

Des Weiteren sind keine besanders schitzenswerten historischen Landnutzungsformen (Weinberg-
terrassen, Streucbstwiesen, Torfstiche ete.) oder anshildpragende Strukturen (Altstadte, Platze, Sil-
houstten) vom Vorhaben khetroffen,

Stérfaltbeifriche

Weder innerhalb des Plangehiets noch in der naheren Umgebung befinden sich Betriebe, Flachen
oder sonstige Einrichtungen, die als Storfallbetriebe im Sinne des §2 Abs. 1-3 der 12. BImSchV in
Betracht kommen. Die Gefahr eines Star- oder Katastrophenfalls liegt damit nicht vor.

4.2.2.) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Durchfihrung der Planung kann es zu Beeintrdchtigungen des Umweltzustandes kormmen.
Diese Beeintrachtigungen lassen sich, ihren Ursachen nach, in baubedingte, anlagebedingte und
betriebsbedingte Beeintrachtigungen unterteilen.

Baubedingt: Innerhalb des Plangebiets sind aktuell keine Neubauten vorgesehen, Fiir die einzie-
henden Gewerbetreibenden wird jeweils eine geringe Fliche fiir Anbauten am Gebaudebestand
zugelassen. Grundsatzlich sind dberwiegend Um- und Ausbauarbeiten im innern der bestehenden
Gebiude zu erwarten. Dadurch kommt es zu einer entsprechenden Larmkulisse, zu anfallendem
Rauschutt und Resten von Baumaterial sowie zu einer erhéhten menschlichen Présenz wihrend der
Umbauphase. Aufgrund der geplanten Aufteilung des Gebéudes fiir verschiedene Gewerbetreiben-
de ist ein zeilicher Rahmen fiir die Dauer der Umbaumalinahmen derzeit nicht zu benennen, da die
potenziell einziehenden Gewerbetreibenden ihrem jeweils eigenen Zeitplan folgen werden. Insge-
samt werden die Umbaumalknahmen, im Verhaltnis zu einem Neubau einer artgleichen Anlage, ver-
hiltnismaRig gering ausfallen, sodass ihre Gesamtbeeintrichtigungen als nicht erheblich eingestuft
werden kénnen. Erganzend zu den Umbaumainahmen besteht die Mbglichkeit des Abrisses der
vorhandenen drei Wassersammelbecken. Ba sich bereits einige Jungbaume auf den Abdeckungen
der Becken angesiedelt und ihre Wurzeln in die Betonwande geschlagen haben, missten diese ent-
sprechend mitbeseitigt werden. Dies wire, unabhangig vom Bebauungsplan, mit der Unteren Natur-
schutzbehirde abzustimmen und durch diese genehmigen zu lassen.

Anlagebedingt: Die in Anspruch genommenen Flachen sind durch die friihere Nutzung (Landwiri-
schaftsbetrieb mit Stallungen, Wirtschaftsgebaude, Wassersammelbecken und StichstraRe als Zu-
fahrt) vorgepragt. Da bereits ein hoher Versiegelungsgrad innerhalb des Baufensters vorliegt, fallt
die polenzielle zusétzliche Versiegelung gering aus, eine Neuinanspruchnahme von unberiihrten
Flachen unterbleibt.

Betriebsbedingt: Da das Gelande derzeit lediglich zur Stromgewinnung {Solaranlagen auf dem Dach
des ehemaligen Stallgebdudes) genutzt wird, ist durch die Umsetzung des Vorhabens mit einer Zu-
nahme einer betriebsbedingten Beeintrachtigung auf die ndhere Umgebung zu rechnen, Durch die
potenziell zukinfiigen Gewerbetreibenden kann es zu einer temporiiren bzw. saisonalen {Strand-
korblagerflache) oder moglicherweise zu einer ganzjahrigen (Bauhandwerk, Hausmeisterservice,
Landschaftsbau) Erh&hung des Verkehrsaufkommens und der menschlichen Prisenz koemmen. Zu-
dem ist mit einer Zunahme der allgemeinen Larmkulisse zu rechnen. Diese wird jedoch den Zustand
der fritheren Nutzung (Landwirtschaftsbetrieb mit Viehhaltung) nicht erreichen bzw. Oberschreiten,
wadurch die betriebsbedingten Beeintrichtigungen insgesamt als nicht erheblich eingestuft werden
kénnen. Weitere, schwerwiegendere betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind durch die Umset-
2ung des Vorhabens nicht zu erwarten.
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Boden

Im Bereich der bestehenden und potenziell erganzten Versiegelungen wird die Grundwasserneubil-
dungsfunktion des Bodens eingeschrankt. Zudem wird es durch Neuversiegelung zu einem lokalen
Verlust der gesamten Boderfunktionen (Preduktionsfunktion, Lebensraumfunktion, Pufferfunktion
etc.) kommen. Aufgrund der nur gering auvsfallenden, zulassigen Neuversiegelung von maximal
298 m? sind diese Beeintrachtigungen — in Bezug auf das gesamte Plangebiet {ca. 7.460 m?} — als
unerheblich anzusehen. Die Gesamtversiegelung der Flicha steigt um maximal 4%, es bleiben
nach Abschluss der Arbeiten ca. 4.000 m? frei von Versiegelung. Zudem liegen durch die langjahrige
Nutzung bereits stark wirtschaftlich vorgeprigte Biden innerhalb des Plangebiets vor. Eine wesent-
liche réumliche Ausweitung der Bebauung Ober die Grenzen des Bestandes hinaus ist nicht geplant.
Durch die Nutzung vorheeintréchtigter Standorte wird der Flachenverbrauch ungestorter Freiflachen
reduziert und ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a
BauGB gewahrleistet. Eine alternative Planung an anderer Stelle wiirde diesem Gebot nicht ent-
sprechen und ginen deutlich erheblicheren Eingrifl in das Schutzgut Boden hervorrufen. Ebenso ist
mit den (blichen Begleiterscheinungen des Baustellenbetriebs (lokale Verdichtung, Aktrag von
Oberbaden) zu rechnen, welche jedach aufgrund der Vornutzung vermachl&ssigt werden kénnen.

Das Vorhaben sieht keine Verdnderungen des Schutzgutes Boden vor, welche dessen derzeitigen
Zustand erheblich beeintrachtigen kénnten.

Fldche

Durch die Standortwahl wird der Eingriff in das Schutzgut Fldche dahingehend minimiert, dass keine
génzlich unbeanspruchte Flache zur Realisierung der Planung verwendet und zudem eine geringe
Neuversiegelung forciert wird. Zudem ist das Vorhaben nicht geeignet, Zerschneidungen ungestor-
ter Freirdume herbeizufiihren. Durch die Uberplanung einer bereits vorgepragten Flache ist der Ein-
griff als nicht erheblich einzustufen.

Wasser

Das Vorhaben sieht keine erheblichen Verdnderungen des Landschaftswasserhaushaltes, des
Grundwasserregimes ader des angrenzenden FlieRgewissers vor. Im Bergich der zusitzlichen Ver-
siegelungen wird die Grundwasserneubildung fokal eingeschrinkt. Anfallendes Oberflachenwasser
wird dem &rilichen Wasserkreislauf zugefihrt, so dass das Vaorhaben den Wasserhaushalt der Um-
gebung nicht erheblich ver&ndern wird. Die Neunutzung des Gelandes kann mit der friheren Mut-
zung gleichgesetzt werden.

Unter Beachtung der Bestimmungen zum Srundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten
Bebauung sowie anlage- und betriebsbedingte Veranderungen nicht geeignet, das Schutzgut Was-
ser erheblich zu beeintrachtigen.

Wassermrahmenrichtlinie

Cas Vorhaben ldsst keine Nutzungen zu, die geeignet sind, stoffliche oder chemische Beeintrachti-
gung des in hydrologischer Verbindung stehenden WRRL-berichtspflichtigen Spyckerschen-Sees zu
bewirken.

Schidigungen des Grundwasserkorpers sind aufgrund der hohen Bedecktheit {(>10m) und des ge-
ringen Umfangs des Vorhabens nicht zu erwarten. Insgesamt sind somit keine Beeintréchtigungen
im Sinne der WRRL zu erwarten.

Kiima/ Luft

Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf die klimafische Situa-
tion hervorrufen. Anlage- und bhetriebsbedingte Ver&nderungen mit schwerwiegenden Beeintrachti-
gungen der klimatischen Situation wie z.B. durch veriinderte Windzirkulation, Kanalisierung der
Winde cder (bermiBige Beschatiung angrenzender Nutzungen sind nicht abzusehen. Das leicht
erhéhts, betriebsbedingt zu ernwartende Verkehrsaufkommen wird, angesichts der Nahe zur Land-
strafie L 303, als zu gering bewertet, als dass es erhebliche Beeintréchtigungen auf das Schutzgut
Klima/ Luft hervorrufen kdnnte. Negative Auswirkungen sind somit insgesamt nicht zu erwarten.
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Feolaen des Klimawandels

Das Vorhaben ist nach derzeitigem Stand nicht explizit anféllig fir die Folgen eines Klimawandels,
eine Beeinflussung durch sich wandelnds Parameter des Klimawandels sind jedoch auch nicht in
Ganze auszuschliefen. Die Realisierung des Vorhabens fiihrt, aufgrund seines geringen Umfangs,
zu keinen betrachtlichen Auswirkungen auf das regionale oder liberregionale Klima.

Vogetalion/ Tiere

Vegetation: Durch Baumafinahmen innerhalb des Baufensters und im direkten Umfeld davon gehen
Flichen des Bictoptyps RHLU — Ruderale Staudenflur trockener bis frischer Mineralstandorte durch
bauliche Beanspruchung sowie durch potenzielle Neuversiegelung verloren.

Auswirkungen auf den Baumbestand sind nicht zu erwarten. Die zwel Einzelbaume ndrdiich des
Stallgebdudes sind vital und werden nachrichtlich zum Erhalt gekennzeichnet (Schutz durch ge-
meindliche Baumschutzsatzung).

Bei einem Abriss der Wassersammelbecken im Westen des Plangebiets wéren Jungbdume, die auf
den Abdeckungen und an den Réndern diese Becken wachsen, von dem Eingriff betroffen. Zudem
erstreckt sich in diesem Bereich die &stliche Grenze des gesetzlich geschiitzten Biotops RUED4698.
Durch die duBerst starke anthropogene Uberpragung des Areals kann jedoch nicht von einem wert-
vallen Biotop und somit auch nicht von einem Verlust hochwertiger Vegetationsflachen ausgegan-
gen werden. Daher kann das Vorhaben insgesamt als flr die in der naheren Umgebung liegenden,
gemal § 20 NalSchAG M-V geseizlich geschiitzten Biotope unerhebliche Beeintrachtigung angese-
hen werden kann.

Tiere: Reprasentative Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhaib des Bereichs derzeit
nicht bekannt. Von der Planung werden keine Flichen mit besonderen Habitatqualitdten bean-
sprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevanter Lebensraume vermuten lielten.

Gebaudebewohnende Arten (z.B. Fledermause) kénnten durch die Aus- und Umbaumalnahmen
der bestehenden Stall- und Wirtschaftsgebdude potenziell betroffen sein. Ver Beginn ven Bauarbei-
ten in / am Gebdude sind gutachterliche Kontrollen zu einem potenziellen Artenbesatz von Fleder-
mausen und Gebaudebriitern durchzufilhren um das Eintreten eines Verhotstatbestandes nach § 44
BNatSchG ausschlieften zu kénnen. Méglicherweise sind vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige
Frsaizhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzubalien. Da allerdings im westlichen Ab-
schhitt des Gebaudes aufgrund der Lage innerhalb des Waldabstands keing Réume zum Aufenthalt
von Menschen eingerichtet werden kdnnen, wird eine potenzielle Besiedelung auch zukiinfig ge-
wihrleistet werden kénnen.

Die vom geplanten Vorhaben ausgehenden Projektwirkungen fiihren zu keinen erheblichen Beein-
trachtigungen potenziell betroffener Arten. Ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG wurde im
Ergebnis des Artenschutzfachbeitrags (s. Anlage 1) nicht festgestelit.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der Aussagen der Biotoptypenkartierung und des Artenschutzfachbei-
trages ist von keinen Schadigungen der biologischen Vieffalt auszugehen. Innerhalb des Plange-
biets sowie in den daran angrenzenden Bereichen sind keing erheblichen Beeinirachtigungen zu
erwarten.

Wechselwirkungen: Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind
aufgrund der Vornutzungen im direkten Umfeld des Plangebiets als nicht erheblich einzustufen. Ne-
gative, umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nichi festgestellt. Es werden keine Okosystema-
ren Zusammenh&nge mit hoher Wertigkeit beeintréchtigt. Die zu erwartende, jedoch geringe Nut-
zungsintensivierung wird zu keinen erheblichen Anderungen in der unmittalbar umgebenden Land-
schaft fihren.

Landschaft

Cras Vorhaben umfasst die Neu- bzw, Umnutzung eines ehemaligen Stallgebdudes und eines an-
grenzenden Wirtschaftsgebaudes. Ergénzend besteht die Méglichkeit des Abrisses von bis zu drei
Wassersammelbecken. Durch die angestrebte Wiederaufnahme einer gewerblichen Nutzung des
Areals ist eine Nutzungsintensivierung zu erwarten, die jedoch auf das Plangebiet selbst sowie auf
die dazugehdrige Stichsirafe reduziert wird. Die Emichtung weiterer Gebaude, speziell mit einer
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landschaftsbildprigenden Gestalt, ist nicht vorgesehen, allerdings bestiinde auch die Moglichkeit
des Abrisses der bestehenden Gebdude und Neubaus innerhalk des Baufensters. Art und MaR der
baulichen Nutzung gem. Festsetzung arientieren sich am Gebiudebestand. Eine negative Verande-
rung des Landschafisbildes wére somit auch im Falle eines Neubaus nicht zu erwarten.

Die vorhabenbezegene Um- bzw. Neunuizung der bereits baulich vorgepragten Fl&che fiihrt zur
Vermeidung einer Neuinanspruchnahme wvon bishar unbebauten Flichen. Zudem bleibt die beste-
hende landschaftsrdumliche Pragung durch die geringen und iiberwiegend im Innenbersich der Ge-
bidude stattfindenden Umbaumalnahmen erhalien,

Im Hinblick auf die bestehende Bebauung ist die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die
beabsichtigte Nutzungswiederaufnahme bzw. Umnutzung somit als sehr gering zu bewerten. Erhehb-
liche Beeintrachtigungen des Landschafisbildes sind daher nicht absehbar,

Mensch/ Gesundheit

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch/ Gesund-
heit sind zu beriicksichtigen:

Auswirkungen auf die allgemeine Lebensqgualitéat: Das Verhaben hat die Neu- bzw. Umnutzung eines
Stallgebaudes samt Wirtschaftsgeb&ude zum Ziel. Der Betrieb der sich potenziell ansiedelnden Ge-
werbe wird sich geringflgig auf die Wohn- und Lebensqualitit der Anwohner auswirken. Dies erfolgt
u.a. durch eine Zunahme des Verkehrsaufkornmens, eine erhdhte Prasenz von Menschen und die
durch den allgemeinen Betrieb von handwerklichem Gewerbe auftretenden Larmbelastigungen. Zu-
lassig sind dabei nur nichtstorende Gewerbe, welche die zuldssigen LArmemissionswerte im Sinne
des Immissionsschuizes fir die benachbarten Wohnbebauungen nicht iberschreiien. Unter Berick-
sichtigung der Distanz zwischen den Wohnhdusern und dem Gebdudekomplex sowie der Lage der
Wohnhiuser an der Landstrafie L 303 ist mit keinen vorhabenbedinglen Auswirkungen auf die all-
gemeine Lebensqualitdt auszugehen.

Kiimatische und umweithezogene Belastungen: Die potenziglle zusidtzliche Flacheninanspruchnah-
me durch Anbauten an den Gebdudebestand ist, aufgrund der maximal zugelassenen Flache, als
nicht erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten. Das zu erwartende hdbhere Verkehrsaufkommen
sowie die dadurch entstehenden Luftverunreinigungen sind, in Anbetracht der Lage direkt an der
Landstrae L 303, als nicht erheblich einzustufen. Von den derzeit angestrebten Nutzungsformen
sind keine kiimatisch besonders schidlichen Auswirkungen zu erwarten.

Vom Vorhaben gehen keine schwerwiegenden Beeintrachtigungen auf das Schutzqut Mensch
(Wohnen, Wohnumfeld, Gesundheit} aus. Durch die Umnutzung bzw. Wiederinbetriehnahme des
Gewerbestandortes sind keine erheblichen Verschlechterungen der klimat'schen Bedingungen so-
wie schidliche, umwelirelevante Auswirkungen in Bezug auf den Menschen und dessen Gesundheit
2u erwarten.

Kultur- und sonstige Sachatiter, kulturelles Erbe

Innerhalt des Plangebists sowie in dessen ndherer Umgebung sind keing Baudenkrnale, besonders
wertvolle Gebdudekaomplexe oder sonstige kulturelle Relikte vorhanden. Eine Beeintrachtigung kann
somit ausgeschlossen werden.

4.2.3) Eingriffsermittiung

Zur Ermittlung der Eingriffswirkung sind s&mtliche vorm Vorhaben betroffene Schutzobjekte {ge-
schiltzte Baume und Siotope/ Geotope} zu erfassen und das Ausmal ihrer Betroffenheit zu bewer-
ten. Auf Grundlage dieser Bewertung sind entsprechende Ausgleichsmafinahmen festzusetzen um
den Verlust an Baumen cder anteiligen Biotop- bzw. Geotopflachen zu kompensieren.

Gemdlt §18 NatSchAG M-V sind Biume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentirme-
tern, gemessen in giner Héhe von 1,30 Metern Gber dem Erdboden, gesetzlich geschit=t. Dies gilt
jedoch u.a. nicht fir

« Baume in Hausgérten, mit Ausnahme von Eichen, Limen, Platanen, Linden und Buchen,
* Ohbstbaume, mit Ausnahme von Y¥alnuss und Esskastanie,
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+ Pappeln im Innenberegich.

Ergénzend ist bei der Bewertung moglicher Geholzveriuste die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Glowe zu beachten. Diese stellt — zusétzlich zu den Vorgaben nach §18 NatSchAG M-V - auch fol-
gende Baume und Gehdlze unter Schutz:

» FEinzelbaume mit einem Stammumfang von mindestens 50cm {in 100cm Hohe gemessen),
« Nadelbidume mit einem Stammumfang von mindestens 70cm (in 100cm Hohe gemessen),

¢ mehrstammig ausgebildete Einzelbdume, strauchartige Baume oder baumartige Straucher
wenn wenigstens zwei Stamme jewells einen Stammumfang von mindestens 40cm aufwei-
sen,

« stammumfangunabhangige Einzelbdume, die aufgrund von Festsetzungen eines Bebau-
ungsplans zu pflanzen oder zu erhalten sind.

Ausgenomimen von den Schutzvorgaben der Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe sind:

« Obstbaume, wenn sie einer erwerbsgartenbaulichen Nutzung unterliegen, ausgencmmen
Walnussbaume und Esskastanienbdume,

s B#ume in Baumschulen oder Gartnereien,
e Baume auf Dachgarten,

e Biume im Rahmen des historischen Gestaltungskonzeptes der durch das Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern vom 6. Januar
1998 in seiner jeweils geltenden Fassung unterliegen,

+ Baume, die dem Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 8. Februar 1993
in seiner jeweils geltenden Fassung unterliegen,

+ ahgestorbene Bdume

Gemal §20 NatSchAG M-V sind alle aufgefithrten Biotope und Geotope vor einer Zerstdrung, Be-
schadigung, Veranderung des charakieristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nach-
teiligen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Geschiitzte Bictope und Geotope sind in ein offenilich zu-
gangliches Register einzutragen, deren Schutzstatus ist zu Uberwachen. Auf Antrag bei der Zustan-
digen unteren Naturschutzbehérde kann unter Umstanden eine Ausnahme vom Schutzstatus enwirkt
werden.

Beeintrachtigungen von Biumen sowie von Bictopen oder Geotopen sind gemaR (1] flachenan-
teilsmafig zu kompensieren.

4.2.3.1.) Eingriffe in den Einzelbaumbestand

Bei Einhaltung der aktuellen Planungsgrundlage ist kein Eingriff in den drtlichen Baumbestand not-
wendig. Die vorhandene Bebauung sowie die zu erwarlenden Baumalinahmen flihren zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen des értlichen Baumbestandes. Die nérdlich des Gebiudekomplexes
stehenden Baume werden zum Erhalt festgesetzt, ebenso die stidwestlich des Gebiudekomplexes
vorhandene Baumhecke. Die zwei in der Biotoptypen-Karte (Abbildung 5) ebenfalls aufgefUhrten
Eschen (Baume Nummer 3 und 4) an der LandstraBe L303 befinden sich auBerhalb des Plange-
biets und sind somit nicht vom Varhaben betroifen.

4.2.3.2.} Hachige Eingriffe

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB § 1a BauGB i.V.m. der Eingrifisregelung nach
BNatSchG und NatSchAG M-V zu vermeiden, zu mindern und, soweit nicht vermeidbar, auszuglei-
chen.

Zusétzlich zur bestehenden Versiegelung sind weitere Versiegelungen im Umfang von maximal
298 m? zulassig. Da zu diesem Zeitpunkt keine exakte Aufteilung der Anbau- und Versiegelungsfla-
chen vorliegt, wird die zu erwartende Neuversiegelung dem gebdudenahen und wertvolleren Bio-
toptyp Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) zugeordnet.
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Biotopbeseitiqung bzw. Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen)

Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregeiung Meckienburg-Vorpommern (HzE), Neufassung
2018 sind die Eingriffsflaicheniquivalente fir eine Biotopbeseitigung bzw. Bioctopverdnderung nach
folgender Formel zu berechnen:

- Bintopwert [&f] des Eingriffsfiachenaquivalent for Biotop-
i [ml! des be- ® batroffensn Bio- x Lagefaktar = beseitigung bzw. Biotopveranderung
lroffenen Bivtoptyps taptyps [m? EFA]

Der Lagefaktor wird aus dem Abstand des Vorhabens zu bereits varhandenan Stdrquellen bzw. vor-
belasteten Flachen abgeleitet. Der Abstand betrigt £ 100m, dies entspricht einem Faktor von 0,75.

Tabelle: Eiotopbeseligung b2w, Biotopverindening {unmittelbare Wirkungen)

Bistoptyp Code gemn. Fidche | Weartstufa | Biotopwert [@] | Laqgefaktor | Eingriffsflichens
Schliiszaf des [m?} dquivalent [m?*
Landes M-V EFA)
Ruderale Stawdenflur fri- 10,1.2 298 2 3 o.vs 670,50
scher bis Irockener Mineral-
standarte (RHU)
Gesamt: 298 670,50

Funktionsbeaintrdchtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen)

Funkticnsbeeintrédchtigungen bzw. mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse
des Varhabens betreffen gemal HzE 2318 lediglich Biotoptypen mit einer Werteinstufung 2 3 inner-
halb projektspezifisch zu definierender Wirkzonen,

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes als Teil einer Splittersiedlung und der Fortsetzung einer
dauerhaften Nutzung nach Durchfdhrung das Vorhabens sind Funktionsheeintréchtigungen far die
rechnerische Ermittlung des Gesamteingriffs nicht zu berlicksichtigen.

Versiegelung und Uberbauung

Entsprechend der HzE 2018 sind die Eingriffsflacheniquivalente fir eine Versiegelung/ Uberbauung
nach folgender Formel zu berechnen:

Teil-/ Voliversiegelte bew.
uberbaute Flache [m7)

Zuschlag fir Teil-f Vollversizge- _ Eingrilsfiachenaquivalant fir Tail- und Vol

x lung bzw. Uberbauung 0,2/ 0,5 versiegelung bzw. Uberbauung [m® EFA]

Durch die Festsetzung von Art und Mafi der baulichen Nutzung wird eine maximale Grundilache von
2.000 m? (Mollversiegelung) zugelassen. Des Weiteran ist eine Erweiterung der Grundftache bis zu
einem Maximum von 2.500 m? (Voll- und Teilversiegelung) zufassig. Nach Abzug der bestehenden
Versiegelung von 3.202 m? stehen noch 298 m? fiir Voll- und/ oder Teilversiegelungen zur Verfil-

gung.

Tabella: Varslagalung' Obarbauuny

Versiegelungsfliche [m*) Versiegelungszuschlag [0,2/ 0,5] Eingrifisfiicheniguivalent [m* EFA]
268 0.5 149,00 [m* EFA]
Gesamt: 149,00 [m* EFA]

Ermittiung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverinderung 670,50 Eingriffsflacheniquivalente
Funktionsbeeinirachtigung 0,00 Eingriffsflacheniquivalente
Versiegelung/ Uberbauung 149,00 Eingriffsflacheniquivalente
Gesamteingriff 819,50 rd. 820 Eingriffsflichendquivalente

4.2.4) Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird der gegenwartige Zustand (Nutzung der Dachflache des
Gebdudekomplexes zur Energiegewinnung durch Sclaranlagen, periodische Mahd der umliegenden
Trittflurbereiche, Aufwuchs von Stréuchern und Jungbdumen auf ehemaligen Wirtschaftsflichen)
beibehalten. Schadliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind von diesem gleichbleibenden
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Zustand nicht zu erwarten.

4.2.5.) Geplante Mahnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Durch Nutzung von Flichen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Eingriffe in
die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keing ungestérten Land-
schaftsriume.

Zur Vermeidung der Erflllung von Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind Baumfaliungen nur
im Zeitraum vom 1.10. bis zum 28.02. eines jeden Jahres zulassig. Zudem sind vor Baubeginn gut-
achterliche Begehungen durchzufilhren, um einen eventuellen Besatz durch Gebaudebriiter oder
Flederm&use ausschlielfen zu kénnen.

Entsprechend der zu erbringenden naturschutzfachlichen Kompensation von 820 EFA erscheint
eine externe Kompensation durch Einzahlung in ein Okokonto aufgrund des hichstwahrscheinlich
glinstigsten Kosten-Nutzen-Verhaltnis sinnvoll. Eingriffe in die Belange von Natur und Umwelt sind
multifunktional Uber ein Okokonto in der Landschaftszone Gstseekilsfenland kompensierbar. Es wird
das Okokontlo VR0O33 ,Saiser Bach la* (Gemeinde Lietzow) vorgesehen, welches innerhalb der er-
forderlichen Landschaftszone liegt. Zur Kompensation des rechnerisch ermittelten Eingriffs wurden
Okokontopunkte im Wert van 820 EFA erworben.

4.2.6,) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Auf Grund des groRen Bedarfs an Wirtschaftsflachen fir dem Tourismus nachgeordnete Betriebe
und Lagerkapazititen sowie wegen des am Standort bestehenden Wirschaftsgebaudes und der
zugehdérigen ErschlieRung ist fir das Vorhaben nach derzeitigem Planungsstand kein alternativer
Standert innerhalb des Gemeindegebiets aufzufinden. Zudem wird durch die Wiederaufnahme der
Nutzung des Gebaudes als Wirtschaftsstandort dem Gebot eines sparsamen Gebrauchs von Grund
und Boden gemal § 1a (2) BauGB entsprochen.

4.3) Zusdfzliche Angaben

4.3.1.) Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Die Umweltpriifung wurde als vereinfachte Gkologische Risikoeinschitzung auf Grundlage einer
GlS-Beweriung des vorhandenen Kartenmaterials nach [2] und einer Kartierung vor Ort erstellt. Zur
Erfassung der floristischen Ausstattung im Plangebiet erfolgte im August 2018 eine fidichendeckende
Biotoptypenkartierung auf Basis von [1], die Bewertung der Eingriffe erfolgte mittels {3]. Ger Einzel-
baumbestand wurde separat erfasst und dokurmnentiert. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen
des Vorhabens erfolgte verbal argumentativ.

Ergénzend wurden die im Rahmen det Untersuchung betroffenen Plane, Programme, Gutachten
und Kartierungen {RREP VP; Zustandsberichte der betroffenen, gesetzlich geschiitzten Biotope;
Rastvogelmonitoring nach [2] etc.) der Region verwendet.

Separate faunistische Kartierungen wurden im Rahmen des Vorhabens nicht erstellt. Bei der Bio-
toptypenkartierung wurden die faunistischen Belange mit beriicksichtigt, eine vollsténdige Artenauf-
nahme erfolgte jedoch nicht. Es wurden wihrend der Kartierung keine geschitzien Arten oder Hin-
weise auf solche festgestelli.

Angesichts der umfangreich vorliegenden Unterlagen traten keine Schwierigkeiten beim Zusam-
menstellen der Angaben zum Plangebtet auf.

4.3.2) Geplante Mafnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

GemaR §4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitpline eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monitoring). Ziel einer routinema-
Rigen Uberwachung durch die Fachbehdrden ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Aus-
wirkungen zu erkennen, deren Ursachen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Malinahmen zu
deren Abhilfe zu ergreifen.

Das Vorhaben ist nicht in der Lage, erhebliche negative Umweltauswirkungen hervorzurufen. Eine
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Zielgerichtete Uberwachung der Durchfiihrung des Vorhabens bzw. ein Monitoring der Auswirkungen
ist daher nicht notwendig.

4.4 ) Zusammenfassung

Cer vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 36 ,Baldereck” der Gemeinde Glowe ist auf Grundlage
der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Kiima/ Luft,
Vegetation und Tiere, Landschaftsbifd, Mensch/ Gesundheit sowie Kulturgilter und sonstige Sachgii-
ter als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutzglter sind durch
das geplante Yorhaben in der bereits baulich vorgepragten Umgabung nicht zu erkennen.

Das Ausmali des Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt, Zudem wurden
entsprechende Kompensationsmafinahmen festgesetzt. Die mit der Planung verbundenen Eingriffe
kénnen vor Ort nicht durch geeignete MalRnahmen ausgeglichen werden, sie sind entsprechend an
anderer Stelle innerhalb der Landschaftszone Osiseekiistentand durch geeignete MaBnahmen aus-
zugleichen.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen und berChrt keing besonders
wertvollen Bestandsteile von Natur und Landschaft. Die Auswirkungen der mit der Planung verbun-
denen BaumaBnahmen sind insgesamt von geringer Erheblichkeit,

Die Beeintrdchtigung von Schutzgebieten gemak BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG M-V (gesetzlich
geschiitzte Biotope! Geotope} wird als nicht erheblich eingestuft.

Tabelle: Betroffenheit der Schutzgiiter durch das Vorhaben

Schutzgut Beurteilung der bim- | Erheblichkeit der Umwelt- | Erheblichkeit nach Minde-
weltauswirkungen |auswirkungen durch dle Pla-| rung bzw. Ausglelch [Mai-
nung nahme)
Mensch neutralf nicht betroffen - -
Pllanzen und Tiere gering negativ . -
Boden gening negativ - -
Wasser gering nagativ . -
Luft und Klima reutralf hicht betroffen - -
Landschaft neutral/ nicht betroffen . -
Kultur- und Sachgiter | neutralf nicht betroffen - -
Wechselwirkungen gering negativ - -

ss» sehr erheblich / «» erheblich f » wenig erheblich / - nicht erheblich
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 Baldereck”, Gemeinde Glowe
Anlage 1 zum Umweltbericht des Bebauungsplans. Adenschutzfachbeitrag

Artenschutzfachbeitrag

als Anlage 1 zum Umweltbericht des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 36 ,Balde-
reck’ der Gemeinde Glowe
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Auf den Flurstiicken 7341 und 76/2 der Flur 1 innerhalb der Gemarkung Baldereck sollen ein ehe-
maliges Stall- und ein dazugehériges Wirtschaftsgebaude in eine kleingewerbliche Neunutzung
durch ortliche Gewerbetreibende (z.B. Bauhandwerk, Landschaftsbau, Hausmeisterservice,
Strandkorblagerung) umgenutzt werden. Die In-Nutzung-Nahme muss angesichts der derzeitigen
Lage im Aulenbereich nach § 35 BauGB planungsrechtlich durch die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 36 .Baldereck” erméglicht werden. In Folge der Planung kommt es zu
einzeinen Aus- und Umbaumafnahmen an den Gebduden sowie zu geringen Neuversiegelungen
durch kleinere Anbauten / Flachenbefestigungen auf dem Grundstick.

Fiir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fir die eurcpdischen Vogelar-
ten ist im Rahmen umsetzungsorientierier Planungen zu priifen, ok durch die Umsetzung der Pla-
hung Verbotstatbestinde entsprechend § 44 BNatSchG — und somit ein dauerhaftes Yollzugshin-
dernis fir die Umsetzung — eintreten kdnnen.

2. Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben umfasst den Aus- und Umbau des Stallgebdudes sowie des angrenzenden Wirt-
schaftsgebaudes. Diese werden zu Werk- und Lagerstatten fir nicht wesentlich stdrende Kleinge-
werbs und Handwerksbetriebe umgebaut. Angesichts einer teilweisen Lage innerhalb des Waldab-
stands bleiben jedoch flir den westlichen Abschnitt des Aligebédudes der Ausbau als Aufenthalts-
raum fir Menschen (Blro, Werkstatt) auch zukinftig ausgeschlossen.

Zusétzlich besteht die Cption des Abrisses von drei Wassersammelbecken aus Beton, die zum Teil
noch in Benutzung sind. Erweiterungen des Gebaudebestands sind auf maximal 15% der Grund-
flache beschrankt. Das Grundstick ist an die éttliche Strom- und Wasserversorgung angeschlos-
sen, die Entsorgung des Abwassers erfolgt rilich (ber Kleinkldranlagen bzw. abflusslose Gruben.

Das Vorhaben soll auf bereits anthrapogen vorgeprigten und derzeit in sporadischer Nutzung be-
findlichen Flachen {Dachflachensolaranlage) realisiert werden, die Neuinanspruchnahme von Sko-
logisch wertvollen und bedeutsamen Flachen fAllt somit gering aus. Sofern es zu einem Abriss der
Wassersammelbecken kommt, wird die Entnahme mehrerer Junghdume und sonstiger Kleingehdi-
ze erforderlich werden.
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Vorhahenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 Balkdereck”, Gemeinde Glowe

Anlage 1 zum Umweltbericht des Bebauungsplans, Aftenschutzfachbeitrag

Relevante Projektwirkungen

Entsprechend ihres Ursprungs sowie nach ihrer Wirkdauer lassen sich die vorhabenbedingt auftre-
ienden Beeintrichtigungen fir den Naturhaushalt in baubedingte, anlagebedingte und betriabsbe-
dingte sowie in temporire und daverhafte Beeintrachtigungen unterigilen.

Baubedingte Beeinfrichtiqgungen
- Entkernung und Umbau der ehemaligen Stall- und Wirtschaftsgehiédude

- eventueller Abriss der Wassersammelbacken mit einer einhergehende Entnahme wvon
Bé&umen und anderen Gehdlzen

- tempordre Beanspruchung von Rasenfléchen im Arbeitsbereich {Arbeitsstreifen, Lagerung
von Baumaterial und Bauschutt, Baustellenverkehr) mit einhergehender Bodenverdichtung

- temporare Larm- und Lichtemissionen durch den Baustellznbetrieb
- temporare optische Stérung durch den Baustellenbetrieb und menschliche Priasenz
- temporare Schadstoffemission durch den Baustellenbetrieb und mdégliche Havarien

Anlagebedingte Beeintrichtigunoen
geringflgige Neuversiegelung durch Anbauten

Verust potenzieller Teilhabitate durch Aus- und Umbau sowie durch Wiedernutzung beste-
hender Gebaudeteile

Beiriebsbedingte Beeintréchtigungen
- Stérwirkungen durch Kraftfahrzeugverkehr/ menschliche Prasenz/ Maschinenbetricbh
- Lé&rm- und Lichtemissionen durch An- und Abfahrten/ menschliche Prasenz/ Grundstiicks-
beleuchtung

3. Rechtliche Grundlagen

Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr.1, 3 und 4 BNat3chG verweisen auf die ,besonders geschiitz-
ten Arten”. Die anzuwendende Begriffshestimmung flir ,besonders geschiitzte Arten” entspricht der
Formulierung nach § 7 {13) BNatSchG und bezieht sich demnach auf die Tier- und Pflanzenarten
des Anhangs IV der Richilinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie), ale euraopiischen Vogelarten sowie auf
alle weiteren Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverardnung nach § 54 (1) BNatSchG auf-
gefOhrt sind.

4, Methodik

Cie sich aus den rechtlichen Grundlagen ergebende, prifungsrelevante Artenkulisse setzt sich
somit aus den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Tier- und Pflanzenarten innerhalb
des Landes Mecklenburg-Vorpommern und den suropdaischen Vogelarten zusammen. Erganzend
werden potenziell betrofiene und in ihrem Bestand gefihrdete Vogelarten der Roten Listen von
Mecklenburg-VYorpemmern und Deutschland untersucht.

Der Prifungsumfang besteht aus folgenden Punkten:
- Ermiltung der vom Vorhaben betroffenen oder potenziell betroffenen Tier- und Pflanzenar-
tep

- Betrachtung von  mbglichen  artenschutzrechilichen  Verbotstatbestinden  nach
& 44 BNatSch(G, die durch das Vorhaben erfilllt werden kénnten

- Betrachtung von Vermeidungsmalinahmen zum Schutz der vom Vorhaben betroffenen
Tier- und Pflanzenarten

Begrundung vB-Plan Nr. 36 Baldereck” Seite 2
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4.6.) Abschichtung Anhang IV-Arfen

In der nachfolgenden Tabelle werden die fir die weiteren Befrachtungen relevanten Arten des An-
hangs IV der FFH-RL ermittelt.

Tabelle 1 Arten des Anhangs IV der FFH-RL, Anlage I (Datengrundlage: LUNG, Stand: Oktober 2014)

Wissens Deut- Habitatstrukturan vorhan- Betroffenheit durch | Ist die dkelogl- Weitere
schaftlicher | scher den? Vorhaben! Konflikt- | sche Funktion Betrach-
Name Nama Potenzielles Vorkemmen im | potenzial? der betroffenen | tung er-
Plangahlet? Fortpflanzungs- | forderlich?
pder Ruhestit-
ten im raumli-
chen Zusam-
menhang wei-
terhin erfiillt?
Saugetiara
Canis jupus | Europdi- | geringfilgig gesigneter Lehens- | im Vorfeld auszu-
fupus scher raum im Plangebiet vorhanden, | schlichen
Wolf kein Workemmen gem. BMN-
Verbreilungskane
Castor fiber | Europdi- | kein geeigneter Lebensraum im | im Vorfeld auszu-
scher Plangebiet vorhanden, kein schlisfian
Biber Varkommen gem. BiN- Verbrei-
tungskarte
Lutra futra Fischol- kein geeignater Lebensraum im | im Vorfeld auszu-
ter Plangebiet vorhanden, Vor- schlielten
kommen gem. BfN-
Verbreitungskarts potanzisll
maglich
Muscardinug | Hasel strukturreiche Gehilzbestdnde | nein, Gehdlzstrukiu- nain, nicht
avellanarus | maus im Plangebiet vorhanden, Vor- | ren sind vom Vorha- notwendig
kommen gem. 8- ben nicht betroffen
Verbreitungskarte potenziell
moglich
Phocoens Gewdhn- | kein geeigneter Lebensraum im | im Vorfeld auszu-
phocoena ligher Plangebiat varhanden, kein schlieften
Schweins | Vorkommen gem. BIN- Verbrei-
wal tungskarte
Fledermu-
5
Barhastelta Maopsfle- | geringfiigig geeigneter Lebens- | im Vorfeld auszu-
barhastefius | dermaus | raum im Plangebiet vorhanden, | schlieften
kein Varkommen gem. BfN-
Verbreitungskarte
Eplesicus MNordfle- | geringfigig gesigneter Lebens- | im Vorfeld auszu-
nHESoMi dermaus | raum vorhanden, kein Vor- schlielten
kommen gem. BIN- Verbrel-
tungskarte
Eplesicus Breitfli- | strukturreicher Wechseal von potenziell durch Habitateignung nein, nicht
serohinys gelfle- Offenland-, Siedlungs- und Gehaudeumbau- kann durch Be- notwendig
dermaus | Gehélzfiachen im Plangebist malnahman batrof- rlicksichtigung
vorhanden, Vorkommen gem. fen entsprechender
BfN- Verbreitungskarte poten- Maltnahmen
ziall maglich arhalten werden
Myotis Groite slrukturreicher Wechsel von im Vorfeld auszu-
Brandtif Bartfle- Offenland-, Gewasser- und schliefian
dermaus | Geholzflachen vorhanden, kein
Vorkommen gem. BiN- Verbrei-
tungskarte
Myotis Teichfle- | kein geeigneter Lebensraum im Vorteld auszu-
dasycneme dermaus | vorhanden, kein VYorkemmen schlisiten
gem. BfN- Verbreitungskars
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Wissan- Deut- Habitatstrukturen vorhan- Betroffenheit durch | Ist die Skologi- Weitere
schaftlicher | scher den? Vorhabent Konflikt- | sche Funktion Betrach-
Name Name Potenzielles Vorkommen im patenzial ? der betroffenen | tung er=
Plangebiet? Fortpflanzungs- | forderlich?

oder Ruhestat-

ten im raumli-

chen Zusam-

menhang wei-

terhin erfiillt?

Myolis Wasser- | geringfiigig geeigneter Lebens- | potenziell durch Habitateignung nein, richt
daubentonii | fleder- raum vorhanden, Vorkommen Gebaudeumbau- kann durch Be- notwendig
mausg gem. BfN- Verbreitungskarte mafinahmen betrof- ricksichtigung

potenziell méglich fen entzprechender
Marnahmen
erhalten warden
Myotis myo- | Grofles gehdlz- und gehiudebeweh- potenziell durch Habitataignung nein, nicht
s Mauzohr | nende Art, Vorkommen gem. Gebaudeumbau- kann durch Be- notwendig
BfM- Verbreitungskarte poten- mafinahmen betrof- ricksichtigunyg
2iell méglich fen enlsprechender
Mafinahmen
erhalten werden
Myotis mys- | Kleine gehdlz- und gebiudebewoh- im Verfeld auszu-
tacinus Bartfle- nende Art, kein Yorkommean schlieften
dermaus | gem. BMN- Verbreitungskarte
Myolis natte- | Fransen- | gehdlz- und gebaudebewch- potenziell durch Habitateignung nein, nicht
redf fleder- nende Art, Vorkommen gem. Gebaudsumbau- kann durch Be- netweandig
maus BIN- Varbreitungskarte poten- | maitnahmen betrof- | riicksichtigung
ziell maglich fen entsprechender
Malknakimen
erhalten werden
Myctalus Kleiner gehilz- und gebiudebewoh- im Verfeld auszu-
leister Abend- nenda Art, kein Yorkommen schlieBen
seqler gem. BfN- Verbreitungskare
MNyctalus Grofier geringfigia geeigneter Lebens- | im Vorfeld auszu-
noctiia Abend- raum im Plangekiet vorhanden, | schlieRen
seqgler kein Vorkommen gem. BfN-
Werbreitungskarte
Fipistretius Rauhaut- | geringflgig geeigneter Lebens- | im Vorfeld auszu-
rathusy fleder- raum im Plangebiet vorhanden, | schlieken
maus kein Vorkommen gem. BiN-
Vetbraitungskarte
Fipistrefius Zwerg- geringflgig geeigneter Lebens- | im Vorfeld auszu-
pipistrelius fleder- raum im Flangebigt vorhandan, | schlieflen
maus kein Yorkommen gem. BiN-
\erbraitungskarte
Pipistrefius Mucken- | kein geeigneter Lebensraum im | im Vorfeld auszu-
PYOMasus flader- Flangehiat vorhanden, kein schliefen
maus Vorkommen gem. BfN- Verbrei-
tungskarie
Flecotus Braunes | gehilz- und gebdudebewsoh- potenziell durch Habitateignung nein, nicht
aurituz Langahr | nenda Art, Vorkommen gem. Gebdudeumbau- kann durch Be- netwendig
BfN-Verbreitungskane potenzi- | mallnahmen betrof- riicksichtigung
ell maglich fen entsprechender
Matinahmen
erhalten werden
Flecotus Graves geringflgig gesigneter Lebens- | im Vorfeld auszu-
sustriacus Langohr | raum im Plangebiet vorhanden, | schlieBen
kein Vorkommen gem. BiN-
Werbreitungskarte
Vespertiio Zweitart- | gehilz- und gebaudebewsh- im Vorfeld auszu-
RUFS fleder- nende Art, kein Vorkommen schliefen
maus gem. BfN- Verbraitungskare
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Begrindung vB-FPlan Nr. 35 Baldereck”™
Satrung, Fassung vom 08.08.2018, Stand 18.08.2020

Wissen- Daut- Habitatstrukturen vorhan- Befroffenheit durch | Ist die dkologi- | Weitere
schaftlicher | scher den? Vorhabenf Konflikt- | sche Funktion Betrach-
Name Name Potenzielles Vorkormtmen im potenzial? der betroffenen | tung er-
Plangebiet? Fortpflanzungs- | forderlich?
oder Ruhestat-
ten im raumli-
chen Zusam-
menhang wei-
tarhin erfiillt?
Fische kein geeigneter Lebensraum im | im Vorfeld auszu- neain, nicht
Plangebiet vorhanden, kein schlieien notwandig
Vorkormmen gem. BiN-
Varbreitungskarten
Acipenser Ealti-
oxyrnchus schear
Sthr
Ceoregonys Nordsee-
oxyrnghus schnipel
Reptillen
Coronefla Schlingn | strukturisiche, anthropagen im Vorfeld auszu- nein, nicht
ausiraca atter, vorgsprégte Lebensrdume im schlieBen notwendig
Glattnat- | Plangebict vorhanden, kein
ter Varkommen gem. BiN-
Verbreitungskarts
Emys orbicu- | Europdi- | kein geeigneter Lebensraum im | im Vorfeld auszu-
laris sche Plangebist vorhanden, kein sghligRen
Sumpf- Yorkommen gem. BfN-
schildkg- | Verbreitungskarte
te
{acera agifs | Zau- slrukturraiche, anthropagen im Vorfeld auszu- nein, nicht
neidechs | vorgeprigte Lebensrdumes im schlielen notwendig
e Plangebist vorbanden, kain
Vorkommen gem. BiM-
Verbreitungskars
Amphibien
Bombina Rotbauch | kein gesigneter Lebensraum im | im Yorfeld auszu-
bombina bauch- Plangebiet vorhanden, Vor- schlieben
unke kommaen get. BIN-
Verbreitungskarte potenziell
maéglich
Bufo virdis Wech- kein geeigneter Lebensraum im | im Yorfeld auszu-
{Bufotes selkréte. | Plangebist vorhanden, kein schlisfan
virides; Grine Vorkammen gem. BfN- Verbrei-
Pseudepi- Kriite tungskarte
datea virndis}
Epidalea Kreuz- kein geeigneter Lebensraum im | im Vorfeld auszu-
calamita krite Plangebiet vorhanden, kain schlisBen
{Bufa cala- Vorkommen gem. BfN- Verbrei-
mita) tungskarte
Hyla arborea | Européi- | kein gesigneter Lebensraum im | im Vorfeld auszu-
scher Plangebist vorhanden, Vor- schlieBen
Laub- kommen gem. Bii-
frosch Verbreitungskarte potenziell
méalich
Felobales Krob- landwirtschaftliche Flachen und | im Vorfeld auszu-
fuscus lauchkrd- | Siedungsbrachen im Plange- schlieflen
te biet vorhanden, kein Vorkem-
men gam. BM- Verbreitungs-
kare
Rana arvafis | Moorfros | kein geeigneler Lebensraum im | im Vorfeld auszu-
ch Flangebiet vorhanden, Vor- schligBen
Seite 5
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Wissen- Deut- Habitatstrukiuren vorhan- Betroffenheit durch | Ist die Skologi- Weitere
schaftlicher | schar den? Vorhaiend Konflikt- | sche Funktion Betrach-
Name Nama Potenzielles Yorkommen Im potenzial ? der betroffenen tung er-
Plangeblet? Fortpflanzunys- | forderlich?
ader Ruhastit-
ten im raumli-
chen Zusaim-
menhang wai-
terhin erfiillt?
kommen gemn. BfN-
Verbreitungskarie potanziell
rmdglich
Rana dafma- | Spring- geringfiigig geeigneter Lebens- | nein, Lebensrdumes ngin, nicht
ling frosch raurn im Plangebiet vorhanden, | sind nicht direkt notwendig
Vorkommen gem. BiN- betroffen
Verbreitungskarte potenziell
miglich
Rana les- Klainer kein geeigneter Lebensraum im | im Vorfeld auszu-
sonae Wasser- | Plangebiet vorhanden, kein schliafien
fPetophviax | frosch, Yorkommen gem. BfN-
lessonae) Kleiner Verbreitungskarie
Teich-
frosch
Triturus Mérdli- geringfigig geeigneter Lebens- | nein, s sind keine nein, nicht
chislatus cher raum im Flangebiet verhanden, | direkien Lebensray- notwendig
Kamm- Varkommen gem, BN- me betroffan
melch Verbreitungskarie potenziell
miglich
Mollusken kein geeigneter Lebensraum im | im Vorfeld anszu- nein, nicht
Plangebist vorhanden, kein schlielien notwendig
Vorkommen gem. LUNG-
Verbreitungskarten
Anisus vorti- | Zieriche
Guls Teller-
schnecke
Unio crassus | Gemeine
Flussmu-
schel
Libellen kein geeigneter Lebensraum im | im Verfeld auszu- nein, nicht
Flangebiet vornanden, kein schliefien notwendig
Workommen gem. BfN-
WVerbreitungzkartan
Aeshna Griine
Virkdis Mosa-
ikjungfer
Gomphus Asiati-
Ravipos sche
{Shyluris Keiljung-
flavipes) fer
Leucordhiniz | Dstliche
afbifrong Moos-
jungfar
Leucarrhiniz | Zierliche
caudalis Moos-
jungfer
Leuwcorrhinig | Grafle
pectoratis Maos-
jungfer
Sympecma Sibin-
pacdiscs sche
WVinteri-
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Begrindung vB-Flan Nr. 36 Baldereck”
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Wissen- Deut- Habitatstrukturan vorhan- Betroffenheit durch | Ist die Skologi- Weitera
schaftlicher | scher den? Vorhaben! Konflikt- | sche Funktion Betrach-
Name Name Potenzielles Yorkommen fm potenzial? der betroffanen tung er-
Plangebiet? Fortpflanzungs- | forderlich?
oder Ruhastit-
fen im rdumfii-
chen Zusam-
menhang wei-
terhin erfillt?
bells
Kater kein geeigreter Lebensraum im | im Vorfeld auszu- nein, nicht
Plangebiet varhanden, kein schlielien natwendig
Vorkormmen gem. BfN-
Varbreitungskaren
Cerambyx Grofier
cerdo Eichan-
bock,
Held-
bock,
Riasen-
bock,
Spielt-
bock
Dytiseus Brait-
fatissimus rand,
Brait-
randkéfer
Graphoderus | Schmalbi
bitineatus ndiger
Breitflil-
gel-
Taushka-
fer
Osmoderma | Eremit,
orommita Juchten-
kater
Falter
Lycaena Grofier kein geeigneter Lebensraum im | im Verfeld auszu-
dispar Feuerfal- | Plangebiet vorhanden, kein schlieflen
ter Workommen gam. BiN-
Verbreitungskarte
Lycaona Blau- kein geeignetar Lebensraum im | im Vorfeld auszu-
hefle schillern- | Plangebiet vorhanden, kein schliefen
der Feu- | Vorkommen gem. BfM-
grfalter Verbreitungskarta
Fraserpinus | Nacht- geringfiigig gesigneter Lebens- | im Vorfeld auszu- nein, nicht
proserping kerzen- raum im Plangebiel vorhanden, | schlieBen notwendig
schwir- | kein Vorkernmen gem. BIN-
mer Verbreitungskarte
GefiBpflan-
Zen
Angelica Sumpf- kein geeigneter Lebensraum im | im Vorfeld auszu-
pajustris Engal- Plangebiet vorhanden, keine schiieflen
{Ostericum wurz Vorkommen gemn. BN- Verbrei-
paiusira) tungskarte
Apium ra- Krig- kein geeigneter Lebensraum im | im Vorfeld auszu-
pens chender | Flangebist vorhanden, keine schlieften
{Apium nodi- | Selierie, | Vorkommen gem. BfN- Verbrei-
forum ¥Krig- tungskarte
subsp. fe- chendear
pehs, Hel- Sumpfsel
| oscfadium lerie,
Scita 7
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Wissen-
schaftlichar
Name

Deut-
scher
Nameg

Habitatstrukturen vorhan-
den?

Potenzielles Yorkommen im
Plangebiet?

Betroffenheit durch
Vorhaben! Konflikt-
potenzial ?

Ist die Skologi-
sche Funktion
der betroffenen
Fortpflanzungs-
oder Ruhestats
ten im raurnli-
chen Zusam-
menhang wei-
terhin erfillt?

Weitere
Betrach-
turigy er-
forderlich?

rapens)

Krie-
chender
Surmpf-
schirm,
Schei-
barich

Cypripedium
calceotus

Gelher
Frauen-
schuh,
Marien-
frauen-
schuh,
Rotbrau-
ner
Frauen-
sthuh,
Europdi-
scher
Frauen-
schuh,

kein geeigneter Lebensraum im
Plangebiet vorhanden, Yor-
kommen gem. BfN- Varbrei-
tungskarte potenziell miglich

im Vordeld auszu-
schlieiten

nein, nicht
notwendig

Jurinea
cyanoides

Sand-
Silber-
scharta,
Sand-
Bisam-
distel,
Karnblu-
mernarti-
ge Juri-
nee

kein geeigneter Lebensraum im
Plangebiet verhanden, keine
Varkemmen gem. Bfh- Verbrei-
tungskarle

im Vorfeld auszu-
schlieften

Liparts [o-
esafif

Sumpt-
Glanz-
kraut,
Tarf-
Glanz-
Kraut,
Glanz-
stendel,
Glanzor-
chis

kein geeigneter Lebsnsraurm im
Plangehiet vorhanden, keine
Vorkommen gem. BfN- Yerbrei-
tungskarte

im Vorfeld auszu-
schliefien

Luronivm
natans

Schwim
mendes
Frosch-
kraut

kain geeigneter Lebensraum im
Plangebiet vorhanden, keine
Vorkommen gern. BIN- Verbrei-
tungskarie

im Vorfeld auszu-
schlieien

Die Abschichtung der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ergab, dass innerhalb des Plange-
biets Fledermauspopulationen ven geringem Umfang auftreten kdnnten. Curch die derzeitige Nut-
zung des ehemaligen Stallgebaudes und der angrenzenden Wassersammelbecken ist eine derzei-
tige Inanspruchnahme durch einzelne Individuen jedoch eher unwahrscheinlich. Zudern erfillen die
potenziellen Quartiere nicht ausreichend die Anspruchskriterien eines langfristigen Quartiers van
Fledermausen. Eine separate Erfassung in artspezifischen Einzelstreckbriefen ist somit nicht er-
forderlich, da es auf der Stufe der Bauleitplanung zu keiner Erflllung von Verbotstatbestinden
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nach § 44 BNatSchG kommt. Vor Beginn der Umsetzung der Manahmen ist denncch gutachter-
lich festzustellen, ob sich zu diesem Zeitpunkt einzelne Individuen innerhalk des Gebaudes oder
der Belonbecken aufhalten,

4.7.) Abschichtung européischer Vogefarten

Im Sinne der Abschichtungskriterien des LUNG M-V ist eine vertiefende Betrachtung von betroffe-
nen, potenziell betroffenen und geschiitzten Vogelarten durchzuflihren. Folgende Kriterien wurden
angewandt.
- Arten des Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie {VS-RL),
- gefahrdete bzw. geschiitzte Arten nach der Roten Liste M-V bzw. der Roten Liste BRD (in
den Kategorien 0—3 und V),
- Aren, fiir die M-V eine besondere Verantwortung trégt {Raumbedeutsamkeit, mind. 40 %
des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren in M-V),

- Arten mit spezifischer, kleinriumiger Habitatbindung {z.B. Horst- und Hbhlenbriter, Kolo-
niebriiter, Gebaudebriter),

- Arten mit groBen Teritorien, insbesondere Greifvogelarten

- streng geschifizte Vogelarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG (betrifit Arten der Anfage |
Spalte 2 der BASchVO sowie in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97).

Treffen die genannten Kriterien nicht zu, kénnen die dennoch potenziell betroffenen Vogelarten in
Gilden zusammengefasst werden. Dig Priifung des Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestAnden erfolgt in entsprechenden Sammelsteckbriefen.

Abschichiung der Rastvogelarien

Das Plangebiet befindet sich in einem von Acker- und Griinlandflachen geprégten Bereich, ca. 1Tkm
siidlich der Siidkiste der Tromper Wiek und ca. 450 m &stlich des Spyckerschen Sees. Der
Spyckersche See im Westen ist als Nahrungs- und Ruhegebiet der Stufe 4 (sehr hohe Bedeutung)
ausgewiesen. Aufgrund der Entfernung und der Trennung des Sees zum Vorhabengebiet durch
7wei Landstralten ist mit einer Beeintrichtigung des Rastvogelbestandes durch das Vorhaben
nicht zu rechnen. Die Ackerflachen nérdiich und nordwestlich des Vorhabengebiets (ca. 80 m Ent-
fernung) sind als Rastvogelgebiet der Stufe 2 (mittlere bis hohe Bedeutung) ausgewiesen. Auch
hier kann, aufgrund der Entfernung und des geringen Eingrifisumfangs, eine Betroffenheit des
Rastvogelbestandes ausgeschlossen werden, Das Plangebiet selbst sowie die dstlich und siidlich
bzw. sudwestlich liegenden Ackerflichen stellen keine geeigneten Rastgebiete dar. Somit kann
insgesamt festgestellt werden, dass eine Betroffenheit von Rast- und Wandervigeln nicht vorliegt,
eine weitere Betrachtung dieser Arten ist daher nicht erforderlich,

Abschichtung der Brutvogelarten der Freilandstandorte

Vorkommen von Brutvagelarten und damit einhergehende unmittelbare Betroffenheiten sind gene-
rell nicht auszuschlieien. Reine waldbewchnende Arten, Wiesen- und Bodenbriiter sowie Brutvo-
gelarten der Feuchigebiete sind auf Grund der fiir diese Artengruppe ungunstigen Habitatbedin-
gungen und der bestehenden Nutzung des Plangebiets jedoch nicht zu erwarten. Gehdlzbritende
Arten kdnnen auf den randlichen Freifldchen im Plangebiet prinzipiell vorhanden sein. In Bezug auf
die ehemalige und die bestehende Nutzung des Plangebiets {Dachfidchensclaranlage) sowie die
Lage angrenzend an weitere Siedlungsnutzung ist jedach von einem generellen Grundmaf’ an
Stérwirkungen am Standort auszugehen, so dass stérungssensible Arten in geringerern Male zu
erwarten sind als die stérungsunempfindlichere Generalisten.
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5.) Bestandsdarstellung sowie Abpriifung der Verbotstatbestande
Pfianzenarien nach Anhang 1V der FFH-Richtfinie

Innerhalb des Plangebiets sowie in der ndheren Umgebung sind weder Vorkormmen von Pflanzen-
arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie bekannt, noch sind qualitativ und quantitativ genlgende
Habitatstrulkturen fur diese Arten vorhanden. Eine weitere Betrachtung ist nicht erfordedich.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richilinie

Innerhalb des Plangebiets sowie in der ndheren Umgebung sind weder VYorkemmen von Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bekannt noch sind qualitativ und quantitativ gentigende Habi-
tatstrukturen fiir diese Arten vorhanden.

Innerhalb des Bestandsgebdudes kénnen Vorkommen gebdudebewohnender Arten derzeit nicht
sicher ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten in / am Gebéaude ist daher eine gut-
achterliche Kontrolle zu einem potenziellen Artenbesatz von Flederm&usen und Gebdudebriitern
durchzufihren, um das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ausschiieBen zu
kdnnen. Mbglicherweise sind vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen
oder bestimmie Bauzeiten einzuhalten.

Eine weitere Betrachtung ist nicht erforderlich.
Européische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichifinie

Aufgrund des geringen Umfangs des Vorhabens und der bestehenden Pragung des Plangebiets
sowie des Siedlungsbereichs Baldereck insgesamt wurde keine Kartierung von Brutvogelarien
vorgenommen. Gehdlzbrutende Arten kénnen jedoch auf den randlichen Freiflachen im Plangebiet
prinzipiell vorkommen. Der zu enffernende Geholzbestand im Plangebiet weist keine besonderen
Héhlenstrukiuren auf, wodurch Konflikte mit Héhlenbritern generell auszuschliefien sind.

Eine gréBere Entnahme von Gehdlzen ist derzeit nicht vorgesehen, scdass kein relevanter Le-
bensraumveriust zu erwarten ist. Die mégliche Entnahme einzelner gebdudenaher Gehdlze wird
angesichts der verbleibenden Naturraumausstatiung flr die in Gehélzen briitenden Arten keine
relevanten Habttatverluste bewirken. Die Zeitvorgaben fir Rodungen zum Schutz eines laufenden
Brutgeschehens nach § 39 BNatSchG sind einzuhalten.

Durch die geplante Nutzungsanderung wird es zu geringfiigig erhdhten Stérwirkungen im Plange-
biet kommen, welche sich jedoch in einem fiir die stdrungsunempfindlichen Generalisten vertragli-
chen Rahmen bewegen werden. Eine tiefergehende Betrachtung der Avifauna vor Ort ist somit
insgesamt nicht notwendig

Verboistathestidnde nach §44 BNatSchG in Zusammenfiang mit den zu iberpriifenden Tier- und
Pflanzenarten

Allgemein kann keine Effillung von dauerhaften Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG in Be-
2uy auf die aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten festgestellt werden.

Um dies zu gewahrleisten hat vor Abbruch und Umbauarbeiten der Gebaude eine gutachterliche
Kantrolle zum Artenbestand von Fledermausen und Gebéudebriitern zu erfolgen.

Aufgrund der Nichterflllung von Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatBchG sind keine Vermei-
dungsmafnahmen zum Schutz genannter Arten durchzufiibren.

Stralsund, den 30Q.11.2018 f 16.03.2020
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