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1. Grundsiitzre der Planung / Lage
1.1 EBeschlussfassung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Putgarten hat in ihrer 8ffentlichen Sitzung am 05.10.2000
erstmalig die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 .Kap Arkona® baschlossen. Dieser Beschluss
wurde durch &ffentlichen Aushang bekannt gemacht. Danach folgten einige Anderungsbeschiisse,
die alle dazu dienten, die hier geplanten Vorhaben und Nutzungen zu konkretisieren.

Der B-Plan Nr. 2 beinhaltet die verbindlichen Nutzungen und Vorhaben im Bereich des Kap Arkona
in werschiedenen sonstigen Sondergebieten, Verkehrs- und Grinfldchen.

1.2 Lage/ Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 befindet sich nordéstiich verm Hauptort Putgarten, in
ca. 1 km Entfernung und umfasst eine Fliche in der Gréfie von ca. 12,6 ha. Die zur Uberplanung
vergesehenen Fldchen werden im Morden und Westen durch Ackerflichen, im Osten durch
Steilkiosten und Osisee sowie im SOden durch Flichen des Bodendenkmals ,Jaromarsburg®

begranzt.

Uberplant werden folgende Flursticke
der Gemarkung Putgarten, Flur 2:
Flurstick 18

der Gemarkung Putgarten, Flur 3;

Flursticke 25 (2.T.), 51, 52, 53, 5411, 54/2, 55, 57, 581, 58/2, 59, 60, 62, 63, 64, 65, 66,
67,68 69, 70, 71, 72, 73, 74

der Gemarkung Vitt, Flur 3

Flurstlicke 71 (2T.), 1/3(2T)

arme mill ingenisue AM 2001001
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Das Gelinde des Geltungsbereiches ist wellig. Das natiriche Bodenrelief soll durch die
Realisierung der Malnahmen in seinen greben Zilgen nicht verdndert werden. Die einzelnen
Bauvorhaben seollen sich in das vorhandene Geldnde einflgen.

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Es befindet sich in direkler Nahe
bzw. berbhrt teilweise

= den 200 m Kisten- und Gewdsserschutzsireifen nach § 19 LNalG M-V
» die Bauverbotszone nach § 88 Landeswassergesetz M-V

+ das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Ostriigen”

= das Naturschutzgebiet (NSG) ,Nordufer Wittow mit Hohen Dielen”

s das FFH- Gebiet Nr. DE 1346-301 _Steilkiste und Blockgrinde Wittow™

13 Entwicklungsgebot

Fir das betroffene Plangebiet ist davon auszugehen, dass eine weitere Entwicklung erforderich ist
und dass der B-Plan der beabsichtiglen stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
entgegenstaht. Die Satzung bezieht ihre zukOnftigen Festsetzungen auf ein Gebiet, das derzeit
bebaut und nach heutigen Gesichispunkten erschlossen ist. Diese Bebauungsplanung erfasst im
wesentlichen die vorhandenean Nutzungen und baulichen Anlagen, sichert sie in ihrem Bestand
und erméglicht zusatzliche Entwicklungen. Teilweise sind neue Nutzungen erfasst und festge-
schrieben worden.

Mach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln.

Die Gemueinde Putgarten besitzt einen rechitswirksamen Fl&chennutzungsplan. In diesem Flichen-
nutzungsplan wurde fir einen Teill des Planbereiches ein Sondergebiet fir militérische und
meteorclogische Einrichiungen ausgewiesan.

Die Gemeinda Putgarten beschloss die Fortschrelbung des Flachennutzungsplanes, auch unter
Bezugnahme auf die 0. g. geplante Entwicklung im GroRbereich Arkona. Die Forischreibung des
Flachennutzungsplanes erfoigt derzeit parallel zum B-Plan Nr. 2. Im Entwurf dieses FNP ist das
Plangebiet als Sondergeblel Kap ausgewiesen. Die Forischreibung des FNP wurde zwischen-
zeitlich zur Genehmigung eingereicht.

Ginstigstenfalls ist das Verfahren der Anderung des Flachennutzungsplanes rechtswirksam zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses Ober den B-Plan Nr. 2 abgeschiossen, so dass das Entwick-
lungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB erflit wird. Danach bedarf dieser B-Plan Kkeiner
Genehmigung durch eine Behorde. Mit der Novellierung des BauGB durch das Bau- und Raum-
ordnungsgesetz 1908 ist die Rechiskontrolle der Bebauungspléne durch die Héhere Venwallungs-
behorde fir den Normalfall des aus einem rechiswirksamen Fldchennutzungsplan entwickelten B-
Plan abgeschafft worden. Das B-Planverfahren sall mit dem Wegfall des Genehmigungsschrittes
beschleunigt und die Verantwortung der Gemeinden fir die geordnete und nachhaltige Siedlungs-
anbwickiung erhéht werden.

Solite das Verfahren zum Flachennutzungsplan noch nicht abgeschlossen sein, so ist zumindest
Ober eine Planreifeprifung FNP* die vorgesahena Entwicklung nachzuweisen. Der B-Plan bedarf
in diesem Fall einer Genehmigung.
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2, Zlele der Planung |/ Stidtebauliches Konzept
21 Ziele des Bebauungsplanes sowie Einordnung der Ziele der Raumordnung

Ziel der Planung ist es, mit der Entwicklung des Gebietes einen Beitrag zur Gesamtentwickiung
der Gemeinde Putgarten zu leisten. Unter Beriicksichtigung der temitorialen Besonderheiten der
Gemeinde im Zusammenhang mil den hier verfligbaren touristischen und erholungswirksamen
Moglichkeiten (gesellschaftliche Ereignisse, Gastronomie, salsenverlangernde Malinahmen) und
ihrer reizvollen Lage in einzigartiger Natur und Landschaft soll dazu beigetragen werden, die
Gemeinde als einen Anziehungspunkt touristischer Erholung und Freizeitgestaltung zu festigen
und auszubaven. Das Vorhaben _Kap Arkona® will dazu seinen Beitrag leisten und mit wertvollen,
qualitativ hochwertigen Angeboten eine sichere Grale in diesem Konzept einnehmen.

Die Halbinsel Wittow mit der Gemeinde Putgarten ist im Regionalen Raumordnungsprogramm
Varpommemn (RROP VP) vorwiegend als Tourismusschwerpunkiraum eingeordnet und benannt
worden, Hier soll der Tourismus in besonderem Male als Wirschafizzweig gesichert und
entwickelt werden. Seine Belange haben hier Vorrang gegeniber den Belangen anderer
Wirtschaftszweige. Die den Fremdenverkehr stérenden Faktoren sollen ausgeschlossen oder
gemindert warden. Ein Teilbereich ist als Vorranggebiet MNaturschutz und Landschaftspflage
(Naturschutzgabiet ,Nordufer Wittow mit Hohen Dielen®) ausgewiesen worden. In diesem Bereich
hat der Naturschutz Vorrang vor anderen Nutzungen. Alle raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen missen mit dan Zielen des Naturschutzes vereinbar sein.

Unter Berlicksichtigung der o. g. touristischen Zielstellung ist die Gemeinde Putgarten der Ansicht,
mit den bestehenden touristischen Angeboten (z. B. Pensionen, Holels, private touristische
Kapazitdten, RiOgenhof) noch nicht das angestrebte MNiveau erreicht zu haben, welches dem
Entwicklungsschwerpunkt Tourismus als Wirtschafiszwelg gerecht wird. Die Gemeinde Putgarien
verfligt mit dem Kap Arkona (ber ein Gebiet, welches sowchl aus historischer als auch aus
natlrlicher und landschaftsdsthetischer Sicht einer geordneten Entwicklung, vornehmiich far den
Tourismus mit angepassten Nutzungsformen bedarf.

Die Gemeinde unterstltzt und begrit dabei Planungsvorhaben, die dem Ziel ,Tourismus-
schwerpunkiraum® gerecht werden und zur Sicherung und zum Ausbau des Wirtschaftsfakiors
beitragen. Um den Wirtschaftsfaktor Tourismus zu stirken, sind verschiedene Tourismusformen zu
entwickeln und zu etablieren, denn nur durch die BerGcksichtigung und Sicherung aller Bereiche
(breite Basis) kann die touristische Infrastruktur in Dimension und Ausbauzustand Skologisch und
dkonomisch vertretbar geschaffen werden. Dieses Konzept, viele verschiedene Bedirfnisgruppen
zu bedienen, ist fir die Gemeinde Putgarten von hdchster Wichtigkeit, denn nur so sind die
Bedingungen fUr einen ganzjshrigen Tourismus und fir eine hochste Auslastung auch
partizipierender Einrichtungen zu emeichen. Hierbei ist auf einen klar strukturierien Wechsel von
Nutzungen und Freirdumen unter Berlcksichtigung des Erhalls der offenen Landschaft zu achten.

Die Erforderlichkeit der Planung ergibt sich zum einen aus der gecgrafischen Lage und der daraus
resulterenden Einzigartigkeit der nallrlichen Beschaffenheit und zum anderen aus der
Motwendigkeit einer angepassten Nutzung der bestehenden baulichen Anlagen und Einrichtungen,
da durch das Erstgenannte ein enormer Nutzungsdruck auf dem Areal llegt Hier ist eine
Koordination zwischen Natur-, Denkmalschutz und sinnvoller Nutzung geboten.

Die Gemeinde Putgarten befindet sich im |&ndlichen Raum der Insel Rigen, auf der Halbinsel
Wittow. Hier sind gleichwertige und eigenstindige Lebensraume zu finden, die unter Wahrung
threr typischen Eigenarten zu entwickein sind. Eine wichtige und hier (bertragbare Aussage und
Vorgabe des regionalen Raumordnungsprogrammes Vorpommemn ist, dass ... die flachen-
gebundenen Wirtschaftspotentiale der Land- und Forstwirtschafl, des Fremdenverkehrs, der
Rohstoffgewinnung und der militdrischen Einrichtungen bestméaglich in sorgféltiger Abwigung und
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Abstimmung untereinander und mit den Erordernissen der Sicherung der natlrlichen
Lebensgrundiagen des Landes zu entwickeln bzw. zu nutzen sind.” Flr den Standort Arkona sind
dartber hinaus die Bedingungen und Erfordermisse des Denkmalschutzes zu benennan.

Der Gemeinde Putgarten und ihren Orten ist keine Gberdrtliche Funktion zugeordnet worden. Die
Entwicklung hat im Rahmen des Eigenbedarfes zu erfolgen. Dabei wird mit der Planung der
Empfehlung gefolgt, dass die in der historischen Entwicklung entstandene dezentrale Siedlungs-
struktur in den Grundzligen erhalten wird und unter aktuellen gesellschafilichen Ansprichen und
Erforderniszen im Interesse das Gameinwohls walterantwickell warden.

Flr den Standort Arkona trifft diese Aussage des regionalen Raumordnungsprogrammes
Varpommem zu. In den vargangenan Jahren nach der Wende hat die Gemeinde sehr viele
Aktivitadten unternommen, um die fir eine Nach- und Neunutzung pridestinierten und relevanten
Flachen zu sichern. Die bereits vorhandenen touristischen Aktivitdten wurden aufgegriffen, forciert
und den nach der Wende weiterentwickelten Anspriichen bereits teilweise angepasst Die
militarisch genutzten Flachen wurden durch die Gemeinde zunéchst gesichert.

Die Gemeinde sieht die Entwicklung des Plangebietes als stidtebaulich vertraglich integrierbar.
Bel Betrachtung der Ziele des Regionalen Raumordnungsprogrammes Vorpommern wird eine
Berlcksichtigung und Ubereinstimmung folgendermalien festgestellt und gesichert:

= behutsame Weiterentwicklung der Tourismusschwerpunktrdume (Tourismus in
besonderem Male als Wirtschaftszweig sichemn und entwickeln; diese Belange haben
Varrang gegeniliber den Belangen anderer Wirtschafiszweige; alle raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen sollen 20 abgestimmt werdan, dass die den Framdenverkehr
stirenden Faktoren ausgeschlossen bzw. gemindert werden);

s  Nutzung der guten natlrlichen Gegebenheiten — reizvolle Landschaften mit weitgehand
unverfalschter Natur, geringer Siedlungsdichte ... — und die durch Landwirtschaft gepragte
Kulturiandschaft, einschlieBlich ihrer kulturhistorischen Sehenswirdigkeiten sollen
vorrangig fir Ruhe, erlebnis- und ... landschafisbezogene Erholungs- und Urlaubsformen
genutzt warden;

« die Anlagen des Tourismus und der Erholung sind so zu geslalten, dass sie sich
harmonisch in das Siedlungs- und Landschafisbild einpassen; die dafir notwendige
touristische Infrastruktur st in Dimension und Ausbauzustand dkologisch vertretbar und
dkonomisch sinnvoll zu schaffen;

s Berlcksichligung eines Teils des Plangebietes als Vorranggebiet fir Naturschutz und
Landschafispflege;

« das kulturelle und kulturhistorische Potential der Region ist gezielt fir die Entwicklung
sigenstandiger Tourismusformen, fiir aine hohe Attraktivitdt des Erholungsurlaubs sowie
die Saisonverlingerung zu nutzen; unter Nutzung der Potentiale des Lindlichen Raumes
sollen Kulturstandorte gestallet und in der Kombination mit geeigneten Beherberg-
ungsangeboten als touristische Attraktionen entwickelt werden,

Die Planung stellt mit der Einstellung der zutreffenden Jiele der Raumordnung und Landesplanung
eine Ubereinstimmung mit den Zielen der Entwicklung des Ordnungsraumes dar. Es wird eine

nachhaltige Entwicklung angestrebt.

Machrichtlich zu Obermmehmende Schutzgebiete und -objekte sind innerhalb des Plangeblatas
bakannl. Die vorhandenen Schutzgebiate, wie Landschaftsschutzgebiet (LSG) .Ostriigen®, Natur-
schutzgebiet .Nordufer Wittow mit Hohen Dielen® und das FFH-Gebiet Nr. DE 1346-301 Steilkiste
und Blockgrinde Wittow" sind zu berlicksichtigen. Eine Berlhrung der Gafahrdungsbaraicha nach
Landesnatur- und Landeswassergesetz M-\ ist durch die Lage des Gellungsbereiches gegeben
und findet entsprechende Beachtung.

arnc mill ingenisun Al 2002001
Dipl-ing. Landschafisarchilek Thomes Minsson '}



Betauungsplan Wr, 2 Kap Atkcna® Gempinde Putgarian Bagrindumng mil Linmvwaitbac
Satrungsexemplar- Satzungsbeschiuss 04, Juni 2008

2.2 Historia

Das Kap Arkona ist eine ca. 45 m hohe Steilkiste aus Kreidegestein auf der Insel Rigen, in der
Gemeinde Putgarten. Das Kap wird oft als der ndrdlichste Punkt Rlgens bezeichnet, wobei sich
dieser talsdchlich ein paar hundert Meler weiter westlich, als Gellort bezeichnet, befindet.
Zweifellos bietet sich am Kap Arkona aber ainer der eindrucksvollsten An- und Ausblicke der Insel
Rigen. Das Kap Arkona gehdrt zu den beliebtesten Ausflugszielen der Insel.

Flr das gesamte Plangebiel ist festzuhalten, dass es durch seine geschichtliche Entwicklung, den
vargangenen Nutzungen und daraus resultierenden Bauwerken einen hohen denkmal-
pflegerischen Stellenwert besitzt. Aus diesen Grinden wird das gesamte Ensemble im
aligemeinen Sprachgebrauch auch oft als Flachendenkmal Arkona bezeichnal. Ein Anspruch aus
dem Denkmalschutzgesetz M-V besteht dahingehend jedoch nicht. MNach dem derzeitigen
Kenntnisstand sind sowohl Bau- als auch Bodendenkmaéler vorhanden und erfasst (siehe dazu
Punkt Denkmalschutz dieser Begriindung).

Fir die Jaromarsburg, von der heute noch der Burgwall zeugt, ist vermutlich die erste geschicht-
liche Erwahnung aus dem 6. Jahrhundert nachzuweisen. Es handelt sich hier um aine Tempelburg
als politisch-refigibses Zentrum der Ranen, gewidmet ihrem Gott Svantevit. Die Burg diente auch
als Handelszentrum und wurde im Jahre 1168 durch die Dénen zerstart.

Als prégende Baudenkméler sind die 3 TGrme (alter und neuer Leuchtturm; Peilturm) sowie die
Nebelsignalstation mit hren Nebenanlagen zu nennen, Das alteste Denkmal ist dabei der kieine
als Backsteinbau ausgefihrie Leuchtturm aus den Jahren 1828/27.

Die jimgste Geschichte der Gesamlanlage ist die der miltarischen, meteorclogischen und
touristischen Mutzungen. £u DDR-Zeiten ist der nordliche Abschnitt des Geltungsbereiches (ab
ehemaligem Pferdestall) ausschlieflich der militdrischen Nutzung durch die Nationale Volksarmee
vorbehalten gewesen. Aus dieser Zeit stammt auch die gréflere Bunkeranlage. Anfang der 1990er
Jahre wurde die militarische Mutzung aufgegeben und das gesamte Geldnde sukzessive fir eine
touristische und kulturelle Mutzung erschlossen.

23 Bestand / Angaben zum Plangebiet und der Umgebung

Dem nach 1950 angestiegenen Besucherdruck wurde unter BerOcksichtigung der natur- und
landschaftsdsthetischen Anspriche und Erfordemisse insbesondere damit begegnet, dass das
Kap Arkona fir den allgemeinen Fahrzeugverkehr grundsatzlich gespert ist. Es wurde ein
Grolparkplatz vor dem Ortsteil Putgarten geschaffen und eine Kleinbahn fir Besucher eingefihrt,
so dass tatsdchlich jeder die Maglichkeit hat, ohne grofie kdrperliche Anstrengungen an das Kap
zu gelangen. Auch die Kleinbahn selbst bafahrt nur bestimmte Bereiche des Kaps, so dass grole
Abschnitte nur fulllaufig zu erreichen sind.

Die baulichen Anlagen im Plangebiet stehan teilweise unter Denkmalschutz, so dass ihre
Erhaltung auch unter diesam Aspekt hichste Prioritdt genielt, Die Gemeinde hat bereits in den
letzten Jahren viele Anstrengungen unternommen und ldeen verfolgt, vor allam in dan Denkmélern
vertragliche Nutzungen unterzubringen, denn vor allem eine bestandige vertragliche Nutzung sorgt
far dia Erhaltung der baulichen Substanzen. FOr die meisten Bauwerke liegen bereits
Mutzungskonzepte vor, So sind mit dem B-Plan fast ausschliellich Baufelder festgesetzt wordan,
die bestehende bauliche Anlagen als Ausgangspunkt nachweisen.

Die MNutzungen streben alle ein Ziel an, den Standort Kap Arkona® als Gesamieinheit zu
présentieren. Dabei sind untereinander verirdgliche Nutzungen gefunden und tallweise bereits
etabliet worden. Zum Entwicklungskonzept gehdren Geschichte, Kunst, Natur, Maritimes,
Militarisches, Gastronomie, Beherbergung, Wohnen und Meteorologie. Momentan ist der
wichtigste Anziehungspunkt die Kombination aus Natur, Historie und Kultur, ergénst durch die

arno mill ingansawm AN T002. 001
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bestehenden gastronomischen Versorgungssirukturen, nicht zu vergessen das beliebte Angebot
for Hochzeitgesellschaften am Kap Arkona.

Die Angebotspalette erstreckt sich Ober die 3 Thrme (Peilturm, alter und neuer Leuchtturm), das
Lotsenwdrterhaus und das Verwaltungs- und Dienstleistungsgebdude mit Ausstellungen zur
Geschichte, Kunst, Kunstwerkstdtten und maritimen Themen, vor allem in Bezug auf das
Lotsenwesen und die Seenotrettung. Zum Teil verfligen die TOrme auch Ober Aussichis-
plattformen, um die Einmaligkeit des Landschaftsbildes zu genielan.

Folgenda Nutzungen sind derzeit ebenfalls vorhanden: eine gastronomische Einrichtung, ein
Imbiss, das Gebdude des meleorologischen Amies als Wetterstation mit Blro- und Dienst-
wohnriumen, ein Wettergarten als Versuchsstation und ein Wohngeb&ude mit Nebenanlagen.

In den letzten Jahren hat sich als weiterer Anziehungspunkt das Sommertheater, sidwestlich am
Fulle der LeuchttOrme gelegen, erwiesen. Diese Anlage ist derzeit in das natOrlich terrassierte
Gelaénde eingefugt ZukOnftiy soll an diesem Standort der Einsatz vorwiegend mobiler
Einnchtungen der Stromversorgung, der Blhne und des fuschauerberaiches gesichert werden,
Als Ausweichspielstiite zu diesem Sommertheater ist nordwestiich der Bunkeranlagen eine
weitera saisonale Bedarfsspielstdtte als Amphitheater festgesetzt worden. Auch hier sollen
vornehmlich mobile, tempordre Anlagen zum Einsatz kommen, wobeai sich das nallrliche Gelande
mit dem dahintergelegenen Wildobstgarten und der Waldstreifenpflanzung fir kulturelle
VYeranstaltung im Freien anbietet.

Alle Mutzungen sind im Plangebiet durch interne Wegeverbindung mit- und untereinander
verbunden. Gerade in der jingsten Vergangenheit sind umfangreiche Leistungen erbracht worden,
um das Wegenetz zu verbessern und gezielt zu lenken. Die benannten Mutzungen und Vorhaben
sind teilweisa als Bestand aus den vergangenen Jehren vorhanden oder haben sich unter
Bezugnahme auf § 35 BauGB etablieren kénnen.

2.4 YVorhaban und baullcher Entwurd

For die Sicherung der Gbrigen, derzeit ohne gezielte Nutzung bestehenden Gebdude gilt &s unter
BerOcksichtigung des beschriebenen Konzeptes Baurecht zu schaffen, um diese so ainer
Eingliederung und Wiederbelebung zuzufthran.

So ist u.a. fiir die ausgedehnte Bunkeranlage und den Fahrzeugunterstand im Nordwesten eine
Kombination aus Umwalttechnikzentrum und Ausstellungsrdumen vorgesehen, wobei sich die
Themen hier insbesondere auf regenerative Energien, ihre Méglichkeiten und Einsatzgebiate
kenzentrieren sollen. Im Waeiteren sind Reprasantationen mit den Schwerpunkten Naturschutz und
Umweltpflege vorgesehen, aber auch ein Ausstellungsbereich, der die ehemals militérische
Mutzung der Gebdude behandeilt.

Die Bunkeranlage salbst bietet mit ihren ca. 1.030 m?* Grundfliche eine interessante Ausstel-
lungsfl&che und soll aus diesem Grund der Offentlichkeit zugénglich gemacht warden. Sidwestlich
der Bunkeranlage, auf dem ehemals militdrischen Fahrzeugunterstand ist die Errichtung eines
Gebaudes als Umwelttechnikzentrum vorgesehen. Dieses soll zukinftig ein Museum zur Thematik
der Entwicklung der Technik zur Energiegewinnung bis zur Gegenwart beherbergen sowie
zeitgemdle, modeme und zuklbnftige Technik zur Energiegewinnung zeigen, hier insbesondere
die Gewinnung und Verwendung alternativer Enargien. Hier soll auch die Méglichkeit eingeraumt
werden, Vorlesungen, Seminare und Podiumsdiskussionen durchzufihren. Das Umwalttechnik-
zentrum fOgt sich mit seinen geplanten Nutzungen gut in die Gbrigen, auch vornehmlich informativ
ausgerichteten Nutzungen ein. Es dient der Vermittlung ven Umweitschutzthemen, insbesondere
der Wirkungsweise und Anwendung innovativer Techniken. Dabei soll durch die Verbindung von
Umwelterleben, Umwellinformation- und -bildung das Bewusstsein erweitert und sensibilisiert
werden. Um nicht ausschliefilich theoratisches Wissen zu vermitteln, ist nordwestlich zum Umweit-
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technikzentrum ein Scndergebiet fir Photovoltaikanlagen fesigesetzt. Die Gesamtanlage wird
voraussichtlich aus ca. 22 Einzelanlagen bestehen, die insgesamt eine Flache von ca. 300 m?®
beanspruchen. Hier soll zum einen Energie for die Versorgung des gesamten Plangebietes
gewonnen und zum anderen Oberschissige Mengen in das zentrale Netz eingespeist werden,

Flr die Obrigen baulichen Anlagen sind Mutzungen vornehmliich zu Ausstellungs- und Représan-
lationszwecken vorgesehen, die ebenfalls auf die Historie des Ortes abstallen oder Kunst in ihren
vielfaltigen Erscheinungsformen aufnehmen werden. So ist fir die Marinesignalstation mit ihren
Mebenanlagen eine Kunstwerkstatt geplant, die Nebelsignalstation mit Werkstatt und Maschinen-
haus erfahrt bereits eine Nutzung als Ausstellung, Kleintheater und Dorfgemeinschaftshaus.

Die baulichen Anlagem neben dem unter Denkmalschutz stehenden Pferdestall sollen einem
Hotelneubau mit Mebenanlagen weichen. Dieser soll bei beschrénkter Baettenzahl (40 Betfan)
gehobene Hotellerie mit Schwerpunkt zur Unterbringung und Unterhaltung von Hochzeits-
gesellschaften beherbergen. Wéhrend auch weiterhin wesentliche touristische Funktionen wie
Ferlanwohnen und Gastronomia im Gemeindehauptort Putgarten verblelben sollen, splelt das
geplante Hochzeitshotel eine besondere Rolle innerhalb der Nutzung des Gebletes fir die
Ausrichtung von Festlichkeiten am Kap Arkona. Flr die Ausrichtung von Hochzeiten und
Feierlichkeiten soll direkt unter den Leuchttirmen sowohl der gastronomische Rahmen als auch
die begrenzte Maglichkeit der Ubemachtung geschaffen werden.

Aufgrund der Oberaus sensiblen, kulturhistorischen Bedeutung des Plangebietes sieht die
Gemeinde - abgesehen von der vorgesehenen Emichtung des Hochzeit-Hotels - sowohl Wohn-
nutzungen als auch gastronomische Nutzungen innerhalb des Plangebietes sehr Kritisch. Nach
Auffassung der Gemeinde sind dem Gemeindehauptort Putgarien die wesentlichen Funktionen der
gastronomischen Nutzung und der Wohnnutzung zuzuordnen. Dort sind vorrangig MaBnahmen zur
Entwicklung touristischer Funktionen wie Ferisnwohnen und Gastronomie zu férdem, um
Indikatoren wie Belegungszahlen und Aufenthaltsdauer positiv zu beeinflussen. Die Konzentration
von qualitativ sehr unterschiedlich positionierter Gastronomie um das Geblet der Jaromarsburg,
des Peilturms und der Leuchitlrme herum wird mit ROcksicht auf bereits vorhandene Besitzsidnda
mehr oder weniger billigend in Kauf genommen, soll aber mit dieser Bauleitplanung nicht inten-
siviert werden. Die gezielte, stadtebauliche Anordnung vorhandener Nutzungen, insbesondere die
Einschrankung gastronomischer und Wohn-Nutzungen innerhalb des Plangebietes st Bestandteil
des seit 1993 fortgeschriebenen gemeindlichen Entwicklungskonzeptes fir das Gebiet am Kap
Arkona.

Da auch weiterhin kein stindiger Fahrzeugverkehr, mit Ausnahme der Belieferung, im Plangebiet
vorgesehen ist, sieht die Planung die Errichlung von zwei zentralen Stellplatzbereichen vor, deren
Grélte so konziplart ist, dass diese ausschlieflich fir die im Plangebiet Angesteliten und fir die
Hotelgéste zur Verfigung stehen. Es werden keine &ffentlichen Parkplétze sein, Tagesbesucher
werden weiterhin ihren Pkw vor Pulgarten abstellan missen,

Durch den B-Plan Nr. 2 ,Kap Arkona" soll das Baurecht fir alle Vorhaben hinsichilich einer
Sondernutzung fir Kultur, Bildung und Tourismus gesichert sowie die notwendige Infrastrultur
bereitgestelt werden. Hierzu werden die Zuldssigkeiten mittels texticher und zeichnerischer
Fasisetzungen in einem tatséchlich notwendigen Male gesichert und auf die gesetzlich erlaubten
und notwendigen Nebenanlagen, Stellpldtze und Zuwegungen reduziert. Der B-Plan stellt die
Rechtsgrundlage der zukinfligen BaumaBnahmen und Nutzungen dar. Bei dem Standort ist
darzeit noch von einem Aullenbereich nach § 35 BauGB asuszugehen, wobei fir die geplantan
MNutzungen keine Privilegierung vorliegt. Mit Inkrafiiretan des Bauleitplanes erfolgt die Beurteilung
der Zuldssigkeit der Vorhaben aufgrund § 30 Abs. 1 BauGB. Im weiteren bauordnungsrechtlichen
Varfahren sind die einzelnen Varhaben anzeigepfiichtig im Sinne der Landesbauaordnung M-V

Die Sicherung und Ermrichtung der baulichen Anlagen wird mittels Baufeldfestsetzung sowie durch
entsprechende textliche Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung abgesichert. Da flr
die Gebsuda noch keine abschlieBenden Planungsvorsiellungen vorlisgen und Bebauungspline

arno mill ingenleure AN 200301
Dipl.-ing. Landschafisarchitekd Thomas Niessen 7



Bebauurgsplan Nr. 2 Kag Arkona” Gemeinde Puigarten Begrandung mil Umwelibsricht
Satrungsesempisi— Satrungabeschivas 04, Juni 2009

ihram Charakter nach eing Angebotsplanung darstellen, wurden die Festsalzungen so gewahlt,
dass eine gewisse Freiheit fOr den Bauherrn basteht, allerdings die Einpassung zum vorhandenan
Landschaftsbild gewsahrt ist. Mit den erfolgten Festsaetzungen slellt der Bebauungsplan konkret auf
einen vorliegenden Bedard und auf gestalterische Vorstellungen' Forderungen des natlrlichan
Umfeldes ab. Es werden bauliche Anlagen derart gesichert, dass sie die zuldssigen Nutzungen
aufnehmen kénnen und gleichwohl der Eigenart des Umfeldes entsprechen.

Durch die Vorhaben des B-Planes Nr. 2 werden Belange der Wasser- und Schifffahrisverwaltung
des Bundes berlihrt, die zu berlicksichtigen sind. So dirfen keine Lichter bzw. Beleuchtungs-
anlagen errichiet werden, die die Schifffahit stiren, zur Verwechselung mit Schifffahrtzzeichen
Anlass geben oder die Schiffsflhrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefihren,

Das Plangebiet liegt innerhalb des Schulzbereiches der Verleidigungsanlage Pulgarten. Bei
Errichtung von Photovoltaikanlagen und Dacheindeckungen aus Zinkblech kénnen reflexions-
mindernde Malnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der radartechnischen Verteidi-
gungsanlagen erforderlich werden. Hierzu ist im Bavantragsverfahren die Wahrbereichsverwaltung
Mord zu beteiligen.

2.5 Begrilndung einzelner Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet wird derzeit durch bauliche Anlagen und ihre Nutzungen gekennzeichnet. Die
vornehmilich pragende Mutzung ist die des Tourismus, wobel die touristischen Interessen vor allam
der Natur, der Geschichte und der Kultur gelten. Die bauliche Pragung liegt durch die zum graBiten
Teil unter Denkmalschutz stehenden Gebdude vor.

Art und Mall der baulichen Nulzung sind durch zeichnerische wie textliiche Festsatzungen im B-
Plan gesichert. Die geplanten Gebdude orientieren sich in ihrem Mal an den fir ihre Nutzung
notwendigen Grenzen, berlcksichtigen die Parameter des Denkmalschutzes (wenn ndtig Gber eine
denkmalpflegerische Zielstellung) und berlcksichtigen in der Gestallung das vorhandenae Land-
schaftsbild. Die Gabaude sollen den heutigan Anforderungen sowie dem Zeitgeist Rechnung
tragen, andererseits aber auch den zukinftigen Bauherrn gestalterischen Spielraum flr persén-
liche Vorstellungen Oberlassen. Die Festsetzungen spiegeln dabei ein nicht ungewdhnliches
Spekirum wieder, gaban ainen Rahmen vor und lassen jedem Bauherran einen individuellen

Spielraum.

Die Anordnung und Abgrenzung der Ant der baulichen Nutzung unter ROcksichtnahme auf
tkologische Faktoren des Maturhaushaltes und des Landschaftsbildes dient hier vorrangig der
Minimierung der durch die erheblichen Besucherzahlen bedingten Besintrdchligung der vorge-
nannten Schutzglter. Die Festsetzungen zur Wohnnutzung und Gastronomie berlicksichtigen im
Wesentlichen den bereils vorhandenen Bestand. Das geplante Hochzeitshotel als einzige neue
gastronomische Einrichtung spielt diesbezlglich eine besondere Rolle und ist in Verbindung mit
den restriktiven Festsetzungen zur Standortqualitdt (z.B. Beftenbegrenzung, Pfiicht zur Modell-
erstellung) als wesenflicher Bestandteil des Nutzungskonzeptes der Leuchttlrme und des Leucht-
turmwarterhauses zu sehen. Zur Ermdglichung der erwinschten restriktiven Eingrenzung von
Wohnnutzungen und Gastronomie waren bei der Abwégung private Interessen hinter gemeind-
lichen Entwicklungszielem zurlckzustellen. So mussten einzelne Grundstickssigentimer Nutz-
ungsbeschrankungen in Kauf nehmen.

Mit den Orflichen Bauvorschriften soll in diesem Fall insbesondere den aus dem Denkmalschutz
und dem Landschaftsbild resultierenden Umgebungsbedingungen Rechnung getragen werden. So
orientieren sich sowoh| die Farben und Materialien der Fassaden und der Dacheindeckung als
auch die Dachformen und die Dachneidung restrikliv an der Eigenart des Orles, Auf diese Waize
soll ain groles Mal an Authentizitét erraicht werden, die Miglichkeit der VerknOpfung klassischer
und moderner Archilekiurmerkmale soll dennoch erhalten bleiben.
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Hierbei wurde den gestalterischan Vorgaben des kinftigen Hotels wegen seiner Lage in direkter
Nachbarschaft zu den LeuchttGrmen und aufgrund seiner Wirkung auf das Landschafisbild
besondere Aufmerksamkeit gewidmet. Mit den Festsetzungen zu Art und Mall der bawlichen
MNufzurng wurde hier auf eimen der besonderen Zweckbestimmung als Hochzeitshotel ent-
sprachenden klein dimensionierten Baukdrper abgestelt. Fir den zweigeschossigen Baufeld-
abschnitt wurde der auch fir den eingeschossigen Abschnitt geltende Hohenbezugspunkt bed
gleicher Hohenbegrenzung gewahit. Auf diese Weise soll gewdhrieistat werden, dass das zweite
Geschoss nicht héher als das ersla Geschoss errichtet werden kann und gleichsam als
Kellergeschoss ausgefihrt werden muss. Die Holelkapazitét wurde auf 40 Betten begrenzt. Die
gleichwohl grolzigig fesigeseizten bebaubaren Grundflichen sollen sicherstellen, dass trotz
baschrankter Battenkapazitat ein Hotel gehobener Qualitst mit entsprechend grofzlgiger Aus-
stattung erméglicht wird.

Die Emichtung von Einfriedungen wurde im Hinblick auf die offene Landschaft und den zu
erhaltenden Charakter eines groffischig tffentlich zugénglichen Raumes ebenfalls eingeschrinkt.

Letztlich sollen alle Fesisetzungen und Ortlichen Bauvorschriften dazu gereichen, das
Erscheinungshild des Plangebietes als harmonisches Ganzes zu erméglichen und einem
|dentitatsverlust des Gebietes entgegenzuwirken.

Die besonderen Festsetzungen zu bedingtem Baurecht nach § 2 (2) BauGB betreffend folgen
Erifuterungen unter Punkt 2.7 dieser Begrindung.

26 Kistenschutzstreifen gem. § 19 LNatG M-V sowie Gefihrdungsbereich gem. § 83
LWaG M-V

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des land- und seeseitigen 200 m-Kisten- und
Gewasserschulzstreifens, in welchem gemal § 19 LNatG M-V keine baulichen Anlagen ermichiet
oder wesentlich erweitert werden dirfen. Die Inanspruchnahme des Schutzstreifens fir bauliche
Festsetzungen ergibt sich zwingend aufgrund der Orientierung der gemeindlichen Planungs-
konzeption am Bestand bereits vorhandener baulicher Mutzungen mit teilweise pragender kultur-
historischer Bedaulung.

Gemall Abs. 3 Nr. 4 dieses Gesatzes konnen durch die zustdndige Naturschutzbehdrde
Ausnahmen fOr die Aufstellung von Bebauungsplinen sowie fir bauliche Anlagen innerhalb des
zukinftigen Plangellungsbereichas zugelassen werden, wenn der Plan den Stand nach § 33 des
Baugeselzbuches erreicht hat. Zustindige Maturschutzbehdrde ist der Landkreis ROgen. Die
Festsetzungen des B-Planes sind mit der Naturschutzbehrde wahrend der weiteren Aufsteflung
Zu bergten und abzustimmen, um danach die notwendige Ausnahmegenehmigung fUr die
Vorhaben zu erreichen.

Gemal § B9 Abs, 1 LWaG M-V dirfen bauliche Anlagen in sinem Abstand von 200 m see- und
landwiérts von der Mittelwasserlinie an Kistengewdssern nur nach rechlzeitiger Anzeige und
Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehdrde errichtet oder wesentiich ged@ndert werden.
Zustandige Behdrde ist das Staatiche Amt fir Umwelt und Natur Stralsund (StAuN). Die
Flanungen wurden mit dem StAulN Siralsund abgestimmi. Aufgrund der Stellungnahme des StAulN
vom 22.06.2007 wurde eine Bauverbotszona mit Abstanden von B0 m bzw. im Bereich des
Deckwerkes nur 40 m zum Kliff entlang der Kliffkante bestimmt und in der Planzeichnung
festgesetzt. Innerhalb dieses Bereiches sind der Neubau und die Erweiterung baulicher Anlagan
unzukissig.

Das gesamte Plangebiet befindet sich unmittelbar an einem Ober 40 m hohen Steilufer. Das
Steilufer ist im gesamten Bereich des Kap Arkona von starken Rickgangen gepragt Deshalb
wurde am Steiluferful ein Deckwerk errichtet. Das Deckwerk sichert jedoch nicht den gesamten
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes gegen Sturmfiuten. Der Bestand des am KIff entlang
fahrenden Weges und der kistennahen Bebauung aullerhalb des Deckwerkbereiches ist nicht
gesichert. Je nach Ausmal der marinen und geogenen Einflissa auf das Stellufer werden
irgendwann Kistenabbriiche eintreten, die den Abbruch von baulichen Anlagen innerhalb des
Gefahrdungsbereiches erforderlich machen werden. Bei forischreitendem KOstenrickgang wird
auch das Deckwerk an beiden Enden durch Auskolkungen beeinflusst sein, In welchem Umfang
kinftig eine Unterhaltung des Deckwerkes mdéglich sein wird, héngt von den, dem Land zur
Verfligung stehenden, finanziellen Mitteln ab. Darlber hinaus kann bei sehr schweran Sturmfluten
eine Zerstdrung des Deckwerkes nicht ausgeschiossen werden. Die Folge waren Auswirkungen
auf das dahinter liegende inaktive Steflufer. In einem solchen Extremfall wiren die oberhalb
befindlichen Bebauungen ebenfalls im Bestand gef@hrdet. Geogen bedingte Steiluferrutschungen
ocberhalb des Deckwerkes sind bereits jetzt nicht auszuschlisfen.

Die Pflicht des Landes zur Sicherung der Kiste erstreckt sich nur auf den Schutz ven im
Zusammenhang bebauten Gebieten. Dem Land obliegt damit nicht die DurchfGihrung wvon
Kostenschutzmalinahmen fOr das Gebiet. Auller der Unterhaltung des Deckwerkes im vor-
handenen Bestand sind vom Land keine weiteren Malnahmen des Kistenschutzes geplant. Das
Land Mecklenburg-Vorpommern Obarnimmt keinerel Haftung fir Schaden, die bai Sturmfluten und
infolge von Steiluferrutschungen auftreten, unabhéngig davon, ob das Gebiet durch eine Kis-
tenschutzanlage gesichert war oder nicht.

2.7 Festsetzungen zu bedingtem Baurecht nach § 9 (2) BauGB

Aus den voranstehend beschriebenen Grinden hat sich die Gemeinde entschlossen, bauliche
Mutzungen innerhalb des Gefahrdungsbereiches nach § B9 Abs. 1 LWaG M-V weiteren ein-
schrankenden Vorschriften zu unterwerfen.

So wurde in Abstimmung mit dem StAUN Stralsund eine Bauverbotszone mit Abstinden von 80 m
bzw. im Bereich des Deckwerkes nur 40 m zum KIiff entlang der Kliffkante bestimmt und in der
Planzeichnung festgesetzt. Innerhalb dieses Bereiches sind der Neubau und die Erweaiterung
baulicher Anlagen unzuléssig. Die Inanspruchnahme der Bauverbotszone fir bauliche Fest-
satzungen ergibt sich aufgrund der erforderlichen Nutzung bereits vorhandener baulicher Anlagen
mit tellweise pragender kulturhistorischer Bedeutung.

Fir bauliche Nutzungen und Anlagen innerhalb der Bauverbolszone nach § B8 LWaG richiet sich
die Zuldssigkeit der baulichen Mutzungen und Anlagen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Mit
Ausnahme des SO 10 (Fahrgastunterstand) ist hier die Zulassigkeit auf die Erhaltung des
baulichen Bestandes und auf Nutzungsénderungen innerhalb des Bestandes beschrankt, Neu-
und Wiedererrichtungen sind unzuldssig. Innerhalb SO 10 ist die Erichtung eines Fahrgast-
unterstandes zuldssig, welcher jedoch lediglich in Leichtbauweise (siehe Ortliche Bauvorschriften)
arstallt wardan darf,

Fir bauliche Nutzungen und Anlagen innerhalb der Bauverbotszone nach § 89 LWaG endet die
Zulassigkeit, wenn die Kliffkante durch Steiluferrickgang die Kidstenrickgangsiinie arreicht. Eine
Folgenutzung wurde daher nicht fesigesetzt. Mit der Fesisetzung der Kostenriickgangslinie folgt
die Gemeinde siner Empfehlung des Bauministeriums vom 30.06.2008, wobei die Kistenrlick-
gangslinie nicht auf gutachterlichen Erkenninissen oder behdrdlichen Forderungen beruht Die
Gemeinde Putgarten bezweifelt die gutachterlich beweisbare Bestimmbarkeit einer solchen Linie
und zieht es daher vor, die Kistenrickgangshinia freiwillig maglichst nah entlang der Kliffkante
festzusetzen, Hierzu wurden die Grenzen des Wegeflurstlicks 25 gewiihit, da diese parallel zum
Kiiff verlaufen und im amtlichen Liegenschafiskataster des Landkreises eindeutig (im staatlichen
Lagebezugssystem Gaull-Kroger 42/83) nachgewiesen und jederzeit widerspruchsfrei in die
Ortlichkelt zu dbertragen sind.
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Die KistenrGckgangslinie, entlang der westlichen Flursticksgrenze des Wegeflurstlicks 25
belegen, ist in der Orflichkeit sichtbar zu markieren. FOr bauliche Nutzungen und Anlagen
innerhalb der SO 04, 05 und 08 endet die Zul@ssigkeit auch bei Beschidigung des Deckwerkes,
wenn die Schutzfunktion nicht mehr gegeben und durch Instandsetzung nicht mehr herstelibar ist.

Die Mutzung der ehemaligen Nebelsignalstation mit Maschinenhaus (Baudenkmal - haule Dorf-
gemeinschafishaus) erfolgt auf Grundlage einer Einzelgenshmigung nach § 35 BauGB. Aufgrund
der kritischen Nidhe dieser baulichen Anlagen zur Kliffkante wurden hier keine Nutzungsfest-
satzungan mahr gatroffen,

Die Einzelheiten der Bauwerksbeseitigung nach Mutzungsbeendigung sind in einem Siddie-
baufichen Vertrag nach § 11 BauGB zu regeln. Dabei solite eine Berlicksichtigung (ggf. Aus-
schluss) der Entschéadigungsregelungen nach §§ 38, 40 BauGB erfolgen.

3 Technische Ver- und Entsorgung, ErschlieBung des Plangebietes
3.1 Energieversorgung

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen des Energieversorgungsunternehmens E.OMN
edis, durch welche derzeit bereits eine innere ErschlieBung der Grundsticke gesichert ist wnd
welche auch ausgebaut werden kénnean.

gligemeine Aussagen

Solite eine Umverlegung von Leitungen erforderlich sein, ist bel der E.ON edis rechtzeitig ein
Antrag zu stellen, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage wird dem
Antragsteller ein Angebot fir die Umverlegung der Anlagen unterbreitet. Zu den konkreten
Vorhaben ist 14 Tage vor Baubeginn Verbindung mit der E.ON edis aufzunehmen, um die
erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zu erhalten.

Ein Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON edis sowie die Versorgung der zukinftigen
Nutzungen ist maglich. FOr den Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich. Geeignete Flichen hinsichilich der Vereilung sind bei
Notwendigkeit unter Anwendung des § 14 Abs, 2 BauNVO zur Verflgung zu stellen (beachte DIN
1998, dia Verlegatiafe fir Kabel betrégt 0,60 bis 0,80 m).

Zur weiteran Beurteilung des Standortas, insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen flr
die kinftige Stromversorgung bendtigt die E.ON edis rechtzeitig einen Antrag mit folgenden
Informationen:

s Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Malstab 1:500

+ Erschiiefungsbeginn und zeitlicher Ablauf

» Versorgungssirukiur und Leistungsbedarf des Baugebietes

+ vorgesahenas Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondera Baustrombedarf

« Namen und Anschrift des Bauhermn

Um einen sicheren Metzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewshrleisten, achtet
die E.ON edis darauf, ihre Leitungsirassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Aus diesem
Grund sind im Vorfeld enigprechends Abstimmungen mit der E.ON edis durchzufihran,

Kabel

Zu vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétziich Absténde nach DIN VDE 0100 und
DIN VDE 0101 einzuhalten. Yorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt
noch Oberbaut werden. Zur Gewshrieistung der geforderfen Mindesteingrabetiefen sind
Abtragungen der Oberfldche nicht zuldssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.
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Gmnds!r!zlu:l'l sind Mlndﬂﬁtibs’[ﬂﬂdﬂ mmh DIN 1I.I"I]E DE‘t{] und dln Echulzahslﬁnda nach DIM VDE
0105 Tab. 103 zu vorhandenen elekirischan Anlagen einzuhalien,

3.2 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser kann Ober die Anlagen und Leitungsilhrungen
des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR) abgesichert
werden.

Bis zur ehemaligen Pumpstation auf dem Flurstlick 68 wurden durch den ZWAR bereits neue
Leitungen verlegl. Die inneren Leiungen, deren Verlauf und Qualitdt jedoch weitestgehend
unbekannt sind, wurden im Bereich der ehemaligen Pumpstation an die neuen Leitungen ange-
schlossen, Derzeit werden alle im Plangebiet bestehenden Mutzungen ausreichend mit Trink-
wassear varsorgt.

Mit der Umsetzung dieses Bebauungsplanes ist auch der vorhandene Bestand der Trinkwasser-
wersorgung fir das gesamte Plangebist neu zu konzipieren. Das Wasserdargebot ist fir die
Gesamiplanung ausreichend. Der zentrale Anschlusspunkt wird sich im Bereich des ehemaligen
FPumpwerkes auf dem Flurstiick 58 befinden.

Mit dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen sind dia ant-
sprechenden Verirdge hinsichilich der Erschlielung des Plangebiates mit Trinkwasser abzu-
schliefen sowie die Fachplanungen abzustimmen. Es ist anzustreben, dass die Anlagen und
Leitungsfihrungen, die in Rechtstrégerschaft des ZWAR Obergehen werden, im Gffentlichan
Bereich liegen. Der Bau sowie die wesentliche Anderung von Wasserversorgungsanlagen bedarf
der behfrdlichen Genehmigung nach § 38 Abs, 1 Landeswassergeseftz Mecklenburg-
Vorpommern. Flr die Ereilung dieser Genehmigung ist das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur
Stralsund zustdndig. Antragsteller muss der ZWAR sein.

3.3 Schmutzwasserentsorgung

Mutzbare Leitungen und Anlagen des Versorgungstrégers Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandiung Rigen, ZWAR sind fir das B-Plangebiatl vorhanden, Die Schmutzwassar-
anisorgung obliegt dem ZWAR gemaR § 40 Abs. 1 und 4 LWaG M-V und ist mit ihm zu regeln.
Eine Erweiterung, Ausbau und teitlweise Modemisierung des vorhandenen Netzes ist maglich. Die
technischen Anschlussparameter und Fachplanungen sind mit dem Z2WAR abzustimmen,

Mit dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung ROgen sind die ent-
sprechenden Verirdge hinsichtlich der Erweiterung und der nachfolgenden Entsorgung des
Plangebiates von Schmutzwasser abzuschlieBen. Es ist anzusireben, dass die Anlagen und
Leitungsfihrungen, die in Rechistrdgerschaft des ZWAR Obergehen werden, im &ffentlichen
Bareich liegen.

3.4 Niederschlagswasserentsorgung

Das von bebauten oder kinstlich befestiglten Fl&chen abflieBende Niederschlagswasser ist
Abwasser gemalt § 39 Landeswassergesetz (LWaG). Mit Ausnahme des von &ffentlichen
Verkehrsfldchen im Aullenbereich abflieBenden Niederschlagswassers (Trager der Straflen-
bautast) unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Karperschaft (§ 40 Abs. 1 und
4 LWaG). In diesem Fall ist der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandiung
Rigen, 2ZWAR Entsorgungspflichiiger.
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Der ZWAR kann durch Satzung regeln, dass Niederschlagswasser aulterhalb von Wasserschutz-
gebieten auf den Grundsticken, auf denen es anféllt, oder auf besonders hierflr ausgewiesenen
Flachen erlaubnisfrei versickert werden kann (§ 32 Abs. 4 LWaG). FOr solcherart verbrachtes
Niederschlagswasser entfdllt die Pflicht zur Abwasserbeseitigung (§ 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG). Da
aber eine solche Satzung des ZWAR noch nicht existiert, kénnen Regelungen zur Niederschlags-
wasserbeseitigung auch bereits in Flichennutzungsplanen und insbesondere Bebauungspldnen
unter Beachtung des § 9 BauGB aufgenommen werden. Die Festlegungen zur Niederschlags-
wassarbeseitigung zum B-Plan mlssen daher durch den ZWAR erfolgen. Die Wassarbehdrde hat
dabei beratende Funktion hinsichllich einer sach- und fachgerechten Beurieilung der
Versickerungsbedingungen und der Herstellung der erforderlichen Anlagen. Enthalt eine
Bauleitplanung (wie dieser B-Plan Nr. 2) Festlegungen zur Niederschlagswassarversickerung,
muss eine solche Maglichkeit grundsétzlich nachweislich gegeben sein. Hierbei sind die
Untargrundverhaitnisse und die GrundstlcksgriBe zu beachten.

Zur Ermittlung der Versickerungsfahigkeit der anstehenden BSden wurde durch das Ingenieurbiro
Weille, Bergen auf ROgen mit Datum vom 05.12.2006 ein Versickerungsgutachten erstellt. Im
Rahmen dieser Untersuchung wurde ermittelt, dass eine Regenwasserversickerung im Plangebiet
wegen des weitgehend undurchlassigen Mergel- und Kreideuntergrundes nahezu ausgeschlossen
ist, so dass zur Niederschlagswasserableitung eine Vorflut zu schaffen ist.

Gegenwdrlig sind die neu angelegten Stralen/ Wege, die Bunkeranlage (einschlieflich des
Baufeldes fir das Umwelttechnikzentrum), das Verwaltungs- und Dienstieistungsgebaude mit der
Seenotrettungsausstellung und das Sondergebiet SO 6 Hotel’ an eine neu errichtete Regen-
wasserieitung angeschlossen, welche in Richtung der ehemaligen Kliranlage im Norden fihrt. Von
hier aus besteht in Richtung Mordwesten eine Regenwasserleitung in den Teufelsgrund, einen
vermoorten Kessel innerhalb der sQdwestlich an das Plangebiet angrenzenden Gelidndesenke, in
welchem das abgeleitete Niederschlagswasser versickert.

An der emeuerten Regenwasserleitung sind bereils die Anschiisse fir das kinflige Umwalt-
technikzentrum, die kOnfigen Holelgebdude sowie die ehemalige Nebelsignalstation mit
Nebengebdude vorhanden. Zustand und Dimension der bereits bestehenden Regenwasserleitung
vom Schacht an der ehemaligen Kldranlage zum Teufelsgrund sowie die Aufnahmekapazitédt des
Teufelsgrundes wurde durch das Ingenieurblre WASTRA-Plan Bergen Oberprift

Flr die Regenentwasserung der baulichen Anlagen des sldéstlichen Plangebietes wird derzsit
durch dasselbe Ingenieurbliro eine weitere Regenwasserleitung geplant. Diese soll das Nieder-
schlagswasser aus den Sondergebieten SO 07 bis SO 12 aufnehmen und entlang der
Zufahrtstrale bis an die sOdostliche Zufahrt zum SO 11 und weiter entlang der Sidgrenze des
Plangebietes ebenfalls zum Teufelsgrund geflhrt warden.

Mit dieser Vorflut kann das Regenwasser weitgehend aus dem B-Plangebiet und somit auch aus
dem Kliffbersich herausgeflhrt werden. Damit wird gleichzeitig ein Beitrag zur Erhaltung der
Standsicherheil des Kliffs erméglicht, denn haufig sind Sickerwisser Ursache von Stailufer-
abbrichen.

Darlberhinaus ist entfang beider Regenwasserleilungen jeweils ein Regenriickhaltebecken
geplant. So ist nordwestlich der geplanten Photovoltaikanlage ein Regenrickhaltebecken mit einer
Kapazitat von 350 m* vorgesehen, welches bei Erreichen der endglitigen Versiegelung (nach
Errichiung des Amphitheaters und der Photovoltalkanlage) eine zusétzliche Rickhaltung und eine
gleichmakige Abflhrung des Niederschlagswassers erméglichen soll. Ein weiteras RRB mit einer
Kapazitat von 250 m?® ist westlich der Stellplatzfliche SO 11 vorgesehen,
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35 Kommunikationsanlagen

Die Versorgung des Plangebietes ist durch Anschiuss an das bestehende Melz gewsahrleistet.
Dieses kann fUr die zusdtzlichen Nutzungen ausgebaut werden. Die Leitungsfihrungen sind
vormehmiich als Erdkabel auszufihren. Fir den rechizeitigen Ausbau des Fernmeldenatzes sowia
die Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalnahme rechizeitig an den Versorgungsirdger mitgeteilt
werden. Diese Information ist so frih wia méglich schriftiich anzuzeigen, da z.B. die Telekom an
bestimmte Fristen gebunden ist. Bei Verwirklichung der Planung ist eine Besintr@chtigung des
Richtfunkverkehrs der Telekommunikation nicht zu erwarten.

1.6 Gasversorgung

Das Plangebiet wird derzeit durch &ffentliche Anlagen und Leilungen der Reingas Handel GmbH
varsorgt. Jadam Nutzer staht ain berails vorliegender Hausanschluss zur Verfligung.

Fir die Zukunft besteht noch keine konkrete Planung hinsichtlich einer zentralen Erweitarung der
vorhandenen Erschliefungsanlagen, so dass von einer eigenverantwortlichen Versorgung der
ginzelnen Nutzungen ausgegangen wird.

3.7 verkehrliche ErachlieBung/ Stellplétze
Auliere Erschliefiung

Der Geltungsbereich ist direkt Ober dia vorhandene tffentlicha Strale von Putgarten nach Arkona
2u erreichen.

Diese Strale ist fir den dffentlichen Verkehr insoweit gesperr, dass Besucher der Anlagen und
Einrichtungen des Plangebietes vor Pulgarten Ober Verkehrsschilder aufgefordert wearden, den
Sammelparkplatz zu benutzen. Von hier aus kann das Kap dann zu Full oder per Kleinbahn
erreicht werden, Fir den Versorgungsverkehr bzw, Ausnahmesituationen ist die Zufahrisstralle mit
ca. 5,0 m Fahrbahnbreite ausreichend.

| Erschiiet
Das innere Wegenetz ist in der jingsten Vergangenheit fast volistandig emeuert und entsprachend
den Erfordernissen Oberarbeitet worden. Teilweise wurden die Trassen gepflastert und teilweise
als wassergebundene Decke ausgeflhrt. Sie dienen fast ausschliellich zur Nutzung als Fulwege.
Mur in Ausnahmafallen und -situationen kdnnen sie befahren werden (z.B. Versorgungs- und
Leitungstrager, Motsituationen).

Innerhalb des Plangablates sind lediglich die Zufahrisstrale rzum SO Steliplétze sowia die
Wendeanlage for den autorisierien Kraftfahrzeugverkehr und die Kleinbahn zugelassen. Im
Bereich des Wendeplatzes ist eine Bauflache singegliedert worden, die einen Fahrgastunierstand
aufnehmen soll.

Eine weitere Ausfihrungsplanung bzw. mbgliche Anderung der Nutzungsstruktur ist mit der
Straleanverkehrshehdrde abzustimmen.

Die weiteren, im Plangebiet vorhandenen oder geplanten untergeordneten oder internen Wege
und anderen Fldchen (kein Fahrzeugverkehr) werden nicht gesondert erfasst und gesicherl. Aus
heutiger Sicht erscheint es nicht sinnvoll, bereits mit dem B-Plan fesisetzen zu wollen, in welchen
Bereichen z. B. Grundstickswege o. 4. eingeordnet werden. Diese Nutzungen kénnen auch chne
eine Festsatzung im B-Plan in den Sonderbauflichen eingeordnet werden, da sie als
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Mebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO zu betrachten sind und danach auch auBerhalb von
Baufeldern und konkret gesicheren Fldchen errichtet werden dirfen. Der B-Plan will mit dieser
Entscheidung zur Nichtdarstellung planerische Zurlickhaltung zeigen und nicht dem Gestaltungs-
konzept der Gemeinde und der Vorhabentrager fir die Aufenanlagen vorgreifen.

Stellpldtze

Da es sich bei dem Plangebiet um ein bereits weitgehend entwickeltes Gebiat handelt, werden mit
diesem B-Plan tellweise bereits vorhandene Lésungen untermauert und weiter gestaltet. Dies gilt
auch fir die Stell- und Parkplatzproblematik am Kap Arkona.

Offentliche Parkplétze sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen und nicht zugelassen. Damit
hat sich die Gemeinde fir eine durch den fliefenden und auch ruhenden Verkehr ungehindarie
Entwicklung der natlrlichen Bedingungen und unbeeinflussten Erscheinung des Ors- und
Landschaftsbildes entschlossen. Zu diesem Zweck ist vor der Ortseinfahrt Putgarten ein zentraler
Parkplatz geschaffen worden, der in seiner GroGe und Kapazitdt ausreichend ist, den aufkom-
menden Verkehr aufzunehmen. Die Erfahrungswerte der letzten Jahre seiner Betreibung
besiétigen diese Aussage.

Fir das Plangebiet selbst ist lediglich der autorisierte Zielverkehr zu berlicksichtigen. Der Verkehr
der Ver- und Entsorgung muss aufgenommen werden und der Bedarf der Anlieger muss
Berlcksichtigung finden. Die bestehenden Verkehrsverhélinisse sind bereits in einem solchen
Zustand, dass der Ver- und Entsergungsverkehr (z.B. Zulieferung, Abfallentsergung) unein-
geschrankl aufgenommen werden kann.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit und -beruhigung sowie der Erhaltung des Landschafisbildes
wird eine zentrale Stellplatzidsung verfolgt. Dezentrale den jewsiligen Nutzungen untergeordnate
Stellplatze sollen nur in sehr begrenztem Male erlaubt werden. Um gleichwohl die Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes durch einen Grofparkplatz zu minimieren, wird die Aufteilung
auf zwei Standorte vergenommen. Der eine Standort wird dem zukGnftigen Hotel mit ca. 30
Stellplatzen zugeordnet und soll im Wesentiichen durch diese Einrichtung und das Umwelt-
technikzentrum genutzt warden. Der zweite Bereich wird hinter dem Gebdude der Welterstation als
S0 11 festgesetzt und soll ebenfalls ca. 30 Plitze fir die Beschéfligten/Angestellten der Obrigen
Verhaben im Plangebiet bereitstellen. Von hier aus sind alle Einrichtungen Ober ausgewiesene
Fullwege erreichbar,

Ausnahmen fir weitere kleinere streng begrenzt zu definlerende Stelifldchenbereiche in direkter
Midhe der jeweiligen Mutzungen sind in der Planzeichnung wvorgesehen und im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren zu prézisieren. Der Nachweis des Stellplatzbedarfes hat jeweils unter
Berlicksichtigung der Richtzahlen aus der Stellplatzsatzung der Gemeinde Putgarten vom
0B.06.2006 zu arfelgan.

3.8 Abfallentsorgung / Altlasten

Altlastan nach dem Bundesbodenschutzgesetz sind nicht bekannt.

Die Satrung Ober die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen (Abfallwirtschafis-
und Geblhrensatzung) im Landkreis Rlgen in der derzeit geftenden Fassung, mit den
entsprechenden Anderungssatzungen, ist einzuhalten. Die Satzung ist Ober den Landkreis Rigen,
Umwaltamt zu beziehen, Die entsprechend notwendigen Behélter sind nach Fertigstellung der
Baumalnahme zu beziehen.
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3.9 Léschwasserbereitstellung / Belange des Brandschutzes

Gemal DVGW Arbeitsblatt W 405 und den fir den Brandschutz gellenden Rechtsvorschriften
(Kommunalvarfassung, Brandschutzgesetz M-V usw.) ist der Brandschutz eine Aufgabe der
Gemeinde/ Stadt. Auf ausreichende Feuerwehrzufahrien gem&B § 5 Landesbauvordnung Meck-
lenburg-Vorpommem ist zu achten und geeignele Léschwasserantnahmastellen sind zu schaffen.
Die Zufahrten, inneren Fahrwege und Standfidchen fir die Feuerwehrfahrzeuge miissen geman
DIN 14090 hergestellt und gekennzeichnet werden. Der Léschwasserbedarf ist entsprechend
DVGW- Arbeitsblatt W 405 bereitzustellen. Geh-, Fahr- und Leilungsrechle sind gemall § 83
LBauQ M-V durch dffentlich-rechtliche Verpflichtungen (Baulasteintragungen) zu sichern.

£Lur Sicherstellung des Grundschutzes fir das Plangebiet ist eine Wassarmenge von mindestens
86 m¥h (1600 Vmin) fir mindestens 2 Stunden nachzuweisen. Mit der zustandigen Brandschutz-
behtrde ist konkret abzustimmen, ob for das Plangebiet méglicherweise ein Objekischutz
beretzustellen ist. Der Objekischutz ist der Ober den Grundschutz hinausgehende, objekt-
bezogene Brandschutz fir Objekte mit erhShtem Brandrisiko, fir Objekte mit erh&htem
Personenrisiko und/ oder fir sonstige Einzelobjekte.

Der Loschwassarbedarf kann nicht Ober die Leitungsfihrungen des Zweckverbandes Wasser-
versorgung und Abwasserbehandlung ROgen abgedeckt werden. Aus diesem Grund sind gezialt
ortliche Anlagen, wie z.B. Regenrlckhaltebecken, dia fir die Léschwasserversorgung genutzt
werden konnen, in ausreichender Anzahl einzuplanen. Als Einrichtungen flr eine unabhingige
Lischwasserversorgung kommen grundsatzlich in Frage: Lbschwassareicha (DIN 14210),
Léschwasserbrunnen (DIN 14220), Unterirdische Loéschwasserbehalter (DIN 14230). Die
Léschwasserantnahmestelle sollte zentral eingerichtet werden, so dass der Loschbereich (Ent-
fernung zu den Gebduden/ Anlagen) nicht gréler als 300 m ist

Aus vorbezeichnelen Griinden hat sich die Gemeinde entschlossen, an der Westgrenze des
Sondergebietes SO 05 einen unterirdischen L8schwasserbehalter nach DIN 14230 mit ainer
Kapazitdt von ca. 200 m? zu errichten. Dieser Standort ermbglicht das Erreichen nahazu aller
baulichen Anlagen innerhalb des zuldssigen Abstandes. Einzige Ausnahme bildet das
Sondergebiet 50 13 mit dem Peilturm. Dieser liegt ca. 350 m enffernt.
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4, Umweltbericht
4.1 Grundlagen / Zusammenfassung

Der vorliegende Bebauungsplan zielt auf die Entwickiung des sog. Denkmalbereichs Kap Arkona
als Bestandlell der Gesamtentwicklung der Gemeinde Putgarten ab. Im Umweltbericht sind die
Entwicklungsméglichkeiten der einzigartigen Potenziale fOr eine erfolgreiche touristische Mutzung
auf thre Vertraglichkeit mit den Schutz- und Entwicklungszielen der besonders schitzenswerlan
Natur im Umfeld des Plangebiates zu priifen.

Die Umweltprifung grindet auf den Zielen und Inhalten der Bebauungsplanung wie sie
insbesondera in den Punkten 4 und 6 der Begrindung dargestelit sind.

411 Methoden

Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicherweise
vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Belrachtet werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima /
Luft, Landschaft / Landschafishild, FFH), das Schutzgut Mensch sowie deran Wechselwirkungen,

Am 21.11.2006 wurde eine Biotoptypenkartierung gem. Anleitung flir Biotopkartierungen im
Gelanda® (Schriftenraihe des Landesamtes fir Umwelt und Matur 1998 / Heft1) erstallt, welche der
Bewerlung von Eingriffen in die Belange von Matur und Landschaft gem. Landesnaturschutzgesetz
bzw. Hinweise zur Eingriffsregelung® (Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie 1998 f Heft 3) zugrunde liegt.

Verdachtsmomente und/oder Nachweisa von nach nationalen und eurgpdischen Recht
geschltzten Arten lagen zum Zeitpunkt der Bestandserfassung und nach Auswertung der
vorhandenen und einsehbaren Unterlagen (LUNG) fir das Plangebiet nicht vor.

Erhebliche Beeintréchtigungen von nach nafionalen und europischen Recht geschiitzten Arten
sowie Verstdle gegen anenschutzrechtliche Verbote entsprechend den Bestimmungen der 5§ 41
und 42 BNatSchG sind auch fir Arten und Vorkommen aulerhalb des Geltungsbereiches nicht

erkennbar.

Grundlage der faunistischen Bewertung war der Landschafisplan der Gemeinde Putgarten, Stand:
Oktober 2007. Aus dessen Auswerfung ergaben sich keine Hinweise, die eine umfassende
Betrachtung und Bestanderfassung des Schutzguts Fauna bedeuten wilrden.

Alternativen: Im Rahmen der Alternativprifung werden neben der geplanten Nutzung des Areals
als eigentiiches Vorhaben (DurchfGbrung der Planung) die NichidurchfGhrung der Planung unter
Beibehaltung der bisherigen Mutzung sowie keine geordnete Entwicklung, als Nullvariante geprift.
Planerische Alternativen zur geordneten Weiterentwicklung des Denkmalbereichs Kap Arkona
innerhalb der Plangebietsgrenze bestehen nicht. Angesichts der allgemeinen touristischen
Entwicklung der Gameainde sollte aus Grilnden der Steigerung an touristischen Angeboten und
deren Qualitdt sowie der Arbeitsmarkisituation auf die mégliche Entwicklung des Ortes nicht
verzichtet werden.
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4.1.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
Die wesentlichen Bereiche des Plangebietes behalten ihre heutige Nutzung.

Das festgesetzie Mal an Nutzungen bedeutet eine nehezu gleichbleibende Intensitdt in der
Hauplizaison sowie eine erhoffie verldngerte Nutzung der Anlagen in der Nebansaison, Der Anteil
neu errichteter Gebaude wird das MaR der urspringlichen Bebauung Oberschreiten.

Der den bisher genutzten und stark anthropogen Oberformten Bereich des Kap umgebende
wertvolla Naturraum wird im stadtebaulichen Konzept respektiert und soweit es im Rahmen der
zuléssigen Mutzungen absehbar ist, durch gezielte Einordnung der Baufenster sowie einer
koordinieten Wegeflhrung wvor nutzungsbedingten Beeintrachligungen geschitzt. Neu
ausgewiesena Baufenster konzentrieren sich auf bereits anthropogen verdnderte Flachen.

Zur Minderung méglicher Landschaftsbildbeeintrachtigungen sowie zur rdumlichen Abrundung des
Plangebietes in westlicher Richtung ist ein 25 m breiter Waldstreifen entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze als Ausgleichsmalinahme eines anderen Vorhabens festgesetzt. Aus Richiung
Osteea bzw. von der dsllich angrenzenden Jaromarsburg aus betrachtal werden Keine
weasentlichen Veranderungen erlebbar sein. Der aus Richtung Putgarten ankommende Gast wird
den Neubau des Hotels (SO 7) wahrnehmen kSnnen. Entsprechend hoch sind die Anforderungen
an die architektonische Qualitat der geplanten Anlage.

Zur Minderung méglicher Landschaftsbildbeeintrichtigungen sind Anpflanzungen wvon
Einzelbidumen sowiea Baumgruppen vorgasahan.

4.1.3 Prognose dber die Entwicklung des Umweltzustands bel Nichtdurchfiihrung der
Planung und Beibehaltung der Nutzung

In der Beschreibung dieser Variante wird davon ausgegangen, dass keine planméBige
Entwicklung des Gebietes stattfindet und auch kinftig die heutigen Teilnutzungen beibehalten
werden. Der derzeit ungeordnet und provisorisch wirkende Zustand im Umfeld der alten grolen
Bunkeranlage einschlieflich des leerstehenden Hotels sowie des unbefastigten Parkplatzes wirde
nicht verdndert werden und zu wildem Begehen bzw. ungeordnetem Nutzen animieren.

Es ist zu erwarten, dass, den Bedlrfnissen der Anlagennutzung entsprechend, weilere
Mebenanlagen als mobile Container bzw. kieine Schuppen errichtet sowie Flachen fir PEW-
Steliplitze und Wege befestigt werden. Auch die in die Landschaft verteilten Versuchsobjekte
diverser Institute wirden erhalten bleiben,

Der Misssland einzelner baulicher Anlagen (z.B, leerstehendes Hotel) wirde nicht behoben
werden, da kein Anreiz zur Neubebauung in einer verbesserten Qualitét bestlinde.

Es ist sine Entwicklung zu vermuten, welche den heutigen qualitativen Ansprichen an einen der
bedeutendsten touristischen Anziehungspunkie der Insel Rigen nicht gerecht wirde und dem Ort
Putgarten mit seinem hohen touristischen Polenzial ain negatives Image verlethen knnle. Die
vorhandena Orts- und Landschaftsbildqualitat kéinnte nicht bzw. nur bedingt gewsahrleistet, nicht
aber verbessert warden.

Die Aussagen besitzen starken Prognosecharakter.
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414 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der
Planung und Aufgabe der Nutzung

Das beschriebene Szenario orientiert sich an der potentiell natirlichen Vegetation dieses
Standortes. Ohne eine Folgenutzung werden die vorhandenen Geb@ude an ihrem Standort
varbleiban und verfallen. Der Antell versiegelter Fiichen veréndert sich nicht.

Auf Wiesen und Offenlandbereichen entwickelt sich eine gehélzgepragte Vegetation mit der
Entwicklungstendenz zum Wald. Die verfallenden Gebdude inmitten der verbuschten Flachen
stellen ein gewisses Abenteuerpotential fir Freizeitnutzungen von Kindem und Jugendlichen dar,
wobei die ungesicherie Bausubstanz als Gefahrenpotential zu betrachten ist. Es ist von illegalen
Mutzungen wie Lagern, Grillen, Befahren mit Motorr@dern oder PKW auszugehen, die nicht
kontrollier- oder steverbar sind. Weiterhin besteht die Méglichkeit ilegaler Millablagerungen, von
denen Gefahren fir Mensch und Natur ausgehen kénnen.

Die Fauna entwickelt sich innerhalb des Geléndes entsprechend den Stadien der
Vegetationsentwicklung. Die méglichen illegalen Nutzungen werden eine wesenllich geringere
Intensitat als die vorausgegangene Nutzung besitzen. Folglich wird sich diese Variante positiv auf
dia floristische und faunistische Arenvielfalt auswirken. Die verfallenden Geb&ude bieten
sekundére Lebensrdume fir ein erweitertes Artenspekirum an beisplelswaise Kleintieren,

Aufgrund der Bedeutung des Plangebietes als eine der touristischen Hauptattraktionen der Insel
Rigen ist diese Entwicklung hichst unrealistisch und wird hier nur aus Grinden der Vollstandigkeit
aufgeflhrt.

4.1.5 Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan Nr.2 _Kap Arkona® der Gemeinde Putgarten ist auf Grundlage der
verausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgliter Boden, Wasser, Luft, Landschaftsbild
sowie Mensch als umweltvertriiglich einzustufen. Erhebliche Beeintréchtigungen der Schutzglter
werden durch die ergdnzende Bebauung des seit Jahrzehnten in intensiver Nutzung befindlichen
Gelédndes nichi verursachl.

Beziglich der Schutzglter Flora / Fauna ist das Vorhaben auf reglonaler Ebene als
umweltvertrdglich einzustufen. Vorhaben—- und lagebedingt werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes aufireten. Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu
anderen Vorhaben. Lokal wurde durch die Eingrifis</ Ausgleichsbilanzierung das Mafll des
erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs festgelegt. Die FFH-Gebiete DE 1346-301
“Steikiste und Blockgrinde Wittow® sowie FFH Vorschlagsgebiet 04 _Erweiterung Libben,
Steilkliste und Blockgrinde Wittow und Arkena® werden durch das Verhaben nicht beeintrachtigt.

Landschaft / Landschaftsbild: Die exponierte Lage von Teilen der geplanten Bebbauung am Rand
des Plateaus la&sst eine Beeintréchligung des Landschafitsbildes vermuten. Das festgesatzie Mal
an zulassiger baulicher Nutzung orientiert sich am Charakter der umgebenden Bebauungen und
erlaubt eine sich in die Umgebung einfigende bauliche Entwicklung. Das grinordnerische
Grundkonzept sieht den Erhalt des strukturgebenden Einzelbaumbestandes sowie Anpflanzungen
in Form von Einzelbumen sowie einer Heckenstruktur zur Abschirmung des NSG vor. Der visuelle
Eindruck des Ortes wird nicht beaintréchtigt.

Vorhaben— und anlagebedingt werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Kiima/Luft auftreten. Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Vorhaben.

In Summe betrachtet verursacht das Vorhaben durch zusitziiche Versiegelungen geringfigige
Beeintrachtigungen der Schutzgliter Boden und Wasser. Nachhaltige Beeintrdchligungen des
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Grundwassars werden vorhabenbedingt nicht aufireten. Das Oberflachenwasser verbleibt im
wasentlichen im Gabiat

Schutzgut Mensch: Das gesamie Vorhaben ist auf die Verbesserung der Erholungsqualitét am Kap
Arkona sowie die Schaffung einer Beherbergungsméglichkeit (Hotel) ausgerichtet. Durch die
voraussichtlich weiterhin hohe Frequentierung der Anlage bzw. die Schaffung wvon
Ubermnachtungsmoglichkeiten am HKap werden die orisansdssigen gastronomischen sowie
Handelseinrichtungen gestirkl. Die Bedeutung des Kap Arkona als eine der touristischen

Hauptatiraktionen der Insal wird gefestigt.

Das Schutzgut Mensch wird in dieser Hinsicht vom Vorhaben profitieren. Zusammen mit der
Realisierung anderer freizeitorientierier Vorhaben im Umfeld steigt die Vielfalt an Angeboten und
somit die Attraktivitat der Halbinsel Wittow.

4.2 Planerische Vorgaben

4.21 Landschaftsplanung
Der Landschaftsplan fir das Gemeindegebiet Pulgarten befindet sich derzeit in Aufstellung.

4.2.2 Flichennutzungsplanung

Fir das Gemeindegebiet von Putgarten existiert ein rechiskraftiger Flachennutzungsplan, welcher
Teile des Plangebietes als Sondergebiet fOr militdrische und meteorologische Einrichtungen
ausweist.

Eine Fldchennutzungsplandnderung im Sinne der gemeindlichen Entwicklungsziele wird parallel
zum B-Planverfahren durchgefihrt.

423 Schutzgebiste und —objekte
Das Plangebiat berlihrt unmittelbar folgende Schutzgebiete nach Naturschutzrecht:

Das Gebiet ist Teil des grofflachigen Landschaftsschutzgebiets Ostriigen”, das seine Auslaufer
entlang der Tromper Wiek bis nach Kap Arkona ersireckt. Eine Herausnahme von Teilen des
Plangebiets aus dem Landschaftsschutzgebiet ist erorderlich. Dies ist bei der Unteren
Naturschutzbehbrde des Landkreises Rigen zu beantragen.

@ Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung

Das Plangebiet lieglt mit seiner norddstlichen Gebietsgrenze in unmitielbarer Benachbarung zum
FFH-Gebiet DE 1346-301 “SteilkOsta und Blockgrinde Wittow®. Die westliche Plangebiatsgrenze
schneidet ein Teilgebiet des FFH-Gebietes, welches sich als Exklave in der Umgebung des
Wasserloches bafindet.

Das FFH-Gebiet DE 1348-301 umfasst einen Aulenkistenabschnitt der Halbinsel Wittow mit
vorgelagerten Bock- und Steingrinden, Block und Kiesstrdnden sowie Dlnen- und
Sandmagerrasenvegetation. Es nimmt eine Flache von 1.850 ha ein.

arna mill ingeriews Add 2000001
Cipl.-ing. Landschafisarchilek] Thomas MNiesson 20



Bebauurgsplan Me. 2 Kap Arkona® Gemeinde Pulgarion Begnindung m# Usmwalibarichi
Sstrurgsexemplas— Salzungsbaschiuss 04, Junl 2005

: g L o ; ks *
I NN &% 1/
.I'LH!-.1EH-MHI|‘IWHFFH&HHEE1HH-MT

Die Gite und Bedeutung des FFH-Gebietes resultiert aus der Auspragung und Haufung folgender
FFH-Lebensraumtypen:
« Sandbénke mit nur schwacher standiger Uberspilung durch Meerwasser (1110)

+ Riffe (1170)

= Einjdhrige Spllsdume (1210)

= Mehrjahrige Viegetation der Kiesstrénde (1220)

» Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und SteilkOsten (1230)

+ Fastiiagande KistendGnen mit krautiger Vegetation (Graudinen) (2130%)

» Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions
{3150)

« \Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) (2130)

Seeseitig schlielt das mit Kabinettsbeschluss der Landesregierung vom 11.04.2008 als Gebiet
von gemeinschafticher Bedeutung nachgemeldele FFH-Vorschlagsgebiet FFH 04 Erwelferung
Libben, Steikiste und Blockgrdnde Witlow und Arkona®™ an, welches als Bestand des Netzes
Matura 2000 zu betrachten und entsprechend hinsichtlich maoglicher Auswirkungen wvon
Planvorhaben zu berlicksichtigen ist. Das Gebiet liegt in einem Abstand von ca. 30 m zum
Geltungsbereich des Planvorhabens. Die Erweiterungsfliche 04 umfasst auf einer Flache von
7.580 ha ausgedehnte Hartbodenstrukturen der Ostsee mit Aufwuchs- Aren und
Groflalgenbestanden. Das Gebiet stell zusammen mit dem bereits gemeldeten FFH-Gebiet
«Steilkiste und Blockgrinde Wittow™ die gréfite, weitgehend zusammenhingende Riffstruktur im
deutschen Teil der Ostsee dar,

Als FFH-Lebensraumtyp nach Anhang 1 der FFH-Richtlinie sind die unter Nummer 1170 gefUhrten
«Riffe" benannt, FFH-Art nach Anhang 2 der FFH-Richilinie ist fir dieses Gebiet die Kegelrobbe
Halichoerus grypus (EU-Code 1364). Im Gebiet wurden gem. Information zur
Gebietscharakterisierung mit Arbeitsstand April 2006 in der Vergangenheit Totfunde
nachgewiesen,
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“FFH Marin 04

Abb. 2 Obersichislagepian FFH-Gobads im Umfeld des Vorhabens

Glelchzeitig bilden die Gebiete einen wichtigen Teil einer Verbundachse innarhalb das kohiranten
Metzes. Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele bestehen im Erhalt der benannten
Lebensraumtypen, in der Sicherung der Lebensrdume von Schweinswal (Phocoena phocoena),
Kegelrobbe (Halichoerus grypus), Rotbauchunke (Bombina bombina) und Kammmalch (Triturus
tristatus) und dem Erhalt bzw. der Verbasserung der Verbundwirkung innerhalb des Gebietes und
zu anderen FFH-Gebieten (kohérentes Netz).

Gefdhrdungen und Verletzlichkeit des Gebletes und seiner Erhallungsziele ergeben sich aus der
MNutzung der Steilk(stenbereiche sowie zunehmende Freizeitaktivititen.

Aufgrund der réumlichen Distance zwischen dem Vorhabengebiet und dem FFH-Gebiet DE 1346-
H01 ist eine unmittelbare Beeintrchtigung der FFH-Lebensraumtypen durch die mit dem Vorhaben
verbundenen Baumafnahmen (Verlust der Lebansraumtypen) nicht erkennbar. Weiterhin erstreckt
sich das Vorhaben auf bereits I&ngjahrig anthropogen vorbelasteten Flachen, welche keinem der
FFH-Lebensraumtypen zuzuordnen sind.

Die Moglichkeit von Auswirkungen auf die europdischen Schutzgebiete wurde bereits in einer
separaten FFH-Vorabschétzung geprift und fir den Bereich des B-Plans mit hinreichander
Konkretisierung behandelt. Erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf die umgebenden FFH-
Gebiata konnten nicht nachgewiesen werden.
@ Kisten- un % i

Streifen von 200 m landeinwdarts von der Mittelwasserlinia der Ostsee unteriegt dem Schutz
des § 19 Abs, 1 LNatG M-V (Kisten- und Gewdsserschutzsireifen).
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@ Naturschutzgebiet

Teile des Naturschulzgebietes Nr. 257 _MNordwestufer Wittow mit Hohen Dielen® liegen
shdwestlich im Plangebiet. Der betreffende Bereich gehért zum Teilgebiet ,Hohe Dielen”.

@ Biotope nach § 20 LNatG M-V tzte G

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich das nach § 20 LNatG M-V geschiitzte Kiiff
an der Ostkste Wittows (Nr. 058 im Allas der geschiizten Biotope des Landkreises Rigen)
sowie das Geolop Aklives Kliff Gellert — Arkona — Vitt" (Nr. G2_281 im Geotopkataster des
LUNG).

@ Trinkwassarschulzgebiat
Trinkwassarschutzgebiate sind im bzw. im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Geschiltzte Landschaftsbestandteila oder Maturdenkmaler liegen im Plangebiet nicht vor und
granzen nicht an.

4.3 Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft

4.31 Schutzgut Klima

Bestand: Rigen und somit auch das UG gehfren grofirdumig zum ,Ostdeutschen Kistenklima®.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseakiiste, der unter maritimem
Einfluss steht Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kihlen
Sommem und milden Wintern. Der im Mittel kdlieste Monat ist mit =0,3 *C der Februar, die
warmsten sind Juli und August mit 16,7 *C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17 °C
entspricht. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,0 *C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshdhe betragt 801 mm (Messstelle Sassnitz). Im Mittel
entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat, den August, 12 % und auf den trockensten Monat,
den Februar, 5 % der mittleren Jahressumme. Bedingt durch die unmittelbare N&he zur Osises,
werden sowohl die taglichen als auch die jéhrlichen Temperaturextreme abgeschwiécht und im
Vergleich zum Binnenland zeitlich verzégert.

Die slOdwestexponierten Hanglagen zahlen zu den klimatisch beglnstigten Partlen des
Plangebietes.

Alilgemein ist das Plangebiet asuflerhalb der Bebauung als Offenland anzusprechen.
Gehdlzbestdnde findet man in geringerem Umfang im Bereich der Hanglagen. Enttsprechend hoch
ist die Windexposition.

Bewerfung: Die hohe Sonnenscheindauer kombinieri mit anderen klimatischen Faktoren der
Region beglnstigt ein fir Menschen wertvolles  Reizklima®. Die Nihe zur Ostsee und der lockere
Baumbestand werden als positive Faktoren im Hinblick auf die geplante Mutzung betrachtet.

Entwicklungsziel: Beeintrichligungen des Klimas sind zu vermeiden., Auf den Schutz und die
Verbesserung des Klimas, einschliefilich des &rtlichen Klimas ist auch durch Malnahmen das
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Geblete mit giinstiger
klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder
herzustellen.

Zustand nach Durchfihrung: Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mil nachhaltigen
Beeintr@chligungen der klimatischan Sttuation sind nicht abzusehen. Die klimatisch beglnstigten
Partian des Plangeblates werden vom Vorhaben nicht verndert. Oberhalb dieses Hanges wird
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das Hotel mit SOdwestausrichtung eingecrdnet und somit im Interesse der Géste von der
Klimagunst profitiaran,

Klimatische Beeintréchtigungen aufgrund zunehmender Versiegelung sind an diesem ansonsten
unbefasteten Standort nicht absehbar.

4.3.2 Schutzgut Geologie / Boden

Bestand: Am geologischen Aufbau des Gelandes sind im weasentlichen zwei Formationen beteiligt.
Die Kreide und die Quartérformation (Pleistozén und Holezén). Uber der Kreide liegt unmittelbar
der Geschiebemergel des Pleistozan. Die Kreide tritt nur am Steflufer von Arkona und bei der
Jaromarsburg anstehend zutage. Sie bildet die Unteriage auf der das Pleistozan ruht. Die Kreide

fallt nach Shdwesten ein und wird von den Glazialbildungen (berdeckt. (Quele: Erfuterungen zur
Kartierung des M.BI. Allenkirchen 1346 f.d.M.1:100 000)

Das Plangebiet liegt gem. Geologischer Karte im Bereich sickerwasserbestimmter Labhme /
Tieflahme. Dia ndrdlichen kistennahen Partien sind durch Kreiden geprégt.

Das Kliff ist als Geotop KIiff Gellort-Arkona-Vitt® gem. §20 LNatG M-V gelistet. Es nimmt eine
Flache von 3 600 m® ein und ist als aktives KIiff von geclogischer Bedeutung.

Aufgrund langjahriger militarischer bzw. sonstiger baulicher Nutzung, insbesondere die Anlage
zahireicher groler Bunker, ist der Boden im Umfeld der Bebauung als gestdrt bzw. anthropogen
stark verandert zu betrachten. Die zum Malurschutzgebiat zahlenden sOdexponiertan Hé&nge
weisen in den in der Grundkarte dargestellten linearen wallartigen Strukturen ebenfalls Anzeichen
einer Uberformung auf.

Bewertung: Die Bodenbedingungen erscheinen fir die geplante Nutzung gut geeignat zu sein. Aus
dem Versickerungsgutachten des Ingenieursbliro Weille, Bergen auf Rlgen vom 05.12.2008, geht
hervor, dass eine Regenwasserversickerung im Plangebiet wegen des weitgehend
undurchl@ssigen Mergel-Kreideuntergrundes nahezu ausgeschlossen ist. Bodenkomplexe von
besonderer Badeutung werden wom Vorhaben nicht berQhrt.

Entwickiungsziel: Boden sind 30 zu erhallen, dass sie ihre Funktionen im MNaturhaushalt ecfillen
kénnen. Natbriche sowie von Matur aus geschlossene Pllanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. FOr nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gérinerisch genutzte Bbden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwickiung zu
ermoglichen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Zustand nach Durchfithrung: Der Anteil an versiegelter sowie teilversiegeiter Flache erhéht sich
gerinfiigig. Die Bodenfunktionen werden in diesen Bereichen zerstért. Anlage- und
betriebsbedingte VerSnderungen mit nachhaliigen Besintrchtigungen des Schutzgutes Boden
sind nicht abzusahen. Durch die Ableitung des Niederschlagswasser in Vorfluter und anschliefend
in die Gelandesenke Teufelsgrund wird die Standsicherheit des Kliffs verbessert.

4.3.3 Schutzgut Wasser

Bestand: Als Stilgewdsser liegt die Ostsee in unmittelbarer Benachbarung norddstich des
Plangebietes. Gemal Karten des LUNG M-V (LINFOS light) gilt im Gebiet das Grundwasser als
geschitzt. Der obere Grundwasserieiter liegt im sOdastlichen Plangebiet > 10 m unter Fiur. Die
Grundwassemeubildungsrate betrBgt hier 5-10 %. Im nordwestlichen Plangebiet ist der obere
Grundwasserieiter relativ geschitzt. Die Grundwassarnaubildungrate batragt hier 15 %.
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Im Umfeld des Plangebietes liegt ein im Atlas der geschiiizten Biotope des Landkreises Rigen als
besonders geschitzies Biotop verzeichnetes temporares Stillgewdsser, welches der Aufnahme
von grolien Teilen des im Plangebiet gesammelten und gezielt hier eingeleiteten
Oberflachenwassers dient,

Bewertung: Die Nahe zur Ostsee bedingt einen hohen Schutzanspruch des Gewdsserkbrpers. Das
Grundwasser ist den Angaben zufolge hinreichend geschitzt. Art und Dimension der geplanten
Mutzung stellen keine Geféhrdung des Schutzgutes Wasser dar.

Enfwickiungsziel: Natlrliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und natOrliche
Rickhalteflschen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des
Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwirdiger Biotope filhren
kénnen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von
Gewdssern soll so naturnah wie maglich gestaltet werden.

Zustand nach Durchfdhrung: Der Anteil versiegelter Flache wird erhdhl, die
Grundwasserneubildungsfunktion auf diesen Flachen verhindert. Der kliffinahe Bereich wird nicht
verdndert. Die Regenentwisserung der baulichen Anlagen erfolgt Ober eine Regenwasserleitung.
Zwei Regenwasserrickhallabacken, angelegt als technische Bauwerke, regulieren als Vorflut die
Wassarabgabe in die Geléndesenke Teufelsgrund. Durch die rdumliche Nihe der Versickerung
verbleibt das Oberflichenwasser weilestgehend im Gelande und gleicht dadurch die verloren
gehende Grundwassermeubildungsfunktion der wversiegeiten Fléchen aus. Anlage- und
betriebsbedingte Ver@nderungen mit nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Schutzgules Wasser
sind nicht abzusshen.

Das Vorhaben wird den Wasserhaushalt der Umgebung nicht erheblich ver&ndern.

4.3.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Flar

Heutige polenziell natdriiche Vegetation: Aligemein sind in der Karte der heutigen potenziell
natirlichen Vegetation (LAUN M-V 1898) fir die Halbinsel Wittow Subatlantische Buchen-
Mischwilder  verzeichmnet.  Ubergangsasscziationen  aufgrund  lokal  sbweichender
Bodenverhiltnisse sind maglich.

Bestand: Das Plangebiet ist geprégt durch Biotope des Siedlungsraumes mit einem Anteil an
Grofigehdizstrukturen. Im Folgenden werden die karieden Biotoptypen vorgestell. Die
Nummerierung der Biotoptypen entspricht den Vorgaben der _Anleitung zur Biotopkartierung im
Gelénde® (Schriftenreihe des LUNG M-V 1898, Heft 1).

2 Feldgehtélze, Alleen und Baumreihen (B)

A Faldgohtize
21 Bl Gebilisch frischer bis trockener Standorte
2.1.1 BLT Geblsch rockemwarmer Standore
22 BF Feldgehblz mit Biumen
221 BFX Feldgehtlz aus Oberwiegend heimischen

Baumarien

C Alleen, Baummeihen, Einzelbdums
2.7 BE Einzelbaiime
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Batrungsaxomplar— Satzungabeschiuss 04, Junl 2009

5 Stohende Gewissor (S)
53 SK Maturmahes Klelngewissor
532 SKT Maturnaher ToOmpel
8 Trocken- und Magerrasen, Zwergstrauchhelden (T)
A Trocken- und Magerrasen
B.3 ™ Basiphiler Halbtrockenrasen
B.3.1 THB Basiphiler Halbirockenasen
B8.3.2 THD Ruderalisierter Halbtrockenrasen
10 Staudensdume, Ruderalfluren und Trittrasen (R)
10.1 RH Staudensaum und Ruderalflur
10.1.1 RHM Mesophilar Stavdensaum frischer bés trockener
Mineralstandorte
10.1.2 RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener
Mineralstandorte
10.1.4 RHP Ruderale Pionierflur
10.2 RT Ruderale Trittflur
10.2.1 RTT Ruderale Trittflur
12 Acker- und Erwerbsgartenbaublotope (A)
121 AC Acker
12.1.2 ACL Lehm- bzw. Tonacker

13 Grilnanlagen der Sledlungsbereiche (P)
A Vegelationsbastimmis Bioloplypen dar Grinaniagen

131 PW Gehdlzfiichen des Siedlungsbereiches
13.1.1 WX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
13.3 PE Freifliche des Sledlungsbereiches
13.3.2 FER Artenarmer Zlerrasen
B Biotopkomplexe der Grinanlagen
13.8 PG Hausgarten
13.8.2 PGB Hausgarten mit Grolbaumen
13.8.4 PGZ Ziergarten
13.10 PS5 Sonstige Grilnanlage
13102 PSJ Sonstige Grinanlkage ohne Altbaume
14 Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industriefiichen
14.7 ov Varkehrsfliiche
14.7.2 OVF Versiegeller Rad- und Fullweg
14.7.3 oW Wirtschalisweqg nichi- cder lellversiegelt
14.7.5 ovL Stralle
14.7.8 OWP Parkplatz, versiegelte Freiflacha
14.8 ol Industrie- und Gewerbefliche
14.8.4 QM Militarobjekt
14.10 0s Ver- und Entsorgungsanlage
14105 OSS Sonstiga Ver- und Entsorgungsanlage
SN Verbuschung, sukzessionsbedingter Gehdlzautwuchs ab 55% Deckung im
aufgelassenen oder extensiv genutzten Grinland
YAL Lagerplatz
DGO Offenboden {Unbeschattete Boden ohne oder mit spardicher Bodenvegetation)

Rahmend befinden sich extensive Strukturen, welche den sid- bzw. weslexponierten Hang des
Plateaus Kap Arkona einnehmen. Grolle Teie des sOdexponierten Hanges geh&ren zum
Rahmend befinden sich extensive Strukturen, welche den sid- bzw. weslexponierten Hang des
Plateaus Kap Arkona einnehmen. Grolle Teile des sldexponierten Hanges gehéren zum
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Maturschutzgebiet Mordufer Wittow und Hohe Dielen®. Dieser ist durch eine trockengepréigte
Vegetation (basiphiler Halbtrockenrasen) mit aufkemmender Verbuschung (>5% Deckung)
geprigt. Im Gebiet kommen u.a. die Grofle Sommerwurz (Obrobanche elatior, RL1 M-\) und die
Weile Braunelle (Prunella laciniata, RL1 M-V) als fast einzige Standorte im Land Mecklenburg-
Vorpommmern vor,

Aufgrund der Mutzungsaufgabe im westlich anschleBenden und die nordwestliche Plan-
gebietsgrenze sdumenden, ebenfalls hangigen Gelandes findet man eine ruderale Staudenflur
trockener bis mesotropher Standorie. Innerhalb dieser ruderalisierien Flichen wurden sinzelne
Teilflachen mit einer Pflanzung von Sanddorn versehen. Diese stellen bereits ein Initial des for die
Flachen erwlnschten Wildobstgartens dar.

Auf den ruderalen Flachen sind Versuchsstationen verschiedener Inslitiute angeordnet, welche
aufgrund ihrer Konstruktion keine Versiegelungen der Grundfiache bewirken, Im Norden befindet
sich ein Sendemasl. Das Umfeld wirkt auf den Betrachter ungepflegt.

Das Plangebiet ist gegeniber der Landschaft nicht abgegrenzt (eingezdunt), so dass es als
Lebensraum fir Grolsduger zur Verflgung steht. Insbesondere die extensiv gepflegten Fléchen
sowie die Gehdlzbestdnde werden von Interesse als Nahrungs- und Rickzugsgebiet sein.

Die angrenzende Steilkiste wird als gem. § 20 LNatG M-V Besonders geschiitztes Biotop Marina
Block- und Steingrinde” im Atlas der geschitzien Bictope des Landkreises ROgen gefihrt. Dieses
nordéstiich angrenzende Steilufer kann (ber einen Treppenabgang zum Strand Oberwunden
werden. Die weileren Steiluferbereiche sind nahezu flachendeckend mit standortheimischen
Gehélzen bewachsen. Der Besucherverkehr wird Ober fullldufige Wegeangebote galenkl.

Die Wegeflachen sind gepflastert oder unversiegelt. Die Hauptzufahristrale von Putgarten ist
asphaltiert. Bestehende Bebauung sowie versiegelte Wegeflichen wurden ohne weilera
Differenzierung als versiagelts Flichen kariert

Zwischen den historischen Gebduden bzw. den Ausstellungsobjekten wurde die unversiegelte
Grundfiache gartnerisch im Sinne einer Sonstigen Griinanlage ohne Altbaumbestand angelegt. Dia
vorhandenen Einzelbiume wurnden separat erfasst.

Die Gronflachen im Kern der Anlage werden zu Teilen fir Ausstellungszwecke genutzt. Sie sind
durch Rasen und einzelne Anpflanzungen von Oberwiegend Sanddorn gepragt. Der Gstliche Teil
des Plangebietes im Ubergang von der Buswendeschleife zur Jaromarsburg weist einen
ruderalisierten Halbtrockenrasen auf, der for Ausstellungen von Kunstobjekten sowie zum
Aufenthalt genutzt wird. Trepen, Geléndemodellierungen und lineare Pflanzungen deuten auf aina
alte freiraumgestalterische Anlage innerhalb der groflen Freifliche hin, welche heute keine
Funktion mehr hat.

SOdwestlich der alten LeuchttOrme befindet sich der ehemalige Garten des Leuchtturmwarters. Er
ist gepragt durch Reste esines alten Spalierobstbestandes sowie einzelne Obstbdume. Im Sommer
wird er als Freilichiblhne fOr Theatervorstellungen genutzt, indem Blhne und Zuschaverrange als
tempordre Installationen errichtet und der steile Hang hinauf zu den Leuchttlrmen in die
Darstellung einbezogen werden. Seiflich werden bewegliche Verkaufseinrichtungen aufgestellt,
welche (ber den sldlich an das Gelande heranreichenden befahrbaren Wirtschaftswag an- und
abtransportiert warden kdnnan.

Aus der ehemals Oberwiegend militdrischen Nutzung des Kap Arkona sind zahlreiche auch sehr
grolle Bunkeranlagen vorhanden. Teile werden bereits heute als Ausstellungsrdume genutzt
Sichtbar fiir den Gast sind (berwiegend die Eingangszonen, eine markante Geldndemodellierung
und die Reste des ehemaligen militérischen Fahrzeugabstellplatzes. Die Oberfliche der kigineran
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Bunkeranlagen ist in die Gestaltung der allgemeinen Grinflichen einbezogen worden, wahrend
die grolte westlich gelegene Bunkeranlage von einem ruderalen Bewuchs gaprigt ist.

Shdwestlich angrenzend, innerhalb des Naturschutzgebietes, liegt ein tempordres Kleingewésser,
welches einschiieBlich der Ufervegefation (KieinrGhricht, GroGrbhricht, Weiden und
Verlandungsmoaor) auf einer Fidche von 4819 m? unter besonderem Schutz gem, § 20 LNatG M-V
steht. Das Verlandungsmoor wird nicht als Moorflache im Kataster der Moorflichen des Landes
Mecklenburg-Yorpommemn geflhrt.

Bewerlung: Nahezu das gesamte Plangebiet kann als erheblich anthropogen vorbelasteter
Standort angesprochen werden. Selbst der shdweslexponierte Hang mit selnen besonders
wertvollen Biotopstrukturen weist Anzeichen einer Uberformung (Terrassierung des Geléndes) auf.
Luftbilder der vergangenen Jahre zeigen deutliche Nutzungsspuren in wesentlichen Bereichen.
Das Plangebiet besitzt eine hohe Strukturvielfalt. Es verfOgt randlich Ober vegetative Strukiuren,
welche Uber das eigentliche Plangebiet hinaus in einen kistenbegleitenden Biotopverbund
gingebunden sind.

Die zeitiche und standértiche Wiedarherstellbarkeit der in Gberwiegenden Flachenanteilen
dominierenden brachegeprégten Bioctoptypen ist hoch. Eine Gefihrdung der vorgefundenen
wertvollen Strukiuren bestehlt in einer unsachgemaBen Pflege, welche sowohl durch zu hohe
Intensitét als auch durch eine zu geringe RegelméRigkeit der Pflege den vorhandenen Wert
nachhaltig schadigen kénnen,

Insgesamt ist aufgrund der Strukturvielfalt des Plangebietes mit einem hohen Artenpotenzial zu
rechnen.

Fauna

Besfand: Entlang der Gehblzstreifen der Steilk(ste ist mit einem erhfhtem Aufireten wvon
Wikdbesténden zu rechnen, insb. Reh- und Schwarzwild, Hasen, Fuchs Marderhund und Dachs.
Erdbautan oder weitara Lebensstatten von wild lebanden Saugetieren wurden nicht aufgefunden.

Machweise von Fledermdusen wurden fir das Plangebiel nicht gefihrt. Es ist abar zu vermuten,
dass in den alten Bunkeranlagen sowie dem Keller am Leuchtturmwértergarten
Fledermausquartiere vorhanden sind.

In réumlicher MNahe 2um Untersuchungsraum befindet sich das Vogelschutzgebiet
Vorpommerische Kisten- und Boddenlandschaft. Des Weiteren ist mit einem zahlreichen
Vorkommen von Brut-, Rast- und Zugwigeln zu rechnen.

Das temporére Kleingewdser steht in funktionellem Zusammenhang zur Bebauung am Kap, da es
varmutlich durch das gesammeilte Oberflachenwasser seine heutige Auspragung erlangt hat. Hier
wurde nach Aussage der UNB das Vorkommen der FFH-Art Rotbauchunke nachgewisesen.

S0dllich des Untersuchungsraumes befindet sich eine grifera Ansammiung verschiedener
Heuschrackenarten.

Bewenung: Der Untarsuchungsraum liegt in einem Geabiet mit hohem bis sehr hohem Arten- und
Lebensraumpaotential. Faunistisch besonders werivolle Bereich liegen nordlich und sOdlich
aulerhalb des Untersuchungsgebietes mit einem bedeutsamen Vorkommen an Vogel- und
Heuschreckenarten,

Emntwickiungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalls ist die
biclogische Vielfalt zu erhallen und zu entwickeln. Ske umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arlen sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild
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lebenden Tiere und Fflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in
ihrar natlriichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. |hre Bictope und [hre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder
herzustellen. Nicht mehr bendtigte versiegelta Flachen sind zu renaturieren und soweit eine
Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der natlrdichen Entwicklung zu Oberlassen.

Zustand nach Durchfihrung: Der Bestand an Gebduden blaibt im wesentlichen erhalten.

Die nicht mehr bendligten Gebdude (z.B. leersiehendes Hotel) werden zugunsten der
MNeubebauung abgerissen, Die festgesetzten Biume sind dauerhaft zu erhalten. Am westiichen
Plangebietsrand sollen antsprachand den Festsetzungen neue Gehdlzbestinde entwickelt werden.
Die geplante Geholzstruktur am westlichen Rand des Plangebietes bereichert als grofzilgige
Gehdlzkulisse das Lebensraumangebot des Umfelds.

Die geplante Errichlung eines Hotels wird mit der Etablierung des Beherbergungsgewerbes eine
ehemalige Nutzung wieder in das Plangebiet hineinbringen. Zusatzliche kulturelle und touristische
Angebote werden Ober die Hauptsaison hinaus eine steigende Anzahl an Gésten in den
Kernbereich der Anlage ziehen. Der Charakler des Ortes bleibt bewahrt, indem vorhandene
Gehélzstrukiuren zum Erhalt festesetzt werden, neue Biotopstrukturen die bisherige Vielfalt
bereichern und Eingriffe in vorhandene Bioloptypen auf Gberwiegend solche mit hoher zeitlicher
und standortlicher Wiederherstellbarkeit beschrankt werden.

Das Maturschutzgebiet sowie das FFH-Gebiet werden durch eine gezielte Wegeflihrung
weitesigehend vor unkontrollieartermn Begehen und sonstigem Nutzen geschitzt.

Fir die Orthopltera bedeutsamen basiphilean oder ruderalisierten Halbtrockenstandorte werden
durch das Verhaben weitestgahend nicht beeintrachtigt.

Es werden keine erheblichen Beeintrichtigungen des Schutgutes Flora / Fauna durch das
Viorhaben verursacht. Besonders wertvelle Bereiche werden nicht verSndert. Unvermeidbare
Eingriffe in die Belange von Natur und Umwelt werden ermittelt und das erforderliche Mall an
Ausgleich festgesetzt. Wahrend der Bauzeit slehen fir die Fauna ausreichand Ausweichflachen

zur VerfOgung.

4.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild / Erholungseignung

Bestand: Entsprechend der MaturrBumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommems® liegt das
Plangebiet im Mord- und Ostrigenschen Higel- und Boddenland. Der Landschaftsraum geniaBt
hervorragende Bedeutung und steht seit 1966 als Landschafisschutzgebiet  Ostrigen® unter
Schutz. Das Plangebiet wird im Regionalen Raumordnungspregramm Vorpommern (RROP VF)
als Tourismusschwarpunktraum eingecrdnet.

Die Halbinsel Wittow ist von ausgedehnten Landwirtschaftsflichen gepragt, welche traditionell
(d.h. in den vergangenan Jahrhunderten) nicht durch Gehblzstrukturen gegliedert waren. Allein in
den kistennahen Bereichen findet man Wéalder und Gehflzstrukturen. Als grine Inseln in der
weitgehend ebenen Landschaft zeichnen sich die Ortslagen bzw, Einzelgehdfte mit ihren alten
Baumbestanden ab.

Von der Ortslage Putgarten her kommend erlebt man das Kap Arkona als ein Plateau, welches
sich Ober breiten Geldndewellen der Ackerildchen erhebt und durch die markanie Bebauung der
Leuchttdrme mit ihrem rahmenden alten Gehdlzbestand geprégt ist. Die vorgelagerte Babauung
der meteorologischen Station sowie der in der Senke liegenden Gaststatte werden kaum
wahrgenommen. Zahireiche Tagestouristen erleben diese markante Kulisse sowohl aus Richtung
Orislage als auch vom Kistenwanderwag her kammend. Entsprechend hoch ist die Bedeutung der
Bewahrung dieses harmonischen Orts- und Landschafisbildes.
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Innerhalb der Anlage wird der Gast Ober breite, Gberwiegend gepflasterta Wege zu den einzelnen
bedeutenden Baudenkmalen sowie den weiteren Dokumenten der wechselhaften Geschichte des
Ortes geleitet. Die Bebauungen sind vielfaltig und scheinen abseits der historischen Ensembles
beliebig im Geldnde eingecrdnet zu sein.

Insegesamt wirkt die Anlage im Inneren weit und offen. Gehdlzbestinde konzentrieren sich
Uberwiegend entlang der Hange. Nur einzelne, aber dennoch markante Baumgruppen begleiten
die Bebauung. Entlang der SteilkDste bietet sich durch den Gehblzbewuchs nur an zwai
Aussichispunkten Gelegenheit zum Ausblick auf die See.

Woestlich basintrachligt die ungeordnete Siuation im Umfeld der groBen Bunkeranlage das
Landschaftsempfinden. Ungesicherte Bischungen, ruderaler Bewuchs, zahireiche ungeordnete
Ablagerungen von Erd- und Baustoffen bieten eim recht verwahriostes Bild, wealches mit den
Interessen einer touristischen Adresse® nicht Gberein kommt, Ebenso ist die Situation um das
ehemalige Hotel herum stark verbesserungswiirdig.

Der dstliche Beraich des Plangebietes wirkt im Umfeld des Leuchtturmes relativ naturbelassen.
Eine kulturhistorische Besonderheit stellt das aullerhalb des Plangebietes gelegene
Bodendenkmal ,Jaromarsburg” dar, welches sich durch sinen Erdwall gegentber den dffentlich
zuganglichen Flachen abgrenzt. Blickbeziehungen zur Ostsee findet man in diesem Bereich kaum.
Das Plangebiet bistet zahlreiche landschafts- und freiraumbezogens Erholungsmoglichkeiten.
Meben dem Erleben des sogenannten ndrdlichsten Punkies der Insel Riigen mit der Jaromarsburg
bieten die Kistenwege eine Anbindung an umliegende altraktive aber dennoch nicht so stark
frequentierte Landschafisrdume mit Ausblicken auf die Osises sowie Rastplitzen und
Infarmationseinrichtungan. Die Wege sind auch fiir Radfahrer benutzbar.

Das Sommertheater am Kap stellt ein bedeutendes freiraumbezogenes Angebot dar, welches an
die Einzigartigkeit der vorhandenen naturrdumlichen Awusstattung sowie der benachbarien
Leuchttlrme gebundan ist und an andaerer Stelle in der voerhandenen Qualitit nicht angeboten
werden kann,

Bewerfung: Das Landschaftsbild besitzt im Umfeld des Kap Arkona einen hohen Wert. Vielfdltige
Sichtbeziehungen sind von aulen in das Plangebiet hinein, als auch aus dem Plangebiet heraus in
die offene Landschaft bzw. Ober die Osisee erebbar. Die Schutzbedirftigkeil des
Landschaftsbildes ist sehr hoch. Das Plangebiet selbst ist durch Gehblzbestinde und
Einzelbdume, in den Randbereichen identititsstiftende, vielfdltig strukturierte Rdume im Umfeld
der Gebdude sowie eine offene mittlere Partie geglisdert.

Vion besonderer kulturhistorischer Bedeutung ist die Gstlich an das Plangebiat grenzende
Jaromarsburg. Als Eigenart des Plangebietes ist das Nebeneinander der historischen Anlagen aus
verschiedenen Jahrhunderten anzusehen, Eine Zerstérung dieses Ensembles wirde einen nicht
wieder herstellbaren Verlust bedeuten.

Der Kem des Plangebietes unterliegt intensiven MNutzungen, wahrend die Randbereiche im
wesentlichen ihren naturgepragien Charakier bewahri haben.

Fir das Natur- und Landschaftserleben ist das Plangebiet hervorragend geeignet. Wesentliche
Bereiche sind Ober ausgebaute Ful- und Radwege emreichbar. Die zentralen Freiflichen wurden
mit Ausstellungsobjekien der geplanten ,Seemeile® ausgestattet, so dass hier ain hoher
Informations- und Erlebniswert geboten wird.

Die rahmenden wertvollen Biotopstrukturen kénnen aus dem Inneren des Plangebeites heraus
erlebt werden, Der Zugang solite durch geeignete Mafnahmen unterbunden werden.
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Insgesamt kann das Plangebiet selbst nicht mehr als naturbelassener Freiraum angesprochen
werden, Beeintrachligend werden die massiven Geléndever@nderungen zur Emichtung der
Bunkeranlagen im westlichen Abschnitt betrachtet. Aus heutiger Sicht, auch im Hinblick auf die
touristische Entwicklung, siren diese Strukiuren das harmonische Landschaftsbild.

Durch die Lage des Plangebietes in einer flachwelligen, offenen Umgebung ist jegliche Bebauung
landschafisbildwirksam. Westlich des Plangebietes, fehlt eine konsequente Eingrinung, welche
den noch ungeordneten Zustand des Geldndes abschirmt und das Kap in die umgebende
gehdlzgepragte Kistenlandschaft einbindet.

Die Bedeutung und der Wart des Orts- und Landschaftsbildes wird durch die hohe Frequentierung
der den On einbindenden Rad- und Wanderwege noch erheblich verstarkt. Die Schutzwlrdigkeit
des Landschaftsbildpotentials wird als hoch bis sehr hoch eingestuft.

Entwickiungsziel: Landschaften sind wesantlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweilen gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage for die
Identitét ihrer Bawohner.

Die Landschaft ist in ihrer Vieifalt, Eigenart und Schénheit auch wegen fhrer Bedeutung als
Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichemn. Ihre charakienstischen Strukturen und
Elementa sind 2zu erhalten oder zu entwickein. Beeintrdchtigungen des Erebnis- und
Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schilzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu
gestalten und zugdnglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Zustand nach Durchfithrung: Gegenliber der offenen Landschaft wird durch Anpflanzung eines
Gehtlzstreifens im Westen des Plangebietes eine klare Abgrenzung geschaffen. Dieser bindet an
einen kistenbegleitenden Gehdlzstreifen an, so dass diese Struktur nicht als Fremdk&rper im
Umfeld wirkt. Es tritt westlich des Gehblzstreifens mit dem aufkommenden Bewuchs eine
Beruhigung der Landschaft ein, da Stérwirkungen durch Bewegung im Geldnda, Licht und Larm
durch Veranstaltungen im nauen Amphitheater abgemildert werden.

Die klare Abgrenzung des Plangebietes gegenliber der Landschaft wird beibehalten und durch die
Pflanzung eines Waldstreifens aufgewerlet. Durch den Rickbau wenig ansehnlicher Gebdude
sowie die rdumliche Ordnung der verschiedenen Funktionen werden &sthetische Missstinde
beseitigl. Der vorhandene Zugang zum Strand bleibt der Ofentlichkeit erhalten.

Die Festsatzung eines Mindestmales an Baumen und damit die Sicherung des raumbildenden
Baumbestandes sichert ein nachhaltig harmonisches Ortsbild.

436 Mensch und seine Gesundheit

Bodenverunreinigungen: Die Bebauung von Grundsticken mit Hotel- und Ausstallungsanlagan
wird keine Verunrainigungen des Bodens verursachen.

Hiimalische Belastungen; Zusaiziiche Versieglungen werden an einem klimatisch villig unbadenk-
lichen Ort keine kiimatischan Belastungen bzw. Besintrachligungen der manschlichen Gesundheit
verursachen, Einer Zunahme des PKW-Verkehrs im Plangebiet wird durch die Anlage von
Sammelparkplétzen fir Anwohner und Geschéftsleute am Rand des Plangebietes vorgabaugt.

Erholung: Das Plangebiet stellt einen Ort mit hervorragendem touristischen Entwicklungspotenzial
auf der Halbinsel Wittow dar. Das Vorhaben dient der Verbesserung der Erholungsvorsorge durch
die Schaffung neuer, auch witterungsunabhangiger touristischer Angebote, neuer Ubernachtungs-
maglichkeitan und der damit verbundenen Bestandssicherung vorhandener Anlagen,
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Lebensqualital: Die steigenda Anzahl teilweise witterungsunabhéngiger kullureller Angebote wird
in der Nebensaison mehr Gaste an das Kap Arkona locken. Ein Anstieg der Besucherzahlen
bedingt insbesondere in der Wintersaison mehr Lebendigkeit. Auch im angrenzenden Pulgarien
werden positive Auswirkungen splrbar sein. Das Kap Arkona mit seiner hervorragenden
Naturraumausstattung, einem breiten Angebot gut ausgebauter Rad- und Wanderwege,
eingebettet in ein wertvolles historisches Ambiente gewinnt an Anziehungskraft.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen: Im Plangebiet sowie dessen néherem Umfeld
befinden sich im hohen Mal touristische Nutzungen. Der Hochufer- Wanderweg filhrt an der
Plangebietsgrenze entlang.

Die erwartele geringfigig steigende Anzahl an Gésten der Anlage wird keine erhablichen
Beeintrachligungen des Wohlbefindens der Anwohner und Gaste brw. deren Landschafis-
empfinden ausiben, da die touristischen Stréme durch ausgebaute Wege gezielt zu den
zahlreichen Angeboten im Kern des Plangebietes gefihrt und geleitet werden.

Das positive Image der Plangebietes wird durch landschafisbildaufwertende MaBnahmen
(Beheben baulicher Missstande, rahmende und strukturierende Pflanzungen) gestérkt.

Vorhandene Versorgungeinrichtungen kinnen besser ausgenutzt werden.

Die Aufwertung des Plangebietes wird die Erholungselgnung des Standorts steigern und wirkt sich
damit insgesamt positiv auf den Menschen aus, Benachbarte Ortslagen werden vom Vorhaben
nicht beeintrachtigt.

4.3.7 HKulturglter und sonstige Sachgiter

Im Plangebiet sind folgende Baudenkmale bekannt:
» Alter Leuchtturm
» Meuer Leuchtturm
Peilturm
Maschinenhaus und Werkstatt der ehemaligen Mebelsignalstation
Gebdude der ehemaligen Marinesignalstation
Alter Pferdestall

® & @&

Die Baudenkmale werden als tragender Bestandteil des touristischen Grundkonzeptes des Kap

Arkona erhalten.
Dariber hinaus sind im Plangabiet sowia daran angrenzend folgende Bodendenkmale vorhanden:

= Slawischer Burgwall Jaromarsburg (sOddsflicher Planbereich): Dieser Bereich gehért zu
den Jof® klassifizierden, unvernderlichen Denkmalen.

« Weitere vorhandene, genehmigungspflichtiy werSnderbare _blau® gekennzeichnete
Denkmala wurden im Babauungsplan gekennzeichnet.

Im Bebauungsplan werden die Schutzanforderungen der Denkmale und Bodendenkmale
berlcksichtigt. Verdnderte Nutzungen der Oberflache sind im Bereich der alten Bunkeranlage
durch die Errichtung eines Amphitheaters mit mobilem Inventar sowie an der nordwestlichen
Plangebietsgrenze durch die geplante Bewaldung vorgesehen.

Die Bewaldung stellt keinen Eingriff in das Bodendenkmal dar. Hinsichilich der Gestaltung des
Amphitheaters sind ebenfalls keine nachhaltigen Beeintréchtigungen baw. keine Zerstdrung des
Bodendenkmals abzusehen.
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Vom Vorhaben gehen keine das Schuitzgut Kullurglter und sonstige Sachgiter erhebiich
beeintrachtigenden Wirkungen aus.

4.3.8 Woechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen umwellrelavanten Belangen: Im Plangebiet handelt es sich um eine
seit Jahrhunderten nachweislich menschlich genutzte und entsprechend intensiv verinderte
Flache am nordlichsten Punkt der Insel Rigen, weiche, gerahml von intensiv bewirtschafteten
Ackerflachen und der Osisee, aufgrund ihrer naturrdumiichen Ausstattung und der intensivsien
touristischen Nutzung von hohem Interesse fir ein breites Publikum ist.

Das Verhaben umfasst die Ausweisung von Bauplitzen fir ein Hotel in sensibler naturrdumlicher
Umgebung, lempordre kulturelle (Theater-) sowle dauerhafte Einrichtungen fir Ausstellungen mit
wissenschaftlicham, kulturhistorischem und maritimem Hintergrund.

Die Auswirkungen auf die Belanga von Matur und Umwelt sind als nicht erheblich einzustufen, Es
werden keine Skosysternaren Zusammenhidnge mit hoher Werligkeit beeintrichligt. Die mit dem
Vorhaben wverbundenen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft sind eher
einfacher A und beschranken sich auf die Uberbauung bzw. Versiegelung wvon
Grundsticksifldchen, welche bisher Oberwiegend militdrisch genutzt wurden. Zum Schutz des
wertvollen Biotopgeflges im NSG vor unerwlnschtem Betreten und der Minderung wvon
Beeintrachtigungen durch Ldrm bzw. Bewegung im Gelande wird entlang der Grenze des NSG
eine naturnaha Hackenstrukiur entwickelt.

Belange von Boden und Wasser werden aufgrund der Art und des Umfangs des Vorhabens nicht
erheblich beeintrachtigt. Das anfaliende Oberfldchenwasser verbleibt im Landschaftsraum. Durch
die gezielte Neupflanzung von Bdumen wird das Landschafisbild auf lange Sicht bewahrt. Der
Neubau des Hotels sowie die Realisierung der Ausstellungsaniagen fihrt zu einer Verbesserung
des Erscheinungsbildes der Gesamtanlage.

Wechselwirkungen zwischen, dkonomischen, sozislen und Okologischen Belangen: Mit dem
Ausbau touristischer Angebote der Schaffung eines neuen Beherbergungsangebotes in der
Gemeinde sowie der damit verbundenen Zunahme an Ferieng#sten besteht die Chance, auch die
Versorgungseinrichlungen des Ortes wirtschaftlicher zu betreiben und ggf. langer im Jahr offen zu
halten. Der Imagegewinn des Ortes wird sich positiv auf die Besucherzahlen sowie die
dkonomische Situation in Handel und Gastronomie auswirken.

4.4 Grilnordnerisches Zislkonzept

4.4.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Vorhabensunabhangig sind im Umfeld des Plangebietes die vorhandenen Schutzgebiete in ihrem
Charakter zu erhalten bzw. zu entwickein. Durch geeignete MaBnahmen ist die Beeintréchligung
wertvoller Strukturen auszuschlielean.

Die Realisierung des Vorhabens respekiiert die wertvolle Umgebung und vermeidet weitestgehend
Eingriffe in héherwertige Strukturen. Die innere Erschliefung (Rad-/Gehwege) wird ausgebaut, so
dass eine gezielle Besucherlenkung das unerwilinschte Betrelen wertvoller Bereiche verhindert.
Die Anbindung an die Obergecrdneten Wege wird verbessert.

Der PEW-Verkehr wird mit der Anlage von zwei Sammelparkpltzen fOr 1. Anwohner und
Beschaftigte sowie 2. fir Géste des Hotels geordnet und durch Einzelbaumpflanzungen in die
Landschaft bzw. die durch Groigrin geprégte Umgebung der vorhandenen Geb&ude integriert.
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An der nordwestlichen Grenze des Plangebistes wird die im Rahmen eines externen Plan-
vorhabens zu realisierande Ausgleichsmalnahme _Anpflanzung von Wald® in Form eines 25 m
breiten Waldstreifens aufgenommen. Dieser selzt den gehdlzgepragten kistennahen Bewuchs in
das Plangebiet hinein fort und sorgt fir eine Abschirmung des Flangebietes gegeniber der offanan
Landschaft. MaGnahmen zur rdumlichen Abgrenzung und zum Schutz des NSG werden

fesigesatzt.

4.4.2 Festsetzungen zur Grilnordnung

Zur Eingrinung der neuen Anlagen werden folgende Einzelbaumpfianzungen fesigeseatzt:
p1 Anpflanzung von Einzelbdumen

Auf den durch Planeinfrag gekennzeichneten Standorten sind insgesamt 19 Stick Einzelbdume
der Ant Fraxinus excelsior .Westhofs Glorie® (Esche) in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Die Grifle der Pilanzscheibe
muss mindestens 12 m? betragen. Diese ist durch geeignete Malnahmen gegen Uberfahren zu
schitzan,

Bestandteil der Ausgleichsmalnahme ist die Pflege der Baume in dan der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden.
An n Einzel

Auf dem Parkplatz ist je angefangene 200m® befestigler bzw. teilbefestigter Flache ein Einzelbaum
der Art Pyrus calleryana ,Chanticlear” (Stadtbirme) in der Pllanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Die Gréle der Pflanzscheibe muss
mindestens 12 m? betragen. Diese ist durch geeignete MaBnahmen gegen Uberfshren zu
schitzan.

Bestandteil der AusgleichsmaRnahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden.

p 3 Anpflanzung von Einzelbidumen

Auf den durch Planeintrag gekennzeichneten Standorten sind insgesamt 8 Stick Einzelbdume der
Art Fraxinus excelsior ,\Westhof's Glore® (Esche) in der Pflanzqualitét Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit Drahtballen, Stammumfang 18-18 em 2zu pllanzen. Die Grole der Pflanzscheibe muss

mindestens 12 m® betragen. Diese ist durch geeignete MaBnahmen gegen Uberfahren zu
schitzen.

Bestandteil der Ausgleichsmalnahme ist die Pflege der Bdume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegelationsperioden.

4 i n
Auf dem Parkplatz ist je angefangene 200m® befestigter bzw. teilbefestigter Flache ein Einzelbaum
der Art Pyrus callaryana ,Chanliclear” (Stadtbirne) in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpfianzt,
mit Drahtballen, Stammumfang 18-18 cm zu pflanzen. Die Gréle der Pflanzscheibe muss
mindestens 12 m® beiragen. Diese ist durch geeignete MaBnahmen gegen Uberfahren zu
schiizen.

Bestandteil der Ausgleichsmalinahme ist die Pflege der Bdume in den der Pflanzung folgenden 3
Vagetationsperiodan.

p 5 Anpflanzung von Einzelbdumen

Auf dem durch Planeintrag gekennzeichneten Standorte ist ein Stlck Einzelbaum der Art Quercus
robur (Eiche) als Solitirbaum in markanter Lage in der Pllanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 em zu pflanzen. Die Grifle der Pflanzscheibe muss
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mindestens 12 m® betragen. Diese ist durch geeignete MaBnahmen gegen Uberfahren zu
schitzen.

Bestandteil der Ausgleichsmafnahme ist die Pflage der Baume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden,

Anpflanzuna &in nwach H

Die gekennzeichnete Fléche entlang der plangebietsseitigen Schutzgebietsgrenze ist zu einer
geschlossenen Gehblzsstrukiur (Hecke) aus heimischen Straucharten zu entwickeln sowie gegen
Betraten und Wildverbiss zu schitzen. Sie dient dem Schutz des NSG Nordwestufer VWittow mit
Hohen Dielen® vor unkontrolliertem Begehen der werivollen Flichen. Der Bestand an Gehdlzen ist
Zu erhalten und in die anzulegende Hecke 2zu integrieren. Es sind Str8ucher der
Mindestpflanzqualitat = B0-100 cm zu verwendan,

Die zu verwandenden Arten sind der folgende Pflanzliste zu entnehmen:

Cormus sanguinea (Hartriegel)

Hippophaé rhamnoides (Sanddormn)

Lonicera xylosteum (Gewdhniiche Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schieha)

Rosa canina (Gemeine Hecken-Rose)

Rosa rubiginosa (Wein-Ross)

Rosa rugosa (Karfolfel-Rosa)

Bestandteil der Ausgleichsmalnahme ist die Pflege der Pflanzfldche in den der Pflanzung
folgenden 3 Vegelationsperiodan.

4.4.3 Weitere Entwicklung von Natur und Landschaft im Umfeld des Planungsgebietes

Die festgesetzien Malnahmen beschranken sich auf das unmittelbare Plangebiet. Der im
westlichen Bereich festgesetzta Waldstreifen wird im Grunde begrifit, da er die intensiv touristisch
genutzien Bereiche des Kap Arkona gegeniber der offenen Landschaft abschirmt. Als
problematisch wird die Anpflanzung von Wald innerhalb der Grenzen des Naturschutzgebietes
betrachtet, da hier die zu erhaltenden bzw. zu entwickelnden trockengepragten Biotopstrukturen
als besonders wertvolle Biotope zu schitzen sind. Eine Waldnutzung auf diesen Flichen ist aus
naturschutzfachlicher Sicht problematisch Da die Malnahme durch ein anderes Planverfahren hier
festgesetzt wurde, sollen an dieser Stelle nur Bedenken und Vorschldge gedulert, nicht aber in
der Planung umgasatzt werden.

Glnstiger wire as, den von Norden her kommenden Streifen der Aufforstung an der im Plan
verzeichneten Grenze zum Naturschutzgebiet enden zu lassen. Dieser flgt sich auch aus
landschaftsasthetischer Sicht besser in die umgebenden gehblzgeprigten Biotopstrukiuren des
rusterlmahm Bereiches ein. Die als Geholzbestand kartierten Fiachen sind in den Waldstreifen zu
ntegriaran.

4.5 Konkrete Zlele, Effordernisse und MaBRnahmen
4.5.1  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Malinah konzept zur W/ id =1

Malnahmen zur Vermeaidung und Mi nag n ver nd Landscha
Die eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile werden auf einem durch langjihrige touristische
Mutzung bereits beeintrdchligten Geidnde mit Oberwiegend geringer Gkologischer Wertighkeit
geplant.
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Zur Minderung bzw. Vermeidung des Eingriffs in das Oris- und Landschafisbild wurde ein
wasantlicher Teil des Baumbeastandes im Plangebiet zum Erhalt festgesatzt,

Der an der westlichen Plangebietsgrenze bereits im Rahmen einer anderen MaBnahme
festgesetzte Waldstreifen schirmt die Anlage gegeniber der offenen Landschaft zu Teilen ab und
sichert somit das Landschaftsbild in diesem Umfeld. Der Waldstreifen schafft eine physische
Bamriere, die offene Landschaft .wild® zu begehen. Ebenso dient eine neu anzulegende frei-
wachsende Hecke enllang der Schutzgeblatsgranze des N3G Nordwestufer Wittow mit Hohen
Dielen® dem Schutz des Naturschutzgebietes vor Betreten und beeintréchtigenden Einwirkungen
aus dem Plangebiet,

Baumfallungen sind im Bereich geplanter Baufenster erforderlich. Hier sind 4 Stlck Altb&ume
betroffen.

Die neu zu errichlenden Gebdude sowie die Parkplitze werden durch die fesigesetzte Gehtlz-
pflanzung gegenliber der Landschaft abgeschirmt und sind felglich nicht als landschaftsbild-
beeinrdchiigend anzusahen.

Micht mehr bendtigte Befestigungen werden entsiegelt bzw. nicht mehr bendtigte Gebaude (altes
Hotel) zugunsten der Neubebauung abgebrochen.

Zum Schutz der wertvollen Biotopstrukiuren im NSG vor unerwinschterm Begehen sind die
Flachan des NSG in Richtung Plangabiel durch geeignete Materialien einzuzdunen.

Manahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffa in Matur und Landschaft sind gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i.d.F.v. (5.
Marz 2002 zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 24. Juni 2004) und Landesnaturschutzgesetz
(LNatG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 22, Oktober 2002, GVOBIL M-V 2003 5, 1,
Zuletzt gedndert am 14. Juli 2006, GVOBI. M-V 5. 560) zu vermeiden zu mindern und soweit nicht
varmeidbar, auszugleichen.

Die Parkpldtze sowie Neubebauungen werden gegenlber der Landschaft durch Planzungen von
Einzelbdumen abgeschirmt. Die Parkpldtze selbst sind durch Einzelb&ume in einem Anteil von 1
Baumn je 200 m? Parkplatzfliche zu strukturieren.

Da nicht alle Eingriffe im Plangeblet ausgeglichen werden k&nnen, sind externe Ausgleichsmal-
nahmen erforderlich.

Eingriffsarmittiung

Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung kommit, sind Eingriffe in die Belange
von Natur und Landschaft unvermeidbar.

Der Frairaumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 (der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen bzw.
vorbelasteten Flachen — hier allgemeine touristische Nutzungen der zentralen Bereiche - betragt
vom Schwerpunkt des Vorhabens s 50m) festgesatzt. Der Korrekturfaktor betrégt somit 0,75,

Mit der Realisierung des Verhabens ist der Verlust der vorhandenan Vegetation (Ruderalfluren,
ahemals militarisch genutzter Flachen, Rasenflachen, Gehblzflichen, sowie Einzelbiume)
unumgénglich. Der Anteil Oberbauter Fldche (mit der damit verbundenen Totalversiegelung) erhiht
sich, Der Verlust an Einzelbdumen wird gem. Baumschutzverordnung des Landkreises Rigen
bilanziert.

Die Emichtung eines neuen Hotels verursacht einen Eingriff mit Totalverust auf ruderalen Fluren
sowie im Bereich eines Gehdlzbestandes aus heimischen Baumarten. Ein Anteil von 75 m?
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Entsiegelung (anteiliger Abbruch des bestehenden Gebidudes) wird mit der zu versiegelnden
Flache vermechnel.

Der Ausbau der ehemaligen militdrischen Fahrzeugabstellfliche zum Aussiellungszentrum salbst
wird nicht als Eingriff gewertet. Hier gehen nur die Ergdnzungsflachen aulterhalb der derzeitigen
Versiegelung in die Bilanz ein.

Es werden Eingriffe in den Bestand an Ruderalfluren, Rasenflachen, teil- und unversiegelten
Wegeflichen, Siediungsgehdlzen mit heimischem Baumbestand sowie basiphilem Halbtrocken-
rasen verursacht,

Ein Verlust an Bioloptypen mit Teilversiegelungen wird durch die Anlage der Parkplatze sowie
zusdtzlicher Wege im Umfeld der Bunkeranlage verursacht, Dies betreffen zu groflen Anteilen

bisherige teil- bzw. unversiegelte Wegeflichen.

Der Funktionsverlust von Biotoptypen wird fir die Fliche der militirischen Anlage (Bunker), der
angrenzenden Ruderalfiiche fUr die Anlage des Amphitheaters sowie fir die Anlage der
FPhotovoitaikanlage angerechnet.

Die Ausweisung von Sondergebietsflachen im Umfeld bestehender Gebdude mit vorhandenen
Freifldchennutzungen, welche Im Zusammenhang mit der bestehenden bzw. nicht zu
verdndernden Gebdudenutzung stehen, werden nicht als Eingriff bewertet.

B itiqu T
1Hm Code gem.|Flichen- 1'I'I'II'I-= Kompensationserordemnis +| Flachendquivalent
Schilissel |wevbrauch [siufe  |Zuschleg Versiegelung® x| (Or Kompensation
des  Lan-j{mT Homekiurfakior  Frelraum-
L das M-V besintrdchligungsgrad
Feldgehdlz aus Oberwiegend| 221 115,000 3 (4 +0,5) x0.75 388,13
heimischen Baumarian (BFX)
Ruderale Staudanfiur frischer bis) 10.1.2 1.00000 2 {2 +0,5)x0,75 1.875,00
irockener Standarbe (RHLY
Slediungsgehdlz aus heimischean| 13.1.1 m&.m| 2 (2+05) %075 1.321.88
Gehdlraren (FVWX)
Arenamer Zierasen (PER) 13.2.2 ?E.l.'rﬂ| - (0,3 + 0.5) x 0,75 45,00
Lehim- und Tonacker (ACL) 12.1.2 250.00] - (03+05x075 150,00
Gesamt: | 3,778,
Biotopbeseitigung mit Funkltionsverlust
Biofoptyp Code gem. Flnt:hun- Wern- |Kompensationserdfordemis +|) FlBchenBguivaleni
Ed'lll:lﬂlal slufe [Zuschlag Vemsiegelung® x| [0 Kompensation
Komeklurfaklor  Freimum-
| _ _ | du-a H-'l." bapmnbrdehisgungsgrad
Basiphilar Halbirockenmasen (THB)| 8.3 205000 3 (4+02)x0,75 645,75
Ruderale Staudenfiur frischer bis| 1012 835001 2 (2+02)x0,75 137775
trockenar Standadte (RHLU)
Siedlungsgehiiz aws heimischen| 13.1.1 245,00 2 (2+02)x0,75 40425
Gehtlzarten (PYWK) i 1l
Artenarmer Zierrasen (PER) 1332 15000 - 03+02 =075 56,25
ﬂ!mﬂﬂl!'l'l (PGI) 13.8.4 42500 - 05+02)x0,75 223,13
W&ﬂlﬂ'ﬂ:ﬁhﬂ urn- oder] 14.7.3 180700 - 10,1 +0,2) x 0,75 406,58
tedversiegell (OVL} fOr Parkplatz
ind
Steinhaufen [YAL) TO00[ - (0.1 + 0.2y x 0,75 15,75
Faldgehélz aus l:humiagund 2.21 6500 3 4 20,75 185,00
heimischen Bawmaran
Ruderale Staudeniiur l’rud'-u-r bis| 10.1.2 1806000 2 220,75 2.842 50
irockener Standars [RHL)
[MiliBrohjakt (C14) 14.8 4 2072 00 - 03 x07T5 GER, O
|Gesamt: 6.835,66)
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Verlust von Einrelbiu
4 Stick (Stammumfang > 50 cm) mit einem Ausgleichsfaktor von 1:2 = 8 Stilick

Mittel! Einariffewir
Das Vorhaben liegt im Bereich des LGS ,Ostriigen®. Es erstreckt sich auf einem Gebiet mit auch
Uber die Grenzen des Plangebietes hinaus bereits langjéhrig vorhandenen intensiven Nutzungen.
Seit Aufgabe der militérischen Mutzung dominiert intensiver Tagestourismus. Seit einigen Jahren
werden im Sommer abandliche Theatervorstellungen im Freien angeboten,

Der ungeordnete Zustand im westlichen Plangebiet ladt ,Abenteuarlustige® ein, abseits der Wege
dia scheinbar wilde Matur zu erobern. Hier wird durch Nutzungen (Ausstellungen und das
Amphitheater) eine gestaltete Ordnung geschaffen.

Durch den Ausbau weiterer Wege sowie der Begrenzung des Bewegungsraumes durch bauliche
Anlagen werden die Nutzungen geordnet, die Bewegungen der Géste kanalisiert und der
umgebende Naturraum zu Teilen beruhigt. Die Anzahl der Tagestouristen in der Hauptsaison wird
sich durch dia geplanten Malnahmen kaum verandern. Das Vorhaben zielt auf eine Stabilisierung
der Besucherzahlen durch gezielte witterungsunabhéngige Angebote ab.

Als wieder aufgenommena Nutzung wird kinftig Beherbergung in begrenztem Umfang im
Plangebiet angeboten werden. Im Verhdltnis der méglichen mittelbaren Einwirkungen (Stérreize
durch Bewegung, La&mm, Licht) von denen der geplanten Ubemachtungsgéste zu denen der
Tagesgdste verursachen vermutlich die Tagesgdste den wesentich erheblicheren Anteil an
Storwirkungen.

Das Vorhaben ist und wird kinftig gegenlber der offenen Landschaft verstdrkt durch Strukturan an
Grofgrin abgegrenzt sein. Folglich sind eventuelle Auswirkungan durch Bewegung im Gelande,
Licht und Lérm nicht Gber das bisherige Mal hinaus abzusehen. Stoffliche Eintrége (Gase, Stiube
u.4.) werden vom Vorhaben nicht ausgehen. Das NSG wird nicht zusatzlich belastet.

Die Wirkzone des Verhabens wird aufgrund der Vorbelastung des Plangebietes und seines

Umfelds auf den unmittelbaren Planbereich begrenzt. Mittelbare Eingriffswirkungen, welche das
Mal derzeitiger intensiver Nutzungen Obhersteigen sind derzeit nicht festzustellen.

miteingriffs:

Ehutnph-usnrligung mit Tnta}uafluﬂ 2.93"3.4? Kompensationsflachenpunkte
Bi besaity Fun ; 5,66 Kompensationsflachenpunkte
Eaﬂamtalngnﬁ H.BIH 13 Kompensationsflachenpunkte
AusgleichsmaBnahmen

Als internar Ausgleich werden die Einzelbaumpflanzungen angerechnet, da sie dem Erhalt bzw.
der Verbesserung des Landschafisbildes dienen.

u g fiir die Ko ansmalnahmen
" Flacha Wert- Kompensations-
Bicloptyp b (™ prigrd ikl Ledstungslakior Flachendqubsalanl
32  Enzebasmplanrungen #00,00 2 z 1* 1.600,00
aus pl-ps **{25 o Bawn)

Gesamiumfang der Kompensation innerhalb des Plangebilates (Flchen8gulvalent fir Kompensatian):
41.600,00

* Lage innertil des Plangebielas

** Dée Gesamianzahl dar im Gebiet festgesatrien Einzelbiwme belraglt 40 Stick. Hier wird der um dée Anzahl der als
Ausglelch gamalk Baumschutzsatzung des Landkreises Rigen zu pllanzenden Béume reduziens Wen angeselst,
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Externe Bompensationsmalnahmean

E 1 Anpflanzung von Alleeb&iumen entlang der Stralle von Putgarten zum Kap Arkona bis zur
Senke (siahe Lageplan E 1).

Anpflanzung von 34 Stick Alleebdumen der Art Sorbus x intermedia (Schwedische Mehibeerg) in
der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-18 cm. Der
Pflanzabstand der Baume untersinander betrégt 95 m. Die Grile der Pflanzscheibe muss
mindestens 12 m?* betragen. Diese ist durch geeignete Malnahmen gegen Uberfahren zu
schiitzen.

Bestandteil der Ausgleichsmalnahme ist die Pflege der B&ume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden,

E 2 Anpflanzung von Alleebdumen entlang der Strale von Femlittkevitz zum Mordstrand
(westlich),

Anpflanzung von 98 Stlck Alleebdumen der Art Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom) in der
Pllanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm. Der
Pflanzabstand der Bdume untereinander befrégt 7-10 m. Die Gréle der Pflanzscheibe muss
mindestens 12 m* betragen. Diese ist durch geeignete Mafinahmen gegen Uberfahren zu
schitzen.

Bestandteil der Ausgleichsmalinahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3

Vegelationsperioden.

E 3 Anpflanzung von Alleebdumen entlang der Stralle von Varmkevitz nach Fliegenkaten (&stlich).
Anpflanzung von 50 Stlck AlleebSumen der Art Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeerg) in
der Pllanzqualitdt Hochstamm, 3 » verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-18 cm. Der
Pflanzabstand der Baume untereinander betrégt 10 m. Die GréBe der Pflanzscheibe muss
mindestens 12 m® betragen. Diese ist durch geeignete MaBnahmen gegen Uberfahren zu
schitzen.
Bestandteil der AusgleichsmaBnahme ist die Pflege der Bdume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden.

i q des Flichendauivalents fir die e {
Flacha Wert- Kompensalions-

Biotoptyp in m* atule wartzahi Latshmgsfakion Flachendquhralanl
182 Alpebaumplanzungen | 4.550,00 2 2 1* o,100,00
(25 m’ je Baum)
Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes [Fllichendquivalent fur Kempensation):
9.100,00

* Laistungsfakdor 1, da landschaftebildpraganda Mallnahme entlang wenig betahrenar, daher stdrungsamer Stralen

Bilanzierung:

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 10.615,65 Flachendquivalenten stehen interna
KompensationsmaBnahmen im Wert von 1.600,00 Flichendquivalanten gegeniiber. Ein Anleil von
9.100,00 Flachenaquivalenten ist als in Form der externan Malinahmen E 1 bis E 3 zu erbringen.
8 Sthck Einzelbaume sind gemal Baumschutzsatzung des Landkreises Rigen als Kompensation
der zu fallenden 4 Stlick Einzelbdume im Plangebiet anzupflanzen.

Mit der Erbringung der aufgefibrten Kompensationsmalnahmen gilt der Eingriff rechnerisch als
Ausgeglichen.

armo mill ingonimen AN TADOT
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Bebauungapian Mr. 2 Kap Arkona® Gemeinde Puigarten Begrandung mit UmwseEbarei
Salzungsexsmplar- Satmungsbeschluss 04, Juni 2009

452 Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Belange
von MNatur und Umwelt verursacht. Es werden ausschliellich Biotope des Siedlungsraumes
vardndert, so dass besondera Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und
Umwelt nicht erforderlich sind.

Dia festgesetzten Geholzpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen
Anwachserfolg hin zu konirollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafle Erhall der
Pflanzungen im Zuge der Unterhallungspflege zu priffen und ggf. durch gértnerische Mainahmen
ZU varbesserm.

4.6 Kostenschitzung

Die Pflanzung von Einzelbdumen wird mit einem Preis von 285 € / Baum angesetzt. Die Pllanzung
von 40 Einzelbumen (im Plangebiet) verursacht Kosten im Umfang von 11.800 €.

Die Pflanzung der gem. Baumschutzsatzung des Landkreises Rigen als Ersatz festgesetzten 8
Baume verursacht Kosten im Umfang von 2.360 €

Die Pflanzung von 182 Einzelb&umen als externe Malnahmen E 1 bis E 3 verursachl, unter
Ansalz der oben benannten 295 € / Baum, Kosten im Umfang von 53.690 €

Die Gesamtkosten der fesigesetzien internen und externen Kompensationsmafinahmen belragen
67.850 €

Die Kosten fir die Erbringung der aufgezeigten Kompensationsmalnahmen werden auf Grundlage
von Teil 6 .Erschliefung” des BauGB durch die Gemeinde umgelegt. Die prozentualen Umilage der
Kosten erfolgt unter Einbezishung der im Kapitall 5.2.1 Eingriffsarmittiung” getroffenen Aussagen.

arno mill ingerieun AN J000.008
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Bebhauungsplan Nr. 2 Kap Arcona® Gameinds Pulgarien Bagrindung mit UnmwaEbanchi
Satzungseamplar- Satrongsbaschiuss 04, Junl 2006

8. Rechtsgrundlagen

Falganda Rechisgrundiagen wurden berdckaiehligl, wobed &s sich hier nicht um aine abschielande AufzBhlung handelt:

= Baugesetzbuch [BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.2004 (BGEL |, 5. 2414), ouletzt
geanden durch Anikel 4 des Gesatzes vom 24. Dezember 2008 (BGEL. | 5, 3018),

= Baunutzungeverordnung (Baulva) in der Bekannimachang vom 23, Januar 1880 (BGEL |, 5. 132), geandert
durch Asfikal 3 des Gaselzes vorm 22, April 1883 (BIGEI |, 5. 468],

* Verordnung Ober die Ausarbeilung der Bauleitpline wnd die Darstellung des Planinhalts -
Planzai¢hemverordnung 18580 (PlanzVy "80) vom 18, Dezombaer 15590 (BGBL 15991, 1, 5. 58),

« Reglonalea Raumordnungaprogramm (RROP VP) in der Bekanntmachung vom 21, Oktobar 1598 (GVOEL
M-\, B, B33),

# Landesbavordnung Mecklenburg-Verpommemn (LBau0 M) in der Fassung vom 18, April 2008 (GVOBI,
M-V 8. 102)

«  Hommunalverfesaung fir das Land Mecklenburg-Vorpommem (Kommunalverfassung - KV M-V} In der
Fagsung dor Bekanntmachung wvom B, Juni 2004 (GVOBI. M-V 2004, 5, 205) gedndert durch Arikel 4 des
Geselzes vom 10, Juli 2008 (GVIOBI. M-\ 5. 539).

# Geselz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklanburg-Verpommemn (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatG M-Y) in der Fassung der Bekannimachung vom 22, Okicber 2002 (GVOBI. M-V 2003,
§. 1) gedndert durch Arikel 3 des Gesetzes vom 14, Jull 2006 (GVOBI, M-V 5. 580).

= ‘Wassergosolr dea Landes Mecklonburg - Verpommemn (LWaG M-V) varn 30 November 1982 (VORI MY
1982, 5, 6645) gedindert durch Arl, 3 des Geselres vom 14, Juli 2008 (GVDE, M-V 5. 5B8)

6. Quellenverzeichnis
Planungen ! Satz enlE n ! Karen / Pr ]

= Flichennutrungaplan der Gemeinde Pulgarten, in Krafl seil .. |, Stand ..,

= Reglonales Reumentwlcklungsprogramm 2007 (RREP YWP) Reglonaler Flanungsverbend ‘Vorpommern,
Enbwurd, Stand Febnmar 2007,

# Denkmalliste des Landkroises Rilgen, Stand O7.11, 2007

= Ausrug auvs der Liegenschafiskarie Landkrels Rigen, Flurkarie der Flur 2 & 3, Gemarkung Puigarien; Flur
3, Gemarkung Vitl, vom Mal 2008, Maflstab 1:1000, KVA des LK Rigen, 18528 Bergen auf ROgen

» Topografische Karte TK 10, MaBstab 1.10.000, Stand 1983
s  Entwurfsvermessung, Dipl.-ing. (FH) Amo Mill, 061, Sehien, MaBstab 1:500, Stand Juni 2004

= Informationsschraiben Ministarium fr Verkehr, Bau und Landesantedckliung M-V,
Bedingia Fesisetzungen nach § 9 (2) BauGH, Berichiensiabier Frau Katrin Crlle, vom 30,06.2008

Literatur

* Die Kunstdenkmale des Kreises ROgen bearbeitel von Walter Ohle; Gerd Baier - (Nachdr. dar Ausg.) Leipzg,
Seamann, 1963 = Graifswald: Steinbecker Verlag Uinch Rose, 1997, ISBN 3-031483-04-5

Internetseiten
= Karenporial Umwelt M-V, Landesamt fillr Umwelt, Haturschutz und Geoologio M-V, wwos umaelikarion. mw-
regiarung.de
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Plianzung 34 Stick Sorbus x intermeadia
auf insgesamt 320 m Lange beidseilig der Strale

B-Plan 2 ,,Kap Arkona®” der Gemeinde Putgarten
Externe KompensationsmalBnahme E 1

Bdro fir Landschafts- und Frairaumarchitektur Thomas Miessen
April 2000
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