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1) Grundsétze

1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebiets/ derzeitige Nutzung

Das Plangebiet umfasst den Bereich der bestehenden Hofstelle Goor Nr. 5, bestehend aus dem
Flurstlick 15 der Flur 2, Gemarkung Goor. Das Plangebiet umfasst knapp 0,6 ha und grenzt

« im Norden an eine ruderalisierte Fldche, die im Nordwesten mit einem verfallenden Stall
bebaut ist,

« im Osten an den Siedlungsbereich Goor (Hofstelle Goor 4),

o im Suden und Westen an die Gemeindestral’e entlang der Kiste, die als Gberregionaler
Radweg stark touristisch frequentiert wird.

Die Planzeichnung basiert auf der aktuellen Katasterkarte (Auszug aus der ALK (Automatisierte
Liegenschaftskarte) in digitaler Form vom 25.10.2010. Die Darstellungen der ALK sind aus dem
OriginalmaBstab der analogen Flurkarten abgeleitet (von 1:1000 bis 1:6035), so dass sie Unge-
nauigkeiten aufweisen kénnen und somit nur bedingt fUr technische Anforderungen geeignet sind.
Die Plangrundlage musste daher um eine topographische Vermessung der Kliffkante durch ObVI
Krawutschke MeiRner Schénemann aus Bergen auf Rigen mit Stand vom Februar 2013 ergénzt
werden.

1.2) Ziele der Planung

Mit der vorliegenden Planung soll die Hofstelle Goor 5 in einer dem urspriinglichen historischen
Bestand vergleichbaren Form gesichert werden. Hierzu soll Baurecht fur eine Wiederherstellung
des bestehenden Okonomiegebdudes mit zeitgemaRer Nutzung sowie eines ergénzenden, die
Hofstelle nach Norden begrenzenden Neubaus geschaffen werden. Erst im Ensemble mit den Ne-
bengebauden wird die urspringliche Funktion des Wohnhauses ablesbar und damit ein den Zielen
des Denkmalschutzes entsprechender Erhalt des Baudenkmals als kulturhistorische Quelle
(Wohnhaus mit Hofstelle) gewahrleistet.

Bisher musste die Errichtung von ergdnzenden Gebduden mit dem Hinweis auf den planungs-
rechtlichen Status als Splittersiedlung im Aufenbereich von der Baugenehmigungsbehérde abge-
lehnt werden. Angesichts des vorhandenen stadtebaulichen Gewichts des Weilers Goor besteht
jedoch fur eine derart strikte Handhabung keine stadtebauliche Notwendigkeit, vielmehr kann eine
gewisse Entwicklung im Bestand zugelassen werden. Die auRenbereichstypische Situation ist
durch bauliche MalRnahmen bereits soweit verandert worden, dass dem generellen Ziel des § 35
BauGB - die Freihaltung des Aufienbereiches von Bebauung — nicht mehr entsprochen werden
kann.

Wegen der abgeschiedenen, isolierten Lage des Weilers Goor soll eine rdumliche Ausweitung der
Hauptnutzungen Gber den urspringlichen it i iU Lo 2, iA8
Bereich der historischen Hofstellen jedoch tr=sssy:: ot S ey Lk
nicht erfolgen. » ZSAREN N Sl s

1.3) Ubergeordnete Planungen

......

1.3.1) Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Putgarten stellt fur den Weiler
Goor ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Feriengebiet dar. Als
Nutzungen werden ,Beherbergung, Freizeit-
wohnen, touristische Infrastruktur sowie un-
tergeordnet Wohnen" angegeben.

o WL I T —~

Abbildung 1 FNP (Ausschnitt unmaBstéblich)
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Die nérdlichen Flachen, in den sich verschiedene Teiche (Biotop) befinden, sind als MaRnahmefla-
che fur den Naturschutz dargestellt.

In der Begriindung wird fir das Feriengebiet Goor ausgefuhrt: ,Die kleine Ortslage Goor ist durch
eine breite Nutzungsmischung gepréagt. Dem Augenschein nach dominieren touristische Nutzun-
gen. Es bestehen Wochenend- und Ferienhuser, eine kleine gastronomische Einrichtung (,Rad-
lerrast®) sowie eine Surf- und Tauchschule. GemaR Melderegister sind insgesamt 10 Einwohner
gemeldet.

Der Ort weist eine klare stédtebauliche Struktur auf. Die Grundstucke sind bebaut, die Hauptge-
b&dude wurden in den letzten Jahren weitgehend erneuert. Ein Entwicklungspotenzial bieten vor
allem die derzeit ungenutzten (ehem. landwirtschaftlichen) Nebengebaude, deren Umnutzung der-
zeit durch den Auf3enbereichsstatus blockiert wird.*

Angesichts eines fehlenden Anschlusses an die 6ffentliche Kanalisation wurde Goor als Flache
ohne Anschluss an die zentrale Abwasserkanalisation gekennzeichnet. Entlang des Steilufers wird
nachrichtlich auf den Geféhrdungsbereich bei méglichem Kustenrtickgang hingewiesen (vgl.
1.4.3).

Mit der Zulassigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes einschliellich Wohnungen mit
Fremdenbeherbergung, Schank- und Speisewirtschaften sowie Wohngebiuden entspricht der vor-
habenbezogene Bebauungsplan den flr das Sondergebiet ,Feriengebiet* angegebenen Nutzun-
gen und ist daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.3.2) Erfordernisse der Regional- und Landesplanung

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP) ist der Bereich Uberla-
gernd als Tourismusschwerpunktraum, Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege und
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. Der Kustenradwanderweg ist als Bestandteil des regi-
onal bedeutenden Radroutennetzes ausgewiesen.

Die Darstellung als Vorbehaltsgebiet Natur- R L
schutz und Landschaftspflege wird mit dem ..~ = =" = ’.;m“fu-,:"m.‘mbgg'f’»f‘f’_, A ki
Vorliegen eines naturnahen Kustenabschnitts 2 S ¥ s an e\ 7
(nach Gutachterlichem Landschaftspro-
gramm) begrindet. Bei der Abwa&gung sind
gemafl Begrindung zum RREP in den Vor-
behaltsgebieten Naturschutz und Land- % TS b e e .
schaftspflege auch landwirtschaftliche, forst- o~ —°* - — FETSY O i v
wirtschaftliche, rohstoffwirtschaftliche und - o R
andere Funktionen zu bericksichtigen.

Nach 3.1.3(4) stehen in den Tourismus-
schwerpunktrdumen die Verbesserung der
Qualitdt und der Struktur des touristischen % LN
Angebotes sowie MaBnahmen der Saisonver- - g, ! i

léngerung im VOr.dergr:Uﬂd. Das Beherbefj— Abblldung 2 RREP VP (Ausschnitt)

gungsangebot soll in seiner Aufnahmekapazi-

tat nur behutsam weiterentwickelt und ergénzt werden. Geeignete Guts- und Herrenhduser mit
ihren Parkanlagen (hier: Baudenkmal-Nr. 308 ,Haus mit Packsteinmauer und Restpark®) sollen
nach 3.1.3(11) fur touristische Zwecke nutzbar gemacht werden. Dabei soll der kulturhistorische
Wert der Gebaude, Parkanlagen im Zusammenhang mit ihrer Einbindung in die Landschaft erhal-
ten bleiben. Allgemein sollen die Potenziale Vorpommerns flur das Tourismussegment Urlaub auf
dem Lande gezielt genutzt werden.
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1.3.3) Rahmenplan Goor

Der Weiler Goor wurde bereits 1296 erstmalig
urkundlich erwahnt. Die Statistik von 1840
weist Goor als Bauerndorf mit 38 Einwohnern
aus. Die topographische Karte von 1886 (vgl.
Abbildung 4) zeigt in Goor drei grofe Hofstel-
len als Dreiseithtfe, die heute noch ablesbar
sind und den Kernbestand der Bebauung von
Goor bilden.

Der Weiler Goor stellt sich heute als Splitter-
siedlung dar, die nicht (mehr) landwirtschaft-
lich gepragt und in der eine Wohnbebauung
mit einigem Gewicht vorhanden ist. Um das
Erscheinungsbild des historischen Weilers
und als Voraussetzung hierflr den Erhalt des Abbildung 3 historischer Bestand (Messtischblatt
pragenden Gebaudebestands zu sichern, hat von 1886, Nachtrége bis 1932)

die Gemeinde Putgarten 2011 einen Rah-
menplan beschlossen, der Leitlinien fur eine
behutsame einheitliche Entwicklung des Wei-
lers Goor absteckt.

Angesichts des historischen Gebaudebe-
stands kommt der Rahmenplan zu dem
Schluss, dass der Erhalt des Weilers Goor in
der tradierten baulichen Struktur anzustreben

ist. Dies schliel3t die Sicherung der bestehen- , «

den Nutzungen sowie das Zulassen einer :‘ o aulke y
geordneten (Nach)Nutzung ehemaliger land- , ' ‘ et ¥ e
wirtschaftlicher Gebdude ein. Fir Goor 5 ¥ " s

Packstainmacnc

werden als Mal3nahmen vorgesehen: ‘ T Sl i

zorg Nebeegebiues wuf hist Stosiafen
- Erhalt Baudenkmal (Wohnhaus,
Packsteinmauer)

Abbildung 4 Rahmenplan Goor (Ausschnitt unmaf-
stiblich)
- Wiederaufbau ehem. Nebengebaude

- evil. Ergdnzung Nebengebaude auf historischen Standorten

Wegen der abgeschiedenen, isolierten Lage des Weilers Goor soll keine Ausweitung der (Dauer-)
Wohnnutzung im Weiler Goor erfolgen (keine zusétzlichen Wohneinheiten); gemal der allgemei-
nen Ausrichtung der Gemeindeentwicklung (Putgarten als Schwerpunkt des Kulturtourlsmus vgl.
3.1.3(10) RREP) kann die historische Bausub- ;
stanz jedoch fur touristische Zwecke nutzbar
gemacht werden (Ferienwohnungen, Radler-
rast).

1.4) Zustand des Plangebiets

1.4.1) Nutzungen im Umfeld bzw. innerhalb
des Plangebiets

Im Plangebiet besteht das als Baudenkmal-
Nr. 308 ,Haus mit Packsteinmauer und Rest-
park® geflhrte reprasenative Wohnhaus (vgl.
Abbildung 5, ca. 165 gm Grundflache). Das
Gebaude ist bewohnt und wird unter Einbe-
ziehung des angrenzenden Vorgartens sowie

Abbildung 5 Goor 5, Ansicht Wohnhaus
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der gegentberliegende Freiflache saisonal als Radlerrast (Imbiss mit Café und Kuchen) genutzt.

Ruckwartig angrenzend an das denkmalgeschiitzte Wohnhaus besteht ein zum Teil eingestiirztes
Wirtschaftsgebdude (ca. 335 gm Grundflache), dessen erhaltene Backsteinfassaden eine schlicht
aber bewusst gestaltete Architektur erahnen lassen, die zusammen mit dem Wohnhaus ein an-
sprechendes Ensemble bildete. Urspriinglich als eingeschossiges Gebdude mit Steildach errichtet,
wurde das Obergeschoss des Okonomiegebaudes wahrscheinlich in den 30er Jahren des 20.
Jahrhunderts unter Beibehaltung des Dachstuhls aufgemauert, so dass ein zweigeschossiges Ge-
bdude mit vergleichsweise flach geneigtem Dach entstand.

Nach den historischen Karten (vgl. Abbildung 3) bestanden im Bereich Goor 5 frither neben dem
erhaltenen Okonomiegebaude zwei weitere Scheunen/Stallgebaude, so dass urspringlich hinter
dem Wohnhaus ein dreiseitig gefasster und damit windgeschutzter Hofbereich lag.

Nordlich der Nr. 5 besteht auf dem angrenzenden Flst. 16 zudem ein aus der Nachkriegszeit
stammender ehem. Schweinestall mit ca. 640 gm Grundflache.

1.4.2) Schutzgebiete

Schutzgebiete nach internationalem Recht

Das Plangebiet liegt mit geringem Abstand -~ - ._." . . .~ *
angrenzend an das FFH-Gebiet Nr. DE .~ ~ - - 1 ~” e
1346-301 ,Steilkiiste und Blockgriinde Wit- .~ . Y (9 4 -

b

B I

tow”. Seeseitig grenzt in einem Abstand von 7T
rund 500 m das marine FFH-Gebiet Nr. DE ;
1345-301 ,Erweiterung Libben, Steilkiiste
und Blockgriinde Wittow und Arkona“ an.

Angesichts des geringfugigen Umfangs der
Planung sind keine Uber die Grenzen des R 7e7 =
Plangebiets hinausgehenden Auswirkungen ;L 7% 2 0o o0
festzustellen. Damit erfullt die Planung nicht ¢ -0 >

den Begriff des Projekts im Sinne des Abbild 6 FFH-Gebiete (bl

§ 34(1) BNatSchG. e ebiete (blau)

Schutzgebiete nach nationalem Recht

Der Weiler Goor ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets Nr. L81 ,Ostriigen® mit 30.642ha
(gemal Beschluss Nr. 18-3/66 RdB Rostock v. 04.02.1966). Angesichts der Geringflgigkeit der
Planung (Umnutzung / Erneuerung bestehender Gebaude der historischen Hofstelle) wird fiir die
Planung eine Ausnahme von den Ver- / Geboten des Landschaftsschutzgebiets angestrebt.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des 150 m Kiisten- und Gewaésserschutzstreifens nach
§ 29 NatSchAG M-V. o

Im naheren Umfeld des Plangebiets befin-
den sich verschiedene Bio- und Geotope.
Das KIiff ist als Biotop RUEQQ762 KIiff an
der Ostkiste Wittows* (Fels- und Steilkis-
ten; Marine Block- und Steingriinde) gelis-
tet. Des Weiteren befinden sich nérdlich der . -
Bebauung von Goor zwei Gewasserbiotope
(RUEOQ769 , permanentes Kleingewasser;
undiff. Réhricht* und RUEQQ766 ,permanen-
tes Kleingewésser; eutroph®) sowie drei
kleine Gehdlzbiotope (RUE00768 ,Ge- : B
blisch/  Strauchgruppe* mit 282qm, : -~ -

RUE00767 ,Geblsch/ Strauchgruppe® mit ‘

Abbildung 7 gesetzlich geschiitzte Biotope
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202 gm, RUE00765 ,Gebusch/ Strauchgruppe® mit 315 gm).

Die Biotope werden durch die eng auf das bereits genutzte Baugrundstiick eingeschrénkte Pla-
nung nicht berthrt.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Angesichts umfangreicher Bodendenkmale in
der ndheren Umgebung besteht jedoch eine erhdhte Sorgfaltspflicht bei Erdarbeiten.

Im Plangebiet besteht das als Baudenkmal-Nr. 308 ,Haus mit Packsteinmauer und Restpark® ge-
fUhrte représenative Wohnhaus.

1.4.3) Steilufer / Kiistenriickgang

Das dem Weiler Goor vorgelagerte Kiiff ist rutschungsgefahrdet. Der Geologische Dienst (LUNG)
hat im Rahmen von Kartierungen fir das Geogefahrenkataster im Friihjahr 2010 und 2011 auch in
diesem Bereich Rutschungsaktivitaten festgestellt. In Kliffoereichen und dem unmittelbarem Hinter-
land sollte keine Grundwasserversickerung erfolgen.

Anlagen des Kstenschutzes als 6ffentliche Aufgabe im Sinne des § 83 LWaG, die das Steilufer
gegen marine Einflusse schiutzen, sind am Standort weder vorhanden noch geplant. Dementspre-
chend ist das Steilufer der Kategorie 1 ,nicht durch Kistenschutzanlagen gesicherte Steilufer" zu-
zuordnen. Bei erhdhten Wasserstanden, wie z.B. bei Eintritt des Bemessungshochwassers von
BHW = 2,6 m NHN (entspricht 2,45 m HN) zuziglich Wellenauflauf, ist der Klifffu® marinen Belas-
tungen ausgesetzt. Das flihrt zu Ausspulungen des KiifffuBes und zu Hangabbrichen. Dieser Kis-
tenrlickgang setzt sich Uber die gesamte Kliffhdhe fort, so dass die Kliffoberkante im Bereich Goor
5 ebenfalls zurtickgeht.

Eine Gefahrdung besteht flir Vorhaben, die mit weniger als dem kritischen Abstand zur aktuellen
Kliffoberkante geplant werden. Es kann langerfristig nicht ausgeschlossen werden, dass das Steil-
ufer in Folge von marinen oder geogenen Einwirkungen aktiv wird und dann Kistenriickgange ein-
treten.

Durch die Verwaltungsvorschrift vom 23.03.2010 ,Erlass zur einheitlichen Anwendung des § 89 (3)
des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern" wurde eine neue Grundlage fir eine
Bewertung des Geféhrdungsbereichs geschaffen. Der Sicherheitsabstand, den eine zuzulassende
bauliche Anlage von der oberen Steiluferkante mindestens einhalten muss, ergibt sich wie folgt:

S (m) = KR(m) x NZ(a)1100a+KRS(m) + KH (m) / HAN

S- Sicherheitsabstand

KR-Ortspezifischer Kistenrlickgangwert in Metern fur 100 Jahre

NZ-Nutzungszeitraum in Jahren

KRS-ortspezifischer Kistenriickgangwert eines extremen Sturmflutereignisses in Metern
KH-Kliffhéhe in Metern, gerechnet Uber dem statisch sicheren Kiifffu®
HAN-ortspezifische Hangausgleichsneigung in der Form 1: 1

Mit KR = 20 m/100 Jahren, KRS = 10 m und KH = 27 m ergeben sich in Abhangigkeit von der er-
forderlichen Nutzungsdauer somit folgende Sicherheitsabstande, welche jeweils mindestens von
der oberen Steiluferkante eingehalten werden mussen:

o fur bauliche Anlagen, die dem Aufenthalt von Menschen dienen (Nutzungszeitraum
100 Jahre) 57 m,

» fUr bauliche Anlagen, die nicht dem Aufenthalt von Menschen dienen (Nutzungszeitraum
50 Jahre), 47 m,

« fur bauliche Anlagen von untergeordneter Bedeutung (Nutzungszeitraum 25 Jahre) 42 m.

Die Gefahrdungslinie, unabhéngig vom jeweiligen Nutzungszeitraum, betragt 37 m. D. h., wenn
sich die obere Steiluferkante einer baulichen Anlage infolge Kiustenrtickgang soweit genahert hat,
dass der Abstand zum vordersten Teil der baulichen Anlage 37 m betragt, bedeutet dies eine aku-
te Gefahrdung der baulichen Anlage, so dass deren weitere Nutzung eingestellt werden muss.

Bei einer Haufung von Sturmfluten, insbesondere von Extremsturmfluten, tUber das langjahrige
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Ausmal hinaus, was, wie bei allen anderen Naturvorgangen auch, nicht vorhersehbar ist, kann ein
schnellerer Steiluferriickgang erfolgen, so dass in diesem Fall eine Geféhrdung der baulichen An-
lagen nicht ausgeschlossen werden kann. Das Land Mecklenburg-Vorpommern tUbernimmt keine
Haftung flr Schaden infolge von Sturmfluten, unabhéngig davon, ob der Standort durch eine Kis-
tenschutzanlage gesichert war oder nicht.

Aus der Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegen-
Uber keine Anspriche abgeleitet werden, um nachtraglich die Errichtung oder die Verstarkung von
Kustenschutzanlagen zu fordern.

1.4.4) Seeverkehr/Bundeswasserstralle

Die Gemeinde grenzt an die Bundeswasserstralte Ostsee. Nach § 31 und § 34 Bundeswasser-
strallengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23. Mai
2007 (BGBI. I, S. 971 und 972)

- ist die Errichtung, die Veranderung und der Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter einer Bun-
deswasserstrale oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzu-
holen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen berticksichtigt werden,

- durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beein-
trachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anderes irreflihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Projekte von Beleuch-
tungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der WasserstralRe aus sichtbar sind, sind dem Was-
ser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig zur Stellungnahme/ Genehmigung vorzulegen.

Im Gemeindegebiet befindet sich zudem der Leuchtturm Arkona. Nach Abschnitt §§ 10 und 11
Bundeswasserstrallengesetz darf durch die Planung der Betrieb sowie die Unterhaltung des
Leuchtfeuers nicht beeintrachtigt werden. Die H6henbegrenzung von Bebauungen und Bepflan-
zungen betragt 65 m Uber HN.

2) Stéadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll eine Erneuerung des historischen Okonomiegeb&udes und eine Ergéanzung
der raumlichen Struktur der Hofstelle erméglicht und damit die urspringliche rdumliche Anlage des
zum Teil denkmalgeschitzten Bauernhofs gesichert werden. Die Gebdude werden den Hofbereich
raumlich fassen und gegen die offene Landschaft hin abschirmen (Windschutz).

Voraussetzungen hierfur sind

« zum einen die Sicherung adaquater, heutigen wirtschaftlichen Erfordernissen entsprechen-
der Nutzungsmdglichkeiten fur das wieder herzustellende Wirtschaftsgebaude. Vorgesehen
ist eine dem Standort entsprechende touristische Nutzung als Ferienwohnungen (5 Ferien-
wohnungen / 20 Betten). Dabei soll sowohl die Beibehaltung der derzeitigen Erscheinung
(Il Vollgeschosse mit flach geneigtem Dach) als auch eine Ruckkehr zum urspriinglichen
Volumen (I Vollgeschoss mit ausgebautem Steildach) méglich sein.

Eine Beibehaltung der originalen Stellung des noch mit seinen Umfassungsmauern erhal-
tenen urspriinglichen Okonomiegeb&dudes wére im Sinne historischer Exaktheit wiin-
schenswert gewesen, kollidiert jedoch mit den Vorgaben des Kustenschutzes (erforderli-
cher Sicherheitsabstand zur Steiluferkante fur Hauptanlagen). Zur Sicherung der urspriing-
lichen Abmessungen kann daher der stdliche Abschnitt nur als Nebengebiude oder offene
Halle (Uberdachter Lager- und Aufenthaltsbereich im Sinne einer Nebenanlage ohne Eig-
nung zum dauerhaften Aufenthalt) entstehen. Auch bei einer entsprechend angepassten
Anordnung bleibt das Ensemble aus Wohnhaus und Okonomiegeb&dude damit aber grund-
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sétzlich intakt.

« Zum anderen soll der Hofbereich nach historischem Vorbild auch im Norden durch ein klei-
nes eingeschossiges Gebaude (Baufenster 9,0 / 16,0 m) geschlossen werden. Der Neubau
ist angesichts des Generationswechsels in der Betreiberfamilie als neues Wohnhaus fur
den Betriebsleiter notwendig.

Mit dem Angebot der Beherbergung kann die bisherige Nutzung (Radlerrast / Imbiss) ergdnzt und
auf eine tragfahige Grundlage gestellt werden. Mit dem Vorhaben wird das Segment des landli-
chen Tourismus, der in der Nachbarschaft bereits erfolgreich z.B. auf Hof Kracht und Hof Wollin
praktiziert wird, weiter behutsam ausgebaut werden. Goor liegt eingebunden in das touristische
Wegenetz (Uberregionaler Radfernweg, Ndhe zum denkmalgeschitzten Fischerdorf Vitt) und bietet
fur die angestrebte touristische Nutzung daher gute Standortbedingungen.

Gleichzeitig wird die touristische Nutzung den Erhalt der Hofstelle als rdumliches Ensemble ermdg-
lichen. Ohne Nutzungsoptionen wirde auch das letzte Wirtschaftsgebdude der Hofstelle in abseh-
barer Zukunft aufgegeben werden missen. Ohne Wirtschaftsgebaude erschiene das Wohnhaus
typologisch als isolierte Villa, was entweder auf ein stadtisches Umfeld (z.B. als Fabrikanten — bzw.
Beamtenvilla) oder eine Lage in einem der damals neuen Seeb&der hinwiese. Eine derartige typo-
logische Verfalschung wiirde den Bemihungen des Denkmalschutzes auf Erhalt als aussageféhi-
ges Kulturdenkmal zuwiderlaufen.

2.2) Begriindung zentraler Festsetzungen

Auf Grund der eingeschrankten Entwicklungsméglichkeiten wird auf die Festsetzung eines Bauge-
biets verzichtet. Die m&glichen Nutzungen werden vielmehr im Einzelnen benannt. Hinsichtlich der
Zulassigkeit der genannten Nutzungen besteht allgemein der Vorbehalt, dass Anlagen nur ent-
sprechend der Durchfihrungsverpflichtung des Durchfiihrungsvertrags zulassig sind. Im Durchfiih-
rungsvertrag wird das Nutzungskonzept gemaf 2.1 der Begriindung zugrunde gelegt.

Die Zulassigkeit der zuldssigen Nutzungen muss zudem entschadigungslos aufgehoben werden,
wenn sich die obere Steiluferkante infolge etwaigen Kustenrlickgangs den baulichen Anlagen so-
weit gendhert hat, dass ein Abstand zur seeseitigen Front des jeweiligen Gebdudes von 37 m (Ge-
fahrdungslinie) unterschritten wird (vgl. Abschnitt 1.4.3).

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Angabe der zuldssigen Grundflache fur den gesamten
Geltungsbereich bestimmt; dabei ist neben den geplanten Neubauten das denkmalgeschutzte Be-
standsgebaude zu beriicksichtigen. Um trotz der unterschiedlichen Geschossigkeit ein harmoni-
sches Erscheinungsbild zu sichern, wird die maximale Geb&dudehdhe (Firsthohe) einheitlich festge-
legt. Mit 8,5 m Uber Oberkante ErdgeschossfulRboden sind nach historischem Vorbild eingeschos-
sige Geb&ude mit ausgebauten Steildach sowie zweigeschossige mit flach geneigtem Satteldach
maoglich.

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch Baufenster in Anlehnung an die raumliche Struktur
der historischen Hofstelle detailliert vorgegeben. Dabei wird der Sicherheitsabstand berechnet fur
einen Nutzungszeitraum von 100 Jahren fir Hauptanlagen zugrunde gelegt.

Dabei konnte fur das denkmalgeschitzte Wohnhaus aufgrund der Nahe zur Steiluferkante kein
Baufenster ausgewiesen werden, da der fir Hauptanlagen anzusetzende Nutzungszeitraum von
100 Jahren voraussichtlich nicht mehr erreicht werden wird. Um eine Verschlechterung der bau-
rechtlichen Situation auszuschlieRen und den Erfordernissen des Denkmalschutzes Rechnung zu
tragen (Erhaltungsgebot), werden bauliche MafRnahmen am Bestandsgebdude ausnahmsweise
zugelassen. Dabei kann in Entsprechung der Begrifflichkeit des § 1 (10) BauNVO grundsétzlich
zwischen Erweiterungen, Anderungen, Nutzungséanderungen und Erneuerung unterschieden wer-
den. Mit der Beschréankung auf Anderung (Umgestaltung durch Umbau) und Nutzungsénderung
(mit oder ohne bauliche Maknahme) wird sichergestellt, dass eine Erweiterung sowie ein Neubau
(einschlieRlich der Neuerrichtung eines Ersatzgebaudes nach Zerstérung des Bestandes) ausge-
schlossen bleiben und folglich die Belange des Kustenschutzes nicht negativ betroffen werden.
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Grundsétzlich gilt bei MaRnahmen an denkmalgeschitzten Gebauden der Genehmigungsvorbe-
halt des § 7 (1,6) DSchG M-V, auf den unter 4.2 ausdrtcklich in den textlichen Festsetzungen hin-
gewiesen wird.

Der Siedlungsbereich ist von einem umfangreichen Geholzbestand gepragt, der in der ausgerdum-
ten, von grol3en Ackerschldgen gepréagten Landschaft bereits von weitem sichtbar ist und positiv
zum Landschaftsbild beitragt (MaRstablichkeit, Strukturanreicherung). Die Bebauung selbst ist aus
der Landschaft heraus kaum sichtbar. Daher werden die im Plangebiet stehenden Baumbestande
sowie die als Windschutz dienende naturnahe Hecke im Norden des Plangebiets zum Erhalt fest-
gesetzt.

Der im Nordosten in das Plangebiet hineinragende Teich genieft als gesetzlich geschiitztes Biotop
einen besonderen Schutz. Grundsétzlich ist ein Bereich von 7,0 m von baulichen Anlagen und
sonstigen siedlungsnahmen Nutzungen freizuhalten. Darliber hinaus werden in die zum Schutz
des Biotops festgesetzte MalRnahefldche angrenzende Fléchen einbezogen, wobei die Abgren-
zung an Hand der bestehenden Biotopausstattung vorgenommen wird (einbezogen werden Sied-
lungsgehdlze aus heimischen Baumarten sowie sonstiges GroRréhricht gemaR Biotoptypenkartie-
rung (vgl. Abbildung 9). Insgesamt erhalt der bertcksichtigte Puffer damit eine Tiefe von durch-
schnittlich 14 m.

2.3) ErschlieBung

Die Ortslage Goor ist ortsliblich erschlossen. Durch die Planung ergeben sich technisch keine er-
heblich gednderten Anforderungen an die Erschlielung.

Verkehrliche ErschlieBung
Das Plangebiet wird tber die angrenzende Gemeindestrale erreicht.

Trinkwasser

Das Plangebiet ist an die 6ffentliche Versorgungseinrichtung angeschlossen. Die Versorgung mit
Trinkwasser ist auch fur die beabsichtigte Entwicklung in ausreichendem MaRe im Sinne § 43 Abs.
1 S. 1 LWaG M-V gesichert. Die Trinkwasserfassung Fernlittkevitz besteht aus 2 Brunnen mit ei-
ner zuldssigen Gesamtentnahmemenge von Qes 1000 gm/d. Die vorhandene TW- Leitung ver-
lauft zurzeit Gber die einzelnen Grundstiicke der Ortslage. In der Perspektive wird eine Umverle-
gung seitens des ZWAR vorgenommen.

Léschwasser

Eine Ldschwasserversorgung kann Uber das Versorgungsnetz nicht gesichert werden. Es sind
alternative Moglichkeiten (Léschwasserteiche oder -behélter) vorzusehen. Die Léschwasserver-
sorgung ist durch den Vorhabentrager nachzuweisen.

Schmutzwasser

Der Weiler Goor ist nicht an die &ffentliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Der ZWAR
betreibt und unterhalt dort keine 6ffentlichen Anlagen. Angesichts der groen Entfernungen wiir-
den bei einem Anschluss unverhaltnismaRige Kosten entstehen. Deshalb wurde die Siedlungsfla-
che Goor bereits im Flachennutzungsplan als Flache ohne zentrale Abwasserbeseitigung gekenn-
zeichnet. Das hdusliche Abwasser ist durch den Grundstticksbesitzer zu reinigen und schadlos zu
entsorgen.

Das Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintréachtigt wird. Dem
Wohl der Allgemeinheit kann nach § 55 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz auch die Beseitigung von
hauslichem Abwasser durch dezentrale Anlagen entsprechen.

Abwassermalig ist der Weiler Goor mittels privater Kleinklaranlagen (Gesamtkapazitat 36 EW)
und abflusslosen Sammelgruben (ASG) ausgestattet. Die Abwasserentsorgung des Vorhabenge-
biets ist gemaR der wasserrechtlichen Erlaubnis 29/KK+RW/12/201 1 vom 23. September 2011
(befristet bis 31. Dezember 2026) vorzunehmen. Fur das Plangebiet besteht eine Kieinklaranlage
mit einer technischen Kapazitdt von 12 Einwohnerwerten (EW). Sollte die Auslastung der Klein-
klaranlage Uberschritten werden, ist eine Erweiterung der Kleinklaranlage bei der unteren Wasser-
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behérde des Landkreises Vorpommern-Rigen zu beantragen. Das gereinigte Abwasser wird in
den angrenzenden Teich abgegeben, der Uber einen verrohrten Uberlauf zur Ostsee verfugt.

Die Abwasserbeseitigung gilt nur dann als dauernd gesichert, wenn zum Zeitpunkt der Nutzungs-
freigabe die wasserrechtliche Erlaubnis fur das Einleiten des in einer vollbiologischen Kleinklaran-
lage behandelten Abwassers in ein Gewasser vorliegt oder von der Wasserbehorde zugesichert
ist.

Niederschlagswasser

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist als unverschmutzt bzw. nur geringflgig
verschmutzt einzuschétzen. Es kann und sollte daher soweit méglich vor Ort dem Wasserkreislauf
zugefuhrt werden. Aufgrund des geringen Versiegelungsgrads ist eine Versickerung im Plangebiet
auch weiterhin moéglich. Ergdnzend kann Niederschlagswasser bei singuldren Starkregenereignis-
sen in den angrenzenden Teich (und tiber dessen Uberlauf in die Ostsee) abgeleitet werden.

Aufgrund des ausgewiesenen Gefahrdungsbereiches in Folge des Kustenrlickgangs wird hinsicht-
lich der evtl. neu geplanten Niederschlagswasserversickerung auf Folgendes hingewiesen:

- Die gezielte NW-Versickerung des zusammengefassten Niederschlagswassers mittels Sicker-
schachten und Rohrversickerung ist auszuschlieRen.

- Vorzugsweise ist auf die Flachen- und/oder Muldenversickerung zu orientieren. Dabei ist ein ent-
sprechender Flachenbedarf zu beachten.

- Die Versickerungsanlagen/Flachen sind im nordlichen Grundstiicksbereich, so weit wie moglich
von der Gefahrdungslinie entfernt, zu realisieren.

Abfallentsorgung

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomills gemal der Satzung Uber die
Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis Rugen (Abfallwirtschafts- und
Gebuihrensatzung -AGS-) vom 10. Juli 1995, in der aktuellen Fassung vom 28. Oktober 2013
durch den Landkreises Vorpommern-Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm be-
auftragte Dritte durchgefthrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie
Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger.

2.4) Flachenbilanz

Insgesamt ergibt sich fur das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Nutzung Planung  Grundflache Versiegelung  Grundflache
Planung Planung Bestand
Baugrundstick 4.812 gm 650 gm 975 gm ca. 490 gm

MaRnahmeflache 982 gm

Gesamtgebiet 5.794 qm 650 gm 975 gm ca. 490 gm

3) Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwédgungsrelevante Belange / Zusammenfassung
Neben den erklarten Planungszielen ist allgemein zu berlcksichtigen:

. Die Belange des Denkmalschutzes: Angesichts der Ausweisung als Baudenkmal (Nr. 308
,Haus mit Packsteinmauer und Restpark") besteht gemafl § 6 DSchG M-V die gesetzliche
Auflage zum Erhalt der bestehenden Bebauung im Plangebiet. Angesichts der denkmal-
rechtlichen Begrindung entsteht aus dem Denkmalschutz gleichzeitig ein 6ffentliches Inte-
resse am Erhalt der Hofstelle insgesamt. Hierzu sind entsprechende Nutzungsmdglichkei-
ten fur das fruher landwirtschaftlich genutzte Okonomiegeb&ude zu ermdglichen. Ohne
Wirtschaftsgeb&aude erschiene das Wohnhaus typologisch als isolierte Villa, was auf ein
stadtisches Umfeld (z.B. als Fabrikanten— bzw. Beamtenvilla oder als Landhaus einer stad-
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tischen Oberschicht) hinwiese, so dass die kulturhistorische Bedeutung des Denkmals als
Quelle verfalscht wiirde.

» Die Belange einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung: Grundsatzlich soll der AuRen-
bereich vor weiterer Zersiedelung geschitzt werden, indem neue Siedlungsflachen nur im
Anschluss an bestehende Ortslagen ausgewiesen werden und der Entstehung und Erwei-
terung bestehender Splittersiedlungen entgegen gewirkt wird (vgl. § 35(6) BauGB, 4.1(4)
RREP). Angesichts der in Goor jedoch bereits bestehenden Nutzungen mit einem nicht un-
erheblichen stadtebaulichen Gewicht kann jedoch eine gewisse Entwicklung im Bestand
zugelassen werden, sofern damit keine rdaumliche Ausweitung des bestehenden Sied-
lungsbereichs Uber den traditionellen Siedlungsbereich hinaus in die angrenzende Land-
schaft einhergeht. Die generelle Bedeutung (stadtebauliches Gewicht) des Weilers Goor
hat die Gemeinde bereits mit der Aufnahme des Siedlungsbereichs Goor als Baugebiets-
flache in die Plandarstellung des Flachennutzungsplans dokumentiert.

o Die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege: Der Planungsbereich liegt im LSG ,Ostrigen® sowie im 150m Kusten- und Gewas-
serschutzstreifen, angrenzend zu Schutzgebieten nach internationalem Recht (vgl. Kap.
1.4.2). Der Kustenstreifen ist in der Karte des RROP VP als Vorsorgeraum Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen. Dem Naturschutz ist deshalb eine sehr hohe Wertigkeit in
der Abwagung einzurdumen. Bei der Abwagung sind neben den Schutzzwecken der
Schutzgebiete sowohl tkologische Aspekte (Erhalt von Lebensrdumen) als auch &stheti-
sche Gesichtspunkte (Schutz und Pflege des Landschaftsbilds, Erholungseignung der
Landschaft) zu berticksichtigen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass das Plangebiet bereits
durch die vorhandene Siedlungsnutzung / Bebauung gepragt ist. Eine Nutzung baulich vor-
gepragter und erschlossener Grundstiicke entspricht den Zielen eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemalR § 1a BauGB.

Zu berlcksichtigen sind dabei als Einzelpunkte insbesondere:

- die Vertraglichkeit mit den angrenzenden Schutzgebieten,

- der sparsame Umgang mit Grund und Boden. GemaR § 1a BauGB werden MalRnahmen
zur Wiedernutzung von baulich vorgepragten Flachen ausdriicklich empfohlen, um zusétz-
liche Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzung zu verringern.

« Die Belange sicherer Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Angesichts des moglichen Kusten-
rlckgangs ist der Gefahrdungssituation gemaR der Einschéatzung der zustandigen Fachbe-
hérde Rechnung zu tragen (vgl. Kap. 1.4.3).

Die privaten Belange sind angemessen zu bertcksichtigen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass
derzeit angesichts der Einstufung als Splittersiedlung im AuBenbereich nach § 35 BauGB keine
wesentlichen Uber den Bestandsschutz hinausgehenden Mafnahmen genehmigt werden kénnen.
Das bestehende Wohnhaus verfugt Uber eine Baugenehmigung.

Da das denkmalgeschutzte Wohnhaus die Kulturlandschaft in einem positiven Sinne pragt, besteht
flr das Bestandsgebdude Baurecht im Rahmen des § 35 (4) Nr. 4 BauGB. Aufgrund der Nahe zur
Steiluferkante konnte jedoch kein Baufenster ausgewiesen werden. Der fur Hauptanlagen anzu-
setzende Nutzungszeitraum von 100 Jahren kann voraussichtlich nicht mehr erreicht werden.

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplans erlischt das bisherige Baurecht gemaB § 35 BauGB. Um
eine Verschlechterung der baurechtlichen Situation auszuschlieRen und den Erfordernissen des
Denkmalschutzes Rechnung zu tragen (Erhaltungsgebot), werden MaRRnahmen zum Erhalt aus-
nahmsweise zugelassen. Mit der Beschrankung auf Anderung und Nutzungsénderung wird sicher-
gestellt, dass eine Erweiterung sowie ein Neubau (einschlief3lich der Neuerrichtung eines Ersatz-
gebaudes nach Zerstérung des Bestandes) ausgeschlossen bleiben und folglich die Belange des
Kustenschutzes nicht negativ betroffen werden.

3.2) Umweltbericht

3.2.1) Allgemeines
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Die Umweltprifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden:

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht, die unter Berlcksichtigung
der Nutzungsanforderungen nicht zu vermeiden sind.

o Anlagebedingt erhéht sich die Versiegelung im Planbereich. Die in Anspruch genommenen
Flachen sind durch bisherige intensive Nutzungen (befahrene Hofflachen, Hausgarten)
vorgepragt.

o Betriebsbedingt sind keine erheblichen Auswirkungen erkennbar, da die zusatzlichen Nut-
zungen hinsichtlich des Umfangs gering sind (4 Ferienwohnungen, Betreiberwohnung).

o Baubedingt sind durch den Neubau kurzzeitig geringe Auswirkungen u.a. durch Baustellen-
larm zu erwarten, die jedoch angesichts der geringen Grée der Mal3inahme sowie wegen
des zeitlich befristeten Charakters als nicht erheblich eingeschéatzt werden.

Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicherweise
vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima /
Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren
Wechselwirkungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®* (Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt und
Naturschutz und Geologie 2013/Heft 2) erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von
Natur und Landschaft gem. ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt
und Naturschutz und Geologie 1999/Heft 3) zugrunde liegt. Vertiefende Untersuchungen der Schutzgiter
Flora / Fauna wurden angesichts der Geringfuigigkeit der Planung nicht beauftragt.

Dartber hinaus wurden als Datenquellen berlcksichtigt:

e LUNG Umweltkarten Stand Juni 2016 (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php)

e Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bundesnatur-
schutzgesetz bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen, LUNG 2012

Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten.
Alternativen:

Wegen des am Standort bereits bestehenden Wohngebadudes sind flr das Vorhaben keine Alter-
nativstandorte méglich.

3.2.2) Naturhaushalt und Landschaftsbild
Klima

Bestand: Rugen und somit auch das UG gehéren groRraumig zum ,Ostdeutschen Kustenklima“.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseeklste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiuhlen
Sommern und milden Wintern.

Bewertung: Aufgrund der kistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation
ist der Standort als klimatisch weitestgehend ungestért anzusprechen. Er Ubernimmt keine im
Uberértlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion. Die nérdlich umgebenden Acker-
flachen, sowie die stdlich vorhandene Ostsee (Tromper Wiek) fungieren als Kaltluftentstehungs-
gebiete.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben bleibt auf das bebaute Grundstiick beschrankt. Zu-
gunsten der Neubebauung werden alte Anlagen zurlickgebaut, so dass der Grad an Versiegelun-
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gen auf das Mindestmall beschrankt wird. Rahmende Geholzbestande bleiben als Windschutz
erhalten.

Zustand nach Durchfiihrung: Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswir-
kungen auf die klimatische Situation verursachen. Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen
mit nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation wie z.B. durch veranderte Windzir-
kulation / Kanalisierung der Winde oder (berméfRige Beschattung angrenzender Nutzungen sind
nicht abzusehen.

Boden

Bestand: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet Lehme/ Tief-
lehme grundwasserbestimmt und/ oder staunal}, > 40% hydromorph vor. Das Plangebiet umfasst
das als Baudenkmal-Nr. 308 ,Haus mit Packsteinmauer und Restpark® gefuhrte reprasentative
Wohnhaus. Das Gebaude ist bewohnt und wird unter Einbeziehung des angrenzenden Vorgartens
als saisonale Radlerrast (Imbiss mit Café und Kuchen) genutzt. Nérdlich des Wohnhauses steht
ein zum Teil eingestlrztes Wirtschaftsgebaude, das zusammen mit dem Wohnhaus ein Ensemble
bildet. Die Flache ist bereits seit langem voll- bzw. teilversiegelt.

Bewertung: Die vorgefundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die durch alt etablierte
menschliche Nutzungen (Wohnnutzung, friher Landwirtschaftliche Gebaude) und flachenhafte
Versiegelungen gekennzeichnet sind.

Das Vorhaben dient dem Erhalt des Baudenkmals (Wohnhaus und Packsteinmauer), dem Wieder-
aufbau ehemaliger Nebengebaude sowie der eventuellen Ergédnzung von Nebengebduden auf
historischen Standorten auf einem bereits bebauten und intensiv genutzten Grundstiick. Es sieht
keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des Schutzgutes Boden erheblich be-
eintrachtigen kénnten. Das bestehende Wohnhaus verfligt Gber eine Baugenehmigung. Eine raum-
liche Ausweitung Uber die Grenzen des bestehenden Siedlungsgebietes hinaus, ist nicht geplant.

Gem. § 89 Abs. 3 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) wird das nahe
liegende Steilufer der Kategorie | ,nicht durch Kustenschutzanlagen gesicherte Steilufer* zugeord-
net. Bei der Errichtung (Neubau) und wesentlichen Anderung baulicher Anlagen im Sinne von § 89
Abs. 1 LWaG im Bereich von Steilufern ist die Gefahrdungssituation anhand von Sicherheitsab-
stédnden, die eine zu errichtende bauliche Anlage von der oberen Uferkante mindestens einhalten
muss, zu bewerten. Am Standort ist mit Gebduden, die dem Aufenthalt von Menschen dienen (zu
veranschlagender Nutzungszeitraum ca. 100 Jahre), ein Abstand zur stdlich vorhandenen KiIiff-
kante von 57 m zwingend einzuhalten.

Minimierung und Vermeidung: Im Plangebiet herrschen anthropogen verénderte Bodenbedingun-
gen vor. Die verkehrliche Erschlielung ist vorhanden, so dass zuséatzliche Flachenversiegelungen
Uberwiegend fur die Errichtung neuer Gebaude erforderlich sind. Auf eine Ausweisung von Gebie-
ten auf ungestérten Standorten wird zugunsten einer behutsamen Ergénzung von Flachen in bau-
lich bereits vorgepragten Strukturen verzichtet.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Umsetzung des Bebauungsplans verursacht zusatzliche Versie-
gelungen fur die Errichtung von Gebduden mit Nebenanlagen sowie die erforderlichen Erschlie-
Rungsflachen. Durch Nutzung vorbeeintrachtigter Standorte wird der Flachenverbrauch ungestér-
ter Freiflachen reduziert und ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden im
Sinne des § 1a BauGB gewabhrleistet. Bauliche Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Boden sind nicht absehbar.

Wasser

Bestand: FlieRgewdsser sind im und im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Im Nordosten
ragt ein gesetzlich geschitztes Gewasserbiotop (stehendes Kleingewéasser) in das Plangebiet,
welches durch einen Schilf- und Gehdlzstreifen von dem geplanten Vorhaben abgeschirmt wird
und somit nicht beeintrachtigt wird. In einer Entfernung von ca. 70 m stdlich befindet sich die Ost-
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see (Tromper Wiek).
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Abbildung 8: Wasserschutzgebiet ,,Putgarten”, MV_WSG_1346_02

Der Planbereich befindet sich in einem Gebiet mit guter Grundwassergewinnbarkeit und —qualitat.
Die Tiefenlage der Grundwasserhdéhengleichen des oberen zusammenhdngenden Grundwasser-
leiters betrégt im Norden 1,0 zu NN und im Stden 0,0 zu NN. Der Grundwasserflurabstand wird
mit >10m angegeben (Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern).

In einer Entfernung von ca. 120 m nordwestlich befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet ,Put-
garten* Nr. MV_WSG_1346_02 (Quelle: Kartenportal Umwelt, LUNG MV). Den Belangen des Trink-
wasserschutzes ist daher hohe Aufmerksamkeit zu widmen.

Das Plangebiet liegt gem. § 29 NatSchAG M-V vollstandig innerhalb des 150m Kusten- und Ge-
wasserschutzstreifens. Eine Ausnahme wurde bereits durch die Untere Naturschutzbehotrde in
Aussicht gestellit.

Bewertung: Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber &ffentliche Wasserversorgungsanlagen. Das
hausliche Abwasser ist durch den Grundstiicksbesitzer zu reinigen und schadlos zu entsorgen.
Die Abwasserentsorgung des Vorhabengebiets ist gemaR der wasserrechtlichen Erlaubnis
29/KK+RW/12/201 1 vom 23. September 2011 (befristet bis 31. Dezember 2026) vorzunehmen.
Fur das Plangebiet besteht eine Kleinklaranlage mit einer technischen Kapazitat von 12 Einwoh-
nerwerten (EW). Sollte die Auslastung der Kleinklaranlage Uberschritten werden, ist eine Erweite-
rung der Kleinklaranlage bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Rugen zu
beantragen. Das gereinigte Abwasser wird in den angrenzenden Teich abgegeben, der Uber einen
verrohrten Uberlauf zur Ostsee verfiigt.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben beansprucht einen langjahrig baulich genutzten Be-
reich des Weilers Goor. Durch Rickbau nicht mehr benétigter Gebaude und Anlagen wird der An-
teil zusatzlicher Versiegelungen minimiert.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist als unverschmutzt bzw. nur geringfigig
verschmutzt einzuschéatzen. Es kann und sollte daher soweit méglich vor Ort dem Wasserkreislauf
zugefuhrt werden. Aufgrund des geringen Versiegelungsgrads ist eine Versickerung im Plangebiet
auch weiterhin moglich. Ergénzend kann Niederschlagswasser bei singuldren Starkregenereignis-
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sen in den angrenzenden Teich (und Uber dessen Uberlauf in die Ostsee) abgeleitet werden.

Aufgrund des ausgewiesenen Geféhrdungsbereiches in Folge des Kustenrlickgangs (40 m Ge-
fahrdungslinie) wird hinsichtlich der evtl. neu geplanten Niederschlagswasserversickerung auf Fol-
gendes hingewiesen:

- Die gezielte NW-Versickerung des zusammengefassten Niederschlagswassers mittels Sicker-
schachten und Rohrversickerung ist auszuschlieRen.

- Vorzugsweise ist auf die Flachen- und/oder Muldenversickerung zu orientieren. Dabei ist ein ent-
sprechender Flachenbedarf zu beachten.

- Die Versickerungsanlagen/Flachen sind im nérdlichen Grundstlicksbereich, so weit wie méglich
von der Gefahrdungslinie entfernt, zu realisieren.

Zustand nach Durchfihrung: Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes Wasser erheblich beeintrachtigen kénnten. Die ordnungsgemafe
Abwasserentsorgung ist durch Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation sicherzustellen. Eine Ge-
fahrdung des Schutzguts Wasser ist nutzungsbedingt nicht absehbar.

Im Bereich neuer Versiegelungen wird die Grundwasserneubildungsfunktion des Bodens einge-
schrankt. Anfallendes Oberflachenwasser ist dem 6rtlichen Wasserkreislauf zuzufiihren, so dass
das Vorhaben den Wasserhaushalt der Umgebung nicht erheblich verdndern wird.

Unter Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten
Bebauung nicht geeignet, das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen. Anlage- und be-
triebsbedingte Verdnderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind
nicht abzusehen.

Bei Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten
Bebauung nicht geeignet das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.

Pflanzen und Tiere

Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fur das Plangebiet Waldgersten-
Buchenwald einschlieflich der Auspragung als Lungenkraut-Buchenwald auf. Dieser Bestand wiir-
de sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wirde.

Das Plangebiet umfasst ein intensiv genutztes Wohngrundsttick, das unter Einbeziehung des Vor-
gartens saisonal als Radlerrast mit Imbiss genutzt wird, innerhalb des Siedlungsbereiches von
Goor.

Es dominieren Biotoptypen des Siedlungsbereiches. Neben dem Wohnhaus, dem riickwartigen,
ruinbsen Nebengebdude und Nebenanlagen findet man im Plangebiet teilversiegelte Erschlie-
Bungsflachen. Im vorderen Bereich des Gebiets zwischen Wohnhaus und Dorfstralke liegt ein
Ziergarten mit Einzelbdumen sowie Buchsbaumhecken als Abgrenzung und Verzierung. Im sid-
dstlichen Bereich befindet sich ein Nutzgarten mit Obstbdumen und —strauchern. Im westlichen
Bereich wird das Plangebiet durch einen Gehdlzbestand aus heimischen Arten, der sich haupt-
séchlich aus Esche, Holunder, Hundsrose und Brombeere zusammensetzt, begrenzt. Die Flache
um das teilweise eingesturzte Wirtschaftsgeb&dude herum bis in den nérdlichen Bereich des Plan-
gebiets ist dicht mit Geblsch bewachsen, welches sich hauptséchlich aus Brombeere, Brennnes-
sel und Grasern zusammensetzt. Ganz im Norden des Gebiets gibt es noch zwei kleinere Gehélz-
bestande, die zu einem groRen Teil aus Eschen, Holunder und Brombeeren bestehen. Im Nordos-
ten ragt das gesetzlich geschitzte Biotop RUEOQ766 Stehende Gewdsser, einschliellich der
Ufervegetation in das Vorhabengebiet herein. Dieses wird von einem Glrtel aus Schilf umgeben.

Der Einzelbaumbestand stellt sich aktuell wie folgt dar:
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Tabelle: Baumbestand, Begehung am 28.10.2015, Kartierung: Luise Hickstadt

Nr. | Baumart StU in Kr. @ | Bemerkungen gepl. Schutz-
cm inm Umgang | status
1 Fraxinus excelsior 177,181 14 Zwiesel (2-stdmmig), im un- E §,S

teren Stammbereich wurde
ein dicker Ast abgesagt

2 Fraxinus excelsior 75,121 8 Zwiesel E §, S
llex aquifoilium 109 6 Zwiesel ab einer Hohe von E S
2,5m
4 | llex aquifolium 102 7 Triesel (3-stammig) ab einer E S
Hoéhe von 2,5m
b llex aquifoluim 18 0,5 wéchst in die Krone von
Baum Nr. 4
6 | Tilia cordata 259 17 sehr schones altes Exemplar E §,S
7 | Tilia cordata 256 18 sehr schones altes Exemplar E §, S
8 Obstbaum 46,49 9 Zwiesel
9 Obstbaum 61 5 wéchst sehr krumm, neuer
Austrieb im unteren Stamm-
bereich
10 | Obstbaum 67 8 wachst sehr krumm, Haupt-

ast wurde abgesagt, Scha-
den am Stamm

11 | Fraxinus excelsior *150 11 dicht von Brombeergebisch E §, S
umstanden
12 | Prunus avium 54 45 dicht von Brennnesseln um-
wachsen
13 Fraxinus excelsior 347 16 E §, S

**F = Fallung aus Grunden der Verkehrssicherheit erforderlich, F= Féllung, E = Erhalt aus Grunden des
Ortsbildes; S geschitzt nach Baumschutzsatzung Putgarten; § geschitzt nach gesetzlichem Baumschutz, *
Stammumfang aufgrund schlechter Zugénglichkeit nur geschatzt

Die erhaltenswerten, d.h. die gesetzlich bzw. durch Satzung geschitzten Baume werden zum Er-
halt festgesetzt.
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Folgende Biotoptypen wurden nach der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen, Heft 2/2013, im Oktober 2015 aufgenommen:

Abbildung 9: Bestand Biotoptypen; Darstellung unmaBstiblich

Legende Biotoptypen

PHX
PWX
PGZ
PGN
PER
PEU
VRG

§

Siedlungsgebiisch aus heimischen Geholzarten

Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten

Ziergarten

Nutzgarten

Artenarmer Zierrasen

Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation
Sonstiges Grof3réhricht

Gesetzlich geschitztes Biotop

Innerhalb bzw. in der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich geméaRk § 20 NatSchAG
M-V besonders geschutzte Biotope:

RUEOQ766 permanentes Kleingewdsser; eutroph mit dem Gesetzesbegriff: Stehende
Kleingewasser, einschl. der Uferveg. und einer Flache von 0.0637ha

RUEO00765 Gebusch/ Strauchgruppe mit dem Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze und
einer Flache von 0.0315 ha

RUEQ0769 permanentes Kleingewasser; undiff. Réhricht mit dem Gesetzesbegriff: Stehen-
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de Kleingewasser, einschl. der Uferveg. und einer Flache von 0.0801 ha

o RUEQ00762 KIiff an der Ostkiste Wittows mit dem Gesetzesbegriff: Fels- und Steilklsten;
Marine Block- und Steingriinde und einer Flache von 32.5145 ha

: M T AT R ST o TR
BRI e oigem B B RUE00769

_-!'
v ‘?}

A

RUEQ0766!

RUEO0Q0762

Abbildung 10: gem. § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope

Pflanzen / Bewertung: Die vorgefundenen Biotoptypen des Plangebietes weisen allgemeine Sied-
lungsfunktionen ohne besonderen floristischen Wert auf. Das gesetzlich geschltzte Biotop im
Nordosten des Plangebiets ist vom Vorhaben nicht betroffen und wird durch den bestehenden Ge-
hoélzgirtel abgeschirmt. Eingriffe in die gemal § 20 NatSchAG M-V besonders geschiitzten Bioto-
pe finden nicht statt.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Biotoptypen mit Gbergeordneter Bedeutung werden vom Vor-
haben nicht verursacht.

Die Flache aus Siedlungsgebisch und Siedlungsgehélz heimischer Arten im Norden des Plange-
biets hinter dem ehemaligen Wirtschaftsgebadude und dem zukunftigen Neubau wird zum Erhalt
festgesetzt. So bleibt ein naturnaher Windschutz erhalten.

Tiere / Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und fur die europédischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter
Planungen zu prufen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend § 44
BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt.

Generell: Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines langjahrig intensiv genutzten Bereiches von
Goor. Stérungen durch Larm und Bewegung im Geldnde sind somit bereits seit langem vorhanden,
was als Vorbeeintrachtigung betrachtet wird. Den vorhandenen Biotoptypen entsprechend (privater
Zier- und Nutzgarten mit Zierrasen und vereinzelt stehenden Zierstrauchern), weist das Plangebiet
kaum wertgebende Lebensraumelemente auf. Lediglich der Gehélzbestand im Sudwesten und
Norden des Plangebiets sowie der Bereich des gesetzlich geschutzten Biotops inklusive umge-
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bendem GroRréhricht bietet eventuelle Habitate fur Brutvogel, Fledermause und Amphibien. Auf-
grund der Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohn- bzw. Ferienh&dusern ist hier von einem
Vorhandensein stérungstoleranter Arten und Kulturfolgern auszugehen. Das denkmalgeschitzte
Wohnhaus bleibt erhalten, das zum Teil eingestirzte Wirtschaftsgebaude wird erneuert, zusétzlich
entsteht ein neues Nebengebdude. Gebdudebewohnende Arten (z.B. Fledermause, Vogel) kénn-
ten durch die Erneuerung des Wirtschaftsgebaudes betroffen sein.

Im Nordosten ragt das gesetzlich geschitzte Biotop Stehende Kleingewésser in das Vorhabenge-
biet. Laut Umweltkarten M-V (LUNG) kommen im Plangebiet keine Amphibien vor; es besteht je-
doch ein allgemeines Lebensraumpotenzial. Die Ostsee (Tromper Wiek) befindet sich in einer Ent-
fernung von ca. 70 m, wird aber durch die Steilkiiste vom Plangebiet getrennt. Fir Reptilien und
Bodenbriter weist das Plangebiet aufgrund der intensiven Nutzungen und somit starken Stérwir-
kungen durch den Menschen keine passenden Habitate (keine Wiesenflachen, keine unbeein-
trachtigten Sonnenplatze / Rickzugsraume) auf. Auch der Fischotter ist im entsprechenden Quad-
ranten Umweltkarten M-V (LUNG) nicht zu erwarten.

Relevante Projektwirkungen

Die vom geplanten Vorhaben ausgehenden Projektwirkungen, die zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen betroffener Arten fihren kdnnten, lassen sich nach ihrer Ursache wie folgt gliedern:

- baubedingte Ursachen
- anlagebedingte Ursachen
- betriebsbedingte Ursachen

Nach der Wirkdauer wird zwischen temporaren und dauerhaften Wirkungen unterschieden.

Baubedingte Wirkungen

Konkrete Angaben zu vortibergehenden Fldchenbeanspruchungen durch Baustelleneinrichtungen,
Lagerplatzen, Baustral’en usw. sind in der Phase der Bebauungsplanung nicht bis ins Detail még-
lich. Nachfolgende Wirkungen kénnen angenommen werden:
- temporére Beanspruchung von Flachen im Arbeitsbereich (Arbeitsstreifen, Lagerung von
Baumaterial und Erdaushub) im Umfeld der Gebaudestandorte,

- Bodenabtrag und andere Erdbewegungen,

- Bodenverdichtung (Schwerlastverkehr), Entfernung von Vegetation und den Baubetrieb sté-
renden Strukturen im Arbeitsbereich und ein damit einhergehender Verlust an Habitatstruk-
turen,

- temporare Larmemissionen durch den Baustellenbetrieb,

- temporare optische Stérung durch den Baustellenbetrieb und menschliche Prasenz auch
auf spateren Gartenbereichen.

- erhohter Schwerverkehr (Anlieferung),
- temporéare Schadstoffemission durch den Baustellenbetrieb.
Anlagebedingte Wirkungen
Flachenverluste durch Versiegelungen
- Verlust von Gehélzstrukturen in Form von Bdumen und Strauchern
- Flachenzerschneidung, Trenn- und Barrierewirkung fur Fauna und Flora

Betriebsbedingte Wirkungen
- Stérwirkungen durch menschliche Prasenz

- Trenn- und Barrierewirkung durch Verkehr (Zerschneidungseffekte),
- Individuenverluste durch Kollisionen

Betriebsbedingte Wirkungen nehmen i. d. R. mit der Entfernung vom Vorhabenraum ab.

Fledermause: Bei der Begehung des Plangebiets am 28.10.2015 konnten an den Baumen keine
auffalligen Héhlen oder Rindentaschen festgestellt werden. Aufgrund der bereits vorhandenen in-
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tensiven menschlichen Nutzung wird nicht von einem erhdhten Lebensraumpotenzial ausgegan-
gen.

Eine Nutzung der Geholzstrukturen als temporédres Sommerquartier durch Einzelexemplare kann
jedoch nicht komplett ausgeschlossen werden. In der ndheren Umgebung sind mit Geholz- und
Wiesenstrukturen geeignete Jagdreviere vorhanden. Aufgrund des festgesetzten Erhalts des pra-
genden Geholzbestands sind keine Beeintrachtigungen (Tétungen / Verlust von Lebensstatten) zu
erwarten.

Auch das eingefallene Nebengebaude kann einzelnen Fledermausen als Sommerquartier dienen.
Abriss bzw. Baubeginn sollte deshalb im Winter erfolgen. Generell ist vor Beginn jeglicher Bauar-
beiten an Gebauden, eine artenschutzrechtliche Kontrolle betroffener Bereiche durchzufihren. Im
positiven Fall sind geeignete Schutzmalnahmen mit der zustandigen Behdrde abzustimmen.

Brutvégel: Das Vorhaben wird intensiv als Wohngrundstick genutzt und ist vorwiegend mit Bio-
toptypen des Siedlungsbereiches ausgestattet. Von der Planung werden keine FFH-
Lebensraumtypen oder ausgewiesene Flachen europdischer Vogelschutzgebiete beansprucht.

Aufgrund der Ausstattung des Plangebiets mit gréfitenteils Biotoptypen des Siedlungsbereiches
(Nutzgarten, Zierrasen, Siedlungsgebisch) und des intensiv genutzten Siedlungsgebietes Goor ist
lediglich mit dem Vorkommen von reinen Ubiquisten / Kulturfolgern zu rechnen. Das teilweise ein-
gesturzte Wirtschaftsgebaude ist von innen und aufien mit Gebusch hauptséchlich aus Brombeere
und Brennnessel umgeben. Das Gebaude wird im Rahmen des Vorhabens wieder aufgebaut, wo-
bei potenzieller Lebensraum von Brutvégeln verloren geht. Die Gehdlzflache im Norden des Plan-
gebiets wird zum Erhalt festgesetzt und bleibt als Lebensraum erhalten.

Eine Besiedelung des Gehdlzbestandes durch Brutvdgel ist nicht auszuschlieRen. Daher sind zur
Vermeidung der Zugriffsverbote des § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG Baumféll- und -pflegearbeiten
gem. BNatSchG generell nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zulassig.

Das Plangebiet liegt aufRerhalb bedeutender Rastgebiete sowie Schilafplatze von Génsen, Krani-
chen oder Schwanen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde, die Gruppe der Zug- und Rast-
vogelarten betreffend, werden ausgeschlossen. Gesonderte Mallnahmen werden als nicht erfor-
derlich erachtet. Die im Norden und Osten des Plangebiets liegenden Offenlandbereiche in einer
Entfernung von mehr als 1,5 km sind als Landrastgebiet der Stufe 2 (mittel bis hoch) ausgewiesen
und werden unter der Rubrik regelmafig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten
verschiedener Klassen, gefuhrt. Studlich des Plangebietes liegt die Ostsee (Tromper Wiek). Hier
befindet sich das Rastgebiet mariner Vogelarten: westliche Pommersche Bucht, Nordteil. Das Ge-
biet wird mit der Rastgebietsstufe 3 (hoch bis sehr hoch) bewertet und unter der Rubrik (mal3gebli-
che) Nahrungs- und Ruhegebiete rastender Wasservégel innerhalb eines Rastgebietes der Klasse
B gefuihrt. Das Plangebiet ist durch die steile Kliffkante raumlich von der Ostsee (Tromper Wiek)
abgegrenzt, sodass nicht von Stérungen der Rastfunktion ausgegangen wird.

Aufgrund einer relativ hohen Toleranz gegeniber ihrem Lebensraum wird das Vorhaben die Ar-
tengruppe Brutvogel nicht negativ beeintrachtigten.

Amphibien: Der Teich im Nordosten des Plangebietes bietet Amphibien als Laichgewasser einen
mdoglichen Lebensraum. Der Teich wird erhalten; der Uferbereich (7 m) bleibt von einer baulichen
Nutzung ausgespart und wird als Schutzstreifen gesichert.

Durch die Festsetzung ist der Schutz des Lebensraums im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
gewdbhrleistet. Stérungen im Sinne § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG sind nicht zu erwarten, eher werden
durch die Prasenz des Menschen Pradatoren vom Umfeld des Teichs ferngehalten. BaumaRnah-
men zu Zeiten erhéhter Amphibienwanderung sind zu vermeiden, ansonsten ist zum Vermeidung
des Totungsverbots im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG die MaRnahmeflache einzuzdunen und
der Tierbestand abzusammeln.

Tiere / Bewertung: Reprasentative Vorkommen streng geschitzter Arten sind innerhalb des Be-
reichs derzeit nicht bekannt. Es werden von der Planung keine Flachen mit besonderen Habitat-
qualitaten beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevanter Lebensrdaume
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vermuten lielzen.

Ein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt. Die Betroffenheit von
Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG ist in Vorbereitung von Bauarbeiten erneut zu prifen,
sofern die Realisierung des Vorhabens nicht innerhalb der kommenden 5 Jahre realisiert wird. Im
positiven Fall wére eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich.

Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenen Einfluss stehen, werden Eingriffe in
die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestorten Land-
schaftsrdume.

Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns®
wird das Plangebiet in die Landschaftseinheit ,Nord- und ostriigensches Huigel- und Boddenland*
innerhalb der Grof3landschaft ,Nérdliches Insel- und Boddenland® eingeordnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewer-
tet. Auf einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung (Land-
schaftsbildraum: Kap Arkona, Nr. Il 6 - 7) der Stufe sehr hoch zugeordnet (LAUN 1996).

Im Rahmen des Vorhabens soll das Baudenkmal (Wohnhaus, Packsteinmauer) erhalten, das
ehemalige Nebengebaude wieder aufgebaut und ein weiteres Nebengebaude auf historischen
Standorten eventuell erganzt werden. Wegen der abgeschiedenen, isolierten Lage des Weilers
Goor soll eine raumliche Ausweitung der Hauptnutzungen Uber den urspriinglichen Bereich der
historischen Hofstellen nicht erfolgen.

Das Plangebiet umfasst ein privat genutztes Wohngrundstiick, das unter Einbeziehung des Vor-
gartens saisonal als Radlerrast mit Imbiss betrieben wird. Es befindet sich relativ exponiert direkt
an der Ostseekuste. Das Steilufer befindet sich sudlich in geringer Entfernung. Nérdlich des Plan-
gebietes liegen ausgedehnte Ackerflachen.

Entlang der ¢stlichen Plangebietsgrenze befindet sich der weitere Siedlungsbereich von Goor,
stdlich und westlich verlauft die Gemeindestrale und nérdlich befinden sich Ackerflachen. Auf-
grund der umgebenden GroRgehdlze ist die Bebauung aus der Landschaft heraus kaum sichtbar.

Der wichtigste Aspekt hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet ist die
Lage des Plangebietes im unmittelbaren Kustenbereich und im Ubergang zur offenen Landschaft
(umgebende Ackerflachen), sowie die Vorbeeintrachtigung durch die bereits vorhandenen Wohn-
bzw. Ferienhduser mit ErschlieRungsflachen. Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Land-
schaftsrdume, es wird bereits langjahrig durch die Bebauung gepragt.

Minimierung und Vermeidung: Das Plangebiet ist bebaut. Mit der Planung wird der Erhalt des Bau-
denkmals gesichert und der historisch Uberlieferte Rahmen wieder hergestellt.

Als externe KompensationsmalRnahme wird eine im Umfeld des Plangebiets bestehende Ruine
zurickgebaut. Die Ruine liegt auRerhalb des historischen Siedlungsbereichs und damit auch au-
Rerhalb der Ortseingriinung in exponierter, weit einsehbarer Lage. Durch den Riickbau wird das
Landschaftsbild aufgewertet.

Zustand nach der Durchfihrung: Im Hinblick auf die bestehende Bebauung ist die Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes durch die beabsichtigte Sicherung des urspriinglichen historischen
Bestands in vergleichbarer Form gering. Das denkmalgeschutzte Wohnhaus pragt das Land-
schaftsbild in positiver Weise. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nicht
absehbar.
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3.2.3) Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfuhrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu mindern
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Das Plangebiet wird zu Wohnzwecken intensiv genutzt, zuséatzlich wird der Vorgarten saisonal als
Radlerrast mit Imbiss genutzt. Hinter dem Wohnhaus liegt das teilweise eingesturzte Wirtschafts-
gebaude. Die Teil- und Vollversiegelung innerhalb des Plangebiets ist bereits seit langem vorhan-
den. Die Grundsttcksflachen stdlich des Hauses werden aufgrund der vorhandenen Strukturen
als Ziergarten (PGZ) sowie Nutzgarten (PGN) angesprochen. Im Westen wird das Plangebiet
durch ein Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX) begrenzt. Nérdlich des Wohnhauses
und des ehemaligen Wirtschaftsgebdudes sind die Biotoptypen Artenarmer Zierrasen (PER), Sied-
lungsgebusch aus heimischen Gehdélzarten (PHX) und Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumar-
ten (PWX) ausgepragt. Im Nordosten ragt ein gesetzlich geschitztes Gewasserbiotop in das Plan-
gebiet, welches von einem Sonstigen Grofiréhricht (VRG) umgeben ist.

Bereits vorhandene Voll- bzw. Teilversiegelungen kénnen mindernd berlcksichtigt werden. Die
vorhandene Versiegelung durch das ehemalige Wirtschaftshaus betragt 325,27 m?. Die geplante
Versiegelung betragt 582,92 m2. Als ausgleichsrelevant werden folglich 257,65 m? angerechnet.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betrdgt < 50 m. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Tabelle: Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp | Code Flachenver- Wert- Kompensationserfordernis + Flachenaqui-
gem. brauch stufe Zuschlag Versiegelung x Kor- | valent fiir
Schliis rekturfaktor Freiraumbeein- Kompensati-
sel des trachtigungsgrad on
Lan-
des M-
Vv
Siedlungs- | 13.2.1 85,49 1 [1+0,5]x0,75 96,18
gebisch
aus heimi-
schen Ge-
hoélzarten
(PHX)
Artenarmer | 13.3.2 150,44 - [0,56+0,5]x0,75 112,83
Zierrasen
(PER)
Nutzgarten | 13.8.3 21,72 - [0,56+0,5]x0,75 16,24
(PGN)
Gesamt: 257,65 225,25

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Teile des Biotoptyps Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX) befinden sich zwi-
schen den geplanten Baufenstern, also in der Mitte des geplanten Ensembles der Hofstelle sowie
umgebend. Diese Flachen mussen fur die geplanten Baummalnahmen frei gemacht werden. Die
Beeintrachtigung wird als Funktionsverlust bewertet.
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Tabelle: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Biotoptyp |[Code Flachenver- Wert-stufe |Kompensationserfordernis + Flachenaquiva-
gem. brauch Zuschlag Versiegelung x Kor- |lent fiir Kom-
Schliis- rekturfaktor Freiraumbeein- pensation
sel des trachtigungsgrad
Landes
M-V
Siedlungsge-| 13.2.1 950 1 1x0,75 712,50
busch aus
heimischen
Geholzarten
(PHX)
Gesamt: 950 712,50

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfllisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Mittelbare Eingriffswirkungen werden daher in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht
zu bertcksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 225,25 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 712,50 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkung 0,00 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 937,75 rd. 938,00 Kompensationsflichenpunkte

Kompensationsmafihahmen (naturschutzfachlich)

Externe Kompensationsmalknahme

Zur Kompensation des rechnerisch ermittelten Ein-
griffs im Umfang von 938 Kompensationsflachenpunk-
ten wird der Abbruch des im Nordwesten des Plange-
biets liegenden verfallenen Stalls festgesetzt.

Der abzubrechende Stall befindet sich in unmittelbarer | =
N&he zum Eingriffsort, in nordwestlicher Richtung in |
ungefahr 30 Metern Entfernung auf dem Flurstick 16
der Gemarkung Goor, Flur 2 (Abbildung 11). Dieses
Flurstick ist ebenfalls im Besitz des Vorhabentragers.

Nach dem Gebaudeabbruch wird die Flache der natiir-
lichen Sukzession (Wertstufe 2) Uberlassen. Es wird
die Kompensationswertzahl 2 angesetzt. Zusétzlich
wird die Kompensationswertzahl um 1 erhéht, da der
Abbruch des Geb&udes in einem besonders wertvol-
len Landschaftsbildraum stattfindet.

Der Ruckbau der Stallanlage als Kompensationsmaf3-
nahme wird Uber den Durchfihrungsvertrag gesichert.
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Tabelle: Ermittlung des Flachenaquivalents fur die Kompensationsmalnahmen

Kompensati-
ons-wertzahl +
Zuschlag fiir
Gebédudeab- Leistungsfaktor
bruch im wert-
vollen Land-
schaftsraum

Flache | Wertstu-
in m? fe

Flachenaquiva-

Biotoptyp lafit

Gebaudeabbruch ehe- 620 2 [2 +1] 0,8 1.488
maliger Stall

Gesamtumfang der Kompensation (Fldchendquivalent fiir Kompensation): 1.488

Bilanz: Dem rechnerisch ermittelten Eingriff im Umfang von 938 Kompensationsflachenpunkten
steht eine KompensationsmalRnahme mit einer rechnerisch ermittelten Wertsteigerung von 1.488
Kompensationsflachenpunkten gegeniber.

Mit Erbringung der festgesetzten KompensationsmaRnahmen gelten die rechnerisch ermittelten
Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft als ausgeglichen.

Kompensation gem. Baumschutzsatzung Putgarten

Zu rodende Einzelbdume sind gem&R Baumschutzsatzung Putgarten, vom 29.06.2007 auszuglei-
chen. GemaR dieser Satzung sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 0,50 Metern,
gemessen in 1,00 Metern Hohe Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Geschitzt sind auch
mehrstammige Baume, wenn die Summe der Stammumfénge 0,50 Meter betragt und wenn einer
der Stamme einen Umfang von mindestens 0,30 Metern hat. Der Schutz gilt ebenfalls fir Baume,
die aufgrund von Festsetzungen in Bebauungsplanen zu erhalten sind, auch wenn die o.g. Vo-
raussetzungen nicht erfullt sind, sowie nach dieser Satzung vorgenommene Ersatzpflanzungen
ohne Rucksicht auf ihren Stammumfang.

Diese Satzung gilt nicht fur:

e Naturdenkmale, Alleen und einseitige Baumreihen sowie gesetzlich geschutzte Biotope
nach § 20 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern,

e Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-Vorpommern,
e denkmalgeschitzten Parkanlagen,
e Kleingartenparzellen in Kleingartenanlagen nach dem Bundeskleingartengesetz,

e B&ume in Baumschulen, Gértnereien und Obstplantagen, soweit sie erwerbsgartnerischen
Zwecken dienen

e Obstbdume innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

Tabelle; Kompensationsumfang bei Beseitigung von Baumen

Stammumfang in cm Kompensation im Verhéltnis

50-75 11

75 -150 ' 1.2

> 150 fur jeweils weitere 0,75m Stammumfang ein zusatz-
licher Baum

Als Pflanzqualitat fur die Kompensation wurde festgesetzt: Mindeststammumfang von 16 bis 18
cm, gemessen in 1,00 m Hohe. Es sind vorzugsweise einheimische und standortgerechte Arten zu
verwenden.

3.2.4) Schutzgebiete

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
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schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt geandert durch Richtli-
nie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des Kabinetts
der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie
werden als ,Besondere Schutzgebiete® bzw. ,Special Protected Areas (SPA)‘ bezeichnet. Am 5.
Juli hat das Kabinett der Landesregierung dem Erlass der Landesverordnung Uber die Européi-
schen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung —
VSGLVO M-V) zugestimmt. Mit der Veréffentlichung vom 21.07.2011 wurde dem Erlass Rechts-
kraft verliehen. Schutzzweck der Europaischen Vogelschutzgebiete ist nach § 1 (2) VSGLVO M-V
der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensraume.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich in der Nahe folgender Gebiete gemeinschaft-
licher Bedeutung:

- FFH DE 1346-301 Steilkiiste und Blockgriinde Wittow, Flédche in ha: 1.848

Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Entwicklungszielen der européischen Schutz-
gebiete ist entsprechend nachzuweisen. Durch die Vorprifung soll eingeschéatzt werden, ob vorha-
benbedingte Beeintrdchtigungen des Schutzgebietes und seiner Schutzziele zu erwarten und in-
wieweit diese Beeintrachtigungen als erheblich einzustufen sind.

Vertraglichkeitsvorpriifung FFH- Gebiet DE 1346-301 Steilkiiste und Blockgriinde Wittow

Gebietsmerkmale: Das FFH-Gebiet umfasst eine langgestreckte natlrliche Steilkiistenformation,
die bei Dranske mit einem KIiff beginnt und mit der méachtigen Steilkiiste von Kap-Arkona ihren
Héhepunkt findet. Den Klippen sind Gerdll- und Blockpackungen vorgelagert.

- C - - ¢ m rme
s ™ AR g2
4 ‘_*L - - 3

[ TLN] L iy S vy - b, 5

DE 1346-301

Abbildung 11: FFH- Gebiet DE 1346-301 Steilkiiste und Blockgriinde Wittow (Quelle: Kartenportal
Umwelt MV 2008)

Gute und Bedeutung: Die Gute und Bedeutung des FFH-Gebietes resultiert aus der Auspragung
und Haufung der im Folgenden benannten FFH-Lebensraumtypen und FFH-Arten sowie einer
grol¥flachigen Komplexbildung.
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Folgende FFH-Lebensraumtypen sind fur das Schutzgebiet definiert:

Tabelle: FFH- Lebensraumtypen des Gebietes DE 1346-301 Steilkiste und Blockgriinde Wittow gem. Stan-
darddatenbogen Stand Mai 2004

Natura 2000 - Code Lebensraumtyp

1160 Flache gro3e Meeresarme und -buchten

1170 Riffe

1210 Einjahrige Spulsaume

1220 Mehrjahrige Vegetation der Gerdll-, Kies-und Blockstrande

1230 Fels-und Steilklisten mit Vegetation

1330 Atlantische Salzwiesen

2120 Weilldlinen mit Strandhafer

2130 Graudiinen mit krautiger Vegetation

3260 Fliehgewasser mit flutender Wasservegetation

6210 Kalk-(Halb-)Trockenrasen und ihre Verbuschungsstadien (* orchideenreiche
Bestande)

9130 Waldmeister-Buchenwalder

9180 Schlucht-und Hangmischwalder

FFH-Arten: Folgende FFH-Arten werden im Standard-Datenbogen fur das Gebiet aufgefihrt:

Tabelle: FFH- Lebensraumtypen des Gebietes DE 1346-301 Steilkuiste und Blockgriinde Wittow gem. Stan-
darddatenbogen Stand Mai 2004

FFH- Art Vorhabenbedingte Beeintriachtigung

Halichoerus grypus (Kegelrobbe) EU-Code Keine. Keine geeigneten Gewasser im Plangebiet vor-

1364 handen.

Phocoena phocoena (Schweinswal) EU- Code | Keine. Keine geeigneten Gewésser im Plangebiet vor-

1351 handen.

Bombina bombina (Rotbauchunke) EU- Code | Keine. Lebensraumanspriche werden innerhalb des

1188 Plangebiets nicht erfullt. Vorkommen der Rotbauchunke
sind im Umfeld nicht bekannt (Artenabfrage LUNG)

Triturus cristatus (Kammmolch) EU- Code Keine. Gewasserbiotop ist im Plangebiet vorhanden, die-

1166 ses stellt jedoch kein geeignetes Habitat fur den Kamm-
molch dar

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Gute und Bedeutung des Gebietes besteht im repra-
sentativen Vorkommen von FFH- Lebensraumtypen und -arten, dem Schwerpunktvorkommen von
FFH- Lebensraumtypen, der Haufung von FFH- Lebensraumtypen, der Verbindungsfunktion und
grofl¥flachiger Komplexbildung sowie weitgehend ungestérter Biotop- und Habitatentwicklung.

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich aus der Beschrénkung oder Forcierung naturlicher
Erosionsprozesse der Steilkiiste, Intensivierung ungelenkter Freizeitnutzungen (jeweils soweit er-
heblich wirkend).

Das Entwicklungsziel liegt im Erhalt der freien Kistendynamik, mariner und Kistenlebensraumty-
pen sowie Wald-Lebensraumtypen, und dem Erhalt und teilweisen Entwicklung der Habitate von
Kammmolch und Rotbauchunke.

Einflisse und Nutzungen im FFH-Gebiet:
Intensitat der Belastung Auswirkung
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Trittbelastung (Uberlastung durch Besucher) hohe Belastung negativ

Erosion hohe Belastung negativ
Sturmflut, Tsunami hohe Belastung negativ
Camping- und Caravanplatze mittlere Belastung negativ

Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren: Zu betrachten ist das innerhalb
der Splittersiedlung Goor liegende Privatgrundsttick. Das Grundstick ist bereits mit einem Wohn-
haus und dem teilweise eingestirzten Wirtschaftsgebdude bebaut. Umgebend sind erforderliche
ErschlieRungsflachen vorhanden. Die Freiflachen im stdlichen Plangebiet sind géartnerisch ange-
legt und werden intensiv genutzt. Der nérdliche Bereich des Gebiets ist mit dichtem Gebiisch aus
heimischen Arten bewachsen, im Nordosten ragt ein gesetzlich geschitztes Gewasserbiotop in
das Plangebiet. Zusatzlich wird die Freiflache zwischen dem Wohnhaus und der Steilkiiste saiso-
nal als Radlerrast mit Imbiss genutzt.

Das Plangebiet bildet den westlichen Ortsrand von Goor und befindet sich in geringer Entfernung
zur SteilkUste. Ostlich angrenzend an das Grundstiick befinden sich weitere intensiv genutzte
Wohn- bzw. Feriengrundstiicke.

Das Vorhaben soll eine Erneuerung des historischen Okonomiegebéudes und eine Ergénzung der
raumlichen Struktur der Hofstelle ermoglichen und damit die urspriingliche raumliche Anlage des
zum Teil denkmalgeschitzten Bauernhofs sichern. Beansprucht werden hier lediglich Biotoptypen
der Siedlungsbereiche, wie Siedlungsgebusch aus heimischen Gehdlzarten, Nutzgarten und Zier-
rasen. Baumfallungen sind nicht geplant. Die nicht bebauten Grundstucksflachen bleiben als pri-
vate Hausgartenflachen erhalten. Der mit Siedlungsgebltsch und —gehdélz bewachsene Bereich im
Norden des Plangebiets bleibt erhalten und wird auch zukiinftig als Windschutzeinhausung dienen.

Abgrenzung des Wirkraumes: Die Tiefe des Betrachtungsraumes hangt von den zu erwartenden
Auswirkungen ab. Dabei sind sowohl| die Lebensraumanspriiche der einzelnen FFH — Arten als
auch die Empfindlichkeit der Lebensraumtypen gegeniiber den zu erwartenden Beeintrachtigun-
gen zu berucksichtigen. Eine Nutzung des FFH- Gebietes ist nicht vorgesehen Aus dem Plange-
biet heraus gibt es keinen direkten Zugang zum Strand. Die potenziellen Auswirkungen auf das
FFH-Gebiet beschrénken sich auf die bereits bestehenden geringfligigen Beeintrachtigungen
durch Anwohner und Spaziergénger. Zwischen dem Vorhabengrundstiick und dem FFH-Gebiet
liegt die Erschliefungsstrale. Als Wirkraum sind aufgrund der Lage und der geplanten Nutzung
die Flachen innerhalb des Plangebietes zu betrachten.

Ausgehend von der geplanten Nutzung und der groRzlgigen Bemessung des Grundstiicks ist von
allgemeinen Wirkungen eines Wohngebiets auszugehen. Die Tiefe des Wirkraumes wird fur Inten-
sitadtszone | gem. Tabelle 22 (Erganzung der HZE) mit 50 m angegeben, Zone [l mit 200 m.

Als potenzielle Wirkungen werden benannt:

- Stoffimmissionen - Mechanische Wirkungen
- Larmimmissionen - Storreize
- Lichtimmissionen - Pradation

- Grundwasserbeeinflussung

Auswirkungen auf die FFH — Lebensraumtypen: Im Wirkbereich des Vorhabens kommen keine der
benannten FFH-Lebensraumtypen vor.

Auswirkungen auf die FFH — Arten: Von den fur das FFH-Gebiet erfassten FFH-Arten Kegelrobbe,
Schweinswal, Rotbauchunke und Kammmolch sind keine Vorkommen im unmittelbaren Umfeld
des Plangebietes bekannt.

Innerhalb des Wirkbereichs von 50 m (Zone I) sind keine Gewdsser vorhanden. Beeintréachtigun-
gen der Arten kénnen ausgeschlossen werden. Vom Vorhaben werden keine Uber das derzeitige
MaR der vorhandenen touristischen Nutzungen hinausgehenden Auswirkungen im erweiterten
Wirkbereich (Zone II) verursacht, welche die zunehmende Stabilisierung der Bestande der FFH-
Arten im weiteren Umfeld beeintrachtigen kénnten.
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Aufgrund der seit langem bestehenden Vorbeeintréachtigungen des Plangebietes durch die bauli-
chen Anlagen und der intensiven Nutzungen durch den Menschen werden sich die vom Vorhaben
ausgehenden Stérwirkungen auf diesen Bereich beschrénken und sich nicht in das FFH-Gebiet
hinein erstrecken.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Das FFH- Gebiet DE 1346-301 Steilkiste und Blockgriinde Wittow verlauft entlang der
Nord- und Stdostkiste der Halbinsel Wittow im Norden von Rigen. Das Gebiet nimmt u.a. die
Wasserflachen sowie angrenzende Uferbereiche ein. Das Plangebiet befindet sich in einer Entfer-
nung von ca. 20 m. Es umfasst das langjahrig genutzte Geldnde mit denkmalgeschutztem Wohn-
haus, einem ehemaligen Wirtschaftsgebdude und Nebengebduden. Zusatzlich wird der Vorgarten
saisonal als Radlerrast mit Imbiss genutzt.

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wirde der aktuelle Zustand des Gebietes beibehalten blei-
ben. Das Plangebiet wiirde weiterhin als Wohngrundsttick bestehen. Die Chance auf eine Entwick-
lung hin zu der urspriinglichen Funktion des Wohnhauses, dass erst mit den Nebengebauden ein
Ensemble bildet und somit den Zielen des Denkmalschutzes entspricht (Erhalt des Baudenkmals
als kulturhistorische Quelle; Wohnhaus mit Hofstelle), ware vertan.

Bei vélliger Nutzungsaufgabe wirde sich eine Sukzession in Richtung potenziell natlrlicher Vege-
tation einstellen.

Benennung der MaRnahmen, mit denen erheblichen Auswirkungen im Gebiet entgegengewirkt
werden soll und Bewertung ihrer Wirksamkeit: Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzziele des
FFH- Gebietes sowie die FFH- Arten werden aufgrund der Vorbelastung, des relativ geringen Pla-
numgriffs, sowie den daraus resultierenden Nutzungen nicht vermutet. Im Vergleich zur heutigen
Nutzung werden ausgehend vom Plangebiet keine intensiveren Wirkungen des FFH- Gebietes
erwartet. Das Vorhaben wird auf die unbedingt notwendigen Flachen beschrankt. Die zusatzlichen
Nutzungen sollen abseits des FFH-Gebietes hinter der bestehenden Bebauung etabliert werden.

Durch die Vorpragung des Gebietes gehen vorhabenbedingt ausschlielilich Biotoptypen des Sied-
lungsraumes verloren. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Biotoptypen durch Schadstoffein-
trage sind aufgrund von Art und Dimension des Vorhabens auszuschlie®en. Eine ordnungsgema-
Re Abwasserentsorgung ist gesichert.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzziele des FFH- Gebietes sowie die FFH- Arten werden
aufgrund der Art und des Umfangs der zuldssigen Bebauung sowie den daraus resultierenden
Nutzungen nicht vermutet.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz- und Erhaltungsziele des betroffenen FFH- Gebietes:
Durch die Lage der zusétzlichen Gebaude hinter der vorhandenen Bebauung und somit abseits
des Schutzgebietes sind keine erkennbaren Veranderungen geplant, welche das Schutzgebiet
beeintrachtigen kénnten. Der prognostizierte Wirkbereich der neuen Gebdude reicht bis an die
ErschlieBungsstrale heran. Eine in der ergdnzenden Bebauung begriindete Zunahme an Individu-
alverkehr auf der ErschlieBungsstralle wird nicht messbar sein.

Wirkungen wie z.B. Licht, La&rm und Bewegung im Geldnde koénnen aufgrund der geplanten
Grundstruktur sowie Art und Umfang des Vorhabens das FFH- Gebiet nicht erheblich beeintréachti-
gen. Mogliche Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden sind durch Art und Umfang des Vor-
habens auszuschlielRen.

Die im Standarddatenbogen aufgefiihrten FFH- Arten werden keiner vorhabenbedingten Beein-
trachtigung unterliegen.

Landschaftsschutzgebiet “Ostrigen”

Goor und somit auch das Plangebiet liegen vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
Ostrigen (L 81). Angesichts der Geringflgigkeit der Planung (Wiedernutzung ehemaliges Wirt-
schaftsgebdude, Errichtung von Nebengebauden) wird fir die Planung eine Ausnahme von den
Ver- / Geboten des Landschaftsschutzgebiets angestrebt.
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3.2.5) Mensch und seine Gesundheit

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit" sind zu bertlicksichtigen:

Auswirkungen auf die allgemeine Lebensqualitdt: Das Vorhaben soll eine Erneuerung des histori-
schen Okonomiegeb&udes und eine Ergénzung der raumlichen Struktur der Hofstelle erméglichen
und damit die urspriingliche rdaumliche Anlage des zum Teil denkmalgeschitzten Bauernhofs si-
chern. Das Plangebiet ist bereits bebaut und wird intensiv genutzt. In der Umgebung des Plange-
bietes sind ebenfalls bereits intensiv bebaute Wohn- bzw. Feriengrundstticke vorhanden.

Klimatische Belastungen: Der geringfigigen zusétzliche Flacheninanspruchnahme durch ergén-
zende Bebauung in untergeordnetem Umfang wird als KompensationsmalBnahme der Rickbau
und die Entsiegelung eines groRen Wirtschaftsgebdudes gegenibergestellt. Mit der Ausfiihrung
der Kompensationsmafinahme verringert sich die Versiegelung im Gebiet.

An diesem klimatisch véllig unbedenklichen Ort werden vorhabenbedingt keine klimatischen Belas-
tungen bzw. Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit verursacht.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen: Durch das Vorhaben verursachende erheblich
emittierende Nutzungen werden ausgeschlossen.

Bewertung: Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesund-
heit) beeintrachtigenden Wirkungen aus. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Ge-
sundheit ist das Vorhaben als positiv zu bewerten.

3.2.6) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Denkmalschutz (DSchG M-V)

Im Plangebiet ist folgendes Bau- und Kunstdenkmal bekannt:

- Nr. 308 Goor 5 als ,Haus mit Packsteinmauer und Restpark”

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner Umgebung
sind gemalk §7(1) DSchG M-V durch die Untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaR § 7(6)
DSchG M-V durch die zustandige Behdrde zu genehmigen.

Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bodendenkmale bekannt. Angesichts umfangreicher Bo-
dendenkmale in der ndheren Umgebung besteht jedoch eine erhéhte Sorgfaltspflicht bei Erdarbei-
ten.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutz-
behérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
far Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwort-
lich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstilickseigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzutei-
len, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-
V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzogerungen der Baumal}-
nahmen vermieden (Vgl. § 11 (3) DSchG M-V).

3.2.7) Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Goor 5* der Gemeinde Putgarten ist auf Grundlage
der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und
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Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen der Schutzguter sind durch das vergleichsweise sehr kleine Vorhaben in einer bereits bau-

lich vorgepragten Umgebung nicht zu erkennen.

Schutzgut

Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima

keine erhebliche Beeintrachtigung

Tiere und Pflanzen

keine erhebliche Beeintrdchtigung

Mensch

positive Entwicklung

Landschaft / Landschaftsbild

keine erhebliche Beeintrachtigung

Kultur- und Sachguter

nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

3.2.8) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange

von Natur und Umwelt verursacht.

Es werden ausschlieRlich Biotope des Siedlungsraumes veréandert. Aufgrund der geringen Ein-
griffs-auswirkungen des Vorhabens sind besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der

Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich.

Putgarten, Januar 2017

aagyéyirlsz: 25.¢ 2ot
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