BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN
DER STADT GRABOW

GEWERBEFLACHEN
AN DER B5/A14 - GEPLANT

A4 Quelle: www.gaia-mv.de
Ubersicht M1 :20.000

4
4 s £ 3
Ee /o 1 -
,/f-_\
|
~.

, - | Geltungsbereich des Bebauungs-
"~ . |planes "Gewerbeflichen an der
B5/ A14 - geplant” der Stadt Grabow

: LY P8
© Kiehitzberg

Planungsbiiro Mahnel | | Menungsstend:  18. Februar 2019

260% Govouabin  Fox 05V T06.80 SATZUNG




Bebauungsplan ,Gewerbeflachen an der BS 7 A4 - geplant” der Stadt Grabow

BEGRUNDUNG

zur Satzung Uber den Behauungsplan ,Gewerbeflichen an der BS / A14 -
geplant” der Stadt Grabow

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
TEIL 1 Stadiebaulicher Teil 6
1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Stadt Grabow 6
2. Aligemeines 6
2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbersiches 6
2.2 Plangrundlage 7
2.3  Bestandteile des Bebauungsplanaes 8
2.4 Rechtsgrundiagen 8
2.5  Gutachten zum Bebauungsplan 9
2.6 Verfahrensdurchfiihrung 10
3. Griinde flr die Aufstellung des Bebauungsplanes 12
4, Einordnung in {ibergeordnete und &rtliche Planungen 13
4.1 Landesraumentwicklungsprogramm 13
4,2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 13
4.3 Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommermn 15
4.4 Gutachteriicher Landschafisrahmenplan Westmeckienburg 15
4.5 Flachennutzungsplan 16
4.6  Landschafisplan 17
5. Stédtebauliche Bestandsaufnahme 17
5.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation 17
5.2 Naturraumlicher Bestand 17
8. Planungsziele 19
6.1  Planungsziel 19
6.2 Stadtebauliches Konzept 19
7. Inhalt des Bebauungsplanes 21
7.1 Art der baulichen Nutzung 21
7.2 Mald der baulichen Nutzung 24
7.3 Bauweise, (berbaubare Grundstlicksflachen 28
7.4 Steliptdize und Nebenanlagen 29
7.5 Von der Bebauung freizahaltende Flachen - Anbauverbotszone 29
7.6 Verkehrsflachen 30
7.7 Fiachen fur Aufschittungen und Abgrabungen 30
7.8 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien 33

Flanungsstand: Satzung 18.02 2019



Bebauungsplan Gewerbefldchan an der Ba / A14 - geplant’ der Stadt Grabow

7.9 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen 34
7.10  Bedingtes Baurecht 35
7.11  Waldabstand 36
8. Ortliche Bauvorschriften 36
0. Griinflachen, Planungen, Nutzungsregelungen Malthahmen und

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft, Anpflanzungs- und

Erhaltungsgehoie 38
9.1 Griunflachen 38
9.2 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Filachen fir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft 40
9.2.1 MafRnahmen zum Artenschuiz 40
9.2.2 Mafinahmen zur Niederschlagswasserversickerung 42
9.2.3 Maftnahmen zur Oberflachengestaliung 42
93 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen miit

Anpflanzfidchen 43
10. Immissionsschutz 44
11. Verkehrliche ErschlieBung 46
12.  Ver- und Entsorgung 49
121 Wasserversorgung 49
12.2  Abwasserentsorgung - Schmutzwasser 49
12.3 Abwasserentsorgung - Niederschiagswasser 50
12.4 Brandschutz/ Léschwasser b1
12.5  Energieversorgung 52
12.6 Gasversorgung 52
12.7 Telekommunikation 52
12.8 Abfallentsorgung 54
13. Fladchenbilanz 54
14, Wesentliche Auswirkungen der Planung 54
15. MaBBnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes 61
16. Nachrichtliche Ubernahmen 61
16.1 Verhalten bei Bodendenkmalfunden 61
16.2 Gewdsserrandsireifen 61
17. Hinweise und Empfehlungen 62
17.1  Bodenschutz 62
17.2 Bodenkundliche Baubegleitung 63
17.3  Abfall- und Kreislaufwirtschaft 63
17.4  Munitionsfunde 83

2

Planungsstand: Satzung 18.02.2018



Bebauungsplan ,Gewerbeflachen an der BS / A14 - geplant” der Stadt Grabow

17.5  Inanspruchnahme von Wald 64
17.6  Ausgleichs- und Ersatzbelange 64
17.7  Grundwasserschutz 87
17.8  Artenschutzrechtliche Belange 67
TEIL 2 Priifung der Umweitbelange - Umwelthericht 68
1. Anlass und Aufgabenstellung 68
2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden 68
3. Umiweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpline 68
4, Schutzgebiete und Schutzobjekte 69
5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 72
5.1 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik 72
5.1.1 Bewertungsmethodik 73
5.1.2 Vorbelastungen 74
52 Beschreibung und Bewertung der zu berlcksichtigenden Umweltheiange 75
5.3  Artenschutzrechtlicher Fachbeiirag 103
54 Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung 123
5.4.1 Gesetzliche Grundlagen 124
5.4.2 Bestandserfassung und Bewertung 124
5.4.3 Ermmittiung Kompensationserfordernis 134
5.4.4 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur Eingriffe in den Baumbestand 142
55 Waldumwandlung 150
5.6  Geplante Malknahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt 154
57  Zusammenfassung der Auswirkungen der Planung 156
B. Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung 167
7. Prognose anderer Planungsmdoglichkeiten 157
8. Zusitzliche Angaben 158
8.1 Hinweise auf Kenntnisliicken 158
8.2 Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen 159
9. Zusammenfassung 160
EIL 3 Ausfertigung 163
1. Beschluss {iber die Begriindung 163
2, Arbeitsvermerks 163
3

Planungsstand: Satzung 18.02.201¢



Bebauungsplan ,Gewerbeflachen an der 85 / A14 - geplant” der Stadt Grabow

TEIL 4 Anlagen

164

Anlage 1; Verkehrsuntersuchung Knotenpunkt B5 / Autohof und
Gewerbepark A14 bei Grabow, Dorsch Gruppe, BCD Dorsch Consult
Ingenieurgeselischaft mbH Niederlassung Neubrandenburg, Neubrandenburg,
01/2018 164

Anlage 2: Erschiieffungsplanung - Vorentwurf — Autohof Grabow,
Ludwigsiuster Chaussee 17 -189300 Grabow, IBL Schwerin ~ Ingenigurbiro
Leirich, Schwerin, Januar 2018, gedndert Februar 2018,

Anlage 2a: Erschlieffungsplanung - Vorentwurf -~ Autohof Grabow,
Ludwigsluster Chaussee 17 -19300 Grabow, iBL. Schwerin — Ingenieurbire
Leirich, Schwerin, Uberarbeitet November 2018.

Anlage 3: Baugrunduntersuchung Autchof Grabow, Gewerbegebiet an
der B5, Baustoff- und Umweltlabor GmbH, Friedrichsmoor, 01/2018

Anlage 4: Schalitechnisches Gutachten zZum Bebauungspian
Gewerbefldchen an der B5 / A14 geplant® der Stadt Grabow, itap - Institut fur
technische und angewandte Physik GmbH, Oldenburg, 02.02.2018.

Anlage 4a: Ergdnzung Schalltechnisches Gutachien zum Bebauungsplan
.Gewerbeflachen an der B5/ A14 geplant” der Stadt Grabow, itap - Institut far
technische und angewandte Physik GmbH, Oldenburg, 22.06.2018.

Anlage 5: Artenschutzrechtlicher Fachbeltrag zum Bebauungsplan
.Gewerbeflichen an der B5 / A14 - geplant® Gutachterbliro BAUER, Stand
Februar 2018, ergénzt Stand Mai 2018

Anlage 6: FFH-Vertraglichkeitsprifung bezlglich der Schutz- und
Erhaltungsziele des Europaischen Vogelschutzgebietes Ludwigsiuster -
Grabower Heide' (DE 2635-401) und des FFH-Gebietes ,Ludwigsluster -
Grabower Heide, Weilles Moor und Griemoor" (DE 28635-303) zum
Bebauungsplan  Autohof Grabow, Gutachterblre BAUER, Stand Februar
2018 184

Anlage 7: Eingriffsbilanz fir den Eingriff in das Landschafisbild fiir die
Errichtung eines Werbepylon — Bereich Autohof Grabow, Ingenieurblre Uhle,
Stand 22.01.2018

Anlage 8 Natura 2000-Vorprifung fur die FFH-Gebiete ,Alte Eide
zwischen Wanziitz und Krohn" (DE 2735-301}, ,Schlosspark Ludwigslust” (DE
2634-301), ,Eiskeller Ludwigslust" (DE-2635-308) und das SPA-Gebiet
Feldmark Eldena bei Grabow" (DE 2734-401), Planungsbirc Mahnsl;
Grevesmihlen, Stand Februar 2018

Anlage & Gulachten BV Autohof Grabow - Lichiimmissionen eines
Werbepylon u.a. im Kentext besonderer Ortlicher Situationen, Dipl.-Ing. (TU)
Ulf Greiner Mai, beratender Ingenieur VBI, Halle und Weimar, Stand
16.11.2018. 164

Aniage 10: Ergénzungsgutachten BY Autohof Grabow — Lichtimmissicnen
eines Werbepylon mit den Schwerpunkien BAB 14 und LS 072, Dipl.-Ing. {TW)
UIf Greiner Mai, beratender [ngenisur VBI, Haile und Weimar, Stand
03.02.2019. 164

164

164

164

164

164

164

164

164

Planungsstand: Satzung 18.02.2019



Bebauungsplan Gewerbeflachen an der BS / A14 - geplant' der Stadt Grabow

ABBIL.DUNGSVERZEICHNIS
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abl.

Abb.
Abb.

Abb.

Abb.

Abb.
Abb,
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.
Abb.

Abb.

Abb.

1: Darsteflung des Plangeltungsbereiches Quelie: www.geodaten-
mv.de/dienste

2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (4. Anderung) mit
Darstellung Plangeltungsbereiches

3: Stédtebauliches Konzept Quelle: Planungsgemeinschaft pphb oldenburg
November 2017

4: Deckenhéhenplan der Flachen fiir Aufschiitiungen und Abgrabungen
Quelle: iIBL Schwerin,

5. Darstellung der Erschiieflung des Plangsbietes und der
Verkehrsanbindung an die Landesstrafle 072 Quelle: iBL Schwerin,

g: Darstellung der geplanten Abwasserenisorgung

7 Ersatzaufforstungsflache in Milow (Flur 1, anteilig auf Flurstiicke 199 u
200) {rot umrandet)

8: Fi&che flr die Anpfianzung von 10 Ausgleichspflanzungen — Teil 1,
Flurstiick 97, der Flur 1 in der Gemarkung Fresenbriigge, unmafstabig,
Kartengrundiage: von der Stadt Grabow am 31.01.2019 zur VerfUgung
gestellt

9. Flache fur die Anpflanzung von 10 Ausgleichspflanzungen — Tell 2,
Flurstlck 97, der Flur 1 in der Gemarkung Fresenbriigge, unmalistabig,
Kartengrundlage: von der Stadt Grabow am 31.01.2019 zur Verfiigung
gestellt

10: Ersatzaufforstungsfldche in Milow (Flur 1, anieilig auf Flurstiicke 199 u
200}

11: Ubersicht Schuizgebiete in der Umgebung des Plangebletes: blau FFH-
Gebiet, braun SPA-Gebist (Quelle: LUNG M-V {CC SA-BY 3.0, 2018}

12: Ubersicht Schutzgebiete in der welteren Umgebung des Plangebietes
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0)), 2018

13: Ubersicht Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes: grin LSG
{Quele: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0)) 2018

14: Geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V aullerhalb des
Plangebistes LSG (Quelie: LUNG M-V (CC S8A-BY 3.0))

18: Lage Fotonachweis von Kranichen mit Jungtieren

16: Naturrdumlicher Bestand mit Eingriffsberegich und Wirkzonen

17: Flache fir die Anpflanzung ven 10 Ausgleichspflanzungen - Teil 1,
Flurstlick 97, der Flur 1 in der Gemarkung Fresenbriigge, unmafistébig,
Kartengrundlage: von der Stadt Grabow am 31.01.2019 zur Verfugung
gesteli

18: Flache fir die Anpflanzung von 10 Ausgleichspflanzungen = Teil 2,
Flurstack 97, der Flur 1 in der Gemarkung Fresenbrigge, unmafistébig,
Kartengrundlage: von der Stadt Grabow am 31.01.2012 zur Verfigung
gesteift

19: Ersatzaufforstungsfiache in Milow (Flur 1, anteilig auf Flurstiicke 199 u
200)

16

20

32

48
50

59

66

66
87
88
70
71
72

111
129

149

149

153

Flanungss:and: Satzung 18.02.2019

or



Betauungsplan  Gewerbeflachen an der 85/ AT4 - geplanf” der Stadt Grabow

TEIL 1

Siadtebaulicher Teil

21

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Stadt Grabow

Die Stadt Grabow gehort zum Landkreis Ludwigslust-FParchim. Sie befindet sich
im sUdlichen Teil des Landkreises, siiddstlich des Mittelzentrums Ludwigsiust
und in unmittelbarer Nihe zur Landesgrenze des Landes Brandenburg. Die
Stadt Grabow nimmt als Grundzentrum Funktionen fUr den ihr zugeordneten
Nahbersich wahr und ist Amissitz des Amtes Grabow, zu dessen Amisbergich
die Stadt Grabow und weitere 12 Gemeinden gehdren.

Zur Stadt Grabow gehdren die Ortsteile Fresenbrigge, Heidehof, Wanzlitz und
Winkelmoor sowie seit dem 01.01.2016 auch die Oristeile Steesow, Zuggelrade
und Bochin. in der Stadt Grabow, mit einer Flache von 72,08 km? lgben 5.684
Einwchner (Stand 31.12.2016),

Von besonderer Bedeutung ist die Lage der Stadt Grabow an der
Bundesstrale 5 nunmehr Landesstrae 072 und in unmittelbarer Ndhe der
Anschlussstelle GCrabow der Bundesauiobahn 14 von der [andesgrenze
Brandenburg bis zum Autobahnkreuz A14 / A24 siudlich von Schwerin,
Langfristiges Entwicklungsziel der Stadt Grabow ist es, den Wirtschaftsstandort
Grabow weiter zu stdrken und die OSynergiceffekte, die durch die
Anschlussstelle der Bundesautobahn 14 Grabow erzielf werden kdnnen, effektiv
Zu nuizen.

Allgemeines

Ahgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Stadt Grabow stellt klar, dass im Rahmen des Aufstellungsverfahrens die
Klassifizierung  der  angrenzenden  Bundesstrale 5 nunmehr in
Landessiralle 072 gedndert wurde. Die feilweise Bezeichnung B5 in den
verwendeten Gutachten und Planunterlagen bleibt aus Plausibilitdtsgriinden
grhalten.

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Gewerbeflachen an der B5 / A14 -
geplant” befindet sich zwischen den Stadten Ludwigslust und Grabow direkt
stdwestlich der Bundesstralle 5 nunmehr Landesstrale 072 {Ludwigsluster
Chaussee).

Der Plangeltungsbereich wurde gemat Aufstelungsbeschiuss wie folgt
begrenzt;
- im Norden durch Waldflachen und den Radweg / Bundesstralie 5
- im Osien durch den Radweg/die Bundesstrale 5 ({Ludwigsluster
Chaussee),
- im Siden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen/Grinflachen,
- im Waesten durch landwirtschaftlich genutzte Fiachen/Griinflachen,

im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfs und insbesondere unier
Beachtung der forstrechilichen Stellungnahme zu den Planungsabsichten der
Stadt Grabow wird der Plangeliungsbereich des Vorentwurfs und des Entwurfs
hunmehr wie folgt begrenzt:

Flanungsstand: Satzung 18.02.2019 5
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2.2

- im Norden durch Waldflachen und den Radweg / Landesstralle 072,

- im Osten durch die an die Landesstrale 072 angrenzenden
Waldfl&chen,

- im Stden durch den vorhandenen Graben mit anschliefenden
Grunflachen,

- im Westen durch Griin- und Waldflachen.

GELTUNGSBEREICH DES
BESAUUNGSPLANES DER STADT GRABOW
FUR DIE GEWERBEFLACHEN AN

DER B5{ Atd - GEPLANT

GELTUNGSBEREICH DES
BEBALUUNGSPLANES DER STADT GRABOW
“GEWERBEPARK Al4*

Y, e
Abb. 1: Darstellung des Plangeltungsbereiches Quelle: www.geodaten-mv.de/dienste

Vollstandig im Geltungsbereich befindet sich das Flurstick 160/4 der Flur 17
der Gemarkung Grabow. Teilweise befinden sich folgende Flurstiicke der Flur 17
der Gemarkung Grabow im Geltungsbereich: 160/5, 161/2, 162/2, 162/4, 166/21,
166/19, 166/11, 166/10, 166/9, 166/8, 166/7, 166/6, 166/5.

Die Uberlagerung der Plangeltungsbereiche wurde im Planverfahren zum
Bebauungsplan ,Gewerbepark A14" bereits korrigiert.

Plangrundlage

Als Plangrundlage des Vorentwurfs der Satzung Uber den Bebauungsplan
.Gewerbeflaichen an der B5 / A14 - geplant® der Stadt Grabow dient die
amtliche Plangrundlage im Mafistab M 1 : 500 mit der Bezugshéhe NN, erstellt
durch Dipl.-Ing. Hans-Gerd Jansen, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
mit Sitz in Neu-Kali}, Alter Postweg 32,

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hoéhenplan im Maf3stab M 1 : 500 mit
der Bezugshéhe DHHN 92 in m tiber NHN und dem Lagebezug ETRS 89 (Zone
33), erstellt durch ObVI Dipl.-Ing. Oliver Urban, Ginsterweg 8, 19288
Ludwigslust mit Stand vom 08.01.2018.

Planungsstand: Satzung 18.02.2019 7
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2.3

2.4

Bestandieile des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan ,Gewerbeflichen an der B5 [ A14 - geplant”
besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im Malstab 1 : 500 mit der Planzeichenerklarung

- Teil B - Textliche Festgsetzungen zum Bebauungsplan sowie

- der VerfahrensUbersicht.
Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung mit Umweltbericht, in der die
Ziele, die Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden,
beigeflgt.

Rechtsgrundiagen

Die Stadt Grabow hat das Planverfahren vor Inkraftireten des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Staditebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt in der am 13.056.2017 geltenden Fassung
vom (4. Mal 2017 (BGBIL. | 8. 1057), neugefasst durch Bekanntmachung vam
03. November 2017 (BGBI. | 8. 3834), férmlich eingeleitet und fOhrt das
Verfahren gemal § 233 Abs. 1 BauGE nach den bisher geitenden
Rechtsvorachriften zu Ende. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde bereits am 18.11.2013 eingeleitet.

Der Aufstellung des voriiegenden Bebauungsplanes ,Gewerbeflachen an der

B5/ A14 - geplant” liegen folgende Rechisgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414}, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.0ktober 2015 (BGBI. | 8. 1722).

- Verordnung tber die  bauliche  Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 {(BGBI. | 3. 3786}

- Verordnung Uber die Ausarbsitung der Bauleltpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | 8. 10567},

- Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern {(LBauO M-V} vom 15,
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 {(GYOBI. M-V 5. 221, 228).

- Kommunalverfassung fur das Land Meckienburg-Vorpommern (KY M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes (ber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vaorschriften vom 13, Juli 2011 {GVOBI. M-V 8. 777}.

Folgende weiterfithrende Rechtsgrundliagen liegen der Aufstellung der Satzung
iiber den Bebauungsplan ,Gewerbeflachen an der BS / A14 - geplant” der Stadt
Grabow zugrunde:

- Denkmalschutzgesetz {(DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVORI. M-V 8. 383, 392).

- Gesstz zur Ordnung des Wasserhaushalts {Wasserhaushalisgeseiz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Vasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGB!. |. S. 2585); zuletzt geéndert durch
Artiket 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. |1 8. 2771).

Planungsstand: Satzung 18.02.2019 8
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2.5

Wassergesetz des Landes Meckienburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, GVOBL M-V 3. 869, letzte bericksichtigte Anderung §8§
108, 107 geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI.
M-V 8. 221, 228).

BNatSchG Gesestz zur Neuregslung des Rechts des Naturschutzes und der
L.andschafispflege vom 29. Juli 2009 (BGEI. Teil | Nr. 51, §.2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGEI. |

$.3434).
NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes

(Naturschutzausfubrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBl M-V S.
66), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016
{GVOBI. M-V S. 431,438}

Gesetz zum Schufz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altlasten {Bundes-Bodenschuizgesetz BBodSchG) vom 17.
Marz 1898 (BGREI | 3. 302), das zuletzt durch Artikel 3 Absaiz 3 der
Verordnung vom 27. September 2017 (BGBL 1 8.3465) geéndert worden
ist.

BBodSchyY Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12, Juli
1998 (BGBL. | 8. 1554), die zuletzt durch Artikel 3 Absalz 4 der Verordnung
vom 27. September 2017 (BGBI. | $.3465) gedndert worden ist.

KW G Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24, Februar 2012 (BGBI. 1. § 212},
das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGB!.
| S. 2808) geénderi worden ist.

LBodSchG Gesetz dber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4, Juli
2011 {GVOBI. M-V S, 759).

Bundeswaldgesetz vom 2. Mai 1975 (BGBL | S. 1037), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Juii 2017 {BGBIL. | §.75) gedndert worden
ist.

Landeswaldgeseiz Meckienburg-Vorpommern {LWaldG M-V vom 8.
Februar 1983 (GVOBI. M-V &, 90}, in der Fassung vom 27. Juli 2011
(GVORI. M-V 3. 870).

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17 Mai 2013 (BGBL. 1 8. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18, Juli 2017 (BGBI. [ S. 2771).

Gutachten zum Bebauungsplan

Der Erarbeitung des Bebauungsplanes und der Begrindung mit Umweltbericht
liegen folgende Gutachten und Untersuchungen zugrunds:

Verkehrsuntersuchung Knotenpunkt LO72 / Autohof und Gewerbepark A14
bei Grabow, Dorsch Gruppe, BCD Dorsch Consult ingenieurgesellschaft
mbH Niederlassung Neubrandenburg, Neubrandenburg, 01/2018.
Baugrunduntersuchung Autohof Grabow, Gewerbegebiet an der BS,
Bausioff- und Umweltlabor GmbH, Friedrichemoor, 01/2018.
Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Gewerbeflachen an der
B5 / A14 geplant' der Stadt Grabow, itap - Institut flr technische und
angewandie Physik GmbH, Oldenburg, 09.02.2018.

Ergénzung Schalltechnisches Gutachten Zum Bebauungspian
Gewetbefidchen an der B5 / A14 geplant’ der Stadt Grabow, ifap - Instifut
flr technische und angewandte Physik GmbH, Cldenburg, 22.06.2018.
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2.6

Erschlieungsplanung - Vorentwurf - Auiohof Grabow, Ludwigsiusier
Chaussee 17 -19300 Grabow, BL Schwerin — Ingenieurbire Leirich,
Schwerin, Januar 2018, gedndert Februar 2018

Erschliefungsplanung — Vorentwurf — Autohof Grabow, Ludwigsluster
Chaussee 17 -19300 Grabow, iBL Schwerin — Ingenigurbire Leirich,
Schwerin, iiberarbeitet November 2018.

Fortschreibung des Fachplans Einzelhandel mit Nahversorgungskonzept flr
die Stadt Grabow, Stadt+Handel Beckmann und Féhrer Stadtplaner
PartGmbB, Leipzig, Juni 2016.

Biotoperfassung 2017. Ergebnisbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbepark
Al4" - UVP Waldumwandlung, PLAN AKZENT Roestock, Elke Ringsl,
Oktober 2017,

Faunistisches Gutachten Brutvogelerfassung 2018, im Rahmen des
Bebauungsplanes ,Gewerbepark A14", PLAN AKZENT Rostock, Elke
Ringel, Dezember 2016,

Faunistisches Gutachten Fledermausuntersuchung 2016 im Rahmen des
Bebauungsplanes ,Gewerbepark A14", PLAN AKZENT Rosiock, Elke
Ringel, Oktober 2017.

Faunistisches Gutachten Amphibienuntersuchung 2016, im Rahmen des
Bebauungsplanes ,Gewerbepark A14", PLAN AKZENT Rostock, Elke
Ringel, Dezember 2016.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,.Gewerbeflachen
an der BS / A14 - geplant' Gutachterbire BAUER, Stand Februar 2018,
erganzt Stand Mat 2018

FFH-Vertraglichkeitsprifung beziglich der Schutz- und Erhaltungsziele das
Europdischen Vogelschutzgebietes ,Ludwigsluster - Grabower Heide" (DE
2635-401) und des FFH-Gehietes ,Ludwigsluster - Grabower Heide,
Weilles Moor und Griemoor" (DE 2835-303) zum Bsebauungsplan
~Oewerbeflachen an der B5 / A14 - geplant’, GutachterblGro BAUER, Stand
Februar 2018 .

Eingriffshilanz fUr den Eingriff in das Landschaftshild fur die Errichtung eines
Werbepylon - Bereich Autohof Grabow, Ingenieurbiro Uhle, Stand
22.01.2018.

Gutachten BY Auichof Grabow — Lichtimmissionen eines Werbepylon u.a.
im Kontext besonderer &rilicher Situationen, Dipl.-Ing. {TU) UIf Grelner Mai,
beratender Ingenieur VB!, Halle und Weimar, Stand 16.11.2018,
Erganzungsguiachien BV Autohof Grabow - Lichtimmissionen eines
Werbepyion mit den Schwerpunkten BAB 14 und LS 072, Dipl.-Ing. {TU) Ulf
Greiner Mai, beratender Ingenieur VBI, Halle und Weimar, Stand
03.02.20189.

Verfahrensdurchfiithrung

Die Stadt Grabow hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
bereits am 30.05.2012 gefasst. Der Aufstellungsbeschiuss wurde im Amilichen
Mitteilungsblatt .Grabower Amtsanzeiger’ am 06.07.2012 ortstblich bekannt
gemacht.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGR
vom 14.11.2013 bis zum 16.12.2013 wurden die Planunterlagen zum
Vorentwurf im Amt Grabow, Bauamt, offentfich ausgelegt. Die Offentlichkeit
konnte sich in diesem Zeitraum Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen dieser Planung unterrichten und sich whrend
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dieser Frist schriftlich oder zur Niederschrift zur Planung auflem. Die ber{hrten
Behtrden wurden mit Schreiben vom 18.11.2013 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die eingegangenen Steliungnahmen wurden durch die Stadtvertretung der
Stadt Grabow am 20.02.2018 geprift. Die Planunterlagen wurden um die zu
berlicksichtigenden Ergebnisse der Abwagung ergénzt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung geméanR § 3 Abs. 2 BauGB und die Betelligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde durchgefthrt. Die
Pianunterlagen, die Begrindung mit Umweltbericht und die nach Einschatzung
der Stadt Grabow bereits wesentlichen umweltrelevanten Stellungnahmen
fagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 13.03.2018 bis einschlieflich 13.04,.2018 im Amt Grabow, Bauamt, zu
jedermanns Einsicht &ffentlich aus. Zusatzlich wurden die nach § 3 Abs. 2
BauGB ausgelegten Planunierlagen und der inhalt der orisiblichen
Bekanntmachung in das Internet singesteli.

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 06.03.2018 um Abgabe siner Stellungnahme gebeten,

Die Unterlagen und Datengrundlagen zum Bebauungsplan ,Gewerbepark A14°
von PLAN AKZENT wurden im Rahmen dieser Planung in Abstimmung mit der
Stadt Grabow zur Verflgung gestellt, weiterverarbeitet und genuizt und fiihrien
zu den Ergebnissen dieser Planung. Die Gutachien von PLAN AKZENT liegen
in der Stadt Grabow vor.

Von einer Verlangerung des Auslegungszeitraumes iber die Monatsfrist hinaus
hat die Stadf Grabow abgesehen. Aufgrund der bereits bestehenden
gewerblichen Nutzung an dem Standort, die an dem Standort gesichert und neu
geordnet werden soll, ergeben sich keine zusaizlichen komplexen
Betrachtungen. Die Belange der erforderlichen Waldumwandiung wurden
bereits mit den Planunierlagen zum Vorentwurf berlicksichtigt. Der
Regelungsgehalt des Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nutzung und zu
baulichen Erweiterungsmdglichkeiten an einem vorhandenen gewerklich
genutzten Standort wurde durch die Stadt Grabow als nicht besonders komplex
eingeschatzt. Umweltbezogene Entscheidungen wurden bpereits mit den
Unterlagen zum Vorentwurf getroffen. Zusadtzliche Fachgutachten waren
vorhanden und lagen mit aus. Die ErschlislBungsplanung lag zum Zeitpunkt der
Offentlichkeitsbeteiligung bereits vor, sodass die Belange der ErschlieBung
nachvollziehbar darstellbar waren. Die Auswirkungen des geplanten
Werbepylonen kannten mit den Unterlagen ebenso dargesteiit werden. Es liegt
aus Sichi der Stadt Grabow kein komplexes Planverfahren vor, das einer
vertdngerien Ausiegung bedurfie. Ein hoher Schwierigkeitsgrad der Planung ist
ebenso nicht erkennbar, sodass von einer Fristverldngerung lber die
vorgeschriebene Mindestfrist hinaus abgesehen wurde,

Die eingegangenen die Steliungnahmen der Offentlichkeit und der Behdérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden durch die Stadtveriretung der
Stadt Grabow gepruft. Die zu berlicksichtigenden Ergebnisse der Abwigung
wurden in  die  Planunterlagen  eingearbeltet. Die Lage  der
Ersatzaufforstungsfiiche hat sich im Planverfahren geéndert. Zu der
gednderten Lage der Ersatzaufforstungsfliche wurde eine eingeschrénkte
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Beteiligung  der Behorden und sonstigen  Tréger 6ffentlicher Belange
durchgeflht.

fiit Upergabe der technischen Planung nach dem Abwéagungsbeschiuss haben
sich Anderungen ergeben, die eine ermeule dffentliche Auslegung erforderlich
machen. Insbesondere handelt es sich hierbei um Aufschitiungen und
Abgrabungen innerhalb des gesamien Plangeltungsbereiches sowie die
Errichtung einer Stitzwand enflang des Gewdsserrandstreifens zum Gewasser
Il Ordnung. Die Ergebnisse des Gutachtsns zur Lichtimmission des
Webepylonen filhren zu einer Verringerung der geplanten Hohe des
Werbepylonen. Aufgrund der Anderungen der Planunterlagen sind diese geman
§ 4a Abs. 3 BauGB erneut éffentlich auszulegen und die Stellungnahmen sind
emeut einzuholen. Die Stadt Grabow sieht mit den Anderungen der
Planunterlagen die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Die Stadt Grabow hat bestimmt, dass mit dem erneuten Entwurf nur zu den
geanderten und ergdnzten Teilen Stelilungnahmen abgeben werden kénnen
und nur die berdhrten Behdrden und die bertihrten Tréger offentlicher Belange
beteiligt werden. Die Stadt Grabow hat weiterhin bestimmt, die Dauer der
erneuten Auslegung auf zwei Wochen zu verkiirzen. und die rist zur Abgabe
einer Stellungnahme gemaRl § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB auf zwei Wochen zu
verkiirzen,

Die geéinderten Planunterlagen lagen zur erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 15.01.2019 bis
einschlieffiich 29.01.2019 im Amt Grabow &ffentlich aus. Zusatziich wurden die
nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut ausgelegten Planunterlagen und der Inhait der
ortsUblichen  Bekanntmachung in das Internet eingestellt. Die beriihrten
Behdrden und die berlihrien Triger ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 18.12.2018 um Abgabe einer Stellungnahme zu den Planunteriagen zum
erneuten Entwurf gebeten. Eine Verkirzung der Steliungnahmefrist wurde nicht
vorgenommen,

Wahrend der Oﬁenﬂichkeitsbqteiligung zum ermeuten Entwurf wurden keine
Stellungnahmen  von  der Offentlichkeit zur Pianung abgegeben. Die
eingegangenen Steliungnahmen der beriihrten Behorden, der ber(hrien
sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden durch die Stadtvertretung der
Stadt Grabow geprift. Die zu beriicksichtigenden Ergebnisse der Abwagung
wurden in die Planunterlagen eingearbeitet. Dies fiihrte nicht zu einer ermeuten
Auslegung der Planunterlagen.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan ,Gewerbefisichen an der BS / A14 —
geplant® als Satzung beschlossen und die Begrundung gebilfigt.

Griinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Grabow mdchte den Wirtschaftsstandort Grabow durch die
Entwicklung dieses Gewerbegebictes, das direkt an der Anschlusssislle
Grabow der BAB 14 gelegen ist, starken und entsprechend den stéadiebaulichen
Ziglsetzungen entwickeln.
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4.2

Die Stadt Grabow beabsichtigt den nicht integrierten, im Bestand vorhandanen
und gewerblich genutzten  Standort, unter  Berlcksichtigung  der
Autobahnanschlussstelle Grabow zu erhalten, neu zu ordnen und weiter zu
enfwickeln. Die Stadt Grabow will bewusst die Synergieeffekie der
Anschlussstelle Grabow nutzen. Der am Standort vorhandene Raumausstaiter-
Fachmarkt wird in die Innenstadt verlagert, sodass die Sicherung von
bestehendem Einzelhandel an diesem Standort kein stadiebauliches Ziel der
Stadt mehr darstelit, Der vorhandene Standort soll weiterentwickelt werden und
die Ansiediung eines Fast-Food-Restaurants und eines Autchofes mit
Integration einer Tankstelle planungsrechilich soll vorbereitet werden.

Die Entwicklung eines Gewerbestandortes an der BAB14 ist fir die Region
Grabow/ Ludwigslust von wirtschaftlicher Bedeutung und ein wichtiger
Standorifaktor fir die Stadt Grabow.

Einordnung in iibergeordnete und drtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Fur die Planung sind die Erfordernisse der Raumordnung gemal
Landesraumentwicklungsprogramm M-V {LEP M-V vom 27. Mai 2016) und
Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM vom
30, August 2011} zu beachten.

Die Stadt Grabow ist als Grundzentrum eingestuft und dem Mittelbereich
Ludwigsiust zugeordnet und fiegt im landlichen Raum mit glinstiger
Wirtschaftsbasis.

Die Grundzentren bilden entsprechend den Aussagen des
Landesraumentwicklungsprogrammes Meckfenburg-Vorpommern die
wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Schwerpunkte der Landlichen Raume.
Die Grundzentren sollen als Standorie fur die Versorgung der Bevdlkerung
ihres Nahbereiches mit Gltern und Dienstleistungen des gqualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und
weiterentwickelt werden.

Die Stadt Grabow und inshesondere der Vorhabenstandort befinden sich an
einem (berregionalen Strallennetz und an der Anschlussstelle Grabow der BAB
14, Nordostlich des Vorhabenstandories schlieBen sich ein Vorbehaltsgebiet fir
Naturschutz und Landschaftspflege und ein FFH-Gebist an. Die Stadt liegt in
einem Vorbehaltsgebiet fir Tourismus.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmeckienburg

Die allgemeinen (bergecrdneten Aussagen fir den Bereich der Stadt Grabow
werden durch das Regicnale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
{RREP WM vom 30. August 2011} konkretisiert.

Die Stadt Grabow befindet sich im Siden der Planungsregion
Wastmecklenburg und wird vom Amt Grabow verwaltet. Gemal RREP WM
liegt das Grundzentrum im landlichen Raum mit glnstiger Wirtschaftsbasis, im
Tourismuseniwicklungsraum und teilweise im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,
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Die Stadt Grabow ist als Grundzentrum eingestuft und dem Mittelbereich
Ludwigslust zugeordnet. Fur Grundzeniren werden unter 3.2.2 folgende
Aussagen getroffen:

£2) Grundzentren sollen als Standorte fur die Versorgung der Bevdlkerung
ihres Nahbereiches mit GUtern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und
wefterentwickelt werden."

Die Grundzeniren bilden entsprechend den Aussagen des
Landesraumentwicklungsprogrammes Meckienburg-Vorpommern die
wirtschaftlichen und gesellschaftiichen Schwerpunkie der Landiichen Raume.

Die Stadt Grabow befindet sich im Landlichen Raum mit glnstiger
Wirtschaftsbasis. FUr den Léndlichen Raum werden unter 3.1.1 RREP WM
folgende Aussagen getroffen:

(1) Die Landlichen Raume seollen unter Wahrung ihrer landschaftlichen Vielfalt
und kulturetlen Eigenart als eigenstandige und gleichwertige Wirtschafts-
und Lebensraume so gestdrkt und weiterentwickelt werden, dass ein
moglichst hoher Anteil der dort lebenden Bevolkerung eine wirtschaftliche
Basis finden kann.

(3) Die fir die Landiichen Raume charakteristischen Wirtschaftszweige wie
Land- und Forstwirtschaft, Ernahrungswirtschaft und Tourismus sollen
wetthewerbsfahig erhalien und weiterentwickelt werden.

Neue Erwerhsmdéglichkeiten sollen erschlossen werden.

(4) Landliche Raume mit ginstiger Wirtschaftsbasis sollen unter Nutzung ihrer
hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als
Wirtschafts- und Siedlungsstandorie so gestdrkt und weiterentwickelt
werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen
Entwickiung Westmecklenburgs lgisten und Entwicklungsimpulse in die
strukiurschwachen Landlichen Raume geben kdnnen.

Die Stadt Grabow und inshesondere der Vorhabenstandort befinden sich an
ginem 0Oberregicnalen StraBennetz, an einem regional bedeuisamen
Radroutennetz und an der Anschlussstelle Grabow der BAB 14,

Die Stadt Grabow liegt innerhalb eines Tourismusentwickhingsraumes.
Teilflachen des Bereiches der Stadt Grabow befinden sich in einem
Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung und einem Vorbehaltisgebiet
fur Naturschutz und Landschaftspflege mit giner kieinen Teilfliche in einem
Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Diese Gebiste sind durch
den geplanten Vorhabenstandort nicht betroffen.

Die Planungsanzeige zu dem Bebauungsplan ,Gewerbeflichen an der BS / A14
- geplant” der Stadt Grabow wurde zur Beurteilung der Ziele der Raumordnung
und Landesplanung dem Amt fir Raumordnung und Landssplanung vorgelegt.
Es wurden landesplanerische Hinweise erteilt, die berlicksichtigt wurden,

Mit der Umsetzung des Vorhabens konnen Arbeitsplélze geschaffen werden
(vgl. Pkt. 41 (4) RREP WM. Die Ausweisung gewerblicher Siedlungsflichen
soll bedarfsgerecht auf die zentralen Orte konzentriert werden, Mit der
vorliegenden Planung méchte die Stadt Grabow im Bereich der Anschiussstelle
Grabow an die A14 innerhalb eines Gewerbegebietes einen Autchof mit
Tankstells und ein Fast-Food-Restaurant ansiedeln. Die Erweiterung des
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4.3

4.4

gewerblichen Standortes mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
.Gewerbepark A14" ist stadtebauliches Ziel der Stadt Grabow.

Die Standortvorteile sollen im Zuge der interkommunalen Zusammenarbeit
genutzt werden (vgl Pkt 4.1 (8) RREP WM. Die Stadt Ludwigslust wurde mit
dem Vorentwurf beteiligt, um frihzeiltig die geplanten Entwickiungsabsichten
der Stadt Grabow zu kennen und so konkurrierende Fldchenausweisungen zu
vermeiden, Die Stadt Ludwigslust hat im Rahmen der gemeindenachbarlichen
Abstimmung mitgeteilt, dass die Planung den Belangen der Stadt Ludwigslust
nicht entgegensteht.

Eine Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung ist aus Sicht der Stadt Grabow gegeben. Im Ergebnis der
Prijfung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung hat die Behdrde in
ihrer landesplanerischen Stellungnahme vom 26.03.2018 mitgeteill, dass die
Planung mit den Zielen und Grundsadtzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar sind.

Gutachterliches Landschafisprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachterliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern {August
2003) trifft v.a. folgende Aussagen fiir den Vorhabenstandort:

Das Lebensraumpotential ist mittel bis hoch eingesiuft. In Bezug auf die
Lebensraumstrukiuren ist im Bereich des Vorhabenstandortes Wald
verzeichnet,

Als Bodenpotential fur das Gehiet der Stadt Grabow sind Sande,
grundwasserbestimmt (FB1), verzeichnet mit einer komplexen Bewertung der
Bodenpotentiale von sehr hoch,

Die Grundwasserneubildung wird fir das Vorhabengebiet mit Klasse 3 (hohe
Bedeutung) eingestuft und das nutzbare Grundwasserdargebot mit Klasse 4
{sehr hohe Bedeutung {(=10.000 m3/d)).

Das Landschaftsbildpotential wird fiir das Gebiet der Stadt Grabow mit der
Bewertungsstufe hoch his sehr hoch eingestuft; als stbrende Faktoren sind
BundesstraBen und als  positive  Faktoren  sind  architektonische
Hohendominaten zu finden.

Als Landnutzung ist f0r den Vorhabenstandort Wald benannt.

Es sind keine Schutzgebiete von internationaler und/oder nationaler Bedeutung
im Plangebiet zu finden, jedoch befindet sich norddstlich des
Vorhabenstandortes ein FFH-Gebiet,

In Bezug auf die unzerschnitfenen landschafilichen Freirdume wird das
Vorhabangebiet mit mittel (Stufe 2) beweriet.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Der gutachterliche Landschaftsrahmenplan  Westmecklenburg  (Erste
Fortschreibung — September 2008) trifft fur die Stadt Grabow insbescndere den
Vorhabenstandort u.a. folgende Aussagen:

Die Staat Grabow ist umgeben von Bereichen mit besonderer bzw.
herausragender Bedeutung fur die Sicherung und Entwicklung Okologischer
Funktionen. Der Vorhabenstandort liegt jedoch nicht in einem solchen Bereich,
Der Vorhabenstandort liegt innerhalb von Waldern mit deutlichen strukturetien
Defiziten. Norddstlich befindet sich ein bedeutendar Schwerpunkiraum (> 50ha)
von Zielarten des Florenschutzkonzeptes M-V mit hchem bis sehr hohem
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4.5

Handlungsbedarf sowie ein Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvogeln
européischer Bedeutung.

Als heutige potenzielle Vegetation (HPNV) wird fur das Plangebiet
Drahtschmielen-Buchenwald angenommen.

Dem Plangebiet wird keine besondere Bedeutung in Bezug auf schutzwirdige
Arten und Lebensrdume zugeordnet.

Der Vorhabenstandort ist hinsichilich der Schutzwirdigkeit des
Landschaftsbildes mit hoch bis sehr hoch und hinsichtlich der Schutzwirdigkeit
der landschaftlichen Freirdume mit mittel zu bewerten. Bei der Bewertung der
Schutzwirdigkeit des Bodens und des Grund- und Oberflachenwassers wird die
Stadt Grabow einschlieBlich des Vorhabengebietes mit sehr hoch eingestuft.

Es sind keine Natura2000-Gebiete direkt betroffen. Jedoch befinden sich etwa
270 m nordéstlich des Vorhabenstandortes das SPA ,Ludwigsluster-Grabower
Heide" (DE 2635-401) und das FFH-Gebiet ,Ludwigsluster-Grabower Heide,
WeilRes Moor und Griemoor” (DE 2635-303).

Ein Landschaftsschutzgebiet (L147) und ein Naturschutzgebiet (77) befinden
sich nordostlich des Vorhabenstandortes. Diese sind aber nicht direkt von dem
Vorhabenstandort betroffen.

Flachennutzungsplan

Die wirksame 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes stellt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbeflachen an der BS / A14 -
geplant" bereits eine gewerbliche Baufldche dar. Der Flachennutzungsplan
wurde diesen stadtebaulichen Zielsetzungen im Verfahrenden der 4. Anderung
bereits angepasst. Der Bebauungsplan ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Das Entwicklungsgebot wurde beachtet.

Abb. 2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (4. Aderung) mit Darstellu

Plangeltungsbereiches

(
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5.1

5.2

Landschaftsplian

Der rechtswirksame Landschafisplan der Stadt Grabow (Stand 1884/,
Ergénzung / Anderung Stand 1996) stelt fiur das Plangebiet und den
Umgebungsbereich folgende Nutzungen dar:

- Bestehende Behauung,

- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Béden, Natur und Landschaft mit der Zielsetzung der Wiederverndssung
von Grinlandflachen und

- Wald.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich zwischen den Stédten Ludwigslust und Grabow
direkt an der Landesstrafle 072 (Ludwigsluster Chausseeg). Der
Plangeftungsbereich betrégt ca. 2,96 ha. Der Vorhabenstandort ist derzeit nicht
stadtebaulich integriert und beurtsilt sich mit seiner vorhandenen Bebauung
nach § 35 BauGB. Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan liegt nicht vor.

Das Plangebiet ist bereits mit einem Raumausstatter-Fachmarkt (HAACK-
Fachmarkt) bebaut. Dieser besteht aus zwei Gebduden, die nicht miteinander
verbunden sind. In einem Gebéude befindet sich eine Teppichhalle und in dem
nérdliich gelegenen Gebaude befindet sich die Gardinenhalle. Das ndrdliche
Gebdude ist mit einem Betonplatienweg, der auch als Umfahrung dient,
umgeben. Sldlich der Teppichhalle befinden sich Stellplatze, Die Zufahrt zu
dem Vorhabenstandort erfolgt ausschlieBlich von der Landesstralie 072, An der
nerdésilichen Grenze des Plangebietes befinden sich 3 Werbeanlagen und eine
Trafostation. Direkt an der Landesstralle befindet sich ein leerstehendes
Wohnhaus und im rickwartigen Grundstlicksteil sind Nebengeb&ude
vorhanden. Im sidéstlichen Teil des Plangettungsbereiches befindet sich eine
baugenehmigte Sendemastaniage der E-Plus-Gruppe.

Die weiteren Flachen des Plangebietes, vor allem die sOdlichen und
s{idwestlichen Bereiche, sind unbebaut und stellen sich als Grinflachen dar.
Sidwestlich des Plangebietes verlauft das Gewdasser [l. Grdnung Nr. 000351.

im Norden grenzt das Plangebiet an ein groi¥flachiges Waldgebiet, im Siden
und im Westen an landwirtschaftlich genutzten Flachen/ Grinlandflachen. fm
Osten schlielt sich die LandesstraRe 072 mit begleitendem Radweg an das
Plangebiet an. Ostlich der Landesstrale befindet sich Wald.

Das Flangebiet ist gui Gber die vorhandene Anbindung an das Uberdriliche
Verkehrsnetz der LO72 angebunden. Die Landessiralle wird von einem Radweg
begleitet.

Naturrdumlicher Bestand

Das Plangsebiet befindet sich sldwestlich der LandessiraRe 072 (hier
Ludwigsluster Chaussee) zwischen der Stadt Ludwigslust und der Stadt
Grabow. Die Landesstralle wird durch einen asphaltierien Geh- und Radweg
sowie weitgehend intensiv gepftegte Stralennebenfladchen mit
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Entwasserungsgraben begleitet. Die Bereiche sdlich des Plangebietes werden
als Dauergrinland beurteilt, sind jedoch durch sukzessive Tendenzen geprégt.
Die Grinlandflachen werden beweidet. Durch den hohen Grundwasserstand
sind in diesem Bereich anmouorige Bodenverhaltnisse gageben. Der Bereich ist
zwar melioriert, es haben sich jedoch bereichsweise zusammenhingende
Bestande aus Binsen bzw. Seggen entwickelt. Héher gelegene Bereiche
werden dem Biotoptyp Frischweide und Bereiche mit Dominanz von Binsen und
Seqggen werden dem Biotoptyp sonstiges Feuchigriinland zugeordnet (eine
ausfGhrliche Begrindung fur die Einstufung des Biotoptyps ,sonstiges
Feuchigritnland” ist dem Punkt 5.4.2 im Teil 2 der Begriindung zu entnehmen).
Sudlich vom Plangebiet verlauit ein Graben, Weiter sidlich ist das Grinland
bereichsweise durch Hange-Birken Ubersielit, Dieser Bereich wurde im Rahmen
einer landesweiten Kartierung als naturnahes Feldgehélz kartiert und als
geschitztes Biotop (LWL-13531) ausgewiesen. Aufgrund der naturrdumlichen
Ausprégung des Gehodlzbestandes wird der Geholzbestand nicht als
Feldgeholz, sondem als Einzelbdume bzw. Baumgruppe kartiert (eine
ausfihrliche Begriindung fur die Einstufung des Biotoptyps ist dem Punkt 5.4.2
im Teil 2 der Begriindung zu entnehmen). Stidwestlich vom Plangebiet bsfindet
sich ein geschitztes Kleingewdsser (LWL-13530). Das Kleingewésssr ist
weitestgehend vegetatiensfrei und in das Grinland integriert.

Der Grintandbereich und das Plangebiet werden von Waldflichen singefasst,
die von der LO72 und dem Trassenveriauf der A14 durchschnitien werden,
MaRgeblich sind monctone forstlich genutzte Kiefernbestande ausgepragt.
Teilweise haben sich auch Kiefernmischbestdnde sowie durch Birken
dominierte Laubbestdnde entwickelt. Gemdl Biotoperfassung wvon PLAN
AKZENT mit dem Stand wvom Oktober 2017 werden die beschriebenen
Waldbereiche nicht als Biotop aus Bruch- und Moorstandorten eingeschétzt,
Die kartierten Waldbereiche sind auch keine gemal § 20 NatSchAG M-V
geschutzten Biotope.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die hoch- und
tiefbaulichen Anfagen des HAACK-Fachmarkies dominiert. Erschliefiung,
Zuwegungen und Aufsteliffichen vor den Gebduden sind mit Ortheton
versiegell oder als teilversiegelte Flachen ausgebildet. Das Plangebiet wird
tber eine vollversiegelte Zufahrt erschiossen. Neben den gewerblich durch den
HAACK-Fachmarkt genutzten Fldchen sind im Gebiet auch derzeit ungenutzie
Gebaude vorhanden. Im sldlichen Bereich wurde ein Funkmast aufgestellt.
Weitere Gebdude und Anlagen wurden zwischenzeitlich entfernt. Die
unversiegelten Flachen werden als Zierrasen intensiv gepflegt oder sind derzeit
ohne Nutzung. Der Bersich wurde ehemals als Abdeckerei (um 1900} und zu
DDR-Zeiten als Gefligelfarm genutzt und ist entsprechend Uberformt. Aufgrund
der Vorbelastungen und der derzeitigen Nutzung wird der eingezéunte Bereich
bis zum sldlich verlaufenden Graben als Gewerbefldche karliert.

Nordéstlich ist die LO72 mit Geh- und Radweg in den Geltungsbereich
integriert,

Im nordwestlichen Bereich dominieren Waldfléchen. Der Ubergangsbereich der
Siediungsflachen zu den Waldfldchen wird als Sonstiger Laubholzbestand
heimischer Arten kartiert, der von Birken dominiert wird. Nordwestlich erfolgt
der Ubergang in einen kieferndominierten Forstbestand.

Geschltzie Baume sind beidseitig der Zufahrt und im sidlichen Teil des
Bebauungsplanes vorhanden.
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6.1

6.2

Planungszisle

Planungsziel

Mit der Realisierung der Bundesautobahn 14 und der Autobahnanschiussstelle
Grabow ergibt sich fur den vorhandenen gewerblichen Standort und das
zukiinftige Plangebiet eine beginstigte Uberregionale Verkehrsanbindung in
Verbindung mit den stark frequentierten Landesstrallen 072 und 073,
Grundlegendes Ziel der Stadt Grabow ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Sicherung und Entwicklung des bestehenden
gewerblich genuizten Standories zu schaffen. Mit der Ausweisung des
Gewerbegebletes  reagiert die Stadt  Grabow auf die konkreten
Ansiedlungsbegehren an diesem Standort. Beabsichtigtes Ziel der Stadt
Grabow ist es, ein Fast-Food-Restaurant und einen Autohof mit Tankstelle und
Verkaufsraum/ Shop, Trucker-Imbiss sowie Nebenrdumen anzusiedeln. Der
Standort  kann  aufgrund  seiner  verkehrsginstigen  Lage  eine
Versorgungsfunktion fir Reisende und Touristen Ubernehmen. Dariiber hinaus
kénnen Arbeitsplatze gesichert und geschaffen werden. Wesentlicher
Standortfakior ist die Anbindung an die Bundesautobahn 14 an der
Anschlussstelle Grabow. Zudem sind gewerbliche Erweiterungsfiéchen in
Angrenzung an das Plangebiet durch die Stadt Grabow geplant, Das Plangebiet
soll ausschliellich {ber die LO72 mit einer verkehrlichen Anbindung
srschlossen werden.

Stddtebauliches Konzept

Die Stadt Grabow beabsichtigt, den nicht integrieten und im Bestand
vorhandenen und gewerblich genuizten Standert unter Berlicksichtigung der
Autobahnanschlussstelle Grabow zu erhalten, neu zu ordnen und weiter zu
entwickeln. Die Stadt Grabow will bewusst die Synergiceffekte der
Anschlussstelle Grabow nutzen.

Dem Bebauungsplanentwurf liegt das nachfolgende stadtebauliche Konzept
zugrunde.
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Abb. 3: Stadtebauliches Konzept Quelle: Planungsgemeinschaft ppb oldenburg November 2017

Das Gebiet wird Gber eine HaupterschlieBungsstrake von der
Landesstrafte 072 erschlossen. Hierzu ist es verkehrstechnisch notwendig, die
Landesstralle 072 entsprechend den Vorgaben der technischen Planung im
Einmindungsbereich aufzuweiten und mit einer Linksabbiegerspur aus
Richtung Grabow zu erweitern. Die HaupterschlieBungsstrafle ist so konzipiert,
dass eine Anbindung des zukiinftigen Gewerbestandortes ,Gewerbepark A14"
ermoglicht werden kann.

Die bestehende Nutzung des Raumausstatter-Fachmarktes soll aufgegeben
werden. Es sollen eine Tankstelle und entsprechende sanitdre Einrichtungen,
LKW-Stellplatze sowie ein Fast-Food-Restaurant errichtet werden. Ergédnzende
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7.1

Nutzungen im Rahmen der zulassigen Festsetzungen fiir Gewerbegebiete
gemadl} Festsetzung des Bebauungsplanes sollen ebenso zuldssig sein. Far alle
beabsichtigten Nutzungen sind entsprechende Stellplatzanlagen vorgesehen. in
dem Plangebiet wird der im Bestand vorhandens baugenehmigte Sendemast
der £-Plus-Gruppe berlcksichtigt.

Der gesetzlich vorgeschriebene Waidabstand von 30 m wird berlcksichtigt, um
Nutzungskonflikte zu vermeiden. Es besteht die Mbglichkeit die Flachen ais
Retentionsflachen zu nutzen.

Entsprechend dem Bundesfernstrallengesetz hilt das geplante Gewerbegebiet
mit seinen baulichen Anlagen den geforderten Abstand von 100 m von den
Anlagen der BAB 14 ein. Der geforderte Abstand von 20m von der
Landesstralle 072 gemal Stralen- und Wegegesetz wird berlicksichtigt.

inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVQ i.V.m § 1 Abs. 4-9 BauNVOQ)

Das stadiebauliche Ziel an diesem Standort besteht in der Ausnutzung des
Standorffaktors und der Lagegunst zur Anschiusssielle Grabow der Al4. Der
Standort soll fir die Nutzung durch ein Fast-Food-Restaurant und einen
Autohof vorbereitet werden.

Unter Berlcksichtigung der stédtebaulichen Zielsetzungen wird das Plangebiet

als Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO festgesetzt. Die Teilgebiete des

Gewerbegebietes GE1 und GE2 sollen damit vorwiegend der Unterbringung

von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben dignen.

Innerhalb des festgesetzien Gewerbegebletes sind folgende geméaRi § 8 Abs. 2

BauNV(Q allgemein zuldssigen Nutzungen zuldssig:

- Nr. 1: Gewerbebetriche aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe,

- Nr. 2: Geschafts-, Bire- und Verwaliungsgebaude,

- Nr. 3: Tankstellen.

Die Stadt Grabow stellt klar, dass innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes
Schank- und Speisewirischaften als Gewerbebetriebe aller At zu den im
Piangeftungsbereich allgemein zuldssigen Nutzungsarten einzuordnen sind.

Dariber hinaus ist es aus stiddtebaulichen Grinden erforderiich von den
Gliederungs-, Medifizierungs- und Differenzierungsmoglichkeiten des § 1
Abs. 4 bis 9 BauNVO Gebrauch zu machen.

Gliederung des Gewerbegebiets nach  besonderen  Bedirfnissen  und

Eigenschaften der Betriebe und Anlagen (Ldrmemissionskontingente)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird mit der Feingliederung des
Baugebietes gemall § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVC gewahrleistet, dass
einerseits eine den betrieblichen Erfordernissen entsprechende Ausnuizung der
Bauftachen des Gewerbegebiets erfolgen kann, andererseits aber schadliche
Umwelteinwirkungen auf Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiele oder
sonstige schutzbedlrftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden,
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Die nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen befinden sich in diesem Fall
stdgstlich der Plangebietes in ca. 2 km Entfernung am Ortseingang der Stadt
Grabow. sowie ca. 900 m Nordwestlich befindet sich die nachsigelegens
Wohnbebauung (Ortsteil Techentin der Stadt Ludwigslusty in ca. 25 km
Entfernung zum Plangebist. in ca. 950 m Entfernung befinden sich 2 weitere
Immissionsorte im Aulenbereich und somit mit der Schutzwlrdigkeit eines
Mischgebietes. Gutachterlich wurde dargelegt, dass aufgrund der fehienden
schutzwiirdigen Nutzung in der nahegelegenen Umgebung auch keine
maRkgeblichen Immissionsorte vorhanden sind. Es besteht somit die Méglichkeit
sehr hohe Kontingente festzulegen oder génzlich auf eine Kontingentierung zu
verzichten,

Aus stadtebaulichen Grinden unter Berficksichtigung des geplanten
Gesamtstandories wird, wie gutachterlich empfohlen, sine Kontingentierung
vorgenommen, die den Anforderungen an die geplante Nutzung entspricht und
bel dar weiterfihrenden Planung zu beriicksichtigen ist. Die vorgenommene
Kontingentierung ohne unterschiedliche Emissionskontingente im
Plangeltungsbereich entspricht den gutachterlichen Empfehlungen und basiert
auf der Grundlage der beabsichtigten Entwicklung des Gesamistandories, unter
Berlicksichtigung des in Aufstellung  befindlichen  Bebauungsplanes
Gewerbepark A14",

Im Ergebnis zeigt sich fr die geplanten Gewerbefidchen, dass tagsiber und
nachts uneingeschrankie Gerduschemissionen mdéglich sind. Es kann eine nach
DIN 18005 uneingeschrankte gewerbliche Nutzung der Grundstiicke erfolgen.

Ausschluss von Einzelhandelsbetrichen, Ausnahme von Tankstellenshops
Innerhalb des fesigesetzten Gewerbegebietes sind gemal § 1 Abs. 5 LV.m.
Abs. 8 BauNVvQO Einzelhandelsbetriebe und sonstigen Gewerbebetriebe mit
Verkaufsfidchen fur den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuldssig. Die in
ginem Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ailgemein zulassige
Einzethandelsnutzung wird beschrankt. Selbstandige Einzelhandelsbetriebe
sind unzul&ssig.

Diese Festsetzung wird der Umsetzung der Planungsziele an dem Standort
gerecht. Der im Bestand vorhandene Raumausstattungs-Fachmarki wird
verlagert, Es handeit sich gemafR Einzelhandelsguiachten der Stadt Grabow
hier um einen nicht integrierien Standott, der im Bestand vorhanden ist, jedoch
fir weitere Einzelhandelsnutzungen nicht entwickelt werden soll. Der
Einzelhandel soll in den stadtebaulich integrierten Lagen innerhalb des
Stadigebietes der  Stadt  Grabow  angesiedelt  werden. Dieser
autokundenorientierte  nicht  integrierte  Standort  ist  fir  weitere
Einzelhandelsansiedlungen  nichf  vorgesehen.  MaBgeblich  fir  die
Beschrankung der Zuldssigkeit wvon Einzelhahdelsbetrieben sind  die
landesplanerischen Zieivorgaben sowie die Fortschreibung des Fachplans
Einzelhandel mit Nahversorgungskonzept fiir die Stadt Grabow
{Beschlussfassung vom 22.11.2017}.

Ausnahmen von dieser Regeiung sind in threm Umfang beschréankt und
beinhalten nur die Zuldssigkeit von Tankstellenshops, wenn diese als
Verkaufsstitte im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit dem Tankstelienbetrieb stehen. Es handelt sich bei einem Tankstellenshop
nicht um gine strukiurprégends nahversorgungsrelevante
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Einzelhandelsansiedlung, deren Ansiedlung gemé&fl den Vorgaben der
Fortschreibung des Fachplans Einzelhandeis in st&dtebaulich nicht integrierten
Lagen nicht erfolgen soll.

Tankstellenshops bieten neben Produkien fir das Auto selbst auch
Tabakwaren, Getranke und lebensmiitel (insbesondere frische Backwaren-
Brétchen), sowie einzelne andere Waren des i8glichen Bedarfs, Diese Waren
sind Ublicherweise als Reisebedart” anzusehen und sollen an diesem Standort
der Versorgung reisender Kraftfahrer dienen. Tankstellenshops erfilllen
unfergeordnet auch eine Versorgungsmdglichkeit fiir einzeine Glter des
taglichen Bedarfs auerhalb der allgemeinen Ladendffnungszeiten. Aufgrund
der eher geringen Breite und Tiefe der angsbotenen Sortimente handelt es sich
nicht um eine strukturprégende nahversorgungsrelevante
Einzethandelsansiedlung und  eine  Beeintrdchtigung des  zentralen
Versorgungsbereiches und der wohnorinahen Versorgung der Stadt Grabow ist
nicht zu befurchten. Es ist vorgesehen, Tanksielishops ausnahmsweise im
Bebauungsplan zuzulassen. Der Aushahmetatbestand trifft dann zu, wenn die
Verkaufsflache von 100,00 m?2 nicht Uberschritten wird und der Tankstellenshop
nur im raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit der Haupinutzung der
Tankstelle steht. Die Begrenzung der Verkaufsfldche an diesem Standort
entspricht einer ortsiiblichen GrolRe von Tankstellenshops in der Stadt Grabow.

Zur Rechtseindeutigkeit wird die Definition der Verkaufsflache nochmals
kiargestelit. Die aktuelle Rechtsprechung zur Verkaufsflichendefinition des
Bundesverwaliungsgerichtes Urell vom 24.11.2005 AZ. 4 C 10.04 ist hierbei
zugrunde zu legen. Eine Vermischung der Verkaufsflache des
Tankstellenshops mit der Flache, die dem Trucker-Imbiss zuzurechnen ist, soll
somit verhindert werden.

Ausschiuss von Anilagen flr spottliche, kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

Die Nutzungen im Gewerbegebiet werden weiter wie folgt eingeschranki.
GemaR § 1 Abs. & BauNVO ist die gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQO allgamein
zuldssige Nutzung - Anlagen fur sportliche Zwecke - nicht zulgssig.

Die gemalk § 8 Abs. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise
zuiassigen Nutzungen:

- Anlagen fur kirchliche, kulturefle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
werden gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Behauungsplanes und sind somit im Gewerbegebiet nicht zulassig.

Das Plangebiet ist stddiebaulich nicht integriert und die allgemein zulassigen
Anlagen fur sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
fur kirchiiche, kKuhlurelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke sollten und kénnen
innerhalb des Stadigebietes in integrierier Lage angesiedeit werden, damit sie
gut erreichbar sind.

Ausschluss von Stérfallbetrieben

Dig Aufnahme von stoérfallbezogenen Regelungen ist aus Sicht der Stadt
Grabow nicht erforderlich. Dies liegt inshesondere darin begriindet, dass die
bestehenden gewerblichen Betriebe keine Betriebsbereiche im Sinne von § 3
Abs. ba BImSchG darstelien und der Storfallverordnung (12. BlImSchV} nicht
unterliegen. Aulerdem bestehen im nachgelagerten Genehmigungsverfahren
ausreichende Mdglichkeiten der Feinsteuerung im vorhabenbezoegensn
Genshmigungs- und Uberwachungsrecht. Aus diesem Grunde ist es aus Sicht
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7.2

der Stadt Grabow im vorlisgenden Falle sachgerecht, eine Konflikivertagerung
fir mogliche zukiinflige Falle auf das nachfolgende Genehmigungsverfahren
vorzunehmen.

Die Erweiterung des gewerblichen Standortes mit dem Bebauungsplan
.Gewerbepark A14" eréffnet der Stadt Grabow verschiedene Moglichkeiten {ir
die Ansiedlung von Storfallbetrieben, sodass der Ausschluss flr diesen
Plangeltungsbereich stadtebaulich gerechifertigt ist.

Ausschiuss von Windenergieanlagen

Die Reglon verfugt Uber entsprechende Eignungsgebiete, sodass dort eing
Konzenfration der Windenergieaniagen erfolgen kann. Windenergieanlagen
sollen in den daflir ausgewiesenen Windeignungsgebieten ausgewiesen
werden, Hierbei handelt es sich um landesplanerische Zielsetzungen. Der
Ausschiuss von klginen Windenergieanlagen ergibt sich i.d.R. aufgrund der
Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen,

MaR der baulichen Nuizung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)

Das Mall der baulichen Nufzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl sowie die Festsetzung der Oberkante baulicher Anlagen Uber
einem definierten Bezugspunkt und die Zahl der Voligeschosse festgesetzi. Die
entsprechenden Regelungen sind in dsr Planzeichnung sowie in der
Nutzungsschablone enthalten.

Grundflichenzahl

im Plangebiet wird die Grundfiichenzahl (GRZ) mit 0,9 festgesetzt. Hiermit wird
die fir Gewerbegebiete maximal zuldssige Ausnutzungskennziffer von 0,8 um
0.1 Uberschritten. Diese entspricht den Anforderungen an diesem Standort.

Fir die zweckentsprechende Nutzung des Grundstiicks soll die Uberschreitung
der Grundfidchenzahl (GRZ) um 0,1 ermdglicht werden,

Mit disser Planung wird sin bereits gewerblich genutzter Standort Gberplant und
neu geordnet, Im Vergleich zum Vorentwurf dieser Flanung mit einar
festgesetzten GRZ von 0.8 haben sich gednderte Anforderungen an diesen
Standoert hinsichtiich der verkehrlichen Erschliefiung ergeben. Das Plangebiat
war urspringlich nur (ber eine private Grundstickszufahrt, die dem
Grundstickseigentimer zugeordnet wurde, an die Landessiralle 072
angebunden. Die stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Grabow wurden
erganzt. In Angrenzung an den Geliungsbereich des Bebauungsplanes
Gewerbeflachen an der BS / A14 - geplant” ist die Erweiterung des Standories
mit dem Bebauungsplan Gewerbepark A14" geplant. Die HaupterschiieRung
der Enveiterung des Standortes sclf Uber das Plangebiet ,Gewerbefldchen an
der BbA/A14 - geplant® erfolgen, sodass es zu verdnderten
Flacheninanspruchnahmen mit Auswirkungen auf die Grundflachenzahl fur
diesen Standort kommi und eine Grundflachenzahl vem 0,9 erforderlich wird.
Die festgesetzten Obergrenzen gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO kénnen zaus
stadiebaulichen Griinden Uberschritten werden, wenn die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhdltinisse gewahrt werden
und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Es handelt sich um einen bereits vorhandenen und gewerhlich genutzten
Standort fUr den im ersten Schritt eineg Neuordnung und Nachnutzung
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ermaglicht werden soli. Aus stadtebaulicher Sicht und unter dem Gesichispunki
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boeden ist zuerst die Nachnutzung des
Standortes vorzusehen. Fir die geplanten Erweiterungsmdglichkeiten ist aus
st3dtebaulicher Sicht die Frage der ErschiieBung und Anbindung an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz bereils innerhalb des Bebauungsplanes
Gewerheflachen an der B5 / A14 - geplant® zu berlcksichtigen. Im Rahmen
des Regionaien Raumentwicklungskonzeptes REK A14 wurde dargestellt, dass
der Litckenschiuss der Bundesautobahn 14 planerisch die Méglichkeit erdffnet,
neue Gewerbestandorte entlang dieser Achse zu entwickeln. Die Ansiedlung
eines Rasthofes wurde im REK A4 ais ein Leiiprojekt dargesielit und wird mit
dieser Planung umgesetzt. Zur Berucksichtigung von
Entwicklungsmaglichkeiten die im REK A14 dargestellt wurden, hat die
Stadtvertretung der Stadt Grabow den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan ,Gewsrbepark A14" am 16.09.2015 gefasst. Zur Realisierung
der Planungsziele fir den vorhandenen gewerblichen Standort und den
Behauungsplan ,Gewerbepark A14" ist die verkehrliche Anbindung und die
Herstellung der notwendigen Verkehrsinfrastruktur bereits innerhalb dieses
Bebauungsplans aus stadtebaulichen Griinden zu bericksichtigen,

Eine Beibehaltung der GRZ 0,8 entsprechend dem Yorentwurf und was der
Chergrenze der BauNvVO flir Gewerbegebiete entsprache, soll nicht erfolgen,
um somit eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke zu
ermdglichen. Die flr den Autohof und das Fast-Food-Restaurant geplanten
Steliplatze kénnen nur bei entsprechender Ausnutzung der Grundstiicksflachen
zur Yerflgung gestelit werden,

Die Uberschreitung der zuldssigen GRZ von 0,8 um 0,1 kann durch
nachfolgende Umstdnde oder Malnghmen im  Plangeftungsbereich
ausgeglichen werden. Zur Sicherung des Waldabsiandes wird eine private
Grinflache (ca. 5.600 m?) festgesetzt, die baulich nicht genutzt werden kann
und die nicht zur Berechnung der GRZ herangezogen werden kann. Dariiber
hinaus kdnnen die im Plangeltungsbereich festgesetzte Anbauverbotszone und
der Gewdsserrandstreifen ebenso nicht baulich genutzt werden. Die Fldchen
innerhalb des Plangeltungsbereiches, die durch Festsetzungen nicht bautich
genutzt werden kdnnen, stellen die Umsténde dar, durch die die Uberschreitung
der GRZ um 0,1 ausgeglichen werden kann. Die private Grinflache innerhalb
des Waldabstandes dient in Teilbereichen der Versickerung des
Niederschlagswasser des Plangebietes, sodass ein fidchenwirksamer Beitrag
zur Grundwasserneubildung und zum &kologisch sinnvolien Umgang mit der
Ressource Wasser und dem Schutzgut Boden geleistet wird.  Als
Bodenschutzmalnahme wird im Teilgebiet GE2 fur private Verkehrsfidchen mit
geringer Nutzungsintensitat wie z.B. Fulwege, Platzflaichen und PKW-
Stellpidtze die Verwendung von wasserdurchissigen Bodenbeigagen
festgesetzt. Weiterhin werden fir die Gewerbegebiete Einzelbaumpflanzungen
festgesetzt. Sie stelien Malnahmen zum Ausgleich der Uberschreifung der
GRZ dar und entsprechen dem stadtebaulichen Konzept. Im Teilgebiset GE?
sind mindestens 6 und im Teilgebiet GEZ mindestens 4 standorigerechte
einheimische Laubbdume als Einzelbdume zu pflanzen. Dabei sind innerhalb
von befestigten Flachen Baumscheiben wvon mindestens § m? oder
Pflanzgruben mit durchwurzelbaren Volumina von mindestens 16 m?®
anzulegen. Die anzupflanzenden B&ume tragen zur Verbesserung des
Kieinklimas auf den versiegelten Flachen sowie zu einer Durchgrinung des
Gewerbegebietes bei,
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Die an das Gewerbegebiet angrenzende private Grunfléiche ist geeignet der
Belichtung, Besonnung und Beliftung der Arbeitsstétien Rechnung zu tragen.
Durch die an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen kann zudem ein
Ausfiltern der Lufischadstoffe erfolgen. Im Rahmen der Neuerrichiung von
Gebéduden kénnen dis Burocarbeitsplatze an den ldrmabgewandten Seiten unter
Berlicksichtigung  von  zuséizlichen passiven  Larmschutzmafinahmen
angeordnet werden.

Die Festsetzung der GRZ von 0,9 fihrt an diesem Standort weder zu siner
Beeintréchtigung gesunder Arbeitsverhéitnisse und kann durch Umsténde und
MaBnahmen ausgeglichen werden, sodass nachieilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden werden kdnnen.

Héhe der baulichen Antagen

Zur Steuerung der Hohenentwicklung im Plangeltungsbereich wird von der
Méglichkeit der Festsetzung der zutdssigen Hohe baulicher Anlagen Gebrauch
gemacht. Eine Festsetzung zur Zahl der maximal zuldssigen Voligeschosse ist
fur das Plangebiet nicht zwingend erforderlich, ist jedoch aus stédiebaulichen
Griinden erfolgt.

Innerhalp des Gewerbegebietes darf die Cberkante der zu errichtenden

baulichen Anlagen die im Bebauungsplan festgesetzie maximale Hohe von

11,00 m Uber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt nicht iberschreiten.

Die oberen Bezugspunkte werden definiert:

-  Firsthéhe: Schnittflaiche bzw. Schnittpunkt der Dachaulenhautflachen,

- Oberkante Gebaude: oberer Gebidudeabschiuss {(Oberkanie Attika bei
Flachdachern),

- Oberkante Werbeanlage.

Bei geneigten Dachern ist die Firsthéhe als Oberkante fir die Einhaltung der

maximalen Hohe der baulichen Antagen maligebend.

Die Reduzierung der Hohe der baulichen Anlagen von 13,00 m auf nunmehr
11,00 m begrilndet sich in den geplanten Aufschittungen bis zu ca. 2,00 m
innerhalb der Baugebigte und der 6ffentlichen Verkehrsfldche Planstrae ,.Zum
Autohof" als Vorgabe der technigschen Planung. Aus stadtebaulichen Grinden
und zur Wahrung des Orts- und Landschaftshildes erfolgt der Ausgleich, der
aus technischer Sicht notwendigen Aufschittungen, durch die Reduzierung der
Héhe der baulichen Anlagen. Die Auswirkungen zum Landschaftshild werden
im Umweltbericht detailliert dargelegt.

Das Gelande ist topgrafisch nicht bewegt und fallt nach Sidwesten geringfligig
ab. Die Gelandehdhe liegt im Mittel zwischen 35,00 m und 33,50 m lber NHN
im DHHN 92. Zur Eindeutigkeit des unteren Bezugspunktes wird fir die
festgesetzte Hohe baulicher Anlagen der Bezugspunkt Ober NHN im DHHN 92
angegeben.

Mit den geplanten Aufschiffungen wird die Gelandehdhe auf his zu 36,20 m
gber NHN im DHHN 92 in dem Gewerbegebist mit den Teilgebieten GE1 und
GE2 angehoben. Der untere Bezugspunkt wird entsprechend angepasst.

Die im Bebauungsplan festgesetzien maximalen Héhen bauticher Anlagen und
Gebaude kénnen aushahmsweise  von Technikaufbauten und
Befrigbseinrichtungen, die gemaf technischen Anforderungen notwendig sind,
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wie zum Beispiel Be- und Entliffungsanlagen, Schornsteine, Lichtkuppeln,
Aufzugsmaschinenaufbauten Uberschritten werden.

Die geplanten Betriebe bendtigen oftmals im  Dachbereich technisch
erforderiiche Aufbauten wie z.B. Belufiungsanlagen oder Klimaanlagen, sodass
eine Ausnahmeregeiung in Bezug auf die Hohenfestsetzung aufgenommen
wurde.

Die Werbeaniagen sollen sich im Rahmen der Hohenentwicklung einfigen. Die
Ausnahmeregelung in Bezug auf die Werbsanlagen kann insbesondere flr
Preispylone notwendig werden, Die Stadt Grabow hat Ausnahmen von der
Héhenfestsetzung auch flir Werbeanlagen getroffen, sodass ausnahmsweise
Werbeanlagen auch bis zu einer Héhe von 14,00 m zuldssig waren, was eing
Prifung des Einzelfalls im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
beinhaltet. Sofern denkmalpflegerische Belange einer beantragten Ausnahme
von 14,00 m entgegensiehen, wire das im Baugenshmigungsverfahren zu
entscheiden. Das Orts- und Landschaftsbild darf durch eine Ausnahme von der
Hohenfestsetzung durch Werbeaniagen nicht beecintréchtigt werden.

Eine gesonderte Regelung wird fir den als bauliche Hauptanlage zu
errichtenden Werbepylonen getroffen. Dieser darf auf der dafir ausgewiesenen
Flache von 100 m? enisprechend den gutachierlichen Ausfithrungen und
Beurtellungen zu den Lichtimmissionen des Werbepytonen eine maximal
zulassige Hohe von 85,00 m (ber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt
erreichen. Im Verfahren erfolgte eine Reduzierung der Hohe des Werbepylonen
voh zunichst 100,00 m auf jetzt 8500 m. Die Reduzierung wirkt sich
insbesondere positiv auf die Belange des Orts- und Landschaftsbildes und den
Artenschutz  aus. Die Blendwirkung des Werbepylonen auf den
Fahrzeugverkehr auf der BAB 14 wurde gutachterlich bewertet.

Die Flache auf der ein Werbepylon von 85,00 m errichtet werden kann, betragt
100 m? und ist durch eine sogenannte Kndtchenlinie abgegrenzt. Die Grofie der
Flache und der Fldchenzuschnift erméglichen von sich aus nicht die Errichtung
mehrerer Pylonen. Die Stadt Grabow folgt somit der Forderung der unteren
Denkmalschutzbehérde und setzt aufgrund der Flachengrdle und des
Flachenzuschnitts nur die Zutdissigkeit eines Werbepylonen fest. Dies entspricht
den gutachterlichen Beurteilungen zu dem Werbepylonen und den
stidiebaulichen Zislsetzungen der Stadt Grabow.

Die maximal zuldssige Hohe des Werbepylonen bezieht sich auf die Oberkants
der Werbeanlage. Der geplante Werbepylon befindet sich auBlerhalb der
Anbauverbotszone der L072 und aulerhalb der geschiossenen Ortschatft; somit
soll  die geplante Werbeanlage innerhalb des  Bebauungsplanes
planungerechtiich gesichert werden. Es erfolgt mit dem vorgesehenen
Werbepylonen eine einzelne Werbemafnahme, die gréler dimensioniert und
starker wahrnehmbar gestaliet ist und eindeutig auf das Leistungsangebot einer
Mineral6ifirma und einer Imbisskette an der Stétte der Leistung hinweist. Es
sich handelt sich um den Hinweis auf den zukdnftigen Autohof und
Dienstleistungen, die unmittelbar den Belangen der am Verkehr Teilnehmenden
auf Bundesautobahnen dienen scll. Es handelt sich hierbei um einen Hinweis
auf den Betriebsstandart und dient der Gberdrtlichen Crientierung.
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Zahl der Vollgeschosse

Eine Fesiseizung der maximal zuldssigen Vollgeschosse wiére fUr das
Plangebiet nicht erforderlich, da bereits die maximal zulédssigen Gebaudehdhen
bestimmt sind. Die Stadt Grabow méchte aus stadtebaulichen Griinden an der
Fastsetzung der Zahl der Vollgeschosse festhalten, da das Orisbild im
Einfahrisbhereich zu dem Gewerbestandort etwas abgestuft méglich ist und
gestaliet werden kann.

7.3 Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksfldchen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)

Bauweise

Fur das Gewerbegebiet wird sine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Baukorper sind in offener Bauweise zu errichten, dlrfen aber elhe
Baukorperidnge wvon 80 m  {berschreiten.  Bauordnungsrechtliche
Anforderungen und Abstandsflachen sind im Einzelfall im
Baugenshmigungsverfahren zu prifen.

Uberbaubare Grundstiicksfiachen
Die Uberbaubare Grundstiicksfldche ist durch Baugrenzen als sogenannte
Flichenausweisung festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert, Die
Baugrenzen wurden gemal dem stadtebaulichen Keonzept so fesigelegt, dass
der Teil der GrundstOcksfiache zur Errichtung der baulichen Anlagen der
Hauptnutzung durch Baugrenzen und der Teil der Grundstlcksfl&éche zur
Errichtung von Stellplétzen durch Flachen fur Siellplatze abgegrenzt wurde. Aus
Sicht der Stadt Grabow soll auf diese Differenzierung verzichtet werden. Um
mehr Variabilitat zu erreichen, solien die Uberbaubaren Grundsticksflachen so
festgesetzt werden, dass die Stellplatzanlagen uberwiegend innerhalb der
iberbaubaren Grundsticksfliiche liegen. Dieser stddtebaulichen Zielsetzung
steht die Fasisetzung eines Lehungsrechies zugunsten der Telekom innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksfiichen entgegen. Enisprechend den
stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadi Grabow wird geregeli, dass eine
Uberbauung der Flache, trotz des festgesetzten Leitungsrechtes, mit privaten
Steliflichen und den dazugehsrigen Flachenbefestioungen (Fahrwege)
ausnahmsweige zuldssig ist. Dieser Fesisetzung steht der Gestattungsvertrag
nicht entgegen und ermdgiicht die Nutzung der Fldche fir Stellplatze und
Fahrwege entsprechend dem stadtebaulichen Konzept. Eine Uberbauung mit
hochbaulichen Anlagen, die innerhalb von Baugrenzen allgemein zulassig
wéren, ist unzulassig.

Mit Uberarbeitung der technischen Planung nach dem Abwagungsbeschiuss
haben sich Anderungen ergeben, dis Auswirkungen auf die Oberbaubaren
Flachen haben. Die Errichtung einer Stitzwand entlang des
Gewdsserrandstreifens zum Gewidsser ll. Crdnung ist zur Sicherung der
geplanten Aufschittungen im Baugebiet Teilgebiet GE 2 erforderlich.
Entsprechend den technischen Parametern der geplanten Stiitzwand (La&nge
ca. 100,00 m; Hohe in Anpassung an die geplanten Aufschiftungen his
maximal 2,60 m} handelt es sich um eine selbststandige kauliche Anlage, die
weder als Nebenanlage aulkerhalb von Baugrenzen berlcksichtigt werden kann
noch als Anlage der technischen Planung gewertet werden kann, da sie nicht
der Herstellung des Strallenkdrpers dient. Flr die Zuldssigkeit der Stitzwand
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7.4

1.5

sind die Baugrenzen anzupassen. Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen, die
bis an den Gewidsserrandstreifen fesigesetzt wurden, isi als hochbauliche
Anlage die Errichtung einer Stitzwand entsprechend den Vorgaben der
technischen Planung zuldssig. Darliber hinaus sind Stelipldtze  und
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO innerhaib dieser {berbaubaren
Flachen zuldssig. Hierbei handelt es sich nicht um einen neuesn
Regelungsinhalt. Diese Anlagen waren bereits aulerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen in diesem Bereich zuldssig.

Stellpidtze und Nebenanlagen
(§ 12 BauNVO und § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5§ BauNVO)}

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der {berbaubaren Grundstiicksflachen
wird von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, die Zuldssigkeit von Stellplatzen
und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVQO auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zu regeln. Die Zuldssigkeit dieser Anlagen
soll gegeben sein, um an dem autokundencrientierten Standort keine
Einschrankungen vorzunehmen.

Ladeinfrastruktur fur elekirisch betriebene Fahrzeuge sind als Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb der festgesetziten Gewerbegebiete
aus Sicht der Stadt Grabow allgemein zuidssig und beddrfen unter dem
Gesichtspunkt der Entwicklung eines Autohofes Keiner zusatzlichen Regelung.
Das Vorhalten von Ladeinfrastruktur fir elektrisch betricbene Fahrzeuge auf
den Flachen sines Autohofes ergibt sich aus Sichi der Stadt Grabow von selbst.

Im festgesetzten Gewerbegehiet Teilgebiet GE2 sind Stellplatze nach § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemil § 14 BauNVO sowie Zaunanlagen
innerhalb des Gewasserrandstreifens unzuldssig. Diese Festsetzung dient
ausschliellich der Sicherung des gesetzlich zu beriicksichtigenden
Gewdsserrandstreifen des am Plangebietsrand vorhandenen Gewdsser |
Ordnung.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen - Anbauverbotszone
{§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen festgesetzten
Anbauverbotszone (A) ist die Errichtung von Hochbauten jeglicher Art
unzulassig.

Flachenbefestigungen Uber den Bestand hinaus sind  unzulédssig.
Ausnahmsweise sind die fUr die Hersteflung der Anbindung des Gebietes an
das Obergeordnete Verkehrsnetz zugétzlich erforderlichen
Strallenverkehrsfidchen und Strallennebenfiichen zuldssig. Aufschittungen
und Abgrabungen gréfleren Umfangs sind unzuldssig. Entsprechend den
Vorgaben der technischen Planung werden im Bergich der Anbauverbotszone
Abgrabungen und die Ausbildung von Versickerungsmulden fir die Beseitigung
des Niederschlagswassers notwendig. Uber Ausnahmen Zu
Flachenbefestigungen, Aufschiittungen und Abgrabungen entscheidet die
Cberste Landesstralenbaubehdrde. Anforderungen fir die Herstellung von
grforderlichen  Anlagen wvon Ver- und Entsorgern im  Bereich  der
Anbauverbotszone sind mit der Obersten Landesstrallenbaubshdrde
abzustimmen.
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7.6

1.7

Mit der Festsetzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, wird die
Anbauverbotszone beachiet.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Anbindung des Plangebietes erfoigt direkt an die Ludwigsluster Chaussee
{LandesstralRe 072}. Innerhalb des Plangebietes werden Verkehrsflachen zur
Erschliefung des Gewerbegebistes festgesetzt, die gleichzeitig den Anspruch
erfiilen  sollen, fur den angrenzenden geplanten Gewerbestandort
Gewerbegebiet A14" die Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz zu
gewdhrleisten. Es wurden die notwendigen Sichtdreiecke flr die Anbindung des
Plangebietes an die L072 unter Berlcksichtigung einer zuldssigen
Héchstgeschwindigkeit von 70 kmith dargestellt.

Die Einbeziehung eines  Stralenabschnittes der L0O72 in  den
Plangeltungsbereich ist aus stadtebaulichen Grinden erfolgt. Der Anbindepunkt
des Plangebietes an das &ffentliche Verkehrsnetz ist gemé&R der fechnischen
Planung suszubauen und es sind Flacheninanspruchnahmen innerhalb der
LO72 erforderlich. Fir eventuelle spétere Straflenverdnderungen des
StralRenabschnittes wird das entsprechend erforderliche Planverfahren gewahit.

Die innergebietliche ErschlieBungsstrale wird als &ffentliche Verkehrsfiache
festgesetzt und es werden hierbsi sine 6,50 m breite Fahrbahn mit einem
ginseitigen 2,00 m breiten Gehweg sowie die Sicherheitsabsténde
berticksichtigt. Die Strafenverkehrsfiachen in diesen Ausbaubreiten sind das
Ziel der Stadt Grabow und entsprechen den Vorgaben der fechnischen Planung
(Vorentwurf) in Abstimmung mit der Stadt Grabow.

Die Strakenverkehrsfidchen im Plangeliungsbereich wurden entsprechend den
Vorgaben der technischen Planung so fesigesetzt, dass in der nachfolgenden
Ausfihrungsplanung die RASt 06 zugrunde gelegt werden kann. Mit der
Oberarbeitung der technischen Planung (iBL Schwerin, Vorentwurf 11/2018)
haben sich insbesondere im Einmindungsbereich des Plangebistes in die
Landestrafle 072 Prizisisrungen ergeben, die mit den Entwurfsunterlagen zum
erneuten Entwurf beriicksichtigt werden. Der Bebauungsplan gibt den Rahmen
der ErschlieRungsflachen und Empfehlungen fur die Strafenprofiie vor. Die
tatséchliche Ausfihrung ist mit der AusfOhrungsplanung der Behdrde zur
Erteilung der Fachgenehmigung vorzulagen.

Die Verkehrsfuhrung im Plangeitungsbereich des Bebauungsplanes ist so
gestaltet und ausgelegt, dass einerseits eine cptimale Erschlieffung des
vorhandenen Standortes gesichert ist und andererseits fur mogliche
Erweiterungen Anschlisse beriicksichtigt wurden.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGRB)

Mit der Uberarbeitung der technischen Planung (iBL Schwerin, Vorentwurf
11/2018) sind Aufschittungen und Abgrabungen innerhalh des gesamten
Plangeitungsbkereiches vorzusehen.
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Mit den geplanten Aufschitiungen wird die Geléndehséhe auf bis zu 36,20 m
Uber NHN im DHMN 92 innerhalb des Gewerbegebietes in den Teilgebieten
GE1 und GE2 angehoben. Innerhalb der éffentlichen Verkehrsfldche Planstralle
Lum Autohof® sind Aufschittungen bis zu 36,00 m iber NHN im DHHN 82
erforderlich. Die Aufschittungen werden unter Beriicksichtigung der
vorliegenden technischen Planung erorderlich, um eine Versickerung des
anfaflenden Niederschlagswasser entsprechend den Anforderungen der
unteren Wasserbehdrde =zu realisieren. Es ist eine Einleithdhe von
Oberflaichenwasser zur  Versickerung von  =>1,00 m  Uber dem
Normalwassarstand sicherzustellen, was mit einer vollstandigen Aufhdhung des
Plangeltungsbereiches verbunden ist. Der entsprechende Deckenhéhenplan ist
Bestandteil der technischen Planung und in nachfolgender Abbildung
dargestelit.
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7.8

Als Begrenzung der Aufschiittungsfidche ist entlang des Gewasserrandsireifens
gine Stitzwand bis zu einer H&he von 35,90 m Uber NHN im DHHN 92
vorgesehen. Es war das Ziel, die Errichtung der Stutzwand und die geplanten
Aufschiittungen innerhalb des Gewdsserrandstreifens im Rahmen des
Betelligungsverfahrens mit  den Unterlagen zum erneuten  Entwurf
abzustimmen. Die uniere Wasserbehérde hat in ihrer Stellungnahme vom
28.01.2019 zum erneuten Entwuwrf dazu keine enigegenstehenden Belange
vargetragen.

Die volistandige Erhohung des Plangeltungsbereiches hat Auswirkungen auf
angrenzende Bereiche auferhalb des Plangebietes. Hierbei ist fir das westlich
angrenzende Geldnde eine Aufschittungsflache im Neigungsverhéiinis 1:2 zur
Angleichung an das vorhandene Geldnde erforderlich. Aus Sicht der Stadt
Grabow sind Aufschilttungen im Auflenbereich bis zu 2,00 m Héhe und 300 gm
ohnehin verfahrensfrei, sodass auf eine zusétzliiche Regelung im
Bebauungsplan verzichtet werden kann. Die Stadt Grabow st
Grundstlickseigentliimer der betroffenen Grundstiicksflachen. Darliber hinaus
hefindet sich die notwendige Aufschilitung nnerhalb des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes ,Gewebepark A14° und kann bei Erfordernis
dort gesichert werden.

Neben den entsprechend der technischen Planung dargestellten
Aufschittungen sind  Abgrabungen vorzusehen. Die  Abgrabungsflachen
befinden sich innerhalb der privaten Grunflichen mit der Zweckbestimmung
JRetentionsflache® und innerhalb der privaten Gronflaichen mit  der
Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®. Es sind Abgrabungen bis zu maximal
3380m (ber NHN im DHHN 92 erforderlich und fesigesetzt. Die
Abgrabungsflachen werden far die Anordnung von Entwasserungsmulden
entsprechend der technischen Planung vorgesehen. Es war das Ziel, die
Abgrabungsfiachen innerhale  der Anbauverbotszone im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens  mit  den Unterlagen zum  erneuten  Entwurf
abzustimmen. Das Strallenbauami Schwerin hat in seiner Stellungnahme vom
24.01.2019 zum erneuten Entwurf dazu keine entgegenstehenden Belange
vorgetragen.

Die Abgrabungsflachen innerhalb der privaten Grianfldche mit  der
Zweckbestimmung ,Retentionsflache” entsprechen der Zweckbestimmung.

Fidchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB})

Im Plangeltungsbereich innerhalb des Baugebietes GE 2 befindet sich eine
Telekommunikationslinie zu der vorhandenen Sendemastaniage. Ein
Gestattungsvertrag zwischen dem Grundstickseigentlimer und dem Betreiber
der vorhandenen Sendemastanlage (Funkfeststation) liegt vor. Er beinhaltet
den jederzeitigen ungehinderten Zugang zu der  vorhandenen
Sendemastanlage {Funkfeststation) und deren Betrieb. Die vorhandene
Telekommunikationslinie innerhalb des Baugebietes GEZ befindet sich
innerhalp  der Uberbaubaren Grundstiicksfiachen und  wird Uber ein
Leitungsrecht gesichert. Es wird geregelt, dass eine Uberbauung des
festgesetzten Leitungsrechtes mit privaten Stellfldichen und den dazugehérigen
Flachenbefestigungen (Fahrwege) zuldssig ist. Dieser Festsetzung steht der
Gestattungsvertrag nicht entgegen und ermaoglicht die Nutzung der Flache fur
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Stellplatzen und Fahrwege entsprechend dem stadtebaulichen Konzept. Eine
Uberbauung mit hochbaulichen Anlagen, die innerhal von Baugrenzen
aligemein zulissig sind, ist unzulassig.

Die vom AZV Fahlenkamp geforderten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wurden
zur Sicherung der Abwasserdruckrohrleitung sowie fur die durchzufihrenden
Instandhaltungs- und Unterhaltungsmalnahmen am Abwasserpumpwerk in
einer Breite von 8,00 m festgesetzt. Es handelt sich um eine Flache, die sich
auBerhalb von den Uberbaubaren Grundstiicksftachen befindet, auf der jedoch
Steliplitze nach § 12 BauNVO gemafR § 23 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden
kénnen. Der Ausschiuss von Stellplatzen auf Flachen mit GFL-Rechten bedarf
aus Sicht der Stadt Grabow keiner zusétziichen Regelung.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

im Bebauungsplanverfahren wurde ein Schalitechnisches Gutachten zum
Bebauungspian ,Gewerbeflichen an der B5 / A14 geplant” der Stadt Grabow
durch dis itap - Institut fir technische und angewandte Physik GmbH, in der die
Immissionsbelastungen durch Verkehrsidrm fur das Plangebiet betrachtst
wurden, erstellt.
Gutachterlich werden zu den verkehrsbedingten Gerduschimmissionen, die auf
das Plangebiet einwirken, folgende Aussagen getroffen:
Ler  Geftungsbereich  des  Bebauungsplanes  wird  durch  die
Gerduschimmissionen folgender Verkehrswege belastet:

Autobahn Al4,

Bundesstrafie BS,

Bahnlinie Harmburg — Beriin,

Anschiussstelle Ludwigsiust-Siid.
Wenn schutzbediirftige Bebauung auf dem Geftungsbereich realisiert wird,
muss durch MaBnahmen sichergestellt werden, dass zumindest im Innern der

Gebéuds in Bezug auf Verkehrsldrmimmissionen keine
gesundheitsgefdhrdenden Verhdltnisse votliegen. Zum Nachweis, dass keine
Gesundheitsgefahrdung vorfiegt bzw. Zur Auslegung von

L&rmschuizmalinahmen am Baukérper werden die Larmpegeibereiche geméall
DIN 4109 [4] in Bezug auf \Verkehrstdrm ermitteff.  Anhand der
Larmpegelbereiche kénnen dann die Mindestanforderungen an  die
Aulenbauteile  von  schutzbedirftigen  Rdumen  festgelegt  werden.
Schutzbedrftige Raume sind Wohnrdume und Blrordume.

[4] DIN 4109: , Scholfschutz im Hochbou: Mindestanforderungen”, Beuth Verlog

GmbH Berlin, Juli 2016.”

In dem Gewerbegehist kann, wie gutachterlich dargelegt, ein angemessener
Schallschutz durch passive Schallschutzmalnahmen an den Gebduden
gewdhrieistet werden. Die passiven SchallschutzmaRnahmen werden im Teil-B
Text festgesetzt. Das Gewerbegsbiet befindet sich im Larmpegelbereich V.
Eine Differenzierung zwischen Larmpegelbereich V und VI erfolgt ledigtich im 1.
Chergeschoss f{ir eine strafienbegleitende Bebauung.

im Hinblick auf die fesigesetzten Larmpegelbereiche wurde durch den
Gutachter mitgeteilt, dass die Larmpegelbereiche auf Grundlage der
Berechnungsergebnisse in der Hohe 13,00 m dber Grund ermittelt wurden, was
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grundséaizlich als Maximalbetrachtung anzusehen ist. Aus gutachterlicher Sicht
wird nicht mit relevanten Ver@nderungen durch die Hdhenverdnderung
entsprechend der technischen Planung zu rechnen sein. Auf eine
Neuberechnung wurde somit verzichiet,

GemdR Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehdrde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim vom 24.04.2018 wurde angeregt die gutachterlich
vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen zu ergénzen. Der Anregung ist die
Stadt Grabow gefolgt und die textlichen Festsetzungen (Tell-B Text) wurden
wie folgt ergdnzt:

Die erforderiche resultierende  Luftschalidammung (R'w g @it fiir die
gesamten Aullenbauteile eines Raumes, d.h. auch fir Dachfidchen Diese
muss auch im Liftungszustand sichergestellt werden.”

Bauliche Anlagen mit mdglichen Emissionen sind innerhaib der Baugebiste so
anzuordnen, dass die Immissionswerte zu den hier als Ausnahme zul&ssigen
Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
abnehmen. Dieser Nachweis ist im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren unter Berlicksichtigung der nur ausnahmsweisen
Zulassigkeit der Wohnungen fur Aufsichts- und Bersitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber zu fiihren.

Bedingtes Baurecht
(§ 9 Abs. 2 BauGB}

Nach § 9 Abs. 2 BauGB kdnnen befristete und bedingte Nutzungsmaoglichkeiten
im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Im Bereich des Gewésserrandsireifens ist die Realisierung der oOffentlichen
Verkehrsflache Planstrade Zum Autohof* (Kreuzung des Gewdssers |l
Ordnung) erst dann zuldssig, wenn im Zuge des Planverfahrens zum
Bebauungsptan ,Gewerbepark Al4" die Kreuzung des Gewassers . Ordnung
durch die untere Wasserbehtrde in Abstimmung mit dem wWasser- und
Bodenverband genehmigt wurde.

Die Festsetzung des aufschiebend bedingten Baurechts geméat § 9 Abs. 2 Salz
1 Nr. 2 BauGB beinhaltet, dass eine Nutzung vom Eintritt eines hestimmten
Ereignisses abhangt. Die Uberbauung des Gewiésserrandstreifens ist nur unter
der Voraussetzung der Genehmigung der unteren VWasserbehorde in
Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband zuldssig. Die Festsetzung
gines bedingten Baurechts ist beschrankt auf besondere Félle und bedarf einer
besonderen Begrindung.

Im Zuge der weiterfilhrenden Planung im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gewerbepartk A14" wird die zukUnftige Uberbauung des
Gewdssers [l Ordnung und somit auch die Uberbauung des
Gewdsserrandstreifens in ginem dafiir erforderlichen Genehmigungsverfahren
geregelt. Fir die Realisierung des Bebauungspianes .Gewerbefldchen an der
B5 / A14 - geplant® ist die Inanspruchnahme des Gewdisserrandstreifens mit
Verkehrsflachen nicht erferderlich.
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Waldabstand
{§ 9 Abs. € BauGB})

Die Flachen, fur die eine Waldumwandlung durch die Forstbehdrde bereits in
Aussicht gestelt wurde, wurden in den Plangeltungsbereich mit einbezogen.
Diese Flachen befinden sich innerhalb des Plangebietes im gesetzlichen
Waldabstand gemafl § 20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern und
werden als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Retentionsflache”
festgesetzt. Innerhalb der Retentionsflache ist auf gesondert gekennzeichneten
Flachen die Versickerung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet
vorgesehen,

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bel der
Errichtung baulicher Arlagen ein Abstand vom 30 m zum Wald gemai
§ 20 Landeswaldgesetz M-V einzuhalten. Da die Waldabsténde eingshalten
werden, ergeben sich keine weiteren Anforderungen. Der gesetzlich
vorgeschriebene Waldabstand ist in der Planzeichnung dargestellt und wird
eigehalten. Innerhalb des festgesetzien Waldabstandes (W) ist die Errichtung
von baulichen Anfagen unzuldssig.

Ortliche Bauvorschriften
{§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauQ M-V)

Aus stadigestatterischen Griinden sind an dem autckundencrientierten Standort
nur Werbeanlagen fir im Plangebiet anséssige Betriebe an der Statte der
Leistung zulassig. Anlagen der gewerblichen Fremdwerbung sind unzuldssig.
Die zulgssige Hohe von Werbganlagen im Plangeltungsbereich betrdgt maximal
11,00 m. Es handeit sich hierbel um Werbeanlagen auf cder an Gebéuden
sowie um freistehende Werbeanlagen und Fahnen. Es k&nnen Ausnahmen
zugelassen werden, sofern diese dem Betrieb dienen und das Crts- und
Landschaftsbild nicht beeintrdchtigt wird und denkmalpflegerische Belange
nicht entgegenstehen. Werbeanlagen mit Preisangaben sind flir den Betrieb der
Tankstelle erforderlich.

Innerhalb des Plangeltungsbereich ist ein Werbepylon zuldssig, der aufgrund
seiner zulassigen Hohe von maximal 85,00 m Auswirkungen auf das Oris- und
Landschaftsbild erzeugt. Entsprechend den gutachterlichen Darlegungen (Dipl.-
Ing. (TU) UIf Greiner Mai, Lichtimmissionen eines Werbepylonen Stand
16.11.2018) wird die Errichtung des Werbepylonen seitens der Stadt Grabow
als zuldssig srachtet. Der Werbepylon dient als Orientierung fir die im
Plangebiet ansidssigen Betriebs. Dabei ist eine Haufung von Werbetafein an
dem Pylonen unzuldssig. Zul@ssig sind maximal 4 Seitentafeln mit einer
maximalen Grolke von 25 gm je Seitentafel. Eine zwelseitige Anordnung der
Seitentafeln ist stidtebauliches Ziel und stelit die Eingangsdaten fir die
gutachterliche Beurteilung uv.a. der Auswirkungen auf die Baudenkmaéler in der
Stadt Ludwigsiust dar. Dies wird kiarstellend erreicht, indem an zwei
gegenilberliegenden Seiten je zwei Seitentafeln zuldssig sind. Die Seitentafeln
des Werbepylonen sind nur als hinterieuchtete, bedruckte Flachen zuldssig, die
iediglich eine Streulichiflache erzeugt. Die Seitentafein des Werbepylonen sind
kKippbar und dimmbar vorzusehen. Ein zusdizliches Anstrahlen der
Werbeflachen durch Scheinwerfer ist unzuléssig.
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Die &rtiichen Bauvorschrifien wurden Im  Verfahren entsprechend den
gutachterlichen Aussagen ergénzt. Zielsetzung ist es, eine lichttechnische
Betroffenheit der Baudenkmaéler in der Stadt Ludwigslust auszuschlielten. Mit
den prézisierten &rtlichen Bauvorschriften zur Ausflhrung der beleuchteten
Seitentafeln des Werbepylonen kénnen die Auswirkungen auf die
Baudenkmdler in Ludwigslust minimiert und ggf. ganz ausgeschlossen werden.
Gutachterlich wurde dargelegt, dass eine Hinterieuchtung von bedruckten
Fiachen, die zusatzlich noch dimmbar ausgefihrt und mit kippbaren
Seitentafeln konzipiert wird, den Anforderungen des Denkmalschutzes gerecht
wird.

Gutachterlich werden zu den Auswirkungen auf die Baudenkmdler in der Stadt
Ludwigslust folgende Aussagen getroffen:

Baudenkmal Stadtkirche Ludwigsiust
Die Kirche liegt in Richtung 322° Nord nord-West vom Werbepylon aus
gesehen in einer Enffernung von 3.760 Metern zum Pylon.
Der Pylon soll in Richtung 345° Nord Nord-West ausgerichtet werden,
Die Entfernung zwischen dem Pylon und der Stadtkirche betréagt ca. 2,15 km.
Der Pyion sofl um etwa 2,9° nach untern genseigt werden, damit verringert sich
die auf diese Entfernung einsehbare Fidche ins Maginale.

Mit tichttechnisch relevanten Auswirkungen ist hier nicht zu rechnen.

Baudenkmal Kirchenplatz
Dieses Objekt befindef sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur Stadikirche.
Es geften dfe vorherigen Ausfifirtngen dazu.

Mit ichitechnisch refevanten Auswirkungen ist auch hier nicht zu rechnen.

Baudenkméler Schioss [ udwigsiust, Schiossplatz, Am Bassin
Die Schicssanfage befindet sich ca. 4,15 km vom Pylon entfernt in Richtung
315°Nor Nord-West. Auch hier gelten die vorherigen Ausfiihrungen
grundsétztich.

Mit lichitechnisch refevanten Auswirkungen ist auch hier nicht zu rechner.

Sowohl fiir die innerstidtischen Baudenkmiler als auch fiir die
Schlossanlage in {iber 4 km Entfernung vom hier geplanten Werbepylon
kann bereifs heute mit hohar Wahrscheiniichkeit bestimmit werden, dass
hinsichtlich lichttechnisch wahrnehmbarer Gréflen keing
Bawertungsrelevanz besteht. ™

Die Ausrichtung der Werbetafeln des Pylonen wird im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren abschlieBend geregelt. Die Seitentafeln des
Pylenen sind kippbar und dimmbar vorzusehen. Hierbei handslt es sich um
Mittel, die eine Nachjustierung im nachgelagerten Baugenshmigungsverfahren
ermiglichen.

AbschlieBend wird durch den Gutachter empfohlen, dass eine finale
Ausrichtung der Werbetafeln auch im  Hinblick auf bestehende
Immissionsbedenken erst vor Ort optimierend durchgefihrt werden sollte, um
anschlieffiend durch cbjektive Messwerte die tatsdchlichen
Lichtimmissionsbedingungen vor Ort zu erhsben. Mit der Ausfihrung der
kippbaren und dimmbaren Seitentafeln des Werbepylonen kann somit eine
Nachjustisrung der Werbsetafeln aufgrund von objektiven Messwerten auch
erfolgen. Aus diesem Grund wurden die ortlichen Bauvorschriften zu dem

Planungsstand: Satzung 18.02.2019 37



Bebauungsplan GewsrbeflZchan an der B5 / A14 - geplant” der Stadt Grabow

9.1

Werbepylonen so getroffen. Sie dienen der Sicherung des Oris- und
Landschafisbildes unter maflgeblicher Beriicksichtigung der Baudenkmaler in
der Stadt Ludwigsiust.

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind Werbeanlagen mit
beweglicher Lichtwerbung wie Lauf-, Dreh-, Wechsel- und Blinklicht sowie
akustische Werbeanlagen unzuldssig. Eine Blendwirkung des Verkehrs auf der
BAB 14 und der L0O72 ist von aillen Werbeanlagen auszuschlielen,

Die Blendwirkung des Pylonen explizit auf den Fahrzeugverkehr auf der BAB 14
wurde gutachterlich umfassend mit einer ergédnzenden Stelungnahme vom
03.02.2019 bewerlet. Im Ergebnis wurde durch den Gutachier festgestelit, dass
auf Grund der derzeitig bekannten Planungsansatze die gewcllien und
sinnvollen Wahrnehmbarkeiten des Werbepylonen von der Autobahn derart
gesichert werden, ohne den Verkehr auch nur ansatzwiese zu geféhrden,
soweit das derzeit absehbar ist. Auch kann eine {zusatziiche) Gefdhrdung des
Sirallenverkehrs z. B. durch Blendung ausgeschiossen werden,

Griinflachen, Planungen, Nuizungsregelungen Malnahmen und Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25a und 25h BauGB, § ¢ Abs. 1a BauGB})

Grinflichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

.Die privaten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung Abstandsgrin® sind als
Griinflachen, die der Versickerung des anfallenden Qberfldchenwassers aus
dem Plangebiet dienen, zu entwickeln. Fir die Herstellung von
Versickerungsmulden sind Abgrabungen bis zu maximal 33,50 m { NHN im
DHHN 92 innerhalb der privafen Griinflachen zuldssig. Anpflanzungen
innerhalb der privaten Griinfidchen sind unzutldssig.”

Begrtindung:

Die Griinflache bildet einen Pufferstreifen zwischen dem Gewerbegebiet und
der LandesstraBe 072 mit einem eigenen Lebensraum. Im Bereich der
Versickerungsmulden ist die Versickerung von Niederschlagswasser aus dem
Plangebiet vorgesehen. Darlber hinaus entstehen positive Effekte fir das
Kieinklima vor Ort durch die Versickerung des Nisderschlagswassers.

Damit die Funktion der Versickerung erhalien bleibt und nicht durch
herabfallendes Laub von angepflanzten Gehdlzen beeintrachtigt wird, werden
Anpfianzungen ausgeschlossen.

JDie private Granftiche mit der Zweckbestimmung Retentionsflache” ist als
Cfferntandbereich zu entwickeln. Der vorfhiandene waldartige Baumbestand ist
zu beseitigen. Der Erhalt einzelner Baume ist zuldssig. Anschlielend ist eine
regelméRige Pflege der Fldchen durchzuftihren, durch die die Waldentwickiung
auf diesen Fldchen dauerhaft unterbunden wird. Dia Nutzung der Grinflache
als Vorreinigungs- und Sickerfliche fiir Niederschlagswasser ist zuldssig. Fir
die Hersteliung einer Versickerungsmiide sind Abgrabungen bis zu maximal
33,50 m i NHN im DHHN 82 innerhalb der privaten Grinfiiche zuldssig.”
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Begrindung:
Der Offeniandbersich bildet einen Pufferstreifen zwischen dem Gewesrbegebiet

und den Waldflichen mit einem eigenen Lebensraum. Im Bereich der
Sickerflichen st die Versickerung von Niederschiagswasser aus dem
Plangebiet vorgesehen. Daritber hinaus entstehen positive Effekie fiir das
Kleinklima vor Ort durch die Versickerung des Niederschlagswassers. Aufgrund
der Oberarbeiteten technischen Planung (iBL Schwerin, Vorentwurf 01/2018
{iberarbeitet 11/2018}, die nach dem Abwagungsbesechiuss und in Vorbereitung
des Saizungsbeschiusses zur Verfugung gestsilt wurde, sind flir die
Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers aus dem Plangebiet
Versickerungsmuiden erforderlich. Die Tiefe der Abgrabungen ergeben sich aus
der {iberarheiteten technischen Planung.

Annerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinfldche mit der
Zweckbestimmung Jretentionsflache” ist die Errichtung girnes
Ldschwasserbehélfers mit einer maximal zufdssigen Grundfldche von 200 m?
zuldssig.”

Begrindung;
Der Offsnlandbereich bildet einen Pufferstreifen zwischen dem Gewerbegebist

und den Waldflachen mit einem eigenen Lebensraum. Fir die Sicherung der
Laschwasserbereitstellung soll der erforderiiche Léschwasserbehalter innerhalb
der privaten Grinfliche mit einem Uberlauf in die Versickerungsflache und
einem Zulauf aus der Sedimentationsanlage vorgesehen werden. Die
Flachenbegrenzung fur den Ldschwasserbehélter berlicksichtigt die maximale
Loschwasserbevorratung in einem Gewerbegebiet, da ein fiir die Bemessung
des Loschwasserbedarfs erforderliche Brandschutzkonzept derzeit noch nicht
varliegt.

JAUF der privaten Grinflache mit der Zweckhestimmung ,Schutzgrin® ist die
vorhandene Grinfldche als Gewdsserrandstreifen dauerhaft zu sichemn. Die
Griinfidche ist als Wiesen-/Rasenfldche zu entwickeln und zu pflegen. Jegliche
Bebauung (inkfusive Zaunanfagen) der Grinfldche, sowfe Bepflanzungen sind
unzuldssig. Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung
SSchutzgran™  sind  Aufschilttungen nur mit  Zustimmung der unteren
Wasserbehtirde zuldssig.”

Bearindung:
Diese Festsetzung dient inshesondere dem Schutz des Gewdssers (L Ordnung

Nr. 000351 mit dem dazugehérigen Gewdsserrandstireifen und entspricht den
Anforderungen gemaR Stellungnahme der unteren Wasserbehérde vom
24.04.2018. Aufgrund der Uberarbeiteten technischen Planung (iBL Schwerin,
Vorentwurf 01/2018 liberarbeitet 11/2018), die nach dem Abwigungsbeschluss
und in Vorbereitung des Satzungsbeschlusses zur Verfligung gestelit wurde,
erfoigt innerhalb des Plangeltungsbereiches die vollsténdige Aufschittung des
Plangebietes fir die Gewerbegebiete GE1 und GE2 und die 6&ffentiiche
Verkehrsfliche Planstrafie ,Zum Autohef um bis zu ca. 2,00 m. Weiterhin wird
zum Abfangen des erhdhien Geléndes im Teilgebist GEZ2 entlang des
Gewdsserrandstreifens die Errichtung einer Stltzwand erforderlich. Fir die
Errichtung einer Stiitzwand werden Aufschittungen enisprechend der
technischen Planung im Gewésserrandstreifen als wahrscheinlich angesehen.
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8.21

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr, 25 BauGB sowie § 9 Abs. 1a BauGB 1.V. § 1a
Abs. 3 BauGB)

Mallnahmen zum Artenschutz
CEF-Mallhahmen

Brutvogel

Aufgrund elnes vollsténdigen Verlustes der Nisistétten am Gebdudebestand der
Artery Hausrofschwanz, Bachstelze und Haussperling sind CEF-Mafinahmen
erforderfich.

Der Verlust der Miststaiten ist im Verhéltris 1.1 zu kompensieren:

1 Niststitte fiir den Hausrotschwanz

1 Niststétte fiir die Bachstelze

6 Niststétten fir den Haussperiing.

Es sind geeignete kiinstliche Nisthilfenn zu verwenden. Die CEF-Malinahmen
sind vor Realisierung der Baumalnahmen umzusetzen. Die Anbringung der
Niststatten solte im Umfeld des Vorhabenstandories erfolgen. Der Anbau hat
durch Fachpersonal zu erfolgen.”

Begrindung:

Diese Mafllnahme verfoigt das Ziel die Habitatbestandteile fir Brutvbgel, die
mehrjahrig dieselben Brutstdtten nutzen, im Vorfeld durch den Anbau von
geeigneten kiinstlichen Nisthilffen oder die Schaffung der durch das Vorhaben
beeintrachtigten Habitatbestandteile funktionsgerecht herzustellen. Durch die
Umsetzung wvon  CEF-Maftnahmen wird ein  artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand vermieden. Der Umfang der CEF-Mafnahme wurde von
dem Gutachter fesigelegt.

Minimferungs- und Venmeidungsmafnahmen

Flederméuse

Das Totungsverbot flir Flederméuse des Gebdudebestandes und der
Grolhdume gemaR § 44, Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der
Abbruchzeiten der Gebidude und des Zeitraumes der Faflung von Baumen
auszischifefien.

Aus artenschutzrechtfichen Griinden solifen diese Arbeiten im Zeitraum vom 1.
September bis 15. Aprit durchgefihrf werdern.

Sofern ein Abriss der Gebdude aulerhalh des fesigelegien Zeitraums
vorgesehen ist, sind diese vor Gebéudeabriss durch einen Fachgutachter aur
Besafz durch Fledermduse zu priffen. Im Falle des Auffindens sind
Ersatzquartiere zu schaffen und die Tiere fachgerecht umzuseizen. Falls
aufgefundene  Tiere  umgesetzt  werden missen, werden  hierzu
Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Alle Bdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 om, die zur Rodung
vorgesehen sind, sind vor Abnahme durch einen Fachgutachter auf Besaiz
durch Flederméuse zu prifen. Falls aufgefundene Tiere umgesetzl werden
miissen, werden hierzu Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
erforderlich. Aufgefundene Tiere sind vorsichtig zu bergen und artgerecht zu
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versorgen. Hierzu sind die zur Sicherung von Fledermausquartieren in und an
Baumen festgeschriehenen Verfahrensweisen und Methoden anzuwenden (z.B.
Vorgaben zur Sicherung von Fledermausquattieren in und an Béumen der
Bundesarbeitsgruppe fir Fledermausschutz und Forschung — BAG, Fulda
2010).

Brutvoge!

Das Totungsverbot von BrubtvSgeln fir die Arten der Gehdize und Freifldchen
gemadl § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten der
Beseitigung der Gehfize auszuschlielen. Aus artenschuizrechtlichen Grinden
solften diese Arbeiten im Zeftraum vom 1. September bis 15. Mérz durchgefiihl
warden.

Das Totungsverbot fiir Brutvogelarfen des Gebdudebestandes bzw.
angrenzender Gehélzstrukturen, die nicht mehirjdhrig dieselben Brufstétten
nuizen, geméfl § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der
Abbruchzeiten der Gebdude auszuschiieflen, Aus artenschutzrechifichen
Grinden sofften diese Arbeiten im Zeitraum vom 1. September bis 15, Mérz
durchgefifut werden.

Reptifien / Amphibien

Zum Schutz der Reptilienn / Amphibien hat die Berdumung der Freiffachen zur
Vermeidung wvon Verbotstatbestéanden gemadfi §44 Abs. 1 BNalSchG im
Zeftraum von Mal bis September zu erfolgen.

Bei Erdarbeiten Ist darauf zu achfen, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlielen sind und
vorhier eventuell hereingefallens Tiere (Amphibien/ Reptifien) aus den Grdben
zu entfernen sind.

Xylobionte Kéfer (Holzhewohner)

Alle Laubbdume (Linden, Eichen, Obstbdume, Schwarzpappel-Hybriden) mit
einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm, die zur Faillung bzw. Rodung
vorgesehen sind, sind wéhrend der Féllung durch einen Fachgutachter auf
Vorkornmen von  Larvalstadien des Eremiten und des Marmorierten
Rosenkdfors zu prifen. Vorgefundene Larven sind fachgerecht in geeignete
Habitate umzusetzen.”

Begrindung:
Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen sind dazu geeignet, die

Auswirkungen von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen
Beeintrachtigung liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat besonderer
schutzwlrdiger Arten zu verbessern. Der Verlust der artenschutizrechilichen
Bedeutung kann durch  Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen
kompensiert  werden. Der Umfang der Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen wurde von dem Gutachter festgelegt.

Vorsorgemal3nahmen

Flederm&use

Der vollstdndige Verdust einzelner Bdume und Gebdudereste ist durch den
Anbau von 4 Fledermaus-Ersatzquartieren an Béumen im Umgebungsbereich
zu kompensieren.
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9.2.2

9.2.3

Begrindung:
Diese Maltnahme verfolgt das Ziel die Habitatbestandteile flr Flederméuse

durch den Anbau von Ersaizquartieren oder die Schaffung der durch das
Vorhaben beeintrachtigten Habitathbestandteile funktionsgerecht herzustelien.
Durch die Umsetzung wird ein artenschutzrechilicher Verbotstatbestand
vermieden. Der Umfang der Vorsorgemafinahme wurde von dem Gutachier
festgelegt.

Malnahmen zur Niederschliagswasserversickerung

Jnnerhalt der im Bebauungsplan festgesetzien prvaten Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Retentionsfiache” wird auf einer riumlich abgegrenzien
Teiffidche clie Herstellung von dchen fiir die
Niederschlagswasserversickerung festgesetzt. Diese sind in der Planzeichnung
mit V2 gekennzeichnel. Die Versickerungsflachen sind natumah zu gestatten.
Die Versickerung muss innerhalb der Versickerungsfldche lber eine
mindestens 30 om mdchtige Mutterbodenschicht erfolgen. Es ist eine
Einstauhéhe von mindesten 20 om vorzusehen. Ein Uberauf aus dem
Loschwasserbecken in die angrenzende Versicherungsfldche VY2 ist zuldssig. In
den privaten Grinfidachen mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin® und
Retentionsflache” sind Versickerungsmuiden zuféssig.”

Begrindung;
Das Niedserschlagswasser soll innerhalb des Plangebletes zur Versickerung

gebracht werden. Ziel dieser Festsetzung ist es, einen flaichenwirksamen
Beitrag zur Grundwasserneubildung und zum &kologisch sinnvollen Umgang
mit der Ressource Wasser und dem Schutzgut Boden zu leisten. Die
Festsetzung sichert, dass das Niederschlagswasser im Plangebiet auf den
dafur vorgesehenen Flachen versickert wird. Es kann somit die Rickfihrung
des Niederschlagswassers in den natlrlichen Wasserkreisiauf erfolgen. Dabei
ist die Moglichkeit gegeben, eine Verwendung des Niederschiagswassers im
Rahmen der Vorratsspeicherung als Léschwasser zu nutzen. Die Flachen fir
die Niederschlagswasserversickerung sollien eine Einstauhohe von mindesten
20 cm aufweisen. Die Filkerung des Niederschlagswassers auf der Sickerflache
erfolgt {iber eine 30 crm machtige Mutterbodenschichi.

Aufgrund der Gberarbeiteten technischen Planung {iBL Schwerin, Vorentwurf
01/2018 Uberarbeitet 11/2018), die nach dem Abwagungsbeschluss und in
Vorbereitung des Satzungsbeschiusses zur Verfigung gestellt wurde, ist fur die
Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers aus dem Plangebiet
innerhalb der privaten Grinflaichen mit der Zweckbastimmung ,Abstandsgriin®
und ,Retentionsfiiche® die Herstellung von Versickerungsmulden erforderiich
und zulassig.

Mananmen zur Oberflichengestaitung

Private Verkehrsilachen mit geringer Nutzungsintensitadt wie z.B. Fullwege,
Pilatzfldachen und PKW-Steliplidtze sowie sonstige Funktionsfidchen sind, soweit
wassenwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, mit wasserdurchigssigem
Bodenbelag und Unterbau herzustellen. Beispiethaft anzufuhren  sind
diesbeziiglich wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Okodrdnpflaster,
Pflasterkiinker auf wasserdurchidssigem Unterbau oder Rasenfugenpftaster.

LKW-Stelipldtze  sowie sonstige Flachen, auf denen belriebsbedingte
Verschmuitzungen atfireten, die die Grundwassergualitdt beeintrichiigen
kénnfen, sind mit einem wasserundurchidssigen Belag zu versehen.”
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9.3

Begrlindung:
Ziel der Festsetzung ist es, die Oberflachenbefestigung auf ein Mindestmall zu

reduzieren und somit die nachiefligen Auswirkungen infolge der
Bodenversiegelungen auf ein notwendiges Mall zu begrenzen. Es wird
festgesetzt, dass private Verkehrsflachen mit geringer Nutzungsintensitat wie
z.B. FulBwege, Platzflachen und PKW-Stellplatze sowie sonstige
Funktionsflachen wasserdurchlassig (z. B. Pflaster mit breiter Fuge,
Okodrénpflaster...) zu befestigen sind. Fir die Befestigung der PKW-
Stellplatze mit  wasserdurchidssigen Materialien dirfen Belange des
Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen.

Durch das langsame Versickern des Oberflachenwassers auf den
Grundstiicken wird flachenhaft die Grundwasserneubildung unterstitzt. Die
Reduzierung der Versiegeiung auf das unbedingt notwendige Malk leistet ihren
Beitrag, die Bodenfunktionen weitgehend zu erhallen. Vollflachig
bodenversiegelnde Materialien sollen daher nur dort verwendset werden, wo
dies zur Sicherung der tatsachlichen Nutzungsintensitdt unvermeidlich ist.

Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit
Anpflanzfliachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB}

Ersatzpflanzungen gemad Baumschutzkompensationserlass

LDie erfordetiichen 10 Ausgieichspflanzungen fir die Rodung von 10 Bdumen
innerhalb  und angrenzend des Plangeltungsbereiches werden durch
Ersatzpftanzungen au3erhalh des Plangebietes kompensiert. Weiterhin ist fiir 9
Baume eine Ersatzzahiung in Hohe von 3.393,- € an den Landkreis
Luawigsiust-Parchim zu zahien.”

Aufgrund der fOberarbeiteten technischen Planung (iBL Schwerin, Vorentwurf
01/2018 Uberarbeitet 11/2018), die nach dem Abwdidgungsbeschiuss und in
Vorbergitung des Satzungsbeschlusses zur Verfigung gestelit wurde, erfolgt
innerhalz des Plangeltungsbereiches die vollstdndige Aufschiftung des
Plangebietes fiir die Gewerbegebiete GE1 und GE2 und die offentliche
Verkehrsftiche Planstrale ,Zum Autchof' um bis zu ca. 2,00 m. Weiterhin wird
die Herstellung von Entwasserungsmulden innerhalb der privaten Grunfiachen
erforderlich.  Aufgrund der  Aushildung der Mulden kénnen die
Ausgleichspflanzungen innerhalb  der privaten Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® nicht mehr umgesetzt werden. Daher sollen
die Ausgieichspflanzungen aullerhalb des Plangebietes auf Flachen der Stadt
Grabow erfolgen,

Anpflanzungen von Bdumen

JLusatziich zu den festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind im Teilgebiet
GE1 mindestens 7 und im Tellgebiet GE2 mindestens 3 weitere
standortgerechte einheimische Laubbéume als Einzelbdume zu pflanzen.
innerhalb von befestiglen Flichen sind Baumscheiben von mindestens 8 m?
oder Pflanzgruben mit durchwurzetbaren Volumina von mindestens 16 m?
anzufegen.”
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10.

Begrdndung:
Die vorgegebene Anzah! berlcksichiigt die zuldssige, hohe bauliche

Ausnutzung der Grundstiicke. Die Anpflanzungen stellen Mafinahmen zum
Ausgleich fur die Uberschreitung der zulassigen GRZ von 0,8 um 0,1 und
entsprechen dem stadtebaulichen Konzept. Vorzugsweise sind die
Baumstandorte entsprechend dem stédtebaulichen Konzept (siehe Abbildung
unfter Punkt 6.2 Stadtebauliches Konzept im Teil 1 der Begriindung} zu wéhlen.
Die anzupflanzenden Baume iragen zudem zur Verbesserung des Kleinklimas
auf den versiegelten Flachen sowie =zu einer Durchgrinung des
Gewerbegebietes bei.

linmissionsschutz

Vom Plangebiet ausgehende Emissionen

in der unmitielbaren Umgehung des Plangebietes ist keine schitzenswerte
Wohnbebauung vorhanden. Die BAB 14 ist eine Verkehrsfliche und keine
schuizbedirftige Nutzung gegeniiber dem L&rm aus seinem Gewerbegebiet.
Gutachterlich wird in diesem Zusammenhang dargelegt, dass aufgrund des
grofien Abstandes der nachstgelegenen Immissionsorte Zum
Plangeltungsbereich, die Immissionskontingente mehr als 15 dB(A) unterhalb
der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiste liegen. Die
Kontingente sind damit schalltechnisch irrelevant und werden aus diesem
Grund nicht explizit dargssislit.

Das schalltechnische Gutachten vom 09.02.2018 wurde um die Beurteilung der
Immissionsorte Grabower Chaussee 1 und Grabower Chaussee 2 ergénzt. Eine
Uberschreifung der Orientierungswerte gemilR DIN 18005 durch das
Gewerbegebiet an den ergénzten Immissionsorten wurde gutachterlich nicht
festgestellt, Das um die weitern Immissionsorte ergdnzte schalltechnische
Gutachten vom 22.06.2018 ist Anlage der Begriindung.

Im Gutachien wird dargestellf, dass zur schaliimmissionsschutzrechilichen
Absicherung des Plangeltungsbersiches im Hinblick auf eine allgemeine
gewerbliche Nutzung elne Kontingentierung mit LEK = 87,5/ 52,5 dB{A)
tagsiiberinachts  ausreichend ist. Da keine zu  beriicksichtigende
schiitzenswerte Wohnbebauung in der Umgebung vorhanden ist, werden die
guischterlich vorgeschlagenen htheren Emissionskontingente beriicksichtigt.
Damit kann sichergestelit werden, dass das Vorhaben bei allen weiterfllhrenden
Flanungen schalltechnisch angemessen beriicksichtigt werden  kann.
Gutachterlich wurde der Nachweis geflGhit, dass der geplante Belrieb des
Autchofes mit den gutachterlich vorgeschiagenen Emissionskontingenten
vereinbar ist. Aus st8diebaulichen Grinden unter Beriicksichtigung des
geplanten Gesamtstandortes wird, wie gutachterlich empfehlen eine
Kontingentierung vorgenommen, die den Anforderungen an die deplante
Nutzung entspricht und bei der weiterflihrenden Planung zu bertcksichtigen ist.
Die vargenommens Koniingentierung ohne unterschiedliche
Emissionskontingente iIm Plangeltungsbereich entspricht den gutachterlichen
Empfehlungen und hasiert auf der Grundlage der beabsichtigten Entwicklung
des Gesamtstandortes, unter Berlicksichtigung des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes ,Gewerbepark A14",
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|tchterissionen von Werbeanlagen

Im Guiachten BV Autohof Grabow — Lichtimmissionen eines Werbepylon® vom
16.11.2018, welches Gegenstand der Auslegungsunterlagen war, wird
ausgefuhrt (vgl. S. 6), dass das Grundstiick des Plangebistes topographisch
etwa 500 m tiefer als die Autobahn nérdlich der Abfahrt Grabow liegt und die
Baume in den Waldflachen éstlich und westlich der Autobahn nach Aussage
des Vorhabentrégers etwa 12,90 m Uber der Fahrbahn liegen. Gutachterlich
wird dazu dargestellt: Damit wird eventuefles Storficht nahezu vollstédndig
absorbiert bzw. ist derart nicht wahrnehmbar”,

Die Stadt Grabow geht im Weiteren davon aus, dass troiz der erforderlichen
Geldndeerh&hungen aufgrund der technischen Planung bei einer allgemein
zuldssigen Hoéhe ven 11,00 m fir Werbeanlagen die gutachterlichen
Rarlegungen weiterhin zutreffen, Die Geldndeerhdhungen werden durch die
Reduzierung der zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen von 13,00 m auf
11,00 m kompensiert. Darliber hinaus hat die Stadt Grabow Ausnahmen ven
der Hohenfestsetzung getroffen, so dass ausnahmsweise Werbeanlagen auch
bis zu einer Hhe von 14,00 m zuldssig sind, was eine Prifung des Einzelfalls
auch in Bezug auf Lichtemissionen im nachgslagertan
Baugenshmigungsverfahren beinhaitet, dies gilt dann auch fir Lichtemissionen.
Es handelt sich grundsdiziich um Werbeanlagen an der Stétte der Leistung.
Anlagen der Fremdwerbung sind unzuldssig.

Die Blendwirkung des Pylonen explizit auf den Fahrzeugverkehr auf der BAB 14
wurde umfassend bewertet und durch eine gutachterliche Stellunghahme vom
03.02.108 zum bereits vorliegenden Gutachten ergénzt. im Ergebnis wurde
durch den Gutachter festgestell, dass auf Grund der derzeitig bekannten
Planungsansétze die gewollfen und sinnvollen Wahrnehmbarkeiten des
Werbepylonen von der Autobahn derart gesichert werden, ohne den Verkehr
auch nur ansatzwiese zu gefdhrden, soweit das derzeit absehbar ist. Der
geplante Werbepylon stelit zundchst keinen Verstoll gegen das BImSchG dar.
Auch kann eine (zusdtzliche} Gefahrdung des Stralenverkehrs z. B. durch
Blendung ausgeschlossen werden. Es wird gutachterlich ausdricklich
empfohlen, eine abschlielende Ausrichtung der Webefafeln optimierend
durchzufithren. Die Ausrichtung der Werbetafein des Pylonen wird im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren abschlieRend geregelt.

Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen
Das Plangebiet ist bereits im Bestand durch die Immissionen angrenzender

Verkehrswege (A14, Hauptverkehrssirallen, Bahnstrecke) beeintrichtigt. im
Bebauungsplan ist zur Sicherung insbesondere gesunder Arbeitsverhditnisse
eine Uberprifung der Immissionssituation geboten. Die gutachterliche
Uberpriafung der Immissionssituation hat ergeben, dass Mafnahmen zum
Immissionsschutz  erfordedich  sind. In einem Gewerbegebiet kann ein
angemessensr Schallschutz durch Mafnahmen des passiven Schallschutzes
an den Gebduden gewdhrleistet werden. Die Dimensionierung des passiven
Schallschutzes erfoigt daher durch Festsstzung von Larmpegelbereichen
gemaflt DIN 4109, Schallschutz im Hochbau. Fir den Plangeliungsbereich
wurden die Larmpegelbereiche V und VI ermittelt und die erforderlichen
passiven Schalischutzmalnahmen festgesetzt, Der Larmpegelbereich V gilt im
gesamien Plangebiet innerhalb der (Gberbaubaren Flachen. Eine
Differenzierung der Larmpegelbereiche zwischen LPB V und LPB V| erfolgt nur
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1.

fr eine strallenbegleitende Bebauung im 1. Obergeschoss gemasd
Planzsichnung.
Im Baugenehmigungsverfahren ist die Berechnung des konkreten
Schalldémmmaies fir den jeweiligen Lérmpegelbereich gemil DIN 4109
nachzuweisen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus
den fUr das konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben. Dies kann sich
insbesondere dadurch ergeben, dass durch Gebdude eine abschirmende
Wirkung erzielt wird,

Verkehrliche Erschilieung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt direkt an die Ludwigsluster Chaussee
(LandesstralRe 072). In der Ludwigsiuster Chaussee erfolgt die Ausbildung
eines Linksabbiegers. Innerhalb des Plangebietes werden Verkehrsflachen zur
ErschlielRung des Gewerbegebictes festgesetzt, die gleichzeitig den Anspruch
erfullen sollen, fir den angrenzenden geplanten Gewsrbestandort
.Gewerbegebiet A14" die Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz zu
gewdhrleisten, Diese Straflenfibrung im  Plangebiet wurde unter
Berlicksichtigung der Herstellung von unzerschnittenen Baugrundsticken durch
die Stadt Grabow favorisiert. Eine geradlinige Stralenfuhrung zu den
angrenzenden Erweiterungsfléchen ist nicht realisferbar. Aufgrund der
anstehenden Baugrundverhiltnisse und dem angrenzenden Bruchwald der
nach derzeit im Rahmen der UVP zur Waldumwandlung aufgrund seiner
Wertigkeit nicht umgewandelt werden kann, wird nach derzsitigem
Kenntnisstand die angrenzende Fléche nicht flir eine gewerbliche Nutzung zur
Verfligung stehen.

Das Plangebiet ist als gewerblicher Standort bereits Gber die vorhandene
Anbindung an das iberdriliche Verkehrsnetz - Landesstralie 072 angebundsn.
Die ErschlieBung des Standortes ist im Rahmen des Planverfahren neu zu
dimensionieren, Hierfiir ist der Ausbau eines Knotenpunktes erforderlich. Auf
der Grundlage der Verkehrsuntersuchung und der
Leistungsfahigkeitsherechnung  ist der Ausbau des Knotenpunkies als
unsignalisierte Einmindung vorgesehen. Die bestehends Waldgrenze veriduft
im unmittelbaren Bereich zur kUnftigen Fahrbahn. Die genauen Abmessungen
des Linksabbiegers liegen derzeit noch nicht vor. Fir den Ausbau des
Knotenpunktes sind Privatgrundstiicke mit einem untergeordneten Anteil der
Grundsticksflachen betroffen.

Die Anbindung des Plangebietes mit der geplanten Erweiterung liegt mit den
Unterlagen der verkehrstechnischen Berechnung derzeit dem Straltenbauamt
Schwerin zur Prifung vor. Das Straftenpauamt Schwerin hat in seiner
Stellungnahme vom 15.056.2018 mitgeteilt, dass derzeit in verkehrlicher,
strafenrechtlicher und strafenbaulicher Hinsicht keine Bedenken bestahen.

Mit der Uberarbeitung der technischen Planung haben sich insbesondere im
Einmiindungsbereich des Plangebietes in die Landestrale 072 Prazisierungen
ergeben, die mit den Entwurfsunterlagen zum erneuten Entwurf berlcksichtigt
werden. GemaR der technischen Planung ist der Beginn der Baumalinahms in
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der LO72 aus Ludwigslust kommend, bei Abschnitt 050, km 2448 und das
Bauende ist bei Abschnitt 050, km 2,188, vor der Ortseingangstafel Grabow.
Die Ausbauidnge der Verbreiterung und der Rickverziehung im Zuge der LO72
betragt entsprechend den Vorgaben der technischen Planung 255,585 m. Die
Rickverziehung  befindet sich  nicht  vollstdndig  innerhalb  des
Plangeltungsbereiches. Dies ist aus Sicht der Stadt Grabow vernachléssigbar,
da sich die Randbereiche der Rickverziehung bereits innerhalb der L072
befinden und im Rahmen der technischen Planung zu regeln sind. Die
Voraussetzung des Anschlusses an das (bergecrdnete Straiennetz
{Ludwigsiuster Chaussee) wurde durch die technische Planung (iBL Schwerin,
Varentwurf 01/2018 Gberarbeitet 11/2018) nachgewiesen.

Die Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeil der Autobahnanschlussstelle sieht
die Stadt nicht. Aus Sicht der Stadt wurden die Bedenken, die im Rahmen der
Stellungnahme zum Vorentwurf vom 10.01.2014 durch das Strallenbauamt
vorgetragen wurden, ausgerdumt, Hier hatte das Strallenbauamt Schwerin auf
den Kreisel Ost verwiesen. Im welleren Verfahren erfolgte bereiis eine
detailierte Planung zum Ausbau der Anbindung des Plangebistes an die
Landesstrale sowie Abstimmungen mit dem Stralkenbavamt Schwerin, dem
technischen Planer und der Stadt Grabow, sodass im Rahmen der Beteiligung
zum Entwurf durch das Stralenbauami kKeine Bedenken vorgebracht wurden.
Zur Planung bestehen aus verkehriicher und strallenrechtlicher und
strallenbaulicher Hinsicht aus Sicht des Stralenbauamies keine Bedenken {vgl.
Begriindung zum erneuten Entwurf 8. 43). Die Leistungsféhigkeltsberechnung
des Standortes durch BDC Dorsch Consult ist im  Rahmen der
Verkehrsuntersuchung erfolgf. Hierzu wurden keine weiteren Anforderungen
durch das StraRenbauamt in Bezug auf den erforderlichen Nachweis der
Leistungsfahigkeit der Anschiusssielle an die Autobahn bekannt gegeben,
entsprechende MaRnahmen sind zum derzeitigen Zeitpunkt nicht zu
berlcksichtigen oder vorzusehen.
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12.

12.1

12.2

Ver- und Entgorgung

Alle bereits vorhandenen Anlagen der Ver- und Entsorgung sind zu Oberprifen
und bei Bedarf neu herzusiellen bzw. zu erweitern. Die Ver- und Entsorgung hat
auf der Grundlage der geltenden Rechisgrundlagen und Regelwerke zu
erfoigen.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung im Plangebiset erfolgt durch die Stadiwerke
Ludwigslust-Grabow GmbH. Im Zuge der Erschliefung ist eine zentrale
Trinkwasserversorguny  von der Trinkwasserhauptieitung an  der 1072
aufzubauen. Von den Grundstickseigentimern sind fur die Errichtung von
Hausanschlissen gesonderie Anfrage zu stellen.

Bei Neuveriegungen bzw. Erweiterungen der Trinkwasserleitungen ist zur
Sicherstellung einer einwandfreien baktericlogischen Beschaffenheit des
Trinkwassers vor  Inbetfiebnahme eine amtliche  Uberprifung  der
Trinkwasserqualitat erforderlich. Die Untersuchung der Wasserproben hat am
l.andesgesundheitsamt Mecklenburg-Vorpommern, AuBenstelle Schwerin, zu
erfolgen. Ein Termin zur Probenentnahme ist mit dem FD Gesundheit des
Landkreises lLudwigsiust-Parchim zu vereinbaren. Die BaumaBnahme
(Trinkwasserleftung) ist gemal der Trinkwasserverordnung in der zuleizt
geanderten Fassung 4 Wochen vor Baubeginn beim FD Gesundheit des
Landkreises Ludwigslust-Parchim anzuzeigen. Die Hinweise sind im Rahmen
der nachgelagerten ErschlieBungsplanung zu berlicksichtigen.

Abwasserentsorgung - Schimutzwasser

Die Abwasserentsorgung der Stadt Grabow erfolgt durch  den
Abwasserzweckverband ,Fahlenkamp®.

Ziel der Stadt Grabow ist es, dass das anfallende Schmutzwasser im
Plangebiet Uiber ein Pumpwerk und eine Druckrohrleitung mit Anschiuss an das
Kldrwerk Fahlenkamp zentral abgeleitet wird. Die Beseitigung des anfallenden
Schmutzwassers scoll derzeit fiir eine Dauer von maximal 24 Monaten Gber eine
abflusslose Grube oder eine Kleinklaranlage erfolgen, weil die Stadt Grabow
davon ausgeht, dass dann eine zentrale Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers gesicher! ist. Aufgrund der befristeten Lésung wird auf die
Festsetzung einer Versorgungsflache verzichtet, § 14 Abs. 2 BauNVO gilt
entsprechend.

Seitens der unteren Wasserbehtrde wird gemdél Stelungnahme  vom
25.04.2018 dem Bau einer Kleinklaranlage nicht zugestiimmt Als
Ubergangslosung wird nur der Errichtung einer abflussiosen Sammelgrube
zugestimmt.

Der Anschiuss an die zentrale offentliche Schmutzwasseranlage ist gemafd
Stellungnahme des AZV Fahlenkamp vorgesehen. Der Bebauungsplan
Gewerbefldchen an der BS / A14 - geplant” soil gemal Stellungnahme des
AZV  Fahlenkamp vom 18.06.2018 volistdndig in den zukinfiigen
Bebaulngsplan ,Gewerbepark A14" integriert warden und in einem ersten
Bauabschnitt (Teil-ErschlieBung 2018/19) st der Anschiuss dieses
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12.3

Plangebietes an die offentliche Entwésserungsanlage des AZV fir die
Schmutzwasserbeseitigung herzustellen. Das zZu errichtende
Abwasserpumpwerk befindet sich gemafl Stellungnahme des AZV Fahlenkamp
vom 31.08.2018 auflerhalb des Plangeltungsbereiches.

Im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens ist die
Stellungnahme des AZV Fahlenkamp mit den Bauantragsunterlagen
vorzulegen.

Die PlanstraBe ,Zum Autohof’ ist als offentliche Verkehrsfliche in der
Planzeichnung festgesetzt, so dass aus Sicht der Stadt Grabow eine Sicherung
der Abwasserdruckrohrleitungen (ber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
entbehrlich ist.

Abb. 6: Darstellung der geplanten Abwasserentsorgung
Quelle: {Prinzipskizze AZV Fahlenkamp vom 31.08.2018 ohne Mafstab!)

Die vom AZV Fahlenkamp geforderten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wurden
in einer Breite von 6,00 m, wie pink dargestellt, festgesetzt. Die innere
Erschlieung durch den Investor nimmt die Stadt Grabow zur Kenntnis und ist
im Verfahren der nachgelagerten ErschlieBungsplanung abschlieRend
darzustellen. Eine Anbindung von privaten Fldchen an das Gewdsser |l
Ordnung ist auszuschlielen.

Abwasserentsorgung - Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserbeseitigung mit einem Anschluss an die &ffentlichen
Entwasserungsanlagen ist geman Stellungnahme des
Abwasserzweckverbandes .Fahlenkamp* nicht gegeben. Das
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern oder anderweitig
ordnungsgeman zu beseitigen. Eine Einleitung in Entwésserungsanlagen der
BAB 14 ist nicht vorgesehen und beabsichtigt.

Das Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes zur Versickerung
gebracht. Daftir wurden die notwendigen Versickerungsflachen im Rahmen der
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12.4

technischen Planung unter Berlcksichtigung der baugrundtechnischen
Stellungnahme in Lage und Umfang bestimmi und in der Planzeichnung
dargestellt. Das Arbeltsblatt DWA 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur  Versickerung von Niederschlagswasser” der DWA ist hierbei zu
berlicksichtigen.

Fur die Klarung der Behandlungsbedlrftigkeit des Niederschlagswassers, alsc
der Feststeliung, ob verschmutzies oder unverschmutzies Niederschlagswasser
vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen
Vereinigung fUr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA} empfohlen.

Das HNiederschlagswasser des Teilgebietes GEZ2, welches nicht vor Ort
versickert werden kann sowie das Niederschlagswasser von den &ffentlichen
Verkehrsfldchen wird Uber eine Sedimentationsanlage in das geplante
Léschwasserbecken  mit  einem  Uberlauf  in die  festgesetzten
Versickerungsflachen geleitet.

Das Niederschiagswasser des Teilgebieies GE1 wird in die dafur festgesetzten
Flachen eingeleitet. Die Filterung erfolgt tber eine 30 com machtige
Mutterbodenschicht. Es ist eine Einstauhdhe von mindestens 20 ¢m innerhalb
der Versickerungsflachen vorzusehen.

Mit der Uberarbeitung der technischen Planung entsprechend den
Anforderungen der unteren YWasserbehdrde geht die Sfadt Grabow nach
jetzigem Stand der technischen Planung und den Abstimmungen mit der
unteren Wasserbehtrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim davon aus, dass
die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers gesichert werden kann. Die
Anforderungen sind der Stadt Grabow mit Schreiben vom 18.01.2019 bekannt
gegeben worden.

Brandschutzf Loschwasser

Der Feuerschutz in der Stadt Grabow ist durch die ortliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. Geman § 2 (1) des Gesetzes {iber den Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fur M-V vom 04.03.2009 ist
es Aufgabe der Stadte und Gemeinden die Léschwasserversorgung
sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des Grundschuizes zur
Sicherung der Léschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfilllen.

Die Richtwerte fur den Loschwasserbedarf eings Ldschwasserbereiches mit
allen Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthalt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/ Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalien sind.
Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
erbringen. Die zur Verfigung stehenden Entnahmemadglichkeiten zur Sicherung
des Grundschutzes sind darzustellen.

Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsbiattes W 405 ist in
Gewerbegebieten der Ldschwasserbedarf auf mindestens 86 m®h lber 2
Stunden anzusefzen. Bei Objekten, in denen die Umfassungen weder
feuerbesténdig noch feuerhemmend ausgefihrt sind, ist der Loschwasserbedarf
auf 192 m*h Gber 2 Stunden zu erhéhen.
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12.5

12.6

12.7

Der uber den Grundschutz hinausgehende Objekischutz obliegt dem jeweiligen
GrundstiickseigentUmer und ist bei Erfordernis im nachgelagerten Verfahren
nachzuweisen,

Die Sicherung der Loschwasserbereitstellung erfolgt Gber e€inen noch zu
errichtenden Léschwasserbehaiter innerhalb der privaten Grinfliche mit der
Zweckbestimmung JRetentionsflache” mit dem arforderlichen
Fassungsvermdgen. Das Bauwerk ist entsprechend gegen Auftrieb zu sichern.
Fir die Loschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit
Loschfahrzeugen ungehindert angefahren werden kdnnen und dort zur
Wasserentnahme Aufstellung genommen werden kann. Die entsprechenden
Anforderungen an die Aufstellfléchen sind im Rahmen der technischen Planung
zu berbcksichtigen.

Die Sicherstellung der Loschwasserbergitstelking wird vor Baubeginn dem FD
38 -Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim
nachgewiesen.

Entsprechend § 33 Abs, 2 Satz 2 LBauQ M-V kann der zweiie Rettungsweg
eine weltere notwendige Treppe oder ein mit Rettungsgerdten der Feuerwshr
erreichbare Stelle der Nulzungseinheit sein. Es kann hier nicht daven
ausgegangen werden, dass die Stadt (Feuerwehr) fiir dis Sicherstellung des 2.
Rettungsweges zustandig ist. Der Nachweis des erforderlichen Rettungsweges
ist vom Bauherrn selbsténdig zu erbringen. Die Feuerwehr Grabow verfUgt nicht
Uber die entsprechenden Geridfe wie Hubrettungsfahrzeug siehe Absatz 3
entsprechend der Landesbauordnung. Eine Anschaffung ist auch derzeit nicht
geplant. Somit muss die Einhaltung des Brandschuizes durch den Bauherrn
selber im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden.

Energieversorgung

Die Stadt Grabow wird durch die WEMAG AG mit elekirischer Energie versorgt.
Die Ver- und Enisorgung des Plangebietes ist Ober bestehende Netze
sichergesteilt. Anschliisse flr Elektrizitat sind vorhanden. Erweiterungen der
Stromversorgung sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Die
bekanntgegebenen |eitungshestiande befinden sich Uberwiegend aulierhalb
des Plangebistes. Im Plangeltungsbereich befindet sich eine Trafostation, dig in
der Planzeichnung entsprechend beriicksichtigt wurde.

Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsieitungen der WEMAG AG ist die
Schutzanweisung von Versorgungsleiiungen und -anlagen (www.wemag-
hetz.de/anschluss/Leitungsauskunft) zu beachten.

Gasversorgung

Die Gasversorgung der Stadt Grabow wird durch die Stadtwerke Ludwigslust-
Grabow GmbH gewshrigistet. Im Zuge der Erschlielfung ist ein neues
Gasversorgungsnetz von der vorhandenen Gasdruckrohrleitung aufzubauen.
Von den Grundstiickseigentimern sind fGr die Errichtung von Hausanschliissen
gesonderte Antrige zu stellen.

Telekommunikation

Die Stadt Grabow ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossan.
Die Telekommunikationslinien werden mit ihrem ungefdhren Verlauf in die
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Planunterfagen Ubernommen, ohne dass Anspruch auf Verbindlichkeit entfaltet
wird.

Vorhandene Telekommunikationslinien befinden sich innerhalb éffentlicher
Verkehrsflachen, innerhalb des vorhandenen Gewdésserrandstreifens des
Gewassers 1l Ordnung sowie innerhalb von Baufiachen. Die Lage von
Hausanschiussleitungen bleibt unberlicksichtigt, deren Sicherung obliegt dem
jeweiligen Grundstiickseigentlmer. Innerhath der Uberbaubaren Flachen und
dem Gewasserrandstreifen befinden sich entsprechend dem der Stellungnahme
beigefigten  Leitungsplan  Telekommunikationslinien. Die  vorhandene
Telekommunikationslinie innerhalb des Gewdasserrandstireifens ist im Bestand
vorhanden und wird aufgrund der Lage innerhaib des Gewasserrandstreifens
nicht mit einem Geh-, Fahr- und Leftungsrecht gesichert, da das Freihaiten des
Gewdsserrandstreifens gesetzlich verankert ist. Die Telekommunikationslinie
innerhalb des Baugebietes GE2 wird Uber ein Leitungsrecht gesichert und es
wird geregelt, dass eine Bebauung nur mit privaten Steliflichen und den
dazugehdrigen  Flachenbefestigungen  zuldssiy ist.  Der  wirksame
Gestaftungsvertrag steht dieser Regelung nicht entgegen. Eine teilweise
Verlagerung von Telekommunikationslinien kann nicht ausgeschlossen werden.
fm Zuge von konkreten Mallnahmen sind direkt Abstimmungen mit der Telekom
zu fihren.

Fir die telekommunikationsteshnische Erschliefung wird eine Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes erforderlich. In der angrenzenden Strafle (1.072)
liegen bereits Telekommunikationslinien, die mit der Erschliefiung des Gebietes
erweitert bzw. ergénzt werden kénnen. Die Leitungen sind grundséatzlich in den
éffentlichen Verkehrsflachen ZU verlegen. Nebenanlagen zur
medientechnischen Versorgung gemdR § 14 Abs. 2 BauNVO sind sowohl in
den Baugebieten als auch in den Verkehrsflachen zulassig. Die detaillierte
Ausformung erfelgt im Rahmen der technischen Planung.

Hinsichtlich geplanter Baumanpflanzungen st das ,Merkblatt Qber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Enisorgungsanlagen" der
Forschungsgeselischaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, sishe
insbesondere Abschnitt 6, zu heachten.

Die Deutsche Telekom AG ist rechtzeitig vor Beginn von ErschiieRungsarbeiten
und vor Errichtung baulicher Anlagen von den beabsichligten BaumaRnahmen
zy unterrichten. Die erforderlichen Unterhalfungs- und
Erweiterungsmafinahmen am vorhandenen Kabelnetz flir die Deutsche
Telekom AG missen jederzeit méglich sein. Die Telekom ist im Rahmen der
weiterfOhrenden Planungen zu beteiligen. Zur telekommunikationstechnischen
Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer
Telekemmunikationsanlagen erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die
Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumaBnahmen anderer
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschiiefungsmalnahmen im Bebauungsplangsbiet Der Deutschen Telekom
Technik GmbH der zustandigen Niedertassung der Telekom so frih wie
moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wird.
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12.8 Abfalientsorgung

13.

14.

Die Abfallentsorgung hat gemél den Vorgaben des Landkreises Ludwigslust-
Parchim zu erfolgen. Fur die Abfallentsorgung sind geeignete Behaiter auf den
Grundstiicken unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehéiter {ir
die geordnete Entsorgung an der dffentlichen Stralle bereitzustellen.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass von den
Baustellen und ferliggesisliten Objekten eine sach- und umweligerechte
Abfallentsorgung nach den gesetziichen Bestimmungen, eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

Beim Riickbau vorhandener Aniagen ist darauf zu achten, dass weder der
Boden noch der Bauschult ven rickzubauenden Gebduden und Anlagen
schadhaft belastet sind, In der Stellungnahme vom 25.04.2018 hat der
Landkreis Ludwigsiust-Parchim, FD 70-Abfallwirtschaft mitgeteilt, dass aus
Sicht der offentlichen Abfallversorgung keine Einwédnde oder Bedenken
bestehen.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gréfle von ca.
2.93 ha. Fir den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Baugebietsflichen

~GE 1 11.786,8

« GE 2 3.371.4 15.158,2
Verkehrsflachen

= Varkehrsfidche LO72 (Ludwigsiuster Chaussee) 5.440,0 6.876.2
= Verkehrsflache Planstrafie ,Zum Autchof" 1.436.2 ’
Griinflichen

= private Grlnflache ZB (Schutzgriin) 384,5| 7.813,7
» private Grinflache ZB (Abstandgrin) 1.766,2

= private Grinflache ZB (Retentionsilache) 5.663,0

Flachen fiir Ver- und Entsorgung 83.1
» Elektrizitat-Trafo 10,3 ’

= Abwasser-Sedimentationsanlage 728
Gesamtfliche des Plangebietes ~ -~ - -~ | 17209312

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungspianes werden stadtebauliche Zielsetzungen
der Stadt Grabow verfolgt, den nicht integrierten, im Bestand vorhandenen und
gewerblich  genutzten  Standort  planungsrechilich  innerhalb  eines
Gewerbegebietes zu sichern und neu zu ordnen mit dem Ziel der Ansiedlung
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eines Autchofes mit Tankstelle und eines Fast-Food-Restaurants in
unmittelbarer Angrenzung an die BAB 14, Anschlussstelle Grabow. im Rahmen
der Abwigung ist neben den dargestelliten Planungszielen insbesondere aut die
nachfolgend dargestellten &ffentlichen Belange einzugehen.

Siedhingsentwicklung und Menschen

Ein wichtiges stadtebauliches und umweltbezogenes Ziel der Stadt Grabow ist
es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zu gewidhrleisien, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und  Arbeitsverhéltnisse
gewdhrleistel werden. Eine Beeintrdchtigung gesunder Wohnverhdlnisse ist
aufgrund der Lage des Plangebietes nicht vordringlich gegeben. Durch die im
Bebauungspian getroffenen Festsetzungen soll sichergestelit werden, dass
Nutzungskonflikte ver allem in Bezug auf La&rmemissionen vermieden werden.
Dartiber hinaus soll sichergestelit werden, dass durch die getroffenen
Festsetzungen gesunde Arbeitsverhiltnisse gewdhrleistet werden. Die
Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens sind zu berlicksichtigen.

Cer Bebauungsplan stelit als Angebotsplanung einen verhindlichen Rahmen fiir
die Beurteilung von Einzelverhaben im Baugenehmigungsverfahren dar. Flr die
einzelnen Bauvorhaben besteht die Moglichkelt der Feinsteuerung im
vorhabenbezogenen Geneshmigungs- und Uberwachungsrecht. Dies gili auch
im Hinblick auf die Genehmigung einer Windenergieanlage oder eines
Storfallbetriebes.

Aus stddiebaulicher Sicht und unter dem Gesichispunkt des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden ist zuerst die Nachnutzung des bereits
gewerblich vorgepridgien nicht integrierten Standortes vorzusehen. Zur
Sicherung des zentralen Versorgungsbereiches und der wohnstandortnahen
Grundversorgung der Stadt Grabow sclien die Fesisetzungen des

Bebauungsplanes sicherstellen, dass gine strukturpragende
nahversorgungsrelevante Einzethandelsansiedlung an dem Standort nicht
méglich ist.

Die Festsetzungen der privaten Grinflachen tragen neben der
standortbezogenen Versickerung des Regenwassers ebanso zur Verbesserung
der kleinklimatischen und lufihygienischen Verhéitnisse bei.

Belange der Wirtschaft

Im Rahmen der kommunalen Baulsitplanung ist den Belangen der Wirtschaft
Rechnung zu tragen. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen
Arbeitspldtze gesichent sowie geschaffen werden. Wesentlicher Standortfaktor
ist hierbei die Anbindung an die Bundesautobahn 14 an der Anschlussstelie
Grabow,

Belange von Natur- und Umweltschuty

Der Berlcksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes kommt im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine wichtige Bedeutung zu.
Hierbei wird auf den Umwelithericht verwiesen, der sich umfassend mit diesen
Belangen auseinandersetzt.

Im Ergebnis wurde im Rahmen der Umweltpriifung festgestelit, dass unter
Berlicksichtigung der Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen in Folge der
Umsetzung des Bebauungsplans zu erwarten sind. Allein fUr das Schutzgut
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Boden verbleiben auigrund der dauerhaften Versiegelung von Fldchen bei einer
zujgssigen GRZ von 0.9 Beeintrdchtigungen, die als erheblich einzusiufen sind,
aber wiederum durch Ausgleichmafinahmen kompensiert werden kénnen.

Zum Ausglelch der entstehendsn Eingriffe in Natur und Landschaft durch den
Bebauungsplan ,Gewerbefiachen an der B5 / A14 - geplant* der Stadt Grabow
sollen Okopunkte in Hohe des erforderlichen Kompensationsbedarfs von
57.987 m? KFA aus der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatte” genuizt werden. Mit der erneuten Auslegung der Planuntetiagen lag
die verbindliche Reservierung der Okokontomalnahme noch nicht vor.
Wahrend des Auslegungszelfraumes erfolgte die abschlielends Abstimmung
zu dem Okokonto und der Reservierungsbestatigung. Es sollen Okopunkie in
Hohe des erforderlichen Bedarfs aus dem Okokonte LUP-042 Naturwald Liepe
I der Landesforst M-V aus der Landschaftszone  Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte® genutzi werden. Der unteren
Naturschuizbehérde wurde am 01.02.2019 das konkrete Okokonto fur die
vorgesehene  Inanspruchnahme von  Kompensationsfliachenéquivalenten
mitgeteilt,

Der verbindliche Vertrag Uber den Erwerb und die Reservierung der Okopunkte
konnte geschlossen werden und wird den Verfahrensunterlagen beigefigt. Der
Vertrag wurde am 04.02.2019 durch die Stadt Grabow an die untere
Naturschutzbehérde versendet. Mit dem Schreibsn vem 05.62.2018 1eilte die
untere Naturschutzbehdrde mit, dass das Okokonto LUP-042 flir den Ausgleich
der Eingriffe in Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan
.Gewerbeflichen an der B5 / A14 - geplant’ der Stadt Grabow anerkannt wird.

Mit der Umsetzung der Planung wird in den vorhandenen Baumbestand
eingegriffen. Es werden Rodungen notwendig, die enisprechend zu bilanzieren
und auszugleichen sind, Aufgrund der tberarbeiteten technischen Planung ist
die Rodung von 10 Bdumen, von denen @ nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschiitzt sind, erforderlich. Die erforderiichen 10 Ausgleichspfianzungen sollen
aulerhalb des Plangeltungsbereiches auf dem Flurstiick 97, der Flur 1 in der
Gemarkung  Fresenbriigge, sidlich der  Fresenbrigger Daorfstrafie
straflenparallel umgesetzt werden. Die Flache befindet sich im Eigentum der
Stadt Grabow. Weiterhin sind fur 9 Baume Ersatzzahlungen in Hohe von
3.383,-€ zu zahlen.

Verkehrliche Auswirkungen

Es besteht bereifs ein Verkehrsaufkommen durch die vorhandene Nutzung
tagsiiber wie nachis. Es wurde eine aktuelie Verkehrsuntersuchung zum
Knotenpunkt L0O72 / Autohof und Gewerbepark A14 bei Grabow angefertigt. Die
Untersuchung berlicksichtigt das derzeit bestehende Verkehrsaufkommen als
auch das zukinftig zu erwartende Verkehrsaufkommen hei voller Ausnutzung
des Bebauungsplanes ,Gewerbeftichen an der B5 / A14 - geplant® und des
geplanten Standortes Gewerbepark A14". Gemaid der Verkehrsuntersuchung
wird durch den Autohof mit einem zusatzlichen Verkehrsautkommen von ca.
2.200 KfZ-Fahrten / Tag zu rechnen sein. Die aktuelle Verkehrsbelastung liegt
bei rund 10.800 KfZ-Fahrten / Tag (Auswertung Dausrzihistelle B, jetzt L0O72).
Durch die Realisierung des Bebauungsplanes ,Gewerbefldchen an der B/ A14
- geplant® ist demnach mit einem zusétzlichen Verkehrsaufkemmen zu rechnen,
jedoch wird weiterhin gutachterlich mittels einer Verkehrsprognose 2025 (ohne
Realisierung des Vorhabens) dargestelit, dass durch die A14 eine erhebliche
Entlastung der LO72 bestehen wird (minus 6.800 KiZ / 24h}. Somit erfolgt trotz
Realisierung des Autchofs unter Berlicksichtigung der gutachterlichen
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Entlastung der LO72 durch die A14, insgesamt keine erhebliche zusatzliche
Belastung der LO72 durch den zu erwarienden Verkehr durch den
Bebauungsplan ,Gewerbeflichen an der B5 / A14 - geplant”.

Die Enfwicklung des Standortes wird absehbar, wie bereits dargestellt, zu einer
Zunahme von Ziel- und Quellverkehren flhren. Es liegt eine akiuglie
Verkehrsuntersuchung zum Knotenpunkt LO72/ Autohof und Gewerbepark A14
bei Grabow vor. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass die vorhandene Anbindung
nicht ausreichend ist und hier das Erfordernis des Aushaus des Kontenpunkies
besteht. Es wird der Ausbau des Knoctenpunkies als unsignalisierte
Einmiindung  gutachterlich  empfohien. Die  Besintrdchtigung  der
Leistungsfahigkeit der Autobahnanschlussstelle sieht die Stadt nicht

Die Umsetzung des Bebauungsplans wird insgesamt nicht zu negativen
verkehrlichen Auswirkungen fahren.

Belange des Klimaschutzas

Fir eine klimagerachte Stadtentwicklung ist die Neuordnung und Verdichiung
von Flachen vor nanspruchnahme einer Neuversiegelung von Bedeutung. Die
vorhandenen Flachen haben gine geringe Bedeutung als
Frischluftentstehungsgebiet. Mit der Neuordnung und Neubebaluung ist eine
geringfligige Veranderung des Kleinklimas im tberptanten Bereich zu erwarten.
Durch die Siediungsrandiage besteht weiterhin gin giinstiges Klima. Weiterhin
besteht eine Vorbelastung des Plangebietes durch die angrenzende
Landesstrale 072 sowie durch die Bundesautobahn 14 mit der Anschiussstelle
Grabow. Aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastung nimmt das Gebiet
keine lokalklimatische Bedeuiung ein. Eine starkere Erwarmung auf neu
versiegelten Fldchen und eine Verminderung der Kalfluftentstehung sind zu
erwarten, jedoch nur kleinklimatisch wirksam. Veranderungen des Lokal- und
Regionalklimas sind nicht zu erwarten. Durch die angrenzenden Waldfldchen
bleibt die Luftqualitdt durch Ausfiltern der Schadstoffe erhalien. Darliber hinaus
entstehen positive Effekte fiir das Kleinklima vor Ort durch die Versickerung des
Niederschlagswassers. Die anzupflanzenden B&ume ftragen ebenso zur
Verbesserung des Kiginklimas bei.

Im Plangebiet sind keine nennenswerten Iufthygienischen Belastungen
vorhanden. Infolge der mit der Bebauung und durch den Verkehr erzeugten
Emissionen wird keine erhebliche Erhéhung der Luftschadstoffwerte bewirkt
werden, In Bewertung der Lufigitedaten des Jahres 2016 vom Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes M-V (LUNG) wird durch die
Stadt Grabow dargelegt, dass die !mmissionskonzentrationen der zu
tiberwachenden Schadstoffe deutlich unterhalb der gesetzlich vorgegebenen
Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit und zum Schutz der
Vegetation liegen.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Fldchen ergeben sich in Folge der Planung
nicht.

inanspruchnahme von Waldfldchen

Die Entwickiung des Standortes ist mit der Inanspruchnahme von Waldflachen
verbunden. Es handelt sich um zwei Waldumwandlungsflachen im
nordwestlichen sowie Ostlichen Bereich des Plangebietes. Die fur die
Waldumwandlung in Anspruch genommenen Waldfldchen sind kein § 20
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Biotop. Wald soll nach § 1a Abs. 2 BauGB nur in begrindeten Fallen
umgewandelt bzw. flr andere Nutzungen mn Anspruch genommen werden. Die
Umwandlung der Waldflache ist erforderlich, da eine waldschonende Alternative
an dem Standort kaum zu realisieren wire. Zudem besteht ein Offentliches
Interesse, den im Bestand vorhandenen und gewerblich genutzten Standort
unter Ausnutzung der Synergieeffekte der direkien Autobahnanschiussstelle
Grabow zu nutzen und zu entwickeln.

Unter dem Gesichtspunkt des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird
gine bereits gewerblich vorbelastete Flache genutzt und weiterentwickelt. Wald
wird nur in geringem Umfang und in Angrenzung an eine anthropogen
vorbelastete Flache, die fir das Planvorhaben genutzt wird, in Anspruch
genommen. Es ist ein Waldabstand von 30 m zu einzuhaiten. Somit sind
Rodungen innerhalb des Geltungsbereiches firr die Nutzung notwendig, sowie
Rodungen um die Einhaltung des Waldabstandes zu gewahrleisten. Die
Lagegunst des Standories zur BAB 14 wird hierbei bertcksichtigt. Dis
Waldumwandlungsflachen befinden sich direkt am Waldrand und es kommt zu
keiner Zerschneidung der Waldflachen. Im  Ubrigen erfolgt auf der
nordwsastlichen Waldumwandiungsflache keine bauliche MNuizung, sondern
diese Flache ist als Retentionsflache fir die Niederschlagswasserversickenung
erforderlich. Dariber hinaus dienen diese Flachen der Versickerung des
anfalienden Niederschlagswassers im Plangeltungsbersich mit dem Ziel, einen
flachenwirksamen Beitrag zur Grundwasserneubildung und zum &kologisch
sinnvollen Umgang mit der Ressource Wasser und dem Schutzgut Beden zu
leisten. Gem&R Stellungnahme des Forstamies Grabow vom 08.05.2018 kann
durch die tstliche Waldumwandlungsflache, die fiir die verkehrliche Anbindung
des Standortes erforderlich ist, der Charakter des Waldabschnities erhalten
bleiben und eing Gefdhrdung von Nachbarflichen kann ausgeschlossen
werden.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Grabow, die Nachnutzung der
Entwickiung eines gewerblichen Standortes, wird in diesem Falil vor den Erhalt
des Waldes an diesen Standoit  unter der MafRgabe, dass
Ersatzaufforstungsflichen an anderer Stelle realisiert werden, gestelit.

Die fiir den Bebauungsplan nach § 15a Abs. 2 LWaldG M-V erforderlichen
Waldumwandlungserkldrungen wurde mit Stellungnahme vom 5.08.2013 fur
die nordwestiichen Waldfiichen und vom 08.05.2018 flur die ostlichen
Waldildchen durch das Forstamt Grabow in Aussicht gestellt. Die tatsachliche
Umwandlung ist separat zu beantragen und darf gemai § 15 LWaldG M-V erst
genehmigt werden, wenn die Inanspruchnahme der Waldflache fir die
vorgesehene Nutzungsart zuldssig ist. Die Waldflache darf erst nach dem
genehmigten Waldumwandlungsantrag und unmittelbar vor Verwirklichung der
anderen Nutzung umgewandelt werden (§ 15 Abs. 7 LWaldG M-V). Bis dahin
bleiben die Waldbesitzer zu einer ordnungsgemalen Forstwirtschaft nach § 12
LWaldG M-V weiterhin verpflichtet.

Die Fldchen, fur die eine Waldumwandiung durch die untere Forstbehdrde in
Aussicht gestelli wurden, sind in den Plangeliungsbereich mit einbezogen.

Durch das Forstamt Grabow wurde eine neue Waldbilanz aufgestellt, Die
Waldpunkie wurden auf der Grundlage der aktuellen Waldflache neu ermittelt.
Durch die Waldumwandlung im nordwestlichen Plangebiet kommt es zu einer
Rodung einer Waldflaiche von nunmehr 7.714 m? {urspringlich, gemé&R
Waldumwandlungsantrag vom 11.07.2013 waren es 7.373m®. Fur die
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Waldumwandlung ist von einem Ausgleichserfordernis von 18.225 Waldpunkten
auszugehen.

Durch die Waldumwandlung im 8stlichen Plangebiet kommt es zu einer Rodung
einer Waldflache von ca. 960 m? Fur die Waldumwandlung zum Ausbau des
Knotenpunktes ist von einem Ausgleichserfordernis von 2.328 Waldpunkten
auszugehen. Demnach ist insgesamt ein Ausgleichserfordernis von 20.553
Waldpunkte zu leisten.

Der Ausgleich soll ber Ersatzaufforstungen kompensiert werden. Die
Ersatzaufforstungen sollen auf einer 1,8 ha grof3en Flache anteilig auf den
Flurstiicken 199 und 200 der Flur 1 in der Gemarkung Milow umgesetzt werden
(siehe nachfolgende Abbildung). Aus forstrechtlicher Sicht ist die Aufforstung
einer Fldche von 1,8 ha ausreichend. Die fiurr die Ersatzaufforstung zwingend
erforderliche Flache aus Sicht der Forstbehérde betragt 1,7127 ha.

Die vorgeschlagene Flache befindet sich in privatem Eigentum. Nach
Abstimmung mit dem Flacheneigentimer koénnen die Flachen fir
Ersatzaufforstung genutzt werden. Fir die Stadt Grabow handelt es sich bei der
Zustimmung des privaten Grundstlickseigentimers um eine  sog.
Bauerlaubniszustimmung und wird als ausreichend fur die spatere
Zugriffssicherheit auf die Flachen zur Realisierung der Mafinahme erachtet.

Il Y/ R
Abb. 7: Ersatzaufforstungsflache in Milow (Flur 1, anteilig auf Flurstlcke 199 u (rot

umrandet)

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fléchen im Plangeltungsbereich

Es erfolgt die Inanspruchnahme von Fldchen, die in einem Feldblockkataster
(DEMVLI108AA10067) als landwirtschaftliche Flachen gefihrt werden. In
Teilbereichen  entsprechen  die  vorhandenen Nutzungen  keiner
landwirtschaftlichen Nutzung. Es handelt sich bei dem Standort um eine bereits
gewerblich genutzte Flache mit Gebédudebestand und Versiegelungen.
Weiterhin besteht eine Vorbelastung des Plangebietes durch die angrenzende
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Landesstrale 072 sowie durch die Bundesautobahn 14 mit der Anschlusssielle
Grabow. Die verbleibenden landwirtschafilichen Flachen innerhalb des
Plangeltungsbereiches sind chnehin untergeordnet und bereits anthropogenen
Einflissen ausgesetzt. In Randbereichen handelt es sich darliber hinaus um
Waldflachen. Die Nachnutzung eines bereits vorhandenen gewerblich
vorgepragten Standortes, tragt dem in der Bodenschutzkiausel nach § 1a Abs.
2 BauGB verankertem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden, Rechnung.

Inanspruchnahme landwirtschafilicher Fldchen fiir Ausgleich und Ersatz

Fir die Erstaufforstungsmalinahme erfolgt die dauerhafte Inanspruchnahme
voh landwirtschaftlichen Flachen, die sich im Bereich des BOV Milow befinden.
Die Fldche fiir die Erstaufforstungsmalnahme ist mit der Forstbehérde und der
unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Die urspriinglich fir den Ausgleich
der Waldumwandlung durch das Forstamt vorgeschlagene Flache steht nicht
mehr zur Verfigung. Im Rahmen des Planverfahrens wurde die Mdglichkeit des
Erwerbs von Waldpunkten geprift. Diese Méglichkeit konnte durch das
Forstamt nicht bestétigt werden. Als gesignete Erstaufforstungsflache wurde
durch das Forstami Grabow die direkt an bestehende Waldflichen
angrenzende {andwirtschaftliche Flache vorgeschlagen. Die Flache befindet
sich im privaten Eigentum und der Nutzer wird durch den
Grundsttickseigentiimer rechtzeitig und schriftlich Gber die Inanspruchnahme
informiert. Die Waldaufforstung ist fur die Realisierung des Planverfahrens und
die Realisierung des Knotenpunktausbaus hereits vorbereitend fur den
Gewerbepark A14 zwingend erforderlich. Die Flache wurde nicht willkiirlich
gewahlt, sondern aus forstrechilichen Gesichtspunkien von der Forstbehdrde
vargeschlagen.

Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangeltungsbereich sind Werbeaniagen vorgesehen. Es handelt
sich um Werbeanlagen entsprechen den zuldssigen Hohenfestsetzungen in den
Baugebigten GE 1 und GE 2 sowie um einen Werbepylonen. Die Hohe des
geplanten Werbepylonen wurde auf 85.00 m reduziert, was eine Verbesserung
ger stadiebaulichen Situation und der Auswirkungen auf die Baudenkmadler in
der Stadt Ludwigsiust beinhaltet. Der Werbepylon erzeugt aufgrund seiner
zulassigen Hohe von maximal 85,00 m Auswirkungen auf das Ors- und
Landschafishild. Die Auswirkungen auf die Baudenkmaler in der Stadt
Ludwigslust wurden gutachierich Oberprift. Zielsetzung st es, eine
lichttechnische Betroffenheit der Baudenkmdler in der Stadt Ludwigslust
auszuschlielRen. Mit den prazisierten &rilichen Bauvorschriften zur Ausfiihrung
der beleuchtsten Seitentafeln des Werbepylonen kénnen die Auswirkungen auf
die Baudenkmaler in Ludwigslust minimiert und ggf. ganz ausgeschlossen
werden. Gutachterlich wurde dargelegt, dass eine Hinterleuchtung von
bedruckten Flachen, die zussizlich noch dimmbar ausgefithrt und mit kippbaren
Seitentafeln konzipiert wird, den Anforderungen des Denkmalschutzes gerecht
wird.

Die Ausrichtung der Werbetafeln des Pylonen wird im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren abschlieend geregelt. Die Seitentafeln des
Pylonen sind kippbar und dimmbar vorzusehen. Hierbei handelt es sich um
Mittel, die eine Nachjustierung im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
erméglichen. Es ist nur ein Werbepylon mit giner zuldssigen Héhe von 85,00 m
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15.

16.

16.1

16.2

vorgesehen, dies wurde in den Festsetzungen geregelt und in der Begrundung
ausdriicklich dargelegt und gutachterlich bewertet.

MaRnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Die fur die Umsetzung der Planung erforderlichen Mafinahmen sind vor
Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan ,Gewerbeflichen an der BS / A14
- geplant® durch stédtebauliche Vertrage bei Erfordernis zu regeln.

Die fir die Umsetzung der Planung erforderlichen Mallnahmen auferhalb des
Plangebietes bedurfen aus Sicht der Stadt Grabow kemer zusétzlichen
Regelung durch stadtebauliche Vertrage. Die dargestellte Zugriffssicherheit auf
Flachen fur die Strallenanbindung, die Ersatzaufforstungsmafnahmen und auf
die Inanspruchnahme des Okokontos werden durch die Stadt Grabow als
ausausreichend angesehen.

Far die Umsetzung des Bebauungsplans sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine bodenordnenden Malnahmen nach dem Baugesetzbuch erforderlich,

Nachrichtliche Ubernahmen
(9 Abs. 6 BauGB)

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind fir das Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmals sowie Bodendenkmale bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale cder auffallige Bodenverférbungen
entdeckt werden, sind diese gemai § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
der zustandigen untere Denkmalschutzbehsrde des Landkreises Ludwigsiust-
Parchim anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fur
den Entdecker, den Leiter der Arheiten, den Grundeigentimer sowie zufdllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt &
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifilicher Anzeige spétestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Unfersuchung und Bergung
oder Bergung des Denkmals dies erfordert.

Gewdiasserrandstreifen

Das Gewasser [l Ordnung WL 000351 befindet sich auBerhalb des
Ptangebietes in direkter an das Plangebiet und wurde in den Planunteriagen
dargestellt. Fir Arbeiten im Bereich von Gewdssern Il. Ordnung ist vor
Baubeginn die Genehmigung/ Zustimmung der unieren Wasserbehbrde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim zu beantragen.

Der einzuhaltende Gewéasssrrandstreifen von beidsesits 5,060 m befindet sich auf
einer Seite innerhalt des Plangeitungsbereiches und wurde als sclcher
dargestellt. Eine Uberbauung des Gewésserrandstreifens mit Nebenanlagen
der LO72 wurde nachrichtlich Gbernommen; ebenso der bekanntgegebene
Leitungsbestand der vorhandenen Telekommunikationslinie innerhalb des
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Gewdsserrandstreifens. Die gewerbliche Fliche des Baugebietes GE 1
innerhaib des Gewdsserrandstreifens wird zurtickgenommen und als private
Granflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin®, wie bereits im Baugebiet
GE2 erfolgt, festgesetzt. Die offentliche Verkehrsfidche (Planstrale ,Zum
Autohof*y wird im Bereich der Uberiagerung mit dem Gewiédsserrandstreifen mit
einem bedingten Baurecht festgesetzt. Fiur die Realisierung des
Bebauungsplanes ,Gewerbeflichen an der B5/A14 - geplant® ist die
Inanspruchnahme des Gewdsserrandstreifens nicht  erforderlich.  Eine
Uberbauung des Gewésserrandstreifens mit der Planstrale ,Zum Autchof* ist
somit erst zuléssig, wenn im Zuge des Planverfahrens zum Bebauungsplan
Gewerbepark A14" die Kreuzung des Gewassers il. Ordnung durch die untere
Wasserbehorde in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband
genehmigt wurde.

Gemall § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewdssern zur
Einhaltung und  Verbesserung der  Skologischen  Funktion,  der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wassserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintrdgen ein Gewasserrandstreifen im Auflenbereich
von mindestens 5,00 m zur Boéschungscherkante einzuhalten und von jeglicher
Bebauung (inklusive Zaunanlagen} und Bepflanzung freizuhaiten. Die
Zuwegung fur Unterhaltungsmaiknahmen am Gewésser ist zu gewdhrleisten.

Hinweise und Empfehlungen

Bodenschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Bereich des Veorhabens keine
schadlichen Bodenverdnderungen, alllastenverddchtigen Fléchen bzw.
Altlasten bekannt.

Der Grundstilckssigentiumer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Lber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaitspunkie dafir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landrat des Landkrsises Ludwigslusti-Parchim als
zustandige  Bodenschutzbehdrde mitzutellen. Diese Pflicht gilt  bei
Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zuséatzlich fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungssiellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg -~ VYorpommern [Landesbodenschutzgeseiz
{LBodSchG) M-V] verpfiichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreien Stadie hierlber Mitteflung zu machen.

Bei alen MaBnashmen ist Vorsorge 2zu freffen. dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberbeden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Die Verwertung uberschiissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein-
und Aufbringen in die durchwurzelte Bodenschicht hat unter Beachtung der
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bodenschutzrechtlichen Vorschriften (insh. §§ 4, ¥ Bundesbodenschutzgesetz,
§§ 10-12 Bundes-Bodenschuiz- und Altlastenverordnung) zu erfolgen. Nach
den gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und
physikalischen Beeintrachtigungen (wie Kontaminationen mit Schadstoffen,
Geflgeschéden, Erosion, Verndssungen, Verdichtungen, WVermisghungen
unterschiedlicher Substrate) zu schiifzen.

Bodenkundliche Baubegleitung

Es ist eine bodenkundliiche Baubegleitung der Erschliefungs- und
Gelandemodellierungsarbeiten von sinem Boden-Fachkundigen vornehmen zu
lassen. Die Dokumentation ist der unteren Bodenschutzbehdrde unverziiglich
nach Abschluss der Malinahme vorzuiegen.

Das Erfordernis einer bodenkundlichen Baubegleitung ergibt sich aufgrund der
Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde zur Uberarbeitung der
technischen Planung, um den Anforderungen des  vorsorgenden
Bodenschuizes, der Minimierung der Beeintrachtigungen der Béden, gerecht zu
werden.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirtiche Verfarbungen
bzw. Geruiche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises
Ludwigslust-Parchim als zustandige Behdrde zu informieren. Der
Grundstlcksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgeseiz
(KrwG) zur ordnungsgemalen Enisorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass
weder Boden noch Bauschutt von rackzubauenden Gebduden und Anfagen
schadhaft belastet ist.

Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggestelten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen}
gemeinwchlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlielfen. Konkrete und aktuelle Angaben (ber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) flir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Poiizei, Brand- und Katastrophenschuiz M-
V., Graf-York-Str. 8, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter Munitionsbergungsdienst’ das Antragsformular sowie ein
Merkblatt (ber die notwendigen Angaben zu finden.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverzlglich der é&rtlichen
Ordnungsbehérde anzuzeigen. AuRerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.
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Geman § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fur die Einhaltung der dffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. insbesondere wird auf die allgemeinen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle
arbeitenden Personen so weit wie moglich auszuschlielen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Gber eine mdbgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Inanspruchnahme von Wald

Fir den Plangeltungsbereich liegt eine forstrechtliche Stellungnahme vom
05.09.2013 (fir die nordwestiche Waldumwandiungsfliche) und vom
08.05.2018 (fir die osiliche Waldumwandlungsfléche) vor. Die
Waldumwandiung wird gemai Antrag unter Beachtung der Anforderung zur
Regelung der Waldabstandsflachen, die innerhalb des Plangebistes geregelt
werden, jeweils in Aussicht gestelit. Ein Waldumwandlungsantrag gemafi § 156
LWaldG M-V wird nach Rechtskraft des Bebauungsplanes gestellt. Die noch
vorhandenen Waldflachen sind auf der Grundlage des rechisverbindlichen
Bebauungsplanss entsprechend den Vorgaben der unteren Forstbehdrde
gemalk Genehmigung zur Waldumwandlung, die bisher in Aussicht gestellt ist,
umzuwandein,

Ausgleichs- und Ersaizbelange

Ckopunkte
Der durch die Realisierung des Vorhabens entstehende Eingriff in Natur und

Landschaft wird in Héhe des erforderlichen Bedarfs an
Kompensationsaguivalenten (KFA) von 57.987 m? KFA Uber den Erwerb von
Okopunkten aus der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen
Sesnplatte* ausgeglichen. Es werden Okopunkte aus dem Okokonto LUP-042
JNaturwald Liepe |" der Landesforst M-V genuizt.

Der verbindliche Vertrag Uber den Erwerb und die Reservierung der Okopunkte
konnte geschlossen werden und wird den Verfahrensunterfagen beigefigt.

Ausgleich filr Eingriffe durch die Errichtung eines Werbepylonen

Im Zusammenhang mit dem Bauantrag fir den Werbepylon ist bel Errichiung
eines Pylonen mit einer Hshe von kleiner 100 m eine Ausnahmeregelung fur
den Umfang der festgeseizten Kompensationsflachendquivalente zulassig, die
an die folgende Bedingung gekniipft ist. Sofern sich bei der Neubilanz der
Ermitilung der Beeintrichtigung des Landschafisbildes bei Errichtung des
Werbepylonen ein  geringerer Eingriffswert ergibt, kann das ermittelte
Kompensationsflachenaquivalent von 31.670 m? KFA bei einer Pylonh&he von
100 m gem&R Neubilanz  reduziert werden. Die freiwerdenden
Kompensationsflachendquivalente kénnen fur andere Mafinahmen angerechnet
werden. Sowohl die Héhe als auch die Verwendung des ggf. entstandenen
Uberschusses an Okopunkten wére im Bauantragsverfahren mit den Beteiligien
abzustimmen.

Die Ermittlung der Beeintrachtigung des Landschafisbildes durch die Errichtung
des Werbepylonen wurde auf Grundlage der Pylonhéhe von maximal 100 m
durchgefihrt. Mit Ubergabe des neuen Lichtgutachtens vom 16.11.2018,
welches nach dem Abwigungsbeschluss und in Vorbereitung des
Satzungsbeschiusses zur Verfigung gestellt wurde, ergibt sich eine Anderung
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in der maximalen Héhe des Werbepylonen. Die urspriinglich zuldssige Héhe
von maximal 100,00 m wurde auf 85,00 m herabgesetzt.

it der vorliegenden ,Eingriffsbilanz fiir den Eingriff in das Landschaftsbild fir
die Errichtung eines Werbepylon - Bereich Autochof Grabow” des
Ingenieurbliros Uhle wurde der unglnstigste Fall (Pylonhéhe = 100 m)
angenommen und bilanziert.

Wenn der Eingriffswert entsprechend der Neubilanz fir einen Werbepylonen
geringerer Bauhdhe reduziert wird, werden von den zum Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft erworbenen Okopunkte in Héhe von 57.987 m?2 nicht
alie in Anspruch genommen. Die von den erworbenen Okopunkien nicht in
Anspruch genommenen Okopunkte kénnen fir andere Malnahmen verwendet
werden,

Ausgleich fiir Eingriffe in den Baumbestand

Die erforderlichen 10 Ausgleichspfianzungen fir die Rodung von 10 Baumen
werden auBerhalb des Plangebistes dem Flurstlick 87, der Flur 1 in der
Gemarkung  Fresenbrigge, sbdlich der Fresenbrigger Dorfstralle
stralenparalisl umgesetzt (siche nachfolgende zwei Abbildungen) umgesetzt
{siehe nachfolgende zwei Abbildungen).

Fur die Ausgleichspflanzungen sind standertgerechte einheimische Laubbaume
in der Qualitdat Hochstamm, 3x verschult, Stammumfang 16-18 o©m
anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind in einem Pflanzabstand von 10 m
umzusetzen. Flir die Gehoslze ist eine Entwickiungspflege von drei Jahren zu
gewdhrleisten. Flr die Ausgleichspflanzungen sollen Baume folgender
Pflanzliste (alphabetisch sorfiert} verwendet werden: zu verwenden:

Berg-Ahorn {Acer pseudoplatanus},
Stiel-Eiche {Quercus robur),
Wald-Kiefer (Pinus sylvesiris),
Winter-Linde (Tilia cordata).

Die Sicherung der Ausgleichspflanzungen erfolgt Oper einen stddtebaulichen
Vertrag.

Aufgrund der Uberarbeiteten technischen Planung (iBL Schwerin, Vorentwurf
01/2018 Oberarbeitet 11/2018), die nach dem Abwagungsbeschluss und in
Vorbereitung des Satzungsheschiusses zur Verfligung gestelit wurde, erfolgt
innerhalb des Plangeitungshereiches die volistdndige Aufschittung des
Plangebietes flir die Gewerbegebiete GET und GE2 und die Offentliiche
Verkehrsflacha Planstrate ,Zum Autohof' um bis zu ca. 2,00 m, Weiterhin wird
die Hersteliung von Entwésserungsmulden innerhalb der privaten Grinflachen
erforderlich.  Aufgrund  der  Ausbildung der Mulden kdénnen die
Ausgleichspflanzungen  innerhalb  der privaten Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgriin® nicht mehr umgesetzt werden. Daher scllen
die Ausgleichspflanzungen auBerhalb des Plangebietes auf Flachen der Stadt
Grabow erfolgen.
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Abb. 8: Flache fur die Anpflanzung von 10 Ausgleichspflanzungen - Teil 1, Flurstlick 97, der Flur
1 in der Gemarkung Fresenbrigge, unmalstébig, Kartengrundlage: von der Stadt Grabow am

31.01.2019 zur Verfugung gestelit
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1 in der Gemarkung Fresenbrlgge, unmalstabig, Kartengrundlage: von der Stadt Grabow am

31.01.2019 zur Verflgung gestellt
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Ersatzaufforstungsflache

Fur die in Anspruch genommenen Waldflédchen in einer GroRe von insgesamt
8.674 m? (nordwestlich: 7.714 m? und &stlich: 960 m?) besteht insgesamt ein
Ausgleichserfordernis von insgesamt 20.553 Waldpunkten (nordwestlich:
18.225 Waldpunkte und gstlich: 2.328 Waldpunkte). Der Ausgleich wird tber
Ersatzaufforstungen kompensiert. Die Ersatzaufforstungen werden auf einer
1,8 ha grofRen Flache anteilig auf den Flurstiicken 199 und 200 der Flur 1 in der
Gemarkung Milow umgesetzt (siehe nachfolgende Abbildung).

0 o0 0@ BLM LR il "

Abb. 10: Ersatzaufforstungsfl
(rot umrandet)

4che in Milow (Flur 1, anteilig auf Flursticke 199 u 200)

17.7 Grundwasserschutz

Vor Grundwasserabsenkungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Dazu sind die Antragsunterlagen nach vorhergehender Abstimmung zu deren
Umfang der unteren Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zur
Prifung vorzulegen.

17.8 Artenschutzrechtliche Belange

Zum Schutz der Artengruppen Nachtfalter, Flederméduse und nachtaktive

Végel bestehen im Rahmen der Vermeidung artenschutzrechtliche

Verbotsauslésungen  fur die  Leuchtwerbetafeln des Werbepylonen

nachfolgende technische Vorgaben:

- die Seitentafeln sind nur als hinterleuchtete, bedruckte Flachen zuléssig,

- der Einsatz von dimmbaren LED-Leuchten in den Werbeanlagen ist
vorzusehen,

- neutralweife und warmweille hinterleuchtete Randbereiche sind auf das
notwendige MaR zu minimieren; kaltweile hinterleuchtete Randbereiche
sind unzuldssig.
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TEIL. 2 Prifung der Umweltbelange - Umweltberichi

1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Grabow beabsichtigt den nicht integrierten, im Bestand vorhandenen
und gewerblich genutzten Standort, unter  Berlcksichtigung  der
Autcbahnanschlussstelle Grabow zu erhalten und zu entwickeln. Die Stadt
Grabow will bewusst die Synergieeffekte der Anschlussstelle Grabow nutzen
und den bereits vorhandenen gewerblichen Standort neu ordnen und
weiterentwicksein. Der am Standort vorhandenen Raumausstatier-Fachmarki
wird in die Innenstadt verlagert, sodass die Sicherung von besiehendem
Einzelhande! an diesem Standort kein stadtebauliches Ziel der Stadt mehr
darstelit. Der vorhandene Standort soll weiterentwickelt werden und die
Ansiedlung eines Fast-Food-Restaurants und Autohofs mit Integration einer
Tankstelle planungsrechtlich vorbereitet werden,

Die Entwicklung eines Gewerbestandortes an der BAB 14 ist flir die Region
Grabow/ Ludwigslust von wirtschafilicher Bedeutung und ein wichtiger
Standorifaktor fir die Stadt Grabow.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im
stddtebaulichen Teil dieser Begriindung unter Punkt 5.1 Planungsrechtiiche
Ausgangssituation" und Punkt 6 ,Planungsziele” dargestslit.

GemalR §2Abs. 4BauGB sind die  voraussichtlichen  erheblichen
Umwelauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen
gesonderten Teil der Begrundung zum Bebauungsplan.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatte" und liegt in der GroBlandschaft ,Sldwestliche Niederungen®,
Kleinraumig l4sst sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Siidwestliche
Talsandniederungen mit Elde, Sude und Ragnitz*,

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Gewerbeflichen an der BS / Al14 -
gepiant” befindet sich zwischen den Ortschaften Ludwigslust und Grabow
stidwestlich der Landesstrafe 072. Es handelf sich um anthropogen geprégte
Flachen. Der bereits bebaute Bereich wird gewerblich genutzi. Die
unversiegelten Flachen werden Uberwiegend durch Grinlandnuizung bestimmt.

Der Plangeliungsbereich umfasst ca. 2,83 ha.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Der Umweltbericht erfordert gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstelung der fir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele, der
Fachgeseize und Fachplane,
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Ubergeordnete Ziele fur zu beachtende Umweltbelange und Schutzgiter des
Naturhaushaltes werden bei der Bewertung des Vorhabenstandortes beachtet.
Die Aussagen der (ibergeordneten Planungen sind bereits in der Begrindung
im stddtebaulichen Teil unter Punkt 4 "Einordnung in Ubergeordnete und
ortliche Planungen" enthalten.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1
Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsatze zu Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft (Verursacherpflichten) geman §13
Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange gemall § 44
Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht bei der
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen berticksichtigt.
Hinsichtlich der zu berlicksichtigenden Schutzglter werden ebenso die
jeweiligen relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfilhrungsgesetz
M-V beachtet.

4, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt aullerhalb
internationaler Schutzgebiete und européischer Schutzgebiete (Natura2000). In
der umliegenden Umgebung befinden sich folgende Natura2000-Gebiete:

270 m nordostlich des Vorhabenstandortes befinden sich das SPA
JLudwigsluster-Grabower Heide* (DE 2635-401) und das FFH-Gebiet
LLudwigsluster-Grabower Heide, Weilles Moor und Griemoor" (DE 2635-303).

GGB

Ludwigsiuster-Grabower

Heide, WeiBes Moorund

Griemoor SPA

DE 2635-303 Ludwigsluster-

Grabower Heide
DE 2635-401

Abb. 11: Ubersicht Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes; blau FFH-Gebiet, braun
SPA-Gebiet (Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0, 2018))
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Folgende internationale Schutzgebiete befinden sich in der weiteren Umgebung
(rund 4 bis 6 km):
Das sind die GGBs:

- DE 2735-301 ,Alte Elde zwischen Wanzlitz und Krohn*
- DE 2634-301 ,Schlosspark Ludwigslust®
- DE 2635-305 ,Eiskeller Ludwigslust*

Und die europdischen Vogelschutzgebiete (SPA):

- DE 2734-401 ,Feldmark Eldena bei Grabow"
- DE 2736-471 ,Feldmark Stolpe-Karrenzin-Dambeck-Werle"
N = =

= 1)GG8

I Ludwigsiuster-Grabower Hede,
v Weiltes Moor und Griemoer
DE 2615-303

FIEL)
= Ludwigslusier-Grabower Heide
v DE 2635-401

w
=
W
E]
>

3} GGE
SchloBpark Ludwigshist
DE 2634-301

&) 668
9 | tudwigsluz, Exskoelier
4| DE2635-305

3| sPa
Feldmark Eldena bel Grabow
|| DE2s-am

| sisee

#lte Elde rwischen Wanglit:
wnd Krohn

DE 2735-301

| nsea
Feldmark Stolpe-KamenTin-

EUROP, VOGELSCHUTZGEE. Meldestand:
2015

®  Punktdarsteliung besonders kleiner FFH-
Gebiete

BN GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BE
DEUTUNG (GGB}, Meldestand: 2016

Vg G
e

Abb. 12: Ubersicht Schutzgebiete in der weiteren Umgebung des Plangebietes (Quelle: LUNG M-
WV (CC SA-BY 3.0)), 2018

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt aulRerhalb nationaler
Schutzgebiete. Folgende nationale Schutzgebiete befinden sich in der weiteren
Umgebung:

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt etwa 230 m
stidwestlich des Landschaftsschutzgebietes ,Ludwigsluster-Grabower Heide"
(L147) und 2500 m stidwestlich des Naturschutzgebietes ,WeilRes Moor” (77).
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Landschaftsschutrgebiet
L147
Ludwigsluster-Grabower Heide

i
4 )
|
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!

"' BP Gewarbeflichen an
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Abb. 13: Ubersicht Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes; grin LSG (Quelle: LUNG
M-V (CC SA-BY 3.0)) 2018

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.

GemafR Biotoperfassung von PLAN AKZENT sowie dem Umweltkartenportal
befinden sich innerhalb des Plangebietes keine geschutzten Biotope.

Auflerhalb des Plangebietes befinden sich folgende geschitzte Biotope:

Sudsstlich des Plangebietes befindet sich gemal dem Umweltkartenportal ein
nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitztes naturnahes Feldgehélz (siche
nachfolgende Abbildung). GemaR der Biotoperfassung von PLAN AKZENT wird
das gemanl Kartenportal Umwelt eingetragene Biotop Nr. LWL-13531 nicht als
geschitztes Feldgehdlz bewertet. Es wird als Einzelbdume bzw. Baumgruppe
(jungere bis &ltere Baume), die im beweideten Grinland stehen, beschrieben
(eine ausfuhrliche Begriindung fiir die Einstufung des Biotoptyps ist dem Punkt
5.4.2 im Teil 2 der Begrindung zu entnehmen). Diese Bestandsdarstellung
wurde bereits am 15.04.2013 bei einer Vorortbegehung mit Herrn Méller von
der unteren Naturschutzbehorde Landkreis Ludwigslust-Parchim festgestellt.
Bei der Vorortbegehung wurde der Geholzbestand als ein sehr lockerer
Birkenbestand, der beweidet wird, beschrieben. Der Gehélzbestand wurde
aufgrund seiner naturrdumlichen Ausprégung als nicht schitzenswert
eingestuft.

Gemal der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 24.04.2018
wurden bzgl. der Biotoptypenerfassung und Beurteilung des Schutzstatus keine
entgegenstehenden Belange vorgebracht.

Ein geschitztes Kleingewasser (LWL 13530) ist sidwestlich des Plangebietes
innerhalb landwirtschaftlich genutzter Fl&chen vorhanden.
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Abb. 14: Geschitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V auflerhalb des Plangebietes LSG
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0))

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Art und GrolRe des Bebauungsplangebietes erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in
einem Umweltbericht. Die Betrachtungen beziehen sich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Im Rahmen der Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutbezogen
unterschiedliche Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt,
Boden und Wasser. Diese beziehen sich konkret auf das Plangebiet. Fur
Aussagen zu mdéglichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden die
Landschaftselemente der Umgebung einbezogen und
Landschaftsbildbewertungen aus dem LINFOS berlcksichtigt.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind zu berlicksichtigen:
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima

und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

e) Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwéssern,

f) Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame/effiziente Nutzung von

Energie,
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5.1.1

g) Darstellung von Landschaftsplénen und sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immigsionsschutzrechis,

h} Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfuliung von Rechtsakien der Européischen Union
festgelegten Immissicnsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen 2zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

Iy unbeschadet des § 50 Safz 1 des Bundes-immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarien
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Im Rahmen der Prifung der Umwelthslange sind keine vollstédndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfoigen nur bel den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschrifien werden berlicksichtigt.

Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach Beweriungsmaflstédben, die auf die Bedeutung
{Leistungsfahigkeit) und Empfindliichkeit der einzelnen Schutzgiter fur den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen.

Unter dem Begriff Leistungsfihigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen
Schutzgutes im aktuellen Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der
NatUrlichkeit/! Unberithrtheit bzw. dem Grad der Gestdrtheit oder Verdnderung
am Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt,

Unter dem Begriff Empfindfichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkelt bzw.
sein gegenwdrtiy bestehendes Puffervermégen gegeniiber Eingriffen und
Stérungen zu versiehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit heeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umwelimerkmale werden im Rahmen
der Bewertung berUcksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmalnahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegenither den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit /Empfindlichkeit:

sehr hoch: Siufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Siufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fur
alle Schutzglter gleichlautend definiet werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgifer hinsichilich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeinfréchtigungen oder
Verénderungen vorgenommen werden.,
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5.1.2 Vorbelastungen
Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplans ist stark anthropogen
beeinflusst. Es handelt sich bei dem Standort um eine bereits gewerblich
genutzte Flache. Weiterhin wird das Gebiet durch die angrenzende
Landesstralle 072 sowie durch die BAB 14 mit der Anschlussstelle Grabow
beeintrachtigt. Betriebshedingte Emissionen {(Larm, Schadstoffe, Licht), die von
diesen Stérquellen ausgehen, wirken bereits auf das Plangebiet ein.
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Bebauurgsplan ,Gewerbefldchen an der B5 / A4 - geplant” der Stadt Grabow

E3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
5.3.1. Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

innerhalb der Ber(cksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 Abs. 1 des BNatSchG, Vorschriften fUr besonders
geschiizte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen. FUr
dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5 BNatSchG, wodurch der
Verbotstatbestand eingeschrankt wird.

Geman § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt:

.FOr nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschrlften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Batz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Mallgabe von Satz 2 his 5.

- Sind in Anhang |V Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte
Tierarten oder europdische Vogelarten betroffen, lisgt ein Verstol? gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrachtigungen wildiebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die dkologische Funkfion der
von dem Eingriff oder Verhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im réumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

- Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt werden.

- Fir Standorie wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3
entsprechend.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur

Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto® gegen die
Zugriffs-Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handiungen zur
Vorbereitung einer Umweltveriraglichkeitsprifung.

Danach sind nachfolgende Arten zu berlcksichtigen:

! samtliche europaische Vogeiarten gem. Art. 1 Vogelschutz-Richilinie
{(VRL) und den dazugehsrigen Anlagen, einschlieRiich regelméfig
aufiretende Zugvégel nach Art. 4 Abs. 2 VRL

Il samtliche Arten des Anhangs 1V Buchstabe a der Richtlinie 82/43/EWG

11 Standorte wildlebender Fflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefthrten Arten

Weiterhin ist zur Beriicksichtigung des Eurcparechtes zu prifen, ob gegen
ginen Verbotstatbestand der FFH-Richtiinie Art. 12, 13 bzw. Arl. 5 der
Vogelschuiz-Richtlinie verstolien wird.

Ein Artenschutzgutachten liegt mit Stand von Februar 2018, ergénzt im Mai
2018 dureh das Gutachterbiro Martin Bauer vor. In der Erganzung des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags von Mai 2018, erfolgte aufgrund der
Forderung der unteren Naturschutzbshérde in der Stellungnahme vom
24.04.2018, noch zusétzlich eine Betrachtung des Fischotters. Als Grundiage
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5.3.2.

fir die Bewertung wird der aktuelie naturrdumiiche Bestand herangezogen. Zur
Bewertung der artenschutzrechilichen Belange erfoigte eine Bewertung der
Artengruppen Flederm&use, Brutvigel, Reptilien, Amphibien, Xylobionte Kéfer
(holzbewohnende Kéfer}, des Nachtkerzenschwérmers und des Fischotters auf
Grundlage einer Potenzialabschétzung und vorhandener Untersuchungen auf
angrenzenden Fldchen und daraus resultierend die Verfassung eines
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB). Vom Gutachter BAUER wurde
ebenfalls eine artenschutzrechtliche Betroffenheit des Ziegenmelkers, der
Fledermause sowie der Insekien durch das Vorhaben (Errichtung eines
beleuchteten Werbemastes) durchgeflhrt (Stand 2018). Ergénzend zum
Artenschutzrechilichen Fachbeitrag erfolgte flr den Kranich eine aktuelle
Uberpriifung eines dlteren Brutnachweises sidlich des Plangeltungsbereiches
(Stand November 2018} durch das Gutachterbliro Bauer im Mai und November
2018,

Es liegen der unteren Naturschutzbehtrde des Landkreis Ludwigslust-Parchim
Nachweise von Kranichen mit Jungtieren etwa 250 m siidlich der Grenze des
Plangeltungsbereiches in Form von Fotonachweisen ver. Dem Nachweis der
bei der UNB eingegangen Folonachweise von Kranichen mit Jungtieren im Mai
2018 (Fotonachweis), wurde durch den Gutachter Bauer und durch die Stadt
Grabow nachgegangen. Es erfolgte nach Eingang der Fotonachweise durch
den Gutachter Bauer sine emsute fachliche Einschétzung des
Kranichvorkommens in Bezug auf die Fotonachweise. Die Stellungnahme vom
Gutachter Bauer mit Stand von Januar 2019 liegt vor.

Kurzdarsteliung der relevanten Verbote

Schidigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNaiSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Tdatungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG). Es st wverboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestdften der
wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arfen aus der Natur zu
entnshmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildiebende Pflanzen der
hesonders geschiifzten Arten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zit
enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Foripflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (,CEF™} im
réumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schidigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aufiritt, kann ebenfalls
durch MaRnahmen zur Funkiionserhaliung ohne Eintrefen des Verbotes
ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Es ist verbofen, wildlebende
Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend
der  Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-  und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art  verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende Malinahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
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5.3.3.

geschiifzten Arfen nachzustelien, sie zu fangen, zu verleizen oder zut t6ten oder
ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstdren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschltzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung {i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmalinanmen (,CEF") zu Uberwinden.

Relevanzpriifung

Im Aufsteilungsverfahren wurden Daten geprift (fir den Vorentwurf) die im
Rahmen des Neubaus der Al14 sowie fir den geplanten Bebauungsplan
Sewerbepark A14", welcher sich sldwestlich an das Plangebiet anschliellen
soll, erhoben wurden. Es wurden fUr das Plangebiet und die benachbarie
Umgebung faunistische und floristische Untersuchungen {Stand 20086, 2007,
2008) vorgenommen, Mittlerweile ist die Frist fir die Anwendbarkeit voriber.
Das Buro PLAN AKZENT Rostock wurde mit faunistischen Untersuchungen im
Rahmen der Aufsiellung des Bebauungsplanes .Gewerbepark A14* beauftragt
(2016/2017). Fur den Bebauungsplan ,Gewerbefldchen an der B 7/ A14 -
geplant” der Stadt Grabow erfolgte durch den Gutachter Martin Bauer sine
Prifung der Relevanz der moglichen betroffenen Arten und Artengruppen
{Februar 2018, erganzt Mai 2018). Die Artenliste umfasst ausschiieRlich die
potenziell vorkommenden Artengruppen. Gruppen die  aufgrund  thres
Verbreitungsgebietes in dem Bereich des Vorhabens von vornhherein
auszuschlieRen sind, werden nicht aufgelistet. Grundlage bildeien gemals
Gutachten die Ergebnisse der vorhandsnen Untersuchungen und eigene
Erhebungen aus den letzten Jahren. £s liegen laut dem Gutachter zu folgenden
planungsrelevanten Arten und Artengruppen Erkennthisse aus bestehenden
Gutachten vor:

o  Fledermiuse
« Fischotter

« Brutvégel
* Reptilien
»  Amphibien

e Kafer {xylobionte Arten) {(Holzbewohner)
+» Nachtkerzenschwarmer

Digse Arten bzw. Artengruppen werden im weileren Verfahren betrachtst.
Die Betroffenheit weiterer Arten der Anhdnge IV der FFH-Richilinie kann
ausgeschlossen werden.

Im Vorentwwrf war noch davon auszugehen, dass die wesilich angrenzenden
Waldflachen erhalten bieiben. Dieses Aufstellungsverfahren dient daflr fur den
Autchof Planungsrecht zu schaffen. Fir den ,Gewerbepark A14* wird separat
ein Aufstellungsverfahren durchgefuhrt. Fir die Bearbeitung des Entwurfs des
Bebauungsplanes fir den Autohof werden die Auswirkungen auf die derzsit
vorhandene naturrBumibiche Situation und Umgebung betrachtet, da das
Aufstellungsverfahren fUr den angrenzend an das Vorhabengebiet geplanten
Bebauungsplan ,Gewerbepark A14" unabhangig und zeillich versetzt bearbeitet
wird. Es wird daher von der jetzigen naturrdumlichen Situation ausgegangen.
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Sofern sich Anderungen ergeben, ist dies im Zuge des Aufstellungsverfahrens
im Bebauungsplan ,Gewerbepark A14" zu untersuchen.

Fir die Anslediung eines Fasi-Food-Restaurants und Fi&chen fur einen Autohof
mit einer Tankstelle werden vornehmlich bereits bebaute Flachen sowie
Gruntandflachen genutzt. Welterhin ist im Bereich des Autohofs Grabow die
Errichtung eines dauerhaft diffus selbstleuchtenden Werbepylonen durch
Hintergrundbeleuchtung mit einer zuldssigen Hohe Gesamthéhe von nunmehr
85,00 m beabsichtigt. Mit Ubergabe des Lichtgutachtens vom Gutachter UIf
Greiner Mai mit Stand vom 186.11.2018 haben sich Anderungen beziglich der
Héhe des Werbepylonen ergeben. Die Héhe des Werbepylonen wird von den
urspriinglich festgesetzten 100,00 m auf 8500 m (Ober dem festgesetzten
Bezugspunkt reduziert.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb einer Siedlungslage, zwischen den
Stadten Ludwigslust und Grabow. Es handelt sich um anthropogen gepragte
Fldchen. Der bereits bebauie Bereich wird gewerblich genutzt. Die
unversiegelten Flachen werden (berwiegend durch Granlandnufzung bestimmit.
Es befinden sich vereinzeli Einzelbdume und Baumgruppen innerhalb des
Plangebietes. Die n&here Umgebung ist Uberwiegend durch Waldstrukturen und
frisches Griinland gepragt. Stdwestlich des Plangebietes befindet sich ein
permanentes Kleingewésser. Im Nordosten wird das Plangebiet durch die
l.andesstralBe 072 begrenzt.

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplans ist aufgrund der gewerblichen
Nutzung anthropogen vorbelastef. Weiterhin wird das Gebiet durch die
angrenzende Landesstrafle 072 sowie durch die BAB 14 mit der rund 150 m
entfernt liegenden Anschlussstelie Grabow beeintrachtigt.

Die Waldffachen westlich und nordwestlich des Plangebietes wurden aufgrund
der Inaussichtstellung einer Waldumwandiung im AFB barticksichtigt.

Aufgrund der Vorbelastungen des Plangebietes durch die Landesstrafie 072,
durch die BAB 14 mit der rund 150 m entfernt liegenden Anschlusssielle
Grabow sowie die gewerbliche Nutzung des Gebietes, nimmt die Flache nur
eine geringe Bedeutung flr stérungsempfindliche Arten mit speziellen
Lebensraumansprilchen ein.

| alle wildlebenden Vogelarten

Brutvégel

Das Blroe PLAN AKZENT Rostock wurde mit einer Bestandserfassung der
Brutvége! im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark
A14" beauftragt. Die Bestandserfassung erfolgte im Frihjahr 2016, Das
Untersuchungsgebiet umfasst ebenfalls den Bereich des ,Gewerbeflachen an
der BS / A14 - geplant”. Es wurden die umfangreichen Untersuchungen der
angrenzenden Flachen ausgewertet. Zur Bewertung des Gebietes erfolgie eine
Geléndebegehung im Februar 2018 durch den Guiachter Martin Bauer. Im
Ergebnis der Untersuchungen der Brutvégel im Rahmen der Planung fiir den
.Gewerbepark A14" im Jahr 2016 durch das Biro PLAN AKZENT Rostock,
sowie der Erhebungen durch das Gutachterblire Martin Bauer konnten die in
Tabelle 1 aufgefuhrten Arten in der ndheren Umgsbung des Vorhabengebistes
nachgewiesen werden. Alle potenziell vorkommenden Brutvogelarten sind
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geman Vogelschutzrichilinie {VSchRL) im Artikel 1 aufgefihrt. Die festgestellten
Arten sind ebenfalls nach der Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders
geschitzt’ eingestuft. In der Tabelle 1 werden alle 15 im Plangeifungsbereich

potenziell vorkommenden Brutvogelarten der Freiflachen und Gehdlze
dargestellt.
Tah. 1 Artenliste der potenziellen Brutvégel der Freifidchen und Gehélze
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname g .
> & 2
Y é 3 - &
= AR
g S d | ¥
1 | Ringeitauhe Columba palumbus XIBgj -] -
2 |Blaumeise Parus caeruleus X Bg|-| -
3 | Kohlmeise Parus major X!Bg| - | -
4 |Weidenmeise Parus montanus X Bg| V| -
5 |Mdnchsgrasmiicke Sylvia atriucapiifa X |Bg]| - -
6 | Zaunkdnig Troglodytes trogilodytes X1Bg| -t -
7 | Amsel Turdus merula X |Bg| - | -
8 | Star Sturnus vulgaris X |Bg]| - ! -
9 | Rotkehichen Erithacus rubecula X |Bgl - | =
10 | Fitis Phylloscopus trochilus X|Byji - | =
11 | Griinfink Carduelis chioris X |Bgi - | -
12 | Stieglitz Carduelis carduelis X|Bg! - | -
13 | Buchfink Frigilia coelebs X |Bgj - | -
14 | Bluthénfling Carduelis cannabina X |Bgi V| -

Die Getahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014} und der Roten Liste
der Brutvdge| Deutschlands (GRUNEBERG ET AL. 2015} angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen
v Art der Vorwarnliste, Bestandsrickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)
keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemall Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemal Artikel 1
| Art geméal Anhang |

Einstufung gemak Bundesartenschutzverordnung (BArtSchv)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Art

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschltzt.

Im Untersuchungsgebist/Plangeltungsbereich ist aufgrund der vorgefundenen
Habitatstrukturen mit insgesamt etwa 14 Brutvogelarten auf den Freiflachen und
im Gehdélzbestand zu rechnen. Es handelt sich um das Arenspekirum eines
Waldrandbereiches mit angrenzenden Offenflachen und Gebéuden. Aufgrund
der Nahe zur Waldflaichen kann davon ausgegangen werden, dass weitere
Arten das Gebist gelegenilich als Bestandteil ihres Nahrungshabitats zur
Brutzeit nutzen.

Das potenzigll zu erwartends Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich
relevanten Wertarten auf. Der Uherwiegende Teil der Arten briitet in Gebischen
und Gehslzen bzw. in der Vegstation in der Nihe von Gebiischen bzw. am
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Boden. Entsprechend konzentrieren sich die Revierzentren auf die Geblsch-
und Gehélzstrukturen.

Im und am Geb&udebestand innerhalb des Vorhabengebietes wurden durch
Martin Bauer folgende Brutvogelarten aufgenommen:

Tab. 2: Artenliste der potenziellen Brutvégel im und am Gebdudebestand

Peutscher Arthame Wissenschaftlicher =
Arthame & =
=1 8| 2
o & 9 > | &
Z £ €1 =| 0o
g - - -
1 |Amsel Turdus merula X Bg - -
2_jRauchschwalbe™ Hirundo rustica X Bg v 3
3 I Mehlschwalbe™ Delichion urbica X Bg W v
4 | Hausrotschwanz* Phoenicurus ochrurus X By - -
5 | Bachstelze* Motacilla atha X Bg -
6 | Haussperling® Passer domesticus X Bg Vv vV
*Brutvogelarten, die mehrjihrig dieselben Brutplitze nutzen

Aufgrund eines volistandigen Verlustes der vorgefundenen Niststaitten sind
MaRRnahmen fir dig Aren erforderlich. Der Gutachter empfiehlt flr die Arten
Hausrotschwanz, Bachstelze und Haussperling CEF-Ma3nahmen. Die Arten
nutzen mehrjghrig diesetben Brutstatien. Durch das Bauvorhaben gehen digse
verloren. Der Verlust der nachfolgend aufgelisteten vorgefundenan Niststitten
ist im Vorfeld durch den Anbau von Ersatzquartieren zu kompensieren:

Hausrofschwanz

Im Ergebnis der aktuellen Uniersuchung im Februar konnien Reste eines
vorjahrig genutzten Nestes des Hausrotschwanzes im ehemaligen Stallgebdude
am westlichen Rand des Plangebietes vorgefunden werden.

Bachstelze
Im Ergebnis der akiuellen Untersuchung im Februar konnten Reste eines

vorjahrig genutzien Nestes der Bachstelze im ehemaligen Staligebdude am
westlichen Rand des Plangebietes vorgefunden werden.

Haussperling

m Ergebnis der akiuellen Untersuchung im Februar konnien keine Nester des
Haussperlings vorgsfunden werden. Die Nistpldtze befinden sich offenbar im
Bereich der Dacher der verhandenen Gebdude. Der Brutbestand ist vorsorglich
mit 6 Paaren anzunehmen.

Der Veriust der Niststatten ist im Verhalinis 1:1 zu kompensieren:

1 Niststatte fur den Hausrotschwanz
1 Nisistatte fur die Bachstelze
6 Niststdtten fur den Haussperling.

Es sind geeignete kiinstliche Nisthilfen zu verwenden. Die CEF-Malnahmen
sind vor Realisierung der Baumalnahmen umzusetzen. Die Anbringung der
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Niststétten sollte im Umfeld des Vorhabenstandortes erfolgen. Der Anbau hat
durch Fachpersonai zu erfolgen.

Das Totungsverbot von Brutvgein fir die Arten der Geholze und Freifldchen
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten der
Beseitigung der Gehélze auszuschlielen. Aus artenschutzrechtlichen Grinden
sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 1. September bis 15, Mérz durchgefinrt
werden.

Das Totungsverbot fir Brutvogelarten des Gebdudebestandes bzw.
angrenzender Gehdlzstrukturen, die nicht mehrjahrig dieselben Brutstatten
nutzen, gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der
Abbruchzeiten der Gebiude auszuschiieRen. Aus artenschutzrechtlichen
Grinden sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 1. September bis 15, Mérz
durchgefiihrt werden.

Weitere Bruivogelarten

Nachfolgend werden Kranich und Ziegenmelker betrachtet. Diese Arten sind
gefahrdete bzw. geschitzte Arlen mit héheren Raumansprichen. Fir diese
beiden Arten liegen Nachweise aus dem Umfeld vor,

Ziegenmelksr
Im Bereich des Autohofs Grabow ist die Errichtung eines dauerhaft diffus

selbstleuchtenden richtungsorientierten (auf die Fahrbahn)} Werbepylonen
mit einer maximalen Gesamthdhe von nunmehr 85,00 m beabsichtigt, der
Auswirkungen erzeugt. Es wurde vom Guiachter BAUER eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit des Ziegenmelkers durch das Voerhaben
(Errichtung eines beleuchteien Werbemastes) Uberprift. Zum Zeitpunkt der
Uberprifung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit (Stand Januar 2018)
wurde nhoch von einer maximalen Héhe des Werbepylonen von 100,00 m
ausgegangen. Deyr Gutachter kommt zu folgendem Ergebnis:

LEine artenschutzrechtliche Betroffenheit des Ziegenmelkers durch das
Vorhaben (Errichtung eines beleuchteten Wserbemastes) ist im Vorfeld
auszuschliefen. Der Ziegenmelker ist in Bezug auf Lichtaffekte wenig
empfindlich. Der Ziegenmelker lebt bodennah in lichien Kiefernwéaldern mit
Schneisen die von Trockenrasen und Heide-Bestanden dominiert sind. Im
Umfeld von etwa 400 m um den Standort des Werbemastes befinden sich keine
geeigneten und aktusell besiedelten Habitatstrukturen des Ziegenmelkers. Die
Nahrungssuche des Ziegenmelkers erfolgt bodennah. Es werden vor allem im
Fiug Insekien erbeutet. bzw. relativ flach Gber der Vegetationsschicht, Aufgrund
des relativ individuenreichen Angebotes der Nahrungstiere im Habitat, flibrt der
Ziegenmelker nur kurze Nahrungsfilge durch. Somit sind Nabrungsflige des
Ziegenmelkers zu der beleuchteten Werbeeinrichtung auszuschlielen.

Durch die Errichtung und den Betrieb des Werbetrigers kommt es somit zu
keinen artenschutzrechtlichen Tatbestdnden gemal § 44 BNatschG (Absatz 1)
bezugtich des Ziegenmelkers.”

Kranich

Im Rahmen der Planungen zum Bau der BAB 14 erfolgte eine Erfassung der
Tier- und Pflanzenarten im Wirkraum des Vorhabens. In der UVS wurde ein
Brutplatz des Kranichs festgestellt. Die Datenerfassung erfolgte in den Jahren
2009 und 2010, Das Guiachterbiro Martin Bauer hat 2011 mehrmals die
angrenzenden Flichen im Rahmen der Erarbeitung des Managementplanes fir
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das FFH-Gebiet ,Ludwigsluster Heide und Griemoor® aufgesucht. Im Jahr 2011
konnte am Standort kein Revierverhalten im Mai bzw, Juni festgestellt werden.
Am 21, Juni 2013 wurde der vermeintliche Brutplatz erneut zur aktuelten
Bewertung aufgesucht.

«Beim vermeintichen Brutstandort handelt es sich um einen suboptimalen
Brutplatz, der offenbar nicht langjdhrig genutzt worden ist. Die
Pradatorensicherheit ist durch den geringen Wasserstand im vermeintlichen
Bruthabitat bis Ende Mai nicht gewahrieistet. Es fehien stérungsarme
Asungsfldchen fir die Jungtiere, die bis Ende August noch nicht voll flugfahig
sind. Ein Bruterfolg ist zumindest seit 2011 nicht mehr zu verzeichnen. Der
Bruistandort war bereits zum Zeitpunkt der Erfassung (2010} nicht optimal. Es
handelte sich um einen eher grenzwerligen Brutplatz. Da infolge der starken
Ausbreitung des Kranichs in den letzien Jahren alle optimalen Habitate
besiedelt worden sind, weicht der Kranich auf nichi optimale Habitatstrukturen
aus. Der fehlende Bruterfolg ist damit vorprogrammiert,

Durch den Bau der BAB 14 ist der Brutstandort zwar nicht berbaut worden, es
ist aber infolge der Baumafnahmen zu malgeblichen Veréinderungen im
Brutplatzumfeld gekommen, die dazu geflihrt haben, dass dieser suboptimale
Brutplatz im Jahr 2013 nicht mehr genuizt worden ist.

Der Verlust bzw. die Beeintrachtigung des Brutplatzes des Kranichs ist bereils
bei der Bilanzierung des Eingriffs des Baus der BAB 14 beriicksichtigt worden
bzw. hatte, wenn dies nicht geschehen ist, berlicksichtigt werden milssen.
Enisprechend genht vom aktuelten Vorhaben (Bebkauungsplan ,Gewerbefldchen
an der B5 / A14 - geplant} keine artenschutzrechtlich relevante Wirkung auf
den Brutplatz des Kranichs aus. Eine anenschutzrechtlich relevanie
Betroffenheit der Art ist auszuschiiefien.” (Bauer, Oktober 2013).

Zur Kontrolle der alten Ergebnisse, erfolgte fiir den Kranich eine aktuelle
Uberprifung eines &lteren Brutnachweises stdiich des Plangeltungsbereiches
durch den Gutachter Martin Bauer. Am 24. Mai und am 15. November 2018
wurde das Gebiet erneut zur Bestdtigung der Ergebnisse aufgesucht. Es
konnten im Mai keine Tiere im Gebiet festgestellt werden. Auch wurden bei der
intensiven Nachsuche kein aktuelles Nest und keine Reste &lterer Nester oder
sonstige Anzeichen flr eine Brut vorgefunden. Es konnte durch den Gutachter
festgestellt werden, dass im Jahr 2018 keine Brut auf den Offenflachen des
Plangeliungsbereiches bzw. in den angrenzenden Flachen erfolgte. Es ist aber
durchaus méglich, dass sich Brulpaare ohne Jungtiere gelegentiich auf der
Flache aufhalten. Jedoch konnte auch dies nicht fesigestellt werden. Weiterhin
wurde gutachterlich festgestell, dass der ehemalige Brutstandort des Kranichs
die Kriterien zur Ausgrenzung von Bruthabitaten des Kranichs zur Ausgrenzung
und Bewertung gemilR Fachigitfaden {Anlage 13) im Rahmen der
Managementplanung nicht erfliilen wiirde. Diese Kriterien sind zwar flr die
Ausgrenzung der Habitate in Europdischen Vogelschutzgebiete definiert
worden, aber auch als Anhaltspunkt zur Bewertung von Habitaten auRerhalb
der Europdischen Vogelschutzgebiefe anwendbar.

Es liegen der unteren Naturschutzbehorde des Landkreis Ludwigslust-Parchim
Nachweise von Kranichen mit Jungtieren in Form von Fotonachweisen vor,
Dem Nachweis der bei der UNB eingegangen Fotonachweise von Kranichen
mit Jungtieren {aufgenommen im Mai 2018), wurde durch den Guiachter Bauer
und durch die Stadt Grabow im Januar 2019 nachgegangen. Es konnte durch
die Stadt Grabow, in Abstimmung mit dem Blro PLAN AKZENT, bestimmt
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werden, dass sich der Standort der Obermittelten Fotos rund 200 m stidéstlich
im Waldgebiet auf einer Lichtung befindet (siehe nachfolgende Abbildung).
Somit konnte nachgewiesen werden, dass sich die Kraniche mit Jungtieren im
Mai 2018 auBerhalb und in ausreichender Entfernung zum Plangebiet
befanden.

Abb. 15: Lage Fotonachweis von Kranichen mit Jungtieren

Es erfolgte nach Eingang der Fotonachweise durch den Gutachter Bauer eine
erneute fachliche Einschatzung des Kranichvorkommens in Bezug auf die
Fotonachweise (Stand von Januar 2019). Die Aufnahmen stammen laut dem
Gutachter Martin Bauer von einer Wildkamera, die zur Uberwachung eines
Kirrautomaten eingesetzt worden ist. Dieser Bereich wurde nicht in den AFB
miteinbezogen, da er auBerhalb des Geltungsbereiches bzw. aullerhalb des
planungsrelevanten Bereichs liegt. Der Gutachter kommt =zu der
Schlussfolgerung, dass der Kirrautommat auf der Lichtung entscheidend ist.
,Durch diesen Kirrautomaten werden Kraniche angelockt und es steht ihnen
solange der Kirrautomat beschickt wird, Futter zur Verfugung. Grundsétzlich
stellt ein Kirrautomat eine okologische Falle dar. Durch den Kirrautomaten
werden namlich in erster Linie Wildschweine angelockt. Diese Tierart ist ein
entscheidender Pradator bei Kranichen, vor allem wenn es sich nicht um
prédatorensichere Habitate handelt. Der Brutplatz des Kranichs liegt in guten
Jahren wohl auch auf dem Grinland. Kraniche kénnen mit einem so
exponierten Brutplatz durchaus umgehen. Die Fluchtdistanz betragt zur Brutzeit
oft nur wenige m. Grundsétzlich handelt es sich beim Vorhaben nicht um eine
artenschutzrechtlich relevante Auswirkung auf den Kranich." (Bauer, Januar
2019).

Eine Betroffenheit des Kranichs durch das Bauvorhaben ,Gewerbefldchen an
der B5 / A14 - geplant” ist somit sicher auszuschliefzen.
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Rastvégel

Ein Vorkommen von Zugvogeln im Plangebiet kann aufgrund der gewerblichen
Nutzung des Gebietes und der Nahe zu Waldflachen ausgeschiogssen werden.
In den Daten des LUNG (www.umwelikarten.mv-regierung.de} ist der
Vorhabenstandort nicht als Rastgebiet ausgewiesen. Die Umgebung des
YVorhabenstandortes ist durch Gehdlze, die Stralle und Wohnbebauung relativ
stark strukturiert und daher als Rastgebiet fur Zugvégel nicht relevant.
Erhebliche Auswirkungen auf Rastvogel sind ausgeschlossen.

Wirkung des Werbepylonen auf die Rastvige!

Aus Sicht der Stadt Grabow wurden die Auswirkungen des Werbepylonen auf
die Rasivigel ausreichend untersucht. Nach Ricksprache mit dem
Gutachterbiro Bauer ist eine Betroffenheit der Rastvigel auszuschliellen bzw.
kann eine Betroffenheit der Rastvégel ausgeschlossen werden.
Zur weiteren Beurteilung der Auswirkung des Werbepylonen, wird die
Artenschutzrechtliche Arbeits- und Beurteilungshiife fir die Errichtung und den
Betrieb von Windenergieanlagen {AAB-WEA) Teil Vogel herangezogen. Da die
AAB flr Windenergieanlagen erarbeitet wurde, sind Masten und in diesem Fall
der Werbepylon damit vergleichbar.
Gemal der (AAB-WEA) Teil Vogel ist fir Rastgebiete der Kategorien A und A*
(nach LLL.N, & IFAQ (2009)) zur Vermeidung des Schéadigungsverbotes ein
Ausschlussbereich (Schutzabstand) von 3 km erforderlich. Fir Rasigehiete
anderer Kategorien gilt ein Ausschlusshereich von 500 m.
Die Festlegung der Kategorien wird nachfolgend beschrieben:
In dem Gutachten von I.L.N. & IfAQ (2009} wird festgestellt, bei welchen
Vogelkonzentrationen es sich um herausragend bedeutende Ansammlungen
handelt. Dies ist der Fall, wenn innerhalb eines Jahres zeitweise, aber im Laufe
mehrerer Jahre wiederkehrend:
- mindestens 1 % der biogeografischen Populationsgréfe von Rast- und
Zugvogelarten des Anhangs 1 der Vogelschutzrichtiinie oder
- mindestens 3 % der biogeografischen Populationsgréfe anderer Rast-
und Zugvageiarten
gleichzeitig anwesend sind. Soweit Rastgebiete fur eine oder mehrere der
aufgeflhrien Vogelarten dieses anzahibezogene Kriterium erfllien, werden sie
als Rastgebiete der Kategerie A, bei mehreren der Kategorie A*, bezeichnet.
Funktionale Bestandteile von Rastgebieten sind die Ruhestatten {Schiaf- oder
Tagesruhegewdsser) selbst sowie die zugeordneten essentiglien oder
traditionellen Nahrungsfiachen.
Da die Rastgebiete immer mehrere Schlafplitze umfassen, zwischen denen die
Végel wahrend ihrer Aufenthaltszeit fluktuieren kdnnen, gilt der Schutzabstand
gemaft der AAB-WEA fir alle erfassten Schiafplatze des beireffenden
Rastgebietes. Der Abstand wird von den Auflengrenzen des Schiafplatzes/des
Ruhegewdssers aus gemessen. Die Zentren der Schlafplatze/Ruhestatten sind
einschilefllich der Bewertungskategorie des Rasigebietes im Kartenportal
abrufbar,
Weiterhin sind die Nahrungsfiachen gemaR der AAB-WEA mit zu betrachten, da
die Rastvbgel oft grofe Entfernungen zwischen den Schlafpladtzen und
Asungsfidchen zurlicklegen. Der Schutz der essentiellen oder traditionellen
Nahrungsflachen ist erforderlich um die Funktionalitdt der Schlafplatze zu
wahren sowie Beeintrchtigungen des Zug- und Rastgeschehens zu
vermetden,
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Die Abgrenzung der essentiellen oder traditionellen Nahrungsfiachen erfolgt an
Hand der Kiassffizierung von Nahrungsflichen in den Rastgebieten ,Land"
gemal |.L.N. & IAFO (2008). Nahrungsgebiete mit ,sehr hoher Bedeutung®
(Stufe 4. Nahrungsgebiete von auflererdentlich heher Bedeutung im
Nahbereich von Schiaf- und Tagesruhepldtzen von Rasigebieten der Kalegorie
A & A" gelten immer als essentielle oder traditionelle Nahrungsfidchen. Diese
sind im Kartenportal Umwelt abrufbar.

Gemafl des LUNG-Kartenportal ist das Gebist nicht als essentielle oder
traditionelle Nahrungsfliche oder als Schiafplatz/Ruhestétte eingestuft. Es
befinden sich ebenfalls keine Schiafpldtze und Nahrungsflachen in der niheren
Umgebung.

Gemah der AAB-WEA Vigel sind neben Schutzabstand/Ausschlusshereich
keine weiteren Vermeidungsmalnahmen mégiich.

] samtliche Arten des Anhangs iVa FFH-RL

Amphibien :

Zur Erfassung der Artengruppe der Amphibien wurde das Untersuchungsgebiet
im Februar durch den Gutachter Martin Bauer begangen. Zur Ermittlung der
artenschutzrechtlichen Bstroffenheit der Artengruppe der Amphibien erfolgte
eine Potenzialabschitzung. Es wurden die umfangreichen Untersuchungen der
angrenzenden Fldchen ausgewertet. Aufgrund der Habitatstrukturen und im
Ergebnis der vorhandenen Untersuchungen ist von einer Bedeutung fur
Amphibien auszugehen. tm Untersuchungsgebiet sind keine Gewdésser
vorhanden, die eine Bedeutung als Laichgew&sser besitzen kénnen. Eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit von Vermehrungshabitaten ist daher
auszuschiieBen. Bei den Begehungen wurden durch den Gutachter insgesamt
zehn Arten nachgewiesen; Erdkrote Teichfrosch, Grasfrosch, Moorfrosch,
Laubfrosch, Knoblauchkrite, Wechselkrdte, Kreuzkrote, Teichmolch und
Kammmolch.

Die festgestellten Arten konnen das Gebiet aufgrund der Lebensweise
potenziell als Migrationskorridor oder Landlebensraum  (einschlieslich
Winterguartier} nutzen. Die Wahrscheainlichkeit ist jedoch nicht sehr hoch, da
sich im naheren Umfeld nur ein Gewasser befindst. Das Biro PLAN AKZENT
wurde mit faunistischen Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungspianes ,Gewerbepark A14"  beauftragt  (2016/2017). Im
Ergebnisbericht der Amphibienuntersuchung 2016 im Rahmen des
Bebauungsplans ,Gewerbepark A14" von PLAN AKZENT werden die auf3erhalb
des Plangebietes vorkemmenden Gewdsser als Laichgewésser fUr Amphibien
benannt. Der Graken stidlich des Plangebistes befindet sich innerhalb einer
Griinlandftache und ist mit einem Tumpel verbunden, der von Amphibien als
Reproduktionsgewdsser genutzt wird. Der Tuimpel befindest sich stidéstiich und
auBerhalb des Plangebietes. Teilbereiche des Grabens dienen als sekundéres
Laichgewasser fur Amphibien. Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es
zu  keiner Beeintréchtigung des Grabens oder des Timpels.
Migrationsbewegungen durch das Gebiet sind aufgrund der angrenzenden
Strallentrassen potenziell nicht zielflhrend, Die sidlich angrenzendsn
Grinlandflachen stellen ein potenzielles Nahrungshabitat bzw. einen
geeigneten Landlebensraum dar.
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Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es nicht zu artenschuizrechtiich
relevanten Auswirkungen auf die Artengruppe der Amphibien, da keine
mafigeblichen Habitatbestandteile (Laichgewssser) betroffen sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gem&R § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmainahmen zu empfehien.
Diese beinhalten, dass bei Erdarbeiten darauf zu achten ist, dass steile
Bdschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmglich
zu verschlielen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere {Amphibien,
Reptilien usw.) aus den Grében zu entfernen sind. Weiterhin scllte die
Beréumung der Freiflachen zur Vermeidung von Verbotstatbesténden geman §
44 Abs. 1 BNaiSchG im Zeitraum von Mai bis Sepiember zu erfolgen, damit die
Tiere (Reptilien) fluchten kénnen.

Reptilien

Das Untersuchungsgebiet wurde zur Erfassung der Amphibien im Februar
begangen und untersucht. Zur Ermitllung der artenschutzrechilichen
Betroffenheit der Artengruppa der Reptilien erfolgte eine Potenzialabschitzung.
Es wurden die umfangrsichen Umtersuchungen der angrenzenden Flachen
ausgewertet. Im Rahmen von Untersuchungen in der Umgebung des
Vorhabengebietes gelangen durch den Gutachter Nachweise von
Waldeidechse, Blindschleiche sowie der Ringelnatter. Ein Vorkommen der
Kreuzotter ist faut Martin Bauer eher unwahrscheinlich, wenn auch nichi
auszuschiieten.

Die Zauneidechse konnte ausschliellich nordlich der LO72 am Bahndamm und
auf der Biomassedeponie nachgewiesen werden. Aufgrund der Habitatqualitat
ist ein Vorkommen auf der Vorhabenfiache und im Ergebnis der
Untersuchungen auszuschlieRen. FEin Individuenaustausch zwischen den
nachgewiesenen Habitaten und dem Plangebiet ist aufgrund der
Zerschneidungsfunktion der LO72 nicht moglich.

Um den Verbotstatbestand der Totung gemall § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen zu empfehlen.
Diese beinhalten, dass bei Erdarbeiten darauf zu achten ist, dass steile
Béschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmoglich
zu verschlieflen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere {(Amphibien,
Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Weiterhin sollte die Berdumung der Freiflichen zur Vermeidung wvon
Verbotstatbestédnden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG im Zeitraum von Mai bis
September zu erfolgen, damit die Tiere (Reptilien) flichten kénnen.

Fledermause

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Fledermause erfolgte eine Potenzialabschdtzung, Es wurden die
umfangreichen Untersuchungen der angrenzenden Fichen ausgewertet. Zur
akiuellen Bewertung des Gebietes erfolgte eine Gelandebegehung im Februar
2018, Es erfolgte durch den Gutachter Martin Bauver eine weitere Begehung des
Geldndes im Mai 2018.

Im Ergebnis der Untersuchungen der Flederméause im Rahmen der Planung fir
den Gewerbepark an der A14 im Jahr 2016 durch das Blirc PLAN AKZENT
Rostock, konnten folgende Aren in  der ndheren Umgebung des

Pianungsstand: Satzung 18.02.2019 114



Bebauungsplan ,Gowerbefldcher an der BS / A14 - geplant” der Stadi Grabow

Vorhabengebietes nachgewiesen werden: Breitfligelfledermaus, Groler
Abendsegler, Raubautfledermaus, Mickenfledermaus und
Zwergfledermaus, Bei den vorgefundenen Arten handeit es sich um Arten der
Gebdude und Siedlungen. Ausnahme stellt der GroRe Abendsegler. Daher ist
von einer Nutzung der Gebéude auszugehen. Es handelt sich bei den
vorgefundenen Arten um allgemein verbreitete, haufige Siediungsfolger.

Die Gebdude bzw, Baume innerhalb des Plangeitungsbereiches kdnnen eine
potenzielle  Habitatfunktion als mallgeblicher Habitatbestandtell  fur
Fledermause besifzen. Es ist aufgrund des Alters der Bdume und der
vorhandenen  Gebaudestrukturen pur  ven  einer  Bedeutung als
Sommerquartier {(Wochenstubenquartier, Mannchenquartier,
Ubergangsquartier) auszugehen. Eine Nutzung einzelner B&ume und
Gebaudereste als Tageshangplatz ist nicht auszuschlieflen. Vermutlich
befinden  sich  Sommerguartiere bzw. Vermehrungsquartiere  der
gebdudebewohnenden Arten im abzubrechenden Gebaudebestand. Somit
besteht gine artenschutzrechtlich relevants Betroffenheait von
Sommerguartieren/ Wochenstuben von Fledermausen.

Es  konnten keine  Winterquartiere festgestelt  werden, Das
Untersuchungsgebist besitzt eine Bedeutung als Nahrungshabitat fir
Flederméuse, Diese Funkiion wird auch bel Umsetzung des Vorhabens weiter
erfillt. Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit
bezliglich des Verlustes von Nahrungshabitaten.

Der  Verlust  von Nahrungshabitaten mit  dieser  geringfilgigen
artenschutzrechtlichen  Bedeutung kann  durch  Minimierungs-  und
YVermeidungsmaRlnahmen kompensiert werden.

Das Totungsverbot fur Fledermause des Gebdudebestandes und der
Grokbsdume gemal § 44 Abs 1 BNatSchG ist durch die Regelung der
Abbruchzeiten der Gebaude und des Zeitraumes der Fallung von Baumen
auszuschlieflen.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden solliten diese Arbeiten im Zeitraum vom 1.
September bis 15. April durchgefuhrt werden, da die Gebidude und Baume
potenziell nur eine Funktion als Sommerquartier besitzen.

Sofern ein Abriss der Gebaude auRerhalb des fesigelegten Zeitraums
vorgesehen ist, sind diese vor Gebdudeabriss durch gsinen Fachgutachter auf
Besatz durch Fledermiuse zu prifen. Im Falle des Auffindens sind
Ersatzquartiere zu schaffen und die Tiere fachgerecht umzusetzen. Falls
aufgefundene  Tiere  umgesetzt werden  missen, werden  hierzu
Aushahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderiich.

Alle Bdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 om, die zur Rodung
vorgesehen sind, sind vor Abnahme durch einen Fachgutachter auf Besatz
durch Fledermaduse zu prifen. Falls aufgefundene Tiere umgesetzt werden
missen, werden higrzu Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
erforderlich. Aufgefundene Tiere sind vorsichtig zu bergen und arigerecht zu
versorgen. Hierzu sind die zur Sicherung ven Fledermausquartieren in und an
Baumen festgeschriebenen Verfahrensweisen und Methoden anzuwenden (z.B.
Vorgaben zur Sicherung von Fledermausquartieren in und an Bdumen der
Bundesarbeitsgruppe fur Fledermausschutz und Forschung — BAG, Fulda
2010).

Planungsstand: Satzung 18.02.2018 1158



Bebauungsplan ,Gewerbeflachen an der B5 / A14 - geplani” der Stadt Grabow

Die im Entwurfsverfahren festgesetzte CEF-Malnahme (Anbringen von
Fledermauskasten) fir die  Artengruppe  Fledermduse, wird als
Vorsorgemalinahme deklariert. In der Stellungnahme des BUND vom
13.04.2018 wurde auf den juristischen Beitrag im Schnelibrief Nr. 205 des IDUR
verwiesen, der besagt, dass Fledermauskasten als CEF-Malnahme nicht mehr
anerkannt werden. Die MaBnahme zur Anbringung von Fledermauskésten
bleibt erhalten und ist aus Sicht der Stadt Grabow an diesem Standort
erfarderiich. Digse Malnahme verfolgt das Zie!l die Habitatbestandteile flr
Fledermause durch den Anbau von Ersatzquartieren oder die Schaffung der
durch das Vorhaben beeintrichtigten Habitatbestandteile funktionsgerecht
herzustellen. Durch die Umselzung wird ein  artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand vermieden. Der vollsténdige Verlust einzelner Baume und
Gebdudereste ist durch den Anbau von 4 Fledermaus-Ersatzguartieren an
B&umen im Umgebungshereich zu kompensieren.

Wirkung des Werbepylonen auf die Flederméuse

Im Bereich des Autohofs Grabow ist die Lrrichfung eines dauerhaft diffus
salbstleuchtenden und richtungsorientierien {auf die Fahrbahn} Werbepylonen
mit giner Gesamthéhe von 85,00 m beabsichtigt, der Auswirkungen erzeugt. Mit
Ubergabe des Lichigutachtens vom Gutachter Ulf Greiner Mai mit Stand vom
16.11.2018 nach dem Abwégungsbeschluss und in Vorbereitung des
Satzungsbeschiusses haben sich Anderungen ergeben. Die Hohe des
Werbepylonen wird von einer maximal zuldssigen Héhe von 100,00 m auf 85,00
m Uber dem festgesetzten Bezugspunkt reduziert. Die Seitentafeln des
Werbepylonen sind nur als hinterleuchtete, bedruckte Fldchen zuidssig. Es
wurde vom Gutachter BAUER eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der
Fledermiuse durch das Vorhaben (Errichtung eines beleuchigten
Werbemastes) Uberprift (2018). Zum Zeitpunkt der Uberprifung der
artenschutzrechtlichen Betroffenheit (Stand Januar 2018) wurde noch von einer
maximalen Hoéhe des Werbepyionen von 100,00 m ausgegangen. Der
Gutachter kommt zu folgendem Ergebnis:

.Eine artenschutzrechlliche Betroffenheit der Fledermiuse durch das Vorhaben
{Errichtung eines beleuchteten Werbemastes) ist im Verfeld auszuschiielen.
Die Beleuchtung des Mastes besitzt zwar eine geringe Lockwirkung fur
Insekten, die potenzielle Nahrungstiere fir Flederméause darstellen. Aufgrund
der Hohe der Beleuchtung und der geringen Lichtintensitdt und des
Lichtspektrums ist aber von einer duferst geringen Lockwirkung fur Insekten,
insbesondere nachtaktive Macrolepidopteren auszugehen ({Nahrung von
Fledermausen). Fledermause fliegen in  der Regel nicht an die
Beleuchtungsobjekte an, sondemn jagen im Umfeld die Insekten aus der Luft,
Der Werbemast bzw. die Werbetrager fihren keine schnellen, nicht flr
Fledermause wahrnehmbaren Bewegungen aus {im Gegensatz zu den Rotoren
der Windkraftanlagen). Somit kénnen Flederméuse sewehl Mast, Werbetrager,
als auch die Nebenanlagen corten und damit eine Kollision ausschlielen. Durch
das relativ geringe witterungsbedingt abhangige Angebot an Nahrungstieren ist
eine Lockwirkung der Werbeanlagen auszuschliefien. Eine Lockwirkung kédnnte
potenziell zu langeren Nabhrungsfligen weg vom Vermehrungshabitat und damit
auf dem Flug zu einem geringfligig erhthten Mortalitétsrisiko und zu einem
zusatzlichen Energieverbrauch fihren. Dieses ist nicht der Fall. Durch die
Errichtung und den Belrieb des Werbetrégers kommt es somit zu keinen
artenschutzrechtlich relevanten Tatbestinden gemal § 44 BNatschG.*
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Fischotter

im Untersuchungsgebiet bzw. in dessen Umfeld befinden sich keine potenziell
nutzbare bzw. durch den Fischotter genutzte FlieR- und Stillgewésser. Der
Fischotter ist eine Art der Gewasser bzw. Cewédssersysteme und hat eine enge
Bindung an fischreiche Gewasser mit ungestdrten Uferbereichen. Da im Zuge
der Paarung und in der Phase der Ausbreitung insbesondere von Ménnchen
auch fernab wvon den eigentlichen mafRgeblichen Habitatstrukturen
Wanderungen  unternommen  werden, sind  Frequentierungen  des
Vorhabengebietes potenziell nicht ganzlich auszuschlieflen. Da das Gebiet aber
durch die Vielzahl bestehender stark frequentierter Strallentrassen zerschnitten
ist, ist laut gutachterlicher Aussage nicht von einer artenschutzrechtlichen
Bedeutung fur den Fischotter auszugehen. Weder durch die Beleuchtung noch
durch den Bau und das Vorhaben kommi es zu Auswirkungen auf den
Fischotter,

Xylobionte Kafer (holzbewohnende Kéfer}

Artenschutzrechtiich relevanie xylobionte Kéferarten sind Eremit, Grofler
Eichenbock und Marmorierter Rosenkéfer.

Ein Vorkommen des Eremiten ist in den Bdumen im Plangebiet sowie in den fur
die Waldumwandlung vorgesehenen Waidfldchen, nordwestlich des
Plangebietes mdoglich, jedoch unwahrscheinlich. Das Vorkommen des
Marmorierten Rosenkafers ist moglich. Ein Vorkommen des Eichenbocks ist
auszuschiieRen.

Aufgrund der Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens von Eremit und
Marmorierter Rosenkéfer, sing alle Laubbdume (Linden, Eichen, Obstbaume,
Schwarzpappel-Hybriden) mit einem Stammdurchmesser von mehr ais 40 cm,
die zur Fallung bzw. Rodung vorgesehen sind, wahrend der Fallung durch
einen Fachgutachter auf Vorkommen von Larvalstadien des Eremiten und des
Marmorierten Rosenkéafers zu prifen. Vorgefundene Larven sind fachgerecht in
geeignete Habitate umzusetzen.

1 Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Wb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Nachtkerzenschwirmer

Gemafl dem Gutachter Martin Bauer sind folgende Ergebnisse fur den
Nachtkerzenschwarmer in dem Vorhabengebiet aufgenommen worden: Das
Untersuchungsgebiet ist teilweise von ruderalen Grasfluren und Kriechrasen
sowle Vorwaldstadien und Ruderalgesellschaften eingenommen. Derartige
Strukturen stellen keine Habitaibestandteite fir artenschuizrechtlich relevante
Schmetierlingsarten dar. Potenziell ist der Nachtkerzenschwérmer die einzige
Schmetierlingsart, die ruderale Strukturen besiedeit. Die Art benétigt jedach
offene Bersiche mit den Raupennahrungspflanzen Weidenrdschen oder
Nachtkerze. Beide Raupennahrungspflanzen kommen nur im Umfeld des
Plangeltungsbereiches vor. Die Bestdnde sind aber wenig fir den
Nachtkerzenschwarmer geeignet. Nachweise des Nachtkerzenschwérmers aus
der intensiv untersuchten Ludwigsluster-Grabower Heide (HOPPE 1991-2011)
liegen  nicht vor. Eine  artenschuizrechtiiche  Betroffenheit  der
Grofschmetterlinge, insbesondere des artenschutzrechilich  relevanten
Nachtkerzenschwarmers, kann ausgeschlossen werden.
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Wirkung des Werbepylonen auf die Insekien (Grofischmetferlinge)

Es wurde vom Gutachter Martin Bauer eine artenschutzrechtliche Betroffenheit
der Insekten durch die Errichtung eines beleuchteten Werbepylonen Uberprift
{(siche auch AusflUhrungen unter ,Wirkung des Woerbepylonen auf die
Fledermause®). Der Gutachter kommt zu folgendem Ergebnis:

JHeiden, Kiefernforsten und Magerrasen besitzen eine hohe Diversitdt an
Insekten, insbesondere an Nachtgrofischmetterlingen {Macrolepidopteren). Die
besonders geschiitzten und sonstigen gefdhrdeten Arten sind meist an
bestimmie Raupennahrungspflanzen gebunden. Entsprechend besteht eine
enge Bindung an das Larvalhabitat. Die Falter fliegen zwar Lichtquellen an,
aber aufgrund der groen Hdhe und des geplanten Lichtspektrums, fihrt dies
nicht zu nachhaltigen Auswirkungen auf geschitzte Arten. Im Umfeld sind
bereits viele stirkere Lichtquellen vorhanden. Diese sind bereits als
Vorbelastung zu bewerten.

Vom Vorhaben gshen keine artenschutzrechilich relevanten Wirkungen auf
nachtaklive Insekten aus.”

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht berlihrt.

Dis Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNaiSchG sind nicht
betroffen.

Technische Vorgaben filr Leuchtwerbetafeln fiir Nachtfalter, Fledermause
und nachtaktive Vogel

Im Ergebnis der Prifung der Artenschutzrechtlichen Belange hat die untere
Naturschuizbehtrde in ihrer Stellungnahme vom 24.04.2018 miigeteilt, dass
beziglich der Artengruppen Nachtfalter, Flederméuse und nachtaklive Vdgel im
Rahmen der Vermeidung arenschutzrechtlicher Verbotsausltsungen fur die
Leuchtwerbetafeln des Mastes technische Vorgaben bestehen:

- selbstleuchtende Werbeflachen zur Vermeidung von Lichteffekien und

Streuungen
- hierbei Einsatz von UV-lichtarmen Leuchten in den Werbeantagen.

Es wurde zu den Lichtimmissionen des Werbepyicnen ein Gutachten vom
Gutachter UK Greiner Mai mit Stand vom 16.11.2018 erstelit. Mit Ubergabe
des Lichtgutachtens haben sich Anderungen bezlglich der Hohe des
Werbepylonen ergeben. Die urspriinglich zulgssige Heéhe von maximal 100,00
m wurde auf 85,00 m herabgesetzt. Diese Hohe liegt der gutachterlichen
Beurtellung nunmehr zugrunde. Insgesamt sind 4 Seitentafeln zuldssig. Es
handeit sich bel den Werbetafein um durch LED hinterleuchtete Flachen.
Hierbei soll laui Gutachten die ,Shell Muschel® in den bekanniermalien
typischen Farben gelb und rot und das ,Burger King Logo" in den ebenfalis
bekannten Farben rot, weilt und blau erscheinen. Die Farbeffekie solien nicht
durch die farbige LED direkt, sondern durch entsprechend getdnter Scheiben
entstehen, die hinterleuchtet werden und als ,Farbscheiben" wahrgenommen
werden. Laut dem Gutachien soll es durch die Hintergrundbeleuchtung
ausdriicklich nicht zu Flachen oder Punkten mit besonders hohen
Leuchtdichten kommen, wie diese beispielsweise durch freistrahlende
Scheinwerfer oder LED mit direkten Einblicken in die Lichiquellen bekannt sind.
Moglicherweise problematisch wird aus Sicht des Sachverstdndigen in dem
Gutachten gesehen, dass auer den cben benannten Logos und deren Farben
noch weitere Flachen von gréfteren Ausmalen weill ausgefihrt sind und
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5.3.4.

hinterleuchtet werden wirden. Demnach sollterr auch  Angriffsflichen” fur
insekten und Vogel derart minimiert werden, dass die gewinschten
Wahrnehmungseffekie 1. 8. einer effektiven Waerbung nicht durch derart
unndtige wel hinterleuchtete Randbereiche vergroRert werden. Mit einer
Minimierung des Weilbereiches kénnen nach gutachterlicher Aussage diese
nahezu ausgeschiossen werden. Laut dem Lichigutachien kdénnen mdgliche
immissionswirkungen und Stérungen dadurch vermieden bzw. vermindert
werden, dass moglichst wenig hell feuchtende Flachen wirken und sich die
optische Wirkung eher auf solche Farben bezieht, deren wirksame
l.euchtdichten geringer sind.

Unter Ber{cksichtigung der Stellungnahme vom 24.04.2018 von der unteren
Naturschutzbehtrde und den gutachterlichen Annahmen wird zur Sicherung der
artenschutzrechtiichen Belange folgender Hinweis im Teil-B Text berlicksichtigt.

Zum Schutz der Artengruppen Nachtfalter, Fledermduse und nachfaktive

Vogel bestshen im Rahmen der Vermeidung artenschutzrechtliche

Verbotsausitsungen  fur die  Leuchtwerbetafeln des  Werbepylonen

nachfolgende technische Vorgaben:

- die Seitentafeln sind nur als hinterleuchtete, bedruckte Fiachen zuldssig,

- der Einsatz von dimmbaren LED-Leuchien in den Werbeanlagen ist
vorzusehen,

- neutralweifte und warmweide hinterleuchtete Randbereiche sind auf das
notwendige Mafl zu minimieren; kaltweifte hinterleuchtete Randbereiche
sind unzuldssig.

Im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens st die
Einhaltung des Hinweises zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtiichen
Belange nachzuweisen.

Mit der gepiantan Errichtung des Werbepylonen ist aus Sicht dar Stadt Grabow
keine Vorbildwirkung zu erwarten. Der Werbepylon wurde als Einzeimafinahme
im Bebauungsplan festgesetzt, sodass flr gleichartige Bauvorhaben ebenso ein
Planungserfordernis besteht.

AbschiieRend wird durch den QGutachter empfohlen, dass eine finale
Ausrichtung der Werbetafeln auch im Hinblick auf besiehende
Immissionsbedenken erst vor Ort optimierend durchgeflhrt werden sollie, um
anschlielend durch objektive Messwerte die tatgsdchlichen
Lichtimmissionsbedingungen vor Qrt zu erheben. Mit der Ausfithrung der
kippbaren und dimmbaren Seitentafeln des Werbepylonen kann somit eine
Nachjustierung der Werbetafeln aufgrund von objektiven Messwerten erfoigen
und gaf. artenschutzrechtliche Betroffenheiten kénnen vermieden werden.

Auswirkungen und MaRnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkunaen

Baubedingte erhebliche Beeintrachtigungen der geschitzten Tierarten kdnnen
nahezu ausgeschlossen werden. Es kann zu Vergrdmungen insbesondere
durch Larm kommen. Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumaRnahmen
werden diese als unerheblich betrachiet. Weiterhin sind die festgesetzien
Malknahmen zum Artenschutz wahrend der Baumafinahmen einzuhalien. Ein
artenschutzrachtlicher Genehmigungstatbestand besteht hei Beachtung der
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Empfehlungen fur die Umsetzung der Minimierungs- und
Vermeidungsmafinahmen, der Vorsorgemalnahme sowie der CEF-MaRknahme
nicht.

Anlagebedingte Auswirkungen und MaBnahmen

Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Es kommt zu
kelnen Fidchenveriusten bedeutender Biotope oder von Habitaten geschitzter
Arten.

Dic Stadt Grabow hat das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes
durchgefihrt, Die Betefligung der Offentiichkeit, der Behérden und der
sonstigen TOB ist erfelgt, Mit Ubergabe des Lichtgutachtens vom 16.11.2018
vom Gutachter UIf Greiner Mai haben sich Anderungen bezlglich der Héhe des
Werbepylonen ergeben. Die urspriinglich zuléssige Héhe von maximal 100,00
m wurde auf 85,00 m herabgesetzt. Diese Hthe liegt der gutachterichen
Beurteilung nunmehr zugrunde. insgesamt sind 4 Seitentafeln zuldssig. Eine
zweissifige Anordnung der Seitentafeln ist stédtebauliches Ziel. Dies wird
klarstellend erreicht, indem an zwei gegeniiberliegenden Seiten je zwei
Seitentafein zuldssig sind. Die Seitentafeln des Werbepylonen sind nur als
hinterleuchtete, bedruckie Flachen zuldssig und dimmbar. Der Werbepylon
bewirki unier BerUcksichtigung technischer Vorgaben keine erheblichen
Auswirkungen auf die geschitzten Asrten. Die Auswirkungen durch den
Werbepylonen auf das Landschaftsbild werden durch geeignete Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen ausgeglichen. Mit der gepianten Errichiung des
Werbepylonen ist aus Sicht der Stadt Grabow keine Vorbildwirkung zu
erwarien. Der Werbepylon wurde als EinzelmaBRnahme im Bebauungsplan
festgesetzt, sodass fur  gleichartige  Bauvorhaben  ebensce  ein
Planungserfordernis besteht.

Aufgrund der Vorbelastungen des Plangebietes durch die Landesstralke 072,
der BAB 14 und der Anschlusssielle Grabow, sowle durch die gewerbliche
Nutzung des Gehietes, nimmt die Flache eine untergeordnete Bedeutung ais
Lebensraum ain.

Der Verlust der unbebauten Fladche, als mdglicher Lebensraum wvon
Brutvogelarten, Fledermausen, Reptilien und Amphibien, wird daher nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der
Erhaltungszustédnde der Populationen fihren. Dig Grinflaichen entlang der
Landesstralle 072 bleiben erhalten. Weiterhin werden Festsetzungen zu
Baumanpflanzungen innerhalb der Gewerbegebiete GE1 und GE2 getroffen.
Mit der Ausweisung von Grinflichen wird die naturrdumliche Einbindung des
Gebletes gesichert. Dabei entstehen Biotope, welche eine Funktion als
Brutplatz fir Arten des Siedlungsraumes sinnehmen kdnnen. Zur Sicherung
des Waldabstandes wird nordwestlich des Plangebietes eine private Griinfliche
{ca. 5.600 m?) festgesetzt. Die private Grunflache innerhall des Waldabstandes
dient in  Teilbereichen  zusaiziich noch der Versickerung des
Niederschiagswassers des Plangebietes. GeméaR der technischen Planung mit
Stand von November 2018 von iBL Schwerin - Ingenieurblro Leirich werden
innerhalb der privaten Grinflachen Mulden vorgesehen, die mit Abgrabungen
bis zu maximal 33,50 m { NHN im DHHN 82 verbunden sind.

Der Offenlandbereich bildet einen Puffersireifen zwischen dem Gewerbegebiet
und den Waldflachen mit einem eigenen Lebensraum.
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Betriebsbedingte Auswirkungen und Mafinahmen

Batriehsbedingt sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten.,
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Arteninventar im Plangebiet zu
grwarten. Durch den Betrieb des Aufohofes kann es zu Vergramungen durch
L&rm und Stérreize auf vorhandene Arten kommen, Da aufgrund der
gewerblichen Nutzung bereits Vorbelastungen und damit verbundene Stdrreize
hestehen, sind die Auswirkungen jedoch als unerheblich zu bewerten.

Zusammenfassung

In Auswertung der obigen Befrachiungen eventusll betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese, wird nachfolgend
zusammenfassend dargestellt:

Da das Vorkommen besonders geschlizter Brutvoge! und Fledermause nicht
ausgeschliossen werden kann, ist bei einer Fallung von Gehélzen bzw. dem
Abriss von Gebauden die Tétung von Brutvdgeln und Fledermausen
auszuschliehen,

Das Totungsverbot von Brutvdgeln fur die Arten der Gehdlze und Freifldchen
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten der
Beseitigung der Gehdlze auszuschiisken. Aus artenschutzrechtiichen Grinden
sollten diese Arbeiten im Zeifraum vom 1. September bis 15, Méarz durchgefiihrt
werden.

Das Totungsverbot fur Brutvogelarten des Gebdudebestandes bzw.
angrenzender Geholzstrukturen, die nicht mehrjébrig dieselben Brutstatten
nutzen, gemilR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der
Abbruchzeiten der Gebiude ausrzuschlieBen. Aus artenschutzrechtlichen
Griinden soliten diese Arbeiten im Zeifraum vem 1. September bis 15 Marz
durchgefihrt werden.

Aufgrund eines vollstandigen Verlustes der Niststatten am Gebaudebestand der
Arten Hausrotschwanz, Bachstelze und Haussperling sind CEF-MaRlnahmen
erforderlich.

Der Verlust der Niststétien ist im Verhaltnis 1:1 zu kompensieren:

1 Niststaitte fir den Hausrotschwanz
1 Niststatte fUr die Bachstelze
6 Niststatten fir den Haussperling.

Es sind geeignete klunstliche Nisthilfen zu verwenden. Die CEF-Mafinahmen
sind vor Realisierung der Baumafinahmen umzusetzen, Die Anbringung der
Niststatten solite im Umfeld des Vorhabenstandortes erfolgen. Der Anbau hat
durch Fachpersonal zu erfolgen.

Das Tétungsverbot fiir Fledermiuse des Gebdudebestandes und der
Groltbdume gemal § 44, Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der
Abbruchzeiten der Gebdude und des Zeitraumes der Féllung von B&umen
auszuschlieRen.

Aus artenschutzrechtiichen Crlnden sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 1.
September bis 15. April durchgefiihit werden, da die Gebiude und Bdume
potenzish nur eine Funktion als Sommerquartier besitzen.
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Sofern ein Abriss der (Gebaude auRerhalk des festgelegten Zeitraums
vorgesehen ist, sind diese vor Gebaudeabriss durch einen Fachgutachter auf
Besatz durch Fledermiuse zu prifen. Im Falle des Auffindens sind
Ersatzquartiere zu schaffen und die Tiere fachgerecht umzusetzen. Falls
aufgefundene Tiere umgesetzt werden miassen, werden  hierzu
Ausnahmegeneshmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Alle Bdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 om, die zur Rodung
vorgesehen sind, sind vor Abnahme durch einen Fachgutachter auf Besaiz
durch Fledermiuse zu prifen. Falls aufgefundene Tiere umgesetzt werden
muissen, werden hierzu Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
erforderlich, Aufgefundene Tiere sind vorsichtig zu bergen und artgerecht zu
varsorgen. Hierzu sind die zur Sicherung von Fledermausquartiersn in und an
Baumen festgeschriebenen Verfahrensweisen und Methoden anzuwenden (z.B.
Vorgaben zur Sicherung von Fledermausquartieren in und an B&umen der
Bundesarbeitsgruppe fiir Fledermausschutz und Forschung — BAG, Fulda
2010).

Fiir die Artengruppe der Flederméause sind Vorsorgemalnahmen erforderlich,
Der vollstandige Verlust einzelner Baume und Gebdudereste ist durch den
Anbau von 4 Fledermaus-Ersatzquartieren an Bdumen im Umgebungshereich
zu kompensieren.

Des Weiteren konnen die Insektenarten Eremit und Marmorierfer Rosenkéafer
fur das Plangehiet und die fur die Waldumwandiung vorgesehenen Flachen,
nordwestlich des Plangebietes, nicht ausgeschiossen werden.

Daher sind alle Laubbdume {Linden, Eichen, Obstbdume, Schwarzpappe!-
Hybriden} mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm, die zur Fallung
hzw Rodung vorgesehen sind, wahrend der Fallung durch einen Fachgutachter
auf Vorkommen von Larvalstadien des Eremiten und des Marmorierten
Rosenkafers zu priifen. Vorgefundene Larven sind fachgerecht in geeigneie
Habitate umzusetzen.

Zum Schutz der Reptilien hat die Beraumung der Freiflichen zur Vermeidung
von Verbotstaibestanden gemafl § 44 Abs. 1 BNaiSchG im Zeitraum von Mai
bis September zu erfolgen, damit die Tiere {Reptilien) flichten kdnnen.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnelistméglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien/ Reptilien) aus den Grabsn
zu entfernen sind,

Zum Schutz der Artengruppen Nachtfalter, Fledermiuse und nachtaktive

Végel bestehen im Rahmen der Vermeidung artenschutzrechtliche

Verbotsausiésungen  fur  die  Leuchiwerbetafeln des  Werbepylonen

nachfolgende technische Vorgaben:

- die Seitentafeln sind nur als hinterleuchiete, bedruckte Flichen zuldssig,

- der Einsatz von dimmbaren LED-Leuchten in den Werbeanlagen ist
vorzusehen,

- neutraiweile und warmweille hinterleuchtete Randbereiche sind auf das
notwendige Mafl zu minimieren; kaftweifle hinterleuchtete Randbereiche
sind unzuléssig.
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Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verldrmung werden
als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somif nicht
erheblich sind.

Aufgrund der Vorbelastungen des Plangebietes durch die Landesstrafte 072,
der BAB 14 und der Anschlussstelle Grabow, sowie durch die gewerbliche
Nutzung des Gebietes, nimmt die Fl4che eine untergeordnete Bedeutung als
Lebensraum ein.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkennthisse vorliegen, die das
hesondere Arfenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Gewerbeflachen an der BS / A14 —~
geplant’ der Stadt Grabow scllen pianungsrechtliche Voraussetzungen fur die
Errichtung eines Autohofes mit Tankstelle sowie LKW- und PKW-Steliplatzen
und eines Drive-In Restaurants sowie eines Werbepylonen geschaffen werden.
Hierilr sollen Uberwiegend intensiv genuizie Siedlungsfléchen nachgenutzt
werden,

Darliber hinaus werden auch Flachen im westlichen Anschiuss an die
Siediungsflache beansprucht, flir die derzeit eine landwirtschaflliche bzw.
forstwirtschaftiiche Nuizung gegeben ist. Diese Flachen sollen weiter als
Grinflache genutzt bzw. als Grunflache entwickelt werden, Auf einer Teilfliche
der Grinflache wird eine Sedimentationsanlage sowie ein Ldschwasserbehslter
hergestalit.

Die ErschlieBung des Gebietes soll durch die vorhandene Ein- bzw. Ausfahrt
erfolgen. Mit der Ausweisung von Grianflachen und dem Erhalt vorhandener
Grofigrinstrukturen wird die naturrdumliche Einbindung des Gebietes gesichert
und enveitert.

Mit der Bebauung bisher unbebauier Fidchen und der Umnutzung von Flbchen
ist von einem Eingnff in den Naturhaushalt auszugehen, der durch
entsprechende Ma3nahmen zu kompensieren ist.

Aus diesem Grund wird gine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung durchgefiinhrt.
Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermmittlung werden notwendige und
geeignete Kompensationsmafinahmen festgelegt.

Mit der Umseizung der Planungsziele wird weiterhin in den geschltzten
Baumbestand eingegriffen. Es werden Rodungen notwendig, die entsprechend
zu hilanzieren und auszugleichen sind.

Aufgrund der (berarbeiteten technischen Planung {iBL Schwerin, Vorentwurf
0112018 aberarbeitet 11/2018), die nach dem Abwigungsbeschluss und in
Vorbereitung des Satzungsbheschiusses zur Verfligung gestellt wurde, erfoigt
innerhalb des Plangeltungsbereiches die vollstdndige Aufschittung des
Plangebietes fiir die Gewerbegebiete GE1 und GE2 und die d&ffentliche
Verkehrsfladche Planstralte ,Zum Auichof' um bis zu ca. 2,00 m. Weiterhin wird
die Herstellung von Entw3sserungsmulden mi Abgrabungen bis zu maximal
33,50 m U NHN im DHHN 92 innerhaib der privaten Granfldchen sowie die
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5.4.1

5.4.2

VergrélRerung der Radien der Anbindung des Plangebieies, wodurch sich die
Versieglung im Plangebiet minimal erhéht, erforderlich.
Durch die genannten Anderungen werden aus Sicht der Stadt Grabow die
Crundziige der Planung nicht berihrt. Daher werden die minimalen
Anderungen der flaichenhaften Eingriffe nicht bilanziert.

Gesetzliche Grundlagen

Eingrife gemal § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kénnen.

GemaR § 12 Abs.1 Nr. 12 NatSchAG M-V ist die wesentliche Anderung
baulicher Anlagen im Aufienbereich sowie die Versiegelung von Fl&chen von
mehr als 300 m? als Eingriff in den Naturhaushalt zu werten.

Geman § 15 BNatSchG hat der Verursacher vermeidbare Beeintrachtigungen
zu untertassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen oder zu
ersetzen. Sofern ein Eingriff zugelassen oder durchgefihrt wird, dessen
Beeintrdchtigungen nicht vermeidbar und nicht in angemessener Frist
ausgleichbar bzw. ersetzbar sind, hat der Verursacher Ersatz in Geld zu lelsten.

In der Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern 19898 / Heft 3 werden mit den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” Empfehlungen zur Ermittiung des Kompensationsbedarfs bei
Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer
eine Grundlage fir eine maglichst einheitliche Handhabung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben werden. Die Hinweise sind
sehr umfangreich und hestehen aus einem Textteil A - Grundsétze zum Volizug
der Eingriffsregelung und einem Teil B - Fachliche Grundlagen und
Anleitungen (Anlage 1 -~ 17). Wahrend im Anlageteil die Anleitung zur
Eingrifisermittiung schrittweise erldutert wird und zahlreiche Tabellen als
Beweriungs- und Bemessungsgrundfage zur Verfiigung gestellt werden,
werden im Texttell allgemeine Grundsdtze zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpemmern erlautert.

Bestandserfassung und Bewertung

Naturraum und Geomorphologie

Das Satzungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte®. Kieinrdumiger l&sst sich das Gebist der
GroBlandschaft  Stdwestliche Niederungen® und der Landschafiseinheit
Sudwestliche Talsandniederungen mit Elde, Sude und Régnitz® zuordnen
{Quelle: https:/fwww. umweltkarten. mv-regierung.de/atlas/script/index.php,
Zugriff: 11.01.2018).

Dag Plangebiet befindet sich im Bereich #olischer Sedimente, d.h. haolozéner
und spatglazialer Flug- und Binensande. Das Bodenmaterial besteht dadurch
bedingt aus Sand. Durch teilweisen Grundwassereinfluss haben sich Bdden wie
Sand- Regosol (Ranker) und Braunerde-Gleye gebildet {Quelle:
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https:/fwww.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php. Zugriff:
11.01.2018).

fm Untersuchungsraum liegen Héhen von 32 m Gber NMN im Saden und 35 m
Uber NHN im Norden vor {(Quelle: Lageplan im MaRstab 1 : 500 mit Lagebezug
ETRS8Y (Zone3d3) und Héhenbezug DHNOZ in m (ber NHN erstellt durch Dipl.-
ing. Oliver Urban, Vermessungsblro Urban und Neiseke, Ginsterweg 8 in
Ludwigslust). Das Gelédnde ist eben ausgebildet.

Bestandsbeschreibung

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung basiert auf Vorortbegehungen im Jahr
2013, 2014 und 2017, sowie auf der Biotoperfassung zum Bebauungsplan
Gewerbepark A14" - UVP Waldumwandiung von PLAN AKZENT mit dem
Stand vom Okiober 2017. Die Biotoperfassung von PLAN AKZENT mit dem
Stand vom Oktober 2017 ist die lefzigitige und aktuelle Fassung zur
Bestanderfassung. Die im Untersuchungsraum vorhandenen Biotoptypen sind
in nachfolgender Abbildung dargestelit.

Das Plangebiet befindet sich slidwestlich der Landesstrafle 072 (OVL, 1a0VB -
hier: Ludwigsluster Chaussee} zwischen der Stadt Ludwigstust und der Stadt
Grabow. Die Landesstralle wird durch einen asphaltierien Geh- und Radweg
{OVF) sowie weltgehend intensiv gepflegten Straennebenfldchen (PER)} mit
Entwésserungsgrében begleitet. Die Bereiche stdlich des Plangebistes werden
als Dauergrinland beurteilt, sind jedoch durch sukzessive Tendenzen gepragt.
Die Grunlandflachen werden beweidet. Durch den hohen Grundwasserstand
sind in diesem Bereich anmoorige Bodenverh&ltnisse gegeben. Der Bereich ist
zwar  melioriet  (FGX), es haben sich jedoch  bereichsweise
zusammenhéangende Bestdnde aus Binsen bzw. Seggen eniwickelt. Hoher
gelegene Bereiche werden dem Biotoptyp Frischweide und Bereiche mit
Dominanz von Binsen und Seggen werden dem Biotoptyp sonstiges
Feuchigrinland (GFD) zugeordnet.

Gemaft schrifflicher Mittellung von PLAN AKZENT vom 03.09.2018 wird das
Griankand nicht als gesetzlich geschitzter Flutrasen beurteilt. ,Das intensiv
beweidete Griiniand zwischen den Bétmen besteht aus hohen, z.T. buftigen
Grisem. Fiutrasen ist nicht vorhanden. Typische Flufrasenarten kommen in
geringem Umfang nuwr am tiefer gelegenen, temporar tbherfluteten
Kleingewdsserufer und am angrenzenden Graben vor. Flachige Flufrasen
wurden im Griinland im Rahmen der Kartierung 2017 nicht registrieri. Ein
gesetzlich geschitzter Flurasen oder dessen Ausprégung als FFH-
Lebensraumtyp ist nicht vorhanden.”

Demnach wird die beweidetet Grinlandfldche als sonstiges Feuchigrinland
(GFD) bewertet, die weder gefdhrdet noch geschitzt ist,

Gemd? der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 24.04.2018
wurden bzgl. der Bioioptypenerfassung und Beurteilung des Schutzstatus keine
entgegenstehenden Belange vorgebracht.

Siudlich vom Plangebiet verlauft ein Graben (FGX). Weiter sudlich ist das
Grunland bereichsweise durch Hénge-Birken Uberstellt, Dieser Bereich wurde
im Rahmen einer landesweiten Kartierung als naturnahes Feldgehdlz {BFX}
kartiert und als geschitztes Bictop (LWL-13531) ausgewiesen. Aufgrund der
naturrdumlichen Auspragung des Geholzbestandes wird der Gehélzbestand
nicht als Feldgehoiz, sondern als Einzelbdume bzw, Baumgruppe Kartiert.
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Eine Begrundung fur die veranderte Bewertung des Biotops wurde von dem
Buro PLAN AKZENT eingeholt. Das Biotop wird nicht mehr als geschitztes
Feldgehélz eingeschétzt. Die Stellungnahme vom Biro Planakzent vom
03.09.2018 wird nachfolgend beigeflgt.

.Das im Jahr 1998 kartierte geschiitzte Feldgehdlz LWL-13531 (Anm.: im Portal
falschlicherweise als Kiefernbestand bezeichnet) besal’ zur damaligen Zeit eine
andere Ausstattung als heute. Fotos aus dieser Zeit liegen nicht vor. Aber auch
im Rahmen der Biotopkartierung zur Autobahn A14 VKE7 wurde ein anderes
Bild des Biotops im Vergleich zu heute aufgenommen. Die Kartierung im Jahr
2006 zeigt einen deutlich dichteren Baumbestand als heute [Anmerkung: siehe
Foto 1]. Zumindest visuell war ein Feldgehélz vorhanden, was auch im friiheren
Luftbild (Stand 2002, Quelle: GAIA MV) erkennbar ist [Anmerkung: siehe
Foto 2].

Foto 1 als Feldgehdlz kartierter : ’
Baunibestandin 2008 g Foto 2: Luftbild Stand 2002 mit geschlossenem

Kronendach

Es ist ein deutlicher Kronenschluss zu erkennen. Aste verschiedener B&ume
greifen ineinander. Ohne Beweidung wére von einer Entwicklung zu einem
charakteristischen Feldgehélz auszugehen gewesen. Bereits zur damaligen
Zeit war eine Strauchschicht jedoch nicht vorhanden. Aus diesem Grund wurde
das Biotop 2006, auch aufgrund fehlender Alternativen, nur mehr notgedrungen
als Feldgehdlz eingestuft.

Mit der neuen Kartieranleitung des LUNG aus 2013 (Anleitung fiir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern) wurde auch der Biotoptyp ,BBG-Baumgruppe" eingefiihrt, der fiir
den Bestand aus gutachterlicher Sicht zutreffender ist als ,BFX-Feldgehdlz”.
Fiir den geplanten Gewerbepark A14 wurde der Bestand 2017 erneut kartiert.
Der Baumbestand hat sich im Vergleich zu 2006 weiter ausgedinnt. Als
Ursache wird intensive Beweidung vermutet. Der Abstand zwischen den
Bdumen ist heute deutlich gré3er und die Zwischenrdume werden von einer
relativ artenarmen und leicht feuchten Weide eingenommen. Optisch bilden die
Gehdlze heute keine strukturelle Einheit, die als "Feldgehdlz” bezeichnet
werden kann. Der Baumbestand wurde daher als Baumgruppe bzw.
Einzelbaum kartiert.” [Anmerkung: sieche nachfolgende Fotos 3 und 4].
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Foto 3: lockerer Baumbestand in 2016

Foto 4: Luftbild Stand 2017 mit aufgelockertem
Kronendach

Diese Bestandsdarstellung wurde bereits am 15.04.2013 bei einer
Vorortbegehung mit Herrn Méller von der unteren Naturschutzbehérde
Landkreis Ludwigslust-Parchim festgestellt. Bei der Vorortbegehung wurde der
Geholzbestand als ein sehr lockerer Birkenbestand, der beweidet wird,
beschrieben. Der Geholzbestand wurde aufgrund seiner naturrdumlichen
Auspragung als nicht schitzenswert eingestuft.

GemaR der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 24.04.2018
wurden bzgl. der Biotoptypenerfassung und Beurteilung des Schutzstatus keine
entgegenstehenden Belange vorgebracht.

Demnach wird in den Unterlagen kein geschiitztes Feldgehélz dargestelit.

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich ein geschitztes Kleingewésser
(SEL- LWL-13530). Das Kleingew&sser ist weitestgehend vegetationsfrei und in
das Grinland integriert.

Der Granlandbereich und das Plangebiet werden von Waldflachen eingefasst,
die von der LO72 und dem Trassenverlauf der BAB 14 durchschnitten werden.
MaRkgeblich sind monotone forstlich genutzte Kiefernbestande (WKZ)
ausgepragt. Teilweise haben sich auch Kiefernmischbestédnde (WKX) sowie
durch Birken dominierte Laubbestdnde (WXS) entwickelt. Gemal
Biotoperfassung von PLAN AKZENT mit dem Stand vom Oktober 2017 werden
die kartierten Waldbereiche (WKZ, WKX und WX8) nicht als Biotop aus Bruch-
und Moorstandorten eingeschatzt. Die kartierten Waldbereiche sind auch keine
gemaf §20 NatSchAG M-V geschutzten Biotope.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die hoch- und
tiefbaulichen Anlagen (OIG) des HAACK-Fachmarktes dominiert. ErschlieRung,
Zuwegungen und Aufstellflaichen vor den Geb&uden sind mit Ortbeton (OIG)
versiegelt oder als teilversiegelte Flachen ausgebildet. Das Plangebiet wird
Uber eine vollversiegelte Zufahrt erschlossen. Neben den gewerblich durch den
HAACK-Fachmarkt genutzten Flachen sind im Gebiet auch derzeit ungenutzte
Gebdude vorhanden. Im sudlichen Bereich wurde ein Funkmast aufgestellt.
Weitere Gebdude und Anlagen wurden 2zwischenzeitlich entfernt. Die
unversiegelten Fldchen werden als Zierrasen (PER) intensiv gepflegt oder sind
derzeit ohne Nutzung (OBV). Der Bereich wurde ehemals als Abdeckerei (um
1900) und zu DDR-Zeiten als Geflugelfarm genutzt und ist entsprechend
tberformt. Aufgrund der Vorbelastungen und der derzeitigen Nutzung wird der
eingezéunte Bereich bis zum slidlich verlaufenden Graben als Gewerbeflache
(OIG) kartiert.
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Nordéstiich ist die L.072 {OVL, 1a0VE) mit Geh- und Radweg (OVF) in den
Geltungsbereich integriert.

Im nordwestlichen Bereich dominieren Waldflachen, Der Ubergangsbereich der
Siediungsflachen zu den Waldflachen wird als Sonstiger Laubholzbestand
heimischer Arten (WX8) kartiert, der von Birken dominiert wird. Nordwestlich
erfolgt der Ubergang in einen kieferndominierten Forstbestand (WKX). In diesen
Waldbereichen treten nur verginzelt dltere Stieleichen auf. Alte Eichenbestinde
befinden sich westlich aulerhalb des Plangebietes in ca. 120 m Entfernung auf
einer dammartigen Struktur. Diese Eichenbestidnde sind von dem Vorhaben
nicht direkt betroffen. Miltelpare Beeintrachligungen auf diese alten
Eichenbesténde werden in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung bericksichtigt.

Geschifzte Baume sind beidseitig der Zufabrt und im sldlichen Teil des
Bebauungsplanes vorhanden.
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Bestandsbswerfung

Fur den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfoigt
gine Beurtellung nach seiner Qualitdt und Funktion fur den iokalen
Naturhaushait. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschiand”. Hierfur werden die
aktuellen Daten aus der 3. fortgeschriebene Fassung der ,Roten Liste der
gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands" von 2017' verwendet. Bel der
Bewertung wird der jewells h&here Wert fUr die Bewertung der Kartierten
Biotope herangezogen.

Die Grundlage flr die Kompensationswertzahl bildet nachfolgende Tabelle,
welche aus den Hinweisen zur Eingrifisermittiung” Gbernommen wurde.

Entsprechend der

Auspragung der einzelnen Biotope variiert die

Kompensationswertzahl zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer
Wert wurde hei normaler Auspragung des Biotoptyps gewahlt. Bei besonders
schlecht/gut ausgepragien Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung.

Tab. 3: Naturschutzfachliche Weitstufen (gemafs  Hinwegisen zur Eingriffsermittiing”)

Wertein- | Kompensations- i Bemerkung
stufung | erfordernis i
{Kompensations- :
wertzahl) :
0 0 — 0,9fach . Bei der Werteinstufung Lo sind
- Kompensationserfordernisse je nach dem
Grad der Vorbelastung {(z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenan tkologischen Funktion
in Dezimalstellen zu ermitteln
1 11,5 fach Angabe in halben oder ganzen Zahien
2 2 — 3,5 fach Bei Voliversiegelung von Flachen erhdhi sich
3 4 —7.5fach das Kompensationserfordernis um einen
2 < 8 fach Betrag von 0,5 {bei Teilversiegelung um 0.2},

Es wurden nur die vom Eingriff betroffenen Bictope bewertet (siche
nachfolgende Tabelle). Die Werteinstufung und Beschreibung der Biotoptypen
wurden durch die Biotoperfassung zum Bebauungsplan ,Gewerbepark A14" -
UVP Waldumwandlung von PLAN AKZENT mit dem Stand vom Oktober 2017
ergénzt bzw. wurden dem genannten Gutachten entnommen. Die Festlegung
des Kompensationswertes fir diese Biotoptypen wird im Anschluss begriindet.

7 Finck, P., Heinze, S., Raths, U, Riecken, U. & Ssymank, A. (2017): Rote Liste der gefahrdeten Bistoptypen
Deutschlands. Dritte fortgeschriebens Fassung 2017, - Matursch, Bial, Vielf. 156, 6§37 3
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Tah. 4: Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope M-V

{K-\Wert = Kompensationswert, # = Gefahrdungseinstufung nicht sinnvoll}

9 c| 8
u <3 Sz |T8 2 | @
g B 8 c5|28 |2 =2
g = 3= cE|do| = :
m 0 D« 35 o 3] =
4 0 v
Sonstiger Eichen- und
16.8 WEX Eichenmischwald 3 2 (518)) 3 4
Sonstiger Kisfernwald 1 25.
1.8.4 WKZ trockener bis frischer - 1 - 1 1’5
Standonrie ’
Kiefernmischwald
1.8.5 WKX trockener bis frischer - 1 - 1 1,25
Standorte
Sonstiger
1.10.3 | WXS Laubholzbestand - 1 - 1 1,25
heimischer Arten
Nadelhclzbestand
1.12 Wz {(Neuanpflanzung} 1 # 1 1
2.3.3 BHB Baumhecke 3 3 §20 | 3 5
2.7.1 BBA | Alterer Einzelbaum § 18
2.7.2 BEBJ Jimgerer Einzelbaum -
Graben, trockengefalien
oder zeitweilig
453 FGX wasserfithrend, extensiv | 2 2 - 2 2.5
oder keine
Instandhsaltung
Temporéres
USP/ | Kleingewisser mit
543 SEL Wasserlinsen- 2 8 §20 1 3 4.0
Schwimmdecke
Sonstiges )
91.7 GFD Feuchtgriiniand 2 1 2 2,
92.2 GMW | Frischweids 2 3 - 3 4,0
13.3.2 | PER Artenarmer Zierrasen - - - 0 0,3
Sonstige Grinantage
13.10.2| PSJ ohne ARbAUME - 1-2 1 1
: Versiegelter Fufl- und ;
14.7.2 | OVF Radweg - 0: O
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1473 | OVU Wirtschaftsweg, nicht i ) ) ol 02
oder teilversiegelt

1476 | OVL Landesstraile - - “ 0 0

14.8.2 | OIG Gewerbegebiet - - - 0 0
Brachfldche der

14.11.3| OBV Verkehrs- und 1 - - 1 1,0
Industriefldchen

Sidwestlich des Plangebietes wurde ein Sonstiger Eichen- und
Eichenmischwald (WEX) kartiert. Auf einer dammartigen Struktur befinden
sich Alteichen, die urspringlich im Freistand aufgewachsen sind. Auf den
angrenzenden Flachen hat sich ein jingerer, vorwaldartiger Gehdlzbestand aus
Moor-Birke, Zitterpappel und Spéter Traubenkirsche entwickell. Die Spate
Traubenkirsche tritt auch verstarkt in der Strauchschicht auf. Die Krautschicht
ist artenreich ausgebildet, wobei das Kleinblltige Springkraut am héaufigsten
vertreten ist. Aufgrund des noch jungen, vorwaldartigen Gehdizbestandes und
des haufigen Vorkommens von Neophyten wird ein unterer Kompensationswert
von 4,0 verwendet.

Der Sonstige Kiefernwald trockener bis frischer Standorte (WKZ) befindet
sich auRerhalb des Plangebietes, norddstlich der LO72 sowie nordwestlich und
sidlich des Plangebietes. Es handelt sich hierbel um mittelalte bzw. &itere bis
alte Kiefernbestande, die durch Aufforstung enistanden sind. Die
Strauchschicht ist schlecht bis méaBig entwickelt. In  den Aaleren
Kiefernbestanden ist die Krautschicht artenreicher ausgebildet. Moose und
Farne sind innerhalb der Krautschicht anzutreffen. Entsprechend der
Auspragung wird fir die mittetaiten (stidlich gelegenen) Kiefernbesténde ein
mittlere Kompensationswert von 1,25 und fiir die alteren bis alten (nordwestlich
und nordéstlich) gelegenen Kiefernbestédnde ein oberer Kompensationswert von
1,9 angesetzt.

Der Kiefernmischwald trockener bis frischer Standorte (WKX) befindet sich
im nordwestlichen Bereich des Plangebietes. Es ist ein locker strukiurierer,
mittelalter Kiefernbestand mit einem strukturmaéfig bedeutsamen Bestand von
Laubgehdlzen, der eniweder durch natlrliche Ansiediung oder forstliche
MaRnahmen entstanden ist. Es hat sich eine dichte Strauchschicht
{Deckungsgrad ist meist > 30%) aus Spédier Traubenkirsche und Faulbaum
eniwickelf. Teillweise tritt die Spéte Traubenkirsche auch in der Baumschicht
auf. Die Krautschicht wird von der Draht-Schmiele und vom Kleinblitigen
Springkraut dominiert. Moose sind innerhalt der Krautschicht anzuireffen.
Aufgrund des haufigen Vorkommens von Neophyten wird nur ein mittlerer
Kompensationswert von 1,25 verwendet.
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Der Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS) befindet sich im
Nordwesten des Plangebietes im Ubergangsbereich der Siedlungsfidchen zu
den Waldflichen sowie siidwesilich aulerhalb des Plangebietes. Es ist ein
flachenm&fig kleiner, junger bis mitielalter und ven Birke dominierter
Laubbaumbestand. Vereinzeli treten altere Stiel-Eichen auf. Die dichte
Strauchschicht wird von der Spéten Traubenkirsche dominiert. In der
aufgeldsten Krautschicht tritt das Kleinbldlige Springkraut neben dem weichen
Honiggras verstérkt auf. Moose und Fare sind innerhalb der Krautschicht
anzutreffen. Aufgrund der méBigen Ausprgung wird ein  mittlerer
Kompensationswert von 1,25 verwendet,

Auf der norddstlichen Seite des Landesstralle 072 befindet sich eine
Rodungsfliche, die augenscheinlich anteilig von einer krautigen Vegetation
hewachsen ist. Diese Flache wird als Straflennebenflache kartiert und dem
Biotoptyp Sonstige Griinanlage ohne Althdume (PSJ) zugeordnet. Es wird
ein unterer Kompensationswert von 1,0 verwendet,

Auf der nordéstlichen Seite des Landesstrale 072 befindet sich eine locker und
uneinheiilich strukturiete Hecke aus hochgewachsenen Stréuchern und
jingeren his &lteren Bdumen. Die Hecke wurde als gesetzlich geschiizte
Baumhecke (BHB) kartiert. Die Baumschicht wird bescnders von Hange-Birke
und Stiel-Eiche gepragt. In der Sfrauchschicht dominiert die Spéte
Traubenkirsche., Aufgrund der Ausprdgung wird ein unterer mittlerer
Kompensationswert von 5,0 verwendet,

Der Graben sidlich des Plangebietes wurde dem Biotoptyp Graben,
trockengefallen oder zeitweiliy wasserfiihrend, extensiv oder keine
Instandhaltung (FGX) =zugeordnet. Er befindet sich innerhalb einer
Griinlandflache und ist mit einem Tumpel verbunden, der von Amphibien als
Reproduktionsgewsasser genutzt wird. Teilbereiche des Grabens dienen als
sekundares Laichgewdsser fUr Amphibien.  Aufgrund der Bedeutung fir
Amphibien und der bictepverbindenden Funktion wird ein  mittlerer
Kompensationswert von 2,5 angesetzt.

Das tempordre Kleingewdsser mit Wasserlinsen-Schwimmdecke
(USP/SEL) befindet sich sliddstlich und aullerhalb des Piangebietes. Das nicht
eingezaunts Kleingewasser {Tampel) liegt innerhalb einar
Feuchtgriinlandfidche und ist mit einem Graben verbunden. Der Tumpe!} wird
als stark eufroph bewertet. Das Wasser ist unklar und der Grund stark
schlammig. Rohrichte und Sumpfvegetation fehlen oder sind schlecht
entwickelt. Die offene Wasserflache ist teilweise von einer dicken und dichten
Teichlinsendecke bedecki. Durch die Nutzung des Feuchtgrinlandes als
Vishweide und des Tumpels als Viehtrdnke werden Randbereiche des Tumpels
stark zertreten und aufgewi(hit und es kommi zur Verschlammung und
weitgehenden Austrocknung des Cewdéssers.

Der Tumpel wird von Amphibien als Reproduktionsgewdsser genutzt. Aufgrund
der teilweise schiechten Auspragung des Gewdssers durch die Nutzung als
Trénke wird ein unterer Kompensationsweri von 4,0 angesetzt.

Der als Sonstiges Feuchtgritnland {(GFD} kartierte Grinlandbersich befindet
sich im Zentrum des Griinlandes, welches im westlichen bis sldiichen Bereich
an das Plangebiet angrenzt. Er liegt auflerhale des Plangebietes. Im Zentralen
Bereich am Graben und Tumpel dominiert ein Flatterbinsenbestand. Im
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5.4.3

Ubergang zur héher gelegenen Frischweide sind artenreichere Bestinde zu
finden. Besonders der stdliche Bereich ist im Frihjahr grofRraumig uberflutet
und Im Semmer trockengefallen. Das Feuchigrinland wird zeitweilig als Weide
genuizt. Aufgrund der artenreichen Ausprdgung wird ein  mittlerer
Kompensationswert von 2,5 angesetzt.

Der als Frischweide (GMW) kartierte Bereich umfasst westliche und sidlich
angrenzende Flachen aulerhalb des Plangebietes. Der Biotoptyp beschreibt
die hoéher gelegenen Bereiche des Grinfandes. Das Feuchtgrinland wird
zeitweilig als Weide genutzt. Innerhalb des Grinlandes befindet sich im
fstlichen Bereich ein lockerer Birkenbestand, der ebenfalls beweidet wird. £s
wird ein unterer Kompensationswert von 4,0 angeseizt.

innerhalb des Plangeltungsbhereiches werden die unversiegellen Fléchen
innerhaib des Gewerbestandortes als Rasen intensiv gepflegt (Artenarmer
Zierrasen - PER} oder sind derzeit ohne Nutzung {(Brachfldche der Verkehrs-
und Industrieflichen (CBV}).

Der Biotoptyp Artenarmer Zierrasen ist bezliglich Regenerationsfahigkeit oder
Gefahrdung nicht eingesiuft. Die Rasenflachen unterliegen einem regeimaligen
Schnitt und weisen nur einen geringen Krauteranteil auf., Der
Kompensationswert wird mit 0,3 eingestuft.

Die unversiegelten Bereiche der Brachfliche {OBV) stellen sich als nicht bzw.
kaum genulzte Wiesenbersiche dar. Fir diese Bereiche wird ein
Kompensationswert von 1,0 angenommen.

Unbefestigte Feld- und Waldwege wurden als Wirtschaftswege, nicht oder
teilversigelt (OVU) aufgenommen. Dieser Biotoptype ist bezlglich
Regenerationsfdhigkeit oder Gefahrdung nicht eingestuft. Da die Wege
unbefestigt und kaum frequentiert sind, wird sin Kempensationswert von 0,3
verwendet.

Die Biotoptypen Versiegelter Fuf- und Radweg (OVF), zweispurige
Landesstrafie (OVL, 1a0VB) und Gewerbegebiet (hier nur befestigte und
bebaute Flachen - OIG) sind bezlglich Regenerationsfahigkeit oder
Gefdhrdung nicht  eingesiuft. Aufgrund der Vollversiegelung wird ein
Kompensationswert von 0 angesetzt.

Fiir die Einzelbdume (BBA, BBJ) des Plangebietes wird keine
Kompensationswertzahl festgelegt. Die Bewertung hinsichtlich Eingriff und
noiwendiger Kompensation erfolgt entsprechend dem
Baumschutzkompensationserlass flr die Einzelbaume.

Ermittiung Kompensationserfordernis

Ausgangsdaten

Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile:

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung.

Fir die Berechnung der Eingriffsflichen ist die Fidchenbilanz zum
Bebauungsplan ,Gewerbeflachen an der B5 / A14 - geplant’ der Stadt Grabow
mafigebend.

Die Grélle des Plangeltungsbereiches betrigl rund 2,9 ha.
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Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung des Werbepylonen wird in  einem
gesonderten Dokument (Eingriffsbilanz far den Eingriff in das Landschafisbild
fur die Errichtung eines Werbepylon - Bereich Autohof Grabow des
ingenieurkiros Uhle} erstellt.

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zsitlich
begrenzte Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintréchtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflichen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu nennen
sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch zuséatziiche
Versiegelungen und Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen.
Fir die gepiante Versiegelung wird fir das Gewerbegebiet von einer maximalen
Versieglung von 90 % ausgegangen. Die maximale Versieglung ergibt sich aus
der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9. Die Begriindung fir die Uberschreitung
der GRZ um 0,1 ist dem Punkt 7.2 im Tell 1 der Begrindung zu entnehmen. Fir
die Gbrigen 10 % wird angenommen, dass unversiegelte Bereiche erhalien
bleiben oder entstehen, die als garnerisch gepfiegte Freifldchen entwickelt
werden. Diese Freiflichen sind durch einen hohen Zierrasen- sowie auch
Ziergartenanteil gepragt.

Betfriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
nach der volistandigen Herstellung. Maidgeblich sind die Emissionen (L&,
Licht, Abgase) und die Biotopveranderungen.

Landschaftsbild / Natiiriche Erholungseighung

Der Piangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschafisbildraumes  Neustadier
Wald®, dessen Landschaftshild mit hoch bis sehr hoch bewertet wird.

Aufgrund der Nachnuizung der intensiv genutzten Fldchen des HAACK-
Fachmarktes wird einer Zerschneidung der Landschaft entgegengewirkt.
Weiterhin werdan die geplanten baulichen Anlagen nicht wesentlich hther als
die Bestandsgebaude sein. Die Griinflichen entlang der Stralle L0O72 bieiben
erhalten. Weiterhin werden Festsetzungen zu Baumanpflanzungen innerhalb
der Gewerbggebiete GE 1und GE 2 getroffen. Es sind somit keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschafisbildes zu erwarien.

Curch die Errichtung eines Werbepylonen entstehen Beeinitrachtigungen des
Landschafisbildes. Diese Beeinirachtigungen werden in einer gesonderten
Bilanzierung (Eingriffsbilanz fir den Eingriff in das Landschaftsbild fur die
Errichtung einss Werbepylon — Bereich Autohof Grahow des ingenieurblros
Uhle) beurteilt.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fur die Intensitadt der Beeintréchtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und
auBerhalb des Plangebictes wird jeweils ein Wirkungsfakior ermitteit. Dabei
wurde auf Tabelle 8 der Anlage 10 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung”
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zuriickgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvol
angepasste Modifikation. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfakioren:

Baukdrper/Baufeld

1.) Vollversiegelte Flachen (Bebauung und Verkehrsflichen)
{Intensitdtsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kormpensationsfaktor + 0,5

2. Unversiegelte Flachen innerhalb des Baufeldes, intensiv genufzte
Griinflfachen {Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfakior; 1,0

Wirkzone

Fur die hochwertigen Biotopiypen innerhalb der Wirkzonen sind die mittelbaren
Beeintrachtigungen, die sich aus der zusédizlichen Bebauung und der
Intensivierung der Nutzung ergeben kénnten, zu ermitieln,

Die Wirkzonen werden in Abh&ngigkeit vom Vorhabentyp und dem
Vorhabenumfang befrachtef, Entscheidend sind dis  voraussichilichen
Auswirkungen durch das Vorhaben, wobei Emissionen maBgeblich sind.

Durch die geplante Nutzung (Autohof, Fast-Food Restaurant, Stellpiatze) sind
betriebsbedingte Emissionen wie Larm, Licht und Abgase zu erwarten.

In  norddstlicher Richtung wird das Plangebiet durch vorhandene
LandesstraBe 072 begrenzt. Nordwestlich grenzen Waldflachen und
stidwestlich bis stidéstlich intensiv genutzte Griinlandfldchen an.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen und der geplanten Nutzung
(Autohof, Fast-Food Restaurant, Stellpidtze) sowie der Abnahme der {ntensitat
der Emissionen mit zunehmender Enifernung, werden zwei Wirkzonen
diffarenziert.

Wirkzone 1

Die Wirkzone 1 wird unter Berlicksichtigung der gepianten Nutzung mit 50 m
um eingriffsrelevante Vorhabenbestandteile (Gewerbegebiete, Strallen und
Wege) festgelegt.

Der Wirkfaktor innerhath der Wirkzone 1 wird unter Berlcksichtigung der
Vorbelastungen mit 0,1 festgelegt. MafRgeblich sind durch die vorhandene
Landesstrale 072 und die ehemalige Nutzung schon im Bestand
Beeinfrdichiigungen ausgepragt,

Wirkzone 2

innerhalb der Wirkzone 2 werden die Flachen erfasst die einen Abstand von 50
bis 100 m zu eingrifisrelevanten Vorhaben besitzen. Der Wirkfaktor innerhalb
der Wirkzone 2 wird unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen und der
geplanten Nutzung mit 0,05 festgelegt

Ermittlung des Freiraumbesinirachtigungsgrades

Das Plangebiet ist im Bestand bebaut, so dass kein Freiraum beeintrachtigt
wird, Es wird dementsprechend ein Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1
verwendet. Dies entspricht einem Korrekturfaktor (KF)Y von 0,75 fir die
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armitteiten Kompensationsesfordernisse der Biotoptypen (vgl. Anlage 10
Tabellen 4 und 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung).

Eingriffsbewertung  und  Ermittlung __des Kompensationsbedarfs (=
Gesamtbilanzierung)

Biotopbeseitigung  mit  Flédchenversiegelung, Funktionsverfust  und
Biotopbeeintrachtigung

In  den nachfolgenden Tabelien sind die von Flachenverlust und
Funktionsverlust betroffenen Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrénki
sich auf die eingriffserheblichen Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das
Zielhiotop (nach der vollstéindigen Hersteliung des Vorhabens) gleichwertig,
z.B. vorhandene Versieglung und geplante Versiegelung oder Rasenflichen
und Anlage von Rasenbereichen oder ist das Zielbiotop voraussichtlich
hoherwertiger, ist kein Eingriffstatbestand gegeben und es wird auf eine
Darstellung verzichiet.

Fur die Vollversiegelung von bisher unversiegelien oder teilversiegelien
Flachen erfolgt ein Zuschiag auf die Kompensationswerizahl von 0,5. Fir die
Teilversieglung bisher unversiegelter Flachen erfolgt ein Zuschiag auf die
Kompensationswertzahl von 0,2,

Sofern die Biotoptypen aus der Biotoperfassung zum Bebauungsplan
JGewerbepark A14“ - UVP Waldumwandlung von PLAN AKZENT (bernommen
wurden, wurde das Biotopklrzeli beibehalten. Ansonsten wurden die
Biotopkiirzel gemaB Kartieranleitung M-V? verwendet. Die Biotoptypen
innerhalb des Gewerbegebietes (Geldnde des HAACK-Fachmarktes) wurden
durch die zwei Buchstaben "oi" ergénzt, die die Zugehdrigkeit zum
Gewerbegebiet verdeuilichen soflen.

2 Landesamt fur Umwelt, Nzfurschutz und Geologie. Meckienburg-Vorpormmern, 1996 Anleitung for die
Kartierung von Bictoptypen und FFH-Lebensraumtypen. Schriftenreihe; Heft 2.
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Tab. 5: Biotopbeseitigung durch Versieglung
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zu Gewerbegebiete GE 1 und GE 2

Frischweide {SbGMW) 76,49 410,5 0,75 258

Sonstiger Laubholzbestand
heimischer Arten {6dWXS) 1653,9211,25/0,5 0.75 2171

Brachflache der Verkehrs- und
Industriefiéchen (OBVoi) 6.559.16| 1/0,5] 075|  7.379

Artenarmer Zierrasen (PERoi) 1.712,28| 0,3]0,5 0,75 1.027

Zwischensumme 10.001,84 10.835

zur Planstrale

Artenarmer Zierrasen (1cPER

und PERO3) 430,00| 0.3(0,5 0.75 258
BHB Baumhecks (2BHB) 844 99 50,5 0,75 3.486
Nadelholzbestand 308,30 1|05 0,75 347

{Neuanpfianzung) (3cWZ2)

Brachflache der Verkehrs- und

industriefiichen (OBVol) 1122291 1/0.5; 075 1263

Sonstige Grlnanlage chne

bt P ° 32,75| 1|05 075 37
Zwischensummae 2.738,33 5.390

zum Léschwasserbehilter

Frischweide (5bGMW) 66,66| 4105 0,75 225

Senstiger Laubholzbestand

heimischer Arten (6dWXS8) 133,321 1,2510,5 0,75 175
Zwischensumme 200 400
zu Ver- und Entsorgung
Frischweide {(ShGMW) 72,89 4:0,5 0,75 246
Gesamtflache Vers'eg'[“n?g 13.013 Gesam’zlljr:g':?; 16.871
[m?] KFA

Flr die zukinftig unversiegeiten freiflachen des geplanten Gewerbegebietes,
die als géartrerisch gepflegte Freiflachen entwickalt werden und durch eingn
hohen Zierrasen- sowie auch Ziergartenanteii gepragt sind, wird mindestens ein
Biotopwert von 0,3 erwartet. Durch Begriinung bzw. Bepflanzung kénnen diese
Flachen Funkiionen des Naturhaushaltes und mit  Einschrénkungen
Biotopfunktionen Ubernshmen bzw. erhalten. Das wird durch eine
entsprechende Verringerung des Kompensationserfordernisses {Minimierung)
beriicksichtigt.
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Tab, §: Biotopbeseiiigung durch Funktionsverlust
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Berticksichtigung von qualifizierten landschaiifichen Freirédumen

Der Vorhabenstandort befindet sich in keinem landschaftlichen Freiraum.
Zudem werden schon anthropogen geprégte Flachen in Anspruch genommen.
Deshalb wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich qualifizierter
landschaftlicher Freiraume kein zusaizlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Berticksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Aussagen zu den artenschutzrechtlichen Auswirkungen werden im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag getroffen. Darlber hinaus besteht kein
gesonderter Kompensationsbedarf.

Berticksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
Ein zusatzlicher Kompensationsbedarf hinsichtlich abiotischer Sonderfunktionen
wird aufgrund der Ausprdgung des Vorhabens und des Vorhabenstandories
nicht ausgewiesen. Die hinsichtlich der Bedenfunktionen hochwertigen
Feuchtgriniandbereiche der sOdlich und sUdwestlich  angrenzenden
Grinlandflachan sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Bertcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaflsbildes

Durch die vorhandene Bebauung, die iniensive Nufzung und Pflege der
beanspruchten Fliachen ist eine anthropogene Vorpragung des Bereiches
gegeben. Die Erweiterung der baulichen Anlagen auf Bereiche sldlich der
derzeitigen Bebauung wird vor diesem Hintergrund als angemessen
angesehen. Aufgrund der Nachnutzung der intensiv genutzien Flachen des
HAACK-Fachmarktes  wird  einer  Zerschneidung  der  Landschaft
entgegengewirki. Die Grunflachen entlang der Landesstraie 072 bleiben
erhalten. Weiterhin werden Festsetzungen zu Baumanpflanzungen innerhalb
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der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 getroffen. Der Gesamtbereich des
Standortes ist auch nach Umsetzung der Planungsziele weiterhin durch die
umiaufenden Gehdlz- und Waldfldchen gut in den Landschaftsraum integriert.

Unter Berlcksichtigung dieser Punkte besteht fir das Landschaftsbiid kein
gesonderter Kompensationsbedarf.

Die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch die FErrichtung des
Werbepylonen wurde in einem gesonderten Gutachten (Eingriffsbilanz fiir den
Eingriff in das Landschaftsbild fir die Errichtung sines Werbepylon — Bergich
Autchof Grabow des ingenieurbiiros Uhle) bewertet. Der Kompensationsbedarf
fir die Beeintrachtigung des Landschafishildes durch die Errichtung des
Werbepylonen betrdgt 31.670 m? KFA. Gem#R Eingriffsbilanz scll der
Kompensationsbedarf in Hdhe von 31.670 m? KFA (ber den Erwerb von
Okopunkien aus der Landschaftszone ausgeglichen werden. Das dafur
benannte Okokonfo LUP 023 soll nicht mehr fir den Ausgleich verwendet
werden, Fir den Ausgleich der Eingriffe in das Landschaftshild durch die
Errichtung eines Werbepylonen soflen Okopunkte aus dem Okokento LUP-042
Naturwald Liepe ' erworben werden. Der verbindliche Vertrag (Ober den
Erwerb und die Reservierung der Okopunkte konnte geschlossen werden und
liegt vor (siehe hierzu auch die Ausflhrungen unter Punkt £.6 im Teil 2 der
Begrindung). Die Eingriffsbilanz wird hinsichilich des flr den Ausgleich
verwendeten Okokontos nicht Uberarbeitet. In der Eingriffsbilanz wird das
Okokonte LUP 023 als Vorschiag benannt und es wurden auf den Nachweis
tber die Verfilgbarkeit der erforderlichen Punkte in dem Okokonto vor Beginn
der BaumaBnahmen verwiesen. Mit dem verbindlichen Vertrag Gber den Erwerb
und die Reservierung der Okopunkte aus dem Okokonto LUP-042 wurde der
Nachweis Uber die Verfigbarkeit der erforderlichen Okopunkie aus eine
anderen Gkokonto erbracht, Daher geht die Stadt Grapow davon aus, dass eine
Anpassung der Eingriffsbilanz bzgl. des fir den Ausgleich in Anspruch zu
nehmenden Okokontos (jetzt steht ein anderes Okokonto vertraglich gesichert
zur Verfiigung) nicht erforderlich ist. Digse Klarstellung wird in der Begrindung
als ausreichend srachiet.

Multifunktionaler Gesamteingriff

Fiir das Plangebiet ergibt sich ein multifunktionaler Gesamteingriff von
57.587 m? KFA (siehe folgende Tabelle).

Tab. 8: Multifunkiionaler Gesamtgingriff

MaRnahme KFA [m?]
Versiegelung 16.871
Biotopverlust durch Funktionsveriust 475
Beeintrdchtigung in Wirkzonen 8.971"
Beeintrachtigung in das Landschaftsbild durch Werbepylon 21.670,
Multifunktionaler Gesamisingriff 57.987 |

Die Ermittlung der Beeintrachtigung des Landschafishildes durch die Errichiung
des Webepylonen wurde auf Grundlage der Pylonhohe von maximal 100 m
durchgeflhrt. Mit Ubergabe des neuen Lichtgutachtens vom Gutachter Ulf
Greiner Mai mit Stand vom  16.11.2018, weiches nach dem

Planungssiand: Satzung 18.02.2019 141



Bebauungsplan ,Gewerbeflacher ar der BE f AT4 - geplant” der Stadt Grabow

5.4.4

Abwagungsbheschluss und in Vorbereitung des Satzungsbeschiusses zur
Verfligung gestellt wurde, ergibt sich eine Anderung in der maximalen Hohe des
Werbepylonen. Die ursprunglich zulassige Héhe von maximai 100,00 m wurde
auf 85,00 m herabgeseizt.

Wit der vorliegenden ,Eingrifisbilanz fiir den Eingriff in das Landschaftsbild flr
die Errichtung eines Werbepylon - Bereich Autohof Grabow" des
Ingenieurbiiros  Uhle wurde der unglnstigste Fall {Pylonhoéhe = 100 m)
angenommen und bilanziert. Im Zusammenhang mit dem Bauantrag far den
Werbepylonan ist bei Errichtung eines Pylenen mit einer Hodhe von klginer
100m eine Ausnahmeregelung flir den Umfang der fesigesetzien
Kompensationsflachenaquivalente zuldssig, die an die folgende Bedingung
geknlpft ist. Sofern sich bei der Neubilanz der Ermittlung der Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes bei Errichtung des Woerbepylonen ein geringerer
Eingrifiswert ergibt, kann das ermittefte Kompensationsflachendquivalent von
31.670 gm KFA bei einer Pylonhshe von 100 m gemaf Neubilanz reduziert
werden.

Ermitilung des Kompensationshedarfs fur Eingriffe in den Baumbestand

Mit der Uberplanung des Gebietes ergeben sich auch Auswirkungen auf den
vorhandenen Baumbestand. Die Eingriffe in den Baumbestand werden
nachfolgend ermitielt und enisprechende Malinahmen festgesetzt,

Die Stadt Grabow besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher beurteilt sich der
Schutzstatus der Baums nach § 18 Naturschuizausfihrungsgesetz {NatSchAG)
M-V,

Demnach sind Baume ab einem Stammumfang von 100 cm, gemessen in
1,30m Hohe (ber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Geméal
§ 18 NatSchAG M-V Abs. 2 sind ,[...] die Bessitigung geschitzter Baume sowie
alle Handlungen, die zu ihrer Zerstdrung, Beschadigung oder erhsblichen
Beeintrachtigung bzw. nachieiligen Verédnderung fuhren kbnnen, [...] verboten.”
Gemalt § 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die uniere
Naturschutzbehdrde von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn in nach
sffentlich-rechtlichen Vorschriften zuidssiges Vorhaben sonst nicht oder nur
unter unzumitbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann®, ,von dem
Baum Gefahren oder unzumutbare Nachieile ausgehen, die nicht auf andere
Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kénnen” oder ,wenn Baume
im interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschitzter
Raume entfernt werden milssen.”

Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Begintrachtigungen
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu lejsten.

Die Auswirkungen auf den Baumbestand werden einzelfallbezogen auf der
Grundlage des Baumschutzkompensationserlasses bewertet und kompensiert.

Weiterhin werden Eingriffe in Baume, unabhangig ihres Schutzstatus, ab einem
Stammumfang von 50 om gemall Baumschuizkompensationserlasses,
Verwaltungsvorschrift  des Ministeriums  fir Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (Baumschutzkempensationserlass)
bericksichtigt.
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Baumbestand

An der bestehenden Zufahrt zum Gelénde des HAACK-Fachmarktes stehen auf
der nordwestlichen Seite zwei Spitz-Ahorne (Nr. 1 und 2) und auf der
siidéstlichen Seite eine Weill-Tanne (Nr. 3), ein Baumstubben einer Rot-Buche
(Nr. 4) und eine Winter-Linde (Nr. 5). Die Ahorne weisen grof3e Astungswunden
auf, an denen Stammaustriebe aufkommen. l|hre Kronen sind kréftig
ausgebildet. Im Stamm von Baum Nr. 2 ist in etwa 4,5 m Hdhe eine Hohle
ausgebildet. Die Krone des Ahorns (Nr. 1) wird von zwei Stdmmen gebildet. Der
Zwiesel beginnt in etwa 4 m Hohe (siehe nachfolgende Abbildungen).

Foto 5: Spitz-Ahore (Nr. 2 und 1) Foto 6: Spitz-Ahorne (Nr. 2 und 1)
Astungswunden und Stammaustriebe, Astungswunden und Stammaustriebe, Zwiesel,
Baumhdohle, Aufnahme 2014 Aufnahme 2014

Die Weitanne (Nr. 3) und die Linde (Nr. 5) weisen von der Landesstralle
abgewendete Kronen auf. Aufgrund der ehemals vorhandenen Buche wurden
die Kronen einseitig ausgebildet (siehe nachfolgende Abbildungen).

Foto 7: Winter-Linde (Nr. 5) u Weil3tanne (Nr. 4)
mit einseitig ausgebildeten Kronen, Spitz-Ahorne
(Nr. 2 und 1), Aufnahme 2017

Bei der Vorortaufnahme im Dezember 2017 war die Rot-Buche abgenommen
worden. Bei Vorortaufnahmen im Jahr 2013 und 2014 wuchsen am Stamm der
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Rot-Buche bereits Pilzfruchtkérper (siehe nachfolgende Abbildungen), was auf
eine leicht verminderte/ beeintrachtigte Vitalitat schlielen lasst.

v '

8: Rot-Buche (Nr. 4), Aufnahme 2014 Foto 9 Ro-Buche (N, -2)’- Aufnahme
2013

/

#olo

Im stidéstlichen Bereich sind 2 Winter- Linden (Baum Nr. 6 und 7) sowie direkt
am Graben eine Pappel (Baum Nr. 8) und direkt am Zaun zum Griinstreifen zur
Ludwigsluster Chaussee (L072) ebenfalls eine Pappel (Baum Nr. 12)
vorhanden. Bereits in der Vorortbegehung 2014 war der Baum Nr. 7 stark
geschéadigt, mit betrachtlichem Holz- und Rindenverlust im Stammbereich und
einem tiefen Riss in der Stammgabelung. In der Vorortbegehung 2017 war ein
Stammzwiesel abgeknickt (siehe nachfolgende Abbildung). Die Bruchsicherheit
und damit die Verkehrssicherheit sind in hohem MaRe gefahrdet/ nicht mehr
gewahrleistet.

Foto 11: Winter-Linde mit abgeknicktem Zwiesel

Foto 10: WinterLinden (Nr. 6 und 7), (Nr.7), Aufnahme 2017
Stammschéaden (Nr. 7), Aufnahme 2014

Baum Nr. 8 und Baum Nr.12 weisen Schaden in der Krone auf. Bei Baum
Nr. 12 sind einzelne Kronenbereiche bereits abgestorben und in der Krone des
Baumes Nr. 8 haben sich bereits Misteln etabliert (siehe nachfolgende
Abbildung). Eine Abnahme aus Verkehrssicherungsgrinden ist hier
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wahrscheinlich. In der Vorortbegehung 2017 war der Baum Nr. 12 bereits
abgenommen.

Foto 13: Papp mit Schaden am Kronenansatz,

Foto 12: Pappel mit teilwise abgestorbener :
Misteln (Nr. 8), Aufnahme 2014

Krone (Nr. 12), Aufnahme April 2013

An der Studgrenze befinden sich zwei weitere Pappeln (Baum Nr. 10 und 11).
Auch hier wachsen in den Kronen beider Bdume Misteln. Baum Nr. 10 war bei
der Vorortaufnahme 2018 umgefallen (siehe nachfolgende Abbildung).

Foto 14: umgefallene Pappel (Nr. 10), Aufnahme
2017

Foto 15: Pappel mit Misteln (Nr. 11),
Aufnahme 2017

AuBerhalb des Plangebietes am sidlichen Plangebietsrand wéchst eine
freistehende Pappel (Nr. 9). Innerhalb der Krone haben sich viele Misteln
angesiedelt.
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Foto 16: Pappel (Nr. 9) mit Misteln auf3erhalb des
Plangebietes

Im westlichen Bereich wachsen auf der Grinflache zwei freistehende Baume.
Eine Birke (Nr. 13) mit einem tiefen Kronenansatz und eine junge Eiche
(Nr. 14).

Foto 18: Eiche (Nr. 14), Aufnahme 2017

Foto 17: Birke (Nr.13), Aufnahme 2017

Bis auf die Eiche (Nr.14) sind alle B&ume im Plangeltungsbereich nach
& 18 NatSchAG M-V geschitzt.

Bilanzierung der geplanten Rodungen
GemaR Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 des Baumschutzkompensationserlasses ist fir

die Beseitigung von Bdumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm
die Kompensation im Verhéltnis 1:1 und bei Stammumféangen von =150 cm bis
250 cm die Kompensation im Verhéltnis von 1:2 zu erbringen. Daraus ergibt
sich fur die Rodung der betroffenen  Obsigehdlze  folgender
Kompensationsbedarf.
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Fir die Abnahme von B&umen aus Verkehrssicherungsgrinden besieht geman
Punkt 311 des Baumschutzkompensationserlassas keine
Kompensationsverpflichtung. Dies trifft auf die Rot-Buche {Nr. 4), Winterlinde
(Nr. 7) und die Pappein (Nr.10 und 12} zu. Die Rot-Buche und die Pappel
{Nr. 12) wurden bereits abgenommen. Die Pappel Nr. 10 ist bereits umgefalien
und die Winter-Linde sollte aufgrund von Kronenabbriichen aus
Verkehrssicherungsgriinden abgenommen werden.

Fur die weiteren Rodungen ergibt sich folgender Kompensationsbedarf (siehe
nachfolgende Tabelle).

Tab. 9: Kompensationsbedart fUr Rodungen
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1| Spitz- Ahorn 209 12 |2 1 1
) 193
2 | Spitz- Ahaomn 1.2 |2 1 1
3 | Weilktanne 151 1.2 |2 1 1
5 | Winter- Linde 225 1.2 |2 1 1
6| . .
Winter- Linde 200 j:2 12 1 1
8
Pappe! spec. 260 | .13 43 1 2
. 9| Pappel spec. 190 1:2 |2 1 1
1 11| Pappel spec. 175 1.2 42 1 1
13 : Birke 120 1:% 1 1 -
14  Eiche 96| 1:1 |1 1 _
| Summe Kompensationsbhedarf| 10 Baume! 9 Biume

Fiir die Rodung ven 10 Baumen sind 10 Ausgleichspflanzungen zu leisten und
zusdizlich fir 9 Bdume Ersatzzahiungen zu zahlen.

Die Winter-Linde {Nr. 5) solite im Plangsbiet erhalten werden und es wurden
nur die aufgrund der Planung entstehenden Eingriffe in den
Wurzelschutzbereich bilanziert. Aufgrund der Oberarbeiteten technischen
Planung (iBL. Schwerin, Vorentwurf 01/2018 Uberarbeitet 11/2018}, die nach
dem Abwagungsbeschluss und in Vorbereitung des Satzungsbeschlusses zur
Verfligung gestelit wurde, erfolgt innerhalb des Plangeltungsbereiches die
vollstandige Aufschiittung des Plangebietes fur die Gewerbegebiete GE1 und
GEZ und die affentliche Verkehrsflache PlanstralRe ,Zum Autohof’ um his zu ca.
2,00 m. Weiterhin wird die Herstellung von Entwésserungsmulden innerhalb der
privaten Griinflachen erforderlich. Aufgrund der Ausbildung der Mulden kann
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die Winter-Linde (Nr. 8) innerhalb der privaten Grunfl&che nicht mehr erhalten
warden und es wird eine Rodung erforderlich.

Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhdltnis 1:1, fir enen
darliberhinausgehenden  Umfang besteht das  Wahirecht  zwischen
Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung ({vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationseriass).

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder fatsdchlichen
Grunden ganz oder teilweise nicht moglich sind, ist for den verbleibenden
Kompensationsumfang eine Ausgleichszahlung zu leisten. Die Hdhe der
Ausgleichszahlung bemisst sich nach den Ausfihrungskosten fur eine
Baumpflanzung zuziglich der Mehrwertsieuer und einer Pflanzkostenpauschale
in Hbhe wvon 30 % des Neftoerwerbspreises {vgl. Nr. 3.1.7
Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fur Ersatzzahlungen ist auf 377,- € pro Baum festgesetzl. Die
Ersatzzahiungen sind an den Landkreis Ludwigslust-Parchim zu zahlen (vgl.
3.1.7 Baumschutzkompensationseriass).

Fur die Ausgleichspflanzung ist ein einheimischer und standorigerechter Baum
in der Qualitat dreimal verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang ven 16 —
18 cm, gemessen in 1 m Héhe 0Ober dem Erdboden, zu pflanzen. Die
Anpflanzung ist durch eine dreijdhrige Entwicklungspflege zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.

Die 10 Ausgleichspflanzungen sollen auberhalb des Plangebietes auf Flachen
der Stadi Grabow umgesetzt werden. Weiterhin sind fOr 9 Béume
Ersatzzahlungen in Héhe von 3.393,-€ zu zahlen.

Aufgrund der Cberarbeiteten technischen Planung {iBL Schwerin, Vorentwuif
01/2018 Gberarbeitet 11/2018), die nach dem Abwigungsbeschluss und in
Vorbereitung des Satzungsheschiusses zur Verfligung gestelit wurde, erfolgt
innerhalb des Plangeltungshereiches die vollstandige Aufschilttung des
Plangebietes fiir die Gewerbegebiete GE1 und GE2 und die offentliche
Verkehrsflache Planstralle ,Zum Autohof’ um bis zu ca. 2,00 m. Weiterhin wird
die Herstellung von Entwisserungsmulden innerhalb der privaten Grinflachen
erforderlich.  Aufgrund der Ausbildung der Mulden kénnen die
Ausgleichspfianzungen innerhalk  der privaten Grinfliche mit  der
Zwetkbestimmung ,Abstandsgrin® nicht mehr umgesetzt werden.

In Ihrer Stellungnahme vom 28.01.2019 teilte die untere Naturschutzbehérde
des  Landkreises  Ludwigslust-Parchim  mit, dass die  Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung mit dem Planungstand Erneuter Entwurf anerkannt wird
und dass ein Antrag auf Féllung der 9 nach § 18 NatSchAG M-V gssetzlich
geschiitzten Baume an die unteren Naturschutzbehérde zu stellen ist. Fur die
Rodung der 9 nach § 18 NatSchAG M-V gesetziich geschitzten Biume wurde
am 05.02.2019 fir die Stadt Grabow durch den Vorhabentrdger ein Antrag auf
Féllung bei der unteren Naturschuizbehérde gestelit.

Die erforderiichen 10 Ausgleichspflanzungen scllen auf dem Flurstiick 87, der
Flur 1 in der Gemarkung Fresenbrilgge, siidlich der Fresenbriigger Dorfstralte
strafenparallel umgesetzt werden. Die Flache befindet sich im Eigentum der
Stadt Grabow. In den nachfolgenden zwei Abbildungen ist die fir die
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10 Ausgleichspflanzungen zur Verfligung stehende Flache gekennzeichnet. Die
Ausgleichspflanzungen sind auf der fur Rasenansaat vorgesehenen Fldche,
stdlich der Entwasserungsmulde anzupflanzen. Die Flache weist eine Lédnge
von ca. 100 m auf. Die Anpflanzungen sollen in einem Pflanzabstand von 10 m
erfolgen. Demnach kénnen 10 Anpflanzungen umgesetzt werden.

17

T

}

Gemarkung Fresanbry
ril
Flur 1 age

Abb. 17: Flache fur die Anpflanzung von 10 Ausgleichspflanzungen — Teil 1, Flurstick 97, der
Flur 1 in der Gemarkung Fresenbrligge, unmafRstébig, Kartengrundlage: von der Stadt Grabow

am 31.01.2018 zur Verflgung gestellt
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am 31.01.2019 zur Verfugung gestelit

Planungsstand: Satzung 18.02.2019

149



Babauungspian ,Gewerbefldchen an der B& 7 A14 - geplant” der Stad: Grabow

5.5

Waldumwandlung

Waldumwandlungsantrag vom 11.07.2013 fiir die Teilflachen der
Flurstiicke 160/4, 160/5 und 161/2 der Flur 17 der Gemarkung Grabow

For den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbefldchen an der
B5/A14 - geplant' sowie fur die wirksame 4. Anderung des
Fiachennutzungsplanes der Stadt Grabow liegt eine forsirechiliche
Stellungnahme vom 05.09.2013 vor. Die Waidumwandlung wird gemil Antrag
unter Beachtung der Anforderung zur Regelung der \Waldabstandsflachen
innerhalb des Plangebietes in Aussicht gestellt, Die noch vorhandenen
Waldflachen sind auf der Grundlage eines  rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes entsprechend den Vorgaben der untsren Forstbehdrde
(Forstamt  Grabow) zur Inaussichistellung der Genshmigung einer
Waldumwandlung, umzuwandeln.

Die mit dem Vorentwurf des  Planverfahrens  vorgenommene
Alternativenprifung zur Waldumwandlung ist fir das weitere Planverfahren
nicht mehr heranzuzichen. Die Alternativenprifung war Grundlage fir die
Inaussichtstellung  der Waldumwandiung des Forstamtes Grabow. In
Angrenzung an den Plangeltungsbereich hat die Stadt Grabow das
Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan ,Gewerbepark A14° gingeleitet,
sodass die Sachverhalie der Alternativenpriifung nicht mehr zutreffen und eine
gesamtheitliche Betrachtung des Gewerbestandortes durch die Stadt Grabow
erfolgt.

Die fur die Waldumwandlung in Anspruch genommenen Waidflachen sind kein
§ 20 Biotop. Weiterhin sind die far die Waldumwandiung in Anspruch
genommenen Waldfldchen auch kein Biotop aus Bruch- und Moorstanderten.
Gemal der Kartierung von PLAN AKZENT ven Cktober 2017 handelt es sich
am Waldrand um Laubholzbesiand heimischer Baumarten (WXS) und dahinier
angrenzend um Kiefernmischwald / Kiefernwald (WKX/WKZ}. Teilweise werden
auch Grunlandfliachen in Anspruch genommen. Bie okologische Funktion der
Grunflachen bleibt erhalten.

Die untere Forstbehgrde hat in ihrer Stellungnahme vom 05.09.2013 darauf
verwiesen, dass nur auf Grundlage eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
gine Waldumwandlung erfoigen kann und somit sind alle von der
Waldumwandlung betroffenen  Flurstiicke mit in den Plangeliungshereich
einzubezieshan. Flursticke auflerhalb von Plangebieten kénnen nicht in eine
andere Nutzungsart umgewandelt werden. Der Plangsttungsbereich muss alie
betroffenen Flurstilcke, auch die fir den gesetzlichen Waldabstand enthalten.
Dies wurde in den Planunterlagen beachtet.

Die Fiéchen, fir die eine Waldumwandlung durch die untere Forstbehérde
bereits in Aussicht gestelt wurde, wurden in den Plangeltungsbereich mit
einbezogen. Diese Fladchen befinden sich innerhaib des Plangebietes im
gesetzlichen Waldabstand gemaR § 20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-
Vorpommern und werden als private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
[Retentionsflache” fesigesetzt. Innerhalb der Retentionsfldche ist auf gesondert
gekennzeichneten Flachen die Versickerung des Niederschiagswassers aus
dem Plangebiet vorgesehen,

Die Waldumwandiungserkiérung vom 05.09.2013 wurde auf der Grundlage
vorhandener Ersatzaufforstungsfidchen erteill. Fdr die Ersatzaufforstung
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standen zum damaligen Zeitpunkt zwei Flachen zur Verflgung. Es handelte
sich zum einen um 0,7848 ha Aufforstung von standertgerechtem Mischwald in
der Gemarkung Grabow, Flur 27 Flurstiick 345 und zum anderen um 0,8425 ha
Kiefernaufforstung (zzgl. Waldrand) in der Gemarkung Ludwigslust, Flur 15,
Flurstucke 18, 19, 20 und 22. Die Verfilgharkeit der durch das Forstamt Grabow
bekanntgegeben Flachen, fur den Ausgleich der Waldumwandlung durch
Ersatzaufforstung, ist nicht mehr gegeben. Da die Ersatzaufforstungsfidchen
weggefallen sind, ist im Waldumwandlungsanirag eine neue Waldbilanz
aufzustellen. Es wurde eine neue Waldbllanz durch das Forstamt Grabow
aufgestelit. Die Waldpunkte wurden auf der Grundlage der aktuellen Waldfldche
neu ermittelt. Durch die Waldumwandlung kommt es zu einer Rodung einer
Waldfidache von nunmehr 7.714 m? Fir die Waldumwandiung ist von einem
Ausgleichserfordemis von 18.225 Waldpunkten auszugehen.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden andsre Flachen oder Malinahmen zum
Ausgleich flr die Waldumwandlung geprift. Eine Méglichkeit besteht aus dem
anerkannten Kompensationspool im Forstami Kali® {Landschaftszone Vorland
der MSP) Waldpunkte zu erwerken. Im Rahmen des Planverfahrens wurde
durch das Forstamt Grabow bekannigegehen, dass der Erwerb von
Waldpunkten aus dem v.g. Kompensationspoo! nicht mehr gegeben ist. Nach
§ 15 Abs. 5 [WaldG sind die nachteiligen Folgen der Waldumwandlung in
erster Linie als Ersatzaufforstung auszugleichen. Zisl der Stadt Grabow ist es,
den Ausgleich Uber Ersatzaufforstungen zu realisieren. Der glsichwertige
Ausgleich soll hier nunmehr als Ersatzaufforstung erfolgen.

Im Waldumwandlungsantrag wird die Waldbilanz beachiet und die
Ersatzaufforstungsfi&chen hericksichtigt. Die Ersatzaufforstungsflachen werden
nachfolgend unter dem Punkt Ersatzaufforstungsflachen beschrieben.

Ergdnzender Waldumwandlungsantrag vom 15.03.2018 fiir Teilflichen der
Flurstiicke 166/5, 166/6, 166/7, 166/3, 166/9, 166/10, 166/11, 166/19 und
166/21 sowie filir einen Teilbereich der Fliche der Strale LO72 {ehemals
Bb) Flurstiick 162/3 der Flur 17 der Gemarkung Grabow

Fir den Ausbau des Knotenpunkies zur Emnbindung des Plangebietes in die
Landesstralle 072 wird eine Rodung von Waidflachen in den dstlichen
Randbereichen des Plangeltungsbereiches nunmehr erforderich. Die
Waldgrenze verlduft im unmittelbaren Bereich zur Fahrbahn. Fir die
entsprechenden Flachen, die fiir den Kontenausbau bendtigt werden, wurde
eine Waldumwandlung durch die Stadt Grabow beantragt. Fir den
Knotenausbau sind Privatgrundstlcke und stadiische Grundstlicke mit sinem
unhtergeordneten Anteil der Grundsticksflachen betroffen. Fine
Inaussichistellung vom privaten Flacheneigentimer Gber die Nutzung der
Flache fur den Ausbau des Knotenpunktes liegt vor. Durch die
Waldumwandiung kommt es zu einer Rodung einer Waldflache von ca. 860 m?.
Fur die Waldumwandlung zum Ausbau des Knotenpunkies ist von einem
Ausgleichserfordernis  von  2.328 Woaldpunkten auszugehen. Durch die
langgezogene, schmale Ausformung der Umwandiungsfiache entlang der
bisherigen Waldgrenze bleibt der Charakier des Waldabschnittes erhalten. Eine
Gefahrdung der Nachbarflachen kann somit ebenfalls ausgeschlossen werden.
Die untere Forstbehdrde hat in ihrer Stellungnahme vom 08.05.2018 die
Genshmigung der Waldumwandlung fur diese zusatzlich heaniragte
Waldumwandlungsflache gemad Antrag vom 15.03.2018 geman §15a Abs. 2
LWaldG M-V in Aussicht gestelit. Seitens der unteren Naturschuizbehbrde
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wurden bzgl. der Waldumwandlung keine enigegensiehenden Belange
vorgebracht.

Im  Waldumwandlungsantrag wird die Waldbilanz beachtet und die
Ersatzaufforstungsfldchen bericksichtigt. Die Ersatzaufforstungsflachen werden
nachfolgend unter dem Punki Ersatzaufforstungsflidchen beschrieben.

Ersatzaufforstungsfliche

Als geeignete Ersatzaufforstungsfiache wurde nunmehr seitens des Forstamtes
Grabow eine Flache in der Gemarkung Milow, Flur 1 anteilig auf den
Flursticken 199 und 200 vorgeschlagen. Es handelt sich hierbel um eine ca.
2.5 ha grofie Ackerfiache. Die vorgeschlagene Flache befindet sich in privatem
Eigentum,

Der Vorhabentrager hatie beabsichtig!, eine externe Ersatzaufforstungsfldche
von ca. 2,5 ha aufzuforsten. Aus forstrechtlicher Sicht ist die Aufforstung einer
Flache von 1,8 ha ausreichend. Die flir die Ersatzaufforsiung zwingend
erforderliche Fléche aus Sicht der Forstbehorde betrégt 1,7127 ha. Somit wilrde
durch Aufforstung der Fldche von 1,8 ha den Anforderungen der Forstbehérde
Rechnung getragen. Da die Flache kleiner als 2 ha ist, ist sine UVP-Vorprifung
im Rahmen der Ersatzaufforstung nicht erforderlich. Auf die standortbezogene
Vorprifung des Einzelfalls kann verzichtet werden, Bie Stadt Grabow hat im
Rahmen einer Betroffenenbeteiligung die berlhrien Behérden und Triger
sffentlicher Belange zu der externen Ersatzaufforstungsflache beteiligh. Die
Stadt Grabow kann nach derzeitigem Stand davon ausgehen, dass die
Ersatzaufforstungsfiache sowohl eigentumsrechilich gesichert und verflgbar ist,
als auch in Vereinbarkeit mit den Anforderungen der Behérden und Tréger
offentlicher Beiange aufgeforstet werden kann. Nach Abstimmung mit dem
Fiacheneigenttimer kénnen die Flachen fir Ersatzaufforstung genutzt werden.
Die Ersatzaufforstungen sollen anieilig auf den Flursticken 199 und 260 der
Flur 1 in der Gemarkung Milow umgesetzt werden (siehe nachfolgende
Abbildung}. Die Waldumwandiung kann somit ausgeglichen werden.
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Abb. 19: Ersatzaufforstungsflache
(rot umrandet)

in Milow (Flur 1, anteilig auf Flurstiicke 199 u 2)

In ihrer Stellungnahme im Rahmen der Betroffenenbeteiligung vom 01.10.2018
teilte die untere Naturschutzbehérde des Landkreise Ludwigslust-Parchim mit,
dass keine Bedenken gegeniiber der geplanten anteiligen Aufforstung
bestehen. Der geplanten Ersatzaufforstung wird aus forstrechtlicher Sicht
zugestimmt. Im Rahmen des Erstaufforstungsantrages ist der genaue
Flachenzuschnitt der Ersatzaufforstungsflachen aufzuzeigen und das
Einvernehmen des Grundstiickseigentimers nachzuweisen.

Die Zugriffssicherheit der Ersatzaufforstungsflachen wird durch den
Vorhabentrager gewéhrleistet. Die Eigentumsnachweise werden den
Verfahrensunterlagen beigefligt. Die Sicherung der
Ersatzaufforstungsmalnahmen erfolgt in einem stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Grabow und dem Vorhabentréger.

Zusammenfassung

Der vorliegende Bebauungsplan berihrt Waldflachen im nordwestlichen und
ostlichen Bereich des Plangebietes. Fur die in Anspruch genommenen
Waldflachen in einer GréBe von insgesamt 8.674 m* (nordwestlich: 7.714 m?
und d&stlich: 960 m? wurden durch die Stadt Grabow die Antrage auf
Inaussichtstellung der Waldumwandlung nach § 15a in Verbindung mit
§ 15 LWaldG M-V gestellt. Die zusté&ndige Forstbehérde hat gemal § 15a
LWaldG M-V fur die beantragten Flachen die Waldumwandlung mit der
Stellungnahme vom 08.05.2018 abschlielend in Aussicht gestellt. Die untere
Naturschutzbehtérde wurde beteiligt. Nachdem der Bebauungsplan
rechtsverbindlich geworden ist, darf die Waldumwandlung nach § 15 LWaldG
M-V beantragt werden.
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Nach § 15 Abs. 5 LwaldG M-V sind die nachteiligen Foigen der
Waldumwandlung auszugleichen. Im  Ergebnis ergeben sich flr die
Umwandlungsflachen von insgesamt 8.674 m? insgesamt 20.553 Waldpunkte
{nordwestlich: 18225 Waldpunkte und &stlich: 2.328 Waldpunkie). Der
Ausgleich soll in Form einer Ersatzaufforstung entsprechend der errechneten
Waldpunkte von 20.553 auf einer Flache von mindestens 1,7127 ha erfoigen.
Die Ersatzaufforstung soll auf einer Flache wveon 1,8 ha anteilig auf den
Flurstiicken 188 und 200 der Flur 1 in der Gemarkung Milow vorgenommen
werden.

Gemal Stellungnahme der unteren Forstbehdrde vom 08.05.2018 ist folgender
Hinweis zu heachien: ,Die Waldflaiche darf erst nach genehmigten
Waldumwandiungsantrag und unmittelbar vor Verwirklichung der anderen
Nuizung umgewandelt warden (§15 {7) LWaldG M-V), Bis dahin bleiben die
Waldbesitzer zu einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft nach § 12 LWaldG M-
V weiterhin verpflichtet.”

Geplante Manahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt

Innerhalb des Plangelungsbereiches kommt es durch die Ausweisung von
Gewerbefldchen zu zusétzlichen Versiegelungen und Ver&dnderungen der
Nutzungsintensitét. Es werden mafigeblich anthropogen geprigte Bereiche fir
die Neubsebauung beansprucht,

Der Bedarf an Kompensationsfidchendquivalenten fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft betragt 57.987 m?.

Gemal Stellungnahme der unteren Naturschutzbshérde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim vom 24.04.2018 .ist darzulegen, dass im Territorium des
Yorhabentragers kein realer Ausgleich erbracht werden kann® und es ,sollten
mindestens 50% des erfordedichen Ausgleichs im unmitielbaren Umfeld
realisiert werden.”

Die Stadt Grabow hat gepr0fi, ob die Eingriffe in Natur und Landschaft durch
Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Plangebietes und aullerhalb angrenzend
zum Plangebiet umgesetzt werden kénnen.

Die Prufung der angrenzenden Flachen zum Plangebiet ergab, dass fir
AusgleichsmaRlnahmen keine geeigneten Flachen zur Verfigung stehen.
Nordwestlich, nordlich und dsflich des Plangebietes grenzen Waldflachen an,
die nicht fur Ausgleichsmalnahmen genutzt werden kdnnen. Auf den
stdwestlich, siidlich und stdéstlich angrenzenden Flichen ist durch die Stadt
Grabow die Erweiterung der Gewerbeflichen Uber den Bebauungsplan
.Gewerbepark A14* gepiant. Am 16.09.2015 wurde durch die Stadtvertretung
der Stadt Grabow (ber den Bebauungsplan ,Gewerbepark Al4" bereits der
Aufstellungsbeschiuss gefasst. Durch den Bau der BAB 14 sind umfangreiche
Ausieichs- und ErsatzmafRnahmen im Umfeld zum Plangebist erfoigt, wodurch
varhandgene, aufwertbare Fldchen bereits in Anspruch genommen wurden und
nicht mehr zur Verfligung stehen. Weiterhin befinden sich in naherer Umgebung
des Plangebietes hochwertige Flachen im Bereich der Schufzgebiete, wie das
Vogelschutzgebiet Ludwigsluster-Grabower  Heide”  das  FFH-Gebiet
JLudwigsluster-Grabower Heide, Weilles Moor und Griemoor” sowie das
Landschaftsschutzgebist  Ludwigsluster-Grabower Heide".

Planungsstand: Satzung 18.02.2019 154



Bebauungsplan ,Gewerbeftichen an der BS [ A14 - geplant” der Stadt Grabow

Eine rechtliche Regelung bzgl. der Realisierung von mindestens 50% des
erforderiichen Ausgleichs im unmitielbaren Umfeld des Bebauungsplanes und
des Eingriffsortes ist der Stadt Grabow nicht bekannt. Die Stadt Grabow hat die
Moglichkeiten der Realisierung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen im
Stadigebiet geprift. Ebensc hat der Vorhabentrager die M8glichkeiten der
Realisierung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen im Stadigebiet und im
unmittetbaren Umfeld des Vorhabengebietes berpriift. Unter Beriicksichtigung
der Realisierung der Bundesautobahn und zugehtrige Ausgleichs- und
Ersatzfiichen sowie der weiteren Entwicklungsabsichten der Stadt Grabow
stehen unmittelbar in Ndhe des Bebauungsplangebietes und im Gebiet der
Stadt Grabow keine Ausgleichs- und Ersatzflichen zur Verfigung. Deshalb hat
sich die Stadt Grabow entschieden, die Eingriffe in Natur und Landschaft Uber
den Erwerb von Okopunkten auszugleichen.

Die gemalk Stellungnahme der Gemeinde Karstédt vom 10.04.2018 benannten
Windbruchflachen kénnen ebenfalls nicht fiir AusgleichsmalRnahmen genutzt
werden. Diese Flachen sind bereits Wald,

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch den
Bebauungsplan ,Gewerbeflachen an der BS / A14 - geplant® der Stadt Grabow
sollen Okopunkie in Hdhe des erforderlichen Kompensationsbedarfs von
57.987 m? KFA aus der Landschaftszone ,Vorfand der Meckienburgischen
Seenplatte” genuizt werden.

Mit der erneuten Auslegung der Planunterlagen lag die verbindliche
Reservierung der COkokontomalnahme noch nicht vor. Wahrend des
Auslegungszeitraumes erfolgte die abschlielRende Abstimmung zu dem
Okeokonto und der Reservierungsbestatigung. Es sollen Okopunkie in Héhe des
erforderlichen Bedarfs aus dem Okokonto LUF-042  Naturwald Liepe | der
Landesforst M-V aus der Landschafiszone ,Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatie” genutzt werden. Der unteren Naturschutzbehérde wurde am
01.02.2019 das konkrete Okokonto fr die vorgesehene Inanspruchnahme von
Kompensationsflachendguivalenten mitgeteiit.

Der verbindliche Vertrag (iber den Erwerb und die Reservierung der Okopunkte
konnte geschlossen werden und wird den Verfahrensunieriagen beigefigt. Der
Vertrag wurde am 04.02.2019 durch die Stadt Grabow an die untere
Naturschutzbehdrde versendet. Mit dem Schreiben vom 05.02.2019 teilte die
untere Naturschutzbehdrde mit, dass das Ckokonto LUP-042 fir den Ausgleich
der FEingriffe in Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan
.Gewerbeflichen an der B5/ A14 - geplant” der Stadit Grabow anerkannt wird.

Als Ausgleich fir die Eingrifie in den Baumbestand solien insgesami 10
Ausgleichspflanzungen auflerhalb des Plangebistes auf dem Flurstick 97, der
Flur 1 in der Gemarkung Fresenbrigge, stdlich der Fresenbrigger Dorfstralie
stralBenparallel angepftanzt ung Ersatzzahlungen in Héhe von 3.393,-€ an den
Landkreis Ludwigslust-Parchim geleistet werden.

Aufgrund der Uberarbeiteten technischen Planung (iBL Schwerin, Voerentwurf
01/2018 uberarbeitet 11/2018), die nach dem Abwigungsbeschluss und in
Vorbereitung des Satzungsbeschlusses zur Verfiigung gestelt wurde, erfolgt
innerhalb des Plangelungsbereiches die wvollstdndige Aufschiittung des
Piangebietes fir die Gewerbegebiete GE1 und GE2 und die 6&ffentliche
Verkehrsflache Planstralle ,Zum Autohof’ um bis zu ca. 2,00 m. Weiterhin wird
die Herstellung von Entwasserungsmuiden innerhalb der privaten Grinfléichen
erforderlich.  Aufgrund der Aushiidung der Muiden kdnnen die
Ausgleichspflanzungen innerhalb  der privaten Griunflache mit  der
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Zweckbestimmung ,Abstandsgrin” nicht mehr umgesetzt werden. Daher sollen
die Ausgieichspflanzungen auflerhalh des Plangebietes auf Fldchen der Stadt
Grabow erfolgen.

Zusammenfassung der Auswirkungen der Planung

Durch das Vorhaben ergeben sich durch die inanspruchnahme bereits
anthropogen genutzter Fl&chen im direkien Anschluss an die Landesstrale 072
geringe Auswirkungen auf vorhandene Biotopstrukturen. Mit der Nachnutzung
der intensiv genutzten Flachen des HAACK-Fachmarkies wird einer
Zerschneidung der Landschaft entgegengewirkt.

Durch die festgesetzten grinordnerischen bzw. landschaftsgestaitenden
MaRnahmen sollen die unvermeidbaren Eingriffe minimiert und ausgeglichen
werden. Um die stadtebauliche Entwicklung an die natiirlichen Gegebenheiten
und Nutzungseignungen des Landschaftsraumes anzupassen, Biotop- und
Freiflachenfunktionen zu erhalten bzw. zu verbessern, wird der Erhalt und der
Ausbau von Grinstrukiuren im Plangebief vorgesehen.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in den Baumbestand werden insgesamt 10
Ausgleichspflanzungen auflerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 87, der
Flur 1 in der Gemarkung Fresenbritgge, stdlich der Fresenbrigger Dorfstralie
stralenparaliel angepflanzt und Ersatzzahlungen in Hdhe von 3.393,-€ an den
Landkreis Ludwigsiust-Parchim geleistet.

Der Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten fur die Eingrifie in Natur und
Landschaft betrégt 57.987 m?.

Durch die inanspruchnahme von Okopunkten aus dem Okokonto LUP-042
JNaturwald Liepe I" der Landesforst M-V in der Landschafiszone Morland der
Mecklenburgischen Seenplaite” in Hohe des Bedarfs an
Kompensationsflachengquivalenten kann der Eingriff volistédndig ausgeglichen
werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Tab. 10: Gesamtbilanzisrung

Bedarf {(=Bestand) Planung
Kompensationsfldchenaquivalent Kompensaticnsflachenaquivalent der
bestehend aus: geplanten Ausgleichsmalnahmen

bestehend aus:
- Sockelbetrag fur multifunktionale
Kompensation - Inanspruchnahme von Okopunkien
aus dem Okokonto  LUP-042
.Naturwald Liepe " der Landesforst
M-\ (Landschaftszone Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte®)

57.987 m*KFA 57.987 m? KFA

Eingriffe in den Baumbestand Ausgleichspflanzungen und
Ersatzzahlungen |

Gesamtbilanz
Fiacheniguivalent (Bedarf): Flachensquivalent Kempensation:

57.987 m2KFA 57.987 m? KFA

10 Ausgleichspflanzungen 10 Ausgleichspflanzungen
Ersatzzahlung in Héhe von Ersatzzahlung in Héhe von
3.393,-€ 3.393,-€
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Die Ermittlung der Beeinirachiigung des Landschaftsbildes durch die Errichtung
des Werbepylonen wurde auf Grundlage der Pylonhdhe von maximal 100 m
durchgefihri. Mit Ubergabe des neuen Lichtgutachtens vom Gutachter Ulf
Greiner Mai mit Stand vom  16.11.2018, welches nach dem
Abwagungsbeschluss und in Vorbereitung des Satzungsbeschlusses zur
Verfugung gestellt wurde, ergibt sich eine Anderung in der maximalen Hohe des
Werbepylonen. Die urspringlich zuléssige Héhe von maximal 100,00 m wurde
auf 85,00 m herabgesetzt.

Mit der votliegenden Eingriffshilanz flr den Eingriff in das Landschaftsbild fOr
die Errichtung eines Werbepylon — Bereich Autohof Grabow® des
Ingenieurbiros Uhle wurde der unglnstigste Fall (Pylonhdhe = 100 m)
angencmmen und bilanziert. im Zusammenhang mit dem Bauantrag fiir den
Werbepylonen ist bei Errichtung eines Pylonen mit einer Héhe von kleiner
100 m eine Ausnahmeregelung fir den Umfang der festgesetzten
Kompensationsflachenaquivalente zulassig, die an die folgende Bedingung
geknipft ist. Sofern sich bei der Neubilanz der Ermittlung der Beeintrchtigung
des [andschafisbildes bei Errichtung des Woerbepylonen ein geringerer
Eingriffswert ergibt, kann das ermitielie Kompensationsfldchenaguivalent von
31,670 gm KFA bei einer Pylonhohe von 100 m gemaR Neubilanz reduziert
werden. Wenn der Eingriffswert entsprechend der Neubflanz fiir einen
Werbepylonen geringerer Bauhthe reduziert wird, werden von den zum
Ausgleich der Eingriffie in Natur und Landschaft erworbenen Okopunkte in Héhe
von 57.987 m? nicht alle in Anspruch genommen. Die von den erwocrbenen
Okopunkten nicht in Anspruch genommenen Okopunkte kénnen fur andere
MafZnahmen verwendet werden. Sowohl die Héhe als auch die Verwendung
des ggf. entstandenen Uberschusses an Okopunkten wiére im
Bauantragsverfahren mit den Beteiligten abzustimmen.

6. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweslibericht st gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchflhrung der Planung zu prognostizieren.

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen in

ihrem jetzigen Erscheinungsbild erhalten bleiben. Eine Anderung des
Umweltzustandes wirde sich fir das Plangebiet voraussichtiich nicht ergeben.

7. Prognose anderer Planungsmbglichkeiten

Alternative Standorte auf dem Gebiet der Stadi Grabow mit gleichen
Standortvoraussetzungen bestehen nicht, Das Plangebiet ist bisher durch den
Raumausstatter-Fachmarkt gewerblich genutzt. Die Fldchen sollen fir den
Autohof vorbereitet werden, Damit wird der langjéhrig gewachsene Standort mit
diesem Bebauungsplan fur den Autohof planungsrechtlich gesichert und
neugestaitet. Des Weiteren ist die Nahe zur Anschiussstelle der BAB14 optimal,
um den Autohof mit Tankstelle und Fast-Food-Restaurant anzusiedein. Die
Inanspruchnahme der (berwiegend anthropogen vorbelasteten Fldche hat
Vorrang vor der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen.

Fir die stadiebauliche Neuordnung und erganzende Bebauung werden Flachen
vorgesehen, die sich im Wesentlichen auf bereiis angeschiitteten Beresichan
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8.1

befinden und die teilweise bebaut sind. Die maximale Inanspruchnahme der
bereits anthropogen vorbelasteten Fléche setzt die entsprechende
Waldumwandiung im  nordwestlichen Bereich voraus. Damit  kénnen
Voraussetzungen flr eine wirtschaftliche Inanspruchnahme der Flache an
einem bereits vorgenutzten Standort geschaffen werden. Nach Erlangung des
Planungsrechts ist die Umsiedlung des Raumausstatter Fachmarktes in die
Stadt Grabow vorgesehen.

Zusétzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. FUr die Analyse Schutzglter LLuft und Wasser
lagen keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des
Kartenportals des LUNG M-V zur  Bewertung  herangezogen
{(www.umweltkarten.mv-regierung.de). in Auswertung der Standortbadingungen
wirden auch durch zuséizliche Erfassungen voraussichtlich keine deutlich
verénderten Ergebnisse prognostiziert werden kénnen.

Schutzgut Pflanzen

Fir die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des
Plangebietes wurden die Biotoptypen durch eigene Vorortbegehungen durch
das Planungshlre Mahnel aufgenommen.

Fir die Biotoptypenerfassung und die Bewertung der Umgebungssituation im
Bereich der Wirkzonen wurde das Gulachten Bictoperfassung zum
Bebauungsplan ,Gewerbepark A14" - UVP Waldumwandlung von PLAN
AKZENT mit dem Stand vom Oktober 2017 verwendet.

Gutachten zum Artenschutz sowie die FFH-Vertrdglichkeitsprifung bezlglich
der Schuiz- und Erhaltungsziele des Europdischen Vogelschutzgebietes
JLudwigsluster - Grabower Heide" (DE 2635-401) und des FFH-Gebietes
JLudwigsluster - Grabower Heide, Weiles Moor und Griemoor" (DE 2635-303)
wurden durch das Gutachterbiiro Bauer erstellt. Fir die weiter entfernt
liegenden Schutzgebiete wurde eine Vorprifung durchgefihrt. Die Ergebnisse
werden als ausreichend und nach aktuellen naturschutzfachlichen Kenntnissen
ermittelt angesehen. Zur Bemsssung des Eingriffs in das Landschafishiid wurde
durch das Ingenieurbiiro Uhle ein Gutachien {Stand Januar 2018) erstellt.

Die Stadt Grabow hat das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes
Gewerbefldchen an der BS / A14 - geplant” durchgeflihrt. Die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange ist erfolgt. Es wurden Stellungnahmen
abgegeben. Mit Ubergabe der technischen Planung von iBL Schwerin -
ingenieurbiire Leirich (Stand November 2018) nach dem Abwagungsbeschluss
und in Vorbereitung des Satzungsbeschiusses sowie durch die Ubergabe des
Lichtgutachtens vom Gutachter UIf Greiner Mai mit Stand vom 16.11.2018
haben sich Anderungen ergeben, die eine erneute dffentliche Auslegung
erforderlich machten. Die Inhalie der benannten Unterlagen wurden in den
erneuten Entwurfsunterfagen sowie in den Satzungsunterlagen berlicksichtigt,
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Beschreibung der geplanien MaRnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemall § 4¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes
gintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachieilige Auswirkungen
fruhzeitig zu ermitieln und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behdrden, insbesondere der Fachbehdrden
zu vorhandenen Monitoring-instrumenten im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu prifen und ggf. zu nutzen.

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommerm sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitét nicht
bereits Gegensiand der Abwagung waren.

Im Rahmen der Bauausfihrung scliten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschaft erfolgen. Dies hedtrifft:

den Schufz des Grundwassers, und des Oberfiachenwassers, die Einhaltung
der Malnahmen zum Arenschutz, die Einhaltung aligemeingiiltiger
Forderungen des Geholeschutzes z.B. DIN 18920 ,Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen” sowie der RAS- LP 4 Schutz von
Baumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei Baumalnahmen.

Im Leitfaden zur DurchfUhrung der Umwellpriofung in der Bauleitplanung fir die
Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium far Arbeit, Bau
und Landesenmwickiung Mecklenburg-Vorpommern wird empfohien. die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
Ersatzmalnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
ubernehmen. Die Uberprifung von artenschutzrechtiichen Betroffenheiten
durch die Lichtimmissionen des Woerbepyionen sind im Rahmen des
erforderlichen Monitorings durchzufihren.

Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensationsma3nahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten
Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst eine Abnahme und
Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach  Durchfihrung  der
Kompensationsmalinahmen.

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen der geplanten und festgesetzten
Malnahmen werden dariber hinaus bis zum angestrebten Zustand weiterhin
kontrolliert.
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9. Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde gepraft, ob von dem vorliegenden
Bebauungsplan ,Gewerbeflachen an der B5 / A14 - geplant” der Stadt Grabew
mogliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelf zu erwarten
sind.

Im  Ergebnis der Prufung der  Umweltbelange  kdnnen  als
Entscheidungsgrundlage ftir die gemeindliche Prifung folgende Aussagen
getroffen werden:

Auf Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzglter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich. Mit der Umsetzung des Vorhabens ergeben
sich keine Auswirkungen auf Natura 2000 - Gebiete. Zu erwarten sind
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (Tiere, Pflanzen, Landschaftsbild
Wasser und Boden). Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kdénnen
durch geeignete Malinahmen gemindert oder kompensiert werden,

Im Ergebnis des AFB konnten fir alle Arten des Anhangs !V der FFH-Richtlinie
sowie der Europdischen Vogelarten unter der Voraussetzung der Einhaltung
der Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen sowie CEF-Malinahme und
Vorsorgemafinahme die Verletzung der Verbote gemdal § 44 des BNatSchG
ausgeschiossen werden (siehe Il 5.3.5.). Erhebliche Besintrachtigungen kdnnen
ausgeschiossen werden.

Auswirkungen auf die europaischen Schuizgebiete lassen sich nicht von
Vornherein ausschlielien, weshalb eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durch das
Gutachterbiro Bauer {Stand Februar 2018) erstelit wurde. Darin wird die
Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schuiz- und Erhaltungszislen des FFH-
und SPA-Gebieles gepruft und bewertet. Die FFH-VU ist wesentlicher Teil des
Planwerks. Im Ergebnis kénnen erhebliche Auswirkungen auf die Natura 2000-
Gebiete ausgeschlossen werden. Fir die weiter enffernt liegenden
Schutzgebiete wurde eine Vorprifung durchgefthrt. Aufgrund der Lage des
Plangebietes und in Betrachtung der Auswirkungen des Pylonen mit gerichteter
Werbung wird daven ausgegangen, dass sich keine erheblichen Auswirkungen
ergeben.

Als Ausgleich fiir die Eingriffe in den Baumbesiand werden insgesamt 10
Ausgleichspflanzungen aulerhalb des Plangebietes auf dem Flurstick 97, der
Flur 1 in der Gemarkung Fresenbrigge, sudtich der Fresenbriigger Dorfstralte
straflenparallel angepfianzi und Ersatzzahlungen in Hohe von 3.393,-€ an den
Landkreis Ludwigslust-Parchim geleistet.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden Mafihahmen
auRerhalb des Plangebietes in Form von Okopunkien festgelegt. Dafiir sollen
Okopunkte aus dem Okokonto LUP-042  Naturwaid Liepe 1" der Landesforst M-
Vin der Landschaftszone Vorland der Mecklenhburgischen Seenptatte” in Hohe
des Bedarfs an Kompensationsfldchendquivalenten in Anspruch genommen
warden. Der verbindliche Vertrag lber den Erwerb und die Reservierung der
Okopunkie konnte geschlossen werden und wird den Verfahrensunterlagen
beigefigt, Mt dem Schreiben vom 05.02.2019 teilte die untere
Naturschuizbehdrde mit, dass das Okokonto LUP-042 fiir den Ausgleich der
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Eingriffe in Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan ,Gewerbefldchen
an der B5/ A14 - geplant® der Stadt Grabow anerkannt wird.

Die Ermittiung der Beeintrédchligung des Landschafisbiides durch die Errichtung
des Werbepylonen wurde auf Grundlage der Pylonh&he von maximal 100 m
durchgefuhrt. Mit Ubergabe des neuen Lichtgutachtens vom Gutachier UK
Greiner Mai mit Stand vom 16.11.2018, welches nach dem
Abwagungsbeschluss und in Vorbereitung des GSatzungsheschlusses zur
Verfiigung gestellt wurde, ergibt sich eine Anderung in der maximalen Héhe des
Werbepylonen. Die urspriunglich zulassige Héhe von maximal 100,00 m wurde
auf 85,00 m herabgesetzt.

Mit der vorliegenden ,Eingriffsbilanz fiir den Eingriff in das Landschaftsbitd far
die  Errichtung eines Werbepylon - Bereich Auiohof Grabow® des
Ingenieurbiiros Uhle wurde der unglnstigste Fall (Pylonhdéhe = 100 m)
angenommen und bilanziert. Im Zusammenhang mit dem Bauantrag fiir den
Werbepylonen ist bei Errichiung eings Pylonen mit einer Hohe von kleiner
100 m eine Ausnahmeregelung flr den Umfang der fesigesetzten
Kompensationsflachenaquivalente zulassig, die an die folgende Bedingung
geknipft ist. Sofern sich bei der Neubilanz der Ermittiung der Beeintréchtigung
des Landschaftsbildes bei Errichtung des Werbepylonen ein geringerer
Eingriffswert ergibt, kann das ermifielte Kompensationsflachenaguivalent von
31.670 gm KFA bei einer Pyionhthe von 100 m gemal Neubilanz reduziert
werden. Wenn der Eingriffswert entsprechend der Neubilanz flir einen
Werbepylonen geringerer Bauhthe reduziert wird, werden von den zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erworbenen Okopunkte in Héhe
von 57.887 m? nicht alle in Anspruch genommen. Die von den erworbenen
Gkopunkten nicht in Anspruch genommenen Okopunkte kdnnen fir andere
Malknahmen verwendet werden. Sowohl die Héhe als auch die Verwendung
des ggf entstandenen Uberschusses an Okopunkien ware im
Bauantragsverfahren mit den Beteiligten abzustimmen.

UUm einen weiteren Nachweis erbringen zu kénnen, dass keine Lichtemissionan
auf die Baudenkmaler durch die Errichtung des Woerbepylonen enistehen,
wurde ein Lichtgutachten vom Gutachter Ulf Greiner Mai zur Feststellung der
Unbedenklichkeit der Abstrahlung des geplanten Werbepylcnen in Bezug auf
bestehende Baudenkmaler mit Stand von November 2018 erstelit. Das
Gutachten liegt der Begrindung hei. In dem Lichtgutachten wurden unier
anderem die lichitechnisch relevanten Auswirkungen auf die Baudenkméler
Stadtkirche Ludwigslust, Kirchplatz sowie um die Baudenkméler Schioss
Ludwigslust einschliefilich dem Schlossplatz untersucht. Im Ergebnis konnte
festgestelt werden, dass mit keinen lichttechnisch relevanten Auswirkungen
durch den Bau des nunmehr 8500 m hohen diffus seibsileuchienden
Werbepylonen mit dimmbarer Hintergrundbeleuchtung auf die Baudenkmadier zu
erwarten ist. AbschlieBend wird durch den Gutachter empfohlen, dass eine
finale Ausrichtung der Woerbstafeln auch im Hinblick auf bestehende
Immissionsbedenken erst vor Ort opfimierend durchgefihrt werden soflte, um
anschiieend durch objektive Messwerte die tats&chlichen
Lichtimmissionsbedingungen vor Ort zu erheben. Mit der Ausflhrung der
kKippbaren und dimmbaren Seitentafeln des Werbepylonen kann somit eine
Nachjustierung der Werbetafeln aufgrund von objektiven Messwerten auch
erfolgen. Die Ausrichtung der Werbetafeln des Pylonen wird im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren abschlieend geregelt. Auswirkungen auf das
Landschafishild werden daher als unerheblich eingeschétzt.
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Der vorliegende Bebauungsplan berGhrt Waldflachen im nordwestlichen und
tstlichen Bereich des Plangebietes. Fur die in Anspruch genommenen
Waldflachen in einer GroRe von insgesamt 8.674 m? (nordwestlich: 7.714 m?
und 6stlich: 960 m?) wurden durch die Stadt Grabow die Antrdge auf
Inaussichtstellung der Waldumwandiung nach § 15a in Verbindung mit § 15
LWaldG M-V gestellt. Die zustandige Forstbeh&rde hat gemdl § 15a LWaldG
M-V flr die beantragten Flachen die Waldumwandlung mit der Stellungnahme
vom 08.05.2018 abschiiellend in Aussicht gestellt.

Nach § 15 Abs. 5 LWaldG M-V sind die nachteiligen Folgen der
Waldumwandlung  auszugleichen. Im  Ergebnis ergeben sich fir die
Umwandlungsflachen von insgesamt 8.674 m? insgesamt 20.553 Waldpunkte
(nordwestlich: 18.225 Woaldpunkte und &stlich: 2.328 Waldpunkte). Der
Ausgleich soll in Form einer Ersatzaufforstung auf einer Flache von 1.8 ha
anteilig auf den Flurstiicken 189 und 200 der Flur 1 in der Gemarkung Milow
vorgenommen werden.

Der Erfolg der Schutz- und KompensaticnsmalBnahmen wird durch
entsprechende Uberwachung erfasst und sichergestellt.
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Ausfertigung

Die Stadtvertratung der Stadt Grabow hat die Begrindung zur Satzung Ober
den Hebauungspian Gawerbaflachen an der B5 / Al ~ geplant in thrar
Sitzung am 18.02.2018 gebilligt. :

/ - i o7
L/(,%ww AelAg
Kathleen Baitels
Birgermeisterin
der Stadt Grabow

Arbaitsvermerke

Aufgestellt:

Pianungsbire Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Siralte 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 038 81/7105-0
Telsfax 0 3881/7105-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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Anlags &:

Anlage 9:

Anlage 10;

Verkehrsuntersuchung Knotenpunkt B5 / Autohof und Gewerbepark Al4
bei Grabow, Dorsch Gruppe, BCD Dorsch Consult Ingenieurgeselischaft
mbH Niederlassung Neubrandenburg, Neubrandenburg, 01/2018

ErschlieBungsplanung -~ Vorentwurf — Autohof Grabow, Ludwigsluster
Chaussee 17 -19300 Crabow, iBL Schwerin — Ingenieurblro Leirich,
Schwerin, Januar 2018, geéndert Februar 2018.

ErschlieBungsplanung — Vorentwurf — Autohof Grabow, Ludwigsluster
Chaussee 17 -19300 Grabow, iBL Schwerin — Ingenieurblro Leirich,
Schwerin, Uberarbeitet November 2018,

Baugrunduntersuchung Autohof Grabow, Gewerbegebiet an der BS,
Baustoff- und Umweltiabor GmbH, Friedrichsmeor, 01/2018

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Gewerbeflichen an der
B5 / A14 geplant” der Stadt Grabow, itap - I[nstitut fUr technische und
angewandte Physik GmbH, Oldenburg, 09.02.2018.

Erganzung Schalltechnisches  Gutachten  zum Bebauungsplan
Joewerbefldchen an der BS/ A14 geplant’ der Stadt Grabow, itap - Institut
fur fechnische und angewandte Physik GmbH, Oidenburg, 22.06.2018,

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Gewerbeflichen
an der B5 / A14 - geplant” Gutachterbire BAUER, Stand Februar 2018,
erganzt Stand Mai 2018

FFH-Vertraglichkeitsprifung beziglich der Schutz- und Erhaltungszicie des
Eurcpaischen Vogelschutzgebietes Ludwigsluster - Grabower Heide® (DE
2635-401) und des FFH-Gebietes ,Ludwigsluster - Grabower Heide,
WeiBes Moor und Griemgor" (DE 2635-303) zum Bebauungsplan ,Autohof
Grabow, Gutachterbliro BAUER, Stand Februar 2018

Eingriffsbilanz fiir den Eingriff in das Landschaftsbild fir die Errichtung
eines Werbepylon - Bereich Auiohof Grabow, ingenieurbiire Uhle, Stand
22.01.2018

Natura 2000-Verpriifung fir die FFH-Gebiete ,Alte Eide zwischen Wanziitz
und Krohn® (DE 2735-301), ,Schiosspark [udwigslust’ {DE 2634-301)},
LEiskeller Ludwigstust® (DE-2635-305) und das SPA-Gebiet ,Feldmark
Eldena bei Grabow” (DE 2734-401), Planungsbirc Mahne!; Gravesmdiihien,
Stand Februar 2018

Gutachien BV Autohof Grabow — Lichtimmissionen eines Werbepylon u.a.
im Kontext besonderer értlicher Situationen, Dipl.-Ing. (TU) UIf Greiner Mai,
beratender Ingenieur VBI, Halle und Weimar, Stand 16.11.2018.

Erganzungsgutachten BY Autohof Grabow — Lichtimmissionen eines
VWerbepylon mit den Schwerpunkten BAB 14 und LS 072, Dipl.-Ing. (TU) Ulf
Greiner Mai, beratender Ingenieur VBI, Halle und Weimar, Stand
03.02.2019.
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