in Zusammenarbeait mit:

INHOVATIVE

STADT -~

"H
PLANUNG
SR GmbH & Co. KO,

Maemeler SiraBe 30
42781 Haan
Fon: 02129 / 566 208 0

Gemeinde Lohme

Bebauungsplan Nr. 12

,Golfplatz Ranzow"

Begriindung mit Umweltbericht

28.04.2009

l ImeeITPInn

Tribseer Damm 2
18437 Stralsund
Fon: 03831 /61080



BEBALUNGSPLAN NR. 12 (GOLFPLATE FANZOW® BEGRUMWOUMGE

Gliederung
B =L P e 5

B DO RIIOCTOMOEEN oo ik somasisihs ot i v S e s i b P PSR SN S A i 5

ol L T T o e e i v b i S H A i
1.2  REumBcher GelungsBeraith . ... ...t sassbsdsnst saa s assamssssiss

2.  Ortliche Verhiltnisse und ibergeordnete PIanungen ... Z

B NN e IRCIRCY oo o i ks i i e i 5 S S TR

5
5
5
21 BoatandeIION . . i s et e Vi i s s e a4 sk s e A m b i D
6
-]
24 Eabni UMM .o v v misasmsnsns s asanss i i e s B

|

Verfahren ... L R AT T A A N AT R T A T S
Anlass der Planung, Ziele und Inhallg ... .. 7

P I I i i e s 8

o =TT | O TR R AT O LA o AR O B (O e |
5.1.1  Private Grinfiiche, Zweckbestimmung .Golfplatz® ..........ccccermrmmsnnsnern B
5.1.3 Flachen fir Wald..........ccviecmsismrsisrsssnnss
5.1.4 Flachen 1ir die AbwasserbeseitiQung ..........ccmiiesirrinisisssssniiimssssssiins
5.1.5 Geh-, Fahr- und LellungsrethlB.........ccciaseermiiissssesimmiissssssriiissssssiiiis
5.1.6 Gestalterische FestsalaUnNGeN. ... s
5.1.7 Grinordnensche FestSetTunen ...........ooiaimmiinmmrrmsmsessrssisssssnsssiisses

5.2 Nachrichiliche UBemMERMEN ........ceerreesmrrrrrrsssasrrsssnsssersssesmsneerssssssnssrsissssnncassies 11
521 Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschulzes........... 11
523 Gewasser- und Kislenschutzstraifen... LI A P §

B RO . o oo oo cun cnminson i s AN R A A A A2 SRR M3 Snb b B S T
53.2 Bodenschutz... i A i A b e it S e A e e TR

533 Eaumlanragamg R ——— -

534 SchulrpmabPnahmen [Of Einzalbdume, Pilanzenbestinde und
VegetationsHBChEn ... s s TR

(==L = = L = R = = = -

ISR Siadl & Aaum GmbH & Co K, Han 4



BEBAULIMGSPLAN MR, 12 JGOLFPLATZ RANZOWN" BEGRONOUNG

5.3.5 Fertigsteliung der Pllanzungen und AnSaateN.......cummemmmmsnssmnne 12
5368  FUBUNGS DURCHWEOURND ... ..cooirecemmssissssmsssssssssssssanissssesssassamssesssnas 12
537 FPH-Gablat Jasmund® ... memminsismmmimmnissinsisssamsisnsseminsns 12
5.3.8 Nationalpark Jasmund™............coecrmmmsmrsiss i s s ssssiinns 19

6. Auswirkungen der PIANUNG ....ccuummmmimmmssmmmmessmssssissssssssssnssssses 14

6.1 StAIEbAUNCHE AUSWITKUNGEN. ..oo..oooovsssoecersmosesecesissssassssssssasesssesssssmsescssssnees 18
B.1.1  FlAChENDIANG. ... v eeissns s sssssnssstssmssssssssssasmmssisssssnsnssssssss 19
6.1.2 Finanzielle AUSWIrKUNGEN .......comeiiissariossnmsn iiasssissmsnnissssmsns iasssnss 18
6.2 Auswirkungen auf Natur und Landschall...........cc e 14

TEII B : umwﬂltmﬂﬂh‘ lllllllllllllllllllllllllllllll (LR e L] L] L] Lo ] UL L 1'5

To EHIBIUN sorreeeerrseisoresnsscsnrsasssmmnnsssossssamsssosnssnsssnesss st sbIs 04180 battstsnsssnpiesessains .15
1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans ... 15
1.2 Darstellung der fasigelegten Ziele des Umweltschulzes.........ccevrinsmererrrnnsescnns 1B

2. Beschreibung und Bewertung der potenziallen
Umweltauswirkungen.. DR VSO S———_— 17

22 FRH-VorlrAgQRohlimil. ... ...ioicisii inimiiinnssmmrisansss riobssasbhib s snisbisisrssaasas i ssasniiins. 19

2.3 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umwalizustands
U BBr LIrmWE T B rRITIBIE 1 a s rrrrensssrroasssmsrrinsesrrrs s riesssaseas sebbensasbesssassnnmnpians 10

P B © | [ ——— 19
23.2 ‘Wasser.. 20
233 Klima/Luft... ki Pt i et A
23.4 Phanzen/ Tiera, hitﬂo-glsch-a Vielfalt, Landschaftlicher Freiraum .......... 20
2.3.5 Landschaftsbild/ Natdriche Erholingsaigiung ... . 20
337 W= LD SACRGOISE ...o.eiioioninmssincsassissisenmssissssssinssesisassassssviasssieessisecn B
238 Wechselwirkungen.... S 24
23.9 Schutzgebiete und Sclmlznhiehta R

2.4 Prognose (ber die Entwicklung des Umwaeltzustands bei Durchfithrung

2.5 Prognose (ber die Entwicklung des Umwellzustands bei
Nichtdurchflhrung der PIMUNG ......oocroimeimmisissssissssssssiiiaassmsssssasssssssisassss 31

2.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausglaich
der nachteiligen Auswirkungen der geplanten Nutzungen ... 32

ISA Sandl = Roum GanbH & Co.HGE, Hagn 3



BeeauuncsrLan NA, 12 GOLFPLATZ RANZOW® BegaiMDUNG

2.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Mindarung von
Eg IO ... oreeemcerrinssnsrressssarrsrssssranreisms s bninmsssenn s b Hames shbmb b abih b O

26.2 KompensaionSmMaBnaRMEeN ... mmassssssmisassssssssissssssss vo 30
27  Anderwaitige PlanungSmMOQICHREINEN .. irrirssssrissannmes srsssisanssssisssssnnssss s b
28 Zusammenfassende Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen

des Vorhabens und Aussagen zur Vollstandigkeit des Umwetlberichtes ........... 36

B T A O i 36

3.1  Merkmale der verwendeien lechnischen Verfahren bei der

3.2 Geplante Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
bei der Durchilhrung der geplanten MaBnahmen auf die Umweilt
ABUONINGY 5o  absptsssneo T

4. Zusammenfassung ........-. . ; . I L LS 30

A-I]Iw llllllllllllllllllllllllll drkkERd SRR S EREERY MIREFERR R ISR RN SRRRAp R REEEE R EERLLLLEERR L LR 4“

53R Sandl « Rpum GmbH & Co.KGE, Hasn q



BEBALUMGEFLAN NA. 12 JSOUFPLATZ AANZOW® BEGRUMDUNG

Teil A : Planbericht

1. Plangebiet

1.1 Lage im Raum

Der Standort des Vorhabens .Golfplatz Ranzow® befindet sich in einem Tourismusschwer-
punkiraum auf der Insel Rigen. Lohme und der Oristeil Ranzow liegen unmittelbar an der nbrd-
lichen Kiste der Halbinsel Jasmund. Die Gemeinde Lohme befinde! sich in direkter Nachbar-

schaft, allerdings auBerhalb des Nationalparks .Jasmund™.
Wanige Kilomater antfernt befinden sich die touristischen Zenlren Sassnitz, Binz und die See-
bdder Glowe und Breage. Die Gollanlage wird dber aine StraBenanbindung zur Kreisstrale K 4

und weiter zur Landessirafle L 303 verkehrlich erschiossen. In Sassnitz kann so die B 96 ar-
reicht werden, die einen Zubringer zur Kistenaulobahn A 20 darstelit.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans befindet sich innerhalb des Landschafts-
schutzgebiets ,Ostriigen” (s. auch Kapitel 5.2.1).
Der benachbarle Natonalpark .Jasmund® is! ein Vorranggebist flr Naturschutz und Land-

schafispflege. Er gehdrt zum gleichnamigen Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-Habétat (FFH)-
Richtlinie der Europdischen Kommission (FFH-Gebiet DE 1447-302).

1.2 Réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer GriBe von ca. 63 ha befindet sich dstlich bzw. stddstlich von Lohma,

nbrdlich des Oristeils Ranzow, nahe der Gemeindegrenze zur Stadt Sassnitz. Der Geltungsbe-

reich des Bebauungsplans wird begrenzt.

» im Westen durch die Ortslage Lohme,

* jm Norden durch das bewaldete Stellufer zur Ostsee (sog. Hankenufer”) und den MNational-
park Jasmund®,

* im Osten durch das Nationalpark-Gebiet Jasmund®,

= m Siden durch die ErschlieBungsstraBe zum Oristeil Ranzow sowie den Ortsteil selbst und
die Schiossanlage.

Der Gelungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Ranzow, Flur 2 die
Flurstilche 2/2, 3, 4/1, 4/2, 4/3, 24, 26 -34, 38 sowie Teile der Flurstiicke 23 und 37 .

Die genaue Abgrenzung des Geltlungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2. Ortliche Verhéltnisse und (ibergeordnete Planungen

2.1 Bestandssituation

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (Ackerbau). Im westlichen Teil
des Anderungsbereichs befindel sich die gemeindiiche Kliranlage mit ihrer Zuwegung.

I5H Stadl + ADUM GMEH & Co.Ki, Haan 5
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Nérdlich und Bstiich auBerhalb des Plangebiets befinden sich Waldiiachan. Des waiteren befin-
del sich Gehdlzbestand entlang des Gesnicker Baches im Nordosten des Plangebiets.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine leicht wellige, von sanften Mulden durchzogensa
klassische Ackerbau-Kulturlandschaft. Das Gelande steigt von ca. 56 m 0.NN im Mordwesien
bis aul ca. 90 m 0NN im Shdosten an. Im dstlichen Teil deg Plangebiets, am Rande der Ge-
hdlzfldchen beiderseits des Gesnicker Baches, ragen zwei Hinengrdber deutlich sichtbar aus
dem Geldnde heraus.

2.2 Raumordnung

Im Landesraumentwickiungsprogramm Mecklenburg-Viorpommern st das Plangebiel ausge-
wiesen als Vorbehaltsgebiet Tourismus sowie Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Das Plangebiet liegt gemal dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommemn (RROP
VP, 1988) in einem Tourismusschwerpunktraum aul der Halbinsel Jasmund. Fiir die Touris-
musschwerpunkiriume der Insel Rigen sind eine behutsame Ausweilung der Kapazitaten, vor
allamn jedoch Malnahmen der Verbesserung und Dilferenzierung der bestehenden Beherber-
gungskapazitaten sowle zur Saisonveriingerung vorgesehen. Das Ziel einer Saisonveri@nge-
rung kann durch die Anlage einer Gollsportaniage unterstiitzt werden.

Die Sicherung der Erholungsnutzung durch die Zuganglichkelt besonders geeigneter Land-
schaflsrBume stalll ein weiteres Ziel des Regionalen Raumardnungsprogramms dar und kann
mit der Anlage des Golfplatzes, der nicht eingefriedet werdan soll, baldrdert werden.

Des weiteren weisl das Regionale Raumordnungsprogramm Vorpommem den Bereich als
Morsorgeraum Maturschutz und Landschaftspflege” aus (Landschaftsschutzgebiel [Ostriigen®).

Fiir das Vorhaben zur Errichtung einer 18-Loch-Gollaniage wurde im Vorfeld des Anderungs-
verfahrens zum Flachennutzungsplan ein Raumordnungsverfabren durchgelihrl. Das Raum-
ordnungsverfahren wurde mit dem Ergebnis abgeschlossen, dass die Errichtung und der Be-
triab eines Gollplatres am Standort Ranzow in der Gemeinde Lohme den Erfordernissen der
Raumordnung entsprechen, sofem im Rahmen des Verfahrens formulierte MaBgaben beachtet
werden. Diese sind in der verbindlichen Bauleitplanung sowie im Rahmen der Baugenehmigung
zu berlcksichiigen.

2.3  Flachennutzungsplan

Der wirksama Flachannulzungsplan der Gemeinde Lohme, der fir den Geliungsbereich des
Bebauungsplans Figchen fir die Landwirtschalt darstallt, wird geman § 8 Abs. 3 BauGB im Pa-
ralleiverfahren gedndert. Er wird fr den Bereich zukiinftig Griinlidchen mit den Zweckbestim-
mungen .Golfplatz" bezw. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschalt® darstellen.

24 Bebauungsplane
Fiir das Plangebiet besteht derzeit kein rechiskraftiger Bebauungsplan.

Sidiich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan Nr, 4 Schioss Ranzow®, der Grinflichen
mit der Zweckbestimmung Sportplatz®, Sondergebiete fir eine Pferdepension, eine Hotalanla-
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ge und Ferienhduser, ein Reines Wohngeblet sowie Griin-, Ausgleichs- und Wasserfldchen
festsetzt.

3. Verlahren

Am 31.08.2006 wurde mit Beschluss Nr. 14-72/08 ein Grundsatzbeschiuss zur Entwicklung ei-
nes 18-Loch-Gollplatzes in Lohme gefasst, woraufhin das Raumordnungsveriahren durch den
Investor beantragt wurde. Dieses wurde mil der Landesplanerischen Beurteilung vom
06.09.2008 abgeschiossen,

Die Aufsteliung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Golfplatz Ranzow® wurde in der Sitzung der Ge-
meindevertretung am 05.11.2008 beschlossen.

Eine frihzeitige Beteilligung der Offtentlichkeit gemds § 3 Abs. 1 BauGB fand im Rahmen einer
Abendveranstaitung am 28.01.2008 sowia durch eine Planauslegung vom 02.03. bis einschiie -
lich 13.03.2009 statt. Die BehBrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 11.02.2009 gemaBl § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahmen gebeten. Die Frist
zur Abgabe der Stellungnahmen endete am 20.03.2009.

Dar wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohme, der flr den Geltungsberaich des
Babauungsplans Fichen flr die Landwirtschaft darstellt, wird geman § 8 Abs. 3 BauGB im Pa-
rallelverfahren geandert.

4. Anlass der Planung, Ziele und Inhalte

In der Ortgchaft Ranzow wird derzeit auf der Grundlage des rechiskrdftigen Bebauungsplans
Nr. 4 Schioss Ranzow® im Umfeld des sanierten Schlosses eine Golfakademie errichtel. Dabei
handeit es sich um eine Ubungsanlage, auf der Spielvarianten und -situationen sowie golitheo-
retische Inhalle erdernt werden sollen.

Mangals voliwertigem Golfplatz kinnen die Prifungen zur Platzreife nicht vor Ort abgenommean
wardan. Um die Allraktivitt der Akademie zu steigermn und damit den Standort Lohme zu stér-
ken, ist es sinnvoll, in direktem Anschiuss an die Golfakademie einen 18-Loch-Golfplatz mit in-
ternationalem Standard zu errichten. So kann eine griBere Zielgruppe an Golfspielern ange-
sprochen werden, womit Lohme und Ranzow flouristisch stark aufgewertat und wirtschaftlich
gestirkt werden kGnnen. Der Golfsport hat allgemein eine deulliche saisonverdangernda Wir-

kung.
Diese Anlage st auch vor dem Hintergrund des Ausbaus der Insel Rigen als Golldestination
sinmvoll.

Um die Errichtung einer 18-Loch-Golfanlage planungsrechtlich zu sichemn, wird fir den Bereich
dstlich von Lobme, nrdlich des Ortstells Ranzow der Bebauungsplan Nr. 12 aufgestelll.

Dieser soll durch saine Fesisetzungen eine landschafisgerechte Gestaltung des Golfplatzes
sowie die Einhaltung der Vorgaben aus dem Raumordnungsverfahren sichern.

ISR Stadl + Raum GmioH & Lo K0, Haan 7
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5. Planinhalte

5.1 Festsetzungen

5.1.1 Private Grinflache, Zweckbestimmung . Golfplatz®

Der (barwiegende Teil des Plangebiets wird als Grinflache mit der Zweckbestimmung .Galf-
platz* festgesetzt, innerhalb derer die notwendigen Sport- und Freizeiteinrichtungen unterge-
bracht werden dirfen. Da auf den angrenrenden Flachen der .Golfakademie Schioss Ranzow”®
alle notwendigen Infrastruktureinrichiungen (Clubhaus, sanitdre Anlagen, Umklekdemdglichkei-
ten etc) vorhanden sind, sind auf dem neu zu errichtenden Gollplalz keine Gebdude erforder-
lich. Zum Schutz bei Gewittern sowie zur Organisation des Spielbetriebs sind lediglich eine Ab-
schiagehiilte sowle einige Wetterschutzhitten erforderlich. Demnach werden Geb3ude, mit
Ausnahme won Weltarschutz- und Abschlagshitien, in den textlichen Fesisetzungen ausge-
schiossen. Um die Versiegelung von Flachen aul ein absolutes Mindestmal zu beschrinken,
darf die Abschlagshitie eine versiegelte Fidche von 15 m? nichl dberschraeiten, Wetterschutz-
hilitten sind ochne Bodenplatte auszufiihren,

51.2 Wasserllichen

Im Plangebiet ist mit dem Gesnicker Bach ein FlieGgewasser vorhanden. Des weiteren bafin-
den sich in seinem Umield klginera Tdmpel. Um diese Bareiche in ihrem Bestand zu sichern,
werden sie als Wasserflachen festgeseatzt.

5.1.3 Fléachen fir Wald

Die Gehdlzstrukturen entlang des Gesnicker Bachs sind im Flachennutzungsplan als Wald dar-
gestellt. Auch von der Forstbehdrde werden digse Strukiuren aufgrund der bestehenden Ver-
bindung zum Kistenwald - trotz ihrer geringen Ausdehnung - als Wald betrachtel. Demnach
warden sie auch im Bebauungsplan als Flachen fiir Wald fesigesatzl.

5.1.4 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Im westlichen Teill des Plangebiets befindet sich die gemeindliche Klaranlage. Diese wird im
Bebauungsplan als Flache fir die Abwasserbeseitigung fesigeselzt und so planungsrechtiich
gesichert.

5.1.5 Geh-, Fahr- und Leltungsrechte

Die Zuwegung zur gemeindlichen Klaranlage verliuft iber die Fldche des geplanten Golfplat-
zes. Da fir die Anbindung der Kldranlage keine &lfentliche SiraBe erforderlich ist, wird die FIa-
che der bestehenden Zuwegung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt. Dieses wird
zugunsten des  Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen
(ZWAR)" sowia der Gemeinde Lohme festgesetzt.

Des weiteren verliult von der Kliranlage aus nach Westen eine Leitung der e.on edis AG. Um
diese zu sichern, wird im Bebauvungsplan ein Leftungsrecht zugunsten der e.on edis AG fesige-
selzl.

ISR Sindl » Roum GmbH & Co.KG, Haan ]
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5.1.6 Gestalterische Festsetzungen

Um die landschaftsgerachte Einbindung des Golfplatzes zu fdrdern, wird aine Einfriadung durch
Zaune o.4. ausgeschlossen. Die Zuglnglichkeit fiir Nichtgolfer soll dadurch sichergestellt wer-
den, so dass die Wanderwage u.a. lir die Bevdlkerung Ranzows und Lohmes zuganglich und
gul erreichbar bleiben. Um Unfélie zu vermeiden und auf dia Gefahr durch Golibélle hinzuwei-
sen, sind Warnschilder aufzustellen.

5.1.7 Griunordnerische Festsetzungen

Lim die mit dem Vorhaben verbundanen Eingrilfe zu minimieren bzw, zu vermeiden, werden in
den Bebauungsplan grinordnerische Festsetzungen aufgenommen.

Innerhalb der Grinfléche mil der Zweckbestimmung Golfplatz erfolgt eine Differenzierung in
bespielte und unbespielte Bereiche. Die bespielien Bereiche umfassen die Flachen der Spiel-
bahnen, Abschidge, Griins, Viorgriing, Bunker und der Semiroughs (einschl. Rasenwaga).

Die unbespieltan Bereiche sind als Wiasen-, Gehilz- und Wasserliachan zu gestalten.

Der Flichenanail fir die intensiv genutzien Beraiche (bespieite Bereiche inklusive der Wasser-
fiichen) darf einen prozentualen Anteil van 55 % der Grinfldche des Goliplatzes nicht Ober-
schreiten. Die Wiesen- und Gehdlzflachen sind aul 45 % der Grinfliche mit Zweckbestimmung
Golfplatz mit ginem Anteil von 2 ha Gehdlzfliche auszubilden.

Mit dieser Festsetzung wird das fiel verfalgt, in ausreichendem Umiang Gkologisch hochwerti-
ge Flichen aul dem Golfplalz zu ermaglichen.

BESPIELTE BEREICHE

Fir die Anlage des Golfplatzes soll Oberwiegend das natlirliche wellige Reliel des Gelandes
genutzt werden, In einzeinen Bereichen sind jedoch Gelindemodellierungen erforderlich. Daher
werden in den bespielten Bereichen Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu einer Hihe bzw.
Tiale von 2 m zugelassen,

Um (bermaBige Nahrsioffeintrige zu vermeiden und die Flachen gegeniber siner Nutzung als
intensiv genutzie Ackerfliche Skologisch aufzuwerten, wird eine Ddngung nur im Beraich der
Griins, Vorgrins und Abschlige sowie als Startdingung im Bereich der Spielbahnen (Fair-
ways") in der Zeit von 15. Mérz bis 01. Oktober eines Jahres gestattet. Die Verwendung von
Pllanzenschutzmitteln ist nur ausnahmsweaisa im Bereich der Griins und Vorgriins zuldssig.

Zur Vermeidung von Direkiverlusten und Stérungen wahrend der Hauptaktivitdisphase der Am-
phibien haben Mahd und Pflege der bespielten Bereiche auBerhalb der Dammerungs- und
Nachstunden zu erfalgen. Die Schnitthaufigkeit richiet sich nach den Edordernissen des Spiel-
betriabs.

Zur Vermeidung von Stdrwirkungen aul geschitzte Tierarien st die sportliche Nutzung wahrend
der Machtstunden unzulissig.

Das Beregnungswasser der Golfplatzaniage kst nichl aus dem Sifentlichen Trinkwassemetz und
nicht aus dem Gesnicker Bach zu entnehmen. Bai dem Gesnicker Bach handall s sich um ein
geschiitztes Biotop nach §20 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern
(LMatG M-V, In ihn dar demnach nicht durch Wassereminahme eingegrifien werden. Eine Mut-
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2ung von Trinkwasser zur Bewdsserung des Golfplatzes wiare aus Grinden eines sinnvollen
Umgangs mit den in bagrenziem Umfang vorhandenen Trinkwassermeserven nicht zu verant-
worten,

Das Sickerwasser der Griins, Vorgriins, Bunker, Abschlige und Spielbahnen ist Ober ein eige-
nes Drainagesystem zu erfassen und in Beragnungstaicha abzuleitan und zu speichem. Dar
aul dem Gel@nde vorhandene Brunnen darf nur dann genutzt warden, wenn das Angebot der
Vorralsteiche arschipft ist. Eine Entnahme griBerer Wassermengen aus dem Brunnen kénnte
sonst die Gefahr einer Grundwasserabsankung im Kliffbereich bergen.

Uberschilssiges Beregnungswasser darf nur ausnahmsweise in Notfallen dber das Kliff abge-
leitet werden, um die Standsicherheit des Kliffberaichs nicht zu gefihrden.

UNBESPELTE BEREICHE

Um eine landschaftsgerechte Gestallung des Golfplatzes zu férdern und hochwerlige Biolope
zu entwickein, sollen die Bereiche auBerhalb der Spielbahnen (sog. Fough” und Hard-
Rough®) als Wiesen-, Gehdlz- und Wasserflachen angelegt und extensiv gepflegt werden. Da-
durch kénnan Labens- und Rickzugsriume fir verschiedenste Tierarten geschafien werden.
Digses Ziel wird auch mit der Anlage der Teiche verfolgt. In den unbespielten Bereichen sind
Ver@nderungen des Reliefs prinzipiell nicht zulassig, um die natiirlichen Bodenstrukturen beizu-
behalten. Daher sind Abgrabungen nur zu Anlage der Teiche und der verbindenden Bachlaufe
zulhssig,

Die Teiche sind als gestalterisches Element Bestandleil der Golfsportanlage und dienen u.a.
zur Schaffung eines geschlossenen Wasserkreislauls. Einige Teiche sind nicht lir die Bewds-
serung des Platzes vorgesehen. Diese sind im Sinne einer naturnahen Gestaltung mit natirli-
chen Materiglien (bspw. Ton) abzudichten und mit Flachwasserzonen anzulegen, um Rick-
zugsrdume flr Amphibien zu schalien,

Der Golfplatz soll als abwechslungsreiche Griinflache entwickelt warden. Daher werden Emp-
fehlungen zu den zu verwendenden Arten, 2ur Geslallung der Anpllanzungen sowie detaillierte
Vaorgaben zu den PflegemaBnahmen in die Festselzungen aulgenammen.

FLACHEM FOR MABMAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

Die Flachen im Mordosien des Plangebiets sowie innerhalb des Sicherheilsabstands zur KEf-
oberkanie im Norden werden als Flachen 1ir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Eni-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft lestgesetzt.

Innerhalb der MaBnahmenflachen (MaBnahmenfldche M 1 in den 8stlichen Grinlandilachen
und MaRnahmenfliche M 2 im Norden) sind die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe aus-
zugleichen. Im Umweltbericht (Teil B der Begrindung) werden die entsprechenden MaBnah-
men beschriabean.

Die MaBnahmenfiiche M1 muss als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (sog. CEF-
Mafnahme) vor Beginn der Baumafnahme umgesetzt werden, da hier neue Bruthabitate (dr
die im Plangebiet vorkommende Wiesenschalstelze geschalfen werden milssen, bevor der Ein-
griff in die bestehenden Habitate erfaigt.

TG Siad] + Flaum GmioH & Co R, Haan 10
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ANFFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Am sudiichen Rand des Plangebiels wird aus gestalterischen Griinden die Anlage einer Baum-
reihe aus heimischen grofkronigen Laubbaumen vorgesehen, die den Golfplatz optisch von der
Ortschaft abgrenzt und in die Landschalt einbindet.

ERMALTUMNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Am sidwestlichen Rand des Plangeblats bestahi eing Baumreihe aus jungen Stecklingen. Die-
se bildet zusammen mit der Baumraihe auBerhalb des Plangebials eine Allee an der Orisein-
fahrt nach Lohme. Die bestehende Baumreihe wird aus landschalisgestalterischen und dkolo-
gischen Grinden im Bebauungsplan zum Erhalt fesigeselzt.

5.2 Nachrichtliche Ubernahmen
5.2.1 Schutzgeblete und Schutzobjekie im Sinne des Naturschulzes

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBET

Das Plangebiet liegt mnerhalb des Landschallsschutzgebiets Nr. 81 .Osirligen®. Zur Umsat-
zung des Bebauungsplans ist eine Ausgliederung aus dem Landschaftsschutz erlorderlich. Dieg
als _Flachen 1ir MaAnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschait® fesigesetzten Flichen sollen avigrund ihrer Pulferfunktion zum angrenzenden
Mationalpark und FFH- Gebset .Jasmund® im Landschaftsschutzgebiet verbleiben. Fir die Obri-
gen Flachen wurde die Ausgrenzung aus dem Landschafisschutzgabiet bereits beaniragt. Die
Abgrenzung der batroffenan Flachen ist der Karle im Anhang 2u entnehmen,

GESCHOTZTE BIOTOPE NACH § 20 LNATG M-V

Die im Plangebiet varhandenan geschiizien Biotope mach § 20 LNalG M-V sind im Bebau-
ungsplan nachrichtlich eingetragen. Aul die Verbolstalbestande nach Landesnaturschutzgesetz
wird hingewiesen.

5.2.2 Bodendenkmale

Im Plangebiet sind mehrere Bodendankmaler bekannt, die je nach ihrer Bedeutung unverandert
erhalten werden missen oder nach einar fachgerechien Bergung und Dokumeniation veréndert
bzw. beseitigt werden diifen. Der Bebauungsplan weist aul die Vorschriften des Denkmal-
schutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V), auch in Bezug auf zufdllig im Plan-
gebiet angetroffens weitere Bodendenkmale, hin,

5.2.3 Gewdsser- und Kistenschutzstreifen

Innerhalb des Plangebiets veraufen der Gewasserschutzstrelfen nach § 19 LNalG M-V sowie
der Kistenschutzstreifen nach § B9 LWaG M-V, Diese wurden nachrichilich in den Bebauungs-

plan gingatragen.

1SR Stach + Fm GMEH & Go G, Haan 1
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53 Hinweise

531 EKampimittel

Fir das Plangeblet bestehen keine Verdachtsmomente oder Hinweise auf das Veorhandensein
von Kampimitteln. Eine Freiheit von Kampimitteln kann gleichwohl nicht garantiert werden.

In den Bebauungsplan wurde daher ain Hinwels zum Umgang mit Kampimittelfunden aufge-
FHCHTITIER.

54.2 Bodenschutz

Zum Schutz des natriichen Bodens gibt der Bebauungsplan Hinweise zum Umgang mit dem
Boden wihrend der Bauphase sowie zum Verhalien im Falle von Auffalligkeian,

53.3 Bauzeitenregelung

Aufgrund des Vorkommens von geschitzien Arten nach § 42 BNatSchG wird in den Bebau-
ungsplan hinweisend eine Bauzeitenregelung auigenommen.

5.3.4 SchutzmaBnahmen fir Einzelbiume, Pflanzenbesténde und Vegelationsflachen

Der Bebauungsplan varwaist aul die einzuhallenden Regelwearke, um die vorhandeng und zu
erhaltende Vegetation wahrend der Bautatigkeit zu schiltzen.

5.3.5 Fertigstellung der Pilanzungen und Ansaaten

Der Bebauungsplan verweis! aul die bal den PflanzmaBnahmen einzuhaitenden Regebwerke
und die Verpilichiung zur daverhatien Unierhialiung der Pllanzungen. Im Hinblick auf gine zeif-
nahe Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen gibt der Bebauungsplan die Umselzungsiristan
fir die MaBrahmean wvaor,

5.3.6 FuBldufige Durchwegung

Zwischen dem Bereich der Golfakademie .Schioss Ranzow™ und dem Plangebiet sowie zwi-
schen der bestehenden Zuwegung zur Kldranlage und dem nérdlich an das Plangebiet angren-
zenden Kistenwald sind fuBlaufige Verbindungen sicherzustellen. Diese sind nachrichilich, al-
lerdings nicht lagegenau in der Planzeichnung dargestelll. Eine Zugénglichkeit [ir Spaziargdn-
ger ist sicherzustellen. Durch Beschilderungen solite auf das Gefahrenpatential des Golfplatzes
hingewiesen werden.

53.7 FFH-Gebiet .Jasmund”

Der Bebauungsplan weist aul das benachbarte Flora-Fauna-Habital-Geblet (DE 1447-302
Jasmund®) hin und verweist auf die durch UmwellPlan GmbH, Stralsund, erarbaiteta FFH-

Veriraglichkeitsvorprifung.

15 Gla + Aaum GMBEH & Co.KG, Haan 12
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538 Nationalpark ,Jasmund"

Der Bebauungsplan weist auf das benachbarte Nationalparkgebiet .Jasmund® und die damit
verbundenen Verbotstatbestinde sowie auf §§ 3 und 6 Nationalparkverordnung hin.
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6. Auswirkungen der Planung
6.1 Stadtebauliche Auswirkungen

6.1.1 Flachenbilanz

Plangebiet ca. 62,4 ha 100 %
Grinilache {Golfplalz) ca. 49,4 ha ca. 79.2%
Grinilache ca. 11,0 ha ca. 17,6 %
{MaBnahmenflacha)

Abwasserbeseitigung ca. 0,2ha ca. 0,3%
Wald ca. 1,6ha ca, 25%
Gewdsser / Wasserflichen ca. 0,1 ha ca. 0,2%
Wirtschaftsweg ca. 0,1 ha ca. 0,2%

6.1.2 Finanzielle Auswirkungen

Fiir die Entwicklung der Fiachen wird zwischen der Gemeinde Lohme und dem Vorhabentriger
ein stidiebaulicher Vertrag geschlossen. Der Gemeinde Lohme entslehen bei der Realisierung
keine Kosten,

6.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einem Eingrifl in Natur und Landschaft. Dieser
Eingriff erfordert durch geeignete MaBnahmen eine Kompensation. Der Eingriff, der sich im
Plangebiet durch die Uberplanung der besiehenden Biotoptypen ergibt, kann durch die Schaf-
fung hochwertiger Biotope aul dem Gaolfplatz selbst und in den angrenzenden Grinlandfidchen
direkt vor Ort ausgeglichen werden. Die entsprechenden MaGnahman werden im Umweltbericht

{Teil B der Begriindung) ausfihrlich dargestalit.

%07 e
bEg mﬁ
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Teil B : Umwelibericht

1. Einleitung

Mach § 2a BauGB ist fir Bauleitplane ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht wird
als gesondarter Teill der Begrindung zum Bebauungsplan ersielll,

Der Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei der Umwellprifung und fasst
alle Informationen zusammen, die als Belange des Umwell- und Naturschutzes und der ergan-
zenden Vorscheiflen zum Umweltschutz  (§ 1a BauGB) in  der Abwégung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB beriicksichtigt wurden.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die ZeliG WosnBAU GMEH beabsichtigt in der Gemeinde Lohme, Amt Nord-Rigen, in Zu-
sammaenhang mit der Umsatzung des rechiskriftigen Bebauungsplans Nr. 4 Schioss Ranzow®
{u. a, Einrichtung einer Golfakademie im Schioss Ranzow und dessen Umfeld) die Entwicklung
giner 1B-Loch Golfanlage mit Meisterschafischarakter.

Dia Enltwickiung eines 18-Loch-Goliplatzes mit infernationalem Standard im direkien Anschluss
an die Gollakademie soll es ermdglichen, Prifungen zur Platzreife vor Ort abzunehmen und
damit gleichzeitig die Altraklivital der Golfakademie zu steigern. Durch das Planvorhaben kdn-
nen die Orislagen Lohme und Ranzow touristisch aufgewertel und wirtschafilich gestirkt wer-
den (saisonveriangemda Wirkung).

Fir das Plangebiat bestand bislang kein rechtskréftiger Bebauungsplan, Um die Emichiung der
18:-Loch-Gollanlage planungsrechilich zu sichemn, wird flr den Bereich nbrdiich des Oristeils
Ranzow der Bebauungsplan MNr. 12 aulgestelll. Dieser =oll durch seine Festsalzungen eing
landschaltsgerechte Gestaltung des Golfplatzes sowle die Einhallung der Vorgaben aus dem
Raumordnungsveriahren sichem,

Die GriBe des Plangabiates betrdgl 62,4 ha und befindet sich aul Ackerfldichen nordlich des
Oristells Ranzow, direkt ndrdlich angrenzend an den B-Plan Nr. 4 _Schloss Ranzow”. Dar Gal-
tungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Ranzow, Flur 2 die Flursticke
212, 3, 4N, 4/2, 4/3, 24, 26 -34, 38 sowie Teile der Flurstlicke 23 und 37 . Die genaue Abgren-
zung des Gellungsberaichs ist in dar Planzeichnung dargestedit.

Dia Flachenbitanz {Or den B-Plan ist der nachiolgenden Tabelle zu entnehmen:
Tabefle 1: Fldchenbilanz Bebauungsplan Nr. 12 .Goliplatz Ranrow™

Fliche fir die Abwasserbaseltigung 0,2

Verkehrsfliche (Wirschafsweg) 0,1

Privala Grinfliche, Zweckbestimmung , Goliplatz® B4

davon Flache mil Geh-, Fahe- und Lailungansehi 04

Flachen fir Malinahmen zum Schuiz, zur Pllege und 2ur Eni- 11,0
wickiung won Boden, Natur und Landschalt

bafAnahmandidcha M 1 6.3
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| kafnahmentifichs M 2 il T

Waldilichan 1,6
Wassardlhchen o1
Gesamiflache 624

1.2 Darstellung der festgeleglen Ziele des Umweltschutzes

Im folgenden werden die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umwelischulzes dargestelll, die fir das B-Plangabiel von Bedautung sind. AuBerdem wird
dargelegt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

bericksichtigt wurden.
Tabeile 2:

Ubersicht fiber die Ziele und MaBgaben des Umwelischulzes und deren Umsst-
zung im Bebauungsplan

Zieir dar Fachpesaira
Eparzamar und schanender Limgang mil Hpdng Avswaisung von Bauvitichen, Beschrinhung der Bodanaul-
Grund und Boden nach § 1a BauGB und -abirdge sl en Mindestiman

Veeringerung ded Stollsinirage sowie der Enalon (WassarWind)
durch Anderung der Filichannutzung (Extensivierung der Nutzung)

Schutz und Varbougung vor schidlichan
Limrsa|teirmérhungan nach der bmeniss)-

onsschulzgesetzgebung

Keina Auswaisung von BaulSchen

Zielvorpgaban aus Fachplidnen

Erhalt gm Ber unzerschnitienar Lobans-
réume und sbirungsanmer Landschalis-
riumse 1Gr don Bchutr stdnmgsemplindi-
char Tier- und Filanzenarzn

Sichorung landschalfichar Frairiuma
hahsr und sehr hoher Bedeutung

Sicherung und Entwichlung des grol-
raumigen Biologyverbunds

Aren- und Biclopschutz, Erhaltung dor
bislogizehen Viedtalt

Da die Anlage des Gallplatzes nichl mé ainer Ermichiung wan Ga-
biiuden, Straflen, Parkplitzen, Wegen und Einkiadungen verbiun-
den isi, 1Ghri das Veshaban zu keiner Neuzarschnoidung der Land-
schalt,

Darsielung das Gesrcker Baches und der daran gebundenen Bio-
iope (Bintopyerbund) sowia der walteren nach § 20 LNaIG M-V ge-
schitlzten Baatape [vorrangig &silich des Gesncker Baches) und
das Gsilich angrenzenden Fidche als Fldchan i Madnahman zum
Schutr, 2ur Pllege und 2ur Entwicklung von Boden, Nakur und Land-
schalt

Die Flacharumwidmung als Golfplatz 10k z2u einer Bloicpvarbesse-
rung bedingt dureh die Anlage van Kaingewhssarn, Aauheberei-
chen mit Extenslvgrinland und Gehilzon (Zunahme dor Struktur.
vielialt und Lebendraumegnung).

Die Flichamumwidmung &ls Goltalalz 1ragl zur Verbesserurg dar
Lebensbedingungan tir Amphiblen und Reptiian bed (Schallung po-
tenzigller Laichgewlsse:, Exlansiierung von Landhabitaten).

Minkmigrung von Schadsiolibelasiumgen
des Grundwassers, der Oberldchange-

Ve ng der Siolleintriige scwie der Ergsion (WasseoWind)
durgh Andedung der Fldchennulzung (Exianshdarung der Mulzung)

Flielgewisseabsehnitle

WHSSE
Sicherung der Grundwassomeubildung HKeing Auswoisung von Baullichen
Urypastirte Malurenbwickiung naturmphar Carafellung des Gesnicker Baches ais § 20-Bictops LMalG M-V

Schulzgebialal -objekie

Beachtung und Darsialleng der bekannion Bodendenkmals gowss
diar § 20-Biotope LatG M-V bal der Newausweisung von Flaghen-

Trmwokian Syalsund (SmbH, Slasurd
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MUz en

Hislenschutz = Bgachiung dor MaBgaben der Raumardnung, Emallung Siched-
nemtsanstand

2. Beschreibung und Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen

2.1  Artenschutz

Fiir den Berelch des B-Plans Nr. 12 .Gollplatz Ranzow® der Gemeinde Lohme wurde die Golf-
platzplanung bereits aul Raumordnungsabene defailliert avsgearbeitet. Infolgedessen konnte
bergits eine detailierte Artenschutzbetrachiung’ erfalgen und ein konkretes MaBnahmenkon-
zept ausgearbeitel werden,

Gegenstand der in dem Gutachten nach § 42 BNatSchG durchzufihrenden artenschutzrechihi-
chen Betrachtungen waren die vom Vorhaben betrollenen Arten des Anhang IV dar FFH-AL
sowie die europdischen Vogelarten. Die nach BNatSchG nur auf nationaler Ebene strang ge-
schiitzien Arten waren nichl Gegensiand der Betrachtung. Diese werden im Rahmean der Abar-
beitung der Eingrilfsregelung (§ 19 Abs. 3 BNalSch(3) behandedt.

Im Rahmen der arenschutzrechilichen Betrachiung nach § 42 BNatSchG wurden Arten be-
ricksichiigt, deran Vorkommen aul aktuellen Nachweisen beruhen oder auf Basis von Potenzi-
alabschitzungen vor dem Hinfergrund dar im Projekigebiet angefrofienen Lebensraumausstat-
tung sowie biografischer Aspekte als moglich erachtet wird. Fur folgende Tiergruppen/-artan
konnte aine Batroffenheil durch das Viorhaben nicht ausgeschiossen warden (geprifte Arlenku-
lissa): Fischotter, Amphibien, Nachtkerzenschwarmer, Brutvégel. Fir die benannten Tierarten/
und -gruppen erfoigte eine weitergahenda Untersuchung.

In ginem ersten Bearbelungsschrilt wurde das Eintreten einschidgiger Verboistatbestande zu-
nachst Oberprift (Schadigungs-, Stérungs-, Télungsverbat). In die Beurteilung, ob artenschulz-
rechificha Verbotstatbestande ainfreten, wurden Vorkehrungen zur Vermeidung von Beein-
triichtigungen einbezogen. Fir den Fall, dass sich Beeinlrdchligungen der dkologischen Funk-
lionen der vorhabensbedingt betroffenen Lebensrdume nicht vermeiden lieBen, wurde die
Durchiihrung von vorgezogenen Ausgleichsmafnahmen im Sinne des § 42 Abs. 5 BNalSchG

in Betracht gezogen.

Die nachiolgende Tabelle zeigt die auf Ebene des Raumordnungsverfahrens konzipierten Ver-
meidungs-/CEF-MaBnahmen fir geschilzte Arten nach § 42 BNalSch(, die im Zuge des wei-
teren B-Planverfahrens zu konkratisieran waran.

; 18-Loch-Goliplalr Ranzow. Arenschulzrechiliche Betrachbung nach § 42 BNatSchG, UnraltPlan GmbH Stral-
sumd, Mai 2008

UrealPan Syaliund GmbH. Sirasund i7
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Tabelle 3. Vermeidungs-‘CEF-MaBnahmen fiir geschiifzlie Arten nach § 42 BNatSehG

Vermeldungsmafnahmen

Bauzailandagelungan
Boschriinkung der baulichan Akinvitliten aul die Zell der Winiemuhe von Amphibien | Amphibien
van Mitie Ckilober bis Andang birz
Boschriinkung der Bauladdiaimachung sowie scnatiger Bauarbatisn mit schwarem Birutwigel
Gardt aul den feftraum auBerhal signifikanean Bruigeschahiens von Vogekanen (ke
ng Bauldligkeion Paischan Milte Mrz bis Ence Juli)

Sehalung won Aockzugsrlumen 10r Amphiban und Reduziareng von SiGrsirkungan | Amghibian
durch:

Anbindung dar Laichgewassar an Hardrough-Beralche, Pllanaung enzainar Ge-
bischisomplexe und Hochstaudensirukiunen DaEchan den Speelbahnan

Abgrenzung worhandenes und nevangalegter Klengoedssar (potenziels Amphibien-
lebensrdiume] durch nutrungsieie Pullerzone [méndesiens 20 m Brelle) und denan
Aussiatiung mi Hochslaedanllunan einheimischer, standoritypischer Afenzusam-
mensatrung (Hasdroughs und Roughs mial bestimmtan Gestaltungsvorgaban)
Vermeadung won Direkhveriusten und S8mungen wihsand der HauplaktivisBtsphasen | Amphibien
dar Amphibien (insbasondars in dan Wanderphasan),

Mahd der Spéaibahnan und Rauhebergiche (Samiroughs’ Roughs) auBedhalb der
Oiimemarungs- und Machi=iunden

Einsaiz aines Doppedmesser-Balkenmihers aul den Rauhleberaichen (Semiroughss
Roughs), keins Versandung von Kreiseiméhem, Schnitthbhe der Roughs Obar 15 cm

Beschrinhung der sportichen Nulzung oo Flachisn aul e Tagesstunden e sinam
‘Warzichi aul kinstiche Balewchiung

Baschrinkung der Mahd bow, sonstiger Pllege der Rauhsbensiche aul dan Zeilrmum | Brubwogel
nach des Brutsatsen von Faldvigeln (ab September bés Februar)
Erfualt von Habilaistrukburan (Hecken, Gabische, Gahdlze) wihrend der Baumrbelen | Amphibion, Brutviigal
sowia bed Anlage der Splalalemanto
Einschriinkung der Anwendung von DOngamiiteln und Blazdan Amphibéan, Brutvigal,
Fischalter

Verzichi aul nachiiche Beleuchiung wiihnend der Bavarbellen und im Rahmen des | Fischatter
Spiaibetreabs in den Randbarsichen des Gallplaizes

GEF - MaGnahma

Entwickiung axiansiven Wesdageiniandes suf dem dsilich an den Yorhabensbamich | Brubvwiged
angrenpendon Grinland sowie dessen Anreicherung mil linienlbomegen Grenesirukiv- | (Wissenschalsialza)
ren [Enbwichiung von Ersatrbuthabiaien iir dba Wiesan-Schalstelza)

Bel Durchflhrung der benannten MaBnahmen sowie der vorgezogenen AusgleichsmaB-
nahme (CEF-MaBnahme) kann dem Eintreten einschligiger Verbolstatbestinde des § 42
Abs. 1 BMatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben Ist somit nach den MaBgaben
des §42 Abs. 1 BNalSchG zuldssig. Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens
nach § 43 Abs. 8 BNatSchG ist unter diesen Voraussetzungen nicht erforderdich.

Im Raumordnungsverfahren wurden die einzeinen MaBnahmen des Artenschutzes durch die
Stellungnahme der zustandigen Fachbehfrde (hier LUNG) bestitigt und um eine Malinahme

erganzt.

- Verzicht auf néchiliche Beleuchtung wihrend der Bauarbeiten und im Rahmen des
Spielbetriebs in den Randbereichen des Golfplatzes

Umweniifran Stralsumd Gmbs, Siralsond 18
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Zum Schutz des in Anhang |V dar FFH- Richilinie aulgefihrien Nachkerzenschwarmers solite
auf eine kinstiiche Beleuchtung im Vorhabensgebiet sowohl beim Bau wie auch beim Belrieb
verzichtet werden, da die Tiere durch die Beleuchtungsanlagen auch Ober groBere Entfernun-
gen angelock! und getdtet werden knnen.

Die aus Grinden des Artenschutzes im Rahmen des B-Planverfahrens geplanten MaBnahmen
sind in Kapitel 2.6.1 .Bauzeilenbeschrinkungen und Vorgaben flr die Baufeldberaumung aus
Grinden des Artenschulzes®, in Kapitel 26.1 Schulz- und VermeidungsmaBnahmen aus
Grinden des Artenschutzes” und Kapitel 2.6.2 Eingriffsvorgezogene Kompensationsmafinah-
mian (CEF-Maflnahmen) innerhalb des B-Plangebietes” dargestelll.

2.2 FFH-Vertraglichkeit

Das Plangebigt ist in unmittelbarer Machbarschaift zum FFH- Gebiet DE 1447-302 ,Jasmund*
gelegen. Flr dieses Schulzgebia! inlemationaler Bedeutung wurde bereils im Hahmen des
Raumordnungsverfahrens (ROV) gine FFH-‘uI'E:II'agIII:hREIIEUEI‘EILdi&E arstelll. Diese basiert auf
giner bareils detailiert ausgearbeitelen Gollplatzplanung.

Im Rahmean dieser Vertraglichkeitsvorstudie wurde untersucht, inwieweit aus dem Vorhaben die
Mglichkelt einer erheblichen Beeintr@chiigung der sieben Ziglarten® und 17 FFH-
Lebensraumtypen durch bau-, anlage- und betriebsbedingte Projektwirkungen resultieren konn-
te. Dabei wurden als relevant eingestufte Wirkprozesse abgeleitet und ihr Beeintrachligungspo-
tenzial prognostiziert. Daraut basierend wurde folgende Bewertung vorgenammen:

Im Umfeld des Vorhabens liegen potenzielle Vorkommen der Zielarten Rotbauchunke
und Kammmolch. Des Weiteren befinden sich im unmittelbaren Umfeld Vorkommen von
FFH-Lebensraumtypen®. Im Rahmen der Untersuchungen konnten signifikante Beein-
trachtigungen von Zielarten und Lebensraumtypen ausgeschlossen und das Fazit gezo-
gen werden, dass das Vorhaben ,,18-Loch Golfplatz Ranzow" auch im Zusammenwirken
mit anderen Vorhaben nicht geeignet ist, das FFH-Gebiet ,Jasmund" (DE 1447-302) zu
beeintrachtigen. Es ergibt sich keine Notwendigkeit zur Durchflihrung einer Hauptunter-
suchung. Das Vorhaben Ist somit Im Sinne des § 34 BNatSchG als vertriglich zu werten.

23 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands und
der Umweltmerkmale

2.3.1 Boden

Im B-Plangebiet ist die Grundmordne lehmig ausgebildet mil sandig bis lehmigen Deckschich-
ten. Die Boden sind Oberwiegend sickerwasserbestimmt. Die Lehmbdden sind guta Acker-
slandorie und besitzen ein hohes bickogisches Ertragspotenzial. Der natirche Bodenaulbau

? 18- Loch-Golfplatz Ranzow, Verriglichkeiisunisrsuchung geman § 34 BNatSchG Mr das FFH- Gabiol DE 1447-
302 _lasmund®, UrmweltPlan GmibH Stralsund, Mai 20048

? Zielarten des FFH-Gebiates sind: Kegeirobbe, Rotbauchunke, Kammmaleh, Baushigs wnd Schmale Windelschne-
che, Bachmeunauge und Fraenschuh

' 1230 (Steikosre), 7220° (Katkiwiguaiien) sowhe 91320 (Buchanwakd), §180° (Gehluchl- wnd Hangmischwald), 21E0°
AT

UrmwoliPlas Stralsund GmbH, Siraisund )
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und die natidichen Bodeneigenschaften der mineralischen Standorte sind durch die ackerbau-
liche Nutzung gestart bzw. beeinflusst.

Der Boden kann gemanl den Hinweisen zur Eingrillsregelung” (LUNG M-V 1999)" als Wert-
und Funktionselemant besonderer Bedeutung eingestult warden,

Gesetzlich geschiitzte Geotope sind im B-Plangeblet nicht verhanden. Eine morphologische
und bodenkundliche Besonderheit (Archiviunktion) sind die Gstlich und westlich des Gesnicker
Baches befindlichen Hiigekgraber.,

232 Wasser

Im B-Plangeblet befinden sich der Gesnicker Bach als ein Gewasser nallrlichen Ursprungs
sowie im nirdlichen Bereich des Baches drei tempordre Kleingewdsser mit naturnaher Aus-
prigung. Alle drei Oberflichengewdsser werden als hochwertig und hoch empfindlich gegen-
(iber Stérungen (morphologische Verdnderungen, Mahrsioffeinirige) eingestuft. Sie stellen
Wert- und Funktlonselemente besonderer Bedeulung dar,

Die Bedeutung des Grundwassers im B-Plangebiet kann als hoch eingeschiatzt werden, da die
Grundwassemeubddung und Ergiebigkeit des Grundwasserleilers hoch sind. Die z. T. michtige
Geschiebemergeliberdeckung bietet fir das Grundwasser einen Schutz gegenliber fiichenhait
eindringenden Schadstoffen. Das Grundwasser wird als relativ geschiitzt eingestuft und weaist
damit eine mittlere Empfindlichkeit auf. Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden. Das
Grundwasser slelll somit ein Wert- und Funktionselement aligemeiner Eedeutung dar,

23.3 Klima/Luft

Nach der klimatischen Gliederung der Kistenregion Macklenburg-Vorpommern von BILLWITZ et
al. {1893)" gehdrt das B-Plangebiet zum Westlichen Kistenklimagebie! innerhalb des Osisea-
kistenklimas, speziell zum Kistenklima des Dar® und MNordrigens.

Viorherrschend und in stirkerem MaBe klimapragend ist der Einfluss der unmittelbar angren-
zenden Wassermassen der Ostsee sowie der Waldflachen. Die Land-Seewind-Arkulation so-

wie diese Kaltiuftentstehungsgebéete sind von besonderer Bedeutung fir das Griliche Klima.

Das Frailandklimatop der Ackerflichen besitzi aine allgemelne Bedeutung fir das Klima baw,
dia Luftquaktal.

2.3.4 Pllanzen/ Tiere, biologlsche Vielfalt, Landschaftlicher Freiraum

Aktuelle Vegetation

Die akiuelle Vegetation des B-Plangebietes weicht zum Oberwiegenden Teil erheblich von der
Heutigen potenziellen natlrlichen Vegetation (HpnV) ab (Buchenwalder basen- und kalkreicher
Standorte). GroBilichig wird das B-Plangebiet von intensiv genutztem Ackerland eingenom-

* Hinweise zur Eingrifisregalung. Schifienreihe des Landasamies 10r Umwel, Malursehudz und Gealogle, Hefi 3.
Gilssirow. LUNG M-V - Landesami Fir Umwell, Maturschulz Und Gealogie Mecklanburg-Vorpammedn | 1533)

LUrramliPlen Siradsund GmbH, Stralsund 0
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men. Kleinllachig Ireten GahBlze unterschiedlicher Ausprigung, natumahe Stillgewasser und
Ruderalfluren auf, Nordliche und ostich grenzen Walder, im Siden und Westen Siediungsfia-
chen an das B-Plangebiet an.

Die Erfassung des Bictopbestandes erfoigte nach den Vorgaben der .Anleitung fir Biotopkar-
tierungen im Geldnde® des Landesamtes fir Umwelt und Natur Mecklenburg-Varpommerm
(LALIN M-V 1598) im April 2007 im Rahmen der UVS (ROV) flachendeckend durch UmweltPlan
GmbH und wurde im April 2003 aul Grundlage der akiuell varliegenden Vermessungsunterage
(MILL D4/2009) in Teilbereichen konkrelisiert bzw. angepassl.

Als sehr hochwertige Biolope sind die naturnahen Bachabschnille sowle die Strauchhecke
entlang des Gesnicker Bach einzuordnen (Hauptcodes: BHS, FBN). Diese Biotope sind nach
§ 20 LNatG M-V geselzlich geschitzt.

Als hochwertig werden die Biolope der Feldgehdize im Bereich der Higelgraber, der Baumhe-
cken entlang der stdlichen Grenze des B-Plangebietes sowie der naturnahen Standgewasser
am Gesnicker Bach (BFX, BHE, SKT) eingestult. Diese Biolope sind nach § 20 LNatG M-V
geselzlich geschitzt.

Von mittlerer Wertigkeit sind im Plangebiet das Laubgebiisch sidlich des Gesnicker Baches,
die artenarmen Heckenfragmente entlang der Ackersenke, die das Plangebiet begrenzende
neugepllanzie Baumreihe, die Hochstaudenfluren entlang des Gesnicker Baches, die Grin-
landbictope im zenlralen und Ostichen Planungsraum sowie die Ruderalen Staugdeniluren
(Hauptcodes: BLM, BHF, BAJ, BRJ, VHD, GFF, GMF, GIM, RHU).

Die Ackerfl&chen haben im Planungsraum nur eing geringe, die sonstigen un- und leilversie-
gelten Fldchen wis Wege besitzen eine nachrangige Wertigkeit fir die Biotopfunktion (Haupt-
codes: ACL, OVU).

Eine hohe Empfindlichkelt gegeniber (Nihr-) Stolfeintrigen weisen die sehr hochwertigen

Blotope, wie die Strauchhecken (mit Uberschirmung), der naturnahe Bach (Gesnicker Bach)
sowie der Flutrasen (Ackersenke) und die Hochstaudenfluren auf.

Gehdlzbiotope sowie die Lebensraume feuchter und nasser Standorte weisen eine be-
sonders hohe Empfindlichkeit gegeniber Bodenverdichtung auf.

Die hoch- und sehr hochwertigen Biotope stallen Wert- und Funktionselemente besonde-
rer Bedeutung dar.

Tiere

Brutvigel
Im B-Plangebiet und daran angrenzend {Waldrand) wurden im Rahmen der UVS (ROV) insge-
samt 164 Reviera von 42 Vogelarten erfassl.

" Buuwirz et al. {1693) s PROGNCS AG (1993): Leitbider und Zisle einer umwelischonendean Raumentwickiung in
der Csisea-Kistenragion Macklenburg-Vorpommems. Teilbevichi 1, Bestandsauinahme und Bewarlung. Beviin,
Grailswald, Sirplsund.

UrswoiiPian Stratsund GmbH, Siralsund 2
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Die Ackerllichen, die den GroBieil des Vorhabensgebietes ausmachen, sind aufgrund ihrer in-
tensiven Bewirtschaftung relatlv artenarm. Hier konnte nur die Feldlerche als Brutvogel erfasst
werden (insgesamt 8 Brutreviers). Die Niederung des Gesnicker Baches mit Gebdschen und
Kigingehdlzen stellt dagegen einen wichligen Brutvogellebensraum dar. Ansonstan sind alla
Brutreviera entlang der strukiurreicheren Randbereiche, die an den Anderungsbereich angren-
Zzen, vertesll.

Als Arten naturschutzfachlicher Bedeutlung, welche (ber den besonderen Schulzsiatus des
BNatSchG hinausgeht, wurden im B-Plangablet die Feldlerche mit & Brutrevieren auf den A-
cherflichen des B-Plangebietes sowie dem &stlichen Griinland, die Wiesenschalsielze mit 2
Brulpaaren entlang der Zuwegung zur Klaranlage sowie die Grauammer mit 1 Revier in dar
feuchten, mit Strduchern und Feldgehdlzen ausgestatteter Senke inmitten der Agrarflache
wesllich der Klaranlage festgestallt

Als Nahrungsgéaste wurden Slockents, Wespenbussard, Sperbar, Mausebussard, Kornweihe
und Turmfalke im B-Plangebiet erfasst. Wespenbussard und Kormweihe wurden nur einmalig
im Gebiet angatroffen (Durchzigler, nur kurzzeitiger Aufenthalt). Sie sind daher fir die natur-
schutzlachliche Bewertung des Anderungsbereiches ohne Bedeutung, Sperber, Mausebussard
und Turmfalke (alles Alttiere) wurden im Gebiet mehrmals festgestellt (in Gehdlzen des Gesni-
cker Baches, auf den Agrarflachen, auf dem Griinland im Osten des B-Plangebietes). Alle im
B-Plangebiet als Nahrungsgiste angetroffenen Greffvogelarten sind nach dem BMalSchG

sireng geschiitzt.

Amphiblen/Reptilien

In Auswertung umfangreicher Bestandsdaten aus dem Jahr 2005 (SCHRODER 2007) sowie
stichprobenartiger Begehungen im Jahr 2007 konnten im Rahmen der UVS (ir die zwei Klein-
gewassar im Morden des Gesnicker Baches Vorkommen von fanf Amphibien- und drel Repti-
enarten fir den Anderungsbersich festgestellt werden, Hergehoben wird in den zugrundelie-
genden Gutachten die groBe Population von Kamm- und Teichmoich. Moor- und Teichirosch
bilden ebenfalls nennenswerte Bestinde, wahrand der Grasfrosch nur vereinzeit angetroffen
wurde. Die Gewdsser und Werzonen werden auch von Ringeinatter, Waldeidechse und Blind-
schielche als Lebensraum genutzt.

Das Vorkommen der in M-V stark gefdhrdeten Arten Kammmailch und Moorirosch, die auch in
den Anhdingen Il und IV der FFH-Richtlinie als streng zu schitzende Tierarten und/ oder Arten
von gemeinschaitlichem Interesse auigeflbrt sind, ist besonders hervarzuhaben.

Den Kleingewassern ist als Komplexlebensraum mit Vernetzung zum benachbarlen National-
parkgeblel eine besondere Bedeutung beizumassan,

Den Ackerllichen im B-Plangebiet wird zudem eine im Vergleich zu den sidlich gelegenaren
Verbreitungsschwerpunkirdumen geringere Bedeutung als Sommerlebensraum beigemes-
sen. Inshesondere die in der Umgebung des B-Flangebietes kartierten Arten Moorfrasch, Gras-

4 SeHGOER, F. (2007): Hinweise 2u Replilien und Amphiblen zum Virhaben [Golfplatz Fanzow” einschl, Ubersichis-
kaste (1:10,000) sowie Kaplen van Karterungaprotokollen sus dem Jahr 2005, Urvenifentichiss Datenmalorial.
Saganilz.

UmweitFlan Siralund GenbH. Sialsund =
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frosch und Erdkrdte nutzen Ackerflichen zur Nahrungssuche in den Sommermonaten, wah-
rend die in der Umgebung ebenfalls erfasste Rotbauchunke, wie auch der Kamm- und Teich-
maolch im Jahresverlaul langere Zeil im Gewdsser verbringen.

Fischotter

Der Fischotter nutzt den Gesnicker Bach sowie die ndrdiich an das B-Plangebiet angrenzende
Steilkiste als Wanderkorridor (Machweis durch Losungsfunde).

Der Fischotter is1 eine bundesweit stark gefdhrdete bzw. vom Aussterben bedrohte Tierart, de-
ren Verbrellungsschwerpunkt akiuell im Nordosien Deutschlands liegt. Den Vorkommen in
Mecklenburg-Vorpommemn und somit gauch im B-Plangebiet ist somit eine sehr hohe Bedeu-
tung beizumessen. Bezliglich seines Raumverhaltens und der Lage des B-Plangebietes im
landlichen und bisher touristisch wanig erschiossenen Raum wird von einer mittleren bis ho-
hen Empfindlichkelt der lokalen Fischotterbestinde gageniiber den planbedingten Anderun-

gen ausgegangen.
Landschaftiicher Freiraum

Das B-Plangebiet ist Teil eines Landschaltlichen Freiraums, der sich entlang der nGrdlichen und
dsilichen Kistenknie der Halbinsel Jasmund zwischen Lohme Ober den Mationalpark Jasmund
arstreckl. Begrenzt wird dieser durch die L 303, die Orte Hagen und Lohme sowie die K 4 bel
Lohme. In der kombinierten Bewertung nach seiner Funklionsdichte besilzt der Raum eine sehr
hohe Schutzwiirdigkeit und ist folglich als Wert- und Funktionselement von besonderer Be-

deutung einzustuten,

2.3.5 Landschafisbild’ Natiirliche Erholungseignung

Die Eigenart und Typik des B-Plangebietes wird durch LandschaftsbildrBume hoher bis sehr
hoher Wertigkeit und mittlerer bis hoher Emplindlichkeit reprasentiert, die als Wert- und Funk-
tionselement von besonderer Bedeutung einzustufen sind. Das B-Plangebiet umfasst dabei
im Bereich der derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldche die Landschaltsbildrdume “Kisten-
sireifen zwischen Glowe und Lohme® (Il 7-2} und Acker-Wald-Landschaft um Nipmeraw® (Il 7-
3) sowie im Bereich des 8sllich des Gesnicker Baches ausgeprigten Grinlandes den Land-
schaftsbidraum Die Stubnitz* (Il 7-4).

Weiterhin befindet sich die gesamte Fliche des B-Plangebietes derzeit innerhalb der Grenzen
des Landschafisschutzgebietes Nr. 81 Osirligen” und isl aulgrund dessen bereils von beson-
derer Bedeutung u. a. fir die natirliche Erholungseignung. Die Herausnahme des Plangebie-
tes (mit Ausnahmea der Flichen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und Entwicklung van
Boden, Natur und Landschalt) aus dem Landschaftsschutzgebiet wurde durch die Gemeinde
Lohme bereits beantragl.

2.3.6 Mensch

Die Lage des B-Plangebietes in einem Tourismusschwerpunktraum belegt eine besondera Be-
deutung des Gebietes fir die Erholungsnutzung. Die ausgeraumten Ackerlandschaft an sich
weist jedoch eine untergeordnete Bedeutung {lr die Erholung infolge fehlender Infrastruk-

UrrwnitFlan Stralsund GmbH, Stralsund 23
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turaussiattung baw. Zuganglichkeit auf. Eine Beanspruchung won Flachan mil einer Freizeit-
und Erholungsfunktion kann folglich ausgeschlossen werden, Erholungsrelevante Infrastrukiu-
ren {Radlernweg, Reit- und Wanderwege) liegen auBerhalb des B-Plangebietes und werdan
somit nicht beaintrachtigt. Nur wenige erlebniswirksame Strukturen sind im B-Plangebiet aus-

gepragt (Gesnicker Bach, Higelgraber),

237 Eultur- und Sachgiter
Im B-Plangebiel sind keing Baudenkmale/Baudenkmalbereiche vorhanden,

Mach Aussage des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege M-V (Stellungnahme wom
03.05.2007 zur UVS (ROV)) sind nach gegenwdrtigem Kenntnisstand im B-Plangebiet 22 baw.
23" Bodendenkmale (davon 4 mit besonderem Schutzsiatus nach § 1 Abs. 3 und § 7 Abs. 1 Nr.
2 DSchG M-V) sowie 1 Verdachisfiache (nachvoliziehbarer Hinweis auf ein Bodenkmal) vor-
handen,

Die 4 Bodendenkmale sehr hoher Wertigkeil, die aufgrund besonderer wissanschaftlicher kul-
urgeschichtlicher Bedeutung einschlieBlich ihrer Umgebung grundsalzlich nicht verander! oder
beseitigt werden befinden sich im dstlichen Teilbereich des B-Plangebieles entlang und im na-
hen Umfeld des Gesnicker Baches. Die hochwerligen Bodendenkmale, deren Ver@nderung ge-
nehmigt werden kann (§ 7 DSchG M-V), sind im gesamten B-Plangebiet zu finden.

Die Bodendenkmale sind in Qualitdt und Ausdehnung bislang nicht exakt bestimmi warden,

2.3.8 Wechselwirkungen

Die zu betrachienden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Im
Rahmen der Umweltprifung sind demnach neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wech-
salwirkungen unter diesen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 | BauGB zu berlicksichtigen.

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie der Wechselwir-
kungen aus Verlagerungseflekten und der komplexe Wirkungszusammenhange unfer den
Schutzglitern ist insgesamt eine weilgehenda geringe bis mittlere Beeinflussung von Wech-
selwirkungen durch das Vorhaben sowaohl in positive wie auch negative Richlung zu prognos-
tizieran,

239 Schutzgaebiete und Schulzobjekie
In Machbarschaft zum B-Plangebiet liegt folgendes Gablet des Netzes Naturg 2000:
« [FFH-Gebiet DE 1447-302 .Jasmund™

Folgendes Schulzgebiet nach Landesrecht ist in der Nachbarschaft zum B-Plangebiet ausge-
wigsen:
* Nationalpark Jasmund” (NLP 1)

Das B-Plangabiet befindet sich fermer in folgendem, nach Landesrecht ausgewiesenan Schutz-
gebiet:

!Emlrmmutm gine Badendenkmal nach Rdcksprache mil LK Rlgan vom OF, 04 2008

LirraaiiPlan Siraisund GmaH, Siealsend 24
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» Landschaftsschutzgebiet Nr. B1 Ostriigen”.

AuBerdem wird durch das B-Plangebist der 200 m-Kistenschutzstreifen (§ 19 LNatG M-V
§ 89 (1) LWaG) berOhrt. Bereits im Raumordnungsverfahren wurde der notwendige, einzuhal-
tende Sicherheitsabstand zum Steilufer fir das Vorhaben Golfplatz Ranzow” in Abstimmung
mit dem StAUN Stralsund konkretisiert und angepasst.

§ 20-Bictope LNatG M-V sind in Form von natumah ausgepragten Gewassern und Gewasser-
Iaufen sowie Gehdlzbiotopen im B-Plangebiel ausgepragl.

UmwaErian Sralsumd GmbH, Slasund
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2.4 Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die Priifung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen bezieht sich ausschliefilich
aul die geplanten Mutzungen. Fir den Bereich B-Flan Mr, 12 ,Golfplatz Ranzow® der Gemeinde
Lohme wurde die Golfplalzplanung berelts auf Ravmordnungsebene detailliert ausgearbeitet.
Infolgedessen konnte bereits eine umfassende Prifung der Bestandssituation erfolgen. Die in
der nachfolgenden Tabelle dargestellten prognostizierien Umweltauswirkungen werden in An-
lehnung an PRO&STL 2006" anhand einer sechsteiligen ordinalen Skalierung baweret (sehr ge-
ringe bis sehr hohe Erhablichkeit der Umwellauswirkungen sowie positive Auswirkungen).

Tabelie 4:

ALTGEn

Ubersicht dber die Entwicklung des Umwellzustandes bei Durchiihrung der Pla-

Gaplanie GrinfMiche mil dor Sweckbestimmung Goliplalz, 49 ha
Boden paringa Erhab- Che Umsetzung des Gesamvorhabens bedingt eine miiflere bis hohe Funkii-
lachkisi onsbasinirichiigung von miltel- bis hochwartigen Bidan. Durch Aulnahme van
Limwehaspehien in die Bausiallonondnung und dis Beschrinmhung von Malanial-
und Lagariiichen aul spaiar vorbelasiata bew. spiter dberplante Flachan [Aul-
schilttung, Abgraibung), eine Reduzienung der Bodenab- und -aultrige Sowie
e Minimierung des Einbaws von Fremdboedan kinnan die baubadingtan Be-
eEnbrachligungen wallgehand aul ain unerhebliches Mal geminded weden,
haha Erheblich- Klairriumig Vedusie von Bodan dunch Vansiegaleng (Huiban)
Kl
millllers big hahe | Funklionasbseinir&shiigung von mithal- und hoohwartigen Biden durch Verlusio
Erhablichkai an nailoich gowachsanem Boden in den CGollbanaichen (Abgrabung, Aulschil-
uineg, Galdndemodefianmg, u. a. durch iolon- wnd tongedichlate Teicha],
mifllere bis hohe | Hohe Funkiionabesinirbehiigung von Baden durch Néhe- und Schadstalbeinird-
Erhablichied e in den Griins wnd Abschidgon durch Pllege- und UinterhaltungsmaBinahman,
Duwrch den Einsaiz biclogisch abbaubares Schrnéersiofe in den Baumaschinen,
eine angepassie Dingung sowie dia Versondung trockenhailsverdsaghchar
Grixgsonen mil hoher TrthnarrbglichRai (Vesringerung des Einsatzes von Pilan-
zenschutzmisiedn] kinnan die Basntrichligungen gomindar waidan.
posilive Augwir- | Dia Umnutzung voen AckarliBehe in Grinland und die damil vesbundans gane-
uripen jahnge geschlossens Wegetalipnadecke unlerdindet dia Ercslon durch Was-
ser\Wind und sntiale! damit eine bedenschilzenda Witkung.
posiihve Auswi- | Aul 2 £ scherbaulch genutrien Flichan gesingara Mahr- und Siollelntrige in
kungan Bbdan im Bensich der Roughs, Semiroughs (axtensive Fldchen) und Spielbah-
man [ Feirwanys).
Waaser
Grunodwasser | gevinge Erbab- | Vorius! von Grundwassemeubildungslliche durch Versiagedung (Hitten), Funk-
lichiil tiznsbesinirdchiigung durch folien- und iongedichipie Teiche
positive famswir- | in dan Ravhebersichen komml e 2u siner Exisnshiening der Mulzung. Es fin-
hurgpan sl keine DOngung bzw. kein Einsalz von Pllancenschutzmilieln slall, $0 dass
hier potenziefia Eintriige von Mihr- und Schadstollan in das Grundwasser un-
terbunden warden,
Oterfidchen- | positive Auswir- | Die Umnutzung von Ackerlliche in Grinland und die damil verbundena ganz-

* Proasn [2008)Dar Ummeelibarichi bal der Meusulsielung des Fidchennuizungsplans md inlegrigriem Land-
szhalisplan in Bayesn, UVP-nepori 20 84), 20046, 5. 181-196

UmwaliPlon Siralsund GabH, Sialsund
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jahrige geschiassena Vegolalknsdecks venminded den ObedAchanabliuss
und unlsbincat dia Erpsson durch WassernWind. Eine mglicher Mahrstoltpin-
Irasg in Oberflichangewisser wird 0 vorhinden, der unled Ackemulzung in Zei-
jei ohine coer mil geringar Vegetalionabedackung nichl ausgeschiossen wer-
dan kann,

KEmaiLufi

positive Auswir-

Ciie Umnutzung van Ackerfilichs in enan Golfplatz (Sronland) und &g dams
visbundens ganzjinnge geschiossens Vegelationsdocke sowia din Einbirin-
gung vegatativar Gostallungsebomeants und Wassenldchen ragl zur Vdbesse.
nuing des Misrohimas bel,

Pllanzen/Tiers
Flara/Biolape

Auifarna

(Brustviged]

gesringe b miliie-
e Erhebdichioil

hoda Erhabilch-
kit

sahr geringa Er-
heblichkei

[poaitive Auswir-
kungen

hahe Erheblich-
it

keing Erhablich-
fema

- | geringe bis miblle-

g Erhablichke

geringe bis mitle-
g Erhabilichicod

gernge bis mittle-
g Erheblchioedd

miflleng bis hohe
Erheblichied

Funhktionsvariust geding- bis mitlahwartiger Bigtope dunch die Anlage des Goll-
plaizes. Babralten sind neban Ackedifichen auch imenskygrinidndar, Frisch-
wigsa, Hochsiauden- und Ruderallfuren sowie arienarme Hechanlragmenis
{kain § 20-Biotop LMaiG M-V) im wastichan Teilbaresch dar Ackarfldcha.
Funktiansbeainirichigung sehr hocheariiger, geselzlich geschiltrder Biolopa
(Bamich Gasnicker Bich) durch den Spesibatrieb m Gollanasl sawie dea Un-
iefhafiungs- und Pllagemadnahmen (optscha Witkung, Lirm). Uber dis Antage
ades Aufwerlung won Gowilssemn sowie die Anlage ven Gahdlzsinukiwean wnd
Sukzessionslifchen kann die Bealntrichilgung kompensied wardan,

Funklionsbaeintrichiigung sehr hochweriger, gesetzich goschiizer Biolome
(Meliberiauf) durch Mahe- und Schadeiptfainirag aus den Umarhaltungs- und
Pllegamafnahmen. Durch ainen schonenden, gesielten Slollgmnsalz und e
Anlage sines abgestufien Wakirandes mit Pulterfunkiion im Beraich ndrdlich
der Kldranlage |Histenwaid mé Bachial) kann die Beenbrichigung aul ein un-
arhebliches Mab reduzarn weandan.

Die Anlage von Kleingowassern, Rauhebarsichen mit Extensivgriinkand und
Gehdlren i zu einer Biolopverbessenung (Lunahme der Sirukiurvelial und
Lebensraumeigning).

Anlaganbadingter Vierlust von Brutméglichkeiten einer A des Oifenlandes von
natirschuir schiicher Badeubung (Wiesenschalsietze). Die Auswirkungen kin-
nen durch Ricksichl aul vorhandensa Habilatstrukiuman reduzien werden

Betrebsbadingt Veriusie von Nesiem, Esm und Jungwigein durch kahd,
Durch sine Baschrankung dor Mahd baow. sonsliger Pllage dar FRauhebeaiche
aull den Zelbravm nach ded Baulsaisan von Feldwigedn (ab September bis Feb-
ruarh kann dan Varleslen enligepangnsirkt warden.

Baubadingtar Furktionsvarust von Landhabitaten (5 bzw. & Amphibinnarien
und 3 Reptilionarten im Anderungsberaich), ditekla Tiarveriuate durch Erdba-
wegungen und Erichtung von Lagerstitien sowie arhihtas Kolligionssiska,
Durch bauzeslicha Beschriinkungen kinnen de Auswirkungen gamindan war-
den, mitllere bis gorings Aussirkungan (WVarlest) varblaiben,

durch den Baubelrish bedingle Booinirichiigungen der Tieranen [Schewckwir-
kung, Anderung des Raumnutzungsverhatiens, Elnschrinkung der Kommuni-
kationsidhigked der Amphivien und Aeduktion der Wasserqualithl der Laich-
gawissar sawie dar Mahungsveriigbarkal); Redukion sl ein unerhebliches
Maf durch aine bauzailiiche Beschednkung méghich,

Eine anlagenbodingle Redurerung der Nahrungsverfigbarkeit tetl nur in dan
Iriznatvapialberaichen aul. Diesa Baraiche besitzen zudem aing Barmerewir-
kung. Minderungemalnahman (Lailstrailen im Baneich dar Roughs) kbnnan die
Besintrichiigungen aul ein unerhebliches Mall reduziesan,
Beginbtrachiigungen der Teraren (Scheuchwirkung, Anderung des Raumnu-
zungsverhaltens, Einsehrlinkung der KommunikationalAnigked der Amphiblen)
durch den Spisibetiet. Reduziarung der Boelntrichiigungan durch Minds-
ungsmalnahmen, hiale big milllane Auswirkungen verledan,

UrwvepitFian Stralound Gmbs, Siratsund
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BEGRUNDUMG

posifive Auswi- | Dée Schatlung potanziefer Laichgesdssor sowie die Exiensivigrung won Land-
Kungan habitaten iragen sur Varbaesserung der Labensbedingungen idr Amgphibian wnd
Fapliiien bal,
gerings bis miltha- | Beslntréchiigungen dunch Unterhalings- und Pilegemalnatman aul den Goll-
ror Esheblichkeil | beneichen (erhinies Kolisionarisiio, BeatandsesnbuBen [Mahd] sowie sehr ho-
he Baainirfchiiqung durch lstala Verdtmungen von Amphiblen durch Diingemi:
tel), Reduricnung der Besinirlchiigungen durch kinderungamaBnahmsn sl
ain unarhablizhas kiaf.
Fischafer | néchi betrallen keine verhledbandan weseniichen Auswirkungen
Langschatiichar | nichi betrafen kaing Meuzarschnaiceng dor Landschal,
Freiraum | cohy geringe Er- | Der Spielbetriel echohi die anihropogenen Stdrreize aul dan urspranglich O-
Pagrbylichis e berwiegand landwirtschatlich genutzten Raum, die SiGrungsarmut das Langd
schaltichan Fredaums nimmi samit geringdlgig ab.
Landschafisbild | milllare Erfet- Verlusl landechafisbildwirkeamar Strubivnan in den Gelbareichan; Redurierung
kzhicait des Varlusies aul gin unarhebliches Mal durch Erhall der [andachaisbicdpes-
penden Gehdlze im Zuge dar Felnplanung.
gerings Erheb- | garings bis mitliere Ubarpragung’ Uberiormung (Vemringarung von Eigenart und
Echiuait Madlrfichkeit) der batraltensn Landschafisbildriume; Mindarung der Beain-
réchilgung durch die Emichiung eines Groftails des Gollgoiindes aul dem
derzeitigen Reliel und ¢ine sanie Profilgeslaliung
pasiive Auswir- | Die Neuaniage von axtensiv und nichi genuizien Barelchen aul den Ackedld-
kungen chan glieder und balebl diesan deqeil ausgeriumien olfensn Bengich und er-
hdihit die Erfebbarked dieser Landschah,
Mansch
Wornan | méstlera Erhab- Balriebebadingl kann g5 2ur Beainirdchligung der Wohn- und Erfalungsiuniti-
lichkait on sahr hoher Bedeutung (Wohnbaufdchen, Ornslagen, lerzo-
maHochulrseg) durch den Splelbetrieb und Pllegemalnabmen (Mahd) kom-
man. Der Einsalz won tachnischen Gerditen und Anlagen, die die Emissions-
grenzweria van Lufischadsioten und LArm einhallen scede aine lagesoaitiche
Beschrankung dor Pliegeginge kinnen die Beeinlrachligungen aul ain war-
heblches Mal reguzsaren.
Erfralen | posilive Auswir- | Wit Verwiiklichung des Varhabens wird die Towlsmus- und Erhclungsfunkiion
Hungen das gasamian Raumes, d. h, auch der Orischafien Lolume und Aanrow awlps-
wartel Die poursiische Abrakivildl des Raumes erhdibl sich durch die Envelle-
nung das infrastrukburelen Angebobes um Gallspiel. Es werden neus Tausis-
musselgruppan an den Rawm gebunden. Das Vorhaban btrdgt zur Satsomer-
Engarung bel.
Kuliur- wmd sehr geringa Er- | Verdus! und dig Beaintrichligung von Bodendankmalen und Bodendankmal-
Sachgiter heblichke verdachisbersichan (pgl.) hoher Bedeutung dwerch die Anlage der Gollbenaiche,
Redugziensng der Varluste und Besinirdchligung sul ain unarmebliches bMan
durch eine archiolgische Prospektion im Oberplantan Vorhabansboreich
Fiks il Betrod fan Eina Basintrachligung sines Bodendonkmales sehr hoher Bedeulung kann
dunch ging Vermeidung von Bosenmodallierungan im Gbarplantan Gollbenaich
(Falrsaybahan 16) vermisdan wandan,
rischit betrodfen Einar Unterbrechung von Sichibezishungen zu Bodendankmalen sehr hoher

Bedauiung kann durch Mindmiarung von Bodenmodeliarungen und Gabalzhd.
hen im umgabenden Golfbaresch enlgegenpewirk! werden

UrmwedlPlan Sraliured GmpH. SHaisung
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BEGROKDUNG

Flichen fdr Mednahmen zum Schutz, zur Pege und zur Enwickiung von Beden, Malur und Landschaff
Biotopfldche dstlich des Gesnicker Baches, 6.1 ha

= Biotopfidche enllpng der Stellulers, 4,7 ha

Boden posilive Ausedr- | Die Umnulzung von AckerfiScha in Griniand wnd die damill verbundana gand-
hungen Fifirige gesthlassens Viegiationsdecks unlarbnoel die Eragion dureh Was-
s Wind und entaie] damil eina bodanschiizends Wirkkung,
positve Aeseie- | Aul 2. L. ackarbaubch gemutrien Flichen Exlensivienung dor Mutiung isnd falg-
kunigen lich Virringerung der Einlrags won Mahr- und SchadstoMen
Wassar
Grundhwadasy | podilve Auswl- | Durch Extensivierung der Mutzung kann der potencieie Eintrag von Nahe- und
kungan Schadstolien in das Grisdwasser unlarbundan wanden.
Cbarfidchen- | positive Auswir- | Dfe Uimnutzung von Ackerdlicha in Grinland und die damil verbundena ganz-
wasser | kumgen jahdige geschinssans Vagpetationsdecks verminder den Oboeflichenabiiess
wnd uniarbindet die Erosion dunch WasserWind. Eine miglicher Nihrsiolein-
trag in Cbedlichangewieser wid 20 verhinder, dar unier Ackemutzung in Jai-
tan ohne oder mé goringer Vegetationsbedeckung nichl ausgeschiossen Wil
den kann.
Kl maLarli posithee Augwir- | Die Umnutzung von Ackesflicha in Gnlinland und die damil warbundane ganz-
kungen |itrige geschictsens Vegelalionsdacke Sowse e Einbringung vegeialer
Gastalfungselameanta triglt zur Verbessarung das Mikraklimas bel,
PlanzenTiens
Flora/‘Biniope | positte Auswir- Dig Anlaga von Exiensivgriniand I0he zu siner Biotopyvarbesaarnung (Zurahme
g dar Strukturvialtall und Lebengraumeignung),
Avilaerna | positive Auswir- Die Enbadchiung extensian Walkdagrinlendes aul dam bsilich das Gesnicker
{Brutvigel) | kungen Baches angrenzandan Grinland sowie dessen Anneicherung mil Enisnkbnmigen
Grenzsirusiuren (Entwickiung von Ersatzbruihabitaten iir dis YWiesen-
Echalaisiza) tihr 2u siner Biolopwerbessenung [Zunahems dar Sirsdundsiiai
und Lebensraumsigmmng)
Amphitien | posilive Auswir- | Die Exdenshdesung von Landhabitaton bligt our Verbassenang dief Labansbe.
Rogiiien h;urqiﬂ dingungen fir Amphibien urd Repidien bet.
Fizchatier | nichi belrollan keina varblaibanden wesonilichan Auswirkungan
Landschaiicher | nichi balrolfen kging Meurerschngidung der Landschai
Frasaum
Landschaltabild | posiive Avswir- | Die Mouaniago von exiensh und nichl genuizien Bersichon aul dish Ackaris-
hursgen ehen glieden und balabl dissen darzed ausgerdumien ofienan Bemich und er-
hihi die Edetbarkeil dleser Landschatt
Dsa Emiwickiung exiensiven Wekdagrinlandes aud dem Gsiiich des Gesnicher
Baches angrenzenden Grinland IThrt zu einer Anraichenung mil indenlGrmagen
Grenzairukivren und erhihi die Erfebbarkei dieser Landschafl,
Mensch
Wahman' Erhalen | nechi beirodlan kaine verblebenden wosanllichen Auswirkungan
Kuliur- wnd nichi betrodfan kaing vesbleibenden wesanllichen Auswirkungan
Sachgiter

Durch die Planung ist keine Verstirkung von erheblichen Umweltauswirkungen durch sich ne-
gativ verstarkenda Wechsehlwirkungen zu erwarten,

Absehbar ist hingegen eine Aulwertung des Wirkungskomplexes Pllanzen/Biolope/ Boden/
Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)/ Klima/Luft (nachrangig) wie auch Mensch/ Erho-

lung/ Landschafts- und Ortsbild.

LimreefiPlan Sirasund GmibH, Sianisund
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Ergebnisse des Hydrogeologischen Kurzgutachiens

Da die Niaderschlige zur Versorgung von Teillldchen des Golfplatzes als nichl ausreichend
gingeschétzt werden, ist zur Bewdsserung einzelner Spielelementa eine Beregnung vorpese-
hen. Diese soll durch Auffangwasser aus neu anzulegenden Speicherteichen und die Mulzung
gines worhandenen, offengelassenen Brunnens am ndrdichen Orisrand von Ranzow gesichert
werdan.

Der Wasserbedarl filir die geplante Anlage wird im Jahr zwischen 30.000 m? und 33.000m? vari-
ieren {PauL 03/2008'""). Zudem erfolgt eine Beschrinkung der Beregnung auf den Zeitraum
zwischen 01, Mai und 30. Saptembear.

Taballe 5: Beragnungswasserbedan Goliplatr Ranzow (FAUL 0372008}

Griins mif Yaorgrlns asa 11188 3513
Abschlige it 9130 2054
Faireays (Spinbatnen) 175 142,922 25.011

Vom dargesteliten Bedart kinnen bei einer Forderrate von 2,1 m¥h taglich maximal ca. 50,4 m?
aus dem vorhandenan Brunnen abgedeckt werden,

Zur Gefdhrdungsabschitzung baw. der Darsteliung des aus der Nutzung des Brunnens resul-
tierenden Einflusses auf den Grundwasserspiegel wurde ein hydrogeologische Kurzgutachten
erstelll. Die Basis bildeten vorliegende Daten. Es erfolgte keine Neuarhabung.

Entsprechend den Daten des Bohrdatenspeichar des LLUNG M-V st i0r den Brunnen bei einem
Pumpwvarsuch 1{r eine Fordermange von 2,1 m*h einé maximale Absenkung von 5,42m ermit-
telt worden. Die hauptsdchlich von der Entnahmemenge und der Durchlissigkell des Bodens
abhdngige Reichweite der durch den Brunnen verursachien Absenkung des Grundwassers
wird dabei mit einem Radius von 230 m angegeben.

Enisprechend der technischen Ausslatiung des Brunnens ist eine maximale Fordermenge von
ca. 2,5 m¥h miglich. Der bei dieser Firdermenge enistehende Absenkirichter wurde mil 258 m
berachnet.

Az der kartographizchen Darstellung der Absenktrichter wird deutlich, dass auch unber An-
nahme der maximal méglichen Fordermenge des Brunnens keine negativen Auswirkun-
gen aus der Grundwassereninahme auf die Biotopstrukiuren des Nationalparks resultie-
ren. Die Absenkirichter dehinen sich weitgehend aul das Plangebiat aus.

Eine Gefdhrdung von Biotopstrukiuren auBerhalb des Plangebietes ist durch die Nutzung des
Brunnens {Hy Loh 1/868) auch bei giner maximalen Absenkrate von 6,10 m (gegeban durch
Aushau) nicht gegeben.

" PauL - PLeamcse0no D, H.. DETUEF Paul (2008); 18-Loch Galfariage Ranzow'. Vorhabensbeschieibung
SLGalfsportliches Konzepr® zum Rasmordnungsvardahnen, 25, Marz 2004,

LieraitPlan Siralsuend GmbH, Stralsund k1]
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Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei

Nichtdurchfihrung der Planung

Bel Nichtdurchflihrung der Aufstellung des B-Planes sind insbesondere die folgenden Entwick-
lungen des Umwelizustands zu erwarten:

Tabelle &

Ubersicht Ober die Entwicklung des Umwellzustandes bei Nichtdurchidhrung der
Planung

Geplante Grilnfliche mit der Zweckbestimmung Golfplatz, 49 ha

Fidchen fur Madnahmen rum Schulz, zur Pllege und zur Enfwickiung von Boden, Nofwr und Landschait
Bloropfifche dstiich des Gesnicker Baches, 5.3 ha
Bilotopidche entlang oor Steilufers, 4.7 ha

weilarhin intanshva landwinschalificha Mutoung mit Siofeinirdgen und Erosicnsgalah
in ungenuizien Bereichen ungesitne Badenenmwickiung

- | Baibahniiung der akiuellan Gewlsserausprigung (Morphologia, Chemismus, Blologia)

Beitehafung des besiehanden Wasseshaushalies sowie der bishesrigen Slolleinirige

wailarhin palensiela Sialfeinirige in Killbersich Kisisngewisser durch Dralnageaus!aud

Beibehaltung des basishandan Klimagedlges (Sirahlungs- und Luflaesiauschvarhiiinizse)

Avilaung
(Brutvigel)

Amphiblen’

Landschafil.
cfer Frairawmm

Bebehaltung der inbensivan landwitschatllichen Mutzung In eéneam streklurarmen Raum

in dan .a.u!g-lnﬂ-rlm Bergichon Bebahaliung der besizhendan Blotopausstaiivng brw. ¥er-
sChisbung im Rahmen ger nallrdichen Sukzession (zunehmende Gahdoantwichiung)
wallarhin alngeschrinkies Arienspokirum im Bemich der Ackerfliichan

Konzarirailen von hochwertigan Brutvogellietansriumen aul Wald- und Waldrandbersiche sowin
Gehilze und Staudanlluman

Besbehallung der bastehenden Verhdlinisse, wailarhin hohe Bedeutung der Laichgewisser und
dier Wandarkomidaone (Geanicker Bach, Kleingewassar) [dr nachgesdasens Amphiblenarten sowig
mittlera Bedeulung als Reptilienlabansraum

Bebehaliung der besiehenden Vernalinisse
Beibehaliung dor besiahenden Verhllinisse

Landschalis-
bikd

aligameina Blickbazishungen bialban in hrar akiuallen Auspraging beslehen; ausgeriummle und
Gberschaubare Landschall in den Bareichan inténsiar ACKemulzing

weilgrhin hoch- und sehr hachwarige landschaltsbddpriigende Sirukiuran im Osien

Slandon bladbt ehne weseniliche besondera Bedeutung ir Wohn-Wahnumbakdiungiion

suigrund iehlsnder infrasinukiravsstatungZugdnglchheit der avsgardisnion Acherlandschall
westerhin nus unlergeondnets Bedeutung 10r dia Erhoiung

sahr hahe Erhohmgseignieng in den waldnahen Bensichen dunch eflabnswitiaams Srukiuren und
Wandansege

Kisleuir- und
Sachgiier

Bodendenkmala und Bodendenkmahmrdachisfliche bleiben bestahen

UmeaiiPian Sirslsund dmbH, Siaisund
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26 Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
nachtelligen Auswirkungen der geplanten Nutzungen

Fir den Bersich B-Planas Nr. 12 Gollplatz Ranzow™ wurde die Goliplatzplanung bereits auf
Raumordnungsebene delalllie! ausgearbeitel. Infolgedessen konnte bereils im Rahmen der
UVS und der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) eine umfassende Prifung der
Bestandssituation und eine Ausarbeitung won MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausglaich der nachtedfigen Auswirkungen der geplanten NMutzungen erfoigen.

Im Ergebnis des Raumardnungsverfahrens wurden in der Landesplanerischen Beurteilung um-
wellirelevante Mafgaben formuliert. Besondere Berlcksichtigung fanden dabei die im Rahmen
der saP vorgeschlagenan VermeidungsmaBnahmen, die durch das LUNG anerkannt, bestatigt

und erganzt wurden,

Diese MalBnahmen zur Varmeidung und Minderung sowie Mbglichkeiten fOr wesentliche kom-
plexe KompensationsmaBnahmen wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkretisiert
und werden nachfolgend dargestellt.

2,61 MaBnahmen zur Vermeldung und Minderung von Eingrifisfolgen

Fir die Bauzeiten und die Baufeldberdumung gelten aus Grinden des Artenschutzes die fol-
genden Vorgaben:

= Die Bauleldireimachung sowie sonsiige Bavarbeiten mit schwerem Gerdt sind auBerhalb
des Zeitraurmas mit signifikantemn Brutgeschehen von Vogelarten durchzufihren (Aus-
schiusszeliraum Mitte Marz bis Ende Juli).

- Bauliche Aktivitaten in der Umgebung des Gesnicker Baches (Reproduktionsstandort
und Wanderkomidor von Moorfrosch und Kammmoich) sowie am ndrdlichen Rand der
Grinflache (Grenze der MaBnahmentlache M 2: Wanderkorridor von Amphibien) sind
auf die Zeit der Winlerruhe dar Amphiblen zu beschrinken (Ausschlusszeitraum Anfang
Marz bis Mitle Oklober),

= Erhalt wertvoller Biotopstrukiuren durch Erhaliungsgebole - keine Inanspruchnahme von
{geschiitzien) Gehdlzbestdnden und Gewassern

= Merzicht auf ndchiliche, kinstiche Baleuchtung wihrend der Bavarbeiten

SchutzmaBinahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsiolgen wihrend der Bauphase

- DurchiGhrung ven SchutzmaBnahmen gemaB DIN 18920 baw. RAS-LP 4 wahrend der
Bauzeit (Schutz von Biumen, Pllanzenbesténden und Vegetationsfidchen bel BaumaB-
nahmen)

LirmaefIPlan Siraisund GrbH, Siealsumd 2
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-

Aufnahme von Umweltaspekten in die Baustellenaordnung zur Verminderung der bauba-
dingten Beeintrchtigungen durch Schadsloffeintrige und Bodenbalastungen (Verdich-
tung), (Beachiung der gangigen Vorschriften, z. B. DIN 18300, DIN 18320, DIN 189135)):

- Einfichtung von Baustellensinrichiungsfiachen und Lagerfidchen Iir Baumaterialen
und Boden nur auf vorbelasteten bew. spater Gberplanten Flachen (Aufschittung, Ab-
grabung)

- Wiederverswandung des vor Ot abgeschobenen Oberbodens, um den Einbau von
Framdboden auf das zwingend erforderliche MaB zu reduzieren bzw. weilgehend zu
vermelden; der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderier
Form innerhalb des Eingrifisbereichs zu lagern; er ist sachgerecht zu lagern und am
Leben zu erhalten, ohne dass Faulnisprozesse einsatzen

. Verzicht auf Befahrung des Bodens mit schweren Baugerdten in Feuchleperioden (Ge-
fahr der Verdichtung und Verschmierung des Bodens)

- Vermeidung von Verunreinigungen des Bodens durch Ole und andere Stoffe, Einsatz
biologisch abbaubarer Schmierstoife fiir die Baumaschinen

- ordnungsgemaBe Entsorgung von verdringtem Boden bei Feststellung einer Kontami-
nation; das Ein- oder Aulbringen von Bauschult oder verunreinigtem Boden ist unter-

sagt
- bei Geldndeaulschittungen ist der Oberbodan vorher abzutragen; vor Auftrag von O-

berboden ist der Untergrund tiefgriindig zu lockem; fir alle Bodenarbeiten gilt die DIN
18 915.

Einsatz von lechnischen (Bau-) Gerdten und Anlagen, die die Emissionsgrenzwerle von
Luftschadstaffen und Lérm einhalten; neben den aligemeinen Viarschrilten des BimSchG
ist insbesondere die TA-L&mm zu beriicksichtigen

Rekultivierung der bauzeitlich beanspruchien, nicht in den Gollplatz inlegrierten Standor-
-]

Erhalt wertvoller Bistopstrukturen durch Erhaltungsgebote - keine Inanspruchnahme von
{geschillzten) Gehdlzbestdnden und Gewdsserm

Beschrinkung der Mahd bzw. sonsliger Pflege der Rauhebereiche aul den Zeilraum
nach der Brulsaison von Feldvigeln (ab September bis Februar)

Mahd der Spielbahnen und Rauhebereiche (Semiroughs/ Roughs) auBerhalb der Dam-
merungs- und Nachlstunden

UmwailPlan Siralsurd GmibH, Syalsund X3
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- Einsatz eines Doppelmesser-Balkenmahers auf den Rauhebereichen (Semiroughs/
Roughs), keine Verwendung van Kreiselmahern, Schnitthdhe der Roughs dber 15 cm

- Beschrénkung der sportlichen Mutzung der Flachen auf die Tagesstunden mit einem
Verzicht auf nachtliche, kinstliche Beleuchiung

- Anbindung der Amphibien-Laichgewdsser an Hough-Bereiche, Pllanzung einzelner Ge-
bdschkomplexe und Hochstaudenstrukturen zwischen den Spielbahnen (s. Geslaltungs-
vorgaben fir extensive Wiesen- und Gehdlzfidchen (Kompensationsilachen))

- Anlage von 10 Lesesteinhaufen als Sonnen- und Verstechplatze von Reptilien mit enem
Mindestumfang van jeweils ca. 1 m?

- Abgrenzung vorhandener und neuangelegter Kleingewasser (polenzielle Amphibienle-
bensriume) durch nutzungsfreie Pulferzonen und deren Aussiatiung mit Hochstauden-
fluren einheimischer, standorttypischer Arlenzusammensetzung (s. Geslaltungsvorga-
ban [ir extensive Wiesen- und GehdlzilAchen (Kompensationsflachan))

= Schulz der Gewasserbereiche, dia zur Wasserentnahme genutzt werden (Beregnungs-
teicha), mit SicherungsmaBnahmen, wie z. B. Froschklappen

=  Einschrankung der Anwendung von Dingemitieln und Bioziden (5. .Weilere Schulz- und
VermeidungsmaBnahmen®)

Weitere Schutz- und Vermeidungsmafnahmen

- ZulAssgigkeil von Aufschittungen und Abgrabungen zur Profilgestaltung bis zu giner Hi-
he bzw. Tiefe von 2 m (Reduzierung der Bodenab- und -aufirige und Bodenbewegun-
gen auf ein Minimum )

- Festsetzung des ndrdlich des Gollplatzes ausgewiesenan Sicherheitsberaiches zum

Steilufer sowie der GsHich des Gesnicker Baches gelegenan Flache als Flachen zum
Schutz, zur Pllege und 2ur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft

= Pauschales Erhallungsgebot i0r dan vorhandenen Einzelbaumbestand

- Zulassigkell der Ddngung nur im Bereich der Griins, der Vorgriins und der Abschlage,
sowie als Startdingung im Bareich der Splelbahnen im Zeitraum 15, Marz bis 01, Okto-
bar aines Jahres (erhdhte Auswaschungsgefihrdung in der niederschlagsreichen Zeit
auferhalb der Vegetationsperiode); Beschrinkung der Dingegaben auf ein Mindestmag

= Mur avsnahmesweise Anwendung von Pllanzenschutzmitteln im Bereich der Grins und
Vorgriins (Einsatz von Pilanzenschutzmitteln nur in Extremsituationen nach Genehmi-
gumg der zustdndigen Behdrde (Pilzbefall kann durch angepasste Beregnung und Ver-
wendung widerstandsfihiger Grassorten weitgehend vermieden werdan))
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- Keine Entnahme von Beregnungswasser (ir die Golfplatzanlage aus dem GOffentlichen
Trinkwassermealz oder dem Gesnicker Bach

- Erassung des Sickerwassers der Grins, Vorgrins, Bunker, Abschldge und Splelbahnen
ber ein eigenes Drainagesysltem sowie Ableitung und Speicharung in Beregnungstel-
chen

- Mutzung des auf dem Gelande vorhandenen Brunnens nur, wenn das Angebol der Vor-
ratsteiche erschaplt ist

- Ableitung von (iberschiissigem Beregnungswasser nur ausnahmsweise in Notfallen dber
das Kliff: Anschiuss des vorgesehan Notlberlaufs an den im Kerbtal verlaufendan Gra-

ben

Bei Beachtung der aufgezeigten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen verbleiben Verlus-
te und Beeintrichtigungen der Schutzgiiter durch das Planvarhaben.

2.6.2 Kompensationsmafnahmen

Der mit der Anlage des Golfplatzes verbundene Eingriff wird in MaBnahmenfldchen sowie in-
nerhalb der als Galiplatz ausgewlesenan Fliche kompansiert.

Eingriffsvorgezogene KompensationsmaBnahmen (CEF-Mafinahmen) innerhalb des B-
Plangebletes

Als MaPfnahmen zum Erhalt einer konlinuiedichen Funklicnalitit betroHener Lebensstitien von
geschitzten Arten gem. § 42 BNatSchG dienan vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (sog.
CEF-MaBnahmen) Sie sind zwingend vor Beginn der BaumaBnahmen bzw. des Eingriffs durch-
zufiihren und sollan den dauverhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
siadlungsniveau mit rdumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstatten gewahreisten.

- MaBnahmenflache M 1:
Entwicklung extensiven Weidegrinlandes auf dem o&stich an den Gesnicker Bach an-

grenzenden Grinland sowie dessen Anrgicherung mit linienfdrmigen Grenzsirukiuren
(Entwicklung von Ersatzbruthabitaten fdr die Wiesen-Schafsleize)

KompensationsmaBnahmen im B-Flangebiet
Als KompensationsmaBnahme im B-Plangebiel wird ausgewissan:

- MaBnahmefiiicha M 2:
Entwicklung einer extensiven Wiesenfliche auf Ackerstandort im ndrdlichen B-

Plangabiet

- Entwicklung extensiver Wiesen- und Gehdlzildichen auf Ackerstandort im B-Plangebiet
innarhalb der Grinfliche mit Zweckbestimmung Golfplatz mit Anlage von 10 Lesestein-
haufen (Mindestiumiang von jewells 1 m?)

= Anpflanzen einar straBenbegleitenden Baumreiha

UmearitPlan Sirssund GmbH, Samlsund X5
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Die durch das B-Planvorhaben hervorgerufenen Eingriffe in Matur und Landschaft kGnnen mit
den konzipierten Kompensationsmafnahmen vollsténdig im Plangeblet kompensiert wer-
den,

Als Malnahme zum Erhalt einer kontinuierichen Funktionalitil betroffener Lebensstitien einer
geschiitzten Art gem, §42 BNatSchG (Wiesen-Schalstelze) dient eine vorgezogen Aus-
gisichsmafnahme (s0g. CEF-Malnahme).

2.7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der gewldnschten und sinnvallen Anbindung an die Sondergebiete SO 1 Golfakada-
mia Ranzow" (Ferienhausgebiet) und SO 6 Golfakademie Ranzow” (Fiche fiir Golfakademie
und Hotel) sowie der GréBe des geplanten Vorhabens und der daran gebundenen Flachenver-
figbarkeit sind keine Standortaliermativen vorhanden.

28 Zusammenfassende Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen des
Vorhabens und Aussagen zur Vollstandigkeit des Umwellberichtes

Durch die Festsetzungen des B-Planes Nr. 12 .Goliplatz Ranzow® sind vorrangig Auswirkungen
mit sehr geringer bis mittlerer Erheblichikeit sowie vielfdltige positive Auswirkungen zu erwarten.
Auswirkungen hoher Erheblichkeit sind weilgehend kleinrdumig zu prognostizieren (Bo-
denversiegelung im Bereich einer Abschlagshitte, Funktionsbeeintrdchtigungen des Bodens
durch Anlage einzelner Teiche, Funklionsbeeintrdchtigungen ven hochwertigen Béden und sehr
hochwertigen Biolopen, Verlust von Brutmdglichkeiten der Wiesen-Schalstelze, Beeintrichti-
gung ven Amphibian).

Die durch das B-Planvorhaben hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft konnen mit
den konziplerten KompensationsmaBnahmen vollstdndig im Plangebiet kompensiert wer-
den. Insgesamt betrachtet sind somit keine nachieiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die sonstigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGGB genannten Umwellbelange
sind von den Planungen nichl batroflen.

3. Zusétzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bel der Umweltprafung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde auf den im Rahmen
des Raumordnungsveriahrens (ROV) erstellen Fachbeitrag Umweltvertraglichkeitsstudie®''
(UVS) sowie die der UVS zugrunde lisgende fiichendeckende Biotoplypenkartierung zurilick-
gegriffan. m April 2009 wurde diese aul Grundlage der aktueall vorliegenden Vermessungsun-
terlage (MILL 04/2009) In Teifbereichen konkretisiert bzw. angepasst. Ebentalls wurden die
Fachgutachlen zur FFH-Veriraglichkeit'® und zum Artenschutz berlicksichtigt. FOr den Arten-

" {B.Loch-Golipialr Fanrow, Umwelverriglichikeisstudie (Raumordnungsverfabiren), UmweliPlan GmbH Stral-
sund, Mal 2008

"2 y8-Loch-Gollptatz Ranzow, Vertrighchieitsuntersuchung geman § 34 BNarSchi i0r das FFH- Gebiat DE 1447-
302 Jasmund®, UmnweliPlan GmbH Siralsund, Mai 2008

LimweitPian Stralswnd Gmbk, Stralsund 6
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schutzrechilichen Fachbeitrages des ROV (saP) erfolgte eine Prifung im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens.

Die Gutachten und Bewertungen wurden in der Umweltpriffung zur Beurieilung van arhablichen
Umwaltauswirkungen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Datenerhebung haben sich nicht ergeben. Gleichwohl| muss daraul hin-
gewiesen werden, dass der Naturhaushalt ein dulerst komplexes System darstelll, welches
nicht in allen Einzelheiten untersucht und dargestelll werden kann. Vielfach wurde daher bei der

Bewertung des MNaturhaushaltes auf das Indikatorprinzip zurlckgegriffen, da der akiuell kartier-
te biotische Komplex in der Regel auch die Wertigheit der abiotischen Landschaftsfaktoren (Bo-
dan, Wasser, Klima/ Luft) anzeigl.

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei
der Durchfliihrung der geplanten MaBnahmen auf die Umwelt (Monitoring)

Geman § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund dar
Durchfiibrung der Bauleitplane eintreten kénnen, 2u (barwachen (Monitoring). Ziel ist s, aven-
twelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermifteln und gagebenanfalls gesignate
MaBnahmen zur Abhille zu ergreifen.

In den grinordnerischen Festsetzungen wird die Uberpriifung der Einhaltung der dargesteliten
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie die prinzipielle Funktionsidhigkeil der Aus-
gleichsmaAnahmen in Form eines Monitorings — wie nachfolgend aulgeliihrt - fesigeselzt:

Die Konirolle der Umsetzung von Malnahmen der Vermeidung und Minderung belrifft baube-
zogen Festsetzungen zu:

- Bauzeitenbeschrinkungen und Vorgaben fir die Baufeldberdumung aus Griinden des
Artenschulzes

- SchutzmaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingrifisfolgen wahrend der
Bauphasen

Wahrend der Bauphase erfoigen stichprobenartige Ortsbesichtigungen zur Uberwachung der
Durchiihrung und Einhaltung baubegleitender MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und
Minderung van Eingrifisiolgen.

Der Anlage des Golfplatzes vorgezogen ist folgende Ausgleichsmalnahme zu realisieran, de-
ren prinziplelle Funktionsf&higkeit in Form eines Manitorings 2u Gberpriifen ist:

- Entwicklung von Ersatzbruthabitaten fir die Wiesen-Schalstelze auf dem dstlich an den
Gesnicker Bach angrenzenden Griinland durch Entwicklung extensiven Weidegrinlan-

des sowie dessen Anreicherung mit Rnienfdrmigen Grenzstrukiuren (eingriflsvorge-
zogene Kompensationsmafinahme (CEF-MaBnahmen) innerhalb des B-Plangebietes)

- 18:-Loch-Goliplat: Aaneow. Anenschulzrechiiche Betrachlung nach § 42 BMNaiSehG, UnweltPlan GmbH Stral-
gund, Mai 2008

IrwitPian Slralsund GmbH. Sealund T
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Die Abgrenzung des Saumstreifens entlang der vorhandenen Grenzstrukturen von mindestens
3 m Breite hat rechizeitig vor Beginn der BaumaBnahmen zum Golfplatz zu erfolgen. Die bauli-
chen Aktivitaten dazu sind auf die Zeit der Winterruhe der Amphiblen zu beschrinken [Aus-
schlusszeitraum Anfang Mérz bis Mitte Oktober) und vor Baginn des Zeitraumes mit signifikan-
tem Brutgeschehen von Vogelarten durchzuflhren (vor Mitte Mérz).

Die Uberpeiifung der prinzipiellen Funktionstahigkeit der MaBnahme ist im Rahmen der Bauab-
nahme (Weidezaun) einzuordnen (Sicherung der Maglichkeit der Anreicharung mit linienhaften
Grenzstrukiuran durch Abgrenzung eines Saumsireilens, extensive Bewirtschaftung). Die wei-
teren Prifungen der Funktionsfahigkeit der Mafinahma sollten im Rahmen der Gewdhrigis-
tungsabnahme (2 Jahre nach Bauabnahme Weidazaun) sowie ernaut nach weiteren 3 Jahran
anhand von Ortsbesichtigungen erfolgen (Habitateignung fir Wiesenschalstelza).

Fir die Prilung der Umsalzung von MaBnahmen der Vermeidung, Minderung und des Aus-
gleichs zu den Festsetzungen zur Anlage des Golfplatzfidche ansich ist eine Prifung der Aus-
fdhrungsplanung zum Golfplatz Vorraussetzung. Eine einmalige Ausfihrungskontrolle ist im
Rahmen der Abnahme der Bauleistung aus Gkologischer Sicht durch die zustandige MNatur-
schutzbahérde vorzunehmen.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen im Rahmen des Belriebs des Gollplatzes sind nach
Mafgabe der zustindigen Naturschutzbehrde zu kontrollieren. Dies befrifft:

- Vorgaben fir Mahd und Pllege:

- Beschrinkung der Mahd baw. sonstiger Pflege der Rauhebereiche (auch Kompensati-
onsilichen) auf den Zeitraum nach der Brulsaison von Feldvdgeln (ab September bis
Februar)

- Mahd der Splelbahnen und Rauhebereiche (Semirpughs! Roughs) auBerhalb der
Démmerungs- und Nachisiunden

- Einsatz eines Doppelmesser-Balkenmahers aul den Rauheberaichen {Semiroughs/
Roughs), kaine Verwandung von Kreiselmdham, Schnitthihe der Roughs {ber 15 cm

. Zuldssigkeit der Ddngung nur im Bereich der Griins. der Vargriing und der Abschidge,
sowie als Starldingung im Bereich der Spislbahnen im Zeitraum 15. Marz bis 01. Ok-
lober eines Jahres (erhfhte Auswaschungsgefihrdung in der niederschlagsreichen
Zeil auBerhalb der Vegetationsperiode); Beschrinkung der Dingegaben auf ein Min-
destmai

- Mur ausnahmsweise Anwendung von Pllanzenschutzmitteln im Bereich der Grins und
Vorgriins (Einsalz von Pflanzenschutzmitteln nur in Extremsituationan nach Genehmi-
gung der zustdndigen Behdrde (Pilzbefall kann durch angepassie Beregnung und
Verwendung widerstandsi3higer Grassorten wellgehend vermieden werden))

UmwetEan Siralsund Genbi, Shalzund 38
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- Vorgaben fir den Spielbetrieb;

. Varzicht auf nichiliche, kiinstliche Beleuchtung im Rahmen des Spielbefriebs in den
Randbereichen des Gelfplatzes

Im dbrigen kKann davon ausgegangen werden, dass im Rahmen der routinemaBigen Uberwa-
chung durch die Fachbehdrden erhebliche nachleilige und unvorhergesahene Umwaltanswir-
kungen den Fachbehirden zur Kenninis gelangen.

4. Zusammenfassung

Insgesamt sind in der Gesamtschau unter Beachiung der genannten MaBnahmen zur Vermel-
dung, Minderung und zur Kompensation keine erheblichen nachtefligen Umweltauswirkungen
durch die Anlage des Goliplatzes zu erwarten.
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