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1.) Grundsatze

1.1.) Geltungsbereich

Der Planbereich besteht aus der ehemaligen Umspannstation Vorwerk und umfasst das Flurstick
3/1 der Flur 4, Gemarkung Vorwerk mit insgesamt 1,9 ha. Das Plangebiet liegt ca. 500 m sidlich
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der Gemeinde Sagard und grenzt im Westen, Stden und Osten an Ackerflachen sowie im Norden
an die Gemeindestralle von Vorwerk nach Martinshafen.

Die Planzeichnung beruht auf einer topographischen Vermessung des Plangebiets durch ObVI
Krawutschke vom Oktober 2003 im Héhensystem HN 76 mit Darstellung des aktuellen Katasterbe-

stands (Stand 06.03.2013).

1.2.) Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen der Standort des ehemaligen
Umspannwerks fouristisch als Camping-und Wohnmobilplatz entwickelt werden. Mit der Etablie-
rung eines Beherbergungsbetriebs soll das touristische Angebot in der Gemeinde erganzt und An-
gebotslicken geschlossen werden. Gleichzeitig soll der weitere Ausbau der Beherbergu ngskapam-

tat am Standort Vorwerk die dort schon beste-
henden Angebote stitzen.

Vorhabentrager ist der Grundstickseigenti-
mer Sybren Huizinga, Schulstr. 74, 18551
Sagard.

1.3.) Ubergeordnete Planungen
1.3.1) Flachennutzungsplan

Der Standort des frilheren Umspannwerks ist
im wirksamen Flachennutzungsplan geman
der friheren Nutzung als Versorgungsflache
Elektroversorgung ausgewiesen. Auch die
beiden nérdlich angrenzenden Beherber-
gungsbetriebe sind nicht als Bauflache darge-
stellt. Der F-Plan muss daher im Parallelver-
fahren gedndert werden (vgl. 10. Anderung).

1.3.2) Grundséatze der Raumordnung

Sagard ist Grundzentrum, der zugeordnete
Versorgungsbereich umfasst vor allem den
Bereich Nord-Rugen/Wittow. Das Gemeinde-
gebiet von Sagard ist zudem als Tourismus-
schwerpunktraum sowie Uberlagernd als Vor-
behaltsflache Landwirtschaft ausgewiesen. Die
B 96 ist bis zum Abzweig Fahrhafen als Teil
des Uberregionalen, im weiteren Verlauf als Teil
des regionalen Strallennetzes dargestellt. Der
stralRenbegleitende Radweg ist Bestandteil des
regional bedeutenden Radroutennetzes.

Nach 3.1.3 (14) ist in Tourismusraumen sowohl|
eine qualitative als auch eine quantitative Ent-
wicklung von Camping- und Wohnmobilplatzen
anzustreben. Allgemein sind dabei Uberwie-
gend Stellplatze fUr einen wechselnden Besu-
cherverkehr anzubieten.

Gemal der Grundsatze zur Siedlungsentwick-
lung ist grundsatzlich der Umnutzung, Erneue-
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Abbildung 2: Karte RREP VP
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rung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungs-
flachen zu geben (4.1(6)). Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Beriicksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen (4.1(7)). Begriindend wird ausgefuhrt, dass
durch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden Beeintrachtigungen der nattrlichen Poten-
ziale minimiert werden sollen. Dies wird durch Konversion einer friiheren Versorgungsflache sowie
Nachnutzung der bestehenden Gebaude am Standort umgesetzt. Nur zu einem sehr geringen An-
teil missen Ackerflachen in das Plangebiet einbezogen werden.

1.4.) Zustand des Plangebietes
1.3.3) Nutzung innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst den Standort des friheren Umspannwerks sowie eines stdlich angren-
zenden Ackerstreifens. Laut Bauzeichnung errichtete der VEB Verbundnetz Nord 1954 &stlich des
Gutshofes an der damaligen Fernverkehrsstralte 96 (heute B 96) ein Umspannwerk mit Betriebs-
gebaude und Wohnhaus. In den Jahren bis 2000 verfestigte sich diese Splittersiedlung durch Er-
richtung eines Ferienhotels und die Umnutzung einer Siedlung zur Pension erheblich.

2010 wurde das Umspannwerk, Eigentlimer EON e.dis AG stillgelegt. Eine Neuanlage entstand ca.
800 m Luftlinie entfernt im Fahrkomplex Mukran,

Anders als die elektrotechnischen Anlagen, die teilweise zurlickgebaut wurden, sind die Gebiude
in gutem baulichem Zustand erhalten. Die als Umspannwerk genutzte Flache ist mit einem Ma-
schendrahtzaun eingezéunt. Im Plangebiet bestehen:

- ein massives zweigeschossiges Wohngebaude mit Walmdach (friher Betriebswohnungen) mit
ca. 195 gm Grundflache, ,

- ein massives, von auBen durch eine pragnante Lisenengliederung kathedralenartig Gberhdhtes
Schalthaus mit 173 gm Grundfidche '

- ein fur Blro und Sozialrdume Konzipierter Flachbau mit 316 gm Grundflache.

Der Standort verflgt Uber eine abflusslose Sammelgrube fur den Bereich der Wohnnutzung, die
fruher durch den ZWAR gelehrt wurde. Es besteht ein Ubergabepunkt zur Entleerung an der Ge-
meindestralle. Im sidlichen Bereich des Flachbaus besteht zudem eine Klargrube ohne Vorflut.
Auf dem Gelédnde befindet sich zudem ein erdiiberdeckter Loschwasserbehalter in massiver Bau-
weise, der frlher wahrscheinlich durch einen Brunnen gespeist wurde.

Gepréagt wird Vorwerk derzeit durch die beiden Beherbergungsbetriebe ,Dobberworth® (Pension
und Gaststatte) und das "Mare Balticum" (Appartementhotel). Das ,Dobberworth” besteht in Vor-
werk bereits seit den 70er Jahren. Restaurant und Biergarten mit regionaler Kliche sind heute spe-
zialisiert auf Familienfeiern, Grill- und R&ucherabende; daneben werden Einzel-, Doppelzimmer
und Appartements angeboten. Das Apppartmenthotel "Mare Balticum" wurde 19895 im traditionellen
Stil mit Reetdach neu erbaut und bietet 24 Ferienwohnungen in Grélen zwischen 35 m? bis 85 m?.

Ostlich des Plangebiets verlauft in geringem Abstand die stark befahrene B96. Nach Verkehrs-
mengenkarte 2010 wurde im Abschnitt 0189 ein DTV-Wert von 9.361 Kfz/24h bei einem Schwer-
verkehr von 390 Kfz/24h (entspricht 4,2%) gemessen.

Die Erschliefung des kleinen Siedlungsbereichs erfolgt Uber die Gemeindestralle nach Martinsha-
fen. Der Anschluss der Gemeindestral’e an die B 96 ist mit einem Linksabbieger regelgemal aus-
gebaut.

Im Bereich Vorwerk besteht auf der B 96 eine Haltestelle des regionalen OPNV. StraRenbegleitend
verlauft der regionale Radweg
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1.3.4) Schutzgebiete und Objekte

Das Plangebiet liegt wie die gegeniberliegen-
den Beherbergungsbetriebe innerhalb des
Landschaftsschutzgebiet Nr. 81 ,Ostrligen”
(gemafR Beschl. Nr. 18-3/66 RdB Rostock v.
4.2.1966).

Weitere Schutzgebiete finden sich erst im wei-
teren Umfeld des Plangebiets (Abstand
>1,0 km): Der groBe Jasmunder Bodden ist,
mit jeweils unterschiedlicher Abgrenzung, aus-
gewiesen als das FFH-Gebiet DE 1446-302
.Nordriigensche Boddenlandschaft® sowie
Uberlagernd als EU-Vogelschutzgebiet DE
1446-401 , Binnenbodden von Rigen”,

Denkmale oder Bodendenkmale sind im Plan-
gebiet nicht bekannt.

1.3.5) Bundesstrale B 96 Abbildung 3: Schutzgebiete LSG (griin)

Das Plangebiet liegt in einem geringen Abstand von >40 m zur stark befahrenen Bundesstralle
B 96 im Abschnitt Bergen — Sassnitz. Flr die B 96 liegen die Verkehrsdaten aus den Verkehrs-
mengenkarten 2000, 2005 und 2010 /12/ vor.

Zahlstellen — Nummer: 0188 (Zahlstellenposition in Hohe des Plangebietes)

Verkehrszahlung 2000 : DTV = 12.503 Kfz/24h, davon 692 SV/24h SV-Anteil,
Verkehrszahlung 2005 : DTV = 9.397 Kfz/24h, davon 510 SV/24h SV-Anteil,
Verkehrszahlung 2010 : DTV = 9.361 Kfz/24h, davon 390 SV/24h SV-Anteil.

Es ist offensichtlich, dass gegeniiber dem Jahr 2000 die Verkehrsmengen erheblich zurlickgegan-
gen sind, wobei seit 2005 nur der Schwerverkehrsanteil ricklaufig ist.

Die vom Landesamt fir Strallenbau und Verkehr M-V fiir den Zeitraum ab 2000 auRerorts auf
Bundesstralen fur Rugen prognostizierte Zunahme des Kfz- Verkehrs von 1,1% pro Jahr bzw. des
SV-Verkehrs von 0,55% pro Jahr trifft flir den Abschnitt der B 96 an der Zahlstelle Vorwerk (Z&hl-
stelle 0189) nicht zu. Auf zukinftig sind keine Sondereffekte fur den betreffenden Abschnitt zu er-
kennen; der im Zusammenhang mit dem Ausbau von Mukran (Gewerbeschwerpunkt, Hafen) zu
erwartende Verkehr zweigt bereits stidwestlich von der B 96 ab. Fur die Zukunft ist folglich von
einer ahnlichen Verkehrsbelastung auszugehen.

2. Stéadtebauliche Planung

2.1 Nutzungskonzept

Das vorhandene Areal soll zu einem Campingplatz und Wohnmobilstellplatz umgestaltet werden.
Angestrebt eine Groke von ca. 60 Standplatzen mit zentraler Infrastruktur, Betreiberwohnung und
erganzend bis zu drei Ferienwohnungen im bestehenden Flachbau. Vor der Schranke sollen ca. 10
Ubernachtparkplatze fur spat ankommende Géste angeboten werden, die ansonsten haufig unge-
regelt in der freien Landschaft parken wiirden.

Hauptaugenmerk liegt auf Wohnmobiltouristen. Dabei sind die gute Erreichbarkeit direkt an der
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Uberregional bedeutsamen B 96 sowie die Nahe zum Nationalpark Jasmund sowie dem Fahrhafen
Mukran von entscheidendem Vorteil. In der Saison bestehen kaum freie Campingkapazitdten, was
vor allem fur Kurzurlauber sowie Durchreisende schwierig ist (z.B. bei Mehrtagesmotorrad- oder -
radtouren).

Nach den ,Empfehlung des Dt. Tourismusverbandes e.V. fir Wohnmobilstellplatze® sind Wohnmo-
bilplatze flr Wohnmobile bis 7 m (bis 7,0 t Gewicht) sowie fur Wohnmobil bis 12 m (bis 12,0 t Ge-
wicht) jeweils mit einer MindestabstellplatzgréRe von 50 m? und einer Fahrspurbreite von mind.
5,5 m auszustatten. 85 % aller Wohnmobile in Deutschland fallen in die Kategorie bis 7 m.

Neben den Wohnmobilen sollen auf der Anlage Standplatze vorwiegend fur Kurzaufenthalte von

- PKW plus Wohnanhénger auf dem Stellplatz,
- PKW plus Klappfix auf dem Stellplatz,

- PKW plus Zelt bis 30 m? auf dem Stellplatz

- Fahrradtourist mit Zelt

angeboten werden.

Abbildung 4: stadtebaulichen Entwurf, Stand 03.2014
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Die fur den Campingplatz notwendigen Gebaudenutzungen werden ausschlieflich auf die beste-
henden Gebaude verteilt, so dass keine zusatzlichen Hochbauten errichtet werden missen. Re-
zeption mit Bistro/Sporisbar sind im alten Schalthaus vorgesehen. Fiir 60 Standplatze sind Sani-
taranlagen mit rund 150 gm Nutzfliche erforderlich (Toilettenrdume, Dusch- u, Waschtrakt,
Waschmaschinenraum, Technik), die zentral auf der Anlage in der westlichen Halfte des bestehen-
den Flachbaus angeordnet werden sollen. Der verbleibende Abschnitt des Flachbaus soll zu drei
kleinen Ferienwohnungen ausgebaut werden, die das Angebot an Ubernachtungsformen ergan-
zen. Das zweigeschossige Wohnhaus wird in WeiterfUhrung der urspringlichen Nutzung als Be-
treiberwohnhaus saniert, rickwartig ein groRerer Wirtschaftshof mit den erforderlichen Nebenge-
bauden eingerichtet.

Erganzend sollen auf der Anlage gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen mit Grillplatz und Spielbe-
reich angeboten werden.

Nach offizieller Statistik wird der Camping- und Wohnmobilstellplatz bei 60 Standplatzen eine Be-
herbergungskapazitdat von 240 aufweisen. Realistischerweise ist jedoch angesichts des spezifi-
schen Betreiberkonzepts von einer Kapazitat in einer GréRenordnung von 135 Personen bei Voll-
belegung auszugehen. Bei 60 Stellplatzen heil’t dies:

davon 74 % x 2 Personen = 88,8 Personen
davon 10 % x 3 Personen = 18,0 Personen
davon 11 % x 4 Personen = 26,4 Personen
davon 3% x1Person =__ 1.8 Personen
135 Personen

Die prognostizierte Kapazitat (2,25 Personen / Aufstellplatz) bewegt sich damit im Rahmen der in
der Grundlagenuntersuchung ,Wirtschaftsfaktor Campingtourismus in Deutschland® des Deut-
schen Tourismusverband e.V. (2004, bearbeitet durch dwif-Consulting GmbH) fiur Mecklenburg-
Vorpommern ermittelten Belegungen. Demnach ist auf Campingplatzen von 188 Personeniber-
nachtungen pro Touristikstandplatz auszugehen, was bei 20 bis 25% Auslastung eine durchschnitt-
liche Belegung in ahnlicher Gréfenordnung ergibt.

Die Campinggéaste profitieren zudem von der angrenzend bestehenden Speisewirtschaft mit Bier-
garten (,Dobberworth®).

2.2 Festsetzungen

Fir das Plangebiet wird im Wesentlichen ein Sondergebiet Campingplatz nach § 10 BauNVO fest-
gesetzt. Campingplatze sind Platze, die stdndig oder wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten
des Jahres betrieben werden und die zum vortbergehenden Aufstellen und Bewohnen von mehr
als drei Wohnwagen oder Zelten bestimmt sind.

Die Ferienwohnungen im Bestandsgebaude haben untergeordneten Charakter und kénnen als
Ausnahme fiur bestehende Geb&ude zugelassen werden,

Alternativ kénnen flr Wohnmobilstellplatze auch eine Verkehrsflache ,Privater Parkplatz® festge-
setzt werden, solange die Wohnmaobilisten nur eine Nacht bleiben. In diesem Fall gilt der Aufenthalt
als zur Widerherstellung der Fahrtichtigkeit notwendige Fahrunterbrechung. Solche Parkplatze
,vor der Schranke® sind nicht nach den Erfordernissen der Camping- und Wochenendplatz Verord-
nung M-V (CWVO M-V) zu behandeln (vgl. § 1(1) CWVO M-V: ,Platze fur das Parken von Wohn-
mobilen sind keine Campingplatze im Sinne dieser Verordnung®). Kurzzeitparkplatze ,vor der
Schranke" sind keine Erholungseinrichtungen im Sinne der Erholungssondergebiete nach § 10
BauNVO und unterliegen daher nicht den hohen Anforderungen an den Schallschutz.

Bei der Normierung zum MaR der baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren Grundstiicksflache
ist zu berlicksichtigen, dass der Campingplatz bauordnungsrechtlich nach § 2 (1) Nr. 4 LBauO M-V
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in Ganze als bauliche Anlage anzusprechen ist und daher eine dementsprechend hohe bauliche
Nutzung zu gewahrleisten ist. Um zwischen Campingplatz und den Geb3uden unterscheiden zu
koénnen, sind getrennte Festlegungen zum MaR der baulichen Nutzung erforderlich. Die in der
Planzeichnung aufgewiesene Grundflache von 1.000 gm bezieht sich auf die Gebaude zuzlglich
gebaudeverbundene Anlagen (Terrassen, evtl. Balkone). Mit baulichen Anlagen, die keine Gebau-
de sind (d.h. dem Campingplatz mit seinen inneren Wegen, Standplatzen und Freibereichen wie
Grill- und Spielplatz) wird eine Uberschreitung bis 16.000 gm zugelassen. Da es sich vor allem um
wasserdurchldssige Anlagen handelt (Schotterrasen) widerspricht die bezogen auf das Sonderge-
biet hohe Nutzung nicht den Zielen des Bodenschutzes.

Die Zahl der Vollgeschosse der Geb&ude wird bestandsorientiert baufensterweise festgelegt.

Auch hinsichtlich der tberbaubaren Grundstiicksflache wird eine differenzierte Festsetzung vorge-
nommen, wobei das gesamte Baugebiet textlich als flachig Uberbaubar festgesetzt wird und die
graphisch ausgewiesenen Baugrenzen auf Geb&ude bezogen bleiben. Die Bereiche, die fir
Standplatze vorgesehen sind, werden erganzend festgelegt.

2.3 Immissionsschutz

Wesentlich gepragt wird das Plangebiet durch die im Osten angrenzende B 96 mit ihrem hohen
Verkehrsaufkommen und den dadurch hervorgerufenen starken Immissionsbelastungen. Nach
Verkehrsmengenkarte 2010 wurde im Abschnitt 0189 ein DTV-Wert von 9.361 Kfz/24h bei einem
Schwerverkehr von 390 Kfz/24h (entspricht 4,2%) gemessen. Angesichts einer kontinuierlich riick-
laufigen Verkehrsbelastung ist fur die Zukunft von einer Verkehrsbelastung in ahnlicher Gréen-
ordnung auszugehen (vgl. Abschnitt 1.4.3). Die B 96 weist im Umfeld des Plangebiets eine offene
Bebauung auf. Eine lichtsignalanlagengeregelte Einmindung ist im Umfeld nicht vorhanden.

Zur Abschitzung der Larmbelastung wurde eine Schallimmissionsprognose durch das Sachver-
standigenblro Dr. Degenkolb flr Larmschutz und Umweltmanagement erstelit.

Bei der Bauleitplanung sind den verschiedenen Baugebieten in Abhangigkeit der jeweiligen Nut-
zung des Baugebietes schalltechnische Orientierungswerte flr den Beurteilungspegel nach DIN
18005, Beiblatt 1, zuzuordnen. Hinsichtlich des Verkehrslarms gelten fur

- Allgemeine Wohngebiete, Campingplatzgebiete tags 55dB(A) und nachts 45 dB(A),
- Mischgebiete tags 60dB(A) und nachts 50 dB(A).

Sonstige Sondergebiete sind nach ihrer Schutzwiirdigkeit zu beurteilen; dabei ist nicht zuletzt auch
die Zweckbestimmung zu berlcksichtigen. Wegen der Art der Nutzung des Campingplatzes, die
schon von der Lage des Campingplatzes abgleitet werden kann (Kurzzeit — Campingplatz fur Zwi-
schenaufenthalt von Durchgangsreisenden, kein Touristikcamping / Erholungsaufenthalt), ist eine
Uberschreitung bis zum Orientierungswert der Mischgebiete zu tolerieren.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist winschenswert, um die mit der
Eigenart des betreffenden Baugebietes oder mit der betreffenden Bauflache verbundene Erwar-
tung auf angemessenen Schutz vor Gerduschbelastungen zu erflllen. Beiblatt 1 zu DIN 18 005
Teil 1 gibt vor: ,In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehen-
den Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewi-
chen werden soll, weil andere Belange (iberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere
geeignete Malnahmen (z.B. geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche
Schallschutzmalinahmen - insbesondere fiir Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich ab-
gesichert werden. Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Abschnitt 1.1 und entsprechen-
de geeignete MalBnahmen zum Erreichen ausreichenden Schallschutzes ... sollen im Erléute-
rungsbericht zum Fldchennutzungsplan oder in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben
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und gegebenenfalls in den Plénen gekennzeichnet werden."

Gemal} Schallimmissionsprognose liegt die Larmbelastung wahrend der Beurteilungszeit ,tags” im
stddstlichen und damit stralRennahen Bereich des Plangebietes bis zu 5 dB Uber dem Orientie-
rungswert flr Campingplatzgebiete ,tags” von 55 dB(A). Die Larmbelastung der im nordwestlichen
Abschnitt des Plangebietes gelegenen Stellplatze (ab ca. 85 m Abstand von der Stdostgrenze des
Plangebietes) liegt dagegen ,tags" unter dem Orientierungswert von 55 dB(A) (vgl. Abbildung 5a).

Wahrend der Beurteilungszeit ,nachts” liegt die Larmbelastung des stralennahen Bereiches bis zu
39 m Abstand von der Stdostgrenze des Plangebietes bei bis zu 52 dB(A). Die Larmbelastung
verringert sich zwar mit groRer werdendem Abstand zur Bundesstralle B 96, liegt aber mit 46
dB(A) am IP Nordwest iber dem Orientierungswert ,nachts” von 45 dB(A) fur Campingplatzgebiete
(vgl. Abbildung 5b).

| Raster Tag (85-22%) [ B Fel it 250m

Abbildung 5a, b Rasteridrmkarte tags nachts (ohne Lirmschutzwall)

Wenn die Schutzwirdigkeit des Plangebietes gleich der fur Ml — Gebiete gesetzt wird ((60 dB(A)
fur ,tags® und 50 dB(A) firr ,nachts®) ergibt dies die folgende Wertung:

= Beurteilungszeit ,tags™ Die Larmbelastung samtlicher Stellplatze Uberschreitet nicht den Orien-
tierungswert von 60 dB(A) fur die Beurteilungszeit ,tags” fur Ml — Gebiete.

= Beurteilungszeit ,nachts"; Die Larmbelastung aller Stellplatze, die weiter als 38m von der Sid-
ostgrenze des Plangebietes entfernt sind, liegt unter 50 dB(A). Nur die nahergelegen Stellplatze
sind einer Larmbelastung ausgesetzt, die (ber dem Orientierungswert von 50 dB(A) fir die Beur-
teilungszeit ,nachts" fir Ml — Gebiete liegt.

Wohnmobile und Caravane bieten bauartbedingt kaum passiven Schallschutz, so dass zur Redu-
zierung der Larmbelastung nur aktive SchallschutzmaRnahmen erfolgversprechend sind. Sinnvoll
ist der Bau eines Larmschutzwalls mit einer Héhe von maximal 3,5 m . GOK, der von der Stde-
cke des Plangebietes 103,5 m parallel zur SO - Grenze des Plangebietes und 23,5 m parallel zur
SW-Grenze des Plangebietes verlauft.

Die grofRte Larmminderung wird dabei im Nahbereich der Larmschutzwand mit bis zu
3,7 dB/3,8 dB (tags/nachts erzielt. Damit wird erreicht, dass wahrend der Beurteilungszeit ,tags"
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die strengen Orientierungswerte fir Campingplatzgebiete von 55 dB(A) selbst im stratennahen
Bereich mit maximal 1 dB nur noch geringfiigig tiberschritten werden. Wahrend der Beurteilungs-
zeit ,nachts” liegen an allen Immissionsorten die Beurteilungspegel zwischen 46 dB(A) und 49
dB(A) und damit z.T. erheblich unter dem Orientierungswert von 50 dB(A) fir die Beurteilungszeit
Jnachts” fur Ml — Gebiete (vgl. Abbildung 6a, b).

Fur den bauli-

Abbildung 6a, b Rasterlarmkarte tags nachts (mit Larmschutzwall)

chen Larmschutz der im Flachbau einzubauenden Ferienwohnungen wurde unter Bericksichti-
gung des Larmschutzwalls sowie des aus der Nutzung selbst resultierenden Gewerbelarms (Cam-
pingnutzung / Imbiss) der Larmpegelbereich nach DIN 4109 berechnet. Es ist fur den gesamten B-
Planbereich der Larmpegelbereich lll anzusetzen.

2.4 Fliachenbilanz
Insgesamt ergibt sich fir das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Nutzung Planung Zul. Zul.
Grundflache Versiegelung
_?ondergebiet Cgmpingpfatz 18.100 gm 1.000 gm 9.600 gm
Ekehrsﬂache Parkplatz (privat) 900 gm i 900 gm
Gesamtgebiet 19.000 gm 1.000 gm 10.500 gm
Begriindung vB-Plan Nr. 15 ,Campingplatz Vorwerk" Seite 10 von 28
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2.5 ErschlieBung
2.5.1 Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber die das Plangebiet querende beste-
hende Gemeindestralle. Der Anschluss an die nahe B 96 ist mit Linksabbiegespur ordnungsge-
malR ausgebaut.

Verkehrsregelnde Malinahmen, insbesondere durch Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen,
soliten wahrend der ErschlieBungsplanung mit der Strallenverkehrsbehérde abgestimmt werden.
Sie unterliegen in jedem Fall ihrer abschliefenden Prifung und Genehmigung. Die StralRenver-
kehrsbehorde ist friihzeitig in notwendige stralenbauliche Entwurfsplanungen einzubeziehen.

2.5.2 Ver- und Entsorgung

Die Pflicht zur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung obliegt dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Rigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Rigen
(ZWAR). Die wassertechnische Erschlieung ist mit ihm zu regeln und ggf. vertraglich zu vereinba-
ren. Die Abstimmungen mit dem ZWAR sind rechtzeitig vorzunehmen. Ein Erschlielungsvertrag ist
abzuschlieRen. Die Kosten fur die Netzerweiterungen bzw. Erneuerungen incl. Planungsleistungen
sind durch den Vorhaben- bzw. ErschlieBungstrager zu Gbernehmen.

Zur Trinkwasserversorgung besteht Anbindung an das 6&ffentliche Trinkwassernetz des ZWAR.

Fur die Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet stehen derzeit im Plangebiet keine geeigne-
ten Anschlussméglichkeiten zur Verfugung. Mit der Anlage des Campingplatzes entsteht ein zu-
satzlicher Abwasseranfall, so dass eine abwassertechnische Neuerschliefung erforderlich wird.
Méglich ist der Neubau einer privaten Klaranlage (mit Ableitung in den verrohrten Graben L 116)
oder der Neubau einer Leitung zur Klaranlage Sagard; der nachste Anschlusspunkt an die offentli-
che Kanalisation befindet sich am Ortseingang Sagard.

Flr die Nutzung der Anlage durch Wohnmobile sind ergédnzend technische Entsorgungsmoglich-
keiten zur Aufnahme von Inhalten von Chemietoiletten durch separate Sammelbehélter vorzuse-
hen. Bei den Inhalten der Chemietoiletten handelt es sich um Abfall und nicht um Abwasser. Des-
halb dirfen diese Stoffe nicht in Abwasseranlagen abgeleitet werden und missen nach den abfall-
rechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf entsorgt werden. Der Zweckverband Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR) ist nicht verpflichtet, diese Stoffe zusammen mit dem
Abwasser, z.B. aus abflusslosen Sammelgruben zu lbernehmen und zu entsorgen.”

Das auf Dachflachen sowie versiegelten Wegeflachen anfallende Niederschlagswasser ist als un-
verschmutzt bzw. nur geringflgig verschmutzt einzuschéatzen. Es kann und sollte daher wie bisher
soweit méglich dem Wasserkreislauf zugeflihrt werden. Fir den Standort des ehemaligen Um-
spannwerks besteht mit Wasserrechtlicher Erlaubnis vom 16.05.2002 (WE 033/RW/18/02) eine bis
31.12.2017 befristete Einleitgenehmigung von insgesamt 4,17 I/s Regenwasser in den anliegenden
verrohrten Graben L 116. Die Genehmigung sichert die Ableitung von RW der Trafo- und Spulen-
fundamente Uber Koaleszensabscheider (1,32 I/s) und der Dach- und versiegelten Grundsticksfla-
chen (2,85 I/s). Es ist davon auszugehen, dass eine Ableitung in ahnlicher GréRenordnung auch
zukinftig genehmigungsfahig sein wird.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung fir das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m3/h fir mindestens
2 Stunden erforderlich. Auf dem Gelédnde befindet sich ein erdiberdeckter Léschwasserbehalter in
massiver Bauweise (Durchmesser 10,20 m; Hohe Uber Gelande 1,7 m), der mit einer Entnahme-
moglichkeit zu einem unterirdischen Ldschwasserbehalter nach DIN 14230 umgeristet werden
kann.

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomills gemafl der Satzung Uber die
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Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis Rigen (Abfallwirtschafts- und
Geblihrensatzung -AGS-) vom 10. Juli 1995, in der aktuellen Fassung vom 28.10.2013 durch den
Landkreises Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beaufiragte
Dritte durchgeflihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe,
Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte private Entsorger.

3 Auswirkungen

3.1 Abwagungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2) insbesondere auf die im Fol-
genden aufgefluhrten offentlichen Belange einzugehen.

e Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung von Arbeitsplat-
zen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern heifl3t es
hierzu im Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP): “Aufgrund der wirtschaftlichen,
sozialen und dkologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Sicherung
von Arbeitsplatzen bei allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Priori-
tat eingerdumt.” Diese Mallgabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden vorrangig
zu bertcksichtigen (§ 1(6) Nr. 8¢ BauGB). Der Ausbau des Tourismus als des Hauptwirt-
schaftszweigs der Region entspricht den regionalplanerischen Vorgaben (Tourismus-
schwerpunktraum gem. RREP VP). Durch Zuordnung des neuen Campingplatzes zu be-
reits bestehenden touristischen Nutzungen entstehen Synergien; vor allem der Gaststat-
tenbetrieb ,Dobberworth” mit Biergarten wird von den neuen Nutzern profitieren.

e Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem Tourismusschwer-
punktraum geniel’t die Erholungsflrsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen
zentralen Stellenwert. Dabei sind grundsatzlich gesunde Wohnverhaltnisse (Abwehr schad-
licher Larmbelastung) zu gewahrleisten.

e Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind unter Berlicksichtigung der Vorpragung
durch die bestehende Bebauung sowie den angrenzenden Siedlungsbereich zu ber{ick-
sichtigen. Die Planung dient dem Flachenrecycling einer bisherigen Versorgungsflache.
Durch eine Widernutzbarmachung kénnen bestehende Flachenbedarfe an einem vorge-
nutzten Standort sparsam und schonend berlcksichtigt werden. Durch Nachnutzung der
bestehenden Gebdude kann auf die Errichtung zusatzlicher Hochbauten vollstandig ver-
zichtet werden.

Von den flr das Vorhaben bendtigten Flachen liegen mit rund 2/3 grofBteils im Bereich der
friheren Umspannstation. Angesichts der vorgegebenen Lage der bereits bestehenden
Gebaude sind die verfligbaren unbebauten Flachen der Umspannstation flr die Entwick-
lung eines wirtschaftlich Gberlebensfahigen Campingplatzes jedoch alleine nicht ausrei-
chend, so dass angrenzende Ackerflachen im Umfang von 0,6 ha (entspricht 1/3 der Fla-
che) einbezogen werden missen. Eine Verringerung der Flachen wére nur bei Reduzie-
rung der Kapazitdt maoglich, was die Wirtschatftlichkeit des Vorhabens gefdahrden wirde.
Standortalternativen bestehen nicht, da der Betrieb angesichts der Ausrichtung auf Wohn-
mobiltouristen auf eine Lage nahe zur Gberdérilichen B 96 sowie zum Nationalpark Jasmund
bzw. dem Fahrhafen Mukran angewiesen ist. Auch die Zuordnung zu bereits bestehenden
touristischen Nutzungen (vor allem die Nahe zur Gaststatte ,Dobberworth® mit Biergarten)
unterstitzen die Standortauswahl, da durch die entstehenden Synergien ein bereits beste-
hender Betrieb gestarkt wird und die Entstehung eines zusatzlichen Siedlungsbereichs
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vermieden wird.
Das Plangebiet ist aus dem LSG Ostrligen auszugliedern.

o Die Belange der Landwirtschaft: Nach § 1a BauGB soll der Entzug landwirtschaftlich ge-
nutzter Flache nur in notwendigem Umfang erfolgen. Durch Nachnutzung der ehemaligen
Umspannstation kann der Verlust landwirtschaftlich genutzter Flache auf ca. 1/3 der erfor-
derlichen Projektflache reduziert werden. Eine Verringerung der Flachen wére nur bei Re-
duzierung der Kapazitat moglich, was die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens gefdhrden wir-
de. Allein bezogen auf die Ackergréfe (Feldblock DEMVLIO52AC30028) von 71 ha, ist der
durch die Planung verursachte Flachenverlust nicht erheblich (0,8%); dies gilt erst recht
bezogen auf die Flachengrie des betroffenen Landwirtschaftsbetriebs.

Die privaten Rechte (Bestandsschutz, Nachbarrechte) sind zu beriicksichtigen. Das Plangebiet
liegt nach Aufgabe der frilheren Nutzung brach, es besteht kein Baurecht. Das Projektgebiet befin-
det sich im Eigentum des Vorhabentradgers. Nutzungskonflikte zu angrenzenden Nutzungen sind
nicht erkennbar.

3.2 Umweltpriifung
3.2.1 Allgemeines /| Zusammenfassung

Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicherweise
vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgliter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima /
Luft, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Von der Planung gehen die folgenden erkennbaren umweltrelevanten Auswirkungen aus:

4 Anlagebedingt wird durch die touristische Nachnutzung die Versiegelung im Plangebiet vor
allem durch teilversiegelte Wege und Standplatze (Schotterrasen) um rund 9.000 gm auf
insgesamt 10.500 gm zunehmen und dadurch ein Total- bzw. Funktionsverlust verursacht.
Angesichts der vorhandenen Gebaude wird jedoch auf die Errichtung zusatzlicher Hoch-
bauten vollstandig verzichtet werden kénnen. Im Bereich der zuklinftigen inneren Verkehrs-
flichen sowie der Standplatze ist die Rodung einzelner Baume zu erwarten.

A Betriebsbedingt wird durch die Planung eine Erhéhung der Beherbergungskapazitat im

Plangebiet erfolgen. Angesichis des spezifischen Betreiberkonzepts wird dabei von einer
Kapazitat in einer GréRenordnung von 135 Personen bei Vollbelegung ausgegangen. Da-
mit nehmen der Verkehr sowie der Erholungsdruck auf umliegende Siedlungs- und Land-
schaftsbereiche zu.
Durch die gute direkte Anbindung an die Uberdrtliche B 96 sind keine neuen Verkehrsstro-
me zu erwarten. Angesichts der Ausrichtung auf Kurzaufenthalte (Wohnmobile) sind zudem
keine erheblichen Auswirkungen auf das direkte bzw. weitere Umfeld zu erwarten. Der ka-
pazitatsmaRige Zuwachs ist im Verhaltnis zur bestehenden Beherbergungskapazitat in der
Region gering. Auch das Umfeld ist durch Beherbergungsnutzung gepragt (Pension ,Dob-
berworth®, Appartementhotel "Mare Balticum"). Angesichts der starken Vorbelastung sind
die betriebsbedingten Auswirkungen aulerhalb des Plangebiets insgesamt als nicht erheb-
lich einzuschétzen und kénnen vernachlassigt werden.

A Baubedingte Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausflihrung (z.B. Einhal-
tung der gesetzlich geregelten Zeiten flir Baumfallungen, Schutz des Oberbodens) als nicht
erheblich eingeschatzt und kénnen vernachlassigt werden,
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3.2.2 Natur und Landschaft

Klima

Bestand/Bewertung: Die Insel Rigen liegt, groRraumig betrachtet, im Einflussbereich des Ostdeut-
schen Kistenklimas, d.h. sie wird dem ozeanisch gepragten, subatlantischen ,Ostdeutschen Kis-
tenklima" zugerechnet, welches noch in einem 10 bis 30 km breiten Streifen landeinwarts der
deutschen Ostseekiste wirkt. Es zeichnet sich gegenliber dem Klima des Binnenlandes durch
starkere Winde, einen gleichmaRigeren Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und klei-
ner Jahresschwankung aus.

Das Plangebiet ist bis auf den Gebaudebestand unversiegelt und liegt in der landwirtschaftlich ge-
nutzten flachen Landschaft, die wiederum als Kaltluftentstehungsgebiet fungiert. AuRerdem befin-
det es sich im direkten Wirkbereich der stark genutzten B96, die vor allem zur Tourismussaison im
Sommer stark frequentiert ist. Die Nahe zur Stralle wird als Vorbeeintrachtigung des Lokalklimas
betrachtet. Aufgrund der kistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation
treten am Standort keine klimatischen Belastungen auf.

Das Plangebiet {lbernimmt keine im Uberdrilichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funkti-
on.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben ist aus klimatischer Sicht von untergeordneter GroRe.
Die im Vergleich zur Vorbelastung leichte Zunahme der Versiegelung im geplanten Umfang ist im
vorliegenden klimatisch unbelasteten Raum nicht geeignet, das Lokalklima negativ zu beeinflus-
sen.

Durch die Einrichtung eines Campingplatzes mit Caravanstellplatzen an diesem verkehrstechnisch
glnstig gelegenen Ort, werden ein Teil der ansonsten durchreisenden Touristen zum Bleiben ver-
anlasst. Es kann davon ausgegangen werden, dass ein grofRer Teil der Nutzer ab diesem Punkt mit
dem Fahrrad die Gegend erkundet. Durch die sehr gute Radwegeanbindung des Ortes zu allen
umliegenden Attraktionen (Ostseestrand, Stértebeker Festspiele, Kreidemuseum, Jasmund Ther-
me) und an das groRe Radwegenetz auf Riigen, kann ein kleiner Teil des touristischen Verkehrs
von der Stralle genommen und die verkehrsbedingten Emissionen entsprechend reduziert werden.

Zustand nach Durchfilhrung: Ansiedlungen mit erheblichen emittierenden Nutzungen werden aus-
geschlossen. Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf die
klimatische Situation verursachen.

Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimati-
schen Situation wie z.B. durch veranderte Windzirkulation / Kanalisierung der Winde oder Gberma-
Rige Beschattung angrenzender Nutzungen sind nicht abzusehen.

Wasser

Bestand / Bewertung: Parallel zur Strafle, welche den Ort Vorwerk an die B96 anschlieRt, verlauft
der verrohrte Graben L 116. Weitere Gewasser sind innerhalb sowie nahe dem Plangebiet nicht
vorhanden.

Angesichts der bestehenden baulichen Nutzungen ist der Standort nicht als ungestért anzuspre-
chen. Fir den Standort des ehemaligen Umspannwerks besteht mit Wasserrechtlicher Erlaubnis
vom 16.05.2002 (WE 033/RW/18/02) eine bis 31.12.2017 befristete Einleitgenehmigung von ins-
gesamt 4,17 |/s Regenwasser in den anliegenden verrohrten Graben L 116. Die Genehmigung
sichert die Ableitung von RW der Trafo- und Spulenfundamente (iber Koaleszensabscheider (1,32
I/s) und der Dach- und versiegelten Grundsticksflachen (2,85 I/s).

Der Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit >2-10m angegeben. Die Tiefenlage des
Grundwassers zu NN betragt 5,0 m, wobei die Geschitzheit des Grundwassers mit mittel bezeich-
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net wird. Die Grundwasserneubildung besitzt bei einer Neubildungsrate von 10 — 15% im Plange-
biet eine mittlere Bedeutung (Stufe 2). Das nutzbare Grundwasserdargebot wird als potenziell
nutzbar mit hydraulischen und chemischen Einschrankungen ausgewiesen. (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet. Den Belangen des Grundwas-
serschutzes ist aufgrund der Grundwassernihe eine besondere Bedeutung beizumessen.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Verdnderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes Wasser erheblich beeintrdchtigen kdnnten. Anfallendes unbelaste-
tes Niederschlagswasser wird weiterhin versickern bzw. kann ergénzend in den bestehenden Gra-
ben L 116 eingeleitet werden (gemaR bestehender Einleitgenehmigung fir 4,17 I/s). Eine Erhéhung
des Oberflachenabflusses durch die zu erwartende héhere Versiegelung kann durch eine Rickhal-
tung im Bereich des Campingplatzes abgefangen werden.

Mit der neuen Nutzung entsteht ein hdherer Abwasseranfall, so dass eine abwassertechnische
Neuerschlieung erforderlich wird. Theoretisch méglich erscheint der Neubau einer privaten Klar-
anlage oder der Neubau einer Druckleitung zur Klaranlage Sagard; der nachste Anschlusspunkt an
die dffentliche Kanalisation befindet sich am Ortseingang Sagard.

Das Vorhaben birgt bei normaler Nutzung keine Gefahr hinsichtlich des Zustands des Schutzgutes
Wasser. Mallnahmen zur Minimierung kénnen daher nicht benannt werden.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Fldche des ehemaligen Umspannwerks wird nach der Nutzungs-
anderung einen um 9.000 gm hoéheren Versiegelungsgrad aufweisen (ErschlieBungsstralien,
Parkplatze, Standplatze sowie Behalter flr Entsorgung).

Das Vorhaben wird den Oberflachenwasserabfluss aufgrund der verstarkten Teilversiegelung im
Plangebiet verdndern. Dem ist technisch durch Retention zu begegnen. Eine Anlage- und be-
triebsbedingte Veranderung mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser ist
dennoch nicht zu erwarten. Das auf Dach- sowie versiegelten Flachen anfallende unbelastete
Oberflachenwasser muss aufgrund der geringen Sickereigenschaft des anstehenden Bodens wei-
terhin teilweise in eine Vorflut abgeleitet werden.,

Schmutzwasser wird einer ordnungsgemalen Behandlung zugefiihrt. Unter Beachtung der Best-
immungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten Nutzung nicht geeignet,
das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.

Boden / Geologie

Bestand / Bewertung: Gemal Gutachterlichem Landschaftsrahnmenplan der Region Vorpommern
gehort das Umfeld des Plangebietes einem Bereich an, welcher mit Stufe 3, hoher bis sehr hoher
Schutzwirdigkeit des Bodens bewertet wird. Innerhalb des Plangebietes herrschen Leh-
me/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunafy, > 40% hydromorph vor. Flr einen Teil,
nord-westlich gelegen, werden grundwasserbestimmte und/oder staunasse Lehme/Tieflehme be-
schrieben.

Das gesamte Gebiet des ehemaligen Umspannwerks weist durch die langjahrige Nutzung, sowie
Uberbauung und der bereits zuriickgebauten Anlagen stark veranderte Béden auf. Es ist bereits
durch ErschlieBungsflachen und Gebaude in Teilen voll- und teilversiegelt. Es herrschen Biotopty-
pen des Siedlungsraumes vor. Die vorgefundene Situation steht der geplanten Nutzung nicht ent-
gegen. In Richtung Sudwesten erstreckt sich das Flurstick auf ca. 5.700 m? in eine derzeitige
Ackerflache hinein.

Minimierung und Vermeidung: Es werden Uberwiegend anthropogen tUberformte und teilweise bau-
lich vorgepragte Flachen in Anspruch genommen. Lediglich der Acker im sldlichen Bereich ist als
unbeeintrachtigt zu bewerten. Zusatzliche Hochbauten sind nicht geplant. Flachenbefestigungen
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fur die Wohnmobil- bzw. Caravanstellplatze sollen in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefiihrt
werden. Grundsatzlich beschrankt sich die stadtebauliche Konzeption auf den unbedingt erforderli-
chen Eingriff in das Schutzgut Boden.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Versiegelung im Plangebiet wird sich im Vergleich zur Vorbelas-
tung um 9.000 gm Teil- und Vollversiegelung erhéhen. Es sind ErschlieRungsstralen, Standplatze
fur die Campingplatznutzer sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen geplant. Auf zusatzliche
Hochbauten wird verzichtet, daher ist davon auszugehen, dass der Eingriff in den Boden sich auf
oberflachennahe Versiegelung Uberwiegend als Teilversiegelung beschranken wird.

Pflanzen und Tiere

Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fUr das Plangebiet Buchenwalder
basen- und kalkreicher Standorte aus. Dieser Bestand wiirde sich einstellen, wenn jegliche Nut-
zung der Flachen aufgegeben und die Aufschittungen zurtickgebaut wiirden.

Das Plangebiet umfasst ein ehemaliges Umspannwerk mit seinen Zufahrten und Gebduden sowie
zu geringeren Teilen eine angrenzende landwirtschaftliche Flache. Es ist somit grofiteils anthropo-
gen Uberformt. Die derzeitige Nutzung umfasst eine Beweidung des ehemaligen Umspannwerks
mit Schafen sowie eine ackerbauliche Bewirtschaftung der verbleibenden Grundstlcksflache.

Es herrschen allgemeine Biotoptypen des Siedlungsraumes sowie landwirtschaftliche Nutzflachen
vor. Das Plangebiet wird insgesamt den Biotoptypen PER, PWX, RHU sowie ACL zugeordnet.

Die uberwiegenden Flachenanteile des Plangebietes werden von intensiv gemahten Rasenflachen
eingenommen, welche die liblichen Graserarten wie Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Rot-
strauRgras (Festuca rubra), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis) oder Rohrschwingel (Festuca a-
rundinacea) aufweisen. Im Gehdlz an der stdlichen Grundsticksgrenze (Nr. 24 gem. Kartierung)
wurden zahlreiche Frihlingsgeophyten (iberwiegend Schneegléckchen — Galanthus nivalis) regis-
triert.

Innerhalb des geringe Flachenanteile umfassenden Gehdlzbestandes dominieren Haselnuss (Co-
rylus avellana) und Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris), aber auch Mirabellen (Prunus domestica)
kommen vor. Die Vertreter der Baumschicht setzen sich aus Birken (Uberwiegend) und Obstgehdl-
zen unterschiedlichen Alters zusammen,

Der Einzelbaumbestand stellt sich aktuell wie folgt dar:

Baumbestand:
Nr. |Baumart StU in|Kr. @) Bemerkungen Ab- |zu
cm inm gang |erhal-
ten
1 Malus spec. 0,95 8
2 Malus spec. 0,92 7 Tot, Rinde am Stamm komplett durch Schafbewei-
dung entfernt
3 Malus spec. 0,95 7 Tot, Rinde am Stamm komplett durch Schafbewei-
dung entfernt
4 Prunus cerasus 0.6 3 tendenziell abgangig ¥
5 Prunus cerasus 0,5 3 tendenziell abgéngig, stark zuriickgeschnitten 4
6 Picea pungens 0,68 3.5
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Nr. |Baumart StU in;Kr. @|Bemerkungen Ab- |zu
cm inm gang |erhal-
ten
7 Picea pungens 0,65 3,5
8 Salix spec. 0,4-0,9 110 Heckenstruktur aus 16 Stammen "
9 Betula pendula 0,88 4 E
10 Betula pendula 0,95 4 E
11 Betula pendula 1,15 4 E
12 Betula pendula 1,2 4 E
13 Betula pendula 1,25 4 E
14 | Salix spec. 28 9 vieltriebige Krone, schoner Habitus E
15 Betula pendula 1,38 7 e
16 | Betula pendula 3x09 |8 dreistdmmige Birke E
17 | Salix spec. 2,20 6 :%duzierte Krone, einseitig entwickelt durch Birke Nr. |*
18 | Betula pendula 0,94 8 2
19 Betula pendula 1,18 8 "
20 |Picea pungens 0,9 5 Stammumfang geschétzt, da bis unten dicht beastet | *
21 Betula pendula 1,84 5 "
22 Betula pendula 1,80 5 E
22a | Gehdlzstruktur Ziergeholz mit einem Obstbaum "
23 |Betula pendula 186 |5 E
24 | Heckenstruktur Uberwiegend Prunus domestica und Prunus cerasus |*
25 | Pyrus spec. 3x 0,65 |4 g
26 | Heckenstruktur Corylus avellana und Syringa vulgaris
27 | Fagus sylvatica 0,68 35 junger Baum, schoner Habitus *
28 Salix spec. 2x2.20 |11 weit ausladende, aber lichte Krone *
29 Prunus avium 0,8 5 im Kronendruck der Weiden *
30 Salix spec. 4x2,50 |8 Salix spec., Baume gekdpft wegen vorausgegange-|*
ner Nutzung (Standort ehemals unter E-Leitungen)
3 Heckenstrukiur Salix spec., Bdume gekopft wegen vorausgegange-
ner Nutzung (Standort ehemals unter E-Leitungen)

aufgenommen am 07.03.2014, Kartierer; Fuf®
E = Erhalt

*im Falle einer geplanten bzw. erforderlichen Entnahme Ausgleich nach Baumschutzsatzung der Gemeinde
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Legende:

PER Artenarmer Zierrasen
JACL Lehmacker

PWX heimische Strducher

RHU Hochstauden

Abbildung 7: Biotoptypen sowie Baumbestand (unmaBstiblich)

Im Plangebiet bzw. in direktem Anschluss finden sich keine nach Biotopatlas gemal §20
NatSchAG M-V besonders geschitzte Biotope. In gewisser Entfernung liegen

- RUE05238 Biotopname: Feldgehdlz; Pappel; Birke, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze,
Flache in m? 9.646, Entfernung: 240 m nérdlich,

- RUE05218 Biotopname: Feldgahﬁlz Esche; Erle; entwassert; Staudenflur, Gesetzesbegriff: Na-
turnahe Feldgehdlze, Flache in m? 3.023, Entfernung: 110 m stid-éstlich,

- RUE05225 Biotopname: Gebiisch/ Strauchgruppe; Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze, Fla-
che in m? 53, Entfernung: 208 m &stlich,

- RUE05226 Biotopname: Hecke, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken, Flache in m? 5.1686,
Entfernung: 440 m std-ostlich.
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Abbildung 8: gescht:tzte B!otope (Quelle: www. umweltkarten rnv-reglon de)

Bewertung: Pflanzen. Die vorgefundenen Biotoptypen weisen im Umfeld der Bebauung keine be-
sonders wertvollen Strukturen auf. Das Vorhaben beansprucht neben Siedlungsbiotoptypen antei-
lig eine Ackerflache. Wertgebende Elemente des Naturraums werden nicht beeintrachtigt.

Der rahmende Gehélzbestand bleibt weitestgehend erhalten, die groRen Rasenfldchen sowie die
Ackerfldche werden aufgrund der geplanten Nutzung in ihren 6kologischen Funktionen beeintrach-
tigt (Funktionsveriust).

Die in der Umgebung liegenden gem. § 20 NatSchAG M-V besonders geschitzten Biotope werden
aufgrund ihrer Entfernung durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Tiere /Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und fur die europédischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter
Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbesténde entsprechend § 44
BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt.

Generell: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes setzt sich aus artenarmem Zierrasen mit
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vereinzelten Gehdlzen sowie intensiv genutzter Ackerflaiche zusammen. Eine Beweidung mit Scha-
fen unterbindet die natlirliche Sukzession im Bereich des ehemaligen Umspannwerks und sorgt fir
eine kurzgehaltene Grasnarbe. Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Vornutzung, seiner geringen
Grofe und isolierten Lage fast keine Ansiedlungsmaéglichkeiten fur Arten des Anhang IV FFH-RL.

Fischotter: Das Plangebiet liegt innerhalb des MTB 1447/3, in welchem ein Vorkommen des Fisch-
otters (Lutra lutra) belegt wurde (Stand 2005). Im Plangebiet, bzw. in direktem Umfeld, sind jedoch
keine Gewasser vorhanden, die dem Fischotter ein potenzielles Habitat bieten wiirden. Ein Aufent-
halt oder Durchwandern von Fischottern ist unwahrscheinlich. Auch sind gemai Umweltkartenpor-
tal M-V keine Fischottertotfunde im direkten Umfeld des Untersuchungsgebietes bekannt. Das
Plangebiet wird als nicht geeignet eingeschéatzt, dem Fischotter Lebens- oder Teillebensraum bie-
ten zu kénnen.

Fledermause: Der Altbaumbestand des Plangebietes wurde bei der Gehdlzkartierung auf fleder-
mausrelevante Strukturen wie Baumhohlen, abstehende Rinde oder Stammrisse Gberprift. Dabei
wurden keine potenziellen Fledermausquartiere entdeckt. Die Kellerfenster des Hauptgebéaudes
waren bei Begehung des Gelandes angekippt, sodass theoretisch ein Einfliegen von Fledermau-
sen zur Uberwinterung im Keller méglich ware. Wahrscheinlich ist der Keller jedoch in einem &hn-
lich gut erhaltenden Zustand wie die restlichen Gebaude, sodass die Tiere hier nur wenige oder
ungeeignete Versteck- und Unterschlupfméglichkeiten vorfinden. Durch die vorherige jahrzehnte-
lange Nutzung und Sicherung der Anlage ist den Tieren das Quartier jedoch vermutlich unbekannt
bzw. war bei Nutzung des Gebdudes zu warm und damit ungeeignet. Vereinzelte Spalten und Ni-
schen am Gebadude, die ein Potenzial als Fledermaussommerquartiere darstellen, kénnen nicht
ausgeschlossen werden,

Vogel: Bei einer Begehung des Gelandes im unbelaubten Zustand konnten keine Vogelnester im
Geholzbestand festgestellt werden. Dennoch ist davon auszugehen, dass die Gehdlze v.a. fir die
im siedlungsnahen Bereich nistenden Allerweltsarten ein gewisses Habitat (Versteck- und Nah-
rungsmaglichkeiten) darstellen. Im Herbst kénnen die Friichte der Obstgehélze zum Nahrungsan-
gebot der Avifauna beitragen.

Die beiden Hauptgebaude werden durch Mehischwalben (Delichon urbicum) besiedelt. Bei einer
Begehung des Plangebietes am 12.03.2014 wurden 6 Neststandorte ermittelt. Durch die Unzu-
ganglichkeit des Plangebietes kénnen weitere Nester (ibersehen worden sein. Bei einer Sanierung
der Fassaden ist darauf zu achten, dass Schwalbennester wiedergenutzte Brutstatten sind und
somit einem ganzjaéhrigen Schutz unterliegen. Eine eventuell neugestaltete Fassade muss eine
raue Oberflache haben und vor Niederschlagswasser geschitzte Bereiche bieten, die eine Wie-
derbesiedelung durch Mehlschwalben zulassen. Eine Wiederbesiedlung oder Erweiterung der Ko-
lonie ist zu dulden.

Im Bereich der Dachtraufe des westlichen Hauptgebdudes konnte eine erhodhte Aktivitat von
Haussperlingen (Passer domesticus) beobachtet werden. Schwalbennester, Hohirdume unter den
Dachziegeln oder andere Nischen am Gebaude bieten ihnen hier potenzielle Nistmdglichkeiten.
Bei einer Sanierung der Gebdude sind bestehende Brutplatze zu erhalten oder gleichwertig zu
ersetzen.

Die Schornsteine des westlichen Hauptgebaudes bieten ein gewisses Habitatpotenzial fiir Dohlen
(Corvus monedula). Bei einer Begehung des Plangebietes wurden jedoch keine Tiere beobachtet.

Inwieweit Mauersegler (Apus apus) im Dachbereich der Hauptgebdude geeignete Nistmdoglichkei-
ten finden, kann aufgrund der Unzuganglichkeit des Plangebietes und der Bestandsgebaude nicht
beurteilt werden.

Die umliegenden Ackerflachen besitzen eine Rastgebietsfunktion der Stufe 4 (sehr hoch), aufgrund
der Lage des Plangebiets im Wirkraum der stark befahrenen Bundesstralle 96 ist das Vorhaben
dennoch nicht geeignet die rastenden Végel negativ zu beeinflussen.
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Amphibien: Vorkommen von Amphibien sind im Plangebiet aufgrund fehlender Gewasserstrukturen
und Versteckmaoglichkeiten unrealistisch.

Reptilien: Fir streng geschitzte Reptilienarten stellt das Plangebiet keinen geeigneten Lebens-
raum dar. In der kurzen Grasnarbe sind keine Altgrasvorkommen vorhanden, so dass ausreichen-
de Versteckmdglichkeiten und Rickzugsrdume nicht zur Verfligung stehen. Ein kleinrdumiges Mo-
saik aus Versteck- und Sonnenmadglichkeiten fehlt im Plangebiet. Fir die Zauneidechse (Lacerta
agilis) fehlen durch die geschlossene Grasnarbe aullerdem lockerbédige und vegetationsfreie Re-
produktionsstandorte.

Tiere / Bewertung: Das Vorhaben beschrankt sich auf das intensiv genutzte Umfeld vorhandener
Bebauung, liegt also innerhalb langjahrig anthropogen gepragter Biotoptypen. Reprasentative Vor-
kommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb des Bereichs derzeit nicht bekannt. Es werden
von der Planung keine Flachen mit besonderen Habitatqualitaten beansprucht, welche das Vor-
handensein streng geschitzter Arten vermuten lieken.

Ein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG ist aktuell nicht zu erkennen.

Da die Gebaude erhalten bleiben, ist im Zuge eventueller Sanierungs- oder UmbaumaBnahmen
der Besatz an Fledermausen und Brutvégeln vor Beginn der geplanten Arbeiten zu erfassen. In
Abstimmung mit der UNB sind bei Bedarf Malinahmen festzulegen.

Minimierung und Vermeidung: Ein Umbau eines bereits beeintrachtigten Gebietes vermeidet Ein-
griffe in unberihrte Naturbereiche. Angesichts der Grée der im Raum verflgbaren Rastgebiete
(allein 221 ha der Stufe 4) sowie des vergleichsweise geringflgigen Flachenverlusts von 0,6 ha
Ackerflache, die zudem Uberwiegend im Wirkbereich der Bundesstralie liegt (150 m bei Verkehrs-
menge > 10.000 Kfz/24h gem. LBP Leitfaden far StraRenbauvorhaben in M-V), sind keine erhebli-
chen Effekte auf die Fauna zu erwarten. Das Vorhaben beansprucht Keine ungestérten Land-
schaftsrdume und wird auf das unmittelbar notwendige Mal beschrankt.

Zustand nach Durchftihrung: Eine randliche Rahmung des Plangebietes durch Geholzflachen so-
wie einige Einzelbdume, darunter &altere Obstgehdlze, bleiben erhalten bzw. werden durch
Neupflanzung wieder hergestellt. Die neue Bebauung beansprucht nur geringfligig mehr Grundfla-
che fiir Versiegelung und Uberbauung als der Bestand.

Biotoptypen mit Ubergeordneter Bedeutung bzw. wertgebende Habitatstrukturen sind vom Vorha-
ben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Bei einer Duldung der bestehenden Mehlschwalbenkolonie entstehen durch den gesetzlichen Ar-
tenschutz keine Vollzugsdefizite im beschriebenen Bauleitplanverfahren.

Landschaftsbild

Bestand / Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns*
wird das Plangebiet in den Landschaftsbildraum Nr. Il 7 — 18 eingeordnet. Eine Landschaftsbe-
zeichnung wurde nicht vergeben. Das Plangebiet wurde in den Landschaftsbildraum Ackerland-
schaft um Sagard (Nr. Il 7 — 1) eingeordnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewer-
tet. Auf einer 4-stufigen Skala wurden das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung der Stufe 2
(mittel bis hoch) zugeordnet (LAUN 1996).

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m stid-westlich von Sagard. Die zum
Ort Vorwerk z&hlende Splittersiediung liegt direkt an der B 96 am Abzweig nach Vorwerk. Im Um-
feld befinden sich Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen die in 1.400 m Entfernung an
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den GrofRen Jasmunder Bodden grenzen. Der nérdliche Plangebietsrand grenzt an die auf 55 m
Breite ausgebaute Zufahrtsstralle nach Vorwerk. Auf der gegenlber gelegenen StralRenseite be-
findet sich eine Hotelanlage.

Der Eindruck der ungenutzten Anlage des ehemaligen Umspannwerks mit den zum Teil alten bau-
falligen Schuppen wirkt sich neutral auf das Landschaftsbild aus. Das ehemalige Schalthaus und
die dazugehérigen Gebaude wurden im Jahr 1954 errichtet. Die alten Hochspannungsleitungen
wurden bereits zurlickgebaut. Die langjahrige Prasenz des markanten GebZudes kann als orts-
oder landschaftsbildpragendes Element bezeichnet werden. Die Gebdude werden in ihrem Grund-
riss sowie Ausmall erhalten und den BeduUrfnissen eines Campingplatzes angepasst. Wichtige
Sichtbeziehungen sind nicht vorhanden. Die angrenzende touristische Nutzung lasst den Ausbau
des Plangebietes zu einem Campingplatz beflrworten.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben wird auf die unbedingt notwendigen Flachen be-
schrankt. Durch die Nutzung hinsichtlich des Landschaftsbildes bereits vorbeeintrachtigten Fla-
chen wird eine Inanspruchnahme ungestérter, offener Landschaftsraume vermieden. Entlang der
sUidéstlichen und teilweise des siidwestlichen Grenze wird die Anlage gegen die offene Landschaft
durch einen begrinten Wall abgegrenzt, so dass die Caravane selbst aus der Landschaft heraus
nicht sichtbar werden. Fir Vorwerk ist eine &sthetisch ansprechende gepflegte und mit Leben er-
flllte Nutzung des ehemaligen Umspannwerks winschenswert.

Zustand nach Durchfihrung: Bei Umsetzung des Vorhabens erfolgt ein geordneter Ausbau des
Gelandes. Das Orts- bzw. Landschaftsbild wird positiv verandert. Die Nachnutzung der Anlage
komplettiert die Bebauung des Ortes, so dass sich dieser Bereich wieder als geschlossene Einheit
prasentieren kann. Die Sicherung eines raumbildenden Baumbestandes schafft ein nachhaltig
harmonisches Bild und bindet die Anlage in die Landschaft ein. Die nicht unmittelbar fur die bauli-
che Nutzung bendtigten Freiflachen werden gartnerisch angelegt.

Drastische Veranderungen durch unmafstabliche Bebauung werden durch das festgesetzte Maf
der baulichen Nutzung vermieden. Die sanierten Gebdaude werden weiterhin aus der Landschaft
heraus sichtbar sein. Negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird durch eine Beschran-
kung der Gebaudehdhen entgegengewirkt.

Das Landschaftsbild wird durch die Erneuerung und den Ausbau des Gelandes geringfiigig veran-
dert. Die Beseitigung des brachebedingten stadtebaulichen Missstands tragt zu einer Verbesse-
rung des lokalen Landschaftsbildes bei. Aufgrund der &sthetischen Aufwertung des Gelandes
durch Nachnutzung der alten Geb&dude des Umspannwerks sowie der Festsetzungen zum Erhalt
und der Anpflanzung von Gehdélzen wird sich das Vorhaben nicht negativ auf das Landschaftsbild
auswirken.

3.2.3 Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfihrungsgesetz Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verklindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66)] zu vermeiden, zu mindemn
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Aufgrund der im Umfeld bereits vorhandenen touristischen Nutzung sowie der Lage unweit der
Bundesstralle und dennoch mit Bezug zur Boddenlandschaft ist eine Nutzung der Flache als Ca-
ravanstelpllatz pradestiniert. Die auf Uberwiegendem Flachenanteil aus einer vorausgegangenen
Nutzung vorbeeintrachtigte Flache mit vorhandenen Gebduden sowie monotonen, allgemeinen
Siedlungsbiotoptypen und geringem Geholzbestand wird einer neuen Nutzung zugefihrt, wodurch
die Beanspruchung véllig unbelasteter Flachen vermieden wird. Zur Minderung der Eingriffe in die
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Schutzgiter Wasser und Boden werden grolle Anteile der Stellflachen in wasserdurchldssiger
Bauweise ausgeflhrt.

Es werden keine ungestérten Landschaftsrdume beansprucht. Nach. § 20 NatSchAG M-V beson-
ders geschitzten Biotope sind nicht betroffen.

Mafltinahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Der durch das Vorhaben verursachte ermittelte Eingriff wird in einer externen Kompensationsmaf-
nahme ausgeglichen. Ein Verlust an Einzelbaumen wird innerhalb des Plangrundsticks kompen-
siert.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen: Eingriffe in Natur und Landschaft werden so gering wie még-
lich gehalten. Das Vorhaben beansprucht ein bereits intensiv genutztes, touristisch gepragtes Um-
feld fur die Anlage von Stellflachen fur Caravans / Wohnmobile.

Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung kommt, sind Eingriffe in die Belange
von Natur und Landschaft unvermeidbar. Uberwiegend betroffen sind die Biotoptypen Siedlungs-
gehdlz aus heimischen Baumarten (PWX) und Artenarmer Zierrasen (PER). Weiterhin wird auller-
halb der derzeitig eingezdunten Flache der Biotoptyp Lehm- bzw. Tonacker (ACL) beansprucht.
Bodenfunktionen besonderer Bedeutung werden vom Vorhaben nicht berlihrt. Es werden Flachen
fur die Anlage von ErschlieBungsflachen voll- und teilversiegelt. Bestehende Gebdude werden
durch die bestandsorientierte Ausweisung von Baufenstern dauerhaft baurechtlich gesichert.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt = 50m. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Eingriffsermittiung (naturschutzfachlich)
Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Hierzu wird Uberwiegend die Anlage von ErschlieBungsstrafien und Aufsteliflachen fiur die Cam-
pingplatznutzer gerechnet. Hinzu kommen Flachen fir Entsorgungs- sowie Versorgungseinrich-
tungen und Stellplatze fur die Mitarbeiter oder externe Unternehmen wie der Reinigungsservice,

Biotoptyp Code gem. | Flachen- Wert- Kompensationserforder- | Flichen-
Schliissel | verbrauch | stufe nis + Zuschlag Versiege- | dquivalent
des Lan- | (m? lung x Korrekturfaktor flir Kom-
des M-V Freiraumbeeintrachti- pensation

gungsgrad

Lehm- bzw. Tonacker 12.1.2 1.000 | 1 [1,5+0,5]x0,75 1.500

(ACL)

Artenarmer Zierrasen 13.3.2 1.710 | O [0,5+0,5]x0,75 1.283

(PER)

Siedlungsgehdlz aus 13.1.1 48 | 0 [0,5+0,5]%x 0,75 36

heimischen Baumarten

(PWX)

Gesamt 2.758 2.819

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Fur die Umwandlung von Artenarmer Zierrasen in gértnerisch angelegte Freiflache wird kein Funk-
tionsverlust angerechnet. Die gartnerische Anlage der Grundsticksflachen mit Rasen- und Gehdlz-
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flachen wird in der vorhandenen Lebensraumqualitat als gleichwertig betrachtet. Die Ruderale
Staudenflur (RHU) wird in einen bepflanzten Wall sowie in eine Hecke aus heimischen Gehélzar-
ten umgewandelt, auch hierfir wird kein Funktionsverlust geltend gemacht. Die Aufstellflachen fir
die Caravane sowie der Wirtschaftshof werden als Schotterrasen angelegt und somit mit einem
Funktionsverlust belastet.

www.stadt-landschaft-region.de

Biotoptyp Code gem. | Flichen- Wert- Kompensationserforder- | Flachen-
Schlissel | verbrauch | stufe nis + Zuschlag Versiege- | dquivalent
des Lan-| (m?) lung x Korrekturfaktor fir Kom-
des M-V Freiraumbeeintrachti- pensation

gungsgrad

Lehm- bzw. Tonacker | 12.1.2 2973 | 1 [1,5+0,2]x0,75 3.791

(ACL)

Artenarmer Zierrasen | 13.3.2 2.875| 0 [0,5+0,2] x 0,75 1.509

(PER)

Siedlungsgehtiz aus | 1311 393 | 0 [0,5 +0,2] x 0,75 206

heimischen Baumarten

(PWX)

Gesamt 6.241 5.506

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Flachen hohere Wertigkeit bzw. geschitzte Biotope werden vom Vorhaben nicht beansprucht, so
dass keine mittelbaren Eingriffswirkungen geltend gemacht werden.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Mittelbare Eingriffswirkungen

2.819 Kompensationsflachenpunkte
5.506 Kompensationsflichenpunkie
0 Kompensationsflachenpunkte

8.325 Kompensationsflaichenpunkte

Gesamteingriff

AusgleichsmaRnahmen (naturschutzfachlich)

Ermittiung des Fldchenéqguivalents fiir die Kompensationsmalinahmen

Biotoptyp Fl:_??:f We;;stu- Komﬁ;‘:::ﬂfns' Leistungsfaktor | Flachenaquivalent
A1 Pflanzung einer 1.720,00 2 2,0 0,8* 2.752,00
mehrreihigen Hecke mit

Uberhaltern, zu Teilen

auf einem Erdwall

Gesamtumfang der Kompensation (Flachenaquivalent fiur Kompensation): 2.752,00

* aufgrund der saisonalen Nutzung der Anlage wird der Leistungsfaktor im hdheren Beriech angeordnet.

In der Gegeniberstellung des Eingriffs im rechnerisch ermittelten Umfang von 8.325 Kompensati-
onsflachenpunkten stehen interne Kompensationsmafinahmen im Umfang von 2.752 Kompensati-
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onsflachenpunkten gegentiber. Das Defizit von 5.573 Kompensationsflachenpunkten wird im Rah-
men einer externen Mallinahme erbracht.

Externe Kompensationsmal3nahme Okokonto Prosnitz

Zur Kompensation des verbleibenden rechnerisch ermittelten Eingriffs im Umfang von 5.573 Kom-
pensationsflachenpunkten wird die Zahlung von 1,85 € (zuzlglich der gesetzlichen Mehrwertsteu-
er) je Kompensationsflachenpunkt in die SammelkompensationsmalRnahme Okokonto Prosnitz
festgesetzt (10.310,05 € netto). Das Okokonto Prosnitz (Gemeinde Gustow, Gemarkung Prosnitz,
Landkreis Vorpommern-Rigen) ist eine private Sammelkompensationsmaflinahme, die von der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises anerkannt wurde und im Kompensationsflachenka-
taster des Landes M-V gefihrt wird.

Mit Erbringung der festgesetzten Ausgleichsmallnahmen sowie der Zahlung in den Flachenpool
Prosnitz gilt der rechnerisch ermittelte Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft als ausge-
glichen.

Kompensation gem. Baumschutzsatzung Sagard

Der in der Umsetzung des Vorhabens nicht auszuschlieRende Verlust an Einzelbdumen ist geman
Baumschutzsatzung Sagard, vom 28.08.2003 auszugleichen. Die Satzung geht Uber den gesetzli-
chen Mindestkompensationsumfang des Baumschutzkompensationserlasses hinaus. Da die
Baumschutzsatzung ausdricklich auch in Bebauungsplangebieten gilt, entsteht das Pflanzgebot
aus der Baumschutzsatzung, so dass auf entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen ver-
zichtet werden kann. Im Bebauungsplan werden nur Standorte flr mogliche Ersatzplanzungen
gemanl Baumschutzsatzung dargestelit.

Baume im Sinne der Baumschutzsatzung der Gemeinde Sagard sind einzelne Laubbdume mit
einem Stammumfang von mindestens 50 cm (in 100 cm H&he gemessen), einzelne Nadelbdume
mit einem Stammumfang von mindestens 70 em (in 100 cm Héhe gemessen), mehrstammig aus-
gebildete Baume, wenn wenigstens zwei Stdmme jeweils einen Stammumfang von mindestens 40
cm aufweisen, Gehélze im Sinne dieser Satzung sind Baume und Straucher jeglicher Art, wenn sie
Flachen von mehr als 100 m? bedecken. Geschitzt ohne Grélkenbeschrankung sind Einzelbdume
der Arten: Eibe (Taxus baccata), Stechpalme (llex aquifolium), Esskastanie (Castanea sativa),
Walnuss (Juglans regia). Geschitzte Baume sind Wildobstarten.

Der Umfang der Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des entfernten Baumes
oder der Flache des entfernten Gehdblzes.

Bei einem Stammumfang bis zu 60 cm (bis 80 cm Nadelbaum) ist als Ersatz ist ein Baum dersel-
ben oder einer gleichwertigen Art mit einem Stammumfang von mind. 16 — 18 cm zu pflanzen. Be-
tragt der Stammumfang mehr als 60 cm (Laubbaum) bzw. 80 cm (Nadelbaum), so ist fir jeweils
weitere angefangene 30 cm Stammumfang ein zusétzlicher Baum derselben oder einer gleichwer-
tigen Art mit einem Stammumfang von mind. 14 — 16 cm zu pflanzen. Ist eine Ersatzpflanzung
ganz oder teilweise aus rechtlichen oder tatsédchlichen Griinden nicht méglich, so hat der Ersatz-
pflichtige Ausgleichszahlung zu leisten. Die Héhe der Ausgleichszahlung bemisst sich nach dem
Wert der Baume, mit denen sonst die Ersatzpflanzung hétte erfolgen miissen, zuzlglich einer
Pflanzkostenpauschale in Héhe von 30% des Nettoerwerbspreises. Die zu entrichtenden Aus-
gleichszahlungen sind an die Gemeinde Sagard zu leisten. Sie sind zweckgebunden fir die Pflan-
zungen von Baumen und Gehélzen oder fir Mainahmen zum Schutz und zur Pflege von Baumen
im Gemeindeterritorium zu verwenden.

Der Verlust an Einzelbdumen wirde im Falle einer Fallung gemalt Baumschutzsatzung Sagard
zum heutigen Zeitpunkt wie folgt bewertet werden missen:
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Stammumfang | Anzahl Ersatzbdu- | Betroffene Baume Anzahl Baume als Kom-
me Nr. gem. Kartierung pensation

(Ho, 3xv, mDB, StU 16-18 ¢m)
50 - 60 1 4; 5 2
61 -91 2 20 2
g2-122 3 - 0
123 -153 4 - 0
154 - 184 5 - 0
185 - 215 6 17 6
Gesamt 10

Der ermittelte Ersatz fUr die gemal Baumschutzsatzung kompensationspflichtigen Baume liegt bei
10 zu pflanzenden Baumen. Angesichts der GrolRe des Plangebiets sind die Pflanzungen im Plan-
gebiet ohne funktionale Beeintrachtigungen fur die geplanten Nutzungen méglich. Die konkreten
Standorte sind im Zuge der Fallantrdge nachzuweisen.

Alternativ kénnen im Falle der Fallung Ausgleichszahlungen in Héhe von 365 € pro Baum an die
Gemeinde Sagard geleistet werden.

Zusammenfassung:

Mit Erbringung der festgesetzten Ausgleichsmalnahme (hier Abbuchung von Kompensationsfla-
chenpunkten durch Zahlung in das Okokonto) gilt der rechnerisch ermittelte Eingriff in die Belange
von Natur und Landschaft als ausgeglichen.

Den Ersatz fir Baumfallungen regelt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Sagard bzw. der ge-
setzliche Baumschutz durch NatSchAG M-V. Einzelbaumfallungen sind bei Notwendigkeit separat
zu beantragen.

3.2.4 Mensch und seine Gesundheit

Als mogliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit” sind zu berticksichtigen:

Auswirkungen auf die Erholungseignung: Das Vorhaben ist auf dem bereits stark vorbeeintrachtig-
ten Geldnde des ehemaligen Umspannwerks geplant. Das Gebiet befindet sich in langjahriger in-
tensiver Nutzung durch den Menschen. Angesichts des Standortes in einem Tourismusschwer-
punktraum geniel3t die Erholungsfiirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen hohen
Stellenwert. Durch seine Lage auf der Insel Rugen und nahe des Fahrhafens Mukran bildet der Ort
einen idealen Knotenpunkt, der als Ausgangsort flir Tagesausflige mit dem Fahrrad hervorzuhe-
ben ist. Darlber hinaus erganzt das Vorhaben die nachbarliche Pension ,Dobberworth” sowie das
Appartementhotel "Mare Balticum" durch eine weitere Ubernachtungsform und stérkt durch zusétz-
liches Gastepotenzial die Wirtschaftlichkeit der benachbarten Gastronomie.

Allgemeine Lebensqualitat: Das Vorhaben dient der planungsrechtlichen Absicherung der geplan-
ten Einrichtung von Serviceangeboten sowie der Anlage von ErschlieBungsfldchen flr den motori-
sierten Tourismus, Das brach liegende Gelande sowie die ungenutzten Gebdude werden wieder
einer Nutzung zugefuhrt.

Auswirkungen auf Wohnnutzung: Wohnnutzungen im Sinne eines reguldren Wohngebietes sind
innerhalb des Plangebietes sowie in naherer Umgebung nicht vorhanden. In der Nachbarschaft
besteht die ebenfalls touristisch genutzte Pension ,Dobberworth” sowie das Appartementhotel
"Mare Balticum". Nutzungskonflikte zu den bestehenden Nutzungen sind nicht erkennbar.

Klimatische Belastungen: Die geringfiigigen zusatzlichen Versiegelungen werden an einem klima-
tisch unbedenklichen Ort sowie aufgrund der Vorbeeintrachtigungen keine klimatische Belastung
bzw. Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit verursachen.

Bewertung: Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesund-
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heit) beeintrachtigenden Wirkungen aus. Das Vorhaben wirkt sich bei Umsetzung positiv auf den
Tourismus aus und tragt somit zu einer Starkung der Wirtschaft in der Gemeinde bei. Hinsichtlich
des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben positiv zu bewerten.

3.2.5 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine arch&ologische Fundstatten / Bodendenkmale bekannt. Werden bei Erd-
arbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemas § 11 DSchG M-V (GVBI. M-
V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrich-
tigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmal-
pflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal § 11 DSchG M-V unver-
zuglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalnahmen
vermieden.

Sonstige weitere Kulturgiiter sind nicht bekannt.

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachglter sind nicht erkennbar. Folglich
sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiet “Ostriigen”

Das Landschaftsschutzgebiet Ostriigen (Nr. L 81) erstreckt sich (iber das gesamte Plangebiet.
Gemal “Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Ost-Rugen® vom 10. Marz 2009, § 4 Abs.
1* ist durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und den Erholungswert der Landschaft zu erhalten. Das
Plangebiet ist aus dem LSG auszugliedern.

3.2.6 Wechselwirkungen

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der
Vornutzung des Plangebiets als nicht erheblich einzustufen. Umweltrelevante Wechselwirkungen
wurden nicht festgestellt. Es werden keine dkosystemaren Zusammenhange mit hoher Wertigkeit
beeintrachtigt.

Durch das Vorhaben findet eine erhdhte Nutzungsintensivierung der Fldche statt. Die Nutzungsin-
tensitat der unmittelbar umgebenden Landschaft wird sich kaum verdndern.

Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestelit.
3.2.7 Zusammenfassung

Das Vorhaben vB-Plan Nr. 15 ,Campingplatz Vorwerk® der Gemeinde Sagard ist auf Grundlage der
vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tie-
re, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Schutzguter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten Um-
gebung sowie den festgesetzten Zuldssigkeitsbeschrankungen nicht zu erkennen.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen. Das MaR des Eingriffs in die
Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt und entsprechende Kompensationsmalnah-
men festgesetzt. Die mit der Planung verbundenen Eingriffe kénnen durch geeignete Malinahmen
in der Landschaftszone (z.B. Beteiligung an Sammelkompensationsmalnahme) adaquat ausgegli-
chen werden.
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Das Vorhaben berlihrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Landschaft. Betrof-
fen von Total- bzw. Funktionsverlust sind die Biotoptypen ACL (Lehm- bzw. Tonacker), PER (Arten-
armer Zierrasen) und PWX (Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten). Die Auswirkungen der
mit dieser Planung verbundenen Malnahmen sind insgesamt durch die Vorbelastung, die beste-
hende Darstellung und die Vermeidungsmafnahmen von geringer Erheblichkeit.

Tabelle 1 Zusammenfassung Schutzgutbetrachtun

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima keine erhebliche Beeintrachtigung
Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beeintrachtigung
Mensch positive Entwicklung

Landschaft / Landschaftsbild keine erhebliche Beeintrachtigung
Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.
3.2.8 Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht.

Es werden Uberwiegend Biotope des Siedlungsraumes verandert. Aufgrund der geringen Eingriffs-
auswirkungen des Vorhabens sind besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange
von Natur und Umwelt nicht erforderlich.

Sagard, September 2015 MW ;/‘ ¢ f 52976
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