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1.) Grundsatze

1.1.) Geltungsbereich

Der Planbereich besieht aus einer Brachfliche nérdlich der Wohnbebauung Boddenbiick bzw,
westlich der Glower Strafie {L30).

1.2} Ziele der Planung

Mit der 14. Anderung des Fléchennutzungsplans soll die Aufsteliung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 23 ,Camping- und Ferienpark Sagard” vorbereitet werden. Mit der Entwicklung
des ,Camping- und Ferienparks mit allgemeiner zentraler touristischer Infrastruktur soll das touris-
tische Angebot in der Gemeinde ergénzt und Angebetsliicken geschlossen werden. Entstehen soll
eine Ferienanlage mit rund 40 Ferienh&usern (als Ferienhausgebiet) sowie bis zu 45 Standplétzen
(als Camping-~ bzw. Wochenendplatz). Gleichzeitig soll mit der Anlage die touristische Infrastruktur
am Ort erganzt werden (zielgruppenabhingige Spiel- / Beschéftigungsangebote wie z.B. Spiel-
scheune) und damit die im Ort bestehenden Beherbergungsangebote gestiitzt werden.

1.3.) Ubergeordnete Planungen
1.3.1.} Grundsitze der Raumordnung

Nach Festlegung im Regionalen Raument- F=%
wicklungsprogramm Varpommern (RREP) ist =
die Gemeinde Sagard Grundzenirum, der zu-
geardnete Versorgungsbereich umfasst den
Bereich MNord-Rigen/Wittow. Das Gemeinde-
gebiet von Sagard ist in der Karte als Touris-
musschwerpunkiraum sowie {berlagemd als
Vorbehaltsflache Eandwirtschaft ausgewiesen.
Die B 96 ist bis zum Abzweig Fahrhafen als
Teil des {berregionalen, im weiteren Verlauf
als Teil des regionalen StraBennetzes darge-
stellt. Der straBenbegleitende Radweg ist Be-
standteil des regional bedeutenden Radrou-
tennetzes.

MNach 4.1.3{4} RREP stehen in den Tourismus- -y X :
schwerpunktriumen die Verbesserung der Abbildung 1: Karte RREP VP, Ausschnitt chne
Qualitdt und der Struktur des touristischen MaBstab

Angebotes sowie MaRnahmen der Saisonverldngerung im Vordergrund. Das Beherbergungsange-
bot soll in seiner Aufnahmekapazitat nur behutsam weiterentwickelt und ergénzt werden. Nach
3.1.3(14) RREP ist dabei in Tourismusraumen sowoch! eine qualitative als auch eine guantitative
Entwicklung von Camping- und Wohnmabilpidtzen anzustreben. Allgemein sind dabei liberwiegend
Stellplatze fir einen wechselnden Besucherverkehr anzubieten. Allgemein soll der Tourismus als
bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region Vorpommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt
werden,

Mit der Entwicklung eines Camping- und Ferienparks wird der gewerbliche Tourismus im Ort ge-

starkt.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll nach 3.1.4{1) RREP dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Proaduktionsfaktoren und -stétten, auch in den vor- und nachgelagerten Berei-
chen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwigung mit anderen
raumbedeutsarmen Planungen, MaBinahmen und Vorhaben besonders zu berlicksichtigen.
Landwirtschaftliche Nutzflichen und damit die Belange der Landwirtschaft sind durch die Planung
nicht betroffen. Die Fldchen im Plangebiet werden nicht landwirtschaftlich genutzt.

Gemal der Grundsaize zur Siedlungsentwickiung ist grundsatzlich der Umnuizung, Erneuverung

T
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und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen
zu geben (4.1(6) RREP). Die Siedlungsentwickiung soll sich unter Berlcksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen (4.1(7) RREP).

Mit der Entwickiung einer Brachfldche, die bereits friiher flr eine bauliche Entwicklung vorgesehen
war und die nach frilheren massiven Erdbewegungen in Vorbereitung flr eine Erschiieffung bereits
anthropogen Dberformt ist, wird die stadtebauliche Entwicklung auf vorgeprigte Flachen gelenkt.

Im Jahr 2016 wurden diese Grundsatze der Raumordnung durch das Landesraumentwicklungs-
programm M-V (LEP M-V, 2018} inhalllich ergénzt. Im Programmsatz 4.1 (5} LEP M-V wird dabei
als Ziel der Raumordnung festgelegt, dass in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen sind. Dabei sind auch die bislang
nicht ausgeschopften Flachenpotenziale aus den Bauleitplanen in die Prifung einzubeziehen. Die
Innenentwickiungspotenziale im Sinne 4.1 {5) LEP M-V beinhalten ausdriicklich Baulandreserven,
Brachflichen und leerstehende Bausubstanz. Sofern der Grundsatz Innen vor Auien nachweislich
nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer ...

Siedlungsfiachen in Anbindung an die Ortslage
zi erfolgen.

R P L T L
Lo e

. T
ot T i g 1

Die in der Gemeinde Sagard bestehenden tou-
ristischen Sondergebiete liegen schwerpunkt-
maBig in den Ortsteilen Neddesitz sowie {zu- + v\~
kiinttig) Martinshafen: 2o b | SRS 2

+ In Neddesitz bestehen im Bereich der
grolien Hotel- / Ferienanlage Nachver-
dichtungsmaglichkeiten v.a. fiir den Bau
von Ferienh&usern bzw. —wohnungen.

¢ In Martinshafen wurde mit den Bebau-
ungsplanen Nr. 12 ,Martinshafen” sowie ::::
19 Hafendorf Martinshafen” Baurecht = : A
fiir einge umfangreiche touristische Ent- L& gl it
wicklung geschaffen. Abbildung 2: Flichennutzungsplan {Ursprungs-
Weder Neddesitz noch Martinshafen liegen in fassung, Ausschnitt chne Ma@stab)
fullaufig zu bewaltigender Distanz zum histori-
schen Grtszentrum, so dass der Hauptart der Gemeinde bislang stidtebaulich hinsichtlich der An-
gebotsstruktur nur wenig vom Fremdenverkehr profitieren konnte.

Mit Stellungnahme vorn 29.10.2019 wurde durch das Amt fir Raumordnung und Landesplanung
bestitigt, dass Ziele der Ravmordnung dem vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 23 nicht
entgegenstehen.

1.3.2.) Flachennutzungsplan

Der Standort ist im wirksamen Flachennutzungsplan gemaft der friheren Nutzung als !landwirt-
schaftliche Fldche bzw. entlang der Glower Strafle als Grinfliche ausgewiesen (vgl. Abbildung 2).

Im Verfahren der 2. Anderung des Flachennutzungsplans hatte die Gemeinde fiir den Bereich be-
reits eine Darstellung als Ferienhausgebiet geplant. Die 2. Anderung wurde fiir das Plangebist
jedoch nicht zur Genehmigung beantragt und die das Plangebiet betreffende entsprechende Teil-
flache folglich auch von der Bekanntmachung der 2. Anderung ausgenommen, so dass die Dar-
stellung des Ursprungsplans fir diesen Bereich wirksam weiterhin bleibt.

1.4.) Zustand des Plangebietes
1.4.1.) Nutzung innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiefes
Das Plangebiet umfasst eine durch die beiden Strallen Glowsr Strafle (L30) und Boddenblick im
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Siden und Osten sowie dem Malower Bach im Nordwesten umschriebene Flache.

Die unbebaute Fliche des Plangebiets liegt seit mehr als 20 Jahren brach, nachdem in Vorberei-
tung der ErschlieRung eines in den 90er Jahren geplanten Wohngebiets (Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan Nr. 1.1 ,Wohnpark Sagard"} bereits umfangreiche Erdarbeiten durchgefihrt worden
waren. Yon der damals geplanten umfangreichen Bebauung wurde seinerzeit nur die YWohnbebau-
ung Boddenblick t bis 19 fertig gestellt, die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache beriick-

sichtigt wurde.

Entlang des Malower Baches besteht eine Gehdlzstruktur, welcher insgesamt der Status als Wald
im Sinne § 2 LWaldG M-V zukormt. Grundsatzlich soll Wald nur in notwendigem Umfang tOr an-
dere Nutzungen in Anspruch genommen werden (vgl. § 1a BauGB). Sofern eine Waldumwandlung
unumganglich wird, ist eine ausgeglichene Waldbilanz anzustreben. Fir die Bewertung der Wald-
umwandlung sowie der Ersatzaufforstung ist dabei eine Beweriung nach dem Bewertungsmodell
der Landesforst verbindlich. Demnach bewirkt ein Quadratmeter Waldumwandiung am Standort
einen Eingriff von 2,78 Waldpunktgen, wihrend ein Quadratmeter Aufforstung am Standort 2,46
Waldpunkte leistet. Das Ziel einer ausgeglichen Waldbilanz ist demnach gewéhrleistet, wenn die
umzuwandelnde Waldfldche mit einem Faktor von 1,13 kompensiert wird.

Im Zuge der parallelen Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 wurde mit dem
zustandige Forstamt eine kleinrdumig flachenscharfe Abstimmung Gber den Waldbestand, lber in
Aussicht gestellte Umwandlungs- sowie Ersatzaufforstungsflachen getroffen.

Gstlich in einem Abstand von rund 45 m grenzt die stark befahrene Glower Strafle {L 30) an. Ge-
mal Verkehrsmengenkarte 2015 ist fur die Zahistelle Bobbin (1764) ein DTV-Wert von 6.355
Kfz/24 h bei 241 Kiz SV ausgewiesen, Fiir 2019 wurde an der Dauerzahlstelle Bebbin eine Ver-
kehrsmenge DTV von gerundet 6.700 Kfz/24h; DTV mit Schwerverkehr SV= 220 Kfz/24h erfasst.
Fiir das Jahr 2030 ist unter Zugrundelegung der landesweiten Hochrechnungsfaktoren® von einem
DTV-Wert von rund 7.200 Kfz/24h; OTV bei 3V = 250 8V/24h auszugehen.

Die tatsdchliche Immissionsbelastung wird dabei malgeblich von der Geschwindigkeitsbegren-
zung auf der Glower Strafie (L 30) beeinflusst, wobei siidlich des Knotens Kreidebahn - auch wenn
keine ausgewiesene Ortsdurchiahri besteht - eine Beschrankung auf 50 km/h gilt. Die nordlich des
Knatens liegende freie Strecke ist unbeschrankt. Im Zuge des beabsichligten Ausbaus der L 30
{Umsetzung voraussichtlich ab 2021} wird der Knoten Kreidebahrn mit einer Miitelinsel / Querungs-
hilfe ausgestattet, so dass auch zukiinftig von einer reduzierten Geschwindigkeit auszugehen ist.
Die Belastung durch das Kopfsteinpflaster entfallt mit Umsetzung des Stralienausbaus.

1.4.2.} Schutzgebiete und Objekte

Das Plangebiet liegt selber aulierhalb wvon
Schutzgebieten, die Gemeinde Sagard liegt
jedoch eingebettet in einer vielfdltigen Schutz-
gebietskulisse.

Schutzgebiete nach internationalem Recht be-
finden sich erst in groferer Entfernung wvon
dber 10 km zum Plangebiet (EU-
Vogelschutzgebiet DE 1446-401 ,Binnenbod-
den wvon Rigen®, FFH-Gebiet DE 1446-
302"Nordrigensche Boddenlandschaft’).

Die Onslage wird vollstandig vom Landschafts-
schutzgebiet L81 Osirigen” umschlossen. Die — : :
Grenze folgt im Bereich des Plangebiets dem Abbildung 3: Schutzgebiete (LSG grin}, Biotope

Marlower Bach und grenzt damit an das Plan- {blau, dunkelgriin) und Trinkwasserschutzgebiete
{blau schraffiert) (Quelle Umweltkarten M-V}

' Gem. Strakenbavamt Stralsund: Hochrechnungsfaktor mit Trendprognose Zunahme DTV von 2019 bis
2030 = 1,07, Hochrechnungsfaktor mit Trendprognose Zunahme 8V von 2019 bis 2030 = 1,08
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gebiet an.

Innerhalb bzw. im niheren Umfeld des Plangebiets befinden sich gesetzlich nach § 20 NatSchAG
M-¥ geschiitzie Bictope.

- Im Sdden innerhalb des Plangebiets liegt das Biotop RUE05280 temporires Kleingewisser
als undiff. Réhricht; verbuscht! stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg® mit einer
Gesamtflache von 1.439 gm. Tatsachlich stellt sich der Bereich als Feldgehdfz (BFX) dar,
das bereits einseitig an den Siedlungsraum grenzt.

- Der angrenzende Malower Bach ist unter der Nummer RUE05281 als Naturnaher und un-
verbauter Bach- und FluBabschnit, einschl. der Wferveg. bzw. als naturnaher Bruch-,
Sumpf- und Auwald® mit einer Gesamiflache veon 8,4 ha geschitzt.

- Nordwestlich des Geltungsbereiches sind das bestehende temporare Kleingewasser unter
der Nummer RUEDS282 mit einer Fiache von 2.179 gm sowie mit der Nummer RUE05283
das naturnahen Feldgehdlz, Buche mit einer Gesamtflache von 2.535 gm als Biotop er-
fasst.

Im Zuge der Bictoplypenkartierung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 wurde neben
dem Feldgehélz ein Feuchtgebilisch (VWN) mit einer kleinen Schilfréhrichtflache (VRP) kartiert, die
dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegen.

Entlang der nordwestlichen Verfahrensgrenze verlauft der EG- WRRL-berichtspflichtige Marlower
Bach {Wasserkérper RUEG -0200). Der nach EG-WRRL als ,natirliches” FliieRgewésser eingestuf-
te Marlower Bach ist gemal} § 27 WHG so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines
okologischen und chemischen Zustandes vermieden und der .gute Zustand" bis 2021 erreicht
wird. Aufgrund struktureller Defizite, Nahrstoffbelastungen und einer unbefriedigenden biologi-
schen Ausstattung kennte fOr den Marlower Bach im Zuge der WRRL-Bestandserfassung nur der
.Schiechte dkologische Zustand” ausgewiesen werden.

Das Plangebiet liegt im Projektgebiet ,Renaturierung Marlower Bach zur Schaffung naturnaher
Gewasserstrukturen und zur Herstellung der ékologischen Durchgangigkeit, Bereich von der Miin-
dung bis zur Ortslage Klein Volksitz, Vorhabenstriger ist die Gemeinde Sagard.

In einer Entfernung von c¢a. 150 m norddstlich des Plangebietes befindet sich ein Trinkwasser-
schutzgebiet mit der Trinkwasserschutzzone [, Eine Betroffenheit des Schutzgebiets ist nicht zu
erkennen.

im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt. Bodendenkmale sind nach § 2 (1} des Denkmal-
schutzgesetlzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern {DSchG MVY) Sachen sowie Teile oder
Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein offentliches Interesse besteht, da sie fir die Ge-
schichte des Menschen bedeutend sind, Sfe zeugen u. a. vom menschlichen Leben in der Vergan-
genheit und gestalfen Aufschliisse lUber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte
sowie (iber Lebensverhiltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und
friihgeschichtlicher Zeit {§ 2 {5) DSchG MV). Der Schutz der Bodendenkmale ist nicht davon ab-
hangig, dass sie in die Denkmallisten eingetragen sind (§ 5 (2) DSchG MV). Die Bodendenkmale
werden in die Kategorie der Bodendenkmale eingestuft, deren Veranderung oder Beseitigung nach
§ 7 DSchG MV genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Maf3-
nahmen anfallenden Kosten hat der Vierursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 (5) DSchG MV). Uber
die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unter-
richten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
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Abbilduna 4: Yarhaben- und ErschlieRunosnlan {stidtebaulicher Entwurfi. Stand 09/2020

2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) Nutzungskonzept

Die Planung sieht die Ansiedlung eines Ferenparks mit Ferienhausbereich im Siiden und einem
Campingbereich im Norden als einheitlich bewirtschaftete gewerbliche Ferien- und Freizeiteinrich-
tung vor. Der Schwerpunkt bei der geplanten Anlage soll dabei weniger auf dem einzelnen Ferien-
haus als vielmehr auf den zentralen Angeboten und Einrichtungen sowie der landschaftlichen Qua-
litat der Gesamtanlage liegen (mit parkartiger Griinanlage, Grill- und Spielwiesen, evil. Sportange-
boten wie Boule- oder Beach-Volleyballplatz). Angesprochen werden aktive Urlauber mit eher kiir-
zerer Verweildauer, Durch Austichtung auf eine einheitliche gewerbliche Bewirtschafiung (Ferien-
park mit eigener touristischer Infrastruktur) wird trotz der Entfernung zum Badestrand eine gute
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Auslastung mit saisonverlingerndem Effekt erreicht werden kdnnen. Der Standort liegt vergleichs-
weise zentral auf der Insel und giinstig an der Glower Strafle (L30) und damit am (berdrilichen
Stratenverkehrsnetz, (iber das flr die Gaste die wesenllichen Ausflugsorte an der riigenschen
Ostseekilste van Kap Arkona im Norden bis Thiessow im Suden gut erreichbar sind. Gleichzeitig
besteht Anschluss an die Orislage; der zentrale Einzelhandelsstandort des Grundzentrums Sagard
an der Glower Strafie ist fulllaufig in rund 300 m erreichbar. Der Standort liegt zudem Eingebettet
in das landliche Wegenetz, itber das Fahrradfahrer u.a. den Crtsteil Marlinshafen {Freizeithafen)
und dort den Dberregionalen Radweg am Boddenufer {Bergen/Ralswiek — Glowe/Wiltow) errei-
chen. Uber die Schulstrafie sind fiir Fahrradfahrer das Onszentrum {mit der mittelalterlichen Kirche
und der Brunnenaue) sowie der Oristeil Neddesitz (Therme, Kreidemuseum) erreichbar.

Die Ferienhaustebauung schlieft an die Bestandsbebauung am Boddenblick an und wird aus bis
zu 40 klteineren Ferienhdusermn bestehen. Der Camping- und Wochenendplatzbereich sieht rund 40
Stand- bzw. Aufstellplatze fir Wohnmobile, Campingwagen bzw. sog. Campinghiuser (Grundfli-
che bis 40 gm gem. § 1 (5) CWVG M-V) vor. Die Ausrichtung liegt hier auf Kurzzeit- (Wohnmobilg)
bzw. Touristik-Camping. Mit vorr. 36 Ferienhdusern (entspricht 144 Betten) und 40 Standplatzen
(entspricht 100 bis 120 Betten) wird eine Gesamtbeherbergungskapazitét von rund 260 Gasten
erreicht.

An der Schnitistelle der beiden Bereiche soll ein Zentralgebiude mit den gemeinsam genutztien
Funkticnen von Rezeption, .Tante-Emma-Laden’, Gastronomie sowie Erlebnishalle / Spielscheune
als zentrale touristische Attraktion entstehen. Die zentralen Einrichtungen werden dabei auch Gas-
ten anderer Unterkiinfte in der Gemeinde zur Verfugung stehen.

2.2.}) Flichendarsteltung

Fir das gesamte Gebiet des geplanten ,Camping- und Ferienparks” werden einheitlich Sonderge-
biete nach § 10 BauNVO, die der Erhalung dienen, dargestellt, wobei der Bereich in ein Camping-
platzgebiet im MNerden sowie ein Ferienhausgebiet im Siiden differenziert wird. Bei diesen der Er-
holung dienendan Sondergebieten nach § 10 BauNVO handelt es sich um Baugebiete, die vor
allem unterschiedliche Formen des Freizeitwohnens zulassen. Campingplaiz- und Ferienhausge-
biete setzen jedoch ein atfraktives und fiir die Erholung besonders geeignetes Umfeld voraus, so
dass neben dem Freizeitwohnen die gigene tousistische Infrastruktur als gebietsiiblich und ge-
bietevertraglich zuzulassen ist.

Der entlang des Malower Bachs angrenzende Waldstreifen wird in den Anderungsbereich einbe-
zogen und nachrichtlich als Wald dargestellt. Die Gehdlzstruktur entlang des Mariower Bachs soll
als Wald erhalten und entwickelt werden. Die Waldflache ist auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung flachenscharf abzugrenzen.

Zu Wald ist mit baulichen Anlagen nach § 20 LWaldG M-V ein Abstand von 3¢ m einzuhalten,
mégliche Ausnahmen regelt die Waldabslandsverordnung {WaldAbstvO M-V). Der Waldabstand
soll zum Einen eine Bebauung vor den Gefahren des Waldes durch Windbruch und umstirzende
Baume, zum Anderen aber auch den Wald gegeniber siedlungstypischen Auswirkungen wie
Hausbrand schitzen. Um spateren Konflikten zwischen Wald und Bebauung vorzubeugen, sieht
bereits der Flachennutzungsplan grundsatzlich eine Grunflache als Pufferstreifen zwischen Wald
und Baugebiet vor. Die genaue Ausgestaltung sowie die hier moglichen Nutzungen sind im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung auszugestaiten (z.B. als private Parkanlage mit Spiel- und
Liegewiesen).

2.3.) Flichenbilanz
Insgesamt ergibt sich fiir das Plangebiet folgende Fléchenbilanz:
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Nutzung Plapung

Sondergebiet Campingplatz 0.8 ha
Sondergebist Ferienhausgebiet - 1.8ha
Grinflachs - - 0.8 ha

Wald 27ha
GeEmtgebiet B,2 ha

2.4,) Erschliefung
2.4.1.) Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehende Gemeindestralie
Boddenblick, die von der Verbindungsstraiie zwischen Sagard und dem touristisch arientierten
Oristeil Martinshafen {Freizeithafen am Bodden} abzweigt. Der Anschluss an die nahe Glower
Strafle {L30) wird im Zuge des Ausbaus der Ortsdurchfahrt neu gestaltet werden (Knoten Schul-
strafe). Dabei wird zur Verbesserung des Anschlusses an die Orislage auf der stark befahrenen
Glower Strafte {L30) eine Querungshilfe fir Fullgénger und Radfahrer zur Schulstralie eingerich-

tef.

Camping-und Wochenendplitze miissen an einem befahrbaren &ffentlichen Weg liegen coder eine
befahrbare, dfentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren dffentlichen Verkehrsflache
haben und durch innere Fahrwege austeichend erschlossen sein. Zufahrten und innere Fahrwege
miissen fir Feuerwehrfahrzeuge befahrbar sein. An den Enden der Fahrwege milssen Feuerwehr-
fahrzeuge wenden kdnnen

2.4.2.} Ver- und Entsorgung

Die Pflicht zur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung obliegt dem Zweckverband Was-
serversergung und Abwasserbehandiung Rigen (ZWAR). Die Abstimmungen mit dem ZWAR sind
rechtzeitig vorzunehmen.

Zur Trinkwasserversorgung besteht Anbindung an das offentliche Trinkwassemetz des ZWAR im
Bereich Boddenblick.

Fur die Schmufzwasserableitung aus dem Plangebiet stehen angrenzend an das Plangebiet ge-
gigneten Anschlussmaglichkeiten zur Verfligung. Die innere Erschlieung ist als dauerhaft private
Anlage neu aufzubauen. Bei einer Nutzung der Anlage durch Wohnmobile sind erganzend techni-
sche Entsorgungsmoglichkeiten zur Aufnahme von Inhalten von Chemietoiletten durch separate
Sammelbehilter vorzusehen. Bei den Inhalten der Chemietoiletten handelt es sich um Abfall und
nicht um Abwasser. Deshalp diirfen diese Stoffe nicht in Abwasseranlagen abgeleitet werden und
miissen nach den abfallrechtlichen Vorschriften ordnungsgem3al entsorgt werden. Der ZWAR ist
nicht verpflichtet, diese Stoffe zusarmmen mit dem Abwasser, z.B. aus abflusslesen Sammelgruben
zu ibernehmen und zu entsorgen.”

Das auf Dachflichen sowle versiegelten Wegefldchen anfallende Niederschlagswasser ist als un-
verschmutzt bzw. nur geringfligig verschmutzt einzuschétzen. Es kann und sollte daher wie bisher
soweit miglich dem Wasserkreislauf zugefihrt werden. Am Rande des Plangebiets bestehen um-
fangreiche Grunflachen, in denen das anfallende Niederschlagswasser versickert werden kann.
Bei Bedarf karn ein Uberlauf in den angrenzenden Marlower Bach eingerichtet werden.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Lischwasserversorgung flir das Plangeblet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m*h fir mindestens
2 Stunden erforderlich, die tiber die im Umnfeld des Plangebietes befindendlichen 2 Hydranten (Hy-
Nr. 33043 und 33044) bereitgestellt werden konnen. Dieser Wert ist als Léschwassermenge flir die
zweistiindige Erstbrandbekampfung gemal DVGW - Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 zu verstehen.
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Bei gleichzeitiger Entnahme aus beiden Hydranten reduzieren sich die Einzelentnahmemengen, so
dass insgesamt auch nur maximal 48,00 m¥h Léschwasser verfugbar ist.

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomiills gemalt der aktuellen Abfallsat-
zung durch den Landkreises Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. dureh von thm
beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen,
wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfur beauftragte private Entsorger.

3.) Auswirkungen

3.1.) Abwiégungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Bei der Abwiagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2} insbesondere auf die im Fol-
genden aufgefilhnen dffenilichen Belange einzugehen.

Die Befange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung von Arbeitsplat-
zen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist der
Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwagungsentscheidungen und Er-
messensspielrdumen eine hohe Bedeutung einzurdumen (vgl. LEP, S. 21, § 1(6) Nr. 8¢
BauGB}).

Der Ausbau des Tourismus als des Hauptwirtschaftszweigs der Region entspricht den regi-
cnalplanerischen Vorgaben (Tourismusschwerpunktraum gem. RREP VP). Durch Ausrich-
tung auf eine einheitliche gewerbliche Bewirischaftung {(Ferienpark mit eigenen Infrastruk-
turangeboten) werden saisonverlangernde Effekie erzielt. Durch Zuordnung zur Ortslage
Sagard sowlie zu bereits bestehenden Nutzungen (insb. Oriszentrum, Einzelhandelsstand-
ort an Glower Sfrafle} entstehen zusétzliche Synetgien. Die neuen Géaste werden nicht zu-
letzt das historische Oriszentrum um die mittelaltediche Kirche beteben und die dortigen
Angebote starken.

Die Belange von Freizeif und Erholung: Angesichi der Lage in einem Tourismusschwer-
punkiraum genfel3t die Erholungsfirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen
hohen Stellenwert.

Die Belange von Natur- und Umwelfschufz: Im Geltungshereich bestehen gesetzlich nach
§ 20 NatSchAGM-V geschiitzte Bictope. Durch den aus der erganzten Flachendarstellung
abzuleitenden Bebauungsplan werden neue Eingriffe zugelassen, die gemat § 1a BauGB
in Abarbeitung der stidtebaulichen Eingriffsregelung in der Abwiagung zu bericksichtigen
sind. Eingriffe werden im Rahmen der Erarbeitung der Entwurisfassung ermittelt und durch
GriinordnungsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets sowie vaa. durch externe Maflnah-
men {Abbuchung von Okokonto) ausgeglichen.

Die Belange der Forst. Teile des Plangebiets sowie die das Plangebiet im Nordwesten ge-
benden Flachen sind Wald nach § 2 LWaldG M-V und unterliegen damit einem besonderen
Schutz. Nach § 1a BauGB scll eine Umwandlung von Waldflachen nur in notwendigem
Umfang erfolgen. Nach § 20 LWaldG M-V i.V.m. Waldabstandsvererdnung M-V ist mit bau-
lichen Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Bei Anlagen, die Wohnzwe-
cken oder dem vorlbergehenden Aufenthait von Menschen dienen, sollen nach § 3
WAbLstVO M-V keine Unterschreitungen des Waldabstands genehmigt werden.

Als Folge der Planung ist nach derzeitigem Planungsstand eine Umwandlung einzelner
kleinerer Waldflachen erforderlich, um ein zusammenhangendes Baugebiet zu schaffen.
Der Waldverlust wird mindestens mit Faktor von 1,13 durch Aufforstungen am Standort
(d.h. innerhalb des Plangebiets) kompensiert, so dass keine externe Aufforstungsmafinah-
me erforderich wird. Die genauen Flachen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung flachenschar festzulegen.

Die privaten Rechte (Bestandsschutz, Nachbarrechte) sind zu bericksichtigen. Das Plangebiet
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lizgt brach, es besteht kein Baurecht nach §§ 30/ 34 BauGBE.

Nutzungskonflikte zu angrenzenden Nutzungen sind auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht
erkennbar. Die angrenzende Wohnnutzung ist im Flachennutzungspfan als Wohnbauflache be-
riicksichtigt. Durch die zukinftige Ferienhausbebauung entsteht ein Crtsteil, der aufgrund der pra-
genden Nutzungen (Wehnen, Ferienhausnutzung) im Sinne DIN 18008 insgesamt folgende Orien-
tierungswerte zuzuschreiben sein werden: tags (06.00 bis 22.00 Uhr 55 dB{A}, nachts (22.00 bis
06.00 Uhr 45 / 40 dB{A), wobei der héhere Nachtwert fir Verkehrsldrm, der niedrigere fur Gewer-
be- und Freizeitlarm qilt.

4.) Umweltpriifung / Umweltbericht

4.1.) Anfass und Aufgabensteliung

Aufgrund der erstmaligen Bebauung des Plangebietes werden die Belange des Umwelischutzes
beriihrt. Infolgedessen ist eine Prifung der mdglicherweise vom Flangebiet ausgehenden Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter der Umwelt (Boden, Flache, Wasser, Klima/ Luft, Pflanzen/ Tigre,
Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachgiiter sowle deren Wechselwirkungen) notwendig. Betrach-
tet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter im Plangebiet sowie dessen
Wirkbereich im Umfeld. Insbesondere die direkte Néhe zum Marlower Bach sowie das Vierhanden-
sein anderer nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzter Biotope stellen empfindliche umweltrelevante
Belange dar.

Im Zuge der durch die Planung méglichen Versiegelungen sowie der allgemeinen erstmaligen In-
Nutzung-Nahme des Geléndes fiir Siedlungszwecke ist die Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB
i.V.m. §§ 14 ff. BNatSchG abzuarbeiten.

4.2.) Kurzdarstellung des inhaltes und der Ziele des Bauleitplans

Mit der Planung soll ein Camping- und Ferienpark im direkten Umfeld der Ortslage Sagard etabliert
werden, Die Sport- und Freizeitméglichkeiten sowie die Gastrenomie im Camping- und Freizeitpark
kdnnen dabei auch von Gasten anderer Unterklinfte der Gemeinde Sagard genutzt werden,

Geplant ist ein Camping- und Ferienpark auf einer Vorhabenfliche von etwa 4,3 ha, davon ca. 60
% Bruttobaugebiet (einschlieflich interner Verkehrsflache). Rund 40% des Geltungsbereichs er-
sirecken sich damit auf Naturbereiche (Griin-, Wald- und MaBknahmeflachen). Dabei teilt sich das
Plangebiet in zwei Bereiche: Wahrend der nordlichen Bereich als Camping- bzw. Wochenendplatz
mit rund 40 zum Stand- bzw. Aufstellpldtze fir Wohnmobile, Campingwagen bzw. sog. Camping-
hauser (Grundflache bis 40 gqm gem. § 1 (5) CWVO M-V} eher landschafilichen Charakter behall,
wird der siidliche Bereich mit Ferienhdusern, Unterkiinften for Aufsichts- und Betriebspersonal und
dern Zentralgebdude mit Fretzeit- und Sporiméglichkeiten und Gastronomie baulich gepragt. Die
Ferienhausbebauung im Sliden des Plangebiets schlielt an die Bestandsbebauung am Bedden-
blick an und wird aus ca. 36 kleineren Ferienhdusern mit bis zu 75 gm Grundfldche bestehen, die
in 4 Gruppen jeweils um einen gemeinschaftiichen autofreien ErschlieRungshof organisiert werden.
Die Parkierung bleibt an der inneren ErschlieBungsstraiie konzentriert, so dass eine fulRgénger-
freundlich {bzw. familienfreundlich} autofreie Anlage entsteht, in der sich die Géste frei und gefahr-
los bewegen kdnnen. Insgesamt kénnen hier bis zu 4.374 gm Gebaude emichiet werden.

Mit vorr. 36 Ferienhausern {entspricht 144 Betten) und 4C Standplatzen {entspricht 100 bis 120
Betten) wird eine Gesamtbeherbergungskapazitit von rund 250 Gésten ermeicht.

Eine umfangreiche Darstellung des Vorhabens findet sich in den Abschnitten 2.1 {Nuizungskon-
zept) und 2.3 {Flachenbilanz) der Begriindung.

4.3} Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Es folgt die Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir die Planungsebene des Flichennutzungsplanung von Bedeutung sind
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und der Art, wie diese Ziele und die Umwelibelange bei der Aufstellung des Plans berlicksichtigt
wurden,

4.3.1.}) Fachgesetze und einschligige Vorschriften

Baugesetzbuch (BauiGg)

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Beden zu gewahrleisten; dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer Entwicklung
auf der sog. griinen Wiese zu geben {§ 1a BauGB).

Curch die Planung wird Baurecht im AuBenbereich geschaffen, da sich ein sclches Vorhaben mit
einem naturnahen Erholungskanzept nicht im Innenbereich realisieren [dsst. Ein schonender Um-
gang mit dem Grund und Boden wurde insofern berdcksichtigt, dass eine bereits anthropogen
tberformte Fliche in direkter Siedlungsnéhe beansprucht wird. Cbwohl die Flache bisher unbe-
baut ist, fanden im Rahmen friiherer Planungen bereits umfangreiche Erdarbeiten stati, deren Spu-
ren im Gelande deutlich sichtbar sind.

Zigte des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméall § 1 BNalSchG

Natur und Landschaft sing auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundiage fiir Leben und Ge-
sundheit des Menschen so zu schitzen, dass die biclogische Vielfalt, die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes socwie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erholungswert
auf Dauer gesichert sind.

Teilweise hieiben wertgebende Strukturen in Form gesetzlich geschitzier Biotope erhalten und
werden in das Grinordnungskonzept der Anlage eingebunden. Der Marlower Bach wird durch das
Vorhaben nicht berlhrt, da geplante Griin- und Waldflachen eine Pufferzone zu den baulichen An-
lagen bilden.

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V)

Im Plangebiet und dessen Wirkbereich befinden sich Biotope, welche nach § 20 NatSchAG M-V
geschitzt sind. Maftnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakte-
ristischen Zustandes cder sonstiger erheblicher oder nachhaltiger Beeintrachtigung dieser Biotope
fihren kdnnen, sind unzulassig.

Im Zuge einer Kartierung im Oktober 2019 wurden ehige dieser geschitzten Biotope neu bewer-
tet, da sie in ihrer bisher beschriebenen Form nicht mehr vorhanden waren.

Kiisten- und Gewésserschuiz (§ 29 NatSchAG M-V)

Im Wirkbereich des Plangebietes befinden sich keine Gewdésser, welche dem Schutz nach §29
NatSchAG M-V unterliegen.

Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V

Gemal § 1 Landes-Waldgesetz M-V ist Wald wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, die Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima allgemein, den Wasserhaushalf, die Reinhaliung der
Luft, die Biodiversitit, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur
sowig die Erholung der Bevilkerung zu schiitzen, zu erbalten und zu mehren. Eine Verschlaechte-
rung des allgemeinen Zustandes des Waldes durch Vorhaben in direkter oder indirekter Weise ist
Zu vermeiden,.

Angrenzend an das Plangebiet sowie teilweise hineinragend befindet sich Wald im Sinne des § 2
LWaldG M-V. Zum Zwecke der Arrondierung der Waldflache finden sowchl Waldumwandlungen als
auch zusétzliche Aufforstungen statt. Dabei entsteht mebr Waldflache als im Bestand, so dass der
Waldsaum entiang des Marlower Baches gestérkt wird.

Der gemal § 20 Abs. 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes bei der Errichtung baulicher Anlagen ein-
Zuhaltende Abstand zum Wald von 30 Metern (Waldabstand} wird eingehalten.
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Bundesbodenschutzgesetz i Verb. mit Bodenschutzgesetz M-V

Im Sinne des Bodenschutzes {(BBodSchG sowie LBodSchG M-V) sind die Funktionen des Bodens
2u sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schidliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Beden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit dem Bo-
den ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal
zu begrenzen. Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig
Fremdbéden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pilichtigen Vor-
sarge gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Durch Umsetzung mit einer moderaten GRZ im Ferienhausgebiet wird ein schonender Umgang mit
Boden sichergestelit. Fiir das Campingplatzgebiet kann eine Flichenbefestigung in versickerungs-
fahiger Bauweise berticksichtigt werden, so dass die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens

erhalten bleibt.

Vorgaben der Wasserrahmenrichifinie

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquatischen
Okosysteme und der unmittelbar von ihnen abhéngenden Landckosysterne und Feuchtgebiete zu
schiitzen und zu verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu fordern, die Einleitung und Frei-
setzung scgenannter prioritirer Stoffe und prioritdrer geféhrlicher Stoffe in die aguatische Umwelt
zu reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die
Auswirkungen von Uberschwemmung und Ddrre zu mindemn. Flr alle Gewésser und das Grund-
wasser sollte bis 2015 (Fristverlangerung bis 2027) der gute dkologische Zustand erreicht werden.

Im Wirkbereich des Plangebietes befindet sich mit dem Marlower Bach ein WRRL-
berichtspflichtiges Gewasser. Stoffliche Eintrdge sind nutzungsbedingt nicht zu erwarten.

Wasserhaushalisqesetz (WHG)

Niederschlagswasser sofl orisnah versickert, verrieselt cder direkt (iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschafiliche Belange ent-
gegenstehen (§ 55 WHG).

Da das Niederschlagswasser auf den randlichen Griinflichen versickert bzw. bei Bedarf in den
Marlower Bach Uberfiihrt wird steht der Wasserhaushalt nicht im Widerspruch zum § 55 WHG.

Bundesimmissionsschuizgeseiz (BImSch(iG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphéire sowie die Kultur- und
sonstigen Sachglter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Belastigun-
gen oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschafi herbeifiihrende Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen) zu schiitzen. Dem Ent-
stehen schidlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen (aus §§ 1 u. 3 Blm3chG). Nach § 55
BImSchG sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen auf die ausschlielblich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, ins-
besondere &ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden.

Die Beriicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch eine gutachterliche Schallemissions-
prognose. Die Einhaltung der einschlagigen Crientierung- und Grenzwerte ist in der anschlieen-
den verbindlichen Bebauungsplanung fiichenscharf an den relevanten limmissionsorien im Umfeld
des Plangebiets nachzuweisen.
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Boderndenkmalpflege

Cie Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei dffentlichen Planungen und
Malnahmen zu beriicksichtigen. Der Denkmalschutz umfasst den Schutz, die Pflege und die wis-
senschaftliche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (8 1 Lan-
des-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

Cie Berlicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Beachtung der Hinweise und Informati-
onen der Denkmalschutzbehdrden.

4.3.2) Ziele des Umweltschutzes in Fachplianen

Vorgahen der Raurnordnung

Im RREP ist Sagard als Schwerpunktraum fir den Tourismus aufgeflhrt, weshalb die Verbesse-
rung der touristischen Qualitdt im Vordergrund steht. Die Planung entspricht den Zielen und
Grundsétzen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sagard ist das Plangebiet als Landwirtschaftsfla-
che bzw. als Grinfliche entlang der Glower Stralke dargestellt,

I andschaftspfan

Fiir die Gemeinde Sagard liegt kein Landschafisplan vor.
4.3.3.) Schutzgebiete

Gebiefe von Gemeinschattiicher Bedeutung

Cas nachstgelegene GGB Nordrigensche Boddenlandschaft® (DE 1446-302) sowie das nachst-
gelegene SPA-Gebiet Binnenbodden von Rigen® (DE 1446-401) liegen jeweils mindestens 1.9
km in westlicher Richtung vom Vorhabengebiet entfernt. Es sind keine wesentlichen Auswirkungen
auf die NATURA 2000-Gebiete zu erwarten. Eine Natura 2000-Vertraglichkeitspriffung gemal § 34
BMNatSchG bzw. Artikel 6 Absatz 3 der Richtlinie 82/43/EWG wird daher fir nicht erforderlich gehal-
ten.

Nationate Schutzgebiste

Cer Marlower Bach im Nordwesten bildet die Grenze zum Landschutzgebiet L81 ,Ostriigen, wel-
ches die Ortslage von Sagard umgibt. im Wirkbereich des Plangebietes liegen keine weiteren nati-
onalen Schutzgebiete.

4.4.) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.4.1.) Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Boden

Laut der Geologischen Ubersichtskarte (MaRstab 1:500.000} setzt sich die Bodengesellschaft im
Plangebiet aus Tieflehm-/ Lehm~/ Parabraunerde, Fahlerde und Pseudogley (Staugley) zusams
men. Weiterhin ergibt eine Auswertung der Geologischen Karte (Manistab 1:50.000), dass das
Plangebiet vorn Geschiebemergel der Hochflachen gepragt ist. Dieser hat seinen Ursprung in der
Woaichselkaltzeit. Durch den hohen Anteil an Lehm und Mergel im Boden ist es wahrscheinlich,
dass der Boden im Plangebiet anféllig gegeniuber Staunasse ist.

Nach Reichsbodenschéatzung steht im Wesentlichen stark lebmiger Sand (SL} mit einer Ackerzahl
von 46 an, im Siidwesten auch lehmiger Sand bzw. Sand.

Die bislang einzigen versiegelten/ iiberbauten Flachen sind die Stralle Boddenbiick im Slden und
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das Trafohéduschen im Stidesten. Der Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna im Geltungsbereich
wird deshalb ein hoher Wert beigemessen. Die Bodenfunktionsbewertung des Kartenportals Um-
welt” siuft die natirlichen Bodenbildungen im Umfeld des Plangebietes aufgrund der natrichen
Bodenfruchtbarkeit und des naturgemalien Bodenzustandes mit einer erhiéhten Schutzwiirdigkeit
{mittel) ein. Im Zuge der vorausgegangenen ErschlieBungsarbeiten fiir ein bereits friher geplantes
Baugebiet wurden innerhalb des Geltungsbereichs nahezu fidchendeckend massive Gelindebe-
wegungen vorgenommen. Aufgrund der anthropegenen Uberformung wird dem Boden im Plange-
biet keine Produktionsfunktion beigemessen.

Ein gem. § 20 NatSchAG-MV geschiltztes Geotop ist weder innerhalb des Geltungsbereiches noch
in naher Umgebung bekannt. Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor. Altlasten sind, abgesehen von
vereinzelten Bauwschutt- und Millansammiungen, nicht zu erwarten. Vorherige Baumalinahmen
beschrankten sich auf Erdarbeiten.

Hléche

Die Flache ist trotz ihrer anthropogenen Prigung, bis auf das Trafohduschen, baulich nicht er-
schlossen und unterliegt keiner Nutzung. Der Geltungsbereich ist jedoch nahezu komplett zum
Zwecke einer nicht realisierten Bebauung modelliert worden. Von Siiden her ist die Flache bereits
an zwef Stellen verkehrlich angebunden, was eine Nutzung der Flache sinnvoll macht. Sadlich des
Ptangebietes schlielit sich eine Relhenhausbebauung an.

Wasser, Wasserrahmenrichilinic

Oberflichengewiasser

Nordwestlich des Plangebictes fliellt der Mario-

wer Bach, welcher in den GroRen Jasmunder

Bodden miindet. Das Gewdsser ist WRRL-
berichtspflichtig. Gemal WRRL sind Eingriffe,

welche den okolegischen cder chemischen Zu-

stand von Gewissern verschlechtern, zu ver-

meiden. Es handelt sich laut Wasserkérper-
steckbrief der Bundesanstalt fur Gewasserkunde

um einen Kiesgepragten Tieflandbach (LAWA-
Typcode 18). Der chemische Zustand des Ge-

wassers wird als nicht gut bewertet. Ursachen

dafirr sind Uberschreitungen der Grenzwerte flr
Cuecksilber und Quecksilberverbindungen so-

wig ubiquitirer Schadstoffe und Nitrat. Der dko-

logische Gesamtzustand wird als unkfar/ nicht
anwendbar/ nicht verfiigbar eingestuft. Proble- .~
matisch ist weiterhin der Zustand fiir benthische P\ 7\
wirbellose Fauna (unbefriedigend) und Fische 2=
{schlecht) sowie die Morphologie des Fliehge-
wiassers (maBig/ schiechier als gut). Als Haupt-
belastungsquellen in der Flussgebietseinheit
JWarnow/ Peene* werden diffuse Quellen, Abflussregulation/ morphologische Verdnderungen und
Punkiquelien genannt. Im Bereich des Plangebietes weist der Marlower Bach einen naturnahen
und strukturreichen Charakter auf. Die Dynamik und somit auch die Morphologie des Gewassers
werden stark von den sdumenden Erlen beeinflusst.

Siidlich des Plangebietes verlauft ein als weiteres FlieRgewssser der nicht WRRL-
berichtspflichtige und fast vollstandig verrohrte Graben CG:L 110/1, der westlich des Plangebietes in
den Marlower Bach mindet.

Abbildung 10: FlieBgewidsser im Umfeld des Gel-
tungsbereichs

Niederschlags- und Grundwasser
Niederschlagswasser kann bisher ungehindert auf den Fidchen des Plangebietes versickern, aus-
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gencmmen sind die Verkehrsflichen im Siden. Aufgrund des Bodens (Geschiebelehm-Mosaik) ist
die Grundwasserneubildungsrate mit 454 mm/a jedoch relativ gering. Im Bereich des Baches ist
ste mit 70,8 mmfa etwas hoher, da dort der Boden mehr mit Sand durchsetzt ist. Es wird davon
ausgegangen, dass iiberschilssiges Niederschlagswasser zu groflen Teilen in den Marlower Bach
entwasserl. Eine bindige Deckschicht Uber dem Grundwasserleiter ist nicht vorhanden, damit gilt
er als unbedecki und die Geschitztheit wird als gering eingestuft. Das Grundwasserdargebot gilt
als nicht nutzbar. Die Grundwasserh&hengleiche liegt zwischen 20 und 30 m NN und fallt nach
Westen in Richtung des Grofien Jasmunder Boddens ab. Die nichste Trinkwasserschutzzone
(Schutzzane IIl) befindet sich etwa 150 m nordastlich des Plangebietes.

Klirna/ Luft

Rdgen und somit auch das Plangebiet sind grofirdumig dem Ostdeutschen Kiistenklima zuzuord-
nen. Hierbel handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiste, der unter mari-
timem Einfluss steht.

Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kithlen Sommern und mil-
den Wintern. Der im Durchschnitt kalteste Monat (Messdaten von 1820 bis einschliefilich 2019) ist
der Februar mit -1,5 °C, der Warmste Monat ist der August mit 22,2 *C, womit die mitilere Jahres-
schwankung bei 24,4 ° C liegt. Die Messstation von der die Daten bezogen wurden befindet sich in
Greifswald, etwa 50 kin stdlich des Plangebietes.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshohe betragt 627,.8 mm. Der niederschlagsreichste
Monat war bisher der September mit 97,4 mm, der Niederschlags&rmste der April mit 15,8 mm.
Bedingt durch die unmittelbare Nihe zur Ostsee werden sowohl die téglichen als auch die jahrli-
chen Temperaturextreme abgeschwacht und im Vergleich zum Binnenland zeitlich verzdger. Die
hohe Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen klimatischen Faktcren der Region beginstigt ein
fir Menschen wertvolles Reizklima.

Der Marlower Bach wirkt sich mit seiner kihlenden Strémungsluft positiv auf das Lokalklima aus.
Nach Siiden ist der Kaltiuftaustausch durch die Reihenbebauung nur beschrankt moglich, die L30/
Glower Strale im Osten des Plangebietes wird ebenfalls als Kaltluftbarriere betrachtet. Das Plan-
gebiet selbst stellt mit seiner Vegetationsdecke eine ortshahe Kaltluftproduktionsfliche dar. Da es
im nordlichen Umfeld von Sagard jedoch mehrere Ackerflichen und Griinlandstrukturen als Kalt-
lufiproduktionsflachen gibt, wird dem Plangebiet in diesem Zusammenhang eine gernge Bedeu-
tung beigemessen. Zusatzlich ist der Standort aufgrund der kiistennahen Lage und der daraus
resultierenden guten Luftzirkulation als klimatisch weitestgehend ungestért anzusprechen.

Etwa 700 m sidlich des Plangebietes auf dem Geldnde der Jasmunder Milcherzeugung GmbH
existiert eine Bicgasanlage {Bebauungsplan Nr. 13 Bicgasanlage Sagard®). In der immissions-
schutzrechtlichen Genehmigung der Anlage (§ 4 BImSchG) vorn 20.04.2011 wird die Glower Stra-
e als maBgeblicher Immisicnsstandert genannt, bei dem bestimmte Geruchsschwellenwerte nicht
iberschritten werden diirfen. Die Gesamtanlage ist so zu betreiben, dass der Geruchsimmisionsbeitrag (Kenngro-
Re der zu erwartenden Zysatzbelastung) auf keiner Beurteilungsfiiche dan Wert 0,02 tiberschreitet, d.h. die relative
Geruchsstundenhdufigkeit won 2 % der Jahresstunden darf nicht iiberschritten werden — 5tALU 2011

Da laut Geruchsimmissionsgutachten {SFI 2010} an der nachstgelegenen Wetterstation in Putbus
Winde aus der westlichen Richtung verherrschen, liegt das Plangabiet nur sehr selten in der Wind-
richtung der Biogasanlage. Die zu erwartende Zusatzbelastung Geruchshéufigkeit in der Glower
Strafle belduft sich laut demselben Gutachten auf 0,00. Auch bei der Begehung am 21.10.2019
kennte kein storender Geruch wahrgenommen werden.

Anpassung an den Klimawands!

Bedingt durch den Klimawandel kann es immer hZufiger zu Extremwelterergignissen kommen,
welche zu projektbezogenen Umweltrisiken auf andere Schutzgiter fiihren konnen, beispielsweise
bei der Uberschwemmung gelagerter Giftstoffe. Daraus ergeben sich besondere Anforderungen an
Mafinahmen fiir die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden, an Erosionsschutz, Wasser-
rickhaltung und Madnahmen zum Schutz der biclogischen Vielfalt. Die Bestandssituation stellt in
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diesem Zusammenhang voraussichtlich keine Gefahrenguelle dar. Das Plangebiet liegt aulierhalb
von Hochwasserrisikogebieten, eine Gefahrdung durch Kistengewasser bei Extremwettereignis-
sen besteht nicht.

Pllanzen/ Ticre

Grundlagen der botanischen sowie faunistischen Bestandsaufnahmen bilden ein Kartierbericht von
Dipl.-Biol, THOMAS FRASE (2019), die Auswertung verschiedener Artenatlanten sowie das Ergebnis
einer im Rahmen der Bebauungsplanung durchgefihrten (Biotoptypen-)Kartierung am 21.10.2019.

Biotoptypenkartierung, Pflanzen

Ren Groftei! des Plangebietes bildet eine ruderale Staudenflur (Biotopoode: RHU) (siehe Abbil-
dung 11}, welche sich vom Siden his in den Norden erstreckt. Die Flache ist vereinzelt von Gehdl-
zen wie Weildorn {Crafaegus spec.), Sand-Birke (Betufa pendula), Sanddorn (Hippophae rhamno-
ides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und Weide (Salix spec.) durchsetzt. In der Krautschicht
dominieren Arten frischer bis trockener Standorte. Charakteristisch sind Arten wie Glatthafer (Arr-
henatherumn elatius}, Gewdhnliche Kratzdistel {Cirsium vulgare), Gewdhnliche Schafgarbe (Achil-
fea mitfefolium), Rainfam (Tanacelum vuigare), Wilde Karde (Dipsacus sylvestrs), Wilde Mohre
{Daucus carota), Grohe Klette (Arctium lappa), Wollkopf-Klette (Arctium tomentosum,), Einjahriges
Rispengras {Pca annua), Wiesen-Rispengras {Foa pratensis} und Gewbhnliche Goldrute (Sofidago
virgaurea). In Richtung des Marlower Baches, besonders im Traufbereich der sédumenden Gehol-
ze, tritt vermehrt Brennnessel {(Urtica dioica) auf. Durch nicht abgeschlossene Erdarbeiten der
1990er Jahre besitzt das Geldnde ein markantes Relief, Die Hiigel sind meist von Brombeere
(Rubus sect rubus) Gberwuchert, Zwischen hohen Erdhiigeln sind alte Fahrwege erkennbar. In
Richtung Nordwesten fallt das Gelinde ab. Nérdlich der Ruderalflur wurde 2019 eine etwa 7.100
m? grolde Waldflache gerodet. Die genaue Arenzusammensetzung ist nicht mehr feststellbar. Im
Norden des Plangebiets befindet sich als Rudiment der gerodeten Waldflache eine lockere Baum-
gruppe aus Weildorn. Die heute potenziell natlidiche Vegetation (hpnV} ist fir den Grofitel des
Plangebietes die der basiphilen Buchenwilder, flieBgewassernak jedoch der Stieleichen-
Hainbuchenwalder.

Der Siiden des Plangebietes ist von den Verkehrsflachen (Parkplatze sowie versiegelte und unver-

siegelte Straen) der sidlich angrenzenden Rethenhausbebauung gepragt. Im Umfeld dieser Fla-
che finden sich vermehrt Bauschutt- und Mdllablagerungen.

Abbildung 11: Ansicht der Ruderalflache.
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Nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope

Innerhalb und im Umfeld des Plangebieies gibt es mehrere gem. § 20 NatSchAG M-V geseizlich
geschitzte Biotope.

Zentral im Plangebiet liegt ein Schilfrdhricht {VRP) mit sGumendem Feuchtgeblisch (VWN) (siehe
Abbildung 12). Bei beiden Biotoptypen handelt es sich um nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte
Biotope. Auch wenn das Réhricht nicht die erforderiche Mindestgrofe {100 m?) fir den Bio-
topschutz aufweist, fallt es aufgrund der scg. JKomplex-Regel* (vgl. LUNG 2013, 5. 33} unter den
Schutz des sdumenden Feuchtgeblisches, da beide Biotoptypen einen Komplex ergeben. Das
gesetzlich geschiitzte Biotop wurde bisher nicht vom LUNG erfasst.

Das Rohricht wird klar von Schilfrohr (Pirragmites australis) dominiert und ist tfemporar wasserfih-
rend. Zum Zeitpunkt der Begehung am 21.10.2019 fiihrte das Bictop etwa S bis 10 cm Wasser.
Noch im April 2019 war der Wasserstand erheblich hher, sodass von den saumenden Gehdlzen
nur noch die Krone aus dem Wasser ragte (vgl. FRASE 2019). Laut dem Kartierbericht von FRASE
{2019} war das Gewésser jedoch bereits im Mai 2018 wieder ausgetrocknet, weshalb vermutet
wird, dass der hohe Wasserstand auf die Niederschlagsmengen im Februar {(+7,5 mm Abweichung
als zur Referenzperiode, 40,7 mm in Summe?) und besonders im Marz (+19,7 mm Abweichung als
zur Referenzperiode, 58,4 mm in Summe} zurtickzuflihren ist. Als Bemessungsgrenze for das Réh-
richtbictop wird deshalb das umschliefende Gehdlzbiotop verwendet. Prigende Art des Geholz-
saums ist die Schwarz-Erle {Alhus glutinosa), vereinzelt wachsen Berg-Ahorn (Acer pseudoplaia-
nus) und Weide (Salix spec.}.

Abbildung 12: Riéhricht mit sGumenden Gehdlzen,

? Datenquelle: Deutscher Wetterdienst
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Im Siiden der Ruderalfiiche befindet sich ein weiteres gesetzlich geschitztes Biotep (RUE05280).
Im Kartenportal Umwelt wird das Bictop als tempordres Kleingewdédsser mit undiff. Réhricht be-
schrieben. Die Beschreibung ist nicht mehr zutreffend, was auch FrRase (2019) bestatigt. Es han-
delt sich stattdessen um ein feuchtes Feldgehdlz (BFX) aus uberwiegend heimischen Baumarten
wie Vogelkirsche (Prunus avium), Schwarzem Holunder {Sambueus nigra), Weildorn {Crafaegus
spec.) und Weide (Safix spec.), zu sehen auf Abbildung 13. n der Darstellung des Kartenportals
arstreckt sich das Bictop bis weit {iber die siidlich angrenzende Straf%e, |asst andere Bereiche wel-
che offensichilich zum Biotop gehdren jedoch aus, weshalb die Darstellung nicht ibernomimen
wird, sondern die Abgrenzung nach eigenen Karlierergebnissen erfelgt. Der Schutzstatus besteht
aufgrund der Biotopzuordnung als Feldgehdlz weiterhin, die Grolie des Biotops betréigt 1.956 m®.

/e

Abbildung 13: Feldgehdlz im Siaden des Plangebietes

Im Sidwesten am Marlower Bach liegt innerhalb des Geltungsbereichs ein kleiner Erlen-
Eschenbestand (Abbildung 14}. Hier wachst fast ausschlieBlich die Schwarz-Erle, die Ausnahme
bildet eine Esche (Fraxinus excefsior). Er ist Teil des Gehdlzsaums des gesetzlich geschiizten
Marlower Bachs (RUE05281), der Bach selbst liegt jedoch nicht innerhalb der Geltungsbereichs-
grenzen. Vorort konnten der naturnahe Charakter und die wertgebenden Strukiuren des Bachs
bestatigt werden. Durch den ufernahen Gehélzbestand hat der Bach eine natlrliche FlieRgewas-
serdynamik und einen méandrierenden Verlauf. Auch wegen der fast vollstindigen Lage im Land-
schaflsschutzgebiet ,Ostriigen” wird das Biotop als sehr wertvoll betrachiet.
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Abbildung 14: Erlen-Eschenbestand.

Das nichstgelegene gesetzlich geschiitzte Biotop ist das tempeorére Kleingewisser einschligllich
Ufervegetation RUE05282. Es liegt etwa 100 m nordwestlich der Geltungsbereichsgrenze. Vor Ort
konnte kein Biotop festgestellt werden {Kartierungsjahr 1996), und auch auf Luftbildern bestétigen,
dass der Bereich in die umliegende Ackerflache integriert wurde. Im Nachfolgenden wird das Bio-
top deshalb nicht weiter beftrachtet.

Etwa 100 m nordwestlich des Plangebietes liegt ein 2.535 m? groflles Feldgehdlz (RUE05283} aus
Rot-Buche (Fagus sylvalica).
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Abbildung 15: Darstellung der Biotoptypen innerhalb des Plangebietes, ohne MaBstab.

Fauna

Eine erste Ansprache der vorhandenen Biotoptypen ergab, dass insbesondere Reptilien, Amphi-
bien und gehélzbritende Avifauna geeigneten Lebensraum im Plangebiet finden kénnen. Offen-
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bodige Sandstellen sowie Gestein- oder Gehdlzhaufen stellen potenzielle Teilhabitate filr Reptilien
dar. Potenziell vorkommende Amphibien kénnen das zentrale Rabricht als Laichhabitat nutzen. Der
Marlower Bach stellt einen geeigneten Wanderkorridor dar und Viégel finden in den zahlreichen
Gehdlzstrukturen geeignete Bruthabitate. Infolge des hohen Artenpotenzials wurde Dipl.-Biol.
Thomas Frase mit einer tiefgehenden faunistischen Kartierung der relevanten Artengruppen beauf-
tragt. Die Kartierung erfalgte vom 09.03.2019 bis zum 23.07.2019. Das Untersuchungsgebiet wur-
de dafilr um einen 20 m-Puffer um den Geltungsbereich erweitert.

Es folgt die Beschrelbung der faunistischen Bestandssituation auf Grondlage von FRASE [1], eige-

hen Kartierergebnissen und der Auswertung verschiedener Artenatlanten, sortiert nach Klassen:

Vigel

Festgestellt wurden im Rahmen der Kartierungen von FRASE [1] 11 Vogelarten:

Tabelle: Brutvogel im Plangebiet.

Nr. | Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name Schutz! Gefahrdung Status
1 Cyanistes caeruleus Blaumeise BY
2 | Carduelis carduelis Stieglitz BY
3 | Emberiza calandra Grauammer MV V¥, DV, streng gesch. | BV
4 Emberiza citrinella Goldammer MYV, DV BY
5 | Fringilla coelebs Buchfink BY
G Parus majar Kohlmeise BY
7 Phylloscepus collybita Zilpzalp BY
8 | Sylvia atricapilla Miénchsgrasmiicke BY
9 | Sylvia communis Dorngrasmiicke BY
10 | Treglodytes troglodytes Zaunkdnig BY
11 | Turdus merula Amsel BY

streng gesch. - strang geschitzt nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchy)

MYV, DV — in Mecklenburg-Verpommem {VOKLER et al. 2014) und Deutschland (GRUNEBERG et al.

2015} auf der Vorwarnliste der Roten Listen
BY — Brutverdacht

Die Unterscheidung der Vogelarten erfolgte anhand der spezifischen LautduBerungen sowie durch
Sichthbeobachtungen. Brutnachweise konnten keine erbracht werden. Es wird vermute!, dass die
Grauammer die Brachflache als Nahrungshabitat nuizt. Beobachtungsschwerpunkte im Untersu-
chungsgebiet stellen das slidliche Feldgehdlz und der Gehdlzsaum am Marlower Bach dar. Die
Gravammern wurden dstlich des Plangebietes im Bereich der Glower Stralle beobachtet.
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Abbildung 16: Brutvogelbeobachtungen, Geltungsbereich (schwarz umrandet) und Untersuchungs-
gebiet (gelb umrandet), Wertgebende Brutvogelarten wurden gelb dargestellt. Nach FRASE {2019).

Das Vorhabengebiet zeigt grundlegend eine Eignung als Brut-, mindestens jedoch als Nahrungs-
habitat fir Brutvagel. Brutmdglichkeiten beschranken sich weitestgehend auf Geholzbriter, die
Bestandssituation schlieft Bruthabitate anderer Gilden aus.

Laut Kartenportal Umweit M-V" gibt es ein Rotmilan-Brutpaar im MTBQ. Weiterhin wurden im
MTBQ 2 Brulpaare des Seeadlers nachgewiesen. Der nahegelegene Jasmunder Bodden wird
vermutlich als Jagdhabitat genutzt. Horste konnten im Umfeld des Plangebietes nicht entdeckt
wardean.

Ammphibien:

Im Rahmen der Kartierung von FRASE {2019) konnten keine Amphibienarten nachgewiesen wer-
den, Eine Nutzung des zumindest temparar wasserfiihrenden Rohrichtbestandes im Plangebiet als
Laichhabitat ist demnach unwahrscheinlich. Es I&sst sich jedoch nicht ausschliefen, dass der Mar-
lower Bach, bzw. dessen Uferbereich als Wanderkorridor oder Sommer- bzw. Winterquartier ge-
nutzt wird. Die gezielte Erfassung von Amphibien erfolgte vom 18.03.2019 bis 22.06.2012 mit
Nachtkartierungen, Kescher und Lebendfallen durch Dipl.-Biol. Thornas Frase {1}].

Dem ,Verbreitungsatias der Amphibien und Reptilien Deutschlands* (DGHT e.V. 2018) und dem
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Kartenportals Umwelt M-V* zufolge gibt es keine Amphibienvorkommen im Messtischblattquadra-
ten-Yiertel (MTB/16) des Plangebiets.

Reptilien:

Vorn 19.03.2019 bis 23.06.2019 erfolgte eine umfangreiche Kartierung von Reptilien durch FRASE
(2019}. Als Nachweismethaden wurden geeignete Sonnenplitze und Tagesverstecke aufgesucht
und auf Besatz kontrolliert, zudem wurden sog. Reptilien-Pappen® aufgesiellt. Jedoch konnte st-
lich der Geltungshereichsgrenze lediglich sin einzelnes Waldeidechsen-Individuum {(Zooteca vivi-
para) nachgewiesen werden. Die Art gilt in Mecklenburg-Vorpommern als gefahrdet und ist nach
BArSchV besonders geschiitzt. Grundliegende Habitatanspriiche sind eine geschlossene Vegeta-
tionsdecke, expenierte Sonnenstellen und Versteckmdglichkeiten. Sonnenplitze sowie Versteck-
platze konnen Steinplatze, Totholzhaufen oder auch dichte Gehdélzstrukturen sein. Da die Tempe-
raturregulierung der Art eingeschrankt ist, ist zudem eine gewisse Bodenfeuchte notwendig, wes-
halb die Art oft auch in Gewassernahe zu finden ist. Die Uberwinterung erfolgt dahingegen in tro-
ckenen Erdlochem. Geeignete Sommer- und Winterhabitate finden sich oft auch innerhalb von
Siedlungsgebieten, Typische Lebensrdume sind eher Waldrander. Waldlichtungen oder halboffe-
nes Grinland sowie Brachen mit Gehdlzbestand.

Der Geltungsbereich ist bedingt als Habitat geeignet, da ein dichter Gehdlzbestand fehit. Bessere
Lebensraumbedingungen finden sich ndrdlich, norddstlich sowie sliddstlich der Geltungsbereichs-
grenze, da dort der Gehdlzbestand und die Vegstationsdecke dichter sind. Demnach ist dort auch
mit einer héheren Dichte an Versteckméglichkeiten und Sonnenplitzen zu rechnen. Potenzielle
Habitatflachen, welche innerhalb des Geltungsbereichs liegen, werden durch das Vorhaben nicht
beriihrt, da sich an diesen Siellen Aufforstungsfliichen befinden und das Klimaxstadium der beste-
henden Vegetation ohnehin Wald ist. Der verginzelte Aufenthalt innerhatt der Geltungsbereichs-
grenzen kann nicht ausgeschlossen werden. Es verbleibt das allgemeine Lebensrisiko.

Weiterhin gibt es laut dem Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands® (DGHT
e.V. 2019) im MTB/16 Vorkornmen der Zauneidechse (Lacerta agitis). Der Habitatbestand im Plan-
gebiet ist grundséatzlich fiar die Art geeignet, ein Nachweis konnte jedoch nicht erbracht werden. Die
Auswertung des ,Kartenpoerials Umwelt M-V verlief ergebnislos.

Insekten:

Aufgrund des Reichtums an Blitenpflanzen im Plangebiet sowie der Ndhe zum Marlower Bach ist
mit einer hohen Insektendichte im Flangebiet zu rechnen. Spezielle oder seltene Wirspflanzen fir
zum Beispiel Schmetterlinge konnten bei der Begehung am 21.10.2019 nicht nachgewiesen wer-
den.

Siugetiere

Wihrend der Begehung am 21.10.2019 konnte mehrfach Rehwild {Caprecius capreolus) becbach-
tet werden. Das relativ ungestérte und uniibersichiliche Gelande bietet viele Versteckméglichkeiten
und dient vermutlich als Nahrungshabitat. Auch andere Vorkommen wildlebender Saugetierarten
kénnen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Flederméiise

Fir Fledermause stellt das Plangebiet aufgrund des anzunehmenden Insektenreichtums ein ge-
signetes Jagdhabitat dar. Wochenstuben oder Winterguartiere konnen aufgrund der Qualitat des
Baumbestandes ausgeschlossen werden. Auch FRASE [1] stellt keine Quartiereignung fest. Als
Quartier geeignete Bebauung ist im Plangebiet nicht vorhanden.

Laut den Verbreitungskarten des Landesfachausschusses fir Fledermausschutz und Forschung
gibt es im MTBQ des Plangebietes Vorkommen von Breiffiliigelfledermaus (Epfesicus serotinis),
Abendsegler (Myelafus nocfula), Zwergfledermaus (Pipistrefius pipistrefius), Mickenfledermaus
(Pipistrelfus pygmaeus) und Rauhautfledermaus {Pipistrelius nathusi).

Fische und Rundmdéuler
Fische und Rundmauler kéinnen aufgrund fehlender Habilate im Geltungsbereich ausgeschlossen
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werden.
Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt wird im Plangebiet durch verschiedene Faktoren begiinstigt. Aren des Of
fenlandbereichs haben ungehindert Zugang zur Fliche, welche durch ihren Pilanzen- und Struktur-
reichtum im Kontrast zur artenarmen, bereinigten Agrarlandschaft steht. Zum anderen wirkt sich
auch die Nahe zum Marower Bach als Verbundbiotop/ bzw. Wanderkorridor positiv auf die Arten-
vielfalt der Fliche aus. Dabei ist die Flache trotz der siedlungsnihe weitestgehend stérungsfrei
und bietet Riickzugsraum, Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate fur Avifauna, Reptilien und her-
hivore wildlebende Saugetiere. Mit diesen Eigenschaften stelit das Plangebiet selbst ein Tritistein-
biotop dar, von dem sich Arten weiter ausbreiten Kénnen.

Landschaff

Das Plangebiet gehért groRrdumig zum Nérdiichen Insel- und Boddenland und liegt innerhalb des
Landschaftsbildraumes Ackerlandschaft um Sagard (Nr. 1) 7 - 1). Im Rahmen der landesweiten
Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die Schutzwirdigkeit des Landschafts-
bildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewertet. Dem vom Vorhaben betroffe-
nen Landschaftsbildraum wurde eine mittlere SchutzwOrdigkeit zugeordnet. Die higelige Land-
schaft gilt als sebr wertvoll und bietet stellenweise einen guten Ausblick lber Jasmund und den
Jasmunder Bodden,

Der Geltungsbereich liegt am nordwestlichen Ortsrand Sagards, im Norden einer Hausreihe, wel-
che als Splittersiedlung neben der geschlossenen Orislage existiert. Die Flache wird als Teil der
offenen Landschaft oder zumindest als Ubergang zu dieser wahrgenommen. Das Gelénde im
Plangebiet ist durch friilhere Erdarbeiten anthropogen iiberformt, was sich in der fur die Landschaft
untypischen sehr starken und kleinteiligen Reliefierung aufert: Statt weitldufiger Higel wie es fir
die Landschaft um Sagard (blich ist, setzt sich das Plangebiet gréftenteils aus mehreren Gelan-
deerhebungen (ca. 21 m NHN bis 28 m NHN} zusammen. In Richtung des Marlower Baches {nach
Nordwesten) wird das Gelande ruhiger und fallt ab.

Die Wahrnehmung der offenen Landschaft vorn Plangebiet aus ist eingeschrénkt. Nach Norden
und Westen wird der Blick durch die Erlen blockiert welche den Mariower Bach saumen, nach Si-
den versperri die bestehende Reihenhaushebauung den Blick auf die Landschaft und nach Osten
eine Art Verwallung entlang der L30 bzw. Glower Strale. Folglich gibt es keine wertvollen Blickbe-
ziehungen in die offene Landschaft. Andersherum ist das Geldnde auch von aufien nur schwer
einsehbar.

Mensch / menschiiche Gesundheit / Bevbikerung

Vom Plangebiet selbst geht derzeit kein Einfluss auf das Schutzgut Mensch aus. Die Flache wird
nicht zur Erholung genutzt, da sie zu ungepflegt und stellenweise zu unzuganglich ist. Auch als
Kaltluftproduzent hat die Flache kaum Bedeutung, da die angrenzende Bebauung aullerhafb der
geschlossenen Orislage liegt und somit von Hitzestaueffekten nicht betroffen ist. Dem Bestand im
Plangebiet wird hinsichtlich des Schutzgutes Mensch somit eine keine Bedeutung beigemessen.

Als Stérquelle im Umfeld des Plangebietes wird die L30 / Glower Strafle betrachtet. Insbesondere
im Norden und Osten der Fldche wird der Verkehrslarm wahrgenommen. Die L30 ist die Hauptver-
kehrsverbindung von Sagard nach Glowe und weiter nach Breege und Altenkirchen. Entsprechend
hoch ist die Verkehrsmenge DTV mit 6355 Kfzi24h bei 241 Kfzf24h Schwerverkehr/ Tag. In der
touristischen Hochsaison ist das tégliche Verkehrsaufkommen deutlich héher als im Jahresmittel.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine Wohnanlage aus zwel Reihenhauszeilen, die
derzeit als Splittersiediung im Aulenbereich anzusprechen ist. Mit der Entwicklung des Ferien-
hausgebiets wird der Bereich jedoch baulich geprégt, so dass zukiinftig der Schutzstatus eines
allgemeinen Wohngebiets besteht. GemaR der Freizeitlarmrichtlinie M-V ergeben sich folgende
Beurieilungskriterien:

- tags an Werktagen auRerhalb der Ruhezeit 55 dB(A}
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tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feiertagen 50 dB{A}
- nachts 40 dB(A)

Gerauschspitzen sollen die vorgenannten Werte tagsiber um nicht mehr als 30 dB({A)
und nachts um nicht mehr als 20 dB({A) Gberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

- tags
an Werktagen 08:00 — 20:00 Uhr
an Sonn- u. Feiertagen 09:00 — 13:00 und 15:00 — 20:00 Uhr

- Ruhezsit {tags)
an Werktagen 06:00 — 08:00 Uhr und 26:00 — 22:00 Uhr
an Sonn- u. Feiertagen 07:00 — 09.00 Uhr, 13:00 — 15:00 Uhr und 20:00 — 22:00 Uhr

- nachts
an Werktagen 22:00 - 06:00 Uhr
an Sonn- u. Feiertagen 22:00 - 07:00 Uhr

Kuitur- und sonstige Sachqiiter, kulfurelies Erbe

Im Plangebiet gibt es laut einer Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege
{LATKD) vorn 25.09.2019 mehrere Bodendenkmale {siehe Abbildung 17). Die Veranderung oder
Beseitigung dieser Bodendenkmale kann nach § 7 DSchG MV genehmigt werden, sofern vor Be-
ginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechie Bergung und Dokumentation sichergestellt wird. Inwie-
fern diese Denkmale bei fiiheren Erdarbeiten Berlicksichtigung fanden oder ob sie verandert wur-

.......

SRR

Abbildung 17: Bodendenkmiler Im Geltungsbereich. Quelle: LAFKD 2019.
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Storfaltbetriebe

Die Biogasankge 700 m sldwestlich des Flangebietes ist eine Stirfallanlage im Sinne des § 3
{5a} BlmSchG, der Betriebshereich wird gem. § 2 Nr. 1 der 12. BImSchV i.V.m. Anhang | der unte-
ren Klasse zugeordnet (Achtungsabstand 250 m). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
23 liegt vollstindig aulerhalb dieses Achtungsabstands.

4.4.2) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung der Planung bringt folgende prognostizierbare Umweltauswirkungen mit sich. Bei
der Ermittlung der Eingriffsfolgen wurde auf die differenzierte Vorhabenbkeschreibung sowie Fla-
chenbilanz des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zurickgegriffen (stand Offenlagefassung,
18.05.2020).:

Anlagebedingt werden bisher unversiegelte Flachen versiegelt oder liberbaut. Dabei sind drei ver-
schiedene Nutzungsarten zu unterscheiden:

» Ferienhausgebiet mit Ferienhéusern und Zentralgebdude mit dauerhafter Versiege-
lung und Uberbauung, insgesamt sind hier Grundfldchen in Gréfe von vorr. 4.500
gm bzw. Versiegelungen in Gréke von 6.750 gm zulassig.

« Campingplatzgebiet mit Aufstellpldtzen fir Campinghduser (auch nicht jederzeit
ortsveranderlich aufgestellte Wohnwagen u. &.) und Standplatzen flir Wohnwagen
und Zelle, auf insgesamt vorr. 6.300 gm Campingplatzfliche sind rund 40 Stand-
bzw. Aufstellpldtze einschlieilich der erschlieflenden Fahrwege (ca. 1.260 gm) zu-

l3ssig.
« Innere ErschlieBungsfidchen mit vorr. bis zu 1.840 gm Flachenversiegelung.

Teil der Anlage sind zudem knapp 6.000 m? Griinflache , die eine Pufferzone zwischen Bebauung
und Marlower Bach bzw. dessen rahmenden, als Wald anzusprechenden Gehélzen bilden,

Durch die Bebauung und Nutzung der Flache entfllt die ruderale Staudenflur fast komplett, ledig-
lich in den Randbereichen und Nachbarflichen aufierhalb des Geltungsbereiches bleibt die Vege-
tation in dieser Form erhalten. Auch das Feldgehdlz im Shden entfallt im Zuge der Planung.

Das Erlen-Eschengehdlz sowie das zentrale Réhricht bleiben erhalten, fiir das Rohricht ist zudem
eine Pufferzone geplant, sodass das Biotop zuklinftig in Verbindung mit der Waldflache steht und
von der Ferienhaus- und Campingnutzung getrennt ist.

Betriebsbedingt sind Stirwirkungen der Sport- und Freizeitanlagen (vgl. Anlage 5, HzE 2018) zu
erwarten. Die Stérwirkung unterteilt sich dabei in zwei Wirkbereiche: 50 m und 200 m. Dabei wird
die voraussichtliche Wirkung stellenweise von bestehenden Storwirkungen (berfagert (siehe Anla-
ge 2). Es wird dennoch davon ausgegangen, dass bisher ungestorte Landschaftsfldchen von be-
triebsbedingten Stérwirkungen hetroffen werden. Insgesamt werden die Strwirkungen als nicht
erheblich betrachtet, da die Erhelungsnutzung und damit auch Ruhe ein klares Ziel der Anlage ist.
Voraussichtliche betriebsbedingte Starwirkungen sind:

» An- und Abreiseverkehr der Giste,
+ lLautduferungen und Bewegung im Gelande infolge von Freizeitaktivitaten,
+ Ver- und Entsergungsverkehr (z.B. Versorgung des Ladens, Mullabfuhr),

« Licht.

Bei den Stérwirkungen wird nicht zwischen dem Campingplatzgebiel und dem Ferienhausgebiet
unterschieden, die sich zwar in ihren anlagebedingten Auswirkungen, nicht aber in den betriebli-
chen Vorgéngen unterscheiden. Alle Gaste kdnnen das gleiche Freizeitangebot nutzen und mit
Kraftiahrzeugen an- und abreisen. Mit einer Gesamtbeherbergungskapazitét von rund 250 Gasten
handelt es sich jedoch nicht um eine grofie Anfage nach Nr. 18.1.1 oder 18.2.1 der Anlage 1 zum

UVGPE.
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Baubedingt sind durch Baumalnahmen tempordre Auswirkungen u.a. durch Baustellenldrm und
erhdhten {Schwerlast-Wetkehr zu erwarten. Cie Errichtung von insgesamt vorr. 36 Ferienhdusern
und dem Zentralgebaude sowie den ErschlieBungsanlagen stellt einen Eingriff in den Naturhaus-
halt dar. Es ist daher auch bei allgemein sachgerechier Ausfihrung (z.B. Einhaltung artenschutz-
rechilicher Verbotszeiten, fachgerechter Umgang mit Oberboden, etc.) mit erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Die baubedingten Auswirkungen auf den Wachenend- und Standplét-
zen fallen demgegeniber geringer aus; auch hier ist aber mit gréeren Gelanderegulierungen zu
rechnen.

Boden

Im Zuge der Planung kénnen vorr. 14.700 m?® Boden im Vorhabengebiet neu versiegelt werden; die
einbezogene Zufahrisstrafie ist Bestand.. Dieser Wert wird jedoch in der Realitit deutlich unter-
schritten, da der nordliche Campingplatz nach LBauC M-V in Ganze als bauliche Anlage zu bewer-
ten ist. Bei rund 6.300 gm Anlagenflache ist mit erforderlichen Wegeflachen (ca. 340 Im * 3.7 m
Breite = 1.260 gm) gut 5.000 gm Stand- bzw. Aufsteliplétzen als {(maximal teilversiegelte} Rasen-
flachen zu rechnen.

Das Vorhabengebiet ist baulich bisher unbeansprucht, jedoch fanden im Rahmen des geplanten
Wohnparks Sagard” vor etwa 20 Jahren bereits Erdarbeiten statt, weshalb diz Bdden teilweise mit
Bauschutt vorbelastet sind. Die Planung findet daher auf einer anthropogen Oberpragten Flache
staft.

Bei der Umsetzung sind die Zielsetzungen und Grundsitze des Bundesbodenschutzgesetzes
{BBodSchG) zu bericksichtigen. Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsich-
tigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schidliche Bodenverinderungen,
ins-besondere bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Treten wahrend der
Baumalknahme Uberschusshiden auf oder ist es notwendig, Fremdbéden auf- oder einzubringen,
so haben entsprechend § 7 BBedSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Wihrend der BaumalRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflichen (vererdete Milllkér-
per, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u. 4.) sind der Unteren Bo-
denschutzbehdrde des Landkreises Vorpommem-Riigen sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind ge-
gebenenfalls zu unterbrechen.

Weiterhin sind die im Plangebiet vorhandenen Bodendenkmiler zu beachten. Die Veranderung
oder Beseiligung dieser Bodendenkmale kann nach § 7 DSchG MV genehmigt werden, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt wird.
Uber die in Aussicht genommenen Mafnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenk-
male ist das Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen ge-
bunden,

Fldche

Dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird mit der Verwendung einer
anthropogen Uberpragten und bereits erschlossenen Flache enisprochen. Da die Flache in den
letzten zwei Jahrzehnten jedoch brach lag, hat sich eine Sukzessionsflache mit einer naturnahen
Bictopfunktion entwickelt. Die im Siden liegende Reihenhausbebauung pragt das Gebiet gewis-
sermalien vor, der Naturraumcharakter bleibt jedoch insbesondere in Richtung des Marlower
Bachs erhalten. Einer Zerschneidungswirkung umliegender Biotope wird durch Grlnflichen ent-
lang des Marlower Bachs vorgebeugt. Die geplanten Griinflachen fungieren an dieser Slelle als
Verbund.

Wasser
Im Plangebiet soll Niederschlagswasser auf den randlichen Grinflachen zuriickgehalten bzw. ver-
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sickert werden. Bei Bedarf kann ein Notiberlauf zum Marlower Bach eingerichtet werden. Bemes-
sen an Art und Mal der baulichen Nutzung wird von einer geringen Menge mit geringer Ver-
schmutzung des abgefilhrten Niederschlagswassers ausgegangen {gem. DWA-A 102, Gelbdruck).
Durch den insgesamt geringen Versiegeiungsgrad wird kein erheblich negativer Einfluss auf die
{ohnehin geringe) Grundwassemeubildungsrate erkennbar. Im Campingplatzgebiet wird trotz eines
nominell hohen Versiegelungsgrad von 80% tats&chlich kaum wasserundurchléssige Versiegelung
errichtet, so dass auch hier kein erheblich negativer Einfluss auf die (ohnehin geringe) Grundwas-
serneubildungsrate zu erkennen ist. Es findet daher insgesamt kein erheblicher Eingriff in den lo-
kalen Wasserhaushalt und die damit verbundene Grundwasserneubildungsrate statt.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen {z.B. Heizdlanlage) ist gem. § 20 {1) des Lan-
deswassergesetzes M-V der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Rigen anzu-
Zeigen.

Das Vorhaben sieht insgesamt keine Verdnderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des
Schutzgutes Wasser erheblich beeintréchtigen kénnten. Durch den vorhandenen Wald sowie den
geplanten Grinstreifen ist ein baulicher Abstand von mindestens 20 m zum Marlower Bach vorge-

sehen.

Wasserrahmentichtiinie

Das Plangebiet steht mit dem WRRL-berichtspflichtigen Marlower Bach in unmittelbarer Verbin-
dung. In den Bach wird das Niederschlagswasser eingeleitet und gelangt durch dessen weiteren
Verlauf auch in den Nordriigenschen Bodden (ebenfafls WRR-berichtspilichtig). Eine Verschlechte-
rung des chemischen bzw. 6kologischen Zustandes wird aufgrund der Einleitung von unver-
schmutztemn Niederschlagswasser nicht erwartet. Das Vorhaben steht den Zielen der WRRL nicht
entgegen.

Klima/ Luft

Im Plangebiet werden zusétzlich Flachen liberbaut und versiegelt, was mikroklimatische Verande-
rungen zur Folge haben kann. Eine Erheblichkeit ist in Anbetracht der geplanten lockeren Bauwei-
se jedoch nicht gegeben. Die geplante Etablierung von Grinflachen und Gehdlzen wirkt sich ne-
ben dem Marlower Bach als Frischluftkorridor und den umliegenden Offenlandbereichen als Kalt-
luftproduzenten positiv auf das lokale Klima aus, sodass davon ausgegangen wird, dass das Plan-
gebiet weiterhin gut mit Kalt- und Frischluft versorgt wird.

Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen
der Klimatischen Situation wie z.B. durch veranderte Windzirkulation / Kanalisierung der Winde
oder libermifige Beschattung angrenzender Nutzungen sind nicht abzusehen. Das Vorhaben wird
auch aufgrund seiner lockeren Bebauung und des hohen Grinanteils als nicht geeignet einge-
schatzl, die allgemein glinstige lokalklimatische Situation zu beeinflussen.

Anpassung an den Klimawande!

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Hochwasserrisikogebiet und ist in Anbetracht der Gré-
e, der Lage und der geplanten Nutzungen nicht geeignet, sich negativ auf das Klima auszuwirken
und somit den Klimawandel 2zu verstarken. Eine verstirkte Hitzeentwicklung, welche sich negativ
auf den Menschen und seine Gesundheit auswirken kénnte, geht vom Vorhaben nicht aus. Es ver-
ursacht keine potenziellen Hitzestauungen oder Situationen mit erhéhten Strahlungen.

Fflanzery Tiere

Durch das Vorhaben werden etwa 3,5 ha ruderale Staudenflur weitgehend verdndert und anteilig
liberbaut, wodurch diese ihre Biotopfunktion verliert. Die vorhandene Brennnesselflur wird stellen-
weise durch eine regelméliig gepflegte Griinfidche ersetzt. Der Wald bildet in Zukunft einen Puffer
zwischen dem Campingplatz und dem Marlower Bach, sodass die Auswirkungen auf den Natur-
haushalt der Umgebung stellenweise minimiert werden.
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Nach § 20 (1) NatSchAG M-V sind Mafnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Verande-
rung des charakteristischen Zustandes von Biotopen, welche im Sinne dieses Gesetztes geschitzt
sind, fihren kénnen, unzulassig. Nach Absatz 2 desselben Gesetzes kann auf Antrag bei der unte-
ren Naturschutzbehdrde im Einzelfzll eine Ausnahme zugelassen werden.

Das gesetzlich geschitzte Rohricht bleibt samt Gehdlzsaumn mit einer Pufferzene erhalten. Die
Waldflache bindet das Biotop an die Geholzstrukiur des Marlower Baches an, so dass ein Verbund
der gehdlzgepragten Biotope erhalten bleibt.

Das sudliche Feldgehdlz grenzt bereits im Siden an die bestehende Wohnbebauung. Mit der Pla-
nung wird die Siedlungsnutzung allseitig der Gehdlzinsel entwickelt, so dass das Feldgehdlz sei-
nen Status als geschitztes Biotop verliert.

Da das Plangebiet benachbart zum Biotopgefiige des Marlower Bachs liegl, wird das gesetzlich
geschitzte Biotop als Ganzes als vom Vorhaben betroffen betrachtet. Betriebsbedingte Auswir-
kungen sollen durch einen parallel zum Marower Bach ausgewiesenen Grinstreifen aus Grunfla-
chen und Wald abgemildert werden. Der Teil des Erlen-Eschenbestandes als wertvoller Bestandteil
des Biotopgefliges des Bachs wird zum Erhalt festgesetzt. Umgebend wird ein Saum als Mafi-
nahmefliche zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Geringfit-
gige betriebsbedingte Auswirkungen wie z.B. Licht und Larm kdnnen dahingegen nicht ausge-
schlossen werden. Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen und die Betrofienheit des Mar-
lower Bachs und aller seiner Teile im Umfeld des Plangebietes als eher gering betrachiet. Es sind
keine vergramenden Storwirkungen in diesen Bereichen zu erwarten.

DCie Baumgruppe im Norden wird in den Wald integriert, erhebliche Auswirkungen sind nicht zu
erwarten. Der Bereich unterliegt bereits jetzt anteilig der Storwirkung der angrenzenden L30/ Glo-
wer Straite.

Faupa
Brutvigel

Cas gesetzlich geschitzle Feldgehdlz im Siiden wird im Zuge der Planung entfernt, womit kurzfris-
tig auch die potenzielle Lebensraumfunktion des Biotops fiir Brutvogeal verloren geht. Das Gronan-
lagenkonzept der Planung sowie der wieder aufzuforstende Wald bieten in Zukunft jedoch genug
Lebensraum fiir gehdlzbritende Vogelarten. Cie vermuteten Reviere der Grauammer als wertge-
bende Brutvogelart liegen auBerhalb des Geltungsbereichs und sind nicht direkt von der Planung
betroffen. Vergramende YWirkungen wihrend der Bauphasen sind nicht auszuschlieen, Verbots-
tatbesténde im Sinne des § 44 BNatSchG kénnen durch eine Einhaltung der Schenzeiten nach §
39 BNatSchG weitgehend ausgeschlossen werden. Da der Schwerpunkt der kartierten Brutvogel
aulerhalb des Geltungsbereiches liegt, ist an dieser Stelle mit keinen erheblich negativen Auswir-
kungen zu rechnen. Es ist damit zu rechnen, dass auch im Zusammenhang mit dem Grinanlagen-
konzept der Planung nach Fertigstellung des Vorhabens gentligend Lebensraum fir gehdlzbriiten-
de Vagel zur Verfigung steht.

Waldeidechse

Der Veriust von etwa 3,5 ha ruderaler Hochstaudenflur ist nicht gleichbedeutend mit dem Verlust
voh Lebensraumfunktion filr die Waldeidechse, da sich besser geeignete Habitatstrukturen ohne-
hin auferhalb des Plangebietes befinden und der fertiggestelite Zusiand eher Potenzial fiir eine
Habitateignung besitzt. Insbesondere in den Randbereichen der wiederaufzuforstenden Waldfla-
che ist mit einem erheblichen Habitatpotenzial zu rechnen.

Fiir vertiefte Ausfithrung in Bezug auf den Arlenschutz nach § 44 BNatSchG siehe Anlage 1.

Landschaft

Im Zuge des Vorhabens wird eine bisher unbebaute Flache uberbaut, wodurch sich das Land-
schaftshild veranden. Das Gelande ist jedoch von Sagard aus nur schwer einsehbar, sodass die
Landschaftswahrnehmung kaum beeinflusst wird. Die maximale Firsthéhe liegt beim Haupthaus
bei maximal vorr. 15 m und bei den Ferienhausern bei maximal 8 m dber Gelande. Die Ausflihrung
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der Planung wird mit natdrlichen Materialen und schlichter Auspragung umgesetzt.

Das Plangebiet fallt leicht nach Westen in Richtung Marlower Bach hin ab. Die Bebauung im Sii-
den sowie verschiedenartige Gehdlze entlang des Marlower Baches verstellen den Blick auf die
geplante Bebauung aus den Richtungen Siden, Norden und Westen. Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes kénnen damit nur aus Richtung Osten nicht von vorneherei ausgeschlossen
werden, da das Gelénde in diese Richtung ansteigt. Insbesondere von der hohen Bebauung an
der SchulstralRe ware die geplante Bebauung ungestét einsehbar. Da jedoch die Blickbeziehung
zum Bodden durch die geplante niedrige Bebauung erhalten bleibt und der Bereich durch die Rei-
henhausbebauung ohnehin vorgepragt ist, ist mit keinem erheblich negativen Einfluss auf das
Landschaftsbild zu rechnen.

Mensch/ menschiiche Gesundheit/ Bevélkerung

Das Vorhaben dient grundsitzlich der Erholungsnutzung und genieflit damit einen hohen immissi-
onsschutzrechtlichen Schutzanspruch. Die Erholungswirkung wird insbesondere durch die Nahe
zu einer Waldflache und dem Marlower Bach beglinstigt, welchen den grungepragien Charakter
der Anlage unterstreichen. Die Erholungseignung der umgebenden Landschaft wird nicht beein-

tréchtigt.

Die zentrale touristische Infrastruktur wird neben den Ubernachtungsgésten allen Gasten Sagards
zur Nutzung offen stehen. Der Ausbau der touristischen Infrastrukiur wirkt sich positiv auf die Erho-
lungseignung der Gemeinde und ist damit fiir das Schutzgut positiv zu bewerten.

Angrenzend an die Zufahrt zum Camping- und Ferienpark befindet sich eine Wohnbebauung. Die
zu erwartenden Gerdusche der zentralen Infrastrukiur wurden als Freizeitidrm gutachterlich unter-
sucht (acouplan 02/#2020 [4]}. Dabei wurden die Gerduschabstrahiungen aus dem Innern des Ge-
biudes, einer RLT-Anlage, auf dem Dach, eines Schankgartens sowie von Parkplatzen inklusive
Zu- und Abfahrien von Kfz berlicksichtigt. Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung sowie im
Sinne der Erholungsqualitat des Ferienhausgebiets ist jedoch die Nutzung des Zentralgebaudes so
zu beschranken, dass die externen Gaste bereits vor 22.00 Uhr abfahren. Nach 22.00 Uhr erfolgen
noch maximal drei Abfahrten, z.B. durch Mitarbeiter.

Die unter den o.g. Bedingungen berechneten Prognose-Beurteilungspege! halten die Immissions-
richtwerte der Freizeitldrmrichtlinie M-V tags innerhalb und aulerhalb der Ruhezeiten sowie nachts
an allen Immissionsarten {Wohnbebauung Boddenblick und zukiinftige Ferienhduser) ein. Durch
Betrieb einschlieBlich des Fahrzeugverkehrs entsichen Beurteilungspegel an der ostlichen Stirn-
seite der Wohnbebauung Boddenblick als ungiinstigstem Immissionsort von Lr,Tag = 46 dB{A}) und
LrNacht = 39 dB(A). An der Wohnbebauung Boddenblick werden auch die Richtwerte fir Ge-
rauschspitzen der Freizeitlarmrichtlinie M-V tags und nachis eingehalten. Erhebliche Auswirikungen
in Bezug auf Schadstoff- oder Ldrmemissicnen sind vorhabenbedingt durch die Erholungsnutzung

nicht demnach zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Veranderung oder Beseitigung der im Plangebiet vorhandenen Bodendenkmale kann nach § 7
DSchG MV genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dokumentation sichergestellt wird.

Storalibetriebe

Die Planung weist die Fiiiche als Ferienhaus- bzw. Campingplatzgebiet aus, eine Ansiedlung von
Siorfallbetrieben geman der 12. BimSchV ist demnach nicht vorgesehen.

Wechselwirkungen

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird zusatzlicher Boden versiegelt, welcher in Folge der Pla-
numsetzung nicht mehr als Lebensraum und fir die Grundwasserneubildung zur Verfugung steht.
Durch die Uberbauung stehen zudem weite Teile der ruderalen Staudenflur nicht mehr als Lebens-

Begnindung 14. Anderung des Flichennutzungsplans, Gmd, Sagard Sehte 31 von 38
Genshmigungsfassung vom 23.01.2020, Stand 14.09.2020



raum zur Verfiigung, andere Bereiche liegen infolge des Vorhabens im Wirkbereich der neuen Be-
bauvung und Nutzung und unterliegen somit Storungen die vorher nicht vorhanden waren. Somit
wird erneut eine Flache gestort, welche im Vorfeld bereits durch Erdarbeiten geformt, aber teilwei-
se von der Natur zurlickerobert wurde.

Besonders naturnahe Bereiche entlang des Marlower Baches sowie ain R&hricht mit Erlensaum
welches sich in Folge der Erdarbeiten entwickelt hat, sind nicht direkt durch die Malinahme betrof-
fen oder werden erhalten, sodass die Natur auch nach Fertigstellung der Planung Moaglichkeiten
hat, sich innerhalb des Geltungsbereichs 2u entwickeln. Dabet unterliegen auch diese Bereiche
den Stdrungen des Ferienhausgebietes und des Campingplatzes. Da jedoch die Erhalungsnutzung
im Vordergrund steht, ist mit keinen erheblichen, also im Ubermal vergramenden Starwirkungen
zu rechnen. Es sind spielende und Spont treibende, aber vor allem erholungssuchende Menschen
zu erwarten. Die Pflege der naturnahen Bereiche der Anlage ist im Sinne der Betreiber, da diese
einen erheblichen Teil zur Erholungsfunktion beitragen. Zudem bilden der Wald und die Grunanla-
gen Pufferzonen zwischen Campingplatz/Ferienhduser und dem Marlower Bach als dkelogisch
wertvollem Landschafisbestandteil und gesetzlich geschitztem Biotop.

4.4.3.) Eingriffsermittiung

Flachige Eingriffe

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemR BNatSchG und NatSchAG M-V zu vermeiden, zu
mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Gemaf § 18 {1} BNatSchG ist im Falle von
Bebauungsplanen uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.

Der Eingriffsermittlung liegt eine akiuelle Kartierung {Oktober 2019) gemafy Anleitung fir die Kar-
tierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumiypen in Mecidenburg-Vorpommern (2013) zugrun-
de. Bie Eingnffsermittiung erfolgt nach den Hinweisen zur Eingriffsregefung Meckienburg-
Vorpommern (HzE 2018).

Bictopbeseitigung bzw. -verdndering mit Funidionsverlust (unmiftelbare Wirkungen)

Die geplante Uberbauung bringt einen Furklionsverlust der betroffenen Bictope mit sich. Der
Funktionsverlust kann durch die Beseiligung oder die Verdnderung der Biotope ausgeldst werden.
Ausschlaggebend ist, dass die Funktion des Ausgangsbiotops frihestens mit Baubeginn, spates-
tens nach Fertigstellung der Pianung nicht mehr vorhanden ist. Dabei hat auch die Lage der be-
troffenen Biotoptypen einen Einfluss auf den Funkticnsverlust. Der Biotopwert der jeweiligen Bio-
tope ist Anlage 4 der HzE (2018) zu entnehmen. Der Lagefaktor wird nach HzE 2018 (dort Punkt
2.2) wie folgt ermittelt:

| Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 0,75
100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquelien® 1,00
> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 1,25

innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, Wisten-und Gewésser- | 1,25
schutzstreifen, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 3(1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirfume der Wenstufe 4 (> 2400 ha) 1,50

*Als Stérquellan sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Strafien und vollversiegelte landliche
Wege, Gewerbe- und Industriestandorie, Freizeitanlagen und Windparks

Durch die Errichtung der Ferienanlage geht die Biotepfunktion der ruderalen Staudenilur innerhalb
des Plangebietes fast komplett verloren, auch wenn eine gewisse Biotopfunktion von den geplan-
ten Griinanlagen zu erwarten ist. Der Lagefaktor fiir die Flache liegt bei 0,75, da sie fast kemplett
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innerhalb eines 100 m-Radius zu verhanden Storquellen (Stralte, Siedlungsbereiche) liegt (siehe
Anlage 2). Firr die ruderale Staudenflur wird, entsprechend der Wertstufe 2, der durchschnitiliche
Biotopwert 3 verwendet um die Erheblichkeit des Eingriffs darzustellen. Eine Verwendung des obe-
ren Biotopwertes wird in diesem Fall nicht durch einen Einzelfund einer Waldeidechse (Kategorie 3
der Roten Liste M-V, siche Anlage 4 der HzE 2018) in der Nahe des Plangebietes gerechifedigt,
da sich geeignetere Habitatbedingungen chnehin aufierhalb des Piangebietes befinden.

Durch die Uberbauung verliert auch das gesetzlich geschiltzte Feldgehélz (BFX) im Siden seine
Funktion. Da es sich um ein nach § 20 NatSchAG M-V geschiitztes Biotop handelt, ist eine diffe-
renzierte Bestandserfassung mittels fioristischer und faunistischer Kartierungen notwendig (siehe
Anlage 4 HzE 2018). Grundlage der faunistischen Bestandserfassung ist neben eigenen Beobach-
tungen auch der Kartierbericht von FRasE (2019). Da im Feldgehdlz weder Tier- und Pilanzenarten
der Kategorien 0, 1, 2, oder 3 der Roten Liste M-V festgestellt wurden und weniger als 50 % der in
der Kartieranieitung (LUNG 2013) genannten besonders charakteristischen Fflanzenarten flr den
betroffenen Biotoptyp vorhanden sind, wird fur die Ermittlung des Biotopwertes der untere Bio-
topwert 2 verwendet. Die Entfernung des Feldgeholzes als Schutzobjekt nach § 20 NatSchAG M-
V ist bei der unteren Naturschuizbehorde separat zu beantragen.

Die Hochstaudenflur {(VHD) entlang des Marlower Bachs wird durch eine Grinanlage bzw. Wald
ersetzt. Da die Staudenflur ausschliefilich aus Brennnessel (Urtica dioica} besteht, sind die Krite-
rien fir den durchschnittlichen Biotopwert nicht erfillt, weshalb vom unteren Biotopwert 1 ausge-
gangen wird (siehe Anlage 4). Die Teile des Bictops welche im Zuge der Planung beseitigt werden
liegen fast ausschlieBlich im Bereich des Lagefaktors 0,75 (siehe Anlage 2). Ufernahe Flachen
werden durch die Planung nicht verandert.

Das Rihricht mit Gehdlzsaum bleibt mit einer Pufferzone erhalten. Da das Biotop lber die Wald-
flache mit dem Marlower Bach verbunden ist, besteht die Bictopfunktion auch wahrend der Bau-

phasen. Auch die Biotopfunktion der Baurngruppe im Norden und des Erlen-Eschenbestandes im
Stdwesten hleiben erhalten, da sie nicht von den BaumaBnahmen betroffen sind und mit dem

Marlower Bach im Verbund siehen.
Tabelle: Biotopbesasitigung bzw, -veranderung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Code gem.|Flachen des|Bigtopwert Lagefaktor |Eingriffsflachenaqui-
Schlissel betroffenen valenta {(EFA)
des Landes|Biotoptyps (ha)
M-V
Ruderale Staudenflur frischer his 10.1.5 278 3 0,758 62.550
frockener Mineralstandarie (RHU)
Ruderale Staudenflur frischer bis 10.1.3 0,55 3 1.0 16.500
trockener Mineralstandorte (RHLU)
Hochstaudenflur stark entwisser- 643 0,11 1 1 1,100
ter Moor- und Sumpfstandorie
Gesamt: 144 80.150
Beseitigung sines nach § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotopes
Feldgehdlz (BFX) (RUEDS283) ‘ 221 [ 0,20‘ 2 0,75 3.000
Gesamte EFA dorch Funktlonsverjust: B3.150

Durch den Eingriff entstehen infolge von Biotopbeseitigungen bzw. —verdnderungen Funktionsver-
luste in Hohe von rund 83.150 EFA.

Beeintrichtiqgung von Biotopen und deren Funktion (mittelbare Wirkungen)

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kdnnen Eingriffe im Umfeld des Plangebie-
tes Biotope mittelbar beeintrichtigen (Funktionsbeeintrachtigung). Dabei sind gesetzlich geschiitz-
te Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe 3, welche mittelbar beeintréchtigt werden, bei der
Emittlung des Kempensationsbedarfs zu berlicksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit
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der Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als Maf
der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird. Die raurmliche Ausdehnung der
Wirkzonen hingt vom Eingrifistyp ab. Im Fall des Vorhabens handelt es sich um den Eingriffstyp
.Sport- und Freizeitanlagen® (siehe Anlage 5, HzE 2018} mit den Wirkbereichen | {50 m, Wirkfaktor
0,5) und I (200 m, Wirkfaktor 0,15). Die Wirkbereiche werden in Anlage 2 kartografisch dargestelli.

Der Erlen-Eschenbestand eniflang des Marlower Baches inklusive seines Saums (RUED5281), im
Sldwesten des Plangebistes liegt komplett innerhalb des Wirkbereichs | der Ferienhauser. Auch
die Reste der ruderalen Staudenflur in diesem Bereich, welche nicht im Zuge des Verhabens be-
seitigt werden, unteriegen in Zukunft den Stirwirkungen der geplanten Gebaude.

Wirkungsbereich Il umfasst ebenfalls Teile des Marlower Baches sowie des gesetzlich geschutzten
Feldgehblzes (RUE(5283) nordwestlich des Plangebietes.

Tabelle: Biotopbeeintrichtigungen

Biotoptyp Code gem.|Flachen des|Biotopwert Wirkfakior |Eingriffsflachandgui-

Schissel  |beeintrachtigten valents (EFA}

des Landes|Biotopiyps (m?)

M-

Wirkbereich [ (50 m)

Eden-Eschenwald (WHNL) 1.1.4 0.13 a 0.5 1.950
Ruderale Staudenfiur frischer bis 10.1.3 0.08 4 0.5 1.600
trockanear Mineralstandorte (RHU)
Maturnaher Bach (FBN): Marlower 4.31 0.25 4 0.5 5.000

Bach (RUEQS281)

Wirkbereich Il (200 m)

Naturnaher Bach (FBN): Marlower 4.3.1 Q.57 4 .15 3420
Bach (RUE05281)

Feldgehdlz (BFX) Natumahes 221 0,05 4 4,15 300
Feldgehélz (RUEDS283)

Gesamt: 11.257 12.270

Es ergibt sich ein Eingriff mit Biotopbeeintrichtigung in Héhe von 12.270 EFA.
Beeintrdchtiqung durch Versiegelunqg urd Uberbauung

Die Uberbauung und Versiegelung von Biotopen flihrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesonde-
re der abiotischen Schutzgiiter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen.
Deshalb wird biotoptypunabhangig die teil-fvollversiegelte bzw. iliberbaute Fidche in m? ermittelt
und mit einem Zuschlag von 0,2/ 0,5 beriicksichtigt. Das Eingriffsflachenéquivalent fir Versiege-
lung bzw. Uberbauung wird tiber die multiplikative Verknupfung der teil-/vcllversiegelten bzw. dber-
bauten Flache und dem Zuschlag fir Tell-/ Vollversisgelung bzw. Uberbauung ermittelt.

Fiir das Ferienhausgebiet wird von einer zuldssigen Grundflache ven 4.500 gm ausgegangen; hin-
zukommen 2.200 gm Nebenflachen, fur die halftig eine Voll- bzw. Teilversiegelung angenommen
wird.

Da im Campingplatzgebiet nur temporére Uberbauungen in Form von Wohnmobilen und Zelten
statifinden und nur die inneren Erschlieftungswege baulich befestigt werden (siehe 1.4 Grinord-
nungsmalnahmen b)), wird fir den Campingplatz 1.260 gm als vollversiegelte Fahrwege, die Obri-
ge Flache von rund 5.100 gm als teilversiegelt berechnet.

Von der inneren Verkehrsflache sind die bestehenden Verkehrsflichen im Vorhabengebiet werden
abzuziehen, angesetzt werden rund 1.200 gm.

Die tffentliche ErschlieBung ist im Wesentlichen Bestand, durch die Ermeugrung und die Veregung
der Zufahrt an den &stlichen Rand des Stralkengrundsticks wird die Versiegelung nicht wesentlich
verandert.

Begrindung 14. Andarung des Flachennutzungsplans, Gmd. Sagard Seite 34 von 38
Genehmigungsiassung vomn 23.01.2020, Stand 14.09.2020



Tabelle: Versiegelung und Uberbauung

Biotoptyp, Dberbauung/ Versie-|Code gem.|Flichen- Wirkfaktor Eingriffsfidchendqui-
gelung Schlissel verbravuch {m®) valente (KFA)

des Landes
M-V

Ruderale Staudenilur frischer bis| 10.1.3 und 4 500 .5 2.250
trockener Mineralstandorte (RHU) 2.2.1.
und Feldgehdlz (BFX) fir GR
Ferienhduser

Ruderale Staudenflur frischer bis| 10.1.3 und 1.100 0.5 550
trockener Mineralstandorte {RHU) 221
urd Feldgehdlz (BFX} fiir Nehen-
anlagen vollversiegelt

Ruderale Staudenfiur frischer bis| 10.1.3 und 1.100 0.2 220
trockener Mineralstandorte (RHU) 2,21
urd Feldgehdlz {BFX) )} fir Ne-
benanlagen leilversiegelt

Ruderale Staudenflur frischer bis 10.1.3 1.260 0,5 630
trackener Mineralstandeorta (RHU),
Campingplatz - Standplitze

Ruderale Staudenfiur frischer bis 10.1.3 5.100 0.2 1.02¢
trockenar Mineralstandorte {(RHU),

Campingplatz - Fahrwege

Ruderale Staudenflur frischer bis 10.1.3 1.200 1,5 600

trockener Mineralstandorts (RHU),
Verkehrsfliche (privat)

14.260 5.270

Es ergibt sich ein Eingriff mit Verlust durch Uberbauung und Versiegelung in Héhe von 5.270 EFA.
Berechnung des multifunktionalen Kempensationsbedarfs

Der multifunktionale Kompensationsbedarf errechnet sich aus der Addition der EFA flr Biotopbe-
seitigung/ -veréanderung, Funktionsbeeintrédchtigung und Versiegelung/ Uberbauung.

e o NP Eingriffsflachen-
Eingriffsflachen- Eingriftsflachen.- aquivalent far Multifunktiona-
aquivalent fiir Bio- dquivalent fir :
" . Teil- _ lgr Kompensa-
tap-beseitigung + Furktions- + - = .
; o il MNollversiegelung tions-bedarf
bzw. Bictopveran- beeintrachtigung . 3
derung [m* EFA] im? EFA] bzw. Uberbau- [m? EFA]
ung [m? EFA]
83.150 + 12.270 + 5.270 = 100.690

Insgesamt ist ein Eingriff von rund 100,690 EFA auszugleichen. Von den 100.690 EFA mussen
mindestens die Kompensation flr die Beseitigung eines nach § 20 NatSchAG M-V geschitzten
Bictops Uber Realkompensationsflachen ausgeglichen werden.

Eingriffe in den Einzeibaumbestand

Es finden keine im Sinne des § 18 NatSchAG M-V bzw, im Sinne der Baumschutzsatzung Sagards
kompensationspflichtigen Eingriffe in den Einzelbaumbestand statt

Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustands bei Nichtdurchftihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der gesamte Bereich weiterhin der Sukzession Uberlas-
sen, Langfristig gesehen werden sich entsprechend der hpnV auf dem Grofiteil der Flache Bu-
chenwilder basen- und kalkreicher Standorte sowie flieRgewassernah  Stieleichen-
Hainbuchenwalder entwickeln. Mittelfristig ist mit dichten Geblschbestinden der entsprechenden
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hpnV zu rechnen.

Folglich wiren aufgrund der fehlenden Uberbauung auch die Grundwasserneubildungsrate sowie
die Biotopfunktionen weiterhin unbeeinflusst.

4.4.4) Malkinahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich negativer Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft

Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchifithrunqg des Bauleitolans
auf die Umwelt (Monitoring)

Gemifl § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuel-
le unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitieln und gegebenenfalls geeignete Malk-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird daven ausgegangen, dass im Rahmen der routinemani-
gen Uberwachung durch die Fachbehérden erhebliche nachteilige und unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen den Fachbehdrden zur Kenntnis gelangen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind folgende detaillierte MaRnahmen zu
treffen:

- stichprebenartige Ortsbesichtigungen wéhrend der Bauphase zur Uberwachung der Durch-
flihrung und Einhaltung von baubegleitenden Mallnahmen zum Schutz, zur Vermeidung
und Minderung von Eingriffsfolgen {inkl. Artenschutzbelangen und Mainahmen zum Schutz
von Einzelbdumen und Vegetationsbestdnden nach DIN 18920 bzw., RAS LP 4) sowie von
MaBnahmen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechilicher Verbotstatbestande

- Gehdlz- und Einzelbaumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen
Anwuchserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauverhafte Erhalt der
Anpflanzungen im Zuge der Unterhaltungspflege zu prifen und ggf. durch géartnerische
Malthahmen zu verbessern.

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintréchtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der
Belange von Natur und Umwelt nicht erforderdich sind.

Vorbereilende Mafinahmen

im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt, deren Verdnderung cder Beseitigung nach § 7
DSchG MY genehmigt werden kann, sofemn vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaR-
nahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen {§ 6 (5) DSchG MV). Uber
die in Aussicht genommenen Malnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unter-
richten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Mindarungsmalinahmen

Zur Minderung der Eingriffsintensitét sind im Bebauungsplan Grinordnungsmafnahmen (§ 9 Abs.
1 Nr. 20, 25 BauGB) zu bericksichtigen. Diese sollten umfassen

* den Schutz von Einzelbdumen,
» der Anlage einer landschaftlichen Parkanlage sowie

+« die Festlegung auf eine wasser- und luftdurchlissige Befestigung von nicht einem regel-
méfigen Fahrverkehr dienenden YWegen sowie den Stand- und Aufstellpldize im Camping-
platzgebiet.

Ausgleichsmalinahmen
Insgesamt wird durch den Eingriff ein Flichendquivalent von rund 100.690 EFA verursacht. Dabei
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ist die Beseitigung des nach § 2C NatSchAG M-V geschiitzten Feldgehdlzes auf einer Realkom-
pensationsfliche von vorr. 0,2 ha Grdfie auszugleichen, Die (ibrigen EFA kénnen Ober den Erwerb
von Okopunkten ausgeglichen werden.

Alternative Planungsmdaglichkeiten

Alternative Planungsmoglichkeiten, z.B. ein alternativer siedlungsnaher und bereits Uberformter
Standort ist fir eine erholungsverbundene Nutzung im Gemeindegebiet von Sagard nicht verfilg-
bar. Die derzeitige Planung beinhaltet eine Pufferzone zu 6kologisch wertvollen Bereichen und
erméglicht so eine naturnahe Erholungsnutzung, die in dieser Form im Gemeindegebiet von
Sagard an keiner anderen Stelle méglich ist.

4.5.) Zusiétziiche Angaben
4.5.1) Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumentativ. Zur Erfas-
sung der floristischen Ausstattung im Plangebiet erfolgte im Oklcber 2019 eine flichendeckende
Biotoptypenkartierung. Zur Orientierung im Gelénde wurden digitale Orthofotos des Plangebietes
genutzt. Die Bestandserhebung erfolgte nach der ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen® des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern (LUNG M-V 2013},

Angesichts der umfangreich voriiegenden Unterlagen und der Ubersichtlichkeit des Plangebietes
traten keine Schwierigkeiten beim Zusammenstellen der Angaben zum Plangebiet auf.

4.6,) Zusammenfassung

Durch die 14. Anderung des Flachennutzungsplans fir den Bereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Sagard kommt es zu einer grolflichigen Umnutzung und
Uberkbauung einer Ruderalfliche. Anlagebedingt und betriebskedingt sind aufgrund der Siedlungs-
néhe lediglich fokal begrenzte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten. Von der Um-
setzung des Bebauungsplans sind der aktuellen Kartierung entsprechend ausschlieBlich Brutstat-
ten weit verbreiteter Vogelarten betroffen, welche nach Umsetzung der Planung innerhalt des
Plangebietes oder in dessen Umgebung erneut Lebensraum finden.

Der Bauleitplan ist bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschafts-
bild, Kultur- und Sachgiiter sowie Mensch als voraussichtlich umweltvertraglich einzustufen. Die
Umweltvertraglichkeit ist an Vermeidungs- sowie Ausgleichsmalnahmen geknupft. Die mit der
Planung verbundenen Eingriffe k&nnen durch geeignete MaRnahmen in der gleichen Landschafts-

zone ausgeglichen werden.

Das Vorhaben stehti in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen. Das Mal des Eingriffs in die
Belange von Natur und Landschaft wurde ermitielt und entsprechende Kompensationsmafinah-
men innerhalk der Gemeinde Sagard festgesetzt. Die Auswirkungen der mit dieser Planung ver-
bundenen MaRnahmen sind insgesamt durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und
die Vermeidungsmafnahmen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts werden nicht beeintrachtigt. Der Verlust eines gem.
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzten Gehdlzbiotops kann durch Anpflanzung eines Feldgehblzes in-
nerhalb der Gemeinde Sagard ersetzt und somit gleichwertig kompensiert werden.
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Tabelle: Zusammengefasste Umweltauswirkungen des Bebauungsplans

Schutzgut Beurteilung der Umwelt- [Erheblichkelt der Um- [Erheblichkeit pach Minde-

auswirkungen eltauswirkungen rung f Ausgleich (MaRnah-
durch die Planung me)

Mensch positiv . -

Planzen und negativ . .

Tiere

Fléache nicht betroffen - -

Boden negativ . .

Wasser nicht betroffen - -

IlLuft und Klima nicht betroffen - -

Landschart negativ s .

Kultur- und negativ . -

Sachglter

VWechselwirkungen " .

=an sehir erheblich f «» erheblich / « wenig erheblich / - nicht erheblich

Sagard, . . L
September 2020 | W?@Wﬁ/’ A7
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