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1.} Grundsatze

1.1.) Geltungsbereich

Der Planbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans besteht aus einer nordwestlich der Ortslage
Sagard gelegenen Flache und umfasst die Flurstiicke 8/34, 8/35, 8/36, 8/38, 8/39, 8/41, 8/42, 8/43,
8144 8/45, B/46, B/4AT7. 8/48 (teilw.), 8/49 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Marlow mit insgesamt 4,4
ha. Das Plangebiet wird durch die Glower Strafle {L30} im Osten, die Stralle Boddenblick im Siden
sowie den Marlower Bach im Westen bzw. Nordwesten begrenzt.

Zur Sicherung der &ffentlichen Erschlielung wird die angrenzende StralRenverkehrsfiache der Ge-
meindestrafie Boddenblick (Fist. 8/48 teilw. und 8/49 teilw.} nach § 12 {4} BauGB in den Geltungs-
bereich des vaorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogen. Die Zufahrt zum Plangebiet soll
durch den Vorhabentriger ausgebaut werden, wobei die Belange der angrenzenden Wohnbebau-
ung (Boddenblick) zu beriicksichtigen sind.

Die Planzeichnung beruht auf einem Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster {ALKIS) mit
Stand vom Mai 2019 scowie einer Geldndeaufnahme durch das Vermessungsbiiro Helger
Krawutschke, Bergen auf Riigen vom August 2018 im Héhenbezugssystem NHN 92.

1.2} Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll der Standort touristisch als ,Cam-
ping- und Ferienpark™ mit allgemeiner zentraler fouristischer Infrastruktur entwickeit werden. Mit der
Etablierung eines Beherbergungsbetriebs soll das touristische Angebot in der Gemeinde erganzt
und Angebotsliicken geschlassen werden. Gleichzeitig soll die touristische Infrastruktur am Ort er-
génzt werden (zielgruppenabhingige Spiel- / Beschaftigungsangebote wie z.B. Spielscheune)} und
damit die im Ort bestehenden Beherbergungsangebote gestiitzt werden.

Vorhabentrager ist der Grundstickseigentimer.

1.3.) Ubergeordnete Planungen
1.3.1.}) Grundsitze der Raumordnung

Nach Festlegung im Regionalen Raumentwick- T
lungsprogramm Vorpommern (RREP) ist die =
Gemeinde Sagard Grundzentrum, der zuge-
ordnete Versorgungsbereich umfasst den Be-
reich Nord-Riugen/Wittcw. Das Gemeindege-
biet von Sagard ist in der Karte ats Tourismus-
schwerpunktraum sowie Uberlagernd als Vor-
behaitsflache Landwirtschaft ausgewiesen. Die
B 98 ist bis zum Abzweig Fahrhafen als Teil des
Uberregicnalen, im weiteren Verlauf als Teil des
regicnalen Strallennetzes dargestellt. Der stra-
Renbegleitende Radweg ist Bestandteil des re-
gional bedeutenden Radroutenneizes.

Nach 4.1.3(4) RREP stehen in den Tcurismus-
schwerpunkiriumen die Verbesserung der
Qualitat und der Struktur des touristischen An-
gebotes sowie MalRinahmen der Saissnverldn-
gerung im Vordergrund, Das Beherbergungs-
angebot soll in seiner Aufnahmekapazitat nur behutsam weiterentwickelt und erganzt werden. Nach
3.1.3(14) RREP ist dabei in Tourismusraumen sowchl eine qualitative als auch eine quantitative
Entwickiung von Camping- und Wohnmobilpldizen anzustreben. Allgemein sind dabei (iberwiegend

Abbildung 1: Karte RREP VP, Ausschnitt ohne Mai-
stab
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Stellplatze fiir einen wechselnden Besucherverkehr anzubieten. Allgemein soll der Tourismus als
bedeutender Wirtschaftsbereich in der Regicn Vorpommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt
werden.

Mit der Entwicklung eines Camping- und Ferienparks wird der gewerbliche Tourismus im Ort ge-
starkt.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll nach 3.1.4{1} RREP dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten, auch in den vor- und nachgelagerten Berei-
chen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Aowégung mit anderen raum-
bedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben besanders zu beriicksichtigen.
Landwirtschaftliche Nutzflachen und damit die Belange der Landwirtschaft sind durch die Planung
nicht betroffen. Die Fldchen im Plangebiet werden nicht l[andwirtschatfltich genutzt.

GemaR den Grundsatzen zur Siedlungsentwicklung ist grundsatzlich der Umnutzung, Erneuerung
und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfléchen
zu geben (4.1(8) RREP). Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlicksichtigung sparsamer In-
ansprichnahme ven Natur und Landschaft vollziehen (4.1(7) RREP).

Mit der Entwickiung einer Brachflache, die bereits frither fur eine bauliche Entwicklung vorgesehen
war und die nach fritheren massiven Erdbewegungen in Vorbereitung fiir eine Erschliefung bereits
anthropogen (iberformt ist, wird die stadtebauliche Entwicklung auf vorgeprégte Flachen gelenkt.

Im Jahr 2016 wurden diese Grundsaize der Raumordnung durch das Landesraumentwicklungspro-
gramm M-V (LEP M-V, 2018) inhaltlich erganzt. Im Programmsatz 4.1 (5) LEP M-V wird dabei als
Ziel der Raumordnung festgelegt, dass in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale sowie
Méglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen sind. Dabei sind auch die bislang nicht aus-
geschopften Flachenpotenziale aus den Bauleitplanen in die Priifung einzubeziehen. Die Innenent-
wicklungspotenziale im Sinne 4.1 (5) LEP M-V beinhalten ausdriicklich Baulandreserven, Brachfla-
chen und leerstehende Bausubstanz. Sofern der Grundsatz Innen vor Aufen nachweislich nicht um-
setzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.

Die in der Gemeinde Sagard bestehenden touristischen Sondergebiete liegen schwerpunktmaBig in
den Ortsteilen Neddesitz sowie (zukinftig) Martinshafen:

s In Neddesitz bestehen im Bereich der groRen Hotel- / Ferienanlage Nachverdichtungsmég-
lichkeiten v.a. fir den Bau von Ferien-
hausemn bzw. —wohnungen. E

e [n Martinshafen wurde mit den Bebau-
ungspldnen Nr. 12 Martinshafen” sowie
19  Hafendorf Martinshafen® Baurecht
fiir eine umfangreiche touristische Ent-
wicklung geschaffen.

Weder Neddesitz noch Martinshafen liegen in
fuBlaufig zu bewéltigender Distanz zum histori- %
schen Ortszentrum, s¢ dass der Hauptort der
Gemeinde bislang stadtebaulich hinsichtlich der
Angebotsstruktur nur wenig vom Fremdenver-
kehr profitieren konnte.

1.3.2.) Flachennutzungsplan

Der Standort ist im wirksamen Flachennut- #&
zungsplan gemaft der fritheren Nutzung als
landwirtschattliche Flache bzw. entlang der Glo-  fassung, Ausschnitt ohne Mafistab)
wer Strafle als Grinflache ausgewiesen (vgl.

Abbildung 2).
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Im Verfahren der 2. Anderung des Flachennutzungsplans hatte die Gemeinde fiir den Bereich eine
Darstellung als Ferienhausgebiet geplant. Die 2. Anderung wurde fir das Plangebiet jedoch nicht
zur Genehmigung beantragt und die das Plangebiet betreffende entsprechende Teilfldche folglich
auch von der Bekanntmachung der 2. Anderung ausgenommen, so dass die Darstellung des Ur-
sprungsplans far diesen Bereich wirksam weiterhin bleibt.

Der Flachennutzungsplan muss daher im Parallelverfahren an die aktuellen Planungsziele ange-
passt und gedndert werden {14, Anderung des Flachennutzungsplans).

1.4.) Zustand des Plangebietes
1.4.1.} Nutzung innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine durch die beiden Strallen Glower Strafle (L30) und Boddenblick im
Siden und Osten sowie dem Marlower Bach im Nordwesten umschriebene Flache.

Die unbebaute Flache des Plangebiets liegt seit mehr als 20 Jahren brach, nachdem in Vorbereitung
der ErschlieBung eines geplanten Wohngebiets {(Vorhaben- und Erschileungsplan Nr. 1.1 ,Wohn-
park Sagard”) bereits umfangreiche Erdarbeiten durchgefithrt wurden. Von der damals geplanten
umfangreichen Bebauung wurde seinerzeit nur die Wohnbebauung Boddenbfick 1 bis 18 fertig ge-
stelli.

Entlang des Marlower Baches besteht eine Gehdslzstruktur, welcher insgesamt der Status als Wald
im Sinne § 2 LWaldG M-V zukemmt. Auf Grund der mif den Jahren des Brachliegens fortgeschritte-
nen Sukzession ragt der Waldbestand teilweise bereits deutlich in das Plangebiet hinein. Zum Wald
ist nach § 20 LWaldG M-V mit baulichen Anlagen ein Waldabstand von 30 m einzuhalien; mogliche
Ausnahmen regelt die Waldabstandsverordnung {WaldAbstvC M-V). Grundséizlich soll Wald nur in
notwendigem Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (vgl. § 1a BauGB}).
Sofern eine Waldumwandlung unumganglich wird, ist eine ausgeglichene Waldbilanz anzustreben.
Fur die Bewertung der Waldumwandlung sowie der Ersatzaufforstung ist dabei eine Bewertung nach
dem Bewertungsmodell der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern verbindlich. Demnach bewirkt
ein Quadratmeter Waldumwandlung einen Eingriff von 2,87 Waldpunkten, wahrend ein Quadratme-
ter Aufforstung am Standort 2,52 Waldpunkte leistet. Das Ziel einer ausgeglichen Waldbilanz ist
demnach gewahrleistet, wenn die umzuwandelnde Waldflache mit einem Faktor von 1,14 kompen-
siert wird.

Ostlich in einem Abstand von rund 45 m grenzt die stark befahrene Glower Strafle (L 30} an. Gemaf}
Verkehrsmengenkarte 2015 ist fiir die Zahistelle Bobbin (1764) ein DTV-Wert von 6.355 Kfz/24 h bei
241 Kfz SV ausgewiesen. Fur 2019 wurde an der Dauerzahistelie Bobbin eine Verkehrsmenge DTV
von gerundet 6.700 Kfz/24h; DTV mit Schwerverkehr SV= 220 Kfz/24h erfasst. Flr das Jahr 2030
ist unter Zugrundelegung der landesweiten Hochrechnungsfaktoren® von einem DTV-Wert von rund
7.200 Kfz/24h; DTV bei SV = 250 SV/24h auszugehen.

Die tatsachliche Immissionsbelastung wird dabei mafigeblich von der Geschwindigkeitsbegrenzung
auf der Glower Strafle (L 30) beeinflusst, wobei stidlich des Knotens Kreidebahn - auch wenn keine
ausgewiesene Ortsdurchfahrt besteht - eine Beschrankung auf 50 km/h gilt. Die nérdlich des Kno-
tens liegende freie Strecke ist unbeschrankt. Im Zuge des beabsichtigten Ausbaus der L 30 (Umset-
zung voraussichtlich ab 2021) wird der Knoten Kreidebahin mit einer Mittelinse!l / Querungshilfe aus-
gestattet, so dass auch zukiinftig von einer reduzierten Geschwindigkeit auszugehen ist. Die Belas-
tung durch das Kopfsteinpflaster entfilit mit Umsetzung des StralRenaushaus.

1.4.2.) Schutzgebiete und Objekte

Das Plangebiet liegt selber aulerhalb von Schutzgebieten, die Gemeinde Sagard liegt jedoch ein-
gebettet in einer vielfaltigen Schutzgebietskulisse.

' Gem. Straflenbauamt Stralsund: Hochrechnungsfaktor mit Trendprognose Zunahme DTV von 2019 bis
2030 = 1,07; Hochrechnungsfaktor mit Trendprognose Zunahme SV von 2019 bis 2030 = 1,08
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Schutzgebiete nach internationalem Recht befinden sich erst in gréRerer Entferning von Uber 1,0
km zum Plangebiet {EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401 ,Binnenbodden von Rigen®, Gebiet ge-
meinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1448-302“Nordriigensche Boddenlandschaft®).

Die Ortslage wird vollstdndig vom Landschafts-
schutzgebiet 1L81 ,Ostriigen” umschiossen. Die
Grenze folgt im Bereich des Plangebiets dem
Marlower Bach und grenzt damit an das Plange-
hiet an.

Innerhalb bzw. im nadheren Umfeld des Plange-
biets befinden sich gesetzlich nach § 20 =
NatSchAG M-V geschiitzie Biotope.

- Im Siden innerhalb des Plangebiets fiegt
das Biotop RUE05280, temporéres Klein-
gewasser als undiff. Réhricht; verbuscht/
stehende Kleingewisser, einschl. der
Uferveg” mit einer Gesamtflache von
1.439 gm. Das Biotop ist in dieser Form Abbildung 3: Schutzgebiete (LSG griin}, Biotope
nicht mehr vorhanden und wurde als (blau, dunkelgriin) und Trinkwasserschutzgebiete
{ebenfalls gesetziich geschiitztes) Feld- (blau schraffiert) (Quelle Umweltkarten M-V)

gehélz aus Uberwiegend heimischen Baumarten kartiert.

- Der angrenzende Marlower Bach ist unter der Nummer RUE05281 als MNaturnaher und un-
verbauter Bach- und FluRabschnitt, einschi. der Uferveg. bzw. als naturnaher Bruch-, Sumpf-
und Auwald” mit einer Gesamtfidche von 8,4 ha geschitzt. Teile dieses Waldes ragen in
Form eines Erlen-Eschenwaldes in das Plangebiet hinein.

- Nordwestlich des Geltungsbereiches sind das bestehende temporare Kleingewasser unter
der Nummer RUE05282 mit einer Flache von 2.178 gm {nicht mehr vorhanden} sowie mit
der Nummer RUEQ5283 das naturnahe Feldgeholz, Buche mit einer Gesamtflache von 2.535
gm als Biotop erfasst.

- im Zentrum des Plangebietes befindet sich ein gesetziich geschiitzter Réhrichtbestand mit
Erlensaum. Réhricht und Erlensaum bilden aufgrund der Komplexregel (vgl. LUNG 2013) ein
zusammenhéangendeas Biotop von 310 gm.

Entlang der nordwestlichen Verfahrensgrenze veriauft der EG-WRRL-berichtspflichtige Martower
Bach (Wasserkérper RUEG -0200). Der nach EG-WRRL als natirliches™ FlieRgewasser eingestufte
Marlower Bach ist gemaR § 27 WHG sc zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines ko-
logischen und chemischen Zustandes vermieden und der ,gute Zustand” bis 2021 erreicht wird,
Aufgrund struktureller Defizite, Nahrstoffbelastungen und einer unbefriedigenden biolegischen Aus-
stattung konnte fir den Marlower Bach im Zuge der WRRL-Bestandserfassung nur der ,schiechte
gkologische Zustand” ausgewiesen werden. Das Plangebiet liegt im Projekigebiet ,Renaturierung
Marlower Bach zur Schaffung naturnaher Gewésserstrukturen und zur Herstellung der $kologischen
Durchgangigkeit, Bereich von der Mindung bis zur Ortslage Klein Velksitz, Vorhabenstrager ist die
Gemeinde Sagard.

In einer Entfernung von ca. 150 m nordéstlich des Plangebietes befindet sich ein Trinkwasserschutz-
gebiet mit der Trinkwasserschutzzone 1. Eine Betroffenheit des Schuizgebiets ist nicht zu erkennen.

im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt. Bodendenkmale sind nach § 2 {1) des Denkmalschutz-
gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem (DSchG MV) Sachen sowie Teile cder Mehrheiten
ven Sachen, an deren Erhaltung ein éffentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des
Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u. a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und
gestatten Aufschlisse (ber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowle tber Le-
bensverhaltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frithgeschicht-
licher Zeit (§ 2 (5) DSehG MV). Der Schutz der Bodendenkmale ist nicht daven abhéngig, dass sie
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in die Denkmallisten eingetragen sind {§ 5 {2} DSchG MV). Die Bodendenkmale werden in die Ka-
tegorie der Bodendenkmale eingestuft, deren Verénderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG MV
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Do-
kumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Mafnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 {5) DSchG MV). Uber die in Aussicht ge-
nommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt
fiar Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilen-
den Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden,

Abbildung 4: Verhaben- und ErschlieBungsplan {stadtebaulicher Entwurf), Stand 09/2020
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2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) Nutzungskonzept

Die Planung sieht die Ansiediung eines Ferienparks mit Ferienhaus- und Campingbereich als ge-
werbliche Ferien- und Freizeiteinrichtung vor.

Funktional wird die Anlage in einen Ferienhaus- und einen Campingplatzbereich gegliedent, die Uber
ein mittig angeordnetes Zentralgebsude einheitlich bewirtschaftet werden und insgesamt in einer
parkartigen Grinflache eingebettet liegen.

e Die Ferienhausbebauung im Sliden des Plangebiets schliefit an die Bestandsbebauung am
Boddenbiick an und wird aus ca. 36 kleineren Ferienhdusern mit bis zu 75 gm Grundflache
bestehen, die in 4 Gruppen jeweils um einen gemeinschaftlichen autofreien Erschlieungs-
hof organisiert werden. Die Parkierung bleibt an der inneren ErschlieBungsstralie kon-
zentriert, so dass eine fulgangerfreundiich (bzw. familienfreundlich} autofreie Anlage ent-
steht, in der sich die Gaste frei und gefahrlos bewegen kdnnen.

e Der Camping- und Wochenendplatzbereich, der sich nordlich an das Zentralgebéude an-
schlielt, sieht rund 40 Stand- bzw. Aufstellplatze fir Wohnmebile, Campingwagen bzw. sog.
Campinghéduser {Grundflache bis 40 gm gem. § 1 (5) CWVO M-V vor. Die Ausrichtung liegt
hier auf Kurzzeit- {(Wohnmobile) bzw. Touristik-Camping.

An der Schnittstelle der beiden Bereiche befindet sich das Zentralgeb&ude mit den gemeinsam ge-
nutzten Funktionen von Rezeption, , Tante-Emma-Laden”, Gastronomie sowie Erlebnishalle / Spigl-
scheune als zentrale touristische Attraktion. Die zentralen Einrichtungen werden dabei auch Gasten
anderer Unterkiinfte in der Gemeinde zur Verfigung stehen.

Anders als in vielen Ferienhausgebieten liegt der Schwerpunkt bei der geplanten Anlage weniger
auf dem einzelnen Ferienhaus als vielmehr auf den zentralen Angeboten und Einrichtungen sowie
der landschaftlichen Qualitat der Gesamtanlage (mit parkartiger Griinanlage, Grill- und Spielwiesen,
evtl, Sportangeboten wie Boule- oder Beach-Volleyballplatz). Angesprochen werden aktive Urlauber
mit eher kilrzerer Verweildauer. Die Ausrichtung des Zentralgebaudes wird aus der Zielgruppende-
finition des Betreibers abzuleiten sein.

Durch Ausrichtung auf eine einheitliche gewerbliche Bewirtschaftung (Ferienpark mit eigener touris-
tischer Infrastruktur) wird trotz der Entfernung zum Badestrand eine gute Auslastung mit saisonver-
langerndem Effekt erreicht werden konnen. Der Standert liegt vergleichsweise zentral auf der Insel
und giinstig an der Glower Straf3e {L30) und damit am Uberérilichen Strafenverkehrsnetz, tiber das
for die Gaste die wesentlichen Ausflugsorte an der riigenschen Ostseekiiste von Kap Arkona im
Norden bis Thiessow im Siiden gut erreichbar sind. Gleichzeitig besteht Anschiuss an die Ortslage;
der zentrale Einzelhandelsstandort des Grundzentrums Sagard an der Glower Strafe ist fuBlaufig
in rund 300 m erreichbar. Der Standort liegt zudem Eingebettet in das l&ndliche Wegenetz, {iber das
Fahrradfahrer u.a. den Ortsteil Martinshafen (Freizeithafen) und dort den Oberregionalen Radweg
am Boddenufer (Bergen/Ralswiek — Glowe/Wittow) erreichen. Uber die Schulstrale ist fir Fahrrad-
fahrer das Ortszentrum {mit der mittelalterfichen Kirche und der Brunnenaue) sowie der Ortsteil Ned-
desitz (Therme, Kreidemuseum) erreichbar.

Die Qualitat als gewerblicher Freizeit- und Ferienpark wird schon durch die stadtebauliche Anlage
dauerhaft gesichert (keine ausparzellierten Einzelgrundstiicke mit dffentlicher ErschlieBung). Zudem
beugt die gewerbliche Bewirtschaftung einem spéteren (unzulassigen) den Ausbau der Ferien- und
Campinghduser zum Dauerwohnen vor.

Mit vorr. 36 Ferienhausern {entspricht 144 Betten) und 40 Standplatzen {entspricht 100 bis 120 Bet-
ten) wird eine Gesamtbeherbergungskapazitat von rund 250 Gésten erreicht.
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Abbilduna 7: Visualisierung Spielplatz »’ = ‘5
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2.2) Festsetlzungen
Art der baulichen Nutzung

Fiir das Plangebiet werden einheitlich Sondergebiete nach § 10 BauNVQ, die der Erholung dienen,
festgesetzt, wobei der Bereich in ein Campingplatzgebiet im Norden scwie ein Ferienhausgebiet im
Siiden differenziert wird. Bei diesen der Erholung dienenden Sondergebieten nach § 10 BauNVO
handelt es sich um Baugebiete, die vor allem unterschiedliche Formen des Freizeitwohnens zulas-
sen. Campingplatz- und Ferienhausgebiete setzen jedoch ein attraktives und fiir die Erhoiung be-
sonders geeignetes Umfeld voraus, so dass neben dem Freizeitwohnen die eigene touristische Inf-
rastruktur als gebietsiblich und gebietsvertraglich zuzulassen ist.

Campingplitze sind Pidtze, die sténdig oder wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres
betrieben werden und die zum voriibergehenden Aufstellen und Bewohnen von mehr als drei Wohn-
wagen oder Zelten bestimmt sind. Nach § 10 (3) BauNVO sind in Campingplatzgebieten Camping-
platze und Zeltpidtze zulassig.

Nach § 61 (1) Nr. i LBauQ M-V ist das Aufstellen von Wochenendhauser bis 40 m” Grundflache auf
den dafiir vorgesehenen Bereichen von Campingplatzen verfahrensfrei. Die fir das Aufstellen sol-
cher haufig ,Campinghé&user‘ genannter Kleingebaude vorgesehenen Bereiche stellen damit Wo-
chenendplatze dar, die in CWVO M-V geregelt sind.

Wochenendplatze {bzw. entsprechende Bereiche auf Campingplétzen) sind Plétze, die zum Aufstel-
len oder Errichten von Wochenendhduser mit einer Grundflache von hochstens 40 Quadratmetern
und einer Gesamthahe von hochstens 3,50 Metern dienen und die standig oder wiederkehrend wéh-
rend bestimmter Zeiten des Jahres genutzt oder betrieben werden; bei der Ermittlung der Grundfla-
che bleiben ein Gberdachter Freisitz bis zu 10 gm Grundflache oder ein Vorzelt unberiicksichtigt. Als
solche Wochenendhauser gelten auch nicht jederzeit ortsveranderlich aufgestelite Wohnwagen und
Mobilheime. Nach § 14 CWNVO M-V sind die Vorschriften Uber Wohnungen nach § 48 LBauC M-V
nicht anzuwenden. Anforderungen an den Warmeschutz, den Schallschutz und an die lichte Héhe
der Aufenthaltsraume werden nicht gestelit; das gieiche gilt fir die Feuerwiderstandsdauer der Bau-
teile.

Nach § 10 (2) BauNVO kann fiir die Erholungssondergebiete fesigesetzt werden, dass bestimmte,
der Eigenart des Gebiets entsprechende Aniagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets
und fur sportliche Zwecke zugelassen werden kénnen. Fiir den Campingplatz bedeutet dies nach
CWVO M-V die Errichtung ven Wascheinrichtungen (§ 6 CWVO M-V)) Geschirrspil- und Wasche-
spuleinrichtungen (§ 7 CWVC M-V) und Tailettenanlagen (§ 8 CWVO M-V) sowie Anlagen fiir Ab-
wisser, festen Abfall und Wertstoffe (§ 10 CWVO M-V). Diese erforderlichen Anlagen sind im Rah-
men der baulichen Gesamtanlage Campingplatz {vgl. § 2 (1} Nr. 4 LBauO M-V) als erforderliche und
untergeordnete Nebenanagen nach § 14 BauNVO zu bewerten und damit auRerhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksflache zulassig.

Der starker baulich gepragte Bereich im Siiden des Plangebiets wird als Ferienhausgebiet festge-
setzt. Dabel wird neben den eigentlichen Ferienhdusern auch das Zentralgebaude als touristische
Infrastruktur beriicksichtigt. Das Ferienhausgebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Ferien-
hiusern sowie der erfordedichen touristischen Infrastruktur (Fiche A). Um eine méglichst umfang-
reiche Versorgung zu ermdglichen wird neben den eigentlichen Ferienh&usern v.a. fur die Flache A
ein vergleichsweise breiter Nutzungsartenkatalog beriicksichtigt:

s Im Sinne einer dauerhaft zentralen (gewerblichen) Bewirtschaftung sind Raume fir die Ver-
waltung und Vermietung von Ferienhéusern erforderlich (Rezeption, Verwaltung).

= Angesichts der vorwiegend kurzen Aufenthaltsdauer der Urlauber schétzen diese ein Ver-
sorgungsangebot, das neben der gastronomischen Versorgung auch eine kleine Einkaufs-
moglichkeit mit begrenztem Angebot {,Tante-Emma-Laden” mit Getrdnken, Zeitschriften,
Brotchenservice) umfassen sollte. Haufig wird der Laden dabel keine eigene Raumiichkeit
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erhalten, sondern an die Rezeption angegliedert sein. Im Sinne grofitmdglicher Flexibilitat
auch fiir zukiinftige Entwicklungen werden daher die der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden und Schank- und Speisewirtschaften allgemein zugelassen. Um eine stadtebau-
lich relevante Konkurrenz zum nzhen Nahversorgungsstandort auszuschlieRen, wird die Ver-
kaufsflache in der Zentraleinheit auf 250 gm begrenzt.

+ |m Sinne einer moglichst umfassenden touristischen Infrastruktur sind auch Einrichtungen
zur Freizeitgestaltung einschlieBlich solcher fiir sportliche Aktivitaten zuzulassen. Bei der Be-
nennung von Angeboten fur sportliche Aktivitdten ist die Begrifflichkeit ,Anlagen fiir sportliche
Zwecke" zu vermeiden, die nach neuerer Rechtsprechung ausschlieBlich entsprechende Ge-
meinbedarfseinrichtungen, nicht aber gewerbliche Einrichtungen und Angebote beschreibt
(BVerwG, Urteil vom 12.02.1896 - 4 C 17.95).

¢ Durch die ergénzende Vermietung von Beherbergungszimmern kann die Zielgruppe verbrei-
tert und die Bewirtschaftung ékonomisch stabilisiert werden. Ergdnzend werden daher in der
Flache A Befriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen. Die untergeordnete Steflung
der Beherbergungsnutzung wird dadurch gesichert, dass die Beherbergungsraume nur in
den Obergeschossen angeordnet werden dirfen.

+ Wohnungen flr Betriebsleiter sowie flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Raume
fur das betriebserforderliche Personal sind zuzulassen, da eine dauerhafte Aufsicht zu ge-
wahrleisten ist. Zudem stelit der regionale Wohnungsmarkt kaum mdblierte, fur nur saisonale
Aufenthalte geeignete Wohnungen zur Verfiigung. Die Betriebswohnungen kdnnen entwe-
der im Zentralgebdude integriert werden. Alternativ kann eines oder mehrere der Ferienhau-
ser dauerhaft cder temporar als Betriebswohnhaus umgenutzt werden.

Die Gréfze der Ferienhduser wird nach der besonderen Eigenart des Gebiets, unter Berlicksichti-
gung der landschaftlichen Gegebenheiten auf maximal 75 gm Grundfidche begrenzt.

Bei Festlegungen zur Gebaudegrofle nach § 10 (4) BauNVO ist zu berlicksichtigen, dass sich die
zulassige Grundflache der baulichen Anlagen im Sinne § 16 {2) BauNVO ven der {Gebéu-de)Grund-
flache im Sinne § 10 BauNVO als Qualifizierung der Art der baulichen Nutzung hin-sichilich der zu
perlicksichtigenden Anlagen unterscheiden. Anhnlich wie das OVG Rheinland-Pfalz {Urteil vom
22.11.2011 - 8 A 10443M11.0VG) hat auch das OVG Greifswald im Urteil vom 20. Mérz 2012 (Az. 3
L 12/08} zur Problematik der Gebaudegréie im Sinne § 10 {3, 4) BauNVO ausgefuhrt: ,Mit dem sich
aus § 10 Abs. 3 5. 3 BauNVQ ergehenden MaBstab wird eine von der Festsetzung der Grundflache der baulichen Anlagen
in § 16 Abs. 3 Satz 2 Nr. 1 BauNV(C abweichende Zielsetzung verfolgt. Wahrend die Grungflache der Wochenendhauser
allein das Wochenendhaus als solches in Bezug nimmt, erfasst der Begriff der Grundflache der baulichen Anlagen in §
16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ neben dem Woachenendhaus selbst noch weitere auf dem Grundstick befindliche bauliche An-
lagen, wie 2.B. Garagen. Die Festsetzungen zur Grundfliche aller baulichen Anlagen geben den Umfang der Bebauung
des Grundstiicks und damit die Baudichte vor {§ 19 Abs. 4 BauNVQ). ... Bei § 10 Abs, 3 $. 3 BauNVO geht es um den
FuReren Charakter des Gebaudes. Hiernach werden von der Festsetzung nur solche Gebdudeteile erfasst, die sich nach
ihrem dufieren Eindruck als integrierter Bestandteil eines Wochenendhauses darstellen {OVG Koblenz, U. v. 22.11.2011
-8 A 10443/11 -, juris Rn. 75}. Liegt Sinn und Zweck der Festsetzung der Grundfliche der Wochenendhauser darin, dem
Dauerwohnen entgegen zu wirken und soll das Haus dem dufleren Erscheinungshild eines Woechenendhauses entspre-
chen, ist nicht erkennbar, dass die Gréfe der Dachiberstande hier Bedeutung gewinnen kénnen. Gleiches gilt auch fir
Terrassen, die in der Festsetzung den Dachiberstdnden gleichgestellt werden. Ein Wochenendhaus verwandelt sich nicht
allein deswegen in ein Wohnhaus, weil es groflere Dachiberstande oder eine Terrasse aufweist.”

Die zuldssige Gesamiversiegelung ergibt sich damit nicht aus der maximalen Gebaudegréle, son-
dern erst aus der Festsstzung der Grundflachenzahl.

Stellplatze sind nach § 12 (2) BauNV0O im Rahmen des durch die Nutzung verursachien Bedarfs
zulassig. Mit der Ausweisung von Flachen fiir Stellpldtze wird im Sinne einer dezentralen Konzent-
ration eine raumliche Anordnung entlang der inneren ErschlieflungsstraBe vorgegeben. Die Festset-
zung von Flachen entfaltet konzentrierende Wirkung, ausgenommen bleiben Behindertenstellplatze,
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die gebdudenah einzelnen barrierefreien Einheiten zugeordnet werden miissen. Nutzungsbedingt
sind Garagen fur die Ferienhduser nicht geplant und sollen daher im Ferienhausgebiet (Flache B
und C) ausgeschlossen bleiben. In Fliache A soll jedoch die Maglichkeit bestehen, einen Unterstand
fiir Fahrzeuge zur Platzbewirtschaftung bzw. eine Garage fur die Betriebsleiterwohnung zu errichten.

Zudem sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im Bau-
gebiet gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und die seiner Eigenart nicht Wwi-
dersprechen, gemaR § 14 (1) BauNVO auch in Sondergebieten, die der Erholung dienen, regelma-

Rig zuldssig.

Immissionsschutz

Die festgesetzten Erholungssondergebiete werden durch die angrenzenden Straen einer deutli-
chen Verkehrslarmbelastung ausgesetzt. Hierbei sind die dstlich gelegene Landesstraiie sowie die
umliegenden Gemeindestraen zu beriicksichtigen. Erganzend ist die Larmbelastung durch Tages-
gaste der Zentraleinheit (touristische Infrastruk- T
tur) zu berlcksichtigen. Die L&rmbelastung

wurde gutachterlich untersucht (acouplan. Inge- . mames
nieurbiro fir Akustik, Schallschutz und Schwin-
gungstechnik, Schalltechnisches Gutachten zur
Verkehrsldarmbelastung, Berlin 02/2020 {3]. a-
couplan. Ingenieurburo fur Akustik, Schall-
schutz und Schwingungstechnik, Schalltechni-
sches Gutachten zum Freizeitiarm, Berlin
02/2020 [4]).

BEGIREEEAS

Fiir die Bewertung méglicher Nutzungskonflikte
im Sinne des Trennungsgrundsatzes nach Blm-
SchG werden die derzeitigen Verkehre (IST-Si-
tuation) sowie die Verkehre mit Prognosehori-
zont 2030 und der prognostizierte saisonale
Verkehr in den Monaten Juni bis September un-
tersucht. Dies geschieht insbescndere unter
Beriicksichtigung des StraRenbelags der L30
(Glower Straf8e). Derzeit ist dort Kopfsteinpflas-
ter vorhanden, es ist jedoch fir 2021 ein Stra-
Renausbau geplant, bei dem die Stralle mit dem
schalltechnisch glnstigeren Belag Asphalt aus-
gestattet werden soll. Dies wird in den Progno-
seszenarien beriicksichtigt. In der 1ST-Situation
zeigen die Berechnungsergebnisse aufgrund
des Straflenbelags Kopfsteinpflaster der L30
deutlich hdhere Schallpegel auf, als in der Prog-
nose.

Bei freier Schallausbreitung ergeben sich die
folgenden Beurteilungspegel innerhalb des Un-
tersuchungsgebiets in einer Immissionshéhe
von 2 m (vgl. Abbildung 8a/b):

Campingplatzgebiet  Lr,Tag = 60 = 54 dB{A)
Lr,Nacht = 52 — 45 dB(A)

Ferienhausgebiet Nord Lr,Tag = 60 = 55 dB(A)}

Lr,Nacht = 51 — 45 dB(A)
, e i : L3 i f
Ferienhausgebiet Std  Lr,Tag = 58 — 49 dB(A) {ADbTb\:I}di‘:‘"gosf‘,’:bH 6;:?:,3999[ fiir Pregnosetall 2039
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Lr,Nacht = 50 — 41 dB{A}

Die Orientierungswerte des Beiblatt 1 der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete (tags 55 dB(A)
nachis 45 dB(A)) werden im

« Campingplatzgebiet tags um bis zu 6 dB und nachts um bis zu 7 dB Uberschritten,
« Ferienhausgebiet Nord tags um bis zu 5 dB und nachts um bis zu 6 dB Uberschritten,
s SO Ferienhausgebiet Siid tags um bis zu 4 dB und nachts um bis zu 5 dB iberschritten.

Wahrend der Saiscn Juni bis September treten 1 — 2 dB hihere Beurteilungspegel auf.

Schallschutzmafinahmen Ferienhausgebiet

Bei stadtebaulichen Planungen entlang von bestehenden Verkehrswegen liegt ein méglicher Pla-
nungsspielraum in der Plaizierung sowie v.a. in der inneren funktiocnalen Crganisation der Gebaude.
Die zulassigen Ferienhauser erlauben angesichts der auf 75 gm beschrankten Grundflache eine
flexible Ausrichtung aller fiir die Liiftung notwendigen Fassadendéffnungen der Ruhe- und Aufent-
haltsraume auf der schallabgewandten Fassadenseite. Nach DIN 4109 sind an den larmabgewand-
ten Fassaden pauschal um bis zu 5 dB geminderte Schalldamm-Mafe erforderlich. An der [&rmab-
gewandten Seite sollen bei Berlcksichtigung der Pegelreduktion durch Eigenabschirmung flir
Wohnraume mdéglichst die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 eingehalten werden,
was in dem fiir das Ferienwohnen vorgesehenen siidlichen Bereich des Ferienhausgebiets gewahr-
leistet ist. Fiir die in der Flidche A im nérdlichen Bereich des Ferienhausgebiets zugelassenen Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes sowie Betriebswohnungen kénnen nach DIN 18605 hdhere Ori-
entierungswerte {entsprechend eines Mischgebiets mit 60 dB(A) tags und 50 dB{A} nachts} ange-
setzt werden.

Auch AuRenwohnbereiche der Ferienhauser sollen moglichst auf der [&rmabgewandten Seite vor-
gesehen werden.

Erganzend werden Anforderungen an den passiven Schallschutz nach DIN 4108 planungsrechtlich
festgesetzt. Der maRgebliche AuRenldarmpegel fir den baulichen Schallschutz wird dabei auf Grund-
lage der Prognose 2030 Saison Juni bis September ermittelt. Die ma3geblichen Auflenldarmpegel
werden geman DIN 4108-2 aus dem Beurteilungspegel / Nacht bestimmt, da die Beurteilungspegel
{ Nacht um weniger als 10 dB unter den Tagwerten liegen.

» Im Ferienhausgebiet Nord ergeben sich innerhalb der Baugrenzen maQgeblichen Aufien-
larmpegel von La = 65 — 61 dB(A). Die Bau-Schalidamm-Malle R_w,ges missen in diesem
Bereich Werte von R_w,ges = 35 dB einhalten.

+« Im Ferienhausgebiet Sid ergeben sich éstlich mafigebliche Aulentdrmpegel von La = 63 —
80 dB(A). Die Bau-Schaliddimm-Malle R_w,ges mussen in diesem Bereich Werte von
R_w,ges = 33 dB einhalten.

« Im Ferienhausgebiet Sid ergeben sich westlich mafigebliche AuRenlarmpegel von La < 80
dB{A). Die Bau-Schalldamm-Male R_w,ges missen in diesem Bereich einen Mindestwert
ven R_w,ges = 30 dB einhalten.
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Bei der Ermittlung der Bau-Schalldamm-Mafle
der Fassaden sind gemag der DIN 4108-2 die
Korrekturwerte KAL fiir das Verhalinis Fassa-
denfliche zu Grundflache des Raumes 2u be-
ricksichtigen. Die Bau-Schallddmm-Mafie
sind auch unter Berlcksichiigung von Luf-
tfungsanlagen einzuhalten. Gemaft der DIN
4109-2 darf der maRgebliche AuBenlarmpegel
ohne besonderen Nachweis firr die von den
mafRgeblichen Larmquellen abgewandien
Westfassaden geplanter Gebdude um & dB
gemindert werden. Dies fithrt an den [&rmab-
gewandten Fassaden zu 5 dB geminderten er-
forderlichen Bau-Schallddmm-MaRen. Wird
durch erganzende schalltechnische Untersu-
chungen fur konkrete Planvorhaben nachge-
wiesen, dass sich durch Abschirmung des ej-

genen Gebaudes oder durch Abschirmungen

durch vorgelagerte Geb&ude geringere mafi3-
gebliche Aullenlarmpegel ergeben, sind diese
gemafd DIN 4109-2 zur Ermittiung der erfor-
derlichen Bau-Schallddmm-MaRe heranzuzie-
hen.

Schallschutzmalinahmen  Campingplatzge-
biet

Fir das Campingplatzgebiet kommen ania-
genbedingt keine grundrisslichen oder passi-
ven Schallschutzmaflnahmen in Betracht. Im
Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme
wurde daher erginzend die Méglichkeit einer
Larmschutzwand untersucht (accuplan. Inge-
nieurbiirc fiir Akustik, Schallschutz und
Schwingungstechnik, Stellungnahme
§T2503 1, Berlin 04/2020). Wahrend eine
gute Wirksamkeit vor allem bei einem Verlauf
in unmittelbarer Straflenndhe gegeben ist,
bleibt diese Lésung angesichts der Lage au-
Rerhalb der Ortsdurchfahrt rechtlich versperrt
(vgl. § 31 StrwG M-V: Anbauverbot bis zu ei-
ner Entfernung von 20 m, gemessen vom &u-
eren Rand der befestigten Fahrbahn). Auch
mit einer 4,0 m hchen Larmschuizwand ent-
lang der strafenzugewandten Grenze des
Plangebiets werden jedoch v.a. fur den Zeit-
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0,5 m Héhe bei 4,0 m hoher Larmschutzwand
{acouplan Berlin}

raum nachts bei einer fir die Schlafplétze in Zelten und Wohnwagen anzusetzenden niedrigen Im-
missionshéhe deutliche Larmminderungen erreicht. Tags wird durch diese Maf3nahme die Belastung
in dem fir die Campingnutzung relevanten Bereich der Standplatze bei 2,0 m Héhe auf 56 dB(A)
begrenzt, so dass die Crientierungswerte des Mischgebiets deutlich unterschritten werden.

Grundsatzlich kann bei reinen Touristikanlagen wegen der jeweils kurzen Verweildauer und hohen
Fluktuation der Nutzer keine Vergleichbarkeit mehr mit den anderen zu schiitzenden Sondergebie-
ten nach § 10 BauNVO angenommen werden, so dass die nunmehr vergleichsweise geringe Uber-
schreitung der Orientierungswerte akzeptiert werden kann.
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Malk der baufichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Bereich des Ferienhausgebiets differenziert durch GRZ und
Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Fiir den Bereich des Zentralgebaudes wird eine GRZ von 0,4 bei einer zweigeschossigen Bebauung
zugelassen. Bei 2.669 gm anzurechnender Baugebietsflache sind damit bis 1.050 gm Grundflache
mdglich, woven rund ein Drittef fir das Gebaude, der Rest fiir die umfangreichen befestigten Frei-
flachen (Terrasse, Auftengastronomie) bendtigt werden. Um die Héhenentwicklung eindeutig festzu-
legen, wird die maximale Firsththe auf 15,0 m (bezogen auf die angrenzende Verkehrsflache mittig
vor der Fassade des Gebidudes) begrenzt. Untergeordnete, technisch erforderliche Dachaufbauten
{z.B. Schonsteine und Liiftungsrohre), die das Volumen nicht pragen, sind von der Festsetzung des
Mafles der baulichen Nutzung als planungsrechtlicher Regelung nicht erfasst (vgl. z.B. § 6 {6)
LBauQ M-V}

Die Ferienhausbebauung bleibt mit einer GRZ van 0,25 deutlich hinter den Obergrenzen nach § 17
BauNVO fur Ferienhausgebiete zuriick. Damit wird der aufgelockerte, insgesamt parkartige Charak-
ter der Gesamtanlage planungsrechtlich gesichert. Unter Beriicksichtigung der zulissigen Uber-
schreitung nach § 18 (4) BauNVO bleiben 62 % der Ferienhausflache unversiegelt.

Fur den Bereich des Campingplatzgebiets ist bei der Normierung zum Maf der baulichen Nutzung
zu beriicksichtigen, dass der Campingplatz bauordnungsrechilich nach § 2 (1} Nr. 4 LBauO M-V in
(Ganze als bauliche Anlage anzusprechen ist und daher eine dementsprechend hche bauliche Nut-
zung zu gewahrleisten ist. Bei einer GRZ von 0,8 ergeben sich rund 6.280 gm Anlagenfliche, was
abziglich der erforderlichen Wegeflachen (gleichzeitig Brandschutzstreifen nach § 4 (1) CWVO M-
V) rund 3.220 gm Stand- bzw. Aufstellplatze ermoglicht (bzw. je nach Gréfle 35 his 45 Plétze). Die
hohe bauliche Nutzung relativiert sich, wenn man das tatsachliche Erscheinungsbild der Flachan
berlicksichtigt; bei den Stand- und Aufstellplatzen handelt es sich um Rasenflachen (Schofterrasen,
evt. teilw. Rasenwaben), bei den Fahrgassen in der Regel um wassergebundene Wegeflachen. Da
es sich im Wesentlichen um wasserdurchlassige Anlagen handelt, widerspricht die bezogen auf das
Baugebiet hohe Ausnutzung nicht den Zielen des Bodenschutzes.

Bauweise / iiberbaubaren Grundstiicksfldche

Auch hinsichtlich der Uberbaubaren Grundsticksflache wird eine differenzierte Festsetzung vorge-
nommen. Cie Bereiche fur die Ferienh&user werden jeweils entsprechend der angestrebien Bebau-
ungsstruktur zusammengefasst, um im Detail einen gewissen Spielraum hinsichtlich der tats&chli-
chen Gebaudeanordnung zu erhalten.

Die Bereiche, die fiir Stand- bzw. Aufstellplatze vorgesehen sind, werden raumlich festgelegt, um
die Einhaltung des 30 m-Waldabstands nach § 20 LWaldG M-V sowie der Brandschuizstreifen nach
§ 4 {1) CWVO M-V sicherzustellen.

Zur Erhaltung und Verbesserung der ¢kologischen Funktionen des Marlower Baches mit dem Ziel,
fitr den Bach den ,guten Skologischen Zustand” nach § 27 WHG zu erreichen, ist fur den Marlower
Bach die Einrichtung und die Sicherung eines 25 m breiten beidseitigen Gewasserrandstreifens ab
Béschungsoberkante nach § 38 Abs. 3 Satz 2 WHG notwendig. Dies entspricht der WRRL-Maf-
nahme RUEG-0200_M38 des aktualisierten Bewirtschaftungsplans/ Ma3nahmenprogramms der
Flussgebietseinheit ,Warnow/ Peene.
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Festsetzungen zur Gestaliung

Nach § 12 {3) BauGB ist die Gemeinde im Be-
reich des Vorhaben- und Erschiieffungsplans
bei der Bestimmung der Zuldssigkeit der Vorha-
ben nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB
und nach der auf Grund ven § 9a erlassenen
Verordnung gebunden. Zur Sicherung des von
der Gemeinde gewlinschien Vorhabens sowie in
Ubereinstimmung mit den vom Vorhabentrager
vorgelegten Entwurfsunterlagen werden daher
erganzend Festsetzungen zur Gestaliung der
Ferienhd@user sowie des Zentralgebdudes auf-
genommen.

. . Abbildung 10: Ansicht Zentralgebdaide
Das zweigeschossige Zentralgebdude soll als : g g

Eingang und Ankerpunkt des Camping- und Ferienparks auch optisch eine herausragende Steliung
bekommen. Die Gestaltung lehnt sich mit einem hohen steilen Satteldach {DN 40-50° Neigung) be-
wusst an den Typus der grofien, landschaftsbildpragenden Scheunen an, die fiir die Region typisch
sind. Durch die maximale Traufh&he von 7,5 m {zu messen entsprechend der Definition der Wand-
héhe nach § 6 (4) LBauQ M-V) sowie der Mindestdachneigung wird auch das Verhaltnis von Wand
und Dach und damit die Proportion des Baukérpers insgesamt festgelegt — bei Ausschépfung der
maximalen Firsthéhe entspricht die Wandhdhe der Hohe des aufsitzenden Satteldachs. [n der Fern-
sicht, d.h. verdeckt durch die umliegenden Ferienhduser bzw. die angrenzende Bestandsbebauung,
wird damit ausschlieilich das Dach pragend in Erscheinung treten.

Als Fassadengestaltung wird fiir das Zentralgeb&ude eine Klinkerfassade vorgesehen, alternativ soll
eine Holzverkleidung mit Farbanstrich zuldssig sein.

Fiir die Ferienhduser wird eine dem geringeren
Mafistab entsprechend zuriickgenommene Ge-
staltung gewéhlt, was sich vor allem in der auf
Holzfassaden mit Farbanstrich eingeschrankten .y
Wandgestaltung zeigt. Auf schwer bzw. massiv ' N
wirkende Klinkerfassaden soll hier bewusst ver- 'ﬂ'

zichtet werden. Trotz grundsétzlich gleicher

Dachgestaltung (symmetrisches Satteldach mit :’ ’ JIJ
40-50° Neigung) wird sich aufgrund der farbli- r“ “ “ 1 -

chen Differenzierung zwischen den einzelnen I g
Gebsuden sowie wegen des deutlichen Maf-
stabssprungs zum Zentralgebaude damit ein
kieinteilig aufgelockertes Bild ergeben. Um eine
freie, abwechslungsreiche Einordnung in das
insgesamt leicht bewegte Geldnde zu erleich-
tern, werden die gestalterisch einzuhaltenden
First- und Trauthdhen bei den Ferienhdusern jeweils als rein gestalterische Festsetzung auf die Erd-
geschossfertigfuRbodenhéhe bezogen. Angesichts der insgesamt geringen Hohe der mit bis zu 75
gm Grundflache nur vergleichsweise kieinen, eingeschossigen Ferienhduser ist eine planungsrecht-
liche Festlegung einer maximalen Firsthéhe als Maf} der baulichen Nutzung im Sinne § 16 BauNVO
hier nicht erferderlich.

.!"

Ahbildung 11: Ansicht Ferienhduser

MalRnahmen zur Grilnordnung

Mafnahmen zur Griinordnung bestehen in der Ausweisung von Griinanlagen, dem Erhalt sowie der
Pflanzung von Einzelbdumen sowie der Ausweisung von Ma3nahmen zum Schutz und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft.
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Die Geholzstruktur entlang des Marlower Bachs sol! erhalten und entwickelt werden. Auch wenn drei
weit in Richtung des Baugebiets vorspringende Waldnasen umgewandelt werden mussen {insg.
1.100 gm), wird durch die Aufforstung von 2.025 gm der Waldsaum insgesamt gestarkt. Mit einem
Kompensationsfaktor {Aufforstungs- zu Umwandlungsflache} von 1,84 wird der forstrechtiich erfor-
derliche Mindestfaktor fiir die Kompensation am Standort von 1,14 deutlich Gbererfillt.

Zwischen Wald und Baugebiet wird eine im Schnitt rund 20 m Tiefe Pufferzone als Grinfldche mit
der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen, in die sowohl einzelne bestehende Gehdlzgrup-
pen als auch neue Pflanzungen integriert werden kdnnen. Die Griinflache wird den Gésten der An-
lage als Naherholungsraum zur Verfiigung stehen (Parkanlage mit Spiel- und Liegewiesen).

2.3} Fldachenbilanz

Insgesamt ergibt sich filr das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst einen Geltungsbereich von 42.991 gm, davon ca.
25.650 gm bzw. 60 % Bruttobaugebiet {einschlieflich interner Verkehrsflache). Rund 40% des Gel-
tungsbereichs erstrecken sich damit auf Naturbereiche (Griin-, Wald- und MafZnahmefldchen).

Durch Einbeziehung der bestehenden offentlichen Verkehrsflache erhéht sich die Groke des Plan-
gebiets auf 44.883 gm.

Nutzung Planung Ziil, Zid,

- Grundfliche Versie_ge.'ung
_Sondergebie_t 9ampingplatz 7.884 gm - 6.307 gm*
Sondergebiet Ferienhausgebiet 28617 gm 1.047 gm 1.570 qm
- 13.307gm  3327agm 4.990 gm
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung {privat} - 1.838gm - - 1.838 gm B
_Gr{jnfléche 5,_?34 qm -
%i_q - 8.111 gm -
MaRinahmefléche - 2.500gm o
Gesamtgebiet VEP 42,991 gm ~ 4.3744qm 14,705 gm
offentliche Verkehrsflache {auBerhalb VEP)_ 1.892 qm - 1.882 gm
Gesam&biet va' 44.883 gm - 4&4 qm 16.597 qm

* bei 6.307 gm Anlagenfliche kénnen abziglich der erforderlichen Wegeflachen {ca. 340 Im * 3,7 m Breite =
1.260 qm) rund 5.000 gm Stand- hzw. Aufstellplatze entstehen

2.4.) ErschiieBung
2.4.1.} Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt iiber die an den Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans heranreichende bestehende Gemeindestralle Boddenblick, die von der Verbin-
dungsstrafie Kreidebahn zwischen Sagard und dem touristisch orientierten Ortsteilen Martinshafen
{Freizeithafen am Bodden) bzw. Neuhof abzweigt. Der Anschluss an die nahe Glower Strafe (L30)
wird im Zuge des Ausbaus der Ortsdurchfahrt neu gestaltet werden {Knoten Schuistrafle). Dabei
wird zur Verbesserung des Anschlusses an die Ortslage auf der stark befahrenen Glower Sirafle
{L.30) eine Querungshilfe fir Fuganger und Radfahrer zur Schulstrafie eingerichtet.

Die durch das Vorhaben induzierte Verkehrsmenge ist gering und erfordert keinen zusatzlichen
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Ausbau der auleren Erschlieung. Bei nur 76 Einheiten (36 Ferienhduser und 40 Standplétze) kann
fitr die Ferienanlage von 300 Kfz/24h ausgegangen werden. Hinzu kommen die Verkehre der exter-
nen Besucher der Zentraleinheit (touristische [nfrastruktur); bei angenommenen 25 Parkplitzen, ei-
ner durchschnittlichen Wechselhaufigkeit von 0,5 und max. 12 h Betriebszeit entstehen 300 Fahrten.
Berticksichtigt man 10% Wirischaftsverkehr (Mitarbeiter, Anlieferung, Entsorgung), ist mit einer tag-
lichen Verkehrsmenge von rund 880 Kfz/24h zu rechnen. Bezogen auf den fir die Leistungsfahigkeit
der L30 relevanten Linksabbieger aus Richtung Stden heidt das im Durchschnitt eine zuséatziiche
stiindliche Belastung tags von 10 Kfz/h.

Fiir die Gemeindestraie Kreidebahn sowie die ErschlieBungsstraiie Boddenblick liegen keine Ver-
kehrsstirken vor. Fir die 1ST-Situation Kreidebahn (Zufahrt nach Martinshafen und Neuhof} kann
gutachterlich ein DTV-Wert von 2500 Kfz/24h angenommen werden. Die planbedingten Verkehre
sind damit auf der gewidmeten Gemeindeverbindungsstraie nicht mehr isoliert zu betrachten, die
Verkehrszunahme liegt bei nur 26% des bisherigen Verkehrsaufkommens. Der Knoten ist Gbersicht-
lich und liegt bei entsprechender Geschwindigkeitsbeschrankung innerhalb der der Ortschaft.

Verkehrsregelnde MaRnahmen, insbesondere durch Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen,
sollten wahrend der ErschlieRungsplanung mit der Strafenverkehrsbehtrde abgestimmt werden.
Sie unterfiegen in jedem Fall ihrer abschiieBenden Prifung und Genehmigung. Die Straflenver-
kehrsbehorde ist frithzeitig in notwendige strafenbauliche Entwurfsplanungen einzubeziehen.

Die Zufahrt ins Plangebiet {Boddenblick) soll im Zuge des Ausbaus erneuert werden, dabei soll die
fiir den Kfz-Verkehr bestimmte Verkehrsflache an den ¢stlichen Rand des Stralengrundstiicks ge-
schoben werden, um die Larmbelastung des angrenzenden Wohngebaudes zu reduzieren. Auf dem
insgesamt 11,5 m breiten StraRengrundstiick ist von einer erforderlichen Zufahrisbereite von 6,0 m
{bei 0,5 m Bankett), einem auf der Westseite der Fahrbahn verlaufenden Gehweg (ca. 2,0 m} sowie
einem stralRenbegleitenden Grinstreifen von ca. 3,0 m auszugehen, sc dass zukinftig ein Abstand
von rund 7,5 m zwischen Wohngebaude Boddenblick 1 und Fahrbahn besteht.

Camping- und Wochenendplatze miissen an einem befahrbaren &ffentlichen Weg liegen oder eine
pefahrbare, offentlich-rechilich gesicherie Zufahrt zu einer befahrbaren dffentlichen Verkehrsflache
haben und durch innere Fahrwege ausreichend erschlossen sein. Zufahrten und innere Fahrwege
miissen fir Feuerwehrfahrzeuge befahrbar sein. An den Enden der Fahrwege mussen Feusrwehr-
fahrzeuge wenden kdnnen.

2.4.2.} Ver- und Entsorgung

Die Pflicht zur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung obliegt dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR). Die Abstimmungen mit dem ZWAR sind
rechtzeitig vorzunehmen. Ein ErschlieRungsverirag ist abzuschlieBen. Die Kosten fiir die Netzerwei-
terungen bzw. Ermneuerungen incl. Planungsleistungen sind durch den Vorhaben- bzw. Erschlie-
Rungstrager zu Ubernehmen.

Zur Trinkwasserversoraung besteht Anbindung an das &ffentliche Trinkwassernetz des ZWAR im
Bereich Boddenbfick.

Fiir die Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet stehen angrenzend an das Plangebiet geeig-
nete Anschlussmoglichkeiten zur Verfiigung. Die innere Erschlieung ist als dauerhaft private Anlage
neu aufzubauen.

Fiir die Nutzung der Anlage durch Wohnmobile sind ergénzend technische Entsorgungsméglichkel-
ten zur Aufnahme von Inhalten von Chemietoiletten durch separate Sammelbehdlter vorzusehen.
Bei den [nhalten der Chemietoiletten handelt es sich um Abfall und nicht um Abwasser. Deshalb
durfen diese Stoffe nicht in Abwasseranlagen abgeleitet werden und miissen nach den abfallrechtli-
chen Vorschriften ordnungsgeman entsorgt werden. Der ZWAR ist nicht verpflichtet, diese Stoffe
zusammen mit dem Abwasser, z.B. aus abflusslosen Sammelgruben zu dbernehmen und zu enisor-

gen.

Begriindung vB-Plan Nr. 23 ,Camping- ung Ferienpark Sagard” Seite 18 von 83
Satzung, Fassung vom 18.06.2018. Stand 30.09.2020



Das auf Dachflachen sowie versiegelten Wegeflachen anfaliende Niederschlagswasser ist als un-
verschmutzt bzw. nur geringfiigig verschmutzt einzuschatzen. Es kann und sollte daher wie bisher
soweit moglich dem Wasserkreislauf zugefiihrt werden. Am Rande des Plangebiets bestehen um-
fangreiche Griinflachen, in denen das anfallende Niederschlagswasser versickert werden kann. Bei
Bedarf kann aus dem Gebiet gin Uberlauf in den angrenzenden Marlower Bach eingerichtet werden.
Fur die Verkehrsfliche kann zudem in der neu gestalteten Zufahrt eine Regenwasserleitung zum
Graben 0:L 110/1 an der Kreidebahn berticksichtigt werden.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversergung flir das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m?h fir mindestens 2 Stun-
den erforderlich. Eine weiche Bedachung im Sinne § 32 (2) LBauQ ist nicht vorgesehen.
Uber die sich im Umfeld des Plangebietes befindenden 2 Hydranten {(Hy-Nr. 33043 und 33044) kén-
nen maximal 48,00 m3h Loschwasser bereitgestellt und damit die Loschwasserversorgung gewahr-
leistet werden. Dieser Wert ist als Loschwassermenge fiir die zweistindige Erstbrandbekdmpfung
gemafll DVGW - Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 zu verstehen. Bei gleichzeitiger Entnahme aus bei-
den Hydranten reduzieren sich die Einzelentnahmemengen, so dass insgesamt auch nur maximal
48,00 m*h Loschwasser verfiigbar ist.

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomills gemalR der aktuellen Abfallsatzung
durch den Landkreis Vorpommern-Riigen, den Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch ven ihm be-
auftragte Drifte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie
Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger.

3.) Auswirkungen

3.1.) Abwigungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Bei der Abwigung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2} insbesondere auf die im Fol-
genden aufgefihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.

« Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unier dem Aspekt der Sicherung von Arbeitspléat-
zen. Angesichts der strukiurellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpemmern ist der
Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwégungsentscheidungen und Er-
messensspielrdumen eine hohe Bedeutung einzurdumen {vgl. LEP, S. 21, § 1(6) Nr. 8c
BauGB).

Der Ausbau des Tourismus als Hauptwirtschaftszweig der Region entspricht den regionalpla-
nerischen Vorgaben {Tourismusschwerpunktraum gem. RREP VP). Durch Ausrichtung auf
eine einheitliche gewerbliche Bewirtschaftung {Ferienpark mit eigenen Infrastrukiurangebo-
ten} werden saisonverlangernde Effekte erzielt. Durch Zuordnung zur Ortslage Sagard sowie
zu bereits bestehenden Nutzungen (insb. Oriszentrum, Einzelhandelsstandort an Glower
Straf3e) entstehen zusitzliche Synergien. Die neuen Gaste werden nicht zuletzt das histori-
sche Qrtszentrum um die mittelalterliche Kirche beleben und die dortigen Angebote starken.

+ Die Befange von Freizeif und Erholung: Angesicht der Lage in einem Tourismusschwerpunkt-
raum geniel’t die Erholungsfirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen hchen
Stellenwert.

« Die Belange von Natur- und Umweltschutz: Im Geltungsbereich bestehen gesetzlich nach §
20 NatSchAG M-V geschiiizte Bictope, die zu erhalten sind. Die Belange des gesetzlichen
Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) sind einzuhalten, der Nachweis der Méglichkeit einer geset-
zeskonformen Umsetzung ist Voraussetzung fiir die Aufstellung des Bebauungsplans. Durch
den Bebauungsplan werden neue Eingriffe zugelassen, die gemal § 1a BauGB in Abarbei-
tung der stadtebaulichen Eingriffsregelung in der Abwagung zu berlicksichtigen sind.

Die gesetzlich geschiitzten Bictope werden im Zuge einer flachenscharfen Biotoptypenkar-
tierung ermittelt und berlicksichtigt. Zur Sicherung einer artenschutzkonformen Umsetzung
werden die relevanten faunistischen Vorkommen untersucht. Eingriffe wurden ermitielt und
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kénnen durch Grinordnungsmafinahmen innerhalb des Plangebiets sowie v.a. durch ex-
terne Maftnahmen {Abbuchung von Okokonto) ausgeglichen werden.

« Die Belange der Forst: Teile des Plangebiets sowie die das Plangebiet im Nordwesten um-
gebenden Flichen sind Wald nach § 2 LWaldG M-V und unterliegen damit einem bescnde-
ren Schutz. Nach § 1a BauGB scll eine Umwandlung von Waldflachen nur in notwendigem
Umfang erfolgen. Nach § 20 LWaldG M-V i.V.m. der Waldabstandsverordnung M-V ist mit
baulichen Aniagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Bei Anlagen, die Wohn-
zwecken oder dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, scllen nach § 3
WADbstVO M-V keine Unterschreitungen des Waldabstands genehmigt werden.

Als Folge der Planung ist die Umwandlung einzelner kieinerer Waldflachen erforderlich, um
ein zusammenhangendes Baugebiet zu schaffen. Der Waldverlust wird nach dem forstlichen
Bewertungsmodell mindestens im Verhaltnis 1:1,14 durch Aufforstungen am Standert (d.h.
innerhalb des Plangebiets) kompensiert, so dass der Waldanteil im Plangebiet nicht sinkt und
keine zus#izliche externe Ersatzaufforstung erforderlich wird. Durch die Begradigung der
Waldgrenze sowie einer umfangreichen Aufforstung am Standort kann der Waldsaum ent-
lang des Marlower Baches insgesamt deutlich gestérkt werden.

Der gesetzliche Waldabstand von 30 m wird bei der Ausweisung der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache beriicksichtigt und fir die Hauptanlagen eingehalten.

Die privaten Rechte {Bestandsschutz, Nachbarrechte) sind zu beriicksichtigen. Das Plangebiet liegt
brach, es besteht kein Baurecht nach §§ 30 / 34 BauGB. Das Projektgebiet befindet sich im Eigen-
tum des Vorhabentragers.

Nutzungskonflikte zu angrenzenden Nutzungen sind nicht erkennbar. Die angrenzende Wohnnut-
zung ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache berlicksichtigt; es handeit sich jedoch ange-
sichts der trennenden Wirkung der Glower Strafle (L30) sowie der geringen GréfRe des Siedlungs-
bereichs, dessen Wohnbebauung letztlich nur aus 2 Baukgrpern besteht, um eine Spilittersiediung
im AuRenbereich, deren Schutzwiirdigkeit derzeit der eines Mischgebiets entspricht. Durch die zu-
kiinftige Ferienhausbebauung entsteht hier jedoch ein Ortsteil, der aufgrund der pragenden Nutzun-
gen {(Wehnen, Ferienhausnutzung) im Sinne DIN 18009 insgesamt folgende Orientierungswerte ver-
gleichbar einem aligemeinen Wohngebiet zuzuschreiben sein werden: tags (06.00 bis 22.00 Uhr 55
dB(A), nachts (22.00 bis 06.00 Uhr 45 / 40 dB(A}, wobei der hohere Nachtwert fur Verkehrslarm, der
niedrigere fir Gewerbe- und Freizeitldrm gilt.

Die Belastung durch Freizeitlarm sowie dem vorhabeninduzierien Verkehrsaufkommen wurde gut-
achterlich untersucht (acouplan $2/2020 [3, 4]). Die berechneten Prognose-Beurteilungspege) flr
Freizeitlarm (Zentraleinheit mit Auengastronomie als touristische Infrastruktur) halten die [mmissi-
onsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie M-V tags innerhalb und aufierhalb der Ruhezeiten sowie
nachts an den Immissionsorten der Wohnbebauung Boddenblick ein. Durch den Verkehr auf der
Gemeindestralle Boddenblick kemmt es ohne Anderung an der Strafle fir den Prognose-Planfall zu
einer geringen Pegelerhhung gegenitber dem Nullfall von tags 1.1 dB und von nachts 0.8 dB. Durch
eine Verschiebung der fur den Kfz-Verkehr bestimmten Verkehrsflache an den dstlichen Rand des
Straflengrundstiicks im Zuge des beabsichtigten Ausbaus kann der Abstand zwischen Wohnge-
baude und Fahrbahn auf rund 7,5 m verdoppelt und damit die Belastung des angrenzenden Wohn-
gebaudes Boddenblick 1 durch den Zufahrtsverkehr auf ein fir die Gesamtbelastung nicht mehr
erhebliches Maf} reduziert werden.

4.} Umweltpriifung / Umweltbericht

4.1.) Anlass und Aufgabensteliung

Aufgrund der erstmaligen Bebauung des Plangebietes werden die Belange des Umweltschutzes
erithrt. Infolgedessen ist eine Priifung der moglicherweise vom Plangebiet ausgehenden
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Auswirkungen auf die Schutzgliter der Umwelt (Boden, Fidche, Wasser, Klima/ Luft, Pflanzen/ Tiere,
Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachgiter sowie deren Wechselwirkungen} notwendig. Betrachtet
werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter im Plangebiet sowie dessen Wirkbe-
reich im Umfeld. Insbesondere die direkte Nahe zum Marlower Bach sowie das Vorhandensein an-
derer nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzter Biotope stellen empfindliche umweltrelevante Belange
dar.

Im Zuge der durch die Planung méglichen Versiegelungen sowie der allgemeinen erstmaligen [n-
Nutzung-Nahme des Geléndes ist die Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB i.V.m. §§ 14 {f. BNatSchG
abzuarbeifen.

4.2.) Kurzdarstellung des Inhaites und der Ziele des Bebauungsplans

Mit der Planung soll ein Camping- und Ferienpark im direkten Umfeld der Ortslage Sagard etabliert
werden. Die Sport- und Freizeitmoglichkeiten sowie die Gastronocmiie im Camping- und Freizeitpark
kénnen dabei auch von Géasten anderer Unterkiinfte der Gemeinde Sagard genutzt werden.

Geplant ist ein Camping- und Ferienpark auf einer Flache von etwa 4,3 ha, davon ca. 25.650 gm
bzw. 60 % Bruttobaugebiet (einschlieBlich interner Verkehrsflache). Rund 40% des Geltungsbe-
reichs erstrecken sich damit auf Naturbereiche (Griin-, Wald- und MaRnahmeflachen). Dabeil teilt
sich das Plangebiet in zwei Bereiche: Wahrend der nérdlichen Bereich als Camping- bzw. Wochen-
endplatz mit rund 40 zum Stand- bzw. Aufstellplatze fir Wohnmobile, Campingwagen bzw. sog.
Campinghéauser (Grundflache bis 40 gm gem. § 1 {5} CWVO M-V) eher landschaftlichen Charakter
behalt, wird der sildliche Bereich mit Ferienhausern, Unterkinften fiir Aufsichts- und Betriebsperso-
nal und dem Zentralgebiude mit Freizeit- und Sporimdglichkeiten und Gastronomie baulich gepragt.
Die Ferienhausbebauung im Siiden des Plangebiets schlielt an die Bestandsbebauung am Bod-
denblick an und wird aus ca. 36 kleineren Ferienh&usern mit bis zu 75 gm Grundfléche bestehen,
die in 4 Gruppen jeweils um einen gemeinschaftlichen autofreien ErschlieBungshof organisiert wer-
den. Die Parkierung bleibt an der inneren ErschlieBungsstralle konzentriert, so dass eine fuRgan-
gerfreundlich {bzw. familienfreundlich) autofreie Anlage entsteht, in der sich die Gaste frei und ge-
fahrlos bewegen kénnen. Insgesamt kdnnen hier bis zu 4.374 qm Gebaude errichtet werden,

Mit vorr. 36 Ferienhausern {entspricht 144 Betten) und 40 Standpléizen {entspricht 100 bis 120 Bet-
ten) wird eine Gesamtbeherbergungskapazitat von rund 250 Gésten erreicht.

Eine umfangreiche Darstellung des Vorhabens findet sich in den Abschnitten 2.1 (Nutzungskonzept)
und 2.3 (Flachenbilanz) der Begriindung.
4.3.) Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschulzes

Es folgt die Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung des Plans bertcksichtigt wurden.

4.3.1.) Fachgesetze und einschliagige Vorschriften

Baugesetzbuch (Bau(GB)

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden zu gewahrleisten; dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer Entwicklung auf der
sog. grilnen Wiese zu geben (§ 1a BauGB).

Durch die Planung wird Baurecht im AuBenbereich geschaffen, da sich ein solches Vorhaben mit
einem naturnahen Erholungskonzept nicht im Innenbereich realisieren lasst. Ein schonender Um-
gang mit dem Grund und Boden wurde insofern bericksichtigt, dass eine bereits anthropogen Uber-
formte Fléche in direkier Siedlungsndhe beansprucht wird, Obwohl die Flache bisher unbebaut ist,
fanden im Rahmen fritherer Flanungen bereits umfangreiche Erdarbeiten statt, deren Spuren im
Gelande deutlich sichtbar sind.

Begriindung vB-Plan Nr. 23 Camping- ung Ferienpark Sagard” Seite 21 von 83
Satzung, Fassung vom 18.05.2019, Stand 30.08.2020



Ziele des Naturschutzes und der Landschattspfieqe geméll § 1 BNaiSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Ge-
sundheit des Menschen so zu schiltzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erholungswert auf
Dauer gesichert sind.

Teilweise bleiben wertigebende Strukturen in Form gesetzlich geschilizter Biotope erhalten und wer-
den in das Grinordnungskonzept der Anlage eingebunden. Der Marlower Bach wird durch das Vor-
haben nicht beriihrt, da geplante Griin- und Waldflachen eine Pufferzone zu den baulichen Anlagen

bilden.

Artenschutz (§ 44 BNatSchiG)

Fur Tier- und Planzenarten des Anhang [V der FFH- Richtlinie und fur die europdischen Vogelarten
ist im Rahmen umsetzungserientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbestinde entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis fiir die
Bauleitplanung verursachen kénnen.

Artenschutzrechtliche Belange werden in Anlage 1 abgehandelt.

Baumschutz (§ 18 und § 19 NalSchAG M-V)

Entsprechend §18 NatSchAG M-V sind alle Baume {mit einigen Ausnahmen) mit einem Stammum-
fang von mindestens 100 c¢m bei einer Messhéhe von 1,30 m {ber dem Erdboden gesetzlich ge-
schiitzt. Erganzend ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Sagard zu beachten (giltig seit
23.09.2003). Die Satzung stellt zus#tzlich alle Laubbdume (mit Ausnahmen) ab einem Stammum-
fang von 50 cm sowie zlle Nadelbdume ab einem Stammumfang von 70cm, jeweils gemessen bel
einer Hohe von 1,00 m) unter Schutz. Das Entfernen, Zerstdren oder Beschédigen der geschiitzten

Baume ist verboten.

Biotopschtitz (§ 20 NatSchAG M-V)

Im Plangebiet und dessen Wirkbereich befinden sich Biotope, welche nach § 20 NatSchAG M-V
geschiizt sind. MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschéadigung, Verénderung des charakteris-
tischen Zustandes oder sonstiger erheblicher oder nachhaltiger Beeintrachtigung dieser Biotope fiih-
ren kénnen, sind unzulassig.

Im Zuge einer Kartierung im Oktober 2019 wurden einige dieser geschiizten Biotope neu bewertet,
da sie in ihrer bisher beschriebenen Form nicht mehr vorhanden waren.

Kiisten- und Gewdédsserschuiz (§ 26 NatSchAG M-V)

Im Wirkbereich des Plangebietes befinden sich keine Gewasser, welche dem Schutz nach §29
NatSchAG M-V unterliegen.

L andeswaldqgesetz M-V (L WaldG M-V)

Gemal § 1 Landes-Waldgesetz M-V ist Wald wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, die Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima allgemein, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der
Luft, die Biodiversitat, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur sowie
die Erholung der Bevélkerung zu schitzen, zu erhalten und zu mehren. Eine Verschlechterung des
allgemeinen Zustandes des Waldes durch Vorhaben in direkter oder indirekter Weise ist zu vermei-
den.

Angrenzend an das Plangebiet sowie teilweise hineinragend befindet sich Wald im Sinne des § 2
LWaldG M-V, Zum Zwecke der Arrondierung der Waldflache finden sowoh! Waldumwandlungen als
auch zusatzliche Aufforstungen statt. Dabei entsteht mehr Waldflache als im Bestand, so dass der
Waldsaum entlang des Marlower Baches gestarkt wird.
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Der gemani § 20 Abs. 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes bei der Errichtung baulicher Anlagen ein-
zuhaltende Abstand zum Wald von 30 Metern {(Waldabstand) wird eingehalten.

Bundesbodenschuizgeselz i Verb. mit Bodenschufzgeselz M-V

Im Sinne des Bodenschutzes (BBodSchG sowie LBodSchG M-V) sind die Funktionen des Bodens
zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der
Boden und Alilasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit dem Boden ist
sparsam und schonend umzugehen. Flichenversiegelungen sind auf das noctwendige Mafd zu be-
grenzen. Treten wahrend der Baumainahme Uberschussbaden auf oder ist es notwendig Fremdbé-
den auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Plichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Durch Festsetzung einer moderaten GRZ im Ferienhausgebiet wird ein schonender Umgang mit
Boden sichergestellt. Fur das Campingplatzgebiet wird eine Flachenbefestigung in versickerungsfa-
higer Bauweise vorgeschrieben, so dass die Wasser- und Luftdurchidssigkeit des Bodens erhalten
bleibt.

Vorgaben der Wasserrahmenrichilinie

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquatischen
Okosysteme und der unmittelbar von ihnen abhdngenden Landékosysteme und Feuchtgebiete zu
schiitzen und zu verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu férdern, die Einleitung und Frel-
setzung sogenannter prioritarer Stoffe und prioritirer gefahrlicher Stoffe in die aquatische Umwelt
zu reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die Aus-
wirkungen von Uberschwemmung und Diirre zu mindern. F{r alle Gewasser und das Grundwasser
sollte bis 2015 (Fristverldngerung bis 2027} der gute dkclogische Zustand erreicht werden.

Im Wirkbereich des Plangebietes befindet sich mit dem Marlower Bach ein WRRL-berichtspflichtiges
(Gewasser. Stoffliche Eintrage sind nutzungsbedingt nicht zu erwarten.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisaticn chne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen (§ 55 WHG).

Da das Niederschlagswasser auf den randlichen Grinflachen versickert bzw. bei Bedarf in den Mar-
lower Bach Gberfihrt wird steht der Wasserhaushalt nicht im Widerspruch zum § 55 WHG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchi)

Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphire sowie die Kuliur- und sons-
tigen Sachgiiter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Belastigungen
oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifihrende Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschifterungen, Lichi, Warme, Strahlen) zu schitzen. Dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen (aus §§ 1 u. 3 BImSchG). Nach § 55 BimSchG
sind die filr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen auf die ausschliefilich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, inshesondere &ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und Sffentlich genutzie Ge-
baude, so weit wie maglich vermieden werden.

Die Beriicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch eine gutachterliche Schallemissicnsprog-
nose. Die Einhaltung der einschlagigen Orientierung- und Grenzwerte wird an den relevanten Im-
missionsorten im Umfeld des Plangebiets nachgewiesen.
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Bodendenkmalipflege

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei éffentlichen Planungen und
Malnahmen zu beriicksichtigen. Der Benkmalschutz umfasst den Schutz, die Pflege und die wis-
senschaftiiche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (§ 1 Landes-
Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

Die Beriicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Beachtung der Hinweise und Informatio-
nen der Denkmalschutzbehérden.

4.3.2.) Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Vorgaben der Raumordnung

Im RREP ist Sagard als Schwerpunktraum fur den Tourismus aufgefiihrt, weshalb die Verbesserung
der touristischen Qualitat im Vordergrund steht. Die Planung entspricht den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung.

Flachennutzungspian

Im aktuellen Flichennutzungsplan der Gemeinde Sagard ist das Plangebiet als Landwirtschaftsfla-
che bzw. als Grinflache entlang der Glower StralRe dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallalverfahren angepasst.

{ andschaftspian
Fir die Gemeinde Sagard liegt kein Landschaftsplan vor.

4.3.3.) Schutzgebiete

Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung

Das nachstgelegene GGB Nordriigensche Boddenlandschaft” (DE 1446-302) sowie das nachstge-
legene SPA-Gebiet ,Binnenbodden von Rigen” (DE 1446-401) liegen jeweils mindestens 1,9 kmin
westlicher Richiung vom Vorhabengebiet entfernt. Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die
NATURA 2000-Gebiete zu erwarien. Eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung gema § 34
BNatSchG bzw. Artikel 6 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG wird daher fur nicht erforderlich gehal-

ten.

Nationale Schufzgebiele

Der Marlower Bach im Nordwesten bildet die Grenze zum Landschutzgebiet L81 ,Ostriigen, wel-
ches die Ortslage von Sagard umgibt. im Wirkbereich des Plangebietes liegen keine weiteren nati-
onalen Schutzgebiete.

4.4.) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.4.1) Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Boden

Laut der Geologischen Ubersichtskarte {MaRstab 1:500.000} setzt sich die Bodengesellschaft im
Plangebiet aus Tieflehm-/ Lehm-/ Parabraunerde, Fahlerde und Pseudogley (Staugley} zusammen.
Weiterhin ergibt eine Auswertung der Geologischen Karte {MaRstab 1:50.000), dass das Plangebiet
von Geschiebemergel der Hochfldchen geprégt ist. Dieser hat seinen Ursprung in der Weichselkalt-
zeit. Durch den hohen Anteil an Lehm und Mergel im Beden ist es wahrscheinlich, dass der Boden
im Plangebiet anfallig gegentiber Staunésse ist.

Nach Reichsbodenschatzung steht im Wesentfichen stark lehmiger Sand (SL) mit einer Ackerzahl
von 48 an, im Stdwesten auch lehmiger Sand bzw. Sand.
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Die bislang einzigen versiegelten/ iiberbauten Flachen sind die Stralle Boddenblick im Siden und
das Trafchauschen im Stdosten. Der Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna im Geitungsbereich
wird deshalb ein hcher Wert beigemessen. Die Bodenfunktionsbewertung des ,Kartenportals Um-
welt" stuft die natiirlichen Bodenbildungen im Umfeld des Plangebietes aufgrund der natlrlichen
Bodenfruchtbarkeit und des naturgemaRen Bodenzustandes mit einer erhéhten Schutzwiirdigkeit
{mitte) ein. Im Zuge der vorausgegangenen Erschlieungsarbeiten fiir ein bereits friiher geplantes
Baugebiet wurden innerhalb des Geltungsbereichs nahezu flachendeckend massive Gelandebewe-
gungen vorgenommen. Aufgrund der anthropegenen Uberformung wird dem Boden im Plangebiet
keine Produktionsfunktion beigemessen.

Ein gem. § 20 NatSchAG-MV geschiitztes Geotop ist weder innerhalb des Geltungsbereiches noch
in naher Umgebung bekannt. Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor. Altlasten sind, abgesehen von
vereinzelten Bauschutt- und Millansammiungen, nicht zu erwarten. Vorherige BaumaBnahmen be-
schrankten sich auf Erdarbeiten.

Figche

Die Flache ist trotz ihrer anthropogenen Pragung, bis auf das Trafohduschen, baulich nicht erschios-
sen und unterliegt keiner Nutzung. Der Geltungsbereich ist jedoch nahezu komplett zum Zwecke
einer nicht realisierten Bebauung modelliert worden. Von Siiden her ist die Flache bereits an zwel
Stellen verkehrlich angebunden, was eine Nutzung der Fiache sinnvoll macht. Siidlich des Plange-
bietes schliellt sich eine Reithenhausbebauung an.

Wasser Wasserrahmenrichilinie =

.. . v L
Oberflichengewsdsser / e 1

Nordwestlich des Plangebietes fliefst der Marlo- N
wer Bach, welcher in den Grollen Jasmunder 7 :
Bodden miindet. Das Gewdsser ist WRRL-be- i .
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che den tkologischen oder chemischen Zustand 7 R —
von Gewissern verschlechtern, zu vermeiden. // % T———
Es handelt sich laut Wasserkdrpersteckbrief der 7 / __
Bundesanstait fliir Gewasserkunde um einen /7 7 o
Kiesgepragten Tieflandbach (LAWA-Typcode }:/\ A== =
16). Der chemische Zustand des Gewassers ‘s \W Vs F ;L
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ber und Quecksilberverbindungen sowie ubiqui- b e By
tarer Schadstoffe und Nitrat. Der &kologische — % g ‘@ % 8 ‘
Gesamtzustand wird als unkiar/ nicht anwend- ,_/;;} S -
bar/ nicht verfiighar eingestuft. Problematisch ist

weiterhin der Zustand fiir benthische wirbellose Abbildung 12: FlieBgewdsser im Umfeld des Gel-
Fauna (unbefriedigend) und Fische (schlechf) tungsbereichs

sowie die Morphologie des Fliefigewéssers {maRig/ schiechter als gutf). Als Hauptbelastungsquellen
in der Flussgebietseinheit ,\Warnow/ Peene” werden diffuse Quellen, Abflussregulation/ morphologi-
sche Verdnderungen und Punktquelien genannt. Im Bereich des Plangebietes weist der Marlower
Bach einen naturnahen und strukturreichen Charakier auf. Die Dynamik und somit auch die Mor-
phologie des Gewéssers werden stark von den sdumenden Erlen beeinfiusst {siehe Abbildung 13).
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Abbildung 13: Der Marlower Bach im Bereich des Plangebietes

Sidlich des Plangebietes verlauft ein als weiteres FlieRgewasser der nicht WRRL-berichtspflichtige
und fast vollstandig verrohrte Graben 0:1 110/1, der westlich des Plangebietes in den Marlower Bach
miindet.

Niederschlags- und Grundwasser

Niederschlagswasser kann bisher ungehindert auf den Flichen des Plangebietes versickern, aus-
genommen sind die Verkehrsflachen im Siiden. Aufgrund des Bodens (Geschiebelehm-Mosaik) ist
die Grundwasserneubildungsrate mit 45,4 mm/a jedoch relativ gering. Im Bereich des Baches ist sie
mit 70,9 mmfa etwas hoher, da dort der Boden mehr mit Sand durchsetzt ist. Es wird davon ausge-
gangen, dass Uberschiissiges Niederschlagswasser zu groRen Teilen in den Marlower Bach entwas-
sert. Eine bindige Deckschicht Giber dem Grundwasserleiter ist nicht vorhanden, damit gilt er als
unbedeckt und die Geschiitztheit wird als gering eingestuft. Das Grundwasserdargebot gilt als nicht
nutzbar, Die Grundwasserhohengleiche liegt zwischen 20 und 30 m NN und féllt nach Westen in
Richtung des Grofken Jasmunder Boddens ab. Die nachste Trinkwasserschutzzone (Schutzzone 11y
befindet sich stwa 150 m nordéstlich des Plangebietes.

Klima/ Luft

Riigen und somit auch das Plangebiet sind groRraumig dem Ostdeutschen Kistenkiima zuzuord-
nen. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter mari-
timem Einfluss steht.

Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiihlen Sommern und milden
Wintern. Der im Durchschnitt kalteste Monat {(Messdaten von 1990 bis einschlieBlich 2019} ist der
Februar mit-1,5 °C, der Warmste Monat ist der August mit 22,9 °C, womit die mittlere Jahresschwan-
kung bei 24,4 ° C liegt. Die Messstation von der die Daten bezogen wurden befindet sich in Greifs-
wald, etwa 50 km siidlich des Plangebietes.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshéhe betrigt 627,8 mm. Der niederschlagsreichste Mo-
nat war bisher der September mit 97,4 mm, der Niederschlagsarmste der April mit 15,8 mm. Bedingt
durch die unmittelbare Nahe zur Ostsee werden sowchl die taglichen als auch die jahrlichen Tem-
peraturextreme abgeschwécht und im Vergleich zum Binnenland zeitlich verzégert. Die hohe
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Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen klimatischen Faktoren der Region beginstigt ein fir
Menschen wertvolles Reizklima.

Der Marlower Bach wirkt sich mit seiner kithlenden Strémungsluft positiv auf das Lokalklima aus.
Nach Siiden ist der Kaltluftaustausch durch die Reihenbebauung nur beschrankt maglich, die L30/
Glower Straiie im Osten des Plangebietes wird ebenfalls als Kaltluftbarriere betrachtet. Das Plan-
gebiet selbst stellt mit seiner Vegetationsdecke eine ortsnahe Kaltluftproduktionsflache dar. Da es
im nérdlichen Umfeld von Sagard jedoch mehrere Ackerflachen und Grinlandstrukturen als Kaltluft-
produktionsflachen gibt, wird dem Plangebiet in diesem Zusammenhang eine geringe Bedeutung
beigemessen. Zusitzlich ist der Standort aufgrund der kiistennahen Lage und der daraus resultie-
renden guten Luftzirkulation als klimatisch weitestgehend ungestért anzusprechen.

Etwa 700 m stdlich des Plangebietes auf dem Gelande der Jasmunder Milcherzeugung GmbH exis-
tiert eine Biogasanlage (Bebauungsplan Nr. 13 ,Biogasanlage Sagard"}. [n der immissicnsschutz-
rechtlichen Genehmigtng der Anlage (§ 4 BImSchG) vom 20.04.2011 wird die Glower Strafle als
mafigeblicher Immisionsstandort genannt, bet dem bestimmte Geruchsschwellenwerte nicht Uber-
schritten werden diirfen. Die Gesamtanlage ist so zu betreiben, dass der Geruchsimmisionsheitrag {KenngréBe der
zu erwartenden Zusatzbelastung) auf keiner Beurteilungsfliiche den Wert 0,02 (berschreitet, d.h. die relative Geruchs-
stundenhaufigkeit von 2 % der Jahresstunden darf nicht Dberschriften werden — StALU 2011

Da [aut Geruchsimmissionsgutachien (SF] 2010} an der nachstgelegenen Wetterstation in Putbus
Winde aus der westlichen Richiung vorherrschen, liegt das Plangebiet nur sehr selien in der Wind-
richtung der Bicgasanlage. Die zu erwartende Zusalzbelastung Geruchshéufigkeit in der Glower
Strafle belauft sich laut demselben Gutachten auf 0,00. Auch bei der Begehung am 21.10.2019
konnte kein storender Geruch wahrgenommen werden.

Anpassung an den Kiimawande!

Bedingt durch den Klimawandel kann es immer haufiger zu Extremwetterereignissen kommen, wel-
che zu projektbezogenen Umweltrisiken auf andere Schuizgiter filhren kdnnen, beispielsweise bei
der Uberschwemmung gelagerter Giftstoffe. Daraus ergeben sich besondere Anforderungen an
MaRnahmen fiir die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden, an Erosionsschutz, Wasser-
rickhaltung und Malnahmen zum Schutz der biologischen Vielfalt. Die Bestandssituation stellt in
diesem Zusammenhang voraussichtlich keine Gefahrenquelle dar. Das Plangebiet liegt aulerhalb
von Hochwasserrisikogebieten, eine Gefahrdung durch Kiistengewdsser bel Extremwettereignissen
besteht nicht.

Pifanzen/ Tiere

Grundlagen der botanischen sowie faunistischen Bestandsaufnahmen bilden ein Kartierbericht ven
Dipl.-Biol. THOMAS FRASE (2019), die Auswertung verschiedener Artenatlanten sowie das Ergebnis
einer (Biotoptypen-}Kartierung am 21.10.2019.

Biotoptypenkarierung, Pflanzen

Den Groliteil des Plangebietes bildet eine ruderale Staudenflur (Biotopcede: RHU) {siehe Abbildung
14), welche sich vom Suiden bis in den Norden erstreckt. Die Flache ist vereinzelt von Gehdlzen wie
Weilldorn {Crataegus spec), Sand-Birke {Befia pendula), Sanddern {Hippophae rhamnoides),
Berg-Ahorn {Acer pseudopfatanus) und Weide {Salix spec.) durchsetzt. In der Krautschicht deminie-
ren Arten frischer bis trockener Standerte. Charakteristisch sind Arten wie Glatthafer (Arrhenatherum
elatius), Gewohnliche Kratzdistel {Cirsium vuigare), Gewdhnliche Schafgarbe {Achiflea miliefolium},
Rainfarn (Tanacetum vulgare), Wilde Karde {Dipsacus syivesiris), Wilde Mdhre {Datcus carota),
Grofte Klette (Arclium fappa), Wollkopf-Klette (Arctium tomentosum), Einjanriges Rispengras (Poa
annua), Wiesen-Rispengras (Poa prafensis) und Gewdhnliche Goldrute (Sofidago virgaurea). In
Richtung des Marlower Baches, besonders im Traufbereich der sdumenden Gehdlze, tritt vermehrt
Brennnessel {Urtica dioica) auf. Durch nicht abgeschlossene Erdarbeiten der 1990er Jahre besitzt
das Gelande ein markantes Relief. Die Higel sind meist von Brombeere {Rubus sect rubus) Uber-
wuchert. Zwischen hohen Erdhiigeln sind alte Fahrwege erkennbar. In Richtung Nerdwesten fallt
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das Gelinde ab. Nordlich der Ruderalflur wurde 2019 eine etwa 7.100 m? groBe Waldflache gerodet.
Die genaue Artenzusammensetzung ist nicht mehr feststellbar. Im Norden des Plangebiets befindet
sich als Rudiment der geradeten Waldfliche eine lockere Baumgruppe aus Weilidorn. Die heute
potenziell natiirliche Vegetation {hpnV} ist fiir den GroRteil des Plangebietes die der basiphilen Bu-
chenwalder, flieRgewéassernah jedoch der Stieleichen-Hainbuchenwalder.

Der Suden des Plangebietes ist von den Verkehrsflachen (Parkplatze sowie versiegelte und unver-
siegelte Strafen) der sidlich angrenzenden Reihenhausbebauung geprégt. Im Umfeld dieser Fla-
che finden sich vermehrt Bauschutt- und Mullablagerungen.

Abbildung 14: Ansicht der Ruderalfliche
Nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Bictope

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes gibt es mehrere gem. § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschiitzte Bictope.

Zentral im Plangebiet liegt ein Schilfrshricht (VRP) mit sdumendem Feuchigebisch (VWN) (siehe
Abbildung 15). Bei beiden Biotoptypen handelt es sich um nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte
Biotope. Auch wenn das Réhricht nicht die erforderliche MindestgréRe (100 m?) fur den Biotopschutz
aufweist, fallt es aufgrund der sog. ,Komplex-Regel” {(vgl. LUNG 2013, S. 33) unter den Schuiz des
saumenden Feuchtgebiisches, da beide Biotoptypen einen Komplex ergeben. Das gesetzlich ge-
schiitzte Biotop wurde bisher nicht vom LUNG erfasst.

Das Réhricht wird klar von Schilfrehr (Phragmites australis) dominiert und ist temporér wasserfih-
rend. Zum Zeitpunkt der Begehung am 21.10.2018 filhrte das Biotop etwa 5 bis 10 cm Wasser. Noch
im April 2018 war der Wasserstand erheblich hoher, sodass von den séumenden Gehdlzen nur noch
die Krone aus dem Wasser ragte (vgl. FRASE 2019). Laut dem Kartierbericht von FRASE {2019} war
das Gewaisser jedoch bereits im Mai 2019 wieder ausgetrocknet, weshalb vermutet wird, dass der
hohe Wasserstand auf die Niederschlagsmengen im Februar {(+7,5 mm Abweichung als zur Refe-
renzperiode, 48,7 mm in Summe?) und besonders im Marz (+19,7 mm Abweichung als zur Refe-
renzperiode, 59,4 mm in Summe) zuriickzufiihren ist. Als Bemessungsgrenze fir das Rohrichtbiotop
wird deshalb das umschlieBende Gehélzbiotop verwendet. Pragende Art des Gehdlzsaums ist die
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa}, vereinzelt wachsen Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und Weide
(Salix spec.).

2 Datenguelle: Deutscher Wetterdienst
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Abbildung 15: Réhricht mit siumenden Gehdlzen

Im Siiden der Ruderalfliche befindet sich ein weiteras gesetzlich geschitztes Biolop (RUEGS280).
Im Kartenportal Umwelt wird das Biotop als iemporéres Kisingewasser mit undiff. Rohricht beschrie-
ben. Die Beschreibung ist nicht mehr zutreffend, was auch FRASE (2019) bestéatigt. Es handelt sich
stattdessen um ein feuchtes Feldgeholz (BFX} aus iberwiegend heimischen Baumarten wie Vogel-
kirsche {Prunus avium), Schwarzem Holunder (Sambucus nigra), Weilldomn (Crafaegus spec.} und
Weide (Salix spec.}, zu sehen auf Abbildung 18. In der Darstellung des Kartenportals erstreckt sich
das Biotop bis weit (iber die stidlich angrenzende Strafle, lasst andere Bereiche, welche offensicht-
lich zum Biotop gehoren, jedoch aus, weshalb die Darstellung nicht {ibernommen wird, sondern die
Abgrenzung nach eigenen Kartierergebnissen erfolgt. Der Schutzstatus besteht aufgrund der Bio-
topzuordnung als Feldgehdélz weiterhin, die Grofte des Biotops betragt 1.856 m?.
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Abbildung 16: Feldgehilz im Siiden des Plangebietes

Im Stidwesten am Marlower Bach liegt innerhalb des Geltungsbereichs ein kleiner Erlen-Eschenbe-
stand {Abbildung 17). Hier wéchst fast ausschlieflich die Schwarz-Erle, die Ausnahme bildet eine
Esche (Fraxinus excelsior). Er ist Teil des Gehdlzsaums des gesetzlich geschitzten Marlower Bachs
(RUEQ5281), der Bach selbst liegt jedoch nicht innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen. Vorort konn-
ten der naturnahe Charakter und die wertgebenden Strukturen des Bachs bestétigt werden. Durch
den ufernahen Geholzbestand hat der Bach eine natiirliche FlieBgewasserdynamik und einen mé-
andrierenden Verlauf. Auch wegen der fast vollstandigen Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Ostri-
gen" wird das Biotop als sehr wertvoll beirachtet.
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Abbildung 17: Erlen-Eschenbestand

Das nachstgelegene gesetzlich geschiitzte Biotop ist das temporare Kleingewasser einschliefilich
Ufarvegetation RUE(05282. Es liegt etwa 100 m nordwestlich der Geltungsbereichsgrenze. Vor Ort
konnte kein Biotop festgestellt werden (Kartierungsjahr 1996), und auch auf Luftbildern bestatigen,
dass der Bereich in die umliegende Ackerflache integriert wurde. Im Nachfolgenden wird das Biotop
deshalb nicht weiter betrachtet.

Etwa 100 m nordwestlich des Plangebietes liegt ein 2.535 m?® grofles Feldgehdlz (RUE05283) aus
Rot-Buche {Fagus sylvatica).
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Abbildung 18: Darstellung der Biotoptypen innerhalb des Plangebietes, ohne Mafistab

Fauna

Eine erste Ansprache der vorhandenen Biotoptypen ergab, dass insbesondere Reptilien, Amphibien
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und gehslizbritende Avifauna geeigneten Lebensraum im Plangebiet finden kénnen. Offenbodige
Sandstellen sowie Gestein- oder Gehblzhaufen stellen potenzielle Teilhabitate filr Reptilien dar. Po-
tenziell verkommende Amphibien kénnen das zentrale Réhricht als Laichhabitat nutzen. Der Marlo-
wer Bach stellt einen geeigneten Wanderkorridor dar und Végel finden in den zahlreichen Gehdlz-
strukturen geeignete Bruthabitate. Infolge des hohen Artenpotenzials wurde Dipl.-Biol. Thomas
Frase mit einer tiefgehenden faunistischen Kartierung der relevanten Artengruppen beauftragt. Die
Kartierung erfolgte vom 08.03.2019 bis zum 23.07.2019. Das Untersuchungsgebiet wurde daftir um
einen 20 m-Puffer um den Geltungsbereich erweitert.

Es folgt die Beschreibung der faunistischen Bestandssituation auf Grundlage von FRASE {2019},
eigenen Kartierergebnissen und der Auswertung verschiedener Artenatlanten, sortiert nach Klassen:

Végel

Festgestellt wurden im Rahmen der Karierungen von FRASE (2019} 11 Vogelarten:

Tabelle: Brutvdgel im Plangebiet.

Nr. | Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name Schutz! Gefihrdung Status
i Cyanistes caeruleus Blaumeise BV

2 Carduelis carduelis Stieglitz BV

3 Emberiza calandra Grauammer MV V, DV, streng gesch. | BY

4 Emberiza citrinalla Goldammer MVV. DV BvY

5 | Fringilla coelebs Buchfink BV

] Parus major Kohlmeise BV

7 | Phylloscopus collybita Zilpzalp BV

8 | Sylvia atricapilla Monchsgrasmiicke BV

8 | Sylvia communis Corngrasmiicke BV

10 | Trogledytes troglodytes Zaunkénig BV

11 | Turdus merula Amsel BY ‘

sireng gesch. — streng geschitzt nach der Bundesartenschutzverordnung (BARSchV)

MYV, DV — in Mecklenburg-Vomommem {VOKLER et al. 2614) und Deutschiand {GRUNEBERG et al.
2015) auf der Vorwarnliste der Roten Listen
BvY — Brutverdacht

Die Unterscheidung der Vogelarten erfolgte anhand der spezifischen Lautdulerungen scwie durch
Sichtbeobachtungen. Brutnachweise konnten keine erbracht werden. Es wird vermutet, dass die
Grauammer die Brachflache als Nahrungshabitat nutzt. Becbachtungsschwerpunkte im Untersu-
chungsgebiet stellen das sldliche Feldgehéiz und der Gehtlzsaum am Marlower Bach dar. Die
Grauammern wurden stlich des Plangebietes im Bereich der Glower Strale beobachtet {siehe Ab-
bildung 19).
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Abbildung 18: Brutvogelbecbachtungen, Geltungsbereich {(schwarz umrandet) und Untersuchungs-
gebiet {gelb umrandet), Wertgebende Brutvogelarten wurden gelb dargestellt. Nach FRASE [1]

Das Vorhabengebiet zeigt grundlegend eine Eignung als Brut-, mindestens jedoch als Nahrungsha-
bitat fur Brutvogel. Brutméglichkeiten beschranken sich weitestgehend auf Geholzbriiter, die Be-
standssituation schlielt Bruthabitate anderer Gilden aus.

Laut  Kartenportal Umwelt M-V* gibt es ein Rotmilan-Brutpaar im MTBQ. Weiterhin wurden im MTBQ
2 Brutpaare des Seeadlers nachgewiesen. Der nahegelegene Jasmunder Bodden wird vermutlich
als Jagdhabitat genutzt. Horste konnten im Umfeld des Plangebietes nicht entdeckt werden.

Amphibien:

Im Rahmen der Kartierung von FRASE (2019) konnten keine Amphibienarten nachgewiesen werden.
Eine Nutzung des zumindest temporar wasserfihrenden Réhrichtbestandes im Plangebiet als Laich-
habitat ist demnach unwahrscheinlich. Es idsst sich jedoch nicht ausschlieRen, dass der Marlower
Bach, bzw. dessen Uferbereich als Wanderkorridor oder Sommer- bzw. Winterquartier genutzt wird.

Die gezielte Erfassung von Amphibien erfolgte vom 18.03.2019 bis 22.06.2019 mit Nachtkartierun-
gen, Kescher und Lebendfallen durch Dipl.-Bicl. Thomas Frase [1].

Dem ,Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands® (DGHT e.V. 2018} und dem
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JKartenportals Umwelt M-V* zufolge gibt es keine Amphibienvorkommen im Messtischblatiquadra-
ten-Viertel (MTB/18) des Plangebiets.

Reptilien:

Vom 18.03.2019 bis 23.06.2018 erfolgte eine umfangreiche Kartierung ven Reptilien durch FRASE
(2018). Als Nachweismethoden wurden geeignete Sonnenpldtze und Tagesverstecke aufgesucht
und auf Besatz kontrolliert, zudem wurden sog. ,Reptilien-Pappen” aufgestellt. Jedoch konnte &stlich
der Geltungsbereichsgrenze lediglich ein einzelnes Waldeidechsen-Individuum (Zoofoca vivipara)
nachgewiesen werden (Fundort siehe Abbildung 28. Die Art gilt in Mecklenburg-Vorpommern als
gefahrdet und ist nach BArtSchV besonders geschiitzt. Grundliegende Habitatanspriiche sind eine
geschlossene Vegetationsdecke, exponierte Sonnenstellen und Versteckmdglichkeiten. Scnnen-
platze sowie Versteckplatze kénnen Steinplatze, Totholzhaufen oder auch dichte Gehalzstrukturen
sein. Da die Temperaturregulierung der Art eingeschrankt ist, ist zudem eine gewisse Bodenfeuchte
notwendig, weshalb die Art oft auch in Gewissernahe zu finden ist. Die Uberwinterung erfolgt da-
hingegen in trockenen Erdlschern. Geeignete Sommer- und Winterhabitate finden sich oft auch in-
nerhalb von Siediungsgebieten, Typische Lebensraume sind eher Waldrander. Waidlichtungen oder
halboffenes Gr{inland sowie Brachen mit Gehdlzbestand.

Der Geltungsbereich ist bedingt als Habitat geeignet, da ein dichter Gehdlzbestand fehlt. Bessere
Lebensraumbedingungen finden sich nérdlich, nordéstlich sowie stdostlich der Geltungsbereichs-
grenze, da dort der Geholzbestand und die Vegetationsdecke dichter sind. Demnach ist dort auch
mit einer hoheren Dichte an Versteckméglichkeiten und Sonnenplétzen zu rechnen. Potenzielle Ha-
bitatflichen, welche innerhalb des Geltungsbereichs liegen, werden durch das Vorhaben nicht be-
rihr, da sich an diesen Stellen Aufforstungsfléachen befinden und das Klimaxstadium der bestehen-
den Vegetation chnehin Wald ist. Der vereinzelte Aufenthalit innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen
kann nicht ausgeschlossen werden. Es verbleibt das allgemeine Lebensrisiko.

Weiterhin gibt es laut dem ,Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands™ (DGHT
e.V. 2019) im MTB/16 Verkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis). Der Habitatbestand im Plan-
gebiet ist grundsatzlich fiir die Art geeignet, ein Nachweis konnte jedoch nicht erbracht werden. Die
Auswertung des ,Kartenportals Umwelt M-V* verlief ergebnislos.
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Abbildung 20: Fundort Waldeidechse (griiner Punkt), Untersuchungsraum (gelb umrandet) sowie Fla-
chen mit Habitateignung fiir die Waldeidechse (griin schraffiert). Nach FRASE [1]

nseiten:

Aufgrund des Reichtums an Blitenpflanzen im Plangebiet sowie der N&he zum Marlower Bach ist
mit einer hohen Insektendichte im Plangebiet zu rechnen. Spezielle oder seltene Wirtspflanzen fur
zum Beispiel Schmetterlinge konnten bei der Begehung am 21.10.2019 nicht nachgewiesen werden.

Sdugetiere

Wahrend der Begehung am 21.10.2019 konnte mehrfach Rehwild (Caprecius capreolus) beobachtet
werden. Das relativ ungestarte und uniibersichtliche Gelande bietet viele Versteckméglichkeiten und
dient vermutlich als Nahrungshabitat. Auch andere Vorkommen wildlebender Saugetierarten kénnen
im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Fledermiéuse

Fur Fledermause stellt das Plangebiet aufgrund des anzunehmenden insektenreichtums ein geeig-
netes Jagdhabitat dar. Wochenstuben cder Winterguartiere konnen aufgrund der Qualitat des Baum-
bestandes ausgeschlossen werden. Auch FrRASE [1] stelit keine Quartiereignung fest. Als Quartier
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geeignete Bebauung ist im Plangebiet nicht vorhanden.

Laut den Verbreitungskarten des { andesfachausschusses fiir Fledermausschutz und Forschung gibt
es im MTBQ des Plangebietes Vorkommen von Breitfligelfledermaus {Epiesicus serotinis), Abend-
segler (Nyctalus nocfula), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistreflus), Mickenfledermaus (Pipistre/-
fus pygmaeus) und Rauhautfledermaus (Pipistreilus nathusi).

Fische und Rundmaiuler

Fische und Rundmauler kénnen aufgrund fehlender Habitate im Geltungsbereich ausgeschlossen
werden.

Biclogische Vielfalt

Die biclogische Vielfalt wird im Plangebiet durch verschiedene Faktoren begiinstigt. Arten des Of-
fenlandbereichs haben ungehindert Zugang zur Flache, welche durch ihren Pilanzen- und Struktur-
reichtum im Kontrast zur artenarmen, bereinigten Agrarlandschaft steht. Zum anderen wirkt sich
auch die Nahe zum Marlower Bach als Verbundbiotop/ bzw. Wanderkorridor positiv auf die Arten-
vielfalt der Flache aus. Dabei ist die Flache trotz der siedlungsnihe weitestgehend stdrungsfrei und
bietet Riickzugsraum, Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate fiir Avifauna, Reptilien und herbivare
wildlebende Saugetiere. Mit diesen Eigenschaften stellt das Plangebiet selpst ein Trittsteinbiotop
dar, ven dem sich Arten weiter ausbreiten kdénnen.

L andschatt

Das Plangebiet gehdrt groRraumig zum Ndrdfichen Insel- und Boddenfand und liegt innerhalb des
Landschaftsbildraumes Ackerfandschaft um Sagard (Nr. 1l 7 - 1). Im Rahmen der landesweiten Ana-
lyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes
nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schoénheit bewertet. Dem vorn Vorhaben betroffenen Land-
schaftsbildraum wurde eine mittlere Schutzwiirdigkeit zugeordnet. Die hiigelige Landschaft gilt als
sehr wertvoll und bietet stellenweise einen guten Ausblick Uiber Jasmund und den Jasmunder Bod-
den.

Der Geltungsbereich liegt am nordwestlichen Ortsrand Sagards, im Norden einer Hausreihe, welche
als Splittersiedlung neben der geschiossenen Orislage existiert. Die Flache wird als Teil der offenen
Landschaft oder zumindest als Ubergang zu dieser wahrgenommen. Das Gelénde im Plangebiet ist
durch frithere Erdarbeiten anthropogen iiberformt, was sich in der fir die Landschaft untypischen
sehr starken und kleinteiligen Relieflerung dufert: Statt weitidufiger Higel wie es fur die Landschaft
um Sagard Ublich ist, selzt sich das Plangebiet grodtenteils aus mehreren Gelandeerhebungen (ca.
21 m NHN bis 28 m NHN) zusammen. In Richtung des Marlower Baches (nach Nordwesten) wird
das Geldnde ruhiger und falit ab.

Die Wahrnmehmung der offenen Landschaft vom Plangebiet aus ist eingeschrankt. Nach Norden und
Westen wird der Blick durch die Erlen blockiert welche den Marlower Bach sdumen, nach Siiden
versperrt die bestehende Reihenhausbebauung den Blick auf die |.andschaft und nach Osten eine
Art Verwallung entlang der L30 bzw. Glower Strafe. Folglich gibt es keine wertvollen Blickbeziehun-
gen in die offene Landschaft. Andersherum ist das Geldnde auch von aulden nur schwer einsehbar.

Mensch / menschiiche Gesundheit / Beviikerung

Vom Plangebiet selbst geht derzeit kein Einfluss auf das Schutzgut Mensch aus. Die Flache wird
nicht zur Erholung genutzt, da sie zu ungepflegt und stellenweise zu unzugangiich ist. Auch als Kalt-
luftproduzent hat die Flache kaum Bedeutung, da die angrenzende Bebauung auf3erhalb der ge-
schlossenen Orislage liegt und somit von Hitzestaueffekten nicht betroffen ist. Dem Bestand im
Plangebiet wird hinsichtlich des Schutzgutes Mensch somit eine keine Bedeutung beigemessen.

Als Stérquelle im Umfeld des Plangebietes wird die L30 / Glower Sirafe betrachtetl. Insbesondere
im Norden und Osten der Flache wird der Verkehrslarm wahrgenommen. Die L30 ist die Hauptver-
kehrsverbindung von Sagard nach Glowe und weiter nach Breege und Altenkirchen. Entsprechend
hoch ist die Verkehrsmenge DTV mit 6355 Kfzf24h bei 241 Kfz/24h Schwerverkehr/ Tag. In der
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touristischen Hochsaison ist das tagliche Verkehrsaufkommen deutlich héher als im Jahresmittel.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine Wohnanlage aus zwei Reihenhauszeilen, die der-
zeit als Splittersiediung im AuRenbereich anzusprechen ist. Mit der Entwicklung des Ferienhausge-
biets wird der Bereich jedoch baulich gepragt, so dass zukiinftig der Schutzstatus eines allgemeinen
Wohngebiets besteht. Gem&R der Freizeitlarmrichtlinie M-V ergeben sich folgende Beurteilungskri-
terien:

tags an Werktagen auflerhalb der Ruhezeit 55 dB(A)
tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feiertagen 50 dB(A)

nachts 40 dB{A)

Gerauschspitzen sollen die vorgenannten Werte tagsiiber um nicht mehr als 30 dB(A)
und nachts um nicht mehr als 20 dB{A} Uberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

tags _
an Werktagen 08:00 — 206:00 Uhr
an Sonn- u. Feiertagen 09:00 - 13:00 und 15:00 — 20:00 Uhr

Ruhezeit {tags)
an Werktagen 06:00 — 08:00 Uhr und 20:00 — 22:00 Uhr
an Sonn- u. Feiertagen 07:00 — 09:00 Uhr, 13:00 - 15:00 Uhr und 20:00 - 22:00 Uhr

nachts
an Werktagen 22:00 — 06:00 Uhr
an Sonn- u, Feiertagen 22:00 — 07:00 Uhr

Kultur- und sonstige Sachgiiter,_kulturelles Erbe

Im Plangebiet gibt es laut einer Stellungnahme des Landesamtes fiir Kuitur und Denkmalpflege
(LATKD) vom 25.09.2018 mehrere Bodendenkmale (siehe Abbildung 21). Die Verdnderung oder Be-
seitigung dieser Bodendenkmale kann nach § 7 DSchG MV genehmigt werden, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt wird. Inwisfern
diese Denkmale bei friheren Erdarbeiten Berlicksichtigung fanden oder ob sie verdndert wurden,
ist nicht bekannt. Sonstige Kultur- oder Sachgilter sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Abbildung 21: Bedendenkmale im Geltungsbereich {Quelle LAfKD [2]}

Storfafibetriebe

Die Biogasanlage 700 m siidwestlich des Plangebietes ist eine Stérfallanlage im Sinne des § 3 (5a)
BimSchG, der Betriebsbereich wird gem. § 2 Nr. 1 der 12. BImSchV i.V.m. Anhang | der unteren
Klasse zugeordnet (Achtungsabstand 250 m). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23 liegt
vollsténdig aulRerhalb dieses Achtungsabstands.

4.4.2.) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Die Umsetzung der Planung bringt folgende prognostizierbare Umweltauswirkungen mit sich:

Anfagebedingt werden bisher unversiegelte Flachen versiegelt oder Uberbaut. Dabei sind drei ver-
schiedene Nutzungsarten zu unterscheiden:

» Ferienhausgebiet mit Ferienhdusern und Zentralgeb@ude mit dauerhafter Versiege-
lung und Ubserbauung, insgesamt sind hier Grundfléchen in GréRe von 4.374 gm bzw.
Versiegelungen in Griflle von 6.560 gm zuldssig.

« Campingplatzgebiet mit Aufstellpldtzen fir Campinghduser {auch nicht jederzeit orts-
veranderlich aufgestellte Wohnwagen u. 4.) und Standpidtzen fiir Wohnwagen und
Zelte, auf insgesamt 6.307 gm Campingplatzflache sind rund 40 Stand- bzw. Aufstell-
platze einschlief8lich der erschlieenden Fahrwege {ca. 1260 gm) zulassig.

» Innere ErschlieBungsfléchen mit vorr. bis zu 1.838 gm Flachenversiegelung.

Teil der Anlage sind zudem etwa 5.730 m? Griinfliche mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage”.
Die Griinanlagen bilden eine Pufferzone zwischen Bebauung und Marlower Bach bzw. dessen rah-
menden, als Wald anzusprechenden Gehdlzen.
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Durch die Rebauung und Nutzung der Fliache entfalit die ruderale Staudenflur fast komplett, lediglich
in den Randbereichen und Nachbarflachen auRerhalb des Geltungsbereiches bleibt die Vegetation
in dieser Form erhalten. Auch das Feldgehdlz im Stiden entfallt im Zuge der Planung.

Das Erlen-Eschengehdlz sowie das zentrale Rohricht bleiben erhalten, fir das Réhricht ist zudem
eine Pufferzone geplant, sodass das Biotop zukinftig in Verbindung mit der Waldfléche steht und
von der Ferienhaus- und Campingnutzung getrennt ist.

Betriebsbedingi sind Starwirkungen der Sport- und Freizeitanlagen (vgl. Anlage 5, HzE 2018) zu
erwarten. Die Stérwirkung unterteilt sich dabei in 2wei Wirkbereiche: 50 m und 200 m. Dabei wird
die voraussichtliche Wirkung stellenweise von bestehenden Stérwirkungen iberlagert (siehe Anlage
2). Es wird dennoch davon ausgegangen, dass bisher ungestérte Landschaftsflachen von betriebs-
bedingten Starwirkungen betroffen werden. Insgesamt werden die Stérwirkungen als nicht erheblich
betrachtet, da die Erholungsnutzung und damit auch Ruhe ein klares Ziel der Anlage ist. Voraus-
sichtliche betriebsbedingte Stdrwirkungen sind:

» An- und Abreiseverkehr der Géste,
« LautduRerungen und Bewegung im Geldnde infolge von Freizeitaklivitaten,
e Ver- und Entsorgungsverkehr (z.B. Versorgung des Ladens, Millabfuhr),

s Licht.

Bei den Stérwirkungen wird nicht zwischen dem Campingplatzgebiet und dem Ferienhausgebiet
unterschieden, die sich zwar in inren anlagebedingten Auswirkungen, nicht aber in den betrieblichen
Vorgangen unterscheiden. Alle Géste kénnen das gleiche Freizeitangebot nutzen und mit Kraftfahr-
zeugen an- und abreisen. Mit einer Gesamtbeherbergungskapazitdt von rund 250 Gasten handelt
es sich jedoch nicht um eine groRe Anlage nach Nr. 18.1.1 oder 18.2.1 der Anlage 1 zum UVGP.

Baubedingt sind durch BaumaRnahmen temporére Auswirkungen u.a. durch Baustellenldrm und er-
héhten (Schwerlast-)Verkehr zu erwarten. Die Errichtung von insgesamt 36 Ferienhdusern und dem
Zentralgebéude sowie den ErschlieBungsaniagen stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Es
ist daher auch bei aligemein sachgerechter Ausfiihrung (z.B. Einhaltung artenschutzrechtlicher Ver-
botszeiten, fachgerechter Umgang mit Oberboden, etc.) mit erheblichen Umweltauswirkungen zu
rechnen. Die baubedingten Auswirkungen auf den Wochenend- und Standplatzen fallen demgegen-
liber geringer aus; auch hier ist aber mit groBeren Gelanderegulierungen zu rechnen.

Boden

Im Zuge der Planung kénnen 14.705 m? Boden im Vorhabengebiet neu versiegelt werden; die ein-
bezogene Zufahrtsstrale ist Bestand. Dieser Wert wird jedoch in der Realitat deutlich unterschritten,
da der nordliche Campingplatz nach LBauO M-V in Génze als bauliche Anlage zu bewerten ist und
daher die Ausweisung einer GRZ von 0,8 erfordert. Bei einer GRZ von 0,8 ergeben sich 6.307 gm
Anlagenflache, worin abziiglich der erforderlichen Wegeflachen (ca. 340 Im * 3,7 m Breite = 1.260
gm) rund 5.000 gm Stand- bzw. Aufstellplatze enthaiten sind. Das tatséchliche Erscheinungsbild
entspricht damit nicht dem einer Vollversiegelung, da es sich bei den Stand- und Aufstellplatzen um
(maximal teilversiegelte) Rasenflachen handelt. Damit fallt der im Endeffekt vollversiegeite Bereich
deutlich geringer aus, als es die Flachenbilanz vermuten [&sst (siehe Kapitel 2.3).

Das Vorhabengebiet ist baulich bisher unbeansprucht, jedoch fanden im Rahmen des geplanten
~Wohnparks Sagard” vor etwa 20 Jahren bereits Erdarbeiten statt, weshalb die Bdden ieilweise mit
Bauschutt vorbelastet sind. Die Planung findet daher auf einer anthropogen Uberpragten Flache
siatt.

Bei der Umseizung sind die Zielsetzungen und Grundsédtze des Bundesbodenschuizgesetzes
(BBodSchG) zu beriicksichtigen. Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichti-
gen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu verhaiten, dass schadliche Bodenverdnderungen, ins-
besondere bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Treten wéahrend der Baumali-
nahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig, Fremdbéden auf- oder einzubringen, so haben
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entsprechend § 7 BBedSchG die Pflichtigen Vorserge gegen das Entstehen schédlicher Bodenver-
anderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 8 bis 12 der Bundesbodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Wihrend der Baumafnahme auftretende Hinweise auf Alttastverdachtsflachen (vererdete MUllkér-
per, Verunreinigungen des Bedens, Oberflachen- und Grundwassers, u. a.) sind der Unteren Boden-
schutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Riigen sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebe-
nenfalls zu unterbrechen.

Weiterhin sind die im Plangebiet vorhandenen Bodendenkmale zu beachten. Die Verdnderung oder
Beseitigung dieser Badendenkmale kann nach § 7 DSchG MV genehmigt werden, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt wird. Uber die in
Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bedendenkmale ist das
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die
zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fliche

Dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Beden wird mit der Verwendung einer
anthrepogen Gberpragten und bereits erschlossensn Flache entsprochen. Da die Fldche in den letz-
ten zwei Jahrzehnten jedoch brach lag, hat sich eine Sukzessionsflache mit einer naturnahen Bio-
topfunktion entwickelt. Die im Siiden liegende Reihenhausbebauung pragt das Gebiet gewisserma-
fen vor, der Naturraumcharakter bleibt jedoch insbesondere in Richtung des Marlower Bachs erhal-
ten. Einer Zerschneidungswirkung umliegender Bictope wird durch Griinflachen entlang des Marlo-
wer Bachs vorgebeugt. Die geplanten Grinfldchen fungieren an dieser Stelle ats Verbund,

Wasser

Im Plangebiet soll Niederschlagswasser auf den randlichen Grianflachen zuriickgehalien bzw. versi-
ckert werden. Durch die geringe insgesamt GRZ und die daraus resultierende iockere Bebauung im
Ferienhausgebiet wird kein erheblich negativer Einfluss auf die {chnehin geringa) Grundwasserneu-
bildungsrate erkennbar. Im Campingplatzgebiet wird trotz eines nominell hchen Versiegelungsgrad
von 80% tatsachlich kaum wasserundurchlassige Versiegelung errichtet, so dass auch hier kein er-
heblich negativer Einfluss auf die hier ohnehin geringe Grundwasserneubildungsrate zu erkennen
ist. Die evtl. requldr zu versiegelnden Fahrgassen werden auf jeden Fall auf die angrenzenden Ra-
senflachen entwéssern und keine Regenwasserkanalisation erhalten. Es findet daher insgesamt
kein erheblicher Eingriff in den lokalen Wasserhaushalt und die damit verbundene Grundwasserneu-
bildungsrate statt.

Ber Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizélanlage)} ist gem. § 20 (1} des Landeswas-
sergesetzes M-V der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Rigen anzuzeigen.

Das Vorhaben sieht insgesamt keine Verdnderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des
Schutzgutes Wasser erheblich beeintrachiigen kénnten. Durch den vorhandenen Wald sowie den
geplanten Griinstreifen ist ein baulicher Abstand von mindestens 20 m zum Marlower Bach vorge-
sehen. Der Gewésserentwicklungskorridor (s.u.} wird von baulichen Anlagen freigehalten.

Wasserrahmenrichifinie

Das Plangebiet steht mit dem WRRL-berichtspflichtigen Marlower Bach in unmittelbarer Verbindung.
In den Bewirtschaftungszielen wurde ein Entwicklungsraum festgesetzt, der sich aus Gewdésser-
sohle mit beidseitiger Boschung sowie jeweils 25 m breitem beidseitigem Gewdsserrandstireifen ab
Boschungsoberkante zusammensetzt. Die festgesetzten Verkehrsflachen und Baugebietsfiachen
liegen ganzlich auterhalb des Gewasserentwicklungsraums. Die gewéasserbegleitende Waldkulisse
*wird durch die Planung gestarkt. Fiir die in den Gewasserentwicklungskorridor hineinragende private
Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird im betroffenen Bereich die Errichtung von
baulichen Anlagen {einschliellich Wege) ausgeschlossen. Erhebliche Verdnderungen des natirli-
chen Geléndeveriaufs (Gelanderegulierungen durch Auf- und Abtrag Uber 50 cm) bleiben hier
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ebenfalls unzulassig.

Eine reguldre Abieitung des im Baugebiet anfallenden Niederschlagswassers in den Marlower Bach
ist nicht beabsichtigt. Am Rande des Plangebiets bestehen umfangreiche Griinflichen, in denen das
anfallende Niederschlagswasser versickert werden kann.

Das Vorhaben steht den Zielen der WRRL nicht entgegen.

Klima/ Luft

Im Plangebiet werden zusatzlich Fldchen Gberbaut und versiegelt, was mikroklimatische Verande-
rungen zur Folge haben kann. Eine Erheblichkeit ist in Anbetracht der geplanten lockeren Bauweise
jedoch nicht gegeben. Die geplante Etablierung ven Grinflachen und Gehdlzen wirkt sich neben
dem Marlower Bach als Frischluftkorridor und den umliegenden Offeniandbereichen als Kaltluftpro-
duzenten positiv auf das lokale Klima aus, sodass daven ausgegangen wird, dass das Plangebiet
weiterhin gut mit Kalt- und Frischluft versorgt wird.

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen der
kimatischen Situation wie z.B. durch verdnderte Windzirkulation / Kanalisierung der Winde oder
iibermafige Beschattung angrenzender Nutzungen sind nicht abzusehen. Das Vorhaben wird auch
aufgrund seiner lockeren Bebauung und des hohen Griinanteils als nicht geeignet eingeschatzt, die
allgemein gunstige lokalklimatische Situation zu beeinflussen.

Anpassunqg an den Klimawandel

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Hochwasserrisikegebiet und ist in Anbetracht der GréRe,
der Lage und der geplanten Nutzungen nicht geeignet, sich negativ auf das Klima auszuwirken und
somit den Klimawandel zu verstirken. Eine verstarkte Hitzeentwicklung, welche sich negativ auf den
Menschen und seine Gesundheit auswirken konnte, geht vom Vorhaben nicht aus. Es verursacht
keine potenziellen Hitzestauungen oder Situationen mit erhéhten Strahlungen.

Pfianzen/ Tiere

Durch das Vorhaben werden etwa 3,5 ha ruderale Staudenflur weitgehend veréndert und anteilig
{iberbaut, wodurch diese ihre Biotopfunktion verliert. Die vorhandene Brennnesselflur wird stellen-
weise durch eine regelmélig gepflegte Grinflache ersetzt. Der Wald bildet in Zukunft einen Puffer
zwischen dem Campingplatz und dem Marlower Bach, sodass die Auswirkungen auf den Naturhaus-
hait der Umgebung stellenweise minimiert werden.

Nach § 20 (1) NatSchAG M-V sind Ma3nahmen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung, Verande-
rung des charakteristischen Zustandes von Bictopen, welche im Sinne dieses Gesetztes geschiitzt
sind, filhren kénnen, unzuldssig. Nach Absatz 3 desselben Gesetzes kann auf Antrag bei der unteren
Naturschutzbehérde im Einzelfall eine Ausnahme zugelassen werden.

Das gesetzlich geschiitzte Rahricht bieibt samt Gehslzsaum mit einer Pufferzone erhalten. Die Wald-
flache bindet das Biotop an die Geholzstruktur des Marlower Baches an, so dass ein Verbund der
gehélzgepragten Bictope erhalten bleibt.

Das sudliche Feldgehdlz grenzt bereits im Siiden an die bestehende Wohnbebauung. Mit der Fla-
nung wird die Siedlungsnutzung allseitig der Geholzinsel entwickelt, so dass das Feldgehsiz seinen
Status als geschiitztes Bictop verliert.

Da das Plangebiet benachbart zum Biotopgefige des Marlower Bachs liegt, wird das gesetzlich
geschiiizte Biotop als Ganzes als vom Vorhaben betroffen betrachtet. Betriebsbedingte Auswirkun-
gen sollen durch einen parallel zum Marlower Bach ausgewiesenen Griinstreifen aus Grinflachen
und Wald abgemildert werden. Der Teil des Erlen-Eschenbestandes als wertvoller Bestandteil des
Biotopgefliges des Bachs wird zum Erhalt festgesetzt. Umgebend wird ein Saum als Mafinahmefla-
che zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Geringfugige be-
triebsbedingte Auswirkungen wie z.B. Licht und Larm kénnen dahingegen nicht ausgeschlossen
werden. Insgesamt werden die maglichen Auswirkungen und die Betroffenheit des Marlower Bachs
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und aller seiner Teile im Umfeld des Plangebietes als eher gering betrachtet. Es sind keine vergra-
menden Stérwirkungen in diesen Bereichen zu erwarten.

Die Baumgruppe im Norden wird in den Wald integriert, erhebliche Auswirkungen sind nicht zu er-
warten. Der Bereich unterliegt bereits jetzt anteilig der Storwirkung der angrenzenden L30/ Glower
Stralle.

Fauna

Brutvogel: Das gesetzlich geschiitzte Feldgeholz im Siiden wird im Zuge der Planung entfernt, womit
kurzfristig auch die potenzielle Lebensraumfunktion des Biotops flir Brutvogel verloren geht. Das
Griinanlagenkonzept der Planiung sowie der wieder aufzuforstende Wald bieten in Zukunft jedoch
genug Lebensraum fir geholzbritende Vogelarten. Die vermuteten Reviere der Grauammer als
werigebende Brutvogelart liegen auerhalb des Geltungsbereichs und sind nicht direkt von der Pla-
nuny betroffen. Vergramende Wirkungen wahrend der Bauphasen sind nicht auszuschliefien, Ver-
botstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG kénnen durch eine Einhaltung der Schonzeiten nach
§ 39 BNatSchG weitgehend ausgeschlossen werden. Da der Schwerpunkt der kartierfen Brutvogel
aufterhalb des Geltungsbereiches liegt, ist an dieser Stelle mit keinen erheblich negativen Auswir-
kungen zu rechnen. Es ist damit zu rechnen, dass auch im Zusammenhang mit dem Griinanlagen-
konzept der Planung nach Fertigstellung des Vorhabens gentigend Lebensraum fur gehélzbritende
Vogel zur Verfigung steht.

Waldeidechse: Der Verlust von etwa 3,5 ha ruderaler Hochstaudenflur ist nicht gleichbedeutend mit
dem Verlust von Lebensraumfunktion fur die Waldeidechse, da sich besser geeignete Habitatstruk-
turen chnehin aufierhalb des Plangebietes befinden und der fertiggestelite Zustand eher Potenzial
fur eine Habitateignung besitzt. Insbesondere in den Randhereichen der wiederaufzuforstenden
Waldflache ist mit einem erheblichen Habitatpotenzial zu rechnen.

Fir vertiefte Ausfiihrung in Bezug auf den Artenschutz nach § 44 BNaiSchG siehe Anlage 1.

Landschaft

Im Zuge des Vorhabens wird eine bisher unbebaute Flache iberbaut, wodurch sich das Landschafts-
bild verandert. Das Gelande ist jedoch von Sagard aus nur schwer einsehbar, sodass die Land-
schaftswahrnehmung kaum beeinflusst wird. Die maximale Firsthéhe liegt beim Haupthaus bet ma-
ximal 15 m und bei den Ferienhdusern bei maximal 8 m Uber Gelénde. Die Ausfihrung der Planung
wird mit natiirfichen Materialen und schlichter Auspragung umgesetzt.

Das Plangebiet fallt leicht nach Westen in Richtung Marlower Bach hin ab. Die Bebauung im Suden
sowie verschiedenartige Gehdlze entlang des Marlower Baches verstellen den Blick auf die geplante
Bebauung aus den Richtungen Slden, Norden und Westen. Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes k&nnen damit nur aus Richtung Csten nicht von vorneherei ausgeschlossen werden, da das
Geliande in diese Richtung ansteigt. Insbesondere von der hohen Bebauiung an der Schulstraie
wire die geplante Bebauung ungestért einsehbar. Da jedoch die Blickbeziehung zum Bedden durch
die geplante niedrige Bebauung erhalten bleibt und der Bereich durch die Rethenhausbebauung
ohnehin vorgepragt ist, ist mit keinem erheblich negativen Einfluss auf das Landschafisbild zu rech-
nen.

Mensch/ menschiiche Gesundheit/ Bevélkerung

Das Verhaben dient grundsatzlich der Erhelungsnutzung und genie®t damit einen hohen immissi-
onsschutzrechtlichen Schutzanspruch. Die Erholungswirkung wird insbesondere durch die Nahe zu
einer Waldflache und dem Marlower Bach begfinstigt, welchen den griingepragten Charakter der
Anlage unterstreichen. Die Erholungseignung der umgebenden Landschatft wird nicht beeintrachtigt.

Die zentrale touristische [nfrastruktur wird neben den Ubernachtungsgésten allen Gasten Sagards
2zur Nutzung offen stehen. Der Ausbau der touristischen Infrastrukiur wirkt sich positiv auf die Erho-
lungseignung der Gemeinde und ist damit fiir das Schutzgut positiv zu bewerten.

Angrenzend an die Zufahrt zum Camping- und Ferienpark befindet sich eine Wohnbebauung. Die
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zu erwartenden Gerausche der zentralen Infrastruktur wurden als Freizeitidrm gutachterlich unter-
sucht (acouplan 02/2020 [4]). Dabei wurden die Gerauschabstrahlungen aus dem Innern des Ge-
biudes, einer RLT-Anlage, auf dem Dach, eines Schankgartens sowie von Parkplétzen inklusive Zu-
und Abfahrten von Kfz beriicksichtigt. Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung sowie im Sinne
der Erholungsqualitit des Ferienhausgebiets ist jedoch die Nutzung des Zentralgebaudes so zu be-
schriinken, dass die externen Géste bereits vor 22.00 Uhr abfahren. Nach 22.0C Uhr erfolgen noch
maximal drei Abfahrten, z.B. durch Mitarbeiter.

Die unter den o.g. Bedingungen berechneten Prognose-Beurteilungspegel halten die Immissions-
richtwerte der Freizeitlarmrichtlinie M-V tags innerhalb und aulRerhalb der Ruhezeiten sowie nachts
an allen Immissionscrten (Wohnbebauung Boddenblick und zukiinftige Ferienhduser) ein. Durch
Betrieb einschlieBlich des Fahrzeugverkehrs entstehen Beurteilungspegel an der gstlichen Stirnseite
der Wohnbebauung Boddenblick als ungiinstigstem [mmissionsort von LrTag = 46 dB(A) und
Lr,Nacht = 39 dB(A). An der Wohnbebauung Boddenblick werden auch die Richtwerte fir Gerdusch-
spitzen der Freizeitlarmrichtiinie M-V tags und nachis eingehalten.

Durch die planinduzierte Verkehrszunahme auf der Gemeindestrafie Boddenbiick kommt es chne
Anderung an der StraRe fur den Prognose-Planfall am Immissicnsort Boddenblick 1 zu einer gerin-
gen Pegelerhdhung gegentber dem Nullfall von tags 1.1 dB und von nachts 0.8 dB. Durch eine
Verschiebung der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Verkehrsflache an den &stlichen Rand des Stra-
Rengrundstiicks im Zuge des beabsichtigten Ausbaus kann der Abstand zwischen Wohngebaude
und Fahrbahn auf rund 7,5 m verdoppelt und damit die Belastung des angrenzenden Wohngebau-
des Boddenblick 1 durch den Zufahrtsverkehr auf ein fiir die Gesamtbelastung nicht mehr erhebli-
ches Maf3 reduziert werden.

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf Schadstoff- oder Larmemissionen sind vorhabenbedingt
durch die Erholungsnutzung nicht demnach zu erwarten.

Kuitur- und sonstige Sachaqtiter

Die Veranderung oder Beseitigung der im Plangebiet vorhandenen Bodendenkmale kann nach § 7
DSchG MV genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dokumentation sichergestellt wird.

Storfafibetriebe

Die Planung weist die Flache als Ferienhaus- bzw. Campingplatzgebiet aus, eine Ansiedlung von
Starfallbetricben gemaf der 12. BImSchV ist demnach nicht vorgesehen.

Wechselwirkungen

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird zusé&tzlicher Boden versiegelt, welcher in Folge der Pla-
numsetzung nicht mehr als Lebensraum und fur die Grundwasserneubildung zur Verfligung steht.
Durch die Uberbauung stehen zudem weite Telle der ruderalen Staudenflur nicht mehr als Lebens-
raum zur Verfiigung, andere Bereiche liegen infolge des Vorhabens im Wirkbereich der neuen Be-
bauung und Nutzung und unterliegen somit Stérungen die vorher nicht vorhanden waren, Semit wird
erneut eine Flache gestort, welche im Vorfeld bereits durch Erdarbeiten geformt, aber teliweise von
der Natur zuriickerobert wurde.

Besohders naturnahe Bereiche entlang des Marlower Baches sowie ein Réhricht mit Erlensaum
welches sich in Felge der Erdarbeiten entwickelt hat, sind nicht direkt durch die Mafinahme betroffen
oder werden erhalten, sodass die Natur auch nach Fertigstellung der Planung Mdglichkeiten hat,
sich innerhalb des Geltungsbereichs zu entwickeln. Dabei unterliegen auch diese Bereiche den St6-
rungen des Ferienhausgebietes und des Campingplatzes. Da jedoch die Erholungsnutzung im Vor-
dergrund steht, ist mit keinen erheblichen, alsc im Ubermaf vergrémenden Stérwirkungen zu rech-
nen. Es sind spielende und Sport treibende, aber vor allem erholungssuchende Menschen zu er-
warten. Die Pflege der naturnahen Bereiche der Anlage ist im Sinne der Belreiber, da diese einen
erheblichen Teil zur Erholungsfunktion beitragen. Zudem bilden der Wald und die Grinaniagen
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Pufferzonen zwischen Campingplatz/Ferienhduser und dem Marlower Bach als ¢kologisch wertvol-
fem Landschaftsbestandteil und geselzlich geschitztem Biotop.

4.4.3.) Eingriffsermittlung

Fléachige Eingriffe

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR BNatSchG und NatSchAG M-V zu vermeiden, zu min-
dern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Gemaf § 18 (1) BNatSchG ist im Falle von Be-
bauungsplénen Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zu entscheiden.

Der Eingriffsermittiung liegt eine aktuelle Kartierung (Oktober 2019) geman Anleitung fiir die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (2013) zugrunde.
Die Eingrifisermittlung erfolgt nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommem
(HzE 2018).

Biotopbeseitiqung bzw. -verdnderung mit Funitionsveriust (unmittelbare Wirkungen)

Die geplante Uberbauung bringt einen Funktionsverlust der betroffenen Biotope mit sich. Der Funk-
tionsverlust kann durch die Beseitigung oder die Veranderung der Biotope ausgeltst werden. Aus-
schlaggebend ist, dass die Funktion des Ausgangsbiotops frihestens mit Baubeginn, spatestens
nach Fertigstellung der Planung nicht mehr vorhanden ist. Dabei hat auch die Lage der betroffenen
Biotoptypen einen Einfluss auf den Funktionsverlust. Der Biotopwert der jeweiligen Biotope ist An-
lage 4 der HzE (2018) zu entnehmen. Der Lagefaktor wird nach HzE 2018 (dort Punkt 2.2) wie folgt
ermitteit:

| Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 0,75
100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,00
> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25

Innerhalb von Naturz 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, Kisten-und Gewdsser- | 1,23
schuizstreifen, landschafiliche Freirdume der Wertstufe 3(1200-2385 ha)

tnnerhalb von NSG, Nationalpark, landschafiliche Freirdume der Wertstufe 4 (> 2400 ha) 1,50

*Als Storguellen sind zu betrachten: Siedlungshereiche, B-Plangebiete, alle Strallen und vollversiegelie ldndliche
Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Durch die Errichtung der Ferienanlage geht die Biotopfunktion der ruderalen Staudenflur innerhalb
des Plangebietes fast komplett verlaren, auch wenn eine gewisse Biotopfunktion ven den geplanten
Griinanlagen zu erwarten ist. Der Lagefaktor fir die Flache liegt bei 0,75, da sie fast komplett inner-
halb eines 100 m-Radius zu vorhanden Stérquellen (Siralle, Siedlungsbereiche) liegt (siehe Anlage
2). Fir die ruderale Staudenflur wird, entsprechend der Wertstufe 2, der durchschnittliche Biotapwert
3 verwendet um die Erheblichkeit des Eingriffs darzustellen. Eine Verwendung des oberen Bio-
topwertes wird in diesem Fall nicht durch einen Einzelfund einer Waldeidechse (Kategorie 3 der
Roten Liste M-V, sighe Anlage 4 der HzE 2018} in der NZhe des Plangebietes gerechifertigt, da sich
geeignetere Habitatbedingungen ohnehin auerhalb des Plangebietes befinden.

Durch die Uberbauung verliert auch das gesetzlich geschitzte Feldgehdlz (BFX) im Siiden seine
Funktion. Da es sich um ein nach § 20 NatSchAG M-V geschiitztes Biotop handell, ist eine differen-
zierte Bestandserfassung mittels floristischer und faunistischer Kartierungen notwendig (siehe An-
lage 4 HzE 2018). Grundlage der faunistischen Bestandserfassung ist neben eigenen Beobachtun-
gen auch der Kartierbericht von FRASE (2019}. Da im Feldgeholz weder Tier- und Pflanzenarten der
Kategorien 0, 1, 2, oder 3 der Roten Liste M-V festgestellt wurden und weniger als 50 % der in der
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Kartieranleitung (LUNG 2013) genannten besonders charakteristischen Pflanzenarten fur den be-
troffenen Biotoptyp vorhanden sind, wird fir die Ermittiung des Biotopwertes der untere Biotopwert
2 verwendet. Die Entfernung des Feldgehdizes als Schutzobjekt nach § 20 NatSchAG M-V ist bei
der unteren Naturschuizbehorde separat zu beantragen.

Die Hochstaudenflur {VHD) entlang des Marlower Bachs wird durch eine Griinanlage bzw. Waid
ersetzt. Da die Staudenflur ausschlieltlich aus Brennnessel {Urtica dioica) besteht, sind die Kriterien
fiir den durchschnittlichen Biotopwert nicht erfilllt, weshalb vom unteren Biotopwert 1 ausgegangen
wird (siehe Anlage 4). Die Teile des Biotops welche im Zuge der Planung beseitigt werden liegen
fast ausschlieBlich im Bereich des Lagefaktors 0,75 (siehe Anlage 2). Ufernahe Flachen werden
durch die Planung nicht verdndert.

Das Rohricht mit Geholzsaum bleibt mit einer Pufferzone erhalten. Da das Biotop Uber die Waldfla-
che mit dem Marlower Bach verbunden ist, besteht die Bictopfunktion auch wéhrend der Bauphasen.
Auch die Biotopfunktion der Baumgruppe im Norden und des Erlen-Eschenbestandes im Slidwesten
bleiben erhalten, da sie nicht von den BaumafRnahmen betroffen sind und mit dem Marlower Bach
im Verbund siehen.

Tabelle: Biotopbeseitigung bzw. -verdnderung mit Funktionsveriust

Biotoptyp Code gem.|Flachen des be-|Biotopwert Lagefakior |Eingrifisfldchenagui-

SchlGssel troffenen  Bio- valente {EFA}

des Landes|toptyps {m?)

M-V
Ruderale Staudenflur frischer bis 10.1.3 27.828 3 0,75 62.613
trockener Mineralstandorie (RHU)
Ruderale Staudenflur frischer bis 10.1.3 5.518 3 1,0 16.557
trockener Mineralstandorte (RHU)
Hochstaudenflur stark entwésser- 643 1.060 1 1 1.060
ter Moor- und Sumpfstandorte |

|

Gesamt: 40.140 | 80.230
Beseitigung eines nach § 20 NatSchAG M-V geschilizien Biclopes
Feldgehdlz (BFX) (RUEL5283) 2.2.1 l 1.956 2 0,75 2.934
Gesamte EFA durch Funktionsvertust: 83.164

Durch den Eingriff entstehen infolge von Biotopbeseitigungen bzw. —verdnderungen Funktionsver-
luste in Hohe von 83.164 EFA.

Beeintrachtiqunqg von Bictopen und deren Funktion (mittetbare Wirkungen)

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kénnen Eingriffe im Umfeld des Plangebietes
Biotope mittelbar beeintrachtigen {(Funktionsbeeintrachtigung). Dabei sind gesetzlich geschiitzie Bi-
otope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe 3, welche mittelbar beeintréchtigt werden, bei der Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs zu berlicksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Ent-
fernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als MaR der Funk-
tionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird. Die raumliche Ausdehnung der Wirkzonen
hingt vom Eingriffstyp ab. Im Fall des Vorhabens handelt es sich um den Eingriffstyp ,Sport- und
Freizeitanlagen” (siehe Anlage 5, HzE 2018} mit den Wirkbereichen [ (50 m, Wirkfaktor 0,5} und I
(200 m, Wirkfaktor 0,15). Die Wirkbereiche werden in Anlage 2 kartografisch dargestelit.

Der Erlen-Eschenbestand entlang des Marlower Baches inklusive seines Saums (RUE05281), im
Sidwesten des Plangebietes liegt komplett innerhalb des Wirkbereichs | der Ferienh&user. Auch die
Reste der ruderalen Staudenflur in diesem Bereich, welche nicht im Zuge des Vorhabens beseitigt
werden, unterliegen in Zukunft den Stérwirkungen der geplanten Gebaude.

Wirkungsbereich [l umfasst ebenfalls Teile des Marlower Baches sowie des gesetzlich geschutzten
Feldgehtlzes (RUEQ5283) nordwestlich des Plangebietes.
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Tabelle: Biotopbeeintrachtigungen

Biotoptyp Code gem.|Flachen des be-| Biotopwert Wirkfaktor |Eingriffisflachen&qui- |
Schiliissel eintrachtigten Bi- valente (EFA) |
des Landes|ctoplyps (m?) |

- MV |

B - Wirkbereich [(80m)

Erlen-Eschenwald (WNU) 1.1.4 1.332 3 0.5 1.988

Ruderale Staudenflur frischer bis 10.1.3 763 4 0,5 1528

trockener Mineralstandorte (RHU) I |

Naturnaher Bach (FBN): Marlower 4.31 2.500 4 0,5 5.000

Bach (RUEDS281)

Feuchigebiisch eutropher Moor- 65.1 242 3 08 363

und Sumpfstandorte (VWN) —!

Schilfréhricht (VRP) 2.1 68 2| 05 68

, Wirkbereich I (200 m)

Naturnaher Bach (FBNY): Madower| 431 5.681 4 0,15 3.408

Bach (RUE(Q5281) B

Feldgehdlz (BFX}): Natumahes| 221 465 4 0,15 278

Feldgehdlz {RUEDS283)

Gesamt: 11.051 12.643

Es ergibt sich ein Eingriff mit Biotopbesintrachtigung in Héhe von 12.643 EFA.
Beeintrachtiqung durch Versiegelung und Uberbauung

Die Uberbauung und Versiegeiung von Biotopen fiihrt zu weiteren Beeintriachtigungen insbesondere
der abiotischen Schutzgliter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen. Des-
halb wird biotoptypunabhangig die teil-/vollversiegelte bzw. liberbaute Flache in m? ermittelt und mit
einem Zuschlag von 0,2/ 0,5 beriicksichtigt. Das Eingriffsflachenaquivalent flr Versiegelung bzw.
Uberbauung wird Uber die multiplikative Verkniipfung der teil-/vollversiegelten bzw. liberbauten Fla-
che und dem Zuschlag fiir Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt.

Fir das Ferienhausgebiet wird von einer zuldssigen Grundfiache von 4.374 gm ausgegangen; hin-
zukommen 2.186 gm Nebenflachen, flr die hilftig eine Voll- bzw. Teilversiegelung angenommen
wird.

Da im Campingplatzgebiet nur temporére Uberbauungen in Form von Wohnmebilen und Zelten statt-
finden und nur die inneren Erschliefungswege baulich befestigt werden (siehe [.4 Grunordnungs-
malnahmen b))}, wird flir den Campingplatz 1.260 gm als vollversiegelt, die brige Flache von 5.107
gm als teilversiegelt berechnet.

Von der inneren Verkehrsflache von 1.838 qm werden die bestehenden Verkehrsflachen mit 625 gm
im Vorhabengebiet werden abgezogen.

Die offentliche ErschlieRung ist im Wesentlichen Bestand, durch die Erneuerung und die Verlegung
der Zufahrt an den ostlichen Rand des Straflengrundstiicks wird die Versiegelung nicht wesentlich
verandert.

Der Flachenverbrauch ist in Kapitel 2.3 differenziert aufgeschltsselt.
Tabelle: Versiegelung und Uberbauung

. |

Bictoptyp, Uberbauung/ Versie-|Code gem.|Flachen-ver- Wirkfakior Eingriffsflachenaqgui-
gelung Schlissel brauch {m?) valente (KFA)

des Landes

M-V
Ruderale Staudenfiur frischer bis| 10.1.3 und 4.374 05 2.187
\trockener Mineralstandorte (RHU) 2.21.
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und Feldgehd!z {BFX) fiir GR Feri- [
enhiuser |
Ruderale Staudenfiur frischer bis| 10.1.3 und 1.093 0,5 547
tfrockener Mineralstandorte {RHU) 221

und Feldgehdiz {BFX) fiir Neben-
anlagen vollversiegelt

Ruderale Staudenfiur frischer bis| 10.1.3 und 1.093 0.2 219
trockener Mineralstandorte {RHU) 221
und Feldgehdlz (BF X} } fiir Neben-
anlagen teilversiegelt

Ruderale Staudenflur frischer bis 10.1.3 1.260 0,5 630
trockener Mineralstandorie (RHU},
Campingplatz - Standplatze

Ruderale Staudenflur frischer his 10.1.3 5.107 0,2 1.021
trockener Mineralstandorie (RHU},
Campingplatz - Fahrwege

Ruderale Staudenflur frischer bis 10.1.3 1.213 0,5 867
trockener Mineraistandorie (RHU},
Verkehrsflache (privat)

16.710 5.211
Es ergibt sich ein Eingriff mit Verlust durch Uberbauung und Versiegelung in Héhe von 5.211 EFA.
Berechnung des multifunkticnalen Kompensationsbedarfs

Der multifunktionale Kompensationsbedarf errechnet sich aus der Addition der EFA fiir Biotopbesei-
tigung/ -verdnderung, Funktionsbeeintréchtigung und Versiegelung/ Uberbauung.

e o N Eingriffsflachen-
..EI”.Q”ﬁSﬂa?heF" E;_ngrliffsﬂach?n- aquivalent fir Multifunktiona-
[ aguivalent flir Bio- aquivalent fiir ; :
. : Teil-Nollversie- _ ler Kompensa-
top-beseitigung + Funktions-be- + = .
; . S gelung bzw. tions-bedarf
bzw. Biatopveran- eintrachtigung Uberbauung [m? [m? EFA]
derung [m? EFA] [m? EFA] Hng
EFA]
§3.164 + 12.643 + 5.211 = 101.018

Insgesamt ist ein Eingriff von 101.018 EFA auszugleichen. Von den 101.018 EFA miissen mindes-
tens 2.934 EFA fiir die Beseitigung eines nach § 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotops (iber Re-
alkompensationsflachen ausgeglichen werden.

Eingriffe in den Einzelbaumbestand

Es finden keine im Sinne des § 18 NatSchAG M-V bzw. im Sinne der Baumschutzsatzung Sagards
kompensationspflichtigen Eingriffe in den Einzelbaumbestand stait

Prognose (iber die Eniwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der gesamte Bereich weiterhin der Sukzession Uberlas-
sen. Langfristig gesehen werden sich entsprechend der hpnV auf dem Grofteil der Flache Buchen-
wilder basen- und kalkreicher Standorte sowie flieRgewdssernah Stieleichen-Hainbuchenwalder
entwickeln. Mittelfristig ist mit dichten Gebiischbestdnden der entsprechenden hpnV zu rechnen.

Folglich wéren aufgrund der fehlenden Uberbauung auch die Grundwasserneubildungsrate sowie
die Biotopfunkiionen weiterhin unbeeinflusst.
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4.4.4) MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich negativer Auswirkungen
auf Natur und Landschaft

Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans
auf die Umwelt (Monitoring)

Gemal § 4¢ BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiinrung der Bauleitplédne eintreten kdnnen, zu Uberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle
unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Malinah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routinemaligen
Uberwachung durch die Fachbehdrden erhebliche nachteilige und unvorhergesehene Umweltaus-
wirkungen den Fachbehérden zur Kenntnis gelangen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind folgende detaillierte MaRnahmen zu
treffen:

- stichprobenartige Ortsbesichtigungen wahrend der Bauphase zur Uberwachung der Durch-
fihrung und Einhaltung von baubegleitenden Mafnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und
Minderung von Eingriffsfolgen (inkl. Malnahmen zum Schutz von Einzelbdumen und Vege-
tationsbestédnden nach DIN 18920 bzw. RAS LP 4) sowie von Mainahmen zur Vermeidung
des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande

- Gehdlz- und Einzelbaumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen An-
wuchserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der An-
pflanzungen im Zuge der Unterhaltungspflege zu prifen und ggf. durch géartnerische Mal3-
nahmen zu verbessern.

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der
Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich sind.

Vermeidungsmalnahmen zum Artenschuiz

V1 Die Artenschutzbelange sind wihrend der Bauphase durch eine Skologische Baubegleitung
(OBB} abzusichern.

V2 GemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Gehélzschnitt- sowie Rodungs- bzw. Fallungsarbeiten
im Zuge der Erschliefung- und Bauarbeiten nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar, au-
Rerhalb der Hauptbrutzeit der Vogel, durchzuflhren. Ist eine Rodung nicht innerhalb dieser Zeit
moglich, ist eine artenschutzrechitiche Kontrolle der Baume und Gehdlzbestande vor der Rodung
durchzufiihren. Sollten bebriitete Nistpldtze gefunden werden, ist unter Umstanden eine Rodungs-
sperre bis zum Abschluss der Brut und der Aufzucht der Jungtiere zu verhdngen.

V3 Arbeiten zur Baufeldfreimachung {einschlieRiich Gehdlzrodungen) sind auRerhalb der Vogel-brut-
zeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar auszufithren. Eine Bauzeitenregelung kann entfal-
len, wenn die Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere beginnen und ohne Unterbrechung forigefiihrt
werden.

V4 Als Leuchtmittel auf den Grundstiicksbereichen sind Lampen einzusetzen, die eine geringe At-
traktionswirkung auf Insekten haben, z.B. spezielle Natrium-Dampflampen oder LED-Lampen mit
niedrigem Blauanteil und warmweiiem Licht.

Vermeidungsmalnahmen zum immissionsschutz

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sowie im Sinne der Erholungsqualitat des Ferien-
hausnutzung ist die Nutzung des Zentralgeb&udes so zu beschranken, dass die externen Gaste
bereits vor 22.00 Uhr abfahren. Nach 22.00 Uhr erfolgen noch maximal drei Abfahrten, z.B. durch
Mitarbeiter.
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Minderungsmafinahmen

Zur Minderung der Eingriffsintensitat werden Griinordnungsmafinahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
BauGB) festgesetzt. Diese umfassen

s den Schutz von Einzelbdumen, dabei Wurzeibereich der Bdume {Krone + 1,5mj} von jegli-
chen Nutzungen freizuhaiten; Geldndemodellierungen {Abgrabungen und Anfiillungen sind
im Wurzelraum unzulassig}.,

« der Anlage einer landschaftiichen Parkanlage (Verénderungen des naturlichen Gelandever-
laufs (Gelanderegulierungen durch Auf- und Abtrag} sind hier nur bis maximal 59 cm zulas-
sig) sowie

« die Festlegung auf eine wasser- und luftdurchldssige Befestigung von nicht einem regelma-
Rigen Fahrverkehr dienenden Wegen sowie den Stand- und Aufstellplatze im Campingplatz-

gebiet.

Ausgigichsmafinahmen

Insgesamt wird durch den Eingriff ein Flachenaquivalent von 101.018 EFA verursacht. Dabei ist die
Beseitigung des nach § 20 NatSchAG M-V geschiilzten Feldgehdlzes (2.934 EFA) auf einer Real-
kompensationsfliche von mindestens 1.956 m? Grundfldche auszugleichen. Die {brigen 98.984
EFA konnen iiber den Erwerb von Okopunkten ausgeglichen werden.

Fur eine Realkompensation steht eine Ackerfliche in der Gemarkung Wesselin, Flur 1, Flurstiicke 2
und 12 (jeweils anteilig) mit einer Gesamtflache von 31.3156 m* zur Verfiigung. Auf dieser wird ein
Feldgehdlz zur Kompensation des Verlustes eines geschitzten Feldgehdlzes im Geltungsbereich
kompensiert. Umgebende Flichen (insgesamt 10.145 m?) werden als Sukzessionsflache mit der
Nutzungsoption als Mahwiese angelegt. Auf 19.100 m? Grundfiache wird im sudlichen Grundstlicks-
teil Wald angepflanzt.

Abbildung 22 mittig im Bild MaBnahmefliche Gemarkung Wesselin, rosarot umrahmt, Flur 1, Flurstu-
cke 2 und 12 {je anteilig)
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Abbildung 23 zeigt innerhalb der rasarot umrissenen Flache {(gesamt 31.315 m?} eine Geholzinsel im Norden
{Feldgehalz, Flache 2.070 m?) eine ebenfalls grin dargestellte Aufforstungsflache (18.100 m?) sowie die sich
innerhalb der Gesamtkantur ergebende Flache von 10.145 m?* Grundfiche als Sukzessionsflache mit der
Opticn als Mahwiese.

Folgende MafRnahme werden vorgesehen:

Mafinahme A1 Anlage von Feldgehéizen (gem. 2.13 HZE 2018) als externe Kompensation und Bi-
otopersatz {2.070 m?)

Feldgehslz mit stufigem Aufbau, Verwendung von standortheimischen Baum- und Straucharten aus
maglichst gebietseigener Herkunft. Pflanzung von mindestens 5 Baum- /Straucharten. Anteil von
Baumgehsilzen ca. 10 %.

Pflanzqualitat: Baume als Heistern 150/200 cm, Straucher 60/100 cm, 3-triebig. Pflanzverband 1,0
m x 1,5 m. Sicherung der Pflanzung bis zur Bestandsgriindung gegen Wildverbhiss.

Fertigstellungs- und Entwickiungspflege wie folgt: Pflege der Gehdlze durch ein- bis zweimalige
Mahd pro Jahr in den der Pflanzung folgenden 5 Vegetationsperioden. Abbau der
Schutzeinrichtungen bei gesicherfem Bestand.

Vorgaben Unterhaltungspflege: Pflegemafinahmen des Strauchsaumes beschranken sich auf
seitliche Schnittimafnahmen, um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern.

Hinweis: Die Entfernung des nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzien Feldgehélzes im Siden des
Plangebiets wurde bei der unteren Naturschutzbehérde beantragt.

MaRBnahme A2 Anlage von 19.100 m* Wald durch Sukzession mit Initialpflanzung (gem. 1.12 HZE
2018) in Veerbindung mit der Umwandiung von Acker in Brachfidche mit der Nulzungsoption als
Mihwiese (gem. 2.33 HZE 2018} auf 10.145 m?,

Anlage von Wald wie folgt: Naturliche Sukzession mit horstweiser Initialbepflanzung durch standort-
heimische Baum- und Straucharten aus méglichst gebietseigener Herkunft auf ca. 30 % der Grund-
flache mit Nutzungsverzicht.
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Umwandlung von Ackerflache durch spontane Begriinung in eine Brachflache mit Nutzungsopticn:
Umwandlung ven Acker in Dauergriinland als einschilrige Maéhwiese oder einer Mahd im einem zwei-
bis dreijahrigen Rhythmus. Die Mahd erfolgt nicht vor dem 1. September. Das Mahgut ist abzufahren.
Jegliche weiteren Arbeiten und MaRnahmen auf der Flache wie Dingung, Einsatz von PSM, Ein-
saaten, Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration sind ausgeschlossen. Die Flache dient dem Bic-

topverbund.

Vor Ausfiinrung der Manahmen ist der UNB eine Planung vorzulegen.
Bewertung der MaBnahmen A1, A2a und A2b:

Storfaktoren liegen nicht vor. Die 6kologische Bilanz stelit sich wie folgt dar:

Maiinahme Fidche der .
K it MaB-
Mak- « ompensa ;?;hsnv:‘:ﬂ GeEis _  Kompensationsflachen-
nahme squivalent [m? KFA]
(m?]
At Anlage Feldge- 47 2,5 5.175
hélz
A23 Anlage van
Wald durch Sukzes-
sion mit [nitialbe- 15108 3,5 66.850
pflanzung
A2 Umwandiung
von Acker in Mah- 10.145 2 20.280
wiese
gesamt 31.315 92.315

Mit Realisierung der MaBnahme kann ein Kompensationswertdefizit im Umfang von 92.315 EFA
kompensiert werden,

MaRnahme A1 dient der erforderlichen Realkempensation fiir den Verlust des Feldgeholzes im Plan-
gebiet. Die ermittelte Biotopwertsteigerung von 5.175 EFA deckt die fir den Verlust des Feldgehdl-
zes ermittelten 2.934 EFA. Die Wertsteigerung von 5.175 KFA geht in die Gesamtbilanz ein.

Bilanz:

Dem rechnerisch ermittelten Gesamteingriff von 101.018 EFA stehen 82.315 KFA durch Maf3nah-
men auf den Flurstiicken 2 und 12 der Gemarkung Wesselin, Flur 1 gegeniber.

Der verbleibende Kompensationswertdefizit von 8.703 wird durch Abbuchung vom Okokonto Pois-
sow nachgewiesan.

Mit Erbringung der dargestellten Realkompensation sowie Zahlung in das Okokonto Poissow gilt der
rechnerisch ermittelte Eingriff in die Belange von Natur und Umwelt als ausgeglichen.

Afternative Planungsmdéglichkeiten

Alternative Planungsmdglichkeiten, 2.B. ein alternativer siedlungsnaher und bereits Uberformter
Standort ist fur eine erholungsverbundene Nutzung im Gemeindegebiet von Sagard nicht verfugbar.
Die derzeitige Planung beinhaltet eine Pufferzone zu Gkologisch wertvollen Bereichen und ermdg-
licht so eine naturnahe Erholungsnutzung, die in dieser Form im Gemeindegebiet von Sagard an
keiner anderen Stelle moglich ist.
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4.5.) Zusitziiche Angaben
4.5.1.) Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfclgte verbal argumentativ. Zur Erfas-
sung der floristischen Ausstattung im Plangebiet erfoigte im Oktober 2019 eine flachendeckende
Bictoptypenkartierung. Zur Orientierung im Geldande wurden digitale Orthofotos des Plangebietes
genutzt. Die Bestandserhebung erfolgte nach der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen” des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern (LUNG M-V 2013}.

Angesichts der umfangreich vorliegenden Unterlagen und der Ubersichtlichkeit des Plangebietes
traten keine Schwierigkeiten beim Zusammenstellen der Angaben zum Plangebiet auf.

4.6.) Zusammenfassung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Sagard kommt es zu einer
grof¥flachigen Umnutzung und Uberbauung einer Ruderalflache. Anlagebedingt und betriebsbedingt
sind aufgrund der Siedlungsnéhe lediglich lokal begrenzte Auswirkungen auf die bioclegische Vielfalt
zu erwarten. Von der Umsetzung des Bebauungsplans sind der akivellen Kartierung entsprechend
ausschlieRlich Brutstatien weit verbreiteter Vogelarten betroffen, welche nach Umsetzung der Pla-
nung innerhalb des Plangebietes oder in dessen Umgebung erneut Lebensraum finden.

Der Bebauungsplan ist bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Land-
schaftsbild, Kultur- und Sachgiter sowie Mensch als voraussichilich umweltvertraglich einzustufen.
Die Umweltvertraglichkeit ist an Vermeidungs- sowie Ausgleichsmafinahmen gekniipft. Die mit der
Planung verbundenen Eingriffe kénnen durch geeignete MaBnahmen in der gleichen Landschafts-
zone ausgeglichen werden.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen. Das MafB des Eingriffs in die
Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt und entsprechende Kompensationsma3nahmen
innerhalb der Gemeinde Sagard festgeseizt. Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen
MafRnahmen sind insgesamt durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die Vermei-
dungsmafinahmen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts werden nicht beeintrachtigt. Der Verlust eines gem.
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzten Gehdlzbiotops kann durch Anpflanzung eines Feldgehdlzes inner-
halb der Gemeinde Sagard ersetzt und somit gleichwertig kompensiert werden.

Tabelle: Zusammengefasste Umweltauswirkungen des Bebauungsplans

Schutzgut Beurteifung der Umweltaus-| Erheblichkeit der Um- |Erheblichkeit nach Minderung
wirkungen weltauswirkungen durch | / Ausgleich (MaRnahme)
die Planung

Mensch positiv . -

Pflanzen und negativ e .

Ttere

Flache nicht betroffen - -

Boden negativ .. - s

\Wasser nicht betroffen - -

Luft und Klima nicht betroffen - -

{ andschaft negativ . *

Kultur- und nicht betroffen - -
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Sachglter

\Wechselwirkungen . .

sss sehr erheblich f se erheblich / « wenig erheblich / - nicht erheblich

Sagard, September 2020
am%é/hg/ . AL.6. 2021
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