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1. Rechtsgrundlagen

Die Erganzungssatzung basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 394) gedndert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden
ist,

+ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 8. 1802) gean-
dert worden ist.

2. Lage und Umfang des Satzungsgebietes

Der Planbereich der Einbeziehungssatzung Moltzahn befindet sich im Ortsteil Moltzahn sud-
lich der Kirche.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Gemarkung Moltzahn Fiur 1 Flurstick 36/2 (teil-
weise) und hat eine Grée von 1.370 m2.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  durch die 6rtliche Strale Moltzahn (Flurstiick 44/8),

im Osten: durch Gehdlze und Ackerflache (Flurstick 37)

im Slden: durch eine Rasenflache (Flurstiick 36/2) und

im Westen:  durch einen nicht ausgebauten Teil des StraBengrundstiickes (Flurstlick 44/8).

3. Beschreibung des Plangebietes

Die urspriinglich auf dem Flurstiicke 36/2 vorhandene Bebauung wurde abgebrochen. Das
Flurstick ist heute eine Rasenflache mit vereinzelten Gehdlzen.
Pragend fur den Einbeziehungsbereich ist die Wohnnutzung (Moltzahn 8, 24 und 25).

Der Planbereich wird durch die értliche Stralke Moltzahn, die im Norden an den Plangel-
tungsbereich angrenzt, erschlossen. Erganzt wird die ErschlieBung durch einen értlichen
Weg, der im Westen den Plangeltungsbereich begrenzt, jedoch unbefestigt ist.

In der Strafte Moltzahn sind die Hauptversorgungsleitungen (Trinkwasser, Niederspannungs-
stromleitungen, Telekommunikationslinien) vorhanden. Fiir die L6schwasserversorgung kann
der Teich, der keine 200 m von Plangeltungsbereich entfernt ist, genutzt werden.

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Der von der Forstbehérde festgestellte Wald ist mehr als 30 m vom Plangel-
tungsbereich entfernt. Auf der ehemaligen Siedlungsflache sind Bdume (Obstbdume) und



Straucher (Brombeeren) aufgewachsen. Im Plangeltungsbereich gibt es keine offenen Ge-
wasser. Der Planbereich befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

4. Planungsanlass und Planungsziel

Planungsziel der vorliegenden Einbeziehungssatzung ist die Ausweisung von Baufidchen im
Ortsteil Moltzahn fur ein Eigenheim.

Die Gemeinde Borrentin kann derzeit der Nachfrage nach Wohnungsbaugrundstiicken nicht
entsprechen.

Die Gemeinde beabsichtigt eine fast 1.400 m? groRRe Flache in den im Zusammenhang be-
bauten Bereich einzubeziehen. Hier kénnen 1-2 Wohnungen entstehen. Durch die vorhan-
dene Erschlieung und eine sinnvolle bauliche Nutzung unter Beriicksichtigung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung des Ortes kann dies planungsrechtlich gesichert werden.
Um den nun geplanten Bauabsichten gerecht werden zu kénnen, ist es notwendig, fur den
geplanten Standort im AuRenbereich Baurecht Giber eine Einbeziehungssatzung zu schaffen.

5. Gegenwartiges Planungsrecht und Bindungen fiir die Planung

Der Geltungsbereich liegt planungsrechtlich im AuRenbereich. Eine Bebauung mit Wohnge-
bauden und Nebenanlagen ist somit derzeit nicht méglich.

Die Gemeinde Borrentin hat einen sachlichen Teilflachennutzungsplan Konzentrationsfla-
chen — gewerbliche Tierhaltung -; der am 01.05.2013 wirksam geworden ist.

In diesem ist der Plangeltungsbereich der Einbeziehungssatzung Moltzahn als Siedlungs-
raum dargestellt.

Die frihere Gemeinde Gnevezow hat einen Flachennutzungsplan, der seit dem 01.10.1998
wirksam ist.

In diesem sind alle Bauflachen als gemischte Bauflaichen dargestellt. Der Piangeltungsbe-
reich der Einbeziehungssatzung Moltzahn ist als gemischte Baufldche dargestellt. Fur diese
Bauflachen ist kein Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Die 6rtliche
Strafle Moltzahn ist am Plangeltungsbereich als Radwanderweg dargestellt.



Abbildung 1: Ausschnitt Ortslage Moltzahn aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Gnevezow

Der Einbeziehungsbereich grenzt im Norden und Westen an den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil an.

Durch die Einbeziehung des Planbereichs in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil er-
fahrt der vorhandene Siedlungsbereich eine sinnvolle und mafvolle Ergdnzung an einem
Standort, der schon mal bebaut war.

Voraussetzung fur die Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 ist, dass sie mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Dies ist der Fall, da der Bereich durch
die vorhandene Bebauung in der Strafte Moltzahn hinreichend geprégt wird. Die benach-
barte Bebauung ist Wohnbebauung. Mit der Satzung wird Baurecht fir weitere Bebauung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes geschaffen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet.

Nach § 34 Abs. 5 Nr. 3 ist eine weitere Voraussetzung fur die Aufstellung der Satzung, dass
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB bestehen, also keine Schutzgebiete tangiert oder beeintrachtigt wer-
den.

Zusammen mit den Schutzgebieten nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, den FFH-Ge-
bieten, bilden die besonderen Vogelschutzgebiete das europédische Schutzgebietsnetz Na-
tura 2000.

Der Abstand zum nachstgelegenen GGB DE 2243-301 ,Wald nérdlich von Basepohl* betragt
Gber 1,6 km. Der Abstand zum nachstgelegenen Europaischen Vogelschutzgebiet DE 2242-



401 ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See" betragt iber 3,8 km. Anhaltspunkte
fur die Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebiete bestehen aufgrund der Entfernung nicht.
Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfallbetriebe) zu beachten sind.

6. Planinhalt und Festsetzungen
6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Zulassigkeiten von Vorhaben im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung regeln sich

nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Die Zulassigkeiten werden so geregelt, dass sich die Vorha-
ben nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die
uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen.

Daher werden keine Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung getroffen.
Die pragende Bebauung wird als allgemeines Wohngebiet eingestulft.

Die pragenden Gebaude sind eingeschossig.

6.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenze

In der Einbeziehungssatzung wird mit Hiife der Baugrenze die Lage und Grof3e der uberbau-
baren Grundstucksflache definiert.

6.3 ErschlieBung

Wegen der Wirkung der Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB, Flachen zum unbeplanten In-
nenbereich zu erklaren, ist fiir Vorhaben die gesicherte ErschlieBung Voraussetzung fiur das
Verfahren.

6.4  Ver-und Entsorgung

In der Stralle Moltzahn sind die Hauptversorgungsleitungen (Trinkwasser, Niederspannungs-
stromleitungen, Telekommunikationslinien) vorhanden. Die Schmutzwasserentsorgung ist
individuell zu l6sen.

~Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern und das Abwasser in einer Kleinklédran-
lage zu sammeln.*

6.5 Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
2zur Entwicklung von Natur und Landschaft
6.5.1 VermeidungsmaRfnahmen

Die Straucher im Nordosten des Plangeltungsbereichs (Brombeeren) sind zu erhalten.

! Stellungnahme des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Demmin/Altentreptow vom 03.12.2024



6.5.2 KompensationsmaRinahmen

Die folgende externe MaRnahme dient der multifunktionalen Kompensation des Eingriffes.
Der Ausgleich erfolgt das Okokonto mit dem Namen ,Extensivwiese Mihl Rosin-Bolkower
Chaussee“, das sich in der Gemarkung Muhl Rosin, Flur 1, Flurstiick 239 befindet. Das aus-
gewdhite Okokonto ist unter der Registriemummer LRO-92 erfasst und umfasst die Um-
wandlung von Ackerland in extensive Mahwiesen. Dieses Vorhaben liegt in der Landschafts-
zone Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte und dient der 6kologischen Aufwertung
des ehemaligen Ackerstandortes. Das dargelegte Okokonto wurde verbindlich reserviert und
wird fiir die Kompensation des Eingriffs verwendet.

7. Hinweise
741 Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentliches
Interesse besteht, z. B. archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist geman
§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht be-
steht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zuféllige Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen. Fund und Fundstelle sind in unverdndertem Zu-
stand (am Fundort) zu erhalten fur die fachgerechte Untersuchung durch Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege M-V, Landesarchéologie. Erst
nach der fachgerechten Untersuchung des Fundes und der Fundstelle Gbernimmt das Lan-
desamt die Funde selbst.

7.2 Wasserwirtschaft

Der Landkreis Mecklenburgische Seenlandschaft weist in seiner Stellungnahme vom
27.01.2025 hin:

,Ungeachtet dessen ist, entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG, bei allen Vorhaben
und MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewésser (Oberfléchengewésser, Grund-
wasser) verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwen-
den, um Beeintréchtigungen sicher auszuschlieen. Insbesondere ist zu gewéhrleisten, dass
keine wassergefiéhrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beein-
trachtigung des Oberflichengewéssers/Grundwassers fiihren kénnten.

Eventuell vorhandene Drainagesysteme auf den Fldchen sind beim jeweiligen Flacheneigen-
timer zu erfragen. Diese sind zu sichern und gegebenenfalls um zuschlieBBen.*

7.3 Kreislaufwirtschaft, Bodenschutz, Abfall

Der Landkreis Meckienburgische Seenlandschaft weist in seiner Stellungnahme vom
27.01.2025 hin:

,Nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schéadlichen Bodenverédnderungen hervorgerufen wer-
den. Insbesondere bei bodenschédigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoff-
eintrdgen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenverénderungen zu tref-
fen. Bodenverdichtungen, Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu



vermeiden. Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem méglichst ge-
ringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenverdnderungen (z. B. abartiger Ge-
ruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auf-
treten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu infor-
mieren.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pfiichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverénderungen zu treffen, die stand-
orftypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Ein-
haltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 10/2023) wird be-
sonders hingewiesen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind einer nachweislich geordneten und gemein-
wohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung entsprechend den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf
Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zuzufiihren.

Bauschutt und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltge-
recht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufberei-
tungsanlagen, Wertstoffhéfe usw.).”

74 Brand- und Katastrophenschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenlandschaft weist in seiner Stellungnahme vom
27.01.2025 hin:

LLaut unseren digitalen Unterlagen befinden sich die Flurstiicke nicht in einem kampfmittel-
belasteten Gebiet.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden wer-
den, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.*

Borrentin, 0506 ZOL $
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Bau eines Einfamilienhauses Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 14 BNatSchG

Anlass und Aufgabenstellung

Es ist die Errichtung eines Einfamilienhauses durch den Bauherrn Mathias Bruhnke geplant. Der
Bauort befindet sich in Moltzahn, 17111 Borrentin. Die Bauflache liegt auf dem Flurstiick 36/2 der
Flur 1 in der Gemarkung Moltzahn.

Die Regelungen von Eingriffen in Natur und Landschaft gemaR §§ 13 - 18 des BNatSchG i. V. m.
§ 12 NatSchAG M-V zu beriicksichtigen.

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft die Veranderung der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen. Beeintrachtigungen im Sinne des
Gesetzes sind als erheblich einzustufen, wenn die Dauer des Eingriffs bzw. die mit dem Eingriff
verbundenen Beeintrachtigungen voraussichtlich langer als flinf Jahre andauern werden.

- |

Abbildung 1: Vorhabenstandort Blick Richtung Nordwesten

8 BergstraRe 26, 17033 Neubrandenburg, Tel.: (0395) 421 02 68
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Bau eines Einfamilienhauses Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 14 BNatSchG

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
sowie des Kompensationsumfangs

Grundlagen

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V (HzE)
2018 erarbeitet.

Die GRZ wurde auf Grundlage der umliegenden Bebauung von dem Planungsbiro Trautmann
berechnet.

Die Bewertung der im geplanten Baugebiet erfassten Biotope erfolgt auf der Grundlage folgender
Kriterien:

- Regenerationsfahigkeit der Biotope und

- Gefahrdung der Biotoptypen gemaR Roter Liste.
Die Regenerationsfahigkeit eines Biotops leitet sich vor allem aus dessen zeitlicher

Wiederherstellbarkeit ab. In Abhangigkeit von der Entwicklungsdauer des jeweiligen Biotoptyps
werden folgende Wertstufen unterschieden:

Wertstufe Regenerationszeit
1 1-25 Jahre
2 26-50 Jahre
3 51-150 Jahre
4 langer als 150 Jahre

Gemal den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® (LUNG 2018, Anlage 3) wird die
naturschutzfachliche Wertstufe Uber die Kriterien ,Regenerationsfahigkeit” und ,Gefahrdung® in
Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt.
Malgeblich ist der jeweils hochste Wert fur die Einstufung.

Die Gefahrdung eines Biotops ist abhangig von der natirlichen oder anthropogen bedingten
Seltenheit und von der Empfindlichkeit auf einwirkende Stérungen. Grundlage flr die Beurteilung
bildet die ,Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands® (BfN 2006).

Folgende Wertstufen werden unterschieden:

Wertstufe Gefahrdung/ Seltenheit
1 potenziell gefahrdet oder nicht gefahrdet
2 gefahrdet
3 stark gefahrdet
4 von vollstandiger Vernichtung bedroht

BergstraRe 26, 17033 Neubrandenburg, Tel.: (0395) 421 02 68
. E-Mail : info@gruenspektrum.de, Homepage: www.gruenspektrum.de
GRUNSPEKTRUM 5
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Bau eines Einfamilienhauses Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 14 BNatSchG

Die naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Biotoptypen erfolgt aufgrund der jeweils
hdchsten Bewertung der vorher genannten Bewertungskriterien. Dabei ergibt sich folgende
Abstufung:

Naturschutzfachliche Bewertung Bewertungsklasse

- nachrangig
1 gering

2 mittel

3 hoch

4 sehr hoch

Die eingriffsrelevanten Biotop- und Nutzungsflachen*, die innerhalb des Geltungsbereiches
liegen, werden mit zugeordnetem Biotopwert (vgl. Tab. 1) folgend dargestellt.

Tabelle 1: Vom Eingriff betroffene Biotoptypen mit zugeordnetem Biotopwert innerhalb der
Baugebietsgrenzen

Biotopcode | Biotoptyp Schutz Biotopwertstufe Biotopwert @

oVU V\/wtschaftsweg, nicht oder ) 0 1
teilversiegelt

PER Artenarmer Zierrasen - 0 1
Siedlungsgehdlz aus

PWX heimischen Baumarten ) ! 1,5

XGL Lesesteinhaufen (§20) 1 1,5

XGT Trockenmauer - 1 1,5

Fir die Biotoptypen XGT, XGL und PWX wurde eine niedrige Wertstufe ermittelt, wie in Anlage 4
der HzE dargelegt ist. Dies liegt daran, dass die jeweiligen Strukturen keinen o©kologisch
wertvollen Status aufweisen und sich zudem in unmittelbarer Nahe zur Strafle befinden. Diese
Einstufung wurde in einem Gesprach mit Herrn Klingenberg (UNB) vereinbart.

Die Auflistung der betroffenen Biotoptypen innerhalb der Baugebietsgrenzen in Tabelle 1 zeigt
mit den Biotoptyp ,Lesesteinhaufen“ (XGL) ein potenziell geschiitztes Biotoptyp an. Der
Schutzstatus, entfallt jedoch da sich die Anhdufung von Lesesteinen nicht am Rande einer
geschutzten Feldhecke befindet. ,Lesesteinhaufen, die am Rande von geschiitzten Feldhecken
abgelagert sind, unterliegen dem Biotopschutz.” (LUNG 2013, S.181)

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zur Berilcksichtigung der Eingriffe in Natur und Landschaft
gemal §§ 13 - 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i. V. m. § 12 des Gesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiuhrung des BNatSchG
(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) wurde entsprechend der Unterlage ,Hinweise
zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern* (2018) erarbeitet.

Ermittlung des Biotopwertes

Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet
(HzE 2018) (vgl. Tab. 2). Der durchschnittliche Biotopwert reprasentiert die durchschnittliche
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Bau eines Einfamilienhauses Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 14 BNatSchG

Auspragung des jeweiligen Biotoptyps und ist Grundlage fur die Ermittlung des
Kompensationsbedarfes.

Tabelle 2: Zuordnung des durchschnittlichen Biotopwerts zu jeder Biotopwertstufe

Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 minus Versiegelungsgrad*
1 1,5
2 3
3 6
4 10
* Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in
Dezimalstellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelasteten
Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschldge des ermittelten Biotopwertes beriicksichtigt (HzE 2018)
(vgl. Tab. 3).

Tabelle 3: Zuordnung des Lagefaktors zur Lage des Eingriffsvorhabens

Lage des Eingriffsvorhabens Ia':f;f
<100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen*® 0,75
100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0
> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25
Inner_halb von Ngtura 2000-ngiet, .B'i_osphérenreservat, LSG, P_(Usten- und 125
Gewasserschutzstreifen, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 3 (1.200 bis 2.399 ha) ’
Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freiraume der Wertstufe 4 (> 2.400 ha) 1,50
* Als Stérquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Stralen und vollversiegelten
Iandlichen Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Der Eingriffsort liegt aulderhalb von Schutzgebieten, Kiisten- und Gewasserschutzstreifen sowie
landschaftlichen Freirdumen (hinsichtlich der Flachengrée) der Wertstufe 3 (1.200 bis 2.399 ha)
bzw. der Wertstufe 4 (> 2.400 ha). Die komplette Vorhabensflache befindet sich in einem
Abstand von weniger als 100m zu vorhandenen Stérquellen und wird somit mit dem Lagefaktor
0,75 berechnet.

Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigung)

Fir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotops, dem Biotopwert des Biotops und dem Lagefaktor.
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Bau eines Einfamilienhauses Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 14 BNatSchG

Tabelle 4: Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung

Biotoptyp | Fliche [m?] des Biotopwert des Lagefa Eingriffsflichendquivalent fiir
betroffenen x | betroffen x | ktor = | Biotopbeseitigung . bzw.
Biotoptyps Biotoptyps Biotopveranderung [m? EFA]
Baufeldgrenzen (770 m?) mit einer GRZ von 0,28 (28%)
ovu 4,15 1 0,75 3,11
PER 1060,37 1 0,75 795,28
PWX 251,80 1,5 0,75 283,28
XGL 50,61 1,5 0,75 56,94
XGT 13,73 1,5 0,75 15,45
Gesamt 1.154,05

Fir die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung (Funktionsverlust) innerhalb des
Geltungsbereichs ergibt sich ein Eingriffsflachenaquivalent von 1154,05 m>.

Berechnung des Eingriffsflaichenaquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen
(mittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigung)

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen koénnen in der Nahe des Eingriffs
gelegene Biotope in ihrer Funktion mittelbar beeintrachtigt werden. Folgend ist bei der Ermittlung
des Kompensationsbedarfs zu prifen, ob gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab
einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden.

Grundsatzlich nimmt die Funktionsbeeintrachtigung mit zunehmender Entfernung vom Eingriffsort
ab. Zudem sind die vorhandenen Belastungen des Raumes durch bereits vorhandene
Stoérquellen bei der Bewertung mit einzubeziehen. Die Situation im Betrachtungsraum stellt sich
wie folgt dar: Da vom geplanten Vorhaben durch den Betrieb und die Anlage selbst keine
nennenswerten Stérwirkungen ausgehen, werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen auf
angrenzende und umgebene  Wertbiotope erwartet. Demzufolge  wird kein
Eingriffsflachenaquivalent fir ,Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen® erhoben.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Die Versiegelung bzw. Uberbauung von Flachen filhrt zu weiteren Beeintrachtigungen
insbesondere der abiotischen Schutzgiiter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen
entstehen. Deshalb ist biotopunabhangig die teil-/ vollversiegelte bzw. iberbaute Flache in m? zu
ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2/ 0,5 zu bericksichtigen.

Das Eingriffsflichenaquivalent fiir Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird iber die
multiplikative Verknlpfung der teil-/ vollversiegelten bzw. Uberbauten Flache und dem Zuschlag
fur die Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt.
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Bau eines Einfamilienhauses Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 14 BNatSchG

Tabelle 5: Ermittlung des Eingriffsflichensquivalents fiir Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung

teil-/ vollversiegelte Zuschlag fiir Teil-/ Eingriffsflachenaquivalent fur Teil-/
bzw. liberbaute X Vollversiegelung bzw. =| Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Flache in m? Uberbauung [m? EFA]

Das Einfamilienhaus mit einer Grundstiicksgrenze von 1.380 m? wird zu 28% versiegelt (GRZ 0,28).
Insgesamt ergibt sich eine Flache von 387 m? Vollversieglung.

387 m? , 0,5 193,5

Gesamt

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunktionale
Kompensationsbedarf. (vgl. Tab. 6).

Mit dem geplanten Vorhaben ergibt sich ein multifunktionaler Kompensationsbedarf von 1.348
m?2,

Tabelle 6: Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflaichenaqui Eingriffsflaichenaquiv Eingriffsflichenaqu multifunktionaler
valent fur alent fur ivalent fir Teil-/ Kompensationsb
Biotopbeseitigung + Funktionsbeeintracht + Vollversiegelung — | edarf [m? EFA]
bzw. igung [m? EFA] bzw. Uberbauung
Biotopverdanderung [m? EFA]
[m? EFA]

1.154 m? 0,00 194 m? 1.348 m?

Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur
Bestimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Bei betroffenen
Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit verbundenen Beeintrachtigungen und die
daraus resultierenden Kompensationsmaf3nahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass
eine additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der Multifunktionalitat der
Ubrigen KompensationsmafRnahmen nicht bereits gegeben ist.

Additive Beriicksichtigung qualifizierter landschaftlicher Freirdaume

Laut dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP 2009) befindet sich das
geplante Einfamilienhaus aulierhalb eines Bereichs zur ,Sicherung von Freiraumstrukturen®. Der
landschaftliche Freiraum, in dem das Plangebiet liegt, ist nach der Analyse fir Kernbereiche
landschaftlicher mit der niedrigsten Stufe kategorisiert worden.

Auf einen additiven Zuschlag wird verzichtet, da das Vorhaben keinen landschaftlichen Freiraum
mit einer hohen Wertstufe berthrt.
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Bau eines Einfamilienhauses Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 14 BNatSchG

Additive Beriicksichtigung faunistischer Sonderfunktionen

Nach der HzE (2018) gelten folgende Funktionen fur das Schutzgut ,Arten und
Lebensgemeinschaften“ von besonderer Bedeutung:
alle naturlichen u. naturnahen Lebensraume mit ihrer speziellen Vielfalt an Lebensgemeinschaften
e lebensraume im Bestand bedrohter Arten (einschlieRlich der Raume, die bedrohte Tierarten fiir
Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus bendtigen)

e Flachen, die sich flir die Entwicklung der genannten Lebensrdume besonders eignen und die fur die
langfristige Sicherung der Artenvielfalt bendtigt werden

Laut dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP VP
2009) befindet sich der geplante Geltungsbereich aullerhalb von  faunistische
Sonderfunktionsbereichen® (Biotopverbundflachen). Biotopverbundflachen mit besonderer und
herausragender Bedeutung fiir die Sicherung 6kologischer Funktionen sind durch das Vorhaben
nicht betroffen. Eine additive Bericksichtigung faunistischer Sonderfunktionen wird
ausgeschlossen.

Additive Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Nach der HzE (2018) gelten folgende Funktionen flir das Schutzgut ,Landschaftsbild® von
besonderer Bedeutung:

e Markante gelandemorphologische Auspragungen (z. B. ausgepragte Hangkanten)

o Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile u. -bestandteile; z.B. Binnendinnen

e Natlrliche und naturnahe Lebensrdume mit ihrer spezifischen Ausprédgung an Formen, Arten und
Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

¢ Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten

¢ Landschaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen ermdglichen

e Landschaftsrdume mit Uberdurchschnittlicher Ruhe

Nach der Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale M-V (LUNG M-V
2012) befinden sich das Vorhaben in dem Landschaftsbildraum, welcher als ,mittel bis hoch*
klassifiziert wird.

Eine additive Berlcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes wird
ausgeschlossen, da im Plangebiet keine der oben genannten Funktionen fiur das Schutzgut
.Landschaftsbild“ von besonderer Bedeutung vom Vorhaben betroffen sind.

Additive Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen des Naturhaushalts

Das Plangebiet ist hauptsachlich durch eine anthropogene Vornutzung deutlich gepragt und weist
weitgehend keine Flachen auf, die fir abiotischen Sonderfunktionen des Naturhaushalts
malfdgeblich sind.

Anhand nachstehender Priifung der Betroffenheit von Boden, Wasser und Klima / Luft durch das
Vorhaben wird eine additive Berlcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen des
Naturhaushalts ausgeschlossen, da die dargestellten Funktionen von besonderer Bedeutung flr
das jeweiligen Schutzgut im Plangebiet nicht vorhanden sind bzw. durch das Vorhaben nicht
nachhaltig beeinflusst werden.
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Bau eines Einfamilienhauses Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 14 BNatSchG

Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs (Flachenadquivalent)

+ Ermittelter multifunktionaler Kompensationsbedarf nach Tab. 7 1.348 m?
+ additive Berlicksichtigung Sonderfunktionen von Natur und Landschaft 0%
Multifunktionaler Kompensationsbedarf als Fldchenédquivalent 1.348 m?

Mit dem Eingriff ergibt sich ein Multifunktionaler Kompensationsbedarf von 1.348 m2.

Ermittlung des Kompensationsumfangs

Um den Eingriff vollumfanglich zu kompensieren, wurde entschieden, die Kompensation Uber ein
Okokonto vorzunehmen. Dabei fiel die Wahl auf das Okokonto mit dem Namen ,Extensivwiese
Mihl Rosin-Bolkower Chaussee®, das sich in der Gemarkung Mihl Rosin, Flur 1, Flurstiick 239
befindet. Das ausgewahlte Okokonto ist unter der Registriernummer LRO-92 erfasst und umfasst
die Umwandlung von Ackerland in extensive Mahwiesen. Dieses Vorhaben liegt in der
Landschaftszone Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte und dient der o©kologischen
Aufwertung des ehemaligen Ackerstandortes. Das dargelegte Okokonto weist eine ausreichende
WertgroRe auf, um den Eingriff in Natur und Landschaft vollumfanglich auszugleichen.

Das dargelegte Okokonto wurde verbindlich reserviert und wird fiir die Kompensation des
Eingriffs verwendet.
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Bau eines Einfamilienhauses Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 14 BNatSchG
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vermeiden. Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem méglichst ge-
ringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenverdnderungen (z. B. abartiger Ge-
ruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auf-
treten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu infor-
mieren.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pfiichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverénderungen zu treffen, die stand-
orftypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Ein-
haltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 10/2023) wird be-
sonders hingewiesen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind einer nachweislich geordneten und gemein-
wohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung entsprechend den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf
Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zuzufiihren.

Bauschutt und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltge-
recht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufberei-
tungsanlagen, Wertstoffhéfe usw.).”

74 Brand- und Katastrophenschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenlandschaft weist in seiner Stellungnahme vom
27.01.2025 hin:

LLaut unseren digitalen Unterlagen befinden sich die Flurstiicke nicht in einem kampfmittel-
belasteten Gebiet.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden wer-
den, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.*
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