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1. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung (ber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts zuletzt geédndert am
14. Juni 2021 (BGBI. |1 S. 1802)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786} zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
Zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S.
2240) geadndert worden ist

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 mit letzter Anderung vom 24. Mérz 2023
(GVOBI. M-V S. 546)

- Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche
Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), gedndert zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S.
1792)

- Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Marz 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 88) gedndert worden ist

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern {LWaG) vom 30.
November 1992, zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 866)

- Wasserhaushaltsgesetz - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. | S. 176}
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2. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich umfasst teilweise die Flurstiicke 76/13 und 76/12, Flur 1,
Gemarkung Fuhlendorf.

Das Gebiet umfasst eine Flache von ca. 0,16 ha.

Das Verfahren wird nach § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2, Satz 1, Nr. 2
und 3 sowie Satz 2 BauGB durchgefiihrt. Gemall § 13 Abs. 3 BauGB muss
kein Umweltbericht erfolgen. Aufgrund der schitzenswerten Umgebung
innerhalb des Landschaftsschutzgebiets wird trotzdem ein Umweltbericht
erarbeitet.

Die &ffentliche Auslegung wurde gemdR § 3 Abs. 2 BauGB und die
Behdérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Flachenbilanz:

- Erganzungssatzung 0,16 ha

3. ZIEL DER PLANUNG

Ziel der Erganzungssatzung fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Fuhlendorf der Gemeinde Fuhlendorf ist die Abrundung des éstlichen Randes
des Oristeiles und die damit einhergehende Schaffung von Baurecht in der
dortigen Bauliicke. Als Ergadnzungssatzung wird der Abschluss des Ortsbildes
an dieser Stelle einheitlich definiert. Der Ortsteil Fuhlendorf erhalt somit eine
geschlossene Abgrenzung gegeniber dem AuBenbereich und kann eine
weitere sukzessive Inanspruchnahme der angrenzenden Flachen des LSG
durch die anthropogen bedingte Nutzung unterbinden. Durch das
einhergehende Baurecht kann mit einem Zuwachs von ein bis zwei
Wohneinheiten gerechnet werden.

4. BISHERIGE PLANUNGEN

Die Gemeinde Fuhlendorf verfiigt iber einen gultigen Fldchennutzungsplan
aus dem Jahr 2001 in der 2. Anderung.

Im Umfeld des Plangebiets sind in etwa 250 m bzw. 600 m Entfernung nérdlich
drei Bebauungspldne entstanden. Alle drei haben die Errichtung wvon
Ferienhdausern zum Inhalt. Aus ihnen ergeben sich aufgrund des raumlichen
Abstandes und der Entwicklungsziele keine Ableitungen fiir die vorliegende
Ergdnzungssatzung.
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Am 28.10.2019 erfolgte der Beschluss Uber die Aufstellung der Klarstellungs-
und Ergdnzungssatzung fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Fuhlendorf ,Sidlich des Schullandheims”.

Mit Schreiben vom 10.07.2020 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager offentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 2 bzw. 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Im Zuge des Planungsfortschrittes wurde der Geltungsbereich der Satzung
verringert. Das Satzungsgebiet umfasst nun nur noch die Fléche, fir die eine
unmittelbare Pragung durch die umgebende Bebauung zu finden ist. In diesem
Zusammenhang wurde die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung in eine reine
Ergdnzungssatzung umgestaltet. In diesem Rahmen fanden eine
eingeschrankte Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange statt.

Regional- und Raumplanung

Gemall dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm des Regionalen
Planungsverbandes Vorpommern wird die Gemeinde Fuhlendorf als
strukturschwacher landlicher Raum bewertet. Der Geltungsbereich befindet
sich in einem Tourismusentwicklungsraum sowie einem Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft. = Die Belange des Tourismusentwicklungsraums werden
beriicksichtigt und gestdrkt. Dem die Satzung zugrundeliegendem
Einfilgungsrahmen gehéren auch Ferienhduser zur Erholung an. Deshalb sind
auch diese im Sinne des § 34 BauGB zulassig.

Die Belange des Vorbehaltsgebiets Landwirtschaft werden nicht berihrt, da
die betreffenden Flachen nicht landwirtschaftlich genutzt werden, sondern in
hohem MaRe einer Nutzung als bspw. Hausgarten, Koppeln, Stellplatze, usw.
unterliegen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der FNP der Gemeinde Fuhlendorf aus dem Jahr 2001 liegt aktuell in der
zweiten Anderung vor. Die Anderungen von 2007 und 2011 hatten Anderungen
der Darstellung hin zu Sonderbauflache fiir Ferienhduser zum Inhalt.

Fur den Geltungsbereich der hier gegenstandlichen Ergdnzungssatzung stellt
der FNP Wohnbauflichen und Fldchen fir die Landwirtschaft dar.
Flachennutzungspléne sind jedoch nicht parzellenscharf und weisen eine
Genauigkeit von = 50 m auf. Davon ausgehend, dass die angestrebte Satzung
eine maximale Breite von 75 m bis 80 m aufweist, kann den Darstellungen
enthommen werden, dass sie der angestrebten Planung nur teilweise
entgegenstehen.
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Abbildung 1 Ausschnitt Fldichennutzungsplan Gemeinde Fuhlendorf, Plangebiet in rot

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt volistdndig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,Boddenlandschaft’, welches am 21.05.1996 gegriindet wurde. Derzeit liegt
das Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft* seit 2004 in der 2. Anderung
vor. Landschaftsschutzgebiete (LSG) dienen in erster Linie als Puffergebiete
fur  strenger geschiitzte Bereiche, wie Dbspw. einschlieRende

Naturschutzgebiete oder angrenzende Nationalparke.

Wesentliche Merkmale dieses LSG sind die landschaftspragenden,
groRraumigen freien und unbebauten Bereiche. Erhalten werden sollen die
....charakteristische und einmalige Landschaft zwischen Ostseekiiste und

Binnenland, ...“ sowie die groRen unzersiedelten Landschaftsraumen, .

.Neubebauung mufl sich deshalb in die vorhandenen Ortslagen einpassen
beziehungsweise unmittelbar an die Orte anschlieRen."! Diese Mafgaben

werden bei der hier vorliegenden Satzung beriicksichtigt

Ein Antrag zur Ausgliederung des Plangebietes ist in der Entstehung begriffen.
Das Entgegenwirken gegen die bereits eingetretene Zersiedelung ist auch Ziel

der vorliegenden Satzung.

' Landkreis Nordvorpommern. (1996). Kreisblatt Amtliche Mitteilungen wund
Informationen des Landkreises Nordvorpommern - Verordnung Ober das

Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft®, 6 ff.
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5. ORTSSTRUKTUR UND BISHERIGE ENTWICKLUNG
Der Ort Fuhlendorf entspricht einer offenen Siedlungsform ohne zentralen Anger

oder Kirchplatz. Der Beginn des Ortes ist als kiistennahes Fischerdorf noch auf
den Matrikelkarten des ausgehenden 17. Jh. zuriick zu verfolgen.
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Abbildung 2 Die Gemarkung Fuhlendorf 1696 Schwedische Matrikelkarte
nBodenstede Fulendorff*, Ausschnitt

Auf den Messtischblattern des ausgehenden 19. Jh. hat sich die Orislage bereits
landseitig ausgedehnt. Der siidlich gelegene Teil der Ortslage entwickelte sich
offenbar als Ortskern und bildete sich um einen zentralen Platz. An dieser Stelle
befindet sich heute eine Griinflaiche an der Zufahrisstrale ,Am Brink®. Die
weitere Bebauung erfolgte ebenfalls entlang der Kistenlinie und verband die
Landesstralle nach Barth mit Fahr- und Schiffbaustellen am Bodden.
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Abbildung 3 Die Gemarkung Fuhlendorf ca. 1900 Messtischbiatt, Plangebiet rot

Entlang der VerbindungsstraBen nach Siudwesten und Osten entstanden
strallenseitige Hofe, die eine Bewirtschaftung der angrenzenden Flure
ermdglichte.

In den 1950er Jahren entstanden um Fuhlendorf herum und an der
VerbindungsstralRe nach Bodstedt eine Vielzahl an Ferienlagern, die teilweise bis
in die Gegenwart betrieben werden.

Abbitdung 4 Die Gemarkung Fuhlendorf ca. 1953 DOP, Plangebiet rot

M:\Projekte\Kromrey218034\_Texte\SP\Begrundungibg_innenbereich_Fuhlendorf docx
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Abblldung 5 Die Gemarkung Fuhlendorf 1988 TK25 AS, Plangebiet rot

Die friheren Ferienlager und gewerblichen Fahr- und Schiffbauflaichen wurden
vielfach durch Ferienhaus-Siedlungen abgeldst, die sich beidseitig der
Landesstrafle L 211 erstrecken und zu einem Zusammenwachsen der Ortsteile
Fuhlendorf und dem angrenzenden Bodstedt fihrten. Es entstanden weiterhin
zahlreiche Wohnhéuser, die bis zu 80 m abseits der StraBenflucht liegen. In den
letzten zwanzig Jahren entstanden ca. 15 stadtebauliche Satzungen mit dem
Nutzungszweck der Erholung/ Ferien.
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Abbildung 6 Die Gemarkung Fuhlendorf ca. 2000 TK25 N, Plangebiet rot

MAProjekle\Kromrey\218034\_Texte\SP\Begrundungibg_innenbereich_Fuhlendorsf docx

10



Begrlndung zur Erganzungssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Fuhlendorf
.S0dlich des Schullandheims* Gemeinde Fuhlendorf 11

— =
Pl | e

W x

=t
FhEbEER

REDENSEE

ORLAN-NIKOLAJEW- | |
\smnwne /J
a s
L

—1

Abbildung 7 Die Gemarkung Fuhlendorf 2020 TK25, Plangebiet rot

Durch die verstérkte Tourismusaktivitdt wuchs die Siedlungsfliche ohne
erkennbare strukturierende Entwicklung. Das Vorhaben orientiert sich dabei an
der bisherigen Entwicklungsachse entlang der Landesstrale L 211. Im
Gegensatz zu vielen anderen Beispielen im Oristeil Fuhlendorf wird keine
Entwicklung quer zu dieser Achse in den AuBenbereich hinein geplant. Die
Ausweisung des Innenbereichs findet hier zwischen den Bestandsgebduden statt
und hat einen akzentuierten Abschluss nach auen zum Ziel.

Die Einwohnerentwicklung der Gemeinde ist dabei in den letzten dreiRig Jahren
sehr konstant geblieben.
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Einwohnerentwicklung Gemeinde
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Abbildung 8 Einwohnerentwicklung der Gemeinde Fuhlendorf?

Innenentwickiung

Zusammenfassend ldsst sich beschreiben, wie die Siedlung, ausgehend von
ihrem Ursprung an der Kiste der Redensee, sich stetig weiter landeinwérts und
entlang der Kiisten- und Verkehrswege entwickelte. Im Laufe der Zeit wechselten
Hafen- und Schiffbauflichen sowie Freiflachen mit Ferienlagern, welche
wiederum von Ferienhausgebieten abgelést wurden. In den letzten dreiBig
Jahren ist die Einwohnerzahl dabei auf einem stabilen Niveau geblieben. Die
natirliche Einwohnerentwicklung ist in dieser Zeit nahezu durchgéngig negativ
gewesen. Der Wanderungssaldo wies im Mittel positive Werte auf. Fiir eine so
stabile Einwohnerentwicklung missen also stetig Einwohner nach Fuhlendorf
gezogen sein.

Seit Mitte der 1990er Jahre sind ca. 15 staddtebauliche Satzungen in Kraft
getreten.® Der (iberwiegende Teil hatte Ferienhausgebiete zum Inhalt. Aus diesen
Satzungen und vorhandenen Baulicken gem. § 34 BauGB ergeben sich noch
etwa 31 freie Wohneinheiten (WE). Von denen befinden sich 12 WE in
potentiellen Uberflutungsflichen durch Hochwasser. Das Hochwasserrisiko wird
sich durch die gravierende Klimakrise in den kommenden Jahren verstarken.
Zwei weitere Bauliicken sind durch andere Nutzungen bzw. durch Altlasten nur
durch einen erheblich erhdhten Aufwand zu erschlieBen. Acht WE dieser 31

2 Die Zasur beginnend mit dem Jahr 2012 ist durch den im Vorjahr durchgeftihrten bundesweiten
Zensus der Einwohner und einer damit einhergehenden Bereinigung des Melderegisters zu
erklren.

3 Die letzte trat 2017 in Kraft. Siehe Bebauungsplan Nr. 18 _Ferienhausgebiet Bodensfelde®

Gemeinde Fuhtendorf
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freien Stellen sind bereits mit Baurecht ausgestattet. ¢ Obwohl anscheinend ein
kontinuierlicher Druck auf die Wohnsituation der Gemeinde Fuhlendorf existiert,
sind diese Parzellen nicht genutzt worden. Eine mangelnde Verfiigbarkeit aus
Griinden des Hochwasserrisikos oder privatrechtlicher Natur sind zu vermuten.
Verfugbare Fléchen fiir eine geringe Zahl an Wohneinheiten ist notwendig fir die
Stabilisierung des Gemeindelebens. (siehe Abbildung 8) Dafiir spricht auch die
Auswertung des Melderegisters der Gemeinde Fuhlendorf.

Die eigentumsbildende Kohorte zwischen 16 und 65 Jahren bildet den starksten
Anteil der Einwohner. (Siehe Abbildung 9) Diese Gruppe der Einwohner hat
offenbar keine Mdglichkeit, sich in Fuhlendorf weiter zu entwickein. Zumindest
fuhrt die mangelnde Verfiigbarkeit freier Grundsticke dazu, dass diese
Altersgruppen nicht in Fuhlendorf fiir sich und ihre Familien weitere Vorsorge
treffen kénnen. Rein rechnerisch mussten etwa fiinf Einwohner pro Jahr nach
Fuhlendorf Gbersiedeln, um eine stabile Entwicklung zu gewéhrleisten.

Gemeinde Fuhlendorf
Soziale Alterstruktur 2020
700
B0-5Jahre
600
500 06 - 15 jahre
400 @16 - 65 Jahre
300
@> 65 lahre
200
100 1
0 ﬂ |
Gemeinde OT Fuhlendorf

Abbildung 9 Soziale Kohorten Gemeinde Fuhlendorf 2020

4 Dazu zahlen bspw. der komplette Geltungsbereich der Innenbereichssatzung ,Strafle Zum
Roland® im Ortsteil Michaelsdorf von 2014, welche aber auch vollstdndig im potentiellen
Uberflutungsbereich liegt.
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EINFUGUNGSRAHMEN

Als stéddtebauliche Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sollen Vorhaben
zuldssig sein, die sich nach Art und MaBR der baulichen Nutzung, Bauweise,
iiberbaubarer Grundstiicksfliche sowie nach Erschlieung der angrenzenden
Bereiche einfilgen. Dabei gilt, dass je einheitlicher die beachtliche nédhere
Umgebung ist, desto kleiner kann der jeweilige Einfiigungsranmen gezogen
werden. Entscheidend dabei ist, wie das Vorhaben auf die benachbarte
Bebauung und andererseits diese Bebauung auf das Baugrundstiick pra

gend auswirkt.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist im Ortsteil Fuhlendorf sehr einheitlich. Nach Art
der ndheren Umgebung sind im Einfigungsrahmen als Hauptnutzung sowohl
Ferien- als auch Wohnhauser sowie einzelne nicht stérende Handwerksbetriebe
vorhanden. Dementsprechend kann der Einfligungsrahmen (ber die
angrenzenden Grundstiicke gezogen werden. Im Ergebnis fligen sich im
Plangebiet der Erganzungssatzung ,Sidlich des Schullandheims® nach Art der
baulichen Nutzung nur Vorhaben gem. § 3 BauNVO ein.

Mafl der baulichen Nutzung

Im Ortsteil Fuhlendorf sind bauliche Anlagen sehr unterschiedlicher Hohen
gelegen.? Der Einfiigungsrahmen soll sich dementsprechend weit zu ziehen und
erstreckt sich entlang des Bauzusammenhanges beidseitig der Dorfstralle ca.
100 m nérdlich und siidlich der einmiindenden privaten Zuwegung in die
Dorfstrale ergeben. Dabei handelt sich um Gebdude mit Flach- bzw.
Krippelwalmdachern mit Firsthéhen zwischen 3,00 m und ca. 10,00 m. Die
Firsthtéhen der Wohngebaude auf der dstlichen Stralenseite liegen zwischen 6,0
m und 8,5 m. Bei Wohngebauden auf der westlichen Strallenseite unmittelbar
gegenltber des Plangebiets soll es sich entsprechend des Malles der baulichen
Nutzung um Fremdkdérper handeln, die nicht weiter berlcksichtigt werden. Im
Ergebnis fiigen sich in die Erganzungssatzung Gebdude mit Firsthdhen zwischen
5,00 m und 10,00 m und einer Anzahi von ein bis zwei Geschossen ein.

Bauweise

For die Bauweise soll nur die angrenzende Bebauung als prdgend wirken. Die
Bauweise der angrenzenden Flachen ist sehr einheitlich als offene Bauweise von
Einzel- und Doppelhausern anzusprechen. Demzufolge ist der Einfugungsrahmen
mit dieser offenen Bauweise als Einzel- und Doppelhdusern ausgefiilit.

5 Die Hohenangaben beziehen sich jeweils auf DHHN2016 (NHN, Amsterdamer Pegel)
mit einer Genauigkeit von +- 1,00 m

14
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Uberbaubare Grundstiicksfléche

Die uberbaute Grundsticksflache ist stark abhangig von der GrundstiicksgréRe.
Die Grundstilicksgréfen variieren sehr stark im Ortsteil Fuhlendorf und weisen
Geometrien einer typischen Streifenflur auf. Die Bebauung im Ortsteil hatte
Oberwiegend keinen Einfluss auf die GrundstiicksgrélRen. Deshalb besteht eine
Vielzahl an Flursticken mit straBenseitiger Bebauung ohne katasterliche
Abgrenzung zur weiteren Flur des Aulenbereichs. Aus diesem Grund wird die
Uberbaubaubare  Grundsticksfliche nicht als Merkmal fiir einen
Einfligungsrahmen herangezogen.

ErschlielBung

Die Bebauungstiefe far bauliche Antagen der Hauptnutzung variiert in
GroRenordnungen zwischen ca. 8,00 m und 55,00 m Entfernung von der
HaupterschlieBungsstrae. Demnach ist der Einflgungsrahmen weiter zu fassen
und lasst auf eine lberwiegende Mehrheit an ErschlieBungswegen zwischen
12,00 m und ca. 40,00 m abstellen. Das Vorhaben der Ergédnzungssatzung liegt
mit ca. 48,00 m demnach am duBeren Rand der vorhanden ErschlieRungswege.

Aufgrund der baulichen Pragung von zwei Seiten ist jedoch nicht von der
Auslésung bodenrechtlicher Spannungen durch das Vorhaben auszugehen.

Zusammenfassung

Als Ergebnis der unterschiedlichen Einfiigungsrahmen der hier untersuchten
Merkmale ist einer Zuldssigkeit folgendermalRen zu charakterisieren:

Zuiassig aufgrund einer vorhandenen Pragung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
sind im Rahmen dieser Ergdnzungssatzung bauliche Anlagen gem. § 3 BauNVO.
Sie weisen eine maximale Firsthéhe von 10,00 m und maximal zwei
Vollgeschosse auf. Sie sind als offene Bauweise und mit einem maximalen
bebauungstiefe von ca. 50,00 m von der éffentlichen Verkehrsfliche
Landesstralle L 211 zulassig.

6. VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Der Ortsteil Fuhlendorf liegt unmittelbar an der Landstrale L 211 von der
BundesstraBe B 105 nach Barth, welche durch die Siedlung verlduft. Die
VerkehrserschlieRung des Plangebiets kann (ber einen Stichweg, Flurstiick
76/12, Flur 1, Gemarkung Fuhlendorf erfolgen. Dieses Flurstiick befindet sich im
Eigentum des Vorhabentragers.
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7. VER- UND ENTSORGUNG

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Fuhlendorf wird durch die Wasser und
Abwasser GmbH Boddenland sichergestellt. Trinkwasserleitungen des Bestandes
befinden sich in der Dorfstrale. Von dort kénnen Anschliissen an das betreffende
Flurstiick gelegt werden.

Schmutzwasserentsorgung

In der Gemeinde Fuhlendorf wird Schmutz- und Regenwasser getrennt abgefiihrt.
Die Schmutzwasserentsorgung zukiinftiger Hauser muss jeweils (iber eine
Pumpstation an das bestehende Netz in der Dorfstrale angeschlossen werden.

Regenentwédsserung

Es missen Manahmen zur Speicherung und Versickerung auf den jeweiligen
Flachen erfolgen.

Nach Auskunft des Wasser- und Bodenverbandes ,Barthe/ Kiiste* Schaubezirk 4
Barth befindet sich das Plangebiet im Einzugsbereich zwischen zwei Poldern.
Eine Vorflut in unmittelbarer Umgebung ist somit nicht gegeben, jedoch kann eine
Entwasserung indirekt ber die Polder gewahrleistet werden.

Léschwasser

Die Léschwasserbereitstellung wird ber Unterflurhydranten bereitgestellt, die
durch die Wasser und Abwasser GmbH Boddenland betrieben werden. Die
Hydranten befinden sich entlang der L 211. Die Léschwasserversorgung ist
gesichert.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

FOr die vorliegende Erganzungssatzung wurde kein gesondertes Schallgutachten
erstelit. Durch die sehr begrenzte, lockere Bebauung und die Lage in Nédhe des
Barther Stadtholzes sind weder Immissionen fir das Plangebiet noch Emissionen
fiir die Umgebung zu erwarten. Durch perspektivische Art der Nutzung ist nicht
von einer Emissionsbelastung durch Staub, Geriiche o0.4. auszugehen.
Geschiitzte Biotope befinden sich nicht im Satzungsbereich

Im Radius von 200 m um das Satzungsgebiet befindet sich ein gesetzlich
geschiitztes Biotop. Dieses Biotop Nr. NVP06738 ,Trockenbiotop im Nordteil von
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Fuhlendorf* der Kategorie ,Trocken- und Magerrasen" befindet sich westlich des
Geltungsbereiches und ist durch die LandesstraBe L 211 und die daran
angrenzende Bebauung von jenem Geltungsbereich getrennt. Das
Satzungsgebiet nimmt Flachen in Anspruch, die als Trockenrasen angesprochen
werden kénnen. Néheres ist dem beigefiigten Umweltbericht zu entnehmen.

9. KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Es werden Baugrenzen festgesetzt. Davon unbeeintréchtigt sind die gesetzlichen
Vorgaben gemaR § 18 NatSchAG M-V mit Stand vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V
S. 221) zu beachten. Die Kompensations- und Vermeidungsmafnahmen werden
unter 10. FESTSETZUNGEN und im Umweltbericht beschrieben. Im Ergebnis bleibt
festzuhalten, dass die Untere Naturschutzbehdrde nach durchgefihrter
Verbandsbeteiligung mit Schreiben vom 19.06.2023 dem Vorhaben zustimmt.

10. FESTSETZUNGEN

Festsetzungen zu (berbaubaren Grundsticksflachen werden in Form von
Baugrenzen getroffen. Diese Festsetzung ist notwendig, um Bauvorhaben
bauordnungsrechtlich bestimmbar  zu gestalten. Auch fur  die
Kompensationsmafnahmen werden Festsetzungen getroffen.

Als zeichnerische Festsetzung wird die Baugrenze festgesetzt. Die Baugrenze
ergibt sich in der Notwendigkeit einer Beurteilungsfahigkeit zukinftiger
Bebauung. Die Ausprdgung der Baugrenze ist die Folge des o.g.
Einfliigungsrahmen,

sKompensation

A1 Okokonto ,Sandmagerrasen Fuhlendorf* (VR-049)

Fur die vollstindige Kompensation des Eingriffs werden 1.522 m? KFA
berechnet. Zur Kompensation soll ein Okokonto im Gemeindegebiet genutzt
werden. Das Okokonto befindet sich innerhalb der Landschaftszone
.Ostseekistenland”. Es befindet sich in der naheren Umgebung des
Vorhabengebiets und bildet somit einen funktionellen Ausgleich. Das
Okokonto umfasst 111.962 m? KFA, von denen aktuell noch 106.894 m? KFA
verfugbar sind.”

Dieses Okokonto spiegelt genau den schitzenswerten Biotoptyp wider, welcher
durch die vorliegende Planung beeintrachtigt wird. Deshalb ist dieses Okokonto
besonders geeignet.
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»CEF-MaRnahme Zauneidechse
Als Strukturhabitate ist eine Anlage zweier Lesesteinhaufen vorzusehen. In
Abhangigkeit vom Baugrund muss eine Auffiillung mit Sand bis in ca. 1 m
Tiefe vorzunehmen. Der Lesesteinhaufen muss eine Héhe von ca. 1 m bei
einem Durchmesser von 2,5 m aufweisen. Die Steine milssen eine GréfRe von
20-40 cm aufweisen. Zusétzlich missen kleinere Bereiche mit Totholz
erganzt werden. Der Bereich des Lesesteinhaufens und die Randbereiche
missen nur mit Balkenmahern oder handgefiihrten Motorsensen regelmafig
gegen Zuwachsen gemaht werden.”

Diese MaBnahme wurde festgesetzt, da das Plangebiet als potentieller
Lebensraum fiir Zauneidechsen eingestuft wird.

[ -

&
- e
[ Vorschlape fior Reptilien-Habitat
B o LER Ggliungsbereich Erganzungssatzung -
" " Digtale Onhophotos (20 cm) ©GeoBasis-DEM-V 2023

Zudem werden Malnahmen zur Vermeidung festgesetzt.

»vermeidungsmaBnahmen

* Hohlenkontrolle:
Vor der Fallung von Baumen sind diese auf das Vorhandensein von
Baumhoéhlen und anderen als Brutvogelnistplatz oder Fledermausquartier
geeignete Strukturen zu kontrollieren. Diese sind dann auf eine Nutzung zu
M:AProjekte\Kromrey\218034\_Texte\SP\Begriindungibg_innenbereich_Fuhlendorf.docx
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kontrollieren. Bei positivem Befund sind entsprechende MaRnahmen (z.B.
Aufhéngung von Ersatzkasten) mit der UNB abzustimmen.

* Kontroile von Gebaudequartieren:
Im Falle des Abbruchs von Geb&udestrukturen (z.B. Schuppen, Carports etc.)
ist im Vorfeld eine Kontrolle auf Nutzung durch Gebé&udebriter und
Fledermduse durchzufiihren. Bei positivem Befund sind entsprechende
MaRnahmen (z.B. Bauzeitenregelung, Aufhangung von
Ersatzkadsten/Nisthilfen) mit der UNB abzustimmen.

« Eidechsen

Der gesamte Geltungsbereich stellt ein potentielles Habitat fiir
Zauneidechsen dar. Im Bereich von Zauneidechsenhabitaten sind fiir die
Aktivitatszeit von Zauneidechsen zwischen Anfang Méarz und Ende Oktober,
aullerhalb des Baufeldes, Reptilienzaune aufzustellen und das Baufeld vor
Baubeginn durch eine dkologische Baubetreuung nach Reptilien abzusuchen.
Vorgefundene Individuen sind abzufangen und auBerhalb des Baufeldes in
entsprechend geeigneten Bereichen wieder auszusetzen."

Die gesetzlichen Regelungen fiir Bauzeiten und Gartennutzung sind als
nachrichtliche Ubernahme aufgenommen worden.

,Nachrichtliche Ubernahme

Bauzeitenregelung
Eine Beseitigung bzw. ein Riickschnitt von Gehdizen muss auflerhalb der

geselzlichen Brutzeit von Vigeln, also zwischen dem 01. Oktober und dem
28. Februar, erfolgen. Sollte aus bautechnischen Griinden ein Gehdélzschnitt
innerhalb der Brutzeit notwendig werden, ist vor dem Schnitt eine Kontrolle
der entsprechenden Gehélzbereiche durch eine fachlich geeignete Person
durchzufihren. Kann eine aktuelle Brut im Gehélz ausgeschlossen werden,
kann ein Riickschnitt innerhalb einer Woche erfolgen, ansonsten sind die
Arbeiten bis zum Ausfliegen der Jungtiere aufzuschieben. Die Ergebnisse
sind der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Riigen
mitzuteilen.”
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