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Teil | — Stadtebaulicher Teil

1.1.

Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
Allgemeines

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist seit Oktober 1990 wirksam.
Der Planbereich Kritzowburg war im urspringlichen Flachennutzungsplan der
Hansestadt Wismar, Stand 1990 grofRtenteils als Wohnbauflache dargestellt. Bis-
her erfolgte mangels eines derartigen Bedarfs keine Bebauung, das Areal wird
momentan intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Andererseits bestand und besteht im Bereich der Hansestadt Wismar einschlief3-
lich des Stadt-Umland-Raumes eine erhohte Nachfrage zur Ausweisung von grof3-
flachigen gewerblich zu nutzenden Flachen. Speziell der Standort Wismar —
Kritzow ist entsprechend dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern als Gewerbegrofistandort des Landes zu entwickeln. Dies findet in
enger Zusammenarbeit mit der Nachbargemeinde Hornstorf statt, da Kritzow ein
Ortsteil dieser Gemeinde ist.

Bereits in den vergangenen Jahren wurden im Bereich Kritzowburg — Dargetzow
folgende Anderungen des Flachennutzungsplanes wirksam:

= 43, Anderung Gewerbliche Bauflache Kritzowburg Ost,
wirksam seit 24.10.2010

= 44. Anderung Gewerbliche Bauflache und Grinflache
Kritzowburg, wirksam seit 24.10.2010

= 48. Anderung Gewerbegebiet und Grunflache Dargetzow,

wirksam seit 22.03.2009

In ihrer Sitzung am 27.08.2009 hat die Burgerschaft der Hansestadt Wismar be-
schlossen, als 49. Anderung auch fiir den restlichen als Wohnbauflache darge-
stellten Bereich in der Ortslage Kritzowburg den Flachennutzungsplan (FNP) der
Hansestadt Wismar zu andern. In diesem Zusammenhang ist ebenfalls mit Be-
schlissen der Burgerschaft am 27.08.2009 der Aufstellungsbeschluss zum Be-
bauungsplan Nr. 31/93 ,Wohngebiet Kritzowburg Nord“ aufgehoben und die ent-
sprechende Flache in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03 ,Ge-
werbegebiet Kritzowburg“ aufgenommen worden.

Mit der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Verbindung der Teilfla-
chen und damit eine vollstandige Umwandlung des Bereiches in zusammenhan-
gende Gewerbeflachen zu schaffen. Grunflachen werden am Rand der Gewerbe-
flachen dargestellt.

PLANUNGSSTAND: ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS MAI 2020
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1.2,

1.3.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar Ost in unmittelbarer Nachbar-
schaft zur Gemeinde Hornstorf.

Die genaue Lage und der Umfang sind in der Planzeichnung dargestellt.

Der Bereich der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch die Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG sowie durch die
Stadtgrenze zur Gemeinde Hornstorf

im Osten: durch die westliche Geltungsbereichsgrenze der 44. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie durch die Osttangente (Nordostzubrin-
ger)

im Suaden: durch die Stralde Am Weilden Stein sowie durch die Ortslage Kritzow-
burg

im Westen: durch die ostliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr.
10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow” (dstliche Geltungsbereichsgrenze
der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes) bzw. die Bauflache
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 und die Stralke
am Ring

Im Verlauf des Planverfahrens wurden weitere Flachen zur Darstellung als Fla-
chen fur die Abwasserbeseitigung im Ostlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr.
10/91 sowie an der Osttangente (Nordostzubringer) in den Geltungsbereich der
49. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Das Plangebiet umfasst ca. 46,2 ha.

Einordnung der Planung

Der Geltungsbereich der 49. Anderung befindet sich auf Flachen, die im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar als Wohnbauflache, gewerbli-
che Bauflache bzw. Griunflache dargestellt sind.

Am 27.08.2009 beschloss die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar flr den Be-
reich das Bauleitplanverfahren zur 49. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Umwandlung der Wohnbauflache in gewerbliche Bauflache im Bereich Kritzow-
burg West — Dargetzow" durchzufuhren.

Um das Ziel der Planung zur Schaffung einer gré3eren zusammenhangenden ge-
werblichen Bauflache besser erreichen zu konnen, sind die zum Schutz verschie-
dener Nutzungsarten urspringlich vorgesehenen Grinflachen zwischen der
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1.4.

Wohnbauflache und der gewerblichen Bauflache aufzuheben. Stattdessen werden
Gruanflachen in den Randbereichen zur gewerblichen Bauflache dargestellt. Dem-
entsprechend war die Bezeichnung der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes
zunachst in ,Umwandlung der Wohnbauflache und Grunflache in gewerbliche Bau-
flache und Grunflache im Bereich Kritzowburg West — Dargetzow" anzupassen.

Die 49. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Er-
arbeitung des Bebauungsplanes Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg®.
Aufgrund der fortschreitenden Planung fur das Gewerbegebiet Kritzowburg und
der damit vorgesehenen bzw. der bereits errichteten Regenrickhaltebecken in
den Bereichen zwischen den Bebauungsplangebieten Nr. 10/91 und 60/03 sowie
an der Osttangente (Nordostzubringer) sind diese Flachen im Flachennutzungs-
plan der Hansestadt Wismar als ,Flachen fur die Abwasserbeseitigung“ darzu-
stellen. Dies erfolgt im Rahmen der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Die Bezeichnung der 49. Anderung wurde mit Beschluss der Blrgerschaft am
23.05.2019 entsprechend wie folgt erweitert: ,Umwandlung der Wohnbauflache
und Grunflachen in gewerbliche Bauflache, Grinflachen und Flachen fur die Ab-
wasserbeseitigung im Bereich Kritzowburg West — Dargetzow*

Naturrdumliche Einordnung

Die Hansestadt Wismar ist gemaf der naturraumlichen Gliederung der Land-
schaftszone ,Ostseeklstengebiet” und der GroRRlandschaft ,Nordwestliches Hu-
gelland und Wismarbucht® zuzuordnen. Wahrend der Pommerschen Weichsel-
kaltzeit wurde die heutige geomorphologische Gestalt der Landschaft gepragt.
Die Hohenlage des Plangebietes liegt zwischen 30-38 m uber dem Meeresspie-
gel.

Der Stadtteilbezirk Kritzowburg befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Wismar-Friedrichshof.

Die Flachen um Kritzowburg werden als Raum mit besonderer naturlicher Eig-
nung fur die Landwirtschaft eingestuft (Ackerzahl Gber 50) und derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Rechtsgrundlagen

Die Hansestadt Wismar hat das Planverfahren vor Inkrafttreten des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt in der am 13.05.2017 geltenden Fassung
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), neugefasst durch Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), formlich eingeleitet und flihrt das Verfahren
gemal § 233 Abs. 1 BauGB nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften zu
Ende.

Der Aufstellungsbeschluss zur 49. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
durch die Burgerschaft der Hansestadt Wismar am 27.08.2009 gefasst worden.
Erste frihzeitige Beteiligungen der Behorden und der sonstigen Trager offentli-
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1.5.

cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit gemaR § 3

Abs. 1 BauGB erfolgten bereits vom 10.02.2011 bis zum 14.03.2011 bzw. vom
14.03.2011 bis zum 21.03.2011.

Nach Uberarbeitung des Vorentwurfes wurden die Behdrden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange mit Schreiben vom 20.05.2015 erneut gemal § 4 Abs. 1
BauGB frihzeitig am Planverfahren beteiligt. Zudem fand eine erneute frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch Auslegung der
Planunterlagen vom 26.05.2015 bis zum 26.06.2015 statt.

Es liegen folgende wesentliche Rechtsgrundlagen zugrunde:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

o Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

o Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli
2011 (GVO BI. M-V 2011 S. 777)

Ubergeordnete Planungen / Bedeutung des GewerbegroBstandorts

Eine der Grundlagen fur die vorliegende Planung ist das Regionale Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) Uber das die entsprechende Lan-
desverordnung am 31.08.2011 in Kraft getreten ist.

Das RREP WM untersetzt fur die Region Westmecklenburg die Ziele der Landes-
planung und Raumentwicklung.

Entsprechend dem RREP ist die Hansestadt Wismar als Mittelzentrum sowie
Kernstadt im Stadt-Umland-Raum Wismar dargestellt. Letzteres wird hier u.a. so
begrindet: ,Wismar ist mit seinem Seehafen sowie der Werft- und Holzindustrie
das bedeutendste Wirtschaftszentrum Westmecklenburgs®.

Die Definition Wismars als Mittelzentrum aus dem Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg-Vorpommern (3.2.2 (3) LEP) wird im RREP WM wie folgt un-
tersetzt:

PLANUNGSSTAND: ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS MAI 2020
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,Mittelzentren sollen als

- Standorte fur die Versorgung der Bevolkerung ihrer Mittelbereiche mit Gutern
und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs

- Regionalbedeutsame Wirtschaftsstandorte mit vielfaltigem Arbeits- und Ausbil-
dungsplatzangebot und

- Einkaufszentren des gehobenen Bedarfs

gestarkt und weiterentwickelt werden.”

Als Ziel der Raumordnung wurde formuliert (3.2.1 (5) RREP WM):

“In der Hansestadt Wismar sind die oberzentralen Teilfunktionen als landesweit
bedeutsamer Wirtschafts- und Handelsstandort, als See- und Hafenstadt und als
Hochschulstandort zu sichern und zu entwickeln.“ Dies wird damit begrindet, dass
sich ,die Hansestadt Wismar ... aufgrund ihrer Gro3e und Bedeutung als Wirt-
schafts-, Handels-, Hochschul- und Kulturstandort deutlich von den anderen Mit-
telzentren des Landes und der Region ab[hebt]. Die oberzentralen Teilfunktionen
sind insbesondere in diesen hervorgehobenen Bereichen weiter zu starken®.

Der Standort Kritzowburg ist Teil des gemal} 4.3.1 im Landesraumentwicklungs-
programm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) als Vorranggebiet Gewerbe und
Industrie ausgewiesenen ,landesweit bedeutsamen gewerblichen und industriel-
len GroRstandortes® Wismar - Kritzow. Dementsprechend hat hier ,die gewerbli-
che Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen®, was ebenfalls als Ziel
der Raumordnung im RREP Westmecklenburg verankert ist.

Neben der Aufstellung des RREP WM obliegt dem Regionalen Planungsverband
Westmecklenburg entsprechend § 20 a LPIG M-V auch ,die Verwirklichung der
darin enthaltenen Ziele und Grundsatze der Regionalplanung”. Dem entsprechend
werden Strategien der Umsetzung aufgezeigt. So wird als eines der Instrumente
zur Bewaltigung der Auswirkungen des demografischen Wandels auf den Woh-
nungs- und Stadtebau die Steuerung des integrativen Stadtumbaus genannt.
,Eine geeignete Grundlage ... [hierfur] bilden Integrierte Stadtentwicklungskon-
zepte“.

Ein solches Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) liegt fur die Hansestadt
Wismar vor. Mit der 2. Fortschreibung des ISEK, die am 26.09.2013 von der Bur-
gerschaft der Hansestadt Wismar beschlossen worden war, wurden als Mal3nah-
men zur Erfillung des Entwicklungszieles ,Ansiedlung von Unternehmen durch
aktive Vermarktung vorhandener und potentieller Standorte® in der Hansestadt
Wismar und seines Stadt-Umland-Bereiches u.a. die Planung und Umsetzung des
Gewerbegrolistandortes Wismar - Kritzow definiert.

In der 3. Fortschreibung des ISEK, beschlossen von der Burgerschaft der Hanse-
stadt Wismar am 23.05.2019 ist die Entwicklung des Gewerbegrol3standortes Wis-
mar - Kritzow eines der dargestellten Handlungsfelder und Schwerpunkte im Be-
reich Wirtschaft und Verkehr.

PLANUNGSSTAND: ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS MAI 2020
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Die Entwicklung dieses Standortes ist zudem in engem Zusammenhang mit dem
Ausbau maritimer Wirtschaft sowie der Realisierung der Hafenerweiterung zu se-
hen. Wie im ,Regionalen Flachenkonzept hafenaffine Wirtschaft Wismar®- beauf-
tragt vom Regionalen Planungsverband Westmecklenburg - vom 13.07.2012 dar-
gelegt, ist der Gewerbegrolstandort insbesondere aufgrund seiner verkehrsguns-
tigen Anbindung an den Seehafen Wismar zur Aufnahme beispielsweise von Lo-
gistikflachen pradestiniert.

Auch im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) Mecklenburg-Vorpom-
merns wird der Gro3standort Wismar - Kritzow als Gewerbeflache erlaubt. Es wird
grundsatzlich empfohlen, dass ,auf die Neuausweisung von Gewerbeflachen au-
Rerhalb bestehender Gewerbegebiete... nach Mdglichkeit verzichten werden [soll-
te]”, die im LEP festgesetzten landesweit bedeutsamen gewerblichen und indust-
riellen Gro3standorte bleiben davon jedoch unberthrt. Die in Kapitel 111.4.7.2. des
GLRP genannten Anforderungen und Empfehlungen zur ,Konfliktminimierung bei
der Ausweisung von Bauflachen und Minimierung des Flachenverbrauchs® sollten
dennoch beachtet werden.

Seitens der Stabsstelle Wirtschafts- und Regionalentwicklung des Landkreises
Nordwestmecklenburg wurde zum Standort eine raumordnungsrechtliche und wirt-
schaftsstrukturelle Stellungnahme abgegeben, in der bezugnehmend auf das LEP
M-V, das RREP Westmecklenburg und die ACL-Studie des Landes 2014 insbe-
sondere die Bedeutung des Grofistandorts Wismar - Kritzow (Hornstorf) als den
wichtigsten Standort nach Rostock fur die Schlisselbranche 1 ,Hafen-/umschlags-
affine metallverarbeitende Industrie, Maschinen- und Anlagenbau, Offshorekom-
ponenten“ dargestellt wird: ,Als einziger Grof3standort fur die Ansiedlung hafenaf-
finer Gewerbe- und Industrieunternehmen des Landes liegt der Standort Wis-
mar/Hornstorf auf beiden relevanten Korridoren: Skandinavien-Berlin-Korridor und
ACL-Korridor (ACL-Studie). Fur den Seehafen Wismar wird bis 2030 ein Um-
schlagswachstum von durchschnittlich 2,8 % p.a. prognostiziert. Damit ist Wismar
der Seehafen mit der dynamischsten Entwicklungsprognose in Mecklenburg-Vor-
pommern. Wismar ist mit seinem Seehafen sowie der Werft- und Holzindustrie das
bedeutendste Wirtschaftszentrum Westmecklenburg.” Des Weiteren wird darauf
hingewiesen, dass die urspringlich vorhandenen Flachenreserven im Bereich des
Gewerbe- und Industriegebietes Haffeld ausgeschopft sind und weitere Gewerbe-
flachen innerhalb der Hansestadt Wismar nicht zur Verfigung stehen.

Planungsabsichten und Ziele

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist die zu andernde
Flache im Bereich Kritzowburg vorwiegend als Wohnbauflache dargestellt.

Ziel der Planung ist eine Anderung des Planbereiches in gewerbliche Bauflache.
Mit dieser Anderung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung gemaR § 1 Abs.

PLANUNGSSTAND: ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS MAI 2020
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1 BauNVO sind Grundziige der Planung beriihrt. Ein entsprechendes Ande-
rungsverfahren zum Flachennutzungsplan ist durchzufthren.

Eine kleinere als Grunflache ausgewiesene Flache zwischen der Wohnbauflache
und der gewerblichen Bauflache soll ebenfalls als gewerbliche Bauflache ausge-
wiesen werden, um den Anforderungen, die an eine Realisierung des landesweit
bedeutsamen Gewerbegrolistandortes zu stellen sind, gerecht werden zu kdnnen.
Zum Schutz vorhandener benachbarter Bebauung in der Ortslage Kritzowburg und
zur stadtebaulichen Einordnung in das Landschaftsbild unter Berlcksichtigung
des Erhalts eines Bodendenkmals Landwehr im norddstlichen Bereich des Plan-
gebietes werden die Randbereiche um die gewerbliche Bauflache als Grunflache
dargestellt.

Die Anderung macht sich erforderlich, da in der Hansestadt Wismar und seinem
Stadt-Umland-Raum einerseits weiterhin ein Bedarf an zusammenhangenden gut
erschlossenen Gewerbegebieten besteht. Die ursprunglich vorhandenen Flachen-
reserven im Bereich des Gewerbe- und Industriegebietes Haffeld sind ausge-
schopft worden. Die sonstigen vorhandenen Gewerbeflachen innerhalb der Han-
sestadt Wismar weisen nur eine geringe Grofe auf, sind aufgrund ihrer Lage emis-
sions- und verkehrstechnisch stark eingeschrankt durch die Nahe zu schitzens-
werten Nutzungen, wie Wohnbebauungen oder befinden sich ganzlich in Gemen-
gelagen.

Andererseits ist zwar auch noch mit einem Bedarf zur Ausweisung von Wohnge-
bieten zu rechnen, diese sind aber vorzugsweise an integrierten, nach Rickbau
von friheren Gebauden brachgefallenen Standorten innerhalb des Stadtgebietes
anzusiedeln wie z.B. Lubsche Burg Ost, Friedenshof Il und Schwanzenbusch.

Zudem entsteht durch das Trennungsgebot (Trennung nicht vertraglicher Nutzun-
gen) im Bereich der 49. Anderung ein Planungserfordernis, da eine gegenseitige
negative Beeinflussung der unterschiedlichen Nutzungen (hier: die Wohnbaufla-
che zwischen gewerblichen Bauflachen) unterbunden werden soll und die bisher
im Flachennutzungsplan dargestellte Nutzung nur eingeschrankt realisierbar ist.

Mit der 49. Anderung wird zwischen den jetzt als Gewerbeflachen dargestellten
Bereichen in Dargetzow und Kritzowburg das verbleibende Gebiet, welches der-
zeit noch als Wohnbauflache dargestellt ist, ebenfalls als Flache fur Gewerbe dar-
gestellt werden. Damit erfolgt eine flachige Verbindung des Gewerbestandortes in
Dargetzow mit dem neuen Gewerbestandort in Kritzowburg. Durch die Grol3fla-
chigkeit wird eine ausreichend grof3e Reserve fur die zuklnftige wirtschaftliche
Entwicklung der Hansestadt Wismar geschaffen, gleichzeitig wird damit der Bil-
dung neuer Gemengelagen vorgebeugt.

Wie bereits oben erwahnt werden die Bereiche um die gewerbliche Bauflache als
Grunflachen vorgesehen und dargestellt. In diesen kdnnen die fur die Entwicklung
des Plangebietes mit einer kompakten zusammenhangenden Gewerbeflache er-
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forderlichen naturschutzrechtlichen Minimierungs- und Ausgleichsmallnahmen ef-
fizient durchgeflhrt werden. Zudem haben sie eine Abschirm- und Schutzfunktion
zur benachbarten Wohnbebauung.

Ergédnzend sind im Bereich der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes die zur
Aufnahme von Entwasserungsanlagen fur die Gewerbegebiete Kritzowburg und
Dargetzow vorgesehenen Flachen als ,Flachen fur die Abwasserbeseitigung“ ge-
malfd § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB darzustellen.

Planinhalt

Mit der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Planbereich zwischen
dem Gewerbegebiet Dargetzow und der Osttangente (Nordostzubringer) durch-
gehend als gewerbliche Bauflache gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1
Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Dies ermoglicht durch weiterfuhrende Planun-
gen (Bebauungsplan, Erschlielungsplanung) gemeinsam mit der Nachbarge-
meinde Hornstorf die Entwicklung eines Gewerbegrof3standortes mit landeswei-
ter Bedeutung insbesondere zur Ansiedlung hafenaffiner Industrie- und Gewer-
beunternehmen gemal den stadtgestalterischen und wirtschaftlichen Erforder-
nissen in der Hansestadt Wismar und den Zielen der Raumordnung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern.

Entsprechend dem stadtebaulichen Trennungsgrundsatz zwischen den vorhan-
denen benachbarten Wohn- bzw. Mischgebieten Dargetzow und Kritzowburg und
den kunftigen gewerblichen Bauflachen sowie zur harmonischen Einbindung in
das Landschaftsbild werden angrenzend zu den gewerblich zu nutzenden Fla-
chen im Flachennutzungsplan umfangreiche Grinflachen gemalt § 5 Abs. 2 Nr.
5 BauGB dargestellt. Weitere konkrete Festsetzungen beispielsweise von anzu-
pflanzendem GroRRgrin sind der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan
Nr. 60/03) vorbehalten.

Des Weiteren erfolgt im Plangebiet die Darstellung von Flachen fur die Abwas-
serbeseitigung gemal § 5 Abs. 2 Nr.4 BauGB. Hier sollen im Zuge der weiteren
verbindlichen Planung zur Oberflachenentwasserung erforderliche Regenwas-
serruckhalteflachen vor Einleitung in das Entwasserungssystem entstehen kon-
nen.

VerkehrserschlieBung

StraBenverkehr

Der gesamte Raum des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes ist von
einem leistungsfahigen Netz von offentlichen StralRen umgeben.

Im sudlichen Bereich verlauft die Bundesautobahn A 20 in Ost-West-Richtung
(Rostock/ Lubeck). Sie stellt die wichtigste Uberregionale Verkehrsverbindung im
Norden des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern dar.
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3.2.

3.3.

Ebenso sudlich des geplanten Gewerbegebietes befindet sich das Autobahnkreuz
Wismar der A 20 mit der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Bundesautobahn
A 14, die nach Norden mit der Osttangente (Nordostzubringer) zum Stadtteil Wis-
mar Nord mit dem Haffeld / Seehafen und zur Insel Poel weiter flhrt. Die Osttan-
gente ist derzeit eine 2-streifige Stadtstral’e der Hansestadt Wismar mit Uberregi-
onaler Verbindungsfunktion, die dstlich des geplanten Gewerbegebietes verlauft.
Sie ist vom Querschnitt her leistungsfahig und entspricht nach ihrem Charakter
einer Bundesstrale.

Daruber hinaus verlauft in Ost-West-Richtung in der Nahe des geplanten Gewer-
bestandortes die Stralle Am Weilten Stein (ehem. B 105) mit einer direkten An-
bindung an das Stadtzentrum der Hansestadt Wismar und einer Weiterfuhrung als
B 105 nach Rostock sowie Anbindung an das weitere oben genannte Uberregio-
nale StralRennetz.

Das Gewerbegebiet Kritzowburg wird aus dstlicher und westlicher Richtung er-
schlossen:

- ausgehend vom Kreisverkehr Am Weilden Stein — Amselweg — Am Ring Uber
die Stralle Am Ring

- ausgehend von der Osttangente (Nordostzubringer)

Bei der vorgesehenen Verkehrsanbindung (Kreuzungsbauwerk) des Gewerbege-
bietes an die Osttangente handelt es sich um die Hauptverkehrsanbindung flr
den geplanten Gewerbegrofistandort Wismar - Kritzow. Neben dem Gewerbege-
biet Kritzowburg werden von der vorgesehenen Kreuzung aus die 6stlich geplan-
ten Gewerbegebiete der Gemeinde Hornstorf und der Hansestadt Wismar er-
schlossen.

Schienenverkehr

An der nordlichen Grenze des Untersuchungsraumes verlauft in Ost-West-Rich-
tung eine eingleisige Schienenverbindung. Sie verbindet den Bahnhof und Seeha-
fen Wismar mit dem Bahnhof Hornstorf. Im weiteren Verlauf ist eine GUberregionale
Verbindung zum Seehafen Rostock vorhanden. Somit besteht die Moglichkeit ei-
ner Uberregionalen Verkehrsverbindung mittels Schiene. Prinzipiell ist eine kurze
Verbindung Uber 6ffentliche Stral3en bis zum Bahnhof Hornstorf Uber die Kreis-
stralle 34 und den Bahnhofsweg vorhanden.

Eine direkte Bahnanbindung fur diesen Gewerbestandort ist technisch moglich je-
doch nur mit entsprechendem kostenintensivem Aufwand. Hier ware im Zuge einer
Einzelfallprifung bei einem entsprechenden Ansiedlungsbegehren bzw. Bedarf
die Schaffung einer zusatzlichen Anbindung an den Schienenverkehr denkbar.

Seeverkehr
Schiffbare Gewasser (FlieRgewasser 1. Ordnung) sind im unmittelbaren Untersu-
chungsraum nicht vorhanden. Mittelbar ist jedoch in nachster Nahe der sehr leis-
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3.4.

3.5.

tungsfahige Seehafen der Hansestadt Wismar gelegen, der direkt Uber die Ost-
tangente und bei entsprechendem Bedarf Uber eine Schienenverbindung erreich-
bar ist.

Flugverkehr

Nordwestlich des Gewerbestandortes befindet sich der Flugplatz Wismar-Mug-
genburg. Er ist gemall dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP W-M)
als Verkehrslandeplatz zu sichern.

Durch den geplanten Gewerbegrolistandort ist eine negative Beeintrachtigung des
Flugplatzes nicht erkennbar. In der zukunftigen Planung sollten jedoch die ent-
sprechenden Luftfahrtbehorden beteiligt werden, um durch eventuell erforderliche
bauliche Hohenbegrenzung und/ oder Befeuerung (z.B. Schornsteine 0.A.) und
Auflagen zur Vermeidung von Lichtemissionen abzustimmen.

Fir einen ggf. erforderlichen Ausbau des Flugplatzes oder seiner Infrastruktur gilt
hier das Gleiche wie fir den Schienenverkehr. Es ist auf entsprechende Ausbau-
begehren im Einzelfall einzugehen und die vorhandene Infrastruktur in den folgen-
den Planungsphasen zu Uberprifen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Bedienung durch den o6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt durch den Lini-
enbusverkehr uber die vorhandenen o6ffentlichen Verkehrswege. Die Einbindung
des Plangebietes in das bestehende Stadt- und Regionalliniennetz der Verkehrs-
betriebe (Nahbus) ist moglich.

Ver- und Entsorgung

Aufgrund mangelnder Kenntnisse Uber konkrete zukunftige Ansiedlungen werden
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung lediglich grundsatzliche L6-
sungsmoglichkeiten aufgezeigt. Fur die Bemessung der technischen Infrastruktur
wird im Rahmen des Gutachtens zunachst von Durchschnittwerten ausgegangen,
die auf Grundlage der vorhandenen regionalen Gewerbegebiete, die bereits er-
schlossen und vermarktet sind, erhoben wurden. Sollten sich in der weiteren Pla-
nung bzw. nach der durchgefuhrten Erschliefung Ansiedlungsbegehren von In-
vestoren ergeben, die diese Belastungsannahmen nicht mehr abdecken, so ist in
jedem Fall eine Einzelfallbetrachtung der Auswirkungen auf die offentliche Infra-
struktur durchzufuhren.

Ver- und Entsorgungskonzepte der verschiedenen Medien werden in der verbind-
lichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 60/03) sowie in der ErschlieBungspla-
nung naher beschrieben. Es sind Mindestabstande nach den allgemeinen Regeln
der Technik einzuhalten, eine Uberbauung von Anlagen und Leitungen der Ver-
und Entsorgungsunternehmen ist nicht statthaft.
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Oberflachenentwasserung

Eine grundsétzliche Uberlegung geht davon aus, das anfallende Oberflachenwas-
ser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen vor Ort versickern zu lassen oder eine
Sammlung und Ableitung in die angrenzenden Vorfluter vorzunehmen.

Aufgrund der vorliegenden geologischen Karten aus dem Untersuchungsraum und
der Beschreibung der Geologie des Gelandes in dem vorliegenden Hydrogeologi-
schen Gutachten der HGN Hydrogeologie GmbH aus Schwerin ist davon auszu-
gehen, dass der anstehende Untergrund fur eine Versickerung von anfallendem
Oberflachenwasser nicht geeignet ist.

Es wird somit eine Sammlung in Rohrleitungen und Ableitung in die nachstmogli-
che Vorflut zwingend erforderlich. Die Trennung des anfallenden Oberflachenwas-
sers von Schmutzwasser wird ebenfalls aufgrund der in der Hansestadt Wismar
vorhandenen Trennkanalisation erforderlich. Die Ableitung von Mischwasser
kommt somit nicht in Betracht.

Der gesamte Untersuchungsraum weist ein sehr ausgepragtes Gelandegefalle
von Ost nach West aus. Somit liegt der gesamte Untersuchungsraum im Einzugs-
gebiet der Vorfluter der Hansestadt Wismar. Dies wird auch aus dem vorliegenden
hydrogeologischen Gutachten der HGN Hydrogeologie GmbH, Schwerin deutlich.
Der gesamte Untersuchungsraum gehort zur Wasserneubildungsflache der Trink-
wasserentnahmestellen der Hansestadt Wismar.

Samtliche als Vorflut fur das Oberflachenwasser in Frage kommenden Vorfluter
befinden sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Wal-
lensteingraben Kuste“ und entwassern in den Muhlenteich, der letztendlich Uber
weitere Vorfluter beim Seehafen mit der Ostsee verbunden ist. Nach Abstimmung
mit der unteren Wasserbehorde (LK Nordwestmecklenburg) und dem Wasser- und
Bodenverband ,Wallensteingraben Kuiste® sind samtliche in Frage kommenden
Vorfluter bereits Uberlastet. Zusatzliche Einleitungsmengen kdnnen nicht aufge-
nommen werden.

Ziel der ErschlieBung zur Oberflachenwasserentsorgung muss daher eine ausrei-
chende Vorhaltung von Retentionsraumen im Untersuchungsgebiet sein, damit
nur die aquivalente Menge, die durch nattrlichen Zufluss den Vorflutern ohnehin
zufliel3t, weiterhin zugeleitet wird. Entsprechende Flachen sind in der Planzeich-
nung zur 49. Anderung des Flachennutzungsplanes als Flachen fiir die Abwasser-
beseitigung dargestellt.

Als Hauptvorflutrichtung kommen zwei mdgliche Flielrichtungen: der Greeser
Bach im Norden und der Floter Bach im Suden in Betracht. Die Entwasserung des
Gewerbegebietes Kritzowburg wird vorrangig Richtung Norden Uber das nord-
westlich des Plangebietes gelegene Regenruckhaltebecken (RRB) erfolgen. Das
sich stidwestlich bereits befindliche RRB dient vorrangig zur Aufnahme von Re-
genwasser aus dem Gewerbegebiet Dargetzow.
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4.2,

43.

Schmutzwasserentsorgung

Fir die Schmutzwasserentsorgung ist der Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb Wis-
mar (EVB) zustandig. Innerhalb des zu errichtenden Gewerbegebietes sind neue
Abwasserleitungen zu errichten.

Von entscheidender Bedeutung fur die Beurteilung sind hier die vorhandenen
Transportkapazitaten der bestehenden Anlagen. Die vorhandene Topographie ist
bei der Beurteilung der FlieRrichtung von Schmutzwasser von geringerer Bedeu-
tung als bei der Betrachtung der Oberflachenwasserentsorgung, da Schmutzwas-
ser in wesentlich geringerer Menge anfallt und daher relativ kostengunstig auch
entgegen des naturlichen Gelandegefalles gepumpt werden kann. Bei der Beur-
teilung der Transportkapazitaten sind die Entfernungen und Leistungsfahigkeit
vorhandener Anlagen vom Schmutzwasserentstehungsort (Gewerbegebiet) bis
zur Klaranlage des Entsorgungsbetriebes zu betrachten.

Ein weiteres wesentliches Kriterium ist die Leistungsfahigkeit bzw. der Auslas-
tungsgrad der vorgehaltenen Klaranlage. Grundsatzlich sind ausreichende Kapa-
zitaten in der vorhandenen Klaranlage der Hansestadt Wismar vorhanden, um
samtliches zuflieRendes Schmutzwasser aus allen Teilgebieten des Untersu-
chungsraumes aufzunehmen. Eine Erweiterung der vorhandenen Klaranlage ist
nicht erforderlich.

Trinkwasserversorgung / Loschwasserversorgung

Fir die Trinkwasserversorgung ist die Stadtwerke Wismar GmbH zustandig. Ge-
mafR Konzessionsvertrag kann die Stadtwerke Wismar GmbH mittels Hydranten
auch Feuerléschwasser im Versorgungsgebiet kostenlos zur Verfligung stellen.
Wesentliche Voraussetzung hierfur ist generell die Benennung des Loschwasser-
bedarfes und der notwendigen technischen Anlagen (Entnahmestellen und ggf.
groRere Rohrdimensionen).

Innerhalb des Untersuchungsraumes befindet sich die Hauptwasserversorgungs-
leitung fur das Zentrum der Hansestadt Wismar. Die Leitung verlauft bis zum
Hochbehalter der Stadtwerke Wismar GmbH, der sich innerhalb des vorhandenen
Gewerbegebietes Kritzow befindet. Bei dem Hochbehalter handelt es sich um den
hdchsten Punkt der Wasserversorgung der Hansestadt Wismar. Er wird mit Hilfe
von Nachtstrom befullt und versorgt tagsuber im freien Gefalle die Hansestadt.
Eine weitere Hauptversorgungsleitung verlauft parallel zur Stralle Am Weillen
Stein (ehem. B 105). Es handelt sich um eine Trinkwasserleitung der Nennweite
DN 300. Diese Leitung versorgt die Ortslage Kritzowburg.

Die fur die Versorgung der Teilgebiete 1 und 2 (vorliegendes Plangebiet) in Frage
kommende Hauptversorgungsleitung an der StralRe Am Weilden Stein befindet
sich am Endpunkt des vorhandenen Versorgungsnetzes der Stadtwerke Wismar
GmbH. Erwartungsgemal ist der anstehende Druck in der vorhandenen Leitung
niedrig. Er reicht gerade aus, um die Anforderungen der geltenden technischen
Regelwerke zur Versorgung des Teilgebiets 3 (Kritzowburg) zu erflllen.
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4.5.

4.6.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung, die iterativ zur verbindlichen Bauleitpla-
nung (Bebauungsplan Nr. 60/03) erarbeitet wird, erfolgen umfangreiche Untersu-
chungen auch zur Trinkwasserversorgung. Im Hinblick auf diese weiteren Pla-
nungsphasen erfolgt hier keine weitere Betrachtung auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung.

Versorgung mit Elektrizitat

Fur die Stromversorgung (Elektrizitat) ist der zustandige Netzbetreiber, die Strom-
und Gasnetz Wismar GmbH zustandig. Der Abschluss eines ErschlieBungsvertra-
ges ist hierfur erforderlich.

Eine Versorgung mit Strom kann fur den geplanten Gewerbestandort gesichert
werden. Im gesamten Untersuchungsraum sind ausreichende Stromversorgungs-
anlagen mit Niederspannungs- und Mittelspannungsnetzen vorhanden, die Absi-
cherung auch eines grof3en Energiebedarfes kann gewahrleistet werden. Zur Ver-
sorgung des Gewerbegebietes wird die Herstellung eines inneren Niederspan-
nungs- und Mittelspannungsnetzes und Transformatoren erforderlich, deren
Standorte mit den Energieversorgern abgestimmt und festgesetzt werden mussen.
Vorhandene Stromversorgungsanlagen innerhalb des Untersuchungsraumes sind
bei den weiteren Planungsphasen zu bertcksichtigen.

Gasversorgung

Fir die Gasversorgung im gesamten Untersuchungsraum ist der zustandige Netz-
betreiber die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH verantwortlich. Der Abschluss
eines ErschlielBungsvertrages ist auch hierfur erforderlich.

Im Untersuchungsraum befinden sich mehrere wesentliche Hauptversorgungslei-
tungen der Gasversorgung. Fur den geplanten Gewerbegrof3standort sind insbe-
sondere die bereits vorhandenen Anlagen und deren Leistungsfahigkeit zu Uber-
prufen. Zusatzlich ist zu prufen, ob Konflikte mit bereits bestehenden Anlagen er-
kennbar sind. Erdgas, zur Versorgung des gesamten Gewerbegrof3standortes
steht in ausreichender Menge durch die Stadtwerke Wismar GmbH zur Verfugung.
Der Anschluss fur das geplante Gewerbegebiet an das Gasversorgungsnetz ist
moglich. Die Versorgung erfolgt mit einer Mitteldruckgasleitung. Hierfur wird gege-
benenfalls der Neubau einer zusatzlichen Gasdruckregelanlage erforderlich.

Telekommunikationsanlagen

Die Versorgung von Wohn- und Gewerbeflachen mit Telekommunikationsanlagen
stellt sich im Allgemeinen als unproblematisch dar. In der Regel kann auf die vor-
handenen Netze zuruckgegriffen werden. Bei der erforderlichen Erschliel3ung ist
die Deutsche Telekom AG zu beteiligen.

Der gesamte Untersuchungsraum ist mit einem leistungsfahigen Netz von Tele-
fonleitungen der Deutschen Telekom AG durchzogen. Die Trassen orientieren
sich durchgehend an vorhandenen Verkehrswegen im Untersuchungsraum und
stellen daher keine Beeintrachtigung des geplanten Gewerbegrof3standortes dar.
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5. Immissionsschutz

Der Immissionsschutz wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
ungsplan Nr. 60/03) gepruft und geregelt; hier werden die entsprechenden erfor-
derlichen Festsetzungen getroffen. Ubernahmen in den Flachennutzungsplan er-
folgen nicht.

Einschrankungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel sind im Zuge der
kunftigen verbindlichen Bauleitplanung zu erwarten. Dies wirkt sich insbesondere
auf die Nutzung der Gebiete zur Nachtzeit aus. Bei diesen Gewerbeflachen ist es
im Hinblick auf die planerische Konfliktbewaltigung der Aufsummation von Gewer-
belarmeinwirkungen geboten, eine Untersuchung der Immissionsbelastungen und
ggf. eine Begrenzung der Schallemissionen vorzunehmen.

Teil Il - Umweltbericht

Im Rahmen des im Parallelverfahren durchgeflhrten Planverfahrens zur verbindlichen
Bauleitplanung fur das Plangebiet - Bebauungsplan Nr. 60/03 ,,Gewerbegebiet Kritzow-
burg“ erfolgte die Erstellung des Umweltberichtes.

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03 geht Uber den Geltungsbereich der 49.
Anderung des Flachennutzungsplanes hinaus, der Bereich der 49. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird vollstandig vom Planbereich des Bebauungsplanes erfasst. Die
Aussagen im Umweltbericht des Bebauungsplanes zum Standort, zu den relevanten Um-
weltzielen der Fachgesetze und Fachplane, zu den Schutzgebieten und Schutzobjekten
in der Umgebung und im Plangebiet, zur Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen sowie zur Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung bzw. zur Prognose
anderer Planungsmdglichkeiten gelten auch fiir den Bereich der 49. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes. Der Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung war im
Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes flir den Bebauungsplan bereits groRer, als
er auf der Ebene der Flachennutzungsplanung erforderlich gewesen ware.

Der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 60/03) erstellte
Umweltbericht wird in angepasster Form fiir die 49. Anderung des Flachennutzungspla-
nes ubernommen und als Anlage/ Anhang einschlie3lich folgender umweltbezogener
Fachgutachten:

1. Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60/03
der Hansestadt Wismar und des Bebauungsplanes Nr.10 der Gemeinde Hornstorf flr
einen gemeinsamen Gewerbe- und Industriestandort an der Osttangente, Ingenieurburo
fur Schallschutz Dipl.-Ing Volker Ziegler, 23879 Molin, Gutachten Nr.18-07-5 vom
31.08.2018 einschliellich Aktualisierung des Gutachtens vom 31.08.2018 zum Arbeits-
stand des Bebauungsplanes Nr. 60/03 vom 23.11.2018 vom 29.11.2018.

2. Vorplanung/Voruntersuchung zur Regenentwasserung einschl. hydraulischer
Nachweis, Erlauterungsbericht, Poéyry Deutschland GmbH, 19061 Schwerin vom
05.06.2018 sowie vom 24.10.2018.
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3. Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB),
zum Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg”, Gutachterbliro Martin
Bauer, 23936 Grevesmihlen vom 01.08.2018

4. Geschutztheitsbewertung Wasserschutzgebiet (WSG) Wismar-Friedrichshof,
Fugro Consult GmbH, 19061 Schwerin vom 23.05.2016.

5; Naturrdumlicher Bestand mit Eingriffsbereich und Wirkzonen, Planungsbiiro Mah-
nel, 23936 Grevesmiihlen von Marz 2019

zur Begriindung flr die 49. Anderung des Flachennutzungsplanes beigefugt.

Teil Ill — Ausfertigung

Gebilligt durch Beschluss der Burgerschaft am 28.05.2020
Ausgefertigt am 29.05.2020

Thomas Beyer
Burgermeister
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ERLAUTERUNGEN ZUR 49. ANDERUNG DES FLACHENUTZUNGSPLANES
IM BEREICH KRITZOWBURG WEST — DARGETZOW
ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

Anlage zur Begrundung
Teil Il — Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Erstellung des vorliegenden Umweltberichtes erfolgte im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg“. Die
Bauleitplanverfahren zur 49. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum
Bebauungsplan Nr. 60/09 wurden im Parallelverfahren durchgefuhrt.

Ziel der Planungen waren und sind die Entwicklung des Standortes Wismar -
Kritzow gemal dem Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern (LEP M-V) und Standort fir die Ansiedlung hafenaffiner In-
dustrie- und Gewerbeunternehmen.

Der Geltungsbereich der 49. Anderung befindet sich innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 60/03, fur den dieser Umweltbericht erstellt
wurde; er wird vollstandig vom Planbereich des Bebauungsplanes erfasst.

Die Aussagen im Umweltbericht des Bebauungsplanes zum Standort, zu den
relevanten Umweltzielen der Fachgesetze und Fachpléane, zu den Schutzgebie-
ten und Schutzobjekten in der Umgebung und im Plangebiet, zur Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie zur Prognose bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung bzw. zur Prognose anderer Planungsmdglichkeiten gelten
auch fiir den Bereich der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Um-
fang und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung war im Rahmen der Erstel-
lung des Umweltberichtes fiir den Bebauungsplan bereits groRer, als er auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung erforderlich gewesen ware. Die Aussagen
sind wie folgt zu Gbernehmen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03 befindet sich dstlich des
Gewerbegebietes Dargetzow (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91
.Gewerbegebiet Dargetzow®), ndérdlich der Ortslage Kritzowburg sowie der
Strale ,Am Weillen Stein, sldlich der Gleisanlage der Deutschen Bahn AG
(Bahnstrecke Wismar-Rostock) und der Gemarkungsgrenze zur Gemeinde
Hornstorf sowie westlich der Osttangente (Nord-Ost-Zubringer) und umfasst ei-
ne Flache von ca. 76 ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die gemeindelbergreifenden
stadtebaulichen Zielsetzungen fir die Ausweisung des Gewerbegrof3standortes
Wismar — Kritzow realisiert. Es erfolgt die Ausweisung eines Gewerbegebietes
auf Flachen der Hansestadt Wismar in Angrenzung an den Bebauungsplan Nr.
10 der Gemeinde Hornstorf (Kritzow ist ein Ortsteil der Gemeinde Hornstorf).
Der Gesamtstandort eréffnet als Industrie- und Gewerbegebiet die Méglichkeit
ein breit gefachertes gewerbliches Nutzungsspektrum anzusiedeln und wird
gemeindeubergreifend mit der Gemeinde Hornstorf entwickelt.

Durch die Umsetzung der Planung werden Eingriffe in die Schutzguter des Na-
turhaushaltes und in das Landschaftsbild erfolgen. Zudem sind mit den geplan-
ten gewerblichen Nutzungen die Immissionsbelastungen flir die angrenzenden
schutzbedirftigen Nutzungen zu erwarten sowie Auswirkungen auf die Erho-
lungsfunktion.
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3.1.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu be-
werten. Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein Um-
weltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prufung der
Umweltbelange durchzufuhren. Die Ergebnisse sind im nachfolgenden Umwelt-
bericht dargelegt.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Hansestadt Wismar und grenzt an die
Gemeinde Hornstorf an. Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Das Plangebiet ist von wichtigen Verkehrswegen begrenzt. Im Siden
befindet sich die Hauptverkehrsachse — Stralle ,Am Weillen Stein“ im Westen
befindet sich der Nord-Ost-Zubringer und nérdliche die Bahnstrecke Wismar-
Rostock.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Entwicklung eines neuen Gewerbegebietes als gemein-
delibergreifender Standort mit der Gemeinde Hornstorf geschaffen werden.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 76 ha. Fir das Gewerbe-
gebiet nach § 8 BauNVO sind ca. 53 ha vorgesehen. Der Versiegelungsgrad
betragt 0,8. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen betragen ca. 4,9 ha und die Ver-
sorgungsflachen ca. 2,6 ha. Im Plangeltungsbereich werden ca. 15,5 ha Grin-
flachen mit verschiedenen Zweckbestimmungen vorgesehen. Die Grinflachen
werden teilweise als Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Fir die geplanten Flachen-
nutzungen werden im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzte Flachen Uber-
plant.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stéadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschutzenden Anforde-
rungen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen miteinander
in Einklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevol-
kerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu foérdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Grund-
satzlich sind bei der Aufstellung Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes
einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertck-
sichtigen. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den (§ 1a Abs. 2 BauGB), dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mafl zu begrenzen (Bodenschutzklausel).
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Der Bebauungsplan soll diesen Belangen durch die Ausweisung eines Gewer-
bestandortes innerhalb eines Vorranggebietes fir Industrie und Gewerbe
Rechnung tragen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemal § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu entwi-
ckeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter so-
wie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Eingriffe in Natur und Landschaft sind
gemal § 15 BNatSchG vorrangig zu vermeiden, bzw. wenn dies nicht moglich
ist, auszugleichen oder zu ersetzen. Gemal § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in
Natur und Landschaft Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Eingriffe in
Natur und Landschaft sind gemaf § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und aus-
zugleichen. Die Anforderungen an die naturschutzfachlichen Eingriffsregelun-
gen werden im Umweltbericht dargestellt. Die Ermittlung des Kompensations-
bedarfs erfolgt gemal® den neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung
Mecklenburg — Vorpommern (HzE)“ des Ministeriums flr Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern von 2018. Das Ergebnis wird in Form einer
Eingriffsbilanzierung nachvollziehbar dargestellit.

Die fur den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG gere-
gelt. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind zwingend zu beachten
und koénnen durch Vermeidungsmaflnahmen ausgeschlossen werden. Die
faunistische Bestandserfassung und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
wurden erstellt. Die empfohlenen MalRnahmen zum Artenschutz werden im Be-
bauungsplan berticksichtigt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umweltein-
wirkungen vorzubeugen.

Entsprechend dem Trennungsgrundsatz des § 50 Satz 1 BImSchG sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie
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3.2.

auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebie-
te, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Mit Um-
setzung des Bebauungsplans ist nicht von einer erheblichen Erhéhung der Im-
missionsbelastungen auszugehen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaf-
tung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut
zu schitzen. Die Oberflachenwasserentsorgung und der Schutz des Grund-
wassers nehmen einen besonderen Stellenwert in diesem Bebauungsplan ein.
Das Plangebiet befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l
der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Nach abgeschlossener Neufestset-
zung ist das Plangebiet in der Trinkwasserschutzzone Ill B, ein untergeordneter
Teilbereich in der Trinkwasserschutzzone Ill A der Wasserfassung Wismar-
Friedrichshof gelegen. Die Ableitung des Oberflachenwassers ist in die ortliche
Vorflut vorgesehen.

Fachplane

Landes- und Regionalplanung

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb des Industrie- und Gewerbe-
standortes Wismar - Kritzow der insbesondere zur Ansiedlung hafenaffiner Un-
ternehmen als landesweit bedeutsamer Gewerbegrof3standort zu berticksichti-
gen ist. Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg wurde
der GewerbegroRRstandort Wismar - Kritzow als Vorranggebiet fur Industrie und
Gewerbe festgelegt. In diesen Gebieten hat die gewerbliche Nutzung Vorrang
vor anderen Nutzungsansprichen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) Mecklenburg-Vorpommerns
wird der Grof3standort Wismar - Kritzow als Gewerbeflache dargestellt. Es wird
grundsatzlich empfohlen, dass ,auf die Neuausweisung von Gewerbeflachen
aulRerhalb bestehender Gewerbegebiete... nach Mdglichkeit verzichten werden
[sollte]®, die im LEP festgesetzten landesweit bedeutsamen gewerblichen und
industriellen Grofdstandorte bleiben davon jedoch unberihrt. Die in Kapitel
[11.4.7.2. des GLRP genannten Anforderungen und Empfehlungen zur ,Kon-
fliktminimierung bei der Ausweisung von Bauflachen und Minimierung des Fla-
chenverbrauchs® werden mit der vorliegenden Planung beachtet.

Flachennutzungsplan

Die Hansestadt Wismar verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan mit
verschiedenen wirksamen Anderungen. In der wirksamen Fassung des Fla-
chennutzungsplanes sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03
bisher folgende Flachennutzungen enthalten Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 Nr.1
BauNVO), gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO), Grinflachen
und geplante Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB) und Flachen flr
die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB).

Der Bebauungsplan ist derzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Somit ist in einem Teilbereich eine Anderung des Flachennutzungsplanes er-
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forderlich um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu
tragen. Hierzu stellt die Hansestadt Wismar die 49. Anderung des Flachennut-
zungsplanes auf. In der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die
Flachen des Plangebietes als Gewerbliche Bauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauN-
VO), als Grinflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) und als Versorgungsflache (§ 5
Abs. 2 Nr. 4 BauGB) dargestellt.

Die 49. Anderung des Flachennutzungsplanes muss vor Rechtskraft des vorlie-
genden Bebauungsplanes Nr. 60/03 wirksam sein.

Landschaftsplan
Es liegt kein rechtsverbindlicher Landschaftsplan der Hansestadt Wismar vor.
Vorgaben aus einem Landschaftsplan sind somit nicht zu berlicksichtigen.
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Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete in relevanter Nahe zum Vorhaben-
standort. Das nachste Europaische Vogelschutzgebiet liegt ca. 3 km nordlich
des Plangebietes an der Ostseekiiste (SPA-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff,
DE1934-401). Das nachste FFH-Gebiet ist ca. 2,0 km vom Plangebiet entfernt
(FFH-Gebiet ,Wismar-Muggenburg, Tischlerei“, DE 2035-301). In ca. 4,5 km
Entfernung auf der Ostsee liegt das nachst groRere FFH-Gebiet (FFH-Gebiet
~Wismarbucht®, DE 1934-302) (siehe nachfolgende Abbildung).

FFH-Gebiet ,\Wismarbucht”
(DE 1934-302)

SPA-Gebiet ,, Wismarbucht
und Salzhaff” (SPA 1934-
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Abb. 1: Ubersicht FFH- und SPA-Gebiete in der Umgebung deé Piéngebietes
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2018, mit eigener Bearbeitung)

Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung sind durch die Planung derzeit
nicht erkennbar."

" Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Naturschutzbehérde, Stellungnahme vom 24.05.2019.

PLANUNGSSTAND: ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS MAI 2020

6



ERLAUTERUNGEN ZUR 49. ANDERUNG DES FLACHENUTZUNGSPLANES
IM BEREICH KRITZOWBURG WEST — DARGETZOW
ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

LSG ,Wallensteingraben® (L 56) in ca. 1700 m Entfernung
NSG ,Teichgebiet Wismar-KIuR“ (Nr. 146) in ca. 1900 m Entfernung
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Abb. 2: Ubersicht NSG und LSG in der Umg-e-bung des Plangebietes
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2018, mit eigener Bearbeitung)

Das LSG ,Wallensteingraben® erstreckt sich Uber den Landkreis Nordwest-
mecklenburg und die Hansestadt Wismar. Es besitzt eine GréRe von etwa
2.020 ha. Ein Schutzzweck wurde gemafy GLRP WM (2008) nicht definiert.

Das NSG ,Teichgebiet Wismar-KIuR* ist etwa 228 ha gro3 und dient dem
Schutz und Erhalt eines Feuchtgebietes mit Fischteichen, einem durchbruchsta-
lartigen Abschnitt des Wallensteingrabens sowie Bruchwaldern am sidlichen
Muihlenteich als Uberregional bedeutsamer Brut- und Mauserplatz fir Sumpf-
und Wasservogelarten. Der Zustand des Schutzgebietes ist gut, die exponierte
Lage am Stadtrand erfordert jedoch eine Abstimmung der unterschiedlichen
Nutzungsanspriiche aus Naherholung, Fischteich- und Wasserwirtschaft sowie
Naturschutz (GLRP WM, 2008).

Aufgrund der Entfernung sind Auswirkungen durch das Vorhaben auf die natio-
nalen Schutzgebiete nicht zu erwarten.

Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes und angrenzend bzw. in unmittelbarer Nahe befin-
den sich gesetzlich geschitzte Biotope (siehe nachfolgende zwei Abbildungen).
Gemal LUNG M-V handelt es sich um Gewasser- und Gehdlzbiotope. Nachfol-
gend sind die genauen Bezeichnungen der einzelnen geschitzten Biotope auf-
gefluhrt:
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- Nr. 1: temporares Kleingewasser; Staudenflur; trockengefallen (HW100477),
Gesetzesbegriff: ,Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.®

- Nr. 2: temporares Kleingewasser; Hochstaudenflur; trockengefallen
(HWI100480), Gesetzesbegriff: ,Stehende Kleingewasser, einschl. der
Uferveg.”

- Nr. 3: Hecke (NWM21210), Gesetzesbegriff: ,Naturnahe Feldhecken®

- Nr. 4: permanentes Kleingewasser; Geholz; Insel; beschattet (HWI100475),
Gesetzesbegriff: ,Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.®

p ik DR ST - _
Abb. 3: Gesetzlich geschitzte Biotope nach §20 NatSchAG M-V, Plangebiet schwarz dargestellt
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), 2018, mit eigener Bearbeitung)

Aufgrund aktueller Kartierungen durch das Gutachterbiro Bauer und unter Her-
anziehen der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des LUNG M-V von 2013
ergaben sich hinsichtlich des Schutzstatus der geschiitzten Biotope Anderun-
gen (siehe nachfolgende Abbildung).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein gréRerer Feuchtbereich und drei
kleinere Feuchtbereiche. Aufgrund einer dichten Befahrung an das, geman
LUNG M-V geschitzte Biotop Nr. HWI00477 (Nr. 1 in Abbildung 11), konnte
sich das Schilf-Landréhricht nicht mehr entwickeln. Der Randbereich des Ab-
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grabungsgewassers ist durch Ruderalflachen gepragt. Der Schutzstatus fiir die-
ses Biotop ist somit nicht mehr gegeben.

Der groliere Feuchtbereich im Osten des Plangebietes (Nr. 2 in Abbildung 11)
wird gemall LUNG M-V als ein temporares Kleingewasser (HWI00480) be-
schrieben. Nach der aktuellen Kartierung handelt es sich jedoch um ein
Schilfréhricht mit zwei kleinen stark beschatteten Restwasserflachen. Aufgrund
des bestehenden Schilf-Landréhrichts ist dies weiterhin als gesetzlich geschitz-
tes Biotop einzustufen.

Y ‘B‘H Landschaftselement: |
o T t% DEMLEO84AC10087

Landschaftselement:
DEMLEO84AC10085
Sperrflache:
DEMLEO84AC10391
(
A

Abb. 4: Gesetzlich geschitzte Biotope nach §20 NatSchAG M-V nach aktueller Kartierung (rot),
Stand: 2018, Plangebiet schwarz (Nummerierung bezieht sich auf die in LUNG M-V dargestellten
nach §20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope)

Sudlich des Biotops Nr. HW100480 befindet sich ein weiteres kleines Feuchtbio-
top (Landschaftselement: DEMLEO84AC10085). Das Biotop wird durch eine
grabenférmige Wasserflache mit angrenzendem Saum aus Schilf-Réhricht cha-
rakterisiert. Nach der Definition der Anleitung flr die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des LUNG M-V von
2013 sind ,Rohrichte ab einer Flache von 100 m? oder bei linearer Auspragung
ab 5 m Breite geschitzt. Bei von Roéhricht umsdumten FlieRgewassern (inkl.
Graben) wird die Gesamtbreite des Rdhrichts (ohne die dazwischen liegende
Wasserflache) angesetzt.“ Da dieses Kriterium erfullt wird, ist der aus Schilf-
Landréhricht bestehende Saum des Gewassers als geschiitztes Biotop zu be-
trachten.
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Nordlich von Kritzowburg liegt ein gréRerer Feuchtbereich, der im Inneren von
Schilfbestanden und im AuReren von, mit Hochstauden und Grasern gepragten,
Ruderalflachen, mit einzelnen oder in Gruppen stehenden Pappeln im Randbe-
reich charakterisiert wird (Sperrflache: DEMLEO84AC10391). Der von Schilf-
Landréhricht umsaumte Bereich ist als gesetzlich geschitztes Biotop anzuspre-
chen. Dieses Biotop wird erhalten und in einen Griinlandbereich integriert.

Die kleineren und teilweise als gesetzlich geschitzte (Feucht-) Biotope inner-
halb des Plangebietes missen im Rahmen des Vorhabens beseitigt werden.
Der entsprechende Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 20
NatSchAG M-V wurde der unteren Naturschutzbehérde gereicht. Die Genehmi-
gung fir die Beseitigung liegt der Hansestadt Wismar vor (Datum der Geneh-
migung: 24.02.2020).

Das Biotop Nr. 3 bleibt sowohl als gesetzlich geschitztes Biotop als auch als
obertagig sichtbares Bodendenkmal erhalten und wird mittels eines 50 m brei-
ten Schutzgrinabstandes gesichert. Der geplante Durchstich im Bereich des
obertagig sichtbaren Bodendenkmals ,Landwehr Wismar-Hornstorf* ist fur die
Erschlielfung des landesweit bedeutsamen und gemeindelbergreifenden Ge-
werbegrofl3standortes zwingend erforderlich. Der notwendige Durchstich inner-
halb des Gehodlzbiotopes parallel und in einem geringen Abstand zum Nord-
Ost-Zubringer durch die Landwehr erfolgt an einer Stelle, an der die Hecke lu-
ckig ist, so dass die Auswirkungen minimiert werden.

Das Biotop Nr. 4 liegt aulRerhalb des Plangeltungsbereiches und bleibt im Be-
stand erhalten. Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der vorgelagerten Puf-
ferzone nicht zu erwarten.

Trinkwasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Wis-
mar-Friedrichshof (MV_WSG_2134_08; Wismar-Friedrichshof). Die Festset-
zungen der Schutzzonenordnung fur die Trinkwasserschutzgebiete der Stadt
Wismar Beschluss-Nr. 30-7/85 vom 17. Mai 1985 sind zu beachten.

Nach abgeschlossener Festsetzung befindet sich das Plangebiet in der geplan-
ten Trinkwasserschutzzone Ill B und teilweise in der Trinkwasserschutzzone Il
A der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die Neufestsetzung der Trinkwas-
serschutzzonen befindet sich noch im Verfahren. Derzeit gelten noch die Fest-
setzungen der Schutzzonenordnung fiir die Trinkwasserschutzgebiete Stadt
Wismar Beschluss-Nr. 30-7/85 vom 17. Mai 1985.

5. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der
friihzeitigen Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die untere Wasserbehoérde weist darauf hin, dass sich das Plangebiet innerhalb
der derzeit geltenden Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Wismar-
Friedrichshof befindet. Es gilt die Trinkwasserschutzzonenordnung der Stadt
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Wismar, Beschluss-Nr. 30-7/85 vom 17.05.1985. Da das Verfahren zur Neu-
gliederung der Trinkwasserschutzzone ist noch nicht abgeschlossen ist, wird
formal der festgesetzten Trinkwasserschutzzone Rechnung getragen. Ein
Nachweis Uber die gesicherte Ableitung des anfallenden Niederschlagswasser
sowie die Erstellung eines Entwasserungskonzeptes wird gefordert.

Die untere Immissionsschutzbehdrde weist auf die Notwendigkeit der Erstellung
einer schalltechnischen Untersuchung fur die Festsetzung von Larmschutz-
mafRnahmen hin. Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmeck-
lenburg weisen auf diese Sachverhalte ebenfalls hin.

Die untere Naturschutzbehérde weist auf die Erstellung einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz sowie auf die Erganzung des Artenschutzfachbeitrages hin.
Die Anforderungen an den Biotopschutz sind zu beachten und ggf. sind Aus-
nahmeantrége zu stellen. Der Eingriff in die beiden Kleingewasser (Biotop-Nr.
HWI100477 bzw. HWI100480) ist funktionsbezogen zu kompensieren (Neuanlage
von Gewassern, Vernassung geeigneter Standorte). Eine mogliche Beeintrach-
tigung der Schutz- und Erhaltungsziele von FFH-Gebieten wird durch die Pla-
nung nicht gesehen.

Die untere Denkmalschutzbehérde weist auf das Vorhandensein und die Be-
ricksichtigung von Bodendenkmalen hin.

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde weist darauf hin, dass Altlasten o-
der Altlastenverdachtsflachen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetzes flr das Plangebiet nicht erfasst sind.

Der Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar weist darauf hin,
dass anfallendes Schmutzwasser im Trennsystem und Niederschlagswasser in
Rohrleitungen zu sammeln und in die nachst geeignete Vorflut abzuleiten ist.
Kdénnen keine zusatzlichen Einleitmengen in die vorhandenen Vorfluter aufge-
nommen werden, so muss fur die ErschlieBung zur Niederschlagswasserbesei-
tigung eine ausreichende Vorhaltung von Retentionsrdumen im Plangebiet ge-
schaffen werden.

Weitere Hinweise der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgten nicht.

Wesentliche Grundlage fiir die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden ne-
ben den Ergebnissen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung und den benannten
fachgesetzlichen Zielsetzungen die Fachgutachten zu diesem Bebauungsplan.

Bestandteil der Umweltprifung ist die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung (Pkt. 6.6 Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung des Umweltberichtes)
und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Pkt. 6.5 des Umweltberichtes).

Der Umweltprifung lagen folgende Unterlagen und Fachgutachten zugrunde:

— Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB), Er-
schlieBung GroRRgewerbestandort Wismar - Kritzow, Regenentwasse-
rung, Vorplanung/Voruntersuchung,  Erlauterungsbericht,  Poyry
Deutschland GmbH, 19061 Schwerin vom 05.06.2018.
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6.1.

— Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB), Er-
schlieBung GroRRgewerbestandort Wismar - Kritzow, Regenentwasse-
rung-Hydraulischer Nachweis, Vorplanung/Voruntersuchung, Erlaute-
rungsbericht, POyry Deutschland GmbH, 19061 Schwerin vom
24.10.2018.

— Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB), Hansestadt Wismar, Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet
Kritzowburg“ (Landkreis Nordwestmecklenburg), Gutachterbiro Martin
Bauer, vom 01.08.2018.

— Festsetzungen von Trinkwasserschutzzonen Wasserfassungen Wismar-
Friedrichshof und Wismar-Wendorf, Teil F: hydrogeologisches Gutach-
ten, FUGRO-HGN GmbH, vom 10.04.2010.

— Fugro Consult GmbH, Geschitztheitsbewertung WSG Wismar-
Friedrichshof, 19061 Schwerin vom 23.05.2016.

— Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar und des Bebauungsplanes Nr.10 der
Gemeinde Hornstorf flr einen gemeinsamen Gewerbe- und Industrie-
standort an der Osttangente, Ingenieurbiro fir Schallschutz Dipl.-Ing
Volker Ziegler, 23879 Mbélin, Gutachten Nr.18-07-5 vom 31.08.2018.

— Aktualisierung des Gutachtens vom 31.08.2018 zum Arbeitsstand des
Bebauungsplanes Nr. 60/03 erganzt am 23.11.2018, vom 29.11.2018.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Die Umweltprifung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die mdglich-
erweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf die umliegenden Flachen
und die Umgebungsbebauung. Bei der Betrachtung der einzelnen Schutzglter
ergeben sich unterschiedliche Starken und Reichweiten der Auswirkungen. Der
Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst und den dort be-
troffenen Schutzgutern.

Der Untersuchungsrahmen beschrankt sich fir das Schutzgut Boden auf das
Plangebiet, da erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Flachen nicht zu er-
warten sind. Fur die Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachguter werden Auswir-
kungen Uber das Plangebiet hinaus betrachtet. Bestehende Sichtbeziehungen
auf das UNNESCO- Welterbe werden in die Betrachtung mit einbezogen.

Der Untersuchungsrahmen fir die flachendeckende Biotoptypenerfassung
(Schutzgut Tiere / Pflanzen) nach der Kartieranleitung M-V wurde mit dem Ra-
dius von 200 m Uber den Geltungsbereich des Plangebietes hinaus vgl. Anlage
9, abgegrenzt.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiter sind im allgemeinen Bestandteil der Be-
standserfassung:

— Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt,

— Menschliche Gesundheit sowie die Bevodlkerung insgesamt,

— Kulturgiter und sonstige Sachguter und
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6.2.

6.3.

— Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu beriick-
sichtigen:

— Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

— Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

— Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat und

— Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a, c und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und um-
fassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte Ermitt-
lungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den Umweltmerk-
malen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berticksichtigt. Grundlage flr
die Bestandsermittlung und Bewertung bilden értliche Erfassungen.

Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmalistédben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzguter flr den Na-
turhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff Leistungs-
fahigkeit ist die Qualitat jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen Zustand ge-
meint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/ Unberihrtheit bzw.
dem Grad der Gestortheit oder Veranderung am Schutzgut bezogen auf die je-
weilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermégen gegentber Eingriffen und Sté-
rungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst wird.
Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der
Bewertung berlcksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmaflnahmen im Rah-
men der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kdnnen nicht pauschal fir
alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine Einzel-
bewertung der Schutzguter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im Naturhaus-
halt sowie ihrer Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen oder Verande-
rungen vorgenommen werden.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die anthropogene Nutzung des Gebietes. Be-
eintrachtigungen des Geltungsbereiches fir den Bebauungsplan Nr. 60/03 der
Hansestadt Wismar bestehen zum einen durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung der Flachen, die u.a. zu einer Veranderung des natirlichen Bodenge-
figes gefuihrt hat sowie der an der nérdlichen Grenze des Plangebietes gelege-
nen Gleisanlage und der angrenzenden Verkehrstrassen Nord-Ost-Zubringer
im dstlichen Bereich und Stralte ,Am weillen Stein“ im Stiden. Die vorhandenen
zwei Hochspannungsleitungen, die Gewerbegebiete in Kritzow, Hornstorf und
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das westlich an den Plangeltungsbereich angrenzende Gewerbegebiet Darget-
zow sowie der Windpark Kalsow sind ebenso als Vorbelastungen zu berlick-
sichtigen.
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6.4. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und Bewertung der Umweltauswirkungen

durch die landwirtschaftliche Flachennutzung.

Aufgrund des starken Verkehrs auf dem NOZ
und der StraRe ,Am weillen Stein“ kommt es
zu Beeintrachtigungen durch Larm und visu-
elle Stérungen. Durch die darliber hinaus
intensive landwirtschaftliche Nutzung der
Flachen sowie durch das angrenzende Ge-
werbegebiet ,Dargetzow” handelt es sich bei
dem Plangeltungsbereich um einen Bereich
mit geringer Bedeutung fir die Erholungs-
funktion. Zusatzliche Larmbelastungen gehen
auch vom Schienenverkehr der nérdlich ge-
legenen Bahnstrecke Wismar-Rostock aus.

Es kommt zu Beeintrachtigungen durch Larm
und damit verbunden zu einer Einschrankung
der Aufenthaltsqualitat. Zudem ist die Er-
reichbarkeit aufgrund der Barrierewirkung der
Stralten eingeschrankt. Das Plangebiet be-
sitzt derzeit allenfalls eine geringe Bedeutung
fur die wohnungsnahe Erholung der Bewoh-
ner der Ortslage Kritzowburg z.B. Ausflihren
von Hunden.

Vorbelastungen durch Larmemissionen be-
stehen durch den Windpark Kalsow.

Umweltbelang Betroffenheit | Bestand und Bewertung voraussichtliche Auswirkungen und Bewer-
tung
a1) Mensch unerheblich Anthropogene Vorbelastungen bestehen | Durch die Umsetzung der Planungsabsicht und

den Vorbelastungen im Plangebiet sind ohne
MaRnahmen die Orientierungswerte der DIN
18005 an der nachstgelegenen schiitzenswerten
Wohnbebauung nicht zu gewahrleisten. Die
raumliche Trennung unvertraglicher Nutzungen
ist bei der Entwicklung des Gewerbestandortes
nicht vollumfanglich realisierbar. Zwischen dem
Gewerbegebiet und der angrenzenden Wohnbe-
bauung wurde ein ca. 90 m breiter Schutzgrin-
streifen als raumliche Trennung berilcksichtigt.
Fir das Gewerbegebiet selbst erfolgt eine Glie-
derung nach dem Gerauschemissionsverhalten
der Betriebe durch Festsetzung von Ge-
rauschemissionskontingenten. Die festgesetzten
Larmemissionskontingente berucksichtigen die
schitzenswerten Wohnnutzungen in der Umge-
bung. Als Beurteilungsgrundlagen wurden die
DIN 18005-1, die bei der Beurteilung von Ge-
werbe — und Industrieldarmimmissionen auf die
TA-Larm verweist, verwendet. Die Vorbelastun-
gen aus den Gewerbegebieten Hornstorf,
Kritzow und Dargetzow sowie der Windpark Kal-
sow wurden gutachterlich berticksichtigt.

Fir den geplanten Gewerbestandort sind folgen-
de Larmemissionskontigente flir die einzelnen
Teilflachen (TF) gutachterlich bestimmt und im
Bebauungsplan festgesetzt worden:
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Vorbelastungen der Luftqualitdt bestehen
bereits durch die Schadstoffemissionen des
StralBenverkehrs. Es ist auch nicht davon
auszugehen, dass mit der Realisierung des
Gewerbegebietes diese Emissionen gesund-
heitsgefahrdende Werte annehmen werden.
Es sind keine Uberschreitungen der Luftgi-
tedaten im Jahresbericht fir M-V 20191 dar-
gestellt.

— TF 1: Lex = 56/40 dB (A)/gm Tag/Nacht

— TF 2: Lex = 57/42 dB (A)/gm Tag/Nacht

— TF 3: Lex = 58/44 dB (A)/gm Tag/Nacht

— TF 4: Lex = 60/47 dB (A)/gm Tag/Nacht

TF 5: Lex = 58/44 dB (A)/gm Tag/Nacht

Um den Larmimmissionsschutz der Umgebung
zu gewahrleisten sind Betriebe / Anlagen zulas-
sig, deren Gerausche die oben genannten Emis-
sionskontingente (Lex) weder tags (6.00 — 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Gberschrei-
ten.
Aktive SchallschutzmalRnahmen (Errichtung von
Larmschutzwallen oder -wanden) zur Bericksich-
tigung der Verkehrslarmbelastung im Gewerbe-
gebiet werden aufgrund der geringen Schutzbe-
durftigkeit von Gewerbegebieten nicht fir erfor-
derlich erachtet, sondern es sind passive Schall-
schutzmaRnahmen an den Aufienbauteilen der
Gebaude zu treffen.
Die Einhaltung der Anforderungen an die
Larmemissionskontingentierung ist im nachgela-
gerten Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen. Gleiches gilt fur die festgesetzten Anforde-
rungen an den passiven Schallschutz und den zu
bertcksichtigenden Nutzungsausschlissen.
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch kdénnen so vermindert und vermieden
werden.
Baubedingte Stérungen und Emissionen sind
zeitlich beschrankt und daher nicht nachhaltig
bzw. erheblich.

Die Entwicklung des Gewerbegebietes befindet
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sich innerhalb des landesplanerisch ausgewie-
senen Vorranggebietes flir Gewerbe- und Indust-
rie, d.h. die gewerbliche Nutzung hat Vorrang vor
anderen Nutzungsansprichen.

a2) Tiere

erheblich

Es wurde die planungsrelevanten Artengrup-
pen Brutvogel, Reptilien und Amphibien be-
trachtet, da nur diese Artengruppen potenziell
betroffen sein kénnen. Alle weiteren Arten
und Artengruppen wurden im Vorfeld im Zuge
der Relevanzprifung ausgeschieden da be-
reits 2003, 2008 und 2011 artenschutzrechtli-
che Gutachten erstellt wurden. Es befindet
sich kein Rastgebiet innerhalb oder in unmit-
telbarer Nahe zum Plangebiet.

Brutvdgel

Zur Erfassung der Brutvogel wurden 6 Bege-
hungen zwischen April bis Juni 2018 durch-
gefuhrt. Dabei konnten 21 Brutvogelarten
nachgewiesen werden. Es handelt um das
Artenspektrum einer Ackerflache und Grin-
land. Charakterart des Gebietes ist die Feld-
lerche. Sie kommt auf den Ackerflachen in
etwa 5 Brutrevieren vor. Dieser Brutbestand
ist jedoch nur dann vorhanden, wenn Getrei-
de angebaut wird. Dies war im Jahr 2018 der
Fall. Der Uberwiegende Teil der Arten britet
in den Randstrukturen. Die Feldlerche ist
nach der RL-M-V und RL-D gefahrdet (Status
3). Die Goldammer und der Neuntdter wer-
den auf der Vorwarnliste gefihrt (RL M-V
Status ,V“). Neuntéter ist im Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie gelistet. Der Neun-

Eine Uberbauung von bisher unbebauten/ unver-
siegelten Freiflachen flihrt zu einem Lebens-
raumverlust und ist somit erheblich im Sinne des
Naturschutzrechts.

Brutvogel

Mit der Umsetzung der Planung ist mit einem
Verlust der vorhandenen Habitatstrukturen zu
rechnen. Das Arteninventar der Geholze und der
Randstrukturen bleibt weitgehend erhalten. Der
Grofteil der Arten britet in den Randstrukturen
(Bahndamm, Heckenstruktur und Strallensaum).
Die Habitatfunktion auf den zur Entwicklung vor-
gesehenen Randbereichen wird optimiert. Diese
bleiben in ihrer okologischen Funktion erhalten
bzw. werden durch Griinlandzonen von der ge-
planten Nutzung abgeschirmt. Es kommt zu ei-
nem vollstandigen Verlust der Habitate der Feld-
lerche die aber vom Feldfruchtanbau und von
der Fruchtfolge abhangig sind. Die Habitatfunkti-
on fir die Feldleche wird im Umfeld weiter erflllt.
Die Brutvogelarten der Landschaftselemente
verlieren zwar ihre Habitate, es handelt sich um
haufige nicht gefahrdete Arten, deren Habitat-
funktion im Umfeld weiter erfillt wird. Durch die
Gestaltung von Gewassern in den Grinlandbe-
reichen nordlich Kritzowburg werden optimale
Habitate fUr die Arten der Saumstrukturen und

Ufer geschaffen.
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toter wurde lediglich am Rand des Untersu-
chungsgebietes am Bahndamm in einem
Brutpaar festgestellt.

Reptilien

Zur Erfassung der Artengruppe der Reptilien
wurden 5 Begehungen im Zeitraum von April
bis Juli 2018 durchgeflhrt. Ziel war es insbe-
sondere die Zauneidechse zu erfassen bzw.
ihr Vorkommen auszuschliefen. Bei den
Kontrollen der natlrlichen Verstecke konnten
Waldeidechse und Ringelnatter nachgewie-
sen werden. Die Zauneidechse konnte trotz
intensiver Nachsuche nicht festgestellt wer-
den. Die Waldeidechse konnte nur an der
Boschung sudlich des Bahndammes am
Rand des Untersuchungsgebietes beobach-
tet werden. Aufgrund der teilweise sehr ho-
hen Gras- und Staudenfluren handelt es sich
nicht um ein optimales Habitat fur die
Waldeidechse. Die Waldeidechse ist nach
RL-M-V geféahrdet (Status 3). Die Ringelnat-
ter wurde am Bahndamm und in der Niede-
rung im Westen aulerhalb des Plangel-
tungsbereiches angetroffen. Ein adultes
Weibchen wurde im Réhrichtbestand nérdlich
Kritzowburg nachgewiesen. Sie vermehrt sich
offenbar im Gebiet nur im Rd&hricht nérdlich
Kritzowburg. Die Ringelnatter ist nach RL-M-
V gefahrdet (Status 3) und RL-D auf der
Vorwarnliste.

Amphibien

Zur Erfassung der Amphibien wurde 5 Bege-
hungen im Zeitraum von April bis Juli 2018

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestanden soll die Berdumung der Fla-
chen (Abschieben der Vegetation und Entfer-
nung von Gebuschen und Gehdlzen) im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis 28. Februar eines Jah-
res erfolgen. Fur die Brutvogel ist die Anlage und
Gestaltung von zwei Kleingewassern in der
Grinstruktur um Kritzowburg als Vorsorgemal}-
nahme zu betrachten.

Reptilien

Die festgestellten Reptilienarten sind wenig st6-
rungsempfindlich. Ihre maflgeblichen Habi-
tatstrukturen sind Brachflachen, Moore, Grin-
ldnder und Saumstrukturen. Diese Flachen wer-
den nicht Uberplant. Es kommt potenziell nur
baubedingt zu nicht maligeblichen Beeintrachti-
gungen auf der Migration. Diese Beeintrachti-
gungen kénnen durch die Umsetzung von Mini-
mierungs- und Vermeidungsmalnahmen ver-
mieden werden. Entsprechend besteht keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Arten-
gruppe der Reptilien. Im Geltungsbereich wur-
den keine Zauneidechsen nachgewiesen. Zur
Vermeidung und Verminderung etwaiger Beein-
trachtigungen ist bei Erdarbeiten darauf zu ach-
ten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstmdéglich
zu verschlieBen sind und vorher eventuell her-
eingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.)
aus den Graben zu entfernen sind. Fur die Am-
phibien sind als Vorsorgemal3nahmen zwei Ge-
wasser in der Grunstruktur um Kritzowburg an-
zulegen und zu gestalten.
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durchgefihrt. Im Mai erfolgte die Begehung
auch in den Abendstunden. Im Plangebiet
wurden 4 Amphibienarten nachgewiesen
(Erdkrote, Europaischer Laubfrosch, Teich-
frosch und Moorfrosch). Es wurde nur am
bestehenden Regenwasserriickhaltebecken
der Teichfrosch nachgewiesen. Nur in die-
sem Gewasser vermehrt sich diese Art. Das
Regenwasserrickhaltebecken bleibt erhalten.
Fur die festgestellten Arten stellt das Plange-
biet nur einen Migrationsraum bzw. ein Nah-
rungshabitat dar. Die Landschaftselemente
besitzen im, Ergebnis der Untersuchungen
keine Bedeutung als Laichhabitat fir Amphi-
bien.

Amphibien

Beim Vorhabengebiet handelt es sich um einen
stark durch umlaufende Strafentrassen vorbe-
lasteten Standort. Im Plangebiet und im naheren
Umfeld liegen mit Ausnahme des Regenwasser-
rickhaltebeckens keine Laichgewasser. Ein wei-
teres Regenwasserrickhaltebecken wird noch
hergestellt. Das Gebiet besitzt eine nicht mal3-
gebliche Habitatfunktion als Nahrungshabitat
und Migrationskorridor. Diese Funktion ist infolge
der fehlenden Nahe zu einem Laichgewasser als
nachgeordnet zu betrachten. Um den Verbots-
tatbestand der Tétung gemal § 44 Absatz 1
BNatSchG zu vermeiden, sind folgende Minimie-
rungs- und Vermeidungsmaflnahmen durchzu-
fuhren. zu empfehlen. Bei Erdarbeiten ist darauf
zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellst-
madglich zu verschliefden sind und vorher eventu-
ell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien
usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Mit der Umsetzung der Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und Ausgleichsmallnahmen sind keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
zu erwarten. Eine detaillierte Betrachtung der
betroffenen Arten und deren Vorsorgemalinah-
men erfolgt nochmals unter Gliederungspunkt 6.5
des Umweltberichtes.

a3) Pflanzen erheblich

Die Bestandsbeschreibung wurde nach der
Anleitung fur die Kartierung von Biotopen und

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes
kommt es zu einem Verlust an Biotopstrukturen.
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FFH-Lebensraumtypen in  Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013
durchgeflihrt und stitzt sich auf die durchge-
fuhrte Biotoptypenkartierung im August 2018.
Die vorhandenen Biotoptypen sind unter
Punkt 6.6.2 des Umweltberichtes ausfuhrlich
dargestellt. Das Plangebiet ist gepragt durch
intensiv bewirtschaftete Ackerflachen (ACL)
Im nordwestlichen Bereich befindet sich eine
Grinlandflache, die als Aufgelassenes
Frischgrinland (GMB) aufgenommen wurde
und mittlere Bedeutung besitzt. In Ackersen-
ken sind ein grofierer Feuchtbereich und drei
kleinere Feuchtbereiche vorhanden.

Die naturschutzfachliche Bedeutung des
Ackers ist sehr gering, die des aufgelassenen
Frischgrinlandes mittel.

Innerhalb und angrenzend bzw. in unmittel-
barer Nahe des Plangebietes befinden sich
gesetzlich geschitzte Biotope mit mittlerer
bis hoher Bedeutung. Das Gehdlzbiotop der
Landwehr (Nr. NWM21210, naturnahe Feld-
hecke) bleibt als gesetzlich geschutztes Bio-
top i.V.m. obertagig sichtbaren Bodendenk-
mal ,Landwehr Wismar-Hornstorf* erhalten.
Die drei kleineren Feuchtbiotope sldlich der
Planstrale A kénnen aufgrund der verinsel-
ten Lage nicht erhalten werden (Nr. DEM-
LEO84AC10085 (§20 Biotop), Nr. DEM-
LEO84AC10086 (§20 Biotop), Nr. DEM-
LEO84AC10087 (kein § 20 Biotop)). Das gro-
Rere Feuchtbiotop nérdlich von Kritzowburg
(Nr. DEMLEO84AC10391) bleibt erhalten.

Fur die Biotopverluste besteht die Pflicht zum
naturschutzfachlichen Ausgleich.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes
mussen die drei kleineren Feuchtbereiche sud-
lich der Planstral’e A beseitigt werden. Das gro-
Rere Feuchtbiotop noérdlich von Kritzowburg wird
in einen Grunlandbereich integriert und erhalten.
Eine Ausnahmegenehmigung fur die zwei zu
beseitigenden geschutzten Biotope ist Voraus-
setzung fir deren Beseitigung und wurde durch
die Hansestadt Wismar beantragt. Die Genehmi-
gung fir die Beseitigung liegt der Hansestadt
Wismar vor (Datum Genehmigung: 24.02.2020).
Der Eingriff in die beiden Kleingewasser ist funk-
tionsbezogen, d. h. durch die Neuanlage bzw.
Vernassung geeigneter Standorte, auszuglei-
chen. Die Ausfiihrung der Anlage und Gestaltung
der zwei Gewasser innerhalb des Grunstreifens
nordlich von Kritzowburg ist mit dem Arten-
schutzgutachter abzustimmen.

Fur das gesetzlich geschitzte Biotop der Land-
wehr ist durch festgesetzte Grinflachen ein
Schutzabstand von 50 m zu den Baugrenzen
gesichert. Fur die verkehrliche Verbindung ist ein
Durchstich durch die Landwehr vorgesehen.

Der Durchstich durch die Landwehr erfolgt an
einer Stelle an der die Hecke llckig ist, sodass
die Auswirkungen minimiert werden. Dennoch
erfolgt eine Zerschneidung des linearen Gebi-
sches, sodass die Wanderbewegung innerhalb
des Biotops unterbrochen wird.
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Nationale und internationale Schutzgebiete
sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Eine
weitergehende Untersuchung ist daher nicht
erforderlich.

Weiterhin sind fir die Herstellung der Anbindung
des Plangebietes an den Nord-Ost-Zubringer
sowie fur die Neuverlegung der Trinkwasser- und
Stromleitung als Ringleitung bis Kritzowburg ge-
setzlich geschltzte Baume nach § 19 NatSchAG
M-V zu roden. Fur die geplanten Rodungen sind
Ausgleichspflanzungen innerhalb der Baumreihe
vorgesehen. Fir die Anbindung des Plangebietes
an das Gewerbegebiet Dargetzow (Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewer-
begebiet Dargetzow”) Uber die Stral’e ,Am Ring“
ist die Umpflanzung eines jungen Einzelbaumes
erforderlich.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie
die Kompensationsmalinahmen sind unter Punkt
6.6 des Umweltberichts dargestellt.

Zur Kompensation der Eingriffe werden interne
KompensationsmalRhahmen festgesetzt. Das
verbleibende Ausgleichsdefizit wird Uber den
Erwerb von Okopunkten ausgeglichen. Es wer-
den Okopunkte aus einem Okokonto aus der
Landschaftszone ,Ostseekustenland“ erworben.
Aufgrund fehlender Flachenverfligbarkeit hat sich
der Anteil des Erwerbs von Okopunkten erhoht.
Mit der Umsetzung der internen Kompensati-
onsmafnahmen und dem Erwerb von Okopunk-
ten ist der Eingriff vollstandig kompensiert.

Der Ausweisung und Entwicklung von dringend
bendtigten Gewerbeflachen verbunden mit dem
Erwerb von Okopunkten wird der Vorrang vor

moglichen  Zuordnungsfestsetzungen einge-
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raumt.

Mit der Umsetzung der Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen sind keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen zu erwarten. MaRnahmen zur Vermei-
dung des Verlustes von Biotopen sind nur gering-
fugig moglich. Mit Umsetzung der genannten
MalRnahmen werden die erheblichen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Pflanzen/Biotope
kompensiert.

a4) biologische
Vielfalt

unerheblich

Die biologische Vielfalt innerhalb des Plan-
gebietes kann als gering eingeschatzt wer-
den. Lediglich im Bereich der geschitzten
Biotope ist die biologische Vielfalt als gering-
fugig héher einzuschatzen. Seltene oder ge-
fahrdete Pflanzenarten waren nicht vorhan-
den. Seltene oder gefahrdete Tierarten sind
nur ausnahmsweise zu erwarten.

Aufgrund der geringen Bedeutung der Flachen
im Geltungsbereich fir die biologische Vielfalt
sind die negativen Auswirkungen auf dieses
Schutzgut, durch den Verlust von Vegetation und
Habitaten als gering einzuschatzen. Die Habitat-
funktion auf den zur Entwicklung vorgesehenen
Randbereichen wird optimiert. Die angrenzenden
Bereiche im Umfeld des Plangebietes erfillen
weiter die Habitatfunktion. Mit der Umsetzung der
internen Kompensationsmafnahmen werden
Flachen aus der Bodenbearbeitung herausge-
nommen. Diese Flachen werden bepflanzt oder
als Mahwiese hergestellt. Dadurch entstehen
ungestorte Lebensraume von Bodenorganismen.
Durch die Gestaltung von Gewassern in den
Grinlandbereichen nérdlich Kritzowburg werden
optimale Habitate fur die Arten der Saumstruktu-
ren und Ufer geschaffen.

MafRnahmen zur Vermeidung sind nur geringfi-
gig moéglich. Bei Umsetzung der Ausgleichsmal3-
nahmen sind keine erheblichen Auswirkungen

auf das Schutzgut biologische Vielfalt zu erwar-
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ten.

a5) Flache erheblich

Der Geltungsbereich der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 60/03 der Hansestadt
Wismar erstreckt sich auf einer Flache von
ca. 75,91 ha. Bei der in Anspruch genomme-
nen Flache handelt es sich Uberwiegend um
intensiv genutzte Ackerflachen.

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten GRZ
von 0,8 ist davon auszugehen das maximal ca.
42,34 ha innerhalb des Gewerbegebietes bebaut
werden koénnen. Insgesamt ermdglicht der Be-
bauungsplan eine Flacheninanspruchnahme un-
ter Berucksichtigung der o6ffentlichen Verkehrs-
flachen von 45,87 ha. Die Umsetzung der Pla-
nung fuhrt nicht zu einer Anderung der Versiege-
lung der angrenzenden offentlichen Verkehrsfla-
chen.

MafRnahmen zur Vermeidung oder Verminderung
der Inanspruchnahme von Flache sind nur be-
grenzt mdglich. Mit der Umsetzung der Vermei-
dungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen sind negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache nur begrenzt mdglich. Der
Standort ist als Vorranggebiet fir Industrie und
Gewerbe im RREP WM festgelegt. In diesen
Gebieten hat die gewerbliche Nutzung Vorrang
vor anderen Nutzungsanspruchen.

a6) Boden erheblich

Der natlrlich vorkommende Bodentyp inner-
halb des Plangebietes ist Lehm-/Tieflehm-
Pseudogle (Staugley)/Parabraunerde-
Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley-
Pseduogley (Amphigley) mit starkem Stau-
wasser- und/oder maligem Grundwasserein-
fluss (Quelle:
www.umweltkarten.mvregierung.

de). Im Bereich des Plangebietes stehen ge-
maR Gutachtlichem Landschaftsprogramm

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu
einer groRflachigen Uberbauung durch Gewer-
begebietsflachen und o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen. Das Vorhaben beeintrachtigt den Boden
durch weitere Verdichtung und Versiegelung. Ein
Oberbodenverlust und Verlust der Bodenfunktion
durch Versiegelung ist im Sinne des Naturschut-
zes in jedem Fall erheblich und es sind Kompen-
sationsmaflnahmen erforderlich. Vorbelastungen

der Boden sind bei der Ermittlung des Kompen-
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grund- und sickerwasserbestimmte Lehm-
und Tieflehmbdden (teilweise > 40 % hydro-
morph) an.

In der ,Umweltvertraglichkeitsstudie zum
Gewerbestandort der Hansestadt Wismar
und der Gemeinde Hornstorf auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung® mit Planungs-
stand: Entwurf — November 2004 und deren
Karte 2 ,Bestand und Empfindlichkeit —
Schutzgut Boden® (Stand: November 2004)
werden fir den Plangeltungsbereich Ge-
schiebemergel/ Braunerdegesellschaft dar-
gestellt. Ortlich treten staundssebeeinflusste
Bdden auf. Organische Béden, welche die
Grundlage fir Niedermoorbildung darstellen,
treten kleinflachig in Senken auf. Die Acker-
flache wird als homogen leicht wellig bewegt
ausgebildet dargestellt, in deren Ackersen-
ken einige wenige Feuchtbereiche vorhan-
den sind. Aufgrund der intensiven Bodenbe-
arbeitung und der damit verbundenen nach-
haltigen Stérung von naturlichen Bodenstruk-
turen wurden ackerbaulich intensiv genutzte
Bdden in der Studie als Béden mit mittlerer
naturlicher Standorteigenschaft eingeschéatzt.
Eine Vorbelastung besteht durch die acker-
bauliche Nutzung der Flache. Auf den land-
wirtschaftlichen Nutzflachen ist mit einem
erhdhten Nahrstoffeintrag von u.a. Dingemit-
tel- und Agrochemikalienanreicherung sowie
mit Verdichtungen in Fahrtrassen und der
Entfernung der Vegetationsdecke zu rech-
nen. Weitere Beeintrachtigungen durch Stof-

sationsbedarfs miteinzubeziehen. Fir die Ver-
sieglung bzw. Uberbauung ergibt sich ein rech-
nerischer Eingriffswert von rund 227.553 m? Ein-
griffsflachenaquivalent. Durch die Planung erge-
ben sich negative Auswirkungen auf das Schutz-
gut, die es zu vermeiden, zu vermindern oder
auszugleichen gilt. Der Ausgleich fir die Eingriffe
soll Uber interne KompensationsmalRnahmen und
dariiber hinaus durch den Erwerb von Okopunk-
ten erfolgen.

Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlas-
ten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) fest-
gestellt, sind die Grundstickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz
des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V)
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden
der Landkreise und kreisfreien Stadte hierlber
Mitteilung zu machen.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unna-
turliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Blrgermeister der Hansestadt
Wismar zu informieren. Der Grundstiickseigen-
timer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislauf-
wirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet.

MafRnahmen zur Vermeidung sind im Plangebiet
nur geringfugig moglich. Mit der vorliegenden

Planung werden innerhalb des Plangebietes zur
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feintrdge aus den angrenzenden Verkehrs- | Vorbereitung des erforderlichen Gewerbegrof3-
flachen (Nord-Ost-Zubringer) sind zu erwar- | standortes erhebliche nachteilige Auswirkungen
ten. Diese Faktoren fiihren u.a. zu einem | auf das Schutzgut Boden vorbereitet. Diese sind
Verlust der naturlichen Standorte fur die Ve- | innerhalb des Plangeltungsbereiches und Uber
getation und der an sie gebundenen Boden- | den Erwerb von Okopunkten zu kompensieren.
fauna, zu irreversiblen Verlusten des geolo-
gischen Untergrundes, des Reliefs und des
Bodens sowie zu Erosion. Gegenulber Ein-
griffen weisen, aus Geschiebemergel beste-
hende Bdden eine mittlere Empfindlichkeit
und Schutzwirdigkeit auf. Die Naturbdden
sind auf Ackerbauflachen durch bewirtschaf-
tungsbedingte MalRnahmen anthropogen
beeinflusst und weisen dadurch ein nicht na-
turliches Bodenprofil und veranderte Boden-
eigenschaften auf. Durch die landwirtschaftli-
che Nutzung besteht eine Uberformung des
Bodens und es liegt eine geringe Wertigkeit
des Bodens hinsichtlich der Belange von Na-
tur und Landschaft vor.

Gemal dem Baugrundgutachten ,Baugrun-
derkundung und geotechnischer Bericht flr
die ErschlieBung des Grollgewerbegebietes
Wismar - Kritzow®, erstellt durch GGU — Ge-
sellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik
mbH, mit dem Stand vom 21.11.2019, weisen
die Bodenproben im Bereich des geplanten
Regenwasserruckhaltebeckens und im west-
lichen Bereich der Planstral’e A Auffillungen
u.a. mit Ziegelresten auf. Dies deutet auf eine
anthropogene Nutzung bzw. Uberformung
des Gelandes in den Randbereichen hin.
Niedermoorbereiche, wie sie kleinflachig in
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Ackersenken innerhalb des Plangebietes
auftreten, weisen gegenuber Eingriffen eine
mittlere bis hohe Empfindlichkeit auf. Gegen-
Uber Versiegelungen sind alle Bdden als
hoch empfindlich einzustufen.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im
Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG sind fir den
Planungsbereich nicht bekannt.

a7) Wasser

erheblich

Das Plangebiet befindet sich derzeit inner-
halb der Trinkwasserschutzzone Il der Was-
serfassung Wismar-Friedrichshof. Nach ab-
geschlossener Neufestsetzung ist das Plan-
gebiet in der Trinkwasserschutzzone Il B, ein
untergeordneter Teilbereich in der Trinkwas-
serschutzzone IlIl A der Wasserfassung Wis-
mar-Friedrichshof gelegen. Sofern die
Schutzgebietsverordnung vor Inkrafttreten
des Bebauungsplanes erlassen wird, wird die
Hansestadt Wismar unter dem Gesichtspunkt
eines Vorranggebietes fir Gewerbe und In-
dustrie einen Ausnahmeantrag stellen. Eine
positive Entscheidung bei Einhaltung der
wasserwirtschaftlichen Anforderungen wird in
Aussicht gestellt.

Im Baugrundgutachten ,Baugrunderkundung
und geotechnischer Bericht” flr die Erschlie-
Rung des GrolRgewerbegebietes Wismar-
Kritzow, erstellt durch GGU — Gesellschaft fur
Grundbau und Umwelttechnik mbH, mit dem
Stand vom 21.11.2019 werden folgende Aus-
sagen hydrogeologische Aussagen zum Be-
stand getroffen. Den oberen Grundwasserlei-

Die Versiegelungen und Uberbauungen im Plan-
gebiet fuhren grundsatzlich zu einem erhéhten
Oberflachenabfluss und damit zu einer Reduzie-
rung der Grundwasserneubildungsrate. Betroffen
hiervon sind kaum versickerungsfahige Béden,
Geschiebemergel. Die anstehenden Bdden sind
nicht zur Versickerung des Niederschlagswas-
sers geeignet, sodass eine Variantenuntersu-
chung zur Regenentwasserung durchgefuhrt
wurde. Gemal dem Erlauterungsbericht ,Entsor-
gungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt
Wismar (EVB) - ErschlieBung Grofllgewerbe-
standort Wismar-Kritzow, Regenentwasserung —
Vorplanung/  Voruntersuchung® von  Poéyry
Deutschland GmbH (Stand 05.Juni 2018) erfolgt
die Ableitung des Oberflachenwassers Uber den
Vorfluter 18/1/5 im Norden (Bahndurchlass DN
800). Das Konzept zur Oberflachenentwasserung
sieht eine Drosselung des Abflusses auf den
naturlichen Abfluss der derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen vor. Der Drosselabfluss wird
Uber den Bahndurchlass in die Vorflut 18/1/5
geleitet. Der Drosselabfluss wird in Anlehnung an

den natirlichen Abfluss mit 361 I/s gewahlt. Es
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ter bilden glazifluviatile Sande im weichsel-
komplex, welche eine Uberdeckung durch
Geschiebebdden oder der Grundmorane
aufweisen. Der mittlere Grundwasserstand
wird mit 12 m NHN bis 25 m NHN angege-
ben. Die HauptflieRrichtung des Grundwas-
sers verlauft in westliche Richtung hin zum
Wismarer Hafen.

Die Flurabstande liegen tberwiegend > 10 m,
bereichsweise 2 m bis 10 m.

GRUNDWASSERFLURABSTAND
<=2m
B <=5m
<=10m
>2-5m
>5-10m
>10m
anthropogen beeinflusst
< Grundwasser

Gebi ne nutzbares Grundwasser

Die Geschutztheitsbewertung des WSG
Wismar-Friedrichshof der Fugro Consult
GmbH mit Stand vom 23. Mai 2016 trifft fol-
gende Aussagen. Im betrachteten Bereich
bilden die Geschiebemergel einen gemein-
samen Grundwasserstauer mit hohen Mach-

ist ein Regenruckhaltebecken mit dem dazuge-
horigen Drosselbauwerk vorzusehen. Die Ent-
wasserung der Osttangente erfolgt Gber ein be-
reits vorhandenes Regenrickhaltebecken
Oberflachenbefestigungen werden innerhalb der
festgesetzten Versorgungsflachen auf ein Min-
destmald reduziert, um somit die nachteiligen
Auswirkungen infolge der Bodenversiegelungen
zu verringern.

Trinkwasserschutzzone

Im Ergebnis der Geschitztheitsbewertung wird
von einer hohen Geschutztheit im Bereich des
Plangebietes und auch des direkten Umfeldes
ausgegangen. Das Grundwasser ist im Bereich
Kritzowburg vor direkt eindringenden Schadstof-
fen geschuitzt. Aufgrund der geringen Durchlas-
sigkeit der bindigen Deckschichten tritt eine er-
hebliche zeitliche Verzbgerung von moglichen
Schadstoffinfiltrationen auf. Bei leicht abbauba-
ren Stoffen bedeutet dies eine starke Konzentra-
tionsverringerung wahrend der Untergrundpas-
sage. Bei schwer oder nicht abbaubaren Sub-
stanzen bleibt das Risiko jedoch unverandert,
sodass Einschrankungen zur Verwendung von
wassergefahrdenden Stoffen erfolgen sollten.
Eine Ableitung des Niederschlagswassers ist
aufgrund der hohen Geschiitztheit nicht erforder-
lich. Aufgrund der anstehenden Bdden (Geschie-
bemergel) erfolgt die Ableitung des Nieder-
schlagswassers (ber ein Regenwasserrickhal-
tebecken in die Vorflut.

Der Ausschluss von Dachern mit unbeschichte-
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tigkeiten im Bereich von ca. 20 m bis 40 m.
Der Hauptgrundwasserleiter, welcher durch
die Wasserfassung Wismar-Friedrichshof zur
Trinkwassergewinnung genutzt wird, setzt
sich aus Saale-I-Nachschutt- bzw. Saale-II-
Vorschittsanden zusammen. Die Machtigkeit
des Grundwasserleiters betragt im Plangebiet
ca. 15 m bis 20 m.

Die Grundwasserneubildung im Bereich der
Gewerbegebietsflachen betragt unter Be-

rucksichtigung des Direktabflusses zwischen
48 mm/a und 261mm/a.

¥ 751055

) A
GW-NEUBILDUNG
<=0 mm/a
=0 - 50 mm/a
=50 - 100 mm/a
=100 - 150 mm/a
=150 - 200 mm/a
>200 - 250 mm/a
>250 mm/a

lichen Bereich der festgesetzten 6ffentlichen

ten Metalldacheindeckungen (Kupfer, Zinkblech,
Blei) dienen zur Vermeidung der Auswaschung
der Metallionen und Eintrag in das Grundwasser.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind zur
Kontrolle des Wirkungspfades Boden-
Grundwasser im An- und Abstrom Grundwas-
sermessstellen zu errichten.

MalRnahmen zur Vermeidung sind nur geringfi-
gig moglich, da die Béden fur eine Versickerung
des Niederschlagswassers nicht geeignet sind.
Mit der Umsetzung der genannten Malinahmen
werden erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser vermieden.
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Grunflache das unterirdisch verrohrte Ge-
wasser 11:0:6/2/3 in der Unterhaltungspflicht
des Wasser- und Bodenverbandes ,Wallen-
steingraben Kiste® und westlich des Plange-
bietes das Gewasser Il. Ordnung 6/2, wel-
ches vollumfanglich im Bebauungsplan 10/91
der Hansestadt Wismar berlcksichtigt wird.
Beeintrachtigungen sind nicht darstellbar.

a8, a9) Luft, Klima

unerheblich

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des
mecklenburgisch-Brandenburgischen  Uber-
gangsklimas mit ozeanischem Einfluss. Im
langjahrigen Mittel betragt der Jahresnieder-
schlag 607 mm. Die Jahresmitteltemperatur
liegt bei 8,7 °C (Geschutztheitsbewertung
des WSG Wismar-Friedrichshof der Fugro
Consult GmbH mit Stand vom 23. Mai 2016)

Aufgrund des hohen Anteils an vegetations-
freien Ackerflachen sowie der vorhandenen
Schadstoffemission des Fahrzeugverkehrs
der angrenzenden Stral’en hat das Plange-
biet nur eine geringe Funktion als Reinluft
und Kaltluftentstehungsgebiet. Die Nahe zur
Ostsee wirkt sich fur die Frischluftentstehung
positiv aus.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen fur die
Hansestadt Wismar Messwerte fur Feinstaub
vor. Die nachstgelegene Messstation befindet
sich in Schwerin in ca. 40 km Entfernung.
Aufgrund der an das Plangebiet angrenzen-
den Strallen kann mit gleichgelagerten Be-

Eine starkere Erwarmung auf neu versiegelten
Flachen und eine Verminderung der Kaltluftent-
stehung sind zu erwarten. Aufgrund der geringen
klimatischen Bedeutung des Plangebietes sind
erhebliche Beeintrachtigungen der klimatischen
Situation nicht zu erwarten und eher nur kleinkli-
matisch wirksam. Dariber hinaus bleiben im Be-
reich der Grinflache im Sliden des Plangebietes
Luftschneisen bestehen, welche die Luftzirkulati-
on fordern. Die grinordnerischen Festsetzungen
im Plangebiet tragen zu einer Reduzierung der
Auswirkungen auf das Schutz Klima bei.

Eine Zunahme des Verkehrsaufkommens wird
sich im Plangebiet erhdhen und damit auch die
Zunahme der Luftschadstoffe. Erhebliche Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Luft sind nicht zu
erwarten. Ansiedlungswillige Betrieb im Plange-
biet haben MalRnahmen zur Luftreinhaltung oh-
nehin im Baugenehmigungsverfahren darzustel-
len

Wahrend der Bauphase kann es zu einer Erho-

hung der Schadstoffemission durch Staub und
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lastungen insbesondere aus dem Fahrzeug-
verkehr ausgegangen werden. Fir das Jahr
2019 wurden fur Feinstaub und Stickstoffdi-
oxid keine Grenzwertlberschreitungen ge-
mal 39. BImSchV in Mecklenburg-
Vorpommern festgestellt.

Emissionen der Baufahrzeuge kommen. Baube-
dingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich
beschrankt und daher nicht nachhaltig bzw. er-
heblich.

MaRnahmen zur Vermeidung sind nur geringfi-
gig mdglich. Mit der vorliegenden Planung sind
jedoch keine erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Schutzguter Klima und Luft zu erwar-
ten.

a10) Land-
schaftsbild

erheblich

Der nérdliche Teil des Plangebietes ist Be-
standteil eines Landschaftlichen Freiraums
mit geringer Bedeutung (Stufe 1).

Sidlich der Ortslage Dargetzow befindet sich
ein Landschaftlicher Freiraum der Stufe 2
(mittel) und &stlich der Ortslage Kritzow ein
Landschaftlicher Freiraum mit der Stufe 3
(hoch).

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des
Landschaftsbildraumes ,Ackerplateau 6stlich
von Wismar®, dessen Landschaftsbild gering
bis mittel bewertet wird. Ein schmaler Strei-
fen am westlichen Rand des Geltungsbe-
reichs ist als urbaner Landschaftsbildraum
ohne Bewertung ausgewiesen.

Die Ackerflachen zeigen zwar einen geringen
Strukturierungsgrad, haben aber eine hohe
Bedeutung fir das Landschaftserleben und
weisen somit eine hohe Empfindlichkeit auf
(gemal Umweltvertraglichkeitsstudie zum
Gewerbestandort der Hansestadt Wismar
und der Gemeinde Hornstorf auf der Ebene

Das Landschaftsbild ist bereits durch vorhandene
Nutzungen gepragt. Mit der Umsetzung der Pla-
nung werden bisher unbebaute Flachen bebaut
und es ergeben sich Auswirkungen auf das ortli-
che Landschaftsbild.

Es kommt zu einem Verlust an unbebauter Land-
schaft und die Sichtbeziehung nach Wismar wird
verandert. Es wird davon ausgegangen, dass
eine erhebliche Veranderung des Landschafts-
bildes durch die Umsetzung der Planung zu er-
warten ist.

Eine Minderung der Auswirkungen wird durch
Hoéhenbegrenzung der baulichen Anlagen (ma-
ximal 20 m, fur einzelne betriebsbedingte, tech-
nische Anlagen bis 30 m) erreicht. Es werden
zulassige Hohen fur bauliche Anlagen, unter Be-
ricksichtigung der Lage des Plangebietes zu den
Sichtbeziehungen auf die historische Silhouette
der Altstadt und der angrenzenden Siedlungsbe-
reiche, festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt flr
die Héhenangaben wird die natlrliche Gelande-
oberflache gewahlt. Die mittlere Gelandehohe

wird aus den Eckpunkten der fiir die Errichtung
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der Flachennutzungsplanung — Stand: No-
vember 2004). Ackerflachen sind durch die
Strukturarmut von geringer Vielfalt, tragen
jedoch zum Landschaftserleben bei.

Die Hohenlage steigt von Stdwesten mit et-
wa 20 m nach Osten auf etwa 37,5-40 m an.
Insgesamt wechseln die Hohenlagen inner-
halb des Plangebietes relativ haufig. Auf-
grund der topografischen Verhaltnisse be-
stehen Sichtachsen zwischen der bebauten
und unbebauten Landschaft.
Sichtbeziehungen/Vorbelastung

Der ortliche Landschaftsbildraum wird bereits
durch stérende bzw. negativ wirkende Land-
schaftsbildelemente wie den Bundesautob-
ahnen A 20 und A 14, dem Nord-Ost-
Zubringer, der Bundestralte B 105, der zwei
Hochspannungsleitungen und der Gleistras-
se zerschnitten. Durch die Verkehrstrassen
bestehen bereits Beeintrachtigungen durch
Verlarmung.

In der Fernsicht wirken das hohe Gebdude
der Werft und die Schornsteine des Indust-
riegebietes ,Am Haffeld® mit den standig
sichtbaren Rauchfahnen sowie die Wind-
energieanlagen des Windparks Stofferstorf.
Eine weitere Vorbelastung besteht durch die
umliegende Bebauung, insbesondere durch
das Gewerbegebiet Dargetzow (Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Ge-
werbegebiet Dargetzow“). Bei Umsetzung der
Planungsabsichten im Gewerbegebiet Dar-

vorgesehenen Gebaude/ baulichen Anlagen er-
mittelt. Dies tragt zur Einbindung der geplanten
Gebaude in die Landschaft bei.

Zur Minderung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild sind geeignete Pflanz- und Grinfla-
chen vorgesehen. Der Erhalt von Heckenstruktu-
ren (Landwehr), die flachenhaften Anpflanzungen
im nordwestlichen, westlichen und stdwestlichen
Bereich, die Heckenanpflanzung sudlich und
Ostlich des Teilgebietes GE 6 und sldlich des
Teilgebietes GE 4, die Erhaltung und Neuan-
pflanzung von Einzelbdumen, die Anlage von
Wiesenflachen sidlich der Landwehr sowie west-
lich und nérdlich um Kritzowburg sowie die Anla-
ge und Gestaltung von zwei Kleingewassern in
der Grunstruktur um Kritzowburg tragen zum
Erhalt und zu einer Erhéhung der Strukturvielfalt
des Landschaftsbildes bei. Beeintrachtigungen in
das Landschaftsbild werden minimiert.

Als Puffer zwischen dem obertagig sichtbaren
Bodendenkmal ,Landwehr Wismar-Hornstorf*
und dem geplanten Gewerbegebiet ist ein 50 m
breiter Grinstreifen vorgesehen, der die Erleb-
barkeit des Bodendenkmals und die Sichtbezie-
hungen gewahrleisten soll. Hierbei wird die Zu-
lassigkeit eines unbefestigten Aussichtsstand-
punktes innerhalb der Griinflache vorgesehen.

In Bewertung der Ziele der Raumordnung und
der Landesplanung (Vorrangstandort flir Gewer-
be- und Industrie) und unter Beachtung der vor-
handenen Vorbelastungen sowie der vorgesehe-
nen Mallhahmen zur Vermeidung, zur Verminde-
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getzow werden bis auf einen Grabenbereich
Flachen bis an den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 60/03 der Hansestadt
Wismar heran bebaut werden, auf denen
Uberwiegend eine gewerbliche Nutzung vor-
gesehen ist. Dadurch werden sich bereits die
Sichtbeziehungen zur Stadtsilhouette der
Hansestadt Wismar entscheidend durch die
gewerblichen Hochbauten verandern.

rung und zum Ausgleich wird diese Veranderung
des Landschaftsbildes akzeptiert.

MalRnahmen zur Vermeidung sind nur sehr ge-
ringfligig maoglich. Mit der Umsetzung der ge-
nannten MaRnahmen werden erhebliche Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
vermindert.

b) Erhaltungsziele
und der Schutz-
zweck der Natura
2000-Gebiete

unerheblich

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete
in relevanter Nahe zum Vorhabenstandort.
Das nachste Europaische Vogelschutzgebiet
liegt ca. 3 km nordlich des Plangebietes an
der Ostseekiiste (SPA-Gebiet ,Wismarbucht
und Salzhaff’, DE1934-401). Das néachste
FFH-Gebiet ist ca. 2,0 km vom Plangebiet
entfernt (FFH-Gebiet ,Wismar-Miggenburg,
Tischlerei“, DE 2035-301). In ca. 4,5 km Ent-
fernung auf der Ostsee liegt das nachst gré-
Rere FFH-Gebiet (FFH-Gebiet ,Wismar-
bucht‘, DE 1934-302).

Aufgrund der Entfernung des Vorhabenstandor-
tes zu Natura 2000-Gebieten sind keine Auswir-
kungen zu erwarten. Beeintrachtigungen der ge-
schitzten Lebensraumtypen sind nicht zu erwar-
ten. Eine weitergehende Untersuchung ist daher
nicht erforderlich

c) umweltbezoge-
ne Auswirkungen
auf den Men-
schen und seine
Gesundheit sowie
die Bevolkerung
insgesamt

unerheblich

s. Punkt a1

s. Punkt a1

d) umweltbezo-
gene Auswirkun-
gen auf Kulturgii-

erheblich

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das
obertagig sichtbare Bodendenkmal ,Land-
wehr Wismar-Hornstorf* das eine wissen-

Mit der Umsetzung der Planung ist der Erhalt
des obertagig sichtbaren Bodendenkmals

,Landwehr im Plangeltungsbereich verbunden.
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ter und sonstige
Sachgiiter

schaftliche und kulturgeschichtliche Bedeu-
tung besitzt.

Im Plangeltungsbereich befinden sich Bo-
dendenkmale, die dem Denkmalschutz unter-
liegen und deren Anderung oder Beseitigung
nur mit Genehmigung der zustandigen
Denkmalschutzbehoérde erfolgen kann.

Des Weiteren sind Flachen bekannt, fur die
das Vorhandensein von Bodendenkmalen
ernsthaft anzunehmen bzw. nahe liegend ist
oder sich aufdrangt. Der hinreichende Kon-
kretisierungsgrad ist in diesen Fallen auf-
grund der siedlungsgeographischen und to-
pographischen Verhaltnisse bzw. durch
Oberflachenfunde gegeben.

Das Plangebiet liegt ca. 3 km dstlich des
UNESCO-Welterbes ,Altstadt Wismar“ und
befindet sich auferhalb der sogenannten
Pufferzone des UNESCO-Welterbes ,Altstadt
Wismar®.

Aulerhalb der Pufferzone und auch aufer-
halb des Wismarer Altstadt bestehen zahlrei-
che Sichtbeziehungen innerhalb von festge-
legten Sichtachsen. Das Plangebiet befindet
sich auflerhalb der Sichtachsen des Ma-
nagementplanes  fir  das UNESCO-
Weltkulturerbe.

Der geplante Durchstich im Bereich des oberta-
gig sichtbaren Bodendenkmals ,Landwehr Wis-
mar-Hornstorf ist flr die ErschlieBung des lan-
desweit bedeutsamen und gemeindeubergrei-
fenden Gewerbegrofistandortes zwingend erfor-
derlich. Der notwendige Durchstich parallel und
in geringer Entfernung zum Nord-Ost-Zubringer
durch die Landwehr erfolgt an einer Stelle, an
der die Hecke lickig ist, sodass die Auswirkun-
gen minimiert werden. Die Sicherung des Bo-
dendenkmals erfolgt zusatzlich Gber eine 50 m
Abstandsflache als Grinflache. Eine Bepflan-
zung der Abstandflache ist zur Bewahrung der
Erlebbarkeit des Bodendenkmals nicht zulassig.
Der Abstandsbereich der Grunflache im Bereich
des Bodendenkmals im ndérdlichen Bereich des
Plangebietes, an der Grenzhecke zu Hornstorf
kann fur die Ausgestaltung von Sichtbeziehun-
gen aullerhalb der definierten Sichtachsen des
Managementplanes zur Altstadt genutzt werden.
Somit ergeben sich keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Bodendenkmals und der
Sichtbeziehungen. Durch den geplanten Bau der
Erschlielungsstrallen kdnnen sich neue Sicht-
beziehungen zur Altstadt ergeben.

Darlber hinaus befinden sich im Plangeltungs-
bereich Bodendenkmale deren Veradnderung o-
der Beseitigung kann nach § 7 DSchG M-V ge-
nehmigt werden kann, sofern vor Beginn jegli-
cher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale sicherge-
stellt wird. Daruber hinaus befinden sich im
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Plangeltungsbereich Flachen, fir die das Vor-
handensein von Bodendenkmalen ernsthaft an-
zunehmen bzw. nahe liegend ist oder sich auf-
drangt. Der hinreichende Konkretisierungsgrad
ist in diesen Fallen aufgrund der siedlungsgeo-
graphischen und topographischen Verhaltnisse
bzw. durch Oberflachenfunde gegeben. Im wei-
teren Planverfahren ist der Umfang einer archao-
logischen Bodenuntersuchung abzustimmen und
festzulegen. Die Untersuchung bildet die Grund-
lage fur die Abstimmung geeigneter MalRnahmen
im Umgang mit moglichen Bodendenkmalen.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig
neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Unte-
re Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesamtes in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentimer sowie zuféallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Wo-
che.

e) Vermeidung
von Emissionen
sowie sachge-
rechter Umgang
mit Abféllen und
Abwassern

Derzeit fallen im Plangeltungsbereich keine
Abfalle und Abwasser an. Das anfallende
Niederschlagswasser versickert bzw. wird
Uber Drainageleitungen in die ortliche Vorflut
abgeleitet.

Auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen ist

Die anfallenden Abwasser (Oberflachenwasser
und Schmutzwasser) werden im Trennsystem
abgeleitet. Die Abwasserbeseitigungspflicht wur-
de auf den Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb
der Hansestadt Wismar Ubertragen. Das anfal-
lende Schmutzwasser wird Uber eine Freigefalle-
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jedoch derzeit mit einem erhéhten Nahrstof-
feintrag von u.a. Dingemittel- und Agroche-
mikalienanreicherung zu rechnen.

bzw. Druckleitung an das vorhandene Schmutz-
wassersystem angeschlossen. Die Anordnung
sowie die Lage und GroRe eines Abwasser-
pumpwerks wird aufgrund der vorhandenen To-
pographie im westlichen Bereich des Plangebie-
tes an den vorhandenen Tiefpunkten vorzuhalten
sein.

Gemal dem Erlauterungsbericht ,Entsorgungs-
und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar
(EVB) - Erschliefung GrofRgewerbestandort
Wismar-Kritzow, Regenentwasserung — Vorpla-
nung/Voruntersuchung“ von P&yry Deutschland
GmbH (Stand 05.Juni 2018) erfolgt die Ableitung
des Oberflachenwassers Uber den Vorfluter
18/1/5 im Norden (Bahndurchlass DN 800).

Die Abfallentsorgung obliegt den damit beauftra-
gen Entsorgungsunternehmen entsprechend der
Abfallsatzung der Hansestadt Wismar.

f) Nutzung erneu- | - -
erbarer Ener-
gien/ sparsame
und effiziente
Nutzung von
Energie

Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden Fest-
setzungen zur Nutzung regenerativer Energien.
Es sind Mdglichkeiten an den Gebauden hierfur
gegeben. Eine den Klimaschutzzielen entspre-
chende Bebauung ist méglich. Bei der Neuerrich-
tung baulicher Anlagen gelten die aktuellen ge-
setzlichen Anforderungen. Von einer effizienten
und sparsamen Nutzung von Energie mit daraus
resultierenden reduzierten Emissionen ist daher
auszugehen. Flachenintensiven Anlagen der
Energieerzeugung mit regenerativen Energien
sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

Es

g) Landschafts- - liegt

kein

rechtsverbindlicher Land-

Vorgaben aus einem Landschaftsplan sind somit
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plane, u.a. insbe-
sondere Wasser-,
Abfall- und Im-
missionsschutz-
recht

schaftsplan der Hansestadt Wismar vor. Wei-
tere zu bericksichtigende Plane sind nicht
vorhanden.

nicht zu bericksichtigen.

h) Erhaltung der
bestmoglichen
Luftqualitat

Die in der 39. BImSchV festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte werden unter Beachtung der
Bewertung der Luftgutedaten des Jahres
2019 (LUNG M-V) deutlich unterschritten.

Fur die innerhalb des Bebauungsplangebietes
anzusiedelnden Gewerbebetriebe sind Anforde-
rungen an den Immissionsschutz zu berlcksich-
tigen und nachzuweisen. Im Zusammenhang mit
der konkreten Vorbereitung von Gewerbeansied-
lungen, im Rahmen von Einzelgenehmigungsan-
tragen, gegebenenfalls auch im Genehmigungs-
verfahren nach BImSchG, sind die erforderlichen
Nachweise zu erbringen, dass keine Beeintrach-
tigungen durch Gerlche und Staub erfolgen.
Hierbei sind notwendige MaRRnahmen zur Luft-
reinhaltung entsprechend dem Stand der Technik
vorzusehen und nachzuweisen.

i) Wechselwir-
kungen zwischen
den einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den Buch-
staben a, cund d

erheblich

Das Plangebiet ist aufgrund der landwirt-
schaftlichen Nutzung bereits anthropogen
vorgepragt. Dies fuhrt zu Vorbelastungen des
Naturhaushaltes und wirkt sich gleichzeitig
negativ auf die Umweltbelange aus. Ebenso
bedingen die bestehenden Beeintrachtigun-
gen Boden/ Wasser/ Klima/ Pflanzen und
Tiere einander.

Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen
bestehen grundsatzlich immer zwischen allen
Bestandteilen des Naturhaushaltes. Im Plange-
biet wird dieses Wirkungsgeflecht in starkem
MaRe durch die Auswirkungen der baulichen
Flacheninanspruchnahme und der intensiven
Nutzung durch den Menschen auf die anderen
Schutzglter gepragt. Aufgrund der Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern bedingen
Auswirkungen des Vorhabens einander. Die Bo-
denversiegelungen bzw. der Eingriff in das
Schutzgut Boden fiihren zu einer Verminderung
der Grundwasserneubildung und einer Erhdhung
des Oberflachenwasserabflusses. Mit dem Ver-
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lust von Boden sind gleichzeitig Verluste von
Lebensraumen fir Pflanzen und damit der Ver-
lust von Habitaten fur Tiere verbunden. Die Be-
deutung verbleibender Biotopstrukturen fir
Pflanzen und Tiere andert sich, weil bisher vor-
handene Freirdume verloren gehen. Minimierun-
gen der Eingriffe erfolgen durch die Kompensati-
onsmalnahmen und festgelegten MalRnahmen
im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersu-
chung als Festsetzungen im Bebauungsplan.

Die zusatzliche gewerbliche Nutzung nimmt
gleichzeitig Einfluss auf das Schutzgut Mensch
Das Natur- und Landschaftserleben wird durch
die Bebauung verandert. Die zu erwartenden
Immissionen werden durch eine Gliederung des
Gewerbegebietes  beriicksichtigt. Fir das
Schutzgut Kultur- und Sachgdter ist insbesonde-
re der Durchstich im Bereich des obertagig sicht-
baren Bodendenkmals ,Landwehr Wismar-
Hornstorf“ unvermeidbar.

Die geplante bauliche Entwicklung ist fur die Si-
cherung und Entwicklung des Mittelzentrums
Wismar erforderlich und entspricht den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung als Vorrang-
gebiet fir Industrie und Gewerbe.
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6.5. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

6.5.1. Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften flir besonders geschitz-
te und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstof3en. Fir dieses Vor-
haben gilt insbesondere § 44 Abs. 5 BNatSchG, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt:

Fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriff-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
den MalRgaben von Satz 2 bis 5.

- Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tier-
arten oder europaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstold gegen das
Verbot des Absatzes 1 und Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene un-
vermeidbare Beeintrachtigungen wildlebender Tiere auch gegen das Ver-
bot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

- Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden.

- Fir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entspre-
chend.

- Sind andere besonders geschltzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen
zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die
Zugriffs- Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorberei-
tung einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Danach sind folgende Arten zu berlcksichtigen:

| samtliche europaische Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie (VRL)
und den dazugehdrigen Anlagen, einschliellich regelmaRig auftretende
Zugvogel nach Art. 4 Abs. 2 VRL

Il sémtliche Arten des Anhangs IV Buchtstabe a FFH-RL

[l Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IV Buchstabe b der Richt-
linie 92/43/EWG aufgeflihrten Arten

Weiterhin ist zur Berlcksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen ei-
nen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogel-
schutz-Richtlinie verstof3en wird.

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) liegt mit Stand von 01. August
2018 durch das Gutachterbiiro Bauer vor. 2003, 2008 und 2011 wurden bereits
Artenschutzrechtliche Gutachten durch oben genanntes Gutachterbiro durch-
gefihrt. Aufgrund der veranderten gesetzlichen Grundlagen und der 6kologi-
schen Ausstattung im Plangebiet erfolgte mit dem Artenschutzrechtlicher Fach-
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beitrag (AFB) von 2018 eine Neubegutachtung. Zusatzlich wird der aktuelle na-
turrdumliche Bestand herangezogen.

6.5.2. Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Toétungsverbot aufgrund der Verknlpfung durch §44 Abs.5 Satz 2
BNatSchG):

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fir die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte) Pflanzen-
standort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (,CEF®) im raumli-
chen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls
durch MaRnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausge-
glichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der euro-
pédischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestan-
des kann durch populationsstiitzende Malinahmen vermieden werden.

Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit Scha-
digungsverbot):

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschuitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhdht, umfasst auch unbeabsichtigte Totung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF*) zu Uberwinden.

6.5.3. Relevanzpriifung
| alle wildlebenden Vogelarten

Brutvogel
Das Untersuchungsgebiet wurde insgesamt flinfmal in den Monaten April bis

Juli 2018 durch den Gutachter Martin Bauer begangen. Es konnten im Jahr
2018 insgesamt 21 Brutvogelarten sowie eine ,Wertart“ nachgewiesen werden.
Bei der ,Wertart” handelt es sich um den Neuntéter. Innerhalb des Plangel-
tungsbereiches treten Arten der Ackerflache und des Grinlandes auf. Der
Neuntoter wurde am Rand des Untersuchungsgebietes am Bahndamm mit ei-
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nem Brutpaar festgestellt. Das Braunkehlchen konnte hingegen nicht mehr
nachgewiesen werden. Charakterart des Gebietes ist die Feldlerche. Die nach-
folgende Tabelle listet alle erfassten Arten auf.

Tab. 1: Artenliste der Brutvd

el im Untersuchungsgebiet

=
Deutscher Art- | Wissenschaftlicher > S | & )
= = =] =
. |name Artname = 3] > | ]
z S| |2 |0 | &
2 2|3 |2 |&@ | &
1 | Ringeltaube Columba palumbus | X Bg - - 2
2 | Bachstelze Motacilla alba X Bg - - 4
. Troglodytes tro-
3 | Zaunkonig glodytes X Bg 2
4 | Heckenbraunelle | Prunella modularis | X Bg - - 1
5 | Rotkehlchen Erithacus rubecula | X Bg - - 2
6 | Sprosser Luscinia luscinia X Bg - - 1
7 | Amsel Turdus merula X Bg - - 8
8 | Singdrossel Turdus philomelos | X Bg - - 1
g | Gartengrasmu- Sylvia borin X | Bg - - 3
cke
Ménchsgrasmii- , L
10 cke Sylvia atricapilla X Bg - - 2
11| Dorngrasmucke | Sylvia communis X Bg - - 1
12 | Sumpfrohrsanger ﬁicsrocep halus palus- X Bg - - 2
13 | Gelbspotter Hippolais icterina X Bg - - 1
14| Fitis Ehylloscopus trochi- X Bg i i 1
lius
15 | Kohlmeise Parus major X Bg - - 3
16 | Schwanzmeise Aegithalos caudatus | X Bg - - 1
17 | Neuntoéter Lanius collurio I Sg Vv - 1
18 | Grunfink Carduelis chloris X Bg - - 2
19 | Stieglitz Carduelis carduelis | X Bg - - 4
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20 | Goldammer Emberiza citrinella | X Bg V - 2

21| Feldlerche Allauda arvensis X Bg 3 3 5

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefdhrdeten Brutvogelar-
ten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der Brutvégel
Deutschlands (GRUNEBERG ET AL- 2015) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Liste

1 VVom Aussterben bedroht

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

\% Art der Vorwarnliste, Bestandriickgang oder Lebensraumverlust, aber
(noch) keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemaR Artikel 1
I Art gemafR Anhang |

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschutzte Arten

Sg Streng geschiitzte Arten

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

Mit der Umwandlung der derzeit als Ackerflache genutzten Flachen in Flachen
eines Industrie- und Gewerbestandorts kommt es zu Auswirkungen auf Brutvo-
gel bzw. auf die festgestellten Arten. Der Grol¥teil der Arten kommt in den Ge-
hoélzen und den Randstrukturen (Bahndamm, Heckenstruktur und Straf3en-
saum) vor. Diese bleiben in ihrer dkologischen Funktion erhalten bzw. werden
durch Grunlandzonen von der geplanten Nutzung abgeschirmt. Durch die Um-
setzung des Vorhabens kommt es zu einem vollstandigen Verlust der Habitat-
funktion fir die Feldlerche. Die tatsachliche Nutzung ist jedoch abhangig vom
Feldfruchtanbau und die Population der Feldlerche schwankt in Abhangigkeit
zur Fruchtfolge jahrlich. Die Habitatfunktion fur die Feldlerche wird im Umfeld
weiter erflllt. Ebenso wird die Habitatfunktion auf den zur Entwicklung vorgese-
henen Randbereichen optimiert. Die Brutvogelarten der Landschaftselemente
innerhalb der Ackerflache verlieren zwar ihre Habitate, es handelt sich dabei
aber um haufige nicht gefahrdete Arten, deren Habitatfunktion im Umfeld weiter
vorhanden ist. Durch die Gestaltung von Gewassern in den Grinlandbereichen
nordlich von Kritzowburg werden optimale Habitate fir die Arten der Saumstruk-
tur und der Ufer geschaffen.

Der Gutachter empfiehlt zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestanden die Beraumung der Flache (Abschieben der Vegetation und Ent-
fernung von Gebuschen und Gehdlzen) im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar. Als Vorsorgemalinahme ist die Anlage und Gestaltung
von Kleingewassern um Kritzowburg zu betrachten. Fur Brutvogel sind keine
CEF-Manahmen erforderlich.
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Rastvdgel
Das Plangebiet befindet sich aufierhalb von Gebieten mit besonderer Bedeu-

tung fUr rastende Wat- und Wasservogel (Rastgebieten).

Il samtliche Arten des Anhangs IV a

Reptilien

Zur Erfassung der Artengruppe der Reptilien wurde das Untersuchungsgebiet
im Zeitraum von April bis Juli 2018 insgesamt finfmal in den frihen Morgen-
bzw. Abendstunden begangen. Die Datenerhebung erfolgte tagsiber auch im
Rahmen der Untersuchung der anderen Artengruppen. Bei den Kontrollen der
natirlichen Verstecke wurden die Arten Waldeidechse und Ringelnatter nach-
gewiesen (siehe nachfolgende Tabelle). Die Arten konnten ebenfalls bei den
Begehungen am Tage nachgewiesen werden. Ein Vorkommen der artenschutz-
rechtlich relevanten Zauneidechse konnte sicher ausgeschlossen werden,
ebenso das Vorkommen weiterer Arten, wie die Kreuzotter.

Tab. 2: Artenliste der Reptilien

Artname BArtSchV | RLM-V | RLD |FFH-RL
Waldeidechse Lacerta vivipara Bg 3 - -
Ringelnatter Natrix natrix Bg 3 \Y -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahr-
deten Amphibien und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL.
1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der Luche (Amphibia) und
Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Liste

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

4 Selten, potentiell gefahrdet

\% Art der Vorwarnliste, Bestandsrickgang oder Lebensraumverlust, aber
(noch) keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschiitzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschiuitzt.

Der Plangeltungsbereich weist wenig stérempfindliche Reptilienarten auf, die
das Artenspektrum eines Bahndammes mit Saumstruktur umfasst. Die Habi-
tatstrukturen sind Brachflachen, Moore, Grinlander und Saumstrukturen. Diese
Flachen bleiben erhalten. Es kann baubedingt zu temporaren nicht mafgebli-
chen Beeintrachtigungen der Migration kommen. Um den Verbotstatbestand
der Tétung geman § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Minimierungs-
und Vermeidungsmalfinahmen zu empfehlen. Diese beinhalten, dass bei Erdar-
beiten darauf zu achten ist, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den Graben zu entfernen
sind. Es sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.
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Amphibien

Das Untersuchungsgebiet wurde zur Erfassung der Amphibien im Zeitraum von
April bis Juli 2018 insgesamt fiinfmal begangen. Im Mai erfolgte die Begehung
auch in den Abendstunden, ansonsten nur am Tage. Die Datenerhebung erfolg-
te auch im Rahmen der Untersuchung der anderen Artengruppen (Brutvogel
und Reptilien). Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich 4 Land-
schaftselemente, die als potenzielle Vermehrungshabitate fir Amphibien in
Frage kommen wirden. Das Regenwasserriickhaltebecken im Nordosten des
Plangebietes eignet sich weiterhin als potenzielles Laichgewasser.

Aufgrund seiner Biotopstruktur besitzt das Gebiet in den westlichen und nérdli-
chen Randbereichen sowie nérdlich der Ortslage Kritzowburg eine potenzielle
Bedeutung als Nahrungshabitat, Winterquartier und Migrationskorridor.

Bei den Begehungen wurden durch den Gutachter insgesamt vier Arten nach-
gewiesen: Erdkrote, Europaischer Laubfrosch, Teichfrosch und Moorfrosch
(siehe nachfolgende Tabelle). Am Regenwasserrickhaltebecken im Norden des
Plangebietes wurde der Teichfrosch nachgewiesen. Die Art vermehrt sich nur in
diesem Gewasser. In den weiteren gewasserahnlichen Strukturen wurden keine
Amphibien angetroffen.

Die festgestellten Arten nutzen das untersuchte Gelande vor allem als Migrati-
onsraum bzw. Nahrungshabitat. Die Landschaftselemente besitzen keine Be-
deutung als Laichhabitat fir Amphibien. Lediglich das Regenwasserruckhalte-
becken im Norden besitzt eine Bedeutung fiir den Teichfrosch. Bei der geplan-
ten Entfernung der drei Landschaftselemente bestehen somit keine arten-
schutzrechtlichen Tatbestdnde. Innerhalb und in der ndheren Umgebung des
Plangebietes liegen mit Ausnahme des Regenwasserrickhaltebeckens keine
Laichgewasser. Das Gebiet besitzt eine nicht mafligebliche Habitatfunktion als
Nahrungshabitat und Migrationskorridor.

Tab. 3: Artenliste der migrierenden Amphibien im Untersuchungsgebiet

Artname BArtSchV| RLM-V | RLD | FFH-RL
Erdkrote Bufo bufo Bg 3 - -
Europ. Laubfrosch|Hyla arborea Sg 3 3 v
Teichfrosch Rana kl. esculen- Bg 3 - \'
Moorfrosch Rana arvalis Sg 3 3 v

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahr-
deten Amphibien und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL.
1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und der
Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen
2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

\ Art der Vorwarnliste

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschutzte Arten

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.
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6.5.4.

Einstufung der Arten gemaR FFH-Richtlinie
Il Art gemafl Anhang Il

v Art gemal Anhang IV

V Art gemaR Anhang V

Die Habitatfunktion als Nahrungshabitat und Migrationskorridor ist infolge der
fehlenden Nahe zu einem Laichgewasser als nachgeordnet zu betrachten. Es
kann baubedingt zu temporaren Beeintrachtigungen kommen. Um den Verbots-
tatbestand der Totung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Mi-
nimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen zu empfehlen. Diese beinhalten,
dass bei Erdarbeiten darauf zu achten ist, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien, usw.) aus den
Graben zu entfernen sind. Weiterhin ist im Grunlandstreifen zur Ortslage
Kritzowburg ein Laichgewasser anzulegen bzw. das bestehende Landrohricht
amphibiengerecht zu gestalten. Der Gutachter empfiehlt hierzu im Landréhricht
ein Flachgewasser anzulegen und die stark Uberalterten Kopfweiden und -
pappeln zu pflegen. Es sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

1] Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IV b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Aufgrund der naturraumlichen Ausstattung (landwirtschaftlich genutzte Flache
mit aufgelassenem Frischgrunland im Nordwesten und ruderale Staudenfluren
im Sudwesten sowie vereinzelt naturferne Gewasser) ist mit keinem Vorkom-
men von besonders geschitzten Pflanzenarten des Anhangs Il der FFH-
Richtlinie zu rechnen.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht beriihrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

Auswirkungen und MaBnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und Manahmen

Aufgrund der Flachenversiegelung und dem damit einhergehenden Habitatver-
lust fur die Artengruppen Brutvdgel, Reptilien und Amphibien, bestehen Beein-
trachtigungen. Diese Beeintrachtigungen konnen durch zeitliche Regelungen im
Rahmen von Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen vermindert werden.
Weiterhin kann es zu Vergramungen insbesondere durch Baularm kommen.
Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumalRnahmen werden diese als uner-
heblich betrachtet.

Es kommt nur zu einem unerheblichen Verlust eines Teillebensraums der Brut-
vogel. Das Arteninventar der Geholze und der Randstrukturen bleibt erhalten. In
Bezug auf die Artengruppe der Reptilien bestehen potenziell baubedingte nicht
malfgeblichen Beeintrachtigungen auf die Migration. Hinsichtlich der Amphibien
besitzt das Plangebiet eine nicht mal3gebliche Habitatfunktion als Nahrungsha-
bitat und Migrationsraum. Aufgrund der fehlenden Nahe zu einem Laichgewas-
ser ist diese Funktion als nachgeordnet zu betrachten.
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Der Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v.a. Nestlingen) fiir die
Brutvogelarten gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten
der Beseitigung der Gehdlze auszuschlieBen. Aus artenschutzrechtlichen
Grunden sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 01. Oktober und dem letzten
Tag im Februar durchgefuhrt werden.

Der Schnitt sowie die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und &ffentlichen
Flachen darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefihrt werden.
Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachtliche Nachweis durch den Verur-
sacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvogel braten und
die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt. Des Weiteren ist innerhalb
des Plangeltungsbereiches die Anlage und Gestaltung von Kleingewassern um
Kritzowburg geplant.

Anlagebedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Anlagenbedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Das Plan-
gebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung der Flache bereits anthropogen
vorbelastet. Der Standort ist fir eine gewerbliche Nutzung als Gewerbegebiet
mit einer maximal zulassigen GRZ von 0,8 vorgesehen.

Durch die geplanten Flachenversiegelungen kommt es zu einem Habitatverlust
fur die Feldlerche. Die tatsachliche Nutzung der Flachen durch die Feldlerche
ist vom Feldfruchtanbau abhangig und schwankt ohnehin jahrlich in Abhangig-
keit von der Fruchtfolge. Die Habitatfunktion fur die Feldlerche wird im Umfeld
weiter erfiillt. Die Lebensraume der Arten liegen lUberwiegend am Rand bzw.
auerhalb der zu bebauenden Flachen. Der Uberwiegende Teil der Arten britet
in den Randstrukturen (Bahndamm, Heckenstruktur und Stralensaum). Diese
Strukturen bleiben ihrer 6kologischen Funktion uneingeschrankt erhalten bzw.
werden durch Grinlandzonen von der geplanten Bebauung abgeschirmt.

Flachenverluste der gesetzlich geschutzten Biotope, welche als Habitat fir Vo-
gelarten, Reptilien und Amphibien dienen, werden ausgeglichen. Mit der Anlage
und Gestaltung von zwei Kleingewassern in der Grunstruktur um Kritzowburg
entstehen Biotope, welche eine Funktion als Laichgewasser fir Amphibien bzw.
als Brutplatz fiir Arten des Siedlungsraumes einnehmen kénnen.

Es kommt demzufolge im Rahmen der Umsetzung der Planungen nur zu einem
unerheblichen Verlust eines Teillebensraumes, der keinen mafRgeblichen Ein-
fluss auf die lokalen Populationen der Wertarten darstellt.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Es sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten. Durch die zu-
lassigen Nutzungen innerhalb des zuklnftigen Gewerbegebietes kann es zu
Vergramungen durch Licht und Stérreize auf vorhandene Arten kommen. Da in
der Umgebung des Plangebietes bereits Vorbelastungen durch die Siedlungs-
und Verkehrsstrukturen bestehen und die in dem Bereich vorkommenden Arten
entsprechend an Stérquellen gewoéhnt sind, sind erhebliche Auswirkungen nicht
zu erwarten. Die Randstrukturen bleiben erhalten bzw. werden durch Grinland-
zonen von der geplanten Bebauung abgeschirmt.
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6.5.5. Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und magli-
cher Auswirkungen des Vorhabens auf diese, wird nachfolgend zusammenfas-
send festgestellt:

Aufgrund der Vorbelastungen durch die angrenzenden Verkehrsachsen, die
angrenzende Wohnbebauung sowie durch die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung der Flachen nimmt die Flache eine untergeordnete Bedeutung als Lebens-
raum ein.

Der Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) fur die
Brutvogelarten gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten
der Beseitigung der Gehdlze auszuschlieBen. Aus artenschutzrechtlichen
Grunden sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 1. Oktober und dem letzten
Tag im Februar durchgefihrt werden.

Der Schnitt sowie die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und 6&ffentlichen
Flachen darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem letzten Tag
im Februar durchgeflhrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gut-
achterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Flachen keine Brutvdgel briten und die Zustimmung der zustandigen Behdrde
vorliegt.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden wer-
den bzw. die Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen
sind.

Far die Brutvogel und fir Amphibien ist die Anlage und Gestaltung von zwei
Kleingewassern in der Grunstruktur um Kritzowburg zu bertcksichtigen.

Unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen Malinahmen zum Artenschutz
sind keine erheblichen Auswirkungen auf die genannten Artgruppen zu erwar-
ten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kdnnen ausgeschlossen werden.

Sollten bis zur Umsetzung von Bauvorhaben neue Erkenntnisse vorliegen, die
das besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens zu bertcksichtigen.

6.6. Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Seit dem 01.06.2018 gilt die Neufassung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®.
Gemal dem Schreiben des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt Meck-
lenburg-Vorpommern kann der Vorhabentrager fir ,Vorhaben, die sich bereits
im Zulassungsverfahren befinden, [...] die Umstellung auf das neue Regelwerk®
beantragen. Die Hansestadt Wismar flhrt die Erstellung der Eingriffs-Ausgleich-
Bilanzierung nach der Neufassung der ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® durch.
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6.6.1.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg*
der Hansestadt Wismar sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fir die An-
siedlung von Gewerbebetrieben geschaffen werden.

Hierfur werden Uberwiegend intensiv ackerbaulich genutzte Flachen in An-
spruch genommen, die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (RREP WM) als Vorranggebiet fur Gewerbe und Industrie ausgewiesen
sind.

Mit der Bebauung bisher unbebauter Flachen und der Umnutzung von Flachen
ist von einem Eingriff in den Naturhaushalt auszugehen, der durch entspre-
chende MalRnahmen zu kompensieren ist.

Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung durchgefihrt.
Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und geeig-
nete Kompensationsmaflinahmen festgelegt.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemal § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung flr Verursacher von Eingriffen vermeidbare Beeintrach-
tigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeigne-
te MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wieder-
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt
oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum
in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht neugestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3 BNatSchG).

Mit den 2018 neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg —
Vorpommern (HzE)* des Ministeriums flr Landwirtschaft und Umwelt Mecklen-
burg-Vorpommern wird die 1999 eingeflihrte erste Fassung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” mit den Empfehlungen zur Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt vollstandig ersetzt. Mit den Hinweisen
soll dem Planer eine Grundlage fiir eine moglichst einheitliche Handhabung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben werden.

Die Hinweise bestehen aus einem Textteil und einen Anlagenteil (Anlagen 1 bis
6). Wahrend im Anlagenteil in den Anlagen 1 bis 5 zahlreiche Tabellen als Be-
wertungs- und Bemessungsgrundlage und in der Anlage 6 die Kompensations-
mafRnahmen zur Verfigung gestellt werden, wird im Textteil die Anleitung zur
Eingriffsregelung schrittweise erlautert.

Die Hansestadt Wismar besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher beurteilt sich
der Schutzstatus der Baume nach §§ 18 und 19 Naturschutzausfiuihrungsgesetz
(NatSchAG) M-V.
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6.6.2.

Eingriffe in den Baumbestand gemal® § 18 NatSchAG M-V werden gemaf
.Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz" vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass)
bewertet.

Eingriffe in  einseitige = Baumreihen, die einem Schutz gemal
§ 19 NatSchAG MV unterliegen, werden gemal des gemeinsamen Erlasses
des Ministeriums fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des Mi-
nisteriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz, Pflege
und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-
Vorpommern® vom 18.12.2015 (Alleenerlass) beurteilt.

Gemal § 20 (1) NatSchAG M-V sind ,MalRnahmen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung [...] fihren koénnen, [...] unzu-
lassig“. ,Die untere Naturschutzbehdrde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnah-
men zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope oder Geotope ausge-
glichen werden kdénnen oder die MaRnahme aus Uberwiegenden Grinden des
Gemeinwohls notwendig ist* (§ 20 (3) NatSchAG M-V). GemalR § 20 (3)
NatSchAG M-V ist bei Bedarf ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur Besei-
tigung von nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschlitzten Biotopes an die
untere Naturschutzbehdrde zu stellen, in dem der Eingriff begrindet wird.
Unvermeidbare Eingriffe sind vom Verursacher auszugleichen bzw. durch Zah-
lung zu ersetzen (vgl. § 20 (3) NatSchAG M-V).

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum

Die Hansestadt Wismar liegt in der Landschaftszone ,Ostseekistenland“ und
der GroRRlandschaft ,Nordwestliches Higelland“. Kleinrdumig lasst sich das Ge-
biet der Landschaftseinheit ,Wismarer Land und Insel Poel“ zuordnen (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php,

Zugriff: 20.10.2016).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03 liegt im Osten der Han-
sestad Wismar und befindet sich westlich der Osttangente (Nord-Ost-Zubringer)
noérdlich der Ortslage Kritzowburg. Der Untersuchungsraum befindet sich im Be-
reich der Grundmorane mit einem ebenen bis kuppigen Relief. Als Bodenmate-
rial dominieren Geschiebelehm und -mergel. Durch starken Stauwasser-
und/oder mafRigem Grundwassereinfluss haben sich Bdéden wie Lehm-
[Tieflehm-Pseudogleye, Parabraunerde-Pseudogleye und Gley-Pseudogleye
gebildet (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.
php, Zugriff: 20.10.2016).

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Hohen des na-
tirlichen Gelandes zwischen 15 m und 45 m Uber NHN in DHHN 92. Das Ge-
lande steigt von Sidwest nach Ost an (Lage- und Hohenplan vom Vermes-
sungsbiro Bauer und Siwek (ObVI), KanalstraRe 20, 23970 Wismar, mit Stand
vom 07.03.2017, Erganzung vom 09.03.2018).
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Bestandsbeschreibung

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung basiert auf der Vorortbegehung im
August 2018, der Bestandsbeschreibung des Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages mit dem Stand 01. August 2018, sowie der Bestandsbeschreibung aus
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hornstorf und der
,Umweltvertraglichkeitsstudie zum Gewerbestandort der Hansestadt Wismar
und der Gemeinde Hornstorf auf Ebene der Flachennutzungsplanung®. Weiter-
hin wurden Informationen aus Luftbildaufnahmen des ,Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern® des LUNG herangezogen. Die Biotope des Unter-
suchungsgebiets wurden nach der Anleitung firr die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des LUNG M-V von
2013 aufgenommen.

Die im Untersuchungsraum vorhandenen Biotoptypen sind in Abbildung 14 und
in Anlage 9 dargestellt.

Der Geltungsbereich wird im Nordwesten durch die Gleisanlagen der Deut-
schen Bahn AG (Bahnstrecke Wismar-Rostock) sowie im Nordosten durch eine
strukturreiche Feldhecke (Landwehr) begrenzt. Ostlich verlauft die Osttangente
(Nord-Ost-Zubringer) mit Baumen und Staudenflur und stdoéstlich grenzen die
Ortslage Kritzowburg sowie sudlich die Stralte ,Am WeilRen Stein“ mit angren-
zendem Gehdlzbestand an das Plangebiet. Die westliche Begrenzung des Ge-
bietes erfolgt durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Ge-
werbegebiet Dargetzow® der Hansestadt Wismar. Die Flachen sind zu einem
Groldteil durch Ruderalflachen gepragt, teilweise ist Bebauung des Gewerbege-
bietes Dargetzow vorhanden. Die sldlichen Ruderalflachen befinden sich in-
nerhalb einer Niederung, die von einem Graben bestimmt wird.

Das Plangebiet ist gepragt durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen (ACL)
mit zwei Hochspannungsleitungen. In Ackersenken sind ein gréRerer Feuchtbe-
reich und drei kleinere Feuchtbereiche vorhanden. Die kleineren Feuchtberei-
che sind durch eine grabenférmige Wasserflaiche (SYA) charakterisiert, die
durch Aushub entstanden ist. Die Randbereiche sind von Ruderalflachen (RHU)
oder Schilf-Réhricht (VRL) gepragt. Das Schilfréhricht im Bereich der zwei Ost-
lichsten der drei kleinen Feuchtbereiche ist als geschiltztes Biotop gemaf
§ 20 NatSchAG M-V einzustufen. Der gréliere Feuchtbereich im Stdosten des
Plangebietes ist durch Schilfbestande (VRL) im inneren und Ruderalflachen
(RHU), die durch Hochstauden und Graser gepragt sind, mit einzelnen oder in
Gruppen stehenden Weiden und Pappeln im Randbereich charakterisiert. Ein
Teil dieser flachwurzelnden Baume ist durch Sturmeinwirkung geworfen wor-
den. Aufgrund temporarer Wasserflachen sind einige Stellen ohne Bewuchs.

Im nordwestlichen Bereich befindet sich eine Grinlandflache, die als Aufgelas-
senes Frischgrinland (GMB) aufgenommen wurde. Diese Flache ist durch re-
gelmaRig gemahte Wege unterteilt. Auf dieser Flache steht eine strauchartig
gewachsene Weide, die von einem Gurtel aus Schilf, Weidenrdschen und Dis-
teln umsaumt ist. Der westliche Teilbereich zeigt durch vermehrtes Auftreten
von Stauden, wie Tanacetum, Plantago, Achillea, Trifolium, Artemisia und
Rumex, eine ruderale Auspragung. Im Ostlichen Bereich dominieren neben
Saatgrasern, wie Dactylis und Lolium, auch Disteln (Circium). Ein Bereich im
ostlichen Teil ist etwas feuchter ausgebildet. Hier dominieren Binsen, Epilobi-
um, Geranium und Potentilla).
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Die westlich und sudlich gelegenen Ruderalflachen (RHU) sind durch die an-
grenzenden Siedlungs- und Verkehrsflachen gepragt und in Abhangigkeit der
Pflegeintensitat dominieren Graser oder Hochstauden.

Der nordostliche Bereich umfasst die Osttangente (OVL) mit StraRenbegleit-
grin, aus gemahten Rasenflachen (PER), Einzelbdumen (Bergahorn) und
Strauch- und Heckenanpflanzungen (PSJ). Ebenfalls nordéstlich befindet sich
ein Regenwasserrickhaltebecken, das der Entwasserung der Osttangente
dient. Am Rande der Wasserflache (SYS) hat sich ein Schilfglrtel gebildet. Die
Wasserflache wird von einem Weg (OVW) umgrenzt, der von einem Grlinstrei-
fen aus Rasenflachen und Gehdlzen (PSJ) gesaumt ist. Nordlich und sudlich
des Regenwasserriickhaltebeckens haben sich Ruderalflachen (RHU) entwi-
ckelt. Auf den sidlichen Flachen haben sich bereits kleine Ruderalgeblische
und Einzelbdume etabliert.
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Abb. 13: Naturraumlicher Bestand mit Eingriffsbereich und Wirkzonen
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Bilanzierungsqgrundlagen

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den 2018 neugefassten Hinweisen zur
Eingriffsregelung.

Fir die Berechnung der Eingriffsflache ist die Flachenbilanz zum Bebauungs-
plan Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar malfigebend. Die Grolke des Plangel-
tungsbereiches betragt rund 75,91 ha.

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich begrenz-
te Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden Beein-
trachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch genommenen
Nebenflachen werden entsprechend des Ursprungszustandes wiederherge-
stellt. Eine baubedingte Verdichtung auf zuktinftig nicht zur Versiegelung vorge-
sehenen Flachen, hervorgerufen durch die eingesetzten Maschinen und Gera-
te, kann durch entsprechende Lockerung des Oberbodens beseitigt werden
bzw. durch die Beschrankung der Aktivitat der BaumalRnahmen (z.B. temporére
Baustrallen) auf die zukiinftig befestigten oder Uberbauten Flachen, somit auf
Flachen flr Verkehrsanlagen und Ansiedlungsflachen sowie durch Auszaunung
der zukulnftig nicht zur Versiegelung vorgesehenen Flachen vermieden werden.
Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine eingriffsrelevanten Beein-
trachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu nen-
nen sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelungen und
Uberbauungen bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen.

Fir die geplante Versiegelung in den Teilgebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE
5, GE 6 und GE 7 wird von einer maximalen Versiegelung von 80 % ausgegan-
gen. Die maximale Versiegelung von 80 % ergibt sich aus der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,80, die der zulassigen Obergrenze fur GE gemall § 17 Abs. 1
BauNVO entspricht.

Fir die geplanten Planstrallen wird angenommen, dass die Bereiche der Bo-
schungsangleichung unversiegelt, die Sicherheitsstreifen teilversiegelt und die
Wege flr Ful- und Radfahrer, die Bereiche fir Parken und die Fahrspur fir
Kraftfahrzeuge vollversiegelt hergestellt werden. Demnach ergeben sich flr die
PlanstralRen folgende Annahmen. Fir die PlanstralRe A und fir die Erweiterung
werden rund 81 % der Flache als vollversiegelt, rund 8 % als teilversiegelt und
rund 11% als unversiegelt angesetzt. Fur die Planstrallen B1 und B2 werden
rund 77% der Flache als vollversiegelt, rund 8 % als teilversiegelt und rund 15%
als unversiegelt angenommen. Fur die Planstrale B2 werden rund 81% der
Flache als vollversiegelt, rund 6% als teilversiegelt und rund 13% als unversie-
gelt angesetzt. Fur die Straenverkehrsflache des Nord-Ost-Zubringers werden
nur die zusatzlich versiegelten Flachen angesetzt. Fur den Neubau eines Geh-
und Radweges innerhalb des Strallenbegleitgriins auf der StralRenverkehrsfla-
che Nord-Ost-Zubringer wird angenommen, dass auf 50% der Flache ein voll-
versiegelter Geh- und Radweg hergestellt wird und die verbleibenden Flachen
unversiegelt hergestellt werden. Fur den geplanten Trafo an der Planstralie A
wird eine Vollversieglung von 100% der Flache angenommen.

Das geplante Regenwasserrickhaltebecken (Sohle und Béschung) im Nord-
westen des Plangebietes wird unversiegelt hergestellt. Im Rahmen des Bau-
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grundgutachten ,Baugrunderkundung und geotechnischer Bericht® fir die Er-
schlieBung des GrolRgewerbegebietes Wismar-Kritzow, erstellt durch GGU —
Gesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH, mit dem Stand vom
21.11.2019, wurden fir das geplante Regenwasserriickhaltebecken erdstati-
sche Berechnungen durchgefiihrt und daraus Hinweise fur die Bauausfihrung
abgeleitet.

Zur Gewahrleistung der Auftriebssicherheit darf die Sohle des Regenwasser-
rickhaltebeckens nicht abgedichtet werden. Weiterhin sind gemafl oben ge-
nannten Gutachten konstruktive MalRnahmen zum Erosionsschutz fur die Bo-
schungen des Regenwasserriickhaltebeckens wie z.B. Rasengittersteine oder
geeignete Bepflanzung vorzusehen. Die Hansestadt Wismar entscheidet sich
hier fUr die unversiegelte Variante, und es wird ausschlief3lich auf eine geeigne-
te Bepflanzung der Bdschungen abgestellt.

Der notwendige Fahrweg innerhalb der festgesetzten Versorgungsflache (Fla-
che mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) wird als unversiegelt bertcksich-
tigt. Dies wird damit begriindet, dass die Wegeflache lediglich der Instandhal-
tung des Regenwasserriickhaltebeckens dient und keiner regelmafigen Nut-
zung unterliegt.

Die Zuwegung zum Regenriickhaltebecken innerhalb der Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Wiese® ist ebenfalls aus den oben aufgefihrten Griinden
als unversiegelter Weg anstelle eines wasserdurchlassigen Weges zu beruck-
sichtigen.

Far die Erweiterung der Flache am vorhandenen Regenwasserrickhaltebecken
am Nord-Ost-Zubringer wird eine Teilversieglung der Flache angenommen.

Der Eingriff durch die Versieglung durch technische Bauwerke (Drosselbau-
werk, Sedimentationsanlage) am geplanten Regenwasserriickhaltebecken im
nordwestlichen Plangebiet wird aufgrund der nur geringen Flacheninanspruch-
nahme nicht zusatzlich und gesondert bilanziert. Hier wird eine Verbalargumen-
tation, wie nachfolgend dargestellt, als ausreichend angesehen. Die Flachenin-
anspruchnahme fur die technischen Bauwerke betragt rund 30 m>.

Fir die zusatzlich zulassige und erforderliche Versorgungsflache am vorhande-
nen Regenwasserrickhaltebecken am Nord-Ost-Zubringer (NOZ) wurde eine
Teilversieglung angesetzt. Die konkrete Planung fir diese Flache wurde nach-
traglich von den Stadtwerken bekanntgegeben. In diesem Zusammenhang
wurden auch Nebenanlagen und Aufstellflachen entlang des Weges innerhalb
der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ bekannt gegeben.
Entsprechend dieser Planung werden nur die Nebenanlagen (Gasdruckanlage
(15 gm), Druckerhdhung Wasser (54 gm) und Trafo (24gm)), Aufstellflache fur
Monteurfahrzeuge (36 gm) und Zuwegung (3 x 30 m = 90 gm) als vollversiegel-
te Flachen bertcksichtigt (siehe nachfolgende zwei Abbildungen — Auszug aus
dem Leitungsplan der Stadtwerke, Ubergabedatum 04.02.2020).

Fir die von der neu hinzukommenden Versorgungsflache am vorhandenen Re-
genwasserrickhaltebecken am NOZ nicht in Anspruch genommenen Flache
wird somit davon ausgegangen, dass diese nicht vollstandig als teilversiegelte
Flache hergestellt wird.

Der Eingriffswert flr die neu hinzukommende Versorgungsflache am vorhande-
nen Regenwasserrickhaltebecken am NOZ ist in der Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung als teilversiegelte Flache mit 205,08 gm EFA (Eingriffsflachenaquiva-
lent) enthalten.

Fir die durch die Stadtwerke nachtraglich bekannt gegebenen Nebenanlagen,
Aufstellflache und Zuwegung ergibt sich fir die Vollversieglung (Faktor von 0,5)
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der Flachen (Gesamtflache betragt 219 gm) ein Eingriffswert von 109,5 gm
EFA.

Fir die Vollversieglung (Faktor von 0,5) durch technische Bauwerke (Drossel-
bauwerk, Sedimentationsanlage) am Regenwasserriickhaltebecken (Gesamt-
flache betragt 30 gm) ergibt sich ein Eingriffswert von 15 gqm EFA. Insgesamt
betragt der Eingriffswert fir die zusatzliche Vollversieglung 124,5 qm EFA
(109,5 gm EFA + 15 qm EFA).

Demnach kann die zusatzliche Vollversieglung durch technische Bauwerke
(Drosselbauwerk, Sedimentationsanlage) am Regenwasserrickhaltebecken
und fir die durch die Stadtwerke nachtraglich bekannt gegebenen Nebenanla-
gen, Aufstellflaiche und Zuwegung in Héhe von 124,5 gm EFA durch die bereits
in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung bericksichtigte Teilversieglung fir die
neu hinzukommende Versorgungsflache am vorhandenen Regenwasserriick-
haltebecken am NOZ in Héhe von 205,08 gm EFA als vollstandig in der Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung berlcksichtigt angesehen werden.

Es bleibt eine Differenz in Héhe von 80,58 gqm EFA (brig. Unter der Annahme
der Teilversieglung kann demnach ggf. noch zuséatzlich eine Flache in Héhe von
402,90 gm als teilversiegelte Flache am vorhandenen Regenwasserrickhalte-
becken hergestellt werden.

Auf eine nochmalige rechnerische Bilanzierung und Darstellung dieser Flachen
(technische Bauwerke (Drosselbauwerk, Sedimentationsanlage) am Regen-
wasserrickhaltebecken sowie die durch die Stadtwerke nachtraglich bekannt
gegebenen Nebenanlagen, Aufstellflache und Zuwegung) in der Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung, die einen Anteil von 0,01 % des Gesamteingriffs, 0,05 %
des Eingriffs durch Versieglung bzw. 0,05 % der gesamten zu versiegelnden
Flache ausmachen, hat die Hansestadt Wismar verzichtet. Die Verbalargumen-
tation wird als ausreichend angesehen.
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Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
nach der vollstandigen Herstellung. MaRgeblich sind die Emissionen (Larm,
Licht, Abgase) und die Biotopveranderungen.

Landschaftsbild / Natiirliche Erholungseignung

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes ,Ackerpla-
teau ostlich von Wismar®, dessen Landschaftsbild gering bis mittel bewertet
wird. Dieser Landschaftsbildraum wird bereits durch stérende bzw. negativ wir-
kende Landschaftsbildelemente wie den Bundesautobahnen A 20 und A 14,
dem Nord-Ost-Zubringer, der Bundestralte B 105, der zwei Hochspannungslei-
tungen und der Gleistrasse zerschnitten. Durch die Verkehrstrassen bestehen
bereits Beeintrachtigungen durch Verlarmung.

Ein schmaler Streifen am westlichen Rand des Geltungsbereichs ist als urbaner
Landschaftsbildraum ohne Bewertung ausgewiesen.

In der Fernsicht wirken das hohe Gebaude der Werft und die Schornsteine des
Industriegebietes ,Am Haffeld“ mit den sténdig sichtbaren Rauchfahnen sowie
die Windenergieanlagen des Windparks Stofferstorf. Eine weitere Vorbelastung
besteht durch die umliegende Bebauung, vor allem durch das Gewerbegebiet
Dargetzow (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow®). Bei Umsetzung der Planungsabsichten im Gewerbegebiet Darget-
zow werden bis auf einen Grabenbereich Flachen bis an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar heran bebaut werden,
auf denen Uberwiegend eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist. Dadurch
werden sich bereits die Sichtbeziehungen zur Stadtsilhouette der Hansestadt
Wismar entscheidend durch die gewerblichen Hochbauten verandern.

Fiar das Vorhaben werden intensiv ackerbaulich genutzte Flachen in Anspruch
genommen, die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) als Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie ausgewiesen sind.
D.h. in diesen Gebieten ist einer gewerblichen Nutzung der Vorrang vor ande-
ren Nutzungen einzurdumen.

In Bewertung der Ziele der Raumordnung und der Landesplanung (RREP WM,
Programmsatz 4.3.1 (1) (Z)) und unter Beachtung vorhandener Vorbelastungen
und MalRnahmen zur Minimierung des Landschaftsbildes wird diese Verande-
rung des Landschaftsbildes akzeptiert. Der Vorbereitung der Flachen fir die In-
dustrie- und Gewerbeansiedlung wird hier Vorrang eingerdumt. Es handelt sich
bei den Flachen des Plangebietes um ein Vorranggebiet fir Gewerbe und In-
dustrie.

Es werden zulassige Hohen fur bauliche Anlagen, unter Bericksichtigung der
Lage des Plangebietes zu den Sichtachsen auf die historische Silhouette der
Innenstadt und der angrenzenden Siedlungsbereiche, festgesetzt. Als unterer
Bezugspunkt fur die Hohenangaben wird die natirliche Gelandeoberflache ge-
wahlt. Die mittlere Gelandehtéhe wird aus den Eckpunkten der flir die Errichtung
vorgesehenen Gebaude/ baulichen Anlagen ermittelt. Dies tragt zur Einbindung
der geplanten Gebaude in die Landschaft bei.

Durch den Erhalt von Heckenstrukturen (Landwehr), die flachenhaften Anpflan-
zungen im nordwestlichen, westlichen und studwestlichen Bereich, die Hecken-
anpflanzung sudlich und 6stlich des Teilgebietes GE 6 und sudlich des Teilge-
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6.6.3.

bietes GE 4, die Erhaltung und Neuanpflanzung von Einzelbdumen, die Anlage
von Wiesenflachen sidlich der Landwehr sowie westlich und nérdlich um
Kritzowburg sowie die Anlage und Gestaltung von zwei Kleingewassern in der
Grunstruktur um Kritzowburg wird zum Erhalt und zu einer Erhéhung der Struk-
turvielfalt des Landschaftsbildes beigetragen und Beeintrachtigungen in das
Landschaftsbild minimiert.

Weiterhin kénnen im Bereich des Bodendenkmals (Landwehr), entlang der
Bahnanlage sowie im nérdlichen und westlichen Bereich um Kritzowburg Sicht-
beziehungen gewahrt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass eine erhebliche Veranderung des Land-
schaftsbildes durch die Gewerbeansiedlung zu erwarten ist. In Bewertung der
Ziele der Raumordnung und Landesplanung und unter Beachtung der vorhan-
denen Vorbelastungen wird diese Veranderung des Landschaftsbildes akzep-
tiert. Der Vorbereitung der Flachen fur die Gewerbeansiedlung wird hier der
Vorrang eingeraumt. Es handelt sich bei den Flachen des Plangebietes um ein
Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie.

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Ermittlung des Biotopwertes

Fir den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitat und Funktion fr den lokalen Naturhaus-
halt (naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche Wertstufe flr
den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der Anlage 3 der HzE
ermittelt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe erfolgt auf der
Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der Gefahrdung in Anlehnung an
die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN 20062). Bei der
Bewertung wird der jeweils hohere Wert fur die Einstufung herangezogen. Ent-
sprechend nachfolgender Tabelle wird Gber die Wertstufe der durchschnittliche
Biotopwert ermittelt.

Tab. 5: Ermittlung des Biotopwertes (gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung®)

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad*

1 1,5

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in Dezi-
malstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Bei direkter Betroffenheit gesetzlich geschiitzter Biotope ist liber eine differen-
zierte floristische und faunistische Kartierung die tatsachliche Auspragung des
Biotops zu bestimmen. Anhand der Kartierergebnisse und faunistischer Erfas-
sung erfolgt nach den Vorgaben der Anlagen 2, 2a und 4 die Festlegung des

2 Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schréder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote Liste der gefahrde-
ten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene Fassung 2006. - Natursch. Biol. Vielf. 34,
318 S.
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Biotoptyps. Entsprechend nachfolgender Tabelle wird Uber die Wertstufe der
differenzierte Biotopwert ermittelt.

Tab. 6: differenzierte Ermittlung des Biotopwertes (gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung*)

Wertstufe (nach Unterer Bio- Durchschnittlicher | Oberer Bio-
Anlage 3 HzE) topwert?® Biotopwert® topwert°
1 1 1,5 2
2 2 3 4
3 4 6 8
4 8 10 12

a: Unterer Biotopwert

- weniger als 50 % der in der Kartieranleitung (LUNG 2013) genannten besonders charakteris-
tischen Pflanzenarten fiir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein Vorkommen von
Tier- und Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

b: Durchschnittlicher Biotopwert

- mind. 50 % der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen Pflanzenarten
fur den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein Vorkommen von Tier- oder Pflanzenar-
ten der Kategorien 0, 1, 2, oder 3 der Roten Listen M-V

c: Oberer Biotopwert

- mind. 75% der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen Pflanzenarten
fur den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden oder Vorkommen von Tier- oder Pflanzenarten
der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Plangebietsbereich und Wirkzonen-
bereich) liegenden Biotope bewertet (siehe nachfolgende Tabelle). Die Festle-
gung des durchschnittlichen Biotopwertes flr die Biotoptypen mit einer Wertstu-
fe von 0 wird im Anschluss begriindet.
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Tab. 7: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotope
§ 20 = geschiitztes Biotop gemal § 20 NatSchAG M-V)

(B-Wert = Biotopwert

Rote Liste
der gefahr-
deten Bio- Schut
toptypen =
Ptyp status
E. o Deutsch- o
o @ B lands % E
-9 :S -9 < ;I
o 2 Qo . = 11}
) o 2 o =
ox | S
=T
© X T
I
(14
Sonstiger Laubholzbe-
1103 | WXS stand heimischer Arten 2|1 1 1.5
1.11.1 WYP | Hybridpappelbestand 0 1 - 1 1,5
Feldgeholz aus Uberwie-
211 BFX | gend heimischen Baum- 1-3 2 (§20) 3 6-8
arten
214 | BLR |Ruderalgebisch 2 1 (§20) | 2 3
2.31 BHF | Strauchhecke 2 3 (§20) | 3 8
2392 | BHS Stra}uchhecke mit Uber- 3 3 (§20) 3 8
schirmung
Graben mit extensiver
4.5.1 FGN bzw. ohne Instandhaltung 1 2 i 2 3
Graben, trockengefallen
454 | FQY oder z_eltwel_llg wasserfih- 0 1 i 1 15
rend, intensive Instand-
haltung
54 SE Nfc_\hrstoffrelche Stillge- v, 3 (§20) | 3 8
wasser
5.6.5 | SYW | Wasserspeicher 0 1 1 1,5
566 | SYA Natu"rfernes Abgrabungs- 0 1 1 15
gewasser
567 | SYS Sons}iges naturfernes 0 1 1 15
Gewasser
6.2.2 | VRL |Schilf-Landréhricht 2 1 (§20) 2 4
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Rote Liste
der gefahr-
deten Bio- | Schut
toptypen z
R status
'z-. % Deutsch- o
; ° = lands = =
g | & e 2| 2
o X 2 . = @
o m z o =
ox| 5
52 B
o2 = §
55| 8
o
g | o
1’4
924 |oMmB Au"fgelassenes Frisch- 2 2 ” 3
grunland
Ruderale Staudenflur
10.1.3 | RHU |frischer bis trockener Mi- 2 1 2 3
neralstandorte
12.1.2 | ACL |Lehm- bzw. Tonacker 0 0 0 1
13.1.1 | pwx | Siedlungsgenciz aus 12 | 1 12| 3
heimischen Baumarten
13.2.1 | pHx | Siedlungsgebsch aus 1] 1 - | 1] 15
heimischen Geholzen
13.3.2 | PER | Artenarmer Zierrasen 0 0 0 1
Nicht- oder teilversiegelte
13.3.4 | PEU |Freiflache, teilweise mit 0 1 - 1 1,5
Spontanvegetation
13.8.3 | PGN | Nutzgarten 0 0 - 0 0,8
13.8.4 | PGZ | Ziergarten 0 0 - 0 0,8
13101 | PSA Son§tlgeGrunanIagem|t 2 2 i > 3
Altbdumen
13.10.2 | psy | Sonstige Grinanlage o | 1 ; 1] 15
ohne Altbdume
1442 | OEL L_ockeres Einzelhausge- 0 0 ) 0 06
biet
14.5.2 | ODV |Verstadtertes Dorfgebiet 0 0 - 0 0,6
1472 | OVF Versiegelter Rad- und 0 0 ) 0 0
FulRweg
1474 | ovw Wirtschaftsweg, versie- 0 0 i 0 0
gelt
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Rote Liste
der gefahr-
deten Bio- | SChut
toptypen =
Ptyp status
'z-. o Deutsch- o
& Q B lands % =
) 5 0 £ 2
o X 2 . = 1]
7 o 2 o =
ox| 5
TE
c.2 = §
55| 8
Y= <))
o o
(14
14.7.5 | OVL |Strale 0 0 - 0 0
14.7.6 | OVB |Bundesstralle 0 0 - 0 0
14.7.7 | OVA | Autobahn 0 0 - 0 0
1478 | OVP Par_kpllatz, versiegelte 0 0 i 0 0
Freiflache
14.7.10 | OVE |Bahn/ Gleisanlage 0 0 - 0 0,4
14.8.2 | OIG |Gewerbegebiet 0 0 - 0 0,2
14105 | 0SS Sonstige Ver- und Ent- 0 0 ) 0 0
sorgungsanlage
14.11.2 | OBD B'rachﬂachederDorfge- 0 1 ) y 15
biete

Sudostlich auRerhalb des Plangebietes befindet sich im Bereich der Anbindung
an die Autobahn ein Geholzbestand, der als Wald zu bewerten ist. Der Geholz-
bestand wird dem Biotoptyp ,,Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten*
(WXS) zugeordnet. Gemal Anlage 3 der HzE ist fir den Biotoptyp eine Wert-
stufe von 1-2 anzusetzen. Aufgrund des jungen Bestandes wird eine untere
Wertstufe von 1 angesetzt. Demnach erhalt der Biotoptyp einen durchschnittli-
chen Biotopwert von 1,5.

Auflerhalb des Plangebietes nérdlich der B105 und am Gewasser in der Ortsla-
ge Kritzowburg befinden sich Gehoélzbestande, die dem Biotoptyp ,,Feldgeholz
aus uberwiegend heimischen Baumarten“ (BFX) zugeordnet werden. Fur
diesen Biotoptyp wurden keine besonders charakteristischen Pflanzenarten de-
finiert. Innerhalb beider Gehodlzbestande kommen zu tber 90% der in der Kar-
tieranleitung genannten charakteristischen Pflanzenarten vor. Der Gehoélzbe-
stand angrenzend am Gewasser in der Ortslage Kritzowburg weist eine
Funktion fur die Erdkréte (Bufo bufo), den Teichmolch (Lissotriton vulgaris) und
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den Europaischen Laubfrosch (Hyla arborea) auf. Aufgrund der aktuellen
faunistischen Bedeutung ist fir diesen Gehdlzbestand der obere Biotopwert von
8,0 anzunehmen. Der Geholzbestand nordlich der B105 weist keine beson-
dere faunistische Funktion auf. Aufgrund des Vorkommens von tber 90% der in
der Kartieranleitung genannten charakteristischen Pflanzenarten wird davon
ausgegangen, dass somit mindestens 50% der besonders charakteristischen
Pflanzenarten vorkommen. Demnach wird ein durchschnittlicher Biotopwert von
6,0 verwendet.*

Entlang der Bahngleise sind einzelne Ruderalgebiische (BLR) vorhanden. In-
nerhalb der Ruderalgeblische sind 50% der in der Kartieranleitung genannten
charakteristischen Pflanzenarten vertreten. Demnach wird ein durchschnittlicher
Biotopwert von 3,0 verwendet.

Entlang der Bahnstrecke Wismar-Rostock sind unterschiedliche Gehdlzstruktu-
ren (Strauchhecken (BHF und BHS) vorhanden, die aus nattrlichem Auf-
wuchs entstanden sind. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich
ebenfalls eine Strauchhecke (BHF), die sich Uber die Plangebietsgrenze hin-
aus erstreckt. Die Strauchhecke ist eine gemal Umweltportal M-V gesetzlich
geschutzte Feldhecke nach § 20 NatSchAG M-V. Im Bereich der Feldhecke be-
findet sich das Bodendenkmal ,Landwehr”. Ein Krautsaum zu den angrenzen-
den Ackerflachen ist nicht bzw. sehr gering ausgebildet.

Bei den Strauchhecken (BHF) handelt es sich um unterschiedlich ausgepragte
Abschnitte. Dominierende Vegetationseinheiten, auch bedingt durch die geo-
morphologischen Voraussetzungen, sind Schlehenhecken und Wei3dornhe-
cken mit einem hohen Anteil an Schwarzem Holunder (Ruderalisierungszeiger).
Entsprechend sind alle charakteristischen Arten der Vegetationseinheiten ver-
treten. Die Strauchhecken (BHF) beherbergen ein typisches faunistisches Ar-
teninventar insbesondere der Brutvogelarten (u.a. Neuntdter) ohne nennens-
werte Defizite. Die Heckenstrukturen (BHF) am Bahndamm Wismar-Rostock
und an der Landwehr besitzen aufgrund der Strukturdiversitat eine Funktion fir
Waldeidechse (Lacerta agilis) und Blindschleiche (Anguis fragilis). Aufgrund der
aktuellen faunistischen Bedeutung ist der obere Biotopwert von 8,0 anzuneh-
men.

Bei der Strauchhecke (BHS) entlang der Bahnstrecke Wismar-Rostock handelt
sich um unterschiedlich ausgepragte Abschnitte. Dominierende Vegetationsein-
heiten, auch bedingt durch die geomorphologischen Voraussetzungen, sind
Schlehenhecken und WeiRdornhecken. Entsprechend sind alle charakteristi-
schen Arten der Vegetationseinheiten vertreten. Als Baumart ist nur die Stielei-
che (Quercus robur) vertreten. Die Strauchhecke (BHS) beherbergt ein typi-
sches faunistisches Arteninventar insbesondere der Brutvogelarten (u.a.
Neuntoéter) ohne nennenswerte Defizite. Die Heckenstrukturen (BHS) am Bahn-
damm besitzen aufgrund der Strukturdiversitat eine Funktion fir Waldeidechse
(Lacerta agilis) und Blindschleiche (Anguis fragilis). Aufgrund der aktuellen
faunistischen Bedeutung ist der obere Biotopwert von 8,0 anzunehmen.

Aulerhalb des Plangebietes in der Ortslage Kritzowburg befindet sich ein
Kleingewasser (SE), welches von Gehdlzen gesaumt ist. Vor 20 Jahren han-
delte es sich um ein offenes Flachgewasser. Heute handelte es sich um ein
stark verbuschtes und beschattetes Gewasser, das durch die Lage an der Orts-
lage von Kritzowburg und die Umgehungsstralen stark beeintrachtigt ist. In
diesem Gewasser vermehren sich Erdkréte (Bufo bufo), Teichmolch (Lissotriton
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vulgaris), Teichfrosch (Rana kl. esculenta) und Europaischer Laubfrosch (Hyla
arborea). Aufgrund der aktuellen faunistischen Bedeutung ist der obere Bio-
topwert von 8,0 anzunehmen.

Schilfrohrichte (VRL) befinden sich im Plangebiet als schmale Randbereiche
der naturfernen Abgrabungsgewasser und im stdostlichen Bereich des Plange-
bietes nordlich der Ortslage Kritzowurg. Dieser Bereich weist bereits eine Rude-
ralisierung auf. Die Schilfrohrichte werden als gemafl § 20 NatSchAG M-V ge-
schutzte Biotope eingestuft. Die Schilfrdhrichte werden von mindestens 75%
der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen Pflanzenar-
ten gebildet. Daher wird ein oberer Biotopwert von 4,0 verwendet.

Die Ackerflaichen (ACL) innerhalb des Plangeltungsbereiches werden durch
eine intensive Nutzung charakterisiert. Durch den Einsatz chemischer Pflan-
zenschutzmittel sowie durch wiederholte Bodenbearbeitung sind die Ackerfla-
chen sehr artenarm ausgebildet. Aufgrund eines Versieglungsgrades von 0,00
(unversiegelt) wird ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,0 (1-
Versiegelungsgrad) verwendet.

Artenarme Zierrasenflachen (PER) befinden sich im Randbereich zu den Ver-
kehrs- und Siedlungsflachen. Sie unterliegen einem regelmafliigen Schnitt. Auf-
grund eines Versieglungsgrades von 0,00 (unversiegelt) wird ein durchschnittli-
cher Biotopwert von 1,0 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

Nutzgarten (PGN) und Ziergarten (PGZ) befinden sich aul3erhalb des Plange-
bietes in der Ortslage Kritzowburg. Fir vorhandene versiegelte Flachen
(Schuppen, Gartenhauschen, Wege) wird ein Versieglungsgrades von 10% an-
genommen. Demnach wird ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,9 (1-
Versiegelungsgrad) verwendet.

Die bebauten Grundstiicke aulRerhalb des Plangebietes, die den Biotoptypen
Verstadtertes Dorfgebiet (ODV) und Lockeres Einzelhausgebiet (OEL) zu-
geordnet werden, umfassen sowohl bebaute (versiegelte) Flachen in Form von
Gebauden und Strallen als auch unbebaute Flachen in Form von Haus- und
Vorgarten. Dabei Uberwiegen die unbebauten Flachen. Es wird angenommen,
dass 40% der Flache versiegelt sind und 60% der Flachen unversiegelt. Auf-
grund eines Versieglungsgrades von 0,40 wird ein durchschnittlicher Biotopwert
von 0,6 (1-Versiegelungsgrad) verwendet.

Fir die versiegelten Stralen- und Wegeflachen (,Versiegelter Rad- und FuB-
weg“ — OVF, ,Wirtschaftsweg, versiegelt*“ — OVW, , StraBe“ — OVL, ,,Bun-
desstraBe“ — OVB, ,,Autobahn“ — OVA und ,,Parkplatz, versiegelte Freifla-
che“ - OVP) sowie fir die als ,,Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage“
(OSS) kartierten Bereiche auerhalb des Plangebietes in der Ortslage Kritzow-
burg wird aufgrund der Vollversieglung ein Versieglungsgrad von 1,0 angesetzt.
Dadurch ergibt sich ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,0. Die unversiegel-
ten Bereiche des Begleitgriins entlang der Bundesstra’e und der Autobahn
sind dem Biotoptyp ,Sonstige Griinanlage ohne Altbdume*“ bzw. dem Biotoptyp
»Artenarmer Zierrasen“ zugeordnet.
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Fir die Gleisanlage mit dem geschotterten Gleisbett (OVE) wird ein Versieg-
lungsgrad von 60% angenommen. Demnach ergibt sich ein durchschnittlicher
Biotopwert von 0,4 (1-Versiegelungsgrad) verwendet.

Fir die als Gewerbegebiete (OIG) kartierten Flachen aul3erhalb des Plangel-
tungsbereiches wird angenommen, dass bis zu 80% der Flachen versiegelt
sind. Aufgrund eines Versieglungsgrades von 0,80 wird ein durchschnittlicher
Biotopwert von 0,2 (1-Versiegelungsgrad) verwendet.

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Stérquellen berilicksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.

PLANUNGSSTAND: ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS MAI 2020 63



ERLAUTERUNGEN ZUR 49. ANDERUNG DES FLACHENUTZUNGSPLANES
IM BEREICH KRITZOWBURG WEST — DARGETZOW
ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

Tab. 8: Ermittlung des Lagefaktors gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung”

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 0,75

100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, | 1,25
Kisten- und Gewasserschutzstreifen, landschaftliche Frei-
rdume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freiraume | 1,50
der Wertstufe 4 (> 2400 ha)

* Als Stérquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Stralen und vollver-
siegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Der Uberplante Bereich grenzt im Westen an das vorhandene Gewerbegebiet
Dargetzow (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow®), im Norden an die Gleisanlage, im Osten an den Nord-Ost-
Zubringer, der im Nordosten durch den Plangeltungsbereich verlauft, im Stdos-
ten an die Ortslage Kritzowburg und im Studwesten an die StralRe ,Am weifl3en
Stein®.

Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stérquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75, Bereiche, die in einem Abstand von 100 m
bis 625 m zur Stérquelle liegen, erhalten einen Lagefaktor von 1,0 (siehe nach-
folgende Abbildung).

Das Plangebiet liegt auflerhalb von Schutzgebieten und befindet sich teilweise
in einem landschaftlichen Freiraum mit der Wertstufe 1.
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Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir die Biotopbeeintréchti-
qung bzw. Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtiqun-

gen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt o-
der verandert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung beschrankt
sich auf die eingriffserheblichen Konflikte.

Eine Veranderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die Funk-
tionsfahigkeit des Biotoptyps beeintrachtigt wird und durch den Zielbiotoptyp ein
geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Bleibt dagegen die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den Zielbio-
toptyp erhalten bzw. sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach der voll-
standigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene Versieg-
lung und geplante Versieglung oder Rasenflachen und Anlage von Rasenberei-
chen oder wird die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den Zielbio-
toptyp verbessert, sodass ein héherwertiger Biotoptyp entsteht, wird dies nicht
als Eingriff gewertet und es wird auf eine Darstellung verzichtet.

Tab. 4: Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopverdanderung (Funktionsverlust
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Bebauungsplan Nr. 60/03
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 98.195,23 110,75 73.646,42

Aufgelassenes Frischgrinland (GMB) 28.731,45 310,75 64.645,76
Sonstige Griinanlage ohne Altbaume

(PSJ) 515,51 1,5] 0,75 579,95
Ruderale Staudenflur frischer bis tro-
ckener Mineralstandorte (RHU) 2.962,36 310,75 6.665,30
Graben mit extensiver bzw. ohne In-
standhaltung (FGN) 179,86 310,75 404,69
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 436.134,48 1 1] 436.134,48

Aufgelassenes Frischgriinland (GMB) 15.240,21 3 1 45.720,64
Ruderale Staudenflur frischer bis tro-

ckener Mineralstandorte (RHU) 1.450,29 3 1 4.350,87

Naturfernes Abgrabungsgewasser

(SYA) 193,18 15 1 289,77

Schilf-Landrohricht (VRL), § 20 1.658,89 4 1 6.635,58
Zwischensumme | 585.261,45 639.073,44

Bebauungsplan Nr. 60/03 Erweiterung StraRe

Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 2.099,37 1] 0,75 1.574,53

Sonstige Grinanlage ohne Altbaume 25,30 1,5/ 0,75 28,47
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(PSJ)
Ruderale Staudenflur frischer bis tro-
ckener Mineralstandorte (RHU) 20,88 310,75 46,97
Zwischensumme 2.145,55 1.649,96
Gesamtsumme | 587.407,00 640.723,41

Fir die Umsetzung des Vorhabens erfolgt durch Uberbauung bzw. Biotopver-
anderung von gemaf §20 NatSchAG M-V geschutzten Biotopen ein Eingriff auf
einer Flache von insgesamt rund 1.659 m2. Dadurch entsteht ein Funktionsver-
lust in Hdhe von rund 6.636 m? EFA.

Die geplanten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese®,
Lverkehrsgrin® und ,Wiese - KompensationsmalRhahme 1 (KM 1)%, Schutzgrin
1 — KompensationsmalRnahme 2 (KM 2), Schutzgriin 2 — Kompensationsmalf3-
nahme 3 (KM 3), Schutzgriin 3 — Kompensationsmaflnahme 4 (KM 4), Schutz-
grin Bodendenkmal — Kompensationsmalinahme 5 (KM 5) werden bei der Er-
mittlung des Funktionsverlustes nicht als Eingriffsbereiche betrachtet.

Mit den geplanten o&ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese®,
.verkehrsgrin®, ,Wiese - Kompensationsmaflnahme 1 (KM 1)“ und Schutzgrin
Bodendenkmal — KompensationsmafRnahme 5 (KM 5) sollen Mahwiesen bzw.
Rasen- oder Wiesenflachen angelegt werden. Dadurch entsteht ganzjahrig auf
den Flachen eine durchgangige Vegetationsdecke, die ein Austrocknen und
Verwehen des Bodens verhindert. Weiterhin erfolgen keine Bodenbearbeitung
sowie kein Ausbringen von Dungemitteln und Pestiziden. Daher ist durch die
Anlage der oben genannten, 6ffentlichen Grinflachen davon auszugehen, dass
die Funktionsfahigkeit des Bestandbiotoptyps Acker, Aufgelassenes Frischgriin-
land bzw. Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte mindes-
tens erhalten bleibt oder sogar verbessert wird.

Dies trifft auch auf die unversiegelten Bereiche (Stralienbegleitgriin auf Stra-
Renverkehrsflache) im Bereich der festgesetzten Stralenverkehrsflache des
Nord-Ost-Zubringers sowie auch auf die geplanten 6ffentlichen Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Wiese - KompensationsmaRnahme 1 (KM 1)“ (hier
festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), ,,Schutzgriin 1 — Kompensa-
tionsmalnahme 2 (KM 2), Schutzgriin 2 — Kompensationsmaf3nahme 3 (KM 3),
Schutzgrin 3 — KompensationsmafRnahme 4 (KM 4) zu. Durch die zusatzlichen
Anpflanzungen von einheimischen, standortgerechten Gehdlzen innerhalb die-
ser Grunflachen wird die Strukturvielfalt erhdht und vielfaltige Lebensraume fur
die heimische Fauna geschaffen.
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Fir das Stralkenbegleitgriin auf der StralRenverkehrsflache Nord-Ost-Zubringer
wird angenommen, dass 50 % der Flache durch die Herstellung eines Geh- und
Radweges versiegelt wird und 50% der Flache unversiegelt bleiben und als Si-
cherheitsstreifen bzw. Mulde ausgebildet werden.

Daher wird von der StralRenverkehrsflache Nord-Ost-Zubringer nur 50% der
Flache bei der Ermittlung des Funktionsverlustes mitbericksichtigt.

Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fiir Funktionsbeeintréchti-
qungen von Biotoptypen (mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Durch Eingriffe kdnnen auch in der Nahe des Eingriffsortes gelegene Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Fir gesetzlich geschiitzte Biotope und fir
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 ist die Funktionsbeeintrachtigung zu er-
mitteln. Die Funktionsbeeintrachtigung nimmt mit der Entfernung vom Eingriffs-
ort ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone wird als
Maf} der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe nachfol-
gende Tabelle).

Tab. 5: Wirkzone und entsprechender Wirkfaktor gemaR ,Hinweisen zur Eingriffsregelung®

Wirkzone Wirkfaktor

I 0,5
Il 0,15

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhangig vom Vor-
habenstyp. Fur die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5 der
HzE zurlckgegriffen.

Die geplanten Nutzungen der Gewerbegebiete (GE) werden dem Vorhabenstyp
,Industrie- und Gewerbegebiet®, die Planstralen A bis C sowie die Planstralle
Erweiterung nordéstlich des Nord-Ost-Zubringers werden dem Vorhabenstyp
.Kreis/Gemeindestrallen® zugeordnet. Danach ergeben sich folgende Wirkungs-
faktoren:

Tab. 6: Auszug aus Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer Beein-
trachtigungen von Vorhabenstypen®

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)
I ]
Kreis/Gemeindestrallen 50
Industrie- und Gewerbegebiet 50 200

Bei der Ermittlung der mittelbaren Beeintrachtigungen werden vorhandene
Storquellen wie Gleisanlage, B105, Ortslage Kritzowburg, Nord-Ost-Zubringer,
geplantes Industrie- und Gewerbegebiet in der Gemeinde Hornstorf (B-Plan
Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf) und ihre Stérzonen beriicksichtigt. Nur die tber
die bereits vorhandenen Stérzonen hinausgehenden mittelbaren Beeintrachti-
gungen, die durch die Neubebauung verursacht werden, werden in der Ein-
griffsbilanzierung als Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Beeintrachtigungen)
dargestellt.
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Fir die Feldheckenbereiche entlang der Landwehr wird von den obigen Ausfih-
rungen abgewichen. Die mittelbaren Beeintrachtigungen, die durch das geplan-
te Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 60/03 verursacht werden, werden trotz
bereits bestehender mittelbarer Beeintrachtigungen durch die vorhandene
Gleisanlage berucksichtigt. Dies wird mit der kulturgeschichtlichen Bedeutung
der Landwehr und mit der Bedeutung der Feldhecke als Landschaftselement
begrindet.

In den Uberlagerungsbereichen mit den Wirkzonen des geplanten Gewerbege-
bietes in der Gemeinde Hornstorf wurden fir die betroffenen §20-
Biotope/Wertstufe 3-Biotope jeweils 50% der Gesamtflache angesetzt. Dies
wird damit begriindet, da das als Stérquelle angesetzte Gewerbegebiet in der
Gemeinde Hornstorf noch nicht realisiert ist, sich das Vorhaben aber bereits in
der Planaufstellung befindet.

In der nachfolgenden Tabelle ist die Ermittlung der Funktionsbeeintrachtigung

dargestellt.

Tab. 7: Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigungen (Wirkzonen)
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Strauchhecke (BHF) 5.113,04 8 0,5/20.452,16
Strauchhecke (BHF) 2.031,32 8 0,1512.437,59
Gesamtsumme 7.144,36 22.889,74

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Flachen kommt es zu weiteren Beein-
trachtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzgiter, flir die zusatzlich
Kompensationsverpflichtungen entstehen. Biotopunabhangig sind die teil-
Ivollversiegelten bzw. Uberbauten Flachen zu ermitteln. Dabei erhalten teilver-
siegelte Flachen einen Zuschlag von 0,2 und vollversiegelte Flachen einen Zu-
schlag von 0,5.

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbau-
ung betroffenen Biotoptypen erfasst.
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Tab. 8: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
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Bebauungsplan Nr. 60/03
Teilgebiete GE 1-7 423.459,68 0,5| 211.729,84
davon fir § 20 VRL im Teilgebiet GE 4 1.658,89 05 829,45
Planstralle A 15.526,60 0,5 7.763,30
1.606,20 0,2 321,24
Planstrale B1 4.775,63 0,5 2.387,81
472,83 0,2 94,57
Planstralle B2 3.937,28 0,5 1.968,64
300,56 0,2 60,11
Planstralle C 2.193,16 0,5 1.096,58
217,14 0,2 43,43
NOZ Stralenbegleitgrin (Geh- und
Radweg) 1.928,22 0,5 964,11
Flache flr Versorgungsanlage - Trafo 36,00 0,5 18,00
Flache fur Versorgungsanlage - RRBs 1.025,40 0,2 205,08
Zwischensumme | 455.478,70 226.652,71
Bebauungsplan Nr. 60/03 Erweiterung StralRe
1.728,36 0,5 864,18
178,80 0,2 35,76
Zwischensumme 1.907,16 899,94
Gesamtsumme | 457.385,85 227.552,65

Fir die Umsetzung des Vorhabens erfolgt durch Versieglung bzw. Uberbauung
von gemaf §20 NatSchAG M-V geschutzten Biotopen ein Eingriff auf einer Fla-
che von insgesamt rund 1.659 m 2. Dadurch entsteht ein Eingriffsflachenaquiva-
lent in Hohe von rund 830 m? EFA.

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen der Wertstufe 3
und 4

Der nérdliche Plangeltungsbereich befindet sich in einem landschaftlichen Frei-
raum mit der Wertstufe 1. Zudem werden fir das Vorhaben Flachen in An-
spruch genommen, die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (RREP WM) als Vorranggebiet flir Gewerbe und Industrie ausgewiesen
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sind. D.h. in diesen Gebieten ist einer gewerblichen Nutzung der Vorrang vor
anderen Nutzungen einzurdumen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass hin-
sichtlich qualifizierter landschaftlicher Freirdume kein zusatzlicher Kompensati-
onsbedarf entsteht.

Berticksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Aussagen zu den artenschutzrechtlichen Auswirkungen werden im artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag unter Punkt 6.5 im Teil 2 der Begriindung getroffen.
Darlber hinaus besteht kein gesonderter Kompensationsbedarf.

Berticksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Das Plangebiet befindet sich derzeit in der Trinkwasserschutzzone Ill der Was-
serfassung Wismar-Friedrichshof. Die Belange der Trinkwasserschutzzone Il
gemal Schutzzonenverordnung fur die Trinkwasserschutzgebiete des Kreises
Wismar Beschluss-Nr. 63-14/81 vom 19. November 1981 werden berticksichtigt
und entsprechende Verbote und Nutzungsbeschrankungen wurden in den
textlichen Festsetzungen als nachrichtliche Ubernahme aufgenommen.

Deshalb wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich der Trinkwasserschutzzone
kein zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes ,Ackerpla-
teau dstlich von Wismar“, dessen Landschaftsbild gering bis mittel bewertet
wird. Dieser Landschaftsbildraum wird bereits durch stérende bzw. negativ wir-
kende Landschaftsbildelemente wie den Bundesautobahnen A 20 und A 14,
dem Nord-Ost-Zubringer, der Bundestral’e B 105, der zwei Hochspannungslei-
tungen und der Gleistrasse zerschnitten. Durch die Verkehrstrassen bestehen
bereits Beeintrachtigungen durch Verlarmung.

Ein schmaler Streifen am westlichen Rand des Geltungsbereichs ist als urbaner
Landschaftsbildraum ohne Bewertung ausgewiesen.

In der Fernsicht wirken das hohe Gebaude der Werft und die Schornsteine des
Industriegebietes ,Am Haffeld“ mit den sténdig sichtbaren Rauchfahnen sowie
die Windenergieanlagen des Windparks Stofferstorf. Eine weitere Vorbelastung
besteht durch die umliegende Bebauung, vor allem durch das Gewerbegebiet
Dargetzow (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow®). Bei Umsetzung der Planungsabsichten im Gewerbegebiet Darget-
zow werden bis auf einen Grabenbereich Flachen bis an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar heran bebaut werden,
auf denen Uberwiegend eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist. Dadurch
werden sich bereits die Sichtbeziehungen zur Stadtsilhouette der Hansestadt
Wismar entscheidend durch die gewerblichen Hochbauten verandern.

Fir das Vorhaben werden intensiv ackerbaulich genutzte Flachen in Anspruch
genommen, die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) als Vorranggebiet fur Gewerbe und Industrie ausgewiesen sind.
D.h. in diesen Gebieten ist einer gewerblichen Nutzung der Vorrang vor ande-
ren Nutzungen einzurdumen.

Durch die Festsetzung von maximal zulassigen Hohen flr bauliche Anlagen un-
ter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes zu den Sichtachsen auf die his-
torische Silhouette der Innenstadt und der angrenzenden Siedlungsbereiche,
sowie durch die Festsetzung der naturlichen Gelandeoberflache als unterer Be-
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zugspunkt fur die Héhenangaben wird zur Einbindung der geplanten Gebaude
in die Landschaft beigetragen.

Weiterhin wird durch den Erhalt von Heckenstrukturen (Landwehr), die flachen-
haften Anpflanzungen im nordwestlichen, westlichen und sudwestlichen Be-
reich, die Heckenanpflanzung sudlich und 6stlich des Teilgebietes GE 6 und
stidlich des Teilgebietes GE 4, die Erhaltung und Neuanpflanzung von Einzel-
baumen, die Anlage von Wiesenflachen stdlich der Landwehr sowie westlich
und noérdlich um Kritzowburg sowie die Anlage und Gestaltung von zwei Klein-
gewassern in der Grunstruktur um Kritzowburg wird zum Erhalt und zu einer
Erhéhung der Strukturvielfalt des Landschaftsbildes beigetragen und Beein-
trachtigungen in das Landschaftsbild minimiert.

Zudem konnen im Bereich des Bodendenkmals (Landwehr), entlang der Bahn-
anlage sowie im nérdlichen und westlichen Bereich um Kritzowburg Sichtbezie-
hungen gewahrt werden.

Durch die Gewerbeansiedlung ist eine erhebliche Veranderung des Land-
schaftsbildes zu erwarten ist. In Bewertung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung und unter Beachtung der vorhandenen Vorbelastungen wird
diese Veranderung des Landschaftsbildes akzeptiert. Der Vorbereitung der Fla-
chen fur die Gewerbeansiedlung wird hier der Vorrang eingeraumt. Es handelt
sich bei den Flachen des Plangebietes um ein Vorranggebiet flir Gewerbe und
Industrie.

Daher wird davon ausgegangen, dass mit den oben aufgefiihrten Punkten zur
Minimierung der Beeintrachtigungen in das Landschaftsbild kein zusatzlicher
Kompensationsbedarf entsteht.

Fir die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopveranderungen durch
Funktionsverlust, fur die Funktionsbeeintrachtigungen innerhalb von Wirkzonen
und fiir die Versiegelung und Uberbauung ist ein multifunktionaler Kompensati-
onsbedarf von rund 891.166 m? Eingriffsflachendquivalent (EFA) ermittelt wor-
den (siehe folgende Tabelle).

Tab. 9: Multifunktionaler Kompensationseingriff

MaBnahme EFA [m?]
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch
Funktionsverlust 640.723,41
davon fur Eingriffe in §20 Biotope 6.635,58
Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen 22.889,74
Versiegelung und Uberbauung 227.552,65
davon fur Eingriffe in §20 Biotope 829,45
Multifunktionaler Kompensationseingriff 891.165,80
davon fur Eingriffe in §20 Biotope 7.465,02

Von dem multifunktionalen Eingriffswert fur die Eingriffe im Zusammenhang mit
der Realisierung von MalRnahmen im B-Plan Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar
entfallen fur die Eingriffe in die gemal § 20 NatSchAG M-V geschitzten Schilf-
Landrdhrichte rund 7.465 m? EFA.

Zuordnung des multifunktionalen Kompensationseingriffs auf Eingriffsbereiche
In der nachfolgenden Tabelle ist die Zuordnung des multifunktionalen Kompen-
sationseingriffs auf Eingriffsbereiche dargestellt.
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Tab. 10: Zuordnung des multifunktionalen Kompensationseingriffs auf Eingriffsbereiche

Eingriffsbereiche Anteil [m?EFA]

Bebauungsplan Nr. 60/03

Gewerbegebiete (GE)
Teilgebiet GE 1 87.507,17
Teilgebiet GE 2 47.521,57
Teilgebiet GE 3 140.372,01
Teilgebiet GE 4 275.393,69
Teilgebiet GE 5 96.228,51
Teilgebiet GE 6 128.461,95
Teilgebiet GE 7 55.568,90
StraBBen und Wege
Planstralle A 30.261,32
Planstrale B1 9.724,95
Planstrae B2 7.597,28
Planstrale C 4.466,08
NOZ StraRenbegleitgriin (Geh- und Radweg) 3.027,35
Flachen fiir Versorgungsanlagen
Flache fur Versorgungsanlage - Trafo 56,52
Flache fur Versorgungsanlage - RRB Erweiterung 1.609,91
Bebauungsplan Nr. 60/03 Erweiterung StralRe
Planstralle Erweiterung 3.368,57
Summe 891.165,80

Eingriffe in gemal § 20 NatSchAG M-V geschlitzte Biotope

Fir die Umsetzung des Vorhabens, welches der landesplanerischen und kom-
munalen Planungsziele entspricht, wird flr die optimale Ausnutzung der Fla-
chen eine Uberbauung von geméaR § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotopen
erforderlich. Hierbei handelt es sich um Schilf-Landréhrichte im stiddstlichen
Plangeltungsbereich.

Gemal § 20 (1) NatSchAG M-V sind ,MalRnahmen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung [...] fihren kénnen, [...] unzu-
lassig“. ,Die untere Naturschutzbehdrde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnah-
men zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope oder Geotope ausge-
glichen werden kénnen oder die MaRlnahme aus Uberwiegenden Griinden des
Gemeinwohls notwendig ist” (§ 20 (3) NatSchAG M-V).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.60/03 der Hansestadt Wismar inner-
halb des ausgewiesenen Vorranggebietes fur Gewerbe und Industrie — Gewer-
begrostandort Wismar-Kritzow — entspricht den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03 der Hansestadt Wis-
mar befindet sich innerhalb des Industrie- und Gewerbestandortes Wismar-
Kritzow, der insbesondere zur Ansiedlung hafenaffiner Unternehmen als lan-
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desweit bedeutsamer Gewerbegrof3standort gemal Programmsatz 4.3.1 (3) (Z)
zu bertcksichtigen ist.

Laut des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburgs (RREP
WM) Programmsatz 4.3.1 (1) (Z) wurde der Gewerbegroflistandort Wismar-
Kritzow als Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe festgelegt. In diesen Ge-
bieten hat die gewerbliche Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen.
»,Oberstes Entwicklungsziel fiir Westmecklenburg ist es, die Wirtschaftskraft zu
stérken, flir die erwerbsfahige Bevélkerung gentigend qualifizierte Arbeitsplétze
zu schaffen und die regionale Wettbewerbsfahigkeit bundesweit zu verbessern.
Dazu sollen fiir den Ausbau vorhandene bzw. fiir die Neuansiedlung von Be-
trieben ausreichend erschlossene und gut erreichbare Gewerbestandorte vor-
gehalten werden.”

Das Plangebiet wird Uber die BAB 14, sidwestlich des Plangebietes Richtung
Suden verlaufend und Uber die BAB 20, sldlich des Plangebietes in Ost-West-
Richtung verlaufend, an das groRRraumige Stralennetz angebunden. Darlber
hinaus grenzt die Bundesstralle 105 im Siden unmittelbar an das Plangebiet
(Uberregionales Stralkennetz).

Die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbestandortes tragt fur die Han-
sestadt Wismar und fir die Gemeinde Hornstorf zur Entwicklung eines attrakti-
ven Wirtschaftsstandortes im Stadt-Umland-Raum Wismar bei. Der Gesamt-
standort Industrie- und Gewerbegebiet Wismar-Hornstorf (Gewrbegrofistandort
Wismar — Kritzow)eréffnet die Moglichkeit ein breit gefachertes gewerbliches
Nutzungsspektrum anzusiedeln und wird gemeindeulbergreifend mit der Ge-
meinde Hornstorf entwickelt.

Gemeinsames Ziel der Hansestadt Wismar und der Gemeinde Hornstorf ist es,
einen gemeindeubergreifenden Gewerbegrol3standort, der die Vorteile der Inf-
rastruktur gemeinschaftlich nutzen kann, in der Region Westmecklenburg zu
entwickeln und qualifizierte Arbeitsplatze auch fir die Bevdlkerung der landli-
chen Raume zu sichern und zu schaffen.

Synergien mit den Industrie- und Gewerbestandorten Haffeld der Hansestadt
Wismar werden gesehen.

Auch ein Erhalt der entsprechenden Biotopflachen wurde Uberprift. Unter Be-
achtung des Ziels der Raumordnung und Landesplanung den Gewerbegrof3-
standort zu entwickeln und die Flachen maximal zu nutzen, wurden auch die
Biotopflachen betrachtet. Der ausschlielliche Erhalt der Biotope ohne Verbin-
dungsfunktionen zu angrenzenden Flachen geht mit einer Verinselung einher.
Somit wirden die verbleibenden Flachen nur noch eine geringe Bedeutung fr
den Artenschutz und die Artenvielfalt erhalten.

Da der geplante Gewerbegrof3standort den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung entspricht, sieht die Hansestadt Wismar die Umsetzung des Ge-
werbegroRstandortes und damit die Uberbauung der geschiitzten Biotope als
Maflinahme aus Uberwiegenden Grinden des Gemeinwohls an. Der Antrag auf
Ausnahme von den Verboten des § 20 NatSchAG M-V wurde der unteren Na-
turschutzbehdrde gereicht.

Die Genehmigung fir die Beseitigung liegt der Hansestadt Wismar vor (Datum
Genehmigung: 24.02.2020).

Der Ausgleich der flachenhaften Eingriffe in die geschitzten Biotope erfolgt
Uber die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.
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6.6.4.

Fir die Eingriffe in die gemal § 20 NatSchAG M-V geschitzten Schilf-
Landrohrichte ergibt sich ein multifunktionaler Eingriffswert von rund 7.465 m?
EFA.

Der Ausgleich fur den flachenhaften Eingriff erfolgt Gber die interne Kompensa-
tionsmalRnahme 1 — KM 1 (extensiv gepflegte Mahwiese mit Anlage einer 5,0 m
breiten Hecke). Innerhalb der herzustellenden extensiv gepflegten Wiesenfla-
che ist als Vorsorgemalfinahme fir Amphibien und Brutvogel ein Kleingewasser
anzulegen (Siehe hierzu auch unter Punkt 6.6.5 im Teil 2 der Begriindung)

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Eingriffe in den Baumbestand

Mit der Herstellung der Anbindung des Plangebietes an den Nord-Ost-
Zubringers und an das Gewerbegebiet Dargetzow (Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow®) Uber die Stralle ,Am
Ring“ sowie fur den Neubau einer Trinkwasserleitung ergeben sich Auswirkun-
gen auf den vorhandenen Baumbestand.

Die Anbindung des Plangebietes an den Nord-Ost-Zubringer nérdlich des vor-
handenen Regenwasserrickhaltebeckens ist stadtebauliches Ziel der Hanse-
stadt Wismar. Die Anbindung steht im Zusammenhang mit der ErschlieRung
des Gewerbegrof3standortes auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf. Unter
Berucksichtigung des Gesamtkonzeptes fur den Gewerbegrof3standort auf den
Gebieten der Hansestadt Wismar und der Gemeinde Hornstorf erfolgt die ver-
kehrliche Anbindung an den Nord-Ost-Zubringer (Knotenpunkt). Die verkehrs-
rechtlichen Abstimmungen zu dem geplanten Knotenpunkt wurden bereits ge-
fuhrt. Die Planunterlagen wurden von MIV (Mecklenburgisches Ingenieurbiro
fur Verkehrsbau GmbH Schwerin) erstellt. Es ist beabsichtigt die verkehrliche
Anbindung mittig zwischen den beiden lichtsignalgeregelten Knoten zwischen
der An- und Abfahrt zur Autobahn und dem Knotenpunkt mit der K35 Richtung
Hornstorf herzustellen. Anderweitige Varianten wurden Uberpriift, scheiden je-
doch wegen der entsprechenden Knotenpunktabstande und auch wegen feh-
lenden Eigentums aus.

Mit der Lage des neuen Knotenpunktes wird ebenfalls das Bodendenkmal
,Landwehr Wismar-Hornstorf“ (rot) sowie die in dem Bereich der Landwehr vor-
handene Feldhecke beachtet. Die Anbindung des Gewerbegrof3standortes (Be-
bauungsplanes Nr. 10) der Gemeinde Hornstorf erfolgt in dem Bereich der
Feldhecke, in dem die Feldhecke bereits eine Liicke aufweist, da somit eine ge-
ringe Beeintrachtigung auf das Bodendenkmal und die Feldhecke gegeben ist.
Das Planvorhaben entspricht den Zielsetzungen der Raumordnung und Lan-
desplanung und ist leistungsfahig anzubinden. Eine leistungsfahige Anbindung
kann nur an dem gegebenen Standort erfolgen.

Demnach ist aus den oben aufgeflihrten Griinden fir die Anbindung des Plan-
gebietes an den Nordostzubringer die Rodung von 4 gemaf § 19 NatSchAG M-
V geschutzten Baumen erforderlich.

Zusatzlich fir die erforderliche Rodung von vier Baumen im Bereich der Stra-
Renanbindung ist die Rodung eines weiteren Baumes im Zusammenhang mit
der Herstellung von Anlagen der Versorgung und Infrastruktur erforderlich. Fur
den Gewerbegro3standort Wismar-Kritzow wurde ein Konzept der Léschwas-
serbereitstellung erarbeitet (Hansestadt Wismar, ErschlieBung Gewerbegrof3-
standort Wismar-Kritzow, Vorplanung/Voruntersuchung, Konzept zur L&sch-
wasserbereitstellung Erlauterungsbericht, Pdyry Deutschland GmbH vom
06.06.2018). Im Konzept zur Léschwasserbereitstellung erfolgte eine Varian-
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tenuntersuchung mit dem Ergebnis, dass als Varianten die Sicherung der
Léschwasserbereitstellung fir den Grundschutz Uber drei Loschwasserbehalter
innerhalb der offentlichen ErschlieBungsstrallen oder Uber die Bereitstellung
aus dem offentlichen Trinkwassernetz erfolgen kann. Derzeit wird die Variante
der Léschwasserbereitstellung fur den Grundschutz aus dem Trinkwassernetz
mit der Errichtung von zwei notwendigen Druckerhéhungsanlagen favorisiert.
Dies wird mit den Synergieeffekten, welche aus der Bereitstellung der ohnehin
erforderlichen Trinkwasserversorgung und der Ldschwasserversorgung aus
dem offentlichen Netz entstehen und den geringeren Herstellungskosten be-
grindet. Demnach sind entsprechend neue Trinkwasserleitungen zu verlegen.
Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse/zur Verfugung stehenden Flachen und
dem sparsamen Umgang mit den flr den Ausbau der Trinkwasserleitungen in
Anspruch zu nehmenden Flachen ist die Rodung eines weiteren Baumes am
Nord-Ost-Zubringer erforderlich.

Die Eingriffe in den Baumbestand werden nachfolgend ermittelt und entspre-
chende MalRnahmen festgesetzt.

Die Hansestadt Wismar besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher beurteilt sich
der Schutzstatus der Baume nach §§ 18 und 19 Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG) M-V.

Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Baume ab einem Stammumfang von 100 cm,
gemessen in 1,30 m Hohe Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Geman
§ 18 NatSchAG M-V Abs. 2 sind ,[...] die Beseitigung geschiitzter Badume sowie
alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Be-
eintrachtigung bzw. nachteiligen Veranderung fihren kénnen, [...] verboten.”
Gemal § 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die untere Naturschutzbe-
horde von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn ein nach offentlich-
rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzu-
mutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann”, ,von dem Baum Gefah-
ren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere Weise mit zu-
mutbaren Aufwand beseitigt werden kdnnen” oder ,wenn Baume im Interesse
der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschitzter Baume entfernt
werden missen.”

Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten.

Eingriffe in den Baumbestand gemal® § 18 NatSchAG M-V werden gemafR
.Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz" vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass)
bewertet.

Gemal § 19 NatSchAG M-V Abs.1 sind ,[...] einseitige Baumreihen an 6ffentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen [...] gesetzlich geschitzt.
Die Beseitigung von [...] einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu
deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung flhren kén-
nen, sind verboten [...].“ Nach § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V kann die Natur-
schutzbehorde vom Verbot der Beseitigung geschutzter Baume Ausnahmen zu-
lassen, wenn Voraussetzungen nach § 67 Absatz 1 und 3 des Bundesnatur-
schutzgesetzes vorliegen.

Die unvermeidbaren Eingriffe sind vom Verursacher durch Neuanpflanzungen
auszugleichen bzw. durch Zahlung zu ersetzen.
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Eingriffe in einseitige Baumreihen, die einem Schutz gemall § 19 NatSchAG
M -V unterliegen, werden gemal dem gemeinsamen Erlass des Ministeriums
fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des Ministeriums flr
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz, Pflege und Neuan-
pflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-
Vorpommern“ vom 18.12.2015 (Alleenerlass) beurteilt.

Die Auswirkungen auf den Baumbestand werden einzelfallbezogen auf der
Grundlage des Baumschutzkompensationserlasses bzw. des Alleenerlasses
bewertet und kompensiert.

Baumbestand

Westlich des Nord-Ost-Zubringers wurde auf dem Abschnitt zwischen der
Landwehr und dem Anschluss an die B105 eine Berg-Ahorn-Baumreihe neu
angelegt. Von diesen Neuanpflanzungen sind 5 Baume von einer Rodung be-
troffen.

Zwei von den funf Baumen weisen starke Schaden im Stammbereich auf (siehe
nachfolgende Fotos und Abbildung).

Foto 2: Berg-Ahorn Nr. 1 (Blick nach Stdwest)

Berg-Ahorn Nr. 1 (Blick nach Sudost)
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Foto 5: Berg-Ahorn NF. 3 (BIi nac Norden) Foto 6: Berg-Ahorn Nr. 4 (Blick nach Nordost)
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Abb. 5: Auszug Planzeichnung, Stand: BV Satzung, Kennzeichnung der gemaR § 19 NatSchAG
M-V geschitzten, zu rodenden Baume und Darstellung der Standorte der Ausgleichspflanzungen

Im Anbindungsbereich des Plangebietes an das Gewerbegebiet Dargetzow be-

findet sich ein jungerer Einzelbaum (siehe nachfolgendes Foto). Aufgrund des
geringen Stammumfangs von < 20 cm soll dieser Baum umgepflanzt werden.

Foto 7 unaerer Einzelbaum
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Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die geplanten Rodungen

Gemal Punkt 5.2 des Alleenerlasses ist fur die Fallung von Baumen einer
Baumreihe eine Kompensation im Verhaltnis 1:3 zu erbringen, unabhangig von
ihrem Stammumfang. Dabei ist von den drei zu kompensierenden Baumen ein
Baum zu pflanzen und fir zwei nicht durch Pflanzung kompensierte Baume ei-
ne Zahlung von 400,- € pro Baum in den Alleefond zu leisten (vgl. Punkt 5.2 Al-
leenerlass).

Daraus ergibt sich fur die Rodung der betroffenen Baume folgender Kompensa-
tionsbedarf.

Tab. 11: Ermittlung Kompensationsbedarf fiir Rodungen

1 r~— m m
= £ Eg 5 -
t o= = 25 N S0
[*] - = S n U}: < < £
o = O .= c i@ O — © 5
& Lo 5s 24 S E N @
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Anbindungsbereich PlanstraBe A an Nord-Ost-Zubringer

1| Berg-Ahorn §19 1:3 3 1 2

2 | Berg-Ahorn §19 1:3 3 1 2

3 | Berg-Ahorn §19 1:3 3 1 2

4 | Berg-Ahorn §19 1:3 3 1 2

Gesamtsumme 12 4 8

Als Ausgleich fir die Rodung der 4 gemal® § 19 NatSchAG M -V geschitzten
Berg-Ahorne sind 4 Ausgleichspflanzungen zu leisten und flr 8 Badume eine Er-
satzzahlung in Hohe von 400,-€ pro Baum, insgesamt 3.200,- €, in den Allee-
fond zu zahlen oder 8 weitere Ausgleichspflanzungen zu leisten.

Fir die Ausgleichspflanzungen sind Baumarten gemaf Nr. 5.4 des Alleenerlas-
ses zu verwenden. Es sind Baume in der Qualitat dreimal verpflanzter Hoch-
stamm mit einem Kronenansatz von 2,20 m und einem Stammumfang von 16 -
25 cm, gemessen in 1 m Hohe tber dem Erdboden, zu pflanzen. Die Anpflan-
zungen sind durch eine flnfjahrige Entwicklungspflege zu sichern und dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang durch einen neuen Baum zu ersetzen.

Die Hansestadt Wismar hat sich unter Berlicksichtigung der oben dargelegten
Wahlmdglichkeit fir folgende Ausgleichspflanzungen und Ersatzzahlung ent-
schieden.

Fur die Rodung der 4 gemaR § 19 NatSchAG M-V geschiitzten Berg-
Ahorne sollen 5 Ausgleichspflanzungen umgesetzt und fiir 7 Baume eine
Ersatzzahlung in Héhe 400,-€ pro Baum, insgesamt 2.800,-€, in den Allee-
fond gezahlt werden.

Fir die Anpflanzungen sind Berg-Ahorne zu verwenden.

Vier von 5 Ausgleichspflanzungen sollen innerhalb des Plangebietes innerhalb
des Stralkenbegleitgriins auf der Strallenverkehrsflache Nord-Ost-Zubringer,
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auf dem Flurstick 4809/2, der Flur 1, in der Gemarkung Wismar als Lickenbe-
pflanzung der vorhandenen Baumreihe in einem Pflanzabstand von 10 m um-
gesetzt werden.

Eine von 5 Ausgleichspflanzungen, die nicht innerhalb des Plangebietes umge-
setzt wird, erfolgt auRerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 4809/2, der
Flur1, in der Gemarkung Wismar als Llckenbepflanzung der vorhandenen
Baumreihe in einem Pflanzabstand von 10 m.

Das Flurstlick 4809/2 der Flur 1, in der Gemarkung Wismar befindet sich im Ei-
gentum Hansestadt Wismar und steht flr die Ausgleichspflanzungen zur Verfi-
gung und wird daflr gesichert.

Mit der Umsetzung von 5 Ausgleichspflanzungen und der Ersatzzahlung fir 7
Baume in Hohe von insgesamt 2.800,-€ in den Alleefond sind die Eingriffe in die
gemal § 19 NatSchAG M-V geschitzten Baume vollstandig kompensiert.

Der entsprechende Antrag auf Ausnahmegenehmigung fir die Rodung und Be-
eintrachtigung von § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Badumen wurde
der unteren Naturschutzbehoérde gereicht. Die Genehmigung fir die Rodung
liegt der Hansestadt Wismar vor (Datum der Genehmigung: 24.03.2020).
Entsprechend Hinweis 2 der erteilten Naturschutzgenehmigung nach § 19
NatSchAG M-V handelt es sich um eine Befristung von 3 Jahren, die in begrin-
deten Ausnahmefallen auf Antrag um bis zu 2 Jahre durch die zustandige unte-
re Naturschutzbehodrde verlangert werden kann.

Die Anzahl der zu rodenden Baume sowie die Lage und Anzahl der Standorte
fur die Ausgleichspflanzungen wurde entsprechend des bei der unteren Natur-
schutzbehorde eingereichten Ausnahmeantrages sowie entsprechend der Na-
turschutzgenehmigung angepasst.

Zusatzlich fir die erforderliche Rodung von vier Baumen im Bereich der Stra-
Renanbindung war die Rodung eines weiteren Baumes im Zusammenhang mit
der Herstellung von Anlagen der Versorgung (Trinkwasserringleitung) vorgese-
hen. Die technische Planung wurde von Pdyry Deutschland GmbH entspre-
chend Uberarbeitet (Stand 19.03.2020). Mit der geringfligig veranderten Tras-
senfuihrung der zuklnftigen Trinkwasserleitung besteht das Rodungserfordernis
nicht mehr. Der vorhandene Alleebaum wird als vorhandener Baum aul3erhalb
des Plangeltungsbereiches berlcksichtigt. Die Darstellung der 5 Standorte fiir
die Ausgleichspflanzungen entlang des Nord-Ost-Zubringers innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebietes erfolgt in der Planzeichnung.

Gemal Nebenbestimmung/Auflage 1c der Naturschutzgenehmigung nach

§ 19 NatSchAG M-V vom 24.03.2020 sind die Ausgleichspflanzungen gemaf
textlicher Festsetzung 11.2.7 spatestens ein Jahr nach Fallung der Baume
durchzufiihren. Die Durchfihrungsverpflichtung liegt bei der Hansestadt Wis-
mar. Der Nachweis der Flachenverflgbarkeit wird zu den Verfahrensunterlagen
genommen.

Im Rahmen der nachgelagerten Erschliefungsplanung sind die Belange des
§ 19 NatSchAG M-V zu bericksichtigen. Bei Arbeiten im Wurzelschutzbereich
(Kronentraufe + 1 ,50m) der beiden angrenzenden geschiitzten Baume (an
grenzend an die zu rodenden Baume Baumstandort 1 und Baumstandort 4)
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6.6.5.

sind die notwendigen naturschutzfachlichen Genehmigungen auf der nachgela-
gerten Verfahrensebene zu beantragen.

MinimierungsmafRnahme — Umpflanzung

Es ist vorgesehen den beeintrachtigten, jungen Einzelbaum im Anbindungsbe-
reich des Plangebietes an das Gewerbegebiet Dargetzow durch Umpflanzung
an einen anderen Standort innerhalb des Plangebietes dauerhaft zu erhalten.

Der junge Einzelbaum soll innerhalb des Plangebietes entlang der Planstralie A
auf die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ umgepflanzt
werden.

Fir das Umpflanzen sind folgende Punkte zu beachten:

- der Baum ist vor dem Umpflanzen fachgerecht vorzubereiten,

- der Baum ist einschliellich Wurzelballen umzupflanzen,

- Waurzelschnitt und ggfs. Abrisse sind fachgerecht zu behandeln,

- an dem neuen Baumstandort ist ein Bodenaustausch mit Oberboden
vorzunehmen, die Baumgrube ist entsprechend aufzulockern,

- nach der Verpflanzung ist um den Wurzelballen eine Rehabilitationszone
mit geeignetem Material herzustellen,

- der umgepflanzte Baum ist mittels Verankerung zu sichern,

- der Verlust an Wurzeln ist durch einen Kronenrtickschnitt auszugleichen,

- die Baumscheibe ist mit Rindenmulch abzudecken,

- nach dem Umpflanzen ist fir den Baum eine 3-jahrige Entwicklungspfle-
ge durchzuflihren, einschliellich ausreichend bemessener Bewasse-
rungsgange.

Unter Beachtung dieser MaRnahmen wird davon ausgegangen, dass ein dau-
erhafter Erhalt des Baumes an dem neuen Standort gewahrleistet werden kann.
Sollte wider Erwarten trotzdem der Baum abgangig sein, ist dieser durch eine
Neuanpflanzung gemaR textlicher Festsetzung 11.3.7 zu ersetzen und zu pfle-
gen.

Aufgrund des geanderten Standortes fir die Umpflanzung wurde der Bezug zur
textlichen Festsetzung im Falle einer Neuanpflanzung entsprechend geandert.

Die Sicherung des Umpflanzens des jungen Einzelbaumes an einen anderen
Standort sowie die ggf. zu erbringende Nachpflanzung wird im Rahmen der
Vorbereitung des Vorhabens beriicksichtigt. Da die Hansestadt Wismar als Er-
schliel®ender auftritt, wird auf gesonderte vertragliche Vereinbarungen verzich-
tet.

Ermittlung des Kompensationsumfangs

Fir das Plangebiet ergibt sich der Bedarf an Eingriffsflachenaquivalent in Héhe
von rund 891.166 m? EFA.

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Realisierung des Vorhabens sollen Mallnahmen innerhalb des Plangebietes
umgesetzt werden. Der verbleibende Kompensationsbedarf, der nicht Gber in-
terne MaRnahmen ausgeglichen werden kann, soll Giber den Erwerb von Oko-
punkten aus dem Okokonto aus der Landschaftszone ,Ostseekiistenland” aus-
geglichen werden.
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Im Plangebiet sollen folgende interne Kompensationsmaf3nahmen umgesetzt
werden:
- Kompensationsmallhahme 1 — KM 1: extensiv gepflegte Mahwiese mit
Anlage einer 5,0 m breiten Hecke,
- KompensationsmalRnahme 2 — KM 2: flachige Anpflanzungen,
- KompensationsmalRnahme 3 — KM 3: flachige Anpflanzungen,
- KompensationsmalRnahme 4 — KM 4: flachige Anpflanzungen,
- KompensationsmalRnahme 5 — KM 5: extensiv gepflegte Mahwiese,
- KompensationsmalRhahme 6 — KM 6: Anpflanzung von Einzelbdumen.

Das Kompensationsflachenaquivalent (m? KFA) berechnet sich aus dem Kom-
pensationswert und der FlachengréRe der Mallnahme. Der Kompensationswert
der geplanten KompensationsmaRhahmen KM 1 bis KM 6 wurde den entspre-
chenden MalRnahmenblattern der Anlage 6 der HzE enthommen.

Sofern die geplante KompensationsmalRnahme in der Nahe zu Stoérquellen her-
gestellt wird, ist die daraus resultierende verminderte Funktionsfahigkeit der
KompensationsmalRnahme bei der Ermittlung des Kompensationswertes Uber
einen Leistungsfaktor zu bertcksichtigen.

Fir die MalBnahmen des Zielbereiches 6 sind in den Kompensationswerten die
Beeintrachtigungen durch Stérquellen bereits berticksichtigt.

Beriicksichtigung von Storquellen

Befindet sich die geplante Ausgleichsflache in der Nahe zu Stérquellen, fihren
diese zu einer Verminderung des anzurechnenden Kompensationswertes. Die
verminderte Funktionsfahigkeit der KompensationsmaflRnahme drickt sich durch
einen Leistungsfaktor aus. Der Leistungsfaktor ergibt sich aus der Differenz
zwischen dem Wert 1 und dem jeweiligen Wirkfaktor. Die verminderte Funkti-
onsfahigkeit der KompensationsmalRnahme nimmt mit der Entfernung zur Stoér-
quelle ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone wird
als Maf} der Beeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe nachfolgende
Tabelle).

Tab. 12: Bericksichtigung der Stérquellen unter Einbeziehung des Leistungsfaktors

Leistungsfaktor
(1-Wirkfaktor)

I 0,5
Il 0,85

Wirkzone

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhangig von der
Stoérquelle. Fir die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5 der
HzE zurlckgegriffen.

Storquellen, die auf die geplanten internen Kompensationsmaflinahmen einwir-
ken, sind die geplanten Gewerbegebiete und Planstralien innerhalb des Plan-
gebietes sowie innerhalb und auflerhalb des Plangebietes der Nord-Ost-
Zubringer sowie auf3erhalb des Plangebietes die StralRe ,Am weil3en Stein“, die
Siedlungslage von Kritzowburg, die Bahnanlage sowie das vorhandene Gewer-
begebiet Dargetzow (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Ge-
werbegebiet Dargetzow®). Die Planstraen, die BundesstralRe und der Nord-
Ost-Zubringer werden dem Vorhabenstyp ,Kreis-/Gemeindestrallen® zugeord-

PLANUNGSSTAND: ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS MAI 2020 83



ERLAUTERUNGEN ZUR 49. ANDERUNG DES FLACHENUTZUNGSPLANES

IM BEREICH KRITZOWBURG WEST — DARGETZOW
ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

net (siehe nachfolgende Abbildung). Danach ergeben sich folgende Wirkberei-

che:

Tab. 13: Auszug aus Anhang 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer Be-

eintrachtigungen von Vorhabenstypen*

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)

| ||
Kreis- 50
/Gemeindestralien
Bahnen 50 200
Wohnbebauung 50 200
Industrie- und Ge- 50 200
werbegebiet
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Beschreibung der internen KompensationsmaRnahmen

KompensationsmalBnahme 1 — KM 1: extensiv gepflegte Méhwiese mit Anlage
einer 5,0 m breiten Hecke

Auf der sudlich im Plangebiet festgesetzten o6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Wiese“, die gleichzeitig als Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt ist, ist der intensiv genutzte Acker als ex-
tensiv gepflegte Mahwiese zu entwickeln. Die vorhandenen Gehdlze am sudli-
chen Rand der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese* ent-
lang der StralRe ,Am WeiRen Stein“ sind zu erhalten. Die Ersteinrichtung der
Grinflache erfolgt durch Selbstbegriinung (spontane Begriinung ohne Initialein-
saat). Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege und zur Unterhaltungspflege
ab dem 6. Jahr ist die Grunflache zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2.
Mahd im Oktober) zu mahen und das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren.
Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist weiterhin zweimal jahrlich (1. Mahd
nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) ein Pflegeschnitt der extensiven Mah-
wiese mit Abfuhr des Mahdgutes durchzufiihren. Walzen und Schleppen ist im
Zeitraum vom 1. Marz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd unzulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB entlang der
nordlichen Begrenzung zu den Gewerbeflachen ist eine 5,0 m breite Hecke an-
zulegen. Arten, Pflanzqualitaten, und SchutzmalRnahmen sind der Festsetzung
[1.3.1 zu entnehmen. Zwischen Hecke und Gewerbegebiet ist ein 2,0 m breiter
Saumbereich herauszubilden. Bei geplanten Leitungen zwischen Hecke und
Gewerbegebiet ist ein Saumbereich von 5,00 m herzustellen. Ausnahmsweise
darf die Lage der Hecke bei geplanten Leitungen zwischen Hecke und Gewer-
begebiet um bis zu 5,0 m verschoben werden. Der Saumbereich ist entspre-
chend breiter herzustellen.

Fir die dreireihige Heckenpflanzung sind ausschlief3lich standortgerechte und
heimische Gehdlze zu verwenden. Fir die Anpflanzungen betragt der Flachen-
anteil an Baumen mindestens 10%. Die Heister sind in Abstanden von 3,00 m x
3,00 m und die Straucher im Verband von 1,00 m x 1,50 m zu pflanzen. Fol-
gende Gehodlze und Pflanzqualitaten sind zu verwenden:

Heister (Hei. 2xv, H6he mind. 150-175 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris),
Traubenkirsche (Prunus padus).

Straucher (2xv, Héhe mind. 80-100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger Weildorn (Crateagus monogyna),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Die Anpflanzungen sind durch geeignete Mallnahmen vor Wildverbiss zu
schuitzen.
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Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die nicht bepflanzten Flachen
einmal jahrlich, aul3er im Zeitraum vom 1. Marz bis 31. Juli, zu mahen und die
Anpflanzungen bedarfsweise zu wassern. Baume sind bei Ausfallen zu erset-
zen. Straucher sind bei Ausfallen von mehr als 10 % zu ersetzen. Die Schutz-
einrichtung ist bei Bedarf in Stand zu setzen und nach Ende der Entwicklungs-
pflege wieder abzubauen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln auf der Flache ist un-
zulassig.

Fir die Mallnahme ,extensiv gepflegte Mahwiese“ wird entsprechend dem
Maflinahmenblatt 2.31 der Anlage 6 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein
Kompensationswert von 3,0 angenommen. Mit einer MaRnahmenflache von
rund 76.069 m? wird die Mindestflachengréfte von 2.000 m? gemal Malinah-
menblatt erfullt. Fur die Ermittlung der MalRnahmenflache wurde nur die Acker-
flache angesetzt. Die in den Randbereichen vorhandene Ruderalflur (RHU)
wurde nicht fir die Aufwertung mit angerechnet.

Fir die Mallnahme ,Anlage einer 5,0 m breiten Hecke” wird entsprechend dem
Maflinahmenblatt 6.31 der Anlage 6 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein
Kompensationswert von 1,0 angenommen. Mit einer MaRnahmenflache von
rund 4.650 m? wird die Mindestflachengréle von 1.000 m? gemals Malinah-
menblatt erfullt.

Fir die Ermittlung der MalRnahmenflache wurde nur die Ackerflache angesetzt.
Die in den Randbereichen vorhandene Ruderalflur (RHU) wurde nicht fir die
Aufwertung mit angerechnet.

Gemal dem Maflnahmenblatt 6.3.1 der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE)
sind fur die Anpflanzungen Strauch- und Baumarten zu verwenden. Dabei kén-
nen laut dem MaRRnahmenblatt 6.3.1 der HzE fiir die Baumanpflanzungen so-
wohl Baume als Hochstamme (Uberhalter) als auch Baume als Heister ge-
pflanzt werden. Die Hansestadt Wismar hat sich flr eine Heckenanpflanzung
ohne Uberhélter entschieden. Demnach ist die Pflanzqualitat nicht zu andern.
Die beiden groRRkronigen Baume Esche (Fraxinus excelsior) und Stiel-Eiche
(Quercus robur) wurden aus der Pflanzliste gestrichen.

In den HzE (2018) sind keine konkreten Angaben zum Zeitpunkt der jahrlichen
Mahd wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege fir die nichtbepflanzten Fla-
chen im Bereich der Heckenanpflanzungen enthalten. Zur Vermeidung von den
durch die Pflegemahd auftretenden Verbotstatbestanden gemall § 44
BNatSchG hat die Hansestadt Wismar entschieden, den Zeitraum fiir die jahrli-
che Mahd zu konkretisieren.

Die Heckenanpflanzung dient der Einbindung des Gewerbegebietes in die
Landschaft. Mit der Heckenanpflanzung und der Anlage einer extensiv gepfleg-
ten Mahwiese wird die Diversitat des Naturraumes erhdht und ein hochwertiger
Lebensraum fur heimische wildlebende Tierarten geschaffen.

KompensationsmalBnahme 2 — KM2: fldchige Anpflanzungen und
KompensationsmalBnahme 3 — KM3: fldchige Anpflanzungen

Auf der stidwestlich im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin 1 (KM2) und auf der nordwestlich im Plange-
biet festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutz-
grin 2“ (KM3), die gleichzeitig als Flache flir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt sind, sind flachige Anpflanzungen durchzufiihren. Zu an-
grenzenden Flachen ist ein Abstand von 2,0 m einzuhalten und als Saumbe-
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reich zu entwickeln. Fir die Anpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerech-
te und heimische Geholze zu verwenden. Fir die Anpflanzungen betragt der
Flachenanteil an Baumen mindestens 10%. Die Heister sind in Abstanden von
3,00 m x 3,00 m und die Straucher im Verband von 1,00 m x 1,50 m zu pflan-
zen. Folgende Geholze und Pflanzqualitaten sind zu verwenden:

Heister (Hei. 2xv, H6he mind. 150-175 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris),
Traubenkirsche (Prunus padus).

Straucher (2xv, Hohe mind. 80-100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger Weildorn (Crateagus monogyna),
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Die Anpflanzungen sind durch geeignete Malinahmen vor Wildverbiss zu
schitzen. Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die nicht bepflanz-
ten Flachen einmal jahrlich, auRer im Zeitraum vom 1. Méarz bis 31. Juli, zu ma-
hen, das Mahdgut abzufahren und die Anpflanzungen bedarfsweise zu was-
sern. Baume sind bei Ausféllen zu ersetzen. Straucher sind bei Ausféllen von
mehr als 10 % zu ersetzen. Die Schutzeinrichtung ist bei Bedarf in Stand zu
setzen und nach Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln ist unzulassig.

Fir die MaRnahmen wird entsprechend dem Mallnahmenblatt 6.31 der Anla-
ge 6 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 1,0
angenommen. Mit einer Mallnahmenflache von insgesamt rund 2.100 m? wird
die MindestflachengréfRe von 1.000 m? gemaf MaRnahmenblatt erflllt.

Fir die Ermittlung der Malinahmenflache fir KM 2 wurde nur die Ackerflache
angesetzt. Die in den Randbereichen vorhandene Ruderalflur (RHU) wurde
nicht fir die Aufwertung mit angerechnet.

Fir die Ermittlung der Malinahmenflache fir KM 3 wurde nur die Ackerflache
angesetzt. Das vorhandene aufgelassene Frischgriinland (GMB) wurde nicht fir
die Aufwertung mit angerechnet.

Die Flachengrofle der MalRnahmenflache umfasst die MalRnahmenflache ohne
den 2,00 m breiten Saumbereich zu angrenzenden Flachen.

Gemal dem MalRnahmenblatt 6.3.1 der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE)
sind fir die Anpflanzungen Strauch- und Baumarten zu verwenden. Dabei kon-
nen laut dem MaRRnahmenblatt 6.3.1 der HzE flir die Baumanpflanzungen so-
wohl B3dume als Hochstamme (Uberhalter) als auch Baume als Heister ge-
pflanzt werden. Die Hansestadt Wismar hat sich flir eine Heckenanpflanzung
ohne Uberhélter entschieden. Demnach ist die Pflanzqualitat nicht zu &ndern.
Die beiden groRRkronigen Baume Esche (Fraxinus excelsior) und Stiel-Eiche
(Quercus robur) wurden aus der Pflanzliste gestrichen.

In den HzE (2018) sind keine konkreten Angaben zum Zeitpunkt der jahrlichen
Mahd wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege fur die nichtbepflanzten Fla-

PLANUNGSSTAND: ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS MAI 2020 88



ERLAUTERUNGEN ZUR 49. ANDERUNG DES FLACHENUTZUNGSPLANES
IM BEREICH KRITZOWBURG WEST — DARGETZOW
ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

chen im Bereich der flachigen Anpflanzungen enthalten. Zur Vermeidung von
den durch die Pflegemahd auftretenden Verbotstatbestdnden gemall § 44
BNatSchG hat die Hansestadt Wismar entschieden, den Zeitraum fiir die jahrli-
che Mahd zu konkretisieren.

Die Malnahmen (KM2 und KM3) dienen der Einbindung des Gewerbegebietes
in die Landschaft. Weiterhin wird durch die Anpflanzungen die Diversitat des
Naturraumes erhéht und ein hochwertiger Lebensraum fiir heimische wildle-
bende Tierarten geschaffen.

KompensationsmalBnahme 4 — KM4.: flachige Anpflanzungen

Auf der im nérdlichen Plangebiet parallel zur Bahnanlage angrenzende, festge-
setzte offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 3% die
gleichzeitig als Flache fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt ist,
sind flachige Anpflanzungen durchzufiihren. Vorhandene Gehdlze sind zu er-
halten und in die Anpflanzungen zu integrieren. Zu angrenzenden Flachen ist
ein Abstand von 2,0 m einzuhalten und als Saumbereich zu entwickeln. Weiter-
hin sind Anpflanzungen zur vorhandenen Leitungstrasse nur in einem Abstand
von mindestens 2,50 m zulassig. Fur Anpflanzungen sind ausschlief3lich stand-
ortgerechte und heimische Gehdlze zu verwenden. Fir die Anpflanzungen be-
tragt der Flachenanteil an Badumen mindestens 10%. Die Heister sind in Ab-
standen von 3,00 m x 3,00 m und die Straucher im Verband von 1,00 m x 1,50
m zu pflanzen. Folgende Gehdlze und Pflanzqualitaten sind zu verwenden:

Heister (Hei. 2xv, Ho6he mind. 150-175 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris).

Straucher (2xv, Héhe mind. 80-100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger Weildorn (Crateagus monogyna),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Die Anpflanzungen sind durch geeignete Malinahmen vor Wildverbiss zu
schutzen. Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die nicht bepflanz-
ten Flachen einmal jahrlich, auRer im Zeitraum vom 1. Marz bis 31. Juli, zu ma-
hen, das Mahdgut abzufahren und die Anpflanzungen bedarfsweise zu was-
sern. Baume sind bei Ausfallen zu ersetzen. Straucher sind bei Ausfallen von
mehr als 10 % zu ersetzen. Die Schutzeinrichtung ist bei Bedarf in Stand zu
setzen und nach Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln ist unzulassig.

Fir die MaRnahmen wird entsprechend dem MalRnahmenblatt 6.31 der Anla-
ge 6 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 1,0
angenommen. Mit einer Malnahmenflache von insgesamt rund 5.322 m? wird
die MindestflachengréfRe von 1.000 m? gemaf MaRnahmenblatt erflllt.
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Fir die Ermittlung der Malinahmenflache fir KM 4 wurde nur die Ackerflache
angesetzt. Das vorhandene aufgelassene Frischgriinland (GMB) wurde nicht fir
die Aufwertung mit angerechnet.

Die Flachengrofe der MalRnahmenflache umfasst die MalRnahmenflache ohne
den 2,00 m breiten Saumbereich zu angrenzenden Flachen.

In den HzE (2018) sind keine konkreten Angaben zum Zeitpunkt der jahrlichen
Mahd wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege fur die nichtbepflanzten Fla-
chen im Bereich der flachigen Anpflanzungen enthalten. Zur Vermeidung von
den durch die Pflegemahd auftretenden Verbotstatbestdnden gemall § 44
BNatSchG hat die Hansestadt Wismar entschieden, den Zeitraum fiir die jahrli-
che Mahd zu konkretisieren.

Die MalRnahme dient dem Erhalt der vorhandenen Gehdlze entlang der Bahn-
anlage. Weiterhin wird durch die erganzenden Anpflanzungen die Diversitat des
Naturraumes erhéht und ein hochwertiger Lebensraum fiir heimische wildle-
bende Tierarten geschaffen.

KompensationsmalBnahme 5 — KM 5: extensiv gepflegte Mé&hwiese

Auf den Flachen innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Schutzgriin Bodendenkmal®, die gleichzeitig als Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind, ist der intensiv genutzte Acker als ex-
tensiv gepflegte Mahwiese zu entwickeln. Die Ersteinrichtung der Griinflache
erfolgt durch Selbstbegriinung (spontane Begriinung ohne Initialeinsaat). An-
pflanzungen von Baumen und Strauchern sind innerhalb der Grunflache unzu-
Iassig. Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege und zur Unterhaltungspflege
ab dem 6. Jahr ist die Grunflache zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2.
Mahd im Oktober) zu mahen und das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren.
Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist weiterhin zweimal jahrlich (1. Mahd
nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) ein Pflegeschnitt der extensiven Mah-
wiese mit Abfuhr des Mahdgutes durchzufiihren. Walzen und Schleppen ist im
Zeitraum vom 1. Marz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd unzulassig. Der Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln auf der Flache ist unzulassig.

Fir die Malknahme wird entsprechend dem MalRnahmenblatt 2.31 der Anlage 6
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 3,0 ange-
nommen. Mit einer MalRnahmenflache von rund 18.877 m? wird die Mindestfla-
chengrélRe von 2.000 m? gemaf Malknahmenblatt erfillt.

Die Mallnahme dient dem Erhalt der vorhandenen Feldhecke als Landschafts-
element sowie dem Erhalt des Bodendenkmals ,Landwehr”.

Weiterhin wird mit der MalRnahme die Diversitat des Naturraumes erhoht und
ein hochwertiger Lebensraum flr heimische wildlebende Tierarten geschaffen.

KompensationsmalBnahme 6 — KM 6: Anpflanzung von Einzelbdumen

Im Rahmen des Abwagungsprozesses hat sich die Hansestadt Wismar ent-
schieden, anstelle der ,Anlage von Baumreihen“ Einzelbaumanpflanzungen
vorzunehmen. Die Hansestadt Wismar hat sich mit dem Konflikt der Festset-
zung von Baumanpflanzungen als Allee und den notwendigen Zufahrten im Be-
reich der geplanten Allee auseinandergesetzt. In jedem Fall sind Zufahrten von
den Planstrallen in die Gebiete im Rahmen der Festsetzungen ohne Ein-
schrankungen als zulassig zu sichern. Daher sind anstelle der Baumanpflan-
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zungen als Allee nunmehr Baumanpflanzungen als Einzelbdume oder in Baum-
gruppen von der Hansestadt Wismar vorgesehen.

Die Hansestadt Wismar hat entschieden, die urspriinglich festgesetzte Baumart
Hainbuche (Carpinus betulus), durch die Grau-Erle (Alnus incana) zu ersetzen.
Innerhalb der Flachen zwischen der Stralkenbegrenzungslinie und der stral3en-
seitigen Baugrenze sind insgesamt 228 Einzelbdume in einem Maximalabstand
von 15,00 m als Einzelbdume oder als Baumgruppen anzupflanzen. Fur ent-
sprechend der Grundstiicksnutzung notwendige Bereiche fur Zu- und Abfahrten
ist eine Abweichung vom Maximalabstand von 15,00 m zulassig, sofern die An-
pflanzung der Einzelbdume in einem artspezifischen Pflanzabstand erfolgt und
die Ausnahme nicht zu einer Verringerung der Anzahl der auf Grund der Rege-
lung zum Maximalabstand anzupflanzenden Baume fiihrt.

Innerhalb von befestigten Flachen sind Baumscheiben von mindestens 12 gm
unversiegelter Flache mit dauerhaft luft- und wasserdurchldssigem Belag sowie
ein unterirdisch verfigbarer Raum fir Durchwurzelung von mindestens 16 gm
Grundflache und 0,8 m Tiefe herzustellen. Bei Anlage eines Baumstreifens ist
dieser ober- und unterirdisch auf mindestens 2,50 m breit unbefestigt anzule-
gen. Die Baumscheibe bzw. der Baumstreifen sind vor Beschadigungen zu
schitzen und vor Verdichtung zu sichern. Die Baumscheibe bzw. der Baum-
streifen sind dauerhaft von Leitungen freizuhalten. Die Einzelbdume sind Uber
eine Dreibockanbindung zu verankern. Wahrend der 5-jahringen Entwicklungs-
pflege sind die Anpflanzungen bedarfsweise zu wassern. Bei Ausfallen sind die
Baume artengleich zu ersetzen. Die Verankerung ist bei Bedarf in Stand zu set-
zen und nach Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen. In den ersten 10
Standjahren sind zur Gewahrleistung einer gleichmaRigen Kronenentwicklung
2-3 Erziehungsschnitte durchzufiihren. Fir die Anpflanzungen sind ausschliel3-
lich standortgerechte, heimische Baumarten gemafR Pflanzliste in folgenden
Pflanzqualitdten zu verwenden: Hochstamm (Stammumfang mind. 16/18 cm):
Grau-Erle (Alnus incana).

Fir die Malknahme wird entsprechend dem MalRnahmenblatt 6.22 der Anlage 6
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 1,0 ange-
nommen. Mit den Mindestlangen von 1.200 m (nérdlich der Planstral’e A,
1.300 m sudlich der Planstralen A, B1 und B2) und 900 m (umgrenzte Flache
von Planstralen A, B1 und B2) wird die Mindestlange von 50 m gemafl Maf3-
nahmenblatt erfullt.

Die Maflinahme dient der Durchgriinung des Gewerbegebietes.
Zusammenfassung KompensationsmaBnahmen

Mit den internen KompensationsmalBnahmen kénnen insgesamt rund
191.783 m? KFA erbracht werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Der Ausgleich fur den flachenhaften Eingriff in die zwei gemal § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzten Biotope kann Uber die interne Kompensationsmal3-
nahme 1 — KM 1 (extensiv gepflegte Mahwiese mit Anlage einer 5,0 m breiten
Hecke) erbracht werden.

Innerhalb der herzustellenden extensiv gepflegten Wiesenflache ist als Vorsor-
gemalnahme flir Amphibien und Brutvdgel ein Kleingewasser anzulegen. Die
Ausfuhrung der Anlage und Gestaltung des Gewassers ist in der Ausflihrungs-
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planung unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Anforderungen unter Ein-
beziehung eines Artenschutzgutachters entsprechend festzulegen.

Das Kleingewasser innerhalb der KompensationsmafRnahme 1 ist anteilig auf
dem Flurstick 4789/5, der Flur 1, in der Gemarkung Wismar herzustellen. Das
Flurstuck befindet sich im Eigentum der Landgesellschaft MV und steht fur die
Umsetzung der Kompensationsmalnahme zur Verfligung.

Die extensiv gepflegte Mahwiese wird auf einer Flache von rund 76.069 m? her-
gestellt. Mit dieser Malnahme kénnen rund 145.6945 m? KFA erbracht werden.
Von den rund 145.6945 m? KFA werden 7.465,02 m? KFA fir den Ausgleich der
Eingriffe in die geschitzten Biotope zugeordnet. Dies entspricht einer Flachen-
gréRe von rund 3.952 m? Flache, auf der die extensiv gepflegte Mahwiese her-
zustellen ist. Es werden die Flachen auf dem Flurstick 4798/5 der Flur 1 der
Gemarkung Wismar als Ausgleich der Eingriffe in die geschitzten Biotope zu-
geordnet. Die interne Kompensationsmalinahme 1 — KM 1 umfasst von dem
Flurstuck 4798/5 der Flur 1 der Gemarkung Wismar anteilig eine Flache von
rund 17.000 m?, die aufgewertet werden kann. Das Flurstlick 4798/5 der Flur 1
der Gemarkung Wismar ist im Eigentum Landgesellschaft M-V und steht fur die
MalRnahme zur Verfiigung und wird daftir gesichert.

Da fur die Ermittlung des Kompensationsflachenaquivalentes flir die Herstellung
einer extensiv gepflegten Wiesenflache zwei Leistungsfaktoren zu bericksichti-
gen sind, ist fur die Ermittlung der GroRRe der bendétigten MaRnahmenflache das
bendtigte Kompensationsflachenaquivalent in Hohe von rund 7.465 m? zu glei-
chen Anteilen (jeweils 50%) in die Berechnung eingegangen.

Tab. 14: interne Kompensationsmallnahmen
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KompensationsmaBnahme 1 — KM 1: extensiv gepflegte Mahwiese mit
Anlage einer 5,0 m breiten Hecke,
extensiv gepflegte Mahwiese 45.981,24 3,00 0,50 | 68.971,87
davon auf privaten Fldchen 34.851,23 3,00 0,50| 52.276,85
davon auf zur Verfligung ste-
henden Fldchen 11.130,01 3,00 0,50| 16.695,01
davon Zuordnung fir Eingriff in
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzte
Biotope (50%) 2.488,34 3,00 0,50, 373251
extensiv gepflegte Mahwiese 30.087,34 3,00 0,85| 76.722,73
davon auf privaten Fldchen 20.562,39 3,00 0,85| 52.434,10
davon auf zur Verfligung ste-
henden Fldchen 9.524,95 3,00 0,85| 24.288,63
davon Zuordnung fiir Eingriff in
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzte
Biotope (50%) 1.463,73 3,00 0,85 373251
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Zwischensumme 76.068,59 145.694,59
davon auf privaten Flachen 55.413,63 104.710,95
davon auf zur Verfligung ste-
henden Flachen 20.654,96 40.983,64
davon Zuordnung fiir Eingriff in
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzte
Biotope (50%) 3.952,07 7.465,02
Anlage einer 5,0 m breiten
Hecke 4.650,00 1,00 -| 4.650,00
davon auf privaten Fldchen 3.010,00 1,00 -|  3.010,00
davon auf zur Verfligung ste-
henden Fldachen 1.640,00 1,00 - 1.640,00
Zwischensumme KM |  80.718,59 150.344,59
davon auf privaten Fldchen 58.423,63 107.720,95
davon auf zur Verfligung ste-
henden Fldchen 22.294,96 42.623,64
KompensationsmaBnahme 2 — KM 2: flachige Anpflanzungen
1.605,83 1 - 1.605,83
davon auf privaten Fldchen 112,87 1 - 112,87
davon auf zur Verfligung ste-
henden Flachen 1.492,97 1 - 1.492,97
KompensationsmaBnahme 3 — KM 3: flachige Anpflanzungen
494,59 1 - 494,59
davon auf zur Verfligung ste-
henden Flachen 494,59 1 - 494,59
KompensationsmaBnahme 4 — KM 4: flachige Anpflanzungen
5.321,98 1 - 5.321,98
davon auf privaten Fldchen 2.541,98 1 - 2.541,98
davon auf zur Verfligung ste-
henden Fldachen 2.780,00 1 - 2.780,00
KompensationsmaBnahme 5 — KM 5: extensiv gepflegte Mahwiese
18.877,00 3 0,5| 28.315,49
davon auf privaten Fldchen 11.449,73 3 0,5| 17.174,60
davon auf zur Verfligung ste-
henden Flédchen 7.427,27 3 0,5| 11.140,90
KompensationsmaBnahme 6 — KM 6: Anpflanzung von Einzelbdumen
228 Baume (Gesamtlange:
3.400 m; Pflanzabstand: 15 m;
pro Baum 25 m?) 5.700,00 1 - 5.700,00
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6.6.6.

KompensationsmalRnahme

Flacheninhalt (A)
[m?]
Kompensationswert
(K)
Leistungsfaktor (L)
Flachenaquivalent
fur Kompensation
KFA=AxKxL
[m?]

davon auf zur Verfligung ste-
henden Fldchen 5.700,00 1 - 5.700,00

Summe interner

Summe interner MaBnahmen | ., 245 99| Magnahmen KFA | 191.782,49

[m?]

[m?]
davon auf privaten Fldchen 72.528,20 127.550,39
davon auf zur Verfligung ste-
henden Fldchen 40.189,79 64.232,10

§ 20 NatSchAG %%w

Biotope (50%) ,02

Demnach sind noch 699.383,31 m? EFA (Eingriffsflichenaquivalent) lber ex-
terne MaRnahmen zu erbringen. Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft in Hohe von rund 699.384 m2 EFA, die nicht tiber interne
KompensationsmaRnahmen ausgeglichen werden kénnen, sollen Okopunkte in
Hoéhe des erforderlichen Bedarfs aus einem Okokonto aus der Landschaftszone
,Ostseekustenland” erworben werden.

Nach Durchfiihrung der internen Kompensationsmaf3nahmen (KM 1 bis KM 6)
und dem Erwerb von 699.384 Okopunkten kann der Eingriff in Natur und Land-
schaft als vollstandig ausgeglichen angesehen werden.

Fir die Umsetzung der internen Kompensationsmallnahmen stehen nur die
Flachen zur Verfligung, die im Zugriff der Hansestadt Wismar stehen. Die priva-
ten Flachen stehen derzeit nicht zur Verfligung. Allein mit den festgesetzten in-
ternen Kompensationsmafinahmen sind die Ausgleichserfordernisse nicht reali-
sierbar. Fir das fehlende Ausgleichsdefizit in Héhe von rund 127.551 m? KFA
werden Okopunkte aus der Landschaftszone Ostseekistenland erworben und
verbindlich gesichert.

Demnach sind insgesamt 826.934 Okopunkte (699.383,31 + 127.550,39 =
826.933,70) zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwerben.

Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)

Durch das Vorhaben ergeben sich durch die Inanspruchnahme von Uberwie-
gend landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen geringe Auswirkungen auf vor-
handene Biotopstrukturen. Die fur das Vorhaben in Anspruch genommen Fla-
chen sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) als Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie ausgewiesen. D.h. in
diesen Gebieten ist einer gewerblichen Nutzung der Vorrang vor anderen Nut-
zungen einzurdumen.
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Weiterhin wird durch den Erhalt von Heckenstrukturen (Landwehr), die flachen-
haften Anpflanzungen im nordwestlichen, westlichen und sidwestlichen Be-
reich, die Heckenanpflanzung sidlich und 6éstlich des Teilgebietes GE 6 und
sltdlich des Teilgebietes GE 4, die Erhaltung und Neuanpflanzung von Einzel-
baumen, die Anlage von Wiesenflachen sudlich der Landwehr sowie westlich
und nérdlich um Kritzowburg sowie die Anlage und Gestaltung von zwei Klein-
gewassern in der Grunstruktur um Kritzowburg wird zum Erhalt und zu einer
Erhéhung der Strukturvielfalt des Landschaftsbildes beigetragen und Beein-
trachtigungen in das Landschaftsbild minimiert.

Als Ausgleich fur die Rodung der 5 gemafl § 19 NatSchAG M-V geschiitzten
Berg-Ahorne werden insgesamt 5 Ausgleichspflanzungen umgesetzt und fir 10
Baume eine Ersatzzahlung in Héhe 400,- € pro Baum, insgesamt 4.000,-€, in
den Alleefond gezahit.

4 von 5 Ausgleichspflanzungen sollen innerhalb des Plangebietes innerhalb des
Strallenbegleitgrins auf der StralRenverkehrsflache Nord-Ost-Zubringer, auf
dem Flurstiick 4809/2, der Flur 1, in der Gemarkung Wismar als Lickenbe-
pflanzung der vorhandenen Baumreihe umgesetzt werden.

1 von 5 Ausgleichspflanzungen, die nicht innerhalb des Plangebietes umge-
setzt wird, erfolgt auerhalb des Plangebietes auf dem Flurstlick 4809/2, der
Flur 1, in der Gemarkung Wismar als Luckenbepflanzung der vorhandenen
Baumreihe.

Weiterhin wird ein durch das Vorhaben beeintrachtigter junger Einzelbaum
durch Umpflanzung an einen anderen Standort innerhalb des Plangebietes
dauerhaft erhalten. Der junge Einzelbaum soll innerhalb des Plangebietes ent-
lang der Planstralle A auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Wiese“ umgepflanzt werden.

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Hohe von rund
891.166 m? EFA.

Mit den internen Kompensationsmaflinahmen KM 1 bis KM 6 auf den zur Verfl-
gung stehenden Flachen werden rund 64.232 m? EFA (Eingriffsflachenéaquiva-
lent) ausgeglichen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft in H6he von rund
826.934 gqm EFA, die nicht Uber interne Mafnahmen auf den zur Verfliigung
stehenden Flachen ausgeglichen werden kdénnen, werden durch den Erwerb
von Okopunkten aus einem Okokonto aus der Landschaftszone ,Ostseekiisten-
land“ ausgeglichen.

Nach Durchfiihrung der internen Kompensationsmaf3nahmen (KM 1 bis KM 6)
auf den zur Verfigung stehenden Flachen und dem Erwerb von
826.934 Okopunkten kann der Eingriff in Natur und Landschaft als vollstandig
ausgeglichen angesehen werden (siehe nachfolgende Tabelle).
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Tab. 15: Gesamtbilanzierung

Bedarf (= Bestand)

Planung

Eingriffsflachenaquivalent  be-

stehend aus:

Kompensationsflachenaquivalent  beste-

hend aus:

- Sockelbetrag fir multifunktio-
nale Kompensation:

891.165,80 m?EFA

- interne Kompensationsmalnahmen
KM 1 bis KM 6 auf den zur Verfligung ste-
henden Flachen

64.232,10 m? KFA
und
- Erwerb von Okopunkten aus der Land-
schaftszone ,Ostseekiistenland®)

826.934 m? KFA

- Eingriffe in den Baumbestand

- Ausgleichspflanzungen und Umpflanzung

G

esamtbilanz

Flachenaquivalent (Bedarf):

Flachenaquivalent (Kompensation):

891.165,80 m?EFA

891.166,10 m? KFA

5 Ausgleichspflanzungen,

10 Wahlausgleichspflanzun-
gen oder Ersatzzahlung fiir 10
Badume und

4 Ausgleichspflanzungen im Plangebiet
innerhalb des Strallenbegleitgriins auf der
StraRenverkehrsflache Nord-Ost-
Zubringer, auf dem Flurstick 4809/2, der

Flur 1, in der Gemarkung Wismair,

1 Ausgleichspflanzungen auBerhalb des
Plangebietes

auf dem Flurstiick 4809/2, der Flur 1, in der
Gemarkung Wismar,

Ersatzzahlung von 4.000,-€, in den Al-
leefond und

1 Umpflanzung innerhalb des Plangebie-
tes entlang der Planstral3e A auf der o6ffent-
lichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Wiese"“

1 Umpflanzung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
Programmsatz 4.3.1 (1) (Z) wurde der Gewerbegro3standort Wismar-Kritzow
als Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe festgelegt. In diesen Gebieten hat
die gewerbliche Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ausgewiesenen eine Vorranggebie-
tes fur Industrie und Gewerbe. Die Nichtdurchfiihrung der Planung steht den
Zielen der Raumordnung entgegen. Die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB wird verletzt.

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung zu prognostizieren.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der gegenwar-
tige Zustand der einzelnen Schutzgiter beibehalten wird. Dies bedeutet eine
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen, verbunden mit Schadstoffeintragen in
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das Grundwasser. Die natlrliche Gelandeform bleibt erhalten und ein Durch-
stich durch das obertdgig sichtbare Bodendenkmal ,Landwehr Wismar-
Hornstorf* wird nicht durchgeflihrt. Die landwirtschaftliche Nutzung der Flache
wirde bis an die Landwehr heran erfolgen.

Die vorhandenen geschiitzten Biotope nach § 20 NatSchAG M-, sowie der vor-
handene Baumbestand an der Osttangente bleiben im Bestand erhalten und
kénnen sich entwickeln. Der Lebensraum flr die beschriebenen Tierarten wir-
de nicht beeintrachtigt.

8. Prognose anderer Planungsmoglichkeiten

Entsprechend dem Beschluss der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns
vom 29.01.2002 waren Grol3standorte fiir gewerbliche Ansiedlungen in M-V zu
untersuchen und planerisch vorzubereiten. Einer dieser Standorte ist der Be-
reich Wismar - Kritzow. In einer Machbarkeitsstudie erfolgten unter Federfih-
rung des Ministeriums fir Arbeit und Bau und des Wirtschaftsministeriums in
Zusammenarbeit mit den Amtern fir Raumordnung und Landesplanung bereits
Untersuchungen zur ErschlieBung der Standorte, zu Konflikten mit der Natur
und Landschaft und zu Eigentumsverhaltnissen sowie eine Bewertung des
Nachfragepotentials. Dabei wurde die besondere Standortgunst von Wismar -
Kritzow hervorgehoben und somit dem Standort gute Entwicklungsmaéglichkei-
ten zur Eignung fir Gewerbeansiedlungen bestatigt.

Andere Planungsmoglichkeiten kommen aufgrund der Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB nicht in Betracht.

9. Zusatzliche Angaben

9.1. Hinweise auf Kenntnisliicken

Fir die Analyse der Schutzguter liegen neben den eigenen stadtebaulichen und
naturrdumlichen Bestandsaufnahmen die Aussagen der gefertigten Gutachten
(Anlagen 1-8 der Begriindung) zugrunde. Es wurden die Aussagen des Karten-
portals des LUNG M-V zur Bewertung herangezogen (www.umweltkarten.mv-
regierung.de). Die grundlegenden naturraumlichen Aussagen werden auf der
Ebene des Bebauungsplanes als ausreichend erachtet. Auch durch genauere
Erfassungen der Standortfaktoren im Bebauungsplangebiet und der zu erwar-
tenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter, wirden keine deut-
lich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden.

Kenntnisllicken auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind aus Sicht
der Hansestadt Wismar nicht zu verzeichnen.

9.2. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbe-
dingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergrei-
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fen. Nach den Hinweisen zum ,EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern® sind Aus-
wirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/ oder Intensitat nicht be-
reits Gegenstand der Abwagung waren.

Im Rahmen der Umweltprifung flr den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbege-
biet Kritzowburg“ wurde festgestellt, dass dessen Realisierung voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen hervorrufen wird, diese jedoch im Rahmen der
Umsetzung Uberwiegend vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden
kénnen.

Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensationsmal3-
nahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten Vegetationszustandes
durchgefiihrt. Dies umfasst eine Abnahme und Protokollierung des Erfolges 3
Jahre nach Durchfiihrung der Kompensationsmalinahmen.

Gemal Auflage 1 der Naturschutzgenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG
vom 24.02.2020 sind innerhalb der Kompensationsmafinahme 1 — KM 1: ex-
tensiv gepflegte Mahwiese mit Anlage einer 5,0 m breiten Hecke die festgesetz-
ten MalRnahmen auf einer Flache von 3.952 m? (anteilig auf dem Flurstlick
4798/5 der Flur 1, der Gemarkung Wismar) bis zum 30.11.2021 umzusetzen.
Die Fertigstellung der MaRnahmen ist der unteren Naturschutzbehérde schrift-
lich anzuzeigen.

Der Vollzug der artenschutzrechtlichen Minimierungs- und Vermeidungsmal3-
nahmen ist im Rahmen einer biologischen Baubegleitung zu sichern. Nach Aus-
fuhrung der Mal3nahmen ist ein Protokoll dazu der unteren Naturschutzbehdrde
zeitnah zur Verfligung zu stellen.

Der Wirkungspfad Boden-Grundwasser sollte innerhalb des Plangeltungsberei-
ches stets kontrolliert werden. Im Hinblick auf den Grundwasserschutz sind
Grundwassermessstellen innerhalb des Plangeltungsbereiches im An- und
Abstrom zu errichten. Ein Grundwassermonitoring an der Abstrom-Messstelle
hat jahrlich und an der Anstrom-Messstelle im 5-Jahresabstand zu erfolgen.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetz-
licher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Na-
tur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingultiger For-
derungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen* sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen®.

Die Auswirkungen des Gewerbelarms und die Einhaltung der festgesetzten

Larmemissionskontingente sind im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahrens und der Bauabnahme zu tberwachen.

10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 60/03 ,,Gewerbegebiet Kritzowburg“ und dem pa-
rallel dazu eingeleiteten Verfahren zur 49. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wird der Entwicklung eines Gewerbegebietes innerhalb des Gewerbegrol3-
standortes Wismar - Kritzow Rechnung getragen Die Hansestadt Wismar ent-
spricht mit dieser Planung den Zielen der Raumordnung und entwickelt das
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Gewerbegebiet innerhalb des Vorranggebietes flr Industrie und Gewerbe. In
derartig ausgewiesenen Gebieten hat die gewerbliche Nutzung Vorrang vor an-
deren Nutzungsanspriichen.

Die durchgefihrte Umweltprifung ergab, dass aus der Umsetzung der Planung
unterschiedliche Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter resultieren koén-
nen:

Schutzgut Mensch

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes und den Vorbelastungen im Plange-
biet sind ohne Mallnahmen die Orientierungswerte der DIN 18005 an der
nachstgelegenen schitzenswerten Wohnbebauung nicht zu gewahrleisten. Die
raumliche Trennung unvertraglicher Nutzungen ist bei der Entwicklung des Ge-
werbestandortes nicht vollumfanglich realisierbar. Zwischen dem Gewerbege-
biet und der angrenzenden Wohnbebauung wurde ein ca. 90 m breiter Schutz-
grinstreifen als raumliche Trennung berlcksichtigt. Fir das Gewerbegebiet
selbst erfolgt eine Gliederung nach dem Gerauschemissionsverhalten der Be-
triebe durch Festsetzung von Gerauschemissionskontingenten. Die festgesetz-
ten Larmemissionskontingente berlcksichtigen die schitzenswerten Wohnnut-
zungen in der Umgebung.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es durch Uberbauung von bisher un-
bebauten/ unversiegelten Freiflachen zu einem Verlust von Biotopstrukturen
und zu einem Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen.

Mit der Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs-, Vorsorge- und Aus-
gleichsmaflnahmen sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tie-
re und Pflanzen zu erwarten.

Das verbleibende Ausgleichsdefizit, das nicht Gber Kompensationsmallnahmen
im Plangebiet ausgeglichen werden kann, wird tGiber den Erwerb von Okopunk-
ten ausgeglichen. Es werden Okopunkte aus einem Okokonto aus der Land-
schaftszone ,Ostseekustenland“ erworben.

Als Ausgleich fir die Rodung der 5 gemalR § 19 NatSchAG M-V geschitzten
Berg-Ahorne werden insgesamt 5 Ausgleichspflanzungen umgesetzt und fur 10
Baume eine Ersatzzahlung in H6he 400,- € pro Baum, insgesamt 4.000,- €, in
den Alleefond gezahlt.

4 von 5 Ausgleichspflanzungen werden innerhalb des Plangebietes innerhalb
des Stralkenbegleitgriins auf der Strallenverkehrsflache Nord-Ost-Zubringer,
auf dem Flurstiick 4809/2, der Flur 1, in der Gemarkung Wismar als Lickenbe-
pflanzung der vorhandenen Baumreihe umgesetzt.

1 von 5 Ausgleichspflanzungen, die nicht innerhalb des Plangebietes umge-
setzt wird, erfolgt auRerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 4809/2, der
Flur 1, in der Gemarkung Wismar als Lickenbepflanzung der vorhandenen
Baumreihe.

Weiterhin wird ein durch das Vorhaben beeintrachtigter junger Einzelbaum
durch Umpflanzung an einen anderen Standort innerhalb des Plangebietes
dauerhaft erhalten.

Maflinahmen zur Vermeidung des Verlustes von geschutzten Biotopen sind nur
geringfligig moglich. Mit Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmalinahmen werden die erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Pflanzen/Biotope kompensiert. Flachenverluste der gesetzlich ge-
schutzten Biotope werden durch Neuanlage von Biotopen ausgeglichen.
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Aufgrund der geringen Bedeutung der Flachen im Geltungsbereich (Inan-
spruchnahme von Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen) fir
die biologische Vielfalt sind die negativen Auswirkungen auf dieses Schutzgut
durch den Verlust von Vegetation und Habitaten als gering einzuschatzen.

Bei Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen sind keine erheblichen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut biologische Vielfalt zu erwarten.

Durch den Erhalt von Heckenstrukturen (Landwehr), die flichenhaften Anpflan-
zungen im nordwestlichen, westlichen und studwestlichen Bereich, die Hecken-
anpflanzung stdlich und dstlich des Teilgebietes GE 6 und slidlich des Teilge-
bietes GE 4, die Erhaltung und Neuanpflanzung von Einzelbaumen, die Anlage
von Wiesenflachen sidlich der Landwehr sowie westlich und nérdlich um
Kritzowburg sowie die Anlage und Gestaltung von zwei Kleingewassern in der
Grinstruktur um Kritzowburg wird zum Erhalt und zu einer Erhéhung der Struk-
turvielfalt des Landschaftsraumes beigetragen.

Schutzgut Boden/ Fléche

Durch die langjahrige intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen besteht
eine Vorbelastung des Schutzgutes Boden. Auf den landwirtschaftlichen Nutz-
flachen ist mit einem erhéhten Nahrstoffeintrag von u.a. Diingemittel- und Agro-
chemikalienanreicherung sowie mit Verdichtungen in Fahrtrassen und der Ent-
fernung der Vegetationsdecke zu rechnen. Weitere Beeintrachtigungen durch
Stoffeintrage aus den angrenzenden Verkehrsflachen (Nord-Ost-Zubringer) sind
zu erwarten. Die Naturbdden sind auf Ackerbauflachen durch bewirtschaftungs-
bedingte Mallnahmen anthropogen beeinflusst und weisen dadurch ein nicht
naturliches Bodenprofil und veranderte Bodeneigenschaften auf. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung besteht eine Uberformung des Bodens und es liegt
eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und
Landschaft vor.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu einer groRflachigen Uberbauung
durch Gewerbegebietsflachen und 6ffentlichen Verkehrsflachen. Das Vorhaben
beeintrachtigt den Boden durch weitere Verdichtung und Versiegelung. Durch
die Planung ergeben sich negative Auswirkungen auf das Schutzgut, die es zu
vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen gilt. Der Ausgleich fur die Eingrif-
fe soll Gber interne Kompensationsmafinahmen und dartber hinaus durch den
Erwerb von Okopunkten erfolgen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasserschutzzone |lI
der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Nach abgeschlossener Neufestset-
zung ist das Plangebiet in der Trinkwasserschutzzone Ill B, ein untergeordneter
Teilbereich in der Trinkwasserschutzzone Ill A der Wasserfassung Wismar-
Friedrichshof gelegen. Aufgrund der anstehenden Boéden (Geschiebemergel)
erfolgt die Ableitung des Niederschlagswassers Uber ein Regenwasserrickhal-
tebecken in die Vorflut.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich erhéhte Anforderungen
an das Schutzgut Wasser, bedingt durch die Lage des Plangebietes in der
Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die damit
verbundenen erhéhten Anforderungen an den Grundwasserschutz finden Be-
rucksichtigung.
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Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind zur Kontrolle des Wirkungspfades
Boden-Grundwasser im An- und Abstrom Grundwassermessstellen zu errichten
und zu kontrollieren.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das obertagig sichtbare Bodendenk-
mal ,Landwehr Wismar-Hornstorf das eine wissenschaftliche und kulturge-
schichtliche Bedeutung besitzt und daruber hinaus Bodendenkmale, die dem
Denkmalschutz unterliegen und deren Anderung oder Beseitigung nur mit Ge-
nehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehdérde erfolgen kann.

Des Weiteren sind Flachen bekannt, flr die das Vorhandensein von Boden-
denkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. nahe liegend ist oder sich aufdrangt.
Der hinreichende Konkretisierungsgrad ist in diesen Fallen aufgrund der sied-
lungsgeographischen und topographischen Verhaltnisse bzw. durch Oberfla-
chenfunde gegeben.

Das Plangebiet liegt ca. 3 km 6stlich des UNESCO-Welterbes ,Altstadt Wismar*
und befindet sich auferhalb der sogenannten Pufferzone des UNESCO-
Welterbes ,Altstadt Wismar“ sowie aulierhalb der Sichtachsen des Manage-
mentplanes fir das UNESCO-Weltkulturerbe.

Mit der Umsetzung der Planung ist der Erhalt des obertagig sichtbaren Boden-
denkmals ,Landwehr” im Plangeltungsbereich verbunden. Der geplante Durch-
stich im Bereich des obertagig sichtbaren Bodendenkmals ,Landwehr Wismar-
Hornstorf* ist fur die ErschlieBung des landesweit bedeutsamen und gemeinde-
Ubergreifenden Gewerbegrof3standortes zwingend erforderlich. Der notwendige
Durchstich parallel und in einem geringen Abstand zum Nord-Ost-Zubringer
durch die Landwehr erfolgt an einer Stelle, an der die Hecke liickig ist, sodass
die Auswirkungen minimiert werden. Die Sicherung des Bodendenkmals erfolgt
zusatzlich Uber eine 50 m tiefe Abstandsflache als Grinflache. Eine Bepflan-
zung der Abstandflache ist zur Bewahrung und Erlebbarkeit des Bodendenk-
mals nicht zuldssig. Der Abstandsbereich der Grunflaiche im Bereich des Bo-
dendenkmals im nérdlichen Bereich des Plangebietes, an der Grenzhecke zu
Hornstorf kann fiir die Ausgestaltung von Sichtbeziehungen aufierhalb der defi-
nierten Sichtachsen des Managementplanes zur Altstadt genutzt werden. Somit
ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Bodendenkmals und
der Sichtbeziehungen.

Landschaftsbild

Der 6rtliche Landschaftsbildraum wird bereits durch stérende bzw. negativ wir-
kende Landschaftsbildelemente wie den Bundesautobahnen A 20 und A 14,
dem Nord-Ost-Zubringer, der Bundestralte B 105, der zwei Hochspannungslei-
tungen und der Gleistrasse zerschnitten. Durch die Verkehrstrassen bestehen
bereits Beeintrachtigungen durch Verlarmung. In der Fernsicht wirken das hohe
Gebaude der Werft und die Schornsteine des Industriegebietes ,Am Haffeld"
mit den standig sichtbaren Rauchfahnen sowie die Windenergieanlagen des
Windparks Stofferstorf. Eine weitere Vorbelastung besteht durch die umliegen-
de Bebauung, insbesondere durch das Gewerbegebiet Dargetzow (Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow*). Bei Um-
setzung der Planungsabsichten im Gewerbegebiet Dargetzow werden bis auf
einen Grabenbereich Flachen bis an den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar heran bebaut werden, auf denen tber-
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wiegend eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist. Dadurch werden sich be-
reits die Sichtbeziehungen zur Stadtsilhouette der Hansestadt Wismar ent-
scheidend durch die gewerblichen Hochbauten verandern.

Das Landschaftsbild ist bereits durch vorhandene Nutzungen gepragt. Mit der
Umsetzung der Planung werden bisher unbebaute Flachen bebaut und es er-
geben sich Auswirkungen auf das o6rtliche Landschaftsbild. Es kommt zu einem
Verlust an unbebauter Landschaft und die Sichtbeziehung nach Wismar wird
verandert. Es wird davon ausgegangen, dass eine erhebliche Veranderung des
Landschaftsbildes durch die Umsetzung der Planung zu erwarten ist.

In Bewertung der Ziele der Raumordnung und der Landesplanung (Vor-
rangstandort flir Gewerbe- und Industrie) und unter Beachtung der vorhande-
nen Vorbelastungen sowie der vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung, zur
Verminderung und zum Ausgleich wird diese Veranderung des Landschaftsbil-
des akzeptiert.

Die unterschiedlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter kénnen in
Bewertung des Vorranggebietes fur Gewerbe und Industrie als Ziel der Raum-
ordnung durch die im Bebauungsplan festgesetzten Minderungs- Vermeidungs-
und AusgleichsmalRnahmen minimiert und kompensiert werden.

1. Referenzliste der Quellen

» Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP) vom 27.
Mai 2016

= Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom
30. August 2011

= Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (August 2003)

= Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (Erste Fortschreibung

September 2008)
= Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB), ErschlieRung
GrolRgewerbestandort Wismar - Kritzow, Regenentwasserung, Vorpla-

nung/Voruntersuchung, Erlauterungsbericht, Péyry Deutschland GmbH, 19061
Schwerin vom 05.06.2018.

= Aktualisierung des Gutachtens vom 31.08.2018 zum Arbeitsstand des Bebau-
ungsplanes Nr. 60/03 vom erganzt am 23.11.2018, vom 29.11.2018. Entsor-
gungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB), ErschlieRung
GrolRgewerbestandort Wismar - Kritzow, Regenentwasserung-Hydraulischer
Nachweis, Vorplanung/Voruntersuchung, Erlauterungsbericht, Péyry Deutsch-
land GmbH, 19061 Schwerin vom 24.10.2018.

= Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB),
Hansestadt Wismar, Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg®
(Landkreis Nordwestmecklenburg), Gutachterblro Martin Bauer, vom
01.08.2018.

= Festsetzungen von Trinkwasserschutzzonen Wasserfassungen Wismar-
Friedrichshof und Wismar-Wendorf, Teil F: hydrogeologisches Gutachten,
FUGRO-HGN GmbH, vom 10.04.2010.

= Fugro Consult GmbH, Geschitztheitsbewertung WSG Wismar-Friedrichshof,
19061 Schwerin vom 23.05.2016.

= Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V,
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Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/

= Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
60/03 der Hansestadt Wismar und des Bebauungsplanes Nr.10 der Gemeinde
Hornstorf flr einen gemeinsamen Gewerbe- und Industriestandort an der Ost-
tangente, Ingenieurburo fir Schallschutz Dipl.-Ing Volker Ziegler, 23879 Mdlin,
Gutachten Nr.18-07-5 vom 31.08.2018, mit Aktualisierung des Gutachtens vom
31.08.2018 zum Arbeitsstand des Bebauungsplanes Nr. 60/03 erganzt am
23.11.2018, vom 29.11.2018.

= Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) Neufassung
2018 des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern, vom 01.06.2018.

= Gemeinsamer Erlass des Ministeriums flir Energie, Infrastruktur und Landes-
entwicklung und des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucher-
schutzes ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen
Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern® vom 18.12.2015 (Alleenerlass).

= Baumschutzkompensationserlass, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007.

= Bewertung der Luftgitedaten des Jahres 2019, www.lung.mv-
regierung.de/umwelt/luft/ergebn 19.htm.

= Managementplan UNESCO Welterbestatte Altstadt, 1. Fortschreibung, August
2013.
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Anlage zur Begrundung
Teil Il — Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Erstellung des vorliegenden Umweltberichtes erfolgte im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg“. Die
Bauleitplanverfahren zur 49. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum
Bebauungsplan Nr. 60/09 wurden im Parallelverfahren durchgefuhrt.

Ziel der Planungen waren und sind die Entwicklung des Standortes Wismar -
Kritzow gemal dem Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern (LEP M-V) und Standort fir die Ansiedlung hafenaffiner In-
dustrie- und Gewerbeunternehmen.

Der Geltungsbereich der 49. Anderung befindet sich innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 60/03, fur den dieser Umweltbericht erstellt
wurde; er wird vollstandig vom Planbereich des Bebauungsplanes erfasst.

Die Aussagen im Umweltbericht des Bebauungsplanes zum Standort, zu den
relevanten Umweltzielen der Fachgesetze und Fachpléane, zu den Schutzgebie-
ten und Schutzobjekten in der Umgebung und im Plangebiet, zur Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie zur Prognose bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung bzw. zur Prognose anderer Planungsmdglichkeiten gelten
auch fiir den Bereich der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Um-
fang und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung war im Rahmen der Erstel-
lung des Umweltberichtes fiir den Bebauungsplan bereits groRer, als er auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung erforderlich gewesen ware. Die Aussagen
sind wie folgt zu Gbernehmen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03 befindet sich dstlich des
Gewerbegebietes Dargetzow (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91
.Gewerbegebiet Dargetzow®), ndérdlich der Ortslage Kritzowburg sowie der
Strale ,Am Weillen Stein, sldlich der Gleisanlage der Deutschen Bahn AG
(Bahnstrecke Wismar-Rostock) und der Gemarkungsgrenze zur Gemeinde
Hornstorf sowie westlich der Osttangente (Nord-Ost-Zubringer) und umfasst ei-
ne Flache von ca. 76 ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die gemeindelbergreifenden
stadtebaulichen Zielsetzungen fir die Ausweisung des Gewerbegrof3standortes
Wismar — Kritzow realisiert. Es erfolgt die Ausweisung eines Gewerbegebietes
auf Flachen der Hansestadt Wismar in Angrenzung an den Bebauungsplan Nr.
10 der Gemeinde Hornstorf (Kritzow ist ein Ortsteil der Gemeinde Hornstorf).
Der Gesamtstandort eréffnet als Industrie- und Gewerbegebiet die Méglichkeit
ein breit gefachertes gewerbliches Nutzungsspektrum anzusiedeln und wird
gemeindeubergreifend mit der Gemeinde Hornstorf entwickelt.

Durch die Umsetzung der Planung werden Eingriffe in die Schutzguter des Na-
turhaushaltes und in das Landschaftsbild erfolgen. Zudem sind mit den geplan-
ten gewerblichen Nutzungen die Immissionsbelastungen flir die angrenzenden
schutzbedirftigen Nutzungen zu erwarten sowie Auswirkungen auf die Erho-
lungsfunktion.
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3.1.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu be-
werten. Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein Um-
weltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prufung der
Umweltbelange durchzufuhren. Die Ergebnisse sind im nachfolgenden Umwelt-
bericht dargelegt.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Hansestadt Wismar und grenzt an die
Gemeinde Hornstorf an. Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Das Plangebiet ist von wichtigen Verkehrswegen begrenzt. Im Siden
befindet sich die Hauptverkehrsachse — Stralle ,Am Weillen Stein“ im Westen
befindet sich der Nord-Ost-Zubringer und nérdliche die Bahnstrecke Wismar-
Rostock.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Entwicklung eines neuen Gewerbegebietes als gemein-
delibergreifender Standort mit der Gemeinde Hornstorf geschaffen werden.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 76 ha. Fir das Gewerbe-
gebiet nach § 8 BauNVO sind ca. 53 ha vorgesehen. Der Versiegelungsgrad
betragt 0,8. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen betragen ca. 4,9 ha und die Ver-
sorgungsflachen ca. 2,6 ha. Im Plangeltungsbereich werden ca. 15,5 ha Grin-
flachen mit verschiedenen Zweckbestimmungen vorgesehen. Die Grinflachen
werden teilweise als Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Fir die geplanten Flachen-
nutzungen werden im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzte Flachen Uber-
plant.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stéadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschutzenden Anforde-
rungen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen miteinander
in Einklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevol-
kerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu foérdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Grund-
satzlich sind bei der Aufstellung Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes
einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertck-
sichtigen. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den (§ 1a Abs. 2 BauGB), dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mafl zu begrenzen (Bodenschutzklausel).
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Der Bebauungsplan soll diesen Belangen durch die Ausweisung eines Gewer-
bestandortes innerhalb eines Vorranggebietes fir Industrie und Gewerbe
Rechnung tragen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemal § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu entwi-
ckeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter so-
wie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Eingriffe in Natur und Landschaft sind
gemal § 15 BNatSchG vorrangig zu vermeiden, bzw. wenn dies nicht moglich
ist, auszugleichen oder zu ersetzen. Gemal § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in
Natur und Landschaft Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Eingriffe in
Natur und Landschaft sind gemaf § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und aus-
zugleichen. Die Anforderungen an die naturschutzfachlichen Eingriffsregelun-
gen werden im Umweltbericht dargestellt. Die Ermittlung des Kompensations-
bedarfs erfolgt gemal® den neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung
Mecklenburg — Vorpommern (HzE)“ des Ministeriums flr Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern von 2018. Das Ergebnis wird in Form einer
Eingriffsbilanzierung nachvollziehbar dargestellit.

Die fur den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG gere-
gelt. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind zwingend zu beachten
und koénnen durch Vermeidungsmaflnahmen ausgeschlossen werden. Die
faunistische Bestandserfassung und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
wurden erstellt. Die empfohlenen MalRnahmen zum Artenschutz werden im Be-
bauungsplan berticksichtigt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umweltein-
wirkungen vorzubeugen.

Entsprechend dem Trennungsgrundsatz des § 50 Satz 1 BImSchG sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie
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3.2.

auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebie-
te, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Mit Um-
setzung des Bebauungsplans ist nicht von einer erheblichen Erhéhung der Im-
missionsbelastungen auszugehen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaf-
tung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut
zu schitzen. Die Oberflachenwasserentsorgung und der Schutz des Grund-
wassers nehmen einen besonderen Stellenwert in diesem Bebauungsplan ein.
Das Plangebiet befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l
der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Nach abgeschlossener Neufestset-
zung ist das Plangebiet in der Trinkwasserschutzzone Ill B, ein untergeordneter
Teilbereich in der Trinkwasserschutzzone Ill A der Wasserfassung Wismar-
Friedrichshof gelegen. Die Ableitung des Oberflachenwassers ist in die ortliche
Vorflut vorgesehen.

Fachplane

Landes- und Regionalplanung

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb des Industrie- und Gewerbe-
standortes Wismar - Kritzow der insbesondere zur Ansiedlung hafenaffiner Un-
ternehmen als landesweit bedeutsamer Gewerbegrof3standort zu berticksichti-
gen ist. Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg wurde
der GewerbegroRRstandort Wismar - Kritzow als Vorranggebiet fur Industrie und
Gewerbe festgelegt. In diesen Gebieten hat die gewerbliche Nutzung Vorrang
vor anderen Nutzungsansprichen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) Mecklenburg-Vorpommerns
wird der Grof3standort Wismar - Kritzow als Gewerbeflache dargestellt. Es wird
grundsatzlich empfohlen, dass ,auf die Neuausweisung von Gewerbeflachen
aulRerhalb bestehender Gewerbegebiete... nach Mdglichkeit verzichten werden
[sollte]®, die im LEP festgesetzten landesweit bedeutsamen gewerblichen und
industriellen Grofdstandorte bleiben davon jedoch unberihrt. Die in Kapitel
[11.4.7.2. des GLRP genannten Anforderungen und Empfehlungen zur ,Kon-
fliktminimierung bei der Ausweisung von Bauflachen und Minimierung des Fla-
chenverbrauchs® werden mit der vorliegenden Planung beachtet.

Flachennutzungsplan

Die Hansestadt Wismar verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan mit
verschiedenen wirksamen Anderungen. In der wirksamen Fassung des Fla-
chennutzungsplanes sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03
bisher folgende Flachennutzungen enthalten Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 Nr.1
BauNVO), gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO), Grinflachen
und geplante Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB) und Flachen flr
die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB).

Der Bebauungsplan ist derzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Somit ist in einem Teilbereich eine Anderung des Flachennutzungsplanes er-
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forderlich um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu
tragen. Hierzu stellt die Hansestadt Wismar die 49. Anderung des Flachennut-
zungsplanes auf. In der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die
Flachen des Plangebietes als Gewerbliche Bauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauN-
VO), als Grinflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) und als Versorgungsflache (§ 5
Abs. 2 Nr. 4 BauGB) dargestellt.

Die 49. Anderung des Flachennutzungsplanes muss vor Rechtskraft des vorlie-
genden Bebauungsplanes Nr. 60/03 wirksam sein.

Landschaftsplan
Es liegt kein rechtsverbindlicher Landschaftsplan der Hansestadt Wismar vor.
Vorgaben aus einem Landschaftsplan sind somit nicht zu berlicksichtigen.

PLANUNGSSTAND: ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS MAI 2020 5
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Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete in relevanter Nahe zum Vorhaben-
standort. Das nachste Europaische Vogelschutzgebiet liegt ca. 3 km nordlich
des Plangebietes an der Ostseekiiste (SPA-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff,
DE1934-401). Das nachste FFH-Gebiet ist ca. 2,0 km vom Plangebiet entfernt
(FFH-Gebiet ,Wismar-Muggenburg, Tischlerei“, DE 2035-301). In ca. 4,5 km
Entfernung auf der Ostsee liegt das nachst groRere FFH-Gebiet (FFH-Gebiet
~Wismarbucht®, DE 1934-302) (siehe nachfolgende Abbildung).

FFH-Gebiet ,\Wismarbucht”
(DE 1934-302)

SPA-Gebiet ,, Wismarbucht
und Salzhaff” (SPA 1934-
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Abb. 1: Ubersicht FFH- und SPA-Gebiete in der Umgebung deé Piéngebietes
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2018, mit eigener Bearbeitung)

Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung sind durch die Planung derzeit
nicht erkennbar."

" Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Naturschutzbehérde, Stellungnahme vom 24.05.2019.
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Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

LSG ,Wallensteingraben® (L 56) in ca. 1700 m Entfernung
NSG ,Teichgebiet Wismar-KIuR“ (Nr. 146) in ca. 1900 m Entfernung
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Hh\ \ lKagenmarkt |
RS - B-Plan
"\ % | LSG ,Wallensteingraben” Nr. 60/03
2 W5l (L 56)
Alistadt '\ o< ROggow
Wismar Wismar -Ost tagor
: ‘c ' \I
,‘9‘“&1 IV < "
(AN
Lan® e ' . - :
I Kritzow
[N
Gl Flote /I
|.’re)tc Wimar
C‘g NSG ,Teichgebiet Wismar- / . - &
KIuR* (Nr. 146) A N
Z \\ \N
Hof Triwak b
!I 59‘,—( Try A N \ .-
"’(F.-'k /’

Abb. 2: Ubersicht NSG und LSG in der Umg-e-bung des Plangebietes
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2018, mit eigener Bearbeitung)

Das LSG ,Wallensteingraben® erstreckt sich Uber den Landkreis Nordwest-
mecklenburg und die Hansestadt Wismar. Es besitzt eine GréRe von etwa
2.020 ha. Ein Schutzzweck wurde gemafy GLRP WM (2008) nicht definiert.

Das NSG ,Teichgebiet Wismar-KIuR* ist etwa 228 ha gro3 und dient dem
Schutz und Erhalt eines Feuchtgebietes mit Fischteichen, einem durchbruchsta-
lartigen Abschnitt des Wallensteingrabens sowie Bruchwaldern am sidlichen
Muihlenteich als Uberregional bedeutsamer Brut- und Mauserplatz fir Sumpf-
und Wasservogelarten. Der Zustand des Schutzgebietes ist gut, die exponierte
Lage am Stadtrand erfordert jedoch eine Abstimmung der unterschiedlichen
Nutzungsanspriiche aus Naherholung, Fischteich- und Wasserwirtschaft sowie
Naturschutz (GLRP WM, 2008).

Aufgrund der Entfernung sind Auswirkungen durch das Vorhaben auf die natio-
nalen Schutzgebiete nicht zu erwarten.

Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes und angrenzend bzw. in unmittelbarer Nahe befin-
den sich gesetzlich geschitzte Biotope (siehe nachfolgende zwei Abbildungen).
Gemal LUNG M-V handelt es sich um Gewasser- und Gehdlzbiotope. Nachfol-
gend sind die genauen Bezeichnungen der einzelnen geschitzten Biotope auf-
gefluhrt:
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- Nr. 1: temporares Kleingewasser; Staudenflur; trockengefallen (HW100477),
Gesetzesbegriff: ,Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.®

- Nr. 2: temporares Kleingewasser; Hochstaudenflur; trockengefallen
(HWI100480), Gesetzesbegriff: ,Stehende Kleingewasser, einschl. der
Uferveg.”

- Nr. 3: Hecke (NWM21210), Gesetzesbegriff: ,Naturnahe Feldhecken®

- Nr. 4: permanentes Kleingewasser; Geholz; Insel; beschattet (HWI100475),
Gesetzesbegriff: ,Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.®

p ik DR ST - _
Abb. 3: Gesetzlich geschitzte Biotope nach §20 NatSchAG M-V, Plangebiet schwarz dargestellt
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), 2018, mit eigener Bearbeitung)

Aufgrund aktueller Kartierungen durch das Gutachterbiro Bauer und unter Her-
anziehen der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des LUNG M-V von 2013
ergaben sich hinsichtlich des Schutzstatus der geschiitzten Biotope Anderun-
gen (siehe nachfolgende Abbildung).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein gréRerer Feuchtbereich und drei
kleinere Feuchtbereiche. Aufgrund einer dichten Befahrung an das, geman
LUNG M-V geschitzte Biotop Nr. HWI00477 (Nr. 1 in Abbildung 11), konnte
sich das Schilf-Landréhricht nicht mehr entwickeln. Der Randbereich des Ab-
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grabungsgewassers ist durch Ruderalflachen gepragt. Der Schutzstatus fiir die-
ses Biotop ist somit nicht mehr gegeben.

Der groliere Feuchtbereich im Osten des Plangebietes (Nr. 2 in Abbildung 11)
wird gemall LUNG M-V als ein temporares Kleingewasser (HWI00480) be-
schrieben. Nach der aktuellen Kartierung handelt es sich jedoch um ein
Schilfréhricht mit zwei kleinen stark beschatteten Restwasserflachen. Aufgrund
des bestehenden Schilf-Landréhrichts ist dies weiterhin als gesetzlich geschitz-
tes Biotop einzustufen.

Y ‘B‘H Landschaftselement: |
o T t% DEMLEO84AC10087

Landschaftselement:
DEMLEO84AC10085
Sperrflache:
DEMLEO84AC10391
(
A

Abb. 4: Gesetzlich geschitzte Biotope nach §20 NatSchAG M-V nach aktueller Kartierung (rot),
Stand: 2018, Plangebiet schwarz (Nummerierung bezieht sich auf die in LUNG M-V dargestellten
nach §20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope)

Sudlich des Biotops Nr. HW100480 befindet sich ein weiteres kleines Feuchtbio-
top (Landschaftselement: DEMLEO84AC10085). Das Biotop wird durch eine
grabenférmige Wasserflache mit angrenzendem Saum aus Schilf-Réhricht cha-
rakterisiert. Nach der Definition der Anleitung flr die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des LUNG M-V von
2013 sind ,Rohrichte ab einer Flache von 100 m? oder bei linearer Auspragung
ab 5 m Breite geschitzt. Bei von Roéhricht umsdumten FlieRgewassern (inkl.
Graben) wird die Gesamtbreite des Rdhrichts (ohne die dazwischen liegende
Wasserflache) angesetzt.“ Da dieses Kriterium erfullt wird, ist der aus Schilf-
Landréhricht bestehende Saum des Gewassers als geschiitztes Biotop zu be-
trachten.

PLANUNGSSTAND: ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS MAI 2020 9
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Nordlich von Kritzowburg liegt ein gréRerer Feuchtbereich, der im Inneren von
Schilfbestanden und im AuReren von, mit Hochstauden und Grasern gepragten,
Ruderalflachen, mit einzelnen oder in Gruppen stehenden Pappeln im Randbe-
reich charakterisiert wird (Sperrflache: DEMLEO84AC10391). Der von Schilf-
Landréhricht umsaumte Bereich ist als gesetzlich geschitztes Biotop anzuspre-
chen. Dieses Biotop wird erhalten und in einen Griinlandbereich integriert.

Die kleineren und teilweise als gesetzlich geschitzte (Feucht-) Biotope inner-
halb des Plangebietes missen im Rahmen des Vorhabens beseitigt werden.
Der entsprechende Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 20
NatSchAG M-V wurde der unteren Naturschutzbehérde gereicht. Die Genehmi-
gung fir die Beseitigung liegt der Hansestadt Wismar vor (Datum der Geneh-
migung: 24.02.2020).

Das Biotop Nr. 3 bleibt sowohl als gesetzlich geschitztes Biotop als auch als
obertagig sichtbares Bodendenkmal erhalten und wird mittels eines 50 m brei-
ten Schutzgrinabstandes gesichert. Der geplante Durchstich im Bereich des
obertagig sichtbaren Bodendenkmals ,Landwehr Wismar-Hornstorf* ist fur die
Erschlielfung des landesweit bedeutsamen und gemeindelbergreifenden Ge-
werbegrofl3standortes zwingend erforderlich. Der notwendige Durchstich inner-
halb des Gehodlzbiotopes parallel und in einem geringen Abstand zum Nord-
Ost-Zubringer durch die Landwehr erfolgt an einer Stelle, an der die Hecke lu-
ckig ist, so dass die Auswirkungen minimiert werden.

Das Biotop Nr. 4 liegt aulRerhalb des Plangeltungsbereiches und bleibt im Be-
stand erhalten. Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der vorgelagerten Puf-
ferzone nicht zu erwarten.

Trinkwasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Wis-
mar-Friedrichshof (MV_WSG_2134_08; Wismar-Friedrichshof). Die Festset-
zungen der Schutzzonenordnung fur die Trinkwasserschutzgebiete der Stadt
Wismar Beschluss-Nr. 30-7/85 vom 17. Mai 1985 sind zu beachten.

Nach abgeschlossener Festsetzung befindet sich das Plangebiet in der geplan-
ten Trinkwasserschutzzone Ill B und teilweise in der Trinkwasserschutzzone Il
A der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die Neufestsetzung der Trinkwas-
serschutzzonen befindet sich noch im Verfahren. Derzeit gelten noch die Fest-
setzungen der Schutzzonenordnung fiir die Trinkwasserschutzgebiete Stadt
Wismar Beschluss-Nr. 30-7/85 vom 17. Mai 1985.

5. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der
friihzeitigen Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die untere Wasserbehoérde weist darauf hin, dass sich das Plangebiet innerhalb
der derzeit geltenden Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Wismar-
Friedrichshof befindet. Es gilt die Trinkwasserschutzzonenordnung der Stadt
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Wismar, Beschluss-Nr. 30-7/85 vom 17.05.1985. Da das Verfahren zur Neu-
gliederung der Trinkwasserschutzzone ist noch nicht abgeschlossen ist, wird
formal der festgesetzten Trinkwasserschutzzone Rechnung getragen. Ein
Nachweis Uber die gesicherte Ableitung des anfallenden Niederschlagswasser
sowie die Erstellung eines Entwasserungskonzeptes wird gefordert.

Die untere Immissionsschutzbehdrde weist auf die Notwendigkeit der Erstellung
einer schalltechnischen Untersuchung fur die Festsetzung von Larmschutz-
mafRnahmen hin. Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmeck-
lenburg weisen auf diese Sachverhalte ebenfalls hin.

Die untere Naturschutzbehérde weist auf die Erstellung einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz sowie auf die Erganzung des Artenschutzfachbeitrages hin.
Die Anforderungen an den Biotopschutz sind zu beachten und ggf. sind Aus-
nahmeantrége zu stellen. Der Eingriff in die beiden Kleingewasser (Biotop-Nr.
HWI100477 bzw. HWI100480) ist funktionsbezogen zu kompensieren (Neuanlage
von Gewassern, Vernassung geeigneter Standorte). Eine mogliche Beeintrach-
tigung der Schutz- und Erhaltungsziele von FFH-Gebieten wird durch die Pla-
nung nicht gesehen.

Die untere Denkmalschutzbehérde weist auf das Vorhandensein und die Be-
ricksichtigung von Bodendenkmalen hin.

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde weist darauf hin, dass Altlasten o-
der Altlastenverdachtsflachen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetzes flr das Plangebiet nicht erfasst sind.

Der Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar weist darauf hin,
dass anfallendes Schmutzwasser im Trennsystem und Niederschlagswasser in
Rohrleitungen zu sammeln und in die nachst geeignete Vorflut abzuleiten ist.
Kdénnen keine zusatzlichen Einleitmengen in die vorhandenen Vorfluter aufge-
nommen werden, so muss fur die ErschlieBung zur Niederschlagswasserbesei-
tigung eine ausreichende Vorhaltung von Retentionsrdumen im Plangebiet ge-
schaffen werden.

Weitere Hinweise der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgten nicht.

Wesentliche Grundlage fiir die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden ne-
ben den Ergebnissen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung und den benannten
fachgesetzlichen Zielsetzungen die Fachgutachten zu diesem Bebauungsplan.

Bestandteil der Umweltprifung ist die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung (Pkt. 6.6 Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung des Umweltberichtes)
und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Pkt. 6.5 des Umweltberichtes).

Der Umweltprifung lagen folgende Unterlagen und Fachgutachten zugrunde:

— Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB), Er-
schlieBung GroRRgewerbestandort Wismar - Kritzow, Regenentwasse-
rung, Vorplanung/Voruntersuchung,  Erlauterungsbericht,  Poyry
Deutschland GmbH, 19061 Schwerin vom 05.06.2018.
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6.1.

— Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB), Er-
schlieBung GroRRgewerbestandort Wismar - Kritzow, Regenentwasse-
rung-Hydraulischer Nachweis, Vorplanung/Voruntersuchung, Erlaute-
rungsbericht, POyry Deutschland GmbH, 19061 Schwerin vom
24.10.2018.

— Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB), Hansestadt Wismar, Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet
Kritzowburg“ (Landkreis Nordwestmecklenburg), Gutachterbiro Martin
Bauer, vom 01.08.2018.

— Festsetzungen von Trinkwasserschutzzonen Wasserfassungen Wismar-
Friedrichshof und Wismar-Wendorf, Teil F: hydrogeologisches Gutach-
ten, FUGRO-HGN GmbH, vom 10.04.2010.

— Fugro Consult GmbH, Geschitztheitsbewertung WSG Wismar-
Friedrichshof, 19061 Schwerin vom 23.05.2016.

— Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar und des Bebauungsplanes Nr.10 der
Gemeinde Hornstorf flr einen gemeinsamen Gewerbe- und Industrie-
standort an der Osttangente, Ingenieurbiro fir Schallschutz Dipl.-Ing
Volker Ziegler, 23879 Mbélin, Gutachten Nr.18-07-5 vom 31.08.2018.

— Aktualisierung des Gutachtens vom 31.08.2018 zum Arbeitsstand des
Bebauungsplanes Nr. 60/03 erganzt am 23.11.2018, vom 29.11.2018.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Die Umweltprifung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die mdglich-
erweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf die umliegenden Flachen
und die Umgebungsbebauung. Bei der Betrachtung der einzelnen Schutzglter
ergeben sich unterschiedliche Starken und Reichweiten der Auswirkungen. Der
Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst und den dort be-
troffenen Schutzgutern.

Der Untersuchungsrahmen beschrankt sich fir das Schutzgut Boden auf das
Plangebiet, da erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Flachen nicht zu er-
warten sind. Fur die Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachguter werden Auswir-
kungen Uber das Plangebiet hinaus betrachtet. Bestehende Sichtbeziehungen
auf das UNNESCO- Welterbe werden in die Betrachtung mit einbezogen.

Der Untersuchungsrahmen fir die flachendeckende Biotoptypenerfassung
(Schutzgut Tiere / Pflanzen) nach der Kartieranleitung M-V wurde mit dem Ra-
dius von 200 m Uber den Geltungsbereich des Plangebietes hinaus vgl. Anlage
9, abgegrenzt.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiter sind im allgemeinen Bestandteil der Be-
standserfassung:

— Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt,

— Menschliche Gesundheit sowie die Bevodlkerung insgesamt,

— Kulturgiter und sonstige Sachguter und
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6.2.

6.3.

— Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu beriick-
sichtigen:

— Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

— Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

— Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat und

— Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a, c und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und um-
fassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte Ermitt-
lungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den Umweltmerk-
malen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berticksichtigt. Grundlage flr
die Bestandsermittlung und Bewertung bilden értliche Erfassungen.

Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmalistédben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzguter flr den Na-
turhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff Leistungs-
fahigkeit ist die Qualitat jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen Zustand ge-
meint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/ Unberihrtheit bzw.
dem Grad der Gestortheit oder Veranderung am Schutzgut bezogen auf die je-
weilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermégen gegentber Eingriffen und Sté-
rungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst wird.
Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der
Bewertung berlcksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmaflnahmen im Rah-
men der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kdnnen nicht pauschal fir
alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine Einzel-
bewertung der Schutzguter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im Naturhaus-
halt sowie ihrer Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen oder Verande-
rungen vorgenommen werden.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die anthropogene Nutzung des Gebietes. Be-
eintrachtigungen des Geltungsbereiches fir den Bebauungsplan Nr. 60/03 der
Hansestadt Wismar bestehen zum einen durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung der Flachen, die u.a. zu einer Veranderung des natirlichen Bodenge-
figes gefuihrt hat sowie der an der nérdlichen Grenze des Plangebietes gelege-
nen Gleisanlage und der angrenzenden Verkehrstrassen Nord-Ost-Zubringer
im dstlichen Bereich und Stralte ,Am weillen Stein“ im Stiden. Die vorhandenen
zwei Hochspannungsleitungen, die Gewerbegebiete in Kritzow, Hornstorf und
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das westlich an den Plangeltungsbereich angrenzende Gewerbegebiet Darget-
zow sowie der Windpark Kalsow sind ebenso als Vorbelastungen zu berlick-
sichtigen.
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6.4. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und Bewertung der Umweltauswirkungen

durch die landwirtschaftliche Flachennutzung.

Aufgrund des starken Verkehrs auf dem NOZ
und der StraRe ,Am weillen Stein“ kommt es
zu Beeintrachtigungen durch Larm und visu-
elle Stérungen. Durch die darliber hinaus
intensive landwirtschaftliche Nutzung der
Flachen sowie durch das angrenzende Ge-
werbegebiet ,Dargetzow” handelt es sich bei
dem Plangeltungsbereich um einen Bereich
mit geringer Bedeutung fir die Erholungs-
funktion. Zusatzliche Larmbelastungen gehen
auch vom Schienenverkehr der nérdlich ge-
legenen Bahnstrecke Wismar-Rostock aus.

Es kommt zu Beeintrachtigungen durch Larm
und damit verbunden zu einer Einschrankung
der Aufenthaltsqualitat. Zudem ist die Er-
reichbarkeit aufgrund der Barrierewirkung der
Stralten eingeschrankt. Das Plangebiet be-
sitzt derzeit allenfalls eine geringe Bedeutung
fur die wohnungsnahe Erholung der Bewoh-
ner der Ortslage Kritzowburg z.B. Ausflihren
von Hunden.

Vorbelastungen durch Larmemissionen be-
stehen durch den Windpark Kalsow.

Umweltbelang Betroffenheit | Bestand und Bewertung voraussichtliche Auswirkungen und Bewer-
tung
a1) Mensch unerheblich Anthropogene Vorbelastungen bestehen | Durch die Umsetzung der Planungsabsicht und

den Vorbelastungen im Plangebiet sind ohne
MaRnahmen die Orientierungswerte der DIN
18005 an der nachstgelegenen schiitzenswerten
Wohnbebauung nicht zu gewahrleisten. Die
raumliche Trennung unvertraglicher Nutzungen
ist bei der Entwicklung des Gewerbestandortes
nicht vollumfanglich realisierbar. Zwischen dem
Gewerbegebiet und der angrenzenden Wohnbe-
bauung wurde ein ca. 90 m breiter Schutzgrin-
streifen als raumliche Trennung berilcksichtigt.
Fir das Gewerbegebiet selbst erfolgt eine Glie-
derung nach dem Gerauschemissionsverhalten
der Betriebe durch Festsetzung von Ge-
rauschemissionskontingenten. Die festgesetzten
Larmemissionskontingente berucksichtigen die
schitzenswerten Wohnnutzungen in der Umge-
bung. Als Beurteilungsgrundlagen wurden die
DIN 18005-1, die bei der Beurteilung von Ge-
werbe — und Industrieldarmimmissionen auf die
TA-Larm verweist, verwendet. Die Vorbelastun-
gen aus den Gewerbegebieten Hornstorf,
Kritzow und Dargetzow sowie der Windpark Kal-
sow wurden gutachterlich berticksichtigt.

Fir den geplanten Gewerbestandort sind folgen-
de Larmemissionskontigente flir die einzelnen
Teilflachen (TF) gutachterlich bestimmt und im
Bebauungsplan festgesetzt worden:
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Vorbelastungen der Luftqualitdt bestehen
bereits durch die Schadstoffemissionen des
StralBenverkehrs. Es ist auch nicht davon
auszugehen, dass mit der Realisierung des
Gewerbegebietes diese Emissionen gesund-
heitsgefahrdende Werte annehmen werden.
Es sind keine Uberschreitungen der Luftgi-
tedaten im Jahresbericht fir M-V 20191 dar-
gestellt.

— TF 1: Lex = 56/40 dB (A)/gm Tag/Nacht

— TF 2: Lex = 57/42 dB (A)/gm Tag/Nacht

— TF 3: Lex = 58/44 dB (A)/gm Tag/Nacht

— TF 4: Lex = 60/47 dB (A)/gm Tag/Nacht

TF 5: Lex = 58/44 dB (A)/gm Tag/Nacht

Um den Larmimmissionsschutz der Umgebung
zu gewahrleisten sind Betriebe / Anlagen zulas-
sig, deren Gerausche die oben genannten Emis-
sionskontingente (Lex) weder tags (6.00 — 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Gberschrei-
ten.
Aktive SchallschutzmalRnahmen (Errichtung von
Larmschutzwallen oder -wanden) zur Bericksich-
tigung der Verkehrslarmbelastung im Gewerbe-
gebiet werden aufgrund der geringen Schutzbe-
durftigkeit von Gewerbegebieten nicht fir erfor-
derlich erachtet, sondern es sind passive Schall-
schutzmaRnahmen an den Aufienbauteilen der
Gebaude zu treffen.
Die Einhaltung der Anforderungen an die
Larmemissionskontingentierung ist im nachgela-
gerten Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen. Gleiches gilt fur die festgesetzten Anforde-
rungen an den passiven Schallschutz und den zu
bertcksichtigenden Nutzungsausschlissen.
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch kdénnen so vermindert und vermieden
werden.
Baubedingte Stérungen und Emissionen sind
zeitlich beschrankt und daher nicht nachhaltig
bzw. erheblich.

Die Entwicklung des Gewerbegebietes befindet
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sich innerhalb des landesplanerisch ausgewie-
senen Vorranggebietes flir Gewerbe- und Indust-
rie, d.h. die gewerbliche Nutzung hat Vorrang vor
anderen Nutzungsansprichen.

a2) Tiere

erheblich

Es wurde die planungsrelevanten Artengrup-
pen Brutvogel, Reptilien und Amphibien be-
trachtet, da nur diese Artengruppen potenziell
betroffen sein kénnen. Alle weiteren Arten
und Artengruppen wurden im Vorfeld im Zuge
der Relevanzprifung ausgeschieden da be-
reits 2003, 2008 und 2011 artenschutzrechtli-
che Gutachten erstellt wurden. Es befindet
sich kein Rastgebiet innerhalb oder in unmit-
telbarer Nahe zum Plangebiet.

Brutvdgel

Zur Erfassung der Brutvogel wurden 6 Bege-
hungen zwischen April bis Juni 2018 durch-
gefuhrt. Dabei konnten 21 Brutvogelarten
nachgewiesen werden. Es handelt um das
Artenspektrum einer Ackerflache und Grin-
land. Charakterart des Gebietes ist die Feld-
lerche. Sie kommt auf den Ackerflachen in
etwa 5 Brutrevieren vor. Dieser Brutbestand
ist jedoch nur dann vorhanden, wenn Getrei-
de angebaut wird. Dies war im Jahr 2018 der
Fall. Der Uberwiegende Teil der Arten britet
in den Randstrukturen. Die Feldlerche ist
nach der RL-M-V und RL-D gefahrdet (Status
3). Die Goldammer und der Neuntdter wer-
den auf der Vorwarnliste gefihrt (RL M-V
Status ,V“). Neuntéter ist im Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie gelistet. Der Neun-

Eine Uberbauung von bisher unbebauten/ unver-
siegelten Freiflachen flihrt zu einem Lebens-
raumverlust und ist somit erheblich im Sinne des
Naturschutzrechts.

Brutvogel

Mit der Umsetzung der Planung ist mit einem
Verlust der vorhandenen Habitatstrukturen zu
rechnen. Das Arteninventar der Geholze und der
Randstrukturen bleibt weitgehend erhalten. Der
Grofteil der Arten britet in den Randstrukturen
(Bahndamm, Heckenstruktur und Strallensaum).
Die Habitatfunktion auf den zur Entwicklung vor-
gesehenen Randbereichen wird optimiert. Diese
bleiben in ihrer okologischen Funktion erhalten
bzw. werden durch Griinlandzonen von der ge-
planten Nutzung abgeschirmt. Es kommt zu ei-
nem vollstandigen Verlust der Habitate der Feld-
lerche die aber vom Feldfruchtanbau und von
der Fruchtfolge abhangig sind. Die Habitatfunkti-
on fir die Feldleche wird im Umfeld weiter erflllt.
Die Brutvogelarten der Landschaftselemente
verlieren zwar ihre Habitate, es handelt sich um
haufige nicht gefahrdete Arten, deren Habitat-
funktion im Umfeld weiter erfillt wird. Durch die
Gestaltung von Gewassern in den Grinlandbe-
reichen nordlich Kritzowburg werden optimale
Habitate fUr die Arten der Saumstrukturen und

Ufer geschaffen.
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toter wurde lediglich am Rand des Untersu-
chungsgebietes am Bahndamm in einem
Brutpaar festgestellt.

Reptilien

Zur Erfassung der Artengruppe der Reptilien
wurden 5 Begehungen im Zeitraum von April
bis Juli 2018 durchgeflhrt. Ziel war es insbe-
sondere die Zauneidechse zu erfassen bzw.
ihr Vorkommen auszuschliefen. Bei den
Kontrollen der natlrlichen Verstecke konnten
Waldeidechse und Ringelnatter nachgewie-
sen werden. Die Zauneidechse konnte trotz
intensiver Nachsuche nicht festgestellt wer-
den. Die Waldeidechse konnte nur an der
Boschung sudlich des Bahndammes am
Rand des Untersuchungsgebietes beobach-
tet werden. Aufgrund der teilweise sehr ho-
hen Gras- und Staudenfluren handelt es sich
nicht um ein optimales Habitat fur die
Waldeidechse. Die Waldeidechse ist nach
RL-M-V geféahrdet (Status 3). Die Ringelnat-
ter wurde am Bahndamm und in der Niede-
rung im Westen aulerhalb des Plangel-
tungsbereiches angetroffen. Ein adultes
Weibchen wurde im Réhrichtbestand nérdlich
Kritzowburg nachgewiesen. Sie vermehrt sich
offenbar im Gebiet nur im Rd&hricht nérdlich
Kritzowburg. Die Ringelnatter ist nach RL-M-
V gefahrdet (Status 3) und RL-D auf der
Vorwarnliste.

Amphibien

Zur Erfassung der Amphibien wurde 5 Bege-
hungen im Zeitraum von April bis Juli 2018

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestanden soll die Berdumung der Fla-
chen (Abschieben der Vegetation und Entfer-
nung von Gebuschen und Gehdlzen) im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis 28. Februar eines Jah-
res erfolgen. Fur die Brutvogel ist die Anlage und
Gestaltung von zwei Kleingewassern in der
Grinstruktur um Kritzowburg als Vorsorgemal}-
nahme zu betrachten.

Reptilien

Die festgestellten Reptilienarten sind wenig st6-
rungsempfindlich. Ihre maflgeblichen Habi-
tatstrukturen sind Brachflachen, Moore, Grin-
ldnder und Saumstrukturen. Diese Flachen wer-
den nicht Uberplant. Es kommt potenziell nur
baubedingt zu nicht maligeblichen Beeintrachti-
gungen auf der Migration. Diese Beeintrachti-
gungen kénnen durch die Umsetzung von Mini-
mierungs- und Vermeidungsmalnahmen ver-
mieden werden. Entsprechend besteht keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Arten-
gruppe der Reptilien. Im Geltungsbereich wur-
den keine Zauneidechsen nachgewiesen. Zur
Vermeidung und Verminderung etwaiger Beein-
trachtigungen ist bei Erdarbeiten darauf zu ach-
ten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstmdéglich
zu verschlieBen sind und vorher eventuell her-
eingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.)
aus den Graben zu entfernen sind. Fur die Am-
phibien sind als Vorsorgemal3nahmen zwei Ge-
wasser in der Grunstruktur um Kritzowburg an-
zulegen und zu gestalten.
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durchgefihrt. Im Mai erfolgte die Begehung
auch in den Abendstunden. Im Plangebiet
wurden 4 Amphibienarten nachgewiesen
(Erdkrote, Europaischer Laubfrosch, Teich-
frosch und Moorfrosch). Es wurde nur am
bestehenden Regenwasserriickhaltebecken
der Teichfrosch nachgewiesen. Nur in die-
sem Gewasser vermehrt sich diese Art. Das
Regenwasserrickhaltebecken bleibt erhalten.
Fur die festgestellten Arten stellt das Plange-
biet nur einen Migrationsraum bzw. ein Nah-
rungshabitat dar. Die Landschaftselemente
besitzen im, Ergebnis der Untersuchungen
keine Bedeutung als Laichhabitat fir Amphi-
bien.

Amphibien

Beim Vorhabengebiet handelt es sich um einen
stark durch umlaufende Strafentrassen vorbe-
lasteten Standort. Im Plangebiet und im naheren
Umfeld liegen mit Ausnahme des Regenwasser-
rickhaltebeckens keine Laichgewasser. Ein wei-
teres Regenwasserrickhaltebecken wird noch
hergestellt. Das Gebiet besitzt eine nicht mal3-
gebliche Habitatfunktion als Nahrungshabitat
und Migrationskorridor. Diese Funktion ist infolge
der fehlenden Nahe zu einem Laichgewasser als
nachgeordnet zu betrachten. Um den Verbots-
tatbestand der Tétung gemal § 44 Absatz 1
BNatSchG zu vermeiden, sind folgende Minimie-
rungs- und Vermeidungsmaflnahmen durchzu-
fuhren. zu empfehlen. Bei Erdarbeiten ist darauf
zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellst-
madglich zu verschliefden sind und vorher eventu-
ell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien
usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Mit der Umsetzung der Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und Ausgleichsmallnahmen sind keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
zu erwarten. Eine detaillierte Betrachtung der
betroffenen Arten und deren Vorsorgemalinah-
men erfolgt nochmals unter Gliederungspunkt 6.5
des Umweltberichtes.

a3) Pflanzen erheblich

Die Bestandsbeschreibung wurde nach der
Anleitung fur die Kartierung von Biotopen und

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes
kommt es zu einem Verlust an Biotopstrukturen.
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FFH-Lebensraumtypen in  Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013
durchgeflihrt und stitzt sich auf die durchge-
fuhrte Biotoptypenkartierung im August 2018.
Die vorhandenen Biotoptypen sind unter
Punkt 6.6.2 des Umweltberichtes ausfuhrlich
dargestellt. Das Plangebiet ist gepragt durch
intensiv bewirtschaftete Ackerflachen (ACL)
Im nordwestlichen Bereich befindet sich eine
Grinlandflache, die als Aufgelassenes
Frischgrinland (GMB) aufgenommen wurde
und mittlere Bedeutung besitzt. In Ackersen-
ken sind ein grofierer Feuchtbereich und drei
kleinere Feuchtbereiche vorhanden.

Die naturschutzfachliche Bedeutung des
Ackers ist sehr gering, die des aufgelassenen
Frischgrinlandes mittel.

Innerhalb und angrenzend bzw. in unmittel-
barer Nahe des Plangebietes befinden sich
gesetzlich geschitzte Biotope mit mittlerer
bis hoher Bedeutung. Das Gehdlzbiotop der
Landwehr (Nr. NWM21210, naturnahe Feld-
hecke) bleibt als gesetzlich geschutztes Bio-
top i.V.m. obertagig sichtbaren Bodendenk-
mal ,Landwehr Wismar-Hornstorf* erhalten.
Die drei kleineren Feuchtbiotope sldlich der
Planstrale A kénnen aufgrund der verinsel-
ten Lage nicht erhalten werden (Nr. DEM-
LEO84AC10085 (§20 Biotop), Nr. DEM-
LEO84AC10086 (§20 Biotop), Nr. DEM-
LEO84AC10087 (kein § 20 Biotop)). Das gro-
Rere Feuchtbiotop nérdlich von Kritzowburg
(Nr. DEMLEO84AC10391) bleibt erhalten.

Fur die Biotopverluste besteht die Pflicht zum
naturschutzfachlichen Ausgleich.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes
mussen die drei kleineren Feuchtbereiche sud-
lich der Planstral’e A beseitigt werden. Das gro-
Rere Feuchtbiotop noérdlich von Kritzowburg wird
in einen Grunlandbereich integriert und erhalten.
Eine Ausnahmegenehmigung fur die zwei zu
beseitigenden geschutzten Biotope ist Voraus-
setzung fir deren Beseitigung und wurde durch
die Hansestadt Wismar beantragt. Die Genehmi-
gung fir die Beseitigung liegt der Hansestadt
Wismar vor (Datum Genehmigung: 24.02.2020).
Der Eingriff in die beiden Kleingewasser ist funk-
tionsbezogen, d. h. durch die Neuanlage bzw.
Vernassung geeigneter Standorte, auszuglei-
chen. Die Ausfiihrung der Anlage und Gestaltung
der zwei Gewasser innerhalb des Grunstreifens
nordlich von Kritzowburg ist mit dem Arten-
schutzgutachter abzustimmen.

Fur das gesetzlich geschitzte Biotop der Land-
wehr ist durch festgesetzte Grinflachen ein
Schutzabstand von 50 m zu den Baugrenzen
gesichert. Fur die verkehrliche Verbindung ist ein
Durchstich durch die Landwehr vorgesehen.

Der Durchstich durch die Landwehr erfolgt an
einer Stelle an der die Hecke llckig ist, sodass
die Auswirkungen minimiert werden. Dennoch
erfolgt eine Zerschneidung des linearen Gebi-
sches, sodass die Wanderbewegung innerhalb
des Biotops unterbrochen wird.
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Nationale und internationale Schutzgebiete
sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Eine
weitergehende Untersuchung ist daher nicht
erforderlich.

Weiterhin sind fir die Herstellung der Anbindung
des Plangebietes an den Nord-Ost-Zubringer
sowie fur die Neuverlegung der Trinkwasser- und
Stromleitung als Ringleitung bis Kritzowburg ge-
setzlich geschltzte Baume nach § 19 NatSchAG
M-V zu roden. Fur die geplanten Rodungen sind
Ausgleichspflanzungen innerhalb der Baumreihe
vorgesehen. Fir die Anbindung des Plangebietes
an das Gewerbegebiet Dargetzow (Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewer-
begebiet Dargetzow”) Uber die Stral’e ,Am Ring“
ist die Umpflanzung eines jungen Einzelbaumes
erforderlich.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie
die Kompensationsmalinahmen sind unter Punkt
6.6 des Umweltberichts dargestellt.

Zur Kompensation der Eingriffe werden interne
KompensationsmalRhahmen festgesetzt. Das
verbleibende Ausgleichsdefizit wird Uber den
Erwerb von Okopunkten ausgeglichen. Es wer-
den Okopunkte aus einem Okokonto aus der
Landschaftszone ,Ostseekustenland“ erworben.
Aufgrund fehlender Flachenverfligbarkeit hat sich
der Anteil des Erwerbs von Okopunkten erhoht.
Mit der Umsetzung der internen Kompensati-
onsmafnahmen und dem Erwerb von Okopunk-
ten ist der Eingriff vollstandig kompensiert.

Der Ausweisung und Entwicklung von dringend
bendtigten Gewerbeflachen verbunden mit dem
Erwerb von Okopunkten wird der Vorrang vor

moglichen  Zuordnungsfestsetzungen einge-
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raumt.

Mit der Umsetzung der Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen sind keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen zu erwarten. MaRnahmen zur Vermei-
dung des Verlustes von Biotopen sind nur gering-
fugig moglich. Mit Umsetzung der genannten
MalRnahmen werden die erheblichen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Pflanzen/Biotope
kompensiert.

a4) biologische
Vielfalt

unerheblich

Die biologische Vielfalt innerhalb des Plan-
gebietes kann als gering eingeschatzt wer-
den. Lediglich im Bereich der geschitzten
Biotope ist die biologische Vielfalt als gering-
fugig héher einzuschatzen. Seltene oder ge-
fahrdete Pflanzenarten waren nicht vorhan-
den. Seltene oder gefahrdete Tierarten sind
nur ausnahmsweise zu erwarten.

Aufgrund der geringen Bedeutung der Flachen
im Geltungsbereich fir die biologische Vielfalt
sind die negativen Auswirkungen auf dieses
Schutzgut, durch den Verlust von Vegetation und
Habitaten als gering einzuschatzen. Die Habitat-
funktion auf den zur Entwicklung vorgesehenen
Randbereichen wird optimiert. Die angrenzenden
Bereiche im Umfeld des Plangebietes erfillen
weiter die Habitatfunktion. Mit der Umsetzung der
internen Kompensationsmafnahmen werden
Flachen aus der Bodenbearbeitung herausge-
nommen. Diese Flachen werden bepflanzt oder
als Mahwiese hergestellt. Dadurch entstehen
ungestorte Lebensraume von Bodenorganismen.
Durch die Gestaltung von Gewassern in den
Grinlandbereichen nérdlich Kritzowburg werden
optimale Habitate fur die Arten der Saumstruktu-
ren und Ufer geschaffen.

MafRnahmen zur Vermeidung sind nur geringfi-
gig moéglich. Bei Umsetzung der Ausgleichsmal3-
nahmen sind keine erheblichen Auswirkungen

auf das Schutzgut biologische Vielfalt zu erwar-
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ten.

a5) Flache erheblich

Der Geltungsbereich der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 60/03 der Hansestadt
Wismar erstreckt sich auf einer Flache von
ca. 75,91 ha. Bei der in Anspruch genomme-
nen Flache handelt es sich Uberwiegend um
intensiv genutzte Ackerflachen.

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten GRZ
von 0,8 ist davon auszugehen das maximal ca.
42,34 ha innerhalb des Gewerbegebietes bebaut
werden koénnen. Insgesamt ermdglicht der Be-
bauungsplan eine Flacheninanspruchnahme un-
ter Berucksichtigung der o6ffentlichen Verkehrs-
flachen von 45,87 ha. Die Umsetzung der Pla-
nung fuhrt nicht zu einer Anderung der Versiege-
lung der angrenzenden offentlichen Verkehrsfla-
chen.

MafRnahmen zur Vermeidung oder Verminderung
der Inanspruchnahme von Flache sind nur be-
grenzt mdglich. Mit der Umsetzung der Vermei-
dungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen sind negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache nur begrenzt mdglich. Der
Standort ist als Vorranggebiet fir Industrie und
Gewerbe im RREP WM festgelegt. In diesen
Gebieten hat die gewerbliche Nutzung Vorrang
vor anderen Nutzungsanspruchen.

a6) Boden erheblich

Der natlrlich vorkommende Bodentyp inner-
halb des Plangebietes ist Lehm-/Tieflehm-
Pseudogle (Staugley)/Parabraunerde-
Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley-
Pseduogley (Amphigley) mit starkem Stau-
wasser- und/oder maligem Grundwasserein-
fluss (Quelle:
www.umweltkarten.mvregierung.

de). Im Bereich des Plangebietes stehen ge-
maR Gutachtlichem Landschaftsprogramm

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu
einer groRflachigen Uberbauung durch Gewer-
begebietsflachen und o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen. Das Vorhaben beeintrachtigt den Boden
durch weitere Verdichtung und Versiegelung. Ein
Oberbodenverlust und Verlust der Bodenfunktion
durch Versiegelung ist im Sinne des Naturschut-
zes in jedem Fall erheblich und es sind Kompen-
sationsmaflnahmen erforderlich. Vorbelastungen

der Boden sind bei der Ermittlung des Kompen-

PLANUNGSSTAND: ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS

MAI 2020

23




ERLAUTERUNGEN ZUR 49. ANDERUNG DES FLACHENUTZUNGSPLANES
IM BEREICH KRITZOWBURG WEST — DARGETZOW
ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

grund- und sickerwasserbestimmte Lehm-
und Tieflehmbdden (teilweise > 40 % hydro-
morph) an.

In der ,Umweltvertraglichkeitsstudie zum
Gewerbestandort der Hansestadt Wismar
und der Gemeinde Hornstorf auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung® mit Planungs-
stand: Entwurf — November 2004 und deren
Karte 2 ,Bestand und Empfindlichkeit —
Schutzgut Boden® (Stand: November 2004)
werden fir den Plangeltungsbereich Ge-
schiebemergel/ Braunerdegesellschaft dar-
gestellt. Ortlich treten staundssebeeinflusste
Bdden auf. Organische Béden, welche die
Grundlage fir Niedermoorbildung darstellen,
treten kleinflachig in Senken auf. Die Acker-
flache wird als homogen leicht wellig bewegt
ausgebildet dargestellt, in deren Ackersen-
ken einige wenige Feuchtbereiche vorhan-
den sind. Aufgrund der intensiven Bodenbe-
arbeitung und der damit verbundenen nach-
haltigen Stérung von naturlichen Bodenstruk-
turen wurden ackerbaulich intensiv genutzte
Bdden in der Studie als Béden mit mittlerer
naturlicher Standorteigenschaft eingeschéatzt.
Eine Vorbelastung besteht durch die acker-
bauliche Nutzung der Flache. Auf den land-
wirtschaftlichen Nutzflachen ist mit einem
erhdhten Nahrstoffeintrag von u.a. Dingemit-
tel- und Agrochemikalienanreicherung sowie
mit Verdichtungen in Fahrtrassen und der
Entfernung der Vegetationsdecke zu rech-
nen. Weitere Beeintrachtigungen durch Stof-

sationsbedarfs miteinzubeziehen. Fir die Ver-
sieglung bzw. Uberbauung ergibt sich ein rech-
nerischer Eingriffswert von rund 227.553 m? Ein-
griffsflachenaquivalent. Durch die Planung erge-
ben sich negative Auswirkungen auf das Schutz-
gut, die es zu vermeiden, zu vermindern oder
auszugleichen gilt. Der Ausgleich fir die Eingriffe
soll Uber interne KompensationsmalRnahmen und
dariiber hinaus durch den Erwerb von Okopunk-
ten erfolgen.

Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlas-
ten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) fest-
gestellt, sind die Grundstickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz
des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V)
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden
der Landkreise und kreisfreien Stadte hierlber
Mitteilung zu machen.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unna-
turliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Blrgermeister der Hansestadt
Wismar zu informieren. Der Grundstiickseigen-
timer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislauf-
wirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet.

MafRnahmen zur Vermeidung sind im Plangebiet
nur geringfugig moglich. Mit der vorliegenden

Planung werden innerhalb des Plangebietes zur
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feintrdge aus den angrenzenden Verkehrs- | Vorbereitung des erforderlichen Gewerbegrof3-
flachen (Nord-Ost-Zubringer) sind zu erwar- | standortes erhebliche nachteilige Auswirkungen
ten. Diese Faktoren fiihren u.a. zu einem | auf das Schutzgut Boden vorbereitet. Diese sind
Verlust der naturlichen Standorte fur die Ve- | innerhalb des Plangeltungsbereiches und Uber
getation und der an sie gebundenen Boden- | den Erwerb von Okopunkten zu kompensieren.
fauna, zu irreversiblen Verlusten des geolo-
gischen Untergrundes, des Reliefs und des
Bodens sowie zu Erosion. Gegenulber Ein-
griffen weisen, aus Geschiebemergel beste-
hende Bdden eine mittlere Empfindlichkeit
und Schutzwirdigkeit auf. Die Naturbdden
sind auf Ackerbauflachen durch bewirtschaf-
tungsbedingte MalRnahmen anthropogen
beeinflusst und weisen dadurch ein nicht na-
turliches Bodenprofil und veranderte Boden-
eigenschaften auf. Durch die landwirtschaftli-
che Nutzung besteht eine Uberformung des
Bodens und es liegt eine geringe Wertigkeit
des Bodens hinsichtlich der Belange von Na-
tur und Landschaft vor.

Gemal dem Baugrundgutachten ,Baugrun-
derkundung und geotechnischer Bericht flr
die ErschlieBung des Grollgewerbegebietes
Wismar - Kritzow®, erstellt durch GGU — Ge-
sellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik
mbH, mit dem Stand vom 21.11.2019, weisen
die Bodenproben im Bereich des geplanten
Regenwasserruckhaltebeckens und im west-
lichen Bereich der Planstral’e A Auffillungen
u.a. mit Ziegelresten auf. Dies deutet auf eine
anthropogene Nutzung bzw. Uberformung
des Gelandes in den Randbereichen hin.
Niedermoorbereiche, wie sie kleinflachig in
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Ackersenken innerhalb des Plangebietes
auftreten, weisen gegenuber Eingriffen eine
mittlere bis hohe Empfindlichkeit auf. Gegen-
Uber Versiegelungen sind alle Bdden als
hoch empfindlich einzustufen.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im
Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG sind fir den
Planungsbereich nicht bekannt.

a7) Wasser

erheblich

Das Plangebiet befindet sich derzeit inner-
halb der Trinkwasserschutzzone Il der Was-
serfassung Wismar-Friedrichshof. Nach ab-
geschlossener Neufestsetzung ist das Plan-
gebiet in der Trinkwasserschutzzone Il B, ein
untergeordneter Teilbereich in der Trinkwas-
serschutzzone IlIl A der Wasserfassung Wis-
mar-Friedrichshof gelegen. Sofern die
Schutzgebietsverordnung vor Inkrafttreten
des Bebauungsplanes erlassen wird, wird die
Hansestadt Wismar unter dem Gesichtspunkt
eines Vorranggebietes fir Gewerbe und In-
dustrie einen Ausnahmeantrag stellen. Eine
positive Entscheidung bei Einhaltung der
wasserwirtschaftlichen Anforderungen wird in
Aussicht gestellt.

Im Baugrundgutachten ,Baugrunderkundung
und geotechnischer Bericht” flr die Erschlie-
Rung des GrolRgewerbegebietes Wismar-
Kritzow, erstellt durch GGU — Gesellschaft fur
Grundbau und Umwelttechnik mbH, mit dem
Stand vom 21.11.2019 werden folgende Aus-
sagen hydrogeologische Aussagen zum Be-
stand getroffen. Den oberen Grundwasserlei-

Die Versiegelungen und Uberbauungen im Plan-
gebiet fuhren grundsatzlich zu einem erhéhten
Oberflachenabfluss und damit zu einer Reduzie-
rung der Grundwasserneubildungsrate. Betroffen
hiervon sind kaum versickerungsfahige Béden,
Geschiebemergel. Die anstehenden Bdden sind
nicht zur Versickerung des Niederschlagswas-
sers geeignet, sodass eine Variantenuntersu-
chung zur Regenentwasserung durchgefuhrt
wurde. Gemal dem Erlauterungsbericht ,Entsor-
gungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt
Wismar (EVB) - ErschlieBung Grofllgewerbe-
standort Wismar-Kritzow, Regenentwasserung —
Vorplanung/  Voruntersuchung® von  Poéyry
Deutschland GmbH (Stand 05.Juni 2018) erfolgt
die Ableitung des Oberflachenwassers Uber den
Vorfluter 18/1/5 im Norden (Bahndurchlass DN
800). Das Konzept zur Oberflachenentwasserung
sieht eine Drosselung des Abflusses auf den
naturlichen Abfluss der derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen vor. Der Drosselabfluss wird
Uber den Bahndurchlass in die Vorflut 18/1/5
geleitet. Der Drosselabfluss wird in Anlehnung an

den natirlichen Abfluss mit 361 I/s gewahlt. Es
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ter bilden glazifluviatile Sande im weichsel-
komplex, welche eine Uberdeckung durch
Geschiebebdden oder der Grundmorane
aufweisen. Der mittlere Grundwasserstand
wird mit 12 m NHN bis 25 m NHN angege-
ben. Die HauptflieRrichtung des Grundwas-
sers verlauft in westliche Richtung hin zum
Wismarer Hafen.

Die Flurabstande liegen tberwiegend > 10 m,
bereichsweise 2 m bis 10 m.

GRUNDWASSERFLURABSTAND
<=2m
B <=5m
<=10m
>2-5m
>5-10m
>10m
anthropogen beeinflusst
< Grundwasser

Gebi ne nutzbares Grundwasser

Die Geschutztheitsbewertung des WSG
Wismar-Friedrichshof der Fugro Consult
GmbH mit Stand vom 23. Mai 2016 trifft fol-
gende Aussagen. Im betrachteten Bereich
bilden die Geschiebemergel einen gemein-
samen Grundwasserstauer mit hohen Mach-

ist ein Regenruckhaltebecken mit dem dazuge-
horigen Drosselbauwerk vorzusehen. Die Ent-
wasserung der Osttangente erfolgt Gber ein be-
reits vorhandenes Regenrickhaltebecken
Oberflachenbefestigungen werden innerhalb der
festgesetzten Versorgungsflachen auf ein Min-
destmald reduziert, um somit die nachteiligen
Auswirkungen infolge der Bodenversiegelungen
zu verringern.

Trinkwasserschutzzone

Im Ergebnis der Geschitztheitsbewertung wird
von einer hohen Geschutztheit im Bereich des
Plangebietes und auch des direkten Umfeldes
ausgegangen. Das Grundwasser ist im Bereich
Kritzowburg vor direkt eindringenden Schadstof-
fen geschuitzt. Aufgrund der geringen Durchlas-
sigkeit der bindigen Deckschichten tritt eine er-
hebliche zeitliche Verzbgerung von moglichen
Schadstoffinfiltrationen auf. Bei leicht abbauba-
ren Stoffen bedeutet dies eine starke Konzentra-
tionsverringerung wahrend der Untergrundpas-
sage. Bei schwer oder nicht abbaubaren Sub-
stanzen bleibt das Risiko jedoch unverandert,
sodass Einschrankungen zur Verwendung von
wassergefahrdenden Stoffen erfolgen sollten.
Eine Ableitung des Niederschlagswassers ist
aufgrund der hohen Geschiitztheit nicht erforder-
lich. Aufgrund der anstehenden Bdden (Geschie-
bemergel) erfolgt die Ableitung des Nieder-
schlagswassers (ber ein Regenwasserrickhal-
tebecken in die Vorflut.

Der Ausschluss von Dachern mit unbeschichte-
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tigkeiten im Bereich von ca. 20 m bis 40 m.
Der Hauptgrundwasserleiter, welcher durch
die Wasserfassung Wismar-Friedrichshof zur
Trinkwassergewinnung genutzt wird, setzt
sich aus Saale-I-Nachschutt- bzw. Saale-II-
Vorschittsanden zusammen. Die Machtigkeit
des Grundwasserleiters betragt im Plangebiet
ca. 15 m bis 20 m.

Die Grundwasserneubildung im Bereich der
Gewerbegebietsflachen betragt unter Be-

rucksichtigung des Direktabflusses zwischen
48 mm/a und 261mm/a.

¥ 751055

) A
GW-NEUBILDUNG
<=0 mm/a
=0 - 50 mm/a
=50 - 100 mm/a
=100 - 150 mm/a
=150 - 200 mm/a
>200 - 250 mm/a
>250 mm/a

lichen Bereich der festgesetzten 6ffentlichen

ten Metalldacheindeckungen (Kupfer, Zinkblech,
Blei) dienen zur Vermeidung der Auswaschung
der Metallionen und Eintrag in das Grundwasser.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind zur
Kontrolle des Wirkungspfades Boden-
Grundwasser im An- und Abstrom Grundwas-
sermessstellen zu errichten.

MalRnahmen zur Vermeidung sind nur geringfi-
gig moglich, da die Béden fur eine Versickerung
des Niederschlagswassers nicht geeignet sind.
Mit der Umsetzung der genannten Malinahmen
werden erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser vermieden.
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Grunflache das unterirdisch verrohrte Ge-
wasser 11:0:6/2/3 in der Unterhaltungspflicht
des Wasser- und Bodenverbandes ,Wallen-
steingraben Kiste® und westlich des Plange-
bietes das Gewasser Il. Ordnung 6/2, wel-
ches vollumfanglich im Bebauungsplan 10/91
der Hansestadt Wismar berlcksichtigt wird.
Beeintrachtigungen sind nicht darstellbar.

a8, a9) Luft, Klima

unerheblich

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des
mecklenburgisch-Brandenburgischen  Uber-
gangsklimas mit ozeanischem Einfluss. Im
langjahrigen Mittel betragt der Jahresnieder-
schlag 607 mm. Die Jahresmitteltemperatur
liegt bei 8,7 °C (Geschutztheitsbewertung
des WSG Wismar-Friedrichshof der Fugro
Consult GmbH mit Stand vom 23. Mai 2016)

Aufgrund des hohen Anteils an vegetations-
freien Ackerflachen sowie der vorhandenen
Schadstoffemission des Fahrzeugverkehrs
der angrenzenden Stral’en hat das Plange-
biet nur eine geringe Funktion als Reinluft
und Kaltluftentstehungsgebiet. Die Nahe zur
Ostsee wirkt sich fur die Frischluftentstehung
positiv aus.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen fur die
Hansestadt Wismar Messwerte fur Feinstaub
vor. Die nachstgelegene Messstation befindet
sich in Schwerin in ca. 40 km Entfernung.
Aufgrund der an das Plangebiet angrenzen-
den Strallen kann mit gleichgelagerten Be-

Eine starkere Erwarmung auf neu versiegelten
Flachen und eine Verminderung der Kaltluftent-
stehung sind zu erwarten. Aufgrund der geringen
klimatischen Bedeutung des Plangebietes sind
erhebliche Beeintrachtigungen der klimatischen
Situation nicht zu erwarten und eher nur kleinkli-
matisch wirksam. Dariber hinaus bleiben im Be-
reich der Grinflache im Sliden des Plangebietes
Luftschneisen bestehen, welche die Luftzirkulati-
on fordern. Die grinordnerischen Festsetzungen
im Plangebiet tragen zu einer Reduzierung der
Auswirkungen auf das Schutz Klima bei.

Eine Zunahme des Verkehrsaufkommens wird
sich im Plangebiet erhdhen und damit auch die
Zunahme der Luftschadstoffe. Erhebliche Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Luft sind nicht zu
erwarten. Ansiedlungswillige Betrieb im Plange-
biet haben MalRnahmen zur Luftreinhaltung oh-
nehin im Baugenehmigungsverfahren darzustel-
len

Wahrend der Bauphase kann es zu einer Erho-

hung der Schadstoffemission durch Staub und
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lastungen insbesondere aus dem Fahrzeug-
verkehr ausgegangen werden. Fir das Jahr
2019 wurden fur Feinstaub und Stickstoffdi-
oxid keine Grenzwertlberschreitungen ge-
mal 39. BImSchV in Mecklenburg-
Vorpommern festgestellt.

Emissionen der Baufahrzeuge kommen. Baube-
dingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich
beschrankt und daher nicht nachhaltig bzw. er-
heblich.

MaRnahmen zur Vermeidung sind nur geringfi-
gig mdglich. Mit der vorliegenden Planung sind
jedoch keine erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Schutzguter Klima und Luft zu erwar-
ten.

a10) Land-
schaftsbild

erheblich

Der nérdliche Teil des Plangebietes ist Be-
standteil eines Landschaftlichen Freiraums
mit geringer Bedeutung (Stufe 1).

Sidlich der Ortslage Dargetzow befindet sich
ein Landschaftlicher Freiraum der Stufe 2
(mittel) und &stlich der Ortslage Kritzow ein
Landschaftlicher Freiraum mit der Stufe 3
(hoch).

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des
Landschaftsbildraumes ,Ackerplateau 6stlich
von Wismar®, dessen Landschaftsbild gering
bis mittel bewertet wird. Ein schmaler Strei-
fen am westlichen Rand des Geltungsbe-
reichs ist als urbaner Landschaftsbildraum
ohne Bewertung ausgewiesen.

Die Ackerflachen zeigen zwar einen geringen
Strukturierungsgrad, haben aber eine hohe
Bedeutung fir das Landschaftserleben und
weisen somit eine hohe Empfindlichkeit auf
(gemal Umweltvertraglichkeitsstudie zum
Gewerbestandort der Hansestadt Wismar
und der Gemeinde Hornstorf auf der Ebene

Das Landschaftsbild ist bereits durch vorhandene
Nutzungen gepragt. Mit der Umsetzung der Pla-
nung werden bisher unbebaute Flachen bebaut
und es ergeben sich Auswirkungen auf das ortli-
che Landschaftsbild.

Es kommt zu einem Verlust an unbebauter Land-
schaft und die Sichtbeziehung nach Wismar wird
verandert. Es wird davon ausgegangen, dass
eine erhebliche Veranderung des Landschafts-
bildes durch die Umsetzung der Planung zu er-
warten ist.

Eine Minderung der Auswirkungen wird durch
Hoéhenbegrenzung der baulichen Anlagen (ma-
ximal 20 m, fur einzelne betriebsbedingte, tech-
nische Anlagen bis 30 m) erreicht. Es werden
zulassige Hohen fur bauliche Anlagen, unter Be-
ricksichtigung der Lage des Plangebietes zu den
Sichtbeziehungen auf die historische Silhouette
der Altstadt und der angrenzenden Siedlungsbe-
reiche, festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt flr
die Héhenangaben wird die natlrliche Gelande-
oberflache gewahlt. Die mittlere Gelandehohe

wird aus den Eckpunkten der fiir die Errichtung
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der Flachennutzungsplanung — Stand: No-
vember 2004). Ackerflachen sind durch die
Strukturarmut von geringer Vielfalt, tragen
jedoch zum Landschaftserleben bei.

Die Hohenlage steigt von Stdwesten mit et-
wa 20 m nach Osten auf etwa 37,5-40 m an.
Insgesamt wechseln die Hohenlagen inner-
halb des Plangebietes relativ haufig. Auf-
grund der topografischen Verhaltnisse be-
stehen Sichtachsen zwischen der bebauten
und unbebauten Landschaft.
Sichtbeziehungen/Vorbelastung

Der ortliche Landschaftsbildraum wird bereits
durch stérende bzw. negativ wirkende Land-
schaftsbildelemente wie den Bundesautob-
ahnen A 20 und A 14, dem Nord-Ost-
Zubringer, der Bundestralte B 105, der zwei
Hochspannungsleitungen und der Gleistras-
se zerschnitten. Durch die Verkehrstrassen
bestehen bereits Beeintrachtigungen durch
Verlarmung.

In der Fernsicht wirken das hohe Gebdude
der Werft und die Schornsteine des Indust-
riegebietes ,Am Haffeld® mit den standig
sichtbaren Rauchfahnen sowie die Wind-
energieanlagen des Windparks Stofferstorf.
Eine weitere Vorbelastung besteht durch die
umliegende Bebauung, insbesondere durch
das Gewerbegebiet Dargetzow (Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Ge-
werbegebiet Dargetzow“). Bei Umsetzung der
Planungsabsichten im Gewerbegebiet Dar-

vorgesehenen Gebaude/ baulichen Anlagen er-
mittelt. Dies tragt zur Einbindung der geplanten
Gebaude in die Landschaft bei.

Zur Minderung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild sind geeignete Pflanz- und Grinfla-
chen vorgesehen. Der Erhalt von Heckenstruktu-
ren (Landwehr), die flachenhaften Anpflanzungen
im nordwestlichen, westlichen und stdwestlichen
Bereich, die Heckenanpflanzung sudlich und
Ostlich des Teilgebietes GE 6 und sldlich des
Teilgebietes GE 4, die Erhaltung und Neuan-
pflanzung von Einzelbdumen, die Anlage von
Wiesenflachen sidlich der Landwehr sowie west-
lich und nérdlich um Kritzowburg sowie die Anla-
ge und Gestaltung von zwei Kleingewassern in
der Grunstruktur um Kritzowburg tragen zum
Erhalt und zu einer Erhéhung der Strukturvielfalt
des Landschaftsbildes bei. Beeintrachtigungen in
das Landschaftsbild werden minimiert.

Als Puffer zwischen dem obertagig sichtbaren
Bodendenkmal ,Landwehr Wismar-Hornstorf*
und dem geplanten Gewerbegebiet ist ein 50 m
breiter Grinstreifen vorgesehen, der die Erleb-
barkeit des Bodendenkmals und die Sichtbezie-
hungen gewahrleisten soll. Hierbei wird die Zu-
lassigkeit eines unbefestigten Aussichtsstand-
punktes innerhalb der Griinflache vorgesehen.

In Bewertung der Ziele der Raumordnung und
der Landesplanung (Vorrangstandort flir Gewer-
be- und Industrie) und unter Beachtung der vor-
handenen Vorbelastungen sowie der vorgesehe-
nen Mallhahmen zur Vermeidung, zur Verminde-
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getzow werden bis auf einen Grabenbereich
Flachen bis an den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 60/03 der Hansestadt
Wismar heran bebaut werden, auf denen
Uberwiegend eine gewerbliche Nutzung vor-
gesehen ist. Dadurch werden sich bereits die
Sichtbeziehungen zur Stadtsilhouette der
Hansestadt Wismar entscheidend durch die
gewerblichen Hochbauten verandern.

rung und zum Ausgleich wird diese Veranderung
des Landschaftsbildes akzeptiert.

MalRnahmen zur Vermeidung sind nur sehr ge-
ringfligig maoglich. Mit der Umsetzung der ge-
nannten MaRnahmen werden erhebliche Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
vermindert.

b) Erhaltungsziele
und der Schutz-
zweck der Natura
2000-Gebiete

unerheblich

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete
in relevanter Nahe zum Vorhabenstandort.
Das nachste Europaische Vogelschutzgebiet
liegt ca. 3 km nordlich des Plangebietes an
der Ostseekiiste (SPA-Gebiet ,Wismarbucht
und Salzhaff’, DE1934-401). Das néachste
FFH-Gebiet ist ca. 2,0 km vom Plangebiet
entfernt (FFH-Gebiet ,Wismar-Miggenburg,
Tischlerei“, DE 2035-301). In ca. 4,5 km Ent-
fernung auf der Ostsee liegt das nachst gré-
Rere FFH-Gebiet (FFH-Gebiet ,Wismar-
bucht‘, DE 1934-302).

Aufgrund der Entfernung des Vorhabenstandor-
tes zu Natura 2000-Gebieten sind keine Auswir-
kungen zu erwarten. Beeintrachtigungen der ge-
schitzten Lebensraumtypen sind nicht zu erwar-
ten. Eine weitergehende Untersuchung ist daher
nicht erforderlich

c) umweltbezoge-
ne Auswirkungen
auf den Men-
schen und seine
Gesundheit sowie
die Bevolkerung
insgesamt

unerheblich

s. Punkt a1

s. Punkt a1

d) umweltbezo-
gene Auswirkun-
gen auf Kulturgii-

erheblich

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das
obertagig sichtbare Bodendenkmal ,Land-
wehr Wismar-Hornstorf* das eine wissen-

Mit der Umsetzung der Planung ist der Erhalt
des obertagig sichtbaren Bodendenkmals

,Landwehr im Plangeltungsbereich verbunden.
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ter und sonstige
Sachgiiter

schaftliche und kulturgeschichtliche Bedeu-
tung besitzt.

Im Plangeltungsbereich befinden sich Bo-
dendenkmale, die dem Denkmalschutz unter-
liegen und deren Anderung oder Beseitigung
nur mit Genehmigung der zustandigen
Denkmalschutzbehoérde erfolgen kann.

Des Weiteren sind Flachen bekannt, fur die
das Vorhandensein von Bodendenkmalen
ernsthaft anzunehmen bzw. nahe liegend ist
oder sich aufdrangt. Der hinreichende Kon-
kretisierungsgrad ist in diesen Fallen auf-
grund der siedlungsgeographischen und to-
pographischen Verhaltnisse bzw. durch
Oberflachenfunde gegeben.

Das Plangebiet liegt ca. 3 km dstlich des
UNESCO-Welterbes ,Altstadt Wismar“ und
befindet sich auferhalb der sogenannten
Pufferzone des UNESCO-Welterbes ,Altstadt
Wismar®.

Aulerhalb der Pufferzone und auch aufer-
halb des Wismarer Altstadt bestehen zahlrei-
che Sichtbeziehungen innerhalb von festge-
legten Sichtachsen. Das Plangebiet befindet
sich auflerhalb der Sichtachsen des Ma-
nagementplanes  fir  das UNESCO-
Weltkulturerbe.

Der geplante Durchstich im Bereich des oberta-
gig sichtbaren Bodendenkmals ,Landwehr Wis-
mar-Hornstorf ist flr die ErschlieBung des lan-
desweit bedeutsamen und gemeindeubergrei-
fenden Gewerbegrofistandortes zwingend erfor-
derlich. Der notwendige Durchstich parallel und
in geringer Entfernung zum Nord-Ost-Zubringer
durch die Landwehr erfolgt an einer Stelle, an
der die Hecke lickig ist, sodass die Auswirkun-
gen minimiert werden. Die Sicherung des Bo-
dendenkmals erfolgt zusatzlich Gber eine 50 m
Abstandsflache als Grinflache. Eine Bepflan-
zung der Abstandflache ist zur Bewahrung der
Erlebbarkeit des Bodendenkmals nicht zulassig.
Der Abstandsbereich der Grunflache im Bereich
des Bodendenkmals im ndérdlichen Bereich des
Plangebietes, an der Grenzhecke zu Hornstorf
kann fur die Ausgestaltung von Sichtbeziehun-
gen aullerhalb der definierten Sichtachsen des
Managementplanes zur Altstadt genutzt werden.
Somit ergeben sich keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Bodendenkmals und der
Sichtbeziehungen. Durch den geplanten Bau der
Erschlielungsstrallen kdnnen sich neue Sicht-
beziehungen zur Altstadt ergeben.

Darlber hinaus befinden sich im Plangeltungs-
bereich Bodendenkmale deren Veradnderung o-
der Beseitigung kann nach § 7 DSchG M-V ge-
nehmigt werden kann, sofern vor Beginn jegli-
cher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale sicherge-
stellt wird. Daruber hinaus befinden sich im
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Plangeltungsbereich Flachen, fir die das Vor-
handensein von Bodendenkmalen ernsthaft an-
zunehmen bzw. nahe liegend ist oder sich auf-
drangt. Der hinreichende Konkretisierungsgrad
ist in diesen Fallen aufgrund der siedlungsgeo-
graphischen und topographischen Verhaltnisse
bzw. durch Oberflachenfunde gegeben. Im wei-
teren Planverfahren ist der Umfang einer archao-
logischen Bodenuntersuchung abzustimmen und
festzulegen. Die Untersuchung bildet die Grund-
lage fur die Abstimmung geeigneter MalRnahmen
im Umgang mit moglichen Bodendenkmalen.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig
neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Unte-
re Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesamtes in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentimer sowie zuféallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Wo-
che.

e) Vermeidung
von Emissionen
sowie sachge-
rechter Umgang
mit Abféllen und
Abwassern

Derzeit fallen im Plangeltungsbereich keine
Abfalle und Abwasser an. Das anfallende
Niederschlagswasser versickert bzw. wird
Uber Drainageleitungen in die ortliche Vorflut
abgeleitet.

Auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen ist

Die anfallenden Abwasser (Oberflachenwasser
und Schmutzwasser) werden im Trennsystem
abgeleitet. Die Abwasserbeseitigungspflicht wur-
de auf den Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb
der Hansestadt Wismar Ubertragen. Das anfal-
lende Schmutzwasser wird Uber eine Freigefalle-
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jedoch derzeit mit einem erhéhten Nahrstof-
feintrag von u.a. Dingemittel- und Agroche-
mikalienanreicherung zu rechnen.

bzw. Druckleitung an das vorhandene Schmutz-
wassersystem angeschlossen. Die Anordnung
sowie die Lage und GroRe eines Abwasser-
pumpwerks wird aufgrund der vorhandenen To-
pographie im westlichen Bereich des Plangebie-
tes an den vorhandenen Tiefpunkten vorzuhalten
sein.

Gemal dem Erlauterungsbericht ,Entsorgungs-
und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar
(EVB) - Erschliefung GrofRgewerbestandort
Wismar-Kritzow, Regenentwasserung — Vorpla-
nung/Voruntersuchung“ von P&yry Deutschland
GmbH (Stand 05.Juni 2018) erfolgt die Ableitung
des Oberflachenwassers Uber den Vorfluter
18/1/5 im Norden (Bahndurchlass DN 800).

Die Abfallentsorgung obliegt den damit beauftra-
gen Entsorgungsunternehmen entsprechend der
Abfallsatzung der Hansestadt Wismar.

f) Nutzung erneu- | - -
erbarer Ener-
gien/ sparsame
und effiziente
Nutzung von
Energie

Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden Fest-
setzungen zur Nutzung regenerativer Energien.
Es sind Mdglichkeiten an den Gebauden hierfur
gegeben. Eine den Klimaschutzzielen entspre-
chende Bebauung ist méglich. Bei der Neuerrich-
tung baulicher Anlagen gelten die aktuellen ge-
setzlichen Anforderungen. Von einer effizienten
und sparsamen Nutzung von Energie mit daraus
resultierenden reduzierten Emissionen ist daher
auszugehen. Flachenintensiven Anlagen der
Energieerzeugung mit regenerativen Energien
sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

Es

g) Landschafts- - liegt

kein

rechtsverbindlicher Land-

Vorgaben aus einem Landschaftsplan sind somit
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plane, u.a. insbe-
sondere Wasser-,
Abfall- und Im-
missionsschutz-
recht

schaftsplan der Hansestadt Wismar vor. Wei-
tere zu bericksichtigende Plane sind nicht
vorhanden.

nicht zu bericksichtigen.

h) Erhaltung der
bestmoglichen
Luftqualitat

Die in der 39. BImSchV festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte werden unter Beachtung der
Bewertung der Luftgutedaten des Jahres
2019 (LUNG M-V) deutlich unterschritten.

Fur die innerhalb des Bebauungsplangebietes
anzusiedelnden Gewerbebetriebe sind Anforde-
rungen an den Immissionsschutz zu berlcksich-
tigen und nachzuweisen. Im Zusammenhang mit
der konkreten Vorbereitung von Gewerbeansied-
lungen, im Rahmen von Einzelgenehmigungsan-
tragen, gegebenenfalls auch im Genehmigungs-
verfahren nach BImSchG, sind die erforderlichen
Nachweise zu erbringen, dass keine Beeintrach-
tigungen durch Gerlche und Staub erfolgen.
Hierbei sind notwendige MaRRnahmen zur Luft-
reinhaltung entsprechend dem Stand der Technik
vorzusehen und nachzuweisen.

i) Wechselwir-
kungen zwischen
den einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den Buch-
staben a, cund d

erheblich

Das Plangebiet ist aufgrund der landwirt-
schaftlichen Nutzung bereits anthropogen
vorgepragt. Dies fuhrt zu Vorbelastungen des
Naturhaushaltes und wirkt sich gleichzeitig
negativ auf die Umweltbelange aus. Ebenso
bedingen die bestehenden Beeintrachtigun-
gen Boden/ Wasser/ Klima/ Pflanzen und
Tiere einander.

Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen
bestehen grundsatzlich immer zwischen allen
Bestandteilen des Naturhaushaltes. Im Plange-
biet wird dieses Wirkungsgeflecht in starkem
MaRe durch die Auswirkungen der baulichen
Flacheninanspruchnahme und der intensiven
Nutzung durch den Menschen auf die anderen
Schutzglter gepragt. Aufgrund der Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern bedingen
Auswirkungen des Vorhabens einander. Die Bo-
denversiegelungen bzw. der Eingriff in das
Schutzgut Boden fiihren zu einer Verminderung
der Grundwasserneubildung und einer Erhdhung
des Oberflachenwasserabflusses. Mit dem Ver-
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lust von Boden sind gleichzeitig Verluste von
Lebensraumen fir Pflanzen und damit der Ver-
lust von Habitaten fur Tiere verbunden. Die Be-
deutung verbleibender Biotopstrukturen fir
Pflanzen und Tiere andert sich, weil bisher vor-
handene Freirdume verloren gehen. Minimierun-
gen der Eingriffe erfolgen durch die Kompensati-
onsmalnahmen und festgelegten MalRnahmen
im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersu-
chung als Festsetzungen im Bebauungsplan.

Die zusatzliche gewerbliche Nutzung nimmt
gleichzeitig Einfluss auf das Schutzgut Mensch
Das Natur- und Landschaftserleben wird durch
die Bebauung verandert. Die zu erwartenden
Immissionen werden durch eine Gliederung des
Gewerbegebietes  beriicksichtigt. Fir das
Schutzgut Kultur- und Sachgdter ist insbesonde-
re der Durchstich im Bereich des obertagig sicht-
baren Bodendenkmals ,Landwehr Wismar-
Hornstorf“ unvermeidbar.

Die geplante bauliche Entwicklung ist fur die Si-
cherung und Entwicklung des Mittelzentrums
Wismar erforderlich und entspricht den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung als Vorrang-
gebiet fir Industrie und Gewerbe.
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6.5. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

6.5.1. Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften flir besonders geschitz-
te und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstof3en. Fir dieses Vor-
haben gilt insbesondere § 44 Abs. 5 BNatSchG, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt:

Fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriff-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
den MalRgaben von Satz 2 bis 5.

- Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tier-
arten oder europaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstold gegen das
Verbot des Absatzes 1 und Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene un-
vermeidbare Beeintrachtigungen wildlebender Tiere auch gegen das Ver-
bot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

- Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden.

- Fir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entspre-
chend.

- Sind andere besonders geschltzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen
zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die
Zugriffs- Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorberei-
tung einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Danach sind folgende Arten zu berlcksichtigen:

| samtliche europaische Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie (VRL)
und den dazugehdrigen Anlagen, einschliellich regelmaRig auftretende
Zugvogel nach Art. 4 Abs. 2 VRL

Il sémtliche Arten des Anhangs IV Buchtstabe a FFH-RL

[l Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IV Buchstabe b der Richt-
linie 92/43/EWG aufgeflihrten Arten

Weiterhin ist zur Berlcksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen ei-
nen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogel-
schutz-Richtlinie verstof3en wird.

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) liegt mit Stand von 01. August
2018 durch das Gutachterbiiro Bauer vor. 2003, 2008 und 2011 wurden bereits
Artenschutzrechtliche Gutachten durch oben genanntes Gutachterbiro durch-
gefihrt. Aufgrund der veranderten gesetzlichen Grundlagen und der 6kologi-
schen Ausstattung im Plangebiet erfolgte mit dem Artenschutzrechtlicher Fach-
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beitrag (AFB) von 2018 eine Neubegutachtung. Zusatzlich wird der aktuelle na-
turrdumliche Bestand herangezogen.

6.5.2. Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Toétungsverbot aufgrund der Verknlpfung durch §44 Abs.5 Satz 2
BNatSchG):

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fir die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte) Pflanzen-
standort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (,CEF®) im raumli-
chen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls
durch MaRnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausge-
glichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der euro-
pédischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestan-
des kann durch populationsstiitzende Malinahmen vermieden werden.

Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit Scha-
digungsverbot):

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschuitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhdht, umfasst auch unbeabsichtigte Totung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF*) zu Uberwinden.

6.5.3. Relevanzpriifung
| alle wildlebenden Vogelarten

Brutvogel
Das Untersuchungsgebiet wurde insgesamt flinfmal in den Monaten April bis

Juli 2018 durch den Gutachter Martin Bauer begangen. Es konnten im Jahr
2018 insgesamt 21 Brutvogelarten sowie eine ,Wertart“ nachgewiesen werden.
Bei der ,Wertart” handelt es sich um den Neuntéter. Innerhalb des Plangel-
tungsbereiches treten Arten der Ackerflache und des Grinlandes auf. Der
Neuntoter wurde am Rand des Untersuchungsgebietes am Bahndamm mit ei-
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nem Brutpaar festgestellt. Das Braunkehlchen konnte hingegen nicht mehr
nachgewiesen werden. Charakterart des Gebietes ist die Feldlerche. Die nach-
folgende Tabelle listet alle erfassten Arten auf.

Tab. 1: Artenliste der Brutvd

el im Untersuchungsgebiet

=
Deutscher Art- | Wissenschaftlicher > S | & )
= = =] =
. |name Artname = 3] > | ]
z S| |2 |0 | &
2 2|3 |2 |&@ | &
1 | Ringeltaube Columba palumbus | X Bg - - 2
2 | Bachstelze Motacilla alba X Bg - - 4
. Troglodytes tro-
3 | Zaunkonig glodytes X Bg 2
4 | Heckenbraunelle | Prunella modularis | X Bg - - 1
5 | Rotkehlchen Erithacus rubecula | X Bg - - 2
6 | Sprosser Luscinia luscinia X Bg - - 1
7 | Amsel Turdus merula X Bg - - 8
8 | Singdrossel Turdus philomelos | X Bg - - 1
g | Gartengrasmu- Sylvia borin X | Bg - - 3
cke
Ménchsgrasmii- , L
10 cke Sylvia atricapilla X Bg - - 2
11| Dorngrasmucke | Sylvia communis X Bg - - 1
12 | Sumpfrohrsanger ﬁicsrocep halus palus- X Bg - - 2
13 | Gelbspotter Hippolais icterina X Bg - - 1
14| Fitis Ehylloscopus trochi- X Bg i i 1
lius
15 | Kohlmeise Parus major X Bg - - 3
16 | Schwanzmeise Aegithalos caudatus | X Bg - - 1
17 | Neuntoéter Lanius collurio I Sg Vv - 1
18 | Grunfink Carduelis chloris X Bg - - 2
19 | Stieglitz Carduelis carduelis | X Bg - - 4
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20 | Goldammer Emberiza citrinella | X Bg V - 2

21| Feldlerche Allauda arvensis X Bg 3 3 5

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefdhrdeten Brutvogelar-
ten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der Brutvégel
Deutschlands (GRUNEBERG ET AL- 2015) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Liste

1 VVom Aussterben bedroht

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

\% Art der Vorwarnliste, Bestandriickgang oder Lebensraumverlust, aber
(noch) keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemaR Artikel 1
I Art gemafR Anhang |

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschutzte Arten

Sg Streng geschiitzte Arten

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

Mit der Umwandlung der derzeit als Ackerflache genutzten Flachen in Flachen
eines Industrie- und Gewerbestandorts kommt es zu Auswirkungen auf Brutvo-
gel bzw. auf die festgestellten Arten. Der Grol¥teil der Arten kommt in den Ge-
hoélzen und den Randstrukturen (Bahndamm, Heckenstruktur und Straf3en-
saum) vor. Diese bleiben in ihrer dkologischen Funktion erhalten bzw. werden
durch Grunlandzonen von der geplanten Nutzung abgeschirmt. Durch die Um-
setzung des Vorhabens kommt es zu einem vollstandigen Verlust der Habitat-
funktion fir die Feldlerche. Die tatsachliche Nutzung ist jedoch abhangig vom
Feldfruchtanbau und die Population der Feldlerche schwankt in Abhangigkeit
zur Fruchtfolge jahrlich. Die Habitatfunktion fur die Feldlerche wird im Umfeld
weiter erflllt. Ebenso wird die Habitatfunktion auf den zur Entwicklung vorgese-
henen Randbereichen optimiert. Die Brutvogelarten der Landschaftselemente
innerhalb der Ackerflache verlieren zwar ihre Habitate, es handelt sich dabei
aber um haufige nicht gefahrdete Arten, deren Habitatfunktion im Umfeld weiter
vorhanden ist. Durch die Gestaltung von Gewassern in den Grinlandbereichen
nordlich von Kritzowburg werden optimale Habitate fir die Arten der Saumstruk-
tur und der Ufer geschaffen.

Der Gutachter empfiehlt zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestanden die Beraumung der Flache (Abschieben der Vegetation und Ent-
fernung von Gebuschen und Gehdlzen) im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar. Als Vorsorgemalinahme ist die Anlage und Gestaltung
von Kleingewassern um Kritzowburg zu betrachten. Fur Brutvogel sind keine
CEF-Manahmen erforderlich.
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Rastvdgel
Das Plangebiet befindet sich aufierhalb von Gebieten mit besonderer Bedeu-

tung fUr rastende Wat- und Wasservogel (Rastgebieten).

Il samtliche Arten des Anhangs IV a

Reptilien

Zur Erfassung der Artengruppe der Reptilien wurde das Untersuchungsgebiet
im Zeitraum von April bis Juli 2018 insgesamt finfmal in den frihen Morgen-
bzw. Abendstunden begangen. Die Datenerhebung erfolgte tagsiber auch im
Rahmen der Untersuchung der anderen Artengruppen. Bei den Kontrollen der
natirlichen Verstecke wurden die Arten Waldeidechse und Ringelnatter nach-
gewiesen (siehe nachfolgende Tabelle). Die Arten konnten ebenfalls bei den
Begehungen am Tage nachgewiesen werden. Ein Vorkommen der artenschutz-
rechtlich relevanten Zauneidechse konnte sicher ausgeschlossen werden,
ebenso das Vorkommen weiterer Arten, wie die Kreuzotter.

Tab. 2: Artenliste der Reptilien

Artname BArtSchV | RLM-V | RLD |FFH-RL
Waldeidechse Lacerta vivipara Bg 3 - -
Ringelnatter Natrix natrix Bg 3 \Y -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahr-
deten Amphibien und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL.
1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der Luche (Amphibia) und
Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Liste

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

4 Selten, potentiell gefahrdet

\% Art der Vorwarnliste, Bestandsrickgang oder Lebensraumverlust, aber
(noch) keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschiitzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschiuitzt.

Der Plangeltungsbereich weist wenig stérempfindliche Reptilienarten auf, die
das Artenspektrum eines Bahndammes mit Saumstruktur umfasst. Die Habi-
tatstrukturen sind Brachflachen, Moore, Grinlander und Saumstrukturen. Diese
Flachen bleiben erhalten. Es kann baubedingt zu temporaren nicht mafgebli-
chen Beeintrachtigungen der Migration kommen. Um den Verbotstatbestand
der Tétung geman § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Minimierungs-
und Vermeidungsmalfinahmen zu empfehlen. Diese beinhalten, dass bei Erdar-
beiten darauf zu achten ist, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den Graben zu entfernen
sind. Es sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.
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Amphibien

Das Untersuchungsgebiet wurde zur Erfassung der Amphibien im Zeitraum von
April bis Juli 2018 insgesamt fiinfmal begangen. Im Mai erfolgte die Begehung
auch in den Abendstunden, ansonsten nur am Tage. Die Datenerhebung erfolg-
te auch im Rahmen der Untersuchung der anderen Artengruppen (Brutvogel
und Reptilien). Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich 4 Land-
schaftselemente, die als potenzielle Vermehrungshabitate fir Amphibien in
Frage kommen wirden. Das Regenwasserriickhaltebecken im Nordosten des
Plangebietes eignet sich weiterhin als potenzielles Laichgewasser.

Aufgrund seiner Biotopstruktur besitzt das Gebiet in den westlichen und nérdli-
chen Randbereichen sowie nérdlich der Ortslage Kritzowburg eine potenzielle
Bedeutung als Nahrungshabitat, Winterquartier und Migrationskorridor.

Bei den Begehungen wurden durch den Gutachter insgesamt vier Arten nach-
gewiesen: Erdkrote, Europaischer Laubfrosch, Teichfrosch und Moorfrosch
(siehe nachfolgende Tabelle). Am Regenwasserrickhaltebecken im Norden des
Plangebietes wurde der Teichfrosch nachgewiesen. Die Art vermehrt sich nur in
diesem Gewasser. In den weiteren gewasserahnlichen Strukturen wurden keine
Amphibien angetroffen.

Die festgestellten Arten nutzen das untersuchte Gelande vor allem als Migrati-
onsraum bzw. Nahrungshabitat. Die Landschaftselemente besitzen keine Be-
deutung als Laichhabitat fir Amphibien. Lediglich das Regenwasserruckhalte-
becken im Norden besitzt eine Bedeutung fiir den Teichfrosch. Bei der geplan-
ten Entfernung der drei Landschaftselemente bestehen somit keine arten-
schutzrechtlichen Tatbestdnde. Innerhalb und in der ndheren Umgebung des
Plangebietes liegen mit Ausnahme des Regenwasserrickhaltebeckens keine
Laichgewasser. Das Gebiet besitzt eine nicht mafligebliche Habitatfunktion als
Nahrungshabitat und Migrationskorridor.

Tab. 3: Artenliste der migrierenden Amphibien im Untersuchungsgebiet

Artname BArtSchV| RLM-V | RLD | FFH-RL
Erdkrote Bufo bufo Bg 3 - -
Europ. Laubfrosch|Hyla arborea Sg 3 3 v
Teichfrosch Rana kl. esculen- Bg 3 - \'
Moorfrosch Rana arvalis Sg 3 3 v

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahr-
deten Amphibien und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL.
1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und der
Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen
2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

\ Art der Vorwarnliste

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschutzte Arten

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.
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6.5.4.

Einstufung der Arten gemaR FFH-Richtlinie
Il Art gemafl Anhang Il

v Art gemal Anhang IV

V Art gemaR Anhang V

Die Habitatfunktion als Nahrungshabitat und Migrationskorridor ist infolge der
fehlenden Nahe zu einem Laichgewasser als nachgeordnet zu betrachten. Es
kann baubedingt zu temporaren Beeintrachtigungen kommen. Um den Verbots-
tatbestand der Totung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Mi-
nimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen zu empfehlen. Diese beinhalten,
dass bei Erdarbeiten darauf zu achten ist, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien, usw.) aus den
Graben zu entfernen sind. Weiterhin ist im Grunlandstreifen zur Ortslage
Kritzowburg ein Laichgewasser anzulegen bzw. das bestehende Landrohricht
amphibiengerecht zu gestalten. Der Gutachter empfiehlt hierzu im Landréhricht
ein Flachgewasser anzulegen und die stark Uberalterten Kopfweiden und -
pappeln zu pflegen. Es sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

1] Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IV b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Aufgrund der naturraumlichen Ausstattung (landwirtschaftlich genutzte Flache
mit aufgelassenem Frischgrunland im Nordwesten und ruderale Staudenfluren
im Sudwesten sowie vereinzelt naturferne Gewasser) ist mit keinem Vorkom-
men von besonders geschitzten Pflanzenarten des Anhangs Il der FFH-
Richtlinie zu rechnen.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht beriihrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

Auswirkungen und MaBnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und Manahmen

Aufgrund der Flachenversiegelung und dem damit einhergehenden Habitatver-
lust fur die Artengruppen Brutvdgel, Reptilien und Amphibien, bestehen Beein-
trachtigungen. Diese Beeintrachtigungen konnen durch zeitliche Regelungen im
Rahmen von Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen vermindert werden.
Weiterhin kann es zu Vergramungen insbesondere durch Baularm kommen.
Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumalRnahmen werden diese als uner-
heblich betrachtet.

Es kommt nur zu einem unerheblichen Verlust eines Teillebensraums der Brut-
vogel. Das Arteninventar der Geholze und der Randstrukturen bleibt erhalten. In
Bezug auf die Artengruppe der Reptilien bestehen potenziell baubedingte nicht
malfgeblichen Beeintrachtigungen auf die Migration. Hinsichtlich der Amphibien
besitzt das Plangebiet eine nicht mal3gebliche Habitatfunktion als Nahrungsha-
bitat und Migrationsraum. Aufgrund der fehlenden Nahe zu einem Laichgewas-
ser ist diese Funktion als nachgeordnet zu betrachten.
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Der Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v.a. Nestlingen) fiir die
Brutvogelarten gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten
der Beseitigung der Gehdlze auszuschlieBen. Aus artenschutzrechtlichen
Grunden sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 01. Oktober und dem letzten
Tag im Februar durchgefuhrt werden.

Der Schnitt sowie die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und &ffentlichen
Flachen darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefihrt werden.
Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachtliche Nachweis durch den Verur-
sacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvogel braten und
die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt. Des Weiteren ist innerhalb
des Plangeltungsbereiches die Anlage und Gestaltung von Kleingewassern um
Kritzowburg geplant.

Anlagebedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Anlagenbedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Das Plan-
gebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung der Flache bereits anthropogen
vorbelastet. Der Standort ist fir eine gewerbliche Nutzung als Gewerbegebiet
mit einer maximal zulassigen GRZ von 0,8 vorgesehen.

Durch die geplanten Flachenversiegelungen kommt es zu einem Habitatverlust
fur die Feldlerche. Die tatsachliche Nutzung der Flachen durch die Feldlerche
ist vom Feldfruchtanbau abhangig und schwankt ohnehin jahrlich in Abhangig-
keit von der Fruchtfolge. Die Habitatfunktion fur die Feldlerche wird im Umfeld
weiter erfiillt. Die Lebensraume der Arten liegen lUberwiegend am Rand bzw.
auerhalb der zu bebauenden Flachen. Der Uberwiegende Teil der Arten britet
in den Randstrukturen (Bahndamm, Heckenstruktur und Stralensaum). Diese
Strukturen bleiben ihrer 6kologischen Funktion uneingeschrankt erhalten bzw.
werden durch Grinlandzonen von der geplanten Bebauung abgeschirmt.

Flachenverluste der gesetzlich geschutzten Biotope, welche als Habitat fir Vo-
gelarten, Reptilien und Amphibien dienen, werden ausgeglichen. Mit der Anlage
und Gestaltung von zwei Kleingewassern in der Grunstruktur um Kritzowburg
entstehen Biotope, welche eine Funktion als Laichgewasser fir Amphibien bzw.
als Brutplatz fiir Arten des Siedlungsraumes einnehmen kénnen.

Es kommt demzufolge im Rahmen der Umsetzung der Planungen nur zu einem
unerheblichen Verlust eines Teillebensraumes, der keinen mafRgeblichen Ein-
fluss auf die lokalen Populationen der Wertarten darstellt.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Es sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten. Durch die zu-
lassigen Nutzungen innerhalb des zuklnftigen Gewerbegebietes kann es zu
Vergramungen durch Licht und Stérreize auf vorhandene Arten kommen. Da in
der Umgebung des Plangebietes bereits Vorbelastungen durch die Siedlungs-
und Verkehrsstrukturen bestehen und die in dem Bereich vorkommenden Arten
entsprechend an Stérquellen gewoéhnt sind, sind erhebliche Auswirkungen nicht
zu erwarten. Die Randstrukturen bleiben erhalten bzw. werden durch Grinland-
zonen von der geplanten Bebauung abgeschirmt.
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6.5.5. Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und magli-
cher Auswirkungen des Vorhabens auf diese, wird nachfolgend zusammenfas-
send festgestellt:

Aufgrund der Vorbelastungen durch die angrenzenden Verkehrsachsen, die
angrenzende Wohnbebauung sowie durch die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung der Flachen nimmt die Flache eine untergeordnete Bedeutung als Lebens-
raum ein.

Der Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) fur die
Brutvogelarten gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten
der Beseitigung der Gehdlze auszuschlieBen. Aus artenschutzrechtlichen
Grunden sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 1. Oktober und dem letzten
Tag im Februar durchgefihrt werden.

Der Schnitt sowie die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und 6&ffentlichen
Flachen darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem letzten Tag
im Februar durchgeflhrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gut-
achterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Flachen keine Brutvdgel briten und die Zustimmung der zustandigen Behdrde
vorliegt.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden wer-
den bzw. die Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen
sind.

Far die Brutvogel und fir Amphibien ist die Anlage und Gestaltung von zwei
Kleingewassern in der Grunstruktur um Kritzowburg zu bertcksichtigen.

Unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen Malinahmen zum Artenschutz
sind keine erheblichen Auswirkungen auf die genannten Artgruppen zu erwar-
ten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kdnnen ausgeschlossen werden.

Sollten bis zur Umsetzung von Bauvorhaben neue Erkenntnisse vorliegen, die
das besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens zu bertcksichtigen.

6.6. Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Seit dem 01.06.2018 gilt die Neufassung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®.
Gemal dem Schreiben des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt Meck-
lenburg-Vorpommern kann der Vorhabentrager fir ,Vorhaben, die sich bereits
im Zulassungsverfahren befinden, [...] die Umstellung auf das neue Regelwerk®
beantragen. Die Hansestadt Wismar flhrt die Erstellung der Eingriffs-Ausgleich-
Bilanzierung nach der Neufassung der ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® durch.
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6.6.1.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg*
der Hansestadt Wismar sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fir die An-
siedlung von Gewerbebetrieben geschaffen werden.

Hierfur werden Uberwiegend intensiv ackerbaulich genutzte Flachen in An-
spruch genommen, die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (RREP WM) als Vorranggebiet fur Gewerbe und Industrie ausgewiesen
sind.

Mit der Bebauung bisher unbebauter Flachen und der Umnutzung von Flachen
ist von einem Eingriff in den Naturhaushalt auszugehen, der durch entspre-
chende MalRnahmen zu kompensieren ist.

Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung durchgefihrt.
Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und geeig-
nete Kompensationsmaflinahmen festgelegt.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemal § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung flr Verursacher von Eingriffen vermeidbare Beeintrach-
tigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeigne-
te MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wieder-
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt
oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum
in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht neugestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3 BNatSchG).

Mit den 2018 neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg —
Vorpommern (HzE)* des Ministeriums flr Landwirtschaft und Umwelt Mecklen-
burg-Vorpommern wird die 1999 eingeflihrte erste Fassung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” mit den Empfehlungen zur Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt vollstandig ersetzt. Mit den Hinweisen
soll dem Planer eine Grundlage fiir eine moglichst einheitliche Handhabung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben werden.

Die Hinweise bestehen aus einem Textteil und einen Anlagenteil (Anlagen 1 bis
6). Wahrend im Anlagenteil in den Anlagen 1 bis 5 zahlreiche Tabellen als Be-
wertungs- und Bemessungsgrundlage und in der Anlage 6 die Kompensations-
mafRnahmen zur Verfigung gestellt werden, wird im Textteil die Anleitung zur
Eingriffsregelung schrittweise erlautert.

Die Hansestadt Wismar besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher beurteilt sich
der Schutzstatus der Baume nach §§ 18 und 19 Naturschutzausfiuihrungsgesetz
(NatSchAG) M-V.
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6.6.2.

Eingriffe in den Baumbestand gemal® § 18 NatSchAG M-V werden gemaf
.Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz" vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass)
bewertet.

Eingriffe in  einseitige = Baumreihen, die einem Schutz gemal
§ 19 NatSchAG MV unterliegen, werden gemal des gemeinsamen Erlasses
des Ministeriums fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des Mi-
nisteriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz, Pflege
und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-
Vorpommern® vom 18.12.2015 (Alleenerlass) beurteilt.

Gemal § 20 (1) NatSchAG M-V sind ,MalRnahmen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung [...] fihren koénnen, [...] unzu-
lassig“. ,Die untere Naturschutzbehdrde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnah-
men zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope oder Geotope ausge-
glichen werden kdénnen oder die MaRnahme aus Uberwiegenden Grinden des
Gemeinwohls notwendig ist* (§ 20 (3) NatSchAG M-V). GemalR § 20 (3)
NatSchAG M-V ist bei Bedarf ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur Besei-
tigung von nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschlitzten Biotopes an die
untere Naturschutzbehdrde zu stellen, in dem der Eingriff begrindet wird.
Unvermeidbare Eingriffe sind vom Verursacher auszugleichen bzw. durch Zah-
lung zu ersetzen (vgl. § 20 (3) NatSchAG M-V).

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum

Die Hansestadt Wismar liegt in der Landschaftszone ,Ostseekistenland“ und
der GroRRlandschaft ,Nordwestliches Higelland“. Kleinrdumig lasst sich das Ge-
biet der Landschaftseinheit ,Wismarer Land und Insel Poel“ zuordnen (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php,

Zugriff: 20.10.2016).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03 liegt im Osten der Han-
sestad Wismar und befindet sich westlich der Osttangente (Nord-Ost-Zubringer)
noérdlich der Ortslage Kritzowburg. Der Untersuchungsraum befindet sich im Be-
reich der Grundmorane mit einem ebenen bis kuppigen Relief. Als Bodenmate-
rial dominieren Geschiebelehm und -mergel. Durch starken Stauwasser-
und/oder mafRigem Grundwassereinfluss haben sich Bdéden wie Lehm-
[Tieflehm-Pseudogleye, Parabraunerde-Pseudogleye und Gley-Pseudogleye
gebildet (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.
php, Zugriff: 20.10.2016).

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Hohen des na-
tirlichen Gelandes zwischen 15 m und 45 m Uber NHN in DHHN 92. Das Ge-
lande steigt von Sidwest nach Ost an (Lage- und Hohenplan vom Vermes-
sungsbiro Bauer und Siwek (ObVI), KanalstraRe 20, 23970 Wismar, mit Stand
vom 07.03.2017, Erganzung vom 09.03.2018).
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Bestandsbeschreibung

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung basiert auf der Vorortbegehung im
August 2018, der Bestandsbeschreibung des Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages mit dem Stand 01. August 2018, sowie der Bestandsbeschreibung aus
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hornstorf und der
,Umweltvertraglichkeitsstudie zum Gewerbestandort der Hansestadt Wismar
und der Gemeinde Hornstorf auf Ebene der Flachennutzungsplanung®. Weiter-
hin wurden Informationen aus Luftbildaufnahmen des ,Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern® des LUNG herangezogen. Die Biotope des Unter-
suchungsgebiets wurden nach der Anleitung firr die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des LUNG M-V von
2013 aufgenommen.

Die im Untersuchungsraum vorhandenen Biotoptypen sind in Abbildung 14 und
in Anlage 9 dargestellt.

Der Geltungsbereich wird im Nordwesten durch die Gleisanlagen der Deut-
schen Bahn AG (Bahnstrecke Wismar-Rostock) sowie im Nordosten durch eine
strukturreiche Feldhecke (Landwehr) begrenzt. Ostlich verlauft die Osttangente
(Nord-Ost-Zubringer) mit Baumen und Staudenflur und stdoéstlich grenzen die
Ortslage Kritzowburg sowie sudlich die Stralte ,Am WeilRen Stein“ mit angren-
zendem Gehdlzbestand an das Plangebiet. Die westliche Begrenzung des Ge-
bietes erfolgt durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Ge-
werbegebiet Dargetzow® der Hansestadt Wismar. Die Flachen sind zu einem
Groldteil durch Ruderalflachen gepragt, teilweise ist Bebauung des Gewerbege-
bietes Dargetzow vorhanden. Die sldlichen Ruderalflachen befinden sich in-
nerhalb einer Niederung, die von einem Graben bestimmt wird.

Das Plangebiet ist gepragt durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen (ACL)
mit zwei Hochspannungsleitungen. In Ackersenken sind ein gréRerer Feuchtbe-
reich und drei kleinere Feuchtbereiche vorhanden. Die kleineren Feuchtberei-
che sind durch eine grabenférmige Wasserflaiche (SYA) charakterisiert, die
durch Aushub entstanden ist. Die Randbereiche sind von Ruderalflachen (RHU)
oder Schilf-Réhricht (VRL) gepragt. Das Schilfréhricht im Bereich der zwei Ost-
lichsten der drei kleinen Feuchtbereiche ist als geschiltztes Biotop gemaf
§ 20 NatSchAG M-V einzustufen. Der gréliere Feuchtbereich im Stdosten des
Plangebietes ist durch Schilfbestande (VRL) im inneren und Ruderalflachen
(RHU), die durch Hochstauden und Graser gepragt sind, mit einzelnen oder in
Gruppen stehenden Weiden und Pappeln im Randbereich charakterisiert. Ein
Teil dieser flachwurzelnden Baume ist durch Sturmeinwirkung geworfen wor-
den. Aufgrund temporarer Wasserflachen sind einige Stellen ohne Bewuchs.

Im nordwestlichen Bereich befindet sich eine Grinlandflache, die als Aufgelas-
senes Frischgrinland (GMB) aufgenommen wurde. Diese Flache ist durch re-
gelmaRig gemahte Wege unterteilt. Auf dieser Flache steht eine strauchartig
gewachsene Weide, die von einem Gurtel aus Schilf, Weidenrdschen und Dis-
teln umsaumt ist. Der westliche Teilbereich zeigt durch vermehrtes Auftreten
von Stauden, wie Tanacetum, Plantago, Achillea, Trifolium, Artemisia und
Rumex, eine ruderale Auspragung. Im Ostlichen Bereich dominieren neben
Saatgrasern, wie Dactylis und Lolium, auch Disteln (Circium). Ein Bereich im
ostlichen Teil ist etwas feuchter ausgebildet. Hier dominieren Binsen, Epilobi-
um, Geranium und Potentilla).
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Die westlich und sudlich gelegenen Ruderalflachen (RHU) sind durch die an-
grenzenden Siedlungs- und Verkehrsflachen gepragt und in Abhangigkeit der
Pflegeintensitat dominieren Graser oder Hochstauden.

Der nordostliche Bereich umfasst die Osttangente (OVL) mit StraRenbegleit-
grin, aus gemahten Rasenflachen (PER), Einzelbdumen (Bergahorn) und
Strauch- und Heckenanpflanzungen (PSJ). Ebenfalls nordéstlich befindet sich
ein Regenwasserrickhaltebecken, das der Entwasserung der Osttangente
dient. Am Rande der Wasserflache (SYS) hat sich ein Schilfglrtel gebildet. Die
Wasserflache wird von einem Weg (OVW) umgrenzt, der von einem Grlinstrei-
fen aus Rasenflachen und Gehdlzen (PSJ) gesaumt ist. Nordlich und sudlich
des Regenwasserriickhaltebeckens haben sich Ruderalflachen (RHU) entwi-
ckelt. Auf den sidlichen Flachen haben sich bereits kleine Ruderalgeblische
und Einzelbdume etabliert.
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Abb. 13: Naturraumlicher Bestand mit Eingriffsbereich und Wirkzonen
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Bilanzierungsqgrundlagen

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den 2018 neugefassten Hinweisen zur
Eingriffsregelung.

Fir die Berechnung der Eingriffsflache ist die Flachenbilanz zum Bebauungs-
plan Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar malfigebend. Die Grolke des Plangel-
tungsbereiches betragt rund 75,91 ha.

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich begrenz-
te Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden Beein-
trachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch genommenen
Nebenflachen werden entsprechend des Ursprungszustandes wiederherge-
stellt. Eine baubedingte Verdichtung auf zuktinftig nicht zur Versiegelung vorge-
sehenen Flachen, hervorgerufen durch die eingesetzten Maschinen und Gera-
te, kann durch entsprechende Lockerung des Oberbodens beseitigt werden
bzw. durch die Beschrankung der Aktivitat der BaumalRnahmen (z.B. temporére
Baustrallen) auf die zukiinftig befestigten oder Uberbauten Flachen, somit auf
Flachen flr Verkehrsanlagen und Ansiedlungsflachen sowie durch Auszaunung
der zukulnftig nicht zur Versiegelung vorgesehenen Flachen vermieden werden.
Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine eingriffsrelevanten Beein-
trachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu nen-
nen sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelungen und
Uberbauungen bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen.

Fir die geplante Versiegelung in den Teilgebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE
5, GE 6 und GE 7 wird von einer maximalen Versiegelung von 80 % ausgegan-
gen. Die maximale Versiegelung von 80 % ergibt sich aus der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,80, die der zulassigen Obergrenze fur GE gemall § 17 Abs. 1
BauNVO entspricht.

Fir die geplanten Planstrallen wird angenommen, dass die Bereiche der Bo-
schungsangleichung unversiegelt, die Sicherheitsstreifen teilversiegelt und die
Wege flr Ful- und Radfahrer, die Bereiche fir Parken und die Fahrspur fir
Kraftfahrzeuge vollversiegelt hergestellt werden. Demnach ergeben sich flr die
PlanstralRen folgende Annahmen. Fir die PlanstralRe A und fir die Erweiterung
werden rund 81 % der Flache als vollversiegelt, rund 8 % als teilversiegelt und
rund 11% als unversiegelt angesetzt. Fur die Planstrallen B1 und B2 werden
rund 77% der Flache als vollversiegelt, rund 8 % als teilversiegelt und rund 15%
als unversiegelt angenommen. Fur die Planstrale B2 werden rund 81% der
Flache als vollversiegelt, rund 6% als teilversiegelt und rund 13% als unversie-
gelt angesetzt. Fur die Straenverkehrsflache des Nord-Ost-Zubringers werden
nur die zusatzlich versiegelten Flachen angesetzt. Fur den Neubau eines Geh-
und Radweges innerhalb des Strallenbegleitgriins auf der StralRenverkehrsfla-
che Nord-Ost-Zubringer wird angenommen, dass auf 50% der Flache ein voll-
versiegelter Geh- und Radweg hergestellt wird und die verbleibenden Flachen
unversiegelt hergestellt werden. Fur den geplanten Trafo an der Planstralie A
wird eine Vollversieglung von 100% der Flache angenommen.

Das geplante Regenwasserrickhaltebecken (Sohle und Béschung) im Nord-
westen des Plangebietes wird unversiegelt hergestellt. Im Rahmen des Bau-
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grundgutachten ,Baugrunderkundung und geotechnischer Bericht® fir die Er-
schlieBung des GrolRgewerbegebietes Wismar-Kritzow, erstellt durch GGU —
Gesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH, mit dem Stand vom
21.11.2019, wurden fir das geplante Regenwasserriickhaltebecken erdstati-
sche Berechnungen durchgefiihrt und daraus Hinweise fur die Bauausfihrung
abgeleitet.

Zur Gewahrleistung der Auftriebssicherheit darf die Sohle des Regenwasser-
rickhaltebeckens nicht abgedichtet werden. Weiterhin sind gemafl oben ge-
nannten Gutachten konstruktive MalRnahmen zum Erosionsschutz fur die Bo-
schungen des Regenwasserriickhaltebeckens wie z.B. Rasengittersteine oder
geeignete Bepflanzung vorzusehen. Die Hansestadt Wismar entscheidet sich
hier fUr die unversiegelte Variante, und es wird ausschlief3lich auf eine geeigne-
te Bepflanzung der Bdschungen abgestellt.

Der notwendige Fahrweg innerhalb der festgesetzten Versorgungsflache (Fla-
che mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) wird als unversiegelt bertcksich-
tigt. Dies wird damit begriindet, dass die Wegeflache lediglich der Instandhal-
tung des Regenwasserriickhaltebeckens dient und keiner regelmafigen Nut-
zung unterliegt.

Die Zuwegung zum Regenriickhaltebecken innerhalb der Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Wiese® ist ebenfalls aus den oben aufgefihrten Griinden
als unversiegelter Weg anstelle eines wasserdurchlassigen Weges zu beruck-
sichtigen.

Far die Erweiterung der Flache am vorhandenen Regenwasserrickhaltebecken
am Nord-Ost-Zubringer wird eine Teilversieglung der Flache angenommen.

Der Eingriff durch die Versieglung durch technische Bauwerke (Drosselbau-
werk, Sedimentationsanlage) am geplanten Regenwasserriickhaltebecken im
nordwestlichen Plangebiet wird aufgrund der nur geringen Flacheninanspruch-
nahme nicht zusatzlich und gesondert bilanziert. Hier wird eine Verbalargumen-
tation, wie nachfolgend dargestellt, als ausreichend angesehen. Die Flachenin-
anspruchnahme fur die technischen Bauwerke betragt rund 30 m>.

Fir die zusatzlich zulassige und erforderliche Versorgungsflache am vorhande-
nen Regenwasserrickhaltebecken am Nord-Ost-Zubringer (NOZ) wurde eine
Teilversieglung angesetzt. Die konkrete Planung fir diese Flache wurde nach-
traglich von den Stadtwerken bekanntgegeben. In diesem Zusammenhang
wurden auch Nebenanlagen und Aufstellflachen entlang des Weges innerhalb
der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ bekannt gegeben.
Entsprechend dieser Planung werden nur die Nebenanlagen (Gasdruckanlage
(15 gm), Druckerhdhung Wasser (54 gm) und Trafo (24gm)), Aufstellflache fur
Monteurfahrzeuge (36 gm) und Zuwegung (3 x 30 m = 90 gm) als vollversiegel-
te Flachen bertcksichtigt (siehe nachfolgende zwei Abbildungen — Auszug aus
dem Leitungsplan der Stadtwerke, Ubergabedatum 04.02.2020).

Fir die von der neu hinzukommenden Versorgungsflache am vorhandenen Re-
genwasserrickhaltebecken am NOZ nicht in Anspruch genommenen Flache
wird somit davon ausgegangen, dass diese nicht vollstandig als teilversiegelte
Flache hergestellt wird.

Der Eingriffswert flr die neu hinzukommende Versorgungsflache am vorhande-
nen Regenwasserrickhaltebecken am NOZ ist in der Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung als teilversiegelte Flache mit 205,08 gm EFA (Eingriffsflachenaquiva-
lent) enthalten.

Fir die durch die Stadtwerke nachtraglich bekannt gegebenen Nebenanlagen,
Aufstellflache und Zuwegung ergibt sich fir die Vollversieglung (Faktor von 0,5)
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der Flachen (Gesamtflache betragt 219 gm) ein Eingriffswert von 109,5 gm
EFA.

Fir die Vollversieglung (Faktor von 0,5) durch technische Bauwerke (Drossel-
bauwerk, Sedimentationsanlage) am Regenwasserriickhaltebecken (Gesamt-
flache betragt 30 gm) ergibt sich ein Eingriffswert von 15 gqm EFA. Insgesamt
betragt der Eingriffswert fir die zusatzliche Vollversieglung 124,5 qm EFA
(109,5 gm EFA + 15 qm EFA).

Demnach kann die zusatzliche Vollversieglung durch technische Bauwerke
(Drosselbauwerk, Sedimentationsanlage) am Regenwasserrickhaltebecken
und fir die durch die Stadtwerke nachtraglich bekannt gegebenen Nebenanla-
gen, Aufstellflaiche und Zuwegung in Héhe von 124,5 gm EFA durch die bereits
in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung bericksichtigte Teilversieglung fir die
neu hinzukommende Versorgungsflache am vorhandenen Regenwasserriick-
haltebecken am NOZ in Héhe von 205,08 gm EFA als vollstandig in der Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung berlcksichtigt angesehen werden.

Es bleibt eine Differenz in Héhe von 80,58 gqm EFA (brig. Unter der Annahme
der Teilversieglung kann demnach ggf. noch zuséatzlich eine Flache in Héhe von
402,90 gm als teilversiegelte Flache am vorhandenen Regenwasserrickhalte-
becken hergestellt werden.

Auf eine nochmalige rechnerische Bilanzierung und Darstellung dieser Flachen
(technische Bauwerke (Drosselbauwerk, Sedimentationsanlage) am Regen-
wasserrickhaltebecken sowie die durch die Stadtwerke nachtraglich bekannt
gegebenen Nebenanlagen, Aufstellflache und Zuwegung) in der Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung, die einen Anteil von 0,01 % des Gesamteingriffs, 0,05 %
des Eingriffs durch Versieglung bzw. 0,05 % der gesamten zu versiegelnden
Flache ausmachen, hat die Hansestadt Wismar verzichtet. Die Verbalargumen-
tation wird als ausreichend angesehen.
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Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
nach der vollstandigen Herstellung. MaRgeblich sind die Emissionen (Larm,
Licht, Abgase) und die Biotopveranderungen.

Landschaftsbild / Natiirliche Erholungseignung

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes ,Ackerpla-
teau ostlich von Wismar®, dessen Landschaftsbild gering bis mittel bewertet
wird. Dieser Landschaftsbildraum wird bereits durch stérende bzw. negativ wir-
kende Landschaftsbildelemente wie den Bundesautobahnen A 20 und A 14,
dem Nord-Ost-Zubringer, der Bundestralte B 105, der zwei Hochspannungslei-
tungen und der Gleistrasse zerschnitten. Durch die Verkehrstrassen bestehen
bereits Beeintrachtigungen durch Verlarmung.

Ein schmaler Streifen am westlichen Rand des Geltungsbereichs ist als urbaner
Landschaftsbildraum ohne Bewertung ausgewiesen.

In der Fernsicht wirken das hohe Gebaude der Werft und die Schornsteine des
Industriegebietes ,Am Haffeld“ mit den sténdig sichtbaren Rauchfahnen sowie
die Windenergieanlagen des Windparks Stofferstorf. Eine weitere Vorbelastung
besteht durch die umliegende Bebauung, vor allem durch das Gewerbegebiet
Dargetzow (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow®). Bei Umsetzung der Planungsabsichten im Gewerbegebiet Darget-
zow werden bis auf einen Grabenbereich Flachen bis an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar heran bebaut werden,
auf denen Uberwiegend eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist. Dadurch
werden sich bereits die Sichtbeziehungen zur Stadtsilhouette der Hansestadt
Wismar entscheidend durch die gewerblichen Hochbauten verandern.

Fiar das Vorhaben werden intensiv ackerbaulich genutzte Flachen in Anspruch
genommen, die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) als Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie ausgewiesen sind.
D.h. in diesen Gebieten ist einer gewerblichen Nutzung der Vorrang vor ande-
ren Nutzungen einzurdumen.

In Bewertung der Ziele der Raumordnung und der Landesplanung (RREP WM,
Programmsatz 4.3.1 (1) (Z)) und unter Beachtung vorhandener Vorbelastungen
und MalRnahmen zur Minimierung des Landschaftsbildes wird diese Verande-
rung des Landschaftsbildes akzeptiert. Der Vorbereitung der Flachen fir die In-
dustrie- und Gewerbeansiedlung wird hier Vorrang eingerdumt. Es handelt sich
bei den Flachen des Plangebietes um ein Vorranggebiet fir Gewerbe und In-
dustrie.

Es werden zulassige Hohen fur bauliche Anlagen, unter Bericksichtigung der
Lage des Plangebietes zu den Sichtachsen auf die historische Silhouette der
Innenstadt und der angrenzenden Siedlungsbereiche, festgesetzt. Als unterer
Bezugspunkt fur die Hohenangaben wird die natirliche Gelandeoberflache ge-
wahlt. Die mittlere Gelandehtéhe wird aus den Eckpunkten der flir die Errichtung
vorgesehenen Gebaude/ baulichen Anlagen ermittelt. Dies tragt zur Einbindung
der geplanten Gebaude in die Landschaft bei.

Durch den Erhalt von Heckenstrukturen (Landwehr), die flachenhaften Anpflan-
zungen im nordwestlichen, westlichen und studwestlichen Bereich, die Hecken-
anpflanzung sudlich und 6stlich des Teilgebietes GE 6 und sudlich des Teilge-
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6.6.3.

bietes GE 4, die Erhaltung und Neuanpflanzung von Einzelbdumen, die Anlage
von Wiesenflachen sidlich der Landwehr sowie westlich und nérdlich um
Kritzowburg sowie die Anlage und Gestaltung von zwei Kleingewassern in der
Grunstruktur um Kritzowburg wird zum Erhalt und zu einer Erhéhung der Struk-
turvielfalt des Landschaftsbildes beigetragen und Beeintrachtigungen in das
Landschaftsbild minimiert.

Weiterhin kénnen im Bereich des Bodendenkmals (Landwehr), entlang der
Bahnanlage sowie im nérdlichen und westlichen Bereich um Kritzowburg Sicht-
beziehungen gewahrt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass eine erhebliche Veranderung des Land-
schaftsbildes durch die Gewerbeansiedlung zu erwarten ist. In Bewertung der
Ziele der Raumordnung und Landesplanung und unter Beachtung der vorhan-
denen Vorbelastungen wird diese Veranderung des Landschaftsbildes akzep-
tiert. Der Vorbereitung der Flachen fur die Gewerbeansiedlung wird hier der
Vorrang eingeraumt. Es handelt sich bei den Flachen des Plangebietes um ein
Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie.

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Ermittlung des Biotopwertes

Fir den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitat und Funktion fr den lokalen Naturhaus-
halt (naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche Wertstufe flr
den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der Anlage 3 der HzE
ermittelt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe erfolgt auf der
Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der Gefahrdung in Anlehnung an
die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN 20062). Bei der
Bewertung wird der jeweils hohere Wert fur die Einstufung herangezogen. Ent-
sprechend nachfolgender Tabelle wird Gber die Wertstufe der durchschnittliche
Biotopwert ermittelt.

Tab. 5: Ermittlung des Biotopwertes (gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung®)

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad*

1 1,5

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in Dezi-
malstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Bei direkter Betroffenheit gesetzlich geschiitzter Biotope ist liber eine differen-
zierte floristische und faunistische Kartierung die tatsachliche Auspragung des
Biotops zu bestimmen. Anhand der Kartierergebnisse und faunistischer Erfas-
sung erfolgt nach den Vorgaben der Anlagen 2, 2a und 4 die Festlegung des

2 Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schréder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote Liste der gefahrde-
ten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene Fassung 2006. - Natursch. Biol. Vielf. 34,
318 S.
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Biotoptyps. Entsprechend nachfolgender Tabelle wird Uber die Wertstufe der
differenzierte Biotopwert ermittelt.

Tab. 6: differenzierte Ermittlung des Biotopwertes (gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung*)

Wertstufe (nach Unterer Bio- Durchschnittlicher | Oberer Bio-
Anlage 3 HzE) topwert?® Biotopwert® topwert°
1 1 1,5 2
2 2 3 4
3 4 6 8
4 8 10 12

a: Unterer Biotopwert

- weniger als 50 % der in der Kartieranleitung (LUNG 2013) genannten besonders charakteris-
tischen Pflanzenarten fiir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein Vorkommen von
Tier- und Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

b: Durchschnittlicher Biotopwert

- mind. 50 % der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen Pflanzenarten
fur den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein Vorkommen von Tier- oder Pflanzenar-
ten der Kategorien 0, 1, 2, oder 3 der Roten Listen M-V

c: Oberer Biotopwert

- mind. 75% der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen Pflanzenarten
fur den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden oder Vorkommen von Tier- oder Pflanzenarten
der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Plangebietsbereich und Wirkzonen-
bereich) liegenden Biotope bewertet (siehe nachfolgende Tabelle). Die Festle-
gung des durchschnittlichen Biotopwertes flr die Biotoptypen mit einer Wertstu-
fe von 0 wird im Anschluss begriindet.
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Tab. 7: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotope
§ 20 = geschiitztes Biotop gemal § 20 NatSchAG M-V)

(B-Wert = Biotopwert

Rote Liste
der gefahr-
deten Bio- Schut
toptypen =
Ptyp status
E. o Deutsch- o
o @ B lands % E
-9 :S -9 < ;I
o 2 Qo . = 11}
) o 2 o =
ox | S
=T
© X T
I
(14
Sonstiger Laubholzbe-
1103 | WXS stand heimischer Arten 2|1 1 1.5
1.11.1 WYP | Hybridpappelbestand 0 1 - 1 1,5
Feldgeholz aus Uberwie-
211 BFX | gend heimischen Baum- 1-3 2 (§20) 3 6-8
arten
214 | BLR |Ruderalgebisch 2 1 (§20) | 2 3
2.31 BHF | Strauchhecke 2 3 (§20) | 3 8
2392 | BHS Stra}uchhecke mit Uber- 3 3 (§20) 3 8
schirmung
Graben mit extensiver
4.5.1 FGN bzw. ohne Instandhaltung 1 2 i 2 3
Graben, trockengefallen
454 | FQY oder z_eltwel_llg wasserfih- 0 1 i 1 15
rend, intensive Instand-
haltung
54 SE Nfc_\hrstoffrelche Stillge- v, 3 (§20) | 3 8
wasser
5.6.5 | SYW | Wasserspeicher 0 1 1 1,5
566 | SYA Natu"rfernes Abgrabungs- 0 1 1 15
gewasser
567 | SYS Sons}iges naturfernes 0 1 1 15
Gewasser
6.2.2 | VRL |Schilf-Landréhricht 2 1 (§20) 2 4
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Rote Liste
der gefahr-
deten Bio- | Schut
toptypen z
R status
'z-. % Deutsch- o
; ° = lands = =
g | & e 2| 2
o X 2 . = @
o m z o =
ox| 5
52 B
o2 = §
55| 8
o
g | o
1’4
924 |oMmB Au"fgelassenes Frisch- 2 2 ” 3
grunland
Ruderale Staudenflur
10.1.3 | RHU |frischer bis trockener Mi- 2 1 2 3
neralstandorte
12.1.2 | ACL |Lehm- bzw. Tonacker 0 0 0 1
13.1.1 | pwx | Siedlungsgenciz aus 12 | 1 12| 3
heimischen Baumarten
13.2.1 | pHx | Siedlungsgebsch aus 1] 1 - | 1] 15
heimischen Geholzen
13.3.2 | PER | Artenarmer Zierrasen 0 0 0 1
Nicht- oder teilversiegelte
13.3.4 | PEU |Freiflache, teilweise mit 0 1 - 1 1,5
Spontanvegetation
13.8.3 | PGN | Nutzgarten 0 0 - 0 0,8
13.8.4 | PGZ | Ziergarten 0 0 - 0 0,8
13101 | PSA Son§tlgeGrunanIagem|t 2 2 i > 3
Altbdumen
13.10.2 | psy | Sonstige Grinanlage o | 1 ; 1] 15
ohne Altbdume
1442 | OEL L_ockeres Einzelhausge- 0 0 ) 0 06
biet
14.5.2 | ODV |Verstadtertes Dorfgebiet 0 0 - 0 0,6
1472 | OVF Versiegelter Rad- und 0 0 ) 0 0
FulRweg
1474 | ovw Wirtschaftsweg, versie- 0 0 i 0 0
gelt
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Rote Liste
der gefahr-
deten Bio- | SChut
toptypen =
Ptyp status
'z-. o Deutsch- o
& Q B lands % =
) 5 0 £ 2
o X 2 . = 1]
7 o 2 o =
ox| 5
TE
c.2 = §
55| 8
Y= <))
o o
(14
14.7.5 | OVL |Strale 0 0 - 0 0
14.7.6 | OVB |Bundesstralle 0 0 - 0 0
14.7.7 | OVA | Autobahn 0 0 - 0 0
1478 | OVP Par_kpllatz, versiegelte 0 0 i 0 0
Freiflache
14.7.10 | OVE |Bahn/ Gleisanlage 0 0 - 0 0,4
14.8.2 | OIG |Gewerbegebiet 0 0 - 0 0,2
14105 | 0SS Sonstige Ver- und Ent- 0 0 ) 0 0
sorgungsanlage
14.11.2 | OBD B'rachﬂachederDorfge- 0 1 ) y 15
biete

Sudostlich auRerhalb des Plangebietes befindet sich im Bereich der Anbindung
an die Autobahn ein Geholzbestand, der als Wald zu bewerten ist. Der Geholz-
bestand wird dem Biotoptyp ,,Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten*
(WXS) zugeordnet. Gemal Anlage 3 der HzE ist fir den Biotoptyp eine Wert-
stufe von 1-2 anzusetzen. Aufgrund des jungen Bestandes wird eine untere
Wertstufe von 1 angesetzt. Demnach erhalt der Biotoptyp einen durchschnittli-
chen Biotopwert von 1,5.

Auflerhalb des Plangebietes nérdlich der B105 und am Gewasser in der Ortsla-
ge Kritzowburg befinden sich Gehoélzbestande, die dem Biotoptyp ,,Feldgeholz
aus uberwiegend heimischen Baumarten“ (BFX) zugeordnet werden. Fur
diesen Biotoptyp wurden keine besonders charakteristischen Pflanzenarten de-
finiert. Innerhalb beider Gehodlzbestande kommen zu tber 90% der in der Kar-
tieranleitung genannten charakteristischen Pflanzenarten vor. Der Gehoélzbe-
stand angrenzend am Gewasser in der Ortslage Kritzowburg weist eine
Funktion fur die Erdkréte (Bufo bufo), den Teichmolch (Lissotriton vulgaris) und
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den Europaischen Laubfrosch (Hyla arborea) auf. Aufgrund der aktuellen
faunistischen Bedeutung ist fir diesen Gehdlzbestand der obere Biotopwert von
8,0 anzunehmen. Der Geholzbestand nordlich der B105 weist keine beson-
dere faunistische Funktion auf. Aufgrund des Vorkommens von tber 90% der in
der Kartieranleitung genannten charakteristischen Pflanzenarten wird davon
ausgegangen, dass somit mindestens 50% der besonders charakteristischen
Pflanzenarten vorkommen. Demnach wird ein durchschnittlicher Biotopwert von
6,0 verwendet.*

Entlang der Bahngleise sind einzelne Ruderalgebiische (BLR) vorhanden. In-
nerhalb der Ruderalgeblische sind 50% der in der Kartieranleitung genannten
charakteristischen Pflanzenarten vertreten. Demnach wird ein durchschnittlicher
Biotopwert von 3,0 verwendet.

Entlang der Bahnstrecke Wismar-Rostock sind unterschiedliche Gehdlzstruktu-
ren (Strauchhecken (BHF und BHS) vorhanden, die aus nattrlichem Auf-
wuchs entstanden sind. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich
ebenfalls eine Strauchhecke (BHF), die sich Uber die Plangebietsgrenze hin-
aus erstreckt. Die Strauchhecke ist eine gemal Umweltportal M-V gesetzlich
geschutzte Feldhecke nach § 20 NatSchAG M-V. Im Bereich der Feldhecke be-
findet sich das Bodendenkmal ,Landwehr”. Ein Krautsaum zu den angrenzen-
den Ackerflachen ist nicht bzw. sehr gering ausgebildet.

Bei den Strauchhecken (BHF) handelt es sich um unterschiedlich ausgepragte
Abschnitte. Dominierende Vegetationseinheiten, auch bedingt durch die geo-
morphologischen Voraussetzungen, sind Schlehenhecken und Wei3dornhe-
cken mit einem hohen Anteil an Schwarzem Holunder (Ruderalisierungszeiger).
Entsprechend sind alle charakteristischen Arten der Vegetationseinheiten ver-
treten. Die Strauchhecken (BHF) beherbergen ein typisches faunistisches Ar-
teninventar insbesondere der Brutvogelarten (u.a. Neuntdter) ohne nennens-
werte Defizite. Die Heckenstrukturen (BHF) am Bahndamm Wismar-Rostock
und an der Landwehr besitzen aufgrund der Strukturdiversitat eine Funktion fir
Waldeidechse (Lacerta agilis) und Blindschleiche (Anguis fragilis). Aufgrund der
aktuellen faunistischen Bedeutung ist der obere Biotopwert von 8,0 anzuneh-
men.

Bei der Strauchhecke (BHS) entlang der Bahnstrecke Wismar-Rostock handelt
sich um unterschiedlich ausgepragte Abschnitte. Dominierende Vegetationsein-
heiten, auch bedingt durch die geomorphologischen Voraussetzungen, sind
Schlehenhecken und WeiRdornhecken. Entsprechend sind alle charakteristi-
schen Arten der Vegetationseinheiten vertreten. Als Baumart ist nur die Stielei-
che (Quercus robur) vertreten. Die Strauchhecke (BHS) beherbergt ein typi-
sches faunistisches Arteninventar insbesondere der Brutvogelarten (u.a.
Neuntoéter) ohne nennenswerte Defizite. Die Heckenstrukturen (BHS) am Bahn-
damm besitzen aufgrund der Strukturdiversitat eine Funktion fir Waldeidechse
(Lacerta agilis) und Blindschleiche (Anguis fragilis). Aufgrund der aktuellen
faunistischen Bedeutung ist der obere Biotopwert von 8,0 anzunehmen.

Aulerhalb des Plangebietes in der Ortslage Kritzowburg befindet sich ein
Kleingewasser (SE), welches von Gehdlzen gesaumt ist. Vor 20 Jahren han-
delte es sich um ein offenes Flachgewasser. Heute handelte es sich um ein
stark verbuschtes und beschattetes Gewasser, das durch die Lage an der Orts-
lage von Kritzowburg und die Umgehungsstralen stark beeintrachtigt ist. In
diesem Gewasser vermehren sich Erdkréte (Bufo bufo), Teichmolch (Lissotriton
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vulgaris), Teichfrosch (Rana kl. esculenta) und Europaischer Laubfrosch (Hyla
arborea). Aufgrund der aktuellen faunistischen Bedeutung ist der obere Bio-
topwert von 8,0 anzunehmen.

Schilfrohrichte (VRL) befinden sich im Plangebiet als schmale Randbereiche
der naturfernen Abgrabungsgewasser und im stdostlichen Bereich des Plange-
bietes nordlich der Ortslage Kritzowurg. Dieser Bereich weist bereits eine Rude-
ralisierung auf. Die Schilfrohrichte werden als gemafl § 20 NatSchAG M-V ge-
schutzte Biotope eingestuft. Die Schilfrdhrichte werden von mindestens 75%
der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen Pflanzenar-
ten gebildet. Daher wird ein oberer Biotopwert von 4,0 verwendet.

Die Ackerflaichen (ACL) innerhalb des Plangeltungsbereiches werden durch
eine intensive Nutzung charakterisiert. Durch den Einsatz chemischer Pflan-
zenschutzmittel sowie durch wiederholte Bodenbearbeitung sind die Ackerfla-
chen sehr artenarm ausgebildet. Aufgrund eines Versieglungsgrades von 0,00
(unversiegelt) wird ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,0 (1-
Versiegelungsgrad) verwendet.

Artenarme Zierrasenflachen (PER) befinden sich im Randbereich zu den Ver-
kehrs- und Siedlungsflachen. Sie unterliegen einem regelmafliigen Schnitt. Auf-
grund eines Versieglungsgrades von 0,00 (unversiegelt) wird ein durchschnittli-
cher Biotopwert von 1,0 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

Nutzgarten (PGN) und Ziergarten (PGZ) befinden sich aul3erhalb des Plange-
bietes in der Ortslage Kritzowburg. Fir vorhandene versiegelte Flachen
(Schuppen, Gartenhauschen, Wege) wird ein Versieglungsgrades von 10% an-
genommen. Demnach wird ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,9 (1-
Versiegelungsgrad) verwendet.

Die bebauten Grundstiicke aulRerhalb des Plangebietes, die den Biotoptypen
Verstadtertes Dorfgebiet (ODV) und Lockeres Einzelhausgebiet (OEL) zu-
geordnet werden, umfassen sowohl bebaute (versiegelte) Flachen in Form von
Gebauden und Strallen als auch unbebaute Flachen in Form von Haus- und
Vorgarten. Dabei Uberwiegen die unbebauten Flachen. Es wird angenommen,
dass 40% der Flache versiegelt sind und 60% der Flachen unversiegelt. Auf-
grund eines Versieglungsgrades von 0,40 wird ein durchschnittlicher Biotopwert
von 0,6 (1-Versiegelungsgrad) verwendet.

Fir die versiegelten Stralen- und Wegeflachen (,Versiegelter Rad- und FuB-
weg“ — OVF, ,Wirtschaftsweg, versiegelt*“ — OVW, , StraBe“ — OVL, ,,Bun-
desstraBe“ — OVB, ,,Autobahn“ — OVA und ,,Parkplatz, versiegelte Freifla-
che“ - OVP) sowie fir die als ,,Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage“
(OSS) kartierten Bereiche auerhalb des Plangebietes in der Ortslage Kritzow-
burg wird aufgrund der Vollversieglung ein Versieglungsgrad von 1,0 angesetzt.
Dadurch ergibt sich ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,0. Die unversiegel-
ten Bereiche des Begleitgriins entlang der Bundesstra’e und der Autobahn
sind dem Biotoptyp ,Sonstige Griinanlage ohne Altbdume*“ bzw. dem Biotoptyp
»Artenarmer Zierrasen“ zugeordnet.
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Fir die Gleisanlage mit dem geschotterten Gleisbett (OVE) wird ein Versieg-
lungsgrad von 60% angenommen. Demnach ergibt sich ein durchschnittlicher
Biotopwert von 0,4 (1-Versiegelungsgrad) verwendet.

Fir die als Gewerbegebiete (OIG) kartierten Flachen aul3erhalb des Plangel-
tungsbereiches wird angenommen, dass bis zu 80% der Flachen versiegelt
sind. Aufgrund eines Versieglungsgrades von 0,80 wird ein durchschnittlicher
Biotopwert von 0,2 (1-Versiegelungsgrad) verwendet.

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Stérquellen berilicksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.
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Tab. 8: Ermittlung des Lagefaktors gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung”

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 0,75

100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, | 1,25
Kisten- und Gewasserschutzstreifen, landschaftliche Frei-
rdume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freiraume | 1,50
der Wertstufe 4 (> 2400 ha)

* Als Stérquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Stralen und vollver-
siegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Der Uberplante Bereich grenzt im Westen an das vorhandene Gewerbegebiet
Dargetzow (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow®), im Norden an die Gleisanlage, im Osten an den Nord-Ost-
Zubringer, der im Nordosten durch den Plangeltungsbereich verlauft, im Stdos-
ten an die Ortslage Kritzowburg und im Studwesten an die StralRe ,Am weifl3en
Stein®.

Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stérquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75, Bereiche, die in einem Abstand von 100 m
bis 625 m zur Stérquelle liegen, erhalten einen Lagefaktor von 1,0 (siehe nach-
folgende Abbildung).

Das Plangebiet liegt auflerhalb von Schutzgebieten und befindet sich teilweise
in einem landschaftlichen Freiraum mit der Wertstufe 1.
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Abb. 14: Grundlagen E-A-Bilanz — Ermittlung Lagefaktor
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Reihenhausgebiet

| ODV - Verstadtertes Dorfgebiet
OVF - Versiegelter Rad- und Fuliweg

OVU - Wirtschaftsweg, nicht oder
tellversiegelt

OVW - Wirtschaftsiveg, teilvarsiegelt
OVL - Strabe

DORR00O RO

©OVB - BundesstraBe
OVP - Parkplatz, versiegeite Freiflache
OVE - Bahn / Gleisanlage
016 - Gevierbegebiet
0S5 - Sanstige Ver- und
Entsorgungsaniage
) OBS - Brachfldche der stédtischen

| Siedlungsbereiche
|| 0BD - Brachflache der Dorfgebiete

EX5N gem. 520 NatSchAG M-V geschitzte
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Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir die Biotopbeeintréchti-
qung bzw. Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtiqun-

gen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt o-
der verandert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung beschrankt
sich auf die eingriffserheblichen Konflikte.

Eine Veranderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die Funk-
tionsfahigkeit des Biotoptyps beeintrachtigt wird und durch den Zielbiotoptyp ein
geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Bleibt dagegen die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den Zielbio-
toptyp erhalten bzw. sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach der voll-
standigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene Versieg-
lung und geplante Versieglung oder Rasenflachen und Anlage von Rasenberei-
chen oder wird die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den Zielbio-
toptyp verbessert, sodass ein héherwertiger Biotoptyp entsteht, wird dies nicht
als Eingriff gewertet und es wird auf eine Darstellung verzichtet.

Tab. 4: Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopverdanderung (Funktionsverlust
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Bebauungsplan Nr. 60/03
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 98.195,23 110,75 73.646,42

Aufgelassenes Frischgrinland (GMB) 28.731,45 310,75 64.645,76
Sonstige Griinanlage ohne Altbaume

(PSJ) 515,51 1,5] 0,75 579,95
Ruderale Staudenflur frischer bis tro-
ckener Mineralstandorte (RHU) 2.962,36 310,75 6.665,30
Graben mit extensiver bzw. ohne In-
standhaltung (FGN) 179,86 310,75 404,69
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 436.134,48 1 1] 436.134,48

Aufgelassenes Frischgriinland (GMB) 15.240,21 3 1 45.720,64
Ruderale Staudenflur frischer bis tro-

ckener Mineralstandorte (RHU) 1.450,29 3 1 4.350,87

Naturfernes Abgrabungsgewasser

(SYA) 193,18 15 1 289,77

Schilf-Landrohricht (VRL), § 20 1.658,89 4 1 6.635,58
Zwischensumme | 585.261,45 639.073,44

Bebauungsplan Nr. 60/03 Erweiterung StraRe

Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 2.099,37 1] 0,75 1.574,53

Sonstige Grinanlage ohne Altbaume 25,30 1,5/ 0,75 28,47
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(PSJ)
Ruderale Staudenflur frischer bis tro-
ckener Mineralstandorte (RHU) 20,88 310,75 46,97
Zwischensumme 2.145,55 1.649,96
Gesamtsumme | 587.407,00 640.723,41

Fir die Umsetzung des Vorhabens erfolgt durch Uberbauung bzw. Biotopver-
anderung von gemaf §20 NatSchAG M-V geschutzten Biotopen ein Eingriff auf
einer Flache von insgesamt rund 1.659 m2. Dadurch entsteht ein Funktionsver-
lust in Hdhe von rund 6.636 m? EFA.

Die geplanten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese®,
Lverkehrsgrin® und ,Wiese - KompensationsmalRhahme 1 (KM 1)%, Schutzgrin
1 — KompensationsmalRnahme 2 (KM 2), Schutzgriin 2 — Kompensationsmalf3-
nahme 3 (KM 3), Schutzgriin 3 — Kompensationsmaflnahme 4 (KM 4), Schutz-
grin Bodendenkmal — Kompensationsmalinahme 5 (KM 5) werden bei der Er-
mittlung des Funktionsverlustes nicht als Eingriffsbereiche betrachtet.

Mit den geplanten o&ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese®,
.verkehrsgrin®, ,Wiese - Kompensationsmaflnahme 1 (KM 1)“ und Schutzgrin
Bodendenkmal — KompensationsmafRnahme 5 (KM 5) sollen Mahwiesen bzw.
Rasen- oder Wiesenflachen angelegt werden. Dadurch entsteht ganzjahrig auf
den Flachen eine durchgangige Vegetationsdecke, die ein Austrocknen und
Verwehen des Bodens verhindert. Weiterhin erfolgen keine Bodenbearbeitung
sowie kein Ausbringen von Dungemitteln und Pestiziden. Daher ist durch die
Anlage der oben genannten, 6ffentlichen Grinflachen davon auszugehen, dass
die Funktionsfahigkeit des Bestandbiotoptyps Acker, Aufgelassenes Frischgriin-
land bzw. Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte mindes-
tens erhalten bleibt oder sogar verbessert wird.

Dies trifft auch auf die unversiegelten Bereiche (Stralienbegleitgriin auf Stra-
Renverkehrsflache) im Bereich der festgesetzten Stralenverkehrsflache des
Nord-Ost-Zubringers sowie auch auf die geplanten 6ffentlichen Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Wiese - KompensationsmaRnahme 1 (KM 1)“ (hier
festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), ,,Schutzgriin 1 — Kompensa-
tionsmalnahme 2 (KM 2), Schutzgriin 2 — Kompensationsmaf3nahme 3 (KM 3),
Schutzgrin 3 — KompensationsmafRnahme 4 (KM 4) zu. Durch die zusatzlichen
Anpflanzungen von einheimischen, standortgerechten Gehdlzen innerhalb die-
ser Grunflachen wird die Strukturvielfalt erhdht und vielfaltige Lebensraume fur
die heimische Fauna geschaffen.
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Fir das Stralkenbegleitgriin auf der StralRenverkehrsflache Nord-Ost-Zubringer
wird angenommen, dass 50 % der Flache durch die Herstellung eines Geh- und
Radweges versiegelt wird und 50% der Flache unversiegelt bleiben und als Si-
cherheitsstreifen bzw. Mulde ausgebildet werden.

Daher wird von der StralRenverkehrsflache Nord-Ost-Zubringer nur 50% der
Flache bei der Ermittlung des Funktionsverlustes mitbericksichtigt.

Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fiir Funktionsbeeintréchti-
qungen von Biotoptypen (mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Durch Eingriffe kdnnen auch in der Nahe des Eingriffsortes gelegene Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Fir gesetzlich geschiitzte Biotope und fir
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 ist die Funktionsbeeintrachtigung zu er-
mitteln. Die Funktionsbeeintrachtigung nimmt mit der Entfernung vom Eingriffs-
ort ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone wird als
Maf} der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe nachfol-
gende Tabelle).

Tab. 5: Wirkzone und entsprechender Wirkfaktor gemaR ,Hinweisen zur Eingriffsregelung®

Wirkzone Wirkfaktor

I 0,5
Il 0,15

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhangig vom Vor-
habenstyp. Fur die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5 der
HzE zurlckgegriffen.

Die geplanten Nutzungen der Gewerbegebiete (GE) werden dem Vorhabenstyp
,Industrie- und Gewerbegebiet®, die Planstralen A bis C sowie die Planstralle
Erweiterung nordéstlich des Nord-Ost-Zubringers werden dem Vorhabenstyp
.Kreis/Gemeindestrallen® zugeordnet. Danach ergeben sich folgende Wirkungs-
faktoren:

Tab. 6: Auszug aus Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer Beein-
trachtigungen von Vorhabenstypen®

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)
I ]
Kreis/Gemeindestrallen 50
Industrie- und Gewerbegebiet 50 200

Bei der Ermittlung der mittelbaren Beeintrachtigungen werden vorhandene
Storquellen wie Gleisanlage, B105, Ortslage Kritzowburg, Nord-Ost-Zubringer,
geplantes Industrie- und Gewerbegebiet in der Gemeinde Hornstorf (B-Plan
Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf) und ihre Stérzonen beriicksichtigt. Nur die tber
die bereits vorhandenen Stérzonen hinausgehenden mittelbaren Beeintrachti-
gungen, die durch die Neubebauung verursacht werden, werden in der Ein-
griffsbilanzierung als Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Beeintrachtigungen)
dargestellt.

PLANUNGSSTAND: ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS MAI 2020 68



ERLAUTERUNGEN ZUR 49. ANDERUNG DES FLACHENUTZUNGSPLANES
IM BEREICH KRITZOWBURG WEST — DARGETZOW
ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

Fir die Feldheckenbereiche entlang der Landwehr wird von den obigen Ausfih-
rungen abgewichen. Die mittelbaren Beeintrachtigungen, die durch das geplan-
te Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 60/03 verursacht werden, werden trotz
bereits bestehender mittelbarer Beeintrachtigungen durch die vorhandene
Gleisanlage berucksichtigt. Dies wird mit der kulturgeschichtlichen Bedeutung
der Landwehr und mit der Bedeutung der Feldhecke als Landschaftselement
begrindet.

In den Uberlagerungsbereichen mit den Wirkzonen des geplanten Gewerbege-
bietes in der Gemeinde Hornstorf wurden fir die betroffenen §20-
Biotope/Wertstufe 3-Biotope jeweils 50% der Gesamtflache angesetzt. Dies
wird damit begriindet, da das als Stérquelle angesetzte Gewerbegebiet in der
Gemeinde Hornstorf noch nicht realisiert ist, sich das Vorhaben aber bereits in
der Planaufstellung befindet.

In der nachfolgenden Tabelle ist die Ermittlung der Funktionsbeeintrachtigung

dargestellt.

Tab. 7: Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigungen (Wirkzonen)
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Strauchhecke (BHF) 5.113,04 8 0,5/20.452,16
Strauchhecke (BHF) 2.031,32 8 0,1512.437,59
Gesamtsumme 7.144,36 22.889,74

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Flachen kommt es zu weiteren Beein-
trachtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzgiter, flir die zusatzlich
Kompensationsverpflichtungen entstehen. Biotopunabhangig sind die teil-
Ivollversiegelten bzw. Uberbauten Flachen zu ermitteln. Dabei erhalten teilver-
siegelte Flachen einen Zuschlag von 0,2 und vollversiegelte Flachen einen Zu-
schlag von 0,5.

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbau-
ung betroffenen Biotoptypen erfasst.
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Tab. 8: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
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Bebauungsplan Nr. 60/03
Teilgebiete GE 1-7 423.459,68 0,5| 211.729,84
davon fir § 20 VRL im Teilgebiet GE 4 1.658,89 05 829,45
Planstralle A 15.526,60 0,5 7.763,30
1.606,20 0,2 321,24
Planstrale B1 4.775,63 0,5 2.387,81
472,83 0,2 94,57
Planstralle B2 3.937,28 0,5 1.968,64
300,56 0,2 60,11
Planstralle C 2.193,16 0,5 1.096,58
217,14 0,2 43,43
NOZ Stralenbegleitgrin (Geh- und
Radweg) 1.928,22 0,5 964,11
Flache flr Versorgungsanlage - Trafo 36,00 0,5 18,00
Flache fur Versorgungsanlage - RRBs 1.025,40 0,2 205,08
Zwischensumme | 455.478,70 226.652,71
Bebauungsplan Nr. 60/03 Erweiterung StralRe
1.728,36 0,5 864,18
178,80 0,2 35,76
Zwischensumme 1.907,16 899,94
Gesamtsumme | 457.385,85 227.552,65

Fir die Umsetzung des Vorhabens erfolgt durch Versieglung bzw. Uberbauung
von gemaf §20 NatSchAG M-V geschutzten Biotopen ein Eingriff auf einer Fla-
che von insgesamt rund 1.659 m 2. Dadurch entsteht ein Eingriffsflachenaquiva-
lent in Hohe von rund 830 m? EFA.

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen der Wertstufe 3
und 4

Der nérdliche Plangeltungsbereich befindet sich in einem landschaftlichen Frei-
raum mit der Wertstufe 1. Zudem werden fir das Vorhaben Flachen in An-
spruch genommen, die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (RREP WM) als Vorranggebiet flir Gewerbe und Industrie ausgewiesen
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sind. D.h. in diesen Gebieten ist einer gewerblichen Nutzung der Vorrang vor
anderen Nutzungen einzurdumen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass hin-
sichtlich qualifizierter landschaftlicher Freirdume kein zusatzlicher Kompensati-
onsbedarf entsteht.

Berticksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Aussagen zu den artenschutzrechtlichen Auswirkungen werden im artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag unter Punkt 6.5 im Teil 2 der Begriindung getroffen.
Darlber hinaus besteht kein gesonderter Kompensationsbedarf.

Berticksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Das Plangebiet befindet sich derzeit in der Trinkwasserschutzzone Ill der Was-
serfassung Wismar-Friedrichshof. Die Belange der Trinkwasserschutzzone Il
gemal Schutzzonenverordnung fur die Trinkwasserschutzgebiete des Kreises
Wismar Beschluss-Nr. 63-14/81 vom 19. November 1981 werden berticksichtigt
und entsprechende Verbote und Nutzungsbeschrankungen wurden in den
textlichen Festsetzungen als nachrichtliche Ubernahme aufgenommen.

Deshalb wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich der Trinkwasserschutzzone
kein zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes ,Ackerpla-
teau dstlich von Wismar“, dessen Landschaftsbild gering bis mittel bewertet
wird. Dieser Landschaftsbildraum wird bereits durch stérende bzw. negativ wir-
kende Landschaftsbildelemente wie den Bundesautobahnen A 20 und A 14,
dem Nord-Ost-Zubringer, der Bundestral’e B 105, der zwei Hochspannungslei-
tungen und der Gleistrasse zerschnitten. Durch die Verkehrstrassen bestehen
bereits Beeintrachtigungen durch Verlarmung.

Ein schmaler Streifen am westlichen Rand des Geltungsbereichs ist als urbaner
Landschaftsbildraum ohne Bewertung ausgewiesen.

In der Fernsicht wirken das hohe Gebaude der Werft und die Schornsteine des
Industriegebietes ,Am Haffeld“ mit den sténdig sichtbaren Rauchfahnen sowie
die Windenergieanlagen des Windparks Stofferstorf. Eine weitere Vorbelastung
besteht durch die umliegende Bebauung, vor allem durch das Gewerbegebiet
Dargetzow (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow®). Bei Umsetzung der Planungsabsichten im Gewerbegebiet Darget-
zow werden bis auf einen Grabenbereich Flachen bis an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar heran bebaut werden,
auf denen Uberwiegend eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist. Dadurch
werden sich bereits die Sichtbeziehungen zur Stadtsilhouette der Hansestadt
Wismar entscheidend durch die gewerblichen Hochbauten verandern.

Fir das Vorhaben werden intensiv ackerbaulich genutzte Flachen in Anspruch
genommen, die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) als Vorranggebiet fur Gewerbe und Industrie ausgewiesen sind.
D.h. in diesen Gebieten ist einer gewerblichen Nutzung der Vorrang vor ande-
ren Nutzungen einzurdumen.

Durch die Festsetzung von maximal zulassigen Hohen flr bauliche Anlagen un-
ter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes zu den Sichtachsen auf die his-
torische Silhouette der Innenstadt und der angrenzenden Siedlungsbereiche,
sowie durch die Festsetzung der naturlichen Gelandeoberflache als unterer Be-

PLANUNGSSTAND: ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS MAI 2020 71



ERLAUTERUNGEN ZUR 49. ANDERUNG DES FLACHENUTZUNGSPLANES
IM BEREICH KRITZOWBURG WEST — DARGETZOW
ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

zugspunkt fur die Héhenangaben wird zur Einbindung der geplanten Gebaude
in die Landschaft beigetragen.

Weiterhin wird durch den Erhalt von Heckenstrukturen (Landwehr), die flachen-
haften Anpflanzungen im nordwestlichen, westlichen und sudwestlichen Be-
reich, die Heckenanpflanzung sudlich und 6stlich des Teilgebietes GE 6 und
stidlich des Teilgebietes GE 4, die Erhaltung und Neuanpflanzung von Einzel-
baumen, die Anlage von Wiesenflachen stdlich der Landwehr sowie westlich
und noérdlich um Kritzowburg sowie die Anlage und Gestaltung von zwei Klein-
gewassern in der Grunstruktur um Kritzowburg wird zum Erhalt und zu einer
Erhéhung der Strukturvielfalt des Landschaftsbildes beigetragen und Beein-
trachtigungen in das Landschaftsbild minimiert.

Zudem konnen im Bereich des Bodendenkmals (Landwehr), entlang der Bahn-
anlage sowie im nérdlichen und westlichen Bereich um Kritzowburg Sichtbezie-
hungen gewahrt werden.

Durch die Gewerbeansiedlung ist eine erhebliche Veranderung des Land-
schaftsbildes zu erwarten ist. In Bewertung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung und unter Beachtung der vorhandenen Vorbelastungen wird
diese Veranderung des Landschaftsbildes akzeptiert. Der Vorbereitung der Fla-
chen fur die Gewerbeansiedlung wird hier der Vorrang eingeraumt. Es handelt
sich bei den Flachen des Plangebietes um ein Vorranggebiet flir Gewerbe und
Industrie.

Daher wird davon ausgegangen, dass mit den oben aufgefiihrten Punkten zur
Minimierung der Beeintrachtigungen in das Landschaftsbild kein zusatzlicher
Kompensationsbedarf entsteht.

Fir die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopveranderungen durch
Funktionsverlust, fur die Funktionsbeeintrachtigungen innerhalb von Wirkzonen
und fiir die Versiegelung und Uberbauung ist ein multifunktionaler Kompensati-
onsbedarf von rund 891.166 m? Eingriffsflachendquivalent (EFA) ermittelt wor-
den (siehe folgende Tabelle).

Tab. 9: Multifunktionaler Kompensationseingriff

MaBnahme EFA [m?]
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch
Funktionsverlust 640.723,41
davon fur Eingriffe in §20 Biotope 6.635,58
Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen 22.889,74
Versiegelung und Uberbauung 227.552,65
davon fur Eingriffe in §20 Biotope 829,45
Multifunktionaler Kompensationseingriff 891.165,80
davon fur Eingriffe in §20 Biotope 7.465,02

Von dem multifunktionalen Eingriffswert fur die Eingriffe im Zusammenhang mit
der Realisierung von MalRnahmen im B-Plan Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar
entfallen fur die Eingriffe in die gemal § 20 NatSchAG M-V geschitzten Schilf-
Landrdhrichte rund 7.465 m? EFA.

Zuordnung des multifunktionalen Kompensationseingriffs auf Eingriffsbereiche
In der nachfolgenden Tabelle ist die Zuordnung des multifunktionalen Kompen-
sationseingriffs auf Eingriffsbereiche dargestellt.
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Tab. 10: Zuordnung des multifunktionalen Kompensationseingriffs auf Eingriffsbereiche

Eingriffsbereiche Anteil [m?EFA]

Bebauungsplan Nr. 60/03

Gewerbegebiete (GE)
Teilgebiet GE 1 87.507,17
Teilgebiet GE 2 47.521,57
Teilgebiet GE 3 140.372,01
Teilgebiet GE 4 275.393,69
Teilgebiet GE 5 96.228,51
Teilgebiet GE 6 128.461,95
Teilgebiet GE 7 55.568,90
StraBBen und Wege
Planstralle A 30.261,32
Planstrale B1 9.724,95
Planstrae B2 7.597,28
Planstrale C 4.466,08
NOZ StraRenbegleitgriin (Geh- und Radweg) 3.027,35
Flachen fiir Versorgungsanlagen
Flache fur Versorgungsanlage - Trafo 56,52
Flache fur Versorgungsanlage - RRB Erweiterung 1.609,91
Bebauungsplan Nr. 60/03 Erweiterung StralRe
Planstralle Erweiterung 3.368,57
Summe 891.165,80

Eingriffe in gemal § 20 NatSchAG M-V geschlitzte Biotope

Fir die Umsetzung des Vorhabens, welches der landesplanerischen und kom-
munalen Planungsziele entspricht, wird flr die optimale Ausnutzung der Fla-
chen eine Uberbauung von geméaR § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotopen
erforderlich. Hierbei handelt es sich um Schilf-Landréhrichte im stiddstlichen
Plangeltungsbereich.

Gemal § 20 (1) NatSchAG M-V sind ,MalRnahmen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung [...] fihren kénnen, [...] unzu-
lassig“. ,Die untere Naturschutzbehdrde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnah-
men zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope oder Geotope ausge-
glichen werden kénnen oder die MaRlnahme aus Uberwiegenden Griinden des
Gemeinwohls notwendig ist” (§ 20 (3) NatSchAG M-V).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.60/03 der Hansestadt Wismar inner-
halb des ausgewiesenen Vorranggebietes fur Gewerbe und Industrie — Gewer-
begrostandort Wismar-Kritzow — entspricht den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03 der Hansestadt Wis-
mar befindet sich innerhalb des Industrie- und Gewerbestandortes Wismar-
Kritzow, der insbesondere zur Ansiedlung hafenaffiner Unternehmen als lan-
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desweit bedeutsamer Gewerbegrof3standort gemal Programmsatz 4.3.1 (3) (Z)
zu bertcksichtigen ist.

Laut des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburgs (RREP
WM) Programmsatz 4.3.1 (1) (Z) wurde der Gewerbegroflistandort Wismar-
Kritzow als Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe festgelegt. In diesen Ge-
bieten hat die gewerbliche Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen.
»,Oberstes Entwicklungsziel fiir Westmecklenburg ist es, die Wirtschaftskraft zu
stérken, flir die erwerbsfahige Bevélkerung gentigend qualifizierte Arbeitsplétze
zu schaffen und die regionale Wettbewerbsfahigkeit bundesweit zu verbessern.
Dazu sollen fiir den Ausbau vorhandene bzw. fiir die Neuansiedlung von Be-
trieben ausreichend erschlossene und gut erreichbare Gewerbestandorte vor-
gehalten werden.”

Das Plangebiet wird Uber die BAB 14, sidwestlich des Plangebietes Richtung
Suden verlaufend und Uber die BAB 20, sldlich des Plangebietes in Ost-West-
Richtung verlaufend, an das groRRraumige Stralennetz angebunden. Darlber
hinaus grenzt die Bundesstralle 105 im Siden unmittelbar an das Plangebiet
(Uberregionales Stralkennetz).

Die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbestandortes tragt fur die Han-
sestadt Wismar und fir die Gemeinde Hornstorf zur Entwicklung eines attrakti-
ven Wirtschaftsstandortes im Stadt-Umland-Raum Wismar bei. Der Gesamt-
standort Industrie- und Gewerbegebiet Wismar-Hornstorf (Gewrbegrofistandort
Wismar — Kritzow)eréffnet die Moglichkeit ein breit gefachertes gewerbliches
Nutzungsspektrum anzusiedeln und wird gemeindeulbergreifend mit der Ge-
meinde Hornstorf entwickelt.

Gemeinsames Ziel der Hansestadt Wismar und der Gemeinde Hornstorf ist es,
einen gemeindeubergreifenden Gewerbegrol3standort, der die Vorteile der Inf-
rastruktur gemeinschaftlich nutzen kann, in der Region Westmecklenburg zu
entwickeln und qualifizierte Arbeitsplatze auch fir die Bevdlkerung der landli-
chen Raume zu sichern und zu schaffen.

Synergien mit den Industrie- und Gewerbestandorten Haffeld der Hansestadt
Wismar werden gesehen.

Auch ein Erhalt der entsprechenden Biotopflachen wurde Uberprift. Unter Be-
achtung des Ziels der Raumordnung und Landesplanung den Gewerbegrof3-
standort zu entwickeln und die Flachen maximal zu nutzen, wurden auch die
Biotopflachen betrachtet. Der ausschlielliche Erhalt der Biotope ohne Verbin-
dungsfunktionen zu angrenzenden Flachen geht mit einer Verinselung einher.
Somit wirden die verbleibenden Flachen nur noch eine geringe Bedeutung fr
den Artenschutz und die Artenvielfalt erhalten.

Da der geplante Gewerbegrof3standort den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung entspricht, sieht die Hansestadt Wismar die Umsetzung des Ge-
werbegroRstandortes und damit die Uberbauung der geschiitzten Biotope als
Maflinahme aus Uberwiegenden Grinden des Gemeinwohls an. Der Antrag auf
Ausnahme von den Verboten des § 20 NatSchAG M-V wurde der unteren Na-
turschutzbehdrde gereicht.

Die Genehmigung fir die Beseitigung liegt der Hansestadt Wismar vor (Datum
Genehmigung: 24.02.2020).

Der Ausgleich der flachenhaften Eingriffe in die geschitzten Biotope erfolgt
Uber die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.
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6.6.4.

Fir die Eingriffe in die gemal § 20 NatSchAG M-V geschitzten Schilf-
Landrohrichte ergibt sich ein multifunktionaler Eingriffswert von rund 7.465 m?
EFA.

Der Ausgleich fur den flachenhaften Eingriff erfolgt Gber die interne Kompensa-
tionsmalRnahme 1 — KM 1 (extensiv gepflegte Mahwiese mit Anlage einer 5,0 m
breiten Hecke). Innerhalb der herzustellenden extensiv gepflegten Wiesenfla-
che ist als Vorsorgemalfinahme fir Amphibien und Brutvogel ein Kleingewasser
anzulegen (Siehe hierzu auch unter Punkt 6.6.5 im Teil 2 der Begriindung)

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Eingriffe in den Baumbestand

Mit der Herstellung der Anbindung des Plangebietes an den Nord-Ost-
Zubringers und an das Gewerbegebiet Dargetzow (Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow®) Uber die Stralle ,Am
Ring“ sowie fur den Neubau einer Trinkwasserleitung ergeben sich Auswirkun-
gen auf den vorhandenen Baumbestand.

Die Anbindung des Plangebietes an den Nord-Ost-Zubringer nérdlich des vor-
handenen Regenwasserrickhaltebeckens ist stadtebauliches Ziel der Hanse-
stadt Wismar. Die Anbindung steht im Zusammenhang mit der ErschlieRung
des Gewerbegrof3standortes auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf. Unter
Berucksichtigung des Gesamtkonzeptes fur den Gewerbegrof3standort auf den
Gebieten der Hansestadt Wismar und der Gemeinde Hornstorf erfolgt die ver-
kehrliche Anbindung an den Nord-Ost-Zubringer (Knotenpunkt). Die verkehrs-
rechtlichen Abstimmungen zu dem geplanten Knotenpunkt wurden bereits ge-
fuhrt. Die Planunterlagen wurden von MIV (Mecklenburgisches Ingenieurbiro
fur Verkehrsbau GmbH Schwerin) erstellt. Es ist beabsichtigt die verkehrliche
Anbindung mittig zwischen den beiden lichtsignalgeregelten Knoten zwischen
der An- und Abfahrt zur Autobahn und dem Knotenpunkt mit der K35 Richtung
Hornstorf herzustellen. Anderweitige Varianten wurden Uberpriift, scheiden je-
doch wegen der entsprechenden Knotenpunktabstande und auch wegen feh-
lenden Eigentums aus.

Mit der Lage des neuen Knotenpunktes wird ebenfalls das Bodendenkmal
,Landwehr Wismar-Hornstorf“ (rot) sowie die in dem Bereich der Landwehr vor-
handene Feldhecke beachtet. Die Anbindung des Gewerbegrof3standortes (Be-
bauungsplanes Nr. 10) der Gemeinde Hornstorf erfolgt in dem Bereich der
Feldhecke, in dem die Feldhecke bereits eine Liicke aufweist, da somit eine ge-
ringe Beeintrachtigung auf das Bodendenkmal und die Feldhecke gegeben ist.
Das Planvorhaben entspricht den Zielsetzungen der Raumordnung und Lan-
desplanung und ist leistungsfahig anzubinden. Eine leistungsfahige Anbindung
kann nur an dem gegebenen Standort erfolgen.

Demnach ist aus den oben aufgeflihrten Griinden fir die Anbindung des Plan-
gebietes an den Nordostzubringer die Rodung von 4 gemaf § 19 NatSchAG M-
V geschutzten Baumen erforderlich.

Zusatzlich fir die erforderliche Rodung von vier Baumen im Bereich der Stra-
Renanbindung ist die Rodung eines weiteren Baumes im Zusammenhang mit
der Herstellung von Anlagen der Versorgung und Infrastruktur erforderlich. Fur
den Gewerbegro3standort Wismar-Kritzow wurde ein Konzept der Léschwas-
serbereitstellung erarbeitet (Hansestadt Wismar, ErschlieBung Gewerbegrof3-
standort Wismar-Kritzow, Vorplanung/Voruntersuchung, Konzept zur L&sch-
wasserbereitstellung Erlauterungsbericht, Pdyry Deutschland GmbH vom
06.06.2018). Im Konzept zur Léschwasserbereitstellung erfolgte eine Varian-
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tenuntersuchung mit dem Ergebnis, dass als Varianten die Sicherung der
Léschwasserbereitstellung fir den Grundschutz Uber drei Loschwasserbehalter
innerhalb der offentlichen ErschlieBungsstrallen oder Uber die Bereitstellung
aus dem offentlichen Trinkwassernetz erfolgen kann. Derzeit wird die Variante
der Léschwasserbereitstellung fur den Grundschutz aus dem Trinkwassernetz
mit der Errichtung von zwei notwendigen Druckerhéhungsanlagen favorisiert.
Dies wird mit den Synergieeffekten, welche aus der Bereitstellung der ohnehin
erforderlichen Trinkwasserversorgung und der Ldschwasserversorgung aus
dem offentlichen Netz entstehen und den geringeren Herstellungskosten be-
grindet. Demnach sind entsprechend neue Trinkwasserleitungen zu verlegen.
Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse/zur Verfugung stehenden Flachen und
dem sparsamen Umgang mit den flr den Ausbau der Trinkwasserleitungen in
Anspruch zu nehmenden Flachen ist die Rodung eines weiteren Baumes am
Nord-Ost-Zubringer erforderlich.

Die Eingriffe in den Baumbestand werden nachfolgend ermittelt und entspre-
chende MalRnahmen festgesetzt.

Die Hansestadt Wismar besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher beurteilt sich
der Schutzstatus der Baume nach §§ 18 und 19 Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG) M-V.

Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Baume ab einem Stammumfang von 100 cm,
gemessen in 1,30 m Hohe Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Geman
§ 18 NatSchAG M-V Abs. 2 sind ,[...] die Beseitigung geschiitzter Badume sowie
alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Be-
eintrachtigung bzw. nachteiligen Veranderung fihren kénnen, [...] verboten.”
Gemal § 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die untere Naturschutzbe-
horde von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn ein nach offentlich-
rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzu-
mutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann”, ,von dem Baum Gefah-
ren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere Weise mit zu-
mutbaren Aufwand beseitigt werden kdnnen” oder ,wenn Baume im Interesse
der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschitzter Baume entfernt
werden missen.”

Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten.

Eingriffe in den Baumbestand gemal® § 18 NatSchAG M-V werden gemafR
.Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz" vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass)
bewertet.

Gemal § 19 NatSchAG M-V Abs.1 sind ,[...] einseitige Baumreihen an 6ffentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen [...] gesetzlich geschitzt.
Die Beseitigung von [...] einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu
deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung flhren kén-
nen, sind verboten [...].“ Nach § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V kann die Natur-
schutzbehorde vom Verbot der Beseitigung geschutzter Baume Ausnahmen zu-
lassen, wenn Voraussetzungen nach § 67 Absatz 1 und 3 des Bundesnatur-
schutzgesetzes vorliegen.

Die unvermeidbaren Eingriffe sind vom Verursacher durch Neuanpflanzungen
auszugleichen bzw. durch Zahlung zu ersetzen.
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Eingriffe in einseitige Baumreihen, die einem Schutz gemall § 19 NatSchAG
M -V unterliegen, werden gemal dem gemeinsamen Erlass des Ministeriums
fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des Ministeriums flr
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz, Pflege und Neuan-
pflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-
Vorpommern“ vom 18.12.2015 (Alleenerlass) beurteilt.

Die Auswirkungen auf den Baumbestand werden einzelfallbezogen auf der
Grundlage des Baumschutzkompensationserlasses bzw. des Alleenerlasses
bewertet und kompensiert.

Baumbestand

Westlich des Nord-Ost-Zubringers wurde auf dem Abschnitt zwischen der
Landwehr und dem Anschluss an die B105 eine Berg-Ahorn-Baumreihe neu
angelegt. Von diesen Neuanpflanzungen sind 5 Baume von einer Rodung be-
troffen.

Zwei von den funf Baumen weisen starke Schaden im Stammbereich auf (siehe
nachfolgende Fotos und Abbildung).

Foto 2: Berg-Ahorn Nr. 1 (Blick nach Stdwest)

Berg-Ahorn Nr. 1 (Blick nach Sudost)
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Foto 5: Berg-Ahorn NF. 3 (BIi nac Norden) Foto 6: Berg-Ahorn Nr. 4 (Blick nach Nordost)
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Abb. 5: Auszug Planzeichnung, Stand: BV Satzung, Kennzeichnung der gemaR § 19 NatSchAG
M-V geschitzten, zu rodenden Baume und Darstellung der Standorte der Ausgleichspflanzungen

Im Anbindungsbereich des Plangebietes an das Gewerbegebiet Dargetzow be-

findet sich ein jungerer Einzelbaum (siehe nachfolgendes Foto). Aufgrund des
geringen Stammumfangs von < 20 cm soll dieser Baum umgepflanzt werden.

Foto 7 unaerer Einzelbaum
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Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die geplanten Rodungen

Gemal Punkt 5.2 des Alleenerlasses ist fur die Fallung von Baumen einer
Baumreihe eine Kompensation im Verhaltnis 1:3 zu erbringen, unabhangig von
ihrem Stammumfang. Dabei ist von den drei zu kompensierenden Baumen ein
Baum zu pflanzen und fir zwei nicht durch Pflanzung kompensierte Baume ei-
ne Zahlung von 400,- € pro Baum in den Alleefond zu leisten (vgl. Punkt 5.2 Al-
leenerlass).

Daraus ergibt sich fur die Rodung der betroffenen Baume folgender Kompensa-
tionsbedarf.

Tab. 11: Ermittlung Kompensationsbedarf fiir Rodungen
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Anbindungsbereich PlanstraBe A an Nord-Ost-Zubringer

1| Berg-Ahorn §19 1:3 3 1 2

2 | Berg-Ahorn §19 1:3 3 1 2

3 | Berg-Ahorn §19 1:3 3 1 2

4 | Berg-Ahorn §19 1:3 3 1 2

Gesamtsumme 12 4 8

Als Ausgleich fir die Rodung der 4 gemal® § 19 NatSchAG M -V geschitzten
Berg-Ahorne sind 4 Ausgleichspflanzungen zu leisten und flr 8 Badume eine Er-
satzzahlung in Hohe von 400,-€ pro Baum, insgesamt 3.200,- €, in den Allee-
fond zu zahlen oder 8 weitere Ausgleichspflanzungen zu leisten.

Fir die Ausgleichspflanzungen sind Baumarten gemaf Nr. 5.4 des Alleenerlas-
ses zu verwenden. Es sind Baume in der Qualitat dreimal verpflanzter Hoch-
stamm mit einem Kronenansatz von 2,20 m und einem Stammumfang von 16 -
25 cm, gemessen in 1 m Hohe tber dem Erdboden, zu pflanzen. Die Anpflan-
zungen sind durch eine flnfjahrige Entwicklungspflege zu sichern und dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang durch einen neuen Baum zu ersetzen.

Die Hansestadt Wismar hat sich unter Berlicksichtigung der oben dargelegten
Wahlmdglichkeit fir folgende Ausgleichspflanzungen und Ersatzzahlung ent-
schieden.

Fur die Rodung der 4 gemaR § 19 NatSchAG M-V geschiitzten Berg-
Ahorne sollen 5 Ausgleichspflanzungen umgesetzt und fiir 7 Baume eine
Ersatzzahlung in Héhe 400,-€ pro Baum, insgesamt 2.800,-€, in den Allee-
fond gezahlt werden.

Fir die Anpflanzungen sind Berg-Ahorne zu verwenden.

Vier von 5 Ausgleichspflanzungen sollen innerhalb des Plangebietes innerhalb
des Stralkenbegleitgriins auf der Strallenverkehrsflache Nord-Ost-Zubringer,
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auf dem Flurstick 4809/2, der Flur 1, in der Gemarkung Wismar als Lickenbe-
pflanzung der vorhandenen Baumreihe in einem Pflanzabstand von 10 m um-
gesetzt werden.

Eine von 5 Ausgleichspflanzungen, die nicht innerhalb des Plangebietes umge-
setzt wird, erfolgt auRerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 4809/2, der
Flur1, in der Gemarkung Wismar als Llckenbepflanzung der vorhandenen
Baumreihe in einem Pflanzabstand von 10 m.

Das Flurstlick 4809/2 der Flur 1, in der Gemarkung Wismar befindet sich im Ei-
gentum Hansestadt Wismar und steht flr die Ausgleichspflanzungen zur Verfi-
gung und wird daflr gesichert.

Mit der Umsetzung von 5 Ausgleichspflanzungen und der Ersatzzahlung fir 7
Baume in Hohe von insgesamt 2.800,-€ in den Alleefond sind die Eingriffe in die
gemal § 19 NatSchAG M-V geschitzten Baume vollstandig kompensiert.

Der entsprechende Antrag auf Ausnahmegenehmigung fir die Rodung und Be-
eintrachtigung von § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Badumen wurde
der unteren Naturschutzbehoérde gereicht. Die Genehmigung fir die Rodung
liegt der Hansestadt Wismar vor (Datum der Genehmigung: 24.03.2020).
Entsprechend Hinweis 2 der erteilten Naturschutzgenehmigung nach § 19
NatSchAG M-V handelt es sich um eine Befristung von 3 Jahren, die in begrin-
deten Ausnahmefallen auf Antrag um bis zu 2 Jahre durch die zustandige unte-
re Naturschutzbehodrde verlangert werden kann.

Die Anzahl der zu rodenden Baume sowie die Lage und Anzahl der Standorte
fur die Ausgleichspflanzungen wurde entsprechend des bei der unteren Natur-
schutzbehorde eingereichten Ausnahmeantrages sowie entsprechend der Na-
turschutzgenehmigung angepasst.

Zusatzlich fir die erforderliche Rodung von vier Baumen im Bereich der Stra-
Renanbindung war die Rodung eines weiteren Baumes im Zusammenhang mit
der Herstellung von Anlagen der Versorgung (Trinkwasserringleitung) vorgese-
hen. Die technische Planung wurde von Pdyry Deutschland GmbH entspre-
chend Uberarbeitet (Stand 19.03.2020). Mit der geringfligig veranderten Tras-
senfuihrung der zuklnftigen Trinkwasserleitung besteht das Rodungserfordernis
nicht mehr. Der vorhandene Alleebaum wird als vorhandener Baum aul3erhalb
des Plangeltungsbereiches berlcksichtigt. Die Darstellung der 5 Standorte fiir
die Ausgleichspflanzungen entlang des Nord-Ost-Zubringers innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebietes erfolgt in der Planzeichnung.

Gemal Nebenbestimmung/Auflage 1c der Naturschutzgenehmigung nach

§ 19 NatSchAG M-V vom 24.03.2020 sind die Ausgleichspflanzungen gemaf
textlicher Festsetzung 11.2.7 spatestens ein Jahr nach Fallung der Baume
durchzufiihren. Die Durchfihrungsverpflichtung liegt bei der Hansestadt Wis-
mar. Der Nachweis der Flachenverflgbarkeit wird zu den Verfahrensunterlagen
genommen.

Im Rahmen der nachgelagerten Erschliefungsplanung sind die Belange des
§ 19 NatSchAG M-V zu bericksichtigen. Bei Arbeiten im Wurzelschutzbereich
(Kronentraufe + 1 ,50m) der beiden angrenzenden geschiitzten Baume (an
grenzend an die zu rodenden Baume Baumstandort 1 und Baumstandort 4)
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6.6.5.

sind die notwendigen naturschutzfachlichen Genehmigungen auf der nachgela-
gerten Verfahrensebene zu beantragen.

MinimierungsmafRnahme — Umpflanzung

Es ist vorgesehen den beeintrachtigten, jungen Einzelbaum im Anbindungsbe-
reich des Plangebietes an das Gewerbegebiet Dargetzow durch Umpflanzung
an einen anderen Standort innerhalb des Plangebietes dauerhaft zu erhalten.

Der junge Einzelbaum soll innerhalb des Plangebietes entlang der Planstralie A
auf die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ umgepflanzt
werden.

Fir das Umpflanzen sind folgende Punkte zu beachten:

- der Baum ist vor dem Umpflanzen fachgerecht vorzubereiten,

- der Baum ist einschliellich Wurzelballen umzupflanzen,

- Waurzelschnitt und ggfs. Abrisse sind fachgerecht zu behandeln,

- an dem neuen Baumstandort ist ein Bodenaustausch mit Oberboden
vorzunehmen, die Baumgrube ist entsprechend aufzulockern,

- nach der Verpflanzung ist um den Wurzelballen eine Rehabilitationszone
mit geeignetem Material herzustellen,

- der umgepflanzte Baum ist mittels Verankerung zu sichern,

- der Verlust an Wurzeln ist durch einen Kronenrtickschnitt auszugleichen,

- die Baumscheibe ist mit Rindenmulch abzudecken,

- nach dem Umpflanzen ist fir den Baum eine 3-jahrige Entwicklungspfle-
ge durchzuflihren, einschliellich ausreichend bemessener Bewasse-
rungsgange.

Unter Beachtung dieser MaRnahmen wird davon ausgegangen, dass ein dau-
erhafter Erhalt des Baumes an dem neuen Standort gewahrleistet werden kann.
Sollte wider Erwarten trotzdem der Baum abgangig sein, ist dieser durch eine
Neuanpflanzung gemaR textlicher Festsetzung 11.3.7 zu ersetzen und zu pfle-
gen.

Aufgrund des geanderten Standortes fir die Umpflanzung wurde der Bezug zur
textlichen Festsetzung im Falle einer Neuanpflanzung entsprechend geandert.

Die Sicherung des Umpflanzens des jungen Einzelbaumes an einen anderen
Standort sowie die ggf. zu erbringende Nachpflanzung wird im Rahmen der
Vorbereitung des Vorhabens beriicksichtigt. Da die Hansestadt Wismar als Er-
schliel®ender auftritt, wird auf gesonderte vertragliche Vereinbarungen verzich-
tet.

Ermittlung des Kompensationsumfangs

Fir das Plangebiet ergibt sich der Bedarf an Eingriffsflachenaquivalent in Héhe
von rund 891.166 m? EFA.

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Realisierung des Vorhabens sollen Mallnahmen innerhalb des Plangebietes
umgesetzt werden. Der verbleibende Kompensationsbedarf, der nicht Gber in-
terne MaRnahmen ausgeglichen werden kann, soll Giber den Erwerb von Oko-
punkten aus dem Okokonto aus der Landschaftszone ,Ostseekiistenland” aus-
geglichen werden.
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Im Plangebiet sollen folgende interne Kompensationsmaf3nahmen umgesetzt
werden:
- Kompensationsmallhahme 1 — KM 1: extensiv gepflegte Mahwiese mit
Anlage einer 5,0 m breiten Hecke,
- KompensationsmalRnahme 2 — KM 2: flachige Anpflanzungen,
- KompensationsmalRnahme 3 — KM 3: flachige Anpflanzungen,
- KompensationsmalRnahme 4 — KM 4: flachige Anpflanzungen,
- KompensationsmalRnahme 5 — KM 5: extensiv gepflegte Mahwiese,
- KompensationsmalRhahme 6 — KM 6: Anpflanzung von Einzelbdumen.

Das Kompensationsflachenaquivalent (m? KFA) berechnet sich aus dem Kom-
pensationswert und der FlachengréRe der Mallnahme. Der Kompensationswert
der geplanten KompensationsmaRhahmen KM 1 bis KM 6 wurde den entspre-
chenden MalRnahmenblattern der Anlage 6 der HzE enthommen.

Sofern die geplante KompensationsmalRnahme in der Nahe zu Stoérquellen her-
gestellt wird, ist die daraus resultierende verminderte Funktionsfahigkeit der
KompensationsmalRnahme bei der Ermittlung des Kompensationswertes Uber
einen Leistungsfaktor zu bertcksichtigen.

Fir die MalBnahmen des Zielbereiches 6 sind in den Kompensationswerten die
Beeintrachtigungen durch Stérquellen bereits berticksichtigt.

Beriicksichtigung von Storquellen

Befindet sich die geplante Ausgleichsflache in der Nahe zu Stérquellen, fihren
diese zu einer Verminderung des anzurechnenden Kompensationswertes. Die
verminderte Funktionsfahigkeit der KompensationsmaflRnahme drickt sich durch
einen Leistungsfaktor aus. Der Leistungsfaktor ergibt sich aus der Differenz
zwischen dem Wert 1 und dem jeweiligen Wirkfaktor. Die verminderte Funkti-
onsfahigkeit der KompensationsmalRnahme nimmt mit der Entfernung zur Stoér-
quelle ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone wird
als Maf} der Beeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe nachfolgende
Tabelle).

Tab. 12: Bericksichtigung der Stérquellen unter Einbeziehung des Leistungsfaktors

Leistungsfaktor
(1-Wirkfaktor)

I 0,5
Il 0,85

Wirkzone

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhangig von der
Stoérquelle. Fir die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5 der
HzE zurlckgegriffen.

Storquellen, die auf die geplanten internen Kompensationsmaflinahmen einwir-
ken, sind die geplanten Gewerbegebiete und Planstralien innerhalb des Plan-
gebietes sowie innerhalb und auflerhalb des Plangebietes der Nord-Ost-
Zubringer sowie auf3erhalb des Plangebietes die StralRe ,Am weil3en Stein“, die
Siedlungslage von Kritzowburg, die Bahnanlage sowie das vorhandene Gewer-
begebiet Dargetzow (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Ge-
werbegebiet Dargetzow®). Die Planstraen, die BundesstralRe und der Nord-
Ost-Zubringer werden dem Vorhabenstyp ,Kreis-/Gemeindestrallen® zugeord-
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net (siehe nachfolgende Abbildung). Danach ergeben sich folgende Wirkberei-

che:

Tab. 13: Auszug aus Anhang 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer Be-

eintrachtigungen von Vorhabenstypen*

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)

| ||
Kreis- 50
/Gemeindestralien
Bahnen 50 200
Wohnbebauung 50 200
Industrie- und Ge- 50 200
werbegebiet
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Beschreibung der internen KompensationsmaRnahmen

KompensationsmalBnahme 1 — KM 1: extensiv gepflegte Méhwiese mit Anlage
einer 5,0 m breiten Hecke

Auf der sudlich im Plangebiet festgesetzten o6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Wiese“, die gleichzeitig als Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt ist, ist der intensiv genutzte Acker als ex-
tensiv gepflegte Mahwiese zu entwickeln. Die vorhandenen Gehdlze am sudli-
chen Rand der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese* ent-
lang der StralRe ,Am WeiRen Stein“ sind zu erhalten. Die Ersteinrichtung der
Grinflache erfolgt durch Selbstbegriinung (spontane Begriinung ohne Initialein-
saat). Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege und zur Unterhaltungspflege
ab dem 6. Jahr ist die Grunflache zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2.
Mahd im Oktober) zu mahen und das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren.
Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist weiterhin zweimal jahrlich (1. Mahd
nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) ein Pflegeschnitt der extensiven Mah-
wiese mit Abfuhr des Mahdgutes durchzufiihren. Walzen und Schleppen ist im
Zeitraum vom 1. Marz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd unzulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB entlang der
nordlichen Begrenzung zu den Gewerbeflachen ist eine 5,0 m breite Hecke an-
zulegen. Arten, Pflanzqualitaten, und SchutzmalRnahmen sind der Festsetzung
[1.3.1 zu entnehmen. Zwischen Hecke und Gewerbegebiet ist ein 2,0 m breiter
Saumbereich herauszubilden. Bei geplanten Leitungen zwischen Hecke und
Gewerbegebiet ist ein Saumbereich von 5,00 m herzustellen. Ausnahmsweise
darf die Lage der Hecke bei geplanten Leitungen zwischen Hecke und Gewer-
begebiet um bis zu 5,0 m verschoben werden. Der Saumbereich ist entspre-
chend breiter herzustellen.

Fir die dreireihige Heckenpflanzung sind ausschlief3lich standortgerechte und
heimische Gehdlze zu verwenden. Fir die Anpflanzungen betragt der Flachen-
anteil an Baumen mindestens 10%. Die Heister sind in Abstanden von 3,00 m x
3,00 m und die Straucher im Verband von 1,00 m x 1,50 m zu pflanzen. Fol-
gende Gehodlze und Pflanzqualitaten sind zu verwenden:

Heister (Hei. 2xv, H6he mind. 150-175 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris),
Traubenkirsche (Prunus padus).

Straucher (2xv, Héhe mind. 80-100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger Weildorn (Crateagus monogyna),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Die Anpflanzungen sind durch geeignete Mallnahmen vor Wildverbiss zu
schuitzen.

PLANUNGSSTAND: ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS MAI 2020 86



ERLAUTERUNGEN ZUR 49. ANDERUNG DES FLACHENUTZUNGSPLANES
IM BEREICH KRITZOWBURG WEST — DARGETZOW
ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die nicht bepflanzten Flachen
einmal jahrlich, aul3er im Zeitraum vom 1. Marz bis 31. Juli, zu mahen und die
Anpflanzungen bedarfsweise zu wassern. Baume sind bei Ausfallen zu erset-
zen. Straucher sind bei Ausfallen von mehr als 10 % zu ersetzen. Die Schutz-
einrichtung ist bei Bedarf in Stand zu setzen und nach Ende der Entwicklungs-
pflege wieder abzubauen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln auf der Flache ist un-
zulassig.

Fir die Mallnahme ,extensiv gepflegte Mahwiese“ wird entsprechend dem
Maflinahmenblatt 2.31 der Anlage 6 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein
Kompensationswert von 3,0 angenommen. Mit einer MaRnahmenflache von
rund 76.069 m? wird die Mindestflachengréfte von 2.000 m? gemal Malinah-
menblatt erfullt. Fur die Ermittlung der MalRnahmenflache wurde nur die Acker-
flache angesetzt. Die in den Randbereichen vorhandene Ruderalflur (RHU)
wurde nicht fir die Aufwertung mit angerechnet.

Fir die Mallnahme ,Anlage einer 5,0 m breiten Hecke” wird entsprechend dem
Maflinahmenblatt 6.31 der Anlage 6 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein
Kompensationswert von 1,0 angenommen. Mit einer MaRnahmenflache von
rund 4.650 m? wird die Mindestflachengréle von 1.000 m? gemals Malinah-
menblatt erfullt.

Fir die Ermittlung der MalRnahmenflache wurde nur die Ackerflache angesetzt.
Die in den Randbereichen vorhandene Ruderalflur (RHU) wurde nicht fir die
Aufwertung mit angerechnet.

Gemal dem Maflnahmenblatt 6.3.1 der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE)
sind fur die Anpflanzungen Strauch- und Baumarten zu verwenden. Dabei kén-
nen laut dem MaRRnahmenblatt 6.3.1 der HzE fiir die Baumanpflanzungen so-
wohl Baume als Hochstamme (Uberhalter) als auch Baume als Heister ge-
pflanzt werden. Die Hansestadt Wismar hat sich flr eine Heckenanpflanzung
ohne Uberhélter entschieden. Demnach ist die Pflanzqualitat nicht zu andern.
Die beiden groRRkronigen Baume Esche (Fraxinus excelsior) und Stiel-Eiche
(Quercus robur) wurden aus der Pflanzliste gestrichen.

In den HzE (2018) sind keine konkreten Angaben zum Zeitpunkt der jahrlichen
Mahd wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege fir die nichtbepflanzten Fla-
chen im Bereich der Heckenanpflanzungen enthalten. Zur Vermeidung von den
durch die Pflegemahd auftretenden Verbotstatbestanden gemall § 44
BNatSchG hat die Hansestadt Wismar entschieden, den Zeitraum fiir die jahrli-
che Mahd zu konkretisieren.

Die Heckenanpflanzung dient der Einbindung des Gewerbegebietes in die
Landschaft. Mit der Heckenanpflanzung und der Anlage einer extensiv gepfleg-
ten Mahwiese wird die Diversitat des Naturraumes erhdht und ein hochwertiger
Lebensraum fur heimische wildlebende Tierarten geschaffen.

KompensationsmalBnahme 2 — KM2: fldchige Anpflanzungen und
KompensationsmalBnahme 3 — KM3: fldchige Anpflanzungen

Auf der stidwestlich im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin 1 (KM2) und auf der nordwestlich im Plange-
biet festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutz-
grin 2“ (KM3), die gleichzeitig als Flache flir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt sind, sind flachige Anpflanzungen durchzufiihren. Zu an-
grenzenden Flachen ist ein Abstand von 2,0 m einzuhalten und als Saumbe-
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reich zu entwickeln. Fir die Anpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerech-
te und heimische Geholze zu verwenden. Fir die Anpflanzungen betragt der
Flachenanteil an Baumen mindestens 10%. Die Heister sind in Abstanden von
3,00 m x 3,00 m und die Straucher im Verband von 1,00 m x 1,50 m zu pflan-
zen. Folgende Geholze und Pflanzqualitaten sind zu verwenden:

Heister (Hei. 2xv, H6he mind. 150-175 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris),
Traubenkirsche (Prunus padus).

Straucher (2xv, Hohe mind. 80-100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger Weildorn (Crateagus monogyna),
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Die Anpflanzungen sind durch geeignete Malinahmen vor Wildverbiss zu
schitzen. Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die nicht bepflanz-
ten Flachen einmal jahrlich, auRer im Zeitraum vom 1. Méarz bis 31. Juli, zu ma-
hen, das Mahdgut abzufahren und die Anpflanzungen bedarfsweise zu was-
sern. Baume sind bei Ausféllen zu ersetzen. Straucher sind bei Ausféllen von
mehr als 10 % zu ersetzen. Die Schutzeinrichtung ist bei Bedarf in Stand zu
setzen und nach Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln ist unzulassig.

Fir die MaRnahmen wird entsprechend dem Mallnahmenblatt 6.31 der Anla-
ge 6 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 1,0
angenommen. Mit einer Mallnahmenflache von insgesamt rund 2.100 m? wird
die MindestflachengréfRe von 1.000 m? gemaf MaRnahmenblatt erflllt.

Fir die Ermittlung der Malinahmenflache fir KM 2 wurde nur die Ackerflache
angesetzt. Die in den Randbereichen vorhandene Ruderalflur (RHU) wurde
nicht fir die Aufwertung mit angerechnet.

Fir die Ermittlung der Malinahmenflache fir KM 3 wurde nur die Ackerflache
angesetzt. Das vorhandene aufgelassene Frischgriinland (GMB) wurde nicht fir
die Aufwertung mit angerechnet.

Die Flachengrofle der MalRnahmenflache umfasst die MalRnahmenflache ohne
den 2,00 m breiten Saumbereich zu angrenzenden Flachen.

Gemal dem MalRnahmenblatt 6.3.1 der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE)
sind fir die Anpflanzungen Strauch- und Baumarten zu verwenden. Dabei kon-
nen laut dem MaRRnahmenblatt 6.3.1 der HzE flir die Baumanpflanzungen so-
wohl B3dume als Hochstamme (Uberhalter) als auch Baume als Heister ge-
pflanzt werden. Die Hansestadt Wismar hat sich flir eine Heckenanpflanzung
ohne Uberhélter entschieden. Demnach ist die Pflanzqualitat nicht zu &ndern.
Die beiden groRRkronigen Baume Esche (Fraxinus excelsior) und Stiel-Eiche
(Quercus robur) wurden aus der Pflanzliste gestrichen.

In den HzE (2018) sind keine konkreten Angaben zum Zeitpunkt der jahrlichen
Mahd wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege fur die nichtbepflanzten Fla-
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chen im Bereich der flachigen Anpflanzungen enthalten. Zur Vermeidung von
den durch die Pflegemahd auftretenden Verbotstatbestdnden gemall § 44
BNatSchG hat die Hansestadt Wismar entschieden, den Zeitraum fiir die jahrli-
che Mahd zu konkretisieren.

Die Malnahmen (KM2 und KM3) dienen der Einbindung des Gewerbegebietes
in die Landschaft. Weiterhin wird durch die Anpflanzungen die Diversitat des
Naturraumes erhéht und ein hochwertiger Lebensraum fiir heimische wildle-
bende Tierarten geschaffen.

KompensationsmalBnahme 4 — KM4.: flachige Anpflanzungen

Auf der im nérdlichen Plangebiet parallel zur Bahnanlage angrenzende, festge-
setzte offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 3% die
gleichzeitig als Flache fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt ist,
sind flachige Anpflanzungen durchzufiihren. Vorhandene Gehdlze sind zu er-
halten und in die Anpflanzungen zu integrieren. Zu angrenzenden Flachen ist
ein Abstand von 2,0 m einzuhalten und als Saumbereich zu entwickeln. Weiter-
hin sind Anpflanzungen zur vorhandenen Leitungstrasse nur in einem Abstand
von mindestens 2,50 m zulassig. Fur Anpflanzungen sind ausschlief3lich stand-
ortgerechte und heimische Gehdlze zu verwenden. Fir die Anpflanzungen be-
tragt der Flachenanteil an Badumen mindestens 10%. Die Heister sind in Ab-
standen von 3,00 m x 3,00 m und die Straucher im Verband von 1,00 m x 1,50
m zu pflanzen. Folgende Gehdlze und Pflanzqualitaten sind zu verwenden:

Heister (Hei. 2xv, Ho6he mind. 150-175 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris).

Straucher (2xv, Héhe mind. 80-100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger Weildorn (Crateagus monogyna),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Die Anpflanzungen sind durch geeignete Malinahmen vor Wildverbiss zu
schutzen. Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die nicht bepflanz-
ten Flachen einmal jahrlich, auRer im Zeitraum vom 1. Marz bis 31. Juli, zu ma-
hen, das Mahdgut abzufahren und die Anpflanzungen bedarfsweise zu was-
sern. Baume sind bei Ausfallen zu ersetzen. Straucher sind bei Ausfallen von
mehr als 10 % zu ersetzen. Die Schutzeinrichtung ist bei Bedarf in Stand zu
setzen und nach Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln ist unzulassig.

Fir die MaRnahmen wird entsprechend dem MalRnahmenblatt 6.31 der Anla-
ge 6 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 1,0
angenommen. Mit einer Malnahmenflache von insgesamt rund 5.322 m? wird
die MindestflachengréfRe von 1.000 m? gemaf MaRnahmenblatt erflllt.
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Fir die Ermittlung der Malinahmenflache fir KM 4 wurde nur die Ackerflache
angesetzt. Das vorhandene aufgelassene Frischgriinland (GMB) wurde nicht fir
die Aufwertung mit angerechnet.

Die Flachengrofe der MalRnahmenflache umfasst die MalRnahmenflache ohne
den 2,00 m breiten Saumbereich zu angrenzenden Flachen.

In den HzE (2018) sind keine konkreten Angaben zum Zeitpunkt der jahrlichen
Mahd wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege fur die nichtbepflanzten Fla-
chen im Bereich der flachigen Anpflanzungen enthalten. Zur Vermeidung von
den durch die Pflegemahd auftretenden Verbotstatbestdnden gemall § 44
BNatSchG hat die Hansestadt Wismar entschieden, den Zeitraum fiir die jahrli-
che Mahd zu konkretisieren.

Die MalRnahme dient dem Erhalt der vorhandenen Gehdlze entlang der Bahn-
anlage. Weiterhin wird durch die erganzenden Anpflanzungen die Diversitat des
Naturraumes erhéht und ein hochwertiger Lebensraum fiir heimische wildle-
bende Tierarten geschaffen.

KompensationsmalBnahme 5 — KM 5: extensiv gepflegte Mé&hwiese

Auf den Flachen innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Schutzgriin Bodendenkmal®, die gleichzeitig als Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind, ist der intensiv genutzte Acker als ex-
tensiv gepflegte Mahwiese zu entwickeln. Die Ersteinrichtung der Griinflache
erfolgt durch Selbstbegriinung (spontane Begriinung ohne Initialeinsaat). An-
pflanzungen von Baumen und Strauchern sind innerhalb der Grunflache unzu-
Iassig. Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege und zur Unterhaltungspflege
ab dem 6. Jahr ist die Grunflache zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2.
Mahd im Oktober) zu mahen und das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren.
Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist weiterhin zweimal jahrlich (1. Mahd
nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) ein Pflegeschnitt der extensiven Mah-
wiese mit Abfuhr des Mahdgutes durchzufiihren. Walzen und Schleppen ist im
Zeitraum vom 1. Marz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd unzulassig. Der Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln auf der Flache ist unzulassig.

Fir die Malknahme wird entsprechend dem MalRnahmenblatt 2.31 der Anlage 6
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 3,0 ange-
nommen. Mit einer MalRnahmenflache von rund 18.877 m? wird die Mindestfla-
chengrélRe von 2.000 m? gemaf Malknahmenblatt erfillt.

Die Mallnahme dient dem Erhalt der vorhandenen Feldhecke als Landschafts-
element sowie dem Erhalt des Bodendenkmals ,Landwehr”.

Weiterhin wird mit der MalRnahme die Diversitat des Naturraumes erhoht und
ein hochwertiger Lebensraum flr heimische wildlebende Tierarten geschaffen.

KompensationsmalBnahme 6 — KM 6: Anpflanzung von Einzelbdumen

Im Rahmen des Abwagungsprozesses hat sich die Hansestadt Wismar ent-
schieden, anstelle der ,Anlage von Baumreihen“ Einzelbaumanpflanzungen
vorzunehmen. Die Hansestadt Wismar hat sich mit dem Konflikt der Festset-
zung von Baumanpflanzungen als Allee und den notwendigen Zufahrten im Be-
reich der geplanten Allee auseinandergesetzt. In jedem Fall sind Zufahrten von
den Planstrallen in die Gebiete im Rahmen der Festsetzungen ohne Ein-
schrankungen als zulassig zu sichern. Daher sind anstelle der Baumanpflan-
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zungen als Allee nunmehr Baumanpflanzungen als Einzelbdume oder in Baum-
gruppen von der Hansestadt Wismar vorgesehen.

Die Hansestadt Wismar hat entschieden, die urspriinglich festgesetzte Baumart
Hainbuche (Carpinus betulus), durch die Grau-Erle (Alnus incana) zu ersetzen.
Innerhalb der Flachen zwischen der Stralkenbegrenzungslinie und der stral3en-
seitigen Baugrenze sind insgesamt 228 Einzelbdume in einem Maximalabstand
von 15,00 m als Einzelbdume oder als Baumgruppen anzupflanzen. Fur ent-
sprechend der Grundstiicksnutzung notwendige Bereiche fur Zu- und Abfahrten
ist eine Abweichung vom Maximalabstand von 15,00 m zulassig, sofern die An-
pflanzung der Einzelbdume in einem artspezifischen Pflanzabstand erfolgt und
die Ausnahme nicht zu einer Verringerung der Anzahl der auf Grund der Rege-
lung zum Maximalabstand anzupflanzenden Baume fiihrt.

Innerhalb von befestigten Flachen sind Baumscheiben von mindestens 12 gm
unversiegelter Flache mit dauerhaft luft- und wasserdurchldssigem Belag sowie
ein unterirdisch verfigbarer Raum fir Durchwurzelung von mindestens 16 gm
Grundflache und 0,8 m Tiefe herzustellen. Bei Anlage eines Baumstreifens ist
dieser ober- und unterirdisch auf mindestens 2,50 m breit unbefestigt anzule-
gen. Die Baumscheibe bzw. der Baumstreifen sind vor Beschadigungen zu
schitzen und vor Verdichtung zu sichern. Die Baumscheibe bzw. der Baum-
streifen sind dauerhaft von Leitungen freizuhalten. Die Einzelbdume sind Uber
eine Dreibockanbindung zu verankern. Wahrend der 5-jahringen Entwicklungs-
pflege sind die Anpflanzungen bedarfsweise zu wassern. Bei Ausfallen sind die
Baume artengleich zu ersetzen. Die Verankerung ist bei Bedarf in Stand zu set-
zen und nach Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen. In den ersten 10
Standjahren sind zur Gewahrleistung einer gleichmaRigen Kronenentwicklung
2-3 Erziehungsschnitte durchzufiihren. Fir die Anpflanzungen sind ausschliel3-
lich standortgerechte, heimische Baumarten gemafR Pflanzliste in folgenden
Pflanzqualitdten zu verwenden: Hochstamm (Stammumfang mind. 16/18 cm):
Grau-Erle (Alnus incana).

Fir die Malknahme wird entsprechend dem MalRnahmenblatt 6.22 der Anlage 6
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 1,0 ange-
nommen. Mit den Mindestlangen von 1.200 m (nérdlich der Planstral’e A,
1.300 m sudlich der Planstralen A, B1 und B2) und 900 m (umgrenzte Flache
von Planstralen A, B1 und B2) wird die Mindestlange von 50 m gemafl Maf3-
nahmenblatt erfullt.

Die Maflinahme dient der Durchgriinung des Gewerbegebietes.
Zusammenfassung KompensationsmaBnahmen

Mit den internen KompensationsmalBnahmen kénnen insgesamt rund
191.783 m? KFA erbracht werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Der Ausgleich fur den flachenhaften Eingriff in die zwei gemal § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzten Biotope kann Uber die interne Kompensationsmal3-
nahme 1 — KM 1 (extensiv gepflegte Mahwiese mit Anlage einer 5,0 m breiten
Hecke) erbracht werden.

Innerhalb der herzustellenden extensiv gepflegten Wiesenflache ist als Vorsor-
gemalnahme flir Amphibien und Brutvdgel ein Kleingewasser anzulegen. Die
Ausfuhrung der Anlage und Gestaltung des Gewassers ist in der Ausflihrungs-
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planung unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Anforderungen unter Ein-
beziehung eines Artenschutzgutachters entsprechend festzulegen.

Das Kleingewasser innerhalb der KompensationsmafRnahme 1 ist anteilig auf
dem Flurstick 4789/5, der Flur 1, in der Gemarkung Wismar herzustellen. Das
Flurstuck befindet sich im Eigentum der Landgesellschaft MV und steht fur die
Umsetzung der Kompensationsmalnahme zur Verfligung.

Die extensiv gepflegte Mahwiese wird auf einer Flache von rund 76.069 m? her-
gestellt. Mit dieser Malnahme kénnen rund 145.6945 m? KFA erbracht werden.
Von den rund 145.6945 m? KFA werden 7.465,02 m? KFA fir den Ausgleich der
Eingriffe in die geschitzten Biotope zugeordnet. Dies entspricht einer Flachen-
gréRe von rund 3.952 m? Flache, auf der die extensiv gepflegte Mahwiese her-
zustellen ist. Es werden die Flachen auf dem Flurstick 4798/5 der Flur 1 der
Gemarkung Wismar als Ausgleich der Eingriffe in die geschitzten Biotope zu-
geordnet. Die interne Kompensationsmalinahme 1 — KM 1 umfasst von dem
Flurstuck 4798/5 der Flur 1 der Gemarkung Wismar anteilig eine Flache von
rund 17.000 m?, die aufgewertet werden kann. Das Flurstlick 4798/5 der Flur 1
der Gemarkung Wismar ist im Eigentum Landgesellschaft M-V und steht fur die
MalRnahme zur Verfiigung und wird daftir gesichert.

Da fur die Ermittlung des Kompensationsflachenaquivalentes flir die Herstellung
einer extensiv gepflegten Wiesenflache zwei Leistungsfaktoren zu bericksichti-
gen sind, ist fur die Ermittlung der GroRRe der bendétigten MaRnahmenflache das
bendtigte Kompensationsflachenaquivalent in Hohe von rund 7.465 m? zu glei-
chen Anteilen (jeweils 50%) in die Berechnung eingegangen.

Tab. 14: interne Kompensationsmallnahmen

= -
< g ) S & -
g 7 = T ® X
© 5 ie] = nX
KompensationsmalRnahme g £ X ug :§ Qo £
g 5 ° | g5
O Q S -S v <L
T ) ) =
X _
KompensationsmaBnahme 1 — KM 1: extensiv gepflegte Mahwiese mit
Anlage einer 5,0 m breiten Hecke,
extensiv gepflegte Mahwiese 45.981,24 3,00 0,50 | 68.971,87
davon auf privaten Fldchen 34.851,23 3,00 0,50| 52.276,85
davon auf zur Verfligung ste-
henden Fldchen 11.130,01 3,00 0,50| 16.695,01
davon Zuordnung fir Eingriff in
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzte
Biotope (50%) 2.488,34 3,00 0,50, 373251
extensiv gepflegte Mahwiese 30.087,34 3,00 0,85| 76.722,73
davon auf privaten Fldchen 20.562,39 3,00 0,85| 52.434,10
davon auf zur Verfligung ste-
henden Fldchen 9.524,95 3,00 0,85| 24.288,63
davon Zuordnung fiir Eingriff in
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzte
Biotope (50%) 1.463,73 3,00 0,85 373251
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Zwischensumme 76.068,59 145.694,59
davon auf privaten Flachen 55.413,63 104.710,95
davon auf zur Verfligung ste-
henden Flachen 20.654,96 40.983,64
davon Zuordnung fiir Eingriff in
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzte
Biotope (50%) 3.952,07 7.465,02
Anlage einer 5,0 m breiten
Hecke 4.650,00 1,00 -| 4.650,00
davon auf privaten Fldchen 3.010,00 1,00 -|  3.010,00
davon auf zur Verfligung ste-
henden Fldachen 1.640,00 1,00 - 1.640,00
Zwischensumme KM |  80.718,59 150.344,59
davon auf privaten Fldchen 58.423,63 107.720,95
davon auf zur Verfligung ste-
henden Fldchen 22.294,96 42.623,64
KompensationsmaBnahme 2 — KM 2: flachige Anpflanzungen
1.605,83 1 - 1.605,83
davon auf privaten Fldchen 112,87 1 - 112,87
davon auf zur Verfligung ste-
henden Flachen 1.492,97 1 - 1.492,97
KompensationsmaBnahme 3 — KM 3: flachige Anpflanzungen
494,59 1 - 494,59
davon auf zur Verfligung ste-
henden Flachen 494,59 1 - 494,59
KompensationsmaBnahme 4 — KM 4: flachige Anpflanzungen
5.321,98 1 - 5.321,98
davon auf privaten Fldchen 2.541,98 1 - 2.541,98
davon auf zur Verfligung ste-
henden Fldachen 2.780,00 1 - 2.780,00
KompensationsmaBnahme 5 — KM 5: extensiv gepflegte Mahwiese
18.877,00 3 0,5| 28.315,49
davon auf privaten Fldchen 11.449,73 3 0,5| 17.174,60
davon auf zur Verfligung ste-
henden Flédchen 7.427,27 3 0,5| 11.140,90
KompensationsmaBnahme 6 — KM 6: Anpflanzung von Einzelbdumen
228 Baume (Gesamtlange:
3.400 m; Pflanzabstand: 15 m;
pro Baum 25 m?) 5.700,00 1 - 5.700,00
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6.6.6.

KompensationsmalRnahme

Flacheninhalt (A)
[m?]
Kompensationswert
(K)
Leistungsfaktor (L)
Flachenaquivalent
fur Kompensation
KFA=AxKxL
[m?]

davon auf zur Verfligung ste-
henden Fldchen 5.700,00 1 - 5.700,00

Summe interner

Summe interner MaBnahmen | ., 245 99| Magnahmen KFA | 191.782,49

[m?]

[m?]
davon auf privaten Fldchen 72.528,20 127.550,39
davon auf zur Verfligung ste-
henden Fldchen 40.189,79 64.232,10

§ 20 NatSchAG %%w

Biotope (50%) ,02

Demnach sind noch 699.383,31 m? EFA (Eingriffsflichenaquivalent) lber ex-
terne MaRnahmen zu erbringen. Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft in Hohe von rund 699.384 m2 EFA, die nicht tiber interne
KompensationsmaRnahmen ausgeglichen werden kénnen, sollen Okopunkte in
Hoéhe des erforderlichen Bedarfs aus einem Okokonto aus der Landschaftszone
,Ostseekustenland” erworben werden.

Nach Durchfiihrung der internen Kompensationsmaf3nahmen (KM 1 bis KM 6)
und dem Erwerb von 699.384 Okopunkten kann der Eingriff in Natur und Land-
schaft als vollstandig ausgeglichen angesehen werden.

Fir die Umsetzung der internen Kompensationsmallnahmen stehen nur die
Flachen zur Verfligung, die im Zugriff der Hansestadt Wismar stehen. Die priva-
ten Flachen stehen derzeit nicht zur Verfligung. Allein mit den festgesetzten in-
ternen Kompensationsmafinahmen sind die Ausgleichserfordernisse nicht reali-
sierbar. Fir das fehlende Ausgleichsdefizit in Héhe von rund 127.551 m? KFA
werden Okopunkte aus der Landschaftszone Ostseekistenland erworben und
verbindlich gesichert.

Demnach sind insgesamt 826.934 Okopunkte (699.383,31 + 127.550,39 =
826.933,70) zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwerben.

Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)

Durch das Vorhaben ergeben sich durch die Inanspruchnahme von Uberwie-
gend landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen geringe Auswirkungen auf vor-
handene Biotopstrukturen. Die fur das Vorhaben in Anspruch genommen Fla-
chen sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) als Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie ausgewiesen. D.h. in
diesen Gebieten ist einer gewerblichen Nutzung der Vorrang vor anderen Nut-
zungen einzurdumen.
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Weiterhin wird durch den Erhalt von Heckenstrukturen (Landwehr), die flachen-
haften Anpflanzungen im nordwestlichen, westlichen und sidwestlichen Be-
reich, die Heckenanpflanzung sidlich und 6éstlich des Teilgebietes GE 6 und
sltdlich des Teilgebietes GE 4, die Erhaltung und Neuanpflanzung von Einzel-
baumen, die Anlage von Wiesenflachen sudlich der Landwehr sowie westlich
und nérdlich um Kritzowburg sowie die Anlage und Gestaltung von zwei Klein-
gewassern in der Grunstruktur um Kritzowburg wird zum Erhalt und zu einer
Erhéhung der Strukturvielfalt des Landschaftsbildes beigetragen und Beein-
trachtigungen in das Landschaftsbild minimiert.

Als Ausgleich fur die Rodung der 5 gemafl § 19 NatSchAG M-V geschiitzten
Berg-Ahorne werden insgesamt 5 Ausgleichspflanzungen umgesetzt und fir 10
Baume eine Ersatzzahlung in Héhe 400,- € pro Baum, insgesamt 4.000,-€, in
den Alleefond gezahit.

4 von 5 Ausgleichspflanzungen sollen innerhalb des Plangebietes innerhalb des
Strallenbegleitgrins auf der StralRenverkehrsflache Nord-Ost-Zubringer, auf
dem Flurstiick 4809/2, der Flur 1, in der Gemarkung Wismar als Lickenbe-
pflanzung der vorhandenen Baumreihe umgesetzt werden.

1 von 5 Ausgleichspflanzungen, die nicht innerhalb des Plangebietes umge-
setzt wird, erfolgt auerhalb des Plangebietes auf dem Flurstlick 4809/2, der
Flur 1, in der Gemarkung Wismar als Luckenbepflanzung der vorhandenen
Baumreihe.

Weiterhin wird ein durch das Vorhaben beeintrachtigter junger Einzelbaum
durch Umpflanzung an einen anderen Standort innerhalb des Plangebietes
dauerhaft erhalten. Der junge Einzelbaum soll innerhalb des Plangebietes ent-
lang der Planstralle A auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Wiese“ umgepflanzt werden.

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Hohe von rund
891.166 m? EFA.

Mit den internen Kompensationsmaflinahmen KM 1 bis KM 6 auf den zur Verfl-
gung stehenden Flachen werden rund 64.232 m? EFA (Eingriffsflachenéaquiva-
lent) ausgeglichen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft in H6he von rund
826.934 gqm EFA, die nicht Uber interne Mafnahmen auf den zur Verfliigung
stehenden Flachen ausgeglichen werden kdénnen, werden durch den Erwerb
von Okopunkten aus einem Okokonto aus der Landschaftszone ,Ostseekiisten-
land“ ausgeglichen.

Nach Durchfiihrung der internen Kompensationsmaf3nahmen (KM 1 bis KM 6)
auf den zur Verfigung stehenden Flachen und dem Erwerb von
826.934 Okopunkten kann der Eingriff in Natur und Landschaft als vollstandig
ausgeglichen angesehen werden (siehe nachfolgende Tabelle).
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Tab. 15: Gesamtbilanzierung

Bedarf (= Bestand)

Planung

Eingriffsflachenaquivalent  be-

stehend aus:

Kompensationsflachenaquivalent  beste-

hend aus:

- Sockelbetrag fir multifunktio-
nale Kompensation:

891.165,80 m?EFA

- interne Kompensationsmalnahmen
KM 1 bis KM 6 auf den zur Verfligung ste-
henden Flachen

64.232,10 m? KFA
und
- Erwerb von Okopunkten aus der Land-
schaftszone ,Ostseekiistenland®)

826.934 m? KFA

- Eingriffe in den Baumbestand

- Ausgleichspflanzungen und Umpflanzung

G

esamtbilanz

Flachenaquivalent (Bedarf):

Flachenaquivalent (Kompensation):

891.165,80 m?EFA

891.166,10 m? KFA

5 Ausgleichspflanzungen,

10 Wahlausgleichspflanzun-
gen oder Ersatzzahlung fiir 10
Badume und

4 Ausgleichspflanzungen im Plangebiet
innerhalb des Strallenbegleitgriins auf der
StraRenverkehrsflache Nord-Ost-
Zubringer, auf dem Flurstick 4809/2, der

Flur 1, in der Gemarkung Wismair,

1 Ausgleichspflanzungen auBerhalb des
Plangebietes

auf dem Flurstiick 4809/2, der Flur 1, in der
Gemarkung Wismar,

Ersatzzahlung von 4.000,-€, in den Al-
leefond und

1 Umpflanzung innerhalb des Plangebie-
tes entlang der Planstral3e A auf der o6ffent-
lichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Wiese"“

1 Umpflanzung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
Programmsatz 4.3.1 (1) (Z) wurde der Gewerbegro3standort Wismar-Kritzow
als Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe festgelegt. In diesen Gebieten hat
die gewerbliche Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ausgewiesenen eine Vorranggebie-
tes fur Industrie und Gewerbe. Die Nichtdurchfiihrung der Planung steht den
Zielen der Raumordnung entgegen. Die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB wird verletzt.

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung zu prognostizieren.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der gegenwar-
tige Zustand der einzelnen Schutzgiter beibehalten wird. Dies bedeutet eine
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen, verbunden mit Schadstoffeintragen in
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das Grundwasser. Die natlrliche Gelandeform bleibt erhalten und ein Durch-
stich durch das obertdgig sichtbare Bodendenkmal ,Landwehr Wismar-
Hornstorf* wird nicht durchgeflihrt. Die landwirtschaftliche Nutzung der Flache
wirde bis an die Landwehr heran erfolgen.

Die vorhandenen geschiitzten Biotope nach § 20 NatSchAG M-, sowie der vor-
handene Baumbestand an der Osttangente bleiben im Bestand erhalten und
kénnen sich entwickeln. Der Lebensraum flr die beschriebenen Tierarten wir-
de nicht beeintrachtigt.

8. Prognose anderer Planungsmoglichkeiten

Entsprechend dem Beschluss der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns
vom 29.01.2002 waren Grol3standorte fiir gewerbliche Ansiedlungen in M-V zu
untersuchen und planerisch vorzubereiten. Einer dieser Standorte ist der Be-
reich Wismar - Kritzow. In einer Machbarkeitsstudie erfolgten unter Federfih-
rung des Ministeriums fir Arbeit und Bau und des Wirtschaftsministeriums in
Zusammenarbeit mit den Amtern fir Raumordnung und Landesplanung bereits
Untersuchungen zur ErschlieBung der Standorte, zu Konflikten mit der Natur
und Landschaft und zu Eigentumsverhaltnissen sowie eine Bewertung des
Nachfragepotentials. Dabei wurde die besondere Standortgunst von Wismar -
Kritzow hervorgehoben und somit dem Standort gute Entwicklungsmaéglichkei-
ten zur Eignung fir Gewerbeansiedlungen bestatigt.

Andere Planungsmoglichkeiten kommen aufgrund der Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB nicht in Betracht.

9. Zusatzliche Angaben

9.1. Hinweise auf Kenntnisliicken

Fir die Analyse der Schutzguter liegen neben den eigenen stadtebaulichen und
naturrdumlichen Bestandsaufnahmen die Aussagen der gefertigten Gutachten
(Anlagen 1-8 der Begriindung) zugrunde. Es wurden die Aussagen des Karten-
portals des LUNG M-V zur Bewertung herangezogen (www.umweltkarten.mv-
regierung.de). Die grundlegenden naturraumlichen Aussagen werden auf der
Ebene des Bebauungsplanes als ausreichend erachtet. Auch durch genauere
Erfassungen der Standortfaktoren im Bebauungsplangebiet und der zu erwar-
tenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter, wirden keine deut-
lich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden.

Kenntnisllicken auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind aus Sicht
der Hansestadt Wismar nicht zu verzeichnen.

9.2. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbe-
dingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergrei-
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fen. Nach den Hinweisen zum ,EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern® sind Aus-
wirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/ oder Intensitat nicht be-
reits Gegenstand der Abwagung waren.

Im Rahmen der Umweltprifung flr den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbege-
biet Kritzowburg“ wurde festgestellt, dass dessen Realisierung voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen hervorrufen wird, diese jedoch im Rahmen der
Umsetzung Uberwiegend vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden
kénnen.

Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensationsmal3-
nahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten Vegetationszustandes
durchgefiihrt. Dies umfasst eine Abnahme und Protokollierung des Erfolges 3
Jahre nach Durchfiihrung der Kompensationsmalinahmen.

Gemal Auflage 1 der Naturschutzgenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG
vom 24.02.2020 sind innerhalb der Kompensationsmafinahme 1 — KM 1: ex-
tensiv gepflegte Mahwiese mit Anlage einer 5,0 m breiten Hecke die festgesetz-
ten MalRnahmen auf einer Flache von 3.952 m? (anteilig auf dem Flurstlick
4798/5 der Flur 1, der Gemarkung Wismar) bis zum 30.11.2021 umzusetzen.
Die Fertigstellung der MaRnahmen ist der unteren Naturschutzbehérde schrift-
lich anzuzeigen.

Der Vollzug der artenschutzrechtlichen Minimierungs- und Vermeidungsmal3-
nahmen ist im Rahmen einer biologischen Baubegleitung zu sichern. Nach Aus-
fuhrung der Mal3nahmen ist ein Protokoll dazu der unteren Naturschutzbehdrde
zeitnah zur Verfligung zu stellen.

Der Wirkungspfad Boden-Grundwasser sollte innerhalb des Plangeltungsberei-
ches stets kontrolliert werden. Im Hinblick auf den Grundwasserschutz sind
Grundwassermessstellen innerhalb des Plangeltungsbereiches im An- und
Abstrom zu errichten. Ein Grundwassermonitoring an der Abstrom-Messstelle
hat jahrlich und an der Anstrom-Messstelle im 5-Jahresabstand zu erfolgen.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetz-
licher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Na-
tur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingultiger For-
derungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen* sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen®.

Die Auswirkungen des Gewerbelarms und die Einhaltung der festgesetzten

Larmemissionskontingente sind im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahrens und der Bauabnahme zu tberwachen.

10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 60/03 ,,Gewerbegebiet Kritzowburg“ und dem pa-
rallel dazu eingeleiteten Verfahren zur 49. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wird der Entwicklung eines Gewerbegebietes innerhalb des Gewerbegrol3-
standortes Wismar - Kritzow Rechnung getragen Die Hansestadt Wismar ent-
spricht mit dieser Planung den Zielen der Raumordnung und entwickelt das
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Gewerbegebiet innerhalb des Vorranggebietes flr Industrie und Gewerbe. In
derartig ausgewiesenen Gebieten hat die gewerbliche Nutzung Vorrang vor an-
deren Nutzungsanspriichen.

Die durchgefihrte Umweltprifung ergab, dass aus der Umsetzung der Planung
unterschiedliche Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter resultieren koén-
nen:

Schutzgut Mensch

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes und den Vorbelastungen im Plange-
biet sind ohne Mallnahmen die Orientierungswerte der DIN 18005 an der
nachstgelegenen schitzenswerten Wohnbebauung nicht zu gewahrleisten. Die
raumliche Trennung unvertraglicher Nutzungen ist bei der Entwicklung des Ge-
werbestandortes nicht vollumfanglich realisierbar. Zwischen dem Gewerbege-
biet und der angrenzenden Wohnbebauung wurde ein ca. 90 m breiter Schutz-
grinstreifen als raumliche Trennung berlcksichtigt. Fir das Gewerbegebiet
selbst erfolgt eine Gliederung nach dem Gerauschemissionsverhalten der Be-
triebe durch Festsetzung von Gerauschemissionskontingenten. Die festgesetz-
ten Larmemissionskontingente berlcksichtigen die schitzenswerten Wohnnut-
zungen in der Umgebung.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es durch Uberbauung von bisher un-
bebauten/ unversiegelten Freiflachen zu einem Verlust von Biotopstrukturen
und zu einem Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen.

Mit der Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs-, Vorsorge- und Aus-
gleichsmaflnahmen sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tie-
re und Pflanzen zu erwarten.

Das verbleibende Ausgleichsdefizit, das nicht Gber Kompensationsmallnahmen
im Plangebiet ausgeglichen werden kann, wird tGiber den Erwerb von Okopunk-
ten ausgeglichen. Es werden Okopunkte aus einem Okokonto aus der Land-
schaftszone ,Ostseekustenland“ erworben.

Als Ausgleich fir die Rodung der 5 gemalR § 19 NatSchAG M-V geschitzten
Berg-Ahorne werden insgesamt 5 Ausgleichspflanzungen umgesetzt und fur 10
Baume eine Ersatzzahlung in H6he 400,- € pro Baum, insgesamt 4.000,- €, in
den Alleefond gezahlt.

4 von 5 Ausgleichspflanzungen werden innerhalb des Plangebietes innerhalb
des Stralkenbegleitgriins auf der Strallenverkehrsflache Nord-Ost-Zubringer,
auf dem Flurstiick 4809/2, der Flur 1, in der Gemarkung Wismar als Lickenbe-
pflanzung der vorhandenen Baumreihe umgesetzt.

1 von 5 Ausgleichspflanzungen, die nicht innerhalb des Plangebietes umge-
setzt wird, erfolgt auRerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 4809/2, der
Flur 1, in der Gemarkung Wismar als Lickenbepflanzung der vorhandenen
Baumreihe.

Weiterhin wird ein durch das Vorhaben beeintrachtigter junger Einzelbaum
durch Umpflanzung an einen anderen Standort innerhalb des Plangebietes
dauerhaft erhalten.

Maflinahmen zur Vermeidung des Verlustes von geschutzten Biotopen sind nur
geringfligig moglich. Mit Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmalinahmen werden die erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Pflanzen/Biotope kompensiert. Flachenverluste der gesetzlich ge-
schutzten Biotope werden durch Neuanlage von Biotopen ausgeglichen.
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Aufgrund der geringen Bedeutung der Flachen im Geltungsbereich (Inan-
spruchnahme von Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen) fir
die biologische Vielfalt sind die negativen Auswirkungen auf dieses Schutzgut
durch den Verlust von Vegetation und Habitaten als gering einzuschatzen.

Bei Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen sind keine erheblichen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut biologische Vielfalt zu erwarten.

Durch den Erhalt von Heckenstrukturen (Landwehr), die flichenhaften Anpflan-
zungen im nordwestlichen, westlichen und studwestlichen Bereich, die Hecken-
anpflanzung stdlich und dstlich des Teilgebietes GE 6 und slidlich des Teilge-
bietes GE 4, die Erhaltung und Neuanpflanzung von Einzelbaumen, die Anlage
von Wiesenflachen sidlich der Landwehr sowie westlich und nérdlich um
Kritzowburg sowie die Anlage und Gestaltung von zwei Kleingewassern in der
Grinstruktur um Kritzowburg wird zum Erhalt und zu einer Erhéhung der Struk-
turvielfalt des Landschaftsraumes beigetragen.

Schutzgut Boden/ Fléche

Durch die langjahrige intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen besteht
eine Vorbelastung des Schutzgutes Boden. Auf den landwirtschaftlichen Nutz-
flachen ist mit einem erhéhten Nahrstoffeintrag von u.a. Diingemittel- und Agro-
chemikalienanreicherung sowie mit Verdichtungen in Fahrtrassen und der Ent-
fernung der Vegetationsdecke zu rechnen. Weitere Beeintrachtigungen durch
Stoffeintrage aus den angrenzenden Verkehrsflachen (Nord-Ost-Zubringer) sind
zu erwarten. Die Naturbdden sind auf Ackerbauflachen durch bewirtschaftungs-
bedingte Mallnahmen anthropogen beeinflusst und weisen dadurch ein nicht
naturliches Bodenprofil und veranderte Bodeneigenschaften auf. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung besteht eine Uberformung des Bodens und es liegt
eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und
Landschaft vor.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu einer groRflachigen Uberbauung
durch Gewerbegebietsflachen und 6ffentlichen Verkehrsflachen. Das Vorhaben
beeintrachtigt den Boden durch weitere Verdichtung und Versiegelung. Durch
die Planung ergeben sich negative Auswirkungen auf das Schutzgut, die es zu
vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen gilt. Der Ausgleich fur die Eingrif-
fe soll Gber interne Kompensationsmafinahmen und dartber hinaus durch den
Erwerb von Okopunkten erfolgen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasserschutzzone |lI
der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Nach abgeschlossener Neufestset-
zung ist das Plangebiet in der Trinkwasserschutzzone Ill B, ein untergeordneter
Teilbereich in der Trinkwasserschutzzone Ill A der Wasserfassung Wismar-
Friedrichshof gelegen. Aufgrund der anstehenden Boéden (Geschiebemergel)
erfolgt die Ableitung des Niederschlagswassers Uber ein Regenwasserrickhal-
tebecken in die Vorflut.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich erhéhte Anforderungen
an das Schutzgut Wasser, bedingt durch die Lage des Plangebietes in der
Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die damit
verbundenen erhéhten Anforderungen an den Grundwasserschutz finden Be-
rucksichtigung.
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Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind zur Kontrolle des Wirkungspfades
Boden-Grundwasser im An- und Abstrom Grundwassermessstellen zu errichten
und zu kontrollieren.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das obertagig sichtbare Bodendenk-
mal ,Landwehr Wismar-Hornstorf das eine wissenschaftliche und kulturge-
schichtliche Bedeutung besitzt und daruber hinaus Bodendenkmale, die dem
Denkmalschutz unterliegen und deren Anderung oder Beseitigung nur mit Ge-
nehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehdérde erfolgen kann.

Des Weiteren sind Flachen bekannt, flr die das Vorhandensein von Boden-
denkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. nahe liegend ist oder sich aufdrangt.
Der hinreichende Konkretisierungsgrad ist in diesen Fallen aufgrund der sied-
lungsgeographischen und topographischen Verhaltnisse bzw. durch Oberfla-
chenfunde gegeben.

Das Plangebiet liegt ca. 3 km 6stlich des UNESCO-Welterbes ,Altstadt Wismar*
und befindet sich auferhalb der sogenannten Pufferzone des UNESCO-
Welterbes ,Altstadt Wismar“ sowie aulierhalb der Sichtachsen des Manage-
mentplanes fir das UNESCO-Weltkulturerbe.

Mit der Umsetzung der Planung ist der Erhalt des obertagig sichtbaren Boden-
denkmals ,Landwehr” im Plangeltungsbereich verbunden. Der geplante Durch-
stich im Bereich des obertagig sichtbaren Bodendenkmals ,Landwehr Wismar-
Hornstorf* ist fur die ErschlieBung des landesweit bedeutsamen und gemeinde-
Ubergreifenden Gewerbegrof3standortes zwingend erforderlich. Der notwendige
Durchstich parallel und in einem geringen Abstand zum Nord-Ost-Zubringer
durch die Landwehr erfolgt an einer Stelle, an der die Hecke liickig ist, sodass
die Auswirkungen minimiert werden. Die Sicherung des Bodendenkmals erfolgt
zusatzlich Uber eine 50 m tiefe Abstandsflache als Grinflache. Eine Bepflan-
zung der Abstandflache ist zur Bewahrung und Erlebbarkeit des Bodendenk-
mals nicht zuldssig. Der Abstandsbereich der Grunflaiche im Bereich des Bo-
dendenkmals im nérdlichen Bereich des Plangebietes, an der Grenzhecke zu
Hornstorf kann fiir die Ausgestaltung von Sichtbeziehungen aufierhalb der defi-
nierten Sichtachsen des Managementplanes zur Altstadt genutzt werden. Somit
ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Bodendenkmals und
der Sichtbeziehungen.

Landschaftsbild

Der 6rtliche Landschaftsbildraum wird bereits durch stérende bzw. negativ wir-
kende Landschaftsbildelemente wie den Bundesautobahnen A 20 und A 14,
dem Nord-Ost-Zubringer, der Bundestralte B 105, der zwei Hochspannungslei-
tungen und der Gleistrasse zerschnitten. Durch die Verkehrstrassen bestehen
bereits Beeintrachtigungen durch Verlarmung. In der Fernsicht wirken das hohe
Gebaude der Werft und die Schornsteine des Industriegebietes ,Am Haffeld"
mit den standig sichtbaren Rauchfahnen sowie die Windenergieanlagen des
Windparks Stofferstorf. Eine weitere Vorbelastung besteht durch die umliegen-
de Bebauung, insbesondere durch das Gewerbegebiet Dargetzow (Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow*). Bei Um-
setzung der Planungsabsichten im Gewerbegebiet Dargetzow werden bis auf
einen Grabenbereich Flachen bis an den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar heran bebaut werden, auf denen tber-
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wiegend eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist. Dadurch werden sich be-
reits die Sichtbeziehungen zur Stadtsilhouette der Hansestadt Wismar ent-
scheidend durch die gewerblichen Hochbauten verandern.

Das Landschaftsbild ist bereits durch vorhandene Nutzungen gepragt. Mit der
Umsetzung der Planung werden bisher unbebaute Flachen bebaut und es er-
geben sich Auswirkungen auf das o6rtliche Landschaftsbild. Es kommt zu einem
Verlust an unbebauter Landschaft und die Sichtbeziehung nach Wismar wird
verandert. Es wird davon ausgegangen, dass eine erhebliche Veranderung des
Landschaftsbildes durch die Umsetzung der Planung zu erwarten ist.

In Bewertung der Ziele der Raumordnung und der Landesplanung (Vor-
rangstandort flir Gewerbe- und Industrie) und unter Beachtung der vorhande-
nen Vorbelastungen sowie der vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung, zur
Verminderung und zum Ausgleich wird diese Veranderung des Landschaftsbil-
des akzeptiert.

Die unterschiedlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter kénnen in
Bewertung des Vorranggebietes fur Gewerbe und Industrie als Ziel der Raum-
ordnung durch die im Bebauungsplan festgesetzten Minderungs- Vermeidungs-
und AusgleichsmalRnahmen minimiert und kompensiert werden.
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» Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP) vom 27.
Mai 2016

= Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom
30. August 2011

= Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (August 2003)

= Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (Erste Fortschreibung

September 2008)
= Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB), ErschlieRung
GrolRgewerbestandort Wismar - Kritzow, Regenentwasserung, Vorpla-

nung/Voruntersuchung, Erlauterungsbericht, Péyry Deutschland GmbH, 19061
Schwerin vom 05.06.2018.

= Aktualisierung des Gutachtens vom 31.08.2018 zum Arbeitsstand des Bebau-
ungsplanes Nr. 60/03 vom erganzt am 23.11.2018, vom 29.11.2018. Entsor-
gungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB), ErschlieRung
GrolRgewerbestandort Wismar - Kritzow, Regenentwasserung-Hydraulischer
Nachweis, Vorplanung/Voruntersuchung, Erlauterungsbericht, Péyry Deutsch-
land GmbH, 19061 Schwerin vom 24.10.2018.

= Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB),
Hansestadt Wismar, Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg®
(Landkreis Nordwestmecklenburg), Gutachterblro Martin Bauer, vom
01.08.2018.

= Festsetzungen von Trinkwasserschutzzonen Wasserfassungen Wismar-
Friedrichshof und Wismar-Wendorf, Teil F: hydrogeologisches Gutachten,
FUGRO-HGN GmbH, vom 10.04.2010.
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19061 Schwerin vom 23.05.2016.

= Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V,
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Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/

= Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
60/03 der Hansestadt Wismar und des Bebauungsplanes Nr.10 der Gemeinde
Hornstorf flr einen gemeinsamen Gewerbe- und Industriestandort an der Ost-
tangente, Ingenieurburo fir Schallschutz Dipl.-Ing Volker Ziegler, 23879 Mdlin,
Gutachten Nr.18-07-5 vom 31.08.2018, mit Aktualisierung des Gutachtens vom
31.08.2018 zum Arbeitsstand des Bebauungsplanes Nr. 60/03 erganzt am
23.11.2018, vom 29.11.2018.

= Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) Neufassung
2018 des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern, vom 01.06.2018.

= Gemeinsamer Erlass des Ministeriums flir Energie, Infrastruktur und Landes-
entwicklung und des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucher-
schutzes ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen
Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern® vom 18.12.2015 (Alleenerlass).

= Baumschutzkompensationserlass, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007.

= Bewertung der Luftgitedaten des Jahres 2019, www.lung.mv-
regierung.de/umwelt/luft/ergebn 19.htm.

= Managementplan UNESCO Welterbestatte Altstadt, 1. Fortschreibung, August
2013.
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