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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

1.1.

Planunasaeaenstand

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 60/03 der Hansestadt Wismar sollen
Flachen fur gewerbliche Ansiedlungen vorbereitet werden, die im Zusammen-
hang mit der Entwicklung des GroRgewerbestandort Wismar — Hornstorf vorge-
sehen sind. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60/03 ist erforderlich, da
in der Hansestadt Wismar und ihrem Stadt-Umland-Raum weiterhin ein Bedarf
an zusammenhangenden gut erschlossenen Gewerbeflachen besteht. Es ist
das Ziel der Hansestadt Wismar, die Zielsetzungen des Landesraumentwick-
lungsprogrammes umzusetzen und den landesweit bedeutsamen gewerblichen
und industriellen GroRstandort Wismar-Kritzow zu entwickeln. Die urspringlich
vorhandenen Flachenreserven im Bereich des Gewerbe- und Industriegebietes
Haffeld“ sind ausgeschopft. Die sonstigen vorhandenen Gewerbeflachen in-
nerhalb der Hansestadt Wismar weisen nur eine geringe GréBe auf. Sie sind
aufgrund ihrer Lage durch die Nahe der schitzenswerten Nutzungen wie
Wohnbebauungen emissions- und verkehrstechnisch stark eingeschrankt oder
befinden sich ganzlich in Gemengelagen.

Entsprechend dem Beschluss der Landesregierung M-V vom 29.01.2002 waren
GroRstandorte fur gewerbliche Ansiedlungen in Mecklenburg-Vorpommern zu
untersuchen und planerisch vorzubereiten. Damit sollten die Voraussetzungen
geschaffen werden, um zukinftig potentiellen GroRinvestoren Standorte im
Land bedarfsgerecht und kurzfristig anzubieten. Einer dieser Standorte ist Wis-
mar-Kritzow. In einer Machbarkeitsstudie erfolgten unter Federfuhrung des Mi-
nisteriums fir Arbeit und Bau und des Wirtschaftsministeriums in Zusammenar-
beit mit den Amtern fur Raumordnung und Landesplanung bereits Untersu-
chungen zur ErschlieBung der Standorte, zu Konflikten mit der Natur und Land-
schaft und zu Eigentumsverhéltnissen sowie eine Bewertung des Nachfragepo-
tentials. Dabei wurde die besondere Standortgunst von Wismar-Kritzow hervor-
gehoben:

- gute verkehrsmafige Anbindung,

- Erreichbarkeit der Metropolregionen,

- Hochschulstandort,

- Hafen.

Dem Standort werden gute Entwicklungsmdglichkeiten und eine hervorragende
Eignung fur Gewerbeansiedlungen bestatigt. Der untersuchte Gewerbegrol3-
standort besteht aus drei Teilflachen, von denen sich eine auf dem Gebiet der
Hansestadt Wismar und zwei tiberwiegend in der Gemeinde Hornstorf befinden.

Die Teilflache westlich der Osttangente ist fast vollstandig im Stadtgebiet gele-
gen und war urspringlich fur die Nutzungen als Wohnstandort (30 ha — Bebau-
ungsplan Nr. 31/93 ,Wohngebiet Kritzowburg Nord“) sowie als Gewerbestandort
(30 ha — Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg® — alter Gel-
tungsbereich) vorgesehen. Die Beschlusse zur Aufstellung der entsprechenden
Bebauungsplane waren durch die Burgerschaft der Hansestadt Wismar am
16.11.1993 sowie am 26.06.2003 gefasst worden. Die Hansestadt Wismar hat
mittlerweile ihre Anforderungen an das Wohnen tiberprift und sieht unter Be-

Planungsstand: Satzung 28.05.2020 6



Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg® der Hansestadt Wismar

riicksichtigung der heutigen Zielsetzungen an die gewerbliche und industrielle
Entwicklung den Bedarf eines groRflachigen Standortes der von dem Gewerbe-
gebiet Dargetzow, Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91, bis zur
Osttangente fithrt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fur das geplante
Gewerbegebiet Kritzowburg umfasst nach der Erweiterung des Geltungsberei-

ches ca. 60 ha.

Mit Beschluss der Birgerschaft vom 27.08.2009 wurde der Aufstellungsbe-
schluss zum Bebauungsplan Nr. 31/93 fur das Wohngebiet ,Kritzowburg-Nord"
(Teil der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes) aufgehoben und die Flache
des Bebauungsplanes Nr. 60/03 fiir das ,Gewerbegebiet Kritzowburg" erweitert.
Die Hansestadt Wismar schafft somit die Voraussetzungen fir die Entwicklung

eines groRflachigen und leistungsfahigen Gewerbestandortes.

Aufgrund der durchgefithrten Voruntersuchungen hat die Hansestadt Wismar
dieser Entwicklung Rechnung getragen und hat im Bereich Kritzowburg-
Dargetzow Anderungen des Flachennutzungsplanes zur Darstellung von ge-
werblichen Bauflachen vorgenommen. Derzeit wird parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 60/03 die 49. Anderung des Flachennutzungsplanes zu-

gunsten der Entwicklung weiterer gewerblicher Bauflachen aufgestelit.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird die Entwicklung des Ge-
werbegebietes nordlich der BundesstraRe 105 durch die Hansestadt Wismar
mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 60/03 fir den Teilbe-

reich Gewerbegebiet Kritzowburg planungsrechtlich vorbereitet.

In der benachbarten Gemeinde Hornstorf erfolgt derzeit mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 10 die Entwicklung des Gewerbe- und Industriegebietes
nordlich der Bundesstrae 105 und westlich der KreisstraRe 35. Die Entwick-
lung des gemeindeiibergreifenden landesweit bedeutsamen Gewerbe- und In-
dustriestandortes erfolgt in kooperativer Abstimmung mit der Gemeinde Hornst-
orf. Die Verknuipfung beider Plangebiete Uber die HaupterschlieBung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar ist be-

kannt und fiir die ErschlieRung des Gesamtstandortes zu bericksichtigen.

Die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbestandortes tragt fir die Han-
sestadt Wismar und firr die Gemeinde Hornstorf zur Entwicklung eines attrakti-
ven Wirtschaftsstandortes im Stadt-Umland-Raum Wismar bei. Es erfolgt die
tibergemeindliche Entwicklung und ErschlieBung des Gewerbegrof3standortes.
Synergien mit den Industrie- und Gewerbestandorten Haffeld der Hansestadt

Wismar werden gesehen.

_Die Vorbereitung der planerischen Grundlagen zur Entwicklung des Grof3ge-
werbestandortes bedurfte bereits einer engen Zusammenarbeit zwischen der
Hansestadt Wismar, der Gemeinde Hornstorf und dem Landkreis Nordwest-
mecklenburg. Auf diese Kooperation kann im Rahmen der weiteren Erschlie-
Bung und kiinftigen Vermarktungsaktivitdten aufgebaut werden. Mit Realisie-
rung des Gewerbegrof3standortes Wismar-Kritzow steht im Stadt-Umland-Raum
ein ausreichendes und bedarfsgerechtes Potenzial an Gewerbe- und Industrie-

flachen zur Verfiigung.”

1 Rahmenplan fur den Stadt-Umland-Raum Wismar, beschlossen am 09. August 2011 in Wismar,

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
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1.2

1.3.

Gemeinsames Ziel ist es, einen gemeindeiibergreifenden GewerbegroRstand-
ort, der die Vorteile der Infrastruktur gemeinschaftlich nutzen kann, in der Regi-
on Westmecklenburg zu entwickeln und qualifizierte Arbeitsplatze auch fur die
Bevolkerung der landlichen Rdume zu sichern und zu schaffen.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Entwicklung des GewerbegroRstandortes, der Gewerbe- und Industrie-
gebiete der Hansestadt Wismar und der Gemeinde Hornstorf ist ein definiertes
Ziel der Raumordnung und Landesplanung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60/03 beabsichtigt die Hansestadt
Wismar die konkreten planungsrechtlichen Voraussetzungen firr die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben zu schaffen. Die gunstige Uberregionale Verkehrs-
anbindung des Standortes und die Starkung des Stadt-Umland-Raumes Wis-
mar bieten gute Voraussetzungen fiir die angestrebte stadtebauliche Entwick-
lung.

Unter Beriicksichtigung der gesamtheitlichen Betrachtung und der Absicht den
Gewerbestandort Wismar-Kritzow groRfléchig zu entwickeln, hat die Hansestadt
Wismar am 27.08.2009 den Beschluss gefasst, urspriingliche Zielsetzungen zur
Entwicklung des Wohngebietes ,Kritzowburg-Nord* zurlickzunehmen und den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03 um diese Fiachen zu erwei-
tern.

Konzeptionell sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03 nur
Gewerbebetriebe zulassig. Mit dem Konzept berlcksichtigt die Hansestadt
Wismar vordringlich die vorhandene schiitzenswerte Wohnbebauung in der
Umgebung.

Unter Beriicksichtigung des Gesamtkonzeptes fir den GewerbegroBstandort
erfolgt die verkehrliche Anbindung an den Nord-Ost-Zubringer und bericksich-
tigt fur die Gemeinde Hornstorf die Anbindung des Bebauungsplanes Nr. 10
ebenso.

Planverfahren

Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 26.06.2003 bereits den Auf-
stellungsbeschluss fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60/03 mit ei-
nem kleineren Geltungsbereich gefasst.

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03 in der urspringlichen Ge-
bietsausweisung war bereits ein Beteiligungsverfahren mit einem Vorentwurf
vom 06.07.2007 durchgefihrt worden. Da das Beteiligungsverfahren somit be-
reits einen langen Zeitraum zuriickliegt, wurde unter Beriicksichtigung des er-
weiterten Geltungsbereiches und den veranderten Rahmenbedingungen das
Beteiligungsverfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB erneut mit dem Vorentwurf
durchgefuhrt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 20.05.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme, auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Planungsstand: Satzung 28.05.2020 8
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Die Planunterlagen wurden um die zu beriicksichtigenden Ergebnisse der Be-

teiligung aus dem Vorentwurf erganzt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 17.04.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
zum Entwurf des Bebauungsplan Nr. 60/03 aufgefordert. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange haben Stellungsnahmen zu den Ent-

wurfsunterlagen abgegeben.

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die offentliche Auslegung der
Planunterlagen in ihrer Sitzung am 23.05.2019 fur die Dauer eines Monats be-
schlossen. Die Dauer der 6ffentlichen Auslegung hat gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB einen Monat, mindestens jedoch 30 Tage zu betragen oder bei Vorlie-
gen eines wichtigen Grundes fiir die Dauer einer angemessenen langeren Frist.
Dies wurde geprift, ein ,wichtiger Grund", der eine Verlangerung der Ausle-
gungsfrist erforderlich macht, ist an diesem Standort nicht erkennbar. Vom
Planvorhaben ist nur ein geringer Teil der Offentlichkeit direkt betroffen (An-
wohner aus Dargetzow und Kritzowburg). Es fanden bereits zwei frihzeitige Be-
teiligungen der Offentlichkeit statt, hier war das Interesse gering. Anregungen

und Hinweise wurden von der Offentlichkeit bisher nicht gegeben.

Aufgrund der durchgefiihrten komplexen Standortvoruntersuchungen und der
Ausweisung des Plangebietes als Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie
drangen sich der Hansestadt Wismar keine Belange auf, die einer verlangerten

Auslegung bedurften.

Die Planunterlagen, die Begriindung mit Umweltbericht und die bereits vorlie-
genden umweltrelevanten Stellungnahmen lagen zur Beteiligung der Offentlich-
keit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.07.2019 bis einschliefilich
05.08.2019 im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung zu jedermanns
Einsicht dffentlich aus. Zusatzlich wurden die nach § 3 Abs. 2 BauGB ausgeleg-
ten Planunterlagen und der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung in das in-
ternet eingestellt. Es wurden keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit ab-

gegeben.

Der Verfahrensabschluss ist in den Verfahrensvermerken dokumentiert.

1.4. Wesentliche Rechtsgrundlagen

Die Hansestadt Wismar hat das Planverfahren vor Inkrafttreten des Gesetzes
zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stéarkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt in der am 13.05.2017 geltenden Fas-
sung vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), neugefasst durch Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), formlich eingeleitet und fuhrt das
Verfahren gemaR § 233 Abs. 1 BauGB nach den bisher geltenden Rechtsvor-
schriften zu Ende. Die frilhzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange wurde bereits am 06.07.2007 eingeleitet und mit

geanderten Unterlagen zum Vorentwurf am 20.05.2015 erneut durchgefihrt.

Der Aufstellung der Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 60/03 der Hansestadt

Wismar liegen folgende wesentliche Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des

Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).
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21.

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Ok-
tober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommu-
nalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

- BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542), zu-
letzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBL. | S.
706).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Aus-
fuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz)
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432).

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar besteht aus:

-Teil A- Planzeichnung des Bebauungsplanes im

Mafstab 1 : 2000 mit der Planzeichenerkldrung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und wesent-
liche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt.

Beschreibung des Plangebietes

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar-Ost in unmittelbarer Angren-
zung an die Gemeinde Hornstorf. Die genaue Lage und die Gréfie sind auf dem
Ubersichtsplan und der gesonderten Karte dargestelit Abb. 1.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar wird wie
folgt begrenzt:

- im Norden: durch die Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG (Bahn-
strecke Wismar-Rostock) sowie von der Gemarkungs-
grenze zur Gemeinde Hornstorf,

- im Osten: durch den Nord-Ost-Zubringer (Osttangente),

- im Suden: durch die Ortslage Kritzowburg sowie der Strae ,Am
Weilen Stein®,

Planungsstand: Satzung 28.05.2020 10
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2.2.

2.3.

- imWesten: durch das Gewerbegebiet Dargetzow (Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Darget-
zow". '

Das Plangebiet befindet sich westlich der Gemarkungsgrenze zur Gemeinde
Hornstorf und betragt ca. 75,91 ha. Der Plangeltungsbereich umfasst im Einzel-
nen die Flurstiicke 4785/39, 4793, 4794, 4795/1, 4795/2, 4796/1, 4796/2, 4797,
4799, 4798/5, 4809/3, 4809/4, 4810/1, 4810/2, 4810/4, 4811/1, 4811/2, und
teilweise die Flurstiicke 4787, 4790, 4791/2, 4792, 4785/32, 4785/33, 4808/2,
4809/2, 4810/3, 4811/3, 4813/3, 4815/3, 4816/12 der Flur 1, Gemarkung Wis-

mar.

; OBERSICHT BEBAUUNGSPLANE
S
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Abb. 1: Darstellung des Plangeltungsbereiches und unmittelbar angrenzende Bebauungspléne

Quelle: Hansestadt Wismar und eigene Erganzung

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Héhenplan im MaBstab 1 : 2.000 mit der
Bezugshséhe DHHN 92 in m tber NHN, und dem Lagebezug ETRS 89 erstellt
durch OBVI Bauer und Siwek, Wismar, mit Stand vom 07.03.2017, Erganzung
vom 09.03.2018.

Gebiets- und Bestandssituation

Stadtebauliche Ausgangssituation

Der Landkreis Nordwestmecklenburg bietet als Teil der Metropolregion Ham-
burg, mit seiner Lage im Stadtedreieck Lubeck, Schwerin und Rostock sowie
mit direkten Anbindungen per Schiene und StraBe bis in den siideuropéischen
bzw. per Schiff in den baltischen Raum eine besonders gute verkehrsgeogra-
phische Lage.

Planungsstand: Satzung 28.05.2020 11
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Die Hochschule Wismar und das Fachkraftepotenzial tragen zur Entwicklung
der Region wesentlich bei. Diese Standortvorteile werden auch zukiinftig die er-
folgreiche Ansiedlung von Unternehmen im Landkreis Nordwestmecklenburg
und in der Hansestadt Wismar begunstigen, die Wirtschaft weiter stérken und
die regionale Wettbewerbsfahigkeit verbessern. Dazu sollen fur den Ausbau
vorhandener bzw. fiir die Neuansiedlung neuer Unternehmen ausreichend er-
schlossene und gut erreichbare Gewerbestandorte vorgehalten werden und die
guinstige Lage innerhalb der Metropolregion Hamburg offensiv sowie die wirt-
schaftlichen Standortvorteile in den Achsenkorridoren intensiver genutzt wer-
den.

Die Hansestadt Wismar ist als Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen
und als Kernstadt des Stadt-Umland-Raumes Wismar eingestuft. Das Plange-
biet befindet sich im stlichen Teil der Hansestadt Wismar und wird durch den
Nord-Ost-Zubringer (Osttangente) begrenzt.

Die urspriinglich vorhandenen Flachenreserven der Stadt im Bereich des Ge-
werbe- und Industriegebietes ,Haffeld” sind bereits ausgeschopft. Flachenre-
serven im Gewerbegebiet ,Dammhusen” sind ebenso aufgebraucht. Die sonsti-
gen vorhandenen Gewerbeflachen innerhalb der Hansestadt Wismar weisen
nur eine geringe GroéRe auf und sind aufgrund ihrer Lage in Angrenzung bzw. in
der Nihe von schiitzenwerten Wohnnutzungen emissions- und verkehrstech-
nisch stark eingeschrénkt oder befinden sich in Gemengelagen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Flachen des Plangeltungsbereiches werden derzeit iberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt und bewirtschaftet. Sie befinden sich in direkter Angrenzung
an das Gewerbegebiet Dargetzow (Bebauungsplan Nr. 10/91). Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes befindet sich im Aufenbereich gemal § 35
BauGB. Es liegen keine verbindlichen Planungsrechte vor.

Verkehrserschlieung

Die Hansestadt Wismar ist hervorragend an das uberértliche Verkehrsnetz an-
gebunden. Der Standort Kritzowburg hat tiber den Nord-Ost-Zubringer eine di-
rekte Anbindung an das Autobahnkreuz Wismar mit den Autobahnen A 20 und
A14.

Nutzungen in der Umgebung

Nordlich wird das Plangebiet durch die Bahnstrecke Wismar-Rostock abge-
grenzt. Westlich befindet sich das Gewerbegebiet ,Dargetzow" mit geplantem
groRflachigem Einzelhandel und anschiieender schutzbediirftiger Wohnbe-
bauung. Sudlich grenzt das Plangebiet an die Strale Am weilen Stein und die
Ortslage Kritzowburg mit schutzbedurftiger Wohnbebauung. Ostlich wird das
Plangebiet durch den Nord-Ost-Zubringer (Osttangente) sowie den in Aufstel-
lung befindlichen Anschlussbebauungsplan 70/08 der Hansestadt Wismar be-
grenzt. Norddstlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Homstorf
an.

Naturrdumlicher Bestand

Die Flachen nordlich der Ortslage Kritzowburg stellen sich groffiéchig als aus-
geraumte Agrarlandschaft dar. Kleinstrukturen wie Hecken, Feldgehdlze sind
nur wenige vorhanden und befinden sich Giberwiegend in den Randbereichen
des Plangeltungsbereiches. In den Senken der Ackerflachen sind mehrere
Feuchtstellen vorhanden, die stark von der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
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zung beeintrachtigt sind. Als bemerkenswertes Strukturelement ist lediglich die
von Ost nach West verlaufende Hecke zu bezeichnen, welche durch den Nord-
Ost-Zubringer geschnitten wird. Im Plangebiet selbst befinden sich gemal § 20

NatSchAG M-V geschiitzte Biotope. Dabei handelt es sich um Schilfréhrichte.

Entlang der Strake ,Am weien Stein" befinden sich einige GroRbaume (Berg-
Ahorn, Linde, Esche und Kastanie), die einen lickigen Alleebestand bilden.
Westlich des Nord-Ost-Zubringers befindet sich eine neu angelegte Berg-

Ahorn-Baumreihe. Diese weist bereits Liicken auf.

Eigentumsverhaltnisse

Die in den Plangeltungsbereich einbezogenen Flachen befinden sich im Eigen-
tum der Hansestadt Wismar, der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern

mbH, der LGE Mecklenburg-Vorpommern GmbH und in privatem Eigentum.

2.4. Schutzgebiete und Schutzobjekte
Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete in relevanter Nahe zum Vorhaben-
standort. Das néchste Europaische Vogelschutzgebiet liegt ca. 3 km nordlich
des Plangebietes an der Ostseekiste (SPA-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff",
DE1934-401). Das nachste FFH-Gebiet ist ca. 2,0 km vom Plangebiet entfernt
(FFH-Gebiet ,Wismar-Muiggenburg, Tischlerei®, DE 2035-301). In ca. 4,5 km
Entfernung auf der Ostsee liegt das nachst groRere FFH-Gebiet (FFH-Gebiet

,Wismarbucht*, DE 1934-302) vgl. Punkt 4 unter Teil 2 der Begriindung.

Naturschutzaebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Das LSG ,Wallensteingraben® (L 56) befindet sich in ca. 1,7 km Entfernung, das

NSG ,Teichgebiet Wismar-KIuB“ (Nr. 146) in ca. 1,9 km Entfernung.

Aufgrund der Entfernung sind Auswirkungen durch das Vorhaben auf die natio-
nalen Schutzgebiete nicht zu erwarten (s. Punkt 4 unter Teil 2 der Begriindung).

Geschitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes und angrenzend bzw. in unmittelbarer Nahe befin-
den sich gesetzlich geschitzte Biotope. Es handelt sich um Feuchtbiotope so-

wie um eine naturnahe Feldhecke (s. Punkt 4 unter Teil 2 der Begriindung).

Zur Umsetzung der landesplanerischen und kommunalen Planungsziele wird
fur die optimale Ausnutzung der Flachen die Uberbauung der Feuchtbiotope in-
nerhalb des Plangebietes erforderlich. Der entsprechende Antrag auf Ausnah-
me von den Verboten des § 20 NatSchAG M-V wurde der unteren Naturschutz-
behérde gereicht. Die Genehmigung fur die Beseitigung liegt der Hansestadt
Wismar vor (Datum Genehmigung: 24.02.2020). Entsprechend Hinweis 1 der
erteilten Naturschutzgenehmigung nach § 20 NatSchAG M-V handelt es sich
um eine Befristung von 3 Jahren, die in begriindeten Ausnahmeféllen auf An-
trag um bis zu 2 Jahre durch die zusténdige untere Naturschutzbehérde verléan-
gert werden kann. Die festgesetzten Ausgleichsmafinahmen sind dem Punkt

6.6.5 im Teil 2 der Begriindung zu entnehmen.

Trinkwasserschutzzonen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l der Was-
serfassung Wismar-Friedrichshof. Die Festsetzungen der Schutzzonenordnung
fur die Trinkwasserschutzgebiete der Stadt Wismar, Beschluss-Nr. 30-7/85 vom

17. Mai 1985 sind zu beachten.

Planungsstand: Satzung 28.05.2020

13



Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg® der Hansestadt Wismar

Nach abgeschlossener Neufestsetzung ist das Plangebiet in der Trinkwasser-
schutzzone lll B, ein untergeordneter Teilbereich in der Trinkwasserschutzzone
Il A der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof gelegen. Die Neufestsetzung der
Trinkwasserschutzzonen befindet sich noch im Verfahren.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Bodendenkmale bekannt. Hierbei
handelt es sich um Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer wissenschaftli-
chen und kulturgeschichtlichen Bedeutung eine Verénderung oder Beseitigung
— auch der Umgebung — nicht zugestimmt werden kann (§ 7 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
des Denkmalschutzgesetzes M-V). Ausgenommen davon ist der vorgesehene
Durchstich zu ErschlieBung des landesweit bedeutsamen und gemeindeltber-
greifenden Gewerbegrofstandortes.

Im Plangeltungsbereich sind Bodendenkmale bekannt, deren Verénderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bo-
dendenkmale sichergestellt wird.

Zudem sind hier Flachen bekannt, fur die das Vorhandensein von Bodendenk-
malen ernsthaft anzunehmen bzw. nahe liegend ist oder sich aufdrangt. Der
hinreichende Konkretisierungsgrad ist in diesen Fallen aufgrund der siedlungs-

geographischen und topographischen Verhéltnisse bzw. durch Oberflachenfun-
de gegeben.

Einordnung in iibergeordnete und &rtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Ziele und Grundsétze der Raum-

ordnung zu beachten. Die Ziele Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der

Raumordnung ergeben sich fir die Hansestadt Wismar aus folgenden Grundla-

gen:

- Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP) vom
27. Mai 2016

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V) 2016 gelten fur die Hansestadt Wismar folgende Ziele und Grundsétze der
Raumordnung und Landesplanung:

Die Hansestadt Wismar ist geméaR LEP Programmsatz 3.2 (3) (Z) als Mittelzent-
rum festgelegt. Hierzu wird weiter ausgefiihrt: ,Das Mittelzentrum

Wismar nimmt in Teilbereichen z. B. als Hochschulstandort, bei der gewerbli-
chen und der Hafenwirtschaft, oberzentrale Funktionen wahr.* Mittelzentren sol-
len als regional bedeutsame Infrastrukturstandorte gesichert und weiterentwi-
ckelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte
gestarkt werden (vgl. LEP Programmsatz 3.2 (7)).

Die Hansestadt als Kernstadt des Stadt-Umland-Raumes bildet mit ihren Um-
landgemeinden einen Stadt-Umland-Raum (Kernstadt und Umlandgemeinden).
Die Gemeinden, die den Stadt-Umland-Raumen zugeordnet sind, unterliegen
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gemaR Programmsatz 3.3.3 (2) (Z) LEP M-V einem besonderen Kooperations-

und Abstimmungsgebot.

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb des Industrie- und Gewerbe-
standortes Wismar-Kritzow der insbesondere zur Ansiedlung hafenaffiner Un-
ternehmen als landesweit bedeutsamer Gewerbegrofstandort gemaft Pro-
grammsatz 4.3.1 (3) (Z) zu beruicksichtigen ist. Flachenintensive und arbeits-
platzarme Planvorhaben wie z.B. gebdudeunabhéngige Photovoltaikanlagen

oder Einzelhandelsbetriebe sind an diesem Standort auszuschlief3en.

In der Hansestadt Wismar befindet sich einer der landesweit bedeutsamen
Seehafen, die als wirtschaftliche Entwicklungskerne des Landes in ihrer Funkti-
on als Universalhafen und Logistikstandorte bedarfsgerecht auszubauen sind

(vgl Programmsatz 5.1.2 (6) (Z)).

Die UNESCO-Weltkulturerbe Altstédte von Stralsund und Wismar sollen als be-
deutsames Erbe der Hanse geschiitzt werden (vgl. LEP Programmsatz 4.7 (3)).
Die uberlieferte Bausubstanz mit zahlreichen herausragenden Einzeldenkma-
lern dokumentiert anschaulich die politische Bedeutung und den auRerordentli-
chen Reichtum der Ostseestédte im Mittelalter. Dieses historische Welterbe gilt

es zu schiitzen.

GemaR Programmsatz 4.5 (2) (Z) LEP M-V darf die landwirtschaftliche Nutzung
von Fliachen ab einer Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt
werden. Hiervon ausgenommen sind u.a. die landesweit und regional bedeut-

samen gewerblichen und industriellen Standorte.

Die Planung entspricht genannten Zielen und Grundsétzen des Landesraum-

entwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) 2016.

3.2. Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
untersetzt fur die Region Westmecklenburg die Ziele der Landesplanung und

Raumentwicklung.

Die Einordnung der Hansestadt Wismar als Mittelzentrum geméaf Programm-

satz (3.2. (3) LEP) wird im RREP WM wie folgt untersetzt:
,Mittelzentren sollen als

- Standorte fur die Versorgung der Bevolkerung ihrer Mittelbereiche mit G-

tern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs

- Regionalbedeutsame Wirtschaftsstandorte mit vielfaltigem Arbeits- und

Ausbildungsplatzangebot und
- Einkaufszentren des gehobenen Bedarfs
gestarkt und weiterentwickelt werden.”

Als Ziel der Raumordnung wird formuliert (3.2.1 (5) RREP WM): “In der Hanse-
stadt Wismar sind die oberzentralen Teilfunktionen als landesweit bedeutsamer
Wirtschafts- und Handelsstandort, als See- und Hafenstadt und als Hoch-
schulsandort zu sichern und zu entwickeln.” Dies wird damit begriindet, dass
sich ,die Hansestadt Wismar ... aufgrund ihrer Grée und Bedeutung als Wirt-
schafts-, Handels-, Hochschul- und Kulturstandort deutlich von den anderen
Mittelzentren des Landes und der Region ab[hebt]. Die oberzentralen Teilfunk-
tionen sind insbesondere in diesen hervorgehobenen Bereichen weiter zu stér-

ken”.

Planungsstand: Satzung 28.05.2020

15



Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg"” der Hansestadt Wismar

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
Programmsatz 4.3.1 (1) (Z) wurde der GewerbegroRstandort Wismar-Kritzow
als Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe festgelegt. In diesen Gebieten hat
die gewerbliche Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen.

Oberstes Entwicklungsziel fiir Westmecklenburg ist es, die Wirtschaftskraft zu
stérken, fiir die erwerbsfahige Bevélkerung geniigend qualifizierte Arbeitsplétze
zu schaffen und die regionale Wettbewerbsféhigkeit bundesweit zu verbessern.
Dazu sollen fiir den Ausbau vorhandene bzw. fiir die Neuansiedlung von Be-
trieben ausreichend erschlossene und gut erreichbare Gewerbestandorte vor-
gehalten werden. Geméf 4.3.1 LEP M-V werden in Mecklenburg-Vorpommern
13 landesweit bedeutsame gewerbliche und industrielle Gro3standorte ausge-
wiesen, davon 5 Standorte in Westmecklenburg.” (RREP WM 2011).

Vorranggebieten fur Industrie und Gewerbe stehen geméaR Programmsatz 4.3.1
(5) RREP WM diese Gebiete vorrangig fur Betriebsansiedlungen zur Verfigung,
die eine regionale, Uberregionale bzw. landesweite Bedeutung aufweisen, in
hohem m Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V) 2016 MaRe qualifizierte Arbeitsplatze zur Verfligung stellen die zu einer
zukunftsfahigen wirtschaftlichen Entwicklung der Region beitragen.

Das Plangebiet wird Giber die BAB 14, siidwestlich des Plangebietes Richtung
Siden verlaufend und Uber die BAB 20, siidlich des Plangebietes in Ost-West-
Richtung verlaufend, an das groRraumige, Uberregionale Straennetz ange-
bunden.

NE Geltungsbereich des

A Bebauungsplanes Nr.
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Die Planung entspricht den genannten Zielen und Grundsétzen des Regionale
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011. Die geplante bauliche
Entwicklung innerhalb des ausgewiesenen Vorranggebietes fur Gewerbe und
Industrie — Gewerbegrostandort Wismar-Kritzow — entspricht entsprechend
dem Bewertungsergebnis der landesplanerischen Stellungnahme den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung.
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3.3.

3.4.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) Mecklenburg-Vorpommerns
wird der GroRstandort Wismar - Kritzow als Gewerbefldche dargestelit. Es wird
grundsétzlich empfohlen, dass ,auf die Neuausweisung von Gewerbeflachen
auflerhalb bestehender Gewerbegebiete... nach Maglichkeit verzichten werden
[sollte]”, die im LEP festgesetzten landesweit bedeutsamen gewerblichen und
industriellen GroRstandorte bleiben davon jedoch unberuhrt. Die in Kapitel
I11.4.7.2. des GLRP genannten Anforderungen und Empfehlungen zur ,Kon-
fliktminimierung bei der Ausweisung von Bauflachen und Minimierung des Fla-
chenverbrauchs* werden mit der vorliegenden Planung beachtet.

Flachennutzungsplan

Aufgrund der Voruntersuchungen und den Darstellungen in den Ubergeordne-
ten Planungen werden auf der Ebene des Flachennutzungsplanes unter Be-
riicksichtigung der Planungsziele der Hansestadt Wismar Fldchendarstellungen
fur die Entwicklung des GewerbegroRstandortes vorgenommen. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist der Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 60/03 als Wohnbaufldche sowie als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Fiir den Bereich der dargesteliten Wohnbaufléche ist die
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

' TN

_ GEMEINDE HORNSTORF

_ A =t : 2\ e =
Abb. 3: Darstellung des Plangebietes auf dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Han-
sestadt Wismar (eigene Darstellung)

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60/03 erfolgt deshalb die An-
derung des Flachennutzungsplanes als 49. Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Bereich Kritzowburg West — Dargetzow. Die im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargesteliten Wohnbauflachen und Griinflachen werden kinftig als
gewerbliche Bauflachen und Versorgungsflachen dargestelit.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg" der Hansestadt Wismar

Dies ist dem Planauszug (Abb. 4) der in Aufstellung befindlichen 49. Anderung
des Flachennutzungsplanes zu entnehmen.

Auch die kleinere Grinflache, die bisher noch zwischen der gewerblichen und
der Wohnbaufléche, die in gewerbliche Bauflache geédndert werden soll, darge-
stellt ist, soll als gewerbliche Baufiidche ausgewiesen werden. Damit kann den
Anforderungen, die an eine Realisierung des landesweit bedeutsamen GroB-
gewerbestandortes zu stellen sind, Rechnung getragen werden. Zum Schutz
vorhandener benachbarter schitzenswerter Bebauung in der Ortslage Kritzow-
burg und zur stadtebaulichen Einordnung in das Landschaftsbild unter Bertck-
sichtigung des Erhalts des Bodendenkmals Landwehr im nordéstlichen Bereich
werden die Randbereiche um die gewerbliche Bauflache als Griunflache darge-
stellt (siehe Plandarstellung im Bereich 1.49).

i_‘ 0 ’ 7 - & 2 14 0 Fid
" : GEMEINDE HORNSTORF | /

{mqeﬂmw\ RN

-]____‘-
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Abb. 4: 49. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar, Planungsstand Ent-
wurf April 2019 (Quelle Hansestadt Wismar)

Die 49. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur
Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg®.
Damit werden die Voraussetzungen geschaffen, dass auch der westliche Teil
des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 60/03 als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt betrachtet werden kann.

3.5. Landschaftsplan der Hansestadt Wismar

Es liegt kein rechtsverbindlicher Landschaftsplan der Hansestadt Wismar vor.
Vorgaben aus einem Landschaftsplan sind somit nicht zu beriicksichtigen.

Planungsstand: Satzung 28.05.2020 18
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3.6.

4.1.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Die Hansestadt Wismar verfiigt (iber ein integriertes Stadtentwickiungskonzept
(ISEK). Die 3. Fortschreibung des ISEK wurde am 23.05.2019 von der Blrger-
schaft der Hansestadt Wismar beschlossen. Die Entwicklung des Gewerbe-
groRstandortes Wismar-Kritzow ist eines der dargestellten Handlungsfelder und
Schwerpunkte im Bereich Wirtschaft und Verkehr. Im MaRnahmenplan ist die
Umsetzung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Kritzowburg, Entwicklung
des Gewerbegrofistandortes Wismar-Kritzow als MaRnahme verankert. Die
Entwicklung dieses Standortes entspricht zudem dem strategischen Ziel der
Starkung der Wettbewerbsfahigkeit der maritimen Wirtschaft und des Schiff-
baus und steht in engem Zusammenhang mit der Realisierung der Hafenerwei-
terung. Wie im ,Regionalen Flachenkonzept hafenaffine Wirtschaft Wismar"-
beauftragt vom Regionalen Planungsverband Westmecklenburg - vom
13.07.2012 dargelegt, ist der GewerbegroRstandort insbesondere aufgrund sei-
ner verkehrsginstigen Anbindung an den Seehafen Wismar zur Aufnahme bei-
spielsweise von Logistikflachen pradestiniert.

Planinhalte und Planfestsetzungen

Planungsziele

Der Gesamtstandort Industrie- und Gewerbegebiet Wismar-Kritzow ist als Vor-
ranggebiet fir Gewerbe und Industrie ausgewiesen. In diesen Gebieten ist einer
gewerblichen Nutzung der Vorrang vor anderen Nutzungen einzurdumen. Der
Gesamtstandort Industrie- und Gewerbegebiet Wismar-Kritzow eréffnet die
Maglichkeit ein breit gefachertes gewerbliches Nutzungsspektrum anzusiedeln
und wird gemeindeiibergreifend mit der Gemeinde Hornstorf entwickelt. Der
Plangeltungsbereich innerhalb der Hansestadt Wismar berucksichtigt Gewer-
begebiete. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60/03 werden dafur
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Im Plangeltungsbereich erfolgt eine Festsetzung der Flachen als Gewerbege-
biet (GE) gemaR § 8 BauNVO. Die Teilgebiete des Gewerbegebiets sollen da-
mit vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, die hinsicht-
lich ihres Emissionspotenzials als nicht erheblich belastigend einzustufen sind.
Unter Beachtung der Abstande zu den vorhandenen Wohnsiedlungsbereichen
wird auf die Ausweisung eines Industriegebietes (Gl) gemal § 9 BauNVO ver-
zichtet. Unter Beriicksichtigung der Entwicklung des Gesamtstandortes befin-
den sich im zukinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70/08 der
Hansestadt Wismar und im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes Nr.10 geeignete Flachen fir die Ansiedlung von Industriebetrie-
ben.

Zur Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen in den angren-
zenden Wohnsiedlungsbereichen erfolgt eine Gliederung des Gewerbegebietes
durch Festsetzung von Larmemissionskontingenten.

Daruiber hinaus hat die Stadt eine Pufferzone als 6ffentliche Grunflachen zwi-
schen den geplanten gewerblichen Nutzungen und der vorhandenen Wohnnut-
zung vorgesehen.

Zur Regelung von Belangen der Ver- und Entsorgung wird im Plangebiet ein
Regenwasserriickhaltebecken mit Drosselbauwerk fur die Ableitung des anfal-
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4.2.
4.2.1.

lenden Oberflichenwassers beriicksichtigt. Dabei werden die aktuellen Er-
kenntnisse aus den gesamtkonzeptionellen Untersuchungen zur Erschlieiung
und Ver- und Entsorgung im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie fur den
Gewerbegrofistandort zu Grunde gelegt.

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die Hauptanbindung von dem Nord-
Ost-Zubringer Uber Flachen der Hansestadt Wismar Bebauungsplan (Nr. 60/03)
fur den GewerbegroRstandort erfolgt. Eine Anbindung des Bebauungsplanes
Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf als Teil des GewerbegroRstandortes erfolgt
ebenso liber den Nord-Ost-Zubringer und somit Uber Flachen der Hansestadt
Wismar. Eine Verbindung zu dem angrenzenden Gewerbegebiet Dargetzow
(Bebauungsplan Nr. 10/91) ist Planungsziel der Hansestadt Wismar und wird
durch die Festsetzungen entsprechend beriicksichtigt und umgesetzt.

Planfestsetzungen fiir Baugebiete und Verkehrsflachen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO, § 9 BauNVO, § 1 Abs. 4-9 BauNVO)

Gewerbegebiete (GE)

Unter Beriicksichtigung der stédtebaulichen Zielsetzungen erfolgt die, Festset-
zung eines Gewerbegebietes welches in die Teilgebiete GE 1, GE 2, GE 3, GE
4, GE 5, GE 6 und GE 7 gegliedert wird.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben. Die allgemein zuléssige Art der baulichen Nut-
zung ist in § 8 BauNVO geregelt.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind im Plangebiet folgende nach § 8 Abs. 2

BauNVO allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betrie-
be,

- Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude.

Unter Beriicksichtigung der wesentlichen stadtebaulichen Zielsetzung der Be-
reitstellung eines ausreichenden Flachenangebotes zur Deckung des mittel-
und langfristigen Flachenbedarfs fur die Ansiedlung insbesondere flr hafenaffi-
nes Gewerbe und der Berlicksichtigung der angrenzenden schutzbedirftigen
Wohnnutzung erfolgt eine Gliederung des Gewerbegebietes sowie eine modifi-
zierte Regelung der zuldssigen, ausnahmsweise zuldssigen und nicht zulassi-
gen Nutzungen innerhalb der festgesetzten Teilgebiete des Gewerbegebietes.
Unter Beriicksichtigung des Trennungsgrundsatzes nach § 50 Satz 1 BImSchG
wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, die von dem Gewerbegebiet ausgehenden
Emissionen durch eine Feingliederung gemaRk § 1 Abs. 4 Satz 1 Nummer 2
BauNVO so zu steuern, dass eine optimale gewerbliche Ausnutzung des Stan-
dortes auch unter Beriicksichtigung von betrieblichen Erfordernissen einerseits
und der Wahrung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen andererseits
erfolgen kann.

Entsprechend den landesplanerischen Zielsetzungen und den Planungszielen
der Hansestadt Wismar soll der Gewerbegrof3standort grundsatzlich alle Arten
von gewerblichen Nutzungen und insbesondere die hafenaffinen Nutzungen
aufnehmen konnen. Die Aufnahme von storfallbezogenen Regelungen ist aus
Sicht der Hansestadt Wismar nicht erforderlich. Es bestehen im nachgelagerten
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Genehmigungsverfahren ausreichende Mdéglichkeiten der Feinsteuerung im

vorhabenbezogenen Genehmigungs- und Uberwachungsrecht.

Gliederung des Gewerbegebietes nach der Art der Betriebe und Anlagen und

deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften (Emissionskontingente)

Fir das Gewerbegebiet erfolgt eine Gliederung nach dem Geréuschemissions-
verhalten der Betriebe durch Festsetzung von Gerduschemissionskontingenten.
Die zu beriicksichtigenden angrenzenden schitzenswerten Wohnnutzungen

sind in Abb. 5 dargestellt.

Durch eine optimierte Gliederung des Standortes kann erreicht werden, dass
die gesamte, dem Industrie- und Gewerbegebiet (hier gemeindeubergreifend)
zur Verfugung stehende Schallleistung maximiert wird. Im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung? wurde das Plangebiet in Teilflichen untergliedert,
um die jeweils maximal méglichen Larmemissionskontingente bei Einhaltung
der Immissionsrichtwerte in der Umgebung beriicksichtigen zu kénnen. Als Be-
urteilungsgrundlagen wurden die DIN 18005-1, die bei der Beurteilung von Ge-
werbe- und Industrielarmimmissionen auf die TA-Larm verweist, verwendet. Die
Vorbelastungen aus dem Gewerbegebieten Hornstorf, Kritzow und Dargetzow

sowie der Windpark Kalsow wurden gutachterlich beriicksichtigt.

Im Ergebnis der gutachterlichen Darstellungen sind am Tag (06.00 - 22.00 Uhr)
im Plangeltungsbereich nur innerhalb der GE-Teilflaiche TF 1 Einschrankungen
gegentiber iblichen Gewerbenutzungen zu beriicksichtigen, ansonsten ist eine

uneingeschrankte gewerbliche Nutzung im Plangeltungsbereich méglich.

Im Nachzeitraum (22.00 - 06.00 Uhr) sind Einschrénkung der gewerblichen
Nutzungen innerhalb der GE-Teilflaichen TF 1 — TF 3 und TF 5 im Plangel-
tungsbereich zu beriicksichtigen. Dies ist der Néhe zu den vorhandenen Wohn-
bebauungen und sowie den zu beriicksichtigenden Vorbelastungen geschuldet.
Innerhalb der GE-Teilfliche TF 4 ist mit 50 dB(A)/gm im Nachtzeitraum die Nut-
zung im Rahmen fiir ein uneingeschranktes Gewerbegebiet gegeben. Den ge-
setzlichen Anforderungen der vorgenommenen Geréuschkontingentierungen
wurde mit der Planung Rechnung getragen. Es wurde kein einheitlicher IFSP
bzw. Lex im Plangebiet festgesetzt. Im Plangeltungsbereich ist eine nicht limi-

tierte Teilflache vorhanden.

Die fur die Gerauschkontingente mafBgeblichen Teilflachen sind in Abb. 5 dar-
gestellt. Sie bilden die Grundlage fiir die vorgenommenen Gerauschemissions-
kontingentierungen. Hierbei wird die Aktualisierung des Gutachtens mit dem

neuen Arbeitsstand vom 23.11.2018 zu Grunde gelegt.?

Die Teilflache TF 1 in Angrenzung an den Ortsteil Kritzowburg wurde verkleinert
und es besteht somit ein gréRerer Abstand zu der schutzbedirftigen Wohnbe-

bauung. Die Kontingentierungsberechnungen wurden aktualisiert.
Gutachterlich werden hierzu folgende Aussagen getroffen®:

2 gchalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60/03 der Hansestadt
Wismar und des Bebauungsplanes Nr.10 der Gemeinde Hornstorf fiir einen gemeinsamen Ge-
werbe- und Industriestandort an der Osttangente, ingenieurburo fur Schallschutz Dipl.-Ing Volker

Ziegler, Gutachten Nr.18-07-5 vom 31.08.2018

3 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60/03 der Hansestadt
Wismar und des Bebauungsplanes Nr.10 der Gemeinde Hornstorf fiir einen gemeinsamen Ge-
werbe- und Industriestandort an der Osttangente, Aktualisierung des Gutachtens vom 31.08.2018
zum Arbeitsstand des Bebauungsplanes Nr. 60/03 vom 23.11.2018, Ingenieurbiro fur Schall-

schutz Dipl.-ing Volker Ziegler, Gutachten Nr.18-07-5 vom 29.11.2018

Planungsstand: Satzung 28.05.2020
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In der Anlage 2 (Anmerkung siehe Abb. 5) sind Ergebnisse der Kontingentie-
rungsberechnungen mit Lex - Werten als Bemessungsparameter angegeben.
Mit Ausnahme der Teilfliche TF 1 sind die Lex - Werte geméa3 den Ausfihrun-
gen im ersten Absatz durchgéngig um 3 dB(A)/qm niedriger als die IFSP - Wer-
te in der Anlage 48 des Gutachtens Nr. 18-07-5 vom 31.08.2018. Fir die Teil-
fliche TF 1 ergibt sich durch die Verkleinerung bzw. den gré3eren Abstand zum
OT Kritzowburg eine Anhebung des Nutzungspotenzials um 1 dB(A)/qm, so-
dass die Lex - Werte nun um 2 dB(A)/qm unter den IFSP - Werten der Berech-
nungen vom August 2018 liegen.”

Unter Beriicksichtigung des Kontingentierungsverfahrens nach DIN 45691 wur-
den die entsprechenden Emissionskontingente (Lex) im Bebauungsplan festge-
setzt. Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass das friher gebréuchliche Be-
rechnungsverfahren mit immissionswirksamen flachenbezogenen Schallieis-
tungspegeln (IFSP) Werte ergibt, die um 3 dB(A)/gm Uber den o.a. Emissions-
kontingenten (Lex) liegen.

Die Larmemissionskontingentierung beinhaltet fur die Betriebe, die sich im
Plangebiet ansiedeln méochten, hinsichtlich ihrer Zulassigkeit einzuhaltende
Rahmenbedingungen, die im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen sind.

Die Hansestadt Wismar hat die gutachterlich vorgeschlagenen weiteren starke-
ren Differenzierungen zur Optimierung des Gesamtstandortes auch in Abstim-
mung mit der Gemeinde Hornstorf gepriift und macht davon keinen Gebrauch.
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Abb. 5: Lageplan mit Immissionsorten sowie Teilflachen mit zugehoriger Kontingentierung

(Quelle: Aktualisierung Schalltechnische Untersuchung vom 29.11.2018)
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Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben als sonstige Gewerbebetriebe

Das Regionale Einzelhandelskonzept fur den Stadt-Umland-Raum Wismar (De-
zember 2012)* ist bei der rdumlichen Entwicklung des Einzelhandels und bei

der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60/03 zu beachten.

Die Grundaussage des vorliegenden Regionalen Einzelhandelskonzept fur den
Stadt-Umland-Raum Wismar stellt auf den ,Erhalt der Einzelhandelszentralitat
sowie der Funktionsfahigkeit der Wismarer Innenstadt als der regional bedeut-
same Hauptgeschaftsbereich sowie funktional ergdnzender Versorgungsstand-

orte in der Hansestadt Wismar sowie in den Stadt-Umland Gemeinden*® ab.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Regionalen Einzelhandelskonzept far
den Stadt-Umland-Raum Wismar ausgewiesenen Standorte fur Einzelhandel
und an einem aus Einzelhandelssicht autokundenorientierten und stédtebaulich
nicht integrierten Standort. Mit dem Bebauungsplan 60/03 erfolgt die Neuaus-
weisung eines Gewerbestandortes. In bestehenden Gewerbe- und Industriege-
bieten ohne Einzelhandelsvorpragung ist der Einzelhandel mit nicht zentrenre-
levanten Sortimenten durch entsprechende Festsetzungen auszuschlieffen.
Dieser Grundsatz wird fur den neuen Gewerbestandort beriicksichtigt. Entspre-
chend den Aussagen des Regionalen Einzelhandelskonzept fur den Stadt-
Umland-Raum Wismar sind ,Tabubereiche fir den Einzelhandel alle Gebiete,
die nicht durch Wohnen gepragt oder als zentraler Versorgungsbereich definiert
sind, abgesehen von den definierten Ergéanzungsstandorten ,Hinter Wendorf* |
,Gagelow*, ,Am kleinen Stadtfeld" und ,Kritzow" die als Vorrangstandorte fur

grofflachigen nicht zentrenrelevanten Einzelhandel definiert sind.*®

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten und sonsti-
gen nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sollen entsprechend den Zielset-
zungen des im Regionalen Einzelhandelskonzept fur den Stadt-Umland-Raum

Wismar nicht in Gewerbe- und Industriegebieten angesiedelt werden.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben als sonstige Gewerbebetriebe mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sowie mit nicht zen-
trenrelevanten Kernsortimenten soll im Plangebiet grundsétzlich ausgeschlos-
sen werden. Der Ausschluss gilt auch fir GroRhandelsbetriebe, die an Endver-

braucher verkaufen.

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans ist es, Gewerbeflachen fur die An-
siedlung von Gewerbeunternehmen, also produzierendem Gewerbe, vorzube-
reiten. Diese Betriebe sind i.d.R. auf gréRere und zusammenhéangende Flachen
angewiesen. Es handelt sich entsprechend den landesplanerischen Zielsetzun-
gen um ein Vorranggebiet Gewerbe und Industrie. Eine Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben ist an solchen Standorten gemafl LEP 4.3.1 (4) (Z) unzulés-

sig.

Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben kénnen die erforderlichen
Flachen fiir produzierende Industrie — und Gewerbebetriebe gesichert werden.
Die Festlegungen des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fur den Stadt-
Umland-Raum Wismar werden beachtet. Die Ziele der Raumordnung und Lan-

desplanung sind ohnehin zu beachten.

4 Regionales Einzelhandelskonzept fur den Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar, Junker+Kruse,

Dortmund, Dezember 2012

Planungsstand: Satzung 28.05.2020
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Abweichend von dem vollstandigen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
kénnen fiir Gewerbebetriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewer-
bes innerhalb des Plangeltungsbereiches ausnahmsweise Verkaufsflachen fur
den Verkauf an Endverbraucher zugelassen werden. Dies gilt fir nahversor-
gungsrelevante, zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente. Vo-
raussetzung fur die Anwendung der Ausnahmeregelung ist, dass die Verkaufs-
flache im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der
Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlieBlich Reparatur und Serviceleistun-
gen in dem jeweiligen Gewerbebetrieb im Plangeltungsbereich steht und die-
sem untergeordnet ist. Dementsprechend darf die Verkaufsflache einen Anteil
von 30 % an der Bruttogeschossfliche des jeweiligen Betriebs nicht Giberschrei-
ten. Die Kappungsgrenze betriagt 800 gm Verkaufsflache, sofern der Anteil von
30% der Bruttogeschossflache mehr als 800 gm Verkaufsfléche betréagt. Mit der
Festsetzung wird sichergestellt, dass groRflachiger Einzelhandel auch bei ei-
nem flichenm&Rig groBen Gewerbebetrieb nicht zuléssig ist.

Ausschluss von Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzungen

Der Ausschluss der gewerblichen Fremdwerbung wurde aus stadtebaulichen,
stadtgestalterischen und denkmalpflegerischen Griinden getroffen. Insbesonde-
re die Sichtachsen auf das UNESCO-Welterbe und die Wahrnehmung und
Sichtbarkeit des obertdgig sichtbaren Bodendenkmals ,Landwehr Wismar-
Hornstorf* sollen nicht durch, i.d.R. groRflachige Fremdwerbung, beeintréchtigt
werden. Diese besonderen stadtebaulichen Grinde rechtfertigen den Aus-
schluss von Werbeanlagen als eigensténdige Hauptnutzung innerhalb des fest-
gesetzten Gewerbegebietes. Somit erfolgt der Ausschluss der Anlagen der ge-
werblichen Fremdwerbung im Rahmen der Gliederungs- und Modifizierungs-
moglichkeiten innerhalb der Art der baulichen Nutzung.

Ausnahmsweise Zuldssigkeit von Tankstellen und Betrieben des Beherber-
qgunasagewerbes und Hotels nur im Zusammenhang mit Autohéfen und Tank-
stellen

Der Plangeltungsbereich befindet sich derzeit noch innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone Il der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Tankstellen sind in-
nerhalb der geltenden Trinkwasserschutzzonenordnung unzuléssig. Nach der
kunftigen Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen wird der Plangeltungs-
bereich gréBtenteils in der Trinkwasserschutzzone lIIB und untergeordnete Teil-
flachen werden innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA liegen. Im Rahmen
der Einzelfallpritffung soll die Zulassigkeit einer Tankstelle innerhalb der Trink-
wasserschutzzone 1B somit gegeben sein. Die entsprechenden Nachweise
sind im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Die Hanse-
stadt Wismar raumt der ausnahmsweisen Zulassigkeit den Vorrang vor dem
kompletten Ausschiuss dieser ansonsten allgemein zuléssigen Nutzung ein.

Innerhalb des Gewerbegebietes kénnen Tankstellenshops bis max. 400 gm
Verkaufsflache ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie als Verkaufsstéat-
te im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem
Tankstellenbetrieb stehen.

Tankstellenshops bieten neben Produkten fir das Auto selbst auch Tabakwa-
ren, Getranke und Lebensmittel (insbesondere frische Backwaren-Brétchen),
sowie einzelne andere Waren des téglichen Bedarfs. Diese Waren sind ubli-
cherweise als ,Reisebedarf* anzusehen und sollen an diesem Standort der Ver-
sorgung reisender Kraftfahrer dienen. Es ist vorgesehen, Tankstellshops aus-
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nahmsweise im Bebauungsplan zuzulassen. Der Ausnahmetatbestand trifft
dann zu, wenn die Verkaufsflache von 400,00 gm nicht Uberschritten wird und
der Tankstellenshop nur im raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
der Hauptnutzung der Tankstelle steht. Die GroRe der Verkaufsflache an die-
sem Standort begriindet die Hansestadt mit der A-Typik einer Tankstelle an
diesem Standort auf Grund der besonderen Lage (Autobahndreieck, Beginn
Nord-Ost-Zubringer zum Seehafen/ Haffeld) und der sich daraus ergebenden
aufergewo6hnlichen LKW-Dichte.

Diese Festsetzung wird der Umsetzung der Planungsziele an dem Standort ge-
recht. Es handelt sich bei einem Tankstellenshop und nicht um eine struktur-
pragende nahversorgungsrelevante Einzelhandelsansiedlung, deren Ansied-
lung gemaRk den Festlegungen des Regionalen Einzelhandelskonzeptes far den
Stadt-Umland-Raum Wismar nicht erfolgen sollte.

Die Hansestadt Wismar setzt dariiber hinaus aus stadtebaulichen Grinden fest,
dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Hotels nur in Verbindung mit
Autohéfen und/ oder Tankstellen ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.
Die Beherbergung ist vorzugsweise als Ubernachtungsmoglichkeit fur LKW-
Fahrer vorgesehen, um hier ggf. auf eintretende rechtliche Regelungen zum
Ubernachtungsverbot in LKW-Kabinen vorzusorgen. Einen Autohof sieht die
Hansestadt hier als Vorpufferzone fur den Seehafen als erforderlich.

Die Hansestadt Wismar beriicksichtigt den Ausschluss von Betrieben des Be-
herbergungsgewerbes sowie Hotels aus Schallschutzgrinden und zur Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Der Ausschluss erfolgt auf der Grund-
lage der gutachterlichen Empfehlungen ausschlieBlich in den strafennahen Be-
reichen des Nord-Ost-Zubringers (Osttangente). Betroffen sind hier die tber-
baubaren Grundstiicksflichen in einem Bereich von bis zu 60,00 m zur Fahr-
bahnmitte des Nord-Ost-Zubringers (Osttangente). Die Stadt folgt hier den gut-
achterlichen Empfehlungen und verzichtet straRenbegleitend auf kostenintensi-
ve aktive SchallschutzmaBnahmen, da Gewerbegebiete von sich aus einer ge-
ringen Schutzbedurftigkeit unterliegen und favorisiert in diesem Fall in den stra-
Rennahen Bereichen den Ausschluss von Gebauden mit Raumen, deren Nut-
zung zum Nachtschlaf nicht ausgeschlossen werden kann.

Ausschluss von Anlagen fiir sportliche Zwecke

Die allgemein zuldssige Nutzung wird zur Sicherung des Flachenangebots fur
gewerbliche Nutzungen, insbesondere fiir Betriebe im produzierenden und ver-
arbeitenden Bereich und fur hafenaffines Gewerbe ausgeschlossen. Bei Anla-
gen fur sportliche Zwecke in Ortsrandlagen handelt es i.d.R. um flachenintensi-
ve Anlagen. Die Hansestadt Wismar verfugt dariiber hinaus tber vielfdltige An-
lagen fur sportliche Zwecke an integrierten Standorten im Stadtgebiet.

Ausnahmsweise Zuléssigkeit von Veranugungsstatten

Die Lage des Plangebiets an einem stadtebaulich nicht integrierten Standort
und der guten tberértlichen Anbindung kann Ansiedlungsbegehren von Ver-
gnugungsstatten hervorrufen. Die Hansestadt Wismar mochte Diskotheken als
Unterart von Vergnigungsstétten im Plangeltungsbereich in den Teilgebieten
GE1, GE2 und GE3 ausnahmsweise zulassen. Aufgrund innerstédtischer Kon-
flikte (insbesondere Schallschutz) sind derzeit an anderen Standorten in der
Hansestadt derartige Nutzungen nicht/ kaum gegeben. Alle anderen Unterarten
von Vergniigungsstatten sollen an diesem Standort ausgeschlossen werden.
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4.2.2.

Hier besteht die Moglichkeit der Ansiedlung an anderen Standorten im Stadtge-
biet.

Ausschluss von Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand der Hansestadt Wismar
ist das Plangebiet schlecht geeignet, Nutzungen mit Anlagen far kirchliche, kul-
turelle, soziale und gesundheitliche Zwecke aufzunehmen. Die genannten An-
lagen und Nutzungen sollten vorzugsweise innerhalb von stadtebaulich inte-
grierten Wohnstandorten und im Zentrum der Hansestadt vorgesehen werden,
um eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit bzw. mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu
gewahrleisten. Im Ubrigen ist in dem ausgewiesenen Vorranggebiet fur Indust-
rie und Gewerbe den gewerblichen Nutzungen der Vorrang vor anderen Nut-
zungsanspriichen einzurdumen. Die Baugrundstiicke im Plangeltungsbereich
sollen insbesondere fur flachenintensive Gewerbebetriebe im Zusammenhang
mit der Entwicklung von hafenaffinem Gewerbe vorgehalten werden.

Ausschluss von Betriebswohnungen

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt den Ausschluss der ansonsten aus-
nahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind im
gesamten Plangeltungsbereich. Die Baugrundstiicke im Plangeltungsbereich
sollen fur Gewerbebetriebe vorgehalten werden. Standorte fur Wohnnutzungen
sind auRerhalb des Plangebietes im Bereich der Hansestadt Wismar ausrei-
chend vorhanden. Die gewerbliche Nutzung darf durch ausnahmsweises Woh-
nen nicht zusétzlich eingeschrankt werden.

Ausschluss von Windenergieanlagen und Photovoltaik-Freiflaichenanlagen
Hierbei handelt es sich um den Ausschluss von Anlagen fur regenerative Ener-
gien zur Sicherung der stadtebaulichen Zielsetzung der Ansiedlung produzie-
render Gewerbebetriebe und hafenaffinem Gewerbe. Dem Vorranggebiet fur
Industrie und Gewerbe an diesem Standort wird somit Rechnung getragen.

Der Ansiediung von produzierenden Gewerbebetrieben ist hier aufgrund der
positiven Standortvorteile und den landesplanerischen Zielsetzungen der Vor-
rang vor der Moglichkeit der Ansiedlung von flachenintensiven Anlagen der
Energieerzeugung mit regenerativen Energien, fur die durchaus andere Stand-
orte auRerhalb des Bebauungsplangebietes Eignung haben, einzurdumen. Pho-
tovoltaikanlagen kénnen innerhalb des Gewerbegebietes auf den Gebauden
bzw. den Dachflachen der Gebaude realisiert werden.

Windenergieanlagen sollen in den dafur ausgewiesenen Windeignungsgebieten
ausgewiesen werden. Hierbei handelt es sich um landesplanerische Zielset-
zungen. Der Ausschluss von kleinen Windenergieanlagen ergibt sich i.d.R. auf-
grund der Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§16-18 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von der Grundfla-
chenzahl (GRZ) als HéchstmaR, der Geschossfldchenzahl (GFZ) und durch
Festsetzung der maximal zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen bestimmi.
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Die entsprechenden Regelungen sind im Plan sowie in der Nutzungsschablone

enthalten.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt. Dies entspricht derin § 17
Abs. 1 BauNVO festgelegten zuldssigen Obergrenze. Die Festsetzung der
Grundfiachenzahl mit 0,8 erméglicht die maximale Ausnutzung der Grundsticke

fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben.

Um im Rahmen der kiinftigen Entwicklung des Gewerbestandortes auch fur die
Schaffung von Zufahrten, Stellplétzen und sonstigen betrieblichen Anlagen Fle-
xibilitat zu ermoglichen, kann im Einzelfall von den Uberschreitungsméglichkei-

ten des § 19 Abs. 4 BauNVO Halbsatz 2 Gebrauch gemacht werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Zur Steuerung der Hohenentwicklung im Plangeltungsbereich wird von der
Méglichkeit der Festsetzung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen Gebrauch
gemacht. Hinsichtlich der Hohe der baulichen Anlagen erfolgt eine Differenzie-
rung unter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes zu den Sichtachsen auf
die historische Silhouette der Innenstadt und der angrenzenden Siedlungsbe-

reiche.

Innerhalb der Bereiche ohne bzw. mit geringeren Auswirkungen auf die
Sichtachsen der historischen Altstadt sind héhere Geb&ude mit ihren zulassigen
Uberschreitungen vorgesehen als in Bereichen, die innerhalb der Sichtachsen
liegen. Der Abstandsbereich der Grunflachen im nordlichen Bereich des Plan-
gebietes, an der Grenzhecke zu Hornstorf, soll fur die Ausgestaltung von Sicht-
beziehungen zur Altstadt genutzt werden. Hier ist die Méglichkeit eines unbe-
festigten Aussichtsstandpunktes vorgesehen. Eine lageméRige Einordnung des

Standpunktes erfolgt in der nachgelagerten Ausfuhrungsplanung.

Die Hohenentwicklung stellt sicher, dass durch die zulassigen Kubaturen die
Anspriiche und Anforderungen der benachbarten Siedlungsbereiche, Sichtach-
sen und Landschaftraume durch die Hansestadt Wismar bericksichtigt werden.

Die Uberschreitungsregelungen beriicksichtigen, dass fur technische Einrich-
tungen wie zum Beispiel Liftungsanlagen und Schornsteine sowie Anlagen, die
zur Ausiibung der gewerblichen Nutzung erforderlich sind (z.B. Kranbahnen,
Hochregallager und Silos) Ausnahmen erforderlich und méglich sind. Die zulas-
sigen Uberschreitungen wurden nach Art und Umfang geregelt und berticksich-

tigen die differenzierten Hohenfestsetzungen.

Sofern hohere Anlagen erforderlich werden, wére hier eine Regelung Uber eine
Befreiung zu favorisieren, da es sich mit dem Bebauungsplan um eine Ange-

botsplanung der Hansestadt handelt.

Die zulassige Hohe von Werbeanlagen darf die zulassige Hohe der Hauptge-
baude nicht tberschreiten. Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Héhe von
12,00 m, Werbefahnen eine Hohe von 6,00 m nicht uberschreiten. Die Festset-
zungen zur Héhe von zuldssigen Webeanlagen wurden aus stadtebaulichen
und denkmalpflegerischen Griinden zur Berticksichtigung der Sichtachsen auf
das UNESCO-Welterbe und die Wahrnehmung und Sichtbarkeit des obertdgig

sichtbaren Bodendenkmals ,Landwehr Wismar-Hornstorf* getroffen.
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4.2.3.

4.2.4.

Unterer Bezugspunkt

Fur den Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes wurde der untere Bezugs-
punkt fur die Hohenlage der Gebaude in den Baugebieten unter Beriicksichti-
gung der unterschiedlichen vorhandenen Gelédndehéhen gewahit.

Das Gelande der Baugrundstiicke ist in Teilbereichen des Plangeltungsberei-
ches abfallend bzw. ansteigend. H6henunterschiede liegen auf Grund der Ge-
landeformung vor, welche mit der Festsetzung des unteren Bezugspunktes be-
achtet werden. Es wurde der Bezug zur natiirlichen Gelandeoberflache fir die
Hoéhenentwicklung der baulichen Anlagen gewéahlt. Die Hdhen im Plangebiet
sind in einem engmaschigeren Raster in die Planzeichnung aufgenommen.
Diese Hohen dienen dann mittels Interpolation zur Ermittlung der Héhen an den
Gebaudeecken. Die Hohenentwicklung der Gebadude soll sich positiv auf die
Gestaltung des Ortsbildes und des Landschaftsbildes auswirken.

Mit der Festsetzung des unteren Bezugspunktes ist nicht ausgeschlossen, dass
der untere Bezugspunkt sich auch unterhalb der zukiinftigen Fahrbahnhdhe be-
finden kann und somit Betriebsgebaude auch unterhalb der Riickstauebene lie-
gen koénnen, sofern keine Anhebung des Gelandes bis auf Stralenniveau er-
folgt. Der ermittelte Bezugspunkt vor der Geldndeanhebung bleibt bestehen.

Bauweise und liberbaubare Grundstlicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Bauweise

Fur das Plangebiet wird eine abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Die Baukérper sind in offener Bauweise zu errichten und
durfen eine Gebaudelange von 50,00 m Uberschreiten. Bauordnungsrechtliche
Anforderungen und Abstandsflachen sind im Baugenehmigungsverfahren zu
prufen.

Uberbaubare Grundstiicksfiéche

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen als sogenannte
Flachenausweisung festgesetzt. Die Festsetzungen der abweichenden Bauwei-
se und der Uberbaubaren Grundsticksflache in Form von Flachenausweisun-
gen bieten gréftmaoglichen Spielraum fur die bauliche Ausnutzung innerhalb der
Baugrundstiicke des Gewerbegebietes.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 12 BauNVO und § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5§ BauNVO)

Der erforderliche Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Gewerbegrundstiicken
unterzubringen. Garagen, tberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze sowie
Nebenanlagen (aufler Werbeanlagen) im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 sowie
Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Dies gilt auch fur den Bereich zwi-
schen stralRenseitiger Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie. in diesem Be-
reich kénnen lediglich Werbeanlagen zugelassen werden, die in ihrer Héhe be-
schrankt wurden. Hierbei sind nur Werbeanlagen an der Stétte der Leistung zu-
lassig. Ziel ist es, ein ansprechendes Stralenbild innerhalb des Gewerbestan-
dortes zu erreichen. Werbeanlagen kénnen zwischen stralRenseitiger Baugren-
ze und der dazugehorigen Straflenbegrenzungslinie, also auf3erhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Fur Einfriedungen als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO wird
festgesetzt, dass diese auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, je-
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doch nicht zwischen stral’enseitiger Baugrenze und der dazugehorigen Stra-
Renbegrenzungslinie zugelassen werden kdénnen. Einfriedungen tragen dem
Sicherheitsbedirfnis sowie dem Wunsch nach Abgrenzung der Grundstiicke
gegenilber den Nachbargrundstiicken Rechnung und waren somit in den seitli-
chen und rickwértigen Grundsticken auch auflerhalb der Uberbaubaren

Grundstiicksflachen zuldssig.

4.2.5. Verkehrsflaichen und Anschluss an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innere Erschlielung

Fur die Erschlieung des Gewerbestandortes ist die Herstellung von neuen Er-
schlieBungsstraflien erforderlich. Fir die Anbindung des Gewerbestandortes an
das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist ein neuer Kontenpunkt an dem Nord-Ost-
Zubringer herzustellen. Eine verkehrliche Anbindung an die vorhandene Stralle
Am Ring im Gewerbegebiet Dargetzow ist im Westen des Plangebietes vorge-

sehen.

Im Rahmen der Vorplanung/Voruntersuchung zur Erschlielung des Grofge-
werbestandortes® wurde eine Variantenuntersuchung durchgefiihrt und darge-
legt, dass der westliche Anbindepunkt und der Anbindepunkt an der Osttangen-

te die einzigen Zwangspunkte im Plangebiet darstellen.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt innerhalb der Gewerbefla-
chen. Es werden die erforderlichen ErschlieBungsstralen in unterschiedlichen
Breiten vorgesehen und als 6ffentliche Stralenverkehrsfliche gemaR § 9 Abs.

1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die PlanstraBe A als HaupterschlieBung des Gewerbestandortes verlduft von
dem Nord-Ost-Zubringer bis zum westlichen Anbindepunkt, StraRe Am Ring.
Innerhalb der Variantenuntersuchung® wurde im Ergebnis die Variante gewahit,
die die beste Erschliefung der Gewerbefldchen mit einer ErschlieBungstiefe
von 200 m ermdglicht. Es kann eine Ansiedlung von grol3en Betrieben sowie
eine kleinteiligere Parzellierung ermdoglicht werden. Die Vorzugsvariante bein-
haltet eine RingerschlieBung (Planstralen B1 und B2) siidlich der Planstrale A.
Nordlich der Planstraf’e A ist die ErschlieBung der Gewerbeflachen mit einer

StichstralBe (Planstrafte C) und Wendeschleife vorgesehen.

Empfehlungen der Stralenprofile werden fur die Planstralie A, die Planstralle
B1 und B2 sowie fiir die Planstrale C dargestellt. Die detaillierte Ausgestaltung
der StralRenprofile erfolgt im Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungspla-

nung.

Die Planstralle A Gbernimmt die Verbindungsfunktion zwischen dem vorhande-
nen Gewerbegebiet Dargetzow und dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
10 der Gemeinde Hornstorf. Damit kann die gesamtheitliche ErschlieRung des
Gewerbegrostandortes gewéhrleistet werden. Der Verkehrsraum der Plan-
strale A weist eine Breite von 18,00 m auf und berlicksichtigt neben einer
Fahrbahnbreite von 6,50 m beidseitig einen kombinierten Geh- und Radweg

sowie einseitig dffentliche Parkplatze fir den ruhenden Verkehr.

Die PlanstralRe B2 parallel zur Planstralle A und Teil der Ringerschlieffung be-
ricksichtigt einen Verkehrsraum von 14,10 m und sieht neben der Fahrbahn-

5 Hansestadt Wismar ErschlieBung GroRgewerbestandort Wismar-Kritzow, Vorplanung/ Vorun-

tersuchung, Erlauterungsbericht, Poyry Deutschland GmbH vom 29.01.2018
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breite von 6,50 m einen beidseitigen Gehweg und einseitig 6ffentliche Parkpiat-
ze vor. Die Planstralen B1, ebenso Teil der RingerschlieBung und die Plan-
straf’e C als StichstraRe mit Wendeschleife beriicksichtigen eine Fahrbahnbrei-
te von 6,560 m sowie einen beidseitigen Gehweg. Flachen fur den ruhenden
Verkehr sind hier nicht vorgesehen. Das Parkplatzangebot in den Planstraie A
und B 2 wird aus Sicht der Hansestadt Wismar als ausreichend angesehen. Die
Hansestadt Wismar geht hierbei davon aus, dass es sich Gberwiegend um Ziel-
und Quellverkehre zu den einzelnen Betrieben handeln wird, die die notwendi-
gen Stellplatze auf dem eigenen Betriebsgrundstiick nachweisen.

Der festgesetzte Stralenraum beinhaltet beidseits jeweils 1,00 m Béschungs-
angleichung, die der StraRenverkehrsflache zuzuordnen ist. Die Herstellung des
Strallenkorpers gemdal der technischen Vorplanung ist grundsatzlich mit Bo-
denauftrdgen und Bodenabtragen auf den zukinftigen privaten Baugrundsti-
cken verbunden, die nicht der StralBenverkehrsflache zugeordnet werden. Die
Geléndeangleichungen sind mit einem geringen Gefalle von 1:10 auszubilden,
sodass keine steilen und nicht nutzbaren Grundsticksflachen entstehen.

Die Herstellung der &ffentlichen ErschlieRungsstraBen erfolgt durch die Hanse-
stadt Wismar, sodass die erforderlichen An- und Abb&schungen zur Herstellung
des StralRenkérpers entsprechend der technischen Planung im Rahmen der
Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsstraen beriicksichtigt werden. Eine
VerduBerung der Gewerbegrundsticke ist nach Herstellung der ErschlieRung
beabsichtigt.

Durch die gewdahlte Vorgehensweise seitens der Hansestadt Wismar wird auf
eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB nicht zuriickgegriffen. Die An-
und Abbdschungen werden vor Verduflerung der Baugrundstiicke hergestellt,
die Béschungsflachen befinden sich Uberwiegend auRerhalb der Baugrenzen
und nehmen nur einen untergeordneten Teil der Baugrundstiicke in Anspruch.
Eine Sicherung zum Erhalt der An- und Abbéschungen und bei Erfordernis eine
Duldung der Unterhaltung und Erneuerung durch den StraRenbaulasttrager ist
in den jeweiligen Grundstickskaufvertrdgen zu beriicksichtigen.

Die Flachenverfugbarkeit zur Realisierung der zukiinftigen ErschlieBungsstra-
Ren ist gegeben. Es werden Flachen der Hansestadt Wismar und der Landes-
grunderwerb Mecklenburg-Vorpommern GmbH in Anspruch genommen.

Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen ist derzeit liber das Flur-
stiick 4799 gegeben. Mit Realisierung der ErschlieBung und der Bebauung im
Plangebiet ist diese Erreichbarkeit nicht mehr gegeben, da die privaten Flachen
nicht unmittelbar an offentlichen ErschlieRungsstralen anliegen. Im Rahmen
der technischen Vorplanung wurde dargelegt, dass die entsprechende Zufahrt
von der Wendeschleife der PlanstralBe C aus entlang der Flurstlicksgrenze zwi-
schen den Flurstiicken 4795/2 und 4794 bis hin zur Privatflache vorgesehen ist.
Die Erreichbarkeit der privaten landwirtschaftlichen Fléchen bedarf somit zu-
sétzlich einer vertraglichen Regelung mit der Hansestadt Wismar, solange die
Realisierung der Planungsziele auf diesen Flachen nicht erfolgt. Die Zielsetzung
der Stadt ist die Realisierung des Bebauungsplanes. Die Hansestadt Wismar
sichert die Befahrung zu den landwirtschaftlichen Fliachen, die noch nicht be-
siedelt sind bzw. die derzeit noch nicht verfiigbar sind zu. Die Erreichbarkeit der
landwirtschaftlichen Flachen im Suden den Plangeltungsbereiches ist liber die
Ortslage Kritzowburg weiterhin gegeben. Wahrend der Realisierung der Er-
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schlieung (Bauphase) sind konkrete Abstimmungen mit den Landwirten zu
Ubergangslésungen zu treffen. Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Fla-

chen wird gesichert.

Ein- und Ausfahrten

Im Plangeltungsbereich wurden keine Ein- und Ausfahrten explizit festgesetzt.
Bei neu herzustellenden Ein- und Ausfahrten ist darauf zu achten das die Sicht-
dreiecke freigehalten werden. Der entsprechende Nachweis ist bei Erfordernis

im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Eine zusatzliche ErschlieRung des Plangebietes Uber den Nord-Ost-Zubringer
auBerhalb der Anbindung Uber die Planstrale A ist nicht die stadtebauliche
Zielsetzung. Zur Sicherung dieser stddtebaulichen Zielsetzung werden entlang
des Nord-Ost-Zubringers Zufahrisverbote (Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt)

festgesetzt.

4.2.6. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die von der Stadtwerke Wismar GmbH geforderten Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte werden zur Sicherung der noch umzuveriegenden Gasleitung sowie fur
durchzufihrende Instandhaltungs- und UnterhaltungsmalRnahmen an der Gas-
leitung in einer Breite von 6,00 m festgesetzt. Es handelt sich um Flachen, die
sich auerhalb von den Uberbaubaren Grundstiicksflichen am Rand des Re-
genwasserriickhaltebeckens befinden. Eine Bepflanzung der Flache mit Bau-
men und Strduchern sowie das Errichten von baulichen Anlagen ist unzuléssig.

Mit der Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes nach § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB werden nur die Rechte geschaffen, das Grundstiick so zu nutzen.
Die Festsetzung der Flachen im Bebauungsplan allein begriindet diese Rechte
nicht. Diese Rechte missen Ober eine &ffentlich-rechtiiche Baulast oder eine
privatrechtliche Grunddienstbarkeit noch vertraglich gesichert werden. Die Stadt
ist nicht Grundstiickseigentiimer der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belas-
teten Flachen im Plangebiet, sodass die Hinweise zum Umgang mit den FI&-

chen durch die Grundstlickseigentimer zu beachten sind.

Der Bebauungsplan bereitet lediglich die grundbuchliche Sicherung durch Fest-
setzung mit entsprechenden Rechten zu belastenden Flachen im Bebauungs-

plan vor.

4.2.7. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Um-

welteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bebauungsplanverfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung erstelit,
in der die Immissionsbelastungen durch Verkehrslarm und Gewerbeldrm fir das

Plangebiet betrachtet wurden.®

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die Gerduschimmissio-

nen folgender Verkehrswege belastet:
- Nord-Ost-Zubringer (Osttangente),

% Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60/03 der Hansestadt
Wismar und des Bebauungsplanes Nr.10 der Gemeinde Hornstorf fir einen gemeinsamen Ge-
werbe- und Industriestandort an der Osttangente, ingenieurbiiro fur Schalischutz Dipl.-Ing Volker

Ziegler, Gutachten Nr.18-07-5 vom 31.08.2018

Planungsstand: Satzung 28.05.2020

32



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg” der Hansestadt Wismar

- Bundesstralle B 105,

- Bahnlinie Wismar-Rostock.

Die madglichen Immissionsbelastungen durch Verkehrslarm wurden fir das
Prognosejahr 2030 beriicksichtigt. Hierbei ist zu beachten, dass fur die Bahn-
strecke Wismar-Rostock der Istzustand der Prognose entspricht.

Im Ergebnis der gutachterlichen Berechnungen kann davon ausgegangen wer-
den, dass die fur Gewerbegebiete geltenden Orientierungswerte des Beiblattes
1 zu DIN 18005-1 von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht nur partiell
im straRennahen Bereich an der Osttangente Uberschritten, ansonsten jedoch
eigehalten werden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen werden aufgrund der geringen Schutzbediirf-
tigkeit eines Gewerbegebietes nicht fur erforderlich erachtet. Die Hansestadt
Wismar folgt den gutachterlichen Empfehlungen und schlief3t straRenbegleitend
in einem Abstand von 60,00 m zur Fahrbahnmitte des Nord-Ost-Zubringer (Ost-
tangente) die ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes sowie Hotels zur Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse aus.
Aus den Verkehrslarmimmissionen ergeben sich die gutachterlich bestimmten
Larmpegelbereiche im Plangeltungsbereich.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Vorkehrungen zum Schutz vor Larm-
immissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Die Dimensionierung des passi-
ven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemaf
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau. Dazu wird gutachterlich Folgendes ausge-
fuhrt:®

_Die sich aus den Verkehrsldrmimmissionen am Tag und in der Nacht ergeben-
den Larmpegelbereiche sind als Anlage 55 und 56 beigefiigt. Die Randbereiche
entlang der Verkehrswege liegen in den Larmpegelbereichen HI-V. Ergénzend
ist zu berticksichtigen, dass auch die zuldssigen Gewerbeldrmimmissionen in-
nerhalb des Plangebietes nach DIN 4109 (2018) passive Schallschutzmal3-
nahmen erfordern. In Gewerbegebieten mit einem Immissionsrichtwert am Tag
von 65 dB(A) bzw. einem malgeblichen AuBenldrmpegel von 68 dB(A) ergibt
sich eine Einstufung in den Ldrmpegelbereich IV sowie in Industriegebieten
[....]. Beide Einfiisse zusammenfassend werden folgende Larmpegelbereiche
zu Festsetzung vorgeschlagen:*
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Abb. 6: Darstellung der Larmpegelbereiche (Quelle: Schalltechnische Untersuchung Gutachten
Nr.18-07-5 vom 31.08.2018)

Durch den Gutachter wird im Rahmen der zukunftsorientierten Bauleitplanung
im Vorgriff auch jetzt schon die Anwendung der neuen DIN 4109 vom Januar
2018 empfohlen. Diese Fassung ist derzeit in Mecklenburg-Vorpommern noch
nicht bauaufsichtlich eingefihrt. Die Hansestadt Wismar behéalt den Bezug zu
der bauaufsichtlich eingefiihrten DIN-Norm von 1989 bei.

Griinflichen; Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25a und 25b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB
und § 1a Abs. 3 BauGB)

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche - Wiese
,Die festgesetzten Wiesenfldchen sind als sukzessive Flachen vorzuhalten. Die
Mahd erfolgt 2mal jéhrlich, einschlieflich der Schnittgutabfuhr.

Der Uferbereich des Gewdéssers Il. Ordnung Nr. 6.2 ist einseitig in einer Ar-
beitsbreite von 7 m fiir Bewirtschaftungszwecke freizuhalten. Das Material aus
der Grabenberdumung ist fachgerecht zu entsorgen.

Zu vorhandenen und geplanten Leitungen ist ein ausreichender Schutzabstand
einzuhalten (siehe hierzu auch unter Punkt V.5 Hinweise zu Versorgungsleitun-
gen der textlichen Festsetzungen).

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln ist unzul&ssig.
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Die Anlage eines 5,00 m breiten, unbefestigten Weges innerhalb der d6ffentli-
chen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Wiese" nordwestlich der Planstra-
Be A ist zuldssig.”

Begriindung:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar werden Bereiche der
in der rechtsverbindlichen 1. und 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10/91 der
Hansestadt Wismar festgesetzten Grianflache ,Wiese* mit in den Geltungsbe-
reich einbezogen. Fir die Wiesenflachen, die als Wiesenflachen erhalten blei-
ben, wurde die textliche Festsetzung aus dem Bebauungsplan Nr. 10/91 der
Hansestadt Wismar ibernommen und entsprechend der aktuellen Planung hin-
sichtlich geplanter Leitung und Anlage von Wegen erganzt.

Der gemaR 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 tbernommene Fest-
setzungsinhalt zu den Gehdlzinseln ist in dieser Planung nicht weiter zu be-
riicksichtigen, da die Gehdlzinseln bereits umgesetzt sind.

Da die Zuwegung zum Regenwasserriickhaltebecken lediglich der Instandhal-
tung des Regenwasserriickhaltebeckens dient und keiner regelmaBigen Nut-
zung unterliegt, hat sich die Hansestadt Wismar anstelle eines wasserdurchlgs-
sigen Weges fir die Herstellung eines unbefestigten Weges entschieden. Mit
der Festsetzung eines unversiegelten Weges verfolgt die Hansestadt Wismar
das Ziel, die Oberflachenbefestigung auf ein Mindestmaf® zu reduzieren und
somit die nachteiligen Auswirkungen infolge der Bodenversiegelungen zu be-
grenzen und beri{icksichtigt damit den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden.

Offentliche Griinfliche - Verkehrsgriin

.Die Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® ist als
Rasen- oder Wiesenfldche herzustellen. Anpflanzungen von Bé&umen und
Strduchern sind zuldssig. Fiir die Anpflanzungen sind ausschliefSlich einheimi-
sche bzw. standortgerechte Gehdlze gemal3 Festsetzungen unter 11.3.4 zu ver-
wenden.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln ist unzuléssig.”

Begrindung:

Die offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® dient zur
Begriinung der StraBennebenflichen an der Planstrae 6stlich des Nord-Ost-
Zubringers. Die Verwendung von einheimischen und standortgerechten Gehdl-
zen tragt dazu bei, dass sich gesunde und kraftige Pflanzen entwickeln kénnen
und dass Lebensrdume fir heimische, wildlebende Tierarten geschaffen wer-
den. Die Begriinung hinsichtlich Pflanzarten und Pflanzschema wird nicht ge-
nauer definiert, um einen Gestaltungsspielraum zu erhalten. Der Verzicht auf
Pflanzenschutzmittel dient ebenfalls der Férderung von naturnahen Lebens-
raumen.

Da sich das Plangebiet innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1l der Wasserfas-
sung Wismar-Friedrichshof befindet, sind gemaR der Schutzzonenordnung fir
die Trinkwasserschutzgebiete des Kreises Wismar Beschluss-Nr. 63-14/ 81
vom 19. November 1981 das Ausbringen von flissigen organischen Dingemit-
teln verboten.

Die ¢ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin sieht nicht
die Anpflanzung einer Allee vor, sondern die Flache ist als Rasen- oder Wie-
senfliche herzustellen. Das Anpflanzen von Baumen und Straduchern ist zulas-
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sig, aber nicht zwingend vorgeschrieben. Eine zukinftige Anbindung des Be-

bauungsplan Nr. 70/08 ist vollumfanglich gegeben.

Offentliche Griinfliche - Wiese - KompensationsmaRBnahme 1 (KM 1)

LAUf der siidlich im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Wiese®, die gleichzeitig als Flache fiir Malnahmen zum -
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemél3 § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt ist, ist der intensiv genutzte Acker als extensiv
gepflegte Méahwiese zu entwickeln. Die vorhandenen Gehdlze am siidlichen
Rand der éffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Wiese* entlang
der Stral3e ,Am Weillen Stein” sind zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Die Ersteinrichtung der Griinfliche erfolgt durch Selbstbegriinung.
Wéhrend der 5-jéhrigen Entwicklungspflege und zur Unterhaltungspflege ab
dem 6. Jahr ist die Griinflache zweimal jéhrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2.
Mahd im Oktober) zu méhen und das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren.
Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist weiterhin zweimal jéhrlich (1. Mahd
nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) ein Pflegeschnitt der extensiven Méh-
wiese mit Abfuhr des Mahdgutes durchzufilihren. Walzen und Schleppen ist im
Zeitraum vom 1. Mérz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd unzulgssig. Innerhalb
der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen geméal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB entlang der nérdlichen
Begrenzung zu den Gewerbefldchen ist eine 5,0 m breite Hecke anzulegen. Ar-
ten, Pflanzqualitdten, und SchutzmalBnahmen sind der Festsetzung 11.3.1 zu
entnehmen. Zwischen Hecke und Gewerbegebiet ist ein 2,0 m breiter Saumbe-
reich herauszubilden. Bei geplanten Leitungen zwischen Hecke und Gewerbe-
gebiet ist ein Saumbereich von 5,00 m herzustellen. Ausnahmsweise darf die
Lage der Hecke bei geplanten Leitungen zwischen Hecke und Gewerbegebiet
um bis zu 5,0 m verschoben werden. Der Saumbereich ist entsprechend breiter

herzustellen.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese" ist die
Anlage von einem Kleingewésser zuldssig. Die Ausfiihrung der Anlage und Ge-
staltung des Gewdssers ist in der Ausfihrungsplanung mit dem Artenschutz-

gutachter festzulegen.

Auf den Flachen innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Wiese®, die nicht als Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gema3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt sind, sind der vorhandene Baumbestand und das temporér (iber-
staute Schilf-Landréhricht zu erhalten und durch MalBnahmen, wie die Anlage
eines amphibienfreundlichen Gewédssers, Pflege der Einzelbdume als Kopf-
bdume und Ersetzen der nicht heimischen Bdume durch heimische Bdume

(z.B. Silberweiden) aufzuwerten.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln auf der Fldche ist un-

zuldssig.”

Begriindung:

Die offentliche Grunflaiche mit der Zweckbestimmung ,Wiese" dient als Ab-
standsflache zwischen den geplanten gewerblichen Nutzungen und der vor-
handenen Wohnnutzung innerhalb der Ortslage Kritzowburg. Weiterhin dient
die offentliche Griunfliche dem Erhalt des temporar Uberstauten Schilf-
Landrohricht mit vorhandenem Baumbestand. Mit der Heckenanpflanzung soll
das Gewerbegebiet in die Landschaft eingebunden werden. Die Griinflache
dient ebenfalls als Festsetzung zur Sicherung der Umsetzung der Kompensati-

onsmalnahme und deren langfristigen Erhalt.
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Die Herstellung und Bewirtschaftungsweise der KompensationsmaRnahme
wurde entsprechend dem MalRnahmenblatt 2.31 der Anlage 6 der HzE (2018)

und in Abstimmung mit dem Artenschutzgutachter festgesetzt.

Um eine M&hwiese aus gebietsheimischen Arten zu entwickeln, wurde die Her-
stellung der Mahwiese (iber Selbstbegriinung (spontane Begriinung ohne Initia-
leinsaat) festgesetzt. Abweichend zum Malinahmenblatt 2.3.1 ist aufgrund der
nahrstoffreichen Ackerflaiche auch im Rahmen der Unterhaltungspflege weiter-
hin jahrlich eine zweischiirige Mahd durchzufithren, um die Flache weiterhin
auszumagern und Dominanzgesellschaften zu verdrangen bzw. die Nahrstoffe

durch eine erhohte Mahdfrequenz abzuschopfen.

Aufgrund der nachtréglich durch die Stadtwerke Wismar GmbH bekannt gege-
benen neu zu verlegenden Leitungen (Trinkwasser und Elektroenergie) wurde

eine Ausnahme hinsichtlich der Lage der anzupflanzenden Hecke getroffen.

Da sich das Plangebiet innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfas-
sung Wismar-Friedrichshof befindet, sind gemal der Schutzzonenordnung flr
die Trinkwasserschutzgebiete des Kreises Wismar Beschluss-Nr. 63-14/ 81
vom 19. November 1981 das Ausbringen von flissigen organischen Diingemit-

teln verboten.

Weiterhin dient die Anlage von einem Kleingewdsser und die Gestaltung des
vorhandenen Gewassers innerhalb der Grunflédche als Vorsorgemaflinahme fur

Amphibien und Brutvégel.

Offentliche Griinfliche - Schutzgriin 1 KompensationsmaBnahme 2 (KM 2)
LAUf der siidwestlich im Plangebiet festgesetzten oOffentlichen Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 1%, die gleichzeitig als Fldche fiir Mallnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
geméll § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt ist, sind fldchige Anpflanzungen
durchzufiihren. Zu angrenzenden Flédchen ist ein Abstand von 2,0 m einzuhal-
ten und als Saumbereich zu entwickeln. Die Anpflanzungen sind entsprechend

der Festsetzung 11.3.2 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln ist unzulédssig.”

Begriindung:

Die offentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 1* dient der
Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft. Weiterhin dient die Fest-
setzung zur Sicherung der Umsetzung der KompensationsmafRnahme und de-
ren langfristigen Erhalt. Die Verwendung von einheimischen und standortge-
rechten Gehdlzen tragt dazu bei, dass sich gesunde und kréftige Pflanzen ent-
wickeln kénnen und dass Lebensrdume fir heimische, wildlebende Tierarten
geschaffen werden. Der Verzicht auf Pflanzenschutzmittel dient ebenfalls der

Férderung von naturnahen Lebensrdumen.

Da sich das Plangebiet innerhalb der Trinkwasserschutzzone |1l der Wasserfas-
sung Wismar-Friedrichshof befindet, sind gemaR der Schutzzonenordnung fir
die Trinkwasserschutzgebiete des Kreises Wismar Beschluss-Nr. 63-14/ 81
vom 19. November 1981 das Ausbringen von flissigen organischen Diingemit-

teln verboten.

Die Herstellung und Bewirtschaftungsweise der Kompensationsmaflnahme
wurde entsprechend dem Mafinahmenblatt 6.31 der Anlage 6 der HzE (2018)

festgesetzt.
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Offentliche Griinfliche - Schutzgriin 2 Kompensationsmanahme 3 (KM 3)
LAUf der nordwestlich im Plangebiet festgesetzten Offentlichen Griinfléche mit
der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 2, die gleichzeitig als Fldche fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
geméR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt ist, sind flichige Anpflanzungen
durchzufiihren. Zu angrenzenden Fldchen ist ein Abstand von 2,0 m einzuhal-
ten und als Saumbereich zu entwickein. Die Anpflanzungen sind entsprechend
der Festsetzung 11.3.2 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln ist unzuldssig.”

Beariindung:

Die offentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 2 dient der
Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft. Weiterhin dient die Fest-
setzung zur Sicherung der Umsetzung der KompensationsmaBnahme und de-
ren langfristigen Erhalt. Die Verwendung von einheimischen und standortge-
rechten Geholzen tragt dazu bei, dass sich gesunde und kréftige Pflanzen ent-
wickeln kénnen und dass Lebensrdume fir heimische, wildlebende Tierarten
geschaffen werden. Der Verzicht auf Pflanzenschutzmittel dient ebenfalls der
Forderung von naturnahen Lebensraumen.

Da sich das Plangebiet innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfas-
sung Wismar-Friedrichshof befindet, sind gemal der Schutzzonenordnung fiir
die Trinkwasserschutzgebiete des Kreises Wismar Beschluss-Nr. 63-14/ 81
vom 19. November 1981 das Ausbringen von flissigen organischen Dingemit-
teln verboten.

Die Herstellung und Bewirtschaftungsweise der Kompensationsmafnahme
wurde entsprechend dem MaRnahmenblatt 6.31 der Anlage 6 der HzE (2018)
festgesetzt.

Offentliche Griinfliche - Schutzgriin 3 Kompensationsmafnahme 4 (KM 4)
LAUf der im nérdlichen Plangebiet parallel zur Bahnanlage angrenzende, fest-
gesetzte dffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 3%, die
gleichzeitig als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt ist,
sind flachige Anpflanzungen durchzufiihren. Vorhandene Gehdlze sind zu er-
halten und in die Anpflanzungen zu integrieren. Zu angrenzenden Flédchen ist
ein Abstand von 2,0 m einzuhalten und als Saumbereich zu entwickeln. Weiter-
hin sind Anpflanzungen zur vorhandenen Leitungstrasse nur in einem Abstand
von mindestens 2,50 m zuldssig. Die Anpflanzungen sind entsprechend der
Festsetzung 11.3.3 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln ist unzulédssig.”

Begriindung:

Die o6ffentliche Granflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 3 dient dem
Erhalt der vorhandenen Gehdlze entlang der Bahnanlage. Weiterhin dient die
Festsetzung zur Sicherung der Umsetzung der KompensationsmaRnahme und
deren langfristigen Erhalt. Die Verwendung von einheimischen und standortge-
rechten Gehoélzen tragt dazu bei, dass sich gesunde und kréftige Pflanzen ent-
wickeln kénnen und dass Lebensraume fur heimische, wildlebende Tierarten
geschaffen werden.

Die geplanten Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten bahnparallelen 6ffent-
lichen Granflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 3“ sind im Rahmen
der Ausflihrungsplanung mit der DB AG abzustimmen. Nach Angaben der DB
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AG ist eine maximale Geschwindigkeit von 80 km auf diesem Streckenabschnitt
zu beriicksichtigen, so dass eine Umsetzung der Kompensationsmafinahme
KM 4 in Abstimmung mit der DB AG auch unter Beriicksichtigung der vorzugs-
weise zu verwendenden Gehdlze erfolgen kann. Fur die 6ffentliche Grinflache
wurde eine Breite von 20,00 m festgesetzt. In direkter Angrenzung an die Anla-
gen der Deutschen Bahn befinden sich bereits bestehende Gehdélze sowie Ver-
sorgungsleitungen. GemaR der textlichen Festsetzung 11.2.4 dirfen Neuan-
pflanzungen erst ab einem Abstand von 2,0 m zu angrenzenden Flachen bzw.
2,50 m zu vorhandenen Leitungen erfolgen. Die freizuhaltenden Fi&chen von
2,0 bzw. 2,50 m sind als Saumbereiche herzustellen. Somit wird ausgeschlos-
sen, dass Neuanpflanzungen in direkter Angrenzung an die Anlagen der Deut-
schen Bahn hergestellt werden.

Der Verzicht auf Pflanzenschutzmittel dient ebenfalls der Férderung von natur-
nahen Lebensrdumen. Da sich das Plangebiet innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone |ll der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof befindet, sind geman
der Schutzzonenordnung fur die Trinkwasserschutzgebiete des Kreises Wismar
Beschluss-Nr. 63-14/ 81 vom 19. November 1981 das Ausbringen von flissigen
organischen Dingemitteln verboten.

Die Herstellung und Bewirtschaftungsweise der Kompensationsmafinahme
wurde entsprechend dem MafRnahmenblatt 6.31 der Anlage 6 der HzE (2018)
festgesetzt.

Offentliche Griinfliche - Schutzgriin Bodendenkmal KompensationsmaR-
nahme 5 (KM 5)

LAUf den Fléchen innerhalb der 6ffentlichen Griinflaéche mit der Zweckbestim-
mung ,Schutzgriin Bodendenkmal®, die gleichzeitig als Fléche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind, ist der intensiv genutzte Acker als ex-
tensiv gepflegte Méhwiese zu entwickeln. Die Ersteinrichtung der Griinfliche
erfolgt durch Selbstbegriinung. Anpflanzungen von B&umen und Strduchern
sind innerhalb der Griinfliche unzuldssig. Wéhrend der 5-jéhrigen Entwick-
lungspflege und zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist die Griinfliche
zweimal jéhrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) zu méhen und
das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren. Zur Unterhaltungspflege ab dem 6.
Jahr ist weiterhin zweimal jdhrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Okto-
ber) ein Pflegeschnitt der extensiven Médhwiese mit Abfuhr des Mahdgutes
durchzufiihren. Walzen und Schleppen ist im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum
Zeitpunkt der ersten Mahd unzuldssig. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
und Diingemitteln auf der Fldche ist unzuldssig.

Auf den Flédchen innerhalb der 6ffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,, Schutzgriin Bodendenkmal®, die nicht als Fldche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemal3 § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind, ist die vorhandene Feldhecke dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Anlage eines unbefestigten Aussichtsstandpunktes innerhalb der ffentli-
chen Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin Bodendenkmal® ist zu-
ldssig.”

Begrindung:
Die &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin Bodendenk-
mal“, dient dem Erhalt der vorhandenen Feldhecke als Landschaftselement so-
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4.3.2.

wie dem Erhalt des Bodendenkmals ,Landwehr“. Weiterhin dient die Festset-
zung zur Sicherung der Umsetzung der KompensationsmaRnahme und deren
langfristigen Erhalt.

Die Herstellung und Bewirtschaftungsweise der KompensationsmaRnahme
wurde entsprechend dem MaRRnahmenblatt 2.31 der Anlage 6 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)“, Neuauflage 2018 des Mi-
nisteriums fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommerm (HzE
(2018)) und in Abstimmung mit dem Artenschutzgutachter festgesetzt.

Um eine Mahwiese aus gebietsheimischen Arten zu entwickeln, wurde die Her-
stellung der M&hwiese Uiber Selbstbegriinung (spontane Begriinung ohne Initia-
leinsaat) festgesetzt. Abweichend zum Mafinahmenblatt 2.3.1 ist aufgrund der
nahrstoffreichen Ackerflache auch im Rahmen der Unterhaltungspflege weiter-
hin jahrlich eine zweischirrige Mahd durchzufihren, um die Flache weiterhin
auszumagern und Dominanzgesellschaften zu verdrangen bzw. die Nahrstoffe
durch eine erhdhte Mahdfrequenz abzuschopfen. Da sich das Plangebiet inner-
halb der Trinkwasserschutzzone 11l der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof
befindet, sind gemaR der Schutzzonenordnung fur die Trinkwasserschutzgebie-
te des Kreises Wismar Beschluss-Nr. 63-14/ 81 vom 19. November 1981 das
Ausbringen von flissigen organischen Diingemitteln verboten.

Mit der Festsetzung der Zweckbestimmung ,Schutzgriin Bodendenkmal“ wird
die Wahrnehmung und Sichtbarkeit der Landwehr durch die Freihaltung des Be-
reiches gewdbhrleistet, sodass eine Bepflanzung der Flache nicht zuldssig ist.
Innerhalb der Grunflache ist die Anlage eines unbefestigten Aussichtsstand-
punktes zuldssig, um eine Sichtbeziehung auf das UNESCO-Weltkulturerbe zu
ermdglichen. Der genaue Standort ist unter Ber{icksichtigung der Flachenver-
fugbarkeit und des Bodendenkmals in der nachgelagerten Ausfilhrungsplanung
abschlieRend zu bestimmen.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 1a BauGB)

KompensationsmaBRnahme 1 (KM 1)

.Die KM 1 ist entsprechend der Festsetzung unter Punkt 1.1.3 herzustellen und
dauerhaft zu erhalten.”

Begrindung:

Da die KompensationsmaRnahmenfliche 1 gleichzeitig auch die offentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ darstellt, wurde hier auf die er-
neute Malnahmenbeschreibung verzichtet und auf die MaBnahmenbeschrei-
bung der &ffentlichen Griunflaiche mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ verwiesen.

KompensationsmaRBnahme 2 (KM 2)

LDie KM 2 st entsprechend der Festsetzung unter Punkt 1.1.4 herzustellen und
dauerhaft zu erhalten.”

Begriindung:
Da die KompensationsmaRRnahmenflache 2 gleichzeitig auch die o&ffentliche
Grunfldche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 1 darstellt, wurde hier auf
die erneute MaBnahmenbeschreibung verzichtet und auf die MaRnahmenbe-
schreibung der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin
1" verwiesen.
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KompensationsmaBnahme 3 (KM 3)

,Die KM 3 ist entsprechend der Festsetzung unter Punkt 11.1.5 herzustellen und

dauerhaft zu erhalten.”

Begriindung:

Da die KompensationsmalRnahmenfliche 3 gleichzeitig auch die offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 2 darstelit, wurde hier auf
die erneute Mafinahmenbeschreibung verzichtet und auf die Mafnahmenbe-
schreibung der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin

2“ verwiesen.

KompensationsmaRnahme 4 (KM 4)

L,Die KM 4 st entsprechend der Festsetzung unter Punkt I1.1.6 herzustellen und

dauerhaft zu erhalten.”

Begriindung:

Da die KompensationsmalRnahmenflache 4 gleichzeitig auch die &ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 3“ darstellt, wurde hier auf
die erneute MalRnahmenbeschreibung verzichtet und auf die Malinahmenbe-
schreibung der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin

3" verwiesen.

KompensationsmafRnahme 5 (KM 5)

LDie KM 5 st entsprechend der Festsetzung unter Punkt I11.1.7 herzustellen und

dauerhaft zu erhalten.”

Begriindung:

Da die KompensationsmaRnahmenfliche 5 gleichzeitig auch die o&ffentliche
Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin Bodendenkmal“ darstellt,
wurde hier auf die erneute Malinahmenbeschreibung verzichtet und auf die
MaRnahmenbeschreibung der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-

mung ,Schutzgriin Bodendenkmal® verwiesen.

KompensationsmaRnahme 6 (KM 6)

L,Die KM 6 ist entsprechend der Festsetzung unter Punkt 11.3.5 herzustellen und

dauerhaft zu erhalten.”

Begrindung:

Die Kompensationsmalinahme 6 umfasst die Anpflanzungen von Einzelbau-
men. Da die Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie die
Ausfithrungen zu Erziehungsschnitten in den ersten 10 Jahren in der Festset-
zung 11.3.5 ausfuhrlich beschrieben steht, wurde hier auf die erneute Mal3nah-

menbeschreibung verzichtet und auf die Festsetzung 11.3.5 verwiesen.

Ausgleichs- und Ersatzbelange

LDie Eingriffe in die vier Bdume einer Baumreihe (im Einmiindungsbereich der
Planstrale A und dem Nord-Ost-Zubringer) werden gemél des gemeinsamen
Erlasses des Ministeriums flir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und
des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz,
Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in Meck-
lenburg-Vorpommern* vom 18.12.2015 (Alleenerlass — AlErl M-V) ermittelt und

ein entsprechender Ausgleich wird festgesetzt.
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Als Ausgleich fiir die Rodung von 4 Bdumen, die gemé&l3 § 19 NatSchAG M-V

geschiitzt sind, sind 5 Ausgleichspflanzungen umzusetzen.

4 von 5 Ausgleichspflanzungen erfolgen innerhalb des Plangebietes innerhalb
des StralRenbegleitgriins auf der StralBenverkehrsfliche Nord-Ost-Zubringer,
auf dem Flurstiick 4809/2, der Flur 1, in der Gemarkung Wismar als Liickenbe-
pflanzung der vorhandenen Baumreihe in einem Pflanzabstand von 10 m (Die
fiinfte Ausgleichspflanzung siehe unter Punkt 4 der Nachrichtlichen Ubernah-
men). Die Darstellung der Standorte fiir die 4 Ausgleichspflanzungen erfolgt in
der Planzeichnung. Fiir die erforderlichen 4 Ausgleichspflanzungen sind Berg-
Ahorne (Acer pseudoplatanus) in der Qualitdt dreimal verpflanzte Hochstémme
mit einem Kronenansatz von 2,20 m und Stammumféngen von 16 - 25 cm, ge-
messen in 1 m Héhe iiber dem Erdboden, zu verwenden. Die Anpflanzungen
sind durch eine mindestens fiinfighrige Anwachspflege zu sichern und dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang durch einen artengleichen Baum zu ersetzen.
Die Einzelbdume sind iiber eine Dreibockanbindung zu verankern, ggf. mit ei-
nem Wildverbissschutz zu schiitzen und mit einem thermischen Rindenschutz
(z.B. Schilfmatten oder Schutzanstrich) zu versehen. Wéhrend der 5-jéhringen
Entwicklungspflege sind die Anpflanzungen bedarfsweise zu wéssern und die
Verankerung und die Schutzeinrichtung sind bei Bedarf in Stand zu setzen.
Nach Ende der Entwicklungspflege sind die Verankerung sowie, sofern nicht
mehr notwendig, der Verbissschutz wieder abzubauen. In den ersten 10 Stand-
jahren sind zur Gewéhrleistung einer gleichméRigen Kronenentwicklung 2-3 Er-
ziehungsschnitte durchzufiihren. Weiterhin ist fiir 7 Bdume eine Ersatzzahlung

in Hohe 2.800,-€ in den Alleefond zu zahlen.

Der im Einmiindungsbereich von Planstralle A und Stra3e ,Am Ring“ stehende
Einzelbaum, der nicht geméaR § 18 NatSchAG M-V geschiitzt ist, wird innerhalb
des Plangebietes entlang der PlanstralBe A auf die Offentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Wiese“ umgepflanzt. Nach dem Umpflanzen ist eine 3-
jéhrige Entwicklungspflege durchzufithren. Bei Abgang des umgepflanzten
Baumes ist dieser durch eine Neuanpflanzung gemén der Festsetzung 11.3.7 zu

ersetzen und zu pflegen.

Mit den internen KompensationsmafRnahmen KM 1 bis KM 5 auf zur Verfliigung
stehenden Fldchen werden rund 58.532 qm EFA (Eingriffsflachendquivalent)
ausgeglichen. Mit der Anpflanzung von 228 Einzelbdumen auf den Flédchen
zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der strallenseitigen Baugrenze
(KM 6) in einem Maximalabstand von 15,00 m werden 5.700 gm EFA ausgegli-
chen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft in Héhe von rund 826.934 qm EFA,
die nicht iiber interne MafRnahmen ausgeglichen werden kénnen, werden durch

den Erwerb von Okopunkten kompensiert.”

Begriindung:

Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass die Ausgleichspflanzungen den
Vorgaben fir die Kompensation geméaR des Alleenerlasses M-V entsprechen.
Weiterhin wird mit der Festsetzung gesichert, dass die Ausgleichpflanzungen

und die Umpflanzung eines Einzelbaumes eingriffsnah umgesetzt werden.

Aufgrund der geringen Flachenverfigbarkeit innerhalb des Plangebietes wer-
den zusétzlich zu den internen KompensationsmaBnahmen fur den Ausgleich

der Eingriffe in Natur und Landschaft Okopunkte erworben.
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MaBnahmen zur Oberflachengestaltung

.Die Ausfiihrung des Regenwasserriickhaltebeckens (Sohle und Béschungen)
ist ausschlielllich ohne Versiegelungen der Fldchen zuldssig. Der Fahrweg in-
nerhalb der festgesetzten Versorgungsfléche ist unbefestigt auszubilden.”

Begrundung:

Ziel der Festsetzung ist es, die Oberflachenbefestigung innerhalb der festge-
setzten Versorgungsflache auf ein MindestmaB zu reduzieren und somit die
nachteiligen Auswirkungen infolge der Bodenversiegelungen zu begrenzen. In
dem vorliegenden Baugrundgutachten werden fur die Ausbildung der Bo-
schungsoberflachen konstruktive MalRnahmen zum Erosionsschutz empfohlen
(z. B. Rasengittersteine oder geeignete Bepflanzungen). Die Hansestadt Wis-
mar entscheidet sich hier fir die unversiegelte Variante und es wird ausschlie3-
lich auf eine geeignete Bepflanzung der Béschungen abgestellt.

Die Herstellung der Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht werden
als unbefestigte Flachen vorgesehen, da die Wegeflache lediglich der Instand-
haltung der technischen Anlagen dienen und keiner regelmaRigen Nutzung un-
terliegen.

MaRnahmen zum Schutz von Grundwasser und Boden
L,Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind un-
zuléssig.“

Begriindung:

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von un-
beschichteten Metalldachflachen aus Zink, Kupfer oder Blei ausgeschlossen.
Metallische Dacheindeckungen sind nur in beschichteter Form zuldssig.
Dadurch kénnen Eintrdge durch Auswaschung der Metallionen bei Versicke-
rungen ins Grundwasser verhindert und Belastungen von Boden und Grund-
wasser vermieden werden. Diese Festsetzung beriicksichtigt die Lage des
Plangebietes innerhalb der Trinkwasserschutzzone und dient dem Grundwas-
serschutz.

Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

LFur die dreireihige Heckenpflanzung innerhalb der festgesetzten Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemél3 § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB innerhalb der KompensationsmalBnahme KM 1 sind aus-
schliellich standortgerechte und heimische Gehdlze zu verwenden. Flir die An-
pflanzungen betrdgt der Fldchenanteil an Bdumen mindestens 10%. Die Heister
sind in Absténden von 3,00 m x 3,00 m und die Strducher im Verband von 1,00
m x 1,60 m zu pflanzen. Folgende Gehdlze und Pflanzqualitéten sind zu ver-
wenden:

Heister (Hei. 2xv, H6he mind. 160-175 cm):

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris),

Traubenkirsche (Prunus padus).

Stréucher (2xv, Hé6he mind. 80-100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata),
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Eingriffliger Wei3dorn (Crateagus monogyna),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Die Anpflanzungen sind durch geeignete MaBnahmen vor Wildverbiss zu

schitzen.

Wéhrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die nicht bepflanzten Flachen
einmal jéhrlich, auer im Zeitraum vom 1. Mérz bis 31. Juli, zu méhen und die

Anpflanzungen bedarfsweise zu wadssern. Bdume sind bei Ausféllen zu erset-
zen. Strgucher sind bei Ausféllen von mehr als 10 % zu ersetzen. Die Schutz-

einrichtung ist bei Bedarf in Stand zu setzen und nach Ende der Entwicklungs-

pflege wieder abzubauen.”

Begriindung:

Die Pflanzqualitat, die Arten, die Herstellung und die Bewirtschaftungsweise

wurden entsprechend des Maflinahmenblattes 6.31 der Anlage 6 der HzE

(2018) festgesetzt.

In den HzE (2018) sind keine konkreten Angaben zum Zeitpunkt der jahriichen

Mahd wahrend der 5-jdhrigen Entwicklungspflege fur die nichtbepflanzten Fla-

chen im Bereich der Heckenanpflanzungen enthalten. Zur Vermeidung von den
durch die Pflegemahd auftretenden Verbotstatbestanden gemaR § 44

BNatSchG hat die Hansestadt Wismar entschieden, den Zeitraum fir die jahrli-

che Mahd zu konkretisieren.

Gemal dem MaRnahmenblatt 6.3.1 der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE)
sind fur die Anpflanzungen Strauch- und Baumarten zu verwenden. Dabei kdn-

nen laut dem MaBnahmenblatt 6.3.1 der HzE fur die Baumanpfianzungen so-
wohl Bdume als Hochstdamme (Uberhélter) als auch Baume als Heister ge-

pflanzt werden. Die Hansestadt Wismar hat sich fur eine Heckenanpflanzung
ohne Uberhilter entschieden. Demnach ist die Pflanzqualitat nicht zu dndern.
Die beiden grof3kronigen Baume Esche (Fraxinus excelsior) und Stiel-Eiche

(Quercus robur) wurden aus der Pflanzliste gestrichen.

LFtr Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Fldchen fiir die Kompensati-

onsmaflinahmen KM 2 und KM 3 sind ausschliefllich standortgerechte und hei-

mische Gehédlze zu verwenden. Fiir die Anpflanzungen betrégt der Fldachenan-
teil an Bdumen mindestens 10%. Die Heister sind in Abstdnden von 3,00 m x
3,00 m und die Strducher im Verband von 1,00 m x 1,50 m zu pflanzen. Fol-

gende Gehédlze und Pflanzqualitdten sind zu verwenden:

Heister (Hei. 2xv, H6he mind. 150-175 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris),
Traubenkirsche (Prunus padus).

Stréucher (2xv, H6he mind. 80-100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Wei3dorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger Weilldorn (Crateagus monogyna),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
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Schiehe (Prunus spinosa),
Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Die Anpflanzungen sind durch geeignete MalBnahmen vor Wildverbiss zu
schiitzen. Wéhrend der 5-jghrigen Entwicklungspflege sind die nicht bepflanz-
ten Flachen einmal jéhriich, auRer im Zeitraum vom 1. Mérz bis 31. Juli, zu méa-
hen, das Mahdgut abzufahren und die Anpflanzungen bedarfsweise zu wés-
sern. Baume sind bei Ausféllen zu ersetzen. Stréucher sind bei Ausféllen von
mehr als 10 % zu ersetzen. Die Schutzeinrichtung ist bei Bedarf in Stand zu
setzen und nach Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen.”

Begriindung:

Die Pflanzqualitat, die Arten, die Herstellung und die Bewirtschaftungsweise
wurden entsprechend des Mafnahmenblattes 6.31 der Anlage 6 der HzE
(2018) festgesetzt.

In den HzE (2018) sind keine konkreten Angaben zum Zeitpunkt der jahrlichen
Mahd wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege fiir die nichtbepflanzten Fia-
chen im Bereich der flachigen Anpflanzungen enthalten. Zur Vermeidung von
den durch die Pflegemahd auftretenden Verbotstatbestdnden gemal § 44
BNatSchG hat die Hansestadt Wismar entschieden, den Zeitraum fir die jahrli-
che Mahd zu konkretisieren.

GemélR dem MaRnahmenblatt 6.3.1 der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE)
sind fur die Anpflanzungen Strauch- und Baumarten zu verwenden. Dabei kon-
nen laut dem MaRnahmenblatt 6.3.1 der HzE fur die Baumanpflanzungen so-
woh! Biume als Hochstamme (Uberhélter) als auch Biume als Heister ge-
pflanzt werden. Die Hansestadt Wismar hat sich fur eine Heckenanpflanzung
ohne Uberhélter entschieden. Demnach ist die Pflanzqualitat nicht zu &ndern.
Die beiden groBkronigen Bdume Esche (Fraxinus excelsior) und Stiel-Eiche
(Quercus robur) wurden aus der Pflanzliste gestrichen.

LFir Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Fldachen fiir die Kompensati-
onsmafinahmen KM 4 sind ausschlie8lich standortgerechte und heimische Ge-
hélze zu verwenden. Fiir die Anpflanzungen betrégt der Flachenanteil an Béu-
men mindestens 10%. Die Heister sind in Abstdnden von 3,00 m x 3,00 m und
die Strducher im Verband von 1,00 m x 1,50 m zu pflanzen. Folgende Gehdlze
und Pflanzqualitdten sind zu verwenden:

Heister (Hei. 2xv, Hohe mind. 150-175 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris).

Stréucher (2xv, H6he mind. 80-100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Wei3dorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger WeiRdorn (Crateagus monogyna),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Planungsstand: Satzung 28.05.2020 45



Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 80/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg” der Hansestadt Wismar

Die Anpflanzungen sind durch geeignete MalBnahmen vor Wildverbiss zu
schitzen. Wéhrend der 5-jdhrigen Entwicklungspflege sind die nicht bepflanz-
ten Fldachen einmal jéhrlich, aulBer im Zeitraum vom 1. Mérz bis 31. Juli, zu mé-
hen, das Mahdgut abzufahren und die Anpflanzungen bedarfsweise zu wés-
sern. Bdume sind bei Ausféllen zu ersetzen. Strducher sind bei Ausféllen von
mehr als 10 % zu ersetzen. Die Schutzeinrichtung ist bei Bedarf in Stand zu
setzen und nach Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen.”

Begriindung:

Die Pflanzqualitat, die Arten, die Herstellung und die Bewirtschaftungsweise
wurden entsprechend des Mafinahmenblattes 6.31 der Anlage 6 der HzE
(2018) festgesetzt.

In den HzE (2018) sind keine konkreten Angaben zum Zeitpunkt der jéhrlichen
Mahd wéhrend der 5-jghrigen Entwicklungspflege fiir die nichtbepflanzten Fla-
chen im Bereich der flachigen Anpflanzungen enthalten. Zur Vermeidung von
den durch die Pflegemahd auftretenden Verbotstatbestidnden gemal § 44
BNatSchG hat die Hansestadt Wismar entschieden, den Zeitraum fir die jahrli-
che Mahd zu konkretisieren.

"Fiir Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® sind ausschlie3lich standortgerechte Gehél-
ze gemdnR Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

Heister (Hei. 2xv, H6he mind. 150-175 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Spitz-Ahorn (Acer platanoides),

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Hénge-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogel-Kirsche (Prunus avium).

Straucher (2xv, Héhe mind. 80-100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),

Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Liguster (Ligustrum vulgare),

Schiehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa caninay),
Holunder (Sambucus nigra),

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Bodendecker (H6he 40-60 cm):

Blutrote Storchschnabel (Geranium sanguineum),
Ruprechtskraut (Geranium robertianum),

Efeu (Hedera helix),

Glanz-Apfelrose (Rosa rugotida),
Bodendeckerrosen (Rosa spec.).”

Begrindung:

Mit der Pflanzliste fur die Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® sollen die zu verwendeten Ar-
ten beschrankt werden, um Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild zu neh-
men. Die Pflanzenauswah! lasst dennoch einen gewissen Gestaltungsspielraum
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zu. Die Pflanzqualitdt wurde in Anlehnung an die Anlage 6 der HzE (2018) fest-
gesetzt.

sinnerhalb der Fldchen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der stral3en-
seitigen Baugrenze sind insgesamt 228 Einzelbdume in einem Maximalabstand
von 15,00 m als Einzelbdume oder als Baumgruppen anzupflanzen. Fiir ent-
sprechend der Grundstlicksnutzung notwendige Bereiche fiir Zu- und Abfahrten
ist eine Abweichung vom Maximalabstand von 15,00 m zuldssig, sofem die An-
pflanzung der Einzelbdume in einem artspezifischen Pflanzabstand erfolgt und
die Ausnahme nicht zu einer Verringerung der Anzahl der auf Grund der Rege-
lung zum Maximalabstand anzupflanzenden Bdume fiihrt. Innerhalb von befes-
tigten Fldchen sind Baumscheiben von mindestens 12 qm unversiegelter Flé-
che mit dauerhaft luft- und wasserdurchldssigem Belag sowie ein unterirdisch
verfliigbarer Raum fiir Durchwurzelung von mindestens 16 gqm Grundflache und
0,8 m Tiefe herzustellen. Bei Anlage eines Baumstreifens ist dieser ober- und
unterirdisch auf mindestens 2,50 m breit unbefestigt anzulegen. Die Baum-
scheibe bzw. der Baumstreifen sind vor Beschéddigungen zu schiitzen und vor
Verdichtung zu sichern. Die Baumscheiben bzw. der Baumstreifen sind dauer-
haft von Leitungen freizuhalten. Die Einzelbdume sind (iber eine Dreibockan-
bindung zu verankern. Wéhrend der 5-jéhringen Entwicklungspflege sind die
Anpflanzungen bedarfsweise zu wéssern. Bei Ausféllen sind die Bdume arten-
gleich zu ersetzen. Die Verankerung ist bei Bedarf in Stand zu setzen und nach
Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen. In den ersten 10 Standjahren
sind zur Gewéhrleistung einer gleichméfigen Kronenentwicklung 2-3 Erzie-
hungsschnitte durchzufiihren. Fiir die Anpflanzungen sind ausschlieflich stand-
ortgerechte, heimische Baumarten gemél Pflanzliste in folgenden Pflanzquali-
taten zu verwenden: Hochstamm (Stammumfang mind. 16/18 c¢cm): Grau-Erle
(Alnus incana).”

Begriindung:

Die Anpflanzungen dienen der Durchgriinung des Gewerbegebietes.

Die Pflanzqualitat, die Herstellung und die Bewirtschaftungsweise wurden ent-
sprechend des MaRnahmenblaties 6.22 der Anlage 6 der HzE (2018) festge-
setzt, damit die Baumanpflanzungen als AusgleichsmaRnahme im Rahmen der
Eingriffs-Ausgleichbilanzierung angerechnet werden kodnnen. Die Festlegung
der anzupflanzenden Art erfolgte in Abstimmung mit der Hansestadt Wismar.
Die Hansestadt Wismar hat entschieden, die urspriinglich festgesetzte Baumart
Hainbuche (Carpinus betulus), durch die Grau-Erle (Alnus incana) zu ersetzen.

Die Hansestadt Wismar hat sich mit dem Konflikt der Festsetzung von
Baumanpflanzungen als Allee und den notwendigen Zufahrten im Bereich der
geplanten Allee auseinandergesetzt. In jedem Fall sind Zufahrten von den
Planstralen in die Gebiete im Rahmen der Festsetzungen ohne Einschrankun-
gen als zuldssig zu sichern. Daher wurden im Rahmen der Abwégung anstelle
der Baumanpflanzungen als Allee nunmehr Baumanpflanzungen als Einzel-
baume oder in Baumgruppen von der Hansestadt Wismar vorgesehen.

LInnerhalb des Griinstreifens entlang der Planstralle A sind insgesamt 22 Ein-
zelbdume in einem Maximalabstand von 40,00 m anzupflanzen. Fiir entspre-
chend der Grundstiicksnutzung notwendige Bereiche fiir Zu- und Abfahrten ist
eine Abweichung vom Maximalabstand von 40,00 m zuléssig, sofern die An-
pflanzung der Einzelbdume in einem artspezifischen Pflanzabstand erfolgt und
die Aushahme nicht zu einer Verringerung der Anzahl der auf Grund der Rege-
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lung zum Maximalabstand anzupflanzenden B&ume fiihrt. Innerhalb von befes-
tigten Fldachen sind Baumscheiben von mindestens 12 qm unversiegelter Fla-
che mit dauerhaft luft- und wasserdurchldssigem Belag sowie ein unterirdisch
verfligharer Raum fiir Durchwurzelung von mindestens 16 gqm Grundfldche und
0,8 m Tiefe herzustellen. Bei Anlage eines Baumstreifens ist dieser ober- und
unterirdisch auf mindestens 2,50 m breit unbefestigt anzulegen. Die Baum-
scheibe bzw. der Baumstreifen sind vor Beschddigungen zu schiitzen und vor
Verdichtung zu sichern. Die Baumscheiben bzw. der Baumstreifen sind dauer-
haft von Leitungen freizuhalten. Die Einzelbdume sind (iber eine Dreibockan-
bindung zu verankern. Wéhrend der 5-jghringen Entwicklungspflege sind die
Anpflanzungen bedarfsweise zu wéassern. Bei Ausféllen sind die Bdume arten-
gleich zu ersetzen. Die Verankerung ist bei Bedarf in Stand zu setzen und nach
Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen. In den ersten 10 Standjahren
sind zur Gewdéhrleistung einer gleichméBigen Kronenentwicklung 2-3 Erzie-
hungsschnitte durchzufiihren. Fiir die Anpflanzungen sind ausschlief3lich stand-
ortgerechte, heimische Baumarten gemafl3 Pflanzliste in folgenden Pflanzquali-

téten zu verwenden:

Hochstamm (3xv, Stammumfang 16-25 cm):
Schmalbléttrige Esche (Fraxinus angustifolia 'Raywood’),
Kegelférmiger Spitzahorn (Acer platanoides 'Cleveland’).”

Begriindung:
Die Anpflanzungen dienen der Durchgriinung des Gewerbegebietes.

Die Pflanzqualitat, die Herstellung und die Bewirtschaftungsweise wurden in
Aniehnung des Mafinahmenblattes 6.31 der Anlage 6 der HzE (2018) festge-
setzt, damit die Baumanpflanzungen sich gesund und kraftig entwickeln kén-
nen. Die Festlegung der anzupflanzenden Art erfolgte in Abstimmung mit der
Hansestadt Wismar. Die Hansestadt Wismar hat entschieden, die urspriinglich

festgesetzten Baumarten Mehlbeere (Sorbus aria 'Magnifica') und

Traubenkirsche (Prunus padus 'Schloss Tiefurt') durch die Schmalblattrige
Esche (Fraxinus angustifolia 'Raywood') und den Kegelférmigen Spitzahorn (A-

cer platanoides 'Cleveland') zu ersetzen.

Anderungen, die sich im Rahmen des Abwéigungsprozesses fiir die Festset-
zung 11.3.5 ergeben haben, wurden entsprechend fur die Festsetzung 11.3.6 be-

ricksichtigt.

Der Maximalabstand von 40,00 m ergibt sich aus der Vorgabe der geplanten

Stellplatze fur LKW's.

LFtir Baumanpflanzungen innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Wiese" sind ausschlieflich standortgerechte Gehdl-

ze gemdl3 Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

Hochstamm (Stammumfang mind. 16/18 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Stiel-Eiche (Quercus robur).”

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Umsetzung der 6 Standorte fur Anpflanzgebote fur
Einzelbaumpflanzungen gemafR der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10-

91 der Hansestadt Wismar.
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4.3.4.

4.4,

Die fur die Anpflanzung zu verwendenden Baumarten wurden gemal der
Pflanzliste der textlichen Festsetzung unter Punkt 7.2 der Planungsrechtlichen
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10-91 der Hanse-
stadt Wismar gewahlt.

Die endgultigen Baumstandorte sind in der Ausfihrungsplanung festzulegen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

.Die festgesetzten Standorte fiir die zu erhaltenen Einzelbdume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang artengleich nachzupflanzen.

Die zum Erhalt festgesetzte Fldche aus Einzelbdumen und einem temporér
liberstauten Schilf-Landréhricht innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Wiese” ist dauerhaft zu erhalten und durch MalRhahmen,
wie die Anlage eines amphibienfreundlichen Gewéssers, Pflege der Einzel-
bédume als Kopfbdume und Ersetzen der nicht heimischen Bdume durch heimi-
sche Bdume (z.B. Silberweiden) aufzuwerten.”

Begriindung:

Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass die teils lickige Baumreihe ent-
lang des Nord-Ost-Zubringers als gebiets- und landschaftsprédgendes Element
sowie als Lebensraum fir heimische wildlebende Tier- und Pflanzenarten erhal-
ten bleibt. Weiterhin soll gesichert werden, dass das temporar Uberstaute
Schilfréhricht mit vorhandenem Baumbestand erhalten bleibt und als Lebens-
raum fir Amphibien und Brutvégel gestaltet wird.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

Die Hansestadt Wismar hat die &rtlichen Bauvorschriften in einem Gewerbege-
biet zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes auf minimale Anforderungen
beschrankt.

Reflektierende Materialien

Der Ausschluss der Verwendung von reflektierenden Materialien erfolgt zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes. Reflektierende Materialien werfen bei
Sonneneinwirkung die Strahlung zuriick und dies ist gleichbedeutend mit Refle-
xion. Ziel der Gemeinde ist es, die Blendwirkung zu minimieren, was sich positiv
auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken soll. Reflexionen kdnnen ebenso
von Solar- und Photovoltaikaniagen ausgehen. Die Festsetzungen schlieRen
die Verwendung von Solar- und Photovoltaikanlagen an Geb&uden nicht aus.
Unter Berlicksichtigung der Nutzung der regenerativen Energien sind Solaran-
lagen und Photovoltaikanlagen zul&ssig. Es sind Module mit Antireflexionsbe-
schichtung zu verwenden, um so eine Blendwirkung auf die Umgebung zu re-
duzieren.

Werbeanlagen

Fur Werbeanlagen wird geregelt, dass diese nur fir im Plangebiet ansdssige
Betriebe an ihren jeweiligen Betriebsstandort zuldssig sind. Unter Bericksichti-
gung, dass mit den o&rtlichen Bauvorschriften Art, GréRe und Anbringungsort
von Werbeanlagen geregelt werden kénnen, wird die sogenannte Uberdach-
werbung ausgeschlossen. Eine Uberdachwerbung bei Nichtausschépfung der

Planungsstand: Satzung 28.05.2020 49



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg” der Hansestadt Wismar

zulassigen Hohenfestsetzung wird aus ortsgestalterischen und denkmalpflege-
rischen Griinden ausgeschlossen. Eine Uberdachwerbung ist in der Hansestadt
Wismar untypisch und nur ausnahmsweise zulassig. Die Sichtbarkeit der Wer-
bung am Gebdaude bei diesen zuladssigen Geb&audehohen ist aus Sicht der Han-
sestadt Wismar gewahrleistet. Eine Uberdachwerbung ist nicht zulassig. Es
kénnen Ausnahmen zugelassen werden, sofern diese dem Betrieb dienen und

das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Werbeanlagen mit beweglicher Lichtwerbung wie Lauf-, Dreh-, Wechsel- und
Blinklicht sowie akustische Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Die getroffenen
Regelungen dienen der Minimierung von Stérungen des Landschaftsbildes und
tragen im Ubrigen dazu bei, dass Blendwirkungen, die von solchen Werbeanla-

gen ausgehen kénnen, reduziert werden.

Einfriedungen

Die Regelungen zu Einfriedungen sollen durch die getroffene Héhenbegren-
zung einer Beeintréchtigung des Ortsbildes durch Gberdimensionierte Anlagen
entgegenwirken. Die Festsetzung zur Hoéhe der Einfriedungen beriicksichtigt

das Sicherungsbediirfnis der Firmen.

Die Hohe der Einfriedungen in Form von Hecken ist in der Regel durch
SchnittmaBnahmen durch den Grundstiickseigentiimer oder durch eine ent-
sprechende Pflanzenauswahl regelbar. Einfriedungen in Form von Hecken sind
so zu pflanzen, dass diese im ausgewachsenen Zustand einen Sicherheitsab-
stand von 30 cm zu Stra3enbegrenzungslinie nicht Uberschreiten. Aufgrund der
Anregung des Sachgebietes StralBenbauverwaltung der Hansestadt Wismar

vom 23.05.2019 im Aufstellungsverfahren wurde diese Festsetzung ergénzt.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke

Ziel der Planung ist es, einen klar gegliederten StraRenraum und eine einheit-
lich strukturierte Zone zwischen Strafle und straenbegleitender Bebauungs-
kante zu realisieren. Deshalb wurden Festsetzungen zur Freihaltung dieses Be-
reiches von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Stellplatzen getroffen. Die-
ser Bereich soll ebenso nicht fir Arbeits- und Lagerflichen genutzt werden. Ziel
ist es, ein ansprechendes Strallenbild innerhalb des Gewerbestandortes zu er-

reichen.

Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBauQ)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den oértlichen Bauvorschriften nach
§ 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84

Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbuf3e bis zu 100.000 Euro geahndet werden.

5. Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60/03 wurden die Einwir-
kungen bestehender Nutzungen auf das Plangebiet, Auswirkungen innerhalb
des Plangebietes zwischen den Nutzungen und Auswirkungen des Plangebie-

tes auf bestehende Nutzungen gepruft.
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Auswirkungen des Plangebietes auf bestehende Nutzungen

Zum Schutz der angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen vor Emissionen
trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zu erforderlichen Schallemissionskon-
tingenten. Damit werden die Anforderungen an die Einhaltung von gesunden
Wohn- und Lebensverhéltnissen in der Umgebung des Plangebietes insbeson-
dere fur die bebauten Siedlungsbereiche Kritzowburg und Dargetzow beriick-
sichtigt (vgl. Punkt 4.2.1). Emissionen durch Gerliche, tieffrequente Gerdusche,
Erschitterungen und Luftschadstoffe sowie angemessene Abstande von Stor-
fallbetrieben sind im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu priifen.

Einwirkunaen bestehender Nutzunaen auf das Plangebiet

Die méglichen Immissionsbelastungen durch Verkehrslarm wurden gutachter-
lich ermittelt und dargestellt. Es sind passive Schallschutzmanahmen zur Si-
cherung gesunder Arbeitsverhéltnisse erforderlich. Die entsprechenden Nut-
zungsausschlisse entlang des Nord-Ost-Zubringers sowie die Dimensionierung
von passivem Schallschutz durch Festsetzung von Larmpegelbereichen sind er-
folgt (vgl. Punkt 4.2.7).

Im Plangeltungsbereich und seiner immissionsrelevanten Umgebung sind keine
Anlagen durch die Behérde in der Stellungnahme vom 22.06.2015 benannt
wurden, die nach BImSchG genehmigt bzw. angezeigt wurden.

Die Teilgebiete GE 1, GE 2 und GE 3 in direkter Angrenzung an die Bahnlinie
Wismar-Rostock kénnen durch Erschiitterungen betroffen sein.

Aufgrund der geringen Schutzbediirftigkeit von Gewerbegebieten und der dar-
gestellten Zugbelegung von 36 Regionalexpressziigen ohne Guterverkehr
(auch in der Prognose 2030) taglich auf einer eingleisigen Bahnstrecke mit ei-
ner Hochstgeschwindigkeit von maximal 80 km/h ist die Wahrscheinlichkeit von
Beeintrachtigungen durch Erschitterungen gering. Aufgrund der Nahe zur
Bahnstrecke Wismar-Rostock kénnen Erschitterungen und damit verbundene
sekundéare Luftschallimmissionen fur das Plangebiet nicht vollsténdig ausge-
schlossen werden. Die Hansestadt Wismar verzichtet aufgrund der geplanten
gewerblichen Nutzung und der dargestellten Eingangsdaten zu der Bahnstrecke
auf eine erschiitterungstechnische Untersuchung.

Betriebe, deren Gerate oder Arbeitsablaufe eine besondere Sensibilitat hinsicht-
lich Erschitterungseinwirkungen besitzen, sollten bei der Planung der Bau-
mafRnahmen ggf. Mallnahmen des baulichen Erschiitterungsschutzes prifen.

Auswirkungen innerhalb des Plangebietes

Innerhalb des Plangebietes erfordern neben der Beurteilung von Auswirkungen
des Verkehrsldrms die zuldssigen Gewerbeldrmimmissionen eine Beurteilung
im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren, um gesunde Arbeitsverhéaltnis-
se zu gewahrleisten.

Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet befindet sich westlich des Nord-Ost-Zubringers (Osttangente)
und noérdlich der StraBe Am WeilRen Stein. Mit der unmittelbaren Anbindung
des Plangebietes an die Osttangente, welche den Gewerbestandort auf kur-
zem Wege mit der BAB 20 verbindet, hat das Gewerbegebiet eine optimale
Lage im vorhandenen grofirdumigen Strallennetz. Richtung Norden fihrt die
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7.1.

Osttangente auf nahezu direktem Wege zum Hafen sowie zum Gilterbahn-
hof von Wismar.

Hinsichtlich des Gesamtkonzeptes fiir den geplanten Gewerbegrof3standort ist
ein Knotenpunktausbau am Nord-Ost-Zubringer vorgesehen, durch den die Fl&-
chen westlich und ¢stlich des Nord-Ost-Zubringers gut an das Ubergeordnete
Verkehrsnetz angebunden werden kénnen. Der Knotenpunktausbau am Nord-
Ost-Zubringer setzt voraus, dass eine planungsrechtliche Sicherung des Anbin-
depunktes Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 60/03 der Hanse-
stadt Wismar entsprechend erfolgt. Fiir den Knotenpunktausbau ist die Rodung
von vier Baumen (Berg-Ahorn) einer geschitzten Baumreihe notwendig. Die
dafir erforderliche Naturschutzgenehmigung wurde am 24.03.2020 erteilt. Im
Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung sind die Belange des § 19
NatSchAG zu bertcksichtigen. Bei Arbeiten im Wurzelschutzbereich (Kronen-
traufe + 1,50m) der beiden angrenzenden geschitzten Bdume sind die notwen-
digen naturschutzfachlichen Genehmigungen auf der nachgelagerten Verfah-
rensebene zu beantragen.

Dieser Knotenpunktausbau dient zusatzlich der ErschlieBung des Gewerbe-
groRstandortes in der Gemeinde Hornstorf. Die hierzu erforderlichen Abstim-
mungen sind zwischen der Gemeinde Hornstorf und der Hansestadt Wismar
bereits getroffen worden. Der Ausbau des Knotenpunktes ist vertraglich zwi-
schen der Hansestadt Wismar und der Gemeinde Hornstorf vereinbart worden.

Fur die Hansestadt Wismar ist die zukliinftige Hauptanbindung vom Nord-Ost-
Zubringer fir den Gewerbegrof3standort vorgesehen. Eine Verbindung des vor-
handenen Gewerbegebietes Dargetzow (Bebauungsplan Nr. 10/91) mit dem
Gewerbegrof3standort ist Planungsziel der Hansestadt Wismar und erfolgt mit
der PlanstraBe A (HaupterschlieRungsstrafie).

Nach Realisierung der geplanten ErschlieBung des Gesamtstandortes wird die
Verkehrsanbindung als ausreichend und leistungsfahig eingeschéatzt. Eine Ein-
bindung des Geh- und Radweges der PlanstraBe A in das stadtische Rad-
wegenetz erfolgt Uber die StralRe ,Am Ring" in den Kreisverkehr ,Am Weif3en
Stein“. Der Ausbau eines Geh- und Radweges entlang des Nord-Ost-
Zubringers ist stadtebauliches Ziel, sodass in diesem Zusammenhang Vorbe-
haltsflichen innerhalb der festgesetzten Strallenverkehrsflachen beriicksichtigt
werden. Diese werden in entsprechender Breite festgesetzt. Die Hansestadt
Wismar beriicksichtigt diese Flache sowohl als Vorbehaltsflache fur einen Geh-
und Radweg als auch fiur Méglichkeiten zur Aufnahme von Leitungen der Ver-
und Entsorger. Die StraBenverkehrsflache wird so bemessen, dass ein 5,00 m
Abstand von der Kronentraufe der vorhandenen Baume vorgesehen wird, in
dem der Geh- und Radweg angelegt werden kann oder Leitungsverlaufe be-
ricksichtigt werden kdnnen.

Ver- und Entsoraung

Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trinkwasser fur die Bevolkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gemaR § 43 Abs. 1 LWaG fur die Stadt-
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7.2

werke Wismar GmbH. Anschlussgestattungen fur die Versorgung sind mit der
Stadtwerke Wismar GmbH zu vereinbaren.

Notwendige Versorgungsleitungen sind im Rahmen der ErschlieBung des Plan-
gebietes vorzusehen. Entsprechend der Voruntersuchung zur Erschliefung des
Plangebietes ist die Neuverlegung einer Trinkwasserleitung DN 200 innerhalb
der offentlichen Verkehrsflichen geplant. Die Herstellung einer Trinkwasser-
ringleitung bis Kritzowburg ist in der nachgelagerten technischen Planung zu
beriicksichtigen. Der geplante Leitungsverlauf wurde in die Planzeichnung
ubernommen. innerhalb der festgesetzten Grinflachen ist im Rahmen der Fla-
chenverfiigbarkeit der Leitungsverlauf mit dem jeweiligen Grundstiickseigenti-
mer zu regeln. Innerhalb von Grunflachen sind keine baulichen Anlagen zulas-
sig, sodass eine zusétzliche Sicherung Uiber ein Leitungsrecht auf der Ebene
des Bebauungsplanes seitens der Hansestadt Wismar nicht als erforderlich an-
gesehen werden. Die Heckenanpflanzung beriicksichtigt mégliche Leitungsver-
ldufe durch breitere Saumbereiche. Der geplante Standort der Druckerhd-
hungsstation ist entsprechend der Stellungnahme der Stadtwerke Wismar
GmbH vom 25.10.2019 innerhalb der éffentlichen Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Wiese“ am unbefestigten Zufahrtsweg zum Regenwasserriickhalte-
becken als Versorgungsflache beriicksichtigt.

Auferhalb des Plangeltungsbereiches sind in der Ortslage Kritzowburg und im
"Gewerbegebiet Dargetzow", StraBe ,Am Ring“ Druckerhéhungsanlagen kon-
zeptionell vorgesehen und in der nachgelagerten ErschlieBungsplanung ent-
sprechend auszuformen.

Die Stadtwerke Wismar GmbH hat in der Stellungnahme vom 02.06.2015 zum
Vorentwurf auf die Lage des Plangebietes in der beantragten Trinkwasser-
schutzzone Il B der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof, die der Wasserver-
sorgung der Hansestadt Wismar dient, hingewiesen. Die Belange sind in den
nachrichtlichen Ubernahmen dargestellit.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist grundsatz-
lich im Trennsystem abzuleiten. Die Hansestadt Wismar hat die Abwasserbe-
seitigungspflicht auf den Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt
Wismar (EVB) Ubertragen. Der Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hanse-
stadt Wismar hat im Plangebiet das anfallende hausliche und gewerbliche Ab-
wasser zu beseitigen. Die Planung fur den Anschluss an die 6ffentliche Abwas-
seranlage ist in Abstimmung mit dem EVB durchzufithren. Die entsprechenden
Anschlussgestattungen sind durch die Hansestadt Wismar zu beantragen. Die
geltende Abwassersatzung der Hansestadt Wismar ist zu beachten.

Der EVB hat in seiner Stellungnahme vom 19.06.2015 zum Vorentwurf mitge-
teilt, dass das anfallende Schmutzwasser Uber eine Freigefélle — bzw. Drucklei-
tung an das vorhandene Schmutzwassersystem anzubinden ist. Die Anordnung
sowie die Lage und GréRe eines Abwasserpumpwerks wird aufgrund der vor-
handenen Topographie im westlichen Bereich des Plangebietes an den vor-
handenen Tiefpunkten vorzuhalten sein.

Fur die gewerblichen Nutzungen sind fir die Einleitungen in das &ffentliche Ka-
nalnetz Antrage zur Uberprifung auf Indirekteinleitergenehmigungspfiicht bei
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der unteren Wasserbehorde des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Um-
welt Westmecklenburg zu stellen.

Abwasserbeseitigung - Oberflichenwasser

Der anstehende, kaum versickerungsfahige Untergrund (Geschiebemergel) ist
fur eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers aus Gewerbe- und
Industriestandorten nicht geeignet. Fur die Regelung der Ableitung des anfal-
lenden Oberflaichenwassers liegt eine Vorplanung/ Voruntersuchung fiir den
GroRgewerbestandort Wismar-Kritzow vor.” Der Antrag auf Einleitung von Nie-
derschlagswasser in ein Gewéasser wurde auf der Grundlage der Vorplanung/
Voruntersuchung am 11.01.2019 an die untere Wasserbehérde gestellt. Im
Rahmen der Vorplanung erfoigten eine Variantenuntersuchung und Vorabstim-
mungen mit den zustandigen Behodrden hinsichtlich der Genehmigungsféhigkeit
der Einleitung von Oberflichenwasser in die Vorflut.

Es ist die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers nach Norden tber
den vorhandenen Vorfluter 18/1/5 (Bahndurchlass DN 800) vorgesehen, da nur
diese Variante genehmigungsfahig ist. Im Rahmen der weiterfiihrenden Pla-
nung sind Vermessungsarbeiten und Untersuchungen zum Baugrund sowie ein
hydrologisches Gutachten erforderlich. Die Mitbenutzung des Durchlasses ist
entsprechend dem Regenwasserableitungskonzept® grundsatzlich maéglich. Ein
entsprechender Antrag auf Mitbenutzung ist bei der DB Netz, Immobilienma-
nagement einzureichen und sollte ein hydrologisches Gutachten beinhalten. Die
Genehmigung seitens der DB AG zur Mitbenutzung des Durchlasses in km
3,040 und die wasserrechtliche Erlaubnis zum Einleiten des Niederschlagswas-
sers durch die untere Wasserbehdérde sind erteilt.

Das Oberflachenwasser der Gewerbe- und ErschlieRungsfldchen sowie ein Teil
des Oberflachenwasser aus dem Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornst-
orf (15,2 I/s aus dem Teileinzugsgebiet 1) werden Uber Entwdsserungskanale in
den ErschlieRungsstralen in das Regenwasserrickhaltebecken geleitet. Das
vorhandene Regenwasserriickhaltebecken, das der Entwdsserung der Osttan-
gente dient und derzeit an die vorhandene Hauptdrainageleitung angeschlos-
sen ist, wird an den Entwdsserungskanal in der ErschlieRBungsstralle ange-
schlossen. Der in der technischen Planung im Baugebiet GE 4 dargestellte Ab-
lauf vom Regenwasserriickhaltebecken in die Planstralle A solite vorzugsweise
in der geplanten Zufahrt zum vorhandenen Regenwasserriickhaltebecken lie-
gen, da sonst die Bebaubarkeit der angrenzenden Flachen durch notwendige
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte eingeschrankt werden kann.

Im Rahmen der Voruntersuchung/ Vorplanung zur Regenentwasserung des
Gewerbegrofistandortes wurde dargestellt, dass die derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen mit Drainageleitungen entwédssert werden und diese in die
Vorfluter 18/1/5 im Norden und 6/2 im Siiden miinden. Die Hauptdrainagelei-
tung ist in den Unterlagen dargestellt und im Bebauungsplan als zukinftig fort-
fallend gekennzeichnet. Die Sicherung der Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers aus dem Plangebiet ist auf der Ebene des Bebauungsplanes
darzustellen. Der Umgang mit der vorhandenen und derzeit notwendigen
Hauptdrainageleitung ist somit abschlieBend zu regeln. Das vorhandene
Hauptdrainagesystem ist zu ersetzen und eine Anbindung an das herzustellen-

7 Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB), Erschlieung GroRgewerbe-
standort Wismar-Kritzow, Vorplanung/Voruntersuchung, Erlduterungsbericht, Regenentwasse-
rung, Poéyry Deutschland GmbH vom 05.06.2018
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de &ffentliche Entwasserungssystem ist zu gewahrleisten. Die Voraussetzungen
sind im Rahmen der technischen Planung darzustellen und zu schaffen. Beim
Auffinden von alten Drainageleitungen zur Flachenentwéasserung sind diese auf
ihre weitere Notwendigkeit hin zu iberpriifen und in das eigene Niederschlags-
entwasserungssystem einzubinden.

Der hydraulische Nachweis zur Einleitung des Oberflachenwassers des Gewer-
begebietes ,Kritzow" der Hansestadt Wismar und des Teileinzugsgebietes 1
des Bebauungsplanes Nr.10 der Gemeinde Hornstorf (iber den Bahndurchlass
in die Vorflut 18/1/5 wurde gefithrt®.

Das Konzept zur Oberflichenentwésserung sieht eine Drosselung des Abflus-
ses auf den natlrlichen Abfluss der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen
vor. Der Drosselabfluss wird Uiber den Bahndurchiass in die Vorflut 18/1/5 gelei-
tet. Der Drosselabfluss wird in Anlehnung an den natirlichen Abfluss mit 361 I/s
gewahlt. Es ist ein Regenrtickhaltebecken mit dem dazugehdérigen Drosselbau-
werk vorzusehen. Zur Errichtung des Regenwasserriickhaltebeckens ist die
Umverlegung einer Gasleitung (DN 150) der Stadtwerke Wismar GmbH erfor-
derlich. Die Anforderungen und die Lage des 6,00 m breiten benétigten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes wurden in den Planunterlagen beriicksichtigt.

Vor Ableitung des Oberflichenwassers in ein Gewasser ist der Nachweis zur
Regenwasserbehandlung nach ATV-DVWK-Merkblatt M 153 (Handlungsemp-
fehlung zum Umgang mit Regenwasser) zu fihren. Im Rahmen der Vorplanung/
Voruntersuchung®wird die Vorschaltung eines Lamellenklarers favorisiert.

Die detaillierten Ausfiihrungen und Berechnungen sind im Erlauterungsbericht,
Regenentwasserung und im Erlduterungsbericht, Regenentwiasserung-
Hydraulischer Nachweis der Vorplanung/ Voruntersuchung von Péyry Deutsch-
land GmbH dargestelit.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behin-
dert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt
oder auf andere Weise verandert werden.®

Brandschutz/ Loschwasser

GemaR § 2 Abs. 2 des Gesetzes (ber den Brandschutz und die Hilfeleistungen
der Feuerwehren (BrSchG) fir M-V vom 21.12.2015 ist es Aufgabe der Stadte
und Gemeinden die Ldschwasserversorgung sicherzustellen. Dabei sind die
Anforderungen des Grundschutzes zur Sicherung der Loschwasserbereitstel-
lung zu beachten und zu erfillen. Der Gber den Grundschutz hinausgehende
objektbezogene Brandschutz, wird als Objektschutz bezeichnet und obliegt dem
jeweiligen Grundstiickseigentimer und ist bei Erfordernis im nachgelagerten
Verfahren nachzuweisen.

Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf eines Léschwasserbereiches mit al-
len Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthéalt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind. Die
zur Verfigung stehenden Entnahmemdglichkeiten zur Sicherung des Grund-

8 Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB), ErschlieRung GroRgewerbe-
standort Wismar-Kritzow, Vorplanung/Voruntersuchung, Erlduterungsbericht, Regenentwéasse-
rung-Hydraulischer Nachweis, Péyry Deutschland GmbH vom 24.10.2018

¢ Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Wasserbehorde, Stellungnahme vom 24.05.2019.
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schutzes sind darzustellen. Die Ldschwasserversorgung ist im Rahmen der

nachgelagerten Erschliefungsplanung darzustelien.

Entsprechend dem Konzept der L&schwasserbreitstellung fir den GrofRgewer-
bestandort Wismar-Kritzow'® wird fir den Plangeltungsbereich ein Léschwas-
serbedarf 2 96 m%h fur 2 Stunden = 192 m® angenommen. Im Konzept zur
Léschwasserbereitstellung erfolgte eine Variantenuntersuchung mit dem Er-
gebnis, dass als Varianten die Sicherung der Léschwasserbereitstellung fir den
Grundschutz Uber drei Ldschwasserbehélter innerhalb der offentlichen Er-
schliefungsstraBen oder Uber die Bereitstellung aus dem éffentlichen Trink-
wassernetz erfolgen kann. Derzeit wird die Variante der Léschwasserbereitstel-
lung far den Grundschutz aus dem Trinkwassernetz mit der Errichtung von zwei
notwendigen Druckerhdhungsanlagen favorisiert. Die erforderlichen Druckerhé-
hungsanlagen sind im Gewerbegebiet ,Dargetzow” an der Stralle ,Am Ring"
und in der Ortslage Kritzowburg vorgesehen. Die Druckerhéhungsanlagen be-
finden sich au3erhalb des Plangeltungsbereiches und werden im Rahmen der
nachgelagerten ErschlieBungsplanung bericksichtigt. Fir die Umsetzung die-
ser Variante bedarf es einer separaten Vereinbarung zwischen der Hansestadt
Wismar und der Stadtwerke Wismar GmbH zur Vorhaltung und Bereitstellung

von Léschwasser.

Die Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfldchen fir die Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr geméaR § 5 LBauO M-V sind im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren darzustellen. Dies gilt auch fiir den Einbau von

Absperranlagen.

7.5. Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung der Hansestadt Wismar erfolgt Uber die Stadt-
werke Wismar GmbH. Die ErschlieBung des Gewerbegrofistandortes soll tiber
eine Mittelspannungsleitung 20 KV gesichert werden. Die Neuverlegung der
Mittelspannungsleitung ist im Plangeltungsbereich innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflachen vorgesehen. Die Herstellung der Mittelspannungsleitung ist
uber die Trasse der Trinkwasserringleitung bis Kritzowburg vorgesehen und in
der nachgelagerten technischen Planung zu berlicksichtigen. Der geplante Lei-
tungsverlauf wurde in die Planzeichnung Ubernommen. Innerhalb der festge-
setzten Grinflachen ist im Rahmen der Fldchenverfigbarkeit der Leitungsver-
lauf mit dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu regein. Innerhalb von Griin-
flachen sind keine baulichen Anlagen zuldssig, sodass eine zusétzliche Siche-
rung Ober ein Leitungsrecht auf der Ebene des Bebauungsplanes seitens der
Hansestadt Wismar nicht als erforderlich angesehen werden. Die Heckenan-
pflanzung berlicksichtigt mégliche Leitungsverldufe durch breitere Saumberei-

che.

Die neu geplanten Standorte fur Trafostationen im Plangeltungsbereich werden
als Versorgungsflachen entsprechend der Stellungnahme der Stadtwerke Wis-
mar GmbH vom 25.10.2019 festgesetzt Der urspriinglich vorgesehene Stand-

ort der Trafostation entfallt.

0 Hansestadt Wismar, ErschlieRung GroRgewerbestandort Wismar-Kritzow, Vorpla-

nung/Voruntersuchung, Konzept zur Loschwasserbereitstellung Erlauterungsbericht, Péyry
Deutschland GmbH vom 06.06.2018.
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7.6. Gasversorgung

Die Gasversorgung wird Uber die Stadtwerke Wismar GmbH sichergestellt. Im
Plangeltungsbereich befindet sich bereits innerhalb der bahnparallelen Grunfla-
che eine vorhandene Gashochleitung DN 200, die im Bereich des geplanten
Regenwasserriickhaltebeckens umverlegt wird. Der neu geplante Leitungsver-
lauf wird in der Planzeichnung dargestellt. Zur Aufrechterhaltung der Méglich-
keit der Gasversorgung bis 25 bar im Plangeltungsbereich soll die Sicherung
einer durchgéngigen Leitungstrasse in den o&ffentlichen Verkehrsflachen erfol-
gen. Dies ist in der nachgelagerten technischen Planung zu beriicksichtigen.
Zur Aufrechterhaltung der Variabilitdt der Gasversorgung im Plangeltungsbe-
reich wird innerhalb der offentlichen Grunflaiche mit der Zweckbestimmung
~Wiese" eine Vorbehaltsflache fir eine Gasdruckregleraniage mit einer Aufstell-

flache fur Montage-/ Monteurfahrzeuge als Versorgungsflache festgesetzt.”

7.7. Telekommunikation

Die Hansestadt Wismar ist an das Netz der Deutschen Telekom AG ange-
schlossen. Der bekanntgegebene vermutliche Verlauf von Telekommunikations-
linien in den Randbereichen des Plangeltungsbereiches wird nachrichtlich
Ubernommen. Die Verlegung von Telekommunikationslinien zur Versorgung des
Plangebietes erfolgt im 6ffentlichen Raum und ist im ErschlieBungsvertrag zu
regeln. Die festgesetzten Verkehrsflichen lassen eine Leitungszone bzw. die
Leitungsverlegung zu. Die detaillierten Belange sind im Rahmen der nachgela-

gerten ErschlieBungsplanung abzustimmen.

7.8. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt den damit beauftragen Entsorgungsunternehmen
entsprechend der Abfalisatzung der Hansestadt Wismar. Alle BaumalRinahmen
sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und fertig-
gestellten Objekten eine sach- und umweligerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann. Die geplanten Erschlieungsstra-

Ren sind so bemessen, dass die Abfallentsorgung sichergestellt werden kann.

8. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

8.1. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

8.1.1. Bau- und Bodendenkmale

Baudenkmale sind gemaf Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde
nicht betroffen. Die vorhandenen Bodendenkmale, die durch das Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege M-V mit Stellungnahme vom 01.07.2015 benannt

wurden, wurden nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.

Fur Bodendenkmale mit der Kennzeichnung BD kann angesichts ihrer wissen-
schaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Verénderung oder Be-
seitigung — auch der Umgebung — gemal § 7 Abs. 4 DSchG M-V nicht zuge-
stimmt werden. Ausgenommen davon ist der vorgesehene Durchstich zu Er-
schliefung des landesweit bedeutsamen und gemeindeiibergreifenden Gewer-

11 Stadtwerke Wismar GmbH, Stellungnahme vom 25.20.2019.
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begrof3standortes. Es handelt sich hierbei um das obertagig sichtbare Boden-

denkmal ,Landwehr Wismar-Hornstorf*.

Die Belange des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege zum Vorentwurf
wurden in den Planunterlagen zum Entwurf berlicksichtigt. Erganzend werden
die Belange der Abstimmung vor Ort vom 31.08.2015 beriicksichtigt. Der ge-
plante Durchstich im Bereich des obertagig sichtbaren Bodendenkmals ,Land-
wehr Wismar-Hornstorf* ist fir die ErschlieBung des landesweit bedeutsamen
und gemeindelbergreifenden Gewerbegrofstandortes zwingend erforderlich.
Der notwendige Durchstich parallel und in einem geringen Abstand zum Nord-
Ost-Zubringer durch die Landwehr erfolgt an einer Stelle, an der die Hecke li-
ckig ist, so dass die Auswirkungen minimiert werden. Die Belange wurden im
Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes dargestellt. Der geplante
Durchstich innerhalb des obertatig sichtbaren Bodendenkmals zur Erschlie3ung
des gemeindeubergreifenden Gewerbegrof3standortes ist zwingend erforderlich
und zuldssig. Die geplante Ausbildung des Knotenpunktes berlcksichtigt das
obertagige Bodendenkmal ,Landwehr Wismar-Hornstorf sowie die in dem Be-
reich der Landwehr vorhandene Feldhecke. Die Anbindung des Bebauungspla-
nes Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf erfolgt in dem Bereich der Feldhecke, in
dem die Feldhecke bereits eine Liicke aufweist. Sie erfolgt ebenso in einem ge-
ringen, mdglichst minimalen Abstand zum Nord-Ost-Zubringer. Beeintrachti-
gung auf das Bodendenkmal und die Feldhecke werden dadurch so gering wie

mdglich gehalten.

Im Plangeltungsbereich befinden sich Bodendenkmale mit der Kennzeichnung
Bd, deren Verédnderung oder Beseitigung nach § 7 Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) ge-
nehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt ist. Alle
durch diese Mallnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs
zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaR-
nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landes-
amt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu un-
terrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser

Bedingung gebunden.

Darlber hinaus befinden sich im Plangeltungsbereich Flachen mit der Kenn-
zeichnung BD, fur die das Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft an-
zunehmen bzw. nahe liegend ist oder sich aufdréngt. Der hinreichende Konkre-
tisierungsgrad ist in diesen Féllen aufgrund der siedlungsgeographischen und

topographischen Verhaltnisse bzw. durch Oberflachenfunde gegeben.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denk-
malschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landes-
amtes in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werkta-

ge nach Zugang der Anzeige.
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(Quelle: Stellungnahme Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege vom 01.07.2015)

8.1.2. Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasserschutzzone |lI
der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Nach abgeschlossener Neufestset-
zung ist das Plangebiet in der Trinkwasserschutzzone Ill B, ein untergeordneter
Teilbereich in der Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung Wismar-
Friedrichshof gelegen. Sofern die Schutzgebietsverordnung vor Inkrafttreten
des Bebauungsplanes erlassen wird, wird die Hansestadt Wismar unter dem
Gesichtspunkt eines Vorranggebietes fir Gewerbe und Industrie einen Aus-
nahmeantrag stellen. Eine positive Entscheidung bei Einhaltung der wasser-
wirtschaftlichen Anforderungen wird in Aussicht gestellt.'? Die Inaussichtstellung
wurde im Rahmen des Erérterungstermins zur Neufestsetzung der Trinkwas-
serschutzgebiete Wasserfassungen Wismar-Friedrichshof und Wismar-Wendorf
am 17.07.2019 nochmals durch die untere Wasserbehdrde bestéatigt. Geman §
6 des Entwurfs der Schutzgebietsverordnung sind Ausnahmen zulassig. Sofern
ein Bescheid erforderlich wird, wird die Hansestadt Wismar dies vor Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses beriicksichtigen.

Derzeit sind die Festsetzungen der Schutzzonenordnung fur die Trinkwasser-
schutzgebiete der Stadt Wismar Beschluss-Nr. 30-7/85 vom 17. Mai 1985 zu
beachten.

2 Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Wasserbehérde, Stellungnahme vom 24.05.2019.

Planungsstand: Satzung 28.05.2020 59



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg" der Hansestadt Wismar

Es gelten fir nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen Verbotstatbestande:

- Emissionen nicht gasférmiger Schadstoffe,

- Abwasserversickerung, Untergrundverrieselung,

- Betriebe mit Ableitung infektiéser Abwéasser,

- Ablagern von Riickstandsstoffen,

- Entlastungsflachen fur die Beseitigung von flissigen organischen Din-
gemitteln,

- Umgang mit Minerald! und Mineraldlprodukten.

Aufgrund der bestehenden Schutzzonenordnung ergibt sich fur die Hansestadt
Wismar keine Verpflichtung Uber den Regelungsgehalt der bestehenden
Schutzzonenordnung hinausgehende konkretisierte Verbote und Beschrankun-
gen festzusetzen. Aus den Verordnungsentwirfen kann kein rechtlicher Ver-
bots- und Beschrankungstatbestand hergeleitet werden. Es kann lediglich ein
vorsorglicher Hinweis erfoigen, dass nach abgeschlossenem Rechtssetzungs-
verfahren die zukinftigen Verbote und Nutzungsbeschréankungen zu beachten
sind.

Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der Trinkwasser-
schutzzone Il und die zukinftigen Verbote und Nutzungsbeschrankungen der
Verordnung Uber die Festsetzung des Trinkwasserschutzgebietes der WF Wis-
mar Friedrichshof in der Trinkwasserschutzzone 1l B sind einzuhalten.

Die Anforderungen des DVGW-Regelwerkes W 101 ,Richtlinien fur Trinkwas-
serschutzgebiete, Teil 1: Schutzgebiete fur Grundwasser innerhalb der Trink-
wasserschutzzone Ill und die Richtlinien fir bautechnische Mafinahmen an
StraBen in Wasserschutzgebieten (RiStWag), eingefihrt durch das Bundesmi-
nisterium fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen, sind einzuhalten. Die Prii-
fung der Einhaltung der Regelwerke und der Verbote und Nutzungsbeschran-
kungen in der Trinkwasserschutzzone sowie Ausnahmeregelungen und damit
die Entscheidung zur Zulassigkeit von Gewerbebetrieben innerhalb des Plan-
geltungsbereiches obliegen der zusténdigen unteren Wasserbehérde (Einzel-
fallentscheidung).

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfilllen und Umschlagen von wassergefahrdenden
Stoffen) oder HBV-Anlagen (Herstellen, behandeln und Verwenden von was-
sergefiahrdenden Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V.m. der
Verordnung Uber Anlagen und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) vom 18.04.2017 (BGBI. | S. 905) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung
des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Prufpflichtige Anla-
gen nach AwSYV sind bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Nord-
westmecklenburg anzeigepflichtig.

Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die erhebliche Mengen von wasserge-
fahrdenden Stoffen lagern oder umschlagen, stellen eine potenziell hohe Ge-
fahrdung der Grundwasserressource dar. Im Ergebnis der Prufung der Anzei-
gepflicht nach AwSV neben dem Baugenehmigungsverfahren kann das Vorha-
ben im Rahmen des pflichtgemaRen Ermessens durch die untere Wasserbe-
horde versagt oder mit kostenaufwendigen héheren Sicherheitsanforderungen
beauflagt werden. Die Einzelfallentscheidung der Zulassung der Gewerbebe-
triebe soll durch die untere Wasserbehérde im nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahren getroffen werden.™

13 |_andkreis Nordwestmecklenburg, untere Wasserbehérde, Stellungnahme vom 24.05.2019.
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8.1.3.

8.1.4.

8.2.
8.2.1.

Gewadsserrandstreifen

Im Plangeltungsbereich befindet sich im siidlichen Bereich der festgesetzten 6f-
fentlichen Griinflache das unterirdisch verrohrte Gewasser 11:0:6/2/3 in der Un-
terhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Wallensteingraben Kis-
te". GemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewassern zur
Einhaltung und Verbesserung der ¢kologischen Funktion, der Wasserspeiche-
rung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffe-
intragen ein Gewasserrandstreifen im Auflenbereich von mindestens 5,00 m zur
Bodschungsoberkante einzuhalten und von jeglicher Bebauung (inklusive Zaun-
anlagen) und Bepflanzung freizuhalten. Die Anforderungen gelten auch fiir ver-
rohrte Gewasser. Die Zuwegung fir Unterhaltungsmaflinahmen am Gewasser
ist zu gewéhrleisten.

Ausgleichspflanzungen gemaR Antragsverfahren § 19 NatSchAG M-V

Als Ausgleich fur die Rodung von 4 Baumen einer Baumreihe (im Einmin-
dungsbereich der Planstral’e A und dem Nord-Ost-Zubringer), die gematl § 19
NatSchAG M-V geschitzt sind, sind 5 Ausgleichspflanzungen umzusetzen.
1 von 5 Ausgleichspflanzungen, die nicht innerhalb des Plangebietes umge-
setzt wird, erfolgt auflerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 4809/2, der
Flur 1, in der Gemarkung Wismar als Lickenbepflanzung der vorhandenen
Baumreihe in einem Pflanzabstand von 10 m.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie die Ausfiihrungen zu Erzie-
hungsschnitten in den ersten 10 Jahren sind entsprechend der Festsetzung
[1.2.7 auszufuhren. Die Darstellung des Standortes fiir die 1 Ausgleichspflan-
zung erfolgt in der Planzeichnung.

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes—
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhalts-
punkte dafir, dass eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast vorliegt, un-
verziglich die Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumanahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusatzlich fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Un-
tersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentii-
mer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkun-
gen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderung
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
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kdnnen, vermieden werden. Um dies zu erreichen sind Bodenkundliche Baube-

gleitung (BBB) und die Beachtung der DIN 18915 und 19731 sinnvoll.**
8.2.2. Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbe-
hérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Der Grund-
stiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemaéflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-

pflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Ab-
fallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkrei-

ses Nordwestmecklenburg erfolgen kann.
8.2.3. Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschliefen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-

mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst’ das Antragsformular sowie ein Merk-

blatt Giber die notwendigen Angaben zu finden.

Gemal § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. insbesondere wird auf die allgemeinen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbei-
tenden Personen so weit wie moglich auszuschlielen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen lber eine mégliche Kampfmittel-

belastung des Baufeldes einzuholen.
8.2.4. Gewdsserschutz

Im Plangeltungsbereich sind im An- und Abstrom der Gewerbegebietsflachen
durch die Hansestadt Wismar Grundwassermessstellen zu errichten und dau-
erhaft zu sichern. Die Lage der noch zu errichtenden Grundwassermessstellen
wird im Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung festgesetzt und
zwischen der Hansestadt Wismar und der unteren Wasserbehdrde abgestimmt.
Die Hansestadt Wismar berlcksichtigt in der nachgelagerten ErschlieRungspla-
nung, dass die Flachenverfigbarkeit und Zuganglichkeit der noch zu errichten-
den Grundwassermessstellen stets gewahrleistet ist. Die Herstellung der
Grundwassermessstellen hat vor der Besiedelung der Gewerbegebietsflachen
zu erfolgen. Der Wirkungspfad Boden-Grundwasser kann so durch die noch zu
errichtenden Grundwassermessstellen innerhalb des Plangeltungsbereiche in
der Trinkwasserschutzzone stets kontrolliert werden. Ein Grundwassermonito-

ring an der Abstrom-Messstelle hat jahrlich zu erfolgen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkolle-
ktoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmit-
telbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwas-
sers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsge-

4 Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Bodenschutzbehérde, Stellungnahme vom
24.05.2019.
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8.2.5.

8.2.6.

setzes (WHG) i.V.m. § 118 Landeswassergesetz (LWaG) einen Monat vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir
eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumafinahmen
zu.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainage-
leitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten
bzw. wiederherzustellen.

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht tber-
baut oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsab-
stande einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf An-
frage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfih-
rungsplanung und Bauausfiihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum
Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

Hinweise der Deutschen Bahn

Gegen die durch den Bahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen ent-
stehenden Immissionen wie Erschitterungen, Larmbeldstigungen, Funkenflug
und dergleichen kénnen keine Entschadigungsanspriiche oder Anspriche auf
Schutz- oder AbwehrmaRnahmen gegen die Deutsche Bahn AG geltend ge-
macht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist.

Dem Bahngeldnde und den Entw&sserungsanlagen der Deutschen Bahn AG
durfen Abwésser jeglicher Art nicht ohne Zustimmung durch die Deutsche Bahn
AG zugeleitet werden. Vorhandene Bahnentwéasserungssysteme der Deutsche
Bahn AG sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten und sind bei Beschédigung
wiederherzustellen.

im unmittelbaren Bereich der DB Liegenschaft kann jederzeit mit dem Vorhan-
densein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen Verrohrungen gerechnet wer-
den. Bahnparallel wurde eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt, die i.d.R. keine
Auswirkungen auf vorhandene Kabel besitzt. Im Bereich der Herstellung des
Regenwasserriickhaltebeckens sind die notwendigen Abstimmungen in der
nachgelagerten Erschlieungsplanung zu fuhren.

Beleuchtungsanlagen und Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine Blen-
dung des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Ei-
senbahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden kann. Durch die Beteiligung
der DB AG im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren kann die DB AG
diese Belange zusatzlich tberprifen.

Grundstiicksgrenzen zu der Bahnstrecke: (6921) Wismar-Rostock sind so ab-
zusichern, dass ein Betreten und Befahren der Bahnanlagen nicht méglich ist.
Die Zuwendung bzw. Zuganglichkeit der Bahnanlagen sind fir Instandhal-
tungsmafnahmen oder im Stérfall zu gewahrleisten

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen durfen nur so
angelegt werden, dass die Sicherheit beim Betrieb der Bahn nicht gefahrdet
wird. Dabei ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle” zu beachten. Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von
Bahnanlagen sind mit der DB AG abzustimmen.
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8.2.7.

8.2.8.

8.2.9.

Die Deutsche Bahn AG ist bei Bauvorhaben im Naherungsbereich der Bahn-
strecke: (6921) Wismar-Rostock rechtzeitig durch detaillierte Planunterlagen im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Zeitraum fiir die Realisierung von Anpflanzgeboten

Soweit nicht anders geregelt, sind die Pflanzmafinahmen im Zuge der Er-
schiieBung durchzufiihren und unmittelbar nach Fertigstellung der baulichen
Anlagen abzuschlief3en.

GemadR Nebenbestimmung / Auflage 1¢ der Naturschutzgenehmigung nach
§ 19 NatSchAG M-V vom 24.03.2020 sind die Ausgleichspflanzungen gemaf
textlicher Festsetzung 11.2.7 spatestens 1 Jahr nach Fallung der Baume durch-
zuftihren.

Gemal Auflage 1 der Naturschutzgenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG
M-V vom 24.02.2020 sind innerhalb der KompensationsmaRnahme 1 — KM 1:
extensiv gepflegte Mahwiese mit Anlage einer 5,0 m breiten Hecke die festge-
setzten Mafinahmen auf einer Flache von 3.952 m? (anteilig auf dem Flurstiick
4798/5 der Flur 1, der Gemarkung Wismar) bis zum 30.11.2021 umzusetzen.

Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Héhe von
826.934 gqm EFA (Eingriffsflachenaquivalent), die nicht (iber interne Kompensa-
tionsmaRnahmen ausgeglichen werden kénnen, werden Okopunkte aus einem
Okokonto aus der Landschaftszone ,Ostseekistenland erworben.

Artenschutzrechtliche Belange
Minimierungas- und Vermeidungsmafnahmen

Brutvégel

Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die Berdumung der Flachen (Ab-
schieben der Vegetation und Entfernung von Gehdlzen) gemaR § 39 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG nur aufierhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar eines Jahres zuldssig. Ausnahmen aullerhalb dieser
Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursa-
cher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschutzten
Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den
Verursacher der zustdndigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn der BaumaRinah-
me vorzulegen.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Gradben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Graben und Gruben behutsam zu entfernen und in sichere Gefilde umzusetzen
sind.

VorsorgemafRnahmen

Brutvogel
Es ist die Anlage und Gestaltung von zwei Gewassern in der Griinstruktur um
Kritzowburg zu gestalten. Die Ausfiihrung der Anlage und Gestaltung der zwei
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Gewdsser ist in der Ausfuhrungsplanung mit dem Artenschutzgutachter festzu-

legen.

Amphibien

Es ist die Anlage und Gestaltung von zwei Gewéassern in der Grinstruktur um
Kritzowburg zu gestalten. Die Ausfilhrung der Anlage und Gestaltung der zwei
Gewasser ist in der Ausfihrungsplanung mit dem Artenschutzgutachter festzu-

legen.

Biologische Baubegleitung

Die Umsetzung der Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen ist im Rah-
men einer biologischen Baubegleitung zu sichern. Ein Protokoll hierfur ist der

unteren Naturschutzbehdérde zeitnah zur Verfigung zu stellen.

Riickschnitt von Réhrichtflachen

Der Ruckschnitt von Roéhrichten darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 3 des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letz-
ten Tag im Februar durchgefuhrt werden; auferhalb dieses Zeitraumes durfen

Réhrichte nur in Abschnitten zuriickgeschnitten werden.

Gemal Auflage 2 der Naturschutzgenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG
M-V vom 24.02.2020 sind die zur Beseitigung beantragten geschitzten Biotope
(Landréhrichtflachen Nr. 480 und ohne Nummer) im Teilgebiet GE 4 aus arten-
schutzrechtlichen Griinden im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zu be-

seitigen.

8.2.10. Technische Normen und Grundlagen

Die als Grundlage fur die Festsetzungen im Bebauungsplan genannten DIN-
Normen, technischen Regelwerke, Erlasse und Verordnungen koénnen im
Bauamt der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung, Kopenhagener Strale 1,

eingesehen werden.

Planungsstand: Satzung 28.05.2020

65



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg” der Hansestadt Wismar

10.

10.1.

Flichenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes betragt etwa 75,91 ha. Fur den Bebauungsplan Nr. 60/03 ergibt

sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung

FlachengroBe

[m?]

Baugebietsflachen- Gewerbegebiete 529.276,9
«GE 1 55.736,0

»GE 2 30.268,0

«GE 3 89.407,4
«GE4 175.323,4

«GE5 61.327,0
*GE6 81.821,5
«GE7 35.393,6
Verkehrsflichen &ffentlich 49.164,2
=Nord-Ost-Zubringer (Osttangente) 13.866,8
= Planstralle A 19.274,4

= Planstral’en B 1 6.194 1
» Planstralle B 2 4.838,9
= Planstraie C 2.8445
= Anbindung B-Plan Nr. 10 Gemeinde Hornstorf 2.145,5
Griinflachen 154.756,1
= Offentliche Griinflache ZB (Wiese) 115.174,2

= ffentliche Griinflache ZB (Schutzgriin) 16.913,2
« ffentliche Grunflache ZB (Verkehrsgriin) 1.179,7
= Offentliche Grinflache ZB (Schutzgriin-

Bodendenkmal) ( ° 21.489,0
Flachen fiir Ver- und Entsorgung 25.875,0
= Elektrizitat (Trafo) 90,0

= Gas (Gasdruckregleranlage) 73,4
= Trinkwasser (Druckerhéhungsstation) 70,0
» Regenwasserriickhaltebecken 25.641,6
Gesamtflache des Plangebietes e

Wesentliche Auswirkunaen der Planung

Auswirkungen des Bebauungsplans

Im Folgenden werden die Auswirkungen der Planung beschrieben. Zu einzel-
nen Belangen wurden im Rahmen der durchgefihrten Beteiligungen Stellung-
nahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgetragen.
Stellungnahmen von der Offentlichkeit wurde nicht vorgebracht.
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Vorranagebiet fir Gewerbe und Industrie

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die gemeindelibergreifenden
stadtebaulichen Zielsetzungen der Ausweisung eines GewerbegroRstandortes
realisiert. Der Gesamtstandort Industrie- und Gewerbegebiet Wismar-Kritzow ist
als Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie in den tibergeordneten Planungen
ausgewiesen. Es erfolgt die Ausweisung eines Gewerbegebietes auf Flachen
der Hansestadt Wismar Bebauungsplan 60/03 in Angrenzung an den in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf. Der Gesamt-
standort Industrie- und Gewerbegebiet Wismar-Kritzow eréffnet die Moglichkeit
ein breit gefachertes gewerbliches Nutzungsspektrum anzusiedeln und wird
gemeindeiibergreifend mit der Gemeinde Hornstorf entwickelt.

Der Bebauungsplan Nr. 70/08 der Hansestadt Wismar wird als eigenstandiger
Bebauungsplan aufgestellt und gehért zum Gesamtstandort des gemeinde-
{ibergreifenden Gewerbe- und Industriestandortes. Mit den derzeitigen Planun-
gen erfolgt die Anbindung des Gewerbe- und Industriegebietes in der Gemein-
de Hornstorf Uber die ErschlieBungsstrale im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 60/03 an den Nord-Ost-Zubringer. Die Gemeinde Hornstorf hat
abweichende StraRenquerschnitte fiir die geplante ErschlieRung im Rahmen ih-
rer Planung beriicksichtigt. Sofern das Erfordernis von zusétzlichen Abstim-
mungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70/03 mit der
Gemeinde Hornstorf hinsichtlich der ErschlieBungsbelange besteht, wird die
Hansestadt Wismar diese in dem Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes
Nr. 70/03 fuhren.

Belange der Wirtschaft

Es handelt sich um die planungsrechtliche Vorbereitung eines landesweit be-
deutsamen Gewerbegrol3standortes und somit um ein Ziel der Raumordnung
und Landesplanung. Den Belangen der gewerblichen/ industriellen Entwicklung
wird unter dem Gesichtspunkt insbesondere der Ansiedlung von hafenaffinem
Gewerbe der Vorrang eingerdumt. Einzelhandelsbetriebe und gebdudeunab-
héngige Anlagen der Energieerzeugung mit regenerativen Energien wurden an
dem Standort ausgeschlossen. Mit den Mitteln der kommunalen Bauleitplanung
wird den Belangen der Wirtschaft Rechnung getragen. Mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes kénnen neue Arbeitsplatze in einem breit gefacherten Spekt-
rum geschaffen werden. Wesentlicher Standortfaktor ist hierbei die hervorra-
gende Anbindung des Standortes an das Uberregionale Verkehrsnetz und den
Seehafen Wismar.

Siedlungsentwicklung und Menschen

Ein wichtiges stadtebauliches und umweltbezogenes Ziel der Hansestadt Wis-
mar ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zu gewahrleisten, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse ge-
wahrleistet werden. Mit der Umsetzung der Planung werden Larmimmissionen
in der schutzwirdigen Umgebung des Plangebietes zunehmen. Durch die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass
Nutzungskonflikte mit den vorhandenen angrenzenden schutzbedirftigen Nut-
zungen vermieden werden. Als Beitrag zur Vermeidung von Nutzungskonflikten
sind der raumliche Abstand des Gewerbegebietes zur vorhandenen schutzbe-
durftigen Wohnbebauung durch festgesetzte Grinflachen im Bereich Kritzow-
burg zu nennen. Darliber hinaus erfolgt die Gliederung des Gesamtstandortes
durch die Festsetzung von gutachterlich bestimmten Larmemissionskontingen-
ten. Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden durch die getroffenen Fest-
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setzungen zum passiven Schallschutz gesunde Arbeitsverhéltnisse gewéhrleis-
tet werden. Die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens wurden hierbei

zugrunde gelegt.

Der Bebauungsplan stellt als Angebotsplanung einen verbindlichen Rahmen fiir
die Beurteilung von Einzelvorhaben im Baugenehmigungsverfahren dar. Fur die
einzelnen Bauvorhaben besteht die Méglichkeit der Feinsteuerung im vorha-
benbezogenen Genehmigungs- und Uberwachungsrecht. Dies gilt auch im Hin-

blick auf die Genehmigung eines Storfallbetriebes.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Umsetzung der Planung zu keinen nach-
teiligen Beeintrachtigungen durch Larm gegeniiber den angrenzenden schiit-
zenswerten Nutzungen flhren wird. Der Bebauungsplan enthalt hierzu verbind-

liche Festsetzungen.

Belange von Natur- und Umweltschutz

Der Beriicksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes kommt im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine wichtige Bedeutung zu.
Hierbei wird auf den Umweltbericht verwiesen, der sich umfassend mit diesen
Belangen auseinandersetzt. Im Umweltbericht wird fur jedes Schutzgut darge-

stellt, welche Auswirkungen bei Umsetzung der Planung zu erwarten sind.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung erarbeitet, deren Ergebnisse als interne und externe Kompensations-

mafnahmen in die Festsetzungen zum Bebauungsplan eingeflossen sind.

Die Hansestadt Wismar hat ein Gesamtkonzept fir das Plangebiet aufgestellt.
Zielsetzung der Hansestadt Wismar ist es, die Vorgaben und Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung umzusetzen und einen Gewerbegrofistandort zu
entwickeln. In der Nahe zu Ansiedlungsflachen, die innerhalb des Bebauungs-
planes als Gewerbegebiete festgesetzt werden, befinden sich auch Orislagen,
wie z.B. Kritzowburg. Um den Ubergang von den Gewerbegebieten zu den
Ortslagen und Siedlungsbereichen vertraglich zu gestalten, wurden Grunfla-
chen festgesetzt. Diese Grinfldchen sollen gleichzeitig fir Kompensationsmaf-
nahmen herangezogen werden. Fiur die Umsetzung der internen Kompensati-
onsmaflnahmen stehen nur die Flachen zur Verfigung, die im Zugriff der Han-
sestadt Wismar stehen. Die privaten Flachen stehen derzeit nicht zur Verfi-
gung. Allein mit den festgesetzten internen Kompensationsmafnahmen sind die
Ausgleichserfordernisse nicht realisierbar. Fir das fehlende Ausgleichsdefizit
werden Okopunkte aus der Landschaftszone Ostseekiistenland erworben und
verbindlich gesichert. Im Rahmen der Abwagung hat die Hansestadt Wismar
die Inanspruchnahme von privaten Flachen fur interne Kompensationsmaf3-
nahmen vorgesehen. Der Schutz des Eigentums gebietet es, Ausgleichsmal3-
nahmen vorrangig auf einvernehmlich zur Verfigung gestellten Grundstiicksfla-
chen zu realisieren oder andere Flachen bzw. MaBnahmen in Betracht zu zie-
hen, die ebenso geeignet sind. Dem ware mit dem Erwerb von Okopunkten ge-
nige getan. Ohne Inanspruchnahme von privaten Flachen fur interne Kompen-
sationsmafnahmen hat sich der Erwerb von Okopunkten erhoht. Dies hat auf
die stadtebaulich notwendige Freihaltezone/ Pufferzone zwischen dem Gewer-
begebiet und der Ortslage Kritzowburg als Abstandsgriin keine Auswirkungen.
Auswirkungen bestehen ebenso nicht fir die stadtebaulich und denkmalpflege-
risch begriindete Freihaltezone i.V.m. dem Bodendenkmal ,Landwehr” und fir

den bahnparallelen Schutzgriinstreifen.
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Unter Bericksichtigung des gesamtheitlichen stadtebaulichen Konzeptes bleibt
es dabei, dass sowohl verfiigbare Flachen als auch Flachen, die derzeit noch
nicht verfugbar sind, fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen herangezogen
werden. Begriindet wird dies mit dem stadtebaulichen Konzept der Umsdumung
des Gewerbegebietes durch Grinflachen in Richtung der schutzenswerten Be-
bauung, der Berucksichtigung der denkmalpflegerischen Belange zum Schutz
des Bodendenkmals ,Landwehr* und dem Abstandsgrin zur Bahnstrecke.

Dem Schutz des privaten Eigentums wird durch den Erwerb von Okopunkten
Rechnung getragen. Die stadtebaulichen Ziele, langfristig die &ffentlichen Grin-
flachen realisieren zu kdnnen, bleiben entsprechend den stadtebaulichen Ziel-
setzungen bestehen. Die festgesetzten Kompensationsmafinahmen auf den
derzeit nicht verfugbaren Flachen sollen nach Verfugbarkeit der Flachen durch
die Hansestadt Wismar realisiert und fiir andere MaBnahmen genutzt werden
kénnen. Fur diesen Bebauungsplan werden neben der Realisierung der inter-
nen KompensationsmaBnahmen auf verfigbaren Flachen Okopunkte erworben,
um den landesweit bedeutsamen Gewerbestandort mit seinen verfligbaren ge-
werblichen Flachen realisieren zu kénnen sowie dem dringend bendétigten Be-
darf an Ansiedlungsfléche fur Gewerbeunternehmen gerecht zu werden.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der vorliegenden faunistischen Be-
standserfassung und des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zusammen. Im
Ergebnis wurde dargestellt, dass dem vorliegenden Bebauungsplan keine un-
tiberwindbaren artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.

Die Belange der Trinkwasserschutzzone 11l werden beriicksichtigt und entspre-
chende Nutzungsausschliisse wurden getroffen. Das Verfahren der Neufestset-
zung der Trinkwasserschutzzonen ist noch nicht abgeschiossen, sodass im
Planverfahren ggf. noch Anpassungen erforderlich werden.

Im Ergebnis wurde im Rahmen der Umweltpriifung festgestellt, dass unter Be-
ricksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen in Folge der Umsetzung
des Bebauungsplans zu erwarten sind.

Belange des Boden- und Klimaschutzes

Es werden durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung bereits anthropo-
gen vorgepragte landwirtschaftliche Flachen in unmittelbarer Angrenzung an
den Siedlungszusammenhang in Anspruch genommen. Hauptverkehrsstralen
begrenzen das Plangebiet. Es erfolgt die Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lichen Flachen und damit der dauerhafte Entzug der Flachen fir eine landwirt-
schaftliche Nutzung. Allein fir das Schutzgut Boden verbleiben aufgrund der
dauerhaften Versiegelung von Flachen bei einer zuldssigen GRZ von 0,8 Beein-
trachtigungen, die als erheblich einzustufen sind, aber wiederum durch Aus-
gleichmafinahmen kompensiert werden kénnen. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb eines landesweit bedeutsamen GewerbegroRstandortes und somit in
einem Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe. Der Ausweisung von Gewer-
beflachen wird der Vorrang vor dem Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung der
Flachen eingeraumt. Standortalternativen wurden bereits im Rahmen der Aus-
weisung des landesweit bedeutsamen Gewerbegrof3standortes gepriift. Den
Belangen der Bodenschutzklausel gemaf § 1a Abs. 2 BauGB unter Beriicksich-
tigung der Lage des Plangebietes in Siedlungsrandlage und begrenzt durch die

Planungsstand: Satzung 28.05.2020 69



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg" der Hansestadt Wismar

uberértlichen Verkehrsstrallen sowie der Ausweisung des landesweit bedeut-
samen GewerbegrofRstandortes wird Rechnung getragen.

Eine stérkere Erwarmung auf neu versiegelten Flachen und eine Verminderung
der Kaltluftentstehung sind zu erwarten.

Aufgrund des hohen Anteils an vegetationsfreien Ackerflachen sowie der vor-
handenen Schadstoffemissionen des Fahrzeugverkehrs der angrenzenden
Straften hat das Plangebiet nur eine geringe Funktion als Reinluft- und Kaltluf-
tentstehungsgebiet. Die Nahe zur Ostsee wirkt sich fur die Frischluftentstehung
positiv aus. Aufgrund der geringen klimatischen Bedeutung des Plangebietes
sind erhebliche Beeintrachtigungen der klimatischen Situation nicht zu erwarten
und eher nur kleinklimatisch wirksam. Dartber hinaus bleiben im Bereich der
Grunflache im Siden des Plangebietes Luftschneisen bestehen, welche die
Luftzirkulation férdern. Die griinordnerischen Festsetzungen im Plangebiet tra-
gen zu einer Reduzierung der Auswirkungen auf das Kleinklima bei.

Belange des Denkmalschutzes

Mit der Umsetzung der Planung ist der Erhalt des Bodendenkmals ,Landwehr®
im Plangeltungsbereich verbunden, ausgenommen ist der geplante Durchstich
im Bereich des obertadgig sichtbaren Bodendenkmals ,Landwehr Wismar-
Hornstorf* der fur die Erschlieung des landesweit bedeutsamen und gemein-
delibergreifenden Gewerbegrol3standortes zwingend erforderlich ist. Der not-
wendige Durchstich parallel und in einem geringen Abstand zum Nord-Ost-
Zubringer durch die Landwehr erfolgt an einer Stelle, an der die Hecke llickig
ist, so dass die Auswirkungen minimiert werden. Die Sicherung des Boden-
denkmals erfolgt zuséatzlich Gber eine 50 m breite Abstandsflache als Grinfla-
che. Eine Bepflanzung der Abstandflache ist zur Bewahrung und Erlebbarkeit
des Bodendenkmals nicht zulassig.

Dariiber hinaus befinden sich im Plangeltungsbereich Bodendenkmale, deren
Veranderung oder Beseitigung kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt wird. Dariiber hinaus befin-
den sich im Plangeltungsbereich Flédchen, fir die das Vorhandensein von Bo-
dendenkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. nahe liegend ist oder sich auf-
drangt. Der hinreichende Konkretisierungsgrad ist in diesen Fallen aufgrund der
siedlungsgeographischen und topographischen Verhaltnisse bzw. durch Ober-
flaichenfunde gegeben. Im weiteren Planverfahren ist der Umfang einer archéo-
logischen Bodenuntersuchung abzustimmen und festzulegen. Die Untersu-
chung bildet die Grundlage fir die Abstimmung geeigneter MalRnahmen im
Umgang mit mdglichen Bodendenkmalen.

Das Plangebiet liegt ca. 3 km &stlich des UNESCO-Welterbes ,Altstadt Wismar*
und befindet sich auflerhalb der sogenannten Pufferzone des UNESCO-
Welterbes ,Altstadt Wismar®. AuBerhalb der Pufferzone und auch aulierhalb der
Wismarer Altstadt bestehen zahlreiche Sichtbeziehungen innerhalb von festge-
legten Sichtachsen. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der Sichtachsen
des Managementplanes fiir das UNESCO-Weltkulturerbe (vgl. Abb. 8). Die Pla-
nung bericksichtigt Sichtachsen im Bereich des obertagigen sichtbaren Boden-
denkmals ,Landwehr Wismar-Hornstorf*, die auflerhalb der definierten
Sichtachsen des Managementplanes zur Alistadt genutzt werden kénnen. Die-
se Sichtachsen werden durch die festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgriin Bodendenkmal* und als extensiv gepflegte
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Mahwiese dauerhaft gesichert. Die Ausgestaltung eines unbefestigten Aus-
sichtspunktes innerhalb der Griinflache ist vorgesehen. Somit ergeben sich kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen des Bodendenkmals und der Sichtbezie-
hungen. Weitergehende Belange sind diesbezlglich aus Sicht der Hansestadt
Wismar nicht zu bericksichtigen.
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10.2. Bodenordnende MaRnahmen

Es sind derzeit noch nicht alle Flachen fur die Umsetzung des Bebauungspla-
nes verfugbar. Die Flachenverfiigbarkeit fiir die geplanten/zukiinftigen Erschlie-
Rungsstrallen ist gegeben. Es werden Flachen der Hansestadt Wismar und der
Landesgrunderwerb Mecklenburg-Vorpommern GmbH dafir in Anspruch ge-
nommen. Die Realisierung der ErschlieBung kann somit unabhangig von den
derzeitigen Eigentumsverhéltnissen erfolgen. Die Flache fur das zu errichtende
Regenwasserriickhaltebecken befindet sich im Eigentum der Hansestadt Wis-

mar.

Fir die Umsetzung der internen Kompensationsmaf3nahmen stehen nur die
Flachen zur Verfugung, die im Zugriff der Hansestadt Wismar stehen. Die priva-
ten Flachen stehen derzeit nicht zur Verfligung, sollen jedoch langfristig durch
die Hansestadt Wismar erworben werden. Die stddtebaulichen Ziele, langfristig
die offentlichen Grinflachen realisieren zu kénnen, bleiben entsprechend den
stadtebaulichen Zielsetzungen bestehen. Die festgesetzten Kompensations-
malnahmen auf den derzeit nicht verfigbaren Flachen sollen nach Verfiigbar-
keit der Flachen durch die Hansestadt Wismar oder Dritte realisiert und fir an-

dere MaRnahmen genutzt werden kénnen.

Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen ist derzeit Giber das Flur-
stlick 4799 gegeben. Mit Realisierung der ErschlieBung und der Bebauung im
Plangebiet ist diese Erreichbarkeit nicht mehr gegeben, da die privaten Fldchen
nicht unmittelbar an &ffentlichen ErschlieBungsstralen anliegen. Die Erreich-
barkeit der privaten landwirtschaftlichen Flachen bedarf somit zuséatzlich einer
vertraglichen Regelung mit der Hansestadt Wismar. Die Hansestadt Wismar
lasst die Befahrung zu und sichert die Befahrung zu den landwirtschaftlichen
Flachen, die noch nicht besiedelt sind bzw. die derzeit noch nicht verfugbar sind
zu. Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen im Siiden des Plangel-

tungsbereiches ist tiber die Ortslage Kritzowburg weiterhin gegeben.

10.3. Kosten

Die Kosten fur die Herstellung der ErschlieRungsanlagen tragt die Hansestadt
Wismar. Die entstehenden Kosten fir die Herstellung der ErschlieRungsanla-

gen kénnen nur zum Teil durch ErschlieRungsbeitrage refinanziert werden.

Die Folgekosten fur die Hansestadt Wismar entstehen im Rahmen der Ver-
kehrssicherungspflicht und fiir UnterhaltungsmaRnahmen an den &ffentlichen

Erschlielfungsanlagen und éffentlichen Griinflachen.

Die erforderlichen Untersuchungen und ggf. entsprechende MaRBnahmen zum
Umgang mit vorhandenen Bodendenkmalen sind vertraglich zwischen der Han-

sestadt Wismar und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege M-V zu regeln.

Die Sicherung der jahrlich anfallenden Kosten fir Unterhaltungsmalinahmen
auf den zur Verfigung stehenden Flachen der KompensationsmaRnahmen

KM 1 und KM 5 erfolgt jahrlich im Haushaltsplan der Hansestadt Wismar.

Nachfolgend sind die jahrlichen Kosten fir die Unterhaltungspflege der Kom-

pensationsmalnahmen KM 1 und KM 5 aufgelistet.
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Tab. 1: Kostenschatzung Unterhaltungspflege

Anschlag /
normales
LV

Position

Menge

Einzelpreis

Netto

interne MaRnahmen B-Plan Nr. 60-03

1. KM 1 - extensiv gepflegte Mdhwiese mit Anlage einer 5,0 m breiten He-

cke
extensive Wiese
Unterhaltungspflege (ab 6.
Jahr, Einzelpreis fiir 2xMahd
pro Jahr)| 20.654,96 \/m* | 0,20 €|/m* 4.130,99 €
2. KM 5 - extensiv gepflegte Mahwiese
extensive Wiese
Unterhaltungspflege (ab 6.
Jahr, Einzelpreis filir 2xMahd
pro Jahr)| 7.427,27 \m? | 0,20 € |/m? 1.485,45 €
Summe netto | 5.616,45 €
19% | Mwst. [ 1.067,12€
~_ Gesamtsumme| | lbrutto]| 6.683,57 €|
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange — Umweltbericht
1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 60/03 méchte die Hansestadt Wismar die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung des Standortes Wismar-
Kritzow gemdl dem Landesraumentwicklungsprogramm als Gewerbegrof-
standort des Landes, als Vorranggebiet fur Industrie- und Gewerbe, schaffen.
Im Parallelverfahren wird die 49. Anderung des Flachennutzungsplanes durch-

gefihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03 befindet sich 6stlich des
Gewerbegebietes Dargetzow (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91
.Gewerbegebiet Dargetzow®), nérdlich der Ortslage Kritzowburg sowie der
StralBe ,Am Weillen Stein®, stdlich der Gleisanlage der Deutschen Bahn AG
(Bahnstrecke Wismar-Rostock) und der Gemarkungsgrenze zur Gemeinde
Hornstorf sowie westlich der Osttangente (Nord-Ost-Zubringer) und umfasst ei-

ne Flache von ca. 76 ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die gemeindelibergreifenden
stadtebaulichen Zielsetzungen fiir die Ausweisung eines GewerbegrofRistandor-
tes realisiert. Es erfolgt die Ausweisung eines Gewerbegebietes auf Flachen
der Hansestadt Wismar in Angrenzung an den Bebauungsplan Nr. 10 der Ge-
meinde Hornstorf. Der Gesamtstandort Industrie- und Gewerbegebiet Wismar-
Kritzow eréffnet die Moglichkeit ein breit gefachertes gewerbliches Nutzungs-
spektrum anzusiedeln und wird gemeindellbergreifend mit der Gemeinde

Hornstorf entwickelt.

Durch die Umsetzung der Planung werden Eingriffe in die Schutzgiiter des Na-
turhaushaltes und in das Landschaftsbild erfolgen. Zudem sind mit den geplan-
ten gewerblichen Nutzungen die Immissionsbelastungen fir die angrenzenden
schutzbediirftigen Nutzungen zu erwarten sowie Auswirkungen auf die Erho-

lungsfunktion.

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu be-
werten. GeméaR § 2a BauGB ist der Begrindung zum Bebauungsplan ein Um-
weltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prifung der
Umweltbelange durchzufuhren. Die Ergebnisse sind im nachfolgenden Umweit-

bericht dargelegt.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Hansestadt Wismar und grenzt an die
Gemeinde Hornstorf an. Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Das Plangebiet ist von wichtigen Verkehrswegen begrenzt. Im Siden
befindet sich die Hauptverkehrsachse — Stralle ,Am weillen Stein" im Westen
befindet sich der Nord-Ost-Zubringer und nérdlich die Bahnstrecke Wismar-

Rostock.
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3.1.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr die Entwicklung eines neuen Gewerbegebietes als gemein-
detibergreifender Standort mit der Gemeinde Hornstorf geschaffen werden.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 76 ha. Firr das Gewerbe-
gebiet nach § 8 BauNVO sind ca. 53 ha vorgesehen. Der Versiegelungsgrad
betrégt 0,8. Die offentlichen Verkehrsflachen betragen ca. 4,9 ha und die Ver-
sorgungsflachen ca. 2,6 ha. Im Plangeltungsbereich werden ca. 15,5 ha Griin-
flachen mit verschiedenen Zweckbestimmungen vorgesehen. Die Grunflichen
werden teilweise als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Fur die geplanten Flachen-
nutzungen werden im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzte Flachen tber-
plant.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléne

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpléne eine nachhaltige stidtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforde-
rungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander
in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevél-
kerung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Um-
welt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Grund-
satzlich sind bei der Aufstellung Bauleitplénen die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriick-
sichtigen. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den (§ 1a Abs. 2 BauGB), dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
Maf} zu begrenzen (Bodenschutzklausel).

Der Bebauungsplan soll diesen Belangen durch die Ausweisung eines Gewer-
bestandortes innerhalb eines Vorranggebietes fir Industrie und Gewerbe
Rechnung tragen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

GemaR § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu entwi-
ckeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiter so-
wie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Eingriffe in Natur und Landschaft sind
gemaR § 15 BNatSchG vorrangig zu vermeiden, bzw. wenn dies nicht méglich
ist, auszugleichen oder zu ersetzen. Gemaf § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in
Natur und Landschaft uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Eingriffe in
Natur und Landschaft sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und aus-
zugleichen. Die Anforderungen an die naturschutzfachliche Eingriffsregelung
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werden im Umweltbericht dargestellt. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
erfolgt gemaR den neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg
— Vorpommern (HzE)" des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt Meck-
lenburg-Vorpommern von 2018. Das Ergebnis wird in Form einer Eingriffsbilan-
zierung nachvollziehbar dargestellt.

Die fur den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG gere-
gelt. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind zwingend zu beachten
und koénnen durch Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen werden. Die
faunistische Bestandserfassung und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
wurden erstellt. Die empfohlenen Mallnahmen zum Artenschutz werden im Be-
bauungsplan bertcksichtigt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverénderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewésser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden solien Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umweltein-
wirkungen vorzubeugen.

Entsprechend dem Trennungsgrundsatz des § 50 Satz 1 BImSchG sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umweltein-
wirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie
auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere &ffentlich genutzte Gebie-
te, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
Offentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden. Mit Um-
setzung des Bebauungsplans ist nicht von einer erheblichen Erhéhung der Im-
missionsbelastungen auszugehen.

Wasserhaushaltsaesetz (WHG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaf-
tung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut
zu schitzen. Die Oberflachenwasserentsorgung und der Schutz des Grund-
wassers nehmen einen besonderen Stellenwert in diesem Bebauungsplan ein.
Das Plangebiet befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ili
der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Nach abgeschlossener Neufestset-
zung ist das Plangebiet in der Trinkwasserschutzzone Ill B, ein untergeordneter
Teilbereich in der Trinkwasserschutzzone Ill A der Wasserfassung Wismar-
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Friedrichshof gelegen. Die Ableitung des Oberflachenwassers ist in die ortliche

Vorflut vorgesehen.

3.2. Fachplane

Landes- und Reagionalplanung

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb des Industrie- und Gewerbe-

standortes Wismar-Kritzow der insbesondere zur Ansiedlung hafenaffiner Un-
ternehmen als landesweit bedeutsamer Gewerbegrof3standort zu beriicksichti-
gen ist. Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg wurde
der GewerbegroRstandort Wismar-Kritzow als Vorranggebiet fur industrie und
Gewerbe festgelegt. In diesen Gebieten hat die gewerbliche Nutzung Vorrang

vor anderen Nutzungsanspriichen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) Mecklenburg-Vorpommerns
wird der Grof3standort Wismar - Kritzow als Gewerbeflache dargestellt. Es wird
grundsatzlich empfohlen, dass ,auf die Neuausweisung von Gewerbeflachen
aulRerhalb bestehender Gewerbegebiete... nach Méglichkeit verzichten werden
[solite]*, die im LEP festgesetzten landesweit bedeutsamen gewerblichen und
industriellen GrofRstandorte bleiben davon jedoch unberiihrt. Die in Kapitel
I11.4.7.2. des GLRP genannten Anforderungen und Empfehlungen zur ,Kon-
fliktminimierung bei der Ausweisung von Bauflachen und Minimierung des Fla-

chenverbrauchs® werden mit der vorliegenden Planung beachtet.

Fl&chennutzungsplan

Die Hansestadt Wismar verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan mit
verschiedenen wirksamen Anderungen. In der wirksamen Fassung des Fla-
chennutzungsplanes sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03
bisher folgende Flachennutzungen enthalten Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 Nr.1
BauNVO), gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO), Griunflichen

und geplante Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB) und Flachen fir

die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB).

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Somit
ist Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich um dem Entwicklungsge-
bot nach § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen. Hierzu stellt die Hansestadt
Wismar die 49. Anderung des Flachennutzungsplanes auf. In der 49. Anderung
des Flachennutzungsplanes werden die Flachen des Plangebietes als Gewerb-
liche Bauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO), als Grunflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 5

BauGB) und als Versorgungsflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) dargestellt.

Die 49. Anderung des Flachennutzungsplanes muss vor Rechtskraft des vorlie-

genden Bebauungsplanes Nr. 60/03 rechtswirksam sein.

Landschaftsplan

Es liegt kein rechtsverbindlicher Landschaftsplan der Hansestadt Wismar vor.

Vorgaben aus einem Landschaftsplan sind somit nicht zu berlicksichtigen.

Planungsstand: Satzung 28.05.2020

78



Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg" der Hansestadt Wismar

4, Schutzaebiete und Schutzobijekte

Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete in relevanter Nahe zum Vorhaben-

standort. Das néchste Europdische Vogelschutzgebiet liegt ca. 3 km nérdlich

des Plangebietes an der Ostseekiiste (SPA-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff*,

DE1934-401). Das n&chste FFH-Gebiet ist ca. 2,0 km vom Plangebiet entfernt
(FFH-Gebiet ,Wismar-Muggenburg, Tischlerei®, DE 2035-301). In ca. 4,5 km
Entfernung auf der Ostsee liegt das nachst groBere FFH-Gebiet (FFH-Gebiet

~Wismarbucht*, DE 1934-302) (siehe nachfolgende Abbildung).

FFH-Gebiet ,Wismarbucht” SPA-Gebiet , Wismarbucht
(DE 1934-302) und Salzhaff" (SPA 1934-
401)
™, Gagow
Fmhen
r
/,' Hafer Nomy
L \ | FFH-Gebiet ,Wismar- Magenbuy Rohlstort
" | Miiggenburg, Tischierei” —.: . ;
(DE 2035-301) L2
Schwanzenbusch . Hornstort
\ Halleid Sird
! '
\
| yKagenmarkt
N 5 B-Plan
Wy, 2 Nr. 60/03
Altstadt § e i
nm Wism'al- Wismar Ost oW

Abb. 9: Ubersicht FFH- und SPA-Gebiete in' der Umgebung des Plangebietes
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2018, mit eigener Bearbeitung)

Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung sind durch die Planung derzeit

nicht erkennbar."®

15
24.05.2019.

Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Naturschutzbehérde, Stellungnahme

vom
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Naturschutzaebiete (NSG) und Landschaftsschutzaebiete (LSG)

- LSG ,Wallensteingraben® (L 56) in ca. 1700 m Entfernung
- NSG ,Teichgebiet Wismar-Klu3* (Nr. 146) in ca. 1900 m Entfernung

Habc] Sl

Kagenmar ki

B-Plan
N} * | LSG ,Wallensteingraben” Nr. 60/03
Aldad Tt o

2 pu Whemar iy

Wismar g 07
0
:‘r 19 ‘:l'?"'

f ,{".: | NsG JTeichgebiet Wismar- 2

KluR” (Nr. 146)

Hot Tiwa b i
g, Gleege

.,'1“

Abb. 10: Ubersicht NSG und LSG in der Umgebung des Plangebietes
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2018, mit eigener Bearbeitung)

Das LSG ,Wallensteingraben” erstreckt sich (ber den Landkreis Nordwest-
mecklenburg und die Hansestadt Wismar. Es besitzt eine GroRe von etwa

2.020 ha. Ein Schutzzweck wurde gemaft GLRP WM (2008) nicht definiert.

Das NSG ,Teichgebiet Wismar-Klul® ist etwa 228 ha groR und dient dem
Schutz und Erhalt eines Feuchtgebietes mit Fischteichen, einem durchbruchsta-
lartigen Abschnitt des Wallensteingrabens sowie Bruchwéldern am sidlichen
Muhlenteich als Uberregional bedeutsamer Brut- und Mauserplatz fir Sumpf-
und Wasservogelarten. Der Zustand des Schutzgebietes ist gut, die exponierte
Lage am Stadtrand erfordert jedoch eine Abstimmung der unterschiedlichen
Nutzungsanspriiche aus Naherholung, Fischteich- und Wasserwirtschaft sowie

Naturschutz (GLRP WM, 2008).

Aufgrund der Entfernung sind Auswirkungen durch das Vorhaben auf die natio-

nalen Schutzgebiete nicht zu erwarten.

Geschitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes und angrenzend bzw. in unmitielbarer N&he befin-
den sich gesetzlich geschiitzte Biotope (siehe nachfolgende zwei Abbildungen).

Gemal LUNG M-V handelt es sich um Gewésser- und Gehdlzbiotope. Nachfol-
gend sind die genauen Bezeichnungen der einzelnen geschiitzten Biotope auf-

geflhrt:
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- Nr. 1: temporares Kleingewasser; Staudenflur; trockengefallen (HWI00477),
Gesetzesbegriff: ,Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.”

- Nr. 2: temporares Kieingewasser; Hochstaudenflur; trockengefallen
(HWI100480), Gesetzesbegriff: ,Stehende Kleingewésser, einschl. der
Uferveg.”

- Nr. 3: Hecke (NWM21210), Gesetzesbegriff: ,Naturnahe Feldhecken®

- Nr. 4: permanentes Kleingewéasser; Gehdlz; Insel; beschattet (HWI00475),
Gesetzesbegriff: ,Stehende Kleingewésser, einschl. der Uferveg.”

(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), 2018, mit eigener Bearbeitung)

Aufgrund aktueller Kartierungen durch das Gutachterbiiro Bauer und unter Her-
anziehen der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des LUNG M-V von 2013
ergaben sich hinsichtlich des Schutzstatus der geschitzten Biotope Anderun-
gen (siehe nachfolgende Abbildung).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein groRerer Feuchtbereich und drei
kleinere Feuchtbereiche. Aufgrund einer dichten Befahrung an das, gemaR
LUNG M-V geschiltzte Biotop Nr. HWI00477 (Nr. 1 in Abbildung 11), konnte
sich das Schilf-Landréhricht nicht mehr entwickeln. Der Randbereich des Ab-
grabungsgewassers ist durch Ruderalflachen gepragt. Der Schutzstatus fur die-
ses Biotop ist somit nicht mehr gegeben.
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Der grofRere Feuchtbereich im Osten des Plangebietes (Nr. 2 in Abbildung 11)
wird gemaR LUNG M-V als ein temporares Kleingewasser (HWI00480) be-
schrieben. Nach der aktuellen Kartierung handelt es sich jedoch um ein
Schilfréhricht mit zwei kleinen stark beschatteten Restwasserflaichen. Aufgrund
des bestehenden Schilf-Landréhrichts ist dies weiterhin als gesetzlich geschitz-
tes Biotop einzustufen.

Landschaftselement: n \
DEMLEO84AC10087 n
Landschaftselement:
DEMLEO84AC10085 .
Sperrflache: /
DEMLEO84AC10391 &_
/d

M Landschaftselement:
DEMLEOB4ACI0087

*‘.

Wt A /

I

SO A oo A g
Abb. 12: Gesetzlich geschitzte Biotope nach §20 NatSchAG M-V nach aktueller Kartierung (rot),
Stand: 2018, Plangebiet schwarz (Nummerierung bezieht sich auf die in LUNG M-V dargestellten
nach §20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzte Biotope)

Sidlich des Biotops Nr. HWI00480 befindet sich ein weiteres kleines Feuchtbio-
top (Landschaftselement: DEMLEO84AC10085). Das Biotop wird durch eine
grabenférmige Wasserflache mit angrenzendem Saum aus Schilf-Réhricht cha-
rakterisiert. Nach der Definition der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des LUNG M-V von
2013 sind ,Rohrichte ab einer Flache von 100 m? oder bei linearer Auspragung
ab 5 m Breite geschiitzt. Bei von Roéhricht umsdumten FlieRgewéassern (inkl.
Graben) wird die Gesamtbreite des Roéhrichts (ohne die dazwischen liegende
Wasserflache) angesetzt.” Da dieses Kriterium erfulit wird, ist der aus Schilf-
Landréhricht bestehende Saum des Gewdssers als geschitztes Biotop zu be-
trachten.

Nordlich von Kritzowburg liegt ein gréRerer Feuchtbereich, der im Inneren von
Schilfbestéanden und im AuReren von, mit Hochstauden und Grasern geprégten,
Ruderalfldchen, mit einzelnen oder in Gruppen stehenden Pappeln im Randbe-
reich charakterisiert wird (Sperrflaiche: DEMLEO84AC10391). Der von Schilf-
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Landréhricht umsdumte Bereich ist als gesetzlich geschuitztes Biotop anzuspre-
chen. Dieses Biotop wird erhalten und in einen Griinlandbereich integriert.

Die kleineren und teilweise als gesetzlich geschitzte (Feucht-) Biotope inner-
halb des Plangebietes miissen im Rahmen des Vorhabens beseitigt werden.
Der entsprechende Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 20
NatSchAG M-V wurde der unteren Naturschutzbehorde gereicht. Die Genehmi-
gung fiir die Beseitigung liegt der Hansestadt Wismar vor (Datum Genehmi-
gung: 24.02.2020). Entsprechend Hinweis 1 der erteilten Naturschutzgenehmi-
gung nach § 20 NatSchAG M-V handelt es sich um eine Befristung von 3 Jah-
ren, die in begrindeten Ausnahmefallen auf Antrag um bis zu 2 Jahre durch die
zusténdige untere Naturschutzbehdérde verlangert werden kann.

Das Biotop Nr. 3 bleibt sowohl als gesetzlich geschitztes Biotop als auch als
obertdgig sichtbares Bodendenkmal erhalten und wird mittels eines 50 m brei-
ten Schutzgrinabstandes gesichert. Der geplante Durchstich im Bereich des
obertdgig sichtbaren Bodendenkmals ,Landwehr Wismar-Hornstorf* ist fur die
ErschlieBung des landesweit bedeutsamen und gemeindetbergreifenden Ge-
werbegrollstandortes zwingend erforderlich. Der notwendige Durchstich inner-
halb des Gehdlzbiotopes parallel und in einem geringen Abstand zum Nord-
Ost-Zubringer durch die Landwehr erfolgt an einer Stelle, an der die Hecke li-
ckig ist, so dass die Auswirkungen minimiert werden.

Das Biotop Nr. 4 liegt aulRerhalb des Plangeltungsbereiches und bleibt im Be-
stand erhalten. Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der vorgelagerten Puf-
ferzone nicht zu erwarten.

Trinkwasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 11l der Wasserfassung Wis-
mar-Friedrichshof (MV_WSG_2134_08; Wismar-Friedrichshof). Die Festset-
zungen der Schutzzonenordnung fiir die Trinkwasserschutzgebiete der Stadt
Wismar Beschluss-Nr. 30-7/85 vom 17. Mai 1985 sind zu beachten.

Nach abgeschlossener Festsetzung befindet sich das Plangebiet in der geplan-
ten Trinkwasserschutzzone [ll B und teilweise in der Trinkwasserschutzzone |l
A der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die Neufestsetzung der Trinkwas-
serschutzzonen befindet sich noch im Verfahren. Derzeit gelten noch die Fest-
setzungen der Schutzzonenordnung fir die Trinkwasserschutzgebiete Stadt
Wismar Beschluss-Nr. 30-7/85 vom 17. Mai 1985.

Umfang und Detaillierungsarad der Umweltpriifung

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden im Zuge der
friihzeitigen Beteiligung gemaRk § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass sich das Plangebiet innerhalb
der derzeit geltenden Trinkwasserschutzzone il der Wasserfassung Wismar-
Friedrichshof befindet. Es gilt die Trinkwasserschutzzonenordnung der Stadt
Wismar, Beschluss-Nr. 30-7/85 vom 17.05.1985. Da das Verfahren zur Neu-
gliederung der Trinkwasserschutzzone ist noch nicht abgeschlossen ist, wird
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formal der festgesetzten Trinkwasserschutzzone Rechnung getragen. Ein
Nachweis Uber die gesicherte Ableitung des anfallenden Niederschlagswasser
sowie die Erstellung eines Entwasserungskonzeptes wird gefordert.

Die untere Immissionsschutzbehérde weist auf die Notwendigkeit der Erstellung
einer schalltechnischen Untersuchung fiir die Festsetzung von L&rmschutz-
maRnahmen hin. Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmeck-
lenburg weisen auf diese Sachverhalte ebenfalls hin.

Die untere Naturschutzbehérde weist auf die Erstellung einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz sowie auf die Erganzung des Artenschutzfachbeitrages hin.
Die Anforderungen an den Biotopschutz sind zu beachten und ggf. sind Aus-
nahmeantrage zu stellen. Der Eingriff in die beiden Kleingewésser (Biotop-Nr.
HWI00477 bzw. HWI00480) ist funktionsbezogen zu kompensieren (Neuanlage
von Gewassern, Verndssung geeigneter Standorte). Eine mégliche Beeintrach-
tigung der Schutz- und Erhaltungsziele von FFH-Gebieten wird durch die Pla-
nung nicht gesehen.

Die untere Denkmalschutzbehorde weist auf das Vorhandensein und die Be-
riicksichtigung von Bodendenkmalen hin.

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde weist darauf hin, dass Altlasten o-
der Altlastenverdachtsflachen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetzes fur das Plangebiet nicht erfasst sind.

Der Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar weist darauf hin,
dass anfallendes Schmutzwasser im Trennsystem und Niederschlagswasser in
Rohrleitungen zu sammeln und in die nachst geeignete Vorflut abzuleiten ist.
Kénnen keine zusatzlichen Einleitmengen in die vorhandenen Vorfluter aufge-
nommen werden, so muss fur die ErschlieBung zur Niederschlagswasserbesei-
tigung eine ausreichende Vorhaltung von Retentionsraumen im Plangebiet ge-
schaffen werden.

Weitere Hinweise der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpra-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgten nicht.

Wesentliche Grundlage fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden ne-
ben den Ergebnissen der friihzeitigen Behordenbeteiligung und den benannten
fachgesetzlichen Zielsetzungen die Fachgutachten zu diesem Bebauungsplan.

Bestandteil der Umweltpriifung ist die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung (Pkt. 6.6 Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung des Umweltberichtes)
und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Pkt. 6.5 des Umweltberichtes).

Der Umweltpriifung lagen folgende Unterlagen und Fachgutachten zugrunde:

— Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB), Er-
schlieBung GroRgewerbestandort Wismar-Kritzow, Regenentwdésserung,
Vorplanung/Voruntersuchung, Erlauterungsbericht, Poyry Deutschland
GmbH, 19061 Schwerin vom 05.06.2018.

— Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB), Er-
schlieRung GroRgewerbestandort Wismar-Kritzow, Regenentwasserung-
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Hydraulischer Nachweis, Vorplanung/Voruntersuchung, Erlduterungsbe-

richt, Péyry Deutschland GmbH, 19061 Schwerin vom 24.10.2018.

— Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

(AFB), Hansestadt Wismar, Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet

Kritzowburg“ (Landkreis Nordwestmecklenburg), Gutachterbtro Martin

Bauer, vom 01.08.2018.

— Festsetzungen von Trinkwasserschutzzonen Wasserfassungen Wismar-
Friedrichshof und Wismar-Wendorf, Teil F: hydrogeologisches Gutachten,

FUGRO-HGN GmbH, vom 10.04.2010.

— Fugro Consult GmbH, Geschitztheitsbewertung WSG  Wismar-

Friedrichshof, 19061 Schwerin vom 23.05.2016.

—  Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
60/03 der Hansestadt Wismar und des Bebauungsplanes Nr.10 der Ge-

meinde Hornstorf fir einen gemeinsamen Gewerbe- und Industriestandort

an der Osttangente, Ingenieurbiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing Volker Ziegler,

23879 MdlIn, Gutachten Nr.18-07-5 vom 31.08.2018.

— Aktualisierung des Gutachtens vom 31.08.2018 zum Arbeitsstand des Be-

bauungsplanes Nr. 60/03 ergénzt am 23.11.2018, vom 29.11.2018.

6. Beschreibung und Bewertundg der Umweltauswirkungen

6.1. Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Die Umweltprifung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die méglich-
erweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf die umliegenden Flachen

und die Umgebungsbebauung. Bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter

ergeben sich unterschiedliche Starken und Reichweiten der Auswirkungen. Der
Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst und den dort be-

troffenen Schutzgitern.

Der Untersuchungsrahmen beschrénkt sich fur das Schutzgut Boden auf das
Plangebiet, da erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Flachen nicht zu er-
warten sind. Fur die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachguter werden Auswir-
kungen Uber das Plangebiet hinaus betrachtet. Bestehende Sichtbeziehungen

auf das UNNESCO- Welterbe werden in die Betrachtung mit einbezogen.

Der Untersuchungsrahmen fur die flachendeckende Biotoptypenerfassung
(Schutzgut Tiere / Pflanzen) nach der Kartieranleitung M-V wurde mit dem Ra-
dius von 200 m Ober den Geltungsbereich des Plangebietes hinaus vgl. Anlage

9, abgegrenzt.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzguter sind im allgemeinen Bestandteil der Be-

standserfassung:

— Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-

falt,
— Menschliche Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
— Kulturgter und sonstige Sachgiiter und
— Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg" der Hansestadt Wismar

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu beriick-
sichtigen:

— Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

— Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Plédnen ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

— Erhaltung bestméglicher Luftqualitat und

— Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Priifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und um-
fassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiiter erforderlich. Detaillierte Ermitt-
lungen, Beschreibungen und Bewertungen erfoigen nur bei den Umweltmerk-
malen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden beriicksichtigt. Grundlage fir
die Bestandsermittlung und Bewertung bilden értliche Erfassungen.

6.2. Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmafstdben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzglter fur den Na-
turhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff Leistungs-
féhigkeit ist die Qualitat jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen Zustand ge-
meint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/ Unberihrtheit bzw.
dem Grad der Gestortheit oder Verdnderung am Schutzgut bezogen auf die je-
weilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermdgen gegentiber Eingriffen und Sté-
rungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsféhigkeit beeinflusst wird.
Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der
Bewertung beriicksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmafinahmen im Rah-
men der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Begriffe Leistungsféhigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fir
alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine Einzel-
bewertung der Schutzgiiter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im Naturhaus-
halt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen oder Verande-
rungen vorgenommen werden.

6.3. Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die anthropogene Nutzung des Gebietes. Be-
eintrachtigungen des Geltungsbereiches fiir den Bebauungsplan Nr. 60/03 der
Hansestadt Wismar bestehen zum einen durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung der Flachen, die u.a. zu einer Veranderung des natirrlichen Bodenge-
fuges gefihrt hat sowie der an der nérdlichen Grenze des Plangebietes gelege-
nen Gleisanlage und der angrenzenden Verkehrstrassen Nord-Ost-Zubringer
im &stlichen Bereich und Stralle ,Am weillen Stein” im Siiden. Die vorhandenen
zwei Hochspannungsleitungen, die Gewerbegebiete in Kritzow, Hornstorf und
das westlich an den Plangeltungsbereich angrenzende Gewerbegebiet Darget-
zow sowie der Windpark Kalsow sind ebenso als Vorbelastungen zu beriick-
sichtigen.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg” der Hansestadt Wismar

6.5. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
6.5.1. Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders geschitz-
te und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen. Fir dieses Vor-
haben gilt insbesondere § 44 Abs. 5 BNatSchG, wodurch der Verbotstatbestand

eingeschrankt wird.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt:

Far nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriff-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach

den Mafgaben von Satz 2 bis 5.

- Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrie Tier-
arten oder europdische Vogelarten betroffen, liegt ein Versto gegen das
Verbot des Absatzes 1 und Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene un-
vermeidbare Beeintrachtigungen wildlebender Tiere auch gegen das Ver-
bot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

- Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen

festgesetzt werden.

- Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entspre-

chend.

- Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen
zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto? gegen die

Zugriffs- Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorberei-

tung einer Umweltvertraglichkeitsprafung.

Danach sind folgende Arten zu beriicksichtigen:

| samtliche europaische Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie (VRL)
und den dazugehérigen Anlagen, einschlieflich regelmaRig auftretende

Zugvogel nach Art. 4 Abs. 2 VRL
Il samtliche Arten des Anhangs IV Buchtstabe a FFH-RL

Il Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IV Buchstabe b der Richt-

linie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten

Weiterhin ist zur Berlicksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen ei-
nen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogel-

schutz-Richtlinie verstoRen wird.

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) liegt mit Stand von 01. August
2018 durch das Gutachterbiiro Bauer vor. 2003, 2008 und 2011 wurden bereits
Artenschutzrechtliche Gutachten durch oben genanntes Gutachterbiiro durch-
gefuhrt. Aufgrund der verénderten gesetzlichen Grundlagen und der 6kologi-
schen Ausstattung im Plangebiet erfolgte mit dem Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag (AFB) von 2018 eine Neubegutachtung. Zusétzlich wird der aktuelle na-

turrdumliche Bestand herangezogen.

Planungsstand: Satzung 28.05.2020
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg" der Hansestadt Wismar

6.5.2. Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schédigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Totungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs.5 Satz 2

BNatSchG):

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre

Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestétte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte) Pflanzen-
standort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (,CEF*) im rdumli-

chen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls
durch MaBnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausge-

glichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der euro-
péischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-

winterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestan-

des kann durch populationsstiitzende MaRnahmen vermieden werden.

Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit Scha-

digungsverbot):

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschilitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschutzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht

durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF*) zu Giberwinden.
6.5.3. Relevanzpriifung
| alle wildlebenden Vogelarten

Brutvégel

Das Untersuchungsgebiet wurde insgesamt finfmal in den Monaten April bis
Juli 2018 durch den Gutachter Martin Bauer begangen. Es konnten im Jahr
2018 insgesamt 21 Brutvogelarten sowie eine ,Wertart" nachgewiesen werden.
Bei der ,Wertart" handelt es sich um den Neuntéter. Innerhalb des Plangel-
tungsbereiches treten Arten der Ackerflaiche und des Grinlandes auf. Der
Neuntéter wurde am Rand des Untersuchungsgebietes am Bahndamm mit ei-
nem Brutpaar festgestellt. Das Braunkehichen konnte hingegen nicht mehr
nachgewiesen werden. Charakterart des Gebietes ist die Feldlerche. Die nach-

folgende Tabelle listet alle erfassten Arten auf.

Planungsstand: Satzung 28.05.2020
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg* der Hansestadt Wismar

Tab. 2: Artenliste der Brutvd

el im Untersuchungsgebiet

<
Deutscher Artna- | Wissenschaftlicher > é ) o
S o Lo
. |me Artname = S > N <
- 4 7 ~ ©
= | ¢ = | o =
2 1 3 |g|& | &
1 | Ringeltaube Columba palumbus X Bg - - 2
2 | Bachstelze Motacilla alba X Bg - - 4
3 | Zaunkenig Troglodytes troglody- X Bg ) _ 5
tes
4 | Heckenbraunelle Prunella modularis X Bg - - 1
5 | Rotkehichen Erithacus rubecula X Bg - - 2
6 | Sprosser Luscinia luscinia X Bg - - 1
7 | Amsel Turdus merula X Bg - - 8
8 | Singdrossel Turdus philomelos X Bg - - 1
9 | Gartengrasmiicke | Sylvia borin X Bg - - 3
10 | Ménchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla X Bg - - 2
11 | Dorngrasmiicke Sylvia communis X Bg - - 1
12 | Sumpfrohrsanger fr\icsrocep halus palus- X Bg - - 2
13 | Gelbspétter Hippolais icterina X Bg - - 1
14 | Fitis .‘?hy//oscopus trochi- X Bg ) A ’
lius
15 | Kohlmeise Parus major X Bg - - 3
16 | Schwanzmeise Aegithalos caudatus Bg - - 1
17 | Neuntéter Lanius collurio 1 Sg \ - 1
18 | Granfink Carduelis chloris X Bg - - 2
19 | Stieglitz Carduelis carduelis X Bg - - 4
20 | Goldammer Emberiza citrinella X Bg Y - 2
21 | Feldlerche Allauda arvensis X Bg 3 3 5

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der geféhrdeten Brutvogelar-
ten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der Brutvégel

Deutschlands (SRUNEBERG ET AL- 2015) angegeben.

Planungsstand: Satzung 28.05.2020
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg" der Hansestadt Wismar

Gefahrdungskategorien der Roten Liste

1 Vom Aussterben bedroht

2 Stark gefédhrdet

3 Gefahrdet

\Y% Art der Vorwarnliste, Bestandriickgang oder Lebensraumverlust, aber
(noch) keine akute Bestandsgeféhrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemaR Artikel 1
I Art gemafll Anhang |

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschutzte Arten

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Mit der Umwandlung der derzeit als Ackerflache genutzten Flachen in Flachen
eines Gewerbestandorts kommt es zu Auswirkungen auf Brutvégel bzw. auf die
festgestellten Arten. Der Grofteil der Arten kommt in den Gehdlzen und den
Randstrukturen (Bahndamm, Heckenstruktur und Stralensaum) vor. Diese
bleiben in ihrer 6kologischen Funktion erhalten bzw. werden durch Griinlandzo-
nen von der geplanten Nutzung abgeschirmt. Durch die Umsetzung des Vorha-
bens kommt es zu einem volistandigen Verlust der Habitatfunktion fur die Feld-
lerche. Die tatséchliche Nutzung ist jedoch abhangig vom Feldfruchtanbau und
die Population der Feldlerche schwankt in Abh&ngigkeit zur Fruchtfolge jahrlich.
Die Habitatfunktion fur die Feldlerche wird im Umfeld weiter erfullt. Ebenso wird
die Habitatfunktion auf den zur Entwicklung vorgesehenen Randbereichen op-
timiert. Die Brutvogelarten der Landschaftselemente innerhalb der Ackerflache
verlieren zwar ihre Habitate, es handelt sich dabei aber um héufige nicht ge-
fahrdete Arten, deren Habitatfunktion im Umfeld weiter vorhanden ist. Durch die
Gestaltung von Gewassern in den Griinlandbereichen nérdlich von Kritzowburg
werden optimale Habitate fur die Arten der Saumstruktur und der Ufer geschaf-
fen.

Der Gutachter empfiehlt zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestanden die Beraumung der Flache (Abschieben der Vegetation und Ent-
fernung von Gebuischen und Gehdlzen) im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar. Als Vorsorgemalinahme ist die Anlage und Gestaltung
von Kleingewassern um Kritzowburg zu betrachten. Fur Brutvégel sind keine
CEF-Mafinahmen erforderlich.

Rastvégel
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Gebieten mit besonderer Bedeu-
tung fur rastende Wat- und Wasservégel (Rastgebieten).

i samtliche Arten des Anhangs IV a

Reptilien

Zur Erfassung der Artengruppe der Reptilien wurde das Untersuchungsgebiet
im Zeitraum von April bis Juli 2018 insgesamt funfmal in den frithen Morgen-
bzw. Abendstunden begangen. Die Datenerhebung erfolgte tagsiber auch im
Rahmen der Untersuchung der anderen Artengruppen. Bei den Kontrollen der
natiirlichen Verstecke wurden die Arten Waldeidechse und Ringelnatter nach-
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gewiesen (siehe nachfolgende Tabelle). Die Arten konnten ebenfalls bei den
Begehungen am Tage nachgewiesen werden. Ein Vorkommen der artenschutz-
rechtlich relevanten Zauneidechse konnte sicher ausgeschlossen werden,
ebenso das Vorkommen weiterer Arten, wie die Kreuzotter.

Tab. 3: Artenliste der Reptilien

Artname BArtSchv RL M-V RLD |FFH-RL
Waldeidechse Lacerta vivipara Bg 3 - -
Ringelnatter Natrix natrix Bg 3 A -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten Amphibien
und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten Liste und Gesamt-

artenliste der Luche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009)
angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Liste

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

4 Selten, potentiell gefédhrdet

\Y% Art der Vorwarnliste, Bestandsrickgang oder Lebensraumverlust, aber
(noch) keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschiitzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Der Plangeltungsbereich weist wenig stérempfindliche Reptilienarten auf, die
das Artenspektrum eines Bahndammes mit Saumstruktur umfasst. Die Habi-
tatstrukturen sind Brachflachen, Moore, Griinldnder und Saumstrukturen. Diese
Flachen bieiben erhalten. Es kann baubedingt zu temporéren nicht maRgebli-
chen Beeintrachtigungen der Migration kommen. Um den Verbotstatbestand
der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Minimierungs-
und VermeidungsmaRnahmen zu empfehlen. Diese beinhalten, dass bei Erdar-
beiten darauf zu achten ist, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
Graben und Gruben schnellstmdéglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den Grében zu entfernen
sind. Es sind keine CEF-Mafinahmen erforderlich.

Amphibien

Das Untersuchungsgebiet wurde zur Erfassung der Amphibien im Zeitraum von
April bis Juli 2018 insgesamt funfmal begangen. Im Mai erfolgte die Begehung
auch in den Abendstunden, ansonsten nur am Tage. Die Datenerhebung erfolg-
te auch im Rahmen der Untersuchung der anderen Artengruppen (Brutvogel
und Reptilien). Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich 4 Land-
schaftselemente, die als potenzielle Vermehrungshabitate fur Amphibien in
Frage kommen wirden. Das Regenwasserriickhaltebecken im Nordosten des
Plangebietes eignet sich weiterhin als potenzielles Laichgewésser.

Aufgrund seiner Biotopstruktur besitzt das Gebiet in den westlichen und nordli-
chen Randbereichen sowie nérdlich der Ortslage Kritzowburg eine potenzielle
Bedeutung als Nahrungshabitat, Winterquartier und Migrationskorridor.

Bei den Begehungen wurden durch den Gutachter insgesamt vier Arten nach-
gewiesen: Erdkrote, Europaischer Laubfrosch, Teichfrosch und Moorfrosch
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(siehe nachfolgende Tabelle). Am Regenwasserriickhaltebecken im Norden des
Plangebietes wurde der Teichfrosch nachgewiesen. Die Art vermehrt sich nur in
diesem Gewasser. In den weiteren gewasserahnlichen Strukturen wurden keine
Amphibien angetroffen.

Die festgestellten Arten nutzen das untersuchte Gelande vor allem als Migrati-
onsraum bzw. Nahrungshabitat. Die Landschaftselemente besitzen keine Be-
deutung als Laichhabitat fur Amphibien. Lediglich das Regenwasserriickhalte-
becken im Norden besitzt eine Bedeutung fiir den Teichfrosch. Bei der geplan-
ten Entfernung der drei Landschaftselemente bestehen somit keine arten-
schutzrechtlichen Tatbestdnde. Innerhalb und in der ndheren Umgebung des
Plangebietes liegen mit Ausnahme des Regenwasserriickhaltebeckens keine
Laichgewasser. Das Gebiet besitzt eine nicht maRgebliche Habitatfunktion als
Nahrungshabitat und Migrationskorridor.

Tab. 4: Artenliste der migrierenden Amphibien im Untersuchungsgebiet

Artname BArtSchV | RLM-V | RLD | FFH-RL
Erdkrote Bufo bufo Bg 3 - -
Europ. Laubfrosch |Hyla arborea Sg 3 3 v
Teichfrosch Rana kl. esculenta Bg 3 - \")
Moorfrosch Rana arvalis Sg 3 3 v

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten Amphibien
und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten Liste und Gesamt-
artenliste der Lurche (Amphibia) und der Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL.
2009) angegeben.

Gefdahrdungskategorien der Roten Listen
2 Stark gefahrdet

3 Geféhrdet

\Y Art der Vorwarnliste

Einstufung gem3R Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschutzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

Einstufung der Arten gemdR FFH-Richtlinie
1l Art gemal Anhang Il

v Art gemal Anhang IV

\Y% Art gemall Anhang V

Die Habitatfunktion als Nahrungshabitat und Migrationskorridor ist infolge der
fehlenden Ndhe zu einem Laichgewdasser als nachgeordnet zu betrachten. Es
kann baubedingt zu temporaren Beeintrachtigungen kommen. Um den Verbots-
tatbestand der Tétung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Mi-
nimierungs- und VermeidungsmalBnahmen zu empfehlen. Diese beinhalten,
dass bei Erdarbeiten darauf zu achten ist, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien, usw.) aus den
Graben zu entfernen sind. Weiterhin ist im Grinlandstreifen zur Ortslage
Kritzowburg ein Laichgew&sser anzulegen bzw. das bestehende Landréhricht
amphibiengerecht zu gestalten. Der Gutachter empfiehlt hierzu im Landréhricht
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ein Flachgewasser anzulegen und die stark Uberalterten Kopfweiden und -

pappeln zu pflegen. Es sind keine CEF-Malinahmen erforderlich.

1l Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IV b der Richtlinie

92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung (landwirtschaftlich genutzte Flache
mit aufgelassenem Frischgrinland im Nordwesten und ruderale Staudenfluren
im Sudwesten sowie vereinzelt naturferne Gewasser) ist mit keinem Vorkom-
men von besonders geschiitzten Pflanzenarten des Anhangs Il der FFH-

Richtlinie zu rechnen.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abséatzen 1 und 2 des

§ 44 des BNatSchG werden nicht berthrt.

Die Bestimmungen der Abséatzen 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht

betroffen.

6.5.4. Auswirkungen und MaBnahmen des Vorhabens
Baubedingte Auswirkungen und MaRBnahmen

Aufgrund der Flachenversiegelung und dem damit einhergehenden Habitatver-
lust fur die Artengruppen Brutvégel, Reptilien und Amphibien, bestehen Beein-
trachtigungen. Diese Beeintrachtigungen kénnen durch zeitliche Regelungen im
Rahmen von Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen vermindert werden.
Weiterhin kann es zu Vergramungen insbesondere durch Baulédrm kommen.
Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumaRnahmen werden diese als uner-

heblich betrachtet.

Es kommt nur zu einem unerheblichen Verlust eines Teillebensraums der Brut-
vogel. Das Arteninventar der Geholze und der Randstrukturen bleibt erhalten. In
Bezug auf die Artengruppe der Reptilien bestehen potenziell baubedingte nicht
maRgebliche Beeintrachtigungen auf die Migration. Hinsichtlich der Amphibien
besitzt das Plangebiet eine nicht maRgebliche Habitatfunktion als Nahrungsha-
bitat und Migrationsraum. Aufgrund der fehlenden N&he zu einem Laichgewas-

ser ist diese Funktion als nachgeordnet zu betrachten.

Der Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v.a. Nestlingen) fur die
Brutvogelarten gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten
der Beseitigung der Geholze auszuschlieBen. Aus artenschutzrechtlichen
Grinden sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 01. Oktober und dem letzten

Tag im Februar durchgefihrt werden.

Der Schnitt sowie die Beseitigung von Gehdélzen auf privaten und 6ffentlichen
Flachen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen

dem 01. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefuhrt werden.

Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachtliche Nachweis durch den Verur-
sacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvégel briten und
die Zustimmung der zusténdigen Behorde vorliegt. Des Weiteren ist innerhalb
des Plangeltungsbereiches die Anlage und Gestaltung von Kleingewéssern um

Kritzowburg geplant.
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Anlagebedinate Auswirkungen und Mafnahmen

Anlagenbedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Das Plan-
gebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung der Fldche bereits anthropogen
vorbelastet. Der Standort ist fur eine gewerbliche Nutzung als Gewerbegebiet

mit einer maximal zulassigen GRZ von 0,8 vorgesehen.

Durch die geplanten Flachenversiegelungen kommt es zu einem Habitatverlust
fur die Feldlerche. Die tatsachliche Nutzung der Flachen durch die Feldlerche
ist vom Feldfruchtanbau abhéngig und schwankt ohnehin jahrlich in Abhangig-
keit von der Fruchtfolge. Die Habitatfunktion fir die Feldlerche wird im Umfeld
weiter erflllt. Die Lebensrdume der Arten liegen Ulberwiegend am Rand bzw.
auRerhalb der zu bebauenden Flachen. Der (iberwiegende Teil der Arten britet
in den Randstrukturen (Bahndamm, Heckenstruktur und StraRensaum). Diese
Strukturen bleiben ihrer 6kologischen Funktion uneingeschrankt erhalten bzw.

werden durch Grinlandzonen von der geplanten Bebauung abgeschirmt.

Flachenverluste der gesetzlich geschiitzten Biotope, welche als Habitat fur Vo-
gelarten, Reptilien und Amphibien dienen, werden ausgeglichen. Mit der Anlage
und Gestaltung von zwei Kleingewéssern in der Grinstruktur um Kritzowburg
entstehen Biotope, welche eine Funktion als Laichgewésser fur Amphibien bzw.

als Brutplatz fur Arten des Siedlungsraumes einnehmen kénnen.

Es kommt demzufolge im Rahmen der Umsetzung der Planungen nur zu einem
unerheblichen Verlust eines Teillebensraumes, der keinen mafgeblichen Ein-

fluss auf die lokalen Populationen der Wertarten darstellt.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Es sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten. Durch die zu-
lassigen Nutzungen innerhalb des zukinftigen Gewerbegebietes kann es zu
Vergramungen durch Licht und Stérreize auf vorhandene Arten kommen. Da in
der Umgebung des Plangebietes bereits Vorbelastungen durch die Siedlungs-
und Verkehrsstrukturen bestehen und die in dem Bereich vorkommenden Arten
entsprechend an Stérquellen gewdhnt sind, sind erhebliche Auswirkungen nicht
zu erwarten. Die Randstrukturen bleiben erhalten bzw. werden durch Griinland-

zonen von der geplanten Bebauung abgeschirmt.

6.5.5. Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und maogli-
cher Auswirkungen des Vorhabens auf diese, wird nachfolgend zusammenfas-

send festgestellt:

Aufgrund der Vorbelastungen durch die angrenzenden Verkehrsachsen, die
angrenzende Wohnbebauung sowie durch die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung der Flachen nimmt die Flache eine untergeordnete Bedeutung als Lebens-

raum ein.

Der Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) fur die
Brutvogelarten gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten
der Beseitigung der Geholze auszuschlieRen. Aus artenschutzrechtlichen
Griinden sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 1. Oktober und dem letzten

Tag im Februar durchgefuhrt werden.
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6.6.

6.6.1.

Der Schnitt sowie die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und offentlichen
Flachen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem letzten Tag
im Februar durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gut-
achterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Flachen keine Brutvogel briten und die Zustimmung der zusténdigen Behorde
vorliegt.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B&schungen vermieden wer-
den bzw. die Gruben schnellstméglich zu verschlieBen und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen
sind.

Fur die Brutvogel und fur Amphibien ist die Anlage und Gestaltung von zwei
Kleingewéassern in der Grinstruktur um Kritzowburg zu beriicksichtigen.

Unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Mafinahmen zum Artenschutz
sind keine erheblichen Auswirkungen auf die genannten Artgruppen zu erwar-
ten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde kénnen ausgeschlossen werden.

Sollten bis zur Umsetzung von Bauvorhaben neue Erkenntnisse vorliegen, die
das besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens zu beruicksichtigen.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Seit dem 01.06.2018 gilt die Neufassung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®.
GemaR dem Schreiben des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt Meck-
lenburg-Vorpommern kann der Vorhabentréger fir ,Vorhaben, die sich bereits
im Zulassungsverfahren befinden, [...] die Umstellung auf das neue Regelwerk®
beantragen. Die Hansestadt Wismar fithrt die Erstellung der Eingriffs-Ausgleich-
Bilanzierung nach der Neufassung der ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” durch.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg®
der Hansestadt Wismar sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fur die An-
siedlung von Gewerbebetrieben geschaffen werden.

Hierfur werden Uberwiegend intensiv ackerbaulich genutzte Fléchen in An-
spruch genommen, die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (RREP WM) als Vorranggebiet fur Gewerbe und Industrie ausgewiesen
sind.

Mit der Bebauung bisher unbebauter Flachen und der Umnutzung von Flachen
ist von einem Eingriff in den Naturhaushalt auszugehen, der durch entspre-
chende MaRnahmen zu kompensieren ist.

Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung durchgefuhrt.
Aus den Schiussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und geeig-
nete KompensationsmafRnahmen festgelegt.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemaR § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
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die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-

schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung fur Verursacher von Eingriffen vermeidbare Beeintrach-
tigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeigne-
te MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wieder-
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit
oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum
in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-

recht neugestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3 BNatSchG).

Mit den 2018 neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg —
Vorpommern (HzE)* des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklen-
burg-Vorpommern wird die 1999 eingefihrte erste Fassung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung® mit den Empfehlungen zur Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt vollstandig ersetzt. Mit den Hinweisen
soll dem Planer eine Grundlage fir eine moglichst einheitliche Handhabung der

naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben werden.

Die Hinweise bestehen aus einem Textteil und einen Anlagenteil (Anlagen 1 bis
6). Wahrend im Anlagenteil in den Anlagen 1 bis 5 zahlreiche Tabellen als Be-
wertungs- und Bemessungsgrundlage und in der Anlage 6 die Kompensations-
maRnahmen zur Verfigung gestellt werden, wird im Textteil die Anleitung zur

Eingriffsregelung schrittweise erlautert.

Die Hansestadt Wismar besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher beurteilt sich
der Schutzstatus der Baume nach §§ 18 und 19 Naturschutzausfihrungsgesetz

(NatSchAG) M-V.

Eingriffe in den Baumbestand gemaB § 18 NatSchAG M-V werden gemal
,Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz" vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass)

bewertet.

Eingriffe in  einseitge Baumreihen, die einem Schutz geman
§ 19 NatSchAG MV unterliegen, werden geméaR des gemeinsamen Erlasses
des Ministeriums fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des Mi-
nisteriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz, Pflege
und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-

Vorpommern“ vom 18.12.2015 (Alleenerlass) beurteilt.

Gemalk § 20 (1) NatSchAG M-V sind ,MaRnahmen, die zu einer Zerstorung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung [...] fihren kénnen, [...] unzu-
lassig“. ,Die untere Naturschutzbehérde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnah-
men zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope oder Geotope ausge-
glichen werden kénnen oder die Mainahme aus iiberwiegenden Grinden des
Gemeinwohls notwendig ist* (§ 20 (3) NatSchAG M-V). GemaR § 20 Abs. 3
NatSchAG M-V ist bei Bedarf ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur Besei-
tigung von nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotopes an die

untere Naturschutzbehérde zu stellen, in dem der Eingriff begrindet wird.
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6.6.2.

Unvermeidbare Eingriffe sind vom Verursacher auszugleichen bzw. durch Zah-
lung zu ersetzen (vgl. § 20 (3) NatSchAG M-V).

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen
Naturraum

Die Hansestadt Wismar liegt in der Landschaftszone ,Ostseekistenland” und
der GroRlandschaft ,Nordwestliches Hugelland®. Kleinrdumig lasst sich das Ge-
biet der Landschaftseinheit ,Wismarer Land und Insel Poel* zuordnen (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff:
20.10.2016).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03 liegt im Osten der Han-
sestad Wismar und befindet sich westlich der Osttangente (Nord-Ost-Zubringer)
nordlich der Ortslage Kritzowburg. Der Untersuchungsraum befindet sich im Be-
reich der Grundmorane mit einem ebenen bis kuppigen Relief. Als Bodenmate-
rial dominieren Geschiebelehm und —mergel. Durch starken Stauwasser-
und/oder maRigem Grundwassereinfiluss haben sich Bdden wie Lehm-
[Tieflehm-Pseudogleye, Parabraunerde-Pseudogleye und Gley-Pseudogleye
gebildet (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff: 20.10.2016).

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Héhen des na-
turlichen Gelandes zwischen 15 m und 45 m Giber NHN in DHHN 92. Das Ge-
lande steigt von Siudwest nach Ost an (Lage- und Héhenplan vom Vermes-
sungsbiiro Bauer und Siwek (ObVI), KanalstraBe 20, 23970 Wismar, mit Stand
vom 07.03.2017, Ergadnzung vom 09.03.2018).

Bestandsbeschreibung

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung basiert auf der Vorortbegehung im
August 2018, der Bestandsbeschreibung des Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages mit dem Stand 01. August 2018, sowie der Bestandsbeschreibung aus
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hornstorf und der
,Umweltvertraglichkeitsstudie zum Gewerbestandort der Hansestadt Wismar
und der Gemeinde Hornstorf auf Ebene der Flachennutzungsplanung®. Weiter-
hin wurden Informationen aus Luftbildaufnahmen des ,Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern“ des LUNG herangezogen. Die Biotope des Unter-
suchungsgebiets wurden nach der Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des LUNG M-V von
2013 aufgenommen.

Die im Untersuchungsraum vorhandenen Biotoptypen sind in Abbildung 14 und
in Anlage 9 dargestellt.

Der Geltungsbereich wird im Nordwesten durch die Gleisanlagen der Deut-
schen Bahn AG (Bahnstrecke Wismar-Rostock) sowie im Nordosten durch eine
strukturreiche Feldhecke (Landwehr) begrenzt. Ostlich verlauft die Osttangente
(Nord-Ost-Zubringer) mit Baumen und Staudenflur und sudéstlich grenzen die
Ortslage Kritzowburg und stdlich die Strale ,Am Weiften Stein“ mit angren-
zendem Gehdlzbestand an das Plangebiet an. Die westliche Begrenzung des
Gebietes erfolgt durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91
.Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar. Die Flachen sind zu ei-
nem Grofteil durch Ruderalflichen gepragt, teilweise ist Bebauung des Gewer-
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begebietes Dargetzow vorhanden. Die sudlichen Ruderalflachen befinden sich

innerhalb einer Niederung, die von einem Graben bestimmt wird.

Das Plangebiet ist gepragt durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen (ACL)
mit zwei Hochspannungsleitungen. In Ackersenken sind ein gréRerer Feuchtbe-
reich und drei kleinere Feuchtbereiche vorhanden. Die kleineren Feuchtberei-
che sind durch eine grabenférmige Wasserflaiche (SYA) charakterisiert, die
durch Aushub entstanden ist. Die Randbereiche sind von Ruderalflachen (RHU)
oder Schilf-Réhricht (VRL) gepragt. Das Schilfréhricht im Bereich der zwei 6st-
lichsten der drei kleinen Feuchtbereiche ist als geschitztes Biotop gemal
§ 20 NatSchAG M-V einzustufen. Der groere Feuchtbereich im Stdosten des
Plangebietes ist durch Schilfbestande (VRL) im inneren und Ruderalflachen
(RHU), die durch Hochstauden und Gréaser geprégt sind, mit einzelnen oder in
Gruppen stehenden Weiden und Pappeln im Randbereich charakterisiert. Ein
Teil dieser flachwurzelnden Baume ist durch Sturmeinwirkung geworfen wor-

den. Aufgrund temporarer Wasserflachen sind einige Stellen ohne Bewuchs.

Im nordwestlichen Bereich befindet sich eine Grinlandfldche, die als Aufgelas-
senes Frischgriinland (GMB) aufgenommen wurde. Diese Flache ist durch re-
gelmaRig gemahte Wege unterteilt. Auf dieser Flache steht eine strauchartig
gewachsene Weide, die von einem Gurtel aus Schilf, Weidenréschen und Dis-
teln umsaumt ist. Der westliche Teilbereich zeigt durch vermehrtes Auftreten
von Stauden, wie Tanacetum, Plantago, Achillea, Trifolium, Artemisia und
Rumex, eine ruderale Auspragung. Im o&stlichen Bereich dominieren neben
Saatgrasern, wie Dactylis und Lolium, auch Disteln (Circium). Ein Bereich im
dstlichen Teil ist etwas feuchter ausgebildet. Hier dominieren Binsen, Epilobi-

um, Geranium und Potentilla).

Die westlich und suidlich gelegenen Ruderalflachen (RHU) sind durch die an-
grenzenden Siedlungs- und Verkehrsflachen gepréagt und in Abhangigkeit der

Pflegeintensitat dominieren Graser oder Hochstauden.

Der nordostliche Bereich umfasst die Osttangente (OVL) mit StraRenbegleit-
griin, aus gemahten Rasenflachen (PER), Einzelbdumen (Bergahorn) und
Strauch- und Heckenanpflanzungen (PSJ). Ebenfalls norddstlich befindet sich
ein Regenwasserrickhaltebecken, das der Entwasserung der Osttangente
dient. Am Rande der Wasserfliche (SYS) hat sich ein Schilfgirtel gebildet. Die
Wasserflache wird von einem Weg (OVW) umgrenzt, der von einem Grinstrei-
fen aus Rasenflachen und Geholzen (PSJ) gesaumt ist. Nordlich und sidlich
des Regenwasserriickhaltebeckens haben sich Ruderalflaichen (RHU) entwi-
ckelt. Auf den sudlichen Flachen haben sich bereits kleine Ruderalgebuische

und Einzelbdume etabliert.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg" der Hansestadt Wismar

Bilanzierungsgrundlagen

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den 2018 neugefassten Hinweisen zur
Eingriffsregelung.

Fir die Berechnung der Eingriffsfliche ist die Flachenbilanz zum Bebauungs-
plan Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar maRgebend. Die Grée des Plangel-
tungsbereiches betragt rund 75,91 ha.

Baubedinagte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich begrenz-
te Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden Beein-
trachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch genommenen
Nebenflichen werden entsprechend des Ursprungszustandes wiederherge-
stellt. Eine baubedingte Verdichtung auf zukiinftig nicht zur Versiegelung vorge-
sehenen Flachen, hervorgerufen durch die eingesetzten Maschinen und Geréa-
te, kann durch entsprechende Lockerung des Oberbodens beseitigt werden
bzw. durch die Beschrankung der Aktivitdt der Baumafnahmen (z.B. temporare
BaustraBen) auf die zukinftig befestigten oder tiberbauten Flachen, somit auf
Flachen fur Verkehrsanlagen und Ansiedlungsflachen sowie durch Auszdunung
der zukiinftig nicht zur Versiegelung vorgesehenen Flachen vermieden werden.
Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine eingriffsrelevanten Beein-
trachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu nen-
nen sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelungen und
Uberbauungen bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen.

Fur die geplante Versiegelung in den Teilgebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE
5, GE 6 und GE 7 wird von einer maximalen Versiegelung von 80 % ausgegan-
gen. Die maximale Versiegelung von 80 % ergibt sich aus der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,80, die der zulassigen Obergrenze fur GE gemaR § 17 Abs. 1
BauNVO entspricht.

Fur die geplanten PlanstraBen wird angenommen, dass die Bereiche der B6-
schungsangleichung unversiegelt, die Sicherheitsstreifen teilversiegelt und die
Wege fir FuR- und Radfahrer, die Bereiche fur Parken und die Fahrspur fur
Kraftfahrzeuge vollversiegelt hergestellt werden. Demnach ergeben sich fur die
Planstrafen folgende Annahmen. Fur die Planstrae A und fiir die Erweiterung
werden rund 81 % der Flache als vollversiegelt, rund 8 % als teilversiegelt und
rund 11% als unversiegelt angesetzt. Fur die Planstrafien B1 und B2 werden
rund 77% der Flache als vollversiegelt, rund 8 % als teilversiegelt und rund 15%
als unversiegelt angenommen. Fir die PlanstraBe B2 werden rund 81% der
Flache als voliversiegelt, rund 6% als teilversiegelt und rund 13% als unversie-
gelt angesetzt. Fur die StralBenverkehrsflache des Nord-Ost-Zubringers werden
nur die zuséatzlich versiegelten Flachen angesetzt. Fur den Neubau eines Geh-
und Radweges innerhalb des Stralenbegleitgriins auf der StraBenverkehrsfla-
che Nord-Ost-Zubringer wird angenommen, dass auf 50% der Fléche ein voll-
versiegelter Geh- und Radweg hergestellt wird und die verbleibenden Fiachen
unversiegelt hergestellt werden. Fur den geplanten Trafo an der Planstrate A
wird eine Vollversieglung von 100% der Flache angenommen.

Das geplante Regenwasserriickhaltebecken (Sohle und Béschung) im Nord-
westen des Plangebietes wird unversiegelt hergestelit. Im Rahmen des Bau-
grundgutachten ,Baugrunderkundung und geotechnischer Bericht* fir die Er-
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schlieBung des GroRgewerbegebietes Wismar-Kritzow, erstelit durch GGU -
Geselischaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH, mit dem Stand vom
21.11.2019, wurden fur das geplante Regenwasserriickhaltebecken erdstati-
sche Berechnungen durchgefiihrt und daraus Hinweise fir die Bauausfuhrung
abgeleitet.

Zur Gewsahrleistung der Auftriebssicherheit darf die Sohle des Regenwasser-
riickhaltebeckens nicht abgedichtet werden. Weiterhin sind geméafl oben ge-
nannten Gutachten konstruktive Mafnahmen zum Erosionsschutz fur die Bo-
schungen des Regenwasserriickhaltebeckens wie z.B. Rasengittersteine oder
geeignete Bepflanzung vorzusehen. Die Hansestadt Wismar entscheidet sich
hier fur die unversiegelte Variante, und es wird ausschlieRlich auf eine geeigne-
te Bepflanzung der Béschungen abgestellt.

Der notwendige Fahrweg innerhalb der festgesetzten Versorgungsflache (Fla-
che mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) wird als unversiegelt bericksich-
tigt. Dies wird damit begriindet, dass die Wegeflache lediglich der Instandhal-
tung des Regenwasserriickhaltebeckens dient und keiner regelméBigen Nut-
zung unterliegt.

Die Zuwegung zum Regenriickhaltebecken innerhalb der Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Wiese* ist ebenfalls aus den oben aufgefihrten Grinden
als unversiegelter Weg anstelle eines wasserdurchlassigen Weges zu bertck-
sichtigen.

Fur die Erweiterung der Flache am vorhandenen Regenwasserriickhaltebecken
am Nord-Ost-Zubringer wird eine Teilversieglung der Flache angenommen.

Der Eingriff durch die Versieglung durch technische Bauwerke (Drosselbau-
werk, Sedimentationsanlage) am geplanten Regenwasserriickhaltebecken im
nordwestlichen Plangebiet wird aufgrund der nur geringen Flacheninanspruch-
nahme nicht zusatzlich und gesondert bilanziert. Hier wird eine Verbalargumen-
tation, wie nachfolgend dargestellt, als ausreichend angesehen. Die Flachenin-
anspruchnahme fiirr die technischen Bauwerke betragt rund 30 m?.

Fir die zusatzlich zuldssige und erforderliche Versorgungsflache am vorhande-
nen Regenwasserriickhaltebecken am Nord-Ost-Zubringer (NOZ) wurde eine
Teilversieglung angesetzt. Die konkrete Planung fur diese Flache wurde nach-
traglich von den Stadtwerken Wismar GmbH bekanntgegeben. In diesem Zu-
sammenhang wurden auch Nebenanlagen und Aufstellflachen entlang des We-
ges innerhalb der Grinflaiche mit der Zweckbestimmung .Wiese" bekannt ge-
geben.

Entsprechend dieser Planung werden nur die Nebenanlagen (Gasdruckanlage
(15 gm), Druckerhéhung Wasser (54 gm) und Trafo (24gm)), Aufsteliflache fur
Monteurfahrzeuge (36 gm) und Zuwegung (3 x 30 m = 90 gm) als vollversiegel-
te Flachen beriicksichtigt (sieche nachfolgende zwei Abbildungen — Auszug aus
dem Leitungsplan der Stadtwerke Wismar GmbH, Ubergabedatum 04.02.2020).
Fur die von der neu hinzukommenden Versorgungsflache am vorhandenen Re-
genwasserriickhaltebecken am NOZ nicht in Anspruch genommenen Flache
wird somit davon ausgegangen, dass diese nicht vollstandig als teilversiegelte
Flache hergestelit wird.

Der Eingriffswert fir die neu hinzukommende Versorgungsfldche am vorhande-
nen Regenwasserriickhaltebecken am NOZ ist in der Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung als teilversiegelte Flache mit 205,08 gm EFA (Eingriffsflachenaquiva-
lent) enthalten.
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Far die durch die Stadtwerke Wismar GmbH nachtréaglich bekannt gegebenen
Nebenanlagen, Aufsteliflache und Zuwegung ergibt sich fur die Vollversieglung
(Faktor von 0,5) der Flachen (Gesamtflache betragt 219 gm) ein Eingriffswert

von 109,5 gm EFA.

Fur die Vollversieglung (Faktor von 0,5) durch technische Bauwerke (Drossel-
bauwerk, Sedimentationsanlage) am Regenwasserrickhaltebecken (Gesamt-
flache betragt 30 gm) ergibt sich ein Eingriffswert von 15 gm EFA. Insgesamt
betragt der Eingriffswert fir die zusatzliche Vollversieglung 124,5 gm EFA

(109,5 gm EFA + 15 gm EFA).

Demnach kann die zusétzliche Vollversieglung durch technische Bauwerke
(Drosselbauwerk, Sedimentationsanlage) am Regenwasserriickhaltebecken
und fur die durch die Stadtwerke Wismar GmbH nachtraglich bekannt gegebe-
nen Nebenanlagen, Aufstellfiache und Zuwegung in Héhe von 124,5 qm EFA
durch die bereits in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung berticksichtigte Teil-
versieglung fiir die neu hinzukommende Versorgungsfliche am vorhandenen
Regenwasserriickhaltebecken am NOZ in Héhe von 205,08 gm EFA als voll-
standig in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt angesehen wer-

den.

Es bleibt eine Differenz in Héhe von 80,58 gm EFA {ibrig. Unter der Annahme
der Teilversieglung kann demnach ggf. noch zusétzlich eine Flache in Héhe von
402,90 gm als teilversiegelte Flache am vorhandenen Regenwasserrickhalte-

becken hergestellt werden.

Auf eine nochmalige rechnerische Bilanzierung und Darstellung dieser Flachen
(technische Bauwerke (Drosselbauwerk, Sedimentationsanlage) am Regen-
wasserriickhaltebecken sowie die durch die Stadtwerke Wismar GmbH nach-
traglich bekannt gegebenen Nebenanlagen, Aufstellfliche und Zuwegung) in
der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, die einen Anteil von 0,01 % des Gesamt-
eingriffs, 0,05 % des Eingriffs durch Versieglung bzw. 0,05 % der gesamten zu
versiegelnden Flache ausmachen, hat die Hansestadt Wismar verzichtet. Die

Verbalargumentation wird als ausreichend angesehen.

Versorgungsirger zum
SimRengrundstlick

Gepianter Standort
Druckerhshung

Waaser =
80mxa6m
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Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
nach der vollstdndigen Herstellung. MaRgeblich sind die Emissionen (L&rm,
Licht, Abgase) und die Biotopverénderungen.

Landschaftsbild / Nattrliche Erholungseignung

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes ,Ackerpla-
teau ostlich von Wismar®, dessen Landschaftshild gering bis mittel bewertet
wird. Dieser Landschaftsbildraum wird bereits durch stérende bzw. negativ wir-
kende Landschaftsbildelemente wie den Bundesautobahnen A 20 und A 14,
dem Nord-Ost-Zubringer, der Bundestrale B 105, der zwei Hochspannungslei-
tungen und der Gleistrasse zerschnitten. Durch die Verkehrstrassen bestehen
bereits Beeintrachtigungen durch Verlarmung.

Ein schmaler Streifen am westlichen Rand des Geltungsbereichs ist als urbaner
Landschaftsbildraum ohne Bewertung ausgewiesen.

In der Fernsicht wirken das hohe Gebdude der Werft und die Schornsteine des
Industriegebietes ,Am Haffeld“ mit den sténdig sichtbaren Rauchfahnen sowie
die Windenergieanlagen des Windparks Stofferstorf. Eine weitere Vorbelastung
besteht durch die umliegende Bebauung, vor allem durch das Gewerbegebiet
Dargetzow (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow"). Bei Umsetzung der Planungsabsichten im Gewerbegebiet Darget-
zow werden bis auf einen Grabenbereich Flachen bis an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar heran bebaut werden,
auf denen Uberwiegend eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist. Dadurch
werden sich bereits die Sichtbeziehungen zur Stadtsilhouette der Hansestadt
Wismar entscheidend durch die gewerblichen Hochbauten verdndern.

Fir das Vorhaben werden intensiv ackerbaulich genutzte Flachen in Anspruch
genommen, die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM} als Vorranggebiet fur Gewerbe und Industrie ausgewiesen sind.
D.h. in diesen Gebieten ist einer gewerblichen Nutzung der Vorrang vor ande-
ren Nutzungen einzurdumen.

In Bewertung der Ziele der Raumordnung und der Landesplanung (RREP WM,
Programmsatz 4.3.1 (1) (Z)) und unter Beachtung vorhandener Vorbelastungen
und MaBnahmen zur Minimierung des Landschaftsbildes wird diese Verande-
rung des Landschaftsbildes akzeptiert. Der Vorbereitung der Flachen fir die In-
dustrie- und Gewerbeansiedlung wird hier Vorrang eingerdumt. Es handelt sich
bei den Flachen des Plangebietes um ein Vorranggebiet fir Gewerbe und In-
dustrie.

Es werden zuldssige Héhen fir bauliche Anlagen, unter Berlicksichtigung der
Lage des Plangebietes zu den Sichtachsen auf die historische Silhouette der
Innenstadt und der angrenzenden Siedlungsbereiche, festgesetzt. Als unterer
Bezugspunkt fir die Héhenangaben wird die natlrliche Geldndeoberflaiche ge-
wahit. Die mittlere Gelandehdhe wird aus den Eckpunkten der fiir die Errichtung
vorgesehenen Gebaude/ baulichen Anlagen ermittelt. Dies trégt zur Einbindung
der geplanten Gebaude in die Landschaft bei.

Durch den Erhalt von Heckenstrukturen (Landwehr), die flichenhaften Anpflan-
zungen im nordwestlichen, westlichen und siidwestlichen Bereich, die Hecken-
anpflanzung sudlich und dstlich des Teilgebietes GE6 und sidlich des Teilge-
bietes GE4, die Erhaltung und Neuanpflanzung von Einzelb&dumen, die Anlage
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von Wiesenflachen sidlich der Landwehr sowie westlich und nérdlich um
Kritzowburg sowie die Anlage und Gestaltung von zwei Kleingewassern in der
Grunstruktur um Kritzowburg wird zum Erhalt und zu einer Erhéhung der Struk-
turvielfalt des Landschaftsbildes beigetragen und Beeintrachtigungen in das

Landschaftsbild minimiert.

Weiterhin kénnen im Bereich des Bodendenkmals (Landwehr), entlang der
Bahnanlage sowie im nérdlichen und westlichen Bereich um Kritzowburg Sicht-

beziehungen gewahrt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass eine erhebliche Veranderung des Land-
schaftsbildes durch die Gewerbeansiediung zu erwarten ist. In Bewertung der
Ziele der Raumordnung und Landesplanung und unter Beachtung der vorhan-
denen Vorbelastungen wird diese Veranderung des Landschaftsbildes akzep-
tiert. Der Vorbereitung der Flachen fur die Gewerbeansiedlung wird hier der
Vorrang eingerdumt. Es handelt sich bei den Flachen des Plangebietes um ein

Vorranggebiet fur Gewerbe und Industrie.
6.6.3. Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Ermittlung des Biotopwertes

Fur den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitat und Funktion fir den lokalen Naturhaus-
halt (naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche Wertstufe fur
den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der Anlage 3 der HzE
ermittelt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe erfolgt auf der
Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der Geféhrdung in Anlehnung an
die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN 2006'°). Bei der
Bewertung wird der jeweils héhere Wert fur die Einstufung herangezogen. Ent-
sprechend nachfolgender Tabelle wird uber die Wertstufe der durchschnittliche

Biotopwert ermittelt.

Tab. 5: Ermittlung des Biotopwertes (gemaf ,Hinweise zur Eingriffsregelung")

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad®

1 1,5

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in
Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Bei direkter Betroffenheit gesetzlich geschitzter Biotope ist iiber eine differen-
zierte floristische und faunistische Kartierung die tatsachliche Auspréagung des
Biotops zu bestimmen. Anhand der Kartierergebnisse und faunistischer Erfas-
sung erfolgt nach den Vorgaben der Anlagen 2, 2a und 4 die Festlegung des
Biotoptyps. Entsprechend nachfolgender Tabelle wird uUber die Wertstufe der

differenzierte Biotopwert ermittelt.

16 Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schréder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote Liste der geféhrde-
ten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene Fassung 2006. - Natursch. Biol. Vielf. 34,

318 S.
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Tab. 6: differenzierte Ermittlung des Biotopwertes (geméaR Hinweise zur Eingriffsregelung")

Wertstufe (nach Unterer Bio- Durchschnittlicher | Oberer Bio-
Anlage 3 HzE) topwert? Biotopwert® topwert®
1 1 1,5 2
2 2 3 4
3 4 6 8
4 8 10 12

a: Unterer Biotopwert

- weniger als 50 % der in der Kartieranleitung (LUNG 2013) genannten besonders charakteris-
tischen Pflanzenarten fir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein Vorkommen von
Tier- und Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

b: Durchschnittlicher Biotobwert

- mind. 50 % der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen Pflanzenarten
fur den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein Vorkommen von Tier- oder Pflanzenar-
ten der Kategorien 0, 1, 2, oder 3 der Roten Listen M-V

c: Oberer Biotopwert

- mind. 75% der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen Pflanzenarten
far den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden oder Vorkommen von Tier- oder Pflanzenarten
der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Plangebietsbereich und Wirkzonen-
bereich) liegenden Biotope bewertet (siehe nachfolgende Tabelle). Die Festle-
gung des durchschnittlichen Biotopwertes fur die Biotoptypen mit einer Wertstu-
fe von 0 wird im Anschluss begriindet.

Tab. 7: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotope
(B-Wert = Biotopwert, § 20 = geschitztes Biotop gemaR § 20 NatSchAG M-V)

Rote Liste der
gefahrdeten | Schutz-
Biotoptypen status

Deutschlands

3 S 2| ¢
a g 8 . | o
2 3 8 g o € ;,
o X o o=| € é (1]
. ; 58 ¢
e 25| °
ois| %
2% o
(4
Sonstiger Laubholzbe-
1.10.3 | WXS | tand heimischer Arten -2 11 118
1.11.1 WYP | Hybridpappelbestand 0 1 - 1 1,5

Feldgehdlz aus Uberwie-
211 BFX | gend heimischen Baum- 1-3 2 (§20) 3 | 6-8

arten
2.1.4 | BLR |Ruderalgebiuisch 2 1 (§20) 2 3
2.3.1 BHF | Strauchhecke 2 3 (§20) 3 8
232 | BHS Strguchhecke mit Uber- 3 3 (§20) 3 8
schirmung
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Rote Liste der
gefahrdeten | Schutz-
Biotoptypen status
. Deutschlands
™ [« qd;’
= ] 2 5| t
Q. N Q. ] b (3
S 5 2 @ B | 2
o X 2 6| c o o
o (7] =0 .§ S
e2l 5| °
ol %
2| o
©
Graben mit extensiver
451 | FGN | o w. ohne Instandhaltung 1 2 ) 2 3
Graben, trockengefallen
oder zeitweilig wasserfuh-
454 | FGY rend, intensive Instand- 0 1 ) 1 1.5
haltung
Nahrstoffreiche Stillge- .
5.4 SE wasser ) 3 (§20) 3 8
5.6.5 | SYW |Wasserspeicher 0 1 1 1,5
566 | SYA Natu__rfernes Abgrabungs- 0 1 1 15
gewasser

567 |SYS Sons_’Figes naturfernes 0 1 1 15
Gewasser

6.2.2 | VRL |Schilf-Landrohricht 2 1 (§20) 2 4
Aufgelassenes Frisch-

924 |GMB grinland 2 2 2 3
Ruderale Staudenflur

10.1.3 | RHU |frischer bis trockener Mi- 2 1 2 3
neralstandorte

12.1.2 | ACL |Lehm- bzw. Tonacker 0 0 0 1

13.1.1 | pwx | Siedlungsgendiz aus 1-2 | 1 12| 3
heimischen Baumarten

13.2.1 | pHx | Stedlungsgeblsch aus 1] 1 ; 1] 15
heimischen Gehdlzen

13.3.2 | PER | Artenarmer Zierrasen 0 0 0 1
Nicht- oder teilversiegelte

13.3.4 | PEU |Freifliche, teilweise mit 0 1 - 1 1,5
Spontanvegetation

13.8.3 | PGN | Nutzgarten 0 0 - 0 0,8

13.8.4 | PGZ | Ziergarten 0 0 - 0 0,8
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Rote Liste der
gefahrdeten | Schutz-
Biotoptypen status
A Deutschlands
[ o ‘2
= o 2 5| €
o N = y 7] 2
8 S £ 0 o T ;.
o X o o= c é (14]
£ @ 52| B
o2 =£ §
55| &
8| o
o o
(4
Sonstige Grinanlage mit
13.10.1 | PSA AltbAumen 2 2 - 2 3
Sonstige Griinanlage
13.10.2 | PSJ ohne Altbaume 0 1 - 1 1,5
1442 | OEL chkeres Einzelhausge- 0 0 ) 0 06
biet
14.5.2 | ODV |Verstadtertes Dorfgebiet 0 0 - 0 0,6
1472 | OVF Versiegelter Rad- und 0 0 ) 0 0
FuRweg
1474 | OVW Wirtschaftsweg, versie- 0 0 ) 0 0
gelt
14.7.5 | OVL |Strale 0 0 - 0 0
14.7.6 | OVB |Bundesstrafie 0 0 - 0 0
14.7.7 | OVA | Autobahn 0 0 - 0 0
Parkplatz, versiegelte
14.7.8 | OVP Ereifliche 0 0 - 0 0
14.7.10 | OVE |Bahn/ Gleisanlage 0 0 - 0 04
14.8.2 | OIG |Gewerbegebiet 0 0 - 0 0,2
14105 | OSS Sonstige Ver- und Ent- 0 0 ) 0 0
sorgungsanlage
14.11.2 | oD |Brachfidche derDorfge- | g | 4 | - | 1 | 15

Sudéstlich aukerhalb des Plangebietes befindet sich im Bereich der Anbindung
an die Autobahn ein Gehdlzbestand, der als Wald zu bewerten ist. Der Geholz-
bestand wird dem Biotoptyp ,,Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten®
(WXS) zugeordnet. GemaR Anlage 3 der HzE ist fur den Biotoptyp eine Wert-
stufe von 1-2 anzusetzen. Aufgrund des jungen Bestandes wird eine untere
Wertstufe von 1 angesetzt. Demnach erhélt der Biotoptyp einen durchschnittli-
chen Biotopwert von 1,5.

Planungsstand: Satzung 28.05.2020 130



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg* der Hansestadt Wismar

AuBerhalb des Plangebietes nordlich der B105 und am Gewasser in der Ortsla-
ge Kritzowburg befinden sich Geholzbestande, die dem Biotoptyp ,,Feldgehdlz
aus liberwiegend heimischen Baumarten“ (BFX) zugeordnet werden. Fur
diesen Biotoptyp wurden keine besonders charakteristischen Pflanzenarten de-
finiert. Innerhalb beider Geholzbestdnde kommen zu Uber 90% der in der Kar-
tieranleitung genannten charakteristischen Pflanzenarten vor. Der Gehdlzbe-
stand angrenzend am Gewaésser in der Ortslage Kritzowburg weist eine
Funktion fir die Erdkréte (Bufo bufo), den Teichmolch (Lissotriton vulgaris) und
den Europdischen Laubfrosch (Hyla arborea) auf. Aufgrund der aktuellen
faunistischen Bedeutung ist fur diesen Gehdlzbestand der obere Biotopwert von
8,0 anzunehmen. Der Gehélzbestand noérdlich der B105 weist keine beson-
dere faunistische Funktion auf. Aufgrund des Vorkommens von tiber 90% der in
der Kartieranleitung genannten charakteristischen Pflanzenarten wird davon
ausgegangen, dass somit mindestens 50% der besonders charakteristischen
Pflanzenarten vorkommen. Demnach wird ein durchschnittlicher Biotopwert von

6,0 verwendet.”

Entlang der Bahngleise sind einzelne Ruderalgebiische (BLR) vorhanden. In-
nerhalb der Ruderalgebtsche sind 50% der in der Kartieranleitung genannten
charakteristischen Pflanzenarten vertreten. Demnach wird ein durchschnittlicher

Biotopwert von 3,0 verwendet.

Entlang der Bahnstrecke Wismar-Rostock sind unterschiedliche Gehoizstruktu-
ren (Strauchhecken (BHF und BHS) vorhanden, die aus natirlichem Auf-
wuchs entstanden sind. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich
ebenfalls eine Strauchhecke (BHF), die sich Uber die Plangebietsgrenze hin-
aus erstreckt. Die Strauchhecke ist eine gemal Umweltportal M-V gesetzlich
geschutzte Feldhecke nach § 20 NatSchAG M-V. Im Bereich der Feldhecke be-
findet sich das Bodendenkmal ,Landwehr”. Ein Krautsaum zu den angrenzen-

den Ackerflachen ist nicht bzw. sehr gering ausgebildet.

Bei den Strauchhecken (BHF) handelt es sich um unterschiedlich ausgepréagte
Abschnitte. Dominierende Vegetationseinheiten, auch bedingt durch die geo-
morphologischen Voraussetzungen, sind Schlehenhecken und Weiltdornhe-
cken mit einem hohen Anteil an Schwarzem Holunder (Ruderalisierungszeiger).
Entsprechend sind alle charakteristischen Arten der Vegetationseinheiten ver-
treten. Die Strauchhecken (BHF) beherbergen ein typisches faunistisches Ar-
teninventar insbesondere der Brutvogelarten (u.a. Neuntéter) ohne nennens-
werte Defizite. Die Heckenstrukturen (BHF) am Bahndamm Wismar-Rostock
und an der Landwehr besitzen aufgrund der Strukturdiversitéat eine Funktion fur
Waldeidechse (Lacerta agilis) und Blindschleiche (Anguis fragilis). Aufgrund der
aktuellen faunistischen Bedeutung ist der obere Biotopwert von 8,0 anzuneh-

men.

Bei der Strauchhecke (BHS) entlang der Bahnstrecke Wismar-Rostock handelt
sich um unterschiedlich ausgepragte Abschnitte. Dominierende Vegetationsein-
heiten, auch bedingt durch die geomorphologischen Voraussetzungen, sind
Schiehenhecken und WeiRdornhecken. Entsprechend sind alle charakteristi-
schen Arten der Vegetationseinheiten vertreten. Als Baumart ist nur die Stielei-
che (Quercus robur) vertreten. Die Strauchhecke (BHS) beherbergt ein typi-

sches faunistisches Arteninventar insbesondere der Brutvogelarten

(u.a.

Neuntéter) ohne nennenswerte Defizite. Die Heckenstrukturen (BHS) am Bahn-
damm besitzen aufgrund der Strukturdiversitat eine Funktion fur Waldeidechse
(Lacerta agilis) und Blindschieiche (Anguis fragilis). Aufgrund der aktuellen

faunistischen Bedeutung ist der obere Biotopwert von 8,0 anzunehmen.

Planungsstand: Satzung 28.05.2020
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AuBerhalb des Plangebietes in der Ortslage Kritzowburg befindet sich ein
Kleingewdsser (SE), welches von Gehdlzen gesdumt ist. Vor 20 Jahren han-
delte es sich um ein offenes Flachgewasser. Heute handelte es sich um ein
stark verbuschtes und beschattetes Gewasser, das durch die Lage an der Orts-
lage von Kritzowburg und die Umgehungsstralen stark beeintrachtigt ist. In
diesem Gewasser vermehren sich Erdkréte (Bufo bufo), Teichmolch (Lissotriton
vulgaris), Teichfrosch (Rana kl. esculenta) und Europaischer Laubfrosch (Hyla
arborea). Aufgrund der aktuellen faunistischen Bedeutung ist der obere Bio-
topwert von 8,0 anzunehmen.

Schilfréhrichte (VRL) befinden sich im Plangebiet als schmale Randbereiche
der naturfernen Abgrabungsgewésser und im stdéstlichen Bereich des Plange-
bietes nordlich der Ortslage Kritzowburg. Dieser Bereich weist bereits eine Ru-
deralisierung auf. Die Schilfréhrichte werden als gemafl § 20 NatSchAG M-V
geschitzte Biotope eingestuft. Die Schilfréhrichte werden von mindestens 75%
der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen Pflanzenar-
ten gebildet. Daher wird ein oberer Biotopwert von 4,0 verwendet.

Die Ackerflaichen (ACL) innerhalb des Plangeitungsbereiches werden durch
eine intensive Nutzung charakterisiert. Durch den Einsatz chemischer Pflan-
zenschutzmittel sowie durch wiederholte Bodenbearbeitung sind die Ackerfla-
chen sehr artenarm ausgebildet. Aufgrund eines Versieglungsgrades von 0,00
(unversiegelt) wird ein  durchschnittlicher Biotopwert von 1,0 (1-
Versiegelungsgrad) verwendet.

Artenarme Zierrasenflachen (PER) befinden sich im Randbereich zu den Ver-
kehrs- und Siedlungsfldchen. Sie unterliegen einem regelmafligen Schnitt. Auf-
grund eines Versieglungsgrades von 0,00 (unversiegelt) wird ein durchschnittli-
cher Biotopwert von 1,0 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

Nutzgidrten (PGN) und Ziergarten (PGZ) befinden sich auRerhalb des Plange-
bietes in der Ortslage Kritzowburg. Fur vorhandene versiegelte Flachen
(Schuppen, Gartenhauschen, Wege) wird ein Versieglungsgrades von 10% an-
genommen. Demnach wird ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,9 (1-
Versiegelungsgrad) verwendet.

Die bebauten Grundstiicke auRerhalb des Plangebietes, die den Biotoptypen
Verstidtertes Dorfgebiet (ODV) und Lockeres Einzelhausgebiet (OEL) zu-
geordnet werden, umfassen sowohi bebaute (versiegelte) Flachen in Form von
Gebauden und Strallen als auch unbebaute Flachen in Form von Haus- und
Vorgarten. Dabei (iberwiegen die unbebauten Flachen. Es wird angenommen,
dass 40% der Flache versiegelt sind und 60% der Flachen unversiegelt. Auf-
grund eines Versieglungsgrades von 0,40 wird ein durchschnittlicher Biotopwert
von 0,6 (1-Versiegelungsgrad) verwendet.

Fur die versiegelten Stralen- und Wegeflachen (,Versiegelter Rad- und FuB-
weg“ — OVF, ,Wirtschaftsweg, versiegelt® — OVW, , StraRe“ — OVL, ,,Bun-
desstraBe“ — OVB, ,, Autobahn“ — OVA und ,,Parkplatz, versiegelte Freifla-
che®* - OVP) sowie fir die als ,,Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage*
(OSS) kartierten Bereiche aullerhalb des Plangebietes in der Ortslage Kritzow-
burg wird aufgrund der Vollversieglung ein Versieglungsgrad von 1,0 angesetzt.
Dadurch ergibt sich ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,0. Die unversiegel-
ten Bereiche des Begleitgriins entlang der Bundesstralle und der Autobahn
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sind dem Biotoptyp ,Sonstige Griinanlage ohne Altbdume* bzw. dem Biotoptyp

LArtenarmer Zierrasen® zugeordnet.

Fur die Gleisanlage mit dem geschotterten Gleisbett (OVE) wird ein Versieg-
lungsgrad von 60% angenommen. Demnach ergibt sich ein durchschnittlicher

Biotopwert von 0,4 (1-Versiegelungsgrad) verwendet.

Fir die als Gewerbegebiete (OIG) kartierten Flachen auflerhalb des Plangel-
tungsbereiches wird angenommen, dass bis zu 80% der Flachen versiegelt
sind. Aufgrund eines Versieglungsgrades von 0,80 wird ein durchschnittlicher

Biotopwert von 0,2 (1-Versiegelungsgrad) verwendet.

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Stérquellen beriicksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend

nachfolgender Tabelle ermittelt.

Tab. 8: Ermittlung des Lagefaktors gemaf ,Hinweise zur Eingriffsregelung®

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 0,75

100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen™ 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, | 1,25
Kusten- und Gewaésserschutzstreifen, landschaftliche Frei-
rdume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freiraume |1,50
der Wertstufe 4 (> 2400 ha)

Freizeitanlagen und Windparks

* Als Stérquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
Stralfen und vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte,

Der Uberplante Bereich grenzt im Westen an das vorhandene Gewerbegebiet
Dargetzow (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow"), im Norden an die Gleisanlage, im Osten an den Nord-Ost-
Zubringer, der im Nordosten durch den Plangeltungsbereich verlduft, im Stdos-
ten an die Ortslage Kritzowburg und im Siidwesten an die Stralle ,Am weilien

Stein®.

Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stérquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75, Bereiche, die in einem Abstand von 100 m
bis 625 m zur Stérquelle liegen, erhalten einen Lagefaktor von 1,0 (siehe nach-

folgende Abbildung).

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten und befindet sich teilweise

in einem landschaftlichen Freiraum mit der Wertstufe 1.

Planungsstand: Satzung 28.05.2020
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg*“ der Hansestadt Wismar

Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir die Biotopbeeintréchti-
gung bzw. Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtiqun-

gen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt o-
der verandert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung beschrénkt
sich auf die eingriffserheblichen Konflikte.
Eine Veranderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die Funk-
tionsfahigkeit des Biotoptyps beeintrachtigt wird und durch den Zielbiotoptyp ein

geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Bleibt dagegen die Funktionsféhigkeit des Bestandsbiotops durch den Zielbio-
toptyp erhalten bzw. sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach der voll-
standigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene Versieg-
lung und geplante Versieglung oder Rasenflachen und Anlage von Rasenberei-
chen oder wird die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den Zielbio-
toptyp verbessert, sodass ein héherwertiger Biotoptyp entsteht, wird dies nicht
als Eingriff gewertet und es wird auf eine Darstellung verzichtet.

Tab. 9: Biotopbeeintréchtigung bzw. Biotopverénderung (Funktionsverlust

() o) SN
= ©.L 5.
ST | =8| _[3%58%
o 8¢ |3%g| 2|885=4
z 22 |88 &|E8BE x
5} ° 3 BE| 2 |550WUm
2 T o To|l T |2®dzE x
o= dc| 8 |E8C o
o g0 o 95
o= 8,= Eg5¢c
i o W= 53
Bebauungsplan Nr. 60/03
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 98.195,23 110,75| 73.646,42
Aufgelassenes Frischgriinland (GMB) 28.731,45 310,75| 64.645,76
Sonstige Grinanlage ohne Altbdume
(PSJ) 515,51 1,51 0,75 579,95
Ruderale Staudenflur frischer bis tro-
ckener Mineralstandorte (RHU) 2.962,36 3| 0,75 6.665,30
Graben mit extensiver bzw. ohne In-
standhaltung (FGN) 179,86 3]0,75 404,69
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 436.134,48 1 1| 436.134,48
Aufgelassenes Frischgriiniand (GMB) 15.240,21 3 1 45.720,64
Ruderale Staudenflur frischer bis tro-
ckener Mineralstandorte (RHU) 1.450,29 3 1 4.350,87
Naturfernes Abgrabungsgewésser
(SYA) _ 193,18 1] 289,77
Schilf-Landréhricht (VRL), § 20 - + 1.658,89| 1| 6.63558
Zwischensumme | 585.261,45 639.073,44
Bebauungsplan Nr. 60/03 Erweiterung Strafe
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 2.099,37 110,75 1.574,53
Sonstige Griinanlage chne Altbdume
(PSJ) 25,30 1,5[0,75 28,47
Ruderale Staudenflur frischer bis tro- 20,88 310,75 46,97
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ckener Mineralstandorte (RHU)

Zwischensumme 2.145,55 1.649,96
Gesamtsumme | 587.407,00 640.723,41

Fur die Umsetzung des Vorhabens erfolgt durch Uberbauung bzw. Biotopver-
anderung von gemaR §20 NatSchAG M-V geschutzten Biotopen ein Eingriff auf
einer Flache von insgesamt rund 1.659 m2. Dadurch entsteht ein Funktionsver-

lust in Héhe von rund 6.636 m2 EFA.

Die geplanten offentlichen Grinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Wiese®,
,Verkehrsgriin“ und ,Wiese - Kompensationsmalnahme 1 (KM 1)*, Schutzgrin
1 — KompensationsmaBnahme 2 (KM 2), Schutzgriin 2 — Kompensationsmaf-
nahme 3 (KM 3), Schutzgriin 3 — Kompensationsmanahme 4 (KM 4), Schutz-
grin Bodendenkmal — KompensationsmaRnahme 5 (KM 5) werden bei der Er-

mittlung des Funktionsverlustes nicht als Eingriffsbereiche betrachtet.

Mit den geplanten 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese®,
,Verkehrsgrin®, ,Wiese - Kompensationsmalnahme 1 (KM 1)“ und Schutzgrin
Bodendenkmal — Kompensationsmafnahme 5 (KM 5) sollen Mahwiesen bzw.
Rasen- oder Wiesenflachen angelegt werden. Dadurch entsteht ganzjahrig auf
den Flichen eine durchgingige Vegetationsdecke, die ein Austrocknen und
Verwehen des Bodens verhindert. Weiterhin erfolgen keine Bodenbearbeitung
sowie kein Ausbringen von Dingemitteln und Pestiziden. Daher ist durch die
Anlage der oben genannten, &ffentlichen Grunflachen davon auszugehen, dass
die Funktionsfihigkeit des Bestandbiotoptyps Acker, Aufgelassenes Frischgriin-
land bzw. Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte mindes-

tens erhalten bleibt oder sogar verbessert wird.

Dies trifft auch auf die unversiegelten Bereiche (Stralenbegleitgrin auf Stra-
Renverkehrsflache) im Bereich der festgesetzten StraRenverkehrsflache des
Nord-Ost-Zubringers sowie auch auf die geplanten &ffentlichen Griinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Wiese - Kompensationsmanahme 1 (KM 1)* (hier
festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), ,Schutzgriin 1 — Kompensa-
tionsmaRnahme 2 (KM 2), Schutzgriin 2 — KompensationsmaRnahme 3 (KM 3),
Schutzgrin 3 — Kompensationsmafnahme 4 (KM 4) zu. Durch die zusétzlichen
Anpflanzungen von einheimischen, standortgerechten Gehélzen innerhalb die-
ser Grunflachen wird die Strukturvielfalt erhéht und vielféltige Lebensraume far

die heimische Fauna geschaffen.

Fur das StralRenbegleitgrin auf der StraRenverkehrsflache Nord-Ost-Zubringer
wird angenommen, dass 50 % der Flache durch die Herstellung eines Geh- und
Radweges versiegelt wird und 50% der Flache unversiegelt bleiben und als Si-

cherheitsstreifen bzw. Mulde ausgebildet werden.
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Daher wird von der StraRenverkehrsflaiche Nord-Ost-Zubringer nur 50% der
Flache bei der Ermittlung des Funktionsverlustes mitberiicksichtigt.

Berechnung des Eingriffsflichendauivalents fiir Funktionsbeeintrachti-
gungen von Biotoptypen (mittelbare Wirkungen / Beeintréchtigungen)

Durch Eingriffe kénnen auch in der Nahe des Eingriffsortes gelegene Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Fur gesetzlich geschutzte Biotope und fir
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 ist die Funktionsbeeintrachtigung zu er-
mitteln. Die Funktionsbeeintréachtigung nimmt mit der Entfernung vom Eingriffs-
ort ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone wird als
MaR der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe nachfol-
gende Tabelle).

Tab. 10: Wirkzone und entsprechender Wirkfaktor gemal ,Hinweisen zur Eingriffsregelung”
Wirkzone Wirkfaktor

I 0,5
I 0,15

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhangig vom Vor-
habenstyp. Fur die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage S der
HzE zurtickgegriffen.

Die geplanten Nutzungen der Gewerbegebiete (GE) werden dem Vorhabenstyp
JIndustrie- und Gewerbegebiet®, die PlanstraBen A bis C sowie die Planstralle
Erweiterung nordostlich des Nord-Ost-Zubringers werden dem Vorhabenstyp
_Kreis/GemeindestraRen“ zugeordnet. Danach ergeben sich folgende Wirkungs-
faktoren:

Tab. 11: Auszug aus Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer Be-
eintrachtigungen von Vorhabenstypen®

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)
| il
Kreis/Gemeindestrallen 50
Industrie- und Gewerbegebiet 50 200

Bei der Ermittlung der mittelbaren Beeintrachtigungen werden vorhandene
Stérquellen wie Gleisanlage, B105, Ortslage Kritzowburg, Nord-Ost-Zubringer,
geplantes Industrie- und Gewerbegebiet in der Gemeinde Hornstorf (B-Plan
Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf) und ihre Stérzonen beriicksichtigt. Nur die Gber
die bereits vorhandenen Stdrzonen hinausgehenden mittelbaren Beeintrachti-
gungen, die durch die Neubebauung verursacht werden, werden in der Ein-
griffsbilanzierung als Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Beeintrachtigungen)
dargestellt.

Fur die Feldheckenbereiche entlang der Landwehr wird von den obigen Ausfuh-
rungen abgewichen. Die mittelbaren Beeintrachtigungen, die durch das geplan-
te Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 60/03 verursacht werden, werden trotz
bereits bestehender mittelbarer Beeintrachtigungen durch die vorhandene
Gleisanlage berucksichtigt. Dies wird mit der kulturgeschichtlichen Bedeutung
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der Landwehr und mit der Bedeutung der Feldhecke als Landschaftselement

begriindet.

In den Uberlagerungsbereichen mit den Wirkzonen des geplanten Gewerbege-

bietes in der Gemeinde Hornstorf wurden fir

die betroffenen §20-

Biotope/Wertstufe 3-Biotope jeweils 50% der Gesamtflaiche angesetzt. Dies
wird damit begrindet, da das als Stoérquelle angesetzte Gewerbegebiet in der
Gemeinde Hornstorf noch nicht realisiert ist, sich das Vorhaben aber bereits in

der Planaufstellung befindet.

In der nachfolgenden Tabelle ist die Ermittlung der Funktionsbeeintrachtigung

dargestellt.
Tab. 12: Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fur Funktionsbeeintrachtigungen (Wirkzo-
nen)
: ; = =
nq:) — ﬂq:J — Q , ;
=g om S Ex
P — p— = m
2 s 2g s | zte%
2 g2 @ 2 5 TS ou
o AN (O3 oY 2 o xS
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o o 52 T | ScgiE
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Strauchhecke (BHF) 5.113,04 0,5/20.452,16
Strauchhecke (BHF) 2.031,32 0,15]2.437,59
Gesamtsumme 7.144,36 22.889,74

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Flachen kommt es zu weiteren Beein-
trachtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzgiter, fur die zusétzlich
Kompensationsverpflichtungen entstehen.
/vollversiegelten bzw. Gberbauten Fldchen zu ermitteln. Dabei erhalten teilver-
siegelte Fldchen einen Zuschiag von 0,2 und vollversiegelte Flachen einen Zu-

schlag von 0,5.

Biotopunabhédngig sind die teil-

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbau-
ung betroffenen Biotoptypen erfasst.
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Tab. 13: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

$ £ | B | Sk
g 5t | 328| £34
= 2c REo| 2CEN
.e o (0] oo N o M w O X
Qo QG 2oq| §¢5u
55 5 | 83| £33,
2 s | 588 255k
g =8 |<z3|E85T
g T2 s | £&3
> = [ 2 Ll B
Bebauungsplan Nr. 60/03
Teilgebiete GE 1-7 423.459,68 0,5| 211.729,84
davon fiir § 20 VRL im Teilgebiet GE4 |~ 1.658,89 20,5 829,45
Planstralle A 15.526,60 0,5 7.763,30
1.606,20 0,2 321,24
PlanstraBe B1 4.775,63 0,5 2.387,81
472,83 0,2 94,57
PlanstralBe B2 3.937,28 0,5 1.968,64
300,56 0,2 60,11
Planstrafie C 2.193,16 0,5 1.096,58
217,14 0,2 43,43
NOZ StraBenbegleitgrin (Geh- und
Radweg) 1.928,22 0,5 964,11
Flache flur Versorgungsanlage - Trafo 36,00 0,5 18,00
Flache fir Versorgungsanlage - RRBs 1.025,40 0,2 205,08
Zwischensumme| 455.478,70 226.652,71
Bebauungsplan Nr. 60/03 Erweiterung StraRe
1.728,36 0,5 864,18
178,80 0,2 35,76
Zwischensumme 1.907,16 899,94
Gesamtsumme | 457.385,85 227.552,65

Fur die Umsetzung des Vorhabens erfolgt durch Versieglung bzw. Uberbauung
von geméaR §20 NatSchAG M-V geschitzten Biotopen ein Eingriff auf einer Fla-
che von insgesamt rund 1.659 m 2. Dadurch entsteht ein Eingriffsflachenaquiva-
lent in H6he von rund 830 m? EFA.

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Beriicksichtiqung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen der Wertstufe 3
und 4

Der nérdliche Plangeltungsbereich befindet sich in einem landschaftlichen Frei-
raum mit der Wertstufe 1. Zudem werden fiir das Vorhaben Flachen in An-
spruch genommen, die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (RREP WM) als Vorranggebiet fiur Gewerbe und Industrie ausgewiesen
sind. D.h. in diesen Gebieten ist einer gewerblichen Nutzung der Vorrang vor
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anderen Nutzungen einzurdumen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass hin-
sichtlich qualifizierter landschaftlicher Freirdume kein zusatzlicher Kompensati-

onsbedarf entsteht.

Berticksichtiqung von faunistischen Sonderfunktionen

Aussagen zu den artenschutzrechtlichen Auswirkungen werden im artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag unter Punkt 6.5 im Teil 2 der Begrindung getroffen.

Darlber hinaus besteht kein gesonderter Kompensationsbedarf.

Berticksichtiqung von abiotischen Sonderfunktionen

Das Plangebiet befindet sich derzeit in der Trinkwasserschutzzone Il der Was-
serfassung Wismar-Friedrichshof. Die Belange der Trinkwasserschutzzone |li
gemal Schutzzonenverordnung fur die Trinkwasserschutzgebiete des Kreises
Wismar Beschluss-Nr. 63-14/81 vom 19. November 1981 werden beriicksichtigt
und entsprechende Verbote und Nutzungsbeschréankungen wurden in den

textlichen Festsetzungen als nachrichtliche Ubernahme aufgenommen.

Deshalb wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich der Trinkwasserschutzzone

kein zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Beriicksichtiquna von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes ,Ackerpla-
teau ostlich von Wismar, dessen lLandschaftsbild gering bis mittel bewertet
wird. Dieser Landschaftsbildraum wird bereits durch stérende bzw. negativ wir-
kende Landschaftsbildelemente wie den Bundesautobahnen A 20 und A 14,
dem Nord-Ost-Zubringer, der Bundestrale B 105, der zwei Hochspannungslei-
tungen und der Gleistrasse zerschnitten. Durch die Verkehrstrassen bestehen

bereits Beeintrachtigungen durch Verlarmung.

Ein schmaler Streifen am westlichen Rand des Geltungsbereichs ist als urbaner

Landschaftsbildraum ohne Bewertung ausgewiesen.

In der Fernsicht wirken das hohe Gebaude der Werft und die Schornsteine des
Industriegebietes ,Am Haffeld“ mit den sténdig sichtbaren Rauchfahnen sowie
die Windenergieanlagen des Windparks Stofferstorf. Eine weitere Vorbelastung
besteht durch die umliegende Bebauung, vor allem durch das Gewerbegebiet
Dargetzow (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow"). Bei Umsetzung der Planungsabsichten im Gewerbegebiet Darget-
zow werden bis auf einen Grabenbereich Flachen bis an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar heran bebaut werden,
auf denen Uberwiegend eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist. Dadurch
werden sich bereits die Sichtbeziehungen zur Stadtsilhouette der Hansestadt

Wismar entscheidend durch die gewerblichen Hochbauten veréndern.

Fur das Vorhaben werden intensiv ackerbaulich genutzte Fidchen in Anspruch
genommen, die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) als Vorranggebiet fur Gewerbe und Industrie ausgewiesen sind.
D.h. in diesen Gebieten ist einer gewerblichen Nutzung der Vorrang vor ande-

ren Nutzungen einzurdumen.

Durch die Festsetzung von maximal zul&ssigen Hoéhen fur bauliche Anlagen un-
ter Berlicksichtigung der Lage des Plangebietes zu den Sichtachsen auf die his-
torische Silhouette der Innenstadt und der angrenzenden Siedlungsbereiche,
sowie durch die Festsetzung der natiirlichen Geléndeoberfidche als unterer Be-
zugspunkt fur die Hoéhenangaben wird zur Einbindung der geplanten Geb&ude

in die Landschaft beigetragen.

Planungsstand: Satzung 28.05.2020

140



Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 80/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg" der Hansestadt Wismar

Weiterhin wird durch den Erhalt von Heckenstrukturen (Landwehr), die flichen-
haften Anpflanzungen im nordwestlichen, westlichen und siidwestlichen Be-
reich, die Heckenanpflanzung stdlich und 6stlich des Teilgebietes GE6 und
stidlich des Teilgebietes GE4, die Erhaltung und Neuanpflanzung von Einzel-
bdumen, die Anlage von Wiesenflachen stdlich der Landwehr sowie westlich
und nérdlich um Kritzowburg sowie die Anlage und Gestaltung von zwei Klein-
gewassern in der Grunstruktur um Kritzowburg wird zum Erhalt und zu einer
Erhéhung der Strukturvielfalt des Landschaftsbildes beigetragen und Beein-

trachtigungen in das Landschaftsbild minimiert.

Zudem koénnen im Bereich des Bodendenkmals (Landwehr), entlang der Bahn-
anlage sowie im nérdlichen und westlichen Bereich um Kritzowburg Sichtbezie-

hungen gewahrt werden.

Durch die Gewerbeansiedlung ist eine erhebliche Veranderung des Land-
schaftsbildes zu erwarten ist. In Bewertung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung und unter Beachtung der vorhandenen Vorbelastungen wird
diese Veranderung des Landschaftsbildes akzeptiert. Der Vorbereitung der Fla-
chen fir die Gewerbeansiedlung wird hier der Vorrang eingerdumt. Es handelt
sich bei den Flichen des Plangebietes um ein Vorranggebiet fur Gewerbe und

Industrie.

Daher wird davon ausgegangen, dass mit den oben aufgefuhrten Punkten zur
Minimierung der Beeintrachtigungen in das Landschaftsbild kein zusétzlicher

Kompensationsbedarf entsteht.

Fur die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopveranderungen durch
Funktionsverlust, fur die Funktionsbeeintréchtigungen innerhalb von Wirkzonen
und fur die Versiegelung und Uberbauung ist ein multifunktionaler Kompensati-
onsbedarf von rund 891.166 m? Eingriffsflachenéquivalent (EFA) ermittelt wor-

den (siehe folgende Tabelle).

Tab. 14: Multifunktionaler Kompensationseingriff

MaRnahme EFA [m?]
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch
Funktionsverlust 640.723,41
 davon fiir Eingriffe in §20 Biotope o m 6.635.58
Funktionsbeeintréachtigung in Wirkzonen 22.889,74
VerS|egeIung und Uberbauung 227.552,65
' davon fiir Eingriffe in §20 Biotope 829,45
Multifunktionaler Kompensatlonseingriff 891.165,80
davonfur Eingriffe in §20 Biotope : ol 746502

Von dem multifunktionalen Eingriffswert fur die Eingriffe im Zusammenhang mit
der Realisierung von Malnahmen im B-Plan Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar
entfallen fir die Eingriffe in die gemaB § 20 NatSchAG M-V geschutzten Schilf-

Landréhrichte rund 7.465 m? EFA.

Zuordnunag des multifunktionalen Kompensationseingriffs auf Eingriffsbereiche

In der nachfolgenden Tabelle ist die Zuordnung des multifunktionalen Kompen-

sationseingriffs auf Eingriffsbereiche dargestelit.
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Tab. 15: Zuordnung des multifunktionalen Kompensationseingriffs auf Eingriffsbereiche

Eingriffsbereiche | Anteil [m?EFA]
Bebauungsplan Nr. 60/03
Gewerbegebiete (GE)
Teilgebiet GE 1 87.507,17
Teilgebiet GE 2 47.521,57
Teilgebiet GE 3 140.372,01
Teilgebiet GE 4 275.393,69
Teilgebiet GE 5§ 96.228,51
Teilgebiet GE 6 128.461,95
Teilgebiet GE 7 55.568,90
StraBen und Wege
Planstralie A 30.261,32
PlanstralRe B1 9.724,95
Planstrafie B2 7.597,28
Planstrale C 4.466,08
NOQZ Straflenbegleitgriin (Geh- und Radweq) 3.027,35
Fldchen fiir Versorgungsanlagen
Flache fur Versorgungsaniage - Trafo 56,52
Flache fur Versorgungsanlage - RRB Erweiterung 1.609,91
Bebauungsplan Nr. 60/03 Erweiterung Stralle
Planstralle Erweiterung 3.368,57
Summe 891.165,80

Eingriffe in geméfR § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope

Fur die Umsetzung des Vorhabens, welches der landesplanerischen und kom-
munalen Planungsziele entspricht, wird fur die optimale Ausnutzung der Fla-
chen eine Uberbauung von gemal § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotopen
erforderlich. Hierbei handelt es sich um Schilf-Landréhrichte im stdéstlichen
Plangeltungsbereich.

Gemal § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind ,MaRnahmen, die zu einer Zerstbrung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung [...] fUhren kénnen, [...] unzu-
lassig“. ,Die untere Naturschutzbehorde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnah-
men zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope oder Geotope ausge-
glichen werden kénnen oder die MaRnahme aus Uberwiegenden Griinden des
Gemeinwohls notwendig ist* (§ 20 Abs. 3 NatSchAG M-V).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.60/03 der Hansestadt Wismar inner-
halb des ausgewiesenen Vorranggebietes fir Gewerbe und Industrie — Gewer-
begroRstandort Wismar-Kritzow — entspricht den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03 der Hansestadt Wis-
mar befindet sich innerhalb des Industrie- und Gewerbestandortes Wismar-
Kritzow, der insbesondere zur Ansiedlung hafenaffiner Unternehmen als lan-
desweit bedeutsamer Gewerbegrof3standort gemaR Programmsatz 4.3.1 (3) (Z)
zu berlicksichtigen ist.
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Laut des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburgs (RREP
WM) Programmsatz 4.3.1 (1) (Z) wurde der Gewerbegrostandort Wismar-
Kritzow als Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe festgelegt. In diesen Ge-
bieten hat die gewerbliche Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen.
,Oberstes Entwicklungsziel ftir Westmecklenburg ist es, die Wirtschaftskraft zu
stérken, fiir die erwerbsfihige Bevélkerung gentigend qualifizierte Arbeitsplédtze
zu schaffen und die regionale Wettbewerbsfahigkeit bundesweit zu verbessern.
Dazu sollen fiir den Ausbau vorhandene bzw. fir die Neuansiediung von Be-
trieben ausreichend erschlossene und gut erreichbare Gewerbestandorte vor-
gehalten werden.”

Das Plangebiet wird uber die BAB 14, sudwestlich des Plangebietes Richtung
Siiden verlaufend und Uiber die BAB 20, stidlich des Plangebietes in Ost-West-
Richtung verlaufend, an das grofRraumige StraRennetz angebunden. Darlber
hinaus grenzt die Bundesstralle 105 im Suden unmittelbar an das Plangebiet
(Gberregionales Stralennetz).

Die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbestandortes tragt fur die Han-
sestadt Wismar und fur die Gemeinde Hornstorf zur Entwicklung eines attrakti-
ven Wirtschaftsstandortes im Stadt-Umland-Raum Wismar bei. Der Gesamt-
standort Industrie- und Gewerbegebiet Wismar-Kritzow eréffnet die Méglichkeit
ein breit gefachertes gewerbliches Nutzungsspektrum anzusiedeln und wird
gemeindelibergreifend mit der Gemeinde Hornstorf entwickelt.

Gemeinsames Ziel der Hansestadt Wismar und der Gemeinde Hornstorf ist es,
einen gemeindeubergreifenden Gewerbegrofstandort, der die Vorteile der Inf-
rastruktur gemeinschaftlich nutzen kann, in der Region Westmecklenburg zu
entwickeln und qualifizierte Arbeitsplatze auch fiir die Bevélkerung der landli-
chen Raume zu sichern und zu schaffen.

Synergien mit den Industrie- und Gewerbestandorten Haffeld der Hansestadt
Wismar werden gesehen.

Auch ein Erhalt der entsprechenden Biotopflachen wurde Uberprift. Unter Be-
achtung des Ziels der Raumordnung und Landesplanung den Gewerbegrol3-
standort zu entwickeln und die Flachen maximal zu nutzen, wurden auch die
Biotopfldchen betrachtet. Der ausschliefliche Erhalt der Biotope ohne Verbin-
dungsfunktionen zu angrenzenden Flachen geht mit einer Verinselung einher.
Somit wirden die verbleibenden Flachen nur noch eine geringe Bedeutung flr
den Artenschutz und die Artenvielfalt erhalten.

Da der geplante GewerbegroRstandort den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung entspricht, sieht die Hansestadt Wismar die Umsetzung des Ge-
werbegroRstandortes und damit die Uberbauung der geschitzten Biotope als
MaRnahme aus Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls an. Der Antrag auf
Ausnahme von den Verboten des § 20 NatSchAG M-V wurde der unteren Na-
turschutzbehdérde gereicht.

Die Genehmigung fur die Beseitigung liegt der Hansestadt Wismar vor (Datum
Genehmigung: 24.02.2020). Entsprechend Hinweis 1 der erteilten Naturschutz-
genehmigung nach § 20 NatSchAG M-V handelt es sich um eine Befristung von
3 Jahren, die in begrindeten Ausnahmefallen auf Antrag um bis zu 2 Jahre
durch die zusténdige untere Naturschutzbehérde verlangert werden kann.

Der Ausgleich der flachenhaften Eingriffe in die geschitzten Biotope erfolgt
iber die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.
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6.6.4.

Fur die Eingriffe in die gemaB § 20 NatSchAG M-V geschitzten Schilf-
Landréhrichte ergibt sich ein multifunktionaler Eingriffswert von rund 7.465 m?
EFA.

Der Ausgleich fur den flaichenhaften Eingriff erfolgt Uber die interne Kompensa-
tionsmaBnahme 1 - KM 1 (extensiv gepflegte Mahwiese mit Anlage einer 5,0 m
breiten Hecke). Innerhalb der herzustellenden extensiv gepflegten Wiesenfla-
che ist als VorsorgemafRnahme fiir Amphibien und Brutvdgel ein Kleingewéasser
anzulegen (Siehe hierzu auch unter Punkt 6.6.5 im Teil 2 der Begrundung)

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Eingriffe in den Baumbestand

Mit der Herstellung der Anbindung des Plangebietes an den Nord-Ost-
Zubringers und an das Gewerbegebiet Dargetzow (Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow") Uber die Strale ,Am
Ring“ sowie fur den Neubau einer Trinkwasserleitung ergeben sich Auswirkun-
gen auf den vorhandenen Baumbestand.

Die Anbindung des Plangebietes an den Nord-Ost-Zubringer nérdlich des vor-
handenen Regenwasserriickhaltebeckens ist stédtebauliches Ziel der Hanse-
stadt Wismar. Die Anbindung steht im Zusammenhang mit der ErschlieBung
des Gewerbegrof3standortes auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf. Unter
Berlicksichtigung des Gesamtkonzeptes fur den GewerbegroRstandort auf den
Gebieten der Hansestadt Wismar und der Gemeinde Hornstorf erfolgt die ver-
kehrliche Anbindung an den Nord-Ost-Zubringer (Knotenpunkt). Die verkehrs-
rechtlichen Abstimmungen zu dem geplanten Knotenpunkt wurden bereits ge-
fuhrt. Die Planunterlagen wurden von MIV (Mecklenburgisches Ingenieurbiro
fur Verkehrsbau GmbH Schwerin) erstellt. Es ist beabsichtigt die verkehrliche
Anbindung mittig zwischen den beiden lichtsignalgeregelten Knoten zwischen
der An- und Abfahrt zur Autobahn und dem Knotenpunkt mit der K35 Richtung
Hornstorf herzustellen. Anderweitige Varianten wurden uberprift, scheiden je-
doch wegen der entsprechenden Knotenpunktabstdnde und auch wegen feh-
lenden Eigentums aus.

Mit der Lage des neuen Knotenpunktes wird ebenfalls das Bodendenkmal
Landwehr Wismar-Hornstorf“ sowie die in dem Bereich der Landwehr vorhan-
dene Feldhecke beachtet. Die Anbindung des GewerbegroRRstandortes (Bebau-
ungsplanes Nr. 10) der Gemeinde Hornstorf erfolgt in dem Bereich der Feldhe-
cke, in dem die Feldhecke bereits eine Liicke aufweist, da somit eine geringe
Beeintrachtigung auf das Bodendenkmal und die Feldhecke gegeben ist.

Das Planvorhaben entspricht den Zielsetzungen der Raumordnung und Lan-
desplanung und ist leistungsféhig anzubinden. Eine leistungsfahige Anbindung
kann nur an dem gegebenen Standort erfolgen.

Demnach ist aus den oben aufgefiihrten Griinden fir die Anbindung des Plan-
gebietes an den Nordostzubringer die Rodung von 4 geméaf § 19 NatSchAG M-
V geschitzten Baumen erforderlich.

Die Eingriffe in den Baumbestand werden nachfolgend ermittelt und entspre-
chende Mallnahmen festgesetzt.

Die Hansestadt Wismar besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher beurteilt sich
der Schutzstatus der Baume nach §§ 18 und 19 Naturschutzausfihrungsgesetz
(NatSchAG) M-V.

GemaR § 18 NatSchAG M-V sind Bdume ab einem Stammumfang von 100 cm,
gemessen in 1,30 m Hohe Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Gemaf
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§ 18 NatSchAG M-V Abs. 2 sind ,[...] die Beseitigung geschiitzter Bdume sowie
alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Be-
eintrachtigung bzw. nachteiligen Verdnderung fuhren kénnen, [...] verboten.”
Gemal § 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die untere Naturschutzbe-
hérde von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn ein nach offentlich-
rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzu-
mutbaren Beschréankungen verwirklicht werden kann”, ,von dem Baum Gefah-
ren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere Weise mit zu-
mutbaren Aufwand beseitigt werden kdnnen” oder ,wenn Baume im Interesse
der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschitzter Baume entfernt

werden missen.”

Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrdchtigungen

durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten.

Eingriffe in den Baumbestand gemaf? § 18 NatSchAG M-V werden gemafR
,Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz" vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass)

bewertet.

Gemal § 19 NatSchAG M-V Abs.1 sind ,[...] einseitige Baumreihen an éffentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen [...] gesetzlich geschitzt.
Die Beseitigung von [...] einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu
deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fihren kén-
nen, sind verboten [...].“ Nach § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V kann die Natur-
schutzbehérde vom Verbot der Beseitigung geschiltzter Baume Aushahmen zu-
lassen, wenn Voraussetzungen nach § 67 Absatz 1 und 3 des Bundesnatur-

schutzgesetzes vorliegen.

Die unvermeidbaren Eingriffe sind vom Verursacher durch Neuanpflanzungen

auszugleichen bzw. durch Zahlung zu ersetzen.

Eingriffe in einseitige Baumreihen, die einem Schutz gemal § 19 NatSchAG
M -V unterliegen, werden gemafR dem gemeinsamen Erlass des Ministeriums
fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz, Pflege und Neuan-
pflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-

Vorpommern“ vom 18.12.2015 (Alleenerlass) beurteilt.

Die Auswirkungen auf den Baumbestand werden einzelfallbezogen auf der
Grundlage des Baumschutzkompensationserlasses bzw. des Alleenerlasses

bewertet und kompensiert.

Baumbestand

Westlich des Nord-Ost-Zubringers wurde auf dem Abschnitt zwischen der
Landwehr und dem Anschluss an die B105 eine Berg-Ahorn-Baumreihe neu
angelegt. Von diesen Neuanpflanzungen sind 4 Bdume von einer Rodung be-

troffen.

Zwei von den vier Bdumen weisen starke Schaden im Stammbereich auf (siehe

nachfolgende Fotos und Abbildung).
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Foto 1: Berg-Ahorn Nr. 1 (Blick nach Studost) Foto 2: Berg-Ahorn Nr. 1 (Blick nach Sudwest)

Foto 4: Berg-Ahorn Nr. 2 (Blick nach Suden)
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“| Hansestadt Wismar
Bebauungspian Nr. 60/03
1 .Gewerbegebiet Kritzowburg"

Legende
X zu rodende, gemal § 19 NatSchAG M-V
1 geschitzte Baume mit Ifd. Nr. (1 bis 4)

) Standorte Ausgleichspflanzung
(Pflanzabstand 10 m)

~der Stadiwerke wismar GmoR
&

s Aekerzulahit entfal

\ -

“ e

AT~

zu rodenden Baume und Darstellung der Standorte der Ausgleichspflanzungen

| . - 2L/ b .
Abb. 15: Auszug Planzeichnung, Kennzeichnung der gemaR § 19 NatSchAG M-V geschutzten,
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Im Anbindungsbereich des Plangebietes an das Gewerbegebiet Dargetzow be-
findet sich ein jungerer Einzelbaum (siehe nachfolgendes Foto). Aufgrund des

geringen Stammumfangs von < 20 cm soll dieser Baum umgepflanzt werden.

Foto 7: jungerer Einzelbaum

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die geplanten Rodungen

GemaR Punkt 5.2 des Alleenerlasses ist fur die Fallung von Baumen einer
Baumreihe eine Kompensation im Verhaltnis 1:3 zu erbringen, unabhéngig von
ihrem Stammumfang. Dabei ist von den drei zu kompensierenden Baumen ein
Baum zu pflanzen und fur zwei nicht durch Pflanzung kompensierte Baume ei-
ne Zahlung von 400,-€ pro Baum in den Alleefond zu leisten (vgl. Punkt 5.2 Al-
leenerlass).

Daraus ergibt sich fur die Rodung der betroffenen Badume folgender Kompensa-

tionsbedarf.
Tab. 16: Ermittlung Kompensationsbedarf fir Rodungen
£ . ! 3
t [«7] s: - 2 'E)" g — = '3'
3 = | S2| SL,E|GE| § E
£ @ o TS| mcwm | 9@ 253
3 t N < o | 28m | Sm| Scm
7] < e < cc SEE|Sal ©2F
£ >0 o= QEE |20 Z~E
3 <0 o g S 3 o S > 3
& 35 | E>| § 8|27 2 &
Anbindungsbereich PlanstraBe A an Nord-Ost-Zubringer
1| Berg-Ahorn §19 1:3 3 1 2
2 |Berg-Ahorn §19 1:3 3 1 2
3 | Berg-Ahorn § 19 1:3 3 1 2
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Baumstandort
Art
Schutz (§ 19
NatSchAG M-V)
Kompensation im
Verhéltnis
Kompensations-
umfang
[Baum/Badume]
Ausgleichspflan-
zung [Baum]
Ausgleichszah-
lung
[Baum/Béaume]

4 | Berg-Ahorn §19 1:3
Gesamtsumme 12 4 8

w
-
N

Als Ausgleich fiir die Rodung der 4 geméal § 19 NatSchAG M -V geschutzten
Berg-Ahorne sind 4 Ausgleichspflanzungen zu leisten und fir 8 Baume eine Er-
satzzahlung in Héhe von 400,-€ pro Baum, insgesamt 3.200,-€, in den Allee-
fond zu zahlen oder 8 weitere Ausgleichspflanzungen zu leisten.

Fur die Ausgleichspflanzungen sind Baumarten gemaR Nr. 5.4 des Alleenerlas-
ses zu verwenden. Es sind Baume in der Qualitat dreimal verpflanzter Hoch-
stamm mit einem Kronenansatz von 2,20 m und einem Stammumfang von 16 -
25 cm, gemessen in 1 m Hohe tber dem Erdboden, zu pflanzen. Die Anpflan-
zungen sind durch eine finfjahrige Entwicklungspflege zu sichern und dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang durch einen neuen Baum zu ersetzen.

Die Hansestadt Wismar hat sich unter Berlicksichtigung der oben dargelegten
Wahlméglichkeit fur folgende Ausgleichspflanzungen und Ersatzzahlung ent-
schieden.

Fiir die Rodung der 4 gemiR § 19 NatSchAG M-V geschiitzten Berg-
Ahorne sollen 5 Ausgleichspflanzungen umgesetzt und fiir 7 Baume eine
Ersatzzahlung in Héhe 400,-€ pro Baum, insgesamt 2.800,-€, in den Allee-
fond gezahlt werden.

Fiir die Anpflanzungen sind Berg-Ahorne zu verwenden.

Vier von 5 Ausgleichspflanzungen sollen innerhalb des Plangebietes innerhalb
des StraRenbegleitgrins auf der StraBenverkehrsflache Nord-Ost-Zubringer,
auf dem Flurstiick 4809/2, der Flur 1, in der Gemarkung Wismar als Lickenbe-
pflanzung der vorhandenen Baumreihe in einem Pflanzabstand von 10 m um-
gesetzt werden.

Eine von 5 Ausgleichspflanzungen, die nicht innerhalb des Plangebietes umge-
setzt wird, erfolgt auRerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 4809/2, der
Flur 1, in der Gemarkung Wismar als Lickenbepflanzung der vorhandenen
Baumreihe in einem Pflanzabstand von 10 m.

Das Flurstiick 4809/2, der Flur 1, in der Gemarkung Wismar befindet sich im
Eigentum Hansestadt Wismar und steht fur die Ausgleichspflanzungen zur Ver-
fugung und wird dafur gesichert.

Mit der Umsetzung von 5 Ausgleichspflanzungen und der Ersatzzahlung fur 7
Baume in Hohe von insgesamt 2.800,-€ in den Alleefond sind die Eingriffe in die
gemaR § 19 NatSchAG M-V geschiitzten Baume vollsténdig kompensiert.

Der entsprechende Antrag auf Ausnahmegenehmigung fir die Rodung und Be-
eintrachtigung von § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Baumen wurde
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der unteren Naturschutzbehoérde gereicht. Die Genehmigung fur die Rodung

liegt der Hansestadt Wismar vor (Datum Genehmigung: 24.03.2020).

Entsprechend Hinweis 2 der erteilten Naturschutzgenehmigung nach § 19
NatSchAG M-V handelt es sich um eine Befristung von 3 Jahren, die in begriin-
deten Ausnahmefallen auf Antrag um bis zu 2 Jahre durch die zustandige unte-

re Naturschutzbehorde verldngert werden kann.

Die Anzahl der zu rodenden Baume sowie die Lage und Anzahl der Standorte
fur die Ausgleichspflanzungen wurde entsprechend des bei der unteren Natur-
schutzbehérde eingereichten Ausnahmeantrages sowie entsprechend der Na-

turschutzgenehmigung angepasst.

Zuséatzlich fur die erforderliche Rodung von vier Badumen im Bereich der Stra-
Renanbindung war die Rodung eines weiteren Baumes im Zusammenhang mit
der Herstellung von Anlagen der Versorgung (Trinkwasserringleitung) vorgese-
hen. Die technische Planung wurde von Poyry Deutschland GmbH entspre-
chend Uberarbeitet (Stand 19.03.2020). Mit der geringfugig veranderten Tras-
senfihrung der zukunftigen Trinkwasserleitung besteht das Rodungserfordernis
nicht mehr. Der vorhandene Alleebaum wird als vorhandener Baum aufterhalb
des Plangeltungsbereiches berticksichtigt. Die Darstellung der 5 Standorte fur
die Ausgleichspflanzungen entlang des Nord-Ost-Zubringers innerhalb und au-

Rerhalb des Plangebietes erfoigt in der Planzeichnung.

Gemal Nebenbestimmung / Auflage 1c der Naturschutzgenehmigung nach
§ 19 NatSchAG M-V vom 24.03.2020 sind die Ausgleichspflanzungen gemaf
textlicher Festsetzung 11.2.7 spéatestens 1 Jahr nach Féllung der Bdume durch-
zufuhren. Die Durchfiihrungsverpflichtung liegt bei der Hansestadt Wismar. Der
Nachweis der Flachenverfugbarkeit wird zu den Verfahrensunterlagen genom-

men.

Im Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung sind die Belange des
§ 19 NatSchAG M-V zu berlcksichtigen. Bei Arbeiten im Wurzelschutzbereich
(Kronentraufe + 1,50m) der beiden angrenzenden geschitzten Bdume (angren-
zend an die zu rodenden Baume Baumstandort 1 und Baumstandort 4) sind die
notwendigen naturschutzfachlichen Genehmigungen auf der nachgelagerten

Verfahrensebene zu beantragen.

MinimierungsmafRnahme — Umpflanzung

Es ist vorgesehen den beeintrachtigten, jungen Einzelbaum im Anbindungsbe-
reich des Plangebietes an das Gewerbegebiet Dargetzow durch Umpflanzung
an einen anderen Standort innerhalb des Plangebietes dauerhaft zu erhalten.

Der junge Einzelbaum soll innerhalb des Plangebietes entlang der Planstrale A
auf die o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese" umgepflanzt

werden.
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Fur das Umpflanzen sind folgende Punkte zu beachten:
- der Baum ist vor dem Umpflanzen fachgerecht vorzubereiten,
- der Baum ist einschlieBlich Wurzelballen umzupflanzen,
- Wurzelschnitt und ggfs. Abrisse sind fachgerecht zu behandeln,

- an dem neuen Baumstandort ist ein Bodenaustausch mit Oberboden

vorzunehmen, die Baumgrube ist entsprechend aufzulockern,

- nach der Verpflanzung ist um den Wurzelballen eine Rehabilitationszone

mit geeignetem Material herzustellen,
- der umgepflanzte Baum ist mittels Verankerung zu sichern,

- der Verlust an Wurzeln ist durch einen Kronenriickschnitt auszugleichen,

- die Baumscheibe ist mit Rindenmulch abzudecken,

- nach dem Umpflanzen ist fiir den Baum eine 3-jahrige Entwicklungspfle-
ge durchzufiihren, einschlieBlich ausreichend bemessener Bewésse-

rungsgange.

Unter Beachtung dieser Mafinahmen wird davon ausgegangen, dass ein dau-
erhafter Erhalt des Baumes an dem neuen Standort gewahrleistet werden kann.
Sollte wider Erwarten trotzdem der Baum abgéngig sein, ist dieser durch eine
Neuanpflanzung gemaR textlicher Festsetzung 11.3.7 zu ersetzen und zu pfle-

gen.

Aufgrund des geénderten Standortes fur die Umpflanzung wurde der Bezug zur
textlichen Festsetzung im Falle einer Neuanpflanzung entsprechend geéndert.

Die Sicherung des Umpflanzens des jungen Einzelbaumes an einen anderen
Standort sowie die ggf. zu erbringende Nachpflanzung wird im Rahmen der
Vorbereitung des Vorhabens beriicksichtigt. Da die Hansestadt Wismar als Er-
schlieBender auftritt, wird auf gesonderte vertragliche Vereinbarungen verzich-

tet.

6.6.5. Ermittlung des Kompensationsumfangs

Fur das Plangebiet ergibt sich der Bedarf an Eingriffsflachenédquivalent in Hohe

von rund 891.166 m? EFA.

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Realisierung des Vorhabens sollen MaRnahmen innerhalb des Plangebietes
umgesetzt werden. Der verbleibende Kompensationsbedarf, der nicht uber in-
terne MaRnahmen ausgeglichen werden kann, soll iber den Erwerb von Oko-
punkten aus dem Okokonto aus der Landschaftszone ,Ostseekiistenland” aus-

geglichen werden.

Im Plangebiet sollen folgende interne Kompensationsmalinahmen umgesetzt

werden:

- KompensationsmaBnahme 1 — KM 1: extensiv gepflegte Mahwiese mit An-

lage einer 5,0 m breiten Hecke,
- KompensationsmalBnahme 2 — KM 2: flachige Anpflanzungen,
- KompensationsmaBnahme 3 — KM 3: flachige Anpflanzungen,
- KompensationsmaBnahme 4 — KM 4: flachige Anpflanzungen,
- KompensationsmaBnahme 5 — KM 5: extensiv gepflegte Mahwiese,

- KompensationsmaRBnahme 6 — KM 6: Anpflanzung von Einzelbdumen.

Das Kompensationsflachenaquivalent (m? KFA) berechnet sich aus dem Kom-
pensationswert und der Flachengréfle der MalRnahme. Der Kompensationswert
der geplanten KompensationsmaRnahmen KM 1 bis KM 6 wurde den entspre-

chenden MaRRnahmenblatiern der Anlage 6 der HzE enthommen.
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Sofern die geplante KompensationsmaRnahme in der Nahe zu Stérquellen her-
gestellt wird, ist die daraus resultierende verminderte Funktionsféhigkeit der
KompensationsmaRnahme bei der Ermittiung des Kompensationswertes Uber

einen Leistungsfaktor zu berlicksichtigen.

Fur die MaRnahmen des Zielbereiches 6 sind in den Kompensationswerten die

Beeintrachtigungen durch Stérquellen bereits berticksichtigt.

Beriicksichtiquna von Stérauellen

Befindet sich die geplante Ausgleichsflache in der Néhe zu Stérquellen, fuhren
diese zu einer Verminderung des anzurechnenden Kompensationswertes. Die
verminderte Funktionsfahigkeit der KompensationsmaRnahme drickt sich durch
einen Leistungsfaktor aus. Der Leistungsfaktor ergibt sich aus der Differenz
zwischen dem Wert 1 und dem jeweiligen Wirkfaktor. Die verminderte Funkti-
onsfahigkeit der KompensationsmafRnahme nimmt mit der Entfernung zur Stor-
quelle ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone wird
als MaR der Beeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe nachfolgende

Tabelle).

Tab. 17: Berticksichtigung der Stérquellen unter Einbeziehung des Leistungsfaktors

Leistungsfaktor

Wirkzone (1-Wirkfaktor)

[ 0,5

il 0,85

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhdngig von der
Stérquelle. Fur die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5 der

HzE zuriickgegriffen.

Stérquellen, die auf die geplanten internen KompensationsmaBnahmen einwir-
ken, sind die geplanten Gewerbegebiete und Planstrallen innerhalb des Plan-
gebietes sowie innerhalb und auRerhalb des Plangebietes der Nord-Ost-
Zubringer sowie auRerhalb des Plangebietes die StralRe ,Am weilen Stein®, die
Siediungslage von Kritzowburg, die Bahnanlage sowie das vorhandene Gewer-
begebiet Dargetzow (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Ge-
werbegebiet Dargetzow*). Die Planstralen, die BundesstraBe und der Nord-
Ost-Zubringer werden dem Vorhabenstyp ,Kreis-/Gemeindestralen zugeord-
net (siehe nachfolgende Abbildung). Danach ergeben sich folgende Wirkberei-

che:

Tab. 18: Auszug aus Anhang 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer Be-

eintrachtigungen von Vorhabenstypen"

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)

| I
Kreis- 50
/Gemeindestralien
Bahnen 50 200
Wohnbebauung 50 200
industrie- und Ge- 50 200
werbegebiet
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg” der Hansestadt Wismar

Beschreibung der internen KompensationsmaRnahmen

KompensationsmaBnahme 1 — KM 1: extensiv gepflegte Mdhwiese mit Anlage
einer 5.0 m breiten Hecke

Auf der sudlich im Plangebiet festgesetzten offentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Wiese“, die gleichzeitig als Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt ist, ist der intensiv genutzte Acker als ex-
tensiv gepflegte Mahwiese zu entwickeln. Die vorhandenen Geholze am sudli-
chen Rand der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ ent-
lang der StraBe ,Am Weilen Stein“ sind zu erhalten. Die Ersteinrichtung der
Grinflache erfolgt durch Selbstbegriinung (spontane Begriinung ohne Initialein-
saat). Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege und zur Unterhaltungspflege
ab dem 6. Jahr ist die Grunflache zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2.
Mahd im Oktober) zu mahen und das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren.
Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist weiterhin zweimal jahrlich (1. Mahd
nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) ein Pflegeschnitt der extensiven Méh-
wiese mit Abfuhr des Mahdgutes durchzufiihren. Walzen und Schleppen ist im
Zeitraum vom 1. Méarz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd unzuléssig.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB entlang der
nérdlichen Begrenzung zu den Gewerbeflachen ist eine 5,00 m breite Hecke
an-zulegen. Arten, Pflanzqualitdten, und SchutzmalRnahmen sind der Festset-
zung 11.3.1 zu entnehmen. Zwischen Hecke und Gewerbegebiet ist ein 2,00 m
breiter Saumbereich herauszubilden. Bei geplanten Leitungen zwischen Hecke
und Gewerbegebiet ist ein Saumbereich von 5,00 m herzustellen. Ausnahms-
weise darf die Lage der Hecke bei geplanten Leitungen zwischen Hecke und
Gewerbegebiet um bis zu 5,00 m verschoben werden. Der Saumbereich ist
entsprechend breiter herzustellen.

Fur die dreireihige Heckenpflanzung sind ausschiieBlich standortgerechte und
heimische Geholze zu verwenden. Fur die Anpflanzungen betragt der Flachen-
anteil an Baumen mindestens 10%. Die Heister sind in Abstanden von 3,00 m x
3,00 m und die Straucher im Verband von 1,00 m x 1,50 m zu pflanzen. Fol-
gende Geholze und Pflanzqualitéten sind zu verwenden:

Heister (Hei. 2xv, Hohe mind. 150-175 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris),
Traubenkirsche {(Prunus padus).

Straucher (2xv, Héhe mind. 80-100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weitdorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger Weidorn (Crateagus monogyna),
Pfaffenhttchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Die Anpflanzungen sind durch geeignete MaRnahmen vor Wildverbiss zu
schitzen.
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Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die nicht bepflanzten Flachen
einmal jahrlich, auRer im Zeitraum vom 1. Mérz bis 31. Juli, zu mdhen und die
Anpflanzungen bedarfsweise zu wassern. Baume sind bei Ausféllen zu erset-
zen. Straucher sind bei Ausféllen von mehr als 10 % zu ersetzen. Die Schutz-
einrichtung ist bei Bedarf in Stand zu setzen und nach Ende der Entwicklungs-
pflege wieder abzubauen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln auf der Flache ist un-
zuldssig.

Fur die MaBnahme ,extensiv gepflegte Mé&hwiese* wird entsprechend dem
MaRnahmenblatt 2.31 der Anlage 6 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein
Kompensationswert von 3,0 angenommen. Mit einer MaRnahmenflache von
rund 76.069 m? wird die Mindestflachengréfe von 2.000 m? gemaR Malinah-
menblatt erfullt. Fiur die Ermittlung der MaRnahmenflache wurde nur die Acker-
flache angesetzt. Die in den Randbereichen vorhandene Ruderalflur (RHU)
wurde nicht fir die Aufwertung mit angerechnet.

Fur die MaRnahme ,Anlage einer 5,00 m breiten Hecke" wird entsprechend
dem MaRnahmenblatt 6.31 der Anlage 6 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung
ein Kompensationswert von 1,0 angenommen. Mit einer Mal3nahmenflache von
rund 4.650 m? wird die Mindestflachengréfle von 1.000 m? gemal Malinah-
menblatt erfuli.

Fur die Ermittlung der MaRnahmenflache wurde nur die Ackerflache angesetzt.
Die in den Randbereichen vorhandene Ruderalfiur (RHU) wurde nicht fur die
Aufwertung mit angerechnet.

GemafRl dem MaRnahmenblatt 6.3.1 der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE)
sind fur die Anpflanzungen Strauch- und Baumarten zu verwenden. Dabei kon-
nen laut dem MaRRnahmenblatt 6.3.1 der HzE fur die Baumanpflanzungen so-
wohl Biaume als Hochstamme (Uberhélter) als auch Baume als Heister ge-
pflanzt werden. Die Hansestadt Wismar hat sich fir eine Heckenanpflanzung
ohne Uberhalter entschieden. Demnach ist die Pflanzqualitat nicht zu &ndern.
Die beiden groRkronigen Baume Esche (Fraxinus excelsior) und Stiel-Eiche
(Quercus robur) wurden aus der Pflanzliste gestrichen.

In den HzE (2018) sind keine konkreten Angaben zum Zeitpunkt der jahrlichen
Mahd wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege fur die nichtbepflanzten Fl&-
chen im Bereich der Heckenanpflanzungen enthalten. Zur Vermeidung von den
durch die Pflegemahd auftretenden Verbotstatbestdnden geméR § 44
BNatSchG hat die Hansestadt Wismar entschieden, den Zeitraum fiir die jahrli-
che Mahd zu konkretisieren.

Aufgrund der nachtréaglich durch die Stadtwerke Wismar GmbH bekannt gege-
benen neu zu verlegenden Leitungen (Trinkwasser und Elektroenergie) wurde
eine Ausnahme hinsichtlich der Lage der anzupflanzenden Hecke getroffen.

Die Heckenanpflanzung dient der Einbindung des Gewerbegebietes in die
Landschaft. Mit der Heckenanpflanzung und der Anlage einer extensiv gepfleg-
ten Mahwiese wird die Diversitat des Naturraumes erhéht und ein hochwertiger
Lebensraum furr heimische wildlebende Tierarten geschaffen.

Kompensationsmal3nahme 2 — KM2: fldchige Anpflanzungen und
KompensationsmalRnahme 3 — KM3: flichige Anpflanzungen

Auf der siidwestlich im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin 1 (KM2) und auf der nordwestlich im Plange-
biet festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutz-
grin 2“ (KM3), die gleichzeitig als Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
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BauGB festgesetzt sind, sind flachige Anpflanzungen durchzufihren. Zu an-
grenzenden Flichen ist ein Abstand von 2,00 m einzuhalten und als Saumbe-
reich zu entwickeln. Fur die Anpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerech-
te und heimische Geholze zu verwenden. Fur die Anpflanzungen betrégt der
Flachenanteil an Baumen mindestens 10%. Die Heister sind in Absténden von
3,00 m x 3,00 m und die Straucher im Verband von 1,00 m x 1,50 m zu pflan-

zen. Folgende Gehdlze und Pflanzqualitdten sind zu verwenden:

Heister (Hei. 2xv, Héhe mind. 150-175 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus}),

Wildapfel (Malus sylvestris),
Traubenkirsche (Prunus padus).

Stréucher (2xv, Héhe mind. 80-100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger Weidorn (Crateagus monogyna),
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Die Anpflanzungen sind durch geeignete MaRBnahmen vor Wildverbiss zu
schiitzen. Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die nicht bepflanz-
ten Flachen einmal jahrlich, auler im Zeitraum vom 1. Méarz bis 31. Juli, zu ma-
hen, das Mahdgut abzufahren und die Anpflanzungen bedarfsweise zu was-
sern. Baume sind bei Ausfillen zu ersetzen. Straucher sind bei Ausféllen von
mehr als 10 % zu ersetzen. Die Schutzeinrichtung ist bei Bedarf in Stand zu

setzen und nach Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln ist unzuléssig.

Fur die MaRnahmen wird entsprechend dem MafRnahmenblatt 6.31 der Anla-
ge 6 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 1,0
angenommen. Mit einer Manahmenfléache von insgesamt rund 2.100 m? wird

die MindestflachengréRe von 1.000 m? gemaR MaRnahmenblatt erfullt.

Fur die Ermittlung der MaRnahmenflache fur KM 2 wurde nur die Ackerflache
angesetzt. Die in den Randbereichen vorhandene Ruderalflur (RHU) wurde

nicht fur die Aufwertung mit angerechnet.

Fur die Ermittlung der MaRnahmenflache fur KM 3 wurde nur die Ackerflache
angesetzt. Das vorhandene aufgelassene Frischgriinland (GMB) wurde nicht fur

die Aufwertung mit angerechnet.

Die FlachengréRe der MaBnahmenfliche umfasst die MaRnahmenflache ohne

den 2,00 m breiten Saumbereich zu angrenzenden Flachen.

GemaR dem MaRnahmenblatt 6.3.1 der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE)
sind fir die Anpflanzungen Strauch- und Baumarten zu verwenden. Dabei k6n-
nen laut dem MaRnahmenblatt 6.3.1 der HzE fur die Baumanpflanzungen so-
wohl Baume als Hochstamme (Uberhélter) als auch Baume als Heister ge-
pflanzt werden. Die Hansestadt Wismar hat sich fur eine Heckenanpflanzung
ohne Uberhalter entschieden. Demnach ist die Pflanzqualitat nicht zu &ndern.
Die beiden grofRkronigen Baume Esche (Fraxinus excelsior) und Stiel-Eiche

(Quercus robur) wurden aus der Pflanzliste gestrichen.
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In den HzE (2018) sind keine konkreten Angaben zum Zeitpunkt der jahrlichen
Mahd wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege fur die nichtbepflanzten Fla-
chen im Bereich der flachigen Anpflanzungen enthalten. Zur Vermeidung von
den durch die Pflegemahd auftretenden Verbotstatbestédnden gemaft § 44
BNatSchG hat die Hansestadt Wismar entschieden, den Zeitraum fur die jahrli-
che Mahd zu konkretisieren.

Die MaRBnahmen (KM2 und KM3) dienen der Einbindung des Gewerbegebietes
in die Landschaft. Weiterhin wird durch die Anpflanzungen die Diversitdt des
Naturraumes erhoht und ein hochwertiger Lebensraum fur heimische wildle-
bende Tierarten geschaffen.

Kompensationsmal3nahme 4 — KM4: flachige Anpflanzungen

Auf der im nérdlichen Plangebiet parallel zur Bahnanlage angrenzende, festge-
setzte offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 3%, die
gleichzeitig als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt ist,
sind flachige Anpflanzungen durchzufithren. Vorhandene Geholze sind zu er-
halten und in die Anpflanzungen zu integrieren. Zu angrenzenden Flachen ist
ein Abstand von 2,00 m einzuhalten und als Saumbereich zu entwickeln. Wei-
terhin sind Anpflanzungen zur vorhandenen Leitungstrasse nur in einem Ab-
stand von mindestens 2,50 m zuldssig. Fir Anpflanzungen sind ausschlief3lich
standortgerechte und heimische Gehdlze zu verwenden. Fur die Anpflanzungen
betragt der Flachenanteil an Bdumen mindestens 10%. Die Heister sind in Ab-
standen von 3,00 m x 3,00 m und die Strducher im Verband von 1,00 m x
1,50 m zu pflanzen. Folgende Gehdlze und Pflanzqualitéten sind zu verwenden:

Heister (Hei. 2xv, H6he mind. 150-175 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris).

Straucher (2xv, Héhe mind. 80-100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weidorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger WeiRdorn (Crateagus monogyna),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Die Anpflanzungen sind durch geeignete MaRBnahmen vor Wildverbiss zu
schitzen. Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die nicht bepflanz-
ten Flachen einmal jahrlich, auer im Zeitraum vom 1. Marz bis 31. Juli, zu ma-
hen, das Mahdgut abzufahren und die Anpflanzungen bedarfsweise zu wés-
sern. Bdume sind bei Ausfallen zu ersetzen. Straucher sind bei Ausféllen von
mehr als 10 % zu ersetzen. Die Schutzeinrichtung ist bei Bedarf in Stand zu
setzen und nach Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln ist unzuldssig.

Fir die MaRnahmen wird entsprechend dem MaRBnahmenblatt 6.31 der Anla-
ge 6 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 1,0
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angenommen. Mit einer Malnahmenflache von insgesamt rund 5.322 m? wird
die Mindestflachengréfe von 1.000 m? gemafl MaRnahmenblatt erfiillt.

Fur die Ermittlung der Maknahmenflache fur KM 4 wurde nur die Ackerflache
angesetzt. Das vorhandene aufgelassene Frischgrinland (GMB) wurde nicht fur
die Aufwertung mit angerechnet.

Die FlachengréRe der MaBnahmenflache umfasst die MaBnahmenflache ohne
den 2,00 m breiten Saumbereich zu angrenzenden Fléachen.

In den HzE (2018) sind keine konkreten Angaben zum Zeitpunkt der jahrlichen
Mahd wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege fur die nichtbepflanzten Fl&-
chen im Bereich der flachigen Anpflanzungen enthalten. Zur Vermeidung von
den durch die Pflegemahd auftretenden Verbotstatbestdnden gemal § 44
BNatSchG hat die Hansestadt Wismar entschieden, den Zeitraum fur die jahrli-
che Mahd zu konkretisieren.

Die MaRnahme dient dem Erhalt der vorhandenen Gehdlze entlang der Bahn-
anlage. Weiterhin wird durch die erganzenden Anpflanzungen die Diversitat des
Naturraumes erhéht und ein hochwertiger Lebensraum fiir heimische wildle-
bende Tierarten geschaffen.

KompensationsmalRnahme 5 — KM 5: extensiv gepflegte Médhwiese

Auf den Flachen innerhalb der ¢ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Schutzgriin Bodendenkmal“, die gleichzeitig als Flache fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind, ist der intensiv genutzte Acker als ex-
tensiv gepflegte Mahwiese zu entwickeln. Die Ersteinrichtung der Grinfiache
erfolgt durch Selbstbegriinung (spontane Begriinung ohne Initialeinsaat). An-
pflanzungen von Baumen und Strauchern sind innerhalb der Griinflache unzu-
lassig. Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege und zur Unterhaltungspflege
ab dem 6. Jahr ist die Grinflache zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2.
Mahd im Oktober) zu mahen und das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren.
Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist weiterhin zweimal jahrlich (1. Mahd
nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) ein Pflegeschnitt der extensiven Mah-
wiese mit Abfuhr des Mahdgutes durchzufuhren. Walzen und Schleppen ist im
Zeitraum vom 1. Marz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd unzuléssig. Der Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln auf der Flache ist unzuléssig.

Fur die MaBnahme wird entsprechend dem MafRnahmenblatt 2.31 der Anlage 6
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 3,0 ange-
nommen. Mit einer MaRRnahmenflache von rund 18.877 m? wird die Mindestfla-
chengréBe von 2.000 m? gemal MalRnahmenblatt erfullt.

Die MaRRnahme dient dem Erhalt der vorhandenen Feldhecke als Landschafts-
element sowie dem Erhalt des Bodendenkmals ,Landwehr”.

Weiterhin wird mit der MaRnahme die Diversitat des Naturraumes erhéht und
ein hochwertiger Lebensraum fiir heimische wildlebende Tierarten geschaffen.

Kompensationsmaf3nahme 6 — KM 6: Anpflanzung von Einzelbdumen

Im Rahmen des Abwégungsprozesses hat sich die Hansestadt Wismar ent-
schieden, anstelle der ,Anlage von Baumreihen® Einzelbaumanpflanzungen
vorzunehmen. Die Hansestadt Wismar hat sich mit dem Konflikt der Festset-
zung von Baumanpflanzungen als Allee und den notwendigen Zufahrten im Be-
reich der geplanten Allee auseinandergesetzt. In jedem Fall sind Zufahrten von
den PlanstralBen in die Gebiete im Rahmen der Festsetzungen ohne Ein-

Planungsstand: Satzung 28.05.2020 158



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg” der Hansestadt Wismar

schrankungen als zuldssig zu sichern. Daher sind anstelle der Baumanpflan-
zungen als Allee nunmehr Baumanpflanzungen als Einzelbdume oder in Baum-
gruppen von der Hansestadt Wismar vorgesehen.

Die Hansestadt Wismar hat entschieden, die urspriinglich festgesetzte Baumart
Hainbuche (Carpinus betulus), durch die Grau-Erle (Alnus incana) zu ersetzen.
Innerhalb der Flachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der straf3en-
seitigen Baugrenze sind insgesamt 228 Einzelbdume in einem Maximalabstand
von 15,00 m als Einzelbdume oder als Baumgruppen anzupflanzen. Fir ent-
sprechend der Grundstiicksnutzung notwendige Bereiche fir Zu- und Abfahrten
ist eine Abweichung vom Maximalabstand von 15,00 m zuléssig, sofern die An-
pflanzung der Einzelbaume in einem artspezifischen Pflanzabstand erfolgt und
die Ausnahme nicht zu einer Verringerung der Anzahl der auf Grund der Rege-
lung zum Maximalabstand anzupflanzenden Baume fuhrt.

Innerhalb von befestigten Flachen sind Baumscheiben von mindestens 12 gm
unversiegelter Flache mit dauerhaft luft- und wasserdurchlassigem Belag sowie
ein unterirdisch verfugbarer Raum fir Durchwurzelung von mindestens 16 gm
Grundflache und 0,8 m Tiefe herzustellen. Bei Anlage eines Baumstreifens ist
dieser ober- und unterirdisch auf mindestens 2,50 m breit unbefestigt anzule-
gen. Die Baumscheibe bzw. der Baumstreifen sind vor Beschadigungen zu
schiitzen und vor Verdichtung zu sichern. Die Baumscheibe bzw. der Baum-
streifen sind dauerhaft von Leitungen freizuhalten. Die Einzelbdume sind Gber
eine Dreibockanbindung zu verankern. Wahrend der 5-jahringen Entwicklungs-
pflege sind die Anpflanzungen bedarfsweise zu wassern. Bei Ausféllen sind die
Baume artengleich zu ersetzen. Die Verankerung ist bei Bedarf in Stand zu set-
zen und nach Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen. In den ersten 10
Standjahren sind zur Gewabhrleistung einer gleichmaRigen Kronenentwicklung
2-3 Erziehungsschnitte durchzufiihren. Fur die Anpflanzungen sind ausschliel3-
lich standortgerechte, heimische Baumarten gemaR Pflanzliste in folgenden
Pflanzqualitdten zu verwenden: Hochstamm (Stammumfang mind. 16/18 cm):
Grau-Erle (Alnus incana).

Fir die Manahme wird entsprechend dem MaBnahmenblatt 6.22 der Anlage 6
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 1,0 ange-
nommen. Mit den Mindestlangen von 1.200 m (nérdlich der Planstralle A,
1.300 m sidlich der Planstralen A, B1 und B2) und 900 m (umgrenzte Fléche
von Planstralen A, B1 und B2) wird die Mindestlange von 50 m gemal Maf-
nahmenblatt erfillt.

Die Maf3nahme dient der Durchgriinung des Gewerbegebietes.
Zusammenfassung KompensationsmaBnahmen

Mit den internen KompensationsmaBnahmen konnen insgesamt rund
191.783 m2 KFA erbracht werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Der Ausgleich far den flachenhaften Eingriff in die zwei gemaR § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschutzten Biotope kann tber die interne Kompensationsmaf3-
nahme 1 — KM 1 (extensiv gepflegte Méhwiese mit Anlage einer 5,00 m breiten
Hecke) erbracht werden.

Innerhalb der herzustellenden extensiv gepflegten Wiesenflache ist als Vorsor-
gemaBnahme fur Amphibien und Brutvogel ein Kleingewésser anzulegen. Die
Ausfuhrung der Anlage und Gestaltung des Gewaéssers ist in der Ausfihrungs-
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planung unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Anforderungen unter Ein-
beziehung eines Artenschutzgutachters entsprechend festzulegen.

Das Kleingewésser innerhalb der KompensationsmaBnahme 1 ist anteilig auf
dem Flurstiick 4789/5, der Flur 1, in der Gemarkung Wismar herzustellen. Das
Flurstuick befindet sich im Eigentum der Landgeselischaft MV und steht fiir die
Umsetzung der KompensationsmaRnahme zur Verfugung.

Die extensiv gepflegte Mahwiese wird auf einer Flache von rund 76.069 m? her-
gestellt. Mit dieser Mafinahme kénnen rund 145.6945 m? KFA erbracht werden.
Von den rund 145.6945 m2? KFA werden 7.465,02 m? KFA fur den Ausgleich der
Eingriffe in die geschitzten Biotope zugeordnet. Dies entspricht einer Flachen-
gréRe von rund 3.952 m? Flache, auf der die extensiv gepflegte Mahwiese her-
zustellen ist. Es werden die Flachen auf dem Flurstuck 4798/5 der Flur 1 der
Gemarkung Wismar als Ausgleich der Eingriffe in die geschitzten Biotope zu-
geordnet. Die interne Kompensationsmafnahme 1 — KM 1 umfasst von dem
Flurstiick 4798/5 der Flur 1 der Gemarkung Wismar anteilig eine Fldche von
rund 17.000 m?, die aufgewertet werden kann. Das Flurstiick 4798/5 der Flur 1
der Gemarkung Wismar ist im Eigentum Landgesellschaft M-V und steht fur die
MaRnahme zur Verfigung und wird dafiir gesichert.

Da fur die Ermittlung des Kompensationsflachenéaquivalentes fiir die Herstellung
einer extensiv gepflegten Wiesenflache zwei Leistungsfaktoren zu beriicksichti-
gen sind, ist fur die Ermittlung der GroRe der benétigten MalRnahmenfiache das
benétigte Kompensationsfiichendquivalent in Héhe von rund 7.465 m? zu glei-
chen Anteilen (jeweils 50%) in die Berechnung eingegangen.

Tab. 19: interne Kompensationsmafinahmen

Kompensationsmafinahme

Flacheninhalt (A)
[m?]
Kompensationswert
(K)
:|Leistungsfaktor (L)
Flachenaquivalent
fur Kompensation
KFA=AxKxL
[m?]

KompensationsmaBnahme 1 — KM 1: extensiv gepflegte Mahwies
Anlage einer 5,0 m breiten Hecke,

o
3,

extensiv gepflegte Mdhwiese 45.981,24 3,00 0,50| 68.971,87
davon auf privaten Fldchen 34.851,23 3,00 0,50| 52.276,85
davon auf zur Verfligung ste-
henden Fldchen 11.1 30,01 3,00 0,50| 16.695,01
davon Zuordnung frEingriffin § |- =« « -« < |- = - = | = o o | % s
120 NatSchAG M-V geschutzte Bio- | y ¢ fo
tope (60%) | . 2 488 341. " 3,80 h 0T B2, 51;
extensiv gepflegte Mdhwiese 30 087,34 3,00 0,85 76 722,73
davon auf privaten Fldchen 20.562,39 3,00 0,85| 52.434,10
davon auf zur Verfligung ste-
henden Flachen 9.524,95 3,00 0,85| 24.288,63
davon Zuordnung fir Eingriff in §
20 NatSchAG M-V geschiitzte Bio- _ . -
tope (560%) ' 1.463,73 3,00 0,85 3. 732,51
Zwischensumme 76.068,59 145.694,59
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davon auf privaten Flachen 55.413,63 104.710,95
davon auf zur Verfligung ste-
henden Flachen 20.654,96 40.983,64
‘davon Zuordnung far Eingriffin §| AR
20 NatSchAG M-V geschiitzte Bio-|.. =~ = 8 U oE
A tope (50%) °3.952,07 7.465:02
Anlage einer 5,0 m breiten
Hecke 4.650,00 1,00 -| 4.650,00
davon auf privaten Fldchen 3.010,00 1,00 -l 3.010,00
davon auf zur Verfiigung ste-
henden Fldchen 1.640,00 1,00 -1 1.640,00
Zwischensumme KM 80.718,59 150.344,59
davon auf privaten Flédchen 58.423,63 107.720,95
davon auf zur Verfligung ste-
henden Fldachen 22.294,96 42.623,64
KompensationsmafRnahme 2 — KM 2: flichige Anpflanzungen
1.605,83 1 - 1.605,83
davon auf privaten Fldachen 112,87 1 - 112,87
davon auf zur Verfligung ste-
henden Fldchen 1.492,97 1 - 1.492,97
KompensationsmaBnahme 3 — KM 3: flichige Anpflanzungen
494,59 1 - 494,59
davon auf zur Verfiigung ste-
henden Fldchen 494,59 1 - 494,59
KompensationsmaBnahme 4 — KM 4: flichige Anpflanzungen
5.321,98 1 - 5.321,98
davon auf privaten Fléchen 2.541,98 1 - 2.541,98
davon auf zur Verfiigung ste-
henden Fldachen 2.780,00 1 - 2.780,00
KompensationsmaBnahme 5 — KM 5: extensiv gepflegte Méhwiese
18.877,00 3 0,5| 28.315,49
davon auf privaten Fldchen 11.449,73 3 0,5\ 17.174,60
davon auf zur Verfiigung ste-
henden Flachen 7.427,27 3 0,56 11.140,90
KompensationsmaBnahme 6 — KM 6: Anpflanzung von Einzelbdumen
228 Baume (Gesamtlinge:
3.400 m; Pflanzabstand: 15 m;
pro Baum 25 m?) 5.700,00 1 -] 5.700,00
davon auf zur Verfiigung ste-
henden Flédchen 5.700,00 1 - 5.700,00
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6.6.6.

= —
< = I |55
= » = e
ol c o 20X
© S L 2
. < & S = = 36 xT
KompensationsmaBnahme = oX o :g S E
[T S o w
5 & | 5 |§8g
=5 (2] MU =
L e o |wa*
Summe interner Mafnahmen Sufnnie: BSEney:
s 112.717,99 | MaBnahmen KFA | 191.782,49
[m ] [mZ]
davon auf privaten Fléchen 72.528,20 127.5650,39
davon auf zur Verfligung ste-
henden Fldachen 40.189,79 64.232,10
davon Zuordnung fiir Eingriff in §
20 NatSchAG M-V geschiitzte Bio-
tope (50%) 3.952,07 7.465,02

Demnach sind noch 699.383,31 m? EFA (Eingriffsflichenaquivalent) uber ex-
terne MaRnahmen zu erbringen. Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft in Héhe von rund 699.384 m? EFA, die nicht tiber interne
KompensationsmaRnahmen ausgeglichen werden kénnen, sollen Okopunkte in
Hohe des erforderlichen Bedarfs aus einem Okokonto aus der Landschaftszone
~2Ostseekistenland” erworben werden.

Nach Durchfiihrung der internen Kompensationsma3nahmen (KM 1 bis KM 6)
und dem Erwerb von 699.384 Okopunkten kann der Eingriff in Natur und Land-
schaft als vollstandig ausgeglichen angesehen werden.

Fur die Umsetzung der internen KompensationsmaBnahmen stehen nur die
Flachen zur Verfigung, die im Zugriff der Hansestadt Wismar stehen. Die priva-
ten Flachen stehen derzeit nicht zur Verfiigung. Allein mit den festgesetzten in-
ternen KompensationsmaRnahmen sind die Ausgleichserfordernisse nicht reali-
sierbar. Fur das fehlende Ausgleichsdefizit in Hohe von rund 127.551 m? KFA
werden Okopunkte aus der Landschaftszone Ostseekustenland erworben und
verbindlich gesichert.

Demnach sind insgesamt 826.934 Okopunkte (699.383,31 + 127.550,39 =
826.933,70) zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwerben.

Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)

Durch das Vorhaben ergeben sich durch die Inanspruchnahme von uberwie-
gend landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen geringe Auswirkungen auf vor-
handene Biotopstrukturen. Die fur das Vorhaben in Anspruch genommen Fla-
chen sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) als Vorranggebiet fur Gewerbe und Industrie ausgewiesen. D.h. in
diesen Gebieten ist einer gewerblichen Nutzung der Vorrang vor anderen Nut-
zungen einzurdumen.

Weiterhin wird durch den Erhalt von Heckenstrukturen (Landwehr), die flachen-
haften Anpflanzungen im nordwestlichen, westlichen und sudwestlichen Be-
reich, die Heckenanpflanzung sudlich und 6stlich des Teilgebietes GE6 und
siidlich des Teilgebietes GE4, die Erhaltung und Neuanpflanzung von Einzel-
baumen, die Anlage von Wiesenfladchen sudlich der Landwehr sowie westlich
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und nérdlich um Kritzowburg sowie die Anlage und Gestaltung von zwei Klein-
gewassern in der Grunstruktur um Kritzowburg wird zum Erhalt und zu einer
Erhéhung der Strukturvielfalt des Landschaftsbildes beigetragen und Beein-

trachtigungen in das Landschaftsbild minimiert.

Als Ausgleich fur die Rodung der 4 gemaR § 19 NatSchAG M-V geschitzten
Berg-Ahorne werden insgesamt 5 Ausgleichspflanzungen umgesetzt und fiir 7
Bidume eine Ersatzzahlung in Hohe 400,-€ pro Baum, insgesamt 2.800,-€ in

den Alleefond gezahlt.

Vier von 5 Ausgleichspflanzungen sollen innerhalb des Plangebietes innerhalb
des StraBenbegleitgriins auf der StraBenverkehrsflache Nord-Ost-Zubringer,
auf dem Flurstiick 4809/2, der Flur 1, in der Gemarkung Wismar als Lickenbe-

pflanzung der vorhandenen Baumreihe umgesetzt werden.

Eine von 5 Ausgleichspflanzungen, die nicht innerhalb des Plangebietes umge-
setzt wird, erfolgt auBerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 4809/2, der
Flur 1, in der Gemarkung Wismar als Lickenbepflanzung der vorhandenen

Baumreihe.

Weiterhin wird ein durch das Vorhaben beeintrachtigter junger Einzelbaum
durch Umpflanzung an einen anderen Standort innerhalb des Plangebietes
dauerhaft erhalten. Der junge Einzelbaum soll innerhalb des Plangebietes ent-
lang der Planstrale A auf die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung

~Wiese" umgepflanzt werden.

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriftsumfang in Hdhe von rund

891.166 m? EFA.

Mit den internen Kompensationsmafnahmen KM 1 bis KM 6 auf den zur Verfi-
gung stehenden Flachen werden rund 64.232 m? EFA (Eingriffsflachenaquiva-
lent) ausgeglichen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von rund
826.934 gm EFA, die nicht Gber interne Manahmen auf den zur Verfiigung
stehenden Flachen ausgeglichen werden kénnen, werden durch den Erwerb
von Okopunkten aus einem Okokonto aus der Landschaftszone ,Ostseekusten-

land” ausgeglichen.

Nach Durchfilhrung der internen Kompensationsmafnahmen (KM 1 bis KM 6)
auf den zur Verfigung stehenden Flachen und dem Erwerb von
826.934 Okopunkten kann der Eingriff in Natur und Landschaft als volisténdig

ausgeglichen angesehen werden (siehe nachfolgende Tabelle).
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Tab. 20: Gesamtbilanzierung

Bedarf (= Bestand) Planung
Eingriffsflaichendquivalent be- | Kompensationsflachenaquivalent  beste-
stehend aus: hend aus:

- Sockelbetrag fur multifunktio- | - interne KompensationsmafRnahmen
nale Kompensation: KM 1 bis KM 6 auf den zur Verfiigung ste-

henden Flachen
64.232,10 m? KFA
und
- Erwerb von Okopunkten aus der Land-
schaftszone ,Ostseekiistenland")
826.934 m? KFA

891.165,80 m?EFA
- Eingriffe in den Baumbestand | - Ausgleichspflanzungen und Umpflanzung
Gesamtbilanz
Flachenaquivalent (Bedarf): Flachenaquivalent (Kompensation):
891.165,80 m?EFA 891.166,10 m2 KFA
4 Ausgleichspflanzungen, | 4 Ausgleichspflanzungen im Plangebiet
8 Wahlausgleichspflanzungen | innerhalb des StralRenbegleitgriins auf der
oder Ersatzzahlung fiir 8 | StraRenverkehrsflache Nord-Ost-
Baume und | Zubringer, auf dem Flurstiick 4809/2, der
1 Umpflanzung | Flur 1, in der Gemarkung Wismar,
1 Ausgleichspfianzungen auBerhalb des
Plangebietes
auf dem Flurstiick 4809/2, der Flur 1, in der
Gemarkung Wismar,
Ersatzzahlung fiir 7 Baume in Héhe von
2,800,-€, in den Alleefond und
1 Umpflanzung innerhalb des Plangebie-
tes entlang der Planstrale A auf die éffent-
liche Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Wiese"

Proanose bei Nichtdurchfiihruna der Planung

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
Programmsatz 4.3.1 (1) (Z) wurde der Gewerbegrofistandort Wismar-Kritzow
als Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe festgelegt. In diesen Gebieten hat
die gewerbliche Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ausgewiesenen Vorranggebietes fur
Industrie und Gewerbe. Die Nichtdurchfiihrung der Planung steht den Zielen
der Raumordnung entgegen. Die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
wird verletzt.

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu prognostizieren.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der gegenwar-
tige Zustand der einzelnen Schutzgiter beibehalten wird. Dies bedeutet eine
landwirtschaftliche Nutzung der Fldchen, verbunden mit Schadstoffeintrdgen in
das Grundwasser. Die natirliche Gelandeform bleibt erhalten und ein Durch-
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stich durch das obertagig sichtbare Bodendenkmal ,Landwehr Wismar-
Hornstorf* wird nicht durchgefuhrt. Die landwirtschaftliche Nutzung der Flache

wlrde bis an die Landwehr heran erfolgen.

Die vorhandenen geschutzten Biotope nach § 20 NatSchAG M-V, sowie der
vorhandene Baumbestand an der Osttangente bleiben im Bestand erhalten und
kénnen sich entwickeln. Der Lebensraum flr die beschriebenen Tierarten wir-

de nicht beeintrachtigt.

8. Proanose anderer Planungasméalichkeiten

Entsprechend dem Beschluss der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns
vom 29.01.2002 waren GrolRstandorte fiir gewerbliche Ansiedlungen in M-V zu
untersuchen und planerisch vorzubereiten. Einer dieser Standorte ist der Be-
reich Wismar-Kritzow. In einer Machbarkeitsstudie erfolgten unter Federfihrung
des Ministeriums fir Arbeit und Bau und des Wirtschaftsministeriums in Zu-
sammenarbeit mit den Amtern fir Raumordnung und Landesplanung bereits
Untersuchungen zur ErschlieBung der Standorte, zu Konflikten mit der Natur
und Landschaft und zu Eigentumsverhaltnissen sowie eine Bewertung des
Nachfragepotentials. Dabei wurde die besondere Standortgunst von Wismar-
Kritzow hervorgehoben und somit dem Standort gute Entwicklungsmdéglichkei-

ten zur Eignung fir Gewerbeansiedlungen bestétigt.

Andere Planungsméglichkeiten kommen aufgrund der Anpassungspflicht an die

Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB nicht in Betracht.

9. Zusitzliche Angaben

9.1. Hinweise auf Kenntnisliicken

Fur die Analyse der Schutzgiter liegen neben den eigenen stédtebaulichen und
naturrdumlichen Bestandsaufnahmen die Aussagen der gefertigten Gutachten
(Anlagen 1-8 der Begriindung) zugrunde. Es wurden die Aussagen des Karten-
portals des LUNG M-V zur Bewertung herangezogen (www.umweltkarten.mv-
regierung.de). Die grundlegenden naturrdumlichen Aussagen werden auf der
Ebene des Bebauungsplanes als ausreichend erachtet. Auch durch genauere
Erfassungen der Standortfaktoren im Bebauungsplangebiet und der zu erwar-
tenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter, wiirden keine deut-

lich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden.

Kenntnisliicken auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind aus Sicht

der Hansestadt Wismar nicht zu verzeichnen.

9.2. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der planbe-

dingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Manahmen zur Abhilfe zu ergrei-
fen. Nach den Hinweisen zum ,EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern® sind Aus-
wirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/ oder Intensitdt nicht be-

reits Gegenstand der Abwagung waren.
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10.

Im Rahmen der Umweltpriifung fir den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbege-
biet Kritzowburg* wurde festgestellt, dass dessen Realisierung voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen hervorrufen wird, diese jedoch im Rahmen der
Umsetzung Uberwiegend vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden
kénnen.

Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensationsmal-
nahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten Vegetationszustandes
durchgefuhrt. Dies umfasst eine Abnahme und Protokollierung des Erfolges 3
Jahre nach Durchfiihrung der Kompensationsmafinahmen.

GemaR Nebenbestimmung / Auflage 1c der Naturschutzgenehmigung nach
§ 19 NatSchAG M-V vom 24.03.2020 sind die Ausgleichspflanzungen gemaf
textlicher Festsetzung 11.2.7 spatestens 1 Jahr nach Fallung der Baume durch-
zufihren. Der unteren Naturschutzbehotrde sind die Fallung sowie die Durch-
fuhrung der Pflanzung 2 Wochen vor Beginn der Arbeiten schriftlich anzuzei-
gen.

GemalR Auflage 1 der Naturschutzgenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG
M-V vom 24.02.2020 sind innerhalb der Kompensationsmainahme 1 — KM 1:
extensiv gepflegte Mahwiese mit Anlage einer 5,00 m breiten Hecke die festge-
setzten MaRRnahmen auf einer Flache von 3.952 m? (anteilig auf dem Flurstiick
4798/5 der Flur 1, der Gemarkung Wismar) bis zum 30.11.2021 umzusetzen.
Die Fertigstellung der MaRnahmen ist der unteren Naturschutzbehérde schrift-
lich anzuzeigen.

Der Vollzug der artenschutzrechtlichen Minimierungs- und Vermeidungsmal3-
nahmen ist im Rahmen einer biologischen Baubegleitung zu sichern. Nach Aus-
fuhrung der MaBnahmen ist ein Protokoll dazu der unteren Naturschutzbehérde
zeitnah zur Verfigung zu stellen.

Der Wirkungspfad Boden-Grundwasser sollte innerhalb des Plangeltungsberei-
ches stets kontrolliert werden. Im Hinblick auf den Grundwasserschutz sind
Grundwassermessstellen innerhalb des Plangeltungsbereiches im An- und
Abstrom zu errichten. Ein Grundwassermonitoring an der Abstrom-Messstelle
hat jahrlich und an der Anstrom-Messstelle im 5-Jahresabstand zu erfolgen.

Im Rahmen der Bauausfiihrung solliten Uberwachungen der Einhaltung gesetz-
licher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Na-
tur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingiltiger For-
derungen des Gehélzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestéanden und Vegetationsflachen“ sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumal3nahmen®.

Die Auswirkungen des Gewerbeldrms und die Einhaltung der festgesetzten
Larmemissionskontingente sind im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahrens und der Bauabnahme zu Giberwachen.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg® und dem pa-
rallel dazu eingeleiteten Verfahren zur 49. Anderung des Flachennutzungspla-
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nes wird der Entwicklung eines Gewerbegebietes innerhalb des Gewerbegrof3-
standort Wismar-Kritzow Rechnung getragen Die Hansestadt Wismar entspricht
mit dieser Planung den Zielen der Raumordnung und entwickelt das Gewerbe-
gebiet innerhalb des Vorranggebietes fur Industrie und Gewerbe. In diesen Ge-
bieten hat die gewerbliche Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen.

Die durchgefuhrte Umweltpriifung ergab, dass aus der Umsetzung der Planung
unterschiedliche Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter resultieren kon-
nen.

Schutzgut Mensch

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes und den Vorbelastungen im Plange-
biet sind ohne Malnahmen die Orientierungswerte der DIN 18005 an der
nichstgelegenen schiltzenswerten Wohnbebauung nicht zu gewéhrleisten. Die
raumliche Trennung unvertraglicher Nutzungen ist bei der Entwicklung des Ge-
werbestandortes nicht vollumféanglich realisierbar. Zwischen dem Gewerbege-
biet und der angrenzenden Wohnbebauung wurde ein ca. 90 m breiter Schutz-
grunstreifen als rdumliche Trennung bericksichtigt. Fiur das Gewerbegebiet
selbst erfolgt eine Gliederung nach dem Gerauschemissionsverhalten der Be-
triebe durch Festsetzung von Gerauschemissionskontingenten. Die festgesetz-
ten Larmemissionskontingente beriicksichtigen die schiitzenswerten Wohnnut-
zungen in der Umgebung.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es durch Uberbauung von bisher un-
bebauten/ unversiegelten Freiflachen zu einem Verlust von Biotopstrukturen
und zu einem Lebensraumverlust fir Tiere und Pflanzen.

Mit der Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs-, Vorsorge- und Aus-
gleichsmaBnahmen sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tie-
re und Pflanzen zu erwarten.

Das verbleibende Ausgleichsdefizit, das nicht iber Kompensationsmafinahmen
im Plangebiet ausgeglichen werden kann, wird Giber den Erwerb von Okopunk-
ten ausgeglichen. Es werden Okopunkte aus einem Okokonto aus der Land-
schaftszone ,Ostseekiisteniand” erworben.

Als Ausgleich fur die Rodung der 4 gemaft § 19 NatSchAG M-V geschitzten
Berg-Ahorne werden insgesamt 5 Ausgleichspflanzungen umgesetzt und fiir 7
Baume eine Ersatzzahlung in Hohe 400,-€ pro Baum, insgesamt 2.800,-€, in
den Alleefond gezahlt.

Vier von 5 Ausgleichspflanzungen werden innerhalb des Plangebietes innerhalb
des StraRenbegleitgriins auf der StralBenverkehrsflaiche Nord-Ost-Zubringer,
auf dem Flurstiick 4809/2, der Flur 1, in der Gemarkung Wismar als Liickenbe-
pflanzung der vorhandenen Baumreihe umgesetzt.

Eine von 5 Ausgleichspflanzungen, die nicht innerhalb des Plangebietes umge-
setzt wird, erfolgt auRerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 4809/2, der
Flur 1, in der Gemarkung Wismar als Lickenbepflanzung der vorhandenen
Baumreihe.

Weiterhin wird ein durch das Vorhaben beeintrachtigter junger Einzelbaum
durch Umpflanzung an einen anderen Standort innerhalb des Plangebietes
dauerhaft erhalten.

MaRnahmen zur Vermeidung des Verlustes von geschitzten Biotopen sind nur
geringfugig mdoglich. Mit Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmafinahmen werden die erheblichen Beeintrdchtigungen des
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Schutzgutes Pflanzen/Biotope kompensiert. Flachenverluste der gesetzlich ge-

schitzten Biotope werden durch Neuanlage von Biotopen ausgeglichen.

Aufgrund der geringen Bedeutung der Fldchen im Geltungsbereich (Inan-
spruchnahme von Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen) fir
die biologische Vielfalt sind die negativen Auswirkungen auf dieses Schutzgut

durch den Verlust von Vegetation und Habitaten als gering einzuschatzen.

Bei Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen sind keine erheblichen Auswirkun-

gen auf das Schutzgut biologische Vielfalt zu erwarten.

Durch den Erhalt von Heckenstrukturen (Landwehr), die flachenhaften Anpflan-
zungen im nordwestlichen, westlichen und siidwestlichen Bereich, die Hecken-
anpflanzung sudlich und 6stlich des Teilgebietes GE6 und sidlich des Teilge-
bietes GE4, die Erhaltung und Neuanpflanzung von Einzelbdumen, die Anlage
von Wiesenflachen sudlich der Landwehr sowie westlich und nérdlich um
Kritzowburg sowie die Anlage und Gestaltung von zwei Kleingewdssern in der
Grunstruktur um Kritzowburg wird zum Erhalt und zu einer Erhéhung der Struk-

turvielfalt des LLandschafisraumes beigetragen.

Schutzaut Boden/ Fldche

Durch die langjahrige intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen besteht
eine Vorbelastung des Schutzgutes Boden. Auf den landwirtschaftlichen Nutz-
flachen ist mit einem erhohten Nahrstoffeintrag von u.a. Dingemittel- und Agro-
chemikalienanreicherung sowie mit Verdichtungen in Fahrtrassen und der Ent-
fernung der Vegetationsdecke zu rechnen. Weitere Beeintrachtigungen durch
Stoffeintrage aus den angrenzenden Verkehrsflachen (Nord-Ost-Zubringer) sind
zu erwarten. Die Naturb6den sind auf Ackerbauflachen durch bewirtschaftungs-
bedingte MaRnahmen anthropogen beeinflusst und weisen dadurch ein nicht
natUrliches Bodenprofil und veradnderte Bodeneigenschaften auf. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung besteht eine Uberformung des Bodens und es liegt
eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und

Landschaft vor.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu einer groRflachigen Uberbauung
durch Gewerbegebietsflachen und 6ffentlichen Verkehrsfiichen. Das Vorhaben
beeintrachtigt den Boden durch weitere Verdichtung und Versiegelung. Durch
die Planung ergeben sich negative Auswirkungen auf das Schutzgut, die es zu
vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen gilt. Der Ausgleich fur die Eingrif-
fe soll Uber interne KompensationsmaRnahmen und dariber hinaus durch den

Erwerb von Okopunkten erfolgen.

Schutzqut Wasser

Das Plangebiet befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il
der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Nach abgeschlossener Neufestset-
zung ist das Plangebiet in der Trinkwasserschutzzone Il B, ein untergeordneter
Teilbereich in der Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung Wismar-
Friedrichshof gelegen. Aufgrund der anstehenden Boéden (Geschiebemergel)
erfolgt die Ableitung des Niederschlagswassers Uber ein Regenwasserriickhal-

tebecken in die Vorflut.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich erhdhte Anforderungen
an das Schutzgut Wasser, bedingt durch die Lage des Plangebietes in der
Trinkwasserschutzzone 11l der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die damit
verbundenen erhéhten Anforderungen an den Grundwasserschutz finden Be-

rucksichtigung.
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Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind zur Kontrolle des Wirkungspfades
Boden-Grundwasser im An- und Abstrom Grundwassermessstellen zu errichten
und zu kontrollieren.

Schutzaut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das obertégig sichtbare Bodendenk-
mal ,Landwehr Wismar-Hornstorf* das eine wissenschaftliche und kulturge-
schichtliche Bedeutung besitzt und dariber hinaus Bodendenkmale, die dem
Denkmalschutz unterliegen und deren Anderung oder Beseitigung nur mit Ge-
nehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehérde erfolgen kann.

Des Weiteren sind Flachen bekannt, fur die das Vorhandensein von Boden-
denkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. nahe liegend ist oder sich aufdrangt.
Der hinreichende Konkretisierungsgrad ist in diesen Fallen aufgrund der sied-
lungsgeographischen und topographischen Verhaltnisse bzw. durch Oberflé-
chenfunde gegeben.

Das Plangebiet liegt ca. 3 km &stlich des UNESCO-Welterbes ,Altstadt Wismar*
und befindet sich auflerhalb der sogenannten Pufferzone des UNESCO-
Welterbes ,Altstadt Wismar* sowie auferhalb der Sichtachsen des Manage-
mentplanes fur das UNESCO-Weltkulturerbe.

Mit der Umsetzung der Planung ist der Erhalt des obertégig sichtbaren Boden-
denkmals ,Landwehr* im Plangeltungsbereich verbunden. Der geplante Durch-
stich im Bereich des obertégig sichtbaren Bodendenkmals ,Landwehr Wismar-
Hornstorf* ist fur die ErschlieBung des landesweit bedeutsamen und gemeinde-
tibergreifenden Gewerbegrofistandortes zwingend erforderlich. Der notwendige
Durchstich parallel und in einem geringen Abstand zum Nord-Ost-Zubringer
durch die Landwehr erfolgt an einer Stelle, an der die Hecke lickig ist, sodass
die Auswirkungen minimiert werden. Die Sicherung des Bodendenkmals erfolgt
zusétzlich uber eine 50 m tiefe Abstandsflache als Grunfliche. Eine Bepflan-
zung der Abstandflache ist zur Bewahrung und Erlebbarkeit des Bodendenk-
mals nicht zuldssig. Der Abstandsbereich der Grunflache im Bereich des Bo-
dendenkmals im nérdlichen Bereich des Plangebietes, an der Grenzhecke zu
Hornstorf kann fur die Ausgestaltung von Sichtbeziehungen auerhalb der defi-
nierten Sichtachsen des Managementplanes zur Altstadt genutzt werden. Somit
ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Bodendenkmals und
der Sichtbeziehungen.

Landschaftsbild

Der d&rtliche Landschaftsbildraum wird bereits durch stérende bzw. negativ wir-
kende Landschaftsbildelemente wie den Bundesautobahnen A 20 und A 14,
dem Nord-Ost-Zubringer, der Bundestrafte 105, der zwei Hochspannungsiei-
tungen und der Gleistrasse zerschnitten. Durch die Verkehrstrassen bestehen
bereits Beeintrachtigungen durch Verldrmung. In der Fernsicht wirken das hohe
Gebaude der Werft und die Schornsteine des Industriegebietes ,Am Haffeld*
mit den standig sichtbaren Rauchfahnen sowie die Windenergieanlagen des
Windparks Stofferstorf. Eine weitere Vorbelastung besteht durch die umliegen-
de Bebauung, insbesondere durch das Gewerbegebiet Dargetzow (Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow®). Bei Um-
setzung der Planungsabsichten im Gewerbegebiet Dargetzow werden bis auf
einen Grabenbereich Flachen bis an den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar heran bebaut werden, auf denen lber-
wiegend eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist. Dadurch werden sich be-
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reits die Sichtbeziehungen zur Stadisilhouette der Hansestadt Wismar ent-
scheidend durch die gewerblichen Hochbauten verandern.

Das Landschaftsbild ist bereits durch vorhandene Nutzungen gepragt. Mit der
Umsetzung der Planung werden bisher unbebaute Fldachen bebaut und es er-
geben sich Auswirkungen auf das 6rtliche Landschaftsbild. Es kommt zu einem
Verlust an unbebauter Landschaft und die Sichtbeziehung nach Wismar wird
verandert. Es wird davon ausgegangen, dass eine erhebliche Verdnderung des
Landschaftsbildes durch die Umsetzung der Planung zu erwarten ist.

In Bewertung der Ziele der Raumordnung und der Landesplanung (Vor-
rangstandort fur Gewerbe- und Industrie) und unter Beachtung der vorhande-
nen Vorbelastungen sowie der vorgesehenen Mallnahmen zur Vermeidung, zur
Verminderung und zum Ausgleich wird diese Veranderung des Landschaftsbil-
des akzeptiert.

Die unterschiedlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter kénnen in
Bewertung des Vorranggebietes fur Gewerbe und Industrie als Ziel der Raum-
ordnung durch die im Bebauungsplan festgesetzten Minderungs- Vermeidungs-
und Ausgleichsmalnahmen minimiert und kompensiert werden.

11. Referenzliste der Quellen

=  Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP) vom
27. Mai 2016

»  Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011

»  Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (August
2003)

= Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (Erste Fortschrei-
bung September 2008)

*  Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB), Er-
schliefung GroRgewerbestandort Wismar-Kritzow, Regenentwéasserung,
Vorplanung/Voruntersuchung, Erlauterungsbericht, Poéyry Deutschland
GmbH, 19061 Schwerin vom 05.06.2018.

»  Aktualisierung des Gutachtens vom 31.08.2018 zum Arbeitsstand des Be-
bauungsplanes Nr. 60/03 vom erganzt am 23.11.2018, vom 29.11.2018.
Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB), Er-
schlieBung GroRgewerbestandort Wismar-Kritzow, Regenentwésserung-
Hydraulischer Nachweis, Vorplanung/Voruntersuchung, Erlauterungsbe-
richt, Péyry Deutschiand GmbH, 19061 Schwerin vom 24.10.2018.

»  Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB), Hansestadt Wismar, Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet
Kritzowburg“ (Landkreis Nordwestmeckienburg), Gutachterbiro Martin
Bauer, vom 01.08.2018.

=  Festsetzungen von Trinkwasserschutzzonen Wasserfassungen Wismar-
Friedrichshof und Wismar-Wendorf, Teil F: hydrogeologisches Gutachten,
FUGRO-HGN GmbH, vom 10.04.2010.

» Fugro Consult GmbH, Geschutztheitsbewertung WSG Wismar-
Friedrichshof, 19061 Schwerin vom 23.05.2016.

»  Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V,

Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, www.umweltkarten.mv-
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= Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
60/03 der Hansestadt Wismar und des Bebauungsplanes Nr.10 der Ge-
meinde Hornstorf fur einen gemeinsamen Gewerbe- und Industriestandort
an der Osttangente, Ingenieurbiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing Volker Ziegler,
23879 Mélin, Gutachten Nr.18-07-5 vom 31.08.2018, mit Aktualisierung des
Gutachtens vom 31.08.2018 zum Arbeitsstand des Bebauungsplanes Nr.
60/03 ergénzt am 23.11.2018, vom 29.11.2018.

= Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) Neufas-
sung 2018 des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern, vom 01.06.2018.

=  Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir Energie, Infrastruktur und Lan-
desentwicklung und des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Ver-
braucherschutzes ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und ein-
seitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern* vom 18.12.2015 (Al-
leenerlass).

=  Baumschutzkompensationserlass, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007.

= Bewertung der Luftgutedaten des Jahres 2019, www.lung.mv-
regierung.de/umwelt/luft/ergebn19.htm.

= Managementplan UNESCO Welterbestatte Altstadt, 1. Fortschreibung, Au-
gust 2013.
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TEIL 3 Ausfertiguna

1. Beschiuss liber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 60/03 ,Gewerbege-
biet Kritzowburg" der Hansestadt Wismar wurde in der Sitzung der Burgerschaft
am 28.05.2020 gebilligt. g~
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-
Hansestadt Wismar, den {{.06. 202::1{-'-2'

b

Thomas Beyer
Burgermeister
der Hansestadt Wismar

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Hansestadt Wismar durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strae 11
23936 Grevesmiihlen

Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 /71 05 —-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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TEIL 4

Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5:

Anlage 6:

Anlage 7:

Anlage 8:

Anlage 9:

Der Begriindung mit Umweltbericht liegen folgende Fachgutachten als An-
lage zur Begriindung bei.

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
60/03 der Hansestadt Wismar und des Bebauungsplanes Nr.10 der Ge-
meinde Hornstorf fur einen gemeinsamen Gewerbe- und Industriestandort
an der Osttangente, Ingenieurburo fur Schallschutz Dipl.-Ing Volker Ziegler,
23879 Mélin, Gutachten Nr.18-07-5 vom 31.08.2018.

Aktualisierung des Gutachtens vom 31.08.2018 zum Arbeitsstand des Be-
bauungsplanes Nr. 60/03 vom ergénzt am 23.11.2018, vom 29.11.2018.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB), Er-
schlieBung GroRgewerbestandort Wismar-Kritzow, Regenentwasserung,
Vorplanung/Voruntersuchung, Erlauterungsbericht, Po6yry Deutschland
GmbH, 19061 Schwerin vom 05.06.2018.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB), Er-
schlieRung GroBgewerbestandort Wismar-Kritzow, Regenentwasserung-
Hydraulischer Nachweis, Vorplanung/Voruntersuchung, Erlauterungsbe-
richt, Péyry Deutschland GmbH, 19061 Schwerin vom 24.10.2018.

Hansestadt Wismar, ErschlieRung GrofRgewerbestandort Wismar-Kritzow,
Vorplanung/Voruntersuchung, Erlduterungsbericht, Péyry Deutschland
GmbH vom 29.01.2018.

Hansestadt Wismar, ErschlieBung GroRgewerbestandort Wismar-Kritzow,
Vorplanung/Voruntersuchung, Konzept zur Loschwasserbereitsteilung Er-
{auterungsbericht, P6yry Deutschland GmbH vom 06.2018.

Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB), Hansestadt Wismar, Bebauungsplan 60/003 ,Gewerbegebiet
Kritzowburg®, (Landkreis Nordwestmecklenburg), Gutachterbiro Martin
Bauer, 23936 Grevesmihien vom 01.08.2018.

Fugro Consult GmbH, Geschutztheitsbewertung WSG  Wismar-
Friedrichshof, 19061 Schwerin vom 23.05.2016.

Naturrdumlicher Bestand mit Eingriffsbereich und Wirkzonen
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BBJ - Jungerer Einzelbaum

Biotop- und Nutzungstypen
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| WYP - Hybridpappelbestand

VWD - Feuchgebiisch stark entwésserter
Standorte

OVA - Autobahn

BLR - Ruderalgebusch

BFX - Feldgehdlz aus (iberwiegend
heimischen Baumarten

BHF - Strauchhecke
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BBJ - Jungerer Einzelbaum
BBA - Alterer Einzelbaum
. FGN - trockengefallen oder zeitweilig
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