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3. vereinfachte ﬁnderung des Bebaungsplans Nr. 7 ,,Ortszentrum*
Gemeinde Altenkirchen

Begriindung
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1) Grundséatze / Ausgangslage

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Ortszentrum® erstreckt sich raumlich auf
eine mit lediglich 140 gm sehr kleine Teilflaiche im Siidwesten des Geltungsbereichs, bestehend
aus Flst. 269/1 (friiher 200/1) (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Altenkirchen.

Fur den Anderungsbereich werden in der Planzeichnung (Teil A) zwei Baufenster als Aufstellfliche
fur jeweils einen Verkaufswagen und / oder Imbissstand erginzt. Die textlichen Festsetzungen
(Teil B) werden fur den Anderungsbereich entsprechend erganzt, die Festlegungen zur Gestaltung
angepasst.

Die Planzeichnung beruht auf der Planzeichnung der Ursprungsplanung. Das jingst durch die
Ubernahme einer Liegenschaftsvermessung fortgeschriebene Liegenschaftskataster wurde nach-
getragen.

Alle Ubrigen plangraphischen und textlichen Festsetzungen bleiben unverdndert erhalten. Da die
Grundzlge der Planung schon wegen der geringen GréRe sowie der untergeordneten Bedeutung
der erganzend zugelassenen Vorhaben nicht beriihrt werden, wird das vereinfachte Verfahren
nach § 13 BauGB angewandt. Durch die angestrebten Planungsziele ist ersichtlich, dass der Be-
bauungsplan keine Zul&ssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (8) Nr. 7 Bst. b ge-
nannten Schutzguter ist nicht gegeben. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten waren.

2) Anlass / Stadtebauliche Planung

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Ortszentrum® wurde durch die 1. Anderung und Ergénzung 2008 auf
den Bereich des damals bereits bestehenden NETTO-Marktes ausgedehnt. Der Bereich ist als
sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO, hier SO Einzelhandel 3 ausgewiesen. Demnach sind
zulassig: Einkaufszentrum als Einrichtung des groRflachigen Einzelhandels, bestehend aus Le-
bensmittelmarkt mit Backer und Fleischer, Getrankemarkt, sowie erganzende L&éden bis je maxi-
mal 200 gm Verkaufsflache je Einrichtung. Zuléssig ist eine eingeschossige Bebauung mit GRZ
0.6 bei einer Kappungsgrenze gemal § 19 (4) BauNVO mit GRZ 0,9. Die Gberbaubare Grund-
sticksflache beschrénkt sich auf den Standort des Gebaudes, die Parkplatze liegen damit auRer-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache.,

Zusammen mit dem benachbarten Kaufhaus Stolz (vgl. vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7a
.Kaufhaus Stolz im Ortszentrum®) stellt der Bereich das stark frequentierte Ortszentrum der Ge-
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meinde Altenkirchen mit regionaler Versorgungsfunktion fur ganz Wittow dar. In Anknipfung an die
frihere Funktion als léndlicher Zentralort wurde Altenkirchen im Regionalen Raumentwicklungs-
programm Vorpommern als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen. Nach 3.3(4) RREP haben Sied-
lungsschwerpunkte im Wesentlichen ergénzende ortsnahe Versorgungsaufgaben. Mit der Festle-
gung der Siedlungsschwerpunkte soll die Sicherung der landlichen Rdume als Wohn- und Wirt-
schaftsstandorte unterstitzt werden. In den Tourismusschwerpunktraumen nehmen die touristi-
schen Siedlungsschwerpunkte nach 3.3(2) RREP zudem besondere touristische Versorgungsauf-
gaben wahr.

Aufgrund der hohen Passantenfrequenz stellt das Ortszentrum in Altenkirchen einen attraktiven
Standort auch fur ergénzende kleinere Nutzungen wie temporére oder saisonale Markt- und Im-
bissstande dar. Im Plangebiet standen in den letzten Jahren saisonal regelmaRig

* Fischhandel Wilberg (Verkauf von Fisch u. Fischbrétchen) mit einem Verkaufsanhénger,

o Erdbeerstand Karls Erdbeerhof.

Auch auf dem Parkplatz von Kaufhaus Stolz standen in den letzten Jahren wiederkehrend saisona-
le Imbisseinrichtungen.

Die Zulassung solcher erganzender kleinerer Verkaufs- und Imbisssténde verbessert allgemein die
Angebotssituation am Standort und bietet vor allem fur kleinere 6rtlichen Betriebe eine gute Chan-
ce fur den Vertrieb eigener Erzeugnisse (Landwirtschaft, Fischerei). Gerade die unmittelbare Nahe
zu Uberregionalen Einzelhandlern erméglicht kleinen regionalen Anbietern, im Wettbewerb zu be-
stehen - womit auch der regionalplanerische Grundsatz 3.1.4(5) RREP fir Landwirtschaftsraume
erfullt wird, dass namlich fur die Veredelung, Weiterverarbeitung und Vermarktung landwirtschaftli-
cher Produkte geeignete Strukturen aufgebaut werden sollen. Die Offnung der Parkplétze der gré-
Rere Einzelhandelsbetriebe fur Marktstande (Verkauf und Imbiss) stellt folglich ein Mittel zur Férde-
rung der Wirtschaft gerade in ihrer mittelstandischen Struktur dar, zumal solche saisonalen, grund-
satzlich mobilen Einrichtungen die kleinen, zumeist finanzschwachen Betriebe auch von hohen
Gebdaude- und Grundstiickskosten entlasten.

Auch stadtebaulich wirkt sich die Zulassung solcher ergdnzender kleinerer Marktstidnde positiv
aus. Imbiss- und Verkaufsstande schaffen auf den groRflachigen Parkplatzen der Einzelhandelsbe-
triebe wenigstens partiell eine Marktatmosphare mit Aufenthaltsqualitat und tragen damit dazu bei,
den ansonsten eher anonymen autoorientierten Standort zu beleben.

3) Festsetzungen

Mit der Ergénzung der Planzeichnung um zwei Baufenster als Aufstellbereiche fir einen Markt-
und / oder Imbissstand sowie der entsprechenden Ergénzung der textlichen Festsetzungen wird
die bislang ungenehmigte Nutzung des Parkplatzes zum Aufstellen saisonaler Verkaufs- und Im-
bissstande rechtlich geregelt und formalisiert.

Der Fischhanger selbst ist ca. 7 Meter lang und ca. 2,45 Meter breit (zuziiglich ca. 1 m bei geéffne-
ter Verkaufsklappe) bei einer Héhe ca. 2,8 Meter. Die ,Erdbeere” ist mit rund 3 / 3 m etwas kleiner.

Die Bereiche fur das Aufstellen der Marktstande wird durch jeweils ein Baufenster festgelegt (Ab-
messung 5/4 bzw. 7,5/4 m). Mit der Einordnung beidseitig des Eingangs sowie im Anschluss an
die beiden Untersténde der Einkaufswagen wird die neue Nutzung réumlich sowie funktional (Pas-
santenstrom) eingebunden.

Strom liegt an beiden Standorten vom Netto-Markt an. Es besteht ein eigener Hauswasseran-
schluss vor Ort, ca. 15 m neben dem Fischhanger, im Griinstreifen.

Die GRZ wird unverandert beibehalten, mit einer GRZ von 0,6 bietet die bestehende Planung aus-
reichenden Spielraum fir zusétzliche Bebauung (zulassige GR 3.526 gm bei 5.876 gm Baugebiet,
davon knapp 1.880 gm durch Bestandsbebauung belegt). Zur Sicherung der untergeordneten Stel-
lung wird fur die zusatzlichen Baufenster die Festsetzung zur Firsthéhe - angepasst an die geringe
GroRe - neu festgesetzt. Mit maximal 4 m Héhe entfalten die Anlagen keine Fernwirkung.
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Angesichts der untergeordneten Bedeutung des Verkaufs- und Imbissstands fir das Ortsbild wer-
den diese von den Festlegungen zu Dachform und —material ausgenommen.

4) Auswirkungen

Angesichts der Geringflgigkeit der Planung sind keine Auswirkungen auf 6ffentliche Belange er-
kennbar. Der Bereich ist planungsrechtlich als sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel* ausgewie-
sen, so dass eine bauliche Nutzung auch derzeit bereits zuléssig ist. Angesichts einer unverandert
beibehaltenen GRZ von 0,6 hat die Planung keine Auswirkungen auf das MaR der baulichen Nut-
zung und ist damit nicht geeignet, zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu begriinden.

Angesichts der deutlich untergeordneten GroRe werden durch die ergdnzende Nutzung die be-
triebsbedingten Auswirkungen des Standorts insgesamt nicht veréndert (z.B. Kaufkraftbindung,
Verkehrsaufkommen).

Altenkirchen, August 2019
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